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:3 Dr Homanns vei 1

Velkommen til Dr. Homanns vei 1 — en romslig og innholdsrik
Daglig leder / Eiendomsmegler enebolig med utleiedel, dobbelgarasje og flott sjgutsikt i attraktive
omgivelser i Kragerg.
Ronny Jorstad
Eiendommen ligger hgyt og solrikt til p& oversiden av krysset mellom
Bigrneveien og Dr. Homanns vei. Her bor man i et rolig og
Mobil 41320888 familievennlig omréde med gangavstand til sentrum, sjgen, skoler,

E-post  ronny,jorstad@aktiv.no barnehager, offentlig transport og gvrige fasiliteter.

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Eiendomsmegler

Nora Eikeland
Nokkelinformasjon

Mobil 46420 926 Prisant.: Kr 8 500 000,- Gnr./bnr. Gnr. 42, bnr. 199
E-post  nora.eikeland@aktiv.no Omkostn.: Kr 213 890 - Gnr. 42, bnr. 318

Total ink omk.: Kr 8713890, Oppdragsnr.: 1302260105
Aktiv Eiendomsmegling Kragerg Selger: Per Vellek Ressum
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Salgsobjekt: Tomannsbolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1960

BRA-i/BRA Total 375/433 kvm

Tomtstr.: 607.8 kvm

Soverom: 6

Antall rom: 9
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 375 kvm
BRA - e: 58 kvm
BRA totalt: 433 kvm
TBA: 65 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 58 kvm Garasje, bod og bod 2.

1. etasje

BRA-i: 137 kvm Kjgkken, bad, bod, entré, gang, stue. og 3 soverom

2. etasje
BRA-i: 163 kvm Kjgkken, bad, vaskerom, tv-stue, stue. og 4 soverom

3. etasje
BRA-i: 75 kvm Uinnredet loft.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
27 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
28 kvm Terrasse- og balkongareal

3. etasje
10 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Tomannsbolig

Uinnredet loft er oppmalt omtrentlig, arealet vil variere ved innredning av loftet utifra
hvordan vegger plasseres, yttervegger pafores, osv.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
607.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt bestdende av to parseller, en hovedtomt og en tilleggstomt.

Det foreligger kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning fra 1960 for
hovedtomten. Der beskrives tomten som en parsell som "...grenser til Kragerg
kommune pa alle sider avtomten. | nord med 42 m + 6,87 m. | gst med 24,04. | syd
med 7,95 + 14,33. | vest med 8,94 m." Tomten oppgis a ha et areal pa 521 m2.
Dokumentet viser kart over tomten og er vedlagt salgsoppgave.

Det foreligger malebrev fra 2005 over tilleggstomten. Denne har et areal pa 86,8 m>2.
Malebrevet viser tomtens utstrekning, og er vedlagt salgsoppgave.

Tomten har pent opparbeidede og sveert skjermede utearealer med gode solforhold og
flott sjgutsikt. Oppkjgrselen er opparbeidet med belegningsstein, og felles trapp opp til
boligen er utfgrt i skifer med smijernsrekkverk. Foran inngangspartiet er det laget flotte
skiferbelagte bed med gressplen og beplantning som gir eiendommen et innbydende

preg.

Leiligheten i 1. etasje har utgang til sydvestvendt veranda med glassfelt som kan
skyves til side. Herfra er det nydelig utsikt og gode solforhold.

Hoveddelen har utgang fra stuen til sydvendt terrasse samt stor hage pa syd- og
vestsiden av boligen. Fra hoveddelen er det trapp opp til loftsplan med utgang til to
balkonger. Hagen er opparbeidet med gressplen og fremstar sveert skjermet for
innsyn, med fantastisk utsikt og gode oppholdsarealer for familien.

Beliggenhet

Dr Homanns vei 1 ligger hgyt og fritt i et sveert attraktivt boligomrade. Herfra er det
fantastisk sjgutsikt og gode solforhold fra morgen til ca. kl. 20.30 pa sommerstid.
Eiendommen har en sydvendt plassering med mye lys, nydelig sjgutsikt og gode
private kvaliteter.

Det er kort vei til sjgen med flere flotte bademuligheter i Smedsbukta, Tallakshavn og
Nautebakken. P4 Nautebakken finnes offentlig badeplass med strand, brygge og
toalett. Barnehage samt barne- og ungdomsskole ligger kun 5-10 minutters gange fra
boligen. Videregdende skole og idrettshall nas pa ca. 10-15 minutter til fots.

Det er ca. 10 minutters gange til Kragerg sentrum med sitt hyggelige og levende
bymiljg. Her finner du unike og sjarmerende butikker, dagligvareforretninger, bibliotek,
offentlig transport, restauranter og kaféer. | sommerhalvaret er det yrende liv i bygater
og langs brygga. Sentrum byr ogsa pa idylliske smug og gater med kort vei til blant
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annet Jens Lauersgns plass («Lilletorvet») og Blindtarmen. Langs bryggekanten ligger
flere populaere serveringssteder og hyggelige uteplasser.

Eiendommen har ogsa kort vei til dagligvarebutikker, bensinstasjon og Power.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og leiligheter.

Skolekrets
Kragerg.

Bygningssakkyndig
Martin Bakken

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen er en tomannsbolig oppfert i 1960, som ble tilbygget, ombygget,
modernisert og renovert i perioden 2001-2002.

Byggegrunnen bestar av fjell og sprengstein.

Grunnmuren er konstruert i betong og lettklinkerblokker.

Fuktsikring av kjeller er utfgrt med profilplater av stal med beslag pa toppen. Takvann
ledes bort fra boligen via rgr som er lagt i grunnen.

Veggkonstruksjonene bestar av bindingsverk i tre og enkelte vegger av mur og betong,
hovedsakelig fra 2002. Fasaden har staende bordkledning, skiferstein og murpuss.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med mgnedrager og a-takstoler.
Undertaket bestar av OSB-plater med overliggende asfaltpapp, impregnerte slgyfer og
lekter. Taktekkingen er av ru takstein.

Takrenner, nedlgp, pipebeslag, samt der- og vindusbeslag, er utfgrt i plastbelagt og
lakkert stal.

Etasjeskillerne er bygget som trebjelkelag. Enkelte gulv er av betong og stgpt pa mark.
Deler av bygningen har en krypkjeller under trebjelkelaget og stubbegulvet.

Dr Homanns vei 1



Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, hvor de fleste er fra 2001-2002, med
unntak av enkelte eldre vinduer. Dgrene inkluderer malte hovedytterdgrer, malte
balkongdgrer i tre og en enkel kjellerdgr i tre.

Eiendommen har to balkonger i trekonstruksjon, tekket med sveisepapp og
tremmegulv av impregnert tre. | tillegg er det en veranda tekket med sveisepapp og
tremmeguly, samt en annen veranda med impregnerte terrassebord lagt direkte pa
bjelkelaget. Utvendige trapper er utfert i tre og betong.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

- Overflater - leilighet
Avvik: - Det er pavist skader pa overflater.
Det er en sprukket flis i gangen og noe skader i enkelt vindusforinger.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noe knirk i gulvene pa befaringsdagen. Dette gjelder i stue utenfor
kjgkken i 2. etasje og i stue, gang og soverom i leligheten i 1. etasje.

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Avvik: - Det er pavist sprekker i fliser.
Det er registrert en sprukket flis ved nisje over badekar. Ellers er silikonfuge i overgang

gulv-vegg noe sprukket.

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: + Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Ventilasjon
Avvik: + Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
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Avvik: - Det er avvik:
Det er enkelte krakkelerte flis og det er registrert svertesopp i silikonfuger i dusjsonen.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Avvik: - Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
« Det er pavist sprekker i fliser.

Det er en del svartsopp i fuger og silikon i dusjen.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Avvik: « Det er avvik:

Det er en del merker og slitasje pa innredningen i sin helhet. Noen av skuffene gar noe
tregt. Enkelte dgrer har seget noe pa hengsler.

- Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: - Det er avvik:
Darlig avtrekk fra vifte.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger
Avvik: + Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Avvik: « Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Innhold
Stor og innholdsrik tomannsbolig med egen utleiedel og gode uteomrader. Boligen gar
over flere plan og inneholder fglgende:

Kjeller:
Dobbelgarasje og to boder.

Utleiedel (1. etasje):
Entre, gang, kjgkken, stue, bad, tre soverom og bod. Fra stuen er det utgang til
sydvendt veranda.
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Hoveddel (2. etasje):
Kjgkken, stue, TV-stue, bad, vaskerom og fire soverom. Fra etasjen er det utgang til
syd- og vestvendt uteplass med terrasse og hage.

Loftsplan:
Uinnredet loft godkjent pa tegningene for loftstue, bod og toalettrom/bad. Fra
loftsplanet er det utgang til balkonger mot syd og vest.

Standard

Velkommen til Dr. Homanns vei 1 — en romslig og innholdsrik enebolig med utleiedel,
dobbelgarasje og flott sjgutsikt i attraktive omgivelser i Kragerg. Eiendommen ligger
hgyt og solrikt til pa oversiden av krysset mellom Bigrneveien og Dr. Homanns vei. Her
bor man i et rolig og familievennlig omrade med gangavstand til sentrum, sjgen, skoler,
barnehager, offentlig transport og gvrige fasiliteter.

Boligen er opprinnelig oppfgrt i 1960, men ble tilbygd og ombygd samt vesentlig
modernisert i 2001/2002. Boligen gar over to etasjer samt kjeller med garasje og
boder, og uinnredet loft med to balkonger. Samlet bruksareal er ca. 433 m2.

Uteomradene bestar av veranda, balkonger og hage med sveert gode solforhold fra
morgen til kveld. Den flotte sjgutsikten kan nytes fra store deler av eiendommen. Dette
er en sjelden mulighet til & sikre seg en stor bolig med utleiedel i et attraktivt og
sentrumsnaert omrade i Kragerg.

Leilighet — 1. etasje:

Leiligheten inneholder entré, gang, kjokken, stue, bad, tre soverom og bod. Fra stuen er
det utgang til innglasset, sydvendt veranda. Leiligheten fremstar lys og trivelig, malt i
behagelige pastellfarger. Romslig stue med furugulyv, vedovn og delvis apen lgsning
mot kjpkkenet.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Kjgkkenet er
utstyrt med kjokkenventilator med avtrekk ut, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp samt
avsatt plass til kjgleskap. Vedrgrende hvitevarer vises det til punktet «Igsgre og
tilbehgr» i salgsoppgaven.

Badet er flislagt og har varmekabler i gulv samt elektrisk styrt vifte med fuktsensor.
Badet inneholder servant med innredning, badekar, dusj, toalett og opplegg til

vaskemaskin.

Leiligheten er i dag utleid for kr 10 900,- per maned. Leieforholdet er tidsbestemt, uten
forutgdende oppsigelse. Avtalen opphgrer 01.07.2028.

Hoveddel - 2. etasje og loft:
Hoveddelen inneholder kjgkken, stue, TV-stue, bad, vaskerom og fire soverom. Fra
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etasjen er det utgang til syd- og vestvendt uteplass med terrasse og hage. Uteplassen
har nydelig sjgutsikt mot innseilingen til Kragerg og Kragergfjorden, sveert gode
solforhold samt en helt usjenert og skjermet beliggenhet uten innsyn. Fra hoveddelen
er det trapp opp til loftsplan. Pa loftsplan er det mulig a innrede loftstue, bod og
toalettrom/bad.

Stuen er romslig og lys med vedovn, god plass til flere sittegrupper og nydelig sjgutsikt
mot innseilingen til Kragerg og Kragergfjorden. | tillegg har boligen egen TV-stue som
gir et ekstra oppholdsrom.

Kjgkkenet har en lys innredning med profilerte fronter og benkeplate i heltre. Kjpkkenet
er utstyrt med kjokkenventilator med avtrekk ut samt kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr og platetopp. Hvitevarer medfglger.

Pent flislagt bad fra 2002 med varmekabler i gulv og spotter i himling. Badet har fliser
pa veggene, slette malte plater i taket og naturlig ventilering. Badet inneholder servant
med underskap, dusjhjgrne, toalett og badekar med boblefunksjon.

Vaskerommet fra 2002 har flislagt gulv med varmekabler, fliser pa veggene og malte
slette plater i taket. Det er opplegg for vaskemaskin.

Det er fire soverom, alle romslige og lysmalte.

| kjelleren er det dobbelgarasje med to porter og automatisk portapner. | tilknytning til
garasjen er det ogsa to boder med gode oppbevaringsmuligheter.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber i boligen og mulighet for TV/internett via Altibox.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter med plass til to biler i dobbelgarasje, samt flere
biloppstillingsplasser i egen oppkjgrsel.

Dr Homanns vei 1



Forsikringsselskap og Polisenummer

Frende, polisenummer 1283986

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen oppvarmes med vedovn i stuen i bade leiligheten i 1. etasje og i stuen i
hoveddelen i 2. etasje. Det er varmekabler i gulv pa vaskerom, begge bad og gang i
begge etasjer. For gvrig elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk
Navaerende eier hadde stremforbruk pd 8245 kWh i 2025.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 8 500 000

Omkostninger kjgper
8 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

212 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

213 890 (Omkostninger totalt)

230 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

233 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

8 713 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 730 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 733 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 36 467 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Arsprognosene for de kommunale avgiftene i 2026 utgjgr kr. 36.764,-. De kommunale
avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 13 570 for ar 2025
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Informasjon om eiendomsskatt

Arsprognosene for eiendomskatt i 2026 utgjegr kr. 13.570,-. Det gjgres oppmerksom pa
at det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 033 624 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 134 494 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Megler har forsgkt & innhente formuesverdi, denne har ikke latt seg innhente.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Ny eier ma paregne seg utgifter til strém, TV/internett, forsikringer og innvendig/
utvendig vedlikehold.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 199 i Kragerg kommune.Gardsnummer 42,
bruksnummer 318 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/42/199:

Dokumentnr: 903599 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4014 Gnr:42 Bnr:1

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/42/318:

05.10.2005 - Dokumentnr: 3190 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4014 Gnr:42 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger tegninger stemplet 11.09.1959 og ferdigmelding datert 02.02.1961 for
den opprinnelige eneboligen som ble oppfert i 1959.

Boligen ble ombygd og tilbygd i 2002, og det foreligger byggetegninger stemplet
09.04.2001. Tegningene stemmer godt med dagens Igsning, med unntak av at stue i 2.
etasje er tegnet med to 45 graders hjgrner ut mot sjgsiden, disse hjgrnene er bygget i
90 grader. Det antas at en slik endring er sgknadspliktig. Megler finner ikke
dokumentasjon pa at endringen er omsgkt. Kommunen kan kreve forholdet omsgokt,
eller selv om det hgrer til sjeldenheten, i ytterste konsekvens kreve tilbakefgring. Ny
eier overtar ansvar og risiko for forholdet. Tegninger ligger vedlagt i prospekt.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg/pabygg datert 19.05.2004. Ferdigattest ligger
vedlagt i prospekt.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade vist til boligformal, og er en del av reguleringsplanen
"Utsikten, Del av Vestheia" med planid: 2000111. | kommunens arealdelplan er boligen
ogsa vist til boligformal. Det er regulert inn en tomt nord for eiendommen, dog 20
hgydemeter pa oppsiden. Om denne tomten skulle bli bebygd, vil dette ha liten eller
ingen betydning for denne eiendommen. Kart- og reguleringsbestemmelser ligger
vedlagt i prospekt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
25 000 Markedspakke

4 500 Oppgjgrshonorar

Totalt kr: 199 500

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav et rimelig vederlag stort kr.
20.000,- samt gvrige avtale vederlag og utlegg.

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Ansvarlig megler bistas av
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
15.05.2026
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Stor tomannsbolig med
utleiedel, dobbelgarasje,
sjoutsikt og gode solforhold!
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Tomten har pent opparbeidede og svaert
skjermede utearealer med gode solforhold
og flott sjoutsikt.
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Eiendommen ligger hoyt og solrikt til pa
oversiden av krysset mellom Bigrneveien og
Dr. Homanns vei.

Her bor man i et rolig og familievennlig
omrade med gangavstand til sentrum, sjoen,
skoler, barnehager, offentlig transport og
ovrige fasiliteter.

Boligen er opprinnelig oppforti 1960, men
ble tilbygd og ombygd samt vesentlig
modernisert i 2001/2002.

Boligen gar over to etasjer samt kjeller med
garasje og boder, og uinnredet loft med to
balkonger. Samlet bruksareal er ca. 433 m?.
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Hoveddelen inneholder kjokken, stue,
TV-stue, bad, vaskerom og fire soverom.

Fra etasjen er det utgang til syd- og
vestvendt uteplass med terrasse og hage.
Uteplassen har nydelig sjoutsikt mot
innseilingen til Kragero og Kragerofjorden,
svert gode solforhold samt en helt usjenert
og skjermet beliggenhet uten innsyn.

Fra hoveddelen er det trapp opp til loftsplan.

Kjokkenet har en lys innredning med
profilerte fronter og benkeplate i heltre.
Kjokkenet er utstyrt med kjokkenventilator
med avtrekk ut samt kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Hvitevarer medfolger.
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Stuen er romslig og lys med vedovn, god
plass til flere sittegrupper og nydelig
sjoutsikt mot innseilingen til Kragero og
Kragerofjorden.

| tillegg har boligen egen TV-stue som gir
et ekstra oppholdsrom.
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Det er fire soverom, alle romslige
og lysmalte.
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Vaskerommet fra 2002 har flislagt gulv med
varmekabler, fliser pa veggene og malte
slette plater i taket. Det er opplegg for
vaskemaskin.

Pent flislagt bad fra 2002 med varmekabler i
gulv og spotter i himling. Badet har fliser pa
veggene, slette malte plater i taket og
naturlig ventilering. Badet inneholder
servant med underskap, dusjhjorne, toalett
og badekar med boblefunksjon.

LT
——
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Uinnredet loft godkjent pa tegningene for
loftstue, bod og toalettrom/bad.

Fra loftsplanet er det utgang til balkonger
mot syd og vest.
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Leiligheten i 1. etasje inneholder entré,
gang, kjokken, stue, bad, tre soverom og bod.

i |

| —
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Fra stuen er det utgang til innglasset,
sydvendt veranda.

Leiligheten fremstar lys og trivelig, malti
behagelige pastellfarger.

Romslig stue med furugulv, vedovn og
delvis apen lpsning mot kjokkenet.
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Kjokkenet har innredning med glatte fronter
og laminat benkeplate.

Kjokkenet er utstyrt med kjokkenventilator
med avtrekk ut, oppvaskmaskin, komfyr,
platetopp samt avsatt plass til kjoleskap.

Vedrorende hvitevarer vises det til punktet
«lpsore og tilbehor» i salgsoppgaven.

N
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| leiligheten er det tre soverom.
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Badet er flislagt og har varmekabler i gulv
samt elektrisk styrt vifte med fuktsensor.

Badet inneholder servant med innredning,
badekar, dusj, toalett og opplegg til
vaskemaskin.
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Oppkjorselen er opparbeidet med
belegningsstein, og felles trapp opp til
boligen er utfort i skifer med
smijernsrekkverk.

| kjelleren er det dobbelgarasje med to
porter og automatisk portapner. | tilknytning
til garasjen er det ogsa to boder med gode
oppbevaringsmuligheter.
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MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGE, DE ANSES A VAERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport
({B8ikentakst

£ Tomannsbolig

@ Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER® (I KRAGER® kommune

# gnr. 42, bnr. 199

Sum areal alle bygg: BRA: 433 m? BRA-i: 375 m?

Befaringsdato: 08.05.2026 Rapportdato: 12.05.2026 Oppdragsnr.: 22670-1013 PropCloud ref nr: ER3367

Foretak: BAKKEN TAKST Takstingenigr: Martin Bakken

Bakkentakst

T, 957 53 622 / mail: martin@bakkentakst.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

51



Bakken Takst

Bakken Takst er et uavhengig takstfirma med solid faglig kompetanse og lang erfaring innen oppfgring, vedlikehold og
tilstandsanalyse av bolig og fritidsbolig. Vi innehar byggmesterkompetanse og er sertifisert giennom BMTF (Byggmestrenes
takseringsforbund) og vi er medlem av NITO. Alle vare vurderinger utarbeides i henhold til gjeldende lover, forskrifter og
bransjestandarder, for a sikre gode og oversiktlige rapporter.

Vére befaringer gjennomfgres med fokus pa detaljer og faglig grundighet. Rapportene vare utformes med tydelig
dokumentasjon og forstaelig sprak, slik at man far en komplett og oversiktlig fremstilling av eiendommens tilstand.

Var praktiske erfaring som byggmester og takstingenigr gjgr at vare vurderinger er realistiske.

RiTAR

Rapportansvarlig

Martin Bakken

martin@bakkentakst.no
957 53 622

Medlem av

BMTF (PeSkkentakst

Oppdragsnr.: 22670-1013 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 2 av 35
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22670-1013 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 3 av 35
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER®
Gnr 42 - Bnr 199
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

BAKKEN TAKST
Bigrnsborgbakken 5 (Bikker
3770 KRAGER®

Boligen er tilbygget, ombygget, modernisert og renovert i
2001-2002. Boligen fremstar i dag som godt vedlikeholdt og i
god stand, med normal bruksslitasje. Utover dette er det
registrert enkelte avvik. Se rapportens underpunkter.

Tomannsbolig - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 til side

Undertak av 15mm OSB-plater med overliggende asfaltpapp,
impregnerte slgyfer og lekter.

Taktekkingen er av ru takstein. Taket er besiktiget fra
balkong/veranda.

Det er takrenner, nedlgp, pipebeslag og dgr/ vindusbeslag i
plastbelagt/ lakkert stal.

Veggkonstruksjoner av bindingsverk i tre og enkelte vegger av mur/
betong. Fasade har staende bordkledning, skiferstein og murpuss.
Veggkonstruksjoner er hovedsaklig fra 2002.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med mgnedrager og a-
takstoler.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. | hovedsak er alle
vinduer fra 2001-2002 med unntak av enkelte vinduer pa noen av
soverommene og garasje som er av eldre dato, eldste
produktmerking er fra 1977.

Bygningen har malte hovedytterdgrer, malte balkongdgrer i tre og
enkel kjellerdgr i tre.

Det er to balkonger i trekonstruksjon som er tekket med
sveisepapp med overliggende tremmegulv av impregnert tre. Ellers
er det en veranda tekket med sveisepapp med overliggende
tremmegulv av impregnert tre og en veranda med med
impregnerte terrassebord rett pa bjelkelag.

Utvendige trapper av tre og betong

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser. Veggene har tapet
og trepanel. Innvendige tak har malte plater av gips og trepanel.
Innvendig i leiligheten i 1. etasje er det gulv av parkett, furu, betong
og fliser. Veggene har tapet, trepanel og strie. Innvendige tak har
malte plater av gips, noen himlinger er med strietapet og enkelte
med trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Enkelte gulver er betong og stgpt pa
mark.

Boligen har mursteinspipe.

Deler av bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Boligen har malte tretrapper.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 22670-1013

VATROM GA til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: bilder.

Eier har fremlagt noe bildedokumentasjon av smgremembran.

Veggene har fliser. Taket er av slette malte plater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og
dusjhjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Fuktmaling utfgrt uten utslag pa maleapparat, det vil si under 6%

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malte slette plater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering via ventil i himling.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilliggende rom er flislagt bad.

Det er ingen tegn til fuktskader eller fukt ved visuelle undersgkelser
av tilliggende konstruksjoner pa befaringsdagen.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Eier har ikke lagt frem dokumentasjon for takstmann, men sier at
han har bilder av membranarbeid.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte. Viften har fuktsensor og skrur seg pa nar
luftfuktigeten gker ved f.eks. dusjing.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Alle vegger rundt badet er av betong/mur. Det er
ingen tegn til fukt ved visuelle undersgkelser pa befaringsdagen.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet i 2. etasje har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr og platetopp.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkkenet i 1. etasje har innredning med glatte fronter og
benkeplate i laminat. Det er oppvaskmaskin, komfyr og platetopp
og avsatt plass til kjgleskap.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Rgrskapet er plassbygget i tre og plater med spalte i bunn

Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 5 av 35
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Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER® BAKKEN TAKST
Gnr 42 -Bnr 199 Bigrnsborgbakken 5
4014 KRAGER® 3770 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

for drenering av eventuelt lekasjevann. Lekasjevann ledes til sluk.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og yttervegger.
Varmtvannstanker er pa ca. 200 liter.

Sikringskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er byggegrunn av fjell og sprengstein.

Fuktsikring av kjeller er utfgrt med profilplater av stal med beslag
pa toppen.

Bygningen har grunnmur i betong og lettklinkerblokker.
Forstgtningsmurer er av betong.

Terrenget rundt boligen er dels skraende og dels flatt opparbeidet
med plen osv. Takvann ledes bort fra boligen.

Utvendige avlgpsrgr er av keramiske rgr. Utvendige vannledninger
er av ukjent type.

Det er offentlig avligp og vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

G4 til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Helse, miljg og sikkerhet, se rapportens underpunkter.
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Pa byggemeldte tegninger er stue i 2. etasje tegnet med to 45
graders hjgrner ut mot sjgsiden, disse hjgrnene er bygget i 90
grader.

Oppdragsnr.: 22670-1013 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 6 av 35
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Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER® BAKKEN TAKST
Gnr 42 -Bnr 199 Bigrnsborgbakken 5
4014 KRAGER® 3770 KRAGER®

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 2.etasje > Bad > Sluk, membran og a til si

Fordeling av tilstandsgrader tettesjikt
40 @) vatrom > 2.etasje > Bad > Ventilasjon atil si
r— o Vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Sluk, membran og atil si
30 tettesjikt
@ vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Ventilasjon atil si
20
o Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Overflater og atil si
innredning
10
@ Kjokken > 1.etasje > Kjgkken > Avtrekk atil si
=
0o < o Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater vegger og atil si
) himling
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Lo
@ vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater Gulv sl
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik . . 5 til si
) ) 1) Vétrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og sl
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt tettesjikt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Oppsummermg av avvik Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i ikke utfgrt med radonsperre.
rapporten. Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
Tomannsbolig Rekkverket p& balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
((J5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater - leilighet Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
0 Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
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Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER® BAKKEN TAKST

Gnr 42 - Bnr 199 Bigrnsborgbakken 5 Lé’}‘,kn__,
4014 KRAGER® 3770 KRAGER®

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Gradrenne

Byggear Kommentar

1960 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Bolig med utleieleilighet

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2002 Tilbygg Boligen er tilbygget, ombygget og
modernisert.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undertak av 15mm OSB-plater med overliggende asfaltpapp,
impregnerte slgyfer og lekter.

Taktekkingen er av ru takstein. Taket er besiktiget fra balkong/veranda. Beskrivelse

Arstall: 2002 Kilde: Eier Det er takrenner, nedlgp, pipebeslag og dgr/ vindusbeslag i plastbelagt/
’ ’ lakkert stal.

Nedlgp og beslag

Det er registrert ett bulket nedlgpsrgr og en bulket takrenne.

Taket mangler sngfangere pa deler av taket, men taket er tekket med en
ru takstein som holder godt pa sng. Eier informerer om at det aldri har
gatt sngras fra taket siden 2002.

Arstall: 2002

Takstein

Oppdragsnr.: 22670-1013 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 8 av 35
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Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER® BAKKEN TAKST

Gnr 42 -Bnr 199 Bigrnsborgbakken 5 lﬁ‘kn__,
4014 KRAGER® 3770 KRAGER®

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjoner av bindingsverk i tre og enkelte vegger av mur/
betong. Fasade har staende bordkledning, skiferstein og murpuss.
Veggkonstruksjoner er hovedsaklig fra 2002.

Det er registrert pabegynt rate i ett kledningsbord over ett vindu og
enkelte kledningbord med noe tgrkesprekker.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Overganger, beslag og renner

Takrenne

Kledningsbord med litt pabegynt rate

Nedlgpsrgr med bulk

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
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Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER® BAKKEN TAKST

Gnr 42 -Bnr 199 Bigrnsborgbakken 5 lﬁ‘“,kr,_u_
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Tilstandsrapport

Kledning Takkonstruksjon
Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med mgnedrager og a-

takstoler.
Taktro av osb- plater

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. | hovedsak er alle
vinduer fra 2001-2002 med unntak av enkelte vinduer pa noen av
soverommene og garasje som er av eldre dato, eldste produktmerking
er fra 1977.

Takstoler, sperrer og mgnedrager Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vindu innvendig

Oppdragsnr.: 22670-1013 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 10 av 35
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Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER®
Gnr 42 -Bnr 199
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Eldre vindu

Eldre vindu

Vinduer utvendig

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malte hovedytterdgrer, malte balkongdgrer i tre og enkel
kjellerdgr i tre.

BAKKEN TAKST
Bigrnsborgbakken 5 H/L}-;.kr;_»l_;:
3770 KRAGER®

Inngangsdgr

Balkongdgr innvendig

Arstall: 2002 Kilde: Eier
Inngangsdgr til leilighet
(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 22670-1013 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 11 av 35
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Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER®
Gnr 42 -Bnr 199
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Det er to balkonger i trekonstruksjon som er tekket med sveisepapp
med overliggende tremmegulv av impregnert tre. Ellers er det en
veranda tekket med sveisepapp med overliggende tremmegulv av
impregnert tre og en veranda med med impregnerte terrassebord rett
pa bjelkelag.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke tegn til lekasjer pa befaringsdagen sa det er ikke behov for
utbedring eller utskiftning. Tilstandsgraden er gitt pa grunn av alder,
men nar det er tid for utskiftning er vanskelig a si noe om. Det er bare
apne arealer under tekkede terrasser sa eventuelle lekasjer vil vaere
forholdsvis enkle & oppdage og vil ikke fgre til innvendige fuktskader pa
boligen.

Veranda og balkong

Tremmegulv

Konstruksjon

Oppdragsnr.: 22670-1013

Befaringsdato: 08.05.2026

BAKKEN TAKST
Bigrnsborgbakken 5 lﬁ‘“,km_»‘_,,
3770 KRAGER®

Terrassebord

Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendige trapper av tre og betong

Tretrapp utvendig

Betongtrapp utvendig
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Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER® BAKKEN TAKST
Gnr 42 - Bnr 199 Bigrnsborgbakken 5 lﬁ‘#»,_...
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Tilstandsrapport

e LG Overflater - leilighet
Beskrivelse
77 Overflater Innvendig er det gulv av parkett, furu, betong og fliser. Veggene har
Beskrivelse tapet, trepanel og strie. Innvendige tak har malte plater av gips, noen
Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser. Veggene har tapet og himlinger er med strietapet og enkelte med trepanel.
trepanel. Innvendige tak har malte plater av gips og trepanel. Vurdering av awvik:

* Det er pavist skader pa overflater.

Det er en sprukket flis i gangen og noe skader i enkelt vindusforinger.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Hvis det finnes erstatningsflis kan den en flisen skiftes ut. Sprekken er
ikke veldig synlig sa man kan velge & la den vaere som den er.
Skader i foringer kapusses og males.

Svelling i vindusforing
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Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER®
Gnr 42 -Bnr 199
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Tilstandsrapport

Sprukket flis i gangen

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Enkelte gulver er betong og stgpt pa
mark.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert noe knirk i gulvene pa befaringsdagen. Dette gjelder i
stue utenfor kjgkken i 2. etasje og i stue, gang og soverom i leligheten i
1. etasje.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe.

Tre sider av pipe som gar inn i bad i 2. etasjer er flislagt. Dette er
bemerket ved tilsyn av feiervesenet, huseier informerer om at det etter
tilsynet er etablert en innspeksjonsluke for a kontrollere pipelgp og at
feiervesenet har godkjent dette.

Pipe pa loft

Oppdragsnr.: 22670-1013

Befaringsdato: 08.05.2026
72—

BAKKEN TAKST
Bigrnsborgbakken 5 Lﬁ‘,':n_l,,
3770 KRAGER®

Peis i leilighet

lldsted i 2. etasje

Flis pa pipe i bad

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av furu. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten & pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i | soverom i 1 etasje.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 17.
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Tilstandsrapport

BAKKEN TAKST
p N

Bigrnsborgbakken 5  [{E:xk
3770 KRAGER®

Fuktmaling i utforet vegg under terreng

Hulltaking i vegg

Krypkjeller
Beskrivelse
Deler av bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Stubbeloft

Oppdragsnr.: 22670-1013

Befaringsdato: 08.05.2026

Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har malte tretrapper.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Trapp til loft

Trapp 1-2 etasje

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Innerdgr
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Tilstandsrapport

Arstall: 2002

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.

Det er registrert en sprukket flis ved nisje over badekar. Ellers er
silikonfuge i overgang gulv-vegg noe sprukket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skadet flis ma skiftes ut for a lukke avviket, men det er membran bak flis
sa dette er ikke ngdvendig med mindre man synes det er sjenerende a
se pa. Det vil vaere fornuftig a vente til badet skal oppgraderes, siden
badet er 24 ar gammelt.

Der silikonfuger i dusjsonen har sprukket fijernes gammel silikon og ny
Innvendig dgr 2. etasje legges pa.

Innvendig dgr i leilighet
VATROM

Sprukket flis ved nisje

2.ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: bilder.
Eier har fremlagt noe bildedokumentasjon av smremembran.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Silikonfuger

Bad 2. etg.
2.ETASIE > BAD ‘
Silikonfuge
(m Overflater vegger og himling 2.ETASJE > BAD

Beskrivelse

) Overflater Gulv
Veggene har fliser. Taket er av slette malte plater.

Kilde: Eier

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Sluk midt i rommet

Gulvidusj
Sluk i dusj
2.ETASJE > BAD

; Saniteerutstyr og innredning

Gulv pa bad Beskrivelse

2.ETASJE > BAD Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og
dusjhjgrne.

L2k Sluk, membran og tettesjikt

- ’ g ) Arstall: 2002 Kilde: Eier

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert

pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og

sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.

Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og

fuktskader.
Innredning
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Tilstandsrapport

Badekar

Dusjhjgrne
2.ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling utfgrt uten utslag pa maleapparat, det vil si under 6%

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22670-1013

Befaringsdato: 08.05.2026
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Fuktmaling uten utslag pa maler, det vil si under 6%

Inni vegg i dusjsonen
2.ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

2.ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malte slette plater.

Arstall: 2002
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Vaskerom
2.ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Gulv pa vaskrom
2.ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Oppdragsnr.: 22670-1013

Befaringsdato: 08.05.2026

BAKKEN TAKST
Bigrnsborgbakken 5
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Sluk pa vaskerom
2.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

2.ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering via ventil i himling.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilliggende rom er flislagt bad.

Det er ingen tegn til fuktskader eller fukt ved visuelle undersgkelser av
tilliggende konstruksjoner pa befaringsdagen.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
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Veggene har fliser. Taket er malt.
Arstall: 2002 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det er enkelte krakkelerte flis og det er registrert svertesopp i
silikonfuger i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Svertesopp kan forsgkes a skrubbe bort, mulig silikonfuger ma skiftes.
Krakkelerte flis ma skiftes ut for a lukke avviket

Krakkelering og svartsopp
1.ETASIJE > BAD

_A-  Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
 Det er pavist sprekker i fliser.

Krakkelering ' Det er en del svartsopp i fuger og silikon i dusjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

P& grunn av den generelle tilstanden pa overflatene inne i dusjsonen,

b@r overflater og fuger utbedres eller skiftes ut. Konkvensen ved a ikke
utbedre fuger og overfater kan veere at tilstanden forverres.

Sprukket flis ved sluk og utvaskede flisfuger. Det er ogsa registrert hullyd
under enkelte flis.

1.ETASJE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Eier har
ikke lagt frem dokumentasjon for takstmann, men sier at han har bilder
av membranarbeid.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
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* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Badekar

Sluk i dusjsone
1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2002 Kilde: Eier Innredning

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte. Viften har fuktsensor og skrur seg pa nar
luftfuktigeten gker ved f.eks. dusjing.

Arstall: 2002

Wc
Baderomsvifte
1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Dusj Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Alle vegger rundt badet er av betong/mur. Det er ingen
tegn til fukt ved visuelle undersgkelser pa befaringsdagen.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22670-1013 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 21 av 35

el



Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER@ BAKKEN TAKST

Gnr 42 -Bnr 199 Bigrnsborgbakken 5  [f
4014 KRAGER® 3770 KRAGER@

Tilstandsrapport

Tiliggende vegg av dusjsone er av lecamur Overflater

KIOKKEN

2.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Platetopp
2.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

l

|

—

Ventilator
1.ETASJE > KIBKKEN

Kigkken Overflater og innredning
Beskrivelse

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Det er oppvaskmaskin, komfyr og platetopp og avsatt plass til kjgleskap.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er en del merker og slitasje pa innredningen i sin helhet. Noen av
skuffene gar noe tregt. Enkelte dgrer har seget noe pa hengsler.
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Konsekvens/tiltak

} TEKNISKE INSTALLASJONER
o Tiltak:

Overflater kan utbedres med maling. Benkplaten kan utbedres med ny .

folie eller skiftes ut. Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Rgrskapet er plassbygget i tre og plater med spalte i bunn for
drenering av eventuelt lekasjevann. Lekasjevann ledes til sluk.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Uten tetting av enden pa varergrene inni skaper og innredninger kan
man risikere at ved en lekasje vil lekasjevann komme ut av varergr i
innredninger isteden for ut i vannskapet. Dette kan fgre til vannskader
pa innredninger og konstruksjoner.

Avviket kan ogsa lukkes ved @ montere vannstopp system i de
innredningene dette gjelder.

Kjgkken

Reduksjonsventil

Noe slitasje pa overflater, og enkelte signe dgrer og skuffer.
1.ETASJE > KIBKKEN

 hieen Avtrekk Varergr uten tetting
Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Darlig avtrekk fra vifte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er mulig det holder & rense og vaske filter og ventilator. Hvis dette
ikke holder ma ventilatoren skiftes ut.
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Stoppekran

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Avlgp i baderomsinnredning

Oppdragsnr.: 22670-1013

BAKKEN TAKST
Bigrnsborgbakken 5 Lﬁ‘,':n_l,,
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Avlgp kjgkken

Kloaklufting

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og yttervegger.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Friskluftsventil i yttervegg

Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 24 av 35
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Ventil i vinduer Varmtvannsbereder

L JED Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Varmtvannsbereder star i skap pa vaskerom

an 2002
Varmtvannstank - leilighet

Beskrivelse 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Kragerg Elektriske AS

Arstall: 2024 Kilde: Eier

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Kursfortegnelse 2.etasje

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Sikringer til leilighet
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Kursfortegnelse leilighet
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell og sprengstein.
Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse
| Fuktsikring av kjeller er utfgrt med profilplater av stal med beslag pa
Sikringskap i 2. etasje toppen.
Arstall: 2002 Kilde: Eier
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Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i betong og lettklinkerblokker.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av betong.

Grunnmur av betong Forstgtningsmur

Lettklinkerblokker

Liten sprekk i murpuss i gangen

Terrengforhold

Grunnmur

Oppdragsnr.: 22670-1013 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 27 av 35

77



Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER®
Gnr 42 - Bnr 199
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

BAKKEN TAKST
Bigrnsborgbakken 5
3770 KRAGER®

Beskrivelse
Terrenget rundt boligen er dels skraende og dels flat opparbeidet med
plen osv. Takvann ledes bort fra boligen via rgr lagt i grunnen.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av keramiske rgr. Utvendige vannledninger er av
ukjent type. Det er offentlig avigp og vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Oppdragsnr.: 22670-1013
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Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Utvendig tretrapp mangler rekkverk pa den ene siden.
Krav til rekkverks hgyde pa byggetidspunktet var 90cm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Handrekke pa vegg i innvendige trapper bgr monteres.
Krav til rekkverks hgyde pa byggetidspunktet var 90cm.

Mangler handrekke pa vegg
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Mangler rekkverk pa en side
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22670-1013
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Loftetasje 75 75 10
2.etasje 163 163 28
1.etasje 137 137 27
Kjeller 58 58
SUM 375 58 65
SUM BRA 433
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loftetasje Uinnredet loft

Kjgkken, bad, vaskerom, soverom 1,
2.etasje soverom 2, soverom 3, soverom 4, tv-

stue, stue

) Kjgkken, bad, soverom 1, soverom 2,

1.etasje )

soverom 3, bod, entré, gang, stue
Kjeller Garasje, bod, bod 2
Kommentar

Uinnredet loft er oppmalt omtrentlig, arealet vil variere ved innredning av loftet utifra hvordan vegger plasseres, yttervegger pafores, osv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Pa byggemeldte tegninger er stue i 2. etasje tegnet med to 45 graders hjgrner ut mot sjgsiden, disse hjgrnene er bygget i 90
grader.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Ny termostat pa bad i fgrste etasje, ny vv-tank i leilighet.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2026 Martin Bakken Takstingenigr

Per Vellek Rgssum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 42 199 0 502.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dr Homanns vei 1

Hjemmelshaver
Per Vellek Rgssum

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligfelt.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalt, treterrasser, beplantning, plen, forstgtningsmurer, stgpt platting og trapper. Eiendommen ligger i relativt
skranende terreng.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 23.02.2001 ok Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 19.05.2004 Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Byggetillatelse 22.06.2001 ok Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 07.05.2026 ok Gjennomgatt Nei
Eier 08.05.2026 Var tilstede pa befaringen. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.05.2026 Dr Homanns Vei 1, 12.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Per Vellek Rgssum

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2001

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Dr Homanns Vei
3770 Kragerg

4014-42/199/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1302260105 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2002

Firmanavn: JOHNNY JENSEN A/ S

Beskrivelse av arbeidet: Vatrom er utfart av Per Ressum, ansatt hos Johnny Jensen A/ S Det er ikke utfart
kontroll skjemaer etter anbefaling i vatrom normen,pa under leverandarer. Varmekabler og strem er utfart av
Kragero Eletriske. Rar arbeid utfart av Ole og Tores rarservice. Det er montert 15x120 rupanel og gips pa alle
vegger. Gulv er 8 cm betong med armering nett K 172 med fall i dusj hjerne og fall til ekstra sluk midt i rommet.
Det er rgr i rorsystem med vannskap. Det er 2 strok med membran pé alle vegger, og 3 strak pa gulv. Det er
naturlig avtrekk midt i taket , med 125 mm slange fart over tak i egen luftehatt. Under dar er 20 mm spalte som
til lufti bad. Dgr inn til bad har 4 cm hay terskel . Det er tatt bilder av varmekabler og membran.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det er montert slukmansijett.
Montert elastisk fiber remse, overgang gulv og vegger.
3 strgk smgremebran

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2002

Firmanavn: Arkitekthuset, Kragerg

Beskrivelse av arbeidet: Arkitekthuset har hvert ansvarlig sgker og for utfarelse. Det er huseier Per Rassum,
ansatt hos Johnny Jensen A/S, som har bygd huset for seg selv. Huset er bygd i 1960 i betong og siporex.Huset
er total restaurert. Hele taket ble forandret fra 22" til 34'. Det er bygd ut for kjgkken, ekstra soverom i begge
sider, starre gang.Huset er tillegg isolert med 10 cm og vindtett plater pa alle yttervegger. Alle tiloygg utfert med
15 cm isisolasjon. Tak utfgrt med 15 mm osb plater, D papp og impregnert slayfer og lekter. Alle vinduer og
darer sproyte lakkert fra Nor Dan. Alt rgr og vann, el rgr og skap, ble montert nytt. Det er utfert lyd himlinger
mellom 1 0g 2 etg med 2 lag gips
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vetdu om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2001

Firmanavn: Arkitekthuset kragerg

Beskrivelse av arbeidet: Det er en vegg pa huset som er tilbake fylt med stein masse og grass plen. Veggen er i
betong, det er montert stalplater med profil pa utsiden 20 cm under séle og dobbel drens rer i bunn.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfart pa

Bak veggen i kjeller plan pa huset ut mot hagen .

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2002

Firmanavn: Ole og Tores rgrservice

Beskrivelse av arbeidet: Alt vann og avlgp innvendig nytt. Det er montert reduksjon ventil.. Det er ikke
vannmaler

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
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+Ja
Boligen er total restaurert etter opprinnelig bygge ar.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Arkitekthuset hadde oppdrag med & tegne om huset, var ansvarlig sgker og for utfarende.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Kjelleren er dobbel garasje.
Det er nye loft, men ikke innredet

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Dobbel garasje og loft er pa hus tegningene og godkjent

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

En leilighet 1 etg

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja
Defekt termostat pa bad.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Kragera Eletriske

Beskrivelse av arbeidet: Byttet til en ny og bedre type

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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BOLIG DR. HOMANNSVE! 1 GNR.42 BNR.199
MARIANN ANDERSEN OG PER ROSSUM
PLAN 2. ETASJE OG LOFT 4400 23.02.01 meite
MORTEN LUNOQE SIVILARKITEKT MNAL NPA
_—l ARKITEKTHUSET KRAGERO AS TLF. 35 98 33 00
730.202 P. A. HEUCHSGATE 13, 3770 KRAGERQ FAX. 35 '98 29 80

LOFTSPLAM PLAN 2. BETASIE
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__ Kragers kommune
@é} Enhet for areal og byggesak

Mariann Andersen og Per Rassum
Dr.Homannsvei 1

3770 KRAGERO
Var ref: Arkivkode Deres ref. Dato
01/01208-006/ARNEFUGL GBNR 42/199 19.05.2004

FERDIGATTEST

TILBYGG/PABYGG BOLIG - DRHOMANNSVEI 1 - ANDERSEN/RGSSUM
GBNR. 42/199

Igangsettingstillatelse er gitt 22 06 01.

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (. pbl. § 93).

Med hilsen

Arne Fuglestad
avdelingsingenier
35986251

Kopi til:

Arkitekthuset Kragera AS, P.A Heuchsgt. 13, 3770 Kragere

Postadresse: Besoksadresse:

Postboks 128 Radhusgata 5 Telefon: 35986200

3791 Kragero Kragero Telefaks: 3598
1383



99



100



Forsyningsnemndas nr. &'/ 5

Kommunal- og Meldillg Skjema Bygg nr. 7b/58.
arbeidsdepartementet

Boligdirektoratet oS

Grubbegt. 1, Oslo. bygg som er tatt i bruk.

Meldingen fylles ut for alle bygg som blir tatt i bruk i rapportméaneden; nybygg, tilbygg og
pabygg som dekkes av bestemmelsene om byggelayve eller registreringsplikt samt alle stats-
bygd, og sendes i to eksemplarer til fylkesforsyningsnemnda senest den 5. i hver mined.
Meldingen skal bare omfatte et bygg, og dis nar byggdet er ferdig til innflytting, eller nar minst
509/ av bygget er tatt i bruk.

Byggeloyvets/registreringsbevisets j. nr. .. % (et A NREN i L ldnto % -4/

Byggherrens navn: 37 ..... "“”"' /f"'e’éj""""‘ .................. kommune: /M"W
Adrosse: ~Doekrmetogese fylkes /oG te
Bygget er tatt i bruk i > farveesie L7 ... maned 19%/. .

Byggets artf*"ﬁ’é‘?‘ﬂﬁ7 i i s i PR 7408

Arbeidets art: nybygg, tilbygg, pabygg, gjenreisning etter krigsskade, brann eller naturkata-
strofe. (Strek under det som. passer.)

Anmerkninger om endeinger Byddets deunaflates] . o o o o s 0 om m s s 97 m
i bygdetiden:
Antall etasjer (1, 13, 2, 0.8.v.): . . . . . . . ’Z
Total golvflate: . e al L /873 m
Golvflate til beboelse (i komb. bygg): . . . . . 3 m?

Besvares bare for bygg med leiligheter og hybler:
a) Antall leiligheter med 1 rom -} tekjokken ..

» " » 2 n

s SO
» = » 1 ” "|- ki ekken
” » » 2 ” + »
n n n 3 » + y
» ” » 4 ” + »
” ” » 5 » + »
» » ” 6 L -}_ » /
” ” ” ¥ 'J" ”
» n ” » -_4- »

Tilsammen antall leiligheter /
b) Antall enkelte beboelsesrom (hybelrom o.1.).

KRAGERD KOMM. BYGGENEMND
0815

-4/

Dato, ste;:llpel og undm;si:;-ift: 1

A/S OF.A. - 159 - 25000

AR5 | ks _ 1 . 101




Henvisning:

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

C/7.5.dag den 4/ & 19 & © ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en

kombinert kart- og oppmilingsforretning og skylddelingsforretning over

| girden Ve PP AL 7~ o gEAOL. Z2. . brar. L2...
hegred.

i av skyld mark i GRS

Forretningen er forlangt av TP G E D AT EAPRERD L2

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt. 2) e

Forretningen administrertes av oppmilingssjefen i overvar av vitnene ..
. b Pt e PR ; -
/ A L ,?;;1"‘ C,‘/;7 e &2

Av vitnene — som begge er oppfgrt i utvalget for skjgnnsmenn — har fglgende gitt for-

sikring som skjgnnsmenn: ®) ... 7= il - S,

Ved forretningen mgtte: *)

‘ Av partene:... i{f?ﬁf(ﬂﬁj/flﬁ/ﬁ oz st

, e Soa
R=F P T DM ol s g NN A e PN

‘ Av naboer: ...« 7/-?(5{/? L Gl 2

‘ Over de. ... del€.2. av girden som er fraskile meddeles her fglgende opplysninger.

1) Dette skjema blir alene i benytte ndr oppmilingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
forretning er en frivillig sak, jfr. L. 22/2 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd.

2y Hyis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberctriger til den del av eiendommen som forlanges fraskile. (Skyld-
delingslovens § 1).

8y Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevat i lov nr. 1 av 175 1917 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes, underskrive fglgende erklering som blir i sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: «¢Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvit-
tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 12

N. N.»
4) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller nabocr ikle mgter, mi det i forretningen opplyses,
om det er godtgjort at varsel er gitr dem.

Nr.147 a Lager: Sem & Stenersen A.s, Oslo 12,59,
Finansd : '




1. AREAL ) Dyrket jord ..............dekar, naturlig eng og kulturbeite ... dekar, pro-
duktiv skog wmomdelar, annet aréal occiadekae, Tale dekar.
2. Grensebeskrivelse 2) For nmd ST R AAr Ele 2, e —a

A Cmamasrs (OF Bl Stz Gl ressdess. |

T or e YD o w L B 7y T Bas sz
2ot Dsgrl e 7950 sor3z ., Tiest spped
_ B Oz,

Parsellen skal anvendes til: ?) gyﬂrﬂ‘;ﬁ/

Skylden for de ,4.....fraskilte del .##..ble bestemt til —/dz"t’é?ﬁ?m&rfk
Hovedbglets gjenverende skyld utgjpe ..o Hovedbglets gjenvaerende areal utgjpr:

Dyrket jord ........dekar, naturlig eng og kulturbeite ...........dekar, produktiv skog

dekar, annet areal delear: T alt e dekar.

De /7. fraskilte del £#z... er gitt bruksnavn: 4) BB, 'z /s7 o Aotrer = A2

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, for si vide angir
skyldansettelsen, og at krav herom mid vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 mineder fra denne forretnings tinglysing. i

Vi erklerer at vi har utfgre forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring, .

Vi har bestemt at ... ﬁfﬂ,ﬁ?ﬂﬁ/&z’ 7 Ag/z:—é 2 skal besgrge
forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.
Forretningen sluttet. A
| }‘ oy

it (s B ot

At ovenstiende er overensstemmende med oppmilin gsprotokollen bekreftes herved.

};ﬁnm& Ly

Oppgave over den fraskilte dels arcal m. v. skal bare gis for arealer over 2 delar (jfr. skylddelingslovens § 9).
Se skylddelingslovens § 3. I tilfelle av tvist om beliggenheten av en grenselinje er partene berettiget til & fi
sine pistander i beskrivelsen og de pstitte grenser avmerket pd kartet. Hvis partene er enige, kan administrator
avsi kjennelse for hvor grensen skal gi.

3) Utfylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet gyemed.

#) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnava og som ikke hgrer
til de mer utbredte (jfr. L. av ®/2 1923 nr. 2 § 21.)

)
£)

B -

03
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Kart
over parsell nr....... _Ae2 . av gr.ot. & Z . brar.. R
K"‘Jf (7 okl R S I
L) o2 L2 L7 e 1| AT rer 2t
............. e {cienc‘!ﬁ:nmens navn)
Hoorg'smefer—
w =4
S8¢ 8/, 89

O 8 2,06
DéE 8BS/ 32

Q4 852, 5¢

=l

Y |94 87332
2
=/
2

g & 59, 20
&8 L5, 68
SE bbb, /8

N
Y
& /80| /0 52
N
J

Er delingen godkjent av bygningsridet? j@

M = J. 2850

J&}’f@[‘_ 52//772

/gi

A B S s € e

e s Lol

X
0
g




1.|

Sk

Dy
de

vit

fo1

Gar til jordstyre.)

Jordstyrets uttalelse:

den 19
formann. sekreter.
Gt il g landbrukssclskap,
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
den 19
formann. . fylkeslandbrukssjef.

De  fraskilte del har fitt g.nr. 2. v lTT

1) Melding om forretningen blir ikke & sende jordstyrct hvis skylddelingen gjelder et arcal pd under 2 dekar.
g
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/3190/31

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-05-12 11:07

Side 1 av 2

Kommune

Kragere kommune

. Malebrev over
Gnr, | Bnr.

X | uten grensejustering
M A L E B REV m med grensejustering
Jnr.
105105

Malebrev nr.
043/60

Evt. midl. foretning, dato, ref. nr.

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken

snarest mulig og senest nar klagefrister er utiept.
Det samme gjelder mélebrev som gir uttrykk for at

| Festenr.
42 318
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Bjornebyen 199 1|
Areal 86.8 m2

| henhold til delingslova av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning

det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfering etter reglene om grensejustering.

Dato for

7
forretningen SR
Tanr. | Bar.
. Rekvirent Kragers kommune 42 1
Bestyrer Elisabeth Hammerli
Kart- og delingsforretning over en parsell av eiendommen Bjernebyen A, gnr. 42, bnr. 1.
Tilleggstomt til gnr. 42, bnr. 199
Forretning
Doknr: 3190 Tinglyst: 05.10.2005 Emb, 031
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Underskrift
Sted | Dato | Underskrift | Underskrift
Kragere 31.08.2005 . - . 7
® isclockin H Ynid 1S ol
Elisabeth Hammerli Knut Jarle Serdalen
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel

Dagbokstempal

TINGLYST
-5 (KT, 2005

KRAGER®@ TINGRETT
DAGBOKNH.& C?O

Pategninger (rettelser o.1.)

GIS/LINE Mélebrev




Attestert kopi av dok.nr. 2005/3190/31

N
K . -
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2026-05-12 11:07

Side 2 av 2

Gnr Bnr | Fest_enr_-
42 318 MALEBREVKART

-"Represenlaspnspunﬁt - N _ ;r o

X 6525263 Y 523160 105/05
| | Kartblad | Landsnett Malebrev nummer B
I EU HEFSQ 043/60
| aleslokk ' Areal T s 1
l 500 86.8 m |

: Y
- -x=ss.:gsm.oo - / \ !
421196 3 . / )7\

¥=523150.00—

421199 /& /
i 4 {é}
4 o

& 42/28
s A
| /
42/1  w T L o /L_ o

Biorneveien /,H-!\ }
- R

\/ <\:m4 o ;I
\ 41/92 / : / 40/7

A / 7
\ ///

e
Punkt Punktbeskrivelse X-keord Y-koord Side Radius T T
|_P1 Bolt i fiell 6525247.22 523164.96 15.11 S~ 70;‘1
P2 Grensepkt. Murhjerne 6525247.10 523149.85 2.40
P3 Grensemerke off godk 6525249.39 523149.12 5.12
Pd Bolt i fjell 6525254.13 523151.06 9.18 A
P5 Umerka grensepunkt £525247.38 523157.24 14.73 -
B6 Bolt i £jell £525248.96 523171.89 7.5 ’\
] Umerka grensepunkt 6525262.13 523154.58 36.88 ¢
Py Grensepkt. Murhjprne 6525271.25 5§23190.31 4.07
P10 Grensepunkt,markmalr 6525271.72 523194.35 42.41 ————
P11l Bolt i fjell 6525259.98 523153.60 2.36 J
GIS/LINE Malebrev
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Utskriftsdato: 06.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 4014 - 42/199// y N

— Europaveg
, Europaveg
= ,‘ Europaveq tunnel
Riksveg
| # Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg
"/ Kommunalveg
7 kommunaheg tunnel
. Privatveg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
- Skogshbilveg
~ Skogsbilveg
~ skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkelveg tunnel
- Annet gangareal
/ Annet gangareal o)

“ Annet gangareal tunnel : g 2
’ i . < _
i & A= T - )_’:..%""'/T‘ Geo enStreetMap/ m

Det tas forbehold om riktig eller fi i av opplysning i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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N2
2 enova

(CE

Adresse
Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGER@

Dato for energimerking Merkenummer

18.05.2026 Energiattest-2026-297342
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 165360737

Gardsnummer Bruksnummer

42 199

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2002 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

136,0 m? 136,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
160,68 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
158,80 kWh/m? 22 579 kWh
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>>

Q)

Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGERQ

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

Q)

Dr Homanns vei 1, 3770 KRAGERQ

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til @ dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Dr Homanns vei 1 - Nabolaget Bjgrnebyen/Bréaten - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 81/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
@ Hoyasen 0 min 4 Godt vennskap 69/100
Linje 506 0 km
@ Neslandsvatn stasjon 25 min & AlderSfordelmg
Linje F5 24.4 km o 32 &0
X Sandefjord lufthavn Torp 1Tt5min & L2 e § § "
x  Kristiansand Kjevik 1142 min & 33% Tl 2 e IF
LN
ml o W |
Skoler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Kragerg skole (1-10 kl.) 5min % . .
Omrade Personer Husholdninger
658 elever, 35 klasser 0.5km B Biomebyen/Bréten 1004 518
K
Kragerg videregaende skole 14 min % W Kragero 5930 S0
. Norge 5425412 2 654 586
483 elever, 24 klasser 1.2 km
. Barnehager
Ladepunkt for el-bil 9
& Bartheb 9 min 4 Siritun barnehage (1-5 ér) 5min %
arthebrygga min 58 barn 0.4 km
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 20 min #
«Det er en stille og rolig plass med 48 barn 1.7 km
meget kort avstand til sjgen, sentrum, ) .
naerbutikk, idrettsanlegg og Rgmerverven barnehage (1-5 ar) 5 mmkﬁ
svgmmehall. De aller fleste husene har 41 barn 22 km
panorama utsikt ut over
Kragergfjorden.» Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent
Kiwi Kragerg 11 min 4
Spar Kirkebukta Kragerg 14 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
@ Kragerg skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
@ Langjordet lekeplass 7 min %
Ballspill 0.5km
& Family Fitness Kragerg 7 min %
&  MOT Kragerg 5min &
Boligmasse

B 68% enebolig

B 7% rekkehus

B 6% blokk
18% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 14 min &
0 Vitusapotek Kragerg 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 23%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Bjgrnebyen/Braten
B Kragerg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Dr Homanns vei 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3770 KRAGER@ Saksbehandler: Ronny Jgrstad
Telefon: 41320 888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



