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Eiendomsmegler / Partner

Per Arne Sandersen

Mobil 959 98 000
E-post  perarne.sandersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grenland
Gangveien 4, 3995 Stathelle

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Liljevegen 14

Kr 1790 000,
Kr711772,-
Kr9 331.-
Kr2 511 103-
Kr7 857,

Ola Bjgrvik

Andelsleilighet
Andel

1975

77/93 kvm
17876 m?

2

3

Gnr. 53, bnr. 162
1854
1304250092

Fin 3-roms leilighet i 3.
etg. Vestvendt og solrikt.
Bad fra 2017. Meget
sentralt boligomrade!

Velkommen til Liljevegen 14!

Innbydende og velholdt 3-roms leilighet pa Stridsklev. Leiligheten er
lys og pen, med oppdatert preg og tidsriktig fargevalg. Her f&r man
blant annet 2 lune soverom, vestvendt balkong og bad renovert i 2017
i regi av borettslaget. Den sentrale beliggenheten gir meget kort vei til
"alt" man trenger av servicefunksjoner som dagligvare, skole/
barnehage og Porsgrunn sentrum. Kun 10 minutters kjgretur til USN
avd. Porsgrunn!

Leilighet i tredje etasje med planlgsning over en etasje:

Entré, stue/spisestue m/utgang til innglasset balkong, kjgkken, 2
soverom, bad, toalettrom og bod.

1 bod i kjeller.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 35
Egenerklaering .. ... 38
Tilstandsrapport . ... ... 43
Boligopplysninger. ........... .. ... . ... .. ... 58
Ordensregler ... . . 60
Vedtekter ... 64
Planstatus . ... 70
Reguleringsplaner. ... . .. . 72
Midlertidig brukstillatelser og ferdigtillatelser .. ............ 74
Ang. spillvannsledning. ........... ... ... ... .. ... ... 78
Budskjema. ... ... .. .. 87

Liljevegen 14

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 77 m?
BRA-e: 6 m?
BRA - b: 10 m?
BRA totalt: 93 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 m2 Bod.

3. etasje

BRA-i: 77 m? Entré, stue/spisestue, kjgkken, 2 soverom, bad/vaskerom, toalettrom og
bod.

BRA-b: 10 m? Innglasset balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
17876 m?

Tomtebeskrivelse

Felleseiet tomt bestaende av 4 gards- og bruksnummer: 53/161, 53/162, 53/163 og
53/160.

Bruksnummer 163 og 160 er borettslagets parkeringsplass, og de to gvrige
bruksummerene, 161 og 162, er parsellene hvor de 5 blokkene som utgjer
Stridsklevasen borettslag er bygget.

Meget pent opparbeidede fellesarealer, med store gressplener, lekeplass, beplanting
0g gang- og kjgreveier. Stor, felles parkeringsplass med meget gode parkeringsforhold.
Pa parkeringsplassen er det satt opp flere ladestasjoner for EL-bil i regi av
borettslaget.
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Beliggenhet

Blokka ligger i et veletablert og populeert boligomrade pa Stridsklev i Porsgrunn. Her
bor man bade sentralt og sentrumsnaert, med kun et par minutters gange fra skole,
barnehage og dagligvare. Porsgrunn sentrum er kun fa minutters kjgretur fra
leiligheten, med et bredt utvalg av fasiliteter og servicefunksjoner, som kjgpesenter,
spisesteder og kultur- og fritidstilbud. Det sentrumsnaere boligomradet er likevel
tilbaketrukket, med barnevennlige omgivelser og kort vei til flere fine tur- og
rekreasjonsmuligheter, med bade fotballbaner, idrettshall, Urseddlgypa og skilgype.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av boligblokker, rekkehus og bolighebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage:

Spire & Gro Skogtoppen barnehage. Ca. 3 minutter gange fra leiligheten. 3 avdelinger
for barn mellom 0 og 6 ar. https://spireoggro.no/barnehage/skogtoppen-barnehage/
Lyngvegen barnehage. Ca. 10 min gange fra leiligheten. Barnehage for barn mellom 1
og 5 ar. https://www.porsgrunn.kommune.no/skole-og-barnehage/barnehage/
alle-barnehager-test/lyngvegen-barnehage/

Skole:

Stridsklev skole, 1. til 10. trinn fordelt pa tre avdelinger. Ca. 5 minutters gange fra
leiligheten. https://www.porsgrunn.kommune.no/stridsklev-skole

International School Telemark, 1. til 10. trinn. https://istelemark.no/

Fritid:

Stridsklev IL har lag innenfor de fleste alderskull i bade fotball, handball og

aktivitetsskole. https://aktivitetsportalenporsgrunn.no/aktivitetstilbyder/

stridsklev-idrettslag/

UngFritid har samlet sammen mange fine fritidstilbud pa sine nettsider. Her finner man

den lokale speidergruppen, ungdomsklubber og mye mer! https://ungfritid.no/
?gad_source=18&gad_campaignid=13438297141&gbraid=0AAAAADe7wCs_
EYysJi399iDeZaHd109zD&gclid=EAlalQobChMI2cfRodiKkQMVRBIiAXOhfTLOEAAYASAAEQLIIfD_
BwE&placeld=ChlJc5yLbAfgRkYR48v8S9wnX7M&place=Stridsklev&municipality=
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Bygningssakkyndig
Jan Tore Eriksrad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrevne bolig er en leilighet beliggende i 3.etg. Felles adkomst i trapperom.
Leilighetsbygget er oppfert 1975. Etasjeskille og lyd/brannskille mellom leiligheter i
plass stgpt betong. Yttervegger i tradisjonelt bygget betong celle konstruksjon isolert
med 100 mm isolasjon i hulrom og murt teglstein. Utvendig tekket med tegls stein.
Innvendige flater bestar stort sett av malte og tapetserte/MDF panel pa overflater.
Leiligheten vinduer bestar av 2 lags isolerglassvinduer. Leiligheten inneholder entre/
gang, kjgkken, stue, 2 soverom, bad/vaskerom, toalettrom, bod og innbygget/glasset
balkong. Bod i kjeller.

Bygningsdeler med rgd TG3 (store eller alvorlige avvik):
Ingen.

bygningsdeler med mgrk oransje TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Elektrisk anlegg: Leilighetens hovedsikringer/nytt el-skap som bestar av 40 amper.
Kurser med automat sikringer. El-skap etablert i felles gang. Det elektriske anlegget er
ikke kontrollert/godkjent av undertegnede.

Det er kun foretatt visuell befaring av det elektriske anlegget, og dette kan derfor ikke
betraktes som en godkjenning. Det ble visuelt ikke registrert noen tegn til avvik/feil
eller mangler.

Avtrekk, kjskken: Det er kun kullfiltervventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Bygningsdeler med lys oransje TG2 (avviks om ikke krever umiddelbare tiltak):
Ingen.

Eiendommens tilstand er vurdert av takstmann Jan Tore Eriksrgd og rapporten datert
05.12.2025 ligger som vedlegg til salgsoppgaven. Standardkrav vil veere subjektivt fra
interessent til interessent og tilstandsrapporten gir tilstandsgrad (TG) fra 0-3, hvor TGO
sjeldent vil forekommen og i den andre enden av skalaen er TG3 som indikerer kraftige
symptomer/funksjonssvikt (eller f.eks. utgatt levetid). For gvrig vil megler ta for gitt at
tilstandsrapport er lest og forstatt innen evnt. budgivning.
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Innhold

Leilighet i tredje etasje med planlgsning over en etasje:

Entré, stue/spisestue m/utgang til innglasset balkong, kjskken, 2 soverom, bad,
toalettrom og bod.

1 bod i kjeller.

Standard

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og flis.

Vegger: Malte flater, tapet og flis.
Tak: Malte himlinger/betong.

| leiligheten kommer man fgrst inn i en romslig entré med dgrcalling og fin plass til
oppbevaringsmgblement til sko og yttertgy. Fra entre er det adkomst til en praktisk bod
og de gvrige rommene i leiligheten.

Stuen er romslig og lys, med vinduer mot bade sgr og vest som slipper inn rikelig med
naturlig lys. Her kan det fint mgbleres med bade stuemgblement og
spisestuemgblement. | stuedelen er det utgang til den innglassede balkongen.
Kjgkkenet ligger i delvis apen Igsning til stuen. Et godt utnyttet kjskken med innredning
fra Kvik og frittstdende hvitevarer. Fine arbeidsforhold pa kjskkenbenk og godt med
lagringsplass i skuffer og skap.

Det er to soverom i leiligheten. Hovedsoverommet er malt i en lun blafarge, og det er
god plass til gnsket soveromsmgblement. Soverom nr. 2 er av praktisk stgrrelse, og
funker ogsa ypperlig som et hjemmekontor.

Badet ble oppgradert i regi av borettslaget i 2017 og fremstar som pent og lyst. Badet
er mgblert med servant i innredning, badekar, opplegg til vaskemaskin og VV-bereder.
Toalettrommet er i entréen, og er innredet med toalett og servant.

Balkongen har adkomst fra stuen og ble innglasset i 2022. Her kan de gode
solforholdene nytes fult ut, og nar solen gar ned far man lys fra spottene i taket. God
plass til sittegruppen for hyggelige dager ute.

Leiligheten disponerer ogsa en bod i kjeller.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets eiendom og skal da
fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Borettslaget har en stor, felles parkeringsplass. Det er etablert EL-billader pa felles
parkeringsplass.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF.Polisenummer: SP0003217576

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sddeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stromleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan ndr denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, pne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Red F

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Liljevegen 14



Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1790 000

Formuesverdi primeer
Kr 627 314 pr. inntektsaret 2023.

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 509 257 pr. inntektsaret 2023.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Liljevegen 14
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene for 2025 inkluderer:
KabelTV: 589 -

Felleskostnader: 2 908,-

Renter, 1an: 3 301,-

Avdrag, 1an: 1 059,-.

Endringer i felleskostnader fra 01.01.2026:
Felleskostnader totalt pr. mnd.: 8 362-
Felleskostnadene er fordelt slik:

KabelTV: 653,-

Felleskostnader: 3 502,-

Renter, lan: 2 988,-

Avdrag, lan: 1219,

Felleskostnadene inkluderer blant annet: KabelTV og internett, sommer- og
vinterkostnader, vedlikehold, serviceavtaler, kommunale avgifter, renhold av fellesareal
0g mer.

Kommunen har sendt et skriv til borettslaget om at spillvannsledninger ma fornyes. |
folge styreleder er spillvannsledningen til Liljevegen 14 utbedret. Det er ikke tatt noen
avgjerelser om spillvannsledningen pt. Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell
utbedring av ledningene kan forarsake endringer i felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 857

Andel Fellesgjeld
Kr 711 772 pr. 25.11.2025

Andel fellesformue
Kr 102 847 pr. 31.12.2024
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Stridsklevasen Borettslag

Organisasjonsnummer
950445459

Andelsnummer
1854

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12129098269, DNB BANK ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.11.2025: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 59

Saldo per 25.11.2025: 9 839 072

Andel av saldo: 124 803

Ferste termin/fgrste avdrag: 30.12.2015 ( siste termin 30.06.2040 )
Lanenummer: 12137239289, DNB BANK ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.11.2025: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 92

Saldo per 25.11.2025: 23 495 192

Andel av saldo: 298 022

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2019 ( siste termin 30.09.2048 )
Lanenummer: 16364695733, DNB BANK ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.11.2025: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 185

Saldo per 25.11.2025: 22 779 830

Andel av saldo: 288 948

Ferste termin/fgrste avdrag: 30.03.2022 ( siste termin 30.12.2071)

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er sikret i Skadeselskapet Borettslagenes Sikringsfond A/S. Borettslaget
er sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater a betale sine felleskostnader.

Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1.

desember med gyldighet fra kommende arsskifte.

Liljevegen 14
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Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av bolighyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kigper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til spksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjipper mé melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne pélgpe et innmeldingsgebyr til bolighyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt med skriftlig tillatelse fra styret.

Forretningsfarer
Forretningsforer
Grenland Bolighyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 162 i Porsgrunn kommune.Andelsnr. 1854 i
Stridsklevasen Borettslag med orgnr. 950445459

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er pt. ingen tinglyste heftelser eller rettigheter pa andelen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger fglgende attester og tillatelser:

Midlertidig brukstillatelse pa blokka, datert: 20.03.1975.

Ferdigattest, rehabilitering av vatrom, datert: 13.08.2018.

Ferdigattest, fasadeendring/balkonger, datert: 27.09.2022.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk.

Regulerings- og arealplaner

Blokka ligger i et omrade omfattet av reguleringsplan:

PlanID: 4001 508. Plannavn: Felt V, VI, VIl og XVI - Stridsklevomradet (18.1.1974).
Reguleringsformal: Blokkbebyggelse.

PlanID: 4001 512. Plannavn: Stridsklev sentrum (30.7.1975).

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 &r, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Liljevegen 14
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Lilievegen 14



Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vennligst oppgi @nsket tidspunkt ved budgivning.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 3 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kigper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Liljevegen 14
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
1790 000 (Prisantydning)

711 772 (Andel av fellesgjeld)

2501 772 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7900 (Boligkjgperforsikring - fem drs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 337 (Omkostninger totalt)
17 231 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet)
20 031 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 511 103 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 519 003 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 521 803 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 331

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Lilievegen 14



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjsperforsikring
Pluss.

Liljevegen 14
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16 900,- oppgj@rshonorar kr 7 490,- og visningshonorar kr 3
950,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale Utleggene omfatte bl.a. markedspakke, innhenting av kommunale
opplysninger, fotograf mm. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Per Arne Sandersen
Eiendomsmegler / Partner
per.arne.sandersen@aktiv.no
TIf: 959 98 000

Ansvarlig megler bistas av
Per Arne Sandersen
Eiendomsmegler / Partner
per.arne.sandersen@aktiv.no
TIf: 959 98 000

Oppdragstaker
Grenland Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 988796638

Gangveien 4, 3960 Stathelle

Salgsoppgavedato
19.12.2025

Lilievegen 14
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Liljevegen 14
3. Etasje
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o boligfotografl.no aktlv,

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Lilievegen 14 - Nabolaget Stridsklev - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Korpelivegen 4 min A
Linje M3, M3N, 185 0.4 km
®@ Porsgrunn stasjon 8 min &
Linje RETT, RX11, R55 4 km
X Sandefjord lufthavn Torp 35 min &
Skoler
Stridsklev skole (1-10 kl.) 4 min %
311 elever, 24 klasser 0.3 km
International School Telemark (1-10kl.) 19 min %
201 elever, 10 klasser 1.7 km
Klevstrand skole (1-7 kl.) 20 min %
177 elever, 14 klasser 1.8 km
Grenli skole (1-7 kl.) 21 min %
312 elever, 16 klasser 1.9km
Porsgrunn videregaende skole Sgr 9 min &
450 elever, 32 klasser 5.6 km
Porsgrunn videregaende skole 10 min &
1100 elever 6.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

21.1%

18.9 %
18.3%

.

Aldersfordeling
&0 0 o°
™o o
o 00
M mm

o\"c\ca\c’

50 5o &0 ENER:

N o W0 Qow

T 50 &% &0 -

e ~ oMo

m . 0

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Stridsklev 1061 552
[l Porsgrunn/Skien 92 648 45081
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Spire & Gro Skogtoppen barnehage (0-5... 4 min %
54 barn 0.3 km
Lyngvegen barnehage (1-5 ar) 8 min %
31 barn 0.7 km
Flatten barnehage (1-5 ar) 10 min %
70 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Stridsklev 5min &
Rema 1000 Stridsklev 6 min %
Post i butikk 0.6 km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Neerhet til skog og mark 90/100

Sport

@ Skoleveien ballplass 2min A&
Ballspill 0.2 km

@ Stridsklevskolene ballbinge 4 min %
Ballspill 0.3km

& Sats Ekspress Porsgrunn 8 min &

& SATS Express Porsgrunn 8 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Down Town 7 min &
@ Vitusapotek Stridsklev 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 18% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I
I
[
Par u. barn
I
[
1
Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 53%
[l Stridsklev
I Porsgrunn/Skien
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
lkke gift 55% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




i e
’§o\eieve%g n

Stqi@fléixa

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grenland

Oppdragsnr.

1304250092

Selger 1 navn

Ola Bjgrvik

Lilievegen 14

Poststed
PORSGRUNN 3929

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: OB

Document reference: 1304250092



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Rehabilitering av bad

| Porsgrunn rgrleggerforretning

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse

| Bad totalrenovert, nye rar, membran, varmekabler, fliser osv. ferdigstilt 2018

| skal veere byggmeldt ifglge borettslagleder.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

|

M Nei [ va

M Nei O va

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Oppsett/flytting av stikk pa kjekken, hovedsoverom og gjesterom. Trukket om til jordet kabling i stue og soverom slik
at alt er jordet.

| Laugstol As

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

felles pa p plass

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OB
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Nye innglasserte balkonger, ferdigstilt 2023
Arbeid utfgrt av | Balco AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: OB 3
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Tilleggskommentar

Tak byttet og ferdigstil 2019.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© Lilievegen 14, 3929 PORSGRUNN
(I7) PORSGRUNN kommune

# gnr. 53, bnr. 162
# Andelsnummer 1854

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 77 m?

pr—— —n

13 Daw

Befaringsdato: 28.11.2025 Rapportdato: 05.12.2025 Oppdragsnr.: 18885-2912 Referansenummer: GQ1536

Autorisert foretak: Telemark Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan T. Eriksrgd

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

JanT. EI;ikSr(Dd
Uavhengig Takstingenigr
jan.tore@ttbtakst.no
911 03 866

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18885-2912 Befaringsdato: 28.11.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 18885-2912 Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 4 av 15
46



Liljevegen 14, 3929 PORSGRUNN
Gnr 53 -Bnr 162
4001 PORSGRUNN

Beskrivelse av eiendommen

Telemark Takst og Byggvurdering AS
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Beskrevne bolig er en leilighet beliggende i 3.etg. Felles adkomst
i trapperom. Leilighetsbygget er oppfgrt 1975. Etasjeskille og
lyd/brannskille mellom leiligheter i plass stgpt betong.
Yttervegger i tradisjonelt bygget betong celle konstruksjon
isolert med 100 mm isolasjon i hulrom og murt teglstein.
Utvendig tekket med tegls stein. Innvendige flater bestar stort
sett av malte og tapetserte/MDF panel pa overflater.
Leiligheten vinduer bestar av 2 lags isolerglassvinduer.
Leiligheten inneholder entre/gang, kjgkken, stue, 2 soverom,
bad/vaskerom, toalettrom, bod og innbygget/glasset balkong.
Bod i kjeller.

Dagens forskrifter til inneklima, isolasjon, lyd og krav til vatrom
er strengere en de som gjaldt da dette bygget ble oppfgrt. Det er
ikke gitt opplysninger til takstmann om forhold vedrgrende
problemer med skadedyr, maur e.l. utover det som eventuelt er
nevnt i denne rapporten.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger, se
under egne premisser, andre opplysninger og byggebeskrivelse.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1975

UTVENDIG G tilside

Bolig blokken er oppfgrt i betong celle konstruksjon. Utvendig tekket
med teglstein. Brann og lydskille i plass stgpt betong

Leilighetens vinduer bestar av to-lags isolerglass skiftet 2014.
Rammer og karmer i malt trevirke. Vinduer fyller sin funksjon.
Ytterdgr bestar av malt dgr med lyd og brannskille. Dgr til utvendig
terrasser med glass skiftet 2000. Rammer og karmer i trevirke.
Leiligheten har etablert terrasse mot vest. Terrasse er oppbygget i
betong og stalkonstruksjon. Gulv tekket med teppe. Rekkverk i stal
med glass. Balkong har et areal pa ca. 10 m2.

Balkong tilbygget 2023.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater bestar av laminat pa gulvflater. Malt veggflater
og tapet pa veggflater. Malt himling/betong. Fliser pa vegg og
gulvflater vatrom. Overflater fremstar i god funksjonell stand.
Potensielle kjgpere bgr selv vurdere ngdvendige oppgraderinger pa
overflater.

Gulv mellom leiligheter bestar av plass-stgpt betong. Brann og
lydskille mellom leiligheter vertikalt og felles trapperom. Brann og
lydskille er ikke videre vurdert. Ved bruk av laser ble det ikke
registrert noen unormale avvik pa overflater pa gulvflater. Mindre
avvik ble malt (11 mm) i stue. Brann og lydskille mellom leiligheter
vurderes a fylle sin funksjon

Ikke relevant

Innerdgrer bestar av malt slette dgrer i MDF. karmer i malt trevirke.
Dgrer skiftet de senere ar. Dgrer fyller sin

funksjon.

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom

Bad har etablert fliser pa gulvflater og veggflater. Det er etablert
badekar med dusjmulighett, innredning med heldekkende servant
med ett hands armatur, VV Tank pa 120 liter og opplegg til
vaskemaskin pa baderom. Ventilasjon bestar av mekanisk avtrekk.
Gulv har etablert sluk.

Bad er oppgradert 2018.

Oppdragsnr.: 18885-2912

Befaringsdato: 28.11.2025

Dokumentasjon er ikke fremlagt pa utfgrt vatromsarbeider.

Malt med laser ble forskriftsmessig fall til sluk registrert. Flomkant
etablert ved dgr. Eventuelt lekkasjevann vil ledes til sluk.

Bad har etablert smgremembran under fliser pa betonggulv. Ukjent
type membran. Synlig mansjett i sluk. Bad har etablert sluk type Joti
i gulvflater.

Ved bruk av fuktindikator ble ingen unormale fuktverdier malt pa
bad i vatsoner eller i vegg ved fuktmaling.

KIGKKEN Ga til side

Leilighetens kjgkkeninnredning bestar av hvite profilerte dgr og
skuffronter i MDF type KVIK. Benkeplate i laminat med nedfelt
benkebeslag i stal. Vannrgr bestar av rgr i rgranlegg. Plast avlgpsror i
kjgkkenbenk. Avtrekk bestér av ventilator med kullfilter.

Avtrekk over kokemuligheter med kullfilter.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom har etablert veggmontert toalett og servant pa vegg.
Ventilasjon bestar av mekanisk avtrekk. Det er etablert fliser pa vegg
og gulvflater.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr bestar av rgr i rgranlegg. Rgrskap etablert pa bad. Plast
avlgpsrgr. Det er ikke registrert noen feil eller mangler pa VV anlegg.
Rgranlegg oppgradert/nytt 2014-16 nar vatrom er oppgradert.

TG er vanskelig a vurdere pga. manglende kunnskap og darlige
kontrollmuligheter, men henviser til levetidsbetraktninger.

Normal levetid for vannledning av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar.

Ventilasjon bestar av ventiler i yttervegg. Mekanisk avtrekk fra
vatrom og toalett.

VVV tank pa 120 liter etablert pa bad.

Leilighetens hovedsikringer/nytt el-skap som bestar av 40 amper.
Kurser med automat sikringer. El-skap etablert i felles gang. Det
elektriske anlegget er ikke kontrollert/godkjent av undertegnede.
Det er kun foretatt visuell befaring av det elektriske anlegget, og
dette kan derfor ikke betraktes som en godkjenning. Det ble visuelt
ikke registrert noen tegn til avvik/feil eller mangler.

Brannsluknings apparat etablert. Rgykvarsler etablert.

Arealer Gé il side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger innhentet.

Side: 5av 15
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Sammendrag av boligens tilstand

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

T ’
15
10
5
o =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til si
@  Kjokken > 3.Etasje > Kjpkken > Avtrekk a til si
Oppdragsnr.: 18885-2912 Befaringsdato:  28.11.2025
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Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I
3714 SKIEN  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1975

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Bolig blokken er oppfgrt i betong celle konstruksjon. Utvendig tekket
med teglstein. Brann og lydskille i plass stgpt betong

Vinduer

Leilighetens vinduer bestar av to-lags isolerglass skiftet 2014. Rammer
og karmer i malt trevirke. Vinduer fyller sin funksjon.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Ytterdgr bestar av malt dgr med lyd og brannskille. Dgr til utvendig
terrasser med glass skiftet 2000. Rammer og karmer i trevirke.

Arstall: 2000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Leiligheten har etablert terrasse mot vest. Terrasse er oppbygget i
betong og stalkonstruksjon. Gulv tekket med teppe. Rekkverk i stal med
glass. Balkong har et areal pa ca. 10 m2.

Balkong tilbygget 2023.

Arstall: 2023
INNVENDIG
Overflater

Innvendige overflater bestar av laminat pa gulvflater. Malt veggflater og
tapet pa veggflater. Malt himling/betong. Fliser pa vegg og gulvflater
vatrom. Overflater fremstar i god funksjonell stand. Potensielle kjgpere
bgr selv vurdere ngdvendige oppgraderinger pa overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 18885-2912

Befaringsdato: 28.11.2025

Gulv mellom leiligheter bestar av plass-stgpt betong. Brann og lydskille
mellom leiligheter vertikalt og felles trapperom. Brann og lydskille er
ikke videre vurdert. Ved bruk av laser ble det ikke registrert noen
unormale avvik pa overflater pa gulvflater. Mindre avvik ble malt (11
mm) i stue. Brann og lydskille mellom leiligheter vurderes a fylle sin
funksjon

(m Radon

Ikke relevant

Innvendige dgrer

Innerdgrer bestar av malt slette dgrer i MDF. karmer i malt trevirke.
Dgrer skiftet de senere ar. Dgrer fyller sin
funksjon.

VATROM
3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad har etablert fliser pa gulvflater og veggflater. Det er etablert
badekar med dusjmulighett, innredning med heldekkende servant med
ett hands armatur, VV Tank pa 120 liter og opplegg til vaskemaskin pa
baderom. Ventilasjon bestar av mekanisk avtrekk. Gulv har etablert sluk.
Bad er oppgradert ca. 2018.

Dokumentasjon er ikke fremlagt pa utfgrt vatromsarbeider.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Bad har etablert fliser pa veggflater. Malt himling. Elastisk fuge i
overgang vegg- gulv og hjgrner.

Arstall: 2018

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Malt med laser ble forskriftsmessig fall til sluk registrert. Flomkant
etablert ved dgr. Eventuelt lekkasjevann vil ledes til sluk.

Arstall: 2018

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Bad har etablert smgremembran under fliser pa betonggulv. Ukjent type

membran. Synlig mansjett i sluk. Bad har etablert sluk type Joti i
gulvflater.

Arstall: 2018

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Det er etablert badekar med dusjmulighett, innredning med

heldekkende servant med ett hands armatur, VV Tank pa 120 liter og
opplegg til vaskemaskin pa baderom.

Arstall: 2018

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av mekanisk avtrekk med ventil i himling. Dgr har
etablert luftespalte.

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ved bruk av fuktindikator ble ingen unormale fuktverdier malt pa bad i
vatsoner eller i vegg ved fuktmaling.

KJOKKEN
3.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Leilighetens kjgkkeninnredning bestar av hvite profilerte dgr og
skuffronter i MDF type KVIK. Benkeplate i laminat med nedfelt

benkebeslag i stal. Vannrgr bestar av rgr i rgranlegg. Plast avigpsror i
kjpkkenbenk. Avtrekk bestar av ventilator med kullfilter.

3.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk over kokemuligheter med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

SPESIALROM

3.ETASJE > TOALETTROM

Oppdragsnr.: 18885-2912

Befaringsdato: 28.11.2025

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I

3714 SKIEN Norsk takst

Overflater og konstruksjon

Toalettrom har etablert veggmontert toalett og servant pa vegg.
Ventilasjon bestar av mekanisk avtrekk. Det er etablert fliser pa vegg og
gulvflater.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr bestar av rgr i rgranlegg. Rgrskap etablert pa bad. Plast
avlgpsrgr. Det er ikke registrert noen feil eller mangler pa VV anlegg.
Reranlegg oppgradert/nytt 2014-16 nar vatrom er oppgradert.

TG er vanskelig & vurdere pga. manglende kunnskap og darlige
kontrollmuligheter, men henviser til levetidsbetraktninger.

Normal levetid for vannledning av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar.

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av ventiler i yttervegg. Mekanisk avtrekk fra vatrom
og toalett.

Varmtvannstank
VVV tank pa 120 liter etablert pa bad.

Arstall: 2015

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Leilighetens hovedsikringer/nytt el-skap som bestar av 40 amper. Kurser
med automat sikringer. El-skap etablert i felles gang. Det elektriske
anlegget er ikke kontrollert/godkjent av undertegnede.

Det er kun foretatt visuell befaring av det elektriske anlegget, og dette
kan derfor ikke betraktes som en godkjenning. Det ble visuelt ikke
registrert noen tegn til avvik/feil eller mangler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1975

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Utstyr for varsling og slukking av brann

Oppdragsnr.: 18885-2912

Befaringsdato: 28.11.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannsluknings apparat etablert. Rgykvarsler etablert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18885-2912

Befaringsdato:  28.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
3.Etasje 77 10 87
Kjeller 6 6
SUM 77 6 10
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3.Etasie Entré, kjpkken, stue, soverom, soverom

=tas) 2, bad/vaskerom, bod, toalettrom
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger innhentet.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 74 9

Oppdragsnr.: 18885-2912 Befaringsdato:  28.11.2025 Side: 11 av 15
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.11.2025  JanT. Eriksrgd Takstingenigr

Matrikkeldata

bnr. fnr. snr. Areal

162 0

Kommune gnr.
4001 PORSGRUNN 53

Adresse
Liljevegen 14

Hjemmelshaver
Stridsklevasen Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.

950445459

Boligselskap
/STRIDSKLEVASEN
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

1854
Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

8697.9 m?

Forretningsfgrer

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Bjgrvik Ola

Eier av adkomstdokumenter

Beskrevne leilighet er beliggende pa Stridsklev i en boligblokk. Leiligheten er beliggende i 3.etasje. Felles adkomst med trapperom med heis.

Naeromradet er bestaende av bolig blokker, leilighetsbygg og mindre kjgpesenter.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flatt tomt. Pent opparbeidet grgntareal. Asfaltert parkerings areal og adkomstveier.
Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert.

Oppdragsnr.: 18885-2912 Befaringsdato:  28.11.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering IgI;Z(:momgétt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Malebrev Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.12.2025
2 08.12.2025
3 17.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18885-2912

Befaringsdato: 28.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 14 av 15



Liljevegen 14, 3929 PORSGRUNN
Gnr 53 -Bnr 162
4001 PORSGRUNN

Nordheimvegen 30
3714 SKIEN Norsk takst

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 18885-2912

Befaringsdato: 28.11.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GQ1536

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 15av 15
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Marte Aanernd Gulseth Dato utkjnrt: 25.11.25 Side 1 av 2
Stridsklev3 sen Borettslag V3rref.: 91/1854
Liljievegen 14 Type: Borettslag
3929 PORSGRUNN Eiere: Ola Bjnrvik
Organisasjonsnr: 950 445 459 Andelsnr: 1854
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 7 857
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Kabel TV 589
Felleskostnader 2908
Renter Bn 1 3301
Avdrag Bn 1 1059

Borettslaget er sikret i S kadeselskapet Borettslagenes Sikringsfond A/S. Borettslaget er sikret mot tap som flge av at en andelseier

unnlater 3 betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember
med gyldighet fra kommende 3 rsskifte.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 711772 Gjeld siste 3 rsoppg.: 714 168
Klient ajourf. B n: 56 114 093,45 Klient gj. s. 3rsoppg.: 56 302 929

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12129098269, DNB BANK ASA
Annuitets? n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 25.11.2025: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 59
Saldo per 25.11.2025: 9 839 072
Andel av saldo: 124 803
Fnrste termin/fprste avdrag: 30.12.2015 ( siste termin 30.06.2040 )

L3 nenummer: 12137239289, DNB BANK ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 25.11.2025: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 92
Saldo per 25.11.2025: 23 495 192
Andel av saldo: 298 022
Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2019 ( siste termin 30.09.2048 )

L3 nenummer: 16364695733, DNB BANK ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 25.11.2025: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 185
Saldo per 25.11.2025: 22 779 830
Andel av saldo: 288 948
Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2022 ( siste termin 30.12.2071)
|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Lene Klemmetsen

Adresse: Lilievegen 16

Postnr/-sted: 3929 PORSGRUNN

Telefon: Mob.: 99301931

E-post: leneklem@ gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 25.11.2025

Utest® ende saldo: 19,53

Felleskostnader: 0 Restanse: 19,53

Gebyr: 0 Forskudd: 0



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Marte Aanernd Gulseth

Dato utkjnrt: 25.11.25 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 950 445 459

Stridsklev® sen Borettslag V3rref.:
Liljevegen 14 Type:
3929 PORSGRUNN Eiere:

91/1854
Borettslag
Ola Bjnrvik

|5: Restanse felleskostnader pr. 25.11.2025

Rente: 19,53 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 714168 Andre inntekter: 4982
Annen formue: 102 847 Utgifter: 70 145
[7: P2lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 27 000
Andelsnr: 1854 Partialobligasjonsnr: 01854
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1974
G3 rds/bruksnr: 53/161, 53/163, 53/160, 53/162
Bygningstype: Punkthus
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 17876
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0003217576
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 20.03.1975 Fnrste innflytting: 22.02.1975 SSBnr: H0304
Etasje: 3. Oppvarmingstype: E lektrisitet
Heis: Nei
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
SystemPs: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: 003-3 rom P-rom 74

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseiere i borettslaget

2 - Felles forkjnpsrett

2 - Medlemsskap i boligbyggelaget

Fasiliteter:

Kabel tv og bredb? nd er inkludert i felleskostnadene-.

Annen informasjon:

Budsjett for 2026 er forelnpig ikke klart. Endringer p3 felleskostnader kan forekomme fra 1. januar.
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Porsgrunn Bamble Borgestad
Boligbyggelag

HUSORDENSREGLER
FOR
STRIDSKLEVASEN BORETTSLAG
TILKNYTTET

PORSGRUNN BAMBLE BORGESTAD
BOLIGBYGGELAG

Vedtatt pa generalforsamling 10.05.2005




Et godt bomilje avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til &
omgas medmennesker og vise hensyn og omtanke under forskjellige
forhold. Hver enkelt borettshaver kan bidra til & skape hygge og trivsel
ved at boligene og utearealet brukes slik at det ikke sjenerer andre. |
noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler — derfor
er disse ordensreglene laget.

1. Alminnelige bestemmelser
- Boligens indre vedlikehold pahviler borettshaveren selv,
jfr. mgnstervedtektene, pkt. 5-1. a

- Borettshaveren skal vaere med a holde felles hageareal i
orden. Dette skjer ved oppsatte dugnader av styret i
borettslaget.

- Oppsetting av private radio- og TV-antenner er ikke tillatt
uten skriftlig godkjenning fra borettslagets styret, gjelder
ogsa flaggstenger, markiser og skilter.

- Framleie/bruksoverlating kan ikke skje uten samtykke fra
styret i borettslaget, jfr. mgnstervedtektene, pkt. 4-2.

- Det er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill pa terrasser/balkonger.

- Det eri borettslaget utarbeidet egne regler for ordensmannsordning,
som varer i 14 dager av gangen.

2. Fellesrom
- Fellesrom ma ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt
for.

- Det palegges alle borettshavere a sgrge for at fellesrommene alltid
er ryddige.

- Slukk lyset og las dgrene etter besgk i kjeller og pa loft. Den som
apner vinduer i fellesrom ma ogsa sgrge for a lukke
dem.

- Sykler, barnevogner o.l. ma ikke settes i oppgangene.

3. Trappevask
- Trapper rengjares sa ofte det er ngdvendig og minst en gang i uka.
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Borettslag med egne vaskelister henvises til disse.
Hovedrengjaring av trapperom anbefales utfgrt en gang i aret.

Vasking, terking og lufting
Klesvask ma ikke henge ute pa helligdager eller den 1. og 17. mai.

Det er ikke tillatt a riste, lufte og banke tepper, ryer o.l. pa verandaer,
i trappeoppganger eller gjennom vinduer.

Banking og lufting av tgy ma kun foretas pa anviste plasser.

Vaskerier

For borettslag med felles vaskeri gjelder spesielle regler.
Vaskeriet ma bare benyttes innenfor den tid som er
fastsatt og saerlige ordensregler ma overholdes.

Sanitaeranlegg/ventilasjon
Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i klosettet. Bleier, bind,
sgppel, skyller o.l. kan medfare tilstopping av avigpet.

Fett ma ikke tammes i vasker eller sluk.

For a fa et godt inneklima er det viktig at avtrekksventiler fra bad og
kjgkken og spalteventiler i vinduer alltid star apne.

Avfall
Avfall ma legges i sgppeldunker/containere. Alt som kastes ma
komprimeres og poser ma knyttes for.

Papp/papiravfall legges i egne dunker/containere.
Har borettslaget kildesortering pa restavfall, miljgavfall og
spesialavfall sorteres dette etter sorteringsliste.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall og spesialavfall finnes i
nabolaget. Medisiner og brukte spragyter leveres apoteket.

Borettshaverne plikter & holde omradet rundt dunkene/containerne
rent og ryddig.

Kast ikke mat til fuglene, det trekker rotter og mus til husene.




R

10.

1.

Husdyrhold
Det er ikke tillatt & holde hund eller katt uten skriftlig
tillatelse fra styret i borettslaget.

Styret kan samtykke i at brukeren av boligen kan ha \
husdyr dersom gode grunner taler for det, og J ;_.,\

dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne o
av eiendommen.

Bilkjering og parkering

Parkering av biler og motorsykler skal kun skje pa de fastsatte
parkeringsplasser, unntatt kortvarige parkeringer for av- og palasting
av gods og passasjerer.

Borettshavere som disponerer garasje bar benytte
denne ved parkering slik at utendgrsplasser kan
disponeres ved gjesteparkering m.v..

All kjgring innen boligomradet ma forega med stor
forsiktighet.

Borettshaverne plikter & pase at deres besgkende overholder
ferdsels- og parkeringsbestemmelsene.

Lagring av campingvogner/ bater ma avtales med styret i
borettslaget.

Ro og orden

Beboerne ma vise gjensidig hensynsfullhet.

Naboer ma ikke forstyrre hverandre med ungdig J SJ:O
brak, og vise saerlig hensyn mellom kl. 22.00 og

06.00. Radio, TV og musikkanlegg skal brukes

hensynsfullt og avdempet. )

Gi beskjed til naboene dersom det antas a bli

ungdig stay i en periode. Sf

Brudd pa ordensreglene
Klager ved brudd pa ordensreglene, ma meldes styret skriftlig.
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Vedtekter =

Porsgrunn Bamble Borgestad
Boligbyagelag

for STRIDSKLEVASEN Borettslag org nr 950 445 459
tilknyttet
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 24.10.1973, sist endret 04.04.2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Stridsklevasen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Porsgrunn kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10 % av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram fil borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
& erverve andelen.



3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p4 eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.



6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelegp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mogtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
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3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen 31. mai.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Motelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme péa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkéar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.
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Planstatus

Porsgrunn kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Adresse

4001 - Porsgrunn kommune 53 162 0 0 Lilievegen 14, 3929 PORSGRUNN
Lilievegen 16, 3929 PORSGRUNN
Lilievegen 18, 3929 PORSGRUNN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 8697.93m°
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 17395.86m>

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
4001 508 Felt V,VI,VIl og XVI - Stridsklevomradet (18.1.1974) Blokkbebyggelse 8581.43m"
4001 512 Stridsklev sentrum (30.7.1975)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

PLANID Plannavn
Nei
PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID EUNE]
Nei
24.11.2025 09:38:05 Side 1 av 2
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KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

24.11.2025 09:38:05

Side 2 av 2
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Porsgrunn
kommune

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 53 Bnr: 162 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Liljevegen 14

3929 PORSGRUNN, m.fl.
Annen info: |Stridsklev sentrum

Malestokk
1:1500

Y
W
8}

\

6552641.75

=537996.65

24.11.2025 09:38:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

- RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
Bygningslinje

Taksprang

i

Bygning
s~ Byggegrense
7 ¥ RpGrense

RbFormalOmrade

0 ONul

Blokkbebyggelse

]

| Allmennyttig formal-barnehage /1
[ Anlegg for idrett og sport A~
[

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Vann drift/nedlagt

Vann ledning driftnedlagt

Varn tunnel driftnedlagt

---------- Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlapsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift/nedlagt
---------- Aviap Felles drift/nedlagt

---------- Avlep felles overlepsledning drift'nedlagt
Avlap felles pumpeledning driftinedlagt
Aviap Felles Tunnel driftnedlagt
‘Overvann driftinedlagt

Overvann overlepsledning driftinedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Owervann Tunne! driftnedlagt

Drens drift'nedlagt

| | Tunnelier

Pumperetning

Kvikkleire - risiko

7ARisikoklasse 5
7Risikoklasse 4
~"IRisikoklasse 3
““)Risikoklasse 2
_ |Risikoklasse 1

Eiendomsgrense

Mgnelinje
Traktorveg midtlinje
Gang- og sykkelveg
RpFormalGrense
Hensyn landskap

Boliger

Garasje
Offentlig trafikkomrade
RpFormalGrense

Eiendomsteig

4

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Hoydekurve
RpAngittHensynGrense
Bevaring naturmiljo

Konsentrert
smahusbebyggelse

Offentlig bebyggelse
Offentlig friomrade

RpGrense

24.11.2025 09:38:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

73



74

Skjema F

Enertrykk forbuds.

Rich. Andvord. Bl. 679,

Morsk Kommunaltekaisk Foraning.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse) [ Matr.nr. G.nr. B.nr, Parsell nr,
Stridaklev, dlokk 3 53 182

Arbeidets art Byggets art ‘ Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Ny oyg Bolizvyas li.1.73 dato 28 42,73 sak 20772
Byggherrens navn ‘ Adresse | Telefon
bldanger Bolilgbygselag 3300 Torsgrunn

nmelderens navn .k . Ad Telefon
&fﬁ erohe wlisbyerelays [ Tr )m\eim'vn. gwsfien |

Landsiorbung dale &

Ansvarshavendes navn I Adresse —l Telefon
belie Puer Posthoks %6, 3701 Skien

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[] for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m& begjeeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstdende arbeid er utfgrt.

11l fluktaron ml uestyvres forsheif tamenni

. - s Uy funkaisnsprdves
innen 1/6=75%,

Dette arbeid md veare fullfgrt innen

Porssrunn

20 .mara 1975

. den .7
Sendes: A
“T] byggherren //
F
] anmelderen V / f
« 3 z
ansvarshavende g
. He Tkreasen
[0 byggelgyvemyndighet Wk
.—;Di ERnOn i bygningssief 5/4
Kﬂin'. B e e Larasen
O




Porsgrunn kommune

Byutvikling

Porsgrunn Rarleggerforretning AS

Deres ref. Var ref. Dato
17/04457-7 13.08.2018

Gbnr. 53/161 og 53/162, Liljevegen 11,13,14,16 og 18 - Rehabilitering av 80 vatrom for
Stridsklevasen borettslag - Ferdigattest

Tiltakshaver: Stridsklevasen Borettslag

Ansvarlig sgker: Porsgrunn Rerleggerforretning AS
Ansvarlig prosjekterende: Porsgrunn Rgrleggerforretning AS
Ansvarlig utfgrende: Porsgrunn Rarleggerforretning AS
Ansvarlig kontrollerende: Norsk Byggekontroll AS

Gnr/Bnr: 53/161, 162 | Bygningsnr.: 164003701-1 |Saks.nr.:362/17 | Dok.nr.: 17/04457-7
m.fl.

Tiltakets art: Rehabilitering Byggets art: 80 vatrom

Seknadsdato: 11.04.2017 | Rammetillatelse: Igangsettingstillatelse: 28.04.2017

P& bakgrunn av mottatt dokumentasjon den 09.08.2018 og tilleggsdokumentasjon mottatt 13.08.2018,
gis det ferdigattest i medhold av pbl. § 21-10 for rehabilitering av bad.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet forméal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-3).
Med hilsen

Bente Sjaberg
Saksbehandler

Brevet er godkjent elektronisk.

Kopi til:  Stridsklevasen borettslag, Liljevegen , 3929 PORSGRUNN
Kommunalteknikk, Ole Strand, 3901 Porsgrunn
Byutvikling, Sucro Dizdarevic, 3901 Porsgrunn
Brann- og feiervesenet, Jon Erik Bergendahl, 3936 Porsgrunn

Postadresse Besgksadresse

Porsgrunn kommune  Radhusgata 7 Telefon: +47 35 54 70 00 Bankagiro:

Postboks 128 3915 PORSGRUNN Org.nr.: 939991034
3901 Porsgrunn www.porsgrunn.kommune.no  Epost: postmottak@porsgrunn.kommune.no
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Porsgrunn kommune

Byutvikling
Balco AB
c/o Sandstuveien 60A
1184 OSLO
Deres ref. Var ref. Dato
21/17660-5 27.09.2022

Gbnr. 53/162, Liljevegen 14, 16, 18 - Fasadeendring | Balkonger - Ferdigattest
Administrativt vedtak etter delegert myndighet sak nr.: 1027/22

Det gis ferdigattest for fasadeendring / balkonger som omsgkst, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10.

Vedtak etter Porsgrunn kommunes delegasjonsreglement av 13.06.2019.

Med hilsen

Isak Sglie

for

Baard Gonsholt Thomas Mossing
Avdelingsleder Byggesak Radgiver Byggesak

Brevet er godkjent elektronisk.

Postadresse Besgksadresse

Porsgrunn kommune  Radhusgata 7 Telefon: +47 35 54 70 00 Bankgiro:

Postboks 128 3915 PORSGRUNN Org.nr.: 939991034
3901 Porsgrunn www.porsgrunn.kommune.no  Epost: postmottak@porsgrunn.kommune.no



Vedlegg:
Orientering om adgang til & klage over enkeltvedtak

Saksopplysninger

Ansvarlig sgker Balko AB sgkte, pa vegne av tiltakshaver Stridsklevasen Borettslag, den 02.09.2022 om
ferdigattest for fasadeendring / balkonger.

Det ble i vedtak av 19.11.2022 i sak 19/22 gitt tillatelse for tiltaket.

Ansvarsforhold

SOK Balco AB

PRO Balco AB

UTF Balco AB

KONT Erichsen & Horgen AS
Vurdering

Det er dokumentert at vilkarene i pbl. § 21-10 for & gi ferdigattest er oppfylt, jf. byggesaksforskriften § 8-
1.

Vedtak fremgar av sakens farste side.
Klage
Dette vedtaket er et enkeltvedtak som kan paklages.

Klagefristen er 3 uker etter at melding om vedtak er mottatt. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til kommunen. Klagen skal veere undertegnet, angi vedtaket det klages over,
samt nevne den eller de endringer som gnskes. Klagen bgr ogsa begrunnes.

Forvaltningsloven §§ 29 — 32 inneholder bl.a. bestemmelser om adgangen til a fa forlenget klagefristen
og om adgangen til & paklage vedtaket i de tilfeller klagefristen er oversittet.

Kopi til: Byutvikling, Sucro Dizdarevic, 3901 Porsgrunn
Grenland brann og redning IKS, Postboks 128, 3901 PORSGRUNN
Stridsklevasen Borettslag, Postboks 44, 3901 PORSGRUNN
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Porsgrunn kommune

Kommunalteknikk

Til eiere av gards-/bruksnummer: 53/162

Refnr. Saksnr. Dato

NNOV1224 202521882 PORSGRUNN, 29.10.2025

GNR/BNR 53/162, LILJEVEGEN 18 - Utbedring av
spillvannsledning

Varsel om at kommunen vurderer a vedta palegg

Vi har oppdaget at det trengs utbedring av stikkledningen for spillvann pa eiendommen. Vi
varsler herved om at dersom vi ikke mottar en tilbakemelding innen 20.11.2025 som tilsier at det
ikke er behov for utbedring/lekkasjen ikke er pa din ledning, vil kommunen som
forurensningsmyndighet vurdere a palegge deg a gjore utbedringer.

Vi har oppdaget en lekkasje/utett pakobling som kan veere pa spillvannsledningen som tilhgrer din eiendom.
Kommunen har derfor grunn til & tro at spillvannsledningen din ikke er skikkelig tett og @nsker
tilbakemelding pa status.

Kommunen mener at spillvannsledningen fra eiendom 53/162 - LILJEVEGEN 18 ma utbedres, slik
at fremmedvann ikke tilferes spillvannsledningen jf. forurensningsloven § 22 annet ledd.

Inntil nye opplysninger foreligger, vil kommunen vurdere a gi palegg. Frist for tilbakemelding er
20.11.2025.

Begrunnelsen for palegget:

o Palegget gis med hjemmel i forurensningsloven §§ 7 og 22, som forbyr enhver handling eller
tilstander som kan medfare fare for forurensning.

¢ Inspeksjonen har avdekket feil eller mangler som ma utbedres for a oppfylle kravene i
forurensningsloven §§ 7 og 22.

¢ Fremmedvann (regnvann/grunnvann) i spillvannet (kloakken) skaper problemer med rensing av
avlgpet.

e Fremmedvann i spillvannet gker risikoen for forurensning av badeplasser, bekker og fjorder gjennom

Postadresse Besgksadresse

Porsgrunn kommune Servicesenteret, Storgata 153  Telefon: 35 54 70 00 Bankgiro:
Postboks 128 3901 Porsgrunn Org.nr.: 939991034
3901 Porsgrunn www.porsgrunn.kommune.no  E-post: postmottak@porsgrunn.kommune.no



overlgp.
e Fremmedvann i spillvannet gker sjansen for kjelleroversvgmmelser, bade hos deg og naboene dine.
o Lekkasje i spillvannssystemet kan fare til luktproblem og forurensning av grunnen.
o En lekkasje kan utvikle seg til et stgrre brudd i ledningen, som kan skade bygninger og naermiljg.

Anbefalt tiltak:

¢ Undersgk og kartlegg opprinnelsen til fremmedvannet som fgres inn i den kommunale
spillvannsledningen.

« Engasjerer en godkjent rarlegger/entreprengr for & inspisere den private spillvannsledningen. Det
anbefales & utfere inspeksjonen under forhold med hayt grunnvannsniva, da dette kan bidra til &
avdekke mulige kilder til fremmedvann i spillvannsledingen.

e Sogrg for at den private spillvannsledningen er i tilfredsstillende stand for & unnga fremtidige
driftsforstyrrelser. Hvis det oppdages lekkasjer eller feil i ledningssystemet som farer til at
fremmedvann ledes til spilvannsnettet, ma ngdvendige tiltak iverksettes.

¢ Send dokumentasjon eller en sgknad om planlagte tiltak til kommunen for videre oppfalging og
godkjenning. Dette gjelder bade tiltak for utbedring og eventuelle nedvendige enderinger i
ledningssystemet.

e Sgrg for at det etableres stake-spylepunkt i henhold til krav i Standard abonnementsvilkar for vann og
avlgp og VA/Milj@-blad nr.124. Dette er ngdvendig for a sikre tilstrekkelig vedlikehold og inspeksjon av
spillvannsledningen.

o For detaljer og veiledning, se vedlagte informasjon.

Utforelse av tiltak:

¢ Arbeid pa ledningsnettet ma utferes av et godkjent foretak i henhold til Standard abonnementsvilkar,
administrative bestemmelser kapittel 1.3.

o Eier stér fritt til & velge hvilken entreprengr eller rgrlegger som skal utfgre tiltaket.

« Arbeidet er sgknadspliktig og krever kommunens godkjenning fer det pabegynnes.

o Utfgrende firma skal sende "sgknad etter palegg" (sanitaermelding) til Porsgrunn kommune via Gemini
Entreprengrportal for arbeidet starter.

¢ Sgknaden skal inneholde en detaljert beskrivelse av tiltaket, informasjon om utferende foretak,
planlagt fremdrift, og hvordan arbeidet vil bli utfgrt i henhold til gjeldende krav og standarder.

o Utfgrende firma skal sgke om gravetillatelse pa https://ledningsportalen.no/.

o Nar arbeidet er ferdig, skal utferende firma sende ferdigmelding til Porsgrunn kommune via Gemini
Entreprengrportal.

o Palegget avsluttes nar ferdigmeldingen er godkjent av kommunen.

¢ Ved sgknad om arbeid skal utferende firma bruke denne referansekoden:

NNOV1224

Vi svarer gjerne pa sparsmal pa epost til saksbehandlerva@porsgrunn.kommune.no.

E-post mé merkes med adresse og saksnummer: 202521882.

@vrige henvendelser til kommunen sendes til: postmottak@porsgrunn.kommune.no.
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Referanser:

e Forurensingsloven §22: https://lovdata.no/lov/1981-03-13-6/§22

e Forurensingsloven §73: https://lovdata.no/lov/1981-03-13-6/§73

¢ Forvaltningsloven: https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1967-02-10

o Standard abonnementsvilkar for vann og avlgp: https://va-jus.no/standard-abonnementsvilkar/

Med hilsen

Azer Grljevic

Saksbehandler, Kommunalteknikk
saksbehandlerva@porsgrunn.kommune.no
Porsgrunn kommune

Vedlegg

* Vedlegg_Veiledning for rarinspeksjon av privat spillvannsledning.pdf
*Vedlegg_Info_frakobling av taknedlgp.pdf

* Vedlegg_PIlikt til & separere stikkledninger v4.pdf

*Vedlegg Veiledning for private stikkledninger.pdf



Adresseliste:

Gards-/bruksnummer

53/162

Navn

Stridsklevasen Borettslag

Adresse Postnummer

Postboks 44 3901

Sted

PORSGRUNN
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Lilievegen 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3929 PORSGRUNN Saksbehandler: Per Arne Sandersen
Telefon: 959 98 000
Oppdragsnummer: E-post: per.arne.sandersen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



