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Birkelands gate 15A, 3660 RJUKAN

Svert tiltalende halvpart av
tomannsbolig med garasje og

attraktiv beliggenhet ved torget i
sentrum av Rjukan




Eiendomsmegler

Sindre Tjonn

Mobil 948 06 422
E-post  sindre.tjonn@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 690 000,-

Omkostn.: Kr 43 600,-

Total ink omk.: Kr 1733 600,

Selger: Bjgrn Stig Christensens dgdsbo

v/William Jenssen Christensen og Veronica
Jenssen Christensen

Salgsobjekt: Tomannsbolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1914

BRA-i/BRA Total 107/130 kvm
Tomtstr.: 211.3 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 126, bnr. 214
Oppdragsnr.: 1307250023

2 Birkelands gate 15A

Svert tiltalende halvpart
av tomannsbolig med
attraktiv beliggenhet

Birkelands gate 15 A er halvpart av en vertikaldelt tomannsbolig med
praktisk planlgsning og attraktiv beliggenhet i hjerte av Rjukan.
Boligen ble vesentlig oppgradert av tidligere eier rundt 2005 og
fremstar pen og tiltalende. | nyere tid er det bl.a. installert
varmepumpe, elbil-lader og bygget ny balkong/veranda.

Eiendommen har en flott og sentral beliggenhet i Birkelands gate, like
ved torget i sentrum av Rjukan, i det som er en av byens mest
attraktive omrader. Omradet oppleves som rolig og barnevennlig, til
tross for sin sentrale beliggenhet. Beliggenheten gjgr ogsa at
Gaustaomradet kun er 20-25 minutter kjgring unna.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 18
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . .. . . . 29
Tilstandsrapport . ... 32
Egenerklaering . ... 60
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. .. ... ... ... ... 97
Budskjema. ... .. ... ... 99
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1. etasje

Terrassn

innredet kjellerrom

(=g
Plantegningen er ikke malbar og kun ment for d illustrere boligens planl@sning.
8- J Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold.

Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

FODIMA
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 107 m2
BRA -e:23 m?
BRA totalt: 130 m?
TBA: 25 m?

Halvpart av tomannsbolig
Bruksareal fordelt p3 etasje:
Kjeller:

BRA-i: 30 m?

1. etasje:

BRA-i: 45 m2

BRA-e: 6 m?

Loftsetasje:

BRA-i: 32 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
25 m?

Garasje

Bruksareal fordelt p3 etasje:
1. etasje:

BRA-e: 17 m?

Ikke malbare arealer

Ifglge tilstandsrapporten er 3 m2 i loftsetasjen ikke
maleverdig areal. Toalettrommet er ikke maleverdig
siden det er under 60 cm bredde i 1,9 m hgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-e pa etasjeplan er en utvendig bod. Denne er
ikke sjekket siden den var avlast pa
befaringstidspunkt. Det er ikke kontrollmalt at hgyde
er over 1,9m, men ut fra hgyde pa der er det naturlig
at hgyden er over 1,9m.

Birkelands gate 15A

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig &
male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet
er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig. Siden
boligen er renovert med forskjellig veggtykkelse og
siden det ikke foreligger tegning er det vanskelig a
male arealet ngyaktig. Kjeller er vanskelig & male.
Deler av pipe er inkludert i arealet. Det er mulig at
noe av pipen tilhgrer tilstgtende bolig.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
211.3 m?

Tomtebeskrivelse

Flat og lettstelt tomt med attraktiv beliggenhet.
Ifglge kart er grenser noe avvikende fra husets
plassering. Tomtegrense mot nabohalvdel gar
tilsynelatende ikke ngyaktig i skille mellom
halvdelene (grense mellom enhetene gar gjennom
boligen og delvis gjennom stuen). Deler av garasjen
(trolig takutstikk) gar over pa naboens eiendom.

Beliggenhet

Eiendommen har en flott og sentral beliggenhet i
Birkelands gate, like ved torget i sentrum av Rjukan, i
det som er en av byens mest attraktive omrader.
Omradet oppleves som rolig og barnevennlig, til
tross for sin sentrale beliggenhet.

Fra boligen er det kort gdavstand til butikker, bank,
kino og det meste av byens fasiliteter. Det er ogsa
kort vei til bussholdeplass hvor det er daglige
avganger til bl.a. Atra, Tinn Austbygd og Notodden.

Beliggenheten gjgr ogsa at Gaustaomradet kun er
20-25 minutter kjgring unna. Gaustaomradet er en
av landets mest populaere vinterdestinasjoner og
har bl.a. skianlegg med mange varierte nedfarter. |
deler av vintersesongen gar det skibuss fra Rjukan
til Gausta.

Adkomst
Se kart i nettannonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Veletablert omrade hovedsaklig bestaende av
eneboliger, tomannsboliger, leilighetsbygg, offentlig
bebyggelse og neeringsbygg.

Bygningssakkyndig
@yvind Reinertsen.

Type takst
Tilstandsrapport.

Byggemate

Boligen har ifglge tilstandsrapport yttervegger i
trekonstruksjon. Taktekkingen er av steinbelagte
stalplater. De innvendige overflatene bestar i
hovedsak av gulver med fliser og laminat, samt
vegger med i hovedsak panel, fliser og MDF-plater.
Se vedlagt tilstandsrapport for mer detaljer.

Verditakst
Kr 1 600 000

Innhold

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig som
inneholder fglgende rom:

Kjeller: Bad/vaskerom, bod, teknisk rom og alkove
(ikke omsgkt/godkjent som soverom),.

Etasjeplan: Gang, kjgkken og stue.
Loftsetasje: Gang, soverom, bad og toalettrom.

Utover selve boligen inneholder eiendommen ogsa
en garasje og en utvendig bod.

Standard

Birkelands gate 15 A er halvpart av en vertikaldelt
tomannsbolig med praktisk planlgsning og attraktiv
beliggenhet i hjerte av Rjukan. Boligen ble vesentlig
oppgradert av tidligere eier rundt 2005 og fremstar
pen og tiltalende. | nyere tid er det bl.a. installert
varmepumpe, elbil-lader og bygget ny balkong/
veranda.

Boligen har en lys og romslig stue med en flott
peisovn. | tilknytning til stuen er det en stor balkong/
veranda pa ca. 25 m2 som er delvis avskjermet slik
at det er begrenset innsyn for naboer/naeromradet.

Kjokkenet ligger i tilknytning til stuen og har en
stilren, lys innredning med profilerte fronter og
integrerte hvitevarer. Det er godt med skap- og
benkeplass.

Boligen har to bad. Hovedbadet befinner seq i
loftsetasjen og er utstyrt med hjgrneboblebadekar
og et romslig dusjkabinett. Badet er flislagt med
elektriske varmekabler i gulvet. WC befinner seg pa
eget toalettrom vegg-i-vegg med badet.

| kjelleretasjen er det et kombinert bad og vaskerom.
Dette er utstyrt med WC, dusjkabinett og opplegg til
vaskemaskin. Det er flislagt gulv med elektriske
varmekabler.

Boligen har et romslig og godt soverom og dette
befinner seg i loftsetasjen.

Birkelands gate 15A
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport (vedlagt
prospekt). Boligen er av eldre dato og noe
oppgradering ma paregnes. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og 3 i
tilstandsrapporten:

TG3 (Store eller alvorlige avvik):

Pipe og ildsted

- Det er pavist brennbart materiale naarmere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

- lldfast plate mangler pa gulvet under/foran
ildstedet.

- Pipevanger er ikke synlige.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

- Tidspunkt for piperehabilitering nasermer seg.

Innvendige trapper - Kjeller

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
- Det er liten frihgyde i trappelgp.

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):

Radon

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade
som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad.

Birkelands gate 15A

TG2 (Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

Taktekking

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

- Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa
taktekking.

- Det er en del bulker i takplater pa utvendig bod. Det
er noe mose pa takplater.

Nedlgp og beslag

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

- Det er stigetrinn for feier, men det er ikke mulig a
sette opp stige pa grunn av garasjens plassering.

Veggkonstruksjon

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Vinduer
- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Dgrer
- Overflate pa inngangsder er slitt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Overflater

- Det er bom pa fliser pa gulv i bad/vaskerom - fliser
ikke tilfredsstillende festet til underlaget. Det er
ogsa noe lgs/manglende fugemasse. Pa kjgkken og
gang pa etasjeplan er det en del fliser med bom og
det er funnet enkelte fliser med sprekk.

Etasjeskille/gulv mot grunn
- Det er noe gulvknirk i laminatgulv, spesielt i stue i
forbindelse med balkongdgr og trapp til loft.

Innvendige trapper

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Det er montert handlgper pa en side. Det er noe
forskjell pa trinnhgyde.

Innvendige dgrer
- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer.

Vannledninger

- Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rer
system ikke ledes til sluk eller annen
kompenserende Igsning.

- Rorkursene pa rgr-i-rer systemet pa vannledninger
er ikke merket.

Avigpsrgr

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

- Ifglge tidligere eier kan det av og til komme noe
klonking fra vask pa kjgkken.

Ventilasjon
- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Elektrisk anlegg

Pa grunn av manglende opplysninger/
dokumentasjon anbefales det en utvidet kontroll fra
det lokale EL-tilsyn. Dersom det blir avdekket avvik,
vil det komme ekstra kostnader til utbedring av feil.

Fuktsikring og drenering

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Grunnmur og fundamenter
- Det er noe riss i grunnmur.

Terrengforhold

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

- Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Overflater vegger og himling (bad, loft)

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Overflater Gulv (bad, loft)

- Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

Birkelands gate 15A
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enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Det er pavist sprekker i fliser.

Sluk, membran og tettesjikt (bad, loft)

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjoring.

Ventilasjon (bad, loft)
- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved degr.

Overflater og konstruksjon (toalettrom)

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Overflater Gulv (bad/vaskerom)

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Det er en del bom pa flier pa gulvet ot noe
manglende fugemasse. Vann vil ikke renne til sluk,
men mot dgr til bod ved bereder.

Sluk, membran og tettesjikt (bad/vaskerom)
- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
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foreligger heller ikke dokumentasjon).
- MDF-plater pa vegg er ikke godkjent som
vatrtomsmembran.

Ventilasjon (bad/vaskerom)
- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dor.

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon og
detaljer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Utover dette medfglger ogsa lampe
pa kjskkenet. Nar hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger.

Parkering
Enkel garasje, samt parkeringsmuligheter pa egen
gardsplass.

Solforhold
Rjukan er sollgst deler av aret (hgst/vinter).

Forsikringsselskap
Gjensidige.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere

radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Eiendommen ligger innenfor et verdensarvomrade
og det kan derfor vaere spesielle bestemmelser med
tanke pa endring av bebyggelsen m.v. Kontakt Tinn
kommune for naermere informasjon.

Kjelleretasjen er ifglge tilstandsrapporten ikke
godkjent til varig opphold pa grunn av manglende
lysflater og remningsvei. Vinduer i loftsetasjen
tilfredsstiller heller ikke dagens krav til remningsvei.

Energi
Oppvarming
Vedfyring og varmepumpe.

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1690 000

Kommunale avgifter
Kr 20 302

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 387 500

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 550 000

Birkelands gate 15A
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 126, bruksnummer 214 i Tinn
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4026/126/214:

29.05.1986 - Dokumentnr: 2577 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

23.10.1985 - Dokumentnr: 4622 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4026 Gnr:126 Bnr:15

Birkelands gate 15A

01.01.2020 - Dokumentnr: 1852844 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:126 Bnr:214

01.01.2024 - Dokumentnr: 609511 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:126 Bnr:214

Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ingen ferdigattester/midlertidig
brukstillatelser i kommunens arkiver.

Boligen er endret ut fra original tegninger. Dette
gjelder bl.a. kjeller hvor det er bygget bad/vaskerom
i tidligere bryggerhus og det er laget innredet rom/
alkove i gang og hvor boder var. Pa etasjeplan er
tidligere terrasse utvidet til stue, og det er laget ny
balkong/veranda ut i fra stuen. Det er ogsa bygget
en enkel, utvendig bod i eiendomsgrensen mot nord.
Det foreligger ikke dokumentasjon pd at overnevnte
er omsgkt eller godkjent. Se forgvrig gamle
byggetegninger av boligen vedlagt prospekt.

Det gjgres oppmerksomt pd at kommunen har sett
naermere pa overnevnte endringer etter henvendelse
fra en interessent. | den forbindelse har de sendt ut
et brev med naermere informasjon og avklaringer
rundt dette. Her varsles det ogsa om at det er
aktuelt for kommunen a forfglge enkelte ulovlige
tiltak. Se vedlagt brev fra kommunen.

Kjgper overtar det overnevnte som det er, samt
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og

avigp.

Kommunen skal sanere vann- og avligpsnettet i store
deler av byen siden dette er gammelt (vil skje
etappevis). Alle abonnenter med eldre
stikkledninger der vannledning ikke er av PE eller
kobber og/eller spillvannsledning er av PVC, ma da
skifte ut stikkledningen sin.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er ifglge "Reguleringsbestemmelser
for Rjukan sentrum, Tinn Kommune" regulert til
boligbebyggelse. Se reguleringskart og
bestemmelser vedlagt prospekt.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er
SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og
andre kulturminner i Norge. Dette kan medfgre
restriksjoner pa utbygging, fasader m.m. Se
www.riksantikvaren.no/les-om/sefrak for mer
informasjon.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med

det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.
Kjgper som velger a kjspe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket ma vaere minst
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2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa

Birkelands gate 15A

aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli

meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

42 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

43 600 (Omkostninger totalt)

59 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

62 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1733 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 749 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1752 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 43 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
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privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Den ene arvingen har bodd
noe i boligen, men de har allikevel noe begrenset
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,2% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke salgsforberedelser kr
9900,- oppgjgrshonorar kr 4900,- og visninger kr
1750,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Sindre Tjgnn
Eiendomsmegler
sindre.tjonn@aktiv.no
TIf: 948 06 422

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn,
Sam Eydes gate 89

Birkelands gate 15A

3660 Rjukan
TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
26.06.2025

Nabolagsprofil

Birkelands gate 15A - Nabolaget Bgen/Krosso - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre

Offentlig transport

& Rjukan torg 1min 4
Linje 143, 185,209 0.1 km

Skoler

Rjukan barneskole (1-7 kl.) 15 min %

182 elever, 14 klasser 1.3km

Rjukan ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &

101 elever, 6 klasser 2.2 km

Rjukan videregdende skole 9min %

215 elever, 15 klasser 0.8 km

Ladepunkt for el-bil

& Rjukan 4 min &

& Recharge Rjukan 5min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
NN .
= Hopflige 65/100

.
Aldersfordeling
2
@
~N
s ™
& B
R 52 2 w6
\DN.‘_ o< -
Ve NNN

mll

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

40.5%
38.9%

32.4%
26.2%

18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Boen/Krosso 901 705
B Riukan 3029 2050
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Skibakkesletta barnehage (1-5 ar) 19 min %
47 barn 1.7 km
@verland barnehage (1-5 ar) 6 min &
32 barn 3.5km
Dale Bakhus barnehage (1-5 ér) 9 min &
25 barn 6.6 km
Dagligvare
Kiwi Rjukan Sentrum 4 min %
Sgndagsapent 0.4 km
Rema 1000 Rjukan 5min #
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.4 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Handelshuset Rjukan 3min #
& 1.Egen bil et |
o @ Vitusapotek Rjukan 3min #
&= 2. Samkjgring

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

w

Al Naerhet il skog og mark 90/100 B 16% i barnehagealder
W 29%6-12 ar

M 28%13-15&r

26% 16-18 ar

P} Gateparkering
A9 Lett88/100

’ Trafikk
Lite trafikk 86/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Séheimhallen - flerbrukshall 9min % —— ]
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.7 km — ok ‘\‘ 7 E | Q
] L |
Par u. barn I ;f‘ﬂ'r' : 9 | -;“ \ mi,j =
@ Bravollparken ballgkke 9 min A —— LS8 | e =1
I .ﬂ')i-' \‘\‘ = = |\ i
Ballspill 0.8 km 1 — g o UL‘ il | B |
Ensligm. barn == e Ay [ /31 Ere— =
& Rjukanbadet/Trimrom 13 min 4 _g ' | | S RS |
— | '
| = ‘ E AAAAA 193
Boligmasse Enslig u. barn l( 5 93—’——:? ‘l —
1 =3 E——— =Tl =
] ()Y TTA —BOEN_ 102 29 u = ,_“\ i
771!;' . = » el “ 947 96 Seas|| 100
. Flerfamilier Sam Eydes gate _—— % l Pl | I
B 34% enebolig - [ 74AT 76l || - | W - /- | R |
B 40% rekkehus — | 28 1753 T ,,f S b | sdmmt| /[ O A,;,, #Zif:{” — | e
o, —— | N - | e = e —— | | = B
. 3% b|O|<k B"’ke’ands gate s &78 | B RS0 - ! ‘ 1‘ — U, . 771';7 )
23% annet | ™ 3 5
0% 58% | '_‘1‘ . | S

B Bgen/Krosso

B Rjukan
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 46% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Tilstandsrapport

@ Halvpart av tomannsbolig.

@ Birkelands gate 15 A, 3660 RIUKAN
(10 TINN kommune

3 gnr. 126, bnr. 214

Befaringsdato: 19.03.2025 Rapportdato: 13.05.2025 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Din Taksering AS

Norsk takst

Markedsverdi
1 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 107 m?

19974-1550 Referansenummer: OE9098

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

@yvind Reinertsen

reinertsen@dintaksering.no

979 64 266

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19974-1550 Befaringsdato: 19.03.2025

Norsk takst

Side: 2 av 28
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Birkelands gate 15 A, 3660 RJUKAN Din Taksering AS ‘
Gnr 126 - Bnr 214 Rugdeveien32 | I I
4026 TINN 3617 KONGSBERG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Birkelands gate 15 A, 3660 RJUKAN Din Taksering AS
Gnr 126 - Bnr 214 Rugdeveien 32
4026 TINN 3617 KONGSBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19974-1550 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 3 av 28

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Beskrivelse av eiendommen

Del av tomannsbolig med 3 etasjer.

Boligen er over 100 ar gammel, men oppgradert gjennom
tidene.

Det foreligger lite dokumentasjon og hva og nar oppgraderinger
er utfgrt.

Boligen er i normal stand, men det er en del avvik i forhold til
dagens byggeforskrifter.

Halvpart av tomannsbolig. - Byggear: 1914

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
takniva.

Det er takrenner og nedlgpsrgr i overflatebehandlet metall.

Det er underbeslag pa pipe.

Det er beslag pa vindskier og pa vannbrett pa vinduer/dgrer.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Pa byggetidspunkt
ble tilsvarende hus bygget med 70mm reisverk.

Fasade/kledning har bordkledning.

Det er ikke kjent om boligen er etterisolert.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Det er saltak med innredning pa loft.

Det er ikke tilgang til konstruksjonen.

Bygningen har trevinduer med koblet glass og vinduer med 2-lags
glass.

Vindu pa bad er fra 2005.

Bygningen har malt ytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags
glass.

Det er bygget en ny balkong mot sgr pa 25m?. Rekkverkshgyde er pa
93cm.

Det er en trapp i tre til inngangsparti.

Det er bygget en utvendig bod mot nord i forbindelse med boligen.
Denne var stengt pa befaringstidspunkt, sa den er ikke sjekket.

INNVENDIG G4 til side
Kjeller.

Gulv: Det er fliser i innredet rom, bad/vaskerom og teknisk rom og
betong i bod.

Vegg: Malt panel i innredet rom, MDF-plater i bad/vaskerom, MDF
plater/malt puss i teknisk rom og malt panel/malt puss i bod.

Tak: Malt panel i innredet rom, MDF-panel/malt panel i
bad/vaskerom,

MDF-panel i teknisk rom og malt panel i bod.

Etasjeplan.

Gulv: Det er fliser i gang og kjpkken og laminat i stuen.
Vegg: Panel.

Tak: Panel.

Loft.

Gulv: Det er fliser pa toalettrom og bad og laminat i gang og
soverom.

Vegg: Fliser pa toalettrom og bad og panel i gang og soverom.
Tak: Panel.

Det er etasjeskille i tre.

Avvik er malt med laser pa 5 tilfeldige punkt.

Awvik i stue: 9mm og pa kjgkken: 6mm. Dette er normalt.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Din Taksering AS ‘
Rugdeveien 32 k I l

3617 KONGSBERG Norsk takst

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Veggene har panel. Gulvet har fliser.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6% -
ingen utslag.

Hulltaking er foretatt ved/i alkove mot yttervegg.

Det er innvendig paforing pa yttervegger under terreng.

Dette er generelt en risikokonstruksjon pa grunn av fare for
kondens/fukt.

Ved befaring i januar 2023 var det 11,9 vektprosent fukt i treverk og
dette er a regne som akseptabelt.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Det er krypkjeller under deler av stuen, Dette arealet har ikke
tilkomst.

Boligen har tretrapp med laminat i trinnene..

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer/furu fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Bad pa loft.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Det er ikke kjent nar bad ble oppgradert, men vindu er fra 2005 og
det er mulig bad ble renovert samtidig.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 4mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med formstgpt vask, dusjkabinett og
boblebadekar.

Dusjkabinett er skiftet 2019/2020 ifglge tidligere eier.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vegger med gask, badekar ligger mot vegg til nabo eller mot
yttervegg.

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Det er ikke oppgitt nar bad er oppgradert.

Veggene har malte MDF-plater. Taket har MDF-panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har 60cm servantskap, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Det er tatt hull mot dusjkabinett fra rom under trapp..
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6% -
ingen utslag.

KIGKKEN G til side

Det er kjgkkeninnredning med malte profilerte furufronter, laminat
benkeplate med nedfelt sort vask og opplegg til oppvaskmaskin. Det
er

fliser mellom over- og underskap.

Det er Electrolux kombinert kjgl/frys (2018), UPO komfyr og

Birkelands gate 15 A, 3660 RJUKAN
Gnr 126 - Bnr 214
4026 TINN

Beskrivelse av eiendommen

keramisk

platetopp. Det er integrert Simens oppvaskmaskin.
Det er normal bruksslitasje pa innredning.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut/kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med veggmontert toalett og baderomsinnredning med
formstg@pt vask. Det er ikke synlige avvenning fra innebygget toalett.
Det er ikke annen lufting enn i vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er sikringsskap i bod i kjelleren med 63 A hovedsikring og
automatsikringer med jordfeilbryter. Det er montert
overspenningsvern.

Inntektssikring star i eget skap i alkove i kjeller.

Det er montert lader til elbil.

Det er pulverapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Dreneringen er fra 1914.

Det er brukt lokale drenerende masser.

Bygningen har betonggrunnmur.

Det er fall mot grunnmur fra nord.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type.

Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av jernrgr.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det er noe asfalt i forbindelse med garasje og inngangsparti.
Resterende innkjgrsel er grus/gress.

Det er en liten hageflekk med plen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 130 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 113 m?

Totalpris 1600 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1900 000
Forutsetninger og vedlegg Gétilside

Din Taksering AS ‘

Rugdeveien 32 k I I
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Lovlighet Gé til side

Halvpart av tomannsbolig.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Boligen er endret ut fra original tegning. Kjeller er endret. Det
er bygget bad/vaskerom i tidligere bryggerhus og det er laget
innredet rom i gang og hvor boder var.

Pa etasjeplan er tidligere terrasse utvidet til stue.

Det er terrasse mot sgr.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegning fra Grimstad Garasjene datert 22.11.00.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dett p
pesielt for dette opp raget/rapporten Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
30 Dette er et dgdsbo sa det foreligger ikke opplysninger fra
tidligere eier. S
- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Oppsummering av avvik
2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
rapporten.
5 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatliside

Halvpart av tomannsbolig.
[ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatliside
10 (YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  innvendig > Pipe og ildsted Ga til side Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatliside
5

= W

Ga til side Tomteforhold > Terrengforhold Gatliside

Antall

0 Innvendig > Innvendige trapper - Kjeller

760:1 ik ) ) o
| ngen awi Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

TGL: Mindre eller moderate avvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
T62: Avvik som ikke krever tiltak @ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 763:Store eller alvorlige awik @ Utvendig > Andre utvendige forhold a til si Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Galtilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
il du vi ilstandsgrader? Se side 4.
Vil duvite mer om lstandsgrader? Se side 4 © nnvendig > Krypkjeller il si Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Catilside
. Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner a til si Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Galtilside
Anslag pa utbedringskostnad vatrom
30 Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Gatilside
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK konstruksjon
: Ga til side R
©  Innvendig > Radon Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside
20
AVVIK'SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK Vétrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Gafilside
f og tettesjikt
Utvendig > Taktekking Gatil side & )
10
. Gatil si Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
)
f = 2 alf ol
I 0o < Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
i > Vi 4 til sid
Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Vinduer Gatlside

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 . .
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Isi
@  Tiltak over kr 300000 balkonger

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Dgrer a til si

Innvendig > Overflater a til si
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

Innvendig > Innvendige trapper a til si
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Tilstandsrapport

HALVPART AV TOMANNSBOLIG.

Byggear
1914

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Det er en del bulker i takplater pa utvendig bod.

Det er noe mose pa takplater.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Mose pa tak bgr fiernes. Mose forkorter levetiden pa takplater.
Takplater med bulker pa bod bgr skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19974-1550
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Takplater med bulker.

Nedlgp og beslag

Det er takrenner og nedlgpsrgr i overflatebehandlet metall.
Det er underbeslag pa pipe.
Det er beslag pa vindskier og pa vannbrett pa vinduer/dgrer.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er stigetrinn for feier, men det er ikke mulig a sette opp stige pa
grunn av garasjens plassering.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Plattform for feier ma monteres.

Stigetrinn bgr flyttes.

Det bgr monteres sngfangere siden sngen raser av hvor folk ferdes. Det
er fare for skader pa mennesker og dyr dersom det gar takras.

Beslag pa vinduer som flasset, er malt ifglge rekvirent.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 9 av 28
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Maling pa vindusbslag flasser.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Pa byggetidspunkt ble
tilsvarende hus bygget med 70mm reisverk.

Fasade/kledning har bordkledning.

Det er ikke kjent om boligen er etterisolert.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Nar kledning skiftes, ma det lages bedre lufting bak kledning. Dette
reduserer faren for rate og kondensskader.
Hvor det er begynnende rate er tgrket og malt pa nytt ifglge rekvirent.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kledning pa sider pa opplgft.

Noe begynnende rate pa kledning mot sgr ved terrasse

Oppdragsnr.: 19974-1550

Din Taksering AS ‘ I I
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Det er saltak med innredning pa loft.
Det er ikke tilgang til konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dersom det blir kondensmerker pa innvendig tak pa loft, ma det gjgres
tiltak.

Det svakeste punktet er ved gjennomganger i taket og innvendig tak i
bad.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass og vinduer med 2-lags glass.
Vindu pa bad er fra 2005.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 3 apne/lukke.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Bygningen har malt ytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Overflate pa inngangsdgr er slitt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er behov for & smgre las/vrider pa balkongdgr.
Utvendig overflate pa inngangsdgr bgr males. Dette vil forlenge
levetiden.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er bygget en ny balkong mot sgr pa 25m?2. Rekkverkshgyde er pa
93cm.

Arstall: 2024 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

P& byggetidspunkt var det krav til hgyde pa rekkverk pa minimum
100cm.

Siden det er mer enn 50cm til underliggende terreng, er det fare for
personskader ved ett eventuelt fall.

Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 10 av 28
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Det er en trapp i tre til inngangsparti.

Andre utvendige forhold

Det er bygget en utvendig bod mot nord i forbindelse med boligen.
Denne var stengt pa befaringstidspunkt, sa den er ikke sjekket.

INNVENDIG

Overflater

Kjeller.

Gulv: Det er fliser i innredet rom, bad/vaskerom og teknisk rom og
betong i bod.

Vegg: Malt panel i innredet rom, MDF-plater i bad/vaskerom, MDF
plater/malt puss i teknisk rom og malt panel/malt puss i bod.

Tak: Malt panel i innredet rom, MDF-panel/malt panel i bad/vaskerom,
MDF-panel i teknisk rom og malt panel i bod.

Etasjeplan.

Gulv: Det er fliser i gang og kjgkken og laminat i stuen.
Vegg: Panel.

Tak: Panel.

Loft.

Gulv: Det er fliser pa toalettrom og bad og laminat i gang og soverom.
Vegg: Fliser pa toalettrom og bad og panel i gang og soverom.

Tak: Panel.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er bom pé fliser pa gulv i bad/vaskerom - fliser ikke
tilfredsstillende festet til underlaget. Det er ogsé noe Igs/manglende
fugemasse.

Pa kjskken og gang pa etasjeplan er det en del fliser med bom og det
er funnet enkelte fliser med sprekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Lgse fliser og manglende fugemasse pé& bad/vaskerom bgr utbedres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskille i tre.
Avvik er malt med laser pa 5 tilfeldige punkt.
Awvik i stue: 9mm og pa kjgkken: 6mm. Dette er normalt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe gulvknirk i laminatgulv, spesielt i stue i forbindelse med
balkongdgr og trapp til loft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Dersom det legges laminat/parkett, ma leverandsgrns krav til
toleranse ivaretas. Dersom gulv er ujevne, vil levetid pa
laminat/parkett forkortes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "seerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat er kun for Radonmaling. Dersom tiltak ma iverksettes
vil det palgpe ekstra kostnader.

Dersom det er hgyere verdier enn hva som er anbefalt, vil det palgpe
ekstra kostnader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

o |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

® Pipevanger er ikke synlige.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Kostnadsestimat er for nytt rgykrer i pipen.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Alle sider pa en pipe i murstein skal vaere tilgjengelige for inspeksjon.
Det er en side pa pipe pa kjgkken som ikke er tilgjengelig siden det er
satt opp en foring og pipe er kledd inn pa bad/vaskerom.

Det er fare for brann dersom pipe sprekker.

Det bgr monteres nytt innvendig rgr i pipen. Da er det krav til at 2 sider
skal vaere mulig a sjekke.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 11 av 28
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Sotluker skjult bak plater pa bad/vaskerom.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Veggene har panel. Gulvet har fliser.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6% - ingen utslag.
Hulltaking er foretatt ved/i alkove mot yttervegg.

Det er innvendig paforing pa yttervegger under terreng.

Dette er generelt en risikokonstruksjon pa grunn av fare for
kondens/fukt.

Ved befaring i januar 2023 var det 11,9 vektprosent fukt i treverk og
dette er a regne som akseptabelt.

Fuktmélling i yttervegg under terreng.

Krypkjeller
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Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Det er krypkjeller under deler av stuen, Dette arealet har ikke tilkomst.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette neermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Det bgr lages sa store dpninger i grunnmur at det blir samme
temperatur og luftfuktighet i krypkjeller og ute. Dette reduserer faren
for kondensering/skader.

Det kan alternativt monteres en avfukter som reduserer den relative
fuktigheten.

Det bgr lages tilgang til krypkjelleren slik at den kan sjekkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper - Kjeller

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
e Det er liten frihgyde i trappelgp
Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjgres lokale tiltak.

Det ma vises aktsomhet ved bruk av trapp for 8 unngd hodeskader.
P& grunn av manglende rekkverk, er det fare for fallskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Trapp til kjeller uten rekkverk.

Innvendige trapper

Boligen har tretrapp med laminat i trinnene..
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er montert handlgper pa en side.
Det er noe forskjell pa trinnhgyde.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Det bgr monteres handlgper pa den siden hvor det mangler.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer/furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
LOFT > BAD

Generell

Bad pa loft.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Det er ikke kjent nar bad ble oppgradert, men vindu er fra 2005 og det
er mulig bad ble renovert samtidig.

Bad loft.
LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Foringer og listverk bgr males med maling beregnet for vatrom for a
unnga skader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19974-1550
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Vindu i vatsone ved badekar.
LOFT > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 4mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

o Fliser ma skiftes.

¢ Fuger bgr skiftes ut.

Det er en oppkant ved dgren som hindrer at vann renner til tilstgtende

rom ved en eventuell lekkasje.
Lgse fliser bgr festes til underlaget og fliser med sprekk bgr skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Flis med sprekk ved dusjkabine
LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 13 av 28
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Sluk under badekar er ikke sjekket pa grunn av begrenset tilgang.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk under dusjkabinett.
LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med formstgpt vask, dusjkabinett og
boblebadekar.
Dusjkabinett er skiftet 2019/2020 ifglge tidligere eier.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Siden det er begrenset tilluft til rommet har vifte darlig virkningsgrad.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Vegger med gask, badekar ligger mot vegg til nabo eller mot yttervegg.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 19974-1550
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Det er ikke oppgitt nar bad er oppgradert.

Bilde 2.
KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte MDF-plater. Taket har MDF-panel.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er en del bom pa flier pa gulvet ot noe manglende fugemasse.
Vann vil ikke renne til sluk, men mot dgr til bod ved bereder.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.
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Dersom gulvet blir utsatt for vannsgl, vil det bli liggende noe vann som
ikke renner til sluken.

Bom pa fliser betyr at fliser ikke er tilfredsstillende festet til underlaget.
Dersom det faller noe ned pa fliser med bom, er det stgrre fare for at
fliser sprekker.

Siden det er oppkant pa gulv ved dgr til innredet rom, er det liten fare
for at vann renner til tilstgtende rom.

Det kan komme vann inn i bod.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
KJELLER > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

MDF-plater pa vegg er ikke godkjent som vatrtomsmembran.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma vises aktsomhet ved bruk av vann. Dersom plater pa vegg blir
utsatt for vannsgl, kan det blir fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

\ " *asr"': R S S

Sluk under dusjkabinett
KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har 60cm servantskap, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Siden det er begrenset tilluft til rommet har vifte darlig virkningsgrad.

Oppdragsnr.: 19974-1550 Befaringsdato:
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold.
Det er tatt hull mot dusjkabinett fra rom under trapp.. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6% - ingen utslag.

KIGKKEN
ETASJEPLAN > KI@KKEN

Overflater og innredning

Det er kjpkkeninnredning med malte profilerte furufronter, laminat
benkeplate med nedfelt sort vask og opplegg til oppvaskmaskin. Det er
fliser mellom over- og underskap.

Det er Electrolux kombinert kjgl/frys (2018), UPO komfyr og keramisk
platetopp. Det er integrert Simens oppvaskmaskin.

Det er normal bruksslitasje pa innredning.

Kjskken Bilde 2
ETASJEPLAN > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut/kullfilter.

SPESIALROM
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LOFT > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med veggmontert toalett og baderomsinnredning med
formstgpt vask. Det er ikke synlige avvenning fra innebygget toalett.
Det er ikke annen lufting enn i vindu.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Siden vannrgr kommer ut i rom uten sluk anbefales det & handtere
vannstoppersystem i bod innenfor bad. Dersom det blir lekkasje i
vannrgr, vil dette komme ut i bad/vaskerom etter en stund.

Det kan oppsta skader dersom det blir lekkasje i vannrgr.
Stoppekran er i skapet pa bad/vaskerom, men den er ikke merket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Stoppekran i skap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Ifglge tidligere eier kan det av og til komme noe klonking fra vask pa
kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap i bod i kjelleren med 63 A hovedsikring og
automatsikringer med jordfeilbryter. Det er montert overspenningsvern.
Inntektssikring star i eget skap i alkove i kjeller.

Det er montert lader til elbil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1917 Koblet bereder til fast opplegg. Det ble samtidig skiftet til
LED-spotter i kjelleren og utvendig garasje. Dette ble gjort av
tidligere eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er samsvarserklzering pa 2 nye kurser og skifte av 7 dimmere
fra 2024.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Din Taksering AS ‘
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja P& grunn av manglende opplysninger/dokumentasjon anbefales
det en utvidet kontroll fra det lokale EL-tilsyn.

Dersom det blir avdekket avvik, vil det komme ekstra kostnader til
utbedring av feil.

Generell kommentar

Det er ikke funnet dpenbare feil pa det elektriske pa befaringstidspunkt.
Alle jordfeilbrytere fungerte.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sikringsskap.

Inntakssikring.
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U ALl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er pulverapparat og rgykvarslere.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1914.
Det er brukt lokale drenerende masser.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere

Din Taksering AS ‘
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Det har liten hensikt a drenere rundt boligen siden det mangler
dampsperre mot grunnen under betonggulv.

Fukt vil trekke opp gjennom gulvet. Kjeller egner seg ikke til innredning
av rom for varig opphold.

Det bgr ikke lagres gjenstander som ikke taler fukt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er noe riss i grunnmur.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Neste gang grunnmur behandles, bgr riss utbedres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Terrengforhold

Det er fall mot grunnmur fra nord.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Terreng bgr justeres slik at det blir fall fra grunnmur.
Dette reduserer faren for fukt i kjelleren.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av jernrgr.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre tomteforhold

Det er noe asfalt i forbindelse med garasje og inngangsparti.

avgjgrende. Resterende innkjgrsel er grus/gress.
Det er en liten hageflekk med plen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2001

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men lite oppgradert.

Beskrivelse
Enkel garasje med valmtak tekket med shingel. Port med port dpner. Garasjen er kledd utvendig med tre kledning. Garasjen er
péca. 17,5 m?

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
113 m*/107 m Kr 1 600 000
Halvpart av tomannsbolig.: 2 Gang, Soverom, Bad, Vurdering av hva verdien er i det apne
Toalettrom, Stue, Kjgkken, 2 Bod, Alkove, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Bad/vaskerom, Teknisk rom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 17 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1 600 000

Kr 1900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger under landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS
Sam Eydes gate 76A ,3660 RIUKAN
34 m? 1906 3 sov 28-09-2021 1250 000 1330000 1330000 15 833
2 Birkelands gate 13A,3660 RIUKAN 01-03-2023 1350 000 1550 000 1550 000 14904
104 m? 1914 1 sov
3 Prof. Tronstads gate 9A ,3660 RJUKAN
97 m? 1915 2 sov 1150 000 1200 000 1200 000 12371
4 Birkelands gate 68,3660 RIUKAN 20-04-2023 950 000 950 000 950 000 10 215
93 m? 1915 3 sov
5 Birkelands gate 12A 3660 RIUKAN 27-02-2020 925 000 925 000 925 000 9 069
102 m? 1910 3 sov
Prof. Tronstads gate 9A ,3660 RJUKAN
6 2 20-06-2017 810 000 850 000 850 000 8763
97 m 1915 2 sov
Prof. Tronstads gate 9B ,3660 RIUKAN
92 m? 1915 2 sov 19-12-2017 850 000 750 000 750 000 8152
Birkelands gate 12A ,3660 RIUKAN
102 m? 1910 3 sov 04-01-2017 750 000 730 000 730 000 7157

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Vannavgift Kr. 7 500
Avlgp Kr. 7 500
Feiing/tilsyn Kr. 600
Renovasjon Kr. 5500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 21000

Teknisk verdi bygninger

Halvpart av tomannsbolig.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000
Diverse oppgraderinger Kr. 550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2980 000
Sum teknisk verdi - Halvpart av tomannsbolig. Kr. 1550 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 170 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1720 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 50 000
Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

Al Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasfe

Il rom
™~ : Kjokken
Garasje I
oo
|
1 | Soverom
BRA- s )
j Bod /' janglasset { BRA-D
balkong
o

Feles gansjeanieag

Garasje
plass

Carport og/eller garaseplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19974-1550 Befaringsdato:

Terrasse- og

I Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongarea

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene,. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Halvpart av tomannsbolig.

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 32 32 3 35
Etasjeplan 45 6 51 25 51
Kjeller 30 30 30
SUM 107 6 25 3 116
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Gang, Soverom, Bad, Toalettrom

Etasjeplan Gang, Stue, Kjgkken Bod
Kjeller Alkove, Bad/vaskerom, Bod, Teknisk rom
Kommentar

BRA-e pa etasjeplan er en utvendig bod. Denne er ikke sjekket siden den var avlast pa befaringstidspunkt. Det er ikke kontrollmalt at hgyde er
over 1,9m, men ut fra hgyde pa dgr er det naturlig at hgyden er over 1,9m.
Toalettrom er ikke malverdig areal siden det er under 60cm bredde i 1,9m hgyde.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Siden boligen er renovert med forskjellig veggtykkelse og siden det ikke foreligger tegning er det vanskelig a8 male arealet ngyaktig. Kjeller er
vanskelig @ male. Deler av pipe er inkludert i arealet. Det er mulig at noe av pipen tilhgrer tilstgtende bolig.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Boligen er endret ut fra original tegning. Kjeller er endret. Det er bygget bad/vaskerom i tidligere bryggerhus og det er laget
innredet rom i gang og hvor boder var.
Pa etasjeplan er tidligere terrasse utvidet til stue.
Det er terrasse mot sgr.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Det er ikke dokumentert at skille mot tilstgtende bolig tilfredsstiller dagens krav til brann og lydskille.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Det er montert varmepumpe i stuen og det er montert lader til El-bil.
Det er bygget ny terrasse mot sgr.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Vinduer pa loft tilfredsstiller ikke dagens krav til remningsvei.
Det er ikke godkjent lysforhold/rgmningsvei fra kjelleren.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAt::I)kong SUmMm U ?_Ig,Bb :)I kongareal
Etasjeplan 17 17
Oppdragsnr.: 19974-1550 Befaringsdato:  19.03.2025 Side: 23 av 28

Birkelands gate 15 A, 3660 RJUKAN Din Taksering AS ‘
Gnr 126 - Bnr 214 Rugdeveien 32 k l I
4026 TINN 3617 KONGSBERG Norsk takst
SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasjeplan Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegning fra Grimstad Garasjene datert 22.11.00.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Halvpart av tomannsbolig. 101 12
Garasje 0 17

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2025 @yvind Reinertsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4026 TINN 126 214 0 211.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Birkelands gate 15 A

Hjemmelshaver
Christensen Bjgrn Stig
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i Rjukan sentrum.
Omradet er bebygd med konsentrert bebyggelse.
Omradet er bygget ut tidlig pa 1900-tallet og er godt etablert.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Planidentifikasjon2031

Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Rjukan Sentrum detaljregplan
Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst
Ikrafttredelsesdato: 11.06.1968

Lovreferanse: PBL 1985 eller fgr

Formal: Tettbebyggelse.

Om tomten

Ifglge kommunekart er grenser avvikende fra husets plassering. Grense gar i grensen mot garasjen og takoverbygg er pa naboens eiendom.
Grense mellom enhetene gar gjennom boligen og delvis gjennom stuen.

Tomten er opparbeidet med egen gruset/asfaltert adkomst.

Det er noe plen pa uteomradet mot sgr.

Tinglyste/andre forhold

Det er registrert en bestemmelse om vann/kloakkledning fra 1986.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1550 000 2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin . . Nei
g g gjennomgatt
Ordrebekreftelse 10.03.2025 Fremvist 1 Nei
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19974-1550 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19974-1550 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OE9098

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Viken Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Toalett 2nd etasje.
Oppdragsnr. Arbeid utfort av [Riukan Vs
1307250023 ) . ) o i ) o
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei ] Ja
Selger 1 navn Selger 2 navn . . . .
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Veronica Jenssen Christensen William Jenssen Christensen M Nei [ Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Iz Nl D 2
Birkelands gate 15A 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
Poststed
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
RJUKAN 3660 M Nei 1 Ja
Er det dgdsbo? 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
] Nei M Ja M Nei [ Ja
Avdgdes navn | Bjern Stig Christensen

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Er det salg ved fullmakt? Svar |Ja, kun av fagleert
[] Nei M Ja Beskrivelse |E|bi| lader, varmepumpe, oppgradering av el boks. Bytte av innvendige el brytere.
Hjemmelshavers navn | Bjern Stig Christensen | Arbeid utfart av | Riukan WS

Document reference: 1307250023

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

. B
Nar kjgpte du boligen? 12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1307250023

Ar |2022 | AN [
Hvor lenge har du eid boligen? 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Antall ar | | O] Nei Ja
Antall maneder | I Beskrivelse |Lader til elbil pa vegg ute
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? 14 Kjenner du_ tilom ufaglaer_te har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
: murerarbeid, temrerarbeid etc)?
] Nei [] Ja
] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Beskrivelse |Vaeranda bygget sommeren 2024 av ufagleert person.

Forsikringsselskap | Gjensidige

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Polise/avtalenr. |

) 16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Spegrsmal for alle typer eiendommer

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Beskrivelse |Jeg bygget selv verandaen.
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: VIC, WIC
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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i—) TINN KOMMUNE

16 & o

‘U Enhet for brann

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/126/214/0/0
Adresse: Birkelands Gate 15A, 3660 Rjukan

Merknader til ordre nr: 8443796

16.04.2025

Ingen registrerte avvik. Det er ikke utfgrt tilsyn sa det kan vare avvik som ikke er

avdekket.

Siste skorsteinsfeiing:

Siste tilsyn:

Hilsen

Magne Gunleiksrud

Forebyggende avd. brann

09.08.2021

Ukjent
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2 Tinn kommune Utskriftsdato: 11.04.2025

Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

°
EMS6-7  Tilknytning til vei, vann og aviep Kilde: Tinn kommune . . ‘ I lnn I< 0 mm l I ne

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 126 Bruksnr.: 214
Adresse: Birkelands gate 15A, 3660 RJUKAN
Referanse: 1307250023

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett. Arlig kommunale avgifter 2025 for gnr.126 bnr.214, Birkelands gate 15A er kr. 20 302,25,-
Eiendommen har ikke vannmaler (m/mva).
Avlep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett. Faktura tilsendes 4. terminer pr. ar. Fakturahyppighet kan endres ved & ta kontakt med

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. servicetorget. Beregningen for grunnlaget er BRA arealet pa eiendommen, 128 m2.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2025:

Det tas forbehold om at det kan vere avvik | vare registre/kartfarkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forheld omkring elendom og bygninger som

kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk. VANNAVGIFT {mlmva}'
Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel md derfor (kke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka. vann etter gru nnlag kkr. 34586,-.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespoersler. vann fa st abonnementsa ndel kr 2361 25_
’ .
KLOAKKAVGIFT (m/mva):

kloakk etter grunnlag kr 5760,-.
kloakk fast abonnementsandel kr 2927,50,-.

FEIEAVGIFT (momsfritak):
tilsyn pipe/ildsted kr. 1086,-.
feieavgift kr. 309,-.
RENOVASJON (m/mva):

Renovasjon kr 5382,50,-.

Hilsen Servicetorget
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50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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SATIK oA 108 V128 138205\ 56206 KQLCC Vi L LS A
126/126 ; K, 126122 A 126/90 126/108 V7, X S OK AL AL
K 1126/128 126/99. 061405 §
8B 126/ f 7
{26 /o K XN 109 20A x v
126/97, 9A 9B (126/242 20B) 27
126/336 1261208 7/ ~
126120, K 136127 7 K 1261125
- : ;26/229 - -~ A
126176, 2 B 1261140 4
126/39 1685k A
5B ‘ - 148 A
5A 126/96 .
e 14N ,
Prof, Tronstags gate 2B g @ 26157 12 a
= & ) oA 126)2417 Z,
8 & 10N KT\ 12108 126/V 15 6/216 7
° \ \136/172 550 120/13
1961255, 1267278\4126/219,
126137 ?
126/12 7
s 1
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

E __Zl Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
# # Bre
[ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
m BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/2577/33 Side 1 av 2
Uthentet 2025-04-04 10:46

DAGELURIFRDHRI

vg. kr. ,/_f'&'o i 20MABE 62577
SEJOTE SCRENSKIRIVAREN |
TIiN CG HEDDAL
Norsk Hydro Produksjon a.s. skjgter og overdrar herved sin eien-
dom som ved midlertidig forretning av av 11.10.1985, tingl.
23.10.s.4., har fét?lnaﬁnet Birkelandsgt. 15A - gnr. 126, bnr.
214 i Tinn, til Magnar Elnes, person nr. 200158- for en
omforenet kjgpesum kr 79 000,- - syttinitusenkroner -.

Salget gjelder del av vertikaltdelt tomannsbolig med tomt.
Kjppesummen med omkostninger erlegges kontant mot tinglyst skjgte

pa eiendommen.

Norsk Hydro Produksjon a.s forbeholder seg forkjegpsrett til eien-
dommen i de fgrste 5 ar etter overdragelsen, og har rett til &
overta eiendommen for det belgp denne og annet tilbehgr til
enhver tid har kostet eieren, herunder medregnet verdien av eget
arbeid ut over vanlig vedlikeholdsarbeid. Annen gyldig over-
dragelse kan ikke finne sted i de fg¢rste 5 ar fgr Norsk Hydro
Produksijon a.s har erklart overfor eieren at forskjgpsretten
ikke vil bli benyttet. Unntatt herfra er overdragelse til
eierens ektefelle og barn ved et eventuelt skifte. I de f¢grste 5
ar har kj¢peren ikke anledning til & drive utleie av boligen uten

samtykke fra selgeren.

Selgeren Norsk Hydro Produksjon a.s. betinger for seg og de til
enhver tid som er ansvarshavende na og i fremtiden adkomst og
rett til a foreta ngdvendige inspeksjoner og gravingsarbeider
inne pd den solgte tomt i forbindelse med anlegg og vedlikehold
av vann-, kloakk-, lysnett m.v., og dette uten erstatning til den

naverende eller fremtidige eier av eiendommen.

Gjerdeplikt p& den solgte eiendom der selskapet er nabo er
selgeren Norsk Hydro Produksjon a.s. uvedkommende.

Rjukan, /%¢/ 1986
Norsk Hydro Produksjon a.s.

V%’M{ffc{j‘f/ ‘XAO\M MW

Jeg bekrefter at Hans Mathisen og Halvor Skjellaug har under-

tegnet i mitt nerver og at de er over 18 ar.
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REGULERINGSPLANM
RJUKAN SENTRUNM

-
==

g 11 I TILZ'YTTLIC TIL RZCULSILICSPLA! FCL StATSm aiiy
TN JCiTUNE. (Iandatt i llorsiie Lovtidend nr.4 1960).
& 1.

v

Det resulerte orwfde er pi planen vist ved reguleringspreasc,
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelscil plasserces
A i forliold til pater og plasser sou vist pd planen.

s ]

'.;2-

P4 planen eor vist ourdder for:

I 1. Torretuingshebyggelse
11. offentlig bebyggelse
' 111, Trafikkomrade
iv. Boligbebyggelse.

-

1, Forretningsbebyggelse
(omride pd planen merket F, og F‘z)

ii § 3.

Bebyggelsen skal oppferes i wmur eller betong med etasjeskillere
i brannfaste materialer.

& L.

Bebyggelsen skal innredes til butikker og mindre lagre i til-
knytning til butikkene. Servicefunksjoner for betjening av
omradet kan innpasses i anlegget.

. § 5.

Bygningsridet kan tillate hindverk og lettere industriell
virksomhet som etter bygningsrddets skjenn ikke medforer
ulemper for boligomréddene,

Arten av virksomhet skal i hvert enkelt tilfelle godlcjennes
av bygningsradet,

§ 6.

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pd alle sider. Brann-
gavler som etter bygningsridets skjonn blir stdende synlig i
mer enn ett &r skal fasadebehandles.

§ 7.

Piper, ventilasjonskanaler og nedvendige oppbygg for tekniske
anlegg md samles og ordnes si de ikke blir synlig fra veg og
for evrig leses pd en arkitektonisk tilfredsstillende méte
etter bygningsradets sk jonn.
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OB o
) e

Truenfor forretningsoraidet skal det avscttes pd egenn grwi:
rindiw en bilplass Tor hwver 50 .2 gcelvilate,

w Da
All traasport av personer o varer .1.,v. til og fra viriisoii=
heter, forretninger, lager eller andre lolialer sltal foregl
over sArdsplass o via felles innl:ijorscl.

T10,
Jen ubebysde del av orwidet nd ildse nyttes til lagring av

varer, torliasscer eller lignenae. et tillates i1klie utvendige
sappeliiasser,

11, O0iffentlig bebygrelsc
(omride pd planca neriiet ¢y oo S

5)
E:' 11!

Anlerspsenes art og utformiing s'tal i hvert omizelt tilfelle o=
jeimies av bygningsrddet, Likesad skal atkomstveg, terreng-
behandling og innhegning godkjennes av bygningsradet, Dette
skal vere vist pd situasjonsplan som vedlegges byggemeldingen.

111, Trafilkkomride
(omradde pa planen merket T

1+ Tp 08 T3)
§ 12.

Anleggenes utforming skal godkjennes av bygningsraddet.

1V. Boligbebyggelse
(omrade pd planen merket Bl, B, ]33 og Bh)

§ 13.

I omrddet skal oppferes dpen villamessig bebyggelse. Den skal
gis en arkitektonisk utforming som virker tiltalende i seg selv
og 1 forhold til omgivelsenc.

& 1.

Bebyggelsen skal bestd av en- og tomannsboliger i 1 eller 2
etasjer. Hoyden fra terreng til hovedgesims md iklke overstige
6.2 m og ingen gavlvegg md veere hoyere enn 9 m.

§ 15.

Bebyggelsen skal plasscres innenfor de regulerte byggelinjer
og ingen tomt mi bebygges med mer enn 1/5 av nettoarealet
+ garasjc.

& 16,

Ved byggeanmeldelser skal innsendes kotert situasjonskart med
neyaktig angivelse av hvorledes tomten tenkes planert, Hvor
Planeringen medferer forstetningsmurer mot nabotomt kan byg-
ningsrddet paby at planeringslinjen skal senkes eventuelt heves
eller at det anvendes skréninger som reduserer forstetnings-
murens heyde,

§ 17.

Bygningsradet skal ha for eye at det ved material- og fargevalg
oppnids grupper av bebyggelse med ensartet preg.

§ 18,

Tomtene skal fortrinnsvis innhegnes med heklt eller buskplant-
ning, Eventuelle gjerder skal ha heyde ikke over 80 cm over
ferdig gate. Porter i gjerdet skal ikke vare heyere enn dette,
Gjerdene md i et hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygnings-
radet.

§ 19.

Garas jer eller overbygde bilplasser md plasseres slik i for-
hold til véningshus og nabohus at det oppnds en god arkitek-
tonisk virkning. Garasjer tillates sammenbygd med véningshus
uten at garasjens areal medregnes som bebygget areal. Garasje
kan innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftenes kap,
47 § 2 plasseres i nabogrense og minimum 5 m fra regulert
vegside. Det skal i tillegg vere oppstillingsplass for minst
en bil pa egen grunn ogsd hvis garasje ikke bygges. Inn- og
utkjeringsforhold til garasjen skal vzre oversiktlig, og
trafikksikker.

§ 20.

Garasje tillates bare oppfert i 1 etasje. Dersom garasjen

skal gi plass for 2 biler kan den oppfeores med grunnflate
ikke over 40 m2,

V. Fellesbestemmelser,

§ 21,

Bygningsradet kan forlange utarbeidet bebyggelsesplan ued
heydeoppriss for kvartalet i sin helhet og med fellesareal
og felles avkjersel fer anmeldelse av et enkelt bygg behandles,
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§ 29y
Eventuell innhegning, forstetningsmurer, beplantninger,
garas jeinnkjorsler o.l. kan for hvert kvartal eller for hvert
gatelep kreves utfert etter en av bygningsrédet godkjent plan,

§ 23.

Sammen med byggeanmeldelsen mad sendes inn sarskilt takplan

som viser alle anlegg som vil skjere takflaten. Disse anleg- I— it . 'Tésnr‘ﬂ-
gene m3 tegnes inn pd fasadeopprissene, Takoppbyge tillates M e lele -
ikke, 15
g .
§ 2k. - 58_or ided.

Eventuelle transformatorlkiosker o.l. md legges i byggelinjen.

§ 25. Undeckont bimiing B
Iiosker, utsalgsboder cte, kan bare tillates oppfert der de
etter bygningsrddets skjenn ikke medferer ulemper for trafikiken
eller de omkringboende, 3
oy e 2
§ 26.
. oreck PLetes gule
Ved siden av disse bestemmelser kommer bLestemmelsene i byg- 7 B =
ningsloven og bygningsvedtektene for Tinn kommune til anven- i E .
delse. & ;
§ 2%, ! . gzﬁ{ﬁfi; ;
Etter reguleringsbestemmelsene er tratt i kraft er det ikke % j =

tillatt ved private servitutter a4 etablere Torhold som strider
mot disse bestemmelser,

z:.-‘;pé Se— DOoDpooonon b -
TEMVE TN s I00000000r L= 2
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Kopigring “eller  Brug afl denne Tegning
er uden -spedlet Tilhdeise lorpudt

TINN BYGNINGSRAD,den 10/2 1968.
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Matecialbetegnelser eiter DIN 17006 og 17100 hvor ikke anne er angit

NORSK HYDRO-ELEKTRISK KVELSTOFAKTIESELSKAB
RIJUKAN SALPETERFABRIKER

Toon |264. 45 O | an [ Milasiok Rarogning 4 &
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Tegninges mb ke kapisres, vi fer meddeles Jde person eller ph noen mits
e re e ::: (<r:' wr av 32'5 1502 og 77 1922, i

TINN KOMMUNE

Planseksjon

Bjarne Brathen
Birkelandsgt. 15 A

3660 RIUKAN
Deres ref: Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Datg:
00/04684-2 Tore Bredesen, 35 08 15 43 126/214 15.12.00
18615/00

Svar ang. melding om tiltak - Oppfering av ny garasje i
Birkelandsgt. 15 A, Rjukan.

Deres melding av 08.11.00 er mottatt ved planseksjonen 28.11.00. Meldingen, som omfatter
oppfering av en frittliggende enkeltgarasje med et bruksareal pé 18 m2 plassert inntil
tomtegrensen i nordvestre hjerne av tomta, kan behandles etter:

Pbl. § 81 | Driftsbygninger i landbruket

Pbl. § 85 | Midlertidig konstruksjoner

X | Pbl, 86a Mindre byggearbeid pa bolig/fritidseiendom

Uten seknad eller melding (tiltakshaver er selv ansvarlig for at lov, plan og
forskrifter overholdes.)

o lewer
TEGMINGEM SKAL ETTER BELS STRAKS RETURNERES

1767 15 A3 3OS0 1041 fmni,

84

Taboakals

Format A 3

Byavd. flustype €. Sirkelondsgl 15 S

Det er folgende merknader til meldingen:

Arbeidene ma utfores forskriftsmessig, og med god tilpasning til boligen med hensyn til Jorm,
materialvalg og farge. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at gjeldende lover og bestemmelser
blir overholdt. Det forutsettes at garasjen plasseres slik at det er mulig & komme rundt
bygningen a vedlikeholde den pé egen tomi.

For ovrig er det ingen merknader til meldingen som med dette godkjennes.

I'henhold til vedtatt gebyrregulativ for Tinn kommune er gebyret for saksbehandling/kontroll
av melding etter §§ 81, 85 og 86a i plan- og bygningsloven kr. 600,- som sendes i egen
faktura.

Med hilsen

/

o Dedeser””

Tore Bredesen

Avd.ing,

Postadresse: Posthoks 20 3661 Rjukan Telefon: 3508 1500 Bankgiro: 2620.05.00007
Email: tore. bredesen@tinn kommune.no Telefaks: 3508 1603 Postgiro: (180353579800
Hjemmeside: www.Tinn.org.no Orgnr, 864963332 Postgiro (skam) : 0827 58 08262
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Tinn kommune

Planavdelingen Saksbehandler: Saksnummer: Dato:
Hege Sestrand Bu 2025/1686- 2 26.06.2025

Aktiv eiendomsmegling ved Sindre Tjgnn

Behov for avklaringer rundt gjennomfgrte tiltak/

byggearbeider - Birkelands gate 15A - 126/214

| forbindelse med at halvpart avtomannsbolig i Birkelands gate 15A er lagt ut for salg, har vi
mottatt folgende henvendelse fra interessert boligkjaper:

Har veert pa visning i Birkelands gate 15 a, og ble gjort oppmerksom pa om endringer
utvendig pa huset som ikke er sgkt om. Det var utvidet innvendig ut der det var
terrasse for, og bygd pa en ny veranda utafor der igjen. Sé lurte pa om det blir
godkjent vis det hadde blitt skt om na. Og lurer ogsa pa hva som er krav til 4 fa
godkjent soverom nede i kjelleren.

Med bakgrunn i henvendelsen har vi sett neermere pa salgsoppgavene og sammenlignet med
opplysningene i vart byggesaksarkiv. Omsgkte og godkjente endringer er redegjort for nedenfor,
sammen med en gjennomgang av hvilke krav som ma ivaretas for a bringe forholdene i orden.

Siden vi ikke finner at det er registrert noen eier for Birkelands gate 15A, og eier oppgitt i
salgsoppgaven ikke synes & ha bostedsadresse i Norge, sender vi dette brevet til
eiendomsmegler og ber om at det videresendes til huseier. Vi sender ogsa kopi av brevet til
personen som henvendte seg til oss med spgrsmal til boligen.

Innbygging av overdekt veranda / fasadeendring.

Innbyggingen og innlemmingen av den gamle overbygde verandaen som en del av stua er om-
sgkt og godkjent i byggesak fra desember 1985. Innbyggingen av verandaen ble godkjent, men
omsgkte fasadeutforming med 1-rams vinduer ble ikke godkjent. Det ble gjort vedtak om at nye
vinduer ma ha samme sprosseinndeling som de gamle eller en inndeling som er tilpasset
byggets samlede interigr. Sammen med vedtaket fulgte en fasadetegning utarbeidet av kom-
munen som ble lagt til grunn for godkjenningen. Tegningen viser en symmetrisk utforming av
vindusfeltet med et midtstilt sprossevindu med 2x3 ruter flankert av to smalere vinduer.

Merk at de nye vinduene har samme inndeling og ruteutforming (starrelse, format) som de
gamle vinduene i huset, med en tilpasset utforming/oppdeling som tar hensyn til at det nye
veggfeltet har mindre bredde enn veggfeltet i det opprinnelige fasadelivet.

Alternativt til midtstilt vindu kan det iht vedtaket settes inn en midtstilt verandadar med glassfelt
og sprosser tilsvarende vinduet pa tegningen. Foran det nye vindusarrangementer er det vist en
ny, mindre veranda med trapp ned til hagen, og skjerming av hulrommet under verandaen med
et stdende, espalje-aktig flettverksfelt. Verandaens stgrrelse er ikke spesifisert, men det er

E-post: postmottak@tinn.kommune.no Postadresse: Postboks 14, 3661 Rjukan
Nettadresse: www.tinn.kommune.no Organisasjonsnummer: 864 963 552
Telefon: 35 08 26 00

nzerliggende a tenke at den viderefgrer samme form og stgrrelse som den gamle verandaen som
tillates innebygd. Se tegning neste side.
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Figur: Pategningen til venstre pa fasadetegningen viser godkjent utforming av ny vinduer og veranda.

Bildene fra salgsoppgaven viser at vindu og verandadgr ikke er utformet i henhold til vedtaket i
byggesaken. Det er satt inn et nytt vindu som tilsynelatende har samme utforming som eldre
vinduer, men ny verandadgr har ikke stgrrelse og inndeling av glassfelt som forutsatt, og daras
asymmetriske plassering ved siden av vinduet gir et ubalansert og uheldig fasadeuttrykk som
bryter med det gamle preget.
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Figur: Dagens situasjon. Foto fra salgsoppgaven

Veranda:

Dagens veranda har en stgrrelse og utforming som ikke er i trdd med vedtaket i byggesaken. Den
gamle verandaen tok sikte pa a viderefgre arkitektonisk den opprinnelige fasadens
arkitektoniske utforming gjennom sin stgrrelse, utforming og plassering, mens nye veranda er
langt starre, er gitt en moderne utfgrelse med et tett rekkverk, en tett, hgy levegg mot gst og
gjenkledning av kryprommet under verandaen med tett plankevegg, i tillegg til at den mangler
trapp ned til hagen.

Utebod:

Utebod mot nord er ikke omsgkt eller godkjent.

verom/ holdsrom i kjeller:

Soverom/oppholdsrom i kjeller er ikke omsgkt eller godkjent.

Kommunens vurdering av boligens kulturminneverdi

Birkelandsgate 15A ligger i Tyskerbyen som er et av Rjukans mest verneverdige boligomrader
med gammel Hydro-bebyggelse. Omradet er vist som en signifikant del av Verdensarven Rjukan-
Notodden og er i gjeldende kommunedelplan for Rjukan vist som bevaringsomrade med
vernebestemmelser. Boligomradet er utformet som et hagebyomrade og har noe av den mest
karakteristiske og arkitektonisk verdifulle bygningsmassen pa Rjukan. Planavdelingen er derfor
opptatt av at bygningene her handteres med respekt for bade antikvariske verdier og
arkitektoniske kvaliteter.

Ny kommunedelplan for Rjukan er ute pa hgring og forventes vedtatt i lgpet av aret. Her foreslas
det strengere bestemmelser og legges det opp til en strammere praksis ift bevaring av
kulturminneverdier i den verneverdige bebyggelsen.

Kommunens vurdering av sgknadspliktige tiltak

Fasadeendring stue:

Utfarte fasadeendring er ikke i trdd med de anbefalinger som Planavdelingen ville gitt. Ved
behandling av ny sgknad om fasadeendring ville vi ha anbefalt de samme lgsningene som
utarbeidet til byggesaken fra 1985. Ved a endre stgrrelse og utforming av glassfeltet i
verandadgra vil helhetsinntrykket p& navaerende utforming kunne bedres. Kommunen anbefaler
at det ved framtidige behov for utbedringer velges en mer tilpasset utforming av dgr- og
vindusfeltet, men vil antagelig ikke forfalge den gjennomfarte fasadeendringen.

Veranda:

Uavhengig av vernebestemmelsene, tilsier bdde verandaens hgyde og stgrrelse at den er et
seknadspliktig tiltak. Utvidelse og utforming av eksisterende veranda er ikke i trad med
anbefalinger som Planavdelingen ville gitt. Ved behandling av sgknad om ny veranda ville vi ha
anbefalt at uteplassen ble utformet som en platting pa bakken uten rekkverk eller levegger, der
avskjerming/avgrensning av uteplassen ble gjort med planting av vegetasjon, flyttbare
blomsterkasser eller lign. Denne praksisen er handhevet/formidlet for tilsvarende hustyper i
Prof. Tronstads gate 9A (vestlige halvdel) og Prof. Tronstads gate 7.

Ved byggesgknad kan det ikke forventes & fa godkjent verandaens naveerende starrelse, hgyde
og utforming. Vi ville heller ikke akseptert bruk av hgy skjermvegg mot Torget i gst. Det er aktuelt
for kommunen & forfelge oppferingen av verandaen som et ulovlig tiltak.

Ny utebod

Utebodens plassering neermere enn 1,0 meter fra nabogrense mot nord tilsier at den er et
sgknadspliktig tiltak som ma godkjennes gjennom byggesagknad. Sammen med byggesagknaden
ma det sendes inn erkleering fra nabo som aksepterer oppfaring av bygning naermere
nabogrense enn 1,0 meter.

Boden er sveert lite synlig og den skjermede plasseringen tilsier at den vil kunne godkjennes iht
kulturminnehensyn. Avstander til uthus og bolighus pa naboeiendommer er stor nok til at boden
kan godkjennes uten brannsikring.

Bruksendring og fasadeendring for etablering av soverom/oppholdsrom i kjeller:

Godkjenning av soverom i kjeller krever at det sgkes bruksendring til rom for varig opphold —
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, der alle gjeldende krav ma ivaretas og dokumenteres.
For hus oppfgrt etter 2011 er det gitt noe lempeligere bestemmelser enn til nybygg, men
bruksendring krever uansett at krav til brannsikkerhet er ivaretatt. Det er ogsé ufravikelige krav til
lysinnslipp, takhgyde mm.
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Hensynet til brannsikkerhet krever at det er minst to uavhengige remningsveier. | tillegg til
innvendig trapp mé det da etableres remningsvei ut fra kjelleretasjen. Slik remningsvei kan veere
dor ut til det fri eller ramningsvindu med tilstrekkelig starrelse/dimensjon og krav til utforming av
utvendig terreng eller lysgrav. Det stilles ogsa krav til innvendig tilgang til remningsvindu.

Vi ser ikke av bildene i salgsoppgaven at det er gjort eksterigrmessige endringer for &
tilrettelegge for ny remningsvei fra kjelleren. Slik etablering krever sgknadspliktig fasadeendring
for innsetting av stgrre vindu eller dgr. Denne typen fasadeendringer vil endre bygningens
arkitektoniske preg pa en mate som kan veere vanskelig & godkjenne. Eventuell sgknad om
fasadeendring av kjellervindu vil matte vurderes spesielt ved eventuell innsending av sgknad.
Det er aktuelt for kommunen a forfglge innredning og bruk av oppholdsrom i kjeller er et ulovlig
tiltak.

Med hilsen

Hege Sgstrand Bu
arkitekt Plan

Dokumentet er signert elektronisk

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Birkelands gate 15A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
N Ot a te r 3660 RIUKAN Saksbehandler: Sindre Tignn
Telefon: 948 06 422
Oppdragsnummer: E-post: sindre.tjonn@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

98  Birkelands gate 15A



akuv.

Tar deg videre



