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Eiendomsmegler/Partner

Heidi Siri Petersen

Mobil 906 93 484
E-post  heidi.siri.petersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 6 490 000,

Kr 246 355,-

Kr 1 350,-

Kr 6737 705,

Kr8123-

Vemund Rolstad

Halvard Haaheim-Simonsen

Andelsleilighet
Andel

1895

66/72 kvm

478 m?

2

3

Gnr. 225, bnr. 40
10

1007250114

Biermanns gate 12A

3-roms hjorneleilighet
Separat kjokken - Peis
2 boder - Tv/internett
inkl - v/Hallénparken

Velkommen til Biermanns gate 12A!

Sentralt beliggende pé gvre Grinerlgkka. Det er gangavstand til Kuba
og Akerselva med fine tur- og rekreasjonsomréader, og ikke minst til
det yrende livet pa "Lgkka" med alle sine caféer, barer, restauranter og
butikker, blant annet miljggaten Markveien med mange hyggelige
nisjebutikker. Kun et par minutters gange unna - pa andre siden av
Akerselva finner man ogsa Vulkan, Oslos nye og trendy kultur- og
kreative naeringssenter med den populaere Mathallen som selger
spennende ravarer og har flere serveringssteder.

Leiligheten kan fremheves med:
-Hjgrneleilighet

-Peisovn

-Separat kjpkken

-2 boder

-2 soverom

-Ingen dok. avgift

-Innvendig skap/bod med plass til vaskemaskin
-Tregulv
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 66 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 72 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 m2 Kjellerbod

3. etasje
BRA-i: 66 m2 Entré, Gang, Kjgkken, Bad, Stue, Gang 2, Soverom, Soverom 2

Ikke malbare arealer
Det medfglger loftsbod som ikke er maleverdig pga takhgyde men som har gulvareal
pa 3 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
478 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, asfalt, plen, heller m.m.

Beliggenhet

Sentralt beliggende pa gvre Griinerlgkka. Det er gangavstand til Kuba og Akerselva
med fine tur- og rekreasjonsomrader, og ikke minst til det yrende livet pa "Lokka" med
alle sine caféer, barer, restauranter og butikker, blant annet miljggaten Markveien med
mange hyggelige nisjebutikker. Kun et par minutters gange unna - pa andre siden av
Akerselva finner man ogsa Vulkan, Oslos nye og trendy kultur- og kreative
neeringssenter med den populaere Mathallen som selger spennende ravarer og har
flere serveringssteder. Her finner du ogsa hoteller, treningssenter, BAR Vulkan, Dggnvill
og Smelteverket (Nord-Europas lengste bar). Ringnes Park med kino, forretninger og
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stor Meny-butikk ligger 5 min. gange unna. | tillegg er det kun 15 minutters
gangavstand til Oslo sentrum.

Grinerlgkka er kanskje den mest stemningsfulle bydelen i Oslo og er kjent for sitt
yrende folkeliv og grgnne lunger. Griinerlgkka har et stort utvalg av flotte restauranter,
kaféer og serveringssteder som for eksempel deilig kaffe pa Tim Wendelboe,
amerikansk stemning pa Nighthawk Diner, smakfulle retter pa Bass, den baskiske
Pintxos-baren Txotx, pizza pa Villa Paradisio eller fransk pa Le Benjamin. Vinbaren
Territoriet, Aku Aku Tiki-bar, Nedre Lgkka Cocktailbar eller Bettola kan by pa noe godt i
glasset.

Bortsett fra a slappe av i parken eller & kose seg pa cafeer, er det ogsa mye annet a
finne pd i nseromradet. | Birkelunden arrangeres det ofte forskjellige markeder og
andre kulturaktiviteter.

Akerselva er like ved, og her gar det en hyggelig tursti langs elvebredden, fra sentrum
og Bjgrvika i sgr, og helt til Maridalen/Nordmarka i nord. Her er det flotte turlgyper
bade pa sommer- og vinterstid. Teyenbadet, samt kunst- og kulturinstitusjoner som
Zoologisk museum, Munchmuseet og Botanisk Hage ligger ogsa i gangavstand fra
leiligheten. For de treningsglade finner man ogsa EVO og SATS/Elixia i umiddelbar
naerhet

Adkomst
Adkomst fra Biermanns gate. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnas Hus barnehage, Ringnes Park Fus barnehage og Sagene barnehage.

Skolekrets
Sagene skole.

Offentlig kommunikasjon
Trikk: Biermanns gate med linje 11,12 og 18 ca 100 m

Buss: Biermanns gate med linje 171N og 12N ca 100 m
T-bane: Carl Berners plass med linje 5 ca 1,1 km

Tog: Tgyen stasjon med linje RE30 og R31 ca 1,8 km
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Bygningssakkyndig
Jan-Petter Vie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning fundamentert med flatefundament, yttervegger i teglstein med pussede
fasader, etasjeskillere med trebjelkelag, vinduer med 3-lags glass, malte dgrer og
saltak antatt tekket med takstein/plater.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: | borettslagets budsjett for 2025 er det satt av NOK 60 000 for & fikse en
fuktskade i kjeller. Styret har i denne sammenheng bestemt at medlemmene ved
renovering av bad kan sgke styret om & fa dekket arbeid med skifte av rgr (stdende
avlgpstammer) som tilhgrer fellesarealer pa opptil NOK 15 000 slik at man ikke trenger
a bytte disse ved eventuelle rgrskifter i bygningen.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Gulvet er skjevt da det er en eldre bygard. Ikke sprekker.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Ikke skadedyr. En rate/fukt-skade i kjeller, som det er satt av NOK 60 000
for a fikse i borettslagets budsjett for 2025.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
Ja

Beskrivelse: Taklampen i mellomgang mellom soverom er satt pa av ufagleert.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Styret har opprettet en arbeidsgruppe med mandat til 3 utrede muligheten
for salg av/utbygging av loftet, for & gi et gkonomisk tilskudd til borettslaget som kan
brukes til & betale driftskostnader og fellesgjeld. En av stremkursene bgr deles opp i to
kurser, for & avlaste. Sikringen gar enkelte ganger ved for hgy samlet belastning. Fryser
i kjeller belastes med NOK 500 per ar. Kan kobles av for & slippe a betale denne
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summen. Enkelte vinduer er litt tunge a lukke. Det er svakt avriss av rosett i taket i
stue. Navaerende eier har ikke undersgkt mulighet for a fjerne eksisterende taklag for
stgrre takhgyde.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder entré, gang, 2 soverom, stue og kjgkken.
Kjgkken er separat med flislagt gulv og integrerte hvitevarer. Her er det stor nok plass
til et kjpkkenbord som ogsa har hyggelig utsikt ut vindu. Hyggelig mellomgang med
nisje i vegg for oppbevaringsmulighet, videre til skap/innvendig bod med mulighet for
a ha vaskemaskin. Flislagt bad med dusjsone, varmekabler, vegghengt toalett og
servant med speil. Mellomgang med garderobeskap som forener to soverom. Hvert
soverom har store garderobeskap og god plass til dobbeltseng. Stor stue med gode
mgbleringsmuligheter og hyggelig peis midt i som skaper god atmosfzere.

Standard

UTVENDIG

Vinduer med3-lags glass og trekarmer fra 1989. Glatt malt lyd/brannklassifisert
entredar.

INNVENDIG

Gulv med belegg, malte fliser, fliser og tregulv. Vegger med malte flater og fliser.
Himlinger med malte flater og panel. Etasjeskillere med trebjelkelag. Eldre
teglsteinspipe, tilkoblet nyere peisovn i stue. Det er opplyst at

pipe er rehabilitert i 2016. Innvendige malte profilerte dgrer.

BAD

Fliselagt bad fra 2003 med veggmontert wc, servant og dusj. Fliselagte vegger og malt
himling. Fliselagt gulv med varmekabler. Plastsluk med udokumentert utfgrelse pa
membran. Det er synlig banemembran i sluk. Det er grunt speilskap innfelt i vegg i
rommet . Det er naturlig avtrekk fra rommet.

KJZKKEN
Kjgkkeninnredning fra 2012 med glatte fronter og ventilator. Kjgkkenet har integrert
komfyr, induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Ventilator med kullfilter fra 2012.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er vannrgr av type rgr i rgropplegg fra 2003 i boligen. Koblingsskap til rgropplegg er
i skap det vaskemaskin er plassert. Det er synlige avlgpsrgr i plast fra 2003 inne i
boligen. Det er eldre hovedsoilrgr i stgpejern. Det er naturlig ventilasjon i boligen med
ventiler i vinduer og til luftekanaler. Bereder pa ca. 100 liter er plassert oppunder
himling i skap med opplegg til vaskemaskin. Bereder antas a vaere fra 2003. Det er
el-anlegg med en blanding av eldre og noe nyere komponenter, stikkontakter, brytere
m.m. Sikringsskap med automatsikringer. Det er rgykvarslere og pulverapparat i
boligen.
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Info fra takstmann:

Lovlighet:

Boligen har en annen inndeling en det som fremkommer pa originale tegninger.
Baderommet er utvidet ifht originale tegninger og det er satt opp flere skillevegger
m.m

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Etasjeskille
-Vannledninger

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Vinduer

-Dgrer

-Overflater

-Pipe og ildsted

-Avlgpsrar

-Varmtvannstank

-Elektrisk anlegg

-Overflater og innredning kjgkken
-Avtrekk kjgkken

-Overflater gulv bad

-Sluk, membran og tettesjikt bad
-Sanitaerutstyr og innredning bad
-Ventilasjon bad

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/internet inkl.
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Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0000565772

Energi
Oppvarming
Elektrisk samt gulvvarme pa bad.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 6 490 000

Formuesverdi primaer
Kr1426 743

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5706 970

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Biermanns gate 12A 9



10

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer bl.a. kommunale avgifter, eiendomsskatt/festeavgift,
forsikring, trappevask, fellesanlegg tv/internett, utvendig vedlikehold, drift av
boligselskapet, renter, eventuelt avdrag etc.

Felleskostnader pr. mnd
Kr8123

Andel Fellesgjeld
Kr 246 355

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 47 159

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Biermannsg 12 Borettslaget

Organisasjonsnummer
955434501

Andelsnummer
10

Om borettslaget

Biermannsgate 12, og ligger i bydelen Grunerlgkka i Oslo kommune med gnr. 225, nr.
40, org.

nr.: 955 43 501.
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Borettslaget 12 BL bestar av 20 andelsleiligheter.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig

foretakets eiendom (borett) og drive virksomheten som star i sammenheng med dette
Borettslaget adresse ved forretningsfarer, OAE Forretningsfgrsel AS, Rudssletta 12,
1351 Rud.

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har 2 1an i Obos banken med til rest ca. kr 3.139.300,- per i dag.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2024 var kr 252 091 -
Budsjett for 2025 er kr 155981,
Arbeidskapital pr 31.12.24 var kr 479 034,-

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.
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Forretningsforer
Forretningsforer
Oae Forretningsfgrsel AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 225, bruksnummer 40 i Oslo kommune.Andelsnr. 10 i Biermannsg 12
Borettslaget med orgnr. 955434501

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/225/40:
13.12.1892 - Dokumentnr: 900231 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA SANNERGT 6 - UTGATT

10.09.2001 - Dokumentnr: 53466 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:326
Bestemmelser om bruk av gardsrom

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune v/
direktgren for Bolig- og eiendomsetaten

07.10.2002 - Dokumentnr: 65538 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:15
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:122 Snr:20
Bestemmelse om bruk av gardsrom

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/direktgren for Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest fra 1895. Det foreligger ferdigattest for innsetting av wc i
bygarden fra 1930.

Ihht originale byggetegninger er det ikke bad. Dette er tydeligvis tatt av arealet til
kjokkenet. Det var ogsa opprinnelig to stuer, en stor og en liten. Der hvor den minste
var er det na to soverom med en mellomgang.

Eventuell risiko eller kostnad til sgknader og godkjenninger rundt dette faller pa kjgper.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende plansaker:

Saksnr: 202315257

Saken gjelder: Vogts gate - Toftes gate - Fremkommelighetstiltak for trikk
Sakstype: Detaljregulering

Pagaende byggesaker:

Vogts gate 26 - Oppfgring av boligbygg
Saksnummer: 202020274

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
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de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 490 000 (Prisantydning)

246 355 (Andel av fellesgjeld)

6 736 355 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 737 705 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 745 605 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 748 405 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 1 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjgr og kr 3 490,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring, tilstandsrapport, foto etc.

Ansvarlig megler

Heidi Siri Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi.siri.petersen@aktiv.no
TIf: 906 93 484

Biermanns gate 12A
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Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
29.08.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Biermanns gate 12 A, 0473 OSLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 225, bnr. 40
# Andelsnummer 10

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 28.08.2025 Rapportdato: 29.08.2025 Oppdragsnr.: 11114-2070 Referansenummer: NZ3312

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie Var ref:

Akershis Tnkst DA
By
I iendomstakst AS
Mob.; 93007718
O . 986 T78 500 MYA

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

B ’) o
3% -V ften \)/UZ,
Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11114-2070 Befaringsdato: 28.08.2025
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Biermanns gate 12 A, 0473 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 225 - Bnr 40 Elvefaret 43 k I I
0301 OSLO 0751 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11114-2070 Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 3 av 17



Biermanns gate 12 A, 0473 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS
Gnr 225 - Bnr 40 Elvefaret 43
0301 OSLO 0751 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Biermanns gate 12 A, 0473 OSLO
Gnr 225 - Bnr 40
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
0751 OSLO

N |

Norsk takst

Bygning fundamentert med flatefundament, yttervegger i
teglstein med pussede fasader, etasjeskillere med trebjelkelag,
vinduer med 3-lags glass, malte dgrer og saltak antatt tekket
med takstein/plater.

Bolig med normal standard.

Boligen er pakostet med bl.a. kjgkkeninnredning i 2012, fliselagt
bad, bereder og rgropplegg i 2003 m.m.

Det er noe nyere automatsikringer og peisovn.

Vinduer er fra 1989.

Det ble observert endel fuktighet i kjeller i bygningen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1895

UTVENDIG G il side

Vinduer med3-lags glass og trekarmer fra 1989.
Glatt malt lyd/brannklassifisert entredgr.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med belegg, malte fliser, fliser og tregulv. Vegger med malte
flater og fliser. Himlinger med malte flater og panel.

Etasjeskillere med trebjelkelag.

Eldre teglsteinspipe, tilkoblet nyere peisovn i stue. Det er opplyst at
pipe er rehabilitert i 2016.

Innvendige malte profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Fliselagt bad fra 2003 med veggmontert wc, servant og dusj. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygging av baderommet med
membraner, rgropplegg, el-arbeider m.m.

Fliselagte vegger og malt himling.

Fliselagt gulv med varmekabler.

Plastsluk med udokumentert utfgrelse pda membran. Det er synlig
banemembran i sluk.

Det er grunt speilskap innfelt i vegg i rommet .

Det er naturlig avtrekk fra rommet.

Det ble foretatt hulltaking i vegg fra gang inn mot bad, uten & pavise
unormale fuktutslag.

KJBKKEN G til side

Kjpkkeninnredning fra 2012 med glatte fronter og ventilator.
Kjpkkenet har integrert komfyr, induksjonstopp, oppvaskmaskin og
kjgl/frys.

Ventilator med kullfilter fra 2012.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er vannrgr av type rgr i rgropplegg fra 2003 i boligen.
Koblingsskap til rgropplegg er i skap det vaskemaskin er plassert.
Det er synlige avlgpsrgr i plast fra 2003 inne i boligen. Det er eldre
hovedsoilrgr i stgpejern.

Det er naturlig ventilasjon i boligen med ventiler i vinduer og til
luftekanaler.

Bereer pa ca. 100 liter er plassert oppunder himling i skap med
opplegg til vaskemaskin. Bereder antas a veere fra 2003.

Det er el-anlegg med en blanding av eldre og noe nyere

Oppdragsnr.: 11114-2070

komponenter, stikkontakter, brytere m.m. Sikringsskap med

automatsikringer.
Det er rgykvarslere og pulverapparat i boligen.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Boligen har en annen inndeling en det som fremkommer pa
originale tegninger. Baderommet er ikke tegnet inn, det er

satt opp flere skillevegger m.m.

Befaringsdato: 28.08.2025

Side: 5av 17
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Gnr 225 - Bnr 40 Elvefaret 43
0301 OSLO 0751 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Boligbygg med flere boenheter

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si

- 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
-_ 0

Antall

(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Dgrer Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Innvendig > Overflater Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. RPN
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad

0.8 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0.6 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

0.4

Kjgkken > 3 Etasje > Kjgkken > Overflater og Gé til side
innredning

0.2

Kjgkken > 3 Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side

Antall

Ingen umiddelbare kostnader Vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Tiltak under kr 10 000 o
Vatrom > 3 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

0
0
0
()
0
1 @  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
()
(]
()
()
()
0

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 -
b fitakemetiom kr tettesjikt
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Vétrom > 3 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
@  Tiltak over kr 300000 innredning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) vatrom > 3 Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Oppdragsnr.: 11114-2070 Befaringsdato:  28.08.2025 Side: 6 av 17



Biermanns gate 12 A, 0473 OSLO
Gnr 225 - Bnr 40
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Elvefaret 43
0751 OSLO  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1895

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med3-lags glass og trekarmer fra 1989.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det mangler enkelte lasehasper pa vinduer.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.
¢ Vinduer ma justeres.

Glatt malt lyd/brannklassifisert entredgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe slitasje pa ytterdgr.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utbedringer kan vurderes.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med belegg, malte fliser, fliser og tregulv. Vegger med malte flater
og fliser. Himlinger med malte flater og panel.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er sprekker i fliser og bom bak enkelte gulvfliser. Det er stedvis
slitasje, og glipper i tregulv. Det er stedvis riss i himlinger.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utbederinger ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere med trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Oppdragsnr.: 11114-2070

Befaringsdato: 28.08.2025

Det er stedvis store skjevheter i boligen.

Konsekvens/tiltak

 For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@ Radon

P —
O

Pipe og ildsted

Eldre teglsteinspipe, tilkoblet nyere peisovn i stue. Det er opplyst at
pipe er rehabilitert i 2016.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Glassplate under peisovn er noe grunn. Platen gar ikke langt nok ut i
front av peisovn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Platen bgr flyttes noen cm. lengre ut.

L1 Innvendige dgrer

Innvendige malte profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er noe slitasje pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
3 ETASJE > BAD
Generell
Fliselagt bad fra 2003 med veggmontert wc, servant og dusj. Det

foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygging av baderommet med
membraner, rgropplegg, el-arbeider m.m.

Arstall: 2003

Side: 7 av 17
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3 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliselagte vegger og malt himling.

Arstall: 2003

3 ETASJE > BAD

L hicel) Overflater Gulv

Fliselagt gulv med varmekabler.
Arstall: 2003

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

e Fliser ma skiftes.

¢ Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

3 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med udokumentert utfgrelse pa membran. Det er synlig
banemembran i sluk.

Arstall: 2003

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa membran.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet

skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Oppdragsnr.: 11114-2070

Befaringsdato: 28.08.2025
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* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

3 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Det er grunt speilskap innfelt i vegg i rommet .

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

3 ETASJE > BAD
cm Ventilasjon

Det er naturlig avtrekk fra rommet.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

3 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking i vegg fra gang inn mot bad, uten a pavise
unormale fuktutslag.

KI@KKEN
3 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra 2012 med glatte fronter og ventilator. Kjgkkenet
har integrert komfyr, induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Arstall: 2012

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:
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Det er ikke montert komfyrvakt eller lekkasjevarsler pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres lekkasjevarsler og komfyrvakt.

3 ETASJE > KIBKKEN

Ll Avtrekk

Ventilator med kullfilter fra 2012.
Arstall: 2012

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannrgr av type rgr i rgropplegg fra 2003 i boligen. Koblingsskap
til rgropplegg er i skap det vaskemaskin er plassert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Fordelerskap mangler avlgp til rom med sluk.

Avlgp fra rgrskap er kun fgrt til skap der det er bereder og opplegg til
vaskemaskin. Rgrkurser er ikke merket.
Det mangler tettemuffer pa rgr i rgr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma lages avlgp fra rgrskapet til rom med sluk, eller andre
kompenserende tiltak.

Det bgr monteres lekkasjevarsler i skap der vaskemaskin og bereder er
plassert. Kurser bgr merkes, og det bgr monteres tettemuffer pa ror.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 11114-2070

Befaringsdato: 28.08.2025
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Avligpsrgr

Det er synlige avlgpsrgr i plast fra 2003 inne i boligen. Det er eldre
hovedsoilrgr i stgpejern.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon i boligen med ventiler i vinduer og til
luftekanaler.

L J'8  Varmtvannstank

Bereer pa ca. 100 liter er plassert oppunder himling i skap med opplegg
til vaskemaskin. Bereder antas & veere fra 2003.

Arstall: 2003

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er noe rustdannelser pa koblinger m.m. pa bereder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Side: 9 av 17
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e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er el-anlegg med en blanding av eldre og noe nyere komponenter,
stikkontakter, brytere m.m. Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrte el-arbeider i
boligen.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Oppdragsnr.: 11114-2070
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Utvidet kontroll pd noe eldre el-anlegg/el-anlegg uten
samsvarserklaering anbefales alltid.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det er rgykvarslere og pulverapparat i boligen.
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Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 11114-2070 Befaringsdato: 28.08.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11114-2070

Befaringsdato:

28.08.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
3 Etasje 66 66 66
Loft 3 3
Kjeller 6 6 6
SUM 66 6 3 75
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3 Etasje Entré, Gang, Kjgkken, Bad, Stue, Gang 2,
Soverom, Soverom 2

Loft Bod

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Boligen har en annen inndeling en det som fremkommer pa originale tegninger. Baderommet er ikke tegnet inn, det er satt
opp flere skillevegger m.m.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Eiendommen tilfredstiller ikke dagens krav til branncelleinndeling/lydtetting mellom seksjoner og mellom seksjoner og

fellesareal.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pdvist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66 0

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.8.2025 Jan-Petter Vie Takstingenigr

Halvard Haaheim-Simonsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 225 40 0 478.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Biermanns gate 12 A

Hjemmelshaver
Biermannsg 12 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BIERMANNSG 12 955434501 Haaheim-Simonsen Halvard,
BORETTSLAGET Rolstad Vemund

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
10

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade pa Grunerlgkka.
Det er gangavstand til butikker, skoler, barnehager, off. kommunikasjon m.m.
Det er normalt gode lysforhold i leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, asfalt, plen, heller m.m.

Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum
0
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.08.2025
2 29.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Biermanns gate 12 A, 0473 OSLO
Gnr 225 - Bnr 40
0301 OSLO

Elvefaret 43
0751 OSLO Norsk takst

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11114-2070
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NZ3312

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250114

Selger 1 navn Selger 2 navn

Halvard Haaheim-Simonsen Vemund Rolstad

Biermanns gate 12A

Poststed
OSLO 0473

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If (boligkjeperforsikring) |
Polise/avtalenr. | 8374426

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HH, VR
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Initialer selger: HH, VR

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

| borettslagets budsjett for 2025 er det satt av NOK 60 000 for & fikse en fuktskade i kjeller. Styret har i denne
sammenheng bestemt at medlemmene ved renovering av bad kan sgke styret om & fa dekket arbeid med skifte av
ror (stdende avigpstammer) som tilhgrer fellesarealer pa opptil NOK 15 000 slik at man ikke trenger & bytte disse
ved eventuelle rgrskifter i bygningen.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[T Nei Ja

Beskrivelse Gulvet er skjevt da det er en eldre bygard. Ikke sprekker.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Ikke skadedyr. En rate/fukt-skade i kjeller, som det er satt av NOK 60 000 for a fikse i borettslagets budsjett for

Beskrivelse 2025.

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Taklampen i mellomgang mellom soverom er satt pa av ufagleert.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

[ Ja

M Nei

[ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei

[ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Styret har opprettet en arbeidsgruppe med mandat til & utrede muligheten for salg av/utbygging av loftet, for & gi et
okonomisk tilskudd til borettslaget som kan brukes til & betale driftskostnader og fellesgjeld. En av stremkursene ber
deles opp i to kurser, for & avlaste. Sikringen gar enkelte ganger ved for hgy samlet belastning. Fryser i kjeller
belastes med NOK 500 per ar. Kan kobles av for a slippe a betale denne summen. Enkelte vinduer er litt tunge a
lukke. Det er svakt avriss av rosett i taket i stue. Naveerende eier har ikke undersgkt mulighet for & fierne
eksisterende taklag for starre takhgyde.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[Jva

[ va

[ Ja

[JJa

Initialer selger: HH, VR

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HH, VR

Document reference: 1007250114

71



72

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Halvard Haaheim 78966dad4dfal183aed23d  24.08.2025

Simonsen 1e8867149f44501245f 13:53:19 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Vemund Rolstad ceb0ab3d1707f5a908d6¢c  24.08.2025
fNd76feeeeeld2bc05 13:40:32 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1007250114



Nabolagsprofil

Biermanns gate 12A - Nabolaget Deelenenga/@vre Grunerlgkka @st - vurdert av 295 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
® Biermanns gate 1T min %
Linje 11,12,18 0.1 km
&2 Biermanns gate 1min &
Linje TTN, 12N 0.1 km
@ Carl Berners plass 16 min %
Linje 5 1.1 km
@ Tgyen stasjon 26 min %
Linje RE30, R31 1.8 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.5km
Skoler
Sagene skole (1-10 kl.) 3min %
517 elever, 27 klasser 0.2 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 6 min %
295 elever, 24 klasser 0.5km
Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 6 min %
538 elever, 22 klasser 0.5km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 14 min #
104 elever, 8 klasser 1km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 17 min #
429 elever, 30 klasser 1.3km
Foss videregaende skole 9 min %
600 elever, 20 klasser 0.6 km
Hersleb videregdende skole 19 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100

* Naboskapet
== Hpflige 56/100

Aldersfordeling

8.7 %
147 %
14.5%
3.1%
6.5 %
72%
451 %
25.6 %
21.2%
36.1%

39.3%
389%

141 %
183 %

7%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ D=lenenga/@vre Griinerlgkk... 3 469 2187
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Barnas Hus barnehage (0-5 ér) 3min %
181 barn 0.3 km
Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar) 4 min %
69 barn 0.3km
Sagene barnehage (0-5 ar) 4 min %
15 barn 0.3 km
Dagligvare
Joker Toftes Gate 2min #
Spndagsépent 0.2 km
Meny Ringnes Park 4 min %
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
£} 2 Buss
K 3. Gaende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 87/100

Sport

@ Hallenhagen 1 min #
Ballspill 0.1 km

@ Sagene skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill, squash 0.2 km

& SATS Ringnes Park 5min %

& Sagene Squash Senter 6 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Alt  innen

fem  minutters
gangavstand!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 11 min 4
l@ Apotek 1 Ringnes Park Senter 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 12%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I
I
I
Par u. barn
I
I
[
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 60%
I Dzlenenga/@vre Grunerlgkka gst
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 17% 33%
lkke gift 72% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




2
%
o
)
=
)
=
=
T
[<
<)
=

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

75



76

OAE
FORRETNINGSF@RSEL

ORG. NR.:921 568 355 MVA - ARS AUTORISERT REGNSKAPSF@RERSELSKAP

Gabrielsen & Partners Frogner AS
Frognerveien 22
0263 OSLO

Att.

Deres ref.: 1007250114 Var ref.: 553-1-10 Kate Gry Rged Dato: 25.08.2025

Salgsoppdrag pa andel nr.: 10 i Borettslaget Biermannsgate 12

Deres henvendelse av 25.08.2025 vedrgrende salgsoppdrag pa ovennevnte
bolig er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boliginformasjon

Boligselskap: Borettslaget Biermannsgate 12
Org.nr. 955434501

Andelsnr.: 10

Forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF

Terminforfall 31.12. Arlig
Polisenr.: SP0000565772

Andelseier: Rolstad, Vemund

Medeier: Haaheim-Simonsen, Halvard
Boligens adresse: Biermanns gate 12, 0473 OSLO
Opprinnelig innskudd: 0,00

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024 246 355

Andel formue pr. 31.12.2024 47 159

Felleskostnader pr mnd:

TRAPPEVASK 131,00

FELLESANLEGG TV/NETT 356,00

FELLESKOSTNADER 7 636,20

Totale felleskostnader pr. mnd: 8 123,20
Postadresse: Bespksadresse: E-post:  post@oae.no
Postboks 149 Rudsletta 12 Telefon: 240 22 240
1309 Rud 1351 Rud



OAE
FORRETNINGSF@RSEL

ORG. NR.:921 568 355 MVA - ARS AUTORISERT REGNSKAPSF@RERSELSKAP

Generelt
Boligselskapet har legalpanterett for sine krav pa dekning av felleskostnader og andre krav
som fglger av lagsforholdet.

Vi kan ikke gi melding om ytterligere pantsettelse. Vennligst ta kontakt i forbindelse med
oppgjeret for eventuelle restanser péa felleskostnader o.l.

Felleskostnader

Felleskostnader inkluderer bl.a. kommunale avgifter, eiendomsskatt/festeavgift, forsikring,

utvendig vedlikehold, drift av boligselskapet, renter, eventuelt avdrag etc. Vedtektene kan ha
bestemmelser om dette.

Lan. Borettslaget har 2 l1an i Obos banken med til rest ca. kr 3.139.300,- per i dag. Se vedlagte
nedbetalingsplan.

Andre forhold

For gvrige opplysninger vedrgrende boligselskapet viser vi til selgers opplysningsplikt.
Eventuelt utover dette ma borettslagets styre kontaktes.

Kontakt

Styreleder: Ulf Nilseng, TIf 91603816, e-post: ulfnilseng@gmail.com

Kjgper har ingen rett til & flytte inn i leiligheten fer eventuell seknad om godkjenning er
behandlet.

Gebyrer:
Opplysninger kr 4.000,- inkl. mva
Eierskiftegebyr kr 6.570,- inkl. mva

Vi oversender faktura for betaling av omkostningene, og ber om at dette betales med KID slik
at vi far registrert det pa eierskiftet.

Med vennlig hilsen

OAE Forretningsforsel AS

Kate Gry Rged

Vedlegg: Faktura for meglerbrev, sgknad om godkjenning, vedtekter, arsmelding, regnskap og
protokoll fra generalforsamlingen.

Postadresse: Bespksadresse: E-post:  post@oae.no
Postboks 149 Rudsletta 12 Telefon: 240 22 240
1309 Rud 1351 Rud
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Vedtekter
for
Boretislaget Biermanns gate 12, Org. nr. 955434501

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 14.06.2006

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Biermanns gate 12 er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i

foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer
som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

3) Fglgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og
opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

4 I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie inntil x % av
andelene.

o) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er sikret med pant i
andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



2 Biermanns gate.12 BRL

2-2  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.

2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

@) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 4 erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjagpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk
4-1 Boretten

(1 Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

4 Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med styrets
godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3 har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,
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- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

@) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen.

o) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av en sgknad
om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
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3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

@) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafgrt ved innbrudd
og uver.

@) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

®) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen selv
om det skulle ha vert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning
av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i ba&erende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

@) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1 Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers bolig
eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av
borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

2 Nar serlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til a kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

2 Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsforer og andre eventuelle funksjonerer.

2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller

utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
ey Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgrer.

3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett. Andelseierens
ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-5 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel har likevel
bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
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9-6 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til
borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens
§§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende
om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder
ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 3
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET BIERMANNSGT. 12

Husordensreglene er & anse som en del av
husleiekontrakten. Hver andelseier/fremleier plikter &
falge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av husstanden og de som gis adgang til
leiligheten. Alvorlige og/eller gjentatte brudd pa
husordensreglene kan fare til oppsigelse av
leiekontrakten.

Henvendelser til styret om husordenen skjer
skriftlig. Eventuelle uoverensstemmelser bgr forst sgkes
ordnet internt.

Det skal veere ro i leiligheter og trappeoppganger mellom
kl. 22.00 og 07.00 . Sang- og musikkundervisning o.l.
ervervsvirksomhet tillates ikke. Radio, TV og
musikkanlegg ma ikke settes sa hgyt at det sjenerer
naboene.

Utgangsdgrer, lofts- og kjellerdgrer skal alltid veere
lukket og last.

Pase at lys i kjeller og pa loft ikke brenner unadig.

Seppel og annet avfall skal kastes i sappelkasse
utendars eller pa beboers egen kostnad fiernes pa annen
mate og skal ikke hensettes i oppganger, pa loft, i

kjeller eller portrom, selv ikke midlertidig.

Gjenstander som ikke far plass i beboernes respektive
boder, kan plasseres utenfor boder pa loft, men skal
merkes tydelig med leil.nr. og navn.

Gjenstander som ikke er merket, er & anse som herrelgse
og kan kastes uten varsel og uten erstatningsansvar for
borettslaget. Unntaket gjelder sykler og barnevogner som
kan plasseres pa fellesrom i kjeller.

Sykler og barnevogner som er i bruk behaver ikke merkes.
Gjenstander skal ikke plasseres i trapperom, kjeller og

pa loft p& en mate som er til hinder for andre.

For gvrig skal beboerne ved all lagring ha brannsikkerhet
for gye.

Ansvar for rengjgring av trappeoppgang tilhgrer hver
andel. Det skal vaskes én gang pr. uke, oftere ved behov.
Rengjeringen inkluderer fotlister, rekkverk og

vindusbrett, foruten gulv. Veggsmuss bar ogsa sgkes
rengjort.

Nar oppgangene tilfares uforholdsmessig mye skitt og
stov, f.eks. ved inn-/utbaering av dryssende materialer,

c:\tmp\04 0ef\03 husordensregler\5030 husordensregler.doc
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skal de som er ansvarlige for dette, straks ordne opp
etter seg.

9. Risting av tepper og tay i trapperom, kjeller og pa
loft eller ut av vindu er ikke tillatt.

10. Utlufting av matos og sjenerende lukt fra leiligheter
skal skje gjennom vinduene, ikke ved & apne darene ut til

oppgangen.

11. Vern om plener og beplantninger. Kast ikke
sigarettsneiper, sjokoladepapir o.l. i portrom og
bakgard.

12. Sykler som parkeres i bakgarden, skal ikke lases fast
til tarkestativ, utemablement, hagegjerde, nedfallsrar
eller andre bygningsdeler.

13. Beboere kan holde kjeeledyr, f.eks. hund, s& lenge
dette skjer pa en mate som ikke skaper ulempe for andre.
Lufting av hund skal skje under kontroll.
Bakgard skal ikke brukes som hundedo.

14. Styrets godkjennelse mé innhentes for alle
forandringer som innvirker pa bygningens utseende og
fellesarelaer, s& som maling, antenner, flaggstenger,
skilt eller andre faste innretninger.

Ved brudd pa denne bestemmelse kan styret kreve at
forholdene tilbakefares til det opprinnelige.

15. Innvendige endringer i leilighetene som medfarer
inngrep i byggets baerende konstruksjoner, ma ikke
foretas uten styrets godkjennelse og samrad med faglig
instans godkjent av styret.

16. Navnene pa utvendig tabl3 til calling-anlegg skal til
enhver tid vaere i overensstemmelse med de som faktisk bor
i leilighetene. Postkasser og evt. dgrer navnes
tilsvarende.
Kontakt styret eller den/de i borettslaget som har ansvar
for & fa dette pent utfort.

17. Fremleie skal godkjennes av styret. Fremleietaker kan
ikke flytte inn for godkjennelse foreligger.
Fremleietakere har de samme plikter overfor borettslaget
som andre beboere. (Se forgvrig vedtektene.)

c:\tmp\04 0ef\03 husordensregler\5030 husordensregler.doc
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PROTOKOLL
Ordinaert generalforsamling i Biermannsgate 12 BL
ble avholdt 22. april 2025 kl. 19.00 elektronisk via Teams

Det mgtte til sammen 11 andelseiere. Det ble ikke levert fullmakter. Til sammen 11
stemmeberettigede.

Fra forretningsfgrer deltok Geir Hjerpaasen

Den oppsatte saklisten ble godkjent.

SAK 1 KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Som mgteleder ble foreslatt Geir Hjerpaasen
Vedtak: valgt

B) Valg av sekreteer og en person til & underskrive protokollen.

Som mgtesekretzer ble foreslatt Geir Hjerpaasen og til & underskrive protokollen ble
foreslatt Sigrid Hauge Nustad

Vedtak: valgt

C) Registrering av stemmeberettigede
Vedtak: godkjent

D) Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak: godkjent

SAK 2 ARSBERETNING
Styrets arsberetning ble gjennomgatt og tatt til etterretning

SAK 3 ARSREGNSKAPET FOR 2024
Regnskapet ble gjiennomgatt og foreslatt godkjent med fglgende
disposisjoner: Kr. 252.091,- i overskudd overfgres annen egenkapital.
Vedtak: vedtatt

SAK 4 GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Som godtgjgrelse til styret ble foreslatt kr. 30.000,- + aga. for perioden
Vedtak: vedtatt

SAK 5 BUDSIJETT FOR 2025
Budsjettet inkluderer reparasjon av rateskade i kjeller til ca. kr. 60.000,-.
Vedtak: vedtatt

SAK 6 INNKOMNE FORSLAG/SAKER
SALG AV LOFT — MULIGHETSSTUDIE OG ARBEIDSGRUPPE
Sak innsendt av andelshaver Halvard Haaheim-Simonsen.



SAK 7

Bakgrunn: Vi gnsker at det utredes mulighet for salg/utbygging av loftet i garden for &
pa sikt kunne innhenter tilbud fra flere entreprengrer/utviklere. Et salg av loftet vil gi
garden et gkonomisk tilskudd. Gevinsten ved et salg kan for eksempel brukes til
nedbetaling av gardens gjeld. | tillegg til inntekter fra salget av loftet, vil nye
etablerte leiligheter pa loftet veere med a gi varige inntekter til drift av garden i form
av bidrag til fellesutgifter.

Forslag til vedtak: Styret i Biermannsgate 12 oppretter en arbeidsgruppe med
mandat til & utrede muligheten for salg av/utbygging av loftet.

Arsmgte la til folgende tekst: Det skal utredes mulighet for & beholde noe bodarealer.

Vedtak: Styret i Biermannsgate 12 oppretter en arbeidsgruppe med mandat til 3
utrede muligheten for salg av/utbygging av loftet.

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt Anette Skilbred
Vedtak: valgt

B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Som varamedlem for 1 ar ble foreslatt Victoria Bakken og Adrian Miklegard @stberg
Vedtak: valgt

Styret bestar da av fglgende personer neste periode:

Styreleder: UIf Nilseng valgt 2024 for 2 ar
Styremedlem: Ole Daniel Jglle valgt 2024 for 2 ar
Styremedlem: Anette Skilbred valgt 2025 for 2 ar
Varamedlem: Victoria Bakken valgt 2025 for 1 ar

Varamedlem: Adrian Miklegard @stberg valgt 2025 for 1 ar

Arsmgte ble hevet kl. 19.31

Protokollen ble godkjent av undertegnede.

Geir Hjerpaasen/s/ Sigrid Hauge Nustad /s/
sekretaer protokollvitne
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INNKALLING TIL ORDINZAR GENERALFORSAMLING
Det innkalles til ordinzer generalforsamling Borettslaget Biermanns gate 12,
22. april 2025 kl. 19.00 elektronisk via Teams

SAKLISTE:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Valg av sekretzer og en person til 8 medunderskrive protokollen
C) Registrering av stemmeberettigede
D) Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. ARSBERETNING
Se vedlegg. Kun til informasjon

3. ARSOPPGI@RET FOR 2024
Se vedlegg
4, GODTGJ@RELSE TIL STYRET

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr. 30.000,- + aga. for perioden fra ordinaer
generalforsamling 2024 til ordinzert generalforsamling 2025. Styret fordeler selv honoraret
blant sine medlemmer.

5. BUDSJETT FOR 2025
Se vedlegg. Budsjettet inkluderer reparasjon av rateskade i kjeller til ca. kr. 60.000,-.

6. INNKOMNE FORSLAG/SAKER
A) SALG AV LOFT — MULIGHETSSTUDIE OG ARBEIDSGRUPPE
Sak innsendt av andelshaver Halvard Haaheim-Simonsen.
Bakgrunn: Vi gnsker at det utredes mulighet for salg/utbygging av loftet i garden for & pa sikt
kunne innhenter tilbud fra flere entreprengrer/utviklere. Et salg av loftet vil gi garden et
gkonomisk tilskudd. Gevinsten ved et salg kan for eksempel brukes til nedbetaling av gardens
gjeld. | tillegg til inntekter fra salget av loftet, vil nye etablerte leiligheter pa loftet veere med
a gi varige inntekter til drift av garden i form av bidrag til fellesutgifter.
Forslag til vedtak: Styret i Biermannsgate 12 oppretter en arbeidsgruppe med mandat til
utrede muligheten for salg av/utbygging av loftet.

7. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valgav 1 styremedlem for 2 ar

B) Valg avvaramedlemmer

Forslag til styremedlemmer: Anette Skilbred velges for 2 ar
Varamedlemmer Victoria Bakken og Adrian Miklegard @stberg velges for 1 &r

RUD, 07. APRIL 2025

FOR STYRET |
BIERMANNSGATE 12 BORETTSLAG

Kate qry rged
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BIERMANNSGATE 12 BL

ARSBERETNING FOR 2024

1. Generelle opplysninger om Biermannsgate 12 BL

Biermannsgate 12, og ligger i bydelen Grunerlgkka i Oslo kommune med gnr. 225, nr. 40, org.
nr.: 955 43 501.

Borettslaget 12 BL bestar av 20 andelsleiligheter.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig
foretakets eiendom (borett) og drive virksomheten som star i sasmmenheng med dette

Borettslaget adresse ved forretningsfgrer, OAE Forretningsfgrsel AS, Rudssletta 12, 1351 Rud.

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmgte har Borettslagets styre bestatt av disse personene:

Styreleder: UIf Nilseng valgt 2024 for 2 ar

Styremedlem: Ole Daniel Jglle valgt 2024 for 2 ar

Styremedlem: Anette Skilbred valgt 2023 for 2 ar

Varamedlem: Adrian @stberg valgt 2024 for 1 ar

Varamedlem: Nora Foss Al-Jabri valgt 2024 for 1 ar
Likestilling

Borettslaget praktiserer likestilling mellom kvinner og menn i henhold til gjeldende lovgivning sa
sant dette er praktisk mulig. Styremedlemmene bestar av 1 kvinne og 2 menn. Styret har ikke
funnet det ngdvendig a iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

Regnskap/Revisjon:
Regnskapet fgres av forretningsfgrer OAE Forretningsfgrsel AS
Revisjon utfgres av Revisjonsfirma: Monge Revisjon

2. Utvikling og stilling/fortsatt drift/lan

Resultatregnskap og balanse ble fastsatt i overenstemmelse med styrets forslag. Arsresultatet ble
anvendt i trdd med styrets forslag, se disponering i arsregnskapet/balansen.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for a8 bedgmme
Borettslaget gkonomiske situasjon som ikke fremgar av resultatregnskapet og balanse.

Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapets avslutning som er viktige for 8 bedgmme
Borettslaget gkonomiske stilling. Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fortsatt drift er

tilstede og regnskapet er satt opp under denne forutsetning.

For lane-/og formue forhold, se oppdatert balanse som medfglger regnskapet.
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3. Arbeidsmiljg

Borettslaget har ikke hatt noen ansatte i aret som har gatt, alle tjenestene ble kjgpt inn fra
eksterne selskap. Borettslaget tilstreber imidlertid a tilrettelegge arbeidsmiljget iht. lover og
regler. Det er ikke iverksatt spesielle arbeidsmiljgtiltak i aret som har gatt.

4. Ytre miljg

Borettslaget har ingen aktiviteter som forurenser det ytre miljg.

5. Styrets arbeid

Styret har hatt jevnlige mgter, og vi har vaert representert med bade styreleder,
styremedlemmer og vara medlemmer.

Som et styret og et borettslag uten vaktmester fungerer vi som begge deler. Vi arbeider med og
diskuterer gkonomi og reparerer boligen der det trengs og sa langt vi klarer. Dette aret har vi
hatt utskiftninger av noen dgrer, reparert porten, skiftet lys oppsett pa loftet og fortsatt arbeidet

med a holde kjeller fuktfri.

Det er funnet muligens noe fukt skader pa baerebjelken i kjeller, dette er noe vi arbeider videre
med for a finne en Igsning.

Styret har bestemt at ved renovering av bad, kan man sgke styret om & fa dekket arbeidet med
skifte av rgr (de stdende avlgp stammene) som tilhgrer fellesarealer slik at man ikke trenger a

rive hele badet ved stgrre rgrskifte i bygningen, dette arbeidet kan ikke overstige 15 000 kr.

Styret har diskutert mulig omdisponering av |an, men siden lanene vi har er i Obos, og de har en
svaert gunstig rente, er vi blitt anbefalt 3 opprettholde avtalen vi har.

Styret arbeider godt sammen, vi er dedikerte til borettslaget vart og haper ogsa dere er forngyd
med arbeidet vi gjgr!

6. Overdragelse av leiligheter/andeler

Borettslaget har i perioden hatt 2 eierskifter. Andel 11 med overdragelse 12.07.2024 og andel 17
med overdragelse 03.07.2024.

OSLO, 17. FEBRUAR 2025

FOR STYRET |
BOERMANNSGATE 12 BL

Ulf Nilseng/s/ Ole Daniel Jglle/s/ Anette Skilbred /s/



BORETTSLAGET BIERMANNSGATE 12

ORG.NR. 955 434 501

RESULTATREGNSKAP NOTE

Felleskostnader

Fellesanlegg TV/nett
Trappevask

Leie bod

Egenandel forsikring

Andre inntekter - Strem fryser
SUM DRIFTSINNTEKTER

Styrehonorar inkl. aga
Strogm
Drift/Vedlikehold
Fellesanlegg tv/nett
Forretningsfarsel
Revisjon

Renhold

Andre driftskostnader
Forsikring
Kommunale avgifter
SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

Finansinntekter
Finanskostnader

SUM FINANSPOSTER

ARETS RESULTAT

Avdrag

Signert OFA, UN, AS, O

DJ

2024 2024 2023

REGNSKAP BUDSJETT REGNSKAP
1056 810 1056 744 923 628
103 440 83 000 120 136
31440 31440 31440
3500 3500 2750
0 0 10 000
0 0 500
1195190 1174 684 1088 454
34 230 34 230 34 230
32 629 50 000 36 555
70 257 150 000 106 839
82 157 82 157 105 966
49 457 48 016 46 508
7 500 10 000 7 500
35313 34 556 34 556
7 698 7 000 6283
202 710 202 710 194 661
217 160 220 698 183 915
739 111 839 367 757 012
456 079 335 317 331 442
983 1000 855
-204 971 -204 996 -182 196
-203 988 -203 996 -181 341
252 091 131 321 150 101
149 863 149 863 152 356
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BALANSE

Bygningen

Tomt

SUM ANLEGGSMIDLER
Restanser fellesutgifter
Forskuddsbetalte kostnader
Bankinnskudd

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

Egenkapital
SUM EGENKAPITAL

Pantelan
Borettsinnskudd

SUM LANGSIKTIG GJELD
Forskudd fellesutgifter
Leverandargjeld

Palgpte Renter

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM EGENKAPITAL/GJELD

Sted:

Ulf Nilseng
Styreleder

Anette Skilbred
Styremedlem

NOTE

~

2024

437 559

141 000

578 559

0
246 533

498 534

745 067

1323 626

8 -2334 367

-2 334 367

9 3244 733

10

147 225

11 3 391 958

36 078
228 866

1089

266 033

1323 626

OAE

Dato:

2023

437 559

141 000

578 559

0
223 249

431 226
654 476

1233 034

-2 586 458

-2 586 458

3 394 596

147 225

_3541821

65 257
211140

1272
277 670

1233 034

Ole Daniel Jalle
Styremedlem

Signert OFA, UN, AS, O

DJ




BORETTSLAGET BIERMANNSGATE 12

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2024

NOTE 1

NOTE 2

NOTE 3

NOTE 4

NOTE 5

NOTE 6

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Felleskostnadene inntektsfores manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

PERSONALKOSTNADER

Styrehonorarer 30 000
Arbeidsgiveravgift 4230
Sum 34 230

Selskapet har ingen ansatte, og er ikke forpliktet til & opprette
obligatorisk tjenestepensjon, i henhold til lov om obligatorisk tjenestepensjon.

DRIFT/VEDLIKEHOLD

Oslo kommune Bymiljoetaten - Glemt & legge 5000
Utlegg Nilseng - Strgsand 90
Prosport AS - Skiltpakke takras 2389
Ateam Inneklimaservice AS - Avfukterservice 5450
Bsp Partner AS - Batterier 1785
Utlegg Nilseng - Blomster, jord og bespisning 6 093
Utlegg Skilbreid - Div vaskeartikler, sgppelsek 432
Boligelektrikeren AS 36 815
Vrio Las & Ngkkel AS - Jobb med el.sluttstykk 12 203
Sum 70 257
REVISJON

Ordinger revisjon 7 500

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Bankgebyrer + greavrunding 7 698
Sum 7 698
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr OBOS Boligkreditt 55851 -167 160
Renter og gebyr OBOS Boligkreditt 05757 -37 811
Sum -204 971

lransaksjon 09222115557541 Signert OFA, UN, AS, ODJ
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NOTE 7

BYGNINGEN

Kostpris/bokf.verdi 362 955
Kostpris/bokf.verdi 74 604
Sum 437 559

Bygningen balansefares til historisk kost. Bygningen avskrives ikke da lgpende vedlikehold
ansees tilstrekkelig til & unnga verdireduksjon.
Tomten ble kjgpt i 1986, gnr. 225 bnr. 40.

NOTE 8 EGENKAPITAL Andels- Annen Sum
kapital egenkap.
Pr. 01.01. 2100 -2588556 -2 586 457
arets resultat 0 252 091 252 091
Pr. 31.12. 2100 -2 336 465 -2 334 367
Balansen viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendommen star oppfert
til opprinnelige priser. Konsekvensen er at de balansefarte verdiene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av leilighetene viser at den totale verdien
av selskapets eiendomer er hgyere enn den balanseforte verdien. Dermed vurderes
den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv.
Borettslaget bestar av 20 andeler.
Obos 55851 Obos 05757
NOTE9 PANTELAN Boligkr. Boligkr. Sum
Saldo 01.01 2744772 649 824 3394 596
Nytt 1an 0 0 0
Betalt ordinzere avdrag -57 391 -92 472 -149 863
Innfrielse 0 0 0
Saldo 31.12 2 687 381 557 352 3244733
Lan Obos 55851
Annuitetslan, oppr.kr. 3 300 000 tatt opp i 2016, p.t. 6,14 %
Lepetid 30 ar.
Kr 2 512 341 forfaller etter 5 ar
Lan Obos 05757
Annuitetslan, oppr.kr. 3 300 000 tatt opp i 2016, p.t. 6,14 %
Lopetid 30 ar.
Kr 2 512 341 forfaller etter 5 ar
Lanene er sikret med pant i eiendommen
NOTE 10 BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1979 147 225
NOTE 11 PANTSTILLELSER
Borettsinnskudd 147 225
Pantelan 3244 733
Sum 3391 958
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2020 fglgende bokfart verdi:
2023 2024
Bygninger 362 955 362 955
Tomt 141 000 141 000
TOTALT 503 955 503 955
NOTE 12 DISPONIBLE MIDLER 2023 2024
Disponible midler pr. 01.01 379 062 376 807
Avrets resultat 150 101 252 091
Avdrag lan -152 356 -149 863
Disponible midler pr. 31.12 376 806 479 034
Spesifikasjon av disponible midler
Omlgpsmidler 654 476 745 067
Kortsiktig gjeld -277 670 266 033
Disponible midler pr. 31.12 376 806 479 034
lransaksjon 09222115557541 Signert OFA, UN, AS, ODJ
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Revisjon og Regnskap

Monge Revisjon -
Lill Ann Monge
Org.nr. 919 260 017

Til generalforsamlingen i Borettslaget Biermannsgate 12

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Jeg har revidert Borettslaget Biermannsgate 12 sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr.252 091,-
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap, oppstilling over endringer i
egenkapital, oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening er

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Jeg er uavhengig av borettslaget slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og jeg har overholdt mine gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter min vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

side 1
MONGE REVISJON - Lill Ann Monge Telefon: 922 21 793
org.nr. 919 260 017 MVA Email: lam @auditus.no
Ski Neeringspark Medlem av Den norske Revisorforening
Anolitveien 4 Statsautorisert regnskapsfgrer
1400 SKI



Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet
sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke pkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver jeg profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. I tillegg:

identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for a handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebare samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at jeg i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen
for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke
fortsetter driften.

evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har avdekket i
Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Monge Revisjon
Ski, 25.03.2025

nge
Statsgutgfisert revisor

MONGE REVISJON - Lill Ann Monge
org.nr. 919 260 017 MVA

Telefon: 922 21 793
Email: ]am @auditus.no

Ski Neeringspark Medlem av Den norske Revisorforening
Anolitveien 4 Statsautorisert regnskapsferer
1400 SKI

side 2
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BORETTSLAGET BIERMANNSGATE 12
ORG.NR. 955 434 501

BUDSJETT 2025
Fellesutgifter 1207 272
Fellesanlegg tv/nett 83 040
Trappevask 31440
Leie bod 2000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1323 752
Styrehonorar inkl. aga 34 230
Strom 50 000
Drift/Vedlikehold 210000 **
Fellesanlegg tv/nett 84 288
Forretningsfarsel 51916
Revisjon 10 000
Renhold 35313
Andre driftskostnader 10 000
Forsikring 225 460
Kommunale avgifter 260 592
SUM DRIFTSKOSTNADER 971 799
DRIFTSRESULTAT 351 953
Finansinntekter 0
Rentekostnader -195 972
SUM FINANSPOSTER -195 972
ARETS RESULTAT 155 981

** Rep rateskade ca. KR. 60.000,- er inkl.

Avdrag 159 180

OAE
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553 Biermanns gate 12

Pa generalforsamlingen har andelseiere stemmerett med én stemme for hver leilighet de eier.
Andelseierne har rett til 8 mgte ved fullmektig.

FULLMAKT

[NV 177 o S

gis herved fullmakt til 3 mgte pa generalforsamlingen i BL Biermannsgate 12

Dato, den .................

Underskrift (andelseier) Gjentas med blokkbokstaver Leil nr.
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ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

1se. Ved prosj

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
- Gjeldende k lelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend tni
byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Dato: 26.08.2025
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 330616/ 86517790

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: BIERMANNS GATE 12A

Deres ref.: 40255/ HEPE@QMSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 225/40

Originalformat: A3



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

145 - Forr.findustri

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering
622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

///// 7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
/7 / /77, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
Y2777 665 - Spesialomrade bevaring offentlig
V2577 668 - Spesialomrade bevaring annet
RbBevaringGrense
/" /" RpAngittHensynSone

=+ =« = RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel
-------------- 73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forel@pig plan
= == == Plangrense (gammel lov)
m— - Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
— Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
— — — - Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense

T Inn-utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 26.08.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

lige o
— Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 330616/ 86517790

Deres ref.: 40255/ HEPE@QMSAKTV

Adresse: BIERMANNS GATE 12A

Kommentar:

Gnr/Bnr: 225/40
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6644900




598500 598800

6645300
00€5+99

SN
4;,\"‘
REX

oW,
oy

N VT

6645000

6644700
00Lv¥99

598200 598500 598800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 A

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 26.08.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 330616/86517790

Deres ref.: 40255/ HEPE@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Sendes tilbake til Oslo bygningsrid.

Da gjeldende regler for innredning av w.c.rum mi folres
undtatt kravet om direkte lys. u;c;mmem i1 etasjene mi forsymes med
* frisklufttilfersel, gjennem kmal utenfra, Klosottavliukkens pd loftet

mé sikres mot frost.

J 0111-7, den 29; Jull 1930,

| & 3//7 s
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n 3076/1931, Latr, nr, 12 Biermannsgate,

Lo,

Tilbakesendes herr buggningeinspektsren i nordre dietrikt,
Herleggerarbeidet er beeiktiget og godkjent.

Oglo vann~- og kloakkvesen, den 22. oktober 1931,

s (b hoe. -

gt (LF
Bygn chofons ) nea—
motatt: 23 0KT 1931 {

/}‘72 -~

-~
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Tilbakesendes herr bygningsinspecteren,

Ad: 12 Biermannsgate,

De gamle priveter ber helst rives. Hvis bygningen skal
bli stdende md alt infisert treverk fjernes og det resterende bygverk dbin-
fiseres, Grunden under kassene ad oprensesog desinfiseres.

Ventilasjonsrgrene pd loftet md isoleres mot kulde og
avstives, Det mi tettes omkring rerene pd loftet,

Oslo helserdd, den 31 oktober 1931.

Bjtac bemymdigele

R Voaedl %‘@

A&M%WM 1

Sa/\w.
Ad: 12 Biermsnnsgt.
Tilbakesendes herr bygningschefen,
Intet & bemerke,
Oslo helserdd den 17. november 1031,
v . e m—

'. “bl ‘onu’na\qﬂu
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Oslo Utskriftsdato: 25.08.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/2
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 25.08.2025

0301-225/40 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 235 745,68
Eiendomsadresse: Biermanns gate 12A...12B Eiendomsskatt NOK 0,00
0473 OSLO
Fakturamottaker: Borettslaget Biermannsgate
12
v/Oae Forretningsfarsel As,
Rudssletta 12,
1351 RUD
Eiernavn: Borettslaget Biermannsgate
. Totalt  NOK 235 745,68
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 3 574713 0,00 25060000065876025 11667160 26.06.2025 25.08.2025
0
Totalt & betale 57 471,30
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Feie- og tilsynsgebyr 4.860,00
Renovasjonsgebyr 75 366,78
Vann- og avlgpsgebyr 155518,90
Totale avgifter 235 745,68
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Biermanns gate 12A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0473 OSLO Saksbehandler: Heidi Siri Petersen
Telefon: 906 93 484
Oppdragsnummer: E-post: heidi.siri.petersen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



