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Eiendomsmeglerfullmektig

Christine Glaso

Mobil 91112086
E-post  christine.glaso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oslo Nord
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Grevlingvegen 1

Kr 3250 000,-
Kr 260 163,-
Kr9159-
Kr3 519 322 -
Kr5067,-

Stine Vikestrand Tollerud

Andelsleilighet
Andel

1980

58/72 kvm
4533.22 m?

1

2

Gnr. 103, bnr. 316
36

1104250117

Lys og gjennomgaende
2-roms med flott utsikt |
Solrik, innglasset balkong
pa 11 kvm | Garasjeplass

Lys og trivelig 2-roms leilighet i rolige og hyggelige Blystadlia, perfekt
for deg som gnsker naerheten til marka samtidig som du bor sentralt.
Leiligheten har en praktisk planlgsning med kjgkken, ett soverom,
bod, stort bad og romslig stue med utgang til balkong pa 11 m2.
Beliggenheten gir kort vei til barnehager, skoler, butikker og
kollektivtransport, samtidig som flotte tur- og friluftsomrader ligger
rett utenfor dgren.

- Solrik, innglasset balkong pa 11 m? med fin utsikt

- Garasjeplass i fellesanlegg med opplegg for elbillader
- Heis

- Lys og romslig stue med god plass til mgblering

- Praktisk kjellerbod for ekstra oppbevaring

- Kort vei til barnehager, skoler og dagligvare

- Neerhet til flotte tur- og friluftsomrader i @stmarka

- Enkel adkomst til Sandbekken

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?

BRA -e: 3 m?
BRA-b: 11 m2
BRA totalt: 72 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 3 m2 Bod

6. etasje
BRA-i: 58 m2 Entré, bad, kjgkken, stue, soverom
BRA-b: 11 m? Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for
varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli,
godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav. Bod er vist frem av
selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjsnnsmessig. Veer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i
malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i leiligheten
kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye for a sikre
ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta i dette tilfellet. Hvis arealngyaktighet er
av stor betydning, anbefales bruk av laserskanning fgr kjgp.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4533.22 m2
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Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger barnevennlig og attraktivt til, med neerhet til barneskole,
barnehager, fotballbane og matbutikk, samt kort vei til busstopp, ungdomsskole,
idrettsanlegg og populeere turomrader. Fellestomten er pent opparbeidet med
gressplener, prydbusker, og asfalterte internveier, og mellom bygningene er det
lekestativer og sittebenker til felles anvendelse.

Beliggenhet

Leiligheten ligger attraktivt til i et populzert og familievennlig omrade i Blystadlia,
Reelingen. Omradet omkranses av vakker natur med store skogs- og turomrader, og byr
pa flotte stier til bade Bjgnndsen og Ramstadslottet — populaere turmal med flotte
utsiktspunkter. Det er ogsa gangvei til Amotdammen, en av kommunens mest besgkte
badeplasser, perfekt pd varme sommerdager. Marka rundt byr pa flere idylliske vann og
et mangfold av rekreasjonsmuligheter gjennom hele aret.

Dagligvarehandel er lett tilgjengelig med bade Kiwi og Coop Extra i naerheten. For et
stgrre utvalg av butikker og servicetilbud ligger Stremmen Storsenter kun en kort tur
unna, med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Lgrenskog med Metro og
Triaden, samt Lillestrgm med et bredt utvalg av butikker, koselige restauranter og kino,
er ogsa lett tilgjengelig — ideelt for bade hverdag og fritid.

Fra Blystadlia gar turveier direkte til Marikollen idrettspark, et moderne idrettsanlegg
med alpinbakke, lyslgyper, haller og en hyggelig varmestue. P4 sommerdager er
Nebbursvollen friluftsbad i Lillestrgm et naturlig samlingspunkt for store og sma, med
basseng, vannsklier, store grgntomrader og kiosk. Omradet er dessuten godt
tilrettelagt for bade sykkel og gange, med asfalterte gang- og sykkelveier som slynger
seg gjennom naturskjsnne omgivelser langs elva — enkle forbindelser til bade
rekreasjon og servicetilbud.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Blystadlia er et sveaert barnevennlig omrdde med kort gangavstand til bade Blystadlia
barneskole og Sandbekken ungdomsskole. Det finnes ogsa flere videregaende skoler i
naerheten, blant annet Raelingen videregaende skole, Skedsmo videregdende skole i
Lillestrgm, Strammen videregaende skole, Lgrenskog videregdende skole og Mailand
videregaende skole. | tillegg har omradet et godt utvalg av bade kommunale og private
barnehager, som gjgr hverdagen enkel og praktisk for barnefamilier.
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Offentlig kommunikasjon

Omradet har sveaert gode kollektivforbindelser. Neermeste bussholdeplass, Blystadlia,
ligger kun ca. 200 meter fra leiligheten, med hyppige avganger omtrent hvert tiende
minutt. Med buss tar det rundt 30 minutter til Oslo sentrum, ca. 6 minutter til bade
Strgmmen Storsenter og Lgrenskog sentrum, samt ca. 13 minutter til Lillestrgm.
Reiser du med bil, er kjgretiden omtrent 5 minutter til Strgmmen, 9 minutter til
Lillestrgm, 19 minutter til Oslo S og rundt en halvtime til Oslo lufthavn Gardermoen.

Bygningssakkyndig
Cristopher Hummervoll

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. Yttervegger i betong, stal- og
trekonstruksjon, utvendig forblendet med fasadeplater. Yttertak i oppforet
betongdekke, tekket med takpapp. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer er undersgkt ved stikkprgver. Det er sett etter punkterte glass, men merk at
dette kan veaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige
bevegelser i bygget. Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 1999. Det er sett etter
punkterte glass, men merk at dette kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a
oppdage ved visuell inspeksjon. Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet
klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget. Adkomst fra stue til
innglasset balkong pa ca 10 m2. Konstruksjon i betong belagt med terrassebord.
Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er over 10 meter, noe
som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,2 meter etter gjeldende krav
under befaringen. Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,07 meter.
Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv. Forhold som ikke er synlige fra
denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller dpning av
konstruksjonen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tilltak:
Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
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Vatrom > 6. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 6. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 6. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 6. Etasje > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > 6. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjgkken > 6. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 1U; ikke undersgkt:
Vatrom > 6. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

For ytterligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar 2

Antall maneder 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er i forbindelse med tilstandsrapporten oppdaget risser i flisefugene
pa gulvet i dusjen sonen samt noe misfarging av flisene pa veggen. Arsak er ikke
fastslatt.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Totalrenovering av bad i 2014

Arbeid utfgrt av: Entreprengrene Hakonsen og Granum AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Ja i forbindelse med totalrenovering av bad i 2014

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: | fglge tidligere salgsoppgave ble det utfgrt rgrfornying av alle ror i
borettslaget i 2018. Arbeid utfgrt i regi av borettslaget.

Arbeid utfgrt av: TT Teknikk
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Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det ble utfgrt noe arbeider pa taket i regi av borettslaget i 2023, jeg tror
det var vedlikeholdsarbeid for a forhindreat vann renner inn til balkongene til de som
bori 10 etg. Ingen innvirkning pa 6etg.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: | fglge tidligere eiers egenerklaeringsskjema har det blitt byttet hoved tavle
i senere tid og det har veert oppgradering av lys i alle felles arealer. Arbeid utfgrt av
SMS Electro. Arbeid er utfert i regi av borettslaget, sa det er evt. borettslag som sitter
pa samsvarserkleering.

Arbeid utfgrt av: SMS Electro

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: | fglge tidligere eiers egenerklaeringsskjema utfgres det kontroll pa bade
EL anlegg og ventilasjon arlig i bygget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Lader montert pa parkeringsplass i garasje

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Svar: Ja

Er tanken plombert?
Svar: Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Det var arbeid pa taket i 2023 i regi av borettslag. | fglge informasjonen fra
tidligere salgsoppgave ble det utfgrt oppgradering/utvidelse av alle balkonger i blokka
pa begynnelsen av 2000 hvor arbeid ble utfgrt av Balco.

Arbeid er utfgrt av: n/a

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja

Beskrivelse: Styret i borettslaget har varslet at felleskostnader gkes med 15% fra
1.1.2026 for a sikre videre forsvarlig drift av sameiet.
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Innhold
Leiligheten ligger i byggets 6.etasje og inneholder fglgende:
Entré, bad, stue/kjgkken med utgang til balkong, 1 soverom.

Standard

Leiligheten ligger i 6. etasje i et bygg fra 1980 og maler 58 kvm. Den har en velholdt
standard med lysmalte overflater og nyere laminatgulv som gir et lyst og innbydende
uttrykk.

Adkomst til leiligheten skjer via felles trappeoppgang eller heis. Du gnskes velkommen
inn i en lysmalt entré med god plass til @ henge fra seg yttertgy. Her er det ogsa plass
til kommode eller skoskap etter behov. Leiligheten har et stort garderobeskap, som gir
rikelig med oppbevaringsplass og holder rommet ryddig og oversiktlig.

Kjgkken:

Romslig og innbydende kjgkken i &pen lgsning mot stuen, som skaper en sosial og
funksjonell sone for bade hverdag og selskap. Kjgkkenet byr pa rikelig med skap- og
benkeplass og gode arbeidsforhold for matlaging. Innredningen bestar av en
kombinasjon av glatte og profilerte fronter, laminat benkeplate og stilrene, svarte
handtak som gir et tidlgst uttrykk. Praktiske detaljer som belysning under overskap
bidrar til bade god funksjonalitet og en lun atmosfeere. Kjgkkenet er utstyrt med
frittstdende hvitevarer, herunder kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Det er
gjennomgaende gulv fra stue til kjgkken som gir et helhetlig og ryddig preg.

Stue:

Lys og romslig stue malt i en lun fargetone som gir en behagelig atmosfaere. Stuen har
god plass til bade spisebord og sofagruppe, og planlgsningen gir fleksible
mgbleringsmuligheter. Fra stuen er det direkte adkomst til en romslig, innglasset
balkong pa ca. 11 kvm. Balkongen kan benyttes som et ekstra oppholdsrom store
deler av aret, og kan brukes aret rundt dersom gnskelig. Balkongen er solrik og byr pa
hyggelig utsikt over nzeromradet.

Soverom:

Lyst og trivelig soverom malt i en behagelig grgnnfarge, med god plass til seng og
garderobelgsning. Rommet har laminatgulv og skyvedgrsgarderobe som gir rikelig
med oppbevaringsplass for klaer og utstyr.

Bad:

Pent og romslig bad med flislagt gulv i gra toner og flislagte vegger i hvitt, samt malt
himling. Gulvet har elektriske varmekabler som gir behagelig varme og gkt komfort.
Badet har innredning med servant og underskap, skap med profilerte fronter,
veggmontert toalett og dusjhjerne med dusjvegger. Det er god plass til bade
vaskemaskin og tgrketrommel, og opplegg for vaskemaskin er tilgjengelig.

Det medfglger en bod pa ca. 3 m?i kjelleretasjen.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Medfglger ikke:
- Vaskemaskin

TV/Internett/Bredband
Felleskostnadene inkluderer grunnleie for kabel-TV og basisbredband levert av Telenor.

Parkering
Hver leilighet i borettslaget disponerer en garasjeplass. Plassen medfglger andelen
ved salg.

Forsikringsselskap
Gjensidige Skadeforsikring

Polisenummer
84962795

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektriske panelovner i stuen og varmekabler pa baderommet.
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Info stremforbruk

Selger opplyser om et stremforbruk pa ca. 6 160 kWh i 2025. Faktisk kostnad vil
variere avhengig av strgmleverandgr, forbruk, strempriser og antall personer i
husholdningen.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 250 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr773172

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 092 689

Formuesverdi sekundaer ar
2024
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Felleskostnader utgjgr kr 3 400,- pr. maned, og inkluderer blant annet garasjeplass,
varmtvann, kommunale avgifter, grunnpakke kabel-TV/bredband, vask av fellesarealer,
felles bygningsforsikring, utvendige vaktmestertjenester og forretningsfersel.

- Stipulert renter pa kr 1 347,- pr. maned.

- Stipulert avdrag pa kr 320,- pr. maned.

- Totale felleskostnader pr. d.d. pa kr 5 067,- pr. maned.

Felleskostnadene ble gkt fra 01.01.2026, fra kr 2 956,- til kr ca. 3 400,- pr. maned.
Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5067

Andel Fellesgjeld
Kr 260 163

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
01.01.2026

Andel fellesformue
Kr 19 326

Andel fellesformue dato
31.12.2023
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Grevlingveien Borettslag

Organisasjonsnummer
953482045

Andelsnummer
36

Om borettslaget

Grevlingveien Borettslag ligger i Reelingen kommune og bestar av 76 andelsseksjoner.
Borettslaget har organisasjonsnummer 953 482 045, og forretningsfgrer er Solibo AS.
Mer informasjon finnes pa borettslagets hjemmeside https://home.solibo.no/hp/
grevlingveien.

Bygningen er en hgyblokk med 9/10 etasjer samt underetasje og kjeller, og bestar av
76 leiligheter og 2 utleielokaler. | de nederste etasjene finnes carporter, fellesgarasjer
og bodarealer, og bygget har heis.

Saker som er vedtatt:

Borettslaget har nylig vedtatt a ta opp et nytt |an i DNB pa 1 700 000 kroner til
rehabilitering og ngdvendig vedlikehold. Lanet skal refinansiere eksisterende lan, som
totalt utgjer ca. 22 100 000 kroner, med en nedbetalingstid pa 25 ér. Dette vil medfgre
en gkning i fellesgjelden.

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: BOLIGBANJEN ASA - 4,70%
Type: Annuitetslan

Info pr. 30.09.23

Tot.Restgjeld: 20.484.337,21
Terminer: 12

Lgpetid: 2023.05.02-2053.05.31

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Grevlingvegen 1
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Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de
to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter

bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjere forkjppsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle interesserte til & gjgre seg kjent med borettslagets regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene er tilgjengelig hos meglerforetaket. Merk at
bade fellesgjeld og felleskostnader kan endres over tid som fglge av beslutninger
fattet av styret, arsmgtet eller generalforsamlingen.

Innkalling til generalforsamling 2025, samt protokoll fra generalforsamling 2024,
finnes pa borettslagets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/grevlingveien/
oppslagstavle.

Borettslaget jobber med en vedlikeholdsplan, men denne er ikke ferdigstilt per i dag.
Planlagt vedlikehold kan medfgre behov for laneopptak og gkning i andel fellesgjeld/
felleskostnader.

Megler har kopi av budsjett for 2025 og arsregnskap for 2024, som kan oversendes
interesserte.

Budsijettert regnskap 2025: -2 758 670,-
Arsresultat 2024: 289 383-

Vedtatte kostnadsgkninger:

Borettslaget har vedtatt & ta opp nytt Ian i DNB pa kr 1 700 000,- til rehabilitering og
ngdvendig vedlikehold. Dette lanet vil refinansieres sammen med eksisterende Ian,
som totalt blir ca. kr 22 100 000,-. Det ma paregnes en gkning i fellesgjeld som fglge
av dette. For denne leiligheten anslas gkningen i andel fellesgjeld til ca. kr 43 500,-, til
totalt ca. kr 298 000,-.

Beslutninger fattet i generalforsamling eller av styret kan medfgre endringer i
felleskostnader og andel fellesgjeld, eksempelvis som fglge av fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak eller prisgkninger pa kommunale avgifter og andre
felleskostnader.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dyrehold

Ny andelseier kan medbringe katt/hund ved innflytting etter sgknad til styret. Ved
dyrets bortgang, gis det anledning til & spke om anskaffelse av ny. Andelseier som av
spesielle grunner har et seerskilt behov for & holde dyr, som for eksempel blinde,
svaksynte eller p.g.a. sosiale og velferdsmessige arsaker, kan sgke om tillatelse til
dette. Dyrehold kan holdes safremt dette ikke er til ulempe for de gvrige beboerne.
Erkleeringen i spknaden <«Sgknad om dyrehold» er andelseier pliktig til &

folge.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboere ma delta pa dugnader.

Andelseiernes vedlikeholdsplikt:

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med

tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,

skap, benker og innvendige dgrer med karmer. Vedtekter for Grevlingveien borettslag,
s.4av10

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles- /
hovedledning.

(4) Andelseier har ansvar for innvendig vedlikehold av balkong, herunder & holde
dreneringshull i vinduskarmer og i veranda gulv @pne. Neermere om vedlikeholdsansvar
i husordensreglene.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Forretningsferer

Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 103, bruksnummer 316 i Raelingen kommune.Andelsnr. 36 i
Grevlingveien Borettslag med orgnr. 953482045

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/103/316:
19.01.1978 - Dokumentnr: 100301 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:103 Bnr:314
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27.01.1978 - Dokumentnr: 100456 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:103 Bnr:317

31.01.1978 - Dokumentnr: 100514 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver:Nedre Romerike Vannverk

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Nyrettighetshaver er Nedre Romerike Vannverk IKS organisasjonsnummer 992110996

03.07.1979 - Dokumentnr: 103941 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om generende virksomhet

Med flere bestemmelser

16.09.2016 - Dokumentnr: 842809 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelser om rettigheter og plikter ved oppfering, drift, vedlikehold og fornyelse
av nettstasjon

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplanting

09.01.1978 - Dokumentnr: 100119 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3224 Gnr:103 Bnr:10

06.10.1997 - Dokumentnr: 15388 - Malebrev
FRADELING AV GNR.103 BNR.581 FRA BL.A.D.ED.
Gjelder denne registerenheten med flere

06.10.1997 - Dokumentnr: 15421 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 1625063 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:103 Bnr:316

01.01.2024 - Dokumentnr: 138183 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:103 Bnr:316

Ferdigattest/brukstillatelse

Bygningen er byggemeldt. Det foreligger midlertidig brukstillatelse for deler av bygget,
herunder 2.-10. etasje med tilhgrende boder og garasje, datert 22.04.1980.
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Ifelge opplysninger fra kommunen gjenstod enkelte mindre arbeider pa eiendommen
pa tidspunktet for utstedelse av brukstillatelsen. Dette gjelder blant annet tilbakefylling
mot mur pa sgrfasade med godkjente masser, utvendig planering og utvendig trapp,
ventilrister i garasje, brannslukningsapparat (pulver) i garasje samt merknader knyttet
til bruksattest for sanitaeranlegg datert 17.04.1980.

Det foreligger ogsa midlertidig brukstillatelse for kontorlokaler, datert 16.05.1980.
Ifglge kommunen gjenstod det pa dette tidspunktet merknader knyttet til bruksattest
for sanitaeranlegg, datert 16.05.1980.

Videre foreligger ferdigattest for fasadeendringer som omfatter etablering av fem nye
balkonger samt utvidelse og innglassing av eksisterende balkonger, datert 12.03.2002.
Det foreligger ogsa ferdigattest for bruksendring fra naeringslokaler til to boenheter i
Grevlingvegen 1, datert 10.11.2017.

Det foreligger bygningstegninger som samsvarer med dagens bruk.
Megler har kopi av ovennevnte dokumentasjon, som kan fremvises ved henvendelse.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.04.1980.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til hgyhusbebyggelse med smaleiligheter, hotell-/
serviceformal samt lokaler for allmennyttige formal, i henhold til reguleringsplan @vre
Amodt skog (Blystadlia) (plan-ID 045), stadfestet 23.10.1973. Dette er en eldre
reguleringsplan.

I henhold til Kommuneplanens arealdel 2022-2033, vedtatt 15.02.2023, er
eiendommen i hovedsak avsatt til sentrumsformal — naveerende, med et mindre
delareal avsatt til bolighebyggelse — navaerende.

Det pagar planarbeid i naeromradet, herunder detaljreguleringsplan Kapasitetsgkning
Reelingsasen (plan-ID 255).

Videre er omradet vest for Blystadringen avsatt til boligbebyggelse — fremtidig, i
kommuneplanen. Det ble varslet oppstart av detaljreguleringsplan for Blystadlia Vest i
mars 2022. Planforslaget omfatter etablering av inntil ca. 150 boligenheter,
uteoppholdsarealer, nye avkjgrsler fra kommunal vei samt forbindelser til naerliggende
boligomrader, forretning, bussholdeplass i gst og friomrdder mot nord og sgr. Ved
eventuell gjiennomfgring ma det paregnes byggeaktivitet og midlertidig stgy i omradet.
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Ifglge opplysninger fra Raelingen kommune kan det vaere aktuelt med fgrstegangs
politisk behandling av detaljreguleringsplanen for Blystadlia Vest i juni 2024.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte megler ved spgrsmal.

Grunnkart, kommuneplankart og kart over reguleringsplanforslag fglger vedlagt
salgsoppgave. Reguleringsbestemmelser og kommuneplan kan ogsa gjgres
tilgjengelig ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie

Andelseier kan uten a sgke godkjenning leie ut boligen i opptil 30 dggn i aret.

Dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene, kan boligen leies
ut i inntil tre ar med styrets samtykke. Se brl. §5-5.

Boligen kan ogsa leies ut med styrets samtykke i en del spesielle tilfeller. Dette gjelder
blant annet utleie til ektefelle, slektninger i rett opp- og nedadgaende linje og
fosterbarn. Det samme gjelder dersom andelseier av ulike rsaker har midlertidig
fraveer fra boligen. Godkjenning av slik utleie kan heller ikke nektes uten at det
foreligger en saklig grunn. Se brl. §5-6.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Grevlingvegen 1



For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3250 000 (Prisantydning)

260 163 (Andel av fellesgjeld)

3510 163 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 769 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 159 (Omkostninger totalt)
18 059 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 859 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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3 519 322 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 528 222 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 531 022 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 159

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
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Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til fastpris kr 38 000,-. | tillegg kommer kr 62 500,- og utlegg
kr 22 405,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 30 000,- samt
palgpte tillegg og utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Oda @vergard Buvik

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Daglig leder
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Ansvarlig megler bistas av
Christine Glasg
Eiendomsmeglerfullmektig
christine.glaso@aktiv.no
TIf: 91112 086

Oda @vergard Buvik

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Daglig leder
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Oslo Nord, organisasjonsnummer 926743023
Stovner Senter Plan 3,0985 OSLO

Salgsoppgavedato
08.01.2026
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Takstvurdering AS

Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Vedlegg



Tilstandsrapport "

..............

@ Boligbygg med flere boenheter
@ Grevlingvegen 1, 2014 BLYSTADLIA w RZLINGEN kommune
3 gnr. 103, bnr. 316

# Andelsnummer 36

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 58 m?

Befaringsdato: 04.11.2025 Rapportdato: 18.11.2025 Oppdragsnr.:  22399-1070 Referansenummer: UD7364

Foretak: TAKSTVURDERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Grevlingvegen 1, 2014 BLYSTADLIA TAKSTVURDERING AS
Gnr 103 - Bnr 316 Fjellstuveien 51B I
3224 RALINGEN 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Grevlingvegen 1, 2014 BLYSTADLIA TAKSTVURDERING AS
Gnr 103 - Bnr 316 Fjellstuveien 51B
3224 RELINGEN 0982 OSLO

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Grevlingvegen 1, 2014 BLYSTADLIA
Gnr 103 - Bnr 316
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTVURDERING AS
Fjellstuveien 51B !
0982 OSLO

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens
krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne
rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige vurderinger.
Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er
drastisk endret med tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt
bruk av vatrom osv) noe som stiller strengere krav til god
ventilering/utlufting for & hindre skader som fglge av dette.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1980

UTVENDIG Ga tilside

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, utvendig forblendet
med fasadeplater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vzere
vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell
inspeksjon.

Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner,
slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i
1999.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan veere
vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell
inspeksjon.

Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner,
slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Adkomst fra stue til innglasset balkong pa ca 10 m2.

Konstruksjon i betong belagt med terrassebord.

Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende
byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er over 10 meter, noe
som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,2 meter etter
gjeldende krav under befaringen.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,07 meter.
Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.

Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke underspkt,
og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Vegger har
sparklet/pussede og malte overflater. Himling har sparklet/pussede

Oppdragsnr.: 22399-1070

og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,42 meter, malt i stue.

Fliser i entre ble lagt av tidligere eier og det er derfor ukjent hvilket
ar dette ble lagt.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i
gvrige deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av
slike overflater, samt horisontalmaling av gulv, inngar ikke i dette
oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt,
og interessenter oppfordres til & gjgre egne vurderinger ved
visning.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Glatte og profilerte innvendige dgrer.

Dgr fra entre til stue og soverom ble byttet i 2023 av eier. Dgr til
bad er av ukjent arstall.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

VATROM G til side
Badet er i fglge tidligere salgsannonse fra 2014.

Vurderingen av badet er begrenset til hva som er synlig under
befaringen.

Det er levert teknisk godkjenning pa vatromsmembran pa vegger,
banemembran pa gulv, og FDV-dokumentasjon pa innebygd
sisterne.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid,
noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig
kontrollere badet for tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing
med nytt vanntett sjikt veere ngdvendig, men tidspunktet avhenger
normalt av bruk, vedlikehold og synlige tegn pa slitasje.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a
undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig
og dekker ikke alle omrader hvor bom kan oppsta. For gvrig er
synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for a vurdere
fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp
slukrist. Fall er malt punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter
der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert
om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan
imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a
undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig
og dekker ikke alle omrader hvor bom kan oppsta. For gvrig er
synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Befaringsdato: 04.11.2025 Side: 5 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTVURDERING AS
Fjellstuveien 51B ’
0982 OSLO

Det er plastsluk.

Smgremembran pa vegger og banemembran pa gulv.

Synlig membran klemt i klemringen.

Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge
underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan
ikke vurderes ved visuell inspeksjon i rommet.

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Innredning:
- Skap med profilerte fronter.
- Underskap til servant med profilerte fronter.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Naturlig oppdriftsventilasjon. Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.
Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt
luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Hulltaking er utfgrt, men stalstendere i veggkonstruksjonen
forhindrer fuktmaling med piggelektrode. Det er derfor
giennomfgrt en visuell inspeksjon av hulrommet, samt et fuktsgk
med overflateindikator pa veggens utside. Ingen indikasjoner pa
fuktproblematikk ble registrert ved disse undersgkelsene.

Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen
med fuktmaling utfgrt utenfor omrader som normalt er mer utsatt
for fuktpavirkning. Dette kan imidlertid redusere paliteligheten av
malinger og observasjoner.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Det ble ikke observert komfyrvakt ved befaring, burde utbedres
mtp brannfare og fare for tgrrkoking.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet.
Det er utfgrt visuell vurdering uten & flytte inventar eller
demontere bygningsdeler. Fuktsgk med overflateindikator er gjort
stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt.
Innredningen er kun vurdert skjsnnsmessig og overfladisk, uten
funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser
av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Avtrekk via oppdriftsventilasjon i skap over ventilator, det er
montert kullfilter ventilator.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra
kigkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av
ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekranen er
lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Anlegget er i hovedsak skjult.

Oppdragsnr.: 22399-1070

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell
vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa
rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold som ikke oppdages. Der
rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er
skipnnsmessig vurdert ved a dpne to tappesteder samtidig, men
uten @ male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales
vurdering av kvalifisert fagperson.

Det er avigpsrgr av plast.

Anlegget er i hovedsak skjult.

Det ble utfgrt en rgrfornyelse med strgmpe i 2018 i fglge tidligere
salgsoppgave.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering.
Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk,
og det kan veere forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er
vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er skjgnnsmessig
vurdert ved tapping fra to tappesteder, uten konkrete malinger. Det
er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avlgpsanlegget i
rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller tekniske
komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med
relevant kompetanse engasjeres.

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i bad og
kigkken. Tilluft via spalteventiler i vinduer.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det.
Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne
typen kontroll.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sikringsskap med jordfeilautomater. Anlegget er i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har
brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal
vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal
dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor
tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og
soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med
minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm
fast tilkoblet vannforsyningsnett

b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse
pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, men merk
at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en
med spesialisert kompetanse engasjeres.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 6. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si
Fordeling av tilstandsgrader
10 0 Vatrom > 6. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt
8 0 Vatrom > 6. Etasje > Bad > Ventilasjon a til si
0 Kjgkken > 6. Etasje > Kjgkken > Overflater og a til si
- 6 innredning
4 0 Kjgkken > 6. Etasje > Kjpkken > Avtrekk 4 til si
2

H |

g

0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 6. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Dgrer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
0 Vatrom > 6. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Oppdragsnr.: 22399-1070 Befaringsdato: 04.11.2025 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

TAKSTVURDERING AS
Fjellstuveien 51B |
0982 OSLO

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1980 Kilde: Eiendomsverdi.no
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig,
eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.

Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner,
slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

1@@ Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 1999.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig,
eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.

Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje
og naturlige bevegelser i bygget.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for
vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig & si
ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

’Jm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 22399-1070

Adkomst fra stue til innglasset balkong pa ca 10 m2.
Konstruksjon i betong belagt med terrassebord.

Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er over 10 meter, noe som
innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,2 meter etter
gjeldende krav under befaringen.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,07 meter.

Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og
det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Oppfgring av BRA-B, som detaljerer arealet for den innglassede
balkongen inkludert veggtykkelsen mot boligen, er presentert i
arealfremstillingen lenger ned i rapporten.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om
tilpasning til dagens regler. Punktet ma sees i sammenheng med
personsikkerhet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Vegger har sparklet/pussede
og malte overflater. Himling har sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,42 meter, malt i stue.

Fliser i entre ble lagt av tidligere eier og det er derfor ukjent hvilket ar
dette ble lagt.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige
deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater,
samt horisontalmaling av gulv, inngar ikke i dette oppdraget. Tilstand,
slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres
til 3 gjgre egne vurderinger ved visning.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Befaringsdato: 04.11.2025 Side: 9 av 22
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Glatte og profilerte innvendige dgrer.

Dgr fra entre til stue og soverom ble byttet i 2023 av eier. Dgr til bad er
av ukjent arstall.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

VATROM
6. ETASJE > BAD

Generell

Badet er i fglge tidligere salgsannonse fra 2014.

Vurderingen av badet er begrenset til hva som er synlig under
befaringen.

Det er levert teknisk godkjenning pa vatromsmembran pa vegger,
banemembran pa gulv, og FDV-dokumentasjon pa innebygd sisterne.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe
som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere
badet for tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett
sjikt veere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk,
vedlikehold og synlige tegn pa slitasje.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

6. ETASJE > BAD

‘(m Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for @ undersgke om
disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle
omrader hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene
visuelt undersgkt.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er avvik:

Det er observert misfarging pa veggfliser i dusjsonen. Overflater er fast.
Forholdet vurderes som kosmetisk, men bgr fglges opp ved endring.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for 3 begrense utviklingen.

6. ETASJE > BAD

'{m Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 22399-1070

Befaringsdato: 04.11.2025
SO

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere fall mot
sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er
malt punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan
samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om
hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere tilfredsstillende.
Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke
bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for @ undersgke om
disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle
omrader hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene
visuelt undersgkt.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Riss er observert i flisefuger.

Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget,
darlig handverk, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktskader.
Arsaken er ikke fastslatt, og regelmessig oppfglging anbefales for 3
overvake utviklingen.

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).

Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til
underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller
fuktbelastninger. Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for sprekker og
Igse fliser.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

® Fuger bgr skiftes ut.

6. ETASJE > BAD
%m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk.

Smg@remembran pa vegger og banemembran pa gulv.
Synlig membran klemt i klemringen.

Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i & trenge
underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke
vurderes ved visuell inspeksjon i rommet.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
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Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre
utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer
avhenger av kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En
full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er
vanskelig a si ngyaktig nar.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

6. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Innredning:
- Skap med profilerte fronter.

- Underskap til servant med profilerte fronter.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

6. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 22399-1070

Befaringsdato: 04.11.2025

TAKSTVURDERING AS
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0982 OSLO

Naturlig oppdriftsventilasjon. Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger
eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.

Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak.
Dette kan fgre til opphopning av fuktig luft. Fuktig luft gker generelt
muligheten for skader i rommet og tilstgtende vegger/himlinger.
Lgsningen er vanlig i eldre boliger.

Konsekvens/tiltak
 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

6. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er utfgrt, men stalstendere i veggkonstruksjonen forhindrer
fuktmaling med piggelektrode. Det er derfor gjennomfgrt en visuell
inspeksjon av hulrommet, samt et fuktsgk med overflateindikator pa
veggens utside. Ingen indikasjoner pa fuktproblematikk ble registrert
ved disse undersgkelsene.

Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen med
fuktmaling utfgrt utenfor omrader som normalt er mer utsatt for
fuktpavirkning. Dette kan imidlertid redusere paliteligheten av malinger
og observasjoner.
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KJPKKEN
6. ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter og profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Det ble ikke observert komfyrvakt ved befaring, burde utbedres mtp
brannfare og fare for tgrrkoking.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det
er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere
bygningsdeler. Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved
vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun
vurdert skjpnnsmessig og overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer
er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales
generelt fgr kjgp.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.
- Det mangler automatisk lekkasjestopper, som var et krav da rgrene skal
ha blitt montert. Manglende automatisk lekkasjestopper medfgrer at
vannet ikke stenges automatisk dersom en lekkasje skulle oppstatt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

6. ETASJE > KI@KKEN

L s Avtrekk

Avtrekk via oppdriftsventilasjon i skap over ventilator, det er montert
kullfilter ventilator.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet,
uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

¢ Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

- Det er naturlig oppdriftsventilasjon som var vanlig ved byggearet, men
som kan gi begrenset ventilering. Kullfilterventilator er montert, som
kan bidra til a redusere matos, men denne vil ikke ventilere ut fuktig luft.

Oppdragsnr.: 22399-1070

Befaringsdato: 04.11.2025
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Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.
¢ Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekranen er lokalisert
og enkelt funksjonstestet.
Anlegget er i hovedsak skjult.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell
vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa
rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er
skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjgnnsmessig vurdert
ved a apne to tappesteder samtidig, men uten a male faktisk trykk. For
en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Det mangler automatisk lekkasjestopper i kjpkkenet, som var et krav da
rgrene skal ha blitt montert. Manglende automatisk lekkasjestopper
medfgrer at vannet ikke stenges automatisk dersom en lekkasje skulle
oppstatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Anlegget er i hovedsak skjult.

Det ble utfgrt en rgrfornyelse med strgmpe i 2018 i fglge tidligere
salgsoppgave.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering.
Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og
det kan veere forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er
vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er skjgnnsmessig vurdert
ved tapping fra to tappesteder, uten konkrete malinger. Det er gjort en
generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten
naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller tekniske komponenter. For
en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse
engasjeres.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon
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Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i bad og kjgkken.
Tilluft via spalteventiler i vinduer.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det
er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen
kontroll.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var
vanlig da den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens
referanseniva. Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og
uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og
mer ujevn luftutskifting enn mekaniske ventilasjonsanlegg.

Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med jordfeilautomater. Anlegget er i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1980 Det er ukjent om anlegget er totalt rehabilitert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 22399-1070

Befaringsdato: 04.11.2025
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaering pa fglgende opplyste arbeider:
SMS-Electro AS 2022:

- Bytte av brytere stue + kjgkken + soverom.
- Montering av 1 stk ny stikkontakt pa kjgkken til forbruk.
- Montering av 1 stk ny innfelt stikk til panelovn i stue

DET ER GJORT FOLGENDE OBSERVASJONER VED EL-SJEKK:

1- Det var ikke montert opp komfyrvakt til platetopp. Dette burde
utbedres mtp

brannfare og fare for tgrrkoking.

2- Det er U/jordet kontakter i hele leiligheten , det anbefales
likevell at dette

oppgraderes til jordet kontakter.

3- Det var kun montert opp 1 stk dobbel kontakt til multimedia.
Denne bgr erstattes

med 6 uttak, slik at det ikke er ngdvendig med skjgteledninger,

4 - Det ble funnet et normalt bruk av skjgteledninger i leiligheten.
Anbefaler kunde a rette opp i dette i boligen.

Linje Elektro service AS 2023:

-Utskiftning av eldre gamle ujordete stikkontakter til nye jordede
typer, eksisterende

ledninger er benyttet da disse var fine og jording var allerede
trukket frem i punktene.

(Gang, Stue & soverom).

-Opplegg for ekstra stikkontakt punkter over kjgkkenbenk, til
ventilator og kjgleskap

/micro. Samt montering og opplegg for benkbelysningsarmaturer 3
stk. Montert og

tilkoblet pa eksisterende kurs.

-Montering og tilkobling av ny belysning i stue for lysskinne, ny
belysning soverom og

gang. Inkludert nye dimmere og lys styring for LED i samtlige rom
Gang, Stue, kjgkken

& soverom. Samt montasje av ny panelovn ved yttervegg ved
balkong.

-Det ble registrert tegn pa varmgang pa samleskinne i sikringsskap
og flere

skrukoblinger pa sikringer hadde tegn til varmgang, dette ble
byttet ut til nye

jordfeilautomater og tilkoblingsstykker.

-Tilkobling av stgpsel for kombi-komfyr, sett over eksisterende
teknisk stikkontakt for

varmgang, denne sa fin ut og skruer er tilstrammet.

Materiell som stikk, brytere, belysning & annet materiell er levert
av eier, montert opp

gjennom oss. Det er ikke garanti for produkter.

Tandbergs Elektriske AS 2014:
Nytt Bad.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er utfgrt en elsjekk i 2022 av SMS-Electro AS og utbedringer ble
gjort i 2023 av Linje Elektro Service AS

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til
installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun
fagfolk med ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om
elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.
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Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har
brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere
minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal
kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom
rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett
av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast
tilkoblet vannforsyningsnett

b.pulverapparat pd minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa
minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, men merk at
graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med utstyrets
alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert
kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

6. Etasje 58 11 69

Kjeller 3 3

sumMm 58 3 11

SUM BRA 72

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

6. Etasje Entré, bad, kjgkken, stue, soverom Innglasset balkong

Kjeller Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye for a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta i dette
tilfellet. Hvis arealngyaktighet er av stor betydning, anbefales bruk av laserskanning fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Det er fremvist dokumentasjon pa fglgende opplyste arbeider:
SMS-Electro AS 2022:

- Bytte av brytere stue + kjpkken + soverom.
- Montering av 1 stk ny stikkontakt pa kjgkken til forbruk.
- Montering av 1 stk ny innfelt stikk til panelovn i stue

DET ER GJORT FLGENDE OBSERVASJONER VED EL-SJEKK:

1- Det var ikke montert opp komfyrvakt til platetopp. Dette burde utbedres mtp
brannfare og fare for tgrrkoking.

2- Det er U/jordet kontakter i hele leiligheten , det anbefales likevell at dette
oppgraderes til jordet kontakter.

3- Det var kun montert opp 1 stk dobbel kontakt til multimedia. Denne bgr erstattes
med 6 uttak, slik at det ikke er ngdvendig med skjgteledninger,

4 - Det ble funnet et normalt bruk av skjgteledninger i leiligheten.

Anbefaler kunde a rette opp i dette i boligen.

Linje Elektro service AS 2023:

-Utskiftning av eldre gamle ujordete stikkontakter til nye jordede typer, eksisterende
ledninger er benyttet da disse var fine og jording var allerede trukket frem i punktene.
(Gang, Stue & soverom).
-Opplegg for ekstra stikkontakt punkter over kjgkkenbenk, til ventilator og kjgleskap
/micro. Samt montering og opplegg for benkbelysningsarmaturer 3 stk. Montert og
tilkoblet pa eksisterende kurs.
-Montering og tilkobling av ny belysning i stue for lysskinne, ny belysning soverom og
gang. Inkludert nye dimmere og lys styring for LED i samtlige rom Gang, Stue, kjgkken
& soverom. Samt montasje av ny panelovn ved yttervegg ved balkong.
-Det ble registrert tegn pa varmgang pa samleskinne i sikringsskap og flere
skrukoblinger pa sikringer hadde tegn til varmgang, dette ble byttet ut til nye
jordfeilautomater og tilkoblingsstykker.
-Tilkobling av stgpsel for kombi-komfyr, sett over eksisterende teknisk stikkontakt for
varmgang, denne sa fin ut og skruer er tilstrammet.
Materiell som stikk, brytere, belysning & annet materiell er levert av eier, montert opp
gjennom oss. Det er ikke garanti for produkter.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 58 11
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Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.11.2025  Cristopher Hummervoll Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3224 RALINGEN 103 316 0 4533.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Grevlingvegen 1

Hjemmelshaver
Grevlingveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/GREVLINGVEIEN 953482045 Tollerud Stine Vikestrand
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
36

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Ordrebekreftelse 03.11.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfart i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang felger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det &
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hayere standard. For mer presise kostnader bgr
det innhentes tilbud etter nsermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttemmende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, ber det gjgres n@dvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning fer kjop.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
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Forutsetninger

fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjaper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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Nabolagsprofil

Grevlingvegen 1 - Nabolaget Blystadlia - vurdert av 114 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/5/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 69/100

.
Aldersfordeling
RS
Q0o
®° 38
5 O & o o
R fo g B gx & ::)
a N w AN 0 — o
QS 32 se o0 - T
oSS A -
m . I h
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
&2 Blystadlia 1min &
Linje 300, 300E, 360 0.1 km
®@ Lillestrgm stasjon 9 min &
Totalt 10 ulike linjer 5km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 20.4 km
X  Oslo Gardermoen 35 min &
Skoler
Blystadlia skole (1-7 kl.) 7 min %
174 elever, 10 klasser 0.5km
L@venstad skole (1-7 kl.) 17 min #
276 elever, 14 klasser 1.5km
Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min %
340 elever, 17 klasser 0.8 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %
4472 elever, 19 klasser 2 km
Strgmmen videregéende skole 9 min &
515 elever, 45 klasser 4 km
Lgrenskog videregaende skole 9 min &
850 elever, 39 klasser 4.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Sandbekken utfartsparkering 9 min %
& | gvenstad helsetun 16 min %

Omrade Personer Husholdninger
B Blystadiia 2449 1188
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Blystadlia barnehage (0-5 ar) 5min %
98 barn 0.4 km
Kurland barnehage (1-5 ar) 17 min %
77 barn 1.5km
Lgvenstad barnehage (1-5 ar) 18 min %
68 barn 1.6 km
Dagligvare
Kiwi Blystadlia 1T min %
PostNord 0 km
Coop Extra Kurlandsasen 12 min %
Post i butikk 1.1 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

f Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 96/100

’ Trafikk
Lite trafikk 92/100

== Trygghet der barna ferdes

5 Trygge 91/100

Sport

@ Blystadlia skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

@ Sandbekkhallen 8 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& Fresh Fitness Strgmmen 7 min &

& CrossFit Lillestrgm 9 min &

Boligmasse

Bl 6% enebolig

B 69% blokk
5% annet

B 20% rekkehus

«Prisgunstige leiligheter, mye for
pengene! Trives godt og blir nok
boende :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Strgmmen Storsenter 8 min &
@ Boots apotek Strgmmen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 18% 13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
|
|
Enslig u. barn
|
|
e
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Blystadlia
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

itater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og s
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250117

Selger 1 navn

Stine Vikestrand Tollerud

Grevlingvegen 1

Poststed
BLYSTADLIA 2014

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: SVT
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Det er i forbindelse med tilstandsrapporten oppdaget risser i flisefugene pa gulvet i dusjen sonen samt noe

Beskrivelse misfarging av flisene pa veggen. Arsak er ikke fastslatt.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tota|renovering av bad i 2014
Arbeid utfert av | Entreprengrene Hakonsen og Granum AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja i forbindelse med totalrenovering av bad i 2014

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
) | falge tidligere salgsoppgave ble det utfart rarfornying av alle ror i borettslaget i 2018. Arbeid utfert i regi av
Beskrivelse borettslaget

Arbeid utfart av | TT Teknikk

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Det ble utfert noe arbeider pa taket i regi av borettslaget i 2023, jeg tror det var vedlikeholdsarbeid for & forhindre

Beskrivelse at vann renner inn til balkongene til de som bor i 10 etg. Ingen innvirkning pa 6etg.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1104250117

Svar |Ja, kun av faglaert

| felge tidligere eiers egenerklaeringsskjema har det blitt byttet hoved tavle i senere tid og det har vaert oppgradering
Beskrivelse av lys i alle felles arealer. Arbeid utfart av SMS Electro. Arbeid er utfert i regi av borettslaget, sa det er evt.
borettslag som sitter pa samsvarserkleering.

Arbeid utfort av | SMS Electro

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Initialer selger: SVT 2
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | | folge tidligere eiers egenerkleeringsskjema utfares det kontroll pa bade EL anlegg og ventilasjon arlig i bygget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lader montert pa parkeringsplass i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei [ Ja

Er tanken plombert?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Det var arbeid pa taket i 2023 i regi av borettslag. | folge informasjonen fra tidligere salgsoppgave ble det utfart
oppgradering/utvidelse av alle balkonger i blokka pa begynnelsen av 2000 hvor arbeid ble utfgrt av Balco.
Arbeid utfgrt av | n/a

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SVT
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26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei []Ja

Styret i borettslaget har varslet at felleskostnader gkes med 15% fra 1.1.2026 for a sikre videre forsvarlig drift av
sameiet.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Grevlingvegen 1
Postnr 2014

Sted BLYSTADLIA
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 103

Bnr. 316

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 150454158

Bolignr. H0609

Merkenr. 1ed9c010-35c5-42ff-85f1-e45dd495¢1b3

Dato. 28 Oct 2022

Fokkk ok dk ok

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

i D

I D

<

§ D

f D

! m

{ o)

é | | |
T ——

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 6,980 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

6,980 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Montering tetningslister

- Montere urbryter pa motorvarmer - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1980

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 59

Ant. etg. med oppv. BRA: 1"

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Grevlingvegen 1 Gardsnr: 103
Postnr/Sted: 2014 BLYSTADLIA Bruksnr: 316

Bolignr: H0609 Seksjonsnr: 0

Dato: 28.10.2022 5:19:16 Festenr: 0
Energimerkenr: 1ed9c010-35c5-42ff-85f1-e45dd495c1b3 Bygningsnr: 150454158

Ansvarlig for energiattesten: **********
Energimerking er utfart ay: *sxxxxxx

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsproving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.



Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 10: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du begr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 18: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 21: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Grunnkart

Eiendom: 103/316
Adresse:  Grevlingvegen 1

Dato: 16.12.2025

Raelingen kommune | Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

UTM-32

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wmmm  Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

Jesejawiels

©Norkart 2025

j00£€18 3

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 16.12.2025
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 103 Bruksnr. 316 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Grevlingvegen 1

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.02.2023

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 18 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 4515 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 045

Side1av?2



Navn Regplan for @vre Aamodt skog (Blystadlia)
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  23.10.1973

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/1/45_regbest.pdf

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 255

Navn Kapasitetsgkning Reelingsasen
Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering

Side2av?2
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Reelingen kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 103/316
Adresse: Grevlingvegen 1
Utskriftsdato: 16.12.2025
Malestokk: 1:2000

009519 3

N 6645400

ole.

m
. =
©Norkart 2025
|

sy

008€1L8 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan

—

;’-’eﬁes

J\

Angitthensyngrense
Boligbebyggelse - n&vaerende
Bolighebyggelse - frermtidig
Sentrumsform 3l - nSvserende
Tjenesteyting - ndvaerende
ldrettsanlegg - ndvwmerende
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - ndverende
Mark agrense

PBL 200¢

for kormmunepian PBL 1985 og 2008

Planomride
Grense for arealformil
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 103/316 A

Adresse: Grevlingvegen 1
Utskriftsdato: 16.12.2025
Raelingen kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

o
3

3

N 6645500

103581

I

1031316

=

#BE ST.OM

©Norkart 2025 ﬁ

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

f
\

Infrastrukturgrense
Bestermnmelsegrense
Regulerthgyde

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Friomride

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
Bestermmelseornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Abo

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning
Form&lsgrense
Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulertkant kjgrebane
Malelinje/Avstandslirje
PAskriftfeltnavn
Piskriftbredde

Paskrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr
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Vedtekter

for
Grevlingveien borettslag

Org nr 953 482 045 tilknyttet BORI (Boligbyggelag Romerike), vedtatt pd
konstituerende generalforsamling den 1.3.1978, sist endret den 23.03.201 5.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Grevlingveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i

sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Relingen kommune og har forretningskontor i Skedsmo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100 - ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vare andelseiere i borettslaget. Likevel kan Relingen kommune eie andel nr 3-18.
Boligene skal leies ut som trygdeleiligheter. Ingen fysiske personer kan eie mer enn
en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ilkke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige

andelseierne i bolighyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som i de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til
3 gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for d gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
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at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzrmere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene. Hver leilighet i borettslaget disponerer en garasjeplass.
Garasjeplassen falger leiligheten og kan ikke omsettes uavhengig av denne. Evt utleie
av garasjeplass skal godkjennes av styret pa forhand.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unadvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt & holde
hund og/eller katt pa betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt med borettslaget
og at dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-

/hovedledning.

(4) Andelseier har ansvar for innvendig vedlikehold av balkong, herunder & holde
dreneringshull i vinduskarmer og i veranda gulv apne. Naermere om
vedlikeholdsansvar i husordensreglene. '

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvar.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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5-3 Spesielle behov
Etter godkjenning av datatilsynet kan det monteres TV-overvaking av borettslagets

omrader.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller

vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il stede.

Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige

felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokol/
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen

velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.
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9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen

fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer

skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller

pkonomisk sa&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier

taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er

egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Vedtekter for Grevlingveien borettslag, s.9 av 10

113



(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39, jf lov om bolighbyggelag av samme dato.

Vedtekter for Grevlingveien borettslag, s.10 av 10

114



Grevlingveien Borettslag

ORDENSREGLER FOR GREVLINGVEIEN BORETTSLAG
Endringer vedtatt pa styremgte 06.02.2017

Ordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av boligen og
fellesarealene, og skal bidra til & fremme miljg og trivsel i bomiljget.

Det er i alles interesse at andelseier tar ngdvendig hensyn til hverandre og til
eiendommens naboer, slik at ingen blir skadelidende pa grunn av leietagers
opptreden. Dette innebzerer at leietagerne plikter & respektere hverandres
behov for arbeidsro og hvile.

Hver enkelt husstand er ansvarlig for at bestemmelsene i disse ordensregler
blir fulgt.

Reglenes formal er & sikre beboer orden, ro og hygge i sine hjem.

Beboerne plikter & gjgre seg kjent med innholdet av disse regler.

1.YTRE ORDEN

Endring av pkt. 7.
Alle borettshavere ma medvirke til & holde boligfeltet o pent og rydding.
Borettshaver ma rydde etter seg, sin familie og gjester.

Ballspill pa plenene er tillatt for sma skolebarn og yngre. Stgrre barn
henvises til idrettsforening med fotballbane eller andre brukbare plasser

i neerheten.

Sykling ma skje med stgrste forsiktighet.

For utvendig utsmykking som markiser, utvendig blomsterkasser, ma styrets
godkjenning innhentes.

Glass, spisse gjenstander, olje, reklame eller annet seerlig brannfarlig avfall
ma ikke kastes i sgppelkassene ute.
Borettshavers kjgretgyer skal alltid parkers pa anvist plass.

NY: Det er forbudt a parkere foran inngangspartiet.

Det er tillatt & parkere langs muren nar det er servicefolk som er i arbeid og
av / pa lessing.

Eier av utrangerte kjgretgyer eller ande defekte gjenstander skal selv fjerne
disse fra borettslagets eiendom.

For bruk av garasjer gjelder egen instruks, se vedlegg.
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2. INDRE ORDEN

Endring av pkt. 5
Endring av pkt. 6
Endring av pkt. 11

- Rengjgring av ALLE fellesarealer pdligger leiet hjelp.
- Rengjgring av og omkring egen biloppstillingplass : carport / inne/ute,
paligger den enkelte.
- Den enkelte beboer mé kontrollere at inngangsdgrene/ garasjeportene
er last/lukket.
- Alt restavfall som kastes i avfallsbrgnnen MA vaere forsvarlig innpakket
i plastposer og knytes igjen.
NY:Det skal kun kastes matavfall/plast/isopor/restavfall i brgnnen.
NY Glass / flasker / metallbokser kastes i glassigloen.
| papircontaineren SKAL det kun kastes papp, papir og drikkekartonger.
- Stgrre gjenstander / avfall ma den enkelte selv sgrge for a kjgre til den
kommunale gjenvinning
- Det henstilles til beboerne om ikke a sette igjen gjenstander i
korridoren, slik som skotgy, regntgy, barnevogner etc,.pga brann.
- Sykler kan oppbevares i eget fellesrom ( pa eget ansvar)
NY: Vaskemaskin/oppvaskmaskin m.v ma monteres forskriftsmessig
Av autoriserte fagfolk. Vaskemaskin skal ikke brukes etter kI 2300.

3. DYREHOLD

Ny andelseier kan medbringe katt/hund ved innflytting etter sgknad til
styret.

Ved dyrets bortgang, gis det anledning til & seke om anskaffelse av ny.
Andelseier som av spesielle grunner har et seerskilt behov for a holde dyr,
Som for eksempel blinde, svaksynte eller p.g.a. sosiale og velferdsmessige
arsaker, kan sgke om tillatelse til dette.

Dyrehold kan holdes safremt dette ikke er til ulempe for de gvrige
beboerne.

Erklzeringen i sgknaden «Sgknad om dyrehold» er andelseier pliktig til &
folge.
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RO | LEILIGHETEN

Endring av pkt. 1

NY: Mellom kI 2300 og kl 0700, SKAL det veere ro i leiligheten.
Boring med slagbor, snekring i vegger ,gulv eller tak, samt andre
Stgyende gjgremal bgr ikke skje etter kl 2100.

Gjelder fra og med mandag t.o.m. lgrdag til kI 1900.

S@NDAG OG HELLIGDAGER SKAL DET IKKE ETTER V/ARE ST@YENDE
GJPREMAL.

Skal du ha fest, varsle dette med et oppslag 2-3 dager i forveien.

GENERELT

Andelseierne blir erstatningspliktige for enhver skade som fglge av
overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Andelseier er ansvarlig for at husstanden eller andre brukere som gis
adgang til leiligheten, overholder ordensreglene og viser til
alminnelig aktsomhet.

Mislighold kan medfgre palegg om salg an andelen.

Meldinger fra styret i borettslaget til andelseier gjelder pd samme vis
Som ordensreglene.

Tvister mellom borettshavere om forstaelsen av ordensreglene
avgjgres av styret.

Sist revidert

Blystadlia 06.02.2017
Grevlingveien Borettslag
Styret
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INSTRUKS FOR BRUK AV GARASIE

Endringer vedtatt pa styremgte 06.02.2017

Den garasjeplass de er tildelt star til deres radighet (bruksrett) og fglger
leiligheten.

Jfr. den innskrenking av omsetting som fglges av lov om borettslag,
vedtekter og generalforsamlingsvedtak.

1.KONOMISKE FORPLIKTELSER

Garasjenplassens kostnad er belastet borettslagets anleggsbudsjett.

Det vil ikke avkreves saerskilt leie, siden leien er innbygget i beregnet

bruttoleie.
Denne ordningen vil vedvare inntil styret eller generalforsamlingen gjgr

endringer til nytt vedtak.

2. BRUK AV GARASJEPLASS

De mé ikke selv foreta endringer eller montere innredninger som medfgrer
Ulemper for de gvrige eller pafgrer garasjeanlegget gkte utgifter.

Nar det gjelder oppbevaring av ildsfarlige vaesker og andre artikler som
representerer brann- eller eksplosjonsfare, understrekes at dette ikke

er tillatt.

Garasjeplassen kan ikke uten styrets samtykke brukes til annen oppbevaring
enn av deres bil. Har de ikke egen bil, men nytter firmaets bil, blir denne
som a betrakte som deres egen. Hensetting av lastebil, stor varebil og
lignende , er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.

Store bilreparasjoner samt bruk av sveiseapparat og spreyteutstyr er ikke
tillatt. Det m3 utvises saerlig aktsomhet ved parkering og kjgretgyet ma
plasseres slik at andre kjgretgy far forutsatt breddeplass.

Hvis dere bruk av garasjeplassen vedfgrer stgy eller andre ulemper som

gir beboerne grunn til berettiget klage, vil dette bli a betrakte som vesentlig
mislighold som kan medfgre palegg om slag av andelen.



3. GARASJEPORTEN

Garasjeporten lukkes automatisk. Beboerne bes pase at porten alltid er
lukket.

Oppdages feil ved porten og dens mekanisme, bes dette meldt til styret /
vaktmester umiddelbart.

4 VEDLIKEHOLD

Det pahviler dem & holde plassen fri for olje, fett og skitt. De plikter a
behandle garasjeplassen og eiendommen for gvrig med tilbg@rlighet og
rette dem etter de vanlige ordensreglene som fastsettes til sikring av ro
forsvarlig behandling av garasjen.

De md erstatte all skade som skyldes dem selv, deres leier, eller personer i
deres tjeneste.

Borettslaget har til enhver tid rett og plikt til 3 kontrollere garasjeplassen.

5. LEIEFORHOLDETS VARLIGHET

Endring av pkt. 5. 2

De har full rett til 3 disponere plassen sa lenge de er andelseier i
borettslaget. Ved slag av leiligheten og fraflytting fglger plassen
leiligheten.

Utleie av garasjeplassen er tillatt. Sgknad om utleie skal sendes styret med
Opplysninger av navn, adresse og telefonnr. til leietaker.

Unnlater de & sende sgknad (faes av styret) om utleie anses dette for a veere
vesentlig mislighold av deres forpliktelser i henhold til denne instruks.

NY: Utleie av garasjeplasser skal kun skje til borettslagets beboere.

Sist revidert

Blystadlia 06.02.2017
Grevlingveien Borettslag
Styret
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RALINGEN KOMMUNE
Utbyggingsservice

KLEIVA FINN SIVILARKITEKT MNAL
Fr Nansensplass 9

0160 OSLO
Deres dato:/mottatt dato:  Var ref.. Gnr./bnr..  Vedtaksnr.. Arkivkode: Dato:
30.10.2017 /30.10.2017 2016/4690- 103/316 171562 103/316 10.11.2017
24/HANRON
FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 20. juni 2014 nr. 52, i kraft 1. juli 2015, § 21-10.

Byggested: Greviingvegen 1 Gnr/bnr: 103/316
Tiltakshaver: Grevlingvegen Borettslag
Ansvarlig seker: Sivilarkitekt MNAL Finn Kleiva

Vi viser til seknad om ferdigattest for bruksendring fra neeringslokaler til 2 boenheter mottatt
30.10.2017.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter saknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaering
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Gebyr

Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ
Beskrivelse Antall  Belep
Saksbehandlingsgebyr | 1 |4000,- i
Totalt gebyr a betale 4000,-

Faktura sendes tiltakshaver separat. Belapet er avgiftsfritt.

Postadresse: Beseksadresse: Organisasjonsnr.: 952 540 556 "~ Telefon. 63835000
Postboks 100 Bjsrnholthagan 6 Internett: www.ralingen.kommune.no Telefaks: 63 83 52 33
2025 Fjerdingby 2008 FJERDINGBY E-post: postmottak@ralingen.kammune.no Bankgiro: 1503.0543707
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w Relingen kommune side 2

Saksopplysninger:

Beholdere for temming av husholdningsavfall bestilles gjennom enhet for Kommunalteknikk
tif: 63835133. Beholdere som benyttes i dag leveres av ROAF og er tilpasset kildesortering
(se www.roaf.no).

Dersom du har noen sparsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

Lena Hammer
avdelingsarkitekt Hans Kristian Renning
byggesaksbehandler

Dette dokeumentet er eleketronisk godkjent

Kopi:
Nedre Romerike Brannvesen
Kommunal fakturering

Kopi til:
NEDRE ROMERIKE BRANN- OG Sykehusveien 10 1474 NORDBYHAGEN
REDNINGSVESEN IKS

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av
dette vedtak, jf. Forvaltningsloven Kap. 6 og plan- og bygningsloven §1-9. Klagen skal forst
sendes til avsenderen av denne meldingen. Klagen vil bli behandlet av Raelingen kommune.
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og Akershus for
avgjerelse. | henhold til forvaltningsloven §18 jf. §19 har de som er part adgang til sakens
dokumenter. En slik klage kan fare til at avgjarelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjaring. Iht. fvl. §42 kan det i
klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medfarer at vedtaket ikke trer i kraft far klagen
er ferdig behandlet hos fylkesmannen. Beslutning om oppsettende virkning er en prosessuell
avgjerelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjerelsen kan derfor ikke paklages. Imidlertid kan
fylkesmannen szerskilt overprave kommunens avgjerelse.
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RALINGEN KOMMUNE Besoksadresse:  Bjemnholthagan 6
. . Postadresse: Posthoks 100
Avd. for utbyggingsservice 2025 FIERDINGBY
Telefon: 63835110
Telefaks: 63 83 52 03

Elektronisk post:  postmottak(@
ralingen.kommune.no
Bankgiro: 9006 08 00102
7874 05 R878T
Organisasjonsnr.: 952 540 556

AVSEREVET

Forum Arkitekter Gnr/bnr: 103/316

Torgny Segerstedtsvei 27 Arkiv: L42
Saksnr.: 02/00504

5143 FYLLINGSDALEN Vedtak: 0013/02
Saksbeh.: Per Egil Johnsen
Dato: 12.03.2002

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77 med endringer, sist ved lov av 13. juni 1997 nr. 51,
§ 99

FASADEENDRING - 5§ NYE BALKONGER SAMT UTVIDELSE OG
INNGLASSERING AV EKSISTERENDE BALKONGER

Byggested: Grevlingvegen Gnr/bnr: 103/316
Tiltakshaver: Grevlingvegen Borettslag.
Ansvarlig seker: Balco AS

Etter fullmakt gitt med hjemmel i kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt

VEDTAK
Med bakgrunn i ansvarshavendes anmodning om ferdigattest mottatt 25.2.2002
med vedlagte kontrollerklzering, gis det i medhold av plan- og bygningslovens § 99
ferdigattest for arbeider utfert pa eiendom gnr/bnr. 103/316, i samsvar med
innsendte soknad og igangsettingstillatelse utstedt 31.5.2001.

Saksopplysninger:
Tiltaket eller deler av denne ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
forutsetter jfr. § 93. En slik bruksendring krever serskilt godkjenning.

Vedtaket kan péklages i henhold til vedlagte orientering om klageadgangen.

%%fﬂlsen
H

) i
vdelingsled¢r er Egi Johnsen

saksbehandler

Kopi til: ~ Tiltakshaver, kommunal fakturering, ansvarlig utferende
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Grevlingvegen 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2014 BLYSTADLIA Saksbehandler: Christine Glasg
Telefon: 91112 086
Oppdragsnummer: E-post: christine.glaso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



