


Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA Total
Tomtstr.:

Gnr./bnr.
Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 600 000,

Kr 66 350,-

Kr 2 666 350,-

S16 Halden Bevaring
og Utvikling AS

Forretning/butikk
Eiet
ca. 1900

165 kvm
1147 m?

Gnr. 62, bnr. 109
4
1101250130

2 Storgata 16 A - seksjon 4

Naeringsseksjon pa
gateplan i gagata i Halden
sentrum - naer
Busterudparken

Utleid nzeringslokale i Halden sentrum, rett ved Busterudparken.
Seksjonen inneholder i 1. etasje frisgrsalong med resepsjon og
venteomrade, samt kundetoalett. Lager/vask i eget rom. Kjeller med
lagerrom.

Arlig leie ca. kr 282 000 per 2025.

1: Butikk / frisgrsalong: kr 202 000 per ar. Leieperiode kr 1/5-2021 -
31/4-2026.

2: Lager i kjeller. Gjelder for 2 rom, ca. 30 kvm BRA. kr 24 000 per &r.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Arealbeskrivelse

Frisor

Bruttoareal BTA

-1. underetasje: 96 kvm

1. etasje: 96 kvm

Bruksareal BRA-I

-1. underetasje: 73 kvm Lagerrom
1. etasje: 92 kvm Frisgrsalong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Etasjehgyde i kjeller er noe lav: 2,28 meter. Det er vindu kun i teknisk rom.
Remningsvei fra kjeller er kun via trapp til 1 etasjen, avhengig av bruk ma det gjgres
tiltak.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1147 m?

Tomtebeskrivelse

Arealet er seksjonert som fellesareal, men bruk er fastsatt i vedlagte vedtekter. Denne
seksjonen har i tillegg til bygningens fotavtrykk kun adkomstrett over fellesareal i
bakgarden. Arealene er hovedsakelig bebygd, med en liten bakgard som er asfaltert.

Beliggenhet
Sentralt beliggende i Halden sentrums gagate, rett ved Busterudparken. Kort vei til
butikk, baker og alle byens fasiliteter.

Adkomst
Direkte fra gagata i Halden sentrum, samt via bakgarden. Det ma sikres tinglyst
adkomst til ytterdgr i bakgarden.

Bebyggelsen
Hovedsakelig naeringsbygg og noen leilighetsbygg. Busterudparken rett ved.
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Offentlig kommunikasjon
Busstopp ved Busterudparken

Bygningssakkyndig
Geir Arne Brattli

Type takst
Verdi-/lanetakst

Byggemate

Grunnmur i stablet granittmur, teglstein og delvisstgpt betong. Vegger over grunnmur
er murt, pusset og malt pa utside. Vinduer og ytterdgr mot gagate har
aluminiumskarmer og 2-lags glass. takkonstruksjon er oppfgrt som plassbygget
trekonstruksjon.

Opplysninger er hentet fra vedlagte takstrapport.

Verditakst
Kr 2 600 000

Innhold

Seksjonen inneholder i 1. etasje frisgrsalong med resepsjon og venteomrade, frisgr
med frisgrstoler og harvaskstoler. Lager/vask i eget rom.

Kjeller med lagerrom.

Standard

Av innvendig standard i hovedlokalet kan nevnes skipsgulvparkett pa gulv. Pa vegger
er det malt gips og i himlingen er det nedhengte spiler som er beiset. Gang mot
bakgard har behov for oppgradering. Kjgkkeninnredningen i 1.etasje med folierte
fronter og laminat benkeplate.

| kjeller er det for det meste betong pa gulv, men noe laminat. Vegger med noe malte
overflater og noe tapetsert. Det er malte plater i himlingen. Noe gjenstdende arbeider
pa overflater i underetasije etter tidligere arbeider.

Diverse
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Strgm. Varmepumpe.

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 600 000

Kommunale avgifter
Kr15014

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Belgpet er prognose for 2025 og inkluderer vannmaler, fastledd vann og avlgp naering.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Det er installert
vannmaler.

Info formuesverdi

For privatpersoner, enkeltpersonforetak og samvirkeforetak med mer, er
formuesverdien av naeringseiendom 80 prosent av beregnet utleieverdi. Dette gjelder
uavhengig av om eiendommen er utleid eller ikke.

Aksjeselskap og andre selskap som ikke betaler formuesskatt, far ikke
verdsettingsrabatt pa naeringseiendom og skal oppgi 100 prosent av beregnet
utleieverdi.

Du kan beregne utleieverdi for ikke-utleid naeringseiendom ved a bruke kalkulatoren pa
skatteetaten.no.
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Eiendommens leieavtaler

Arlig leie ca. kr 282 000. Pt utleid for kr 226 000 per &r. Det er to leieavtaler i seksjon 4.
1: Butikk / frisgrsalong: kr 202 000 per ar. Leieperiode kr 1/5-2021 - 31/4-2026.
Forlengelse av kontrakt ma avtales senest 3 maneder fgr kontraktens utlgp. Leietager
betaler egen strgm. Det er vannmaler, sa vannavgift og avgift for 1 avfallsdunk
faktureres av utleier i dag.

2: Lager i kjeller. Gjelder for 2 rom, ca. 30 kvm BRA. kr 24 000 per ar.

Leiekontrakter fglger som vedlegg til salgsoppgaven. Ta kontakt med meglerkontoret.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 62, bruksnummer 109, seksjonsnummer 4 i Halden kommune.
Storgata 16 A, 1776 Halden.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Bygningen ble oppfert i en tidsperiode hvor regelverket for sgknadsplikt var annerledes
enn i dag, og det kan derfor vaere usikkerhet knyttet til om tiltaket den gang var
underlagt krav om byggesgknad. Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter at
det ble sendt sgknad eller gitt tillatelse, men dette er ikke uvanlig for bygg oppfert far
dagens plan- og bygningslov tradte i kraft.

Navaerende eier har leid ut bygningen til neeringsformal i 10 ar, forrige eier har anvendt

lokalet til butikk i 45 ar og det kan dokumenteres fotografisk at bygningen har veert tatt
i bruk som butikk- og naeringslokale siden 1911.
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Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp. Det er installert vannmaler.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger sentrumsplan med formal sentrumsformal, bevaring kulturmiljs
H570 og veg, samt bolig/forretning/kontor i fglge vedlagte reguleringsplankart.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerkleering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
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3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjoper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kigper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger
65 000 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

66 350 (Omkostninger totalt)

2 666 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 66 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15990,- oppgjgrshonorar
kr 5500,- og markedspakke kr 15900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7505,-. Utleggene omfatter foto,
sikringspant og servitutter.. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15000, for utfgrt arbeid, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler bistas av
Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
27.11.2025
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Teknisk rom

FOTO

etoetae Tegningen Lages Med Cubicasa-teknolegi. Ikke Malbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Vaskerom

FOTO

m-r‘ﬂ Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Mlbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Vedlegg



‘11 Norsk takst

TAKSTDOKUMENT

Naerings seksjon
Storgata 16, 1776 HALDEN

Gnr 62: Bnr 109 (snr: 4)

3001 HALDEN KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR
Geir Arne Brattli

Telefon: 970 13 690

E-post: gab@brattli-takst.no
Rolle: Uavhengig takstingenior

AUTORISERT FORETAK

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158, 1769 HALDEN
Telefon: 970 13 690
Organisasjonsnr: 993 213 675

Dato befaring: ~ 15.08.2025 [w]4
Utskriftsdato: 26.11.2025 4-=2
Dato verdisetting: 26.11.2025 .H
Oppdrag nr: 792
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Brattli Takst og Byggvurdering AS

Brattli Takst og Byggvurdering AS har forretningsadresse i Halden og utfgrer oppdrag i Halden og omegn.

Firmaet utfgrer i hovedsak takserings tjenester i forbindelse med salg av boliger og fritidsboliger med
tilstandsrapporter, samt verditakster pa naeringseiendommer.

Det tilbys ogsa verditakster og forhands takster for bruk i forbindelse med finansiering, samt reklamasjons rapporter,
vedlikeholdsplaner for bygninger, uavhengig kontroll pa vatrom, byggeléns oppfglging, taksering av tomter og
bistand i byggesaker.

Innehaver har ca 40 ars erfaring i bygge bransjen, dels som utfgrende tgmrer og som faglig og daglig leder.

Levering av takserings tjenester siden 2015, fra 2020 har dette veert full stilling.

Innehar svennebrev fra 1991, mesterbrev fra 1997 og teknisk fagskole fullfgrt i 2010.



Matrikkel: ~ Gnr 62: Bnr 109 (snr: 4) Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Kommune: 3001 HALDEN KOMMUNE Hovsveien 158, 1769 HALDEN k I I
Adresse:  Storgata 16, 1776 HALDEN Telefon: 970 13 690 Norsk takst

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt
3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt
3.3.5 Andre forhold
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Neeringsbygg seksjon
4 Verdigrunnlag
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler
4.2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet 10
4.3 Inntekter/kostnader 10
5 Verdisetting 1
5.1 Tomteverdi 1
5.2 Teknisk verdi 1"
5.3 Nettokapitalisering 12
5.4 Kontantstremsanalyse 13
5.5 Fglsomhetsanalyse 15
6 Andre bilder 16
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Oppdr. nr: 792 Befaringsdato: 15.08.2025 Side: 2 av 18
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Matrikkel: ~ Gnr 62: Bnr 109 (snr: 4) Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Kommune: 3001 HALDEN KOMMUNE Hovsveien 158, 1769 HALDEN l I I
Adresse:  Storgata 16, 1776 HALDEN Telefon: 970 13 690 Norsk takst

ﬂ Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstingenior:

Oppdr. nr: 792

Markedsverdien avspeiler eiendommens antatte salgsverdi pa takseringsdatoen i et normalt
fungerende marked, mellom to uavhengige parter som handler uten tvang og hvor eiendommen er
normalt markedsfort.

Beliggenhet, potensiale og anvendelse er hensyntatt.

Markedsverdien er satt ut i fra nettokapitaliseringsmetoden basert pa dagens leieinntekter og at ledig
areal kan leies ut, det forutsettes minst samme inntekt for en periode pa 10 ar.

Sammenlignbare salg er ikke hensyntatt i denne taksten.

Prognoser antyder et rentekutt i 1 halvdel av 2026, men det er fremdeles noe usikkert. Flere
eiendoms akterer priser inn dette na ifalge Newsec siste rapport.

Leietagere begynner a stille krav til energieffektivitet og "grenne bygg", dette vil fa en effekt pa
fremtidsutsikter for utleie av naeringslokaler, modernisering av bygg er derfor viktig.

Ut fra opplysninger fra aktgrer i markedet er normal markedsleie pa takserings tidspunktet i omradet
her pa mellom kr 1500-2200 pr m2.

Basert pa dagens situasjon og netto leieinntekt vurderes verdien & vaere avrundet til kr 2.600.000,-
Dette gir en yield pa omtrent 8,0%.

S16 Halden bevaring og utvikling AS
Storgata 16, 1776 HALDEN. TIf. 45289004

Oppdraget gjelder verdi taksering av seksjon 4 i Storgata 16 i Halden kommune.

De oppgitte arealer er oppmalt innvendig, det er lagt til for antatte vegg tykkelser for a finne BTA,
men disse kan ha noe feilmargin da det ikke var mulig & finne eksakte vegg tykkelser pa alle sider av
bygningen.

Opplysninger om moderniseringer og vedlikehold samt leieavtaler og eierkostnader er mottatt av
selger.

Kr. 2 600 000

26.11.2025

Geir Arne Brattli TIf.: 970 13 690

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i
sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstingenigrens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

HALDEN, 26.11.2025

G&'.r Araa Drid.

Geir Arne Brattli
Telefon: 970 13 690

Befaringsdato: 15.08.2025 Side: 3 av 18



Matrikkel: ~ Gnr 62: Bnr 109 (snr: 4) Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Kommune: 3001 HALDEN KOMMUNE Hovsveien 158, 1769 HALDEN k I I
Adresse:  Storgata 16, 1776 HALDEN Telefon: 970 13 690 Norsk takst

B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Forsikringsavtale 06.05.2025 Fremvist 4
Reguleringsplaner 09.03.2017 Innhentet 30
Tegninger 07.04.2017 Seksjonerings tegninger Innhentet 9
Tidligere takst og 20.03.2014 Fremvist 19
salgsprospekt

Utleiekontrakter 01.08.2025 Fremvist 5
Arsregnskap Regnskap 2024 Fremvist 7
Tidligere takst 16.12.2020 Fremvist 29

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Nzeringseiendom med beliggenhet midt i gdgaten pa nordsiden sentrum i Halden. Storgata 16

Hva slags verdi
(markedsverdi etc)

Kunde:

Standarder som legges til
grunn

Retningslinjer

Befaringl/tilstede:

Oppdr. nr: 792

bestar av totalt 8 seksjoner.

Oppdraget bestar av a fastsette normal markedsverdi pa seksjon 4 i eiendommen Storgata 16,
1776 Halden.

Eiendommen eies av S 16 Halden Bevaring og utvikling AS v/ Emil Stang Lund og leies ut til
frisarsalong pa 1 etasjen og lager i kjeller, kjelleren har tidligere veert utleid til spa behandling.
Verditaksten baseres pa den leieinntekten som er kontraktsfestet mellom eier og leietakere og
en vurdering av normale markedspriser, ogsa for ledige arealer, dette danner grunnlag for
fastsettelse av eiendommens gkonomiske verdi.

S16 Halden bevaring og utvikling AS
Storgata 16, 1776 HALDEN. TIf. 45289004

Norsk Takst er medlem av Tegova. Regelverket i EVS er lagt til grunn for taksten. | tillegg
NS3940 - Arealmaling

EVS 2020

Befaringsdato: 15.08.2025
Geir Arne Brattli. TIf. 970 13 690
Emil Stang Lund. TIf. 45289004
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Forutsetninger:

Taksten er utfert iht. Norsk taksts retningslinjer og regler, NS 3424, NS 3451 og/eller NS 3940
avhengig av om oppdraget/mandat er en verditakst og/eller tilstandsrapport. Der annet ikke
fremgar er taksten kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med
enkle malinger. Merk at en verditakst alene ikke er en tilstandsrapport som beskriver
byggverkets tekniske tilstand. Kunden/oppdragsgiver skal lese giennom dokumentet far bruk
og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

Der verdi er fastsatt, er takstkonklusjonen en vurdering av verdien av eiendommen dvs. det
belgp som takstingenigren mener at markedet er villig til & betale. Takstingenigren er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som hen ikke kunne ha oppdaget,
etter & ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn.
Takstkonklusjonen baserer seg pa eiendommen i den stand og slik det var pa
takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstingenigren. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse
av neeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar kun der dette er spesifisert i
oppdragsbeskrivelse/mandatet. De oppgitte arealer er ellers ikke ngdvendigvis oppmalt, men
kan veere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse:
Adkomst

Vann

Avigp

Regulering

3.3.2 Matrikkeldata

Neerings seksjon

Adkomst fra offentlig vei, gagate og bakgarden.
Offentlig via private stikkledninger

Offentlig avlgp via private stikkledninger

Eiendommen er omfattet av bestemmelser i sentrumsplan, kommunedelplan, gjeldende fra
9.3.2017

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Eierbrok seksjon:
Sameiets navn:

Organisasjonsnr.:
Forretningsforer:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Oppdr. nr: 792
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Kommune: 3001 HALDEN Gnr: 62 Bnr: 109 Seksjon: 4
Eiet
1 147,2 m? Arealkilde: Matrikkel

Eierbrgk: 106/1199
S 16 Halden bevaring og utvikling AS

915201202

S 16 Halden bevaring og utvikling AS
S16 Halden bevaring og utvikling AS
Storgata 16, 1776 HALDEN
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3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse

Grunnforhold og
fundamentering

Miljo og forurensning

Spesielle forhold

Tomten er felles for alle seksjonene og er for en stor del bebygd, det er ikke vesentlige
muligheter for videre utvikling/utvidelse av bygningsmassen. Del av tomt som ikke er bebygd
er asfaltert. Det medfalger ikke noe tomt utover det som bygningen dekker. Det ma sikres
tinglyst rettighet for adkomst til ytterder i bakgarden.

Ut fra tilgjengelig opplysninger er bygningen fundamentert pa faste masser. Det er kun mindre
setninger pa bygget, grunnen vurderes derfor som stabil.

Det er ikke kjent eller gitt opplysninger om at dagens eller tidligere virksomhet/bruk av
bygningen skal ha medfert forurensning i grunnen.

Det er ikke foretatt undersgkelser av eiendommens miljgprofil med tanke pa innemiljg, klima,
helserisiko eller miljgrisiko.

Det er ikke opplyst om spesielle forhold som kan pavirke takstverdien utover det som
fremkommer i rapporten. Eventuelle skjulte forhold er ikke hensyntatt.

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Omradene rundt

Transport og
kommunikasjon

Parkering

3.3.5 Andre forhold

Eiendommen ligger inntil gagaten pa nordsiden i Halden sentrum og omradet er bebygget
med eldre bygninger som inneholder en kombinasjon av naeringslokaler og boliger,
naeringslokaler pa gateplan og boliger i etasjene over. Like nordgst for eiendommen ligger
Busterud parken.

Det er gode bussforbindelser, bussholdeplass like nord for eiendommen.

Det medfelger ikke parkeringsplasser for seksjonen.

Forsikring:
Skattetakst:

Ligningsverdi:

Oppdr. nr: 792

Kostnad for forsikring er stipulert.
Ikke innhentet.

Ikke innhentet.
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m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Neringsbygg seksjon

Bygningsdata:

Byggear: 1900 Kilde: Bygningen ble modernisert i 1969, opplyst av eier.

Anvendelse: Arealet er utleid som frisgrsalong pa 1 etasjen og lager i kjeller.

Modernisering: Ar: 2025 Malt bakgard med silikatmaling.

Modernisering: Ar: 2023 Montert luft-til-luft varmepumpe.

Modernisering: Ar: 2022 Ny motor montert i ventilasjonaggregat.

Modernisering: Ar: 2021 Utvidelse av elektrisk anlegg. Utvidelse av eksisterende VVS med rar-i-rgr fordelerskap i
Modernisering: teknisk rom, nye servanter og avlgp til frisgrstoler.

Modernisering: Ar: 2020 Etterisolert takkonstruksjon med cirka 15cm Rockwool blaseisolasjon.

Modernisering: Ar: 2017 Ny murpuss og silikatmaling pa fasaden. Rarfornying ved Olimb.

Ar: 2016 Oppussing av innvendige overflater pa 1. etasjen og delvis i kjeller. Utvidelse av
eksisterende VVS med nytt toalett og servant.

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|[Kommentar
BTA m? BRA m?
Kieller 96 73| Brukes for tiden som lagerareal og ca 30m2 er utleid.
1. etasje 96 92|Arealet benyttes som frisgrsalong.
Sum bygning: 192 165

Kommentar areal

Etasjehgyde i kjeller er noe lav 2,28 meter. Det er vindu kun i teknisk rom.
Remningsvei fra kjeller er kun via trapp til 1 etasjen, avhengig av bruk ma det gjeres tiltak.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt - 1. etasje

Bygningen ble oppfart i 1900 etter den tidens byggeskikk og er ut fra opplysninger modernisert i 1969. Grunnforholdene
vurderes som stabile. Fundamenter og grunnmur er bygget av stablet granittmur, teglstein og delvis stept betong som er
pusset. Ukjent alder pa dreneringen.

Bygningen er oppfert med kjeller etasje og en etasje over denne som ligger pa gateplanet.

Vegger over grunnmur er murt, pusset og malt pa utside, innside er innforet og kledt.

Vinduer og ytterdgrer mot gagate har aluminiums karmer og 2 lags glass. Vindu i bakgarden har malt trekarm med 2 lags
glass, vindu i kjeller har pvc karmer og 2 lags glass. Eldre ytterdgr med malte overflater. Det har tidvis kommet vann fra
lysgraven inn i kjelleren ved styrtregn. Tiltak med stgping av betongkant over bakkeniva rundt lysgraven er utfgrt i oktober
2025. Det ser ut til & stanse vanninntrenging, men det utelukkes ikke at ytterligere tiltak er ngdvendig i fremtiden.
Takkonstruksjon er oppfart som plassbygget trekonstruksjon, isolert med ca 15 cm og tekket med papp.

Etasjeskillere - 1. etasje

Etasjeskille er utfart med trebjelkelag med normale stivhet for alder, gulv i kjeller er stagpt.
Det er usikkert om kjeller gulvet har blitt fornyet etter oppfgringsaret, om ikke er det trolig ikke lagt fuktsperre under betongen.

Innvendige overflater - 1. etasje

1 etasje.

Innvendige overflater pa gulv bestar av skipsgulv parkett, pa vegger er det malte plater og i himlingen er det nedhengte spiler
som er beiset. Overflatene er generelt fine og har lite bruksmerker. | gang med utgang til bakgard er standarden lavere, det er
samme type gulv, men pa vegger og himling er det behov for tiltak.

Underetasjen har tidligere veert benyttet for spa behandling, veggene har malte overflater og noen er tapetsert, det er malte
plater i himlingen.

Pa gulv er det noe laminat og for det meste betong overflater. Det har pagatt noe arbeider i underetasjen med vann og avigp
og overflater er ikke helt ferdigstillet etter dette, Det er merker etter fukt i nedkant pa vegger pa enkelte steder i etasjen, arsak
er trolig fukt opptrekk fra grunnen. Det ma paregnes noe arbeider pa denne etasjen.

Kjokkeninnredning - 1. etasje
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Det er montert en liten kjgkkeninnredning pa 1 etasjen, denne har folierte fronter og skrog, laminat benkeplate med rustfritt
benkebeslag, det er montert avtrekkshette med avkast i vegg. Det er ogsa montert noe benkeplate pa pauserom der
oppvaskmaskin, vaskemaskin og tgrketrommel er plassert.

Sanitaer primaeranlegg - 1. etasje

Vannledningsanlegget er utfert med rer i rarsystem, fordelerskap er plassert i teknisk rom i kjeller. Avlgp for eventuelt
lekkasjevann er fgrt direkte til avlepsanlegget.

Avlgpsanlegget er utfart med en kombinasjon av plast og soilrar. Anleggene er relativt nye.

Toalettrom er utstyrt med gulvmontert toalett og servant pa skapinnredning.

Avlgp fra alle seksjoner i Storgata 16 gar gjennom veggen mellom seksjon 3 og 4 og ut til kommunalt nett i Storgata. Det bar
lages en skriftlig avtale om adgang til seksjon 4 for periodisk kontroll/vedlikehold ved sameiets r@rlegger.

Ventilasjon primzeranlegg - 1. etasje

Det er montert balansert ventilasjon, anlegget ivaretar kun arealer pa 1 etasjen, det er ikke vurdert eller undersgkt om anlegget
har kapasitet til & ivareta arealer i kjelleren ogsa.

Elektrisk primaranlegg - 1. etasje

Det elektriske anlegget er sikret med automater og har 50A hovedsikring. Anlegget har 15 underkurser hvorav 1 stk 32A, 6 stk
16A og 8 stk 10A kurser.

Elektrisk oppvarming av bygget samt luft/luft varmepumpe.

Det er en del kabler som henger lgse rundt om i kjelleretasjen, det ma paregnes noe kostnader for utbedring av dette.

Brannsikkerhet - 1. etasje
Det er montert rgykvarslere og slukke utstyr, seksjonen er tilknyttet Sektor alarm.

Andre forhold:

Standard 1 etasjen har en fin standard pa overflater og tekniske anlegg med balansert ventilasjon.
| kjelleren er det behov for noe utbedringer om denne skal benyttes til annet enn lager.

Tilstand Tilstanden pa innvendige og utvendige bygningsdeler vurderes & vaere normalt god.
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Matrikkel: ~ Gnr 62: Bnr 109 (snr: 4)
Kommune: 3001 HALDEN KOMMUNE
Adresse:  Storgata 16, 1776 HALDEN

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158, 1769 HALDEN
Telefon: 970 13 690

Morsk takst
n Verdigrunnlag
m Utleiekontrakter og ledige lokaler
Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg % Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Naringsbygg seksjon
-Butikk/frisersalong
Vakker stil Katrine G AS 1 96 m? 202 088 2105| 9/2025| 4/2026 100 2105 202 080 5/2026 100
-Lager
Dystein Langseth Kjeller 30 m? 24 000 800 9/2025| 1/2026 100 800 24 000 2/2026 100
-Lager
Ledig areal i kjeller Kjeller 70 m? 800 56 000 2/2026 100
Sum: 226 088| 282 080
Total: 226 088 282 080
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg % Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.[ mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Naringsbygg seksjon
-Ledig
Ledig areal i kjeller Kijeller 70 m? 800 56 000 2/2026 100
-Frisor
Vakker stil Katrine G AS 1 96 m? 202 088 2105| 9/2025| 4/2026 100 2105 202 080 5/2026 100
-Lager
Q@ystein Langseth Kjeller 30 m? 24000 800| 9/2025| 1/2026 100 800 24 000 2/2026 100
Sum: 226 088| 282 080
Total: 226 088 282 080
Utleiekontrakter og ledige lokaler
Utleide og ledige arealer Inntekter/markedsleie for utleide/ledige arealer inkl. andre
objekter
Uteid LUitkaicl
— == 126 m* Kr226080

F

Oppdr. nr: 792
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Kommune: 3001 HALDEN KOMMUNE
Adresse:  Storgata 16, 1776 HALDEN

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Brattli Takst og Byggvurdering AS

Hovsveien 158, 1769 HALDEN
Telefon: 970 13 690

N[

Morsk takst

Kort beskrivelse

Markedssituasjonen pa landsbasis har pa grunn av hgye renter veert noe krevende for
transaksjons markedet og nybygging pga at bygge kostnadene er blitt sa haye.
Prognoser antyder et rentekutt i 1 halvdel av 2026, men det er fremdeles noe usikkert. | fglge

Newsec siste rapport har flere eiendoms aktgrer priset inn dette na.

Generelt er prisveksten fortsatt noe hay, men er pa tur ned.
Halden skiller seg ikke ut generelt i forhold til @vrige sammenlignbare deler av landet,

leiemarkedet er noksa stabilt, med kanskje en liten optimisme & se.

Prime yield og sekundeer yield ligger pa henholdsvis 7,25 og 9,5% i falge Newsec yieldtabell pr

2 kvartal 2025.

m Inntekter/kostnader

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
pr ar
Butikk/frisersalong 96 2105 202 088 96 2105 202 080
Lager 30 800 24 000 30 800 24 000
Lager 70 800 56 000
Sum 126 226 088 196 282 080
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfort) 282 080
Tap ved ledighet, 2% 5642
Normale eierkostnader, arlig
Eiendomsskatt 5950
Forsikring 28 000
Administrasjon og regnskap 20 000
Vedlikeholdskostnader 15 000 68 950
Eiendommens inntektsoverskudd 207 488
Kommentar eierkostnader:  Det er ikke beregnet leieinntekt pa teknisk rom i kjeller.
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H Verdisetting

m Tomteverdi

Metode: Verdi av tomten er basert pa dagens bebyggelse og utnytting. Verdi anslas til 3500 kr pr m2.
Beregnet areal ut fra fotavtrykket til seksjonen som er 96 m2.
Det skal ikke falge med noe tomt utover dette.

Verdi tomt

Tomteareal

Tomteareal, overfert fra matrikkeldata: 1147,2 m?

Sum areal: 1147,2 m?

Verdi tomt

Ansatt verdi tomt: 4015 200
Korreksjon:Fradrag for verdi av resterende - 3679 - 3679200

tomt utenom de 96 m2 som tilsvarer 200

fotavtrykket pa seksjonen

Verdi tomt: 340 000

EE] Teknisk verdi

Metode: Bygge kostnadene er beregnet til hva det ville koste & fgre opp et tilsvarende bygg i dag. Priser er hentet i Norsk
prisbok, kontorer, handel og forretningsbygg.
Det er foretatt en reduksjon av teknisk verdi pa bygningen pa grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet
og tekniske anlegg. Fradragene er oppdelt i en del der normal bruks/alders slitasje er vurdert.
Fradrag for alder og slitasje ligger normalt 0,2-2% pr ar avhengig av bygningstype, dvs type konstruksjon,
bygnings utforming og byggemetode samt beliggenhet med klima pakjenninger og forurensning som vil pavirke
levetiden spesielt for
utvendige bygningsdeler. Basert pa normal forventet levetid pa bygningsdeler i byggdatablad 700.320 vurderes
denne bygningen a ha en normal god kvalitet da denne ble oppfert og en beliggenhet som tilsier middels
klima pakjenninger, ref tabell 331. Dette tilsier at utvendige bygningsdeler som drenering, baerekonstruksjoner,
veerhud som taktekking og utvendige fasader kan forventes & fungere godt i ca 60 ar+/-, forutsatt at det utfgres
fortigpende vedlikehold. Bygningen er ca 125 ar gammel, og det er ca 55 ar siden bygningen ble ombygget/
modernisert, det er derfor en kvalitetsforskjell malt opp mot et nytt bygg for samme formalet. Bygningen er godt
vedlikeholdt og noe modernisert med nyere taktekke, etterisolert i takkonstruksjon og det er montert balansert
ventilasjon, og fasader er renovert. Normalt fradrag for denne bygningen vurderes derfor til ca 0,84% pr ar for
hele bygningsmassen inkludert tekniske og del to av fradragene.
Del to av fradragene gjelder forskjeller mellom gjeldende forskrifter i dag kontra byggearet hensyntatt
bygningens tilstand/ kvaliteter, og kommende endringer i forskrifter spesielt vedrgrende energi og milja.
Kommende krav i EUs bygningsdirektiv (EPBD) krever at innen 2027 skal alle neeringsbygg og offentlige
bygninger ha oppnadd energiklasse E, og innen 2030 skal de ha oppnadd energiklasse D (skalaen gar til G).
Det er ogsa et forslag at alle naeringsbygg med elektrisk anlegg og forbruk over 70kW skal ta i bruk
bygningsautomasjon/styringssystemer innen 31.12.2029. Usikkert om dette blir gjennomfart.
Denne bygningen har darlig energi karakter sammenlignet med nye slike lokaler.

Bygningen tilfredsstiller ikke de kommende kravene, det vil derfor vaere fornuftig for en ny eier av bygningen &
tenke oppgraderinger da det blir mer og mer fokus pa energi vennlige bygg og energipriser,
leietagere vil veere med a drive frem dette.

Naringsbygg seksjon
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 6 230 000
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Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 2880 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)
Sum teknisk verdi — Naeringsbygg seksjon 3350 000
Sum teknisk verdi bygninger 3350 000

m Nettokapitalisering

Metode:

Verdien som fremkommer etter denne metoden er beregnet ut fra eiendommens vurderte netto inntekts
overskudd. Effektiv risikofri rente er for tiden 2,5% som er lagt til grunn i taksten.

Inflasjon er lagt inn pa 2% som tilsvarer inflasjonsmalet til Norges Bank. Denne er p.t. noe hgyere, men pa vei
ned.

Objektrisiko (normalt 1-2%)

Denne gjenspeiler objektets risiko, og risiko forbundet med eiendom generelt. Ved et helt nytt, energi effektivt
bygg med attraktiv beliggenhet, og attraktiv leietager sammensetning vil denne vaere lav eller er lik 0.
Eksponering/beliggenheten er meget god, jeg setter derfor objekt risiko pa 1,4% fordi at det er kort gjenvaerende
leietid pa eksiterende kontrakter og noe ledig areal samt risiko for noe ledighet for det blir utleid pa nytt om ikke
avtaler blir forlenget.

Markedsrisiko (normalt 1-2%)

Denne gjenspeiler markeds utsikter med utgangspunkt i leieavtaler og leiepriser for den aktuelle eiendommen.
Transaksjons markedet viser tegn til bedring, men det er fortsatt noe tregt. Leiemarkedet i dette omradet er noe
tregt.

Vurderer derfor markedsrisiko til 1,6%

Eiendoms risiko (normalt 0-4%)

Denne gjenspeiler bygningenes standard, tilstand utforming, kurans og fleksibilitet. Bebyggelsen fremstar som
normalt jevnlig vedlikeholdt. For & opprettholde fremtidige leieinntekter ma det overveiende sannsynlig utferes
noe oppgraderinger, ogsa pa tekniske anlegg.

Pa bakgrunn av dette settes eiendoms risiko til 2%

Renterisiko / Renteglidning

Gjenspeiler utsiktene for renter og inflasjon. Viser til Norges bank der det antydes at rente toppen sannsynligvis
er nadd og en liten nedgang i sommer.

Inflasjonen er pa vei ned. Men videre rentekutt er utsatt frem i tid og det er noe usikkerhet i gkonomien generelt
pa verdensbasis, spesielt hos handelspartnere.

Pa bakgrunn av dette settes renterisiko til 2,5%.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 2,50 %

- Inflasjon: 2,00 %

Realrente, avrundet: 0,50 %

Objektrisiko 1,40 %

Markedsrisiko 1,60 %

Eiendomsrisiko 2,00 %

Renteglidning 2,50 %
Realavkastningskrav: 8,00 %

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfert fra inntekter/kostnader) 207 488
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 207 488 ) nar realrenten er 8,00% 2 593 605
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 2 593 605
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 2590 000
Oppdr. nr: 792 Befaringsdato: 15.08.2025 Side: 12 av 18
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Matrikkel: ~ Gnr 62: Bnr 109 (snr: 4)
Kommune: 3001 HALDEN KOMMUNE
Adresse:  Storgata 16, 1776 HALDEN

m Kontantstremsanalyse

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158, 1769 HALDEN
Telefon: 970 13 690

N[

Morsk takst

Metode:

Kontantstrgmanalysen er en analyse av kontantstremmen i eiendommen over en 10-ars periode. Verdien

fremkommer med bakgrunn i pastaende leieinntekter, korrigert for normale markedsleier ved kontraktenes utlgp.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 2,50 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 0,50 %
Objektrisiko 1,40 %
Markedsrisiko 1,60 %
Eiendomsrisiko 2,00 %
Renteglidning 2,50 %
Realavkastningskrav: 8,00 %
Kontantstremanalyse

Normale eierkostnader: 68 950 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:
Realavkastningskrav: 8,00 % Ar: 2025
Inflasjon: 2,00 % Maned: 9
Diskontert rente: 10,00 % Antall ar: 10
Inntektsutvikling: 2,00 %

Kostnadsutvikling: 2,00 %

Generell ledighet: 20% F.om.ar. 2

Ar Leieinntekter| Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet! Endring likviditet! Naverdi
2025 75 363 22 983 1507 50 872 50 872
2026 282 964 70 329 5659 206 976 188 160
2027 293 476 71736 5870 215 871 178 406
2028 299 346 73170 5987 220 188 165 431
2029 305 332 74 634 6 107 224 592 153 399
2030 311439 76 126 6 229 229 084 142 243
2031 317 668 77 649 6 353 233 666 131 898
2032 324 021 79 202 6480 238 339 122 306
2033 330 502 80 786 6610 243 106 113 411
2034 337 112 82 402 6742 247 968 105 163
2035 229 236 56 033 4 585 168 618 65 010
Naverdi av resultat, sum: 1416 298
Estimert| Kalkulert
Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 3 161 590
Naverdi av restverdi: 1218 930
Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 1416 298 2 635 227
Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.
Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 1416 298 2 635 227
Oppdr. nr: 792 Befaringsdato: 15.08.2025 Side: 13 av 18



Matrikkel: ~ Gnr 62: Bnr 109 (snr: 4)
Kommune: 3001 HALDEN KOMMUNE
Adresse:  Storgata 16, 1776 HALDEN

Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Hovsveien 158, 1769 HALDEN N\ I I
Telefon: 970 13 690 No

rsk takst

Leieinntekter og anslatt markedsleie

400 000 —

200 000 —

2025

2028

202%

2030

2031

2032

2033

2034

2035 2036

2024 2026 2027

BN Anslatt markedsleic MM Faktiske leisinntekter

Inntekter, kostnader og kontantstrem

400000 —

2024 2025 2026 2027 2028 2028 2030

N Innickt WM Kostnader S Kontantstram

Oppdr. nr: 792 Befaringsdato: 15.08.2025 Side: 14 av 18

35



36

Matrikkel: ~ Gnr 62: Bnr 109 (snr: 4)
Kommune: 3001 HALDEN KOMMUNE
Adresse:  Storgata 16, 1776 HALDEN

m Folsomhetsanalyse

Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Hovsveien 158, 1769 HALDEN N\ I I

Telefon: 970 13 690

Morsk takst

Oppdr. nr: 792

Beregnet naverdi inkl. ev restverdi og korreksjoner

Felsomhetsdiagram

4500000

4000000~

3500000

3000000

2500000

2000000

1500000
-3

-1 o 1 2 3

Renteendring

Befaringsdato: 15.08.2025

= Kostnadsutvikling %

= [nntekstutvikling %
Ledighetsutvikling %
Realavkastningskrav %

Side: 15av 18



Matrikkel: ~ Gnr 62: Bnr 109 (snr: 4)
Kommune: 3001 HALDEN KOMMUNE
Adresse:  Storgata 16, 1776 HALDEN

IJ Andre bilder

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158, 1769 HALDEN
Telefon: 970 13 690

Oppdr. nr: 792

Andre bilder for oppdraget

Befaringsdato: 15.08.2025

Side: 16 av 18
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Matrikkel: ~ Gnr 62: Bnr 109 (snr: 4)
Kommune: 3001 HALDEN KOMMUNE
Adresse:  Storgata 16, 1776 HALDEN

Oppdr. nr: 792

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158, 1769 HALDEN
Telefon: 970 13 690

Befaringsdato: 15.08.2025

N1

Morsk takst

Side: 17 av 18



Matrikkel: ~ Gnr 62: Bnr 109 (snr: 4) Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Kommune: 3001 HALDEN KOMMUNE Hovsveien 158, 1769 HALDEN l I I
Adresse:  Storgata 16, 1776 HALDEN Telefon: 970 13 690 Norsk takst

Oppdr. nr: 792 Befaringsdato: 15.08.2025 Side: 18 av 18
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Side 1 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2017/410591/200

Attesteringstidspunkt 2025-07-17 14:53

Kartverket

Melding til tinglysing

Det er fert en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 602152706
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering

Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse
959159092 HALDEN KOMMUNE Postboks 150, 1751 HALDEN

Rekvirent(er) av forretning

Fodselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet  Adresse
915201202 516 HALDEN BEVARING OG UTVIKLING Storgata 16, 1776 HALDEN
AS

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert
0101 62 109

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrek  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
0101 62 109 0 1 327 /1199 Boligseksjon Ja Nei
0101 62 109 0 2 309/1199 Neaeringseksjon Ja Nei
0101 62 109 0 3 55/1199 Naeringseksjon Ja Nei P ——
0101 62 109 0 4 106 /1199 Naeringseksjon Ja Nei ==r
0101 62 109 0 5 53/1199 Naeringseksjon Ja Nei ===
0101 62 109 0 6 61/1199 Neeringseksjon Ja Nei = 3
==*
0101 62 109 0 7 21271199 Naeringseksjon Nei Nei ===
0101 62 109 0 8 76 /1199 Neeringseksjon Ja Nei =.
—— )
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24 5
=7
=¥
= m_,.w_
= ox
— et N
————%
=2
——
— c=
————— 1
=——ou
18.04.2017 14.55 Side 1av 1
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.K _—— Attestert kopi av dok.nr. 2017/410591/200 Side 2 av 13
B Kartverket 4o steringstidspunkt 2025-07-17 14:53
QOVH 2210 )
07 APR 2017
Begjzering om M oppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering
[Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Halden kommune
Adresse
Postboks 150
51 lHn.Iden
(Under-Jorgantsas) l‘mm
TS5 5 1092
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elendommen r I_
Kommunen:. |Kommunens G, Bar, Fi 1 Sor,
L i < g e SR 6 i _—
I 2. Hjemmeishaver(e)
Fodselsnr JOrg.nr. (1179 Navn Ideeli andel
915201202‘ i $16 Halden Bevaring og Utvikling AS S
3. Bogjmring
Ehnd;nmnmoppbhlebrmkmrs&tﬂ' 19dr av ettersidende fordelingsliste.
o o [ e [o] [ [ o o [ o [ o T [
| a1l s |g a1l s |e g 1 5 le a1l 6 o als o
1| B | 327 | B |13 25 a7 49
2| N 1309 B |14 26 38 50
al N | 55| B |45 27 39 51
4| N | 106 | B |4 28 40 52
s| N[5 | B |47 29 41 53
gl N 6l B |18 30 42 54
7| N | 212 19 a1 | 55
s| N | 76 | B |20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 48 58
1 23 35 47 50
12 24 36 48 &0
Sum teliere: 1199 I-mvnan l 1199 l
4. rende tokst _ 7) - Seiis = e
&BB!H“ mm«muwmiﬂm. sk g skal oppgls g log
Dato [Utstederens undersirif
wmoy ' X g ) =2
ST < e
Side1avd

INr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/410591/200 Side 3 av 13

~
B Kartverket e cteringstidspunkt 2025-07-17 14:53

07 APR 7017 ﬁ

&. Egenerklaring

Underegnede erklazrer at

a) [[] seksjoneringen glelder planiagt bygning hvor byggetillatelss er gitt,
aller

A seksjoneringen gielder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) A seksjoneringen omfatter alle bruksent I ei

©) [ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenh

d) [A bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | med gj p
eller

] det foreligger titlateise til annen bruk etter plan- og bygningsioven

8) BMMMMMwMmenmsmmamm&mwl
eiendommen, bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i dbrlnnd'lotdavpdan-

som etler
og bygningsloven, wmsmnmmumu«bebmebmﬁam

f Bamﬂlmsknlunnasanﬂmhlesbmkdler drift er fell let omfatter ikke
vakimesterbolig som er ulleid til andre enn vakimestaren, oghmldsrharlﬂmw&ﬂ)
a) hver bruksenhels hoveddel er en kiart avg og hengende del av en bygning p4 eiendommen og
Ehﬁmmhmﬂoﬂaiﬂu&mlﬂunam
h) mamksjonhutwdm.badngm' for hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i egel eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngér i en samieseksjon bolig
) A det er fastsatt vediekter (§ 28)

t med at det er straffbart & ller bei erkiee
{.nﬂnthgvn.nod; 1”“;: 'lmw} or avgle nytte uriktig ring

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaare | A4 format og fortispende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
8) Siluasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) MWMW lluiuhmqm
(5.? nnmlhdd‘,l
¢) Liste med navn og adresse pé alle lelere av bolig | elendommen. (Skal ikke felge med (il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal Ikke falge med 1l tinglysing.)

forslag til seksj og bruken av de enkelte rom tydelig angilt

e ykke fra pantt ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
| 7. Underskrifter
Sied, dalo Hjemmelshaver (5§ 7 og 12) / Styrel (§ 13) TExteteiieiregistren pariner
Halde S mhmmmﬂmmmq
- Slb 4alelen Bcvmth ey
05.04.2017
Uhikhng As

kb | —=.

Eitil cTA%VG Lued

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1988/9-2006 PDF Side2av3



Attestert kopi av dok.nr. 2017/410591/200 Side 4 av 13
B Kartverket ot eringstidspunkt 2025-07-17 14:53
07 APR m/ﬁ'

["8. Styrets samtykke mv. ved jonering &

[ styret samiykker il reseksjonering (§ 12),
eller

[ styret at iematel har kket til reseksjonering (§ 30)
[Sted, dalo Underskrft

9. K tillatelse til ) gl J g

[ Befaring er foretatt
[ malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 8)

anerhm-ﬂmdenhr
[] Tinateisen feiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til ) ks Ing er gitt for:

I;-(:z loq NAL oA

[tempeiog
Halden kommune
p
/§.04 202 e — Matrikkelmyndigheten

Noter:
1) Kommunen skal gi lilalelse lil ingireseksjoneri skal di nde il R A
) gil sjoneringlresaksjonering 0g & sende begjeeringen (il tinglysing. Begjeering

2) Del er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Fellet for ideell andel utfylles bare n4r det er flere hiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samieseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeiing skal det for hver seksjon fasiseties en sameiebrak med hele tall | lelier og nevner.

6) Sell B dersom lileggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gielder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gielder béde bygning 0g grunn.

Det er bare retisstiftelser skal og kan linglyses skal tas inn her. panterett eierseksjonsloven
nms;rmmmmwuagmmmm e iﬁﬂi:ﬁhﬂhhﬂdr'muhnf\ul
oppdelingsbegjaringen gir ke tvangsgrunniag.
8 Ettar 125“ I . | de tilfeller hvor samelematals
9) Korrmmanskaileguewd Alebrevkart med tingly -alemsﬂ,
memmmmmw-
[Daie [Utstederens underskrift

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1988/9-2008 PDF Side3av3
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B Kartverket e cteringstidspunkt 2025-07-17 14:53

Vediesy <) 07 APR 2017 ,?f =

Situasjonskart

for Storgata 16, 1776 Halden, Gnr. 62, Bnr. 109
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47

I.M Bsnr. 1

Vedlegy b)

NOTATER: ADR.: R BNR: PROSERT:
Storgaten 16 1776 Holden 652 109 [S16 Holden Bevaring og Utvikling A
ARKITEKT: TEGH.: [

| Sivilorkitekt Frank A. T. Bjernsen
el Mob: 93 63 24 78 mail:  goeril j@online.no PLAN LOFT

= Kartverket

8
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/410591/200

Attesteringstidspunkt 2025-07-17 14:53

= Kartverket

5.5

Vedlegy b)

07 APR 2017 \%\

e

e

NOTATER:

ADRL:

GNR.:

& OEUSsepeend ________FIEIGT | Storgaten 16 1776 Haolden 62

(U& 11 /.US. 15| Endringer F—Konservolor FTH 1GJ |

PRUSJERT:

LE] B
109 [S16 Halden Bevaring og Utvikling

(03 X T0.15(Drivhus (alt ul ov ssknod 1B [GJ | ARKITEXT:

fev. [Joto  [Rewspnsbesiriveise  [TegrXenir]

lommessknod revidert 18 [GJ | mr_.__nﬂ_mzof Frank A. T. Bjernsen
Rommessnoe ______ FTHIGY | mob: 93 63 24 78 moil: goerilj@online.no

TEGN.:

PLAN ETG 2-etter ombygging
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Vedtekter for
Sameiet Storgaten 16 Halden
1. Sameiets navn er Sameiet Storgaten 16 Halden. Sameiet bestéar av 1 boligseksjon og 7
naeringsseksjoner pa eiendommen Gnr.62, Bnr. 109 i Halden kommune.
2. Formalet med dannelsen av sameiet er &:
2.1. Ivareta driften av sameiet.
2.2. Administrere og vedlikeholde fellesanlegg og fellesarealer
2.3. lvareta alle andre saker av felles interesse.

3. Den enkelt sameier har full riderett over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse. Dersom eieren selger sin seksjon, har han plikt til & varsle styretom
eierskifte. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens

starrelse.

4. Seksjonseier ma selv sarge for forsvarlig vedlikehold av den seksjon med tillegg av rom
han har eksklusiv bruksrett til.

5. Hver seksjon har tilleggsareal, foruten seksjon 7.

6. Tomt: Seksjon 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 skal ha adkomstrett til sin seksjon via bakgard. Seksjon
1 skal ha eksklusiv bruksrett samt vedlikeholdsansvar av bakgard.

7. Innehavere av den enkelte seksjon er ansvarlig for ubetalt andel av driftsutgifter og
eventuelle andre utgifter som sameiet har fastsatt.

8. Sameiets pverste myndighet er styret. Styret skal besta av 2 medlemmer. | sameiemgtet
har sameierne stemmerett med 1- en stemme for hver seksjon de eier.

9. Sameiets utgifter skal fordeles pa sameierne. Unnlatelse av & betale de utlignede
andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav, anses som vesentlig mislighold som gir

sameiet rett til 4 palegge vedkommende, med 3- tre maneders skriftlig varsel, & flytte og
selge seksjonen.

For gvrig kommer lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner til anvendelse.

Vedtekter er oppdatert 19.11.2025

Halden, 19/11-2025

Cp J— 2=,

Eier av seksjon 1+2+3+4+5+6+7+8.
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Utskriftsdato: 17.07.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune

Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 109 Festenr. Seksjonsnr. 4

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 9 342,26 kr
Vann 7 381,74 kr
Sum 16 724,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose
Tilsynsgebyr vannmaler 0% 1 stk 750.00 11 0% 750,00 kr
Fastledd vann naering/landbruk/fritidsbolig 15% 1 stk 2898.00 11 0% 2 898,00 kr
A kto vann innev. ar 15% 120 m3 26.84 11 0% 3 220,92 kr
Fastledd avlgp neering/landbruk/fritidsbolig 15% 1 stk 2898.00 11 0% 2 898,00 kr
A kto avlep innev. ar 15% 120 m3 43.72 11 0% 5 246,76 kr
Sum 15 013,68 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 17.07.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune

Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 109 Festenr. Seksjonsnr. 3

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-PLAN

Navn Sentrumsplan

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser pd

Delarealer Delareal 1147 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-plan

Navn Sentrumsplan

Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Side1av?2



Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

09.03.2017
- https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delareal 1 146 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 566 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H-570

Delareal 1m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 62/109/0/3
Adresse:

Utskriftsdato: 17.07.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

00£9€9 3

saar

N 6556200

©Norkart 2025
-

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Rﬁfermgsp.fan/Bebyg?efsesp!an PBL 1985

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
B  Omride forsmrskilt angitt almennyttig forma
I Offentlige trafikkomrider
PN Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Park
Friomrideisjs ogvassdrag
Felles girdsplass
Bolig/Forretning
Bolig/Forretning/Kontor
Forretning/Kontor
<™  Grensefor bevaringsornride
| Bevaring av bygningerog anlegg
Reguleringspian PBL 2008
—_— Angitthensyngrense
Torg
s/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
Form&lsgrense

\/\
" Regulerttomtegrense
T

-

!;I

{
|

Bebyggelse som inng&riplanen
Avkjsrsel
Abe P&skrift bredde
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift

Bygninger
— ™~  TaksprangBunn
Bygning

—" " Takkant

—~—  Bygningsdelelinje
Takoverbyag

-~ Takowverbygg kant

"~ Trappinntilbygg, kant

-~ \Veranda

—  Bygningslirje

~" ~ Taksprang

T Mgnelinje
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Kommuneplankart N

Eiendom: 62/109/0/3

Adresse:
Utskriftsdato: 17.07.2025

Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
3 Faresone - Flomfare

Bebyggelse og anlegg - nSverende
Bligrennstruktur - ndvaerende
Park - ndverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
- Grenseforarealform3l
" Hovedveg-niverende

Bygninger
— ™~  TaksprangBunn
Bygning

"~ Takkant
" Bygningsdelelinje
Takoverbygg
-~ Takoverbygg kant
— ™ Trappinntil bygg, kant
—  Veranda
— ™ Bygningslirje
-~ Taksprang
Mgnelirje
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norka rt

Halden kommune: Grunneiendom 3101-62/109
Utskriftsdato: 27.11.2025 12:56

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn STORGT. 1 Beregnet areal 1147.2
Etablert dato 21.03.1910 Historisk oppgitt areal 1130,9
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn Forretning/Sentrum
Arealmerknader
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [T AvtaletVedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing []Kulturminne
Seksjonert |:| Klage er anmerket |:| Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[[JHar fester [ | Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 62/109, 62/109/0/1, 62/109/0/2, 62/109/0/3, 62/109/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 62/109/0/5, 62/109/0/6, 62/109/0/7, 62/109/0/8
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 62/109, 62/109/0/1, 62/109/0/2, 62/109/0/3, 62/109/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 62/109/0/5, 62/109/0/6, 62/109/0/7, 62/109/0/8
Seksjonering 18.04.2017 eph17/2210 Tinglyst
Seksjonering 18.04.2017 J55/17 22.04.2017
Endre egenskaper 22.04.2014 62/109
Annen forretningstype 22.04.2014
Kvalitetsheving for eksist. 03.02.2011
eiendom 03.02.2011 62/109
Annen forretningstype
Kvalitetsheving for eksist. 03.02.2011
eiendom 03.02.2011 62/109
Annen forretningstype
Fradeling av grunneiendom 27.04.1955 62/109 (-751,1), 62/110 (751,1)
Kart- og delingsforretning
Nymatrikulering av 21.03.1910 62/109 (1130,9)
grunneiendom
Nymatrikulering
Fradeling av grunneiendom 11.09.1877 62/109 (-678), 62/111 (678)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6556267 636635 0 Ja 1147.2
Matrikkelenhetreferanser
Referansetype Referanse
Malebrevsnummer 412/10
Vegadresse: Storgata 16 Adressetilleggsnavn:
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av7



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-62/109

. Norkart

Utskriftsdato: 27.11.2025 12:56

Poststed 1776 HALDEN Kirkesogn 02020701 Halden

Grunnkrets 105 Refne - Banken Tettsted 1 Halden

Valgkrets 1 Halden

Vegadresse: Storgata 16 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 1776 HALDEN Kirkesogn 02020701 Halden

Grunnkrets 105 Refne - Banken Tettsted 1 Halden

Valgkrets 1 Halden

Vegadresse: Storgata 16 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1776 HALDEN Kirkesogn 02020701 Halden

Grunnkrets 105 Refne - Banken Tettsted 1 Halden

Valgkrets 1 Halden

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 140043486 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141) Tattibruk (TB)

2 140043486 1 Ombygging Midlertidig brukstillatelse (MB) 04.05.2021
3 6197574 Annen lagerbygning (239) Tattibruk (TB) 28.04.1989
4 140043516 Annen lagerbygning (239) Tattibruk (TB)
5 145158249 Annen lagerbygning (239) Bygning revet/brent (BR)

6 140043494 Butikk/forretningsbygning (322) Tattibruk (TB)
7 140043508 Butikk/forretningsbygning (322) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 140043486: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Overnattings- og serveringsvirksomhet (1) BRA Bolig 284
Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 284
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1

Alt. areal bygning 312 Antall etasjer 0

Antall royklep 0 Brenseltank nedgravd 0
Fundamentering Kartblad EUREF89
Privat vannforsyning Privat kloakkrensing

Renovasjon Septiktank Nei
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 11.05.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom | BRA | Rom I Bad |WC | Kjokkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 7
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-62/109

. Norkart

Utskriftsdato: 27.11.2025 12:56

Bolig Storgata 16 HO0201 62/109/0/1 284 7 4 4

Annet enn bolig Storgata 16 HO101 62/109/0/2 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 1 0 0 0 0 0 0

HO1 0 284 0 284 0 0 0
Bygningsreferanser

Referansetype Referanse

Kulturminne 01010001487

2: Bygningsendring 140043486-1: Ombygging, Midlertidig brukstillatelse 04.05.2021

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 284
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 284
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Alt. areal bygning 0 Antall etasjer 0

Antall reyklop 2 Brenseltank nedgravd 0
Fundamentering Kartblad

Privat vannforsyning Privat kloakkrensing

Renovasjon Septiktank Nei
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

lgangsettingstillatelse 09.11.2016 |11.04.2017

Midlertidig brukstillatelse ~ [04.05.2021 |12.01.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Storgata 16 Ho101 62/109/0/1 284 7 4 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 284 0 284 0 0 0
Bygningsreferanser

Referansetype Referanse

Journalnummer 2015/3266

3: Bygning 6197574: Annen lagerbygning (239), Tatt i bruk 28.04.1989
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 7



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-62/109

. Norkart

Utskriftsdato: 27.11.2025 12:56

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 179
Kulturminne Nei BRA Totalt 179
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Alt. areal bygning 0 Antall etasjer 0

Antall royklop 0 Brenseltank nedgravd 0
Fundamentering Bankett/Sale Kartblad UKJENT
Privat vannforsyning Privat kloakkrensing

Renovasjon Septiktank Nei
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 21.11.1988 [21.11.1988

Igangsettingstillatelse 28.11.1988 |28.11.1988

Tatt i bruk 28.04.1989 [28.04.1989

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad Kjokkentilgang
Unummerert Storgata 16 - 62/109 - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 83 83 0 0 0
HO1 0 0 96 96 0 0 0
Bygningsreferanser

Referansetype Referanse

Bygningsradsvedtak 0487B88

Vertikale baerekonstruksjoner for bygg

Baerekonstruksjon

Lettbetong

Materiale i yttervegg for bygg

Materiale

Lettbetong

4: Bygning 140043516: Annen lagerbygning (239), Tatt i bruk

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 7
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-62/109

. Norkart

Utskriftsdato: 27.11.2025 12:56

Neeringsgruppe

Varehandel, reparasjon av motorvogner (G)

BRA Bolig

Sefrakminne Ja

BRA Annet

Kulturminne Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

SEFRAK

BTA Bolig

Har heis Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlep

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Alt. areal bygning 50

Antall etasjer

0

Antall reyklep 0

Brenseltank nedgravd

0

Fundamentering

Kartblad

UKJENT

Privat vannforsyning

Privat kloakkrensing

Renovasjon

Septiktank

Nei

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Reg.dato

Tatt i bruk

30.11.2006

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

BRA Rom Bad

WC Kjokkentilgang

Unummerert

- 62/109

Bygningsreferanser

Referansetype

Referanse

Kulturminne

01010001491

5: Bygning 145158249: Annen lagerbygning (239), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Naeringsgruppe

0

BRA Bolig

Sefrakminne

Ja

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Alt. areal bygning

Antall etasjer

0

Antall reyklop

Brenseltank nedgravd

0

Fundamentering

Kartblad

EUREF89

Privat vannforsyning

Privat kloakkrensing

Renovasjon

Septiktank

Nei

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Reg.dato

Bygning revet/brent

11.05.2006

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-62/109

. Norkart

Utskriftsdato: 27.11.2025 12:56

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 62/109 - - - - -
Bygningsreferanser
Referansetype Referanse
Kulturminne 01010001490
6: Bygning 140043494: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk
Bygningsdata
Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig
Sefrakminne Ja BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode SEFRAK BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avigp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Alt. areal bygning 157 Antall etasjer 0
Antall rayklop 0 Brenseltank nedgravd 0
Fundamentering Kartblad EUREF89
Privat vannforsyning Privat kloakkrensing
Renovasjon Septiktank Nei
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 11.05.2006
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Annet enn bolig Storgata 16A HO0101 62/109/0/4 0 0 0 0
Annet enn bolig Storgata 16B HO101 62/109/0/3 0 0 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0
Bygningsreferanser
Referansetype Referanse
Kulturminne 01010001488
7: Bygning 140043508: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk
Bygningsdata
| Nzeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 6 av 7
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-62/109

. Norkart

Utskriftsdato: 27.11.2025 12:56

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode SEFRAK BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Alt. areal bygning 72 Antall etasjer 0
Antall reyklop 0 Brenseltank nedgravd 0
Fundamentering Kartblad EUREF89
Privat vannforsyning Privat kloakkrensing

Renovasjon Septiktank Nei
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 11.05.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Storgata 16 - 62/109 - - - - -
Bygningsreferanser

Referansetype Referanse

Kulturminne 01010001489

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Halden 3101 - 62 / 109 / 0 / 4

i

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symbaler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

— 11-30cm. — Over 500 cm == Veikant Punktfeste A Sefrak kulturminne

- 31 -200cm —_— |kke ang[tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 04.11.2025 10:52 — Sist oppdatert 04.11.2025 10:52 Side 1av 3
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 109, Seksjonsnummer 4 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:165

Lzn |

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 04.11.2025 10:52 — Sist oppdatert 04.11.2025 10:52

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3



Areal og koordinater

Areal: 1 147,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6 556 254,39 636 618,09 8,256m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

2 6556 262,52 636 616,69 11,50m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

3 6556 273,65 636 613,79 5,28m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

4 6556 278,90 636 613,22 13,79m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

5 6 556 283,68 636 626,15 7,84m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

6 6 556 285,69 636 633,73 14,32m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

7 6 556 286,74 636 648,01 40,65m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

8 6 556 246,09 636 647,53 11,06m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

9 6 556 246,09 636 636,47 4,35m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

10 6556 246,09 636 632,12 5,74m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

11 6 556 245,77 636 626,39 10,18m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

12 6 556 255,77 636 624,46 6,52m = Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

Lite ngyaktig

ambita

Kommune: 3101 Halden
Eiendom: 3101/62/109/0/3

— — Omtvistet grense
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——— Vannkant
——— Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Skissengyaktighet eller uviss Dato: 17.7.2025

. N
Q \1
\ <
101S
X
= )
- S )
% >
). < <
S—— - — <

eeb

RSN

NN

NN

-

N oA N

%)

v

N

A

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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® Eiendomsgrenser
Q m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Lite ngyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 17.7.2025

Kommune: 3101 Halden
Eiendom: 3101/62/109/0/3

— — Omtvistet grense Punktfeste
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-62/109/0/3, Storgata 16,

1776 HALDEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 07.07.2025
Radonutsatt omrade 07.07.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 07.07.2025
Forurenset grunn 07.07.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner o A
Kvikkleire 07.07.2025
Skredfaresoner 07.07.2025
Stormflo 07.07.2025
Steysoner 26.05.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzrmeste kjente
forekomst

0.78 km
0.29 km
0.43 km
0.02 km
0.09 km
0.02 km
0.02 km
104.1 km
0.12 km
0.1 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

17.07.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 07.07.2025
Ruiner eller fiernede objekter Nei
Meldepliktige bygg Nei
Andre SEFRAK-bygg Nei

Al -
e 3
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Tegnforklaring

A Ruinellerfiemetobjekt /% Annet SEFRAK-bygg il  Meldepliktig bygg

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjores med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

17.07.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

07.07.2025

Sist sjekket:
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig h
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav H Kt het % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet 2y akisomhe % aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

17.07.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Vegstatuskart
Kommune: Halden

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 62/109/0/3
Adresse: Storgata 16, 1776 HALDEN

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 17/07/2025
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Nabolagsprofil

Storgata 16

Lokal transport

2 Parken 2min A&
Totalt 16 ulike linjer 0.1km
& Stranda 3min &
Totalt 16 ulike linjer 0.2 km
@ Halden stasjon 6 min 4
Linje RE20 0.5 km
<+ Halden bussterminal 6 min &
Buss, tog 0.5km

Transport for lengre reiser

¥ AMFIBorg 25 min &
Linje FB12 28.5 km
& Yvenfv.109 27 min &
Linje FB12 29.6 km

Byggmasse i omradet

B 49% Bolig/fritidsbolig

W 15% Offentlig
13% Industri
Bl 1% Annet

B 21% Kontor/handel/Service

Ladepunkt for el-bil

& Circle K ladere Vognmakergata 4min A&
& Recharge Tista Senter 5min %
Parkering

@ Torget 7 min &

Kollektivtilbud

1)
<~  Bra70/100
# Trafikk
Lite trafikk 83/100

P} Gateparkering
A Lett81/100

Omradet har blitt vurdert av 81 lokalkjente.

Sterste bedrifter i omradet

Ansatte
Halden Kommune 3593
Norske Skog Saugbrugs AS 472
Halden Videregdende Skole 336
Halden Kommune Hjemmesykepleien 308
Institutt for Energiteknikk 209
Halden Kommune Sentraladministrasjon 165
Sykehuset @stfold HF DPS Halden Dag... 150
Halden Helsehus 106
Evidi Communicate AS 98
Halden Kommune Barnevernskontoret 91
Halden Kommune Vaterland/Hagegata Til... 76
Logiq AS 62
Halden Politihus 59
Halden Kommune Brygga Tilrettelagt Bolig 59
Halden Treningssenter AS 58
Treningssenter
& SKY Fitness Halden 1Tmin %
& Timeout Energy Club 2min &
Dagligvare
Rema 1000 Busterudgate 4min &
PostNord 0.3 km
Coop Extra Halden 6 min &
Post i butikk 0.5 km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Storgata 16 A - seksjon 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1776 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

Telefon: 906 09 809

Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



