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DITT NYE HJEM?

Velkommen til en helt spesiell leilighet hvor moderne og klassisk
mgter hverandre i perfekt harmoni. Her bor du midt i byen - men med
en ro og utsikt som minner mer om en grgnn oase!

En klassisk bygardsleilighet er enhver storbyelskers drgm og dette er
virkelig et flott eksemplar. | denne leiligheten mgter forrige &rhundrets
romslighet, takhgyde og vakre detaljer et stilrent og moderne design
med stor suksess. Seperat, flott kjgkken med utgang til en solrik
balkong gir perfekte omgivelser for hyggelige stunder. Utsynet mot
Botanisk hage er prikken over i-en og gir en fglelse av & bo omgitt av
natur.

Kvaliteter:

- Rosett og stukkatur

- Unike materialvalg

- Fiskebensgulv

-V.vinkl

- Peis i stue

- Vinduer fra 2024

- Grgnne, idylliske fellesomrader

- Sentralt og rolig ved Botanisk Hage
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INTERVJU MED SELGER

Nar kjgpte dere eiendommen?
Vi kjgpte leiligheten sommeren 2022

Hvorfor skal dere flytte?

Vi skal flytte nordover pga. av familie og jobb. Vi
skulle gjerne hatt leiligheten med oss, men det gar
jo dessverre ikke, hehe.

Motzfeldts gate 33B

Hva var avgjgrende for valget deres?

Vi ble helt forelsket i utsikten over botanisk hage,
bakgarden og balkongen. Samtidig som leiligheten
hadde det vi sa etter nar det kom til stgrrelse,
originale detaljer og at den var i 2. et. Dette var
perfekt for oss.
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Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

A kunne sitte i sofaen eller ligge i sengen 4 se ut av
de store vinduene med utsikt over botanisk hage i
full blomst! Dette er ganske unikt, & kunne bo midt i
byen med alt som skjer rundt og samtidig ha denne
roen og utsikten over det grgnne. Vi kommer ogsa til
a savne kjokkenet mye, dette rommet har vaert vart
favoritt rom med balkongen som en naturlig
forlengelse av rommet pa sommerhalvaret.

Hvordan er naboene?

Vi har et veldig godt nabofelleskap i bakgarden. Det
er en hyggelig og inkluderende stemning i
borettslaget. Seerlig p4 sommerhalvaret er det mye
liv og felleskap i bakgarden med dyrking av
grgnnsaker, planter, grilling og lek.
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Barna som bor her kan leke fritt i var lille oase, selv
om byens puls er rett utenfor.

Hva har stremforbruket vaert sommer og vinter
(KWH)?

Vi fikk nye vinduer i hele borettslaget i 2024, dette
har redusert stremformruken pa vinterhalvaret
betydelig. Vi installerte ogsa en ny peis i stuen i
2022, denne gir fantastisk varme i hele leiligheten.
P& sommeren har forbruket ligget pa ca. 253 KWH
per maned, og i vinter var forbruket pa ca. 1150
KWH per maned.

Motzfeldts gate 33B
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Hva har dere likt best med omradet?

Vi har spesielt satt pris pa kombinasjonen av grgnne
omgivelser som Botanisk hage og Tgyenparken, og
samtidig nzerhet til alt byen har a by pa.
Restauranter, butikker og kulturtilbud ligger rett i
naerheten, noe som har veert helt perfekt for oss. Vi
er ogsa veldig glad i & lage mat, s& & ha alle butikker
og grennsaksmarkeder pa Grgnland i gangavstand
er helt supert!

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?
Solforholdene pa balkongen om varen og sommeren
er fantastiske, vi har sol fra rundt kl. 11 til 19. Vi har
nytt mange maltider der ute, det er varmt og lunt,
noe som gjgr det ekstra hyggelig. | starten av mai
bruker det store kirsebeertreet i bakgarden a sa i full
blomst, det er sa vakkert.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Innbydende, botanisk og original.

Motzfeldts gate 33B
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STUE

Her moter elegante, eldre detaljer, et moderne og unikt preg som gir boligen ekstra
mye sjarm. Store vindusflater og beliggenhet i 2.etg sorger for at dagslyset flommer
gjennom leiligheten. (Al-generert far 4 vise Botanisk Hage p4 sommertid)

Leiligheten ligger meget fint til med utsikt mot Botanisk Hage - Rekken med store
vinduer gjor at omgivelsene utenfor blir invitert inn i boligen, og gir deg en unik og

frodig opplevelse av arstidene.

Stuen er romslig med god plass til avslapning og hygge. Fargepaletten i boligen er noye
utvalgt med et bevisst pye for helhet og innbydende atmosfare.

Motzfeldts gate 33B
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Klassiske elementer som stukkatur og rosett er pent bevart, og tilforer leiligheten en
perfekt dose sjarm og sjel. Det ble i 2022 lagt enstav fiskebensmonster som
harmonerer perfekt med bygardens opprinnelige karakter.

Den apne planlpsningen sammen med den gode takhpyden pa nesten 3 meter bidrar
til varierte mobleringsmuligheter. En sjarmerende peisovn sorger for knitrende varme i
vinterhalvaret. Taket er utsmykket med nydelig tapet.

"A kunne sitte i sofaen & se ut av de store vinduene med utsikt over botanisk hage i full
blomst! Dette er ganske unikt, 8 kunne bo midt i byen med alt som skjer rundt og
samtidig ha denne roen og utsikten over det gronne" -Selger
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KJOKKEN

Det separate kjokkenet er bade funksjonelt og stilfullt - et rom hvor matlaging blir en
glede. Kjokkenet er fra 2017 med matte, hvite fronter og kompaktlaminat benkeplate
fra Oslo plateskredderi.

Veggene er kledd med handlagde, Zellige fliser fra Marokko i en nydelig gronnfarge,
lagti et elegant fiskeskjellsmonster. De unike flisene tilforer rommet karakter og det

lille ekstra.

Kjoleskap, fryser, komfyr, 72 cm induksjonstopp og oppvaskmaskin er integrert i
innredningen. Et praktisk vinskap er plassert i enden.

Motzfeldts gate 33B
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Fra kjgkkenet gar du rett ut til den solrike balkongen,
vendt mot rolig bakgard. Perfekt for morgenkaffen eller
late ettermiddager i fredelige omgivelser.

Motzfeldts gate 338 19
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BALKONG

Denne sor-vestvendte balkongen blir raskt
ditt nye favorittsted! Balkongen blir som et
ekstra rom i sommerhalvaret med god plass
til en hyggelig sittegruppe og gronne
planter.

Kirsebartreet ved balkongen blomstrer
vakkert om varen.
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Dette kjpkkenet er en drem for enhver matelsker, godt

utnyttet med masse skap- og benkeplass. Tapeten pa

veggen kombinert med fiskebensgulvet, gir kjgkkenet et
unikt uttrykk som lgfter rommet.

God plass til et koselig spisebord som er perfekt for raske
frokoster i fartal

Motzfeldts gate 33B
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SOVEROM |

Lett 4 senke hvilepulsen i disse fine og frodige omgivelsene. Hovedsoverommet er lyst
og innbydende med god plass til en stor seng og tilhorende nattbord.

Vinduene i boligen ble byttet uti 2024. Varmtvann er inkludert i felleskostnadene.

En praktisk og stor skyvedorsgarderobe med speilfront gir deg masse
oppbevaringsplass.

26  Motzfeldts gate 33B Motzfeldts gate 338 27
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Soverom Il er i dag benyttet som barnerom. Passer ogséa perfekt som kontor og
gjesterom.

Vinduet slipper inn dagslys hele dagen, og veggene er dekorert med vakre hdndmalte
motiver.

28  Motzfeldts gate 33B Motzfeldts gate 338 29



30

Motzfeldts gate 33B

BADEROM

Lyst og pent baderom fra 2010 med varmekbaler pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Det ble montert nytt blandebatteri til dusj og nye dusjdorer i 2025. Servant, servantskap
og benkeplate fra 2024.

Motzfeldts gate 33B

31



Gulvet i gangen har spesiallagde, originale sementfliser

fra Marokko, inspirert av Ernest Hemingways baderom i

Key West. Flisene er kjgpt hos Farfars Fliser og gir

entreen et unikt og karakterfullt preg.
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Inngang til boligen via en hyggelig bakgard
med frodig og koselig beplantning som
skaper en innbydende atmosfare allerede
ved ankomst.

Borettslaget er sosialt og inkluderende med
mange hyggelige tilbud til beboerne.

Bakgardshuset har festrom, kjokken og
toalett i forste etasje. | andre etasje er det
soverom med mange sengeplasser. Fint & ha
nar familie eller venner kommer pé
overnattingstur til Oslo.

Film i bakgarden - hver host.

Motzfeldts gate 33B
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Plantegning

2. etasje
_ 140m 4,50 m 4,80 m
I I
= E
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E
= Soverom S
N =
Q)
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£
Soverom S
= . <
= Kjokken
()
| 140m | 4,50 m 1,50 m 3,10m |
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Motzfeldts gate 33B
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 66 kvm
BRA - e: 9 kvm
BRA totalt: 75 kvm
TBA: 3 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 9 kvm To kjellerboder.

2. etasje
BRA-i: 66 kvm Entré, gang, bad, soverom, soverom 2,
kjokken, stue.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 kvm Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk. Det er
fiernet en bod som var i tilknytning til kjgkkenet,
kjgkkenet har da blitt stgrre.

Tomtetype
Eiet

Beliggenhet
Alt du trenger i umiddelbar nzerhet!

Boligen ligger sentralt og attraktivt til i Motzfeldts
gate 33 pa Tgyen. Et omrade som de siste arene har
utviklet seg til & bli en av Oslos mest spennende og
levende bydeler. Her bor du i et urbant og
pulserende naermiljg med et rikt utvalg av hyggelige
kafeer, populaere restauranter og spennende

Motzfeldts gate 33B

nisjebutikker rett utenfor dgren.

En rekke grgnne parker ligger i nabolaget. Botanisk
Hage ligger i umiddelbar naerhet - et perfekt sted for
hyggelige sgndagsturer og parkheng. Tgyenparken
hvor den populaere @ya-festivalen arrangeres er
ogsa en kort rusletur unna. Nye Klosterenga park
har pa kort tid blitt en favoritt for mange i omradet
spesielt sommerstid. Omradet byr ogsa pa gode
trenings- og fritidstilbud, blant annet det moderne
og populaere Tgyenbadet.

Teyen Torg ligger like i neerheten og fungerer som et
naturlig samlingspunkt i bydelen, med
dagligvarebutikker, serveringssteder og et yrende
folkeliv. Her er det alltid noe som skjer, enten du
gnsker en kaffe i solen eller en hyggelig middag
med venner.

Omradet har sveert gode kollektivforbindelser med
kort vei til Toyen T-banestasjon, hvor du har tilgang
til flere T-banelinjer som tar deg raskt til sentrum og
gvrige deler av byen. Det gar ogsa flere busslinjer i
omradet, noe som gjgr hverdagen enkel og fleksibel
- enten du pendler til jobb eller gnsker & utforske
byen. Dette er en perfekt beliggenhet for deg som
gnsker a bo sentralt, med nzerhet til bade byliv,
kulturtilbud og grgnne rekreasjonsomrader.

Sgrenga og Operastranda har ogsa de siste arene
blitt populaere badeplasser i sommerhalvaret.
Omradet er meget spennende og i rask utvikling.
Byggingen av Fjordbyen med Bjgrvika og Sgrenga
har allerede bidratt til store og positive endringer i
bydelen, en utvikling som ogsa vil fortsette i arene
fremover. Grgnland og Teaterplassen er knyttet til
Bjorvika gjennom to nye gangbroer og gir beboere i
Gamle Oslo rask og enkel adkomst til et eldorado

for restauranter kaféliv og kultur i Barcode og ikke
minst sjglivet pa Sgrenga, den nye Operastranda og
Munch brygge.

Velkommen til et spennende omrade i rivende
utvikling!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Vannmannen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Murverk i baerende konstruksjoner og fasader,
yttervegger utvendig pusset og malt. Saltak i
trekonstruksjon tekket med takstein. Det er ingen
ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det
er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa stgpte

saler pa fast grunn eller faste, komprimerte masser.

Vinduer med 3-lags glass produsert i 2024.
Dobbelflgyet balkongdgr med 2-lags isolerglass fra
2018. Entredgr med brannklassifisering B30,
kikkehull og sikkerhetslas. Gulvene i kjeller er
stgpte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa
bad/vatrom?

Ja. knekt flis pa badet. Var sann nar vi kjgpte
leiligheten.

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja. Fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:
2024.

Firmanavn: Sofienberg rgr as

Beskrivelse av arbeidet: montering av ny vask pa
badet.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025.

Beskrivelse av arbeidet: Nytt blandebatteri til dusj,
montering av nye dusjdgrer.

Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller
lignende?

Ja. Rettet opp skjevheter og lagt nytt gulv i hele
leiligheten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja. Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022.

Firmanavn: Klima Sebastian Rurarz.

Beskrivelse av arbeidet: Gamle gulv ble revet av oss.
Sa ble gulvene i hele leiligheten avrettet og nye
tregulv ble lagt av faglaert.

Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

Ja. Et kommunalt vannrgr utenfor var bygard sprakk
i vinter og vann lakk ned i felles kjeller. Dette ble
ordnet med det samme og det medfgrte ingen
varige skader pa var kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja. Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026.

Firmanavn: Ukjente opplysninger.

Beskrivelse av arbeidet: Dette ble ordnet av styret i
borettslaget.

Motzfeldts gate 33B
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Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja. Faglaert arbeid:

Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022.

Firmanavn: KLIMA Sebastian Rurarz.

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vask med tilhgrende
rgr pa kjokkenet.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja. Faglaert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022.

Firmanavn: Granhaug Peismontering.
Beskrivelse av arbeidet: peismontering.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja. Faglaert arbeid:

Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022.

Firmanavn: Tallberg Elektro AS.

Beskrivelse av arbeidet: Installering av varmekabler i
gulvet pa gangen.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av
deg eller tidligere eiere?

Ja. Utbedring av bakgard, kjeller, noen leiligheter er
slatt sammen med loft, sykkelskur i bakgard er
bygd, Boder i felles trappegang murt igjen,
balkonger montert.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja. Info om arstall, vedtak osv kan faes av styret ved
foresparsel.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som
ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja. Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024.

Motzfeldts gate 33B

Firmanavn: Vinduentreprengren AS.
Beskrivelse av arbeidet: Nye vinduer i hele
borettslaget.

Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Standard

INNVENDIG OVERFLATER

Det er enstavs parkett lagt i fiskebensmegnster i
store deler av leiligheten. Fliser fra Farfars Fliser
med varmekabler i entre/gang. Det ble rettet opp
skjevheter og lagt nytt gulv i hele leiligheten i 2022.
Pa veggene er det tapet, kalkmaling i stuen,
handlagde fliser pa en vegg pa kjokken, og malte
slette veggoverflater. Det er malte plater i takene,
tapet i taket i stuen. Det er gipsrosett og stukkatur i
stuen. Takhgyden er 280 cm og 285 cm.

BALKONG
Sgr-vestvendt solrik balkong i stalkonstruksjon med
oppforet tregulv pa ca. 3 kvm.

KJBKKEN

Hvit kjpkkeninnredning med folierte matte fronter.
Integrert kjgleskap, fryser, komfyr, 72 cm
induksjonstopp og oppvaskmaskin. Vaskekum
nedfelt i kompakt laminat benkeplate. Ny
kjgkkeninnredning i 2017 ifglge tidligere eier. Ny
benkeplate og vaskekum i 2022. Kjgkkenvifte med
stalhette og kullfilter.

BADEROM

Badet ble rehabilitert/pusset opp i 2010 ifglge
tidligere eier. Nytt blandebatteri til dusj, montering
av nye dusjdgrer i 2025. Montert ny servant og
servantskap i 2024. Det er fliser pa veggene og
malte takplater. Varmekabler i gulv. P4 badet er det
servant med servantskap, veggfestet toalett med
skjult sisterne, hjgrnedusj med innfellbare
glassdgrer, samt opplegg for vaskemaskin. Det er
en elektrisk avtrekksvifte pa badet.

Det er en peisovn i stuen med teglsteinspipe. Ny
peisovn i 2022.

TILSTANDSRAPPORT

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG2.

Forhold som har fatt TG2:
Tekniske installasjoner ventilasjon: Ingen ventilering
utover apning av vinduer og balkongder.

Bad overflater vegger og himling: Det er pavist
sprekker i fliser. Det er sprekk i en veggflis ved
dusjdgren. Det er noen borrehull i veggen.

Bad sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Tettesjikt har nadd en alder
som gjor tettheten usikker i tiden som kommer.

Bad saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist
tilfredsstillende lgsning for a synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Det anbefales & lage en
lekkasjeapning under toalettet.

Bad ventilasjon: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Det
bgr etableres tilluft til vatrommet.

Kjgkken avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa
kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Motzfeldts gate 33B
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Det er gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 51433823

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra
var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strém og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale lgsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk lgsning for budgivning

Enerqi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner. Felles
varmtvann.
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Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 6 850 000

Omkostninger kjgper
6 850 000 (Prisantydning)

428 418 (Andel av fellesgjeld)

7 278 418 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

7 279 808 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 288 708 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

7 291 508 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten kreves inn pa samme faktura som
felleskostnadene i manedene: mai, juni, september
og november.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1492 569 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5970 276 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Herav:

Pr. dags dato (10.03.26):

Lan vindusprosjekt 2024 kr. 1 449,
Kabel-tv kr. 283,-

Internett kr. 330,-

Felleskostnader kr. 4 495,

Posten felleskostnader inkluderer bl.a. varmtvann
og TV/internett, nedbetaling av lan, ordinaere
driftskostnader, kommunale avgifter, fellesforsikring
m.m.

Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver
maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene

med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6557

Andel Fellesgjeld
Kr 428 418

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
10.03.2026

Andel fellesformue
Kr 27 605

Andel fellesformue dato
31.12.2025
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Botanisk hage borettslag

Organisasjonsnummer
948532743

Andelsnummer
20

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 29 andelsleiligheter. Botanisk
Hage Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer
948532743, og ligger i bydel Gamle Oslo.

PLANLAGTE SAKER

Det er per i dag (24.03.26) ikke vedtatt nye stgrre
rehabiliteringsprosjekter. Borettslaget gjennomfgrer
Igpende vedlikehold som etter styrets vurdering er
tilstrekkelig til 8 oppveie verdiforringelse.
Vindusprosjektet fra 2024 er allerede finansiert via
eget lan og reflekteres i felleskostnadene.

Begge lanene (Obos Boligkreditt og OBOS-banken)
har flytende rente — henholdsvis 5,79 % og 5,19 % pr.
31.12.2025 - og renteendringer kan pavirke
felleskostnadene fremover. TV/internett i endring:
Overgang fra coax til fibernett er vedtatt.

VINDUSPROSJEKT

Vinduer i borettslaget ble byttet i 2024. Borettslaget
har en sak ift. de nye vinduene som ikke er avsluttet,
men det forventes ikke ha nevneverdige betydninger
for den enkelte andelseier. Se https:/
innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?mode=&caseno=202455315

IN-ORDNING

| forbindelse med nye laneopptak i borettslaget og
pkte manedlige felleskostnader, gnsker styret a
legge til rette for at andelseiere far muligheten til a
nedbetale sin andel av fellesgjelden individuelt.
Dette gjgres gjennom etablering av en IN-ordning
(Individuell nedbetaling av fellesgjeld) for lanene
borettslaget har i OBOS Bank. Ordningen gir
andelseiere mulighet til & innfri hele eller deler av sin
andel av fellesgjelden, med tilhgrende reduksjon i
manedlige felleskostnader. Nedbetaling kan
gjennomfgres to ganger i aret, med et
minimumsbelgp pa kr 60 000 per gang. Forslaget
ble vedtatt med flertall i 2025.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering:

2007 - 2008: Piperehabilitering Pipene i alle tre
garder ble renovert.

2008 - 2009: Fasaderehabilitering Rehabilitering av
fasader mot gate 29 og 31. Alle tre gardene mot
bakgard.

2011 - 2012: Oppgradert vinduer i oppganger Bytting
av glass og maling av alle gamle vinduer med farget
glass.

2012 - 2013: Kjellerrehabilitering Totalrehabilitering
og reseksjonering av kjellere

2016 - 2017: Utbygging av loft Utbygging av raloftet i
alle tre gardene.

2016 - 2017: Rehabilitering av tak Taket pa alle tre
bygarder ble rehabilitert i forbindelse med utbygging
av loftene.

2018: Balkonger, de i borettslaget som var
interessert og hadde anledning fikk bygd balkong
mot bakgard.

2021 - 2022: Bakgard Oppussing av ny bakgard. Nytt
dekke, rivning av gamle sgppelskur, bygging av nytt,
el-arbeider/belysning m.m.

2021 - 2022: Trappeoppganger Maling og oppussing

av alle trappeoppganger, el-arbeider. m.m.
2022 - 2023: Sykkelskur Etablering av to-etasjers
sykkelskur med tak.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207947555
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%
Restsaldo 6 319 541,00
Innfrielsesdato: 30.06.2060
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208360515
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 519%
Restsaldo 7 860 058,00
Innfrielsesdato: 30.06.2064
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

For krav pa dekning av felleskostnader og andre
krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Forkjgpsrett
Nei. Det praktiseres ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av arsberetning for

Motzfeldts gate 33B

49



S0

2024. Kan oversendes ved forespgrsel til megler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Alle beboere ma sette seg inn i borettslagets
vedtekter og husordensregler. Fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Det foreligger ingen bestemmesler for husdyrhold i
borettslagets vedtekter eller husordenresgler.

Motzfeldts gate 33B

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsferer

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 229, bruksnummer 103,
seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.Andelsnr. 20 i
Botanisk hage borettslag med orgnr. 948532743

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/229/103/1:

14.07.1874 - Dokumentnr: 900369 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:103

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.1987 - Dokumentnr: 57586 - Best. om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:103
Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1986 - Dokumentnr: 85121 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 762/819

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 2 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Motzfeldts gate 33 A - Oppf¢ring av balkong -
Ferdigattest - 2022

Motzfeldts gate 33 A - Flytting d¢r og endring
brannskille HO101 - Ferdigattest - 2020

Motzfeldts gate 33 A-B - Oppf¢ring av balkonger -
Ferdigattest-2019

Motzfeldts gate 33 A-B - Ombygging av trappeboder
til bolig - Ferdigattest - 2018

Motzfeldts gate 33 A-B - Loftsinnredning -
Ferdigattest - 2018

Motzfeldts gate 33 A-B - Butikk til boareal -
Ferdigattest - 2009

Motzfeldts gate 33 A-B - Vaaningshus - Exdok
(attestert) - 1898

Motzfeldts gate 33 A-B - Sammenslading av
leiligheter, innredning bad m.m. - Ferdigattest - 1982

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Boligen er regulert til bolig m.til.anlegg.

Saksnummer 202110690:
Jens Bjelkes gate 37 A - Innvendig ombygging av
leilighet.

Saksnummer 202316099:
Herslebs gate 32 A - B og 34- Utskifting av vinduer.

Saksnummer 202551633:
Jens Bjelkes gate 37 B - Endring av innvendig
baerekonstruksjon - H0401.
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
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Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,

men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
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kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,80% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
390,- oppgjershonorar kr 6 900,- og visninger kr 3
500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte vederlag og utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Ansvarlig megler bistas av
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
25.03.2026

Tilstandsrapport

gag Boligbygg med flere boenheter
(© Motzfeldts gate 338, 0561 OSLO
() 0SLO kommune

# gnr. 229, bnr. 103, snr. 1

# Andelsnummer 20

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 11.03.2026 Oppdragsnr.: 18206-1083 Referansenummer: JM9034

Autorisert foretak: Vannmannen AS Sertifisert Takstingenigr:  Pal Morten Pedersen

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

/!

. B

7 /'('({ Ly ségn

R © iVerdi 2023
Pal Morten Pedersen

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
@taksthuset eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
pmp@taksthuset.no lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

908 44 088
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

En lys og pen leilighet beliggende i ett populaert boligomrade pa
T@yen. Botanisk Hage, T@gyenparken, Botsparken, Tgyen badet og
Akerselva er i umiddelbar naerhet med sine flotte grgntomrader
og tur- og bademuligheter.

Pent opparbeidet bakgard med belegningsstein, bed. benker og
bord.

Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men
naturlig vedlikehold ma paregnes noen steder.

Elektrisk oppvarming med panelovner. Felles varmtvann.
Det er gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Murverk i baerende konstruksjoner og fasader, yttervegger
utvendig pusset og malt.

Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein.

Det er ingen ng@yaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det
er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast
grunn eller faste, komprimerte masser.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er fjernet en bod som var i tilknytning til kigkkenet,
kjgkkenet har da blitt stgrre.

Oppdragsnr.: 18206-1083 Befaringsdato:

10.03.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO
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o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
Fordeling av tilstandsgrader tettesjikt
_ 12 o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gé il side
innredning
10
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Gé il side
8
@ Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé il side
6
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
4 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
2 ikke utfgrt med radonsperre.
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Oppdragsnr.: 18206-1083 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1900

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass produsert i 2024.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dgrer

Beskrivelse
Dobbelflgyet balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 2018

Entredgr med brannklassifisering B30, kikkehull og sikkerhetslas.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Sgr-vestvendt solrik balkong i stélkonstruksjon med oppforet tregulv pa ca. 3 m2.

Balkongen er normalt godt vedlikeholdt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Det er enstavs parkett lagt i fiskebensmgnster i store deler av leiligheten, fliser med varmekabler i entre/gang.

Rettet opp skjevheter og lagt nytt gulv i hele leiligheten i 2022.

Pa veggene er det tapet, kalkmaling i stuen, handlagde fliser pa en vegg pa kjgkken, og malte slette veggoverflater.

Det er malte plater i takene, tapet i taket i stuen. Det er gipsrosett og stukkatur i stuen.

Takhgyden er 280 cm og 285 cm.

Tak og veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Gulvene i kjeller er stgpte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Oppdragsnr.: 18206-1083 Befaringsdato: 10.03.2026
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Tilstandsrapport

62

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Det er en peisovn i stuen med teglsteinspipe. Ny peisovn i 2022.

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige overflater pa pipa.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er eldre malte trefyllingsdgrer som er normalt godt vedlikeholdt.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell
Beskrivelse

Badet ble rehabilitert/pusset opp i 2010 ifglge tidligere eier.

Nytt blandebatteri til dusj, montering av nye dusjdgrer i 2025. Montert ny servant i 2024.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er fliser pa veggene. Malte takplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.

TG 2 pga: Det er sprekk i en veggflis ved dusjdgren. Det er noen borrehull i veggen.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

Sprekk i en veggflis.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 18206-1083 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er en hgydeforskjell pa ca. 20 mm. fra topp slukrist til topp flis ved dgren. Det er membranoppkant pa ca.25 mm ved dgrterskelen. Dette er innenfor
dagens krav.

2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk. Membranen er festet til klemringen pa sluket.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

TG 2 pga: Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Pa badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, hjgrnedusj med innfellbare glassdgrer.

Opplegg for vaskemaskin.

Sanitaerutstyret er godt vedlikeholdt.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Det anbefales & lage en lekkasjeapning under toalettet.

2. ETASJE > BAD

(32 ventilasjon

Beskrivelse
Det er en elektrisk avtrekksvifte pa badet. Det er ikke tilluft ved dgren.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 18206-1083 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i tilstgtende soverom. Det ble ikke pavist fukt i konstruksjonen.

KJBKKEN

2. ETASIJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Hvit kjgkkeninnredning med folierte glatte fronter. Integrert kjgleskap, fryser, komfyr, 72 cm induksjonstopp og oppvaskmaskin.

Vaskekum nedfelt i kompakt laminat benkeplate.
Ny kjgkkeninnredning i 2017 ifglge tidligere eier. Ny benkeplate, vaskekum i 2022.

Kjskkeninnredningen er godt vedlikeholdt.

2. ETASIJE > KIBKKEN

(32 Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenvifte med stalhette og kullfilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Det er rgr i rgrsystem pa badet med fordelerskap. Det er kobberrgr i kjskkenbenken.
Det er stoppekraner i fordelerskapet og i kigkkenbenken.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Vannrgr er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjgkken.

Oppdragsnr.: 18206-1083 Befaringsdato: 10.03.2026
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Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er plast og stgpejern avigpsrgr.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer. Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Avlgpsrgr er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjgkken.

.m Ventilasjon

Beskrivelse

Ingen ventilering utover apning av vinduer og balkongdgr

Vurdering av avvik:

e Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Ingen ventilering utover apning av vinduer og balkongdgr. Det er mangelfull ventilasjon i leiligehten.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringskapet er plassert i entre med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det elektriske anlegget er modernisert, usikkert nar.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 18206-1083 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 11 av 18

65



Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Motzfeldts gate 33B, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 103
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Motzfeldts gate 33B, 0561 OSLO
Gnr 229 - Bnr 103
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Vannmannen AS
Heggelibakken 4

0375 0OSLO

66

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Installering av varmekabler i gulvet pa gangen.

Det foreligger samsvarserklaering for arbeidene utfgrt av dagens eiere. Det foreligger ikke samsvarserklaering for arbeider utfgrt av tidligere eiere.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
ngdvendige tiltak vurderes deretter.

A

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

-f |

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Vurdering av avvik:
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Motzfeldts gate 33B, 0561 OSLO
Gnr 229 - Bnr 103
0301 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Motzfeldts gate 33B, 0561 OSLO

Gnr 229 - Bnr 103

0301 OSLO

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Terrasse- og balkongareal

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 2. Etasje 66 9 75 3
SUM 66 9 3
Internt SUM BRA 75
; g i ; TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[erae Balk [ (BRA-i) .
= e . Romfordeling
R Ekﬂkcvm ; Arealet av alle rom utenfor Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
ruksarea boenheten(e) og som tilherer denne, i
(BRA-e) slik som for eksempel boder (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, gang, bad, soverom, soverom 2
Garasje Innglasset Arealet av inngl L 2. Etasje H , BanE ' ’ ’ BOd' bod 2
U glasset balkong, veranda kiokk
v jokken, stue
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Bod ) (BRA-b) boenheten(e)
N Kommentar
Teknisk b

Terrasse- og

Leiligheten disponerer to kjellerboder pa ca. 6 m? og en pa ca. 3 m?

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

‘ (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje || [
Bod :
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH LOVIlghet
Soverom byl (GUA) (areal med lav takheyde).

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA- sod I i lagaseet JRr— maleverdig areal, som skyldes skratak . o . 2 - ;
Kommentar:  Det er fjernet en bod som var i tilknytning til kjgkkenet, kjpkkenet har da blitt stgrre.

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
—— funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det er satt inn nye vinduer i 2024.

Feles Qansjeaniegg

Gulv, vegger og tak er pusset opp.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Motzfeldts gate 33B, 0561 OSLO Vannmannen AS Motzfeldts gate 33B, 0561 OSLO Vannmannen AS
Gnr 229 - Bnr 103 Heggelibakken 4 Gnr 229 - Bnr 103 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO 0301 OSLO 0375 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt
10.3.2026 Pal Morten Pedersen Takstingenigr
Plantegninger 08.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 08.03.2026 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata ) . ) . .
Forretningsfgrerinfo 08.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold . . . A .
301 0SLO 229 103 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant Kommunalinformasjon  08.03.2026 Gjennomgatt Nei
Adresse

Motzfeldts gate 33B

Revisjoner

Hjemmelshaver
Botanisk Hage Borettslag

Andelsobjekt Versjon Ny versjon Kommentar

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
948532743 Hanson Cadre Yngve, Hanson
Veronica Estdahl

1 11.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
20

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

En lys og pen leilighet beliggende i ett populart boligomrade pa Tgyen.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidet bakgard med belegningsstein, bed. benker og bord.
Tinglyste/andre forhold

Ikke undersgkt.
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Motzfeldts gate 33B, 0561 OSLO
Gnr 229 - Bnr 103
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18206-1083 Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Cadre Yngve Hanson

Selgere

Veronica Estdahl Hanson

Boligen + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Motzfeldts Gate 33B
05610slo

0301-229/103/0/1

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1002260095

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

knekt flis pa badet. Var sann nar vi kjapte leiligheten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Sofienberg rgr as

Beskrivelse av arbeidet: montering av ny vask pa
badet

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Nytt blandebatteri til dusj, montering av nye
dusjdgrer.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Rettet opp skjevheter og lagt nytt gulv i hele leiligheten

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

A\

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Klima Sebastian Rurarz

Beskrivelse av arbeidet: Gamle gulv ble revet av oss. Sa ble gulvene i hele leiligheten avrettet og nye tregulv ble
lagt av fagleert.

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Et kommmunalt vannrgr utenfor var bygard sprakk i vinter og vann lakk ned i felles kjeller. Dette ble ordnet med det
samme og det medfgrte ingen varige skader pa var kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Ukjente opplysninger

Beskrivelse av arbeidet: Dette ble ordnet av styret i
borettslaget.

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2022

Firmanavn: KLIMA Sebastian Rurarz

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vask med tilhgrende rar pa
kjokkenet.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Granhaug Peismontering

Beskrivelse av arbeidet: peismontering

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Tallberg Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Installering av varmekabler i gulvet pa
gangen.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Utbedring av bakgard, kjeller, noen leiligheter er slatt sammen med loft, sykkelskur i bakgard er bygd, Boder i
felles trappegang murt igjen, balkonger montert.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Info om arstall, vedtak osv kan faes av styret ved foresparsel.

A\

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Vinduentreprengren AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye vinduer i hele
borettslaget.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Velkommen til arsmgate i BOTANISK HAGE BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 26. juni kl. 09:00 og lukker 29. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5732

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

- Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i A&rsmgtet, ma gjgre det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Bytte av leverandgr for TV- og Internett til OBOS Nett

8. Etablering av IN-ordning (Individuell nedbetaling av fellesgjeld)

Med vennlig hilsen,
Styret i BOTANISK HAGE BORETTSLAG

2av 36
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Kasper Johnsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Tarjei Benjaminsen og @yvind Eggen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av 36

b) Styret foreslar at arets resultat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg
1. 5732 Arsrapport 2025.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 70.000.
Styrets innstilling
Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr O.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Fastsettelse av honorarer

* Mot Fastsettelse av honorarer

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Styrets godtgjaerelse settes til kr 70.000.

2. Styrets godtgjorelse settes til kr O.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Ved arets generalforsamling skal det velges to styremedlemmer og to varamedlemmer til styret. Alle vervene
har en viktig rolle i & ivareta driften av borettslaget og fellesskapet vart, og vi er glade for at s& mange har sagt

seg villige til & stille til & bidra.

Kasper Johnsen fortsetter som styreleder inntil videre, men har varslet at han kan gnske a tre tilbake i lapet
av perioden. Valg av ny styreleder vil i sa fall giennomfgres ved ekstraordineer generalforsamling i trad med

borettslagsloven § 8-3 og vare vedtekter punkt 8-1 (3).

4 av 36
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Innstilling
Styremedlemmer:

* Amanda Rose Magnum (nr 33a)

Friederike Elisabeth Fibelkorn (nr 29a)

Kirill Pettersen (nr 31)

Varamedlemmer:

Hannes Sennoner (nr 29a)
Simen Gulliksen (nr 29b)
@yvind Eggen (nr 31)

Styret har lagt vekt pa & sette sammen en gruppe som gir:

Representasjon fra alle tre bygardene
En god balanse mellom erfaring og nye perspektiver

En bredde i kompetanse og interesser

Et solid team av medlemmer med tidligere erfaring og god kjennskap til borettslagets drift

Motivasjon til & overta styreledervervet ved neste generalforsamling

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Amanda Rose Magnum

Friederike Elisabeth Fibelkorn

Kirill Pettersen

Valg av 3 varamedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som varamedlem:

Hannes Senoner
Qyvind Eggen
Simen Gulliksen

Simona Halle

Sak7
Bytte av leverandgr for TV- og Internett til OBOS Nett

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

5av 36

Styret har vurdert dagens avtale om TV- og internettleveranse, og sett pa mulighetene for forbedringer og
kostnadsreduksjon. Dagens lgsning gir ikke beboerne mulighet til & velge bort ordineer TV, selv om mange ikke
lenger benytter seg av denne tjenesten. For & modernisere infrastrukturen, redusere felleskostnader og gke
valgfriheten for beboerne, har styret innhentet tilbud fra OBOS Nett pa ny kollektiv avtale.

Forslag til ny lgsning:

Overgangen til OBOS Nett innebaerer etablering av nytt fibernett (punkt-til-punkt), som erstatter dagens
coax-nett. Tilbudet inkluderer:
« Internett: 500/500 Mbit/s for kr 259,- per méaned per husstand (inkl. mva) gjennom kollektiv avtale

* TV: Valgfrie TV-tjenester som den enkelte husstand kan bestille selv. Felles TV-avtale tilbys som tillegg dersom
det er gnskelig.

» Utstyr: Nytt fibermodem og tradlgs Gbit/s ruter (WiFi6/AX) inkludert
* Kundeservice: Ett kontaktpunkt for all support
» Eierskap: Etter 5 ar overtar borettslaget eierskapet til fibernettet

* Ingen etableringskostnad for borettslaget

Fordeler:

* Reduserte felleskostnader ved at TV ikke lenger er obligatorisk
* Bedre og raskere internett med moderne teknologi

* Kortere bindingstid og sterre fleksibilitet for beboerne

* Langsiktig eierskap til infrastrukturen

* Forbedret kundeservice og enkel support

Styrets innstilling

Botanisk Hage Borettslag inngar kollektiv avtale med OBOS Nett for levering av internett og valgfri TV-tjeneste
som beskrevet. Det etableres nytt fibernett i bygardene uten kostnad for borettslaget, og dagens coax-baserte
lasning fases ut.

Forslag til vedtak

Botanisk Hage Borettslag inngar kollektiv avtale med OBOS Nett for levering av internett og valgfri TV-tjeneste
som beskrevet. Det etableres nytt fibernett i bygardene uten kostnad for borettslaget, og dagens coax-baserte
lasning fases ut.

Vedlegg
2. Tilbud Botanisk Hage Borettslag - Fiber - Bredbahd - TV - OBOS Nett 210125 LJ (1).pdf

Sak 8
Etablering av IN-ordning (Individuell nedbetaling av fellesgjeld)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

6av 36
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| forbindelse med nye laneopptak i borettslaget og gkte manedlige felleskostnader, ansker styret & legge til rette
for at andelseiere far muligheten til & nedbetale sin andel av fellesgjelden individuelt. Dette gjgres gjennom
etablering av en IN-ordning (Individuell nedbetaling av fellesgjeld) for lanene borettslaget har i OBOS Bank.

Styret har veert i dialog med OBOS Bank, og sett pa gjeldsgrad og gkonomisk situasjon blant andelseierne. Det
vurderes at mange har gkonomisk handlingsrom og vil kunne ha nytte av a redusere eller fierne sin fellesgjeld
for & redusere manedlige utgifter.

Hva innebaerer en IN-ordning?

Ordningen gir andelseiere mulighet til & innfri hele eller deler av sin andel av fellesgjelden, med tilhgrende
reduksjon i manedlige felleskostnader. Nedbetaling kan gjennomfgres to ganger i aret, med et minimumsbelgp
pa kr 60 000 per gang.

Kostnader og vilkar:

» Etablering av IN-ordning for borettslaget: kr 58250,-
* Engangsgebyr per andelseier ved individuell nedbetaling: kr 5 000,-

+ Arlig administrasjonsgebyr til OBOS: 10 % av forretningsfarerhonoraret(minimum kr 12 000, maksimum kr 18

000 pr. 1an, gjelder ikke etableringsaret)

* Ved eventuell tilknytning av nytt |an senere: kr 26 500,-

Fordeler med ordningen:

* @kt individuell valgfrihet for andelseiere
* Redusert felleskostnad ved nedbetaling
» Tilrettelegging for mer fleksibel gkonomisk planlegging

* Ingen innvirkning pa fellesavtaler eller borettslagets gkonomi for gvrig

Styrets innstilling

Styret vurderer at en IN-ordning vil vaere en hensiktsmessig og gnsket lgsning for flere beboere, og gnsker
derfor generalforsamlingens samtykke til & innga slik avtale med OBOS Bank for begge borettslagets 1&n hos
OBOS Bank.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at borettslaget etablerer en IN-ordning (Individuell nedbetaling av fellesgjeld) i
samarbeid med OBOS Bank, som skissert over.

7 av 36

Styrets arsrapport

Styrets redegjorelse for 2024/2025

Kjeere andelseiere,

2024 0g 2025 harveert ar preget av bade fremgang, utfordringer og viktig oppfalging i Botanisk Hage Borettslag.

Her falger en oversikt over styrets arbeid og de viktigste sakene som er behandlet og fulgt opp i perioden:
@konomi og budsjettarbeid

Styret har gjennomfgrt et grundig arbeid med & balansere borettslagets budsjett. Pa grunn av gkte
kapitalkostnader, hayere kommunale avgifter, gkte forsikringspremier m.m., ble det besluttet 4 gke de
innkrevde felleskostnadene med 71 % fra 01.01.2025. Dette inkluderer en 40 % gkning for & dekke ordinaere
driftskostnader og en variabel andel for renter og avdrag knyttet til vindusprosjektet. Styret har samtidig
giennomfert kostnadsreduksjoner, refinansiering, og jobber aktivt med & begrense utgiftsnivaet fremover.

BDO AS hari forbindelse med revisjon av regnskapet for 2024 meldt inn at en andel av borettslagets
innskudd pa kr 86 400,- ikke er pantesikret i henhold til borettslagsloven § 2-11. Dette omtales szerskilt i
revisjonsberetningen, uten at konklusjonen for regnskapet er modifisert. Styret vil falge opp og serge for at
ngdvendig pantsetning finner sted, slik at andelseierne har den sikkerheten loven forutsetter.

Vindusprosjektet

Prosjektet for utskiftning av vinduer har veert det mest omfattende tiltaket i perioden. Etter godkjennelse
fra PBE ble prosjektet igangsatt i juni 2024. Det har veert utfordringer underveis, bade for fremdrift,
reklamasjonssaker og na tilbaketrukket ferdigattest fra opprinnelig rammesgknad. Styret har engasjert
relevante radgivere og samarbeider tett med PBE og entreprengr for a sikre ny godkjenning.

Revidert gjelds- og kostnadsfordeling baseres pa faktiske utgifter per andel og krever samtykke fra samtlige
andelseiere etter BRL og vedtektene. Dette er p.d.d. under innhenting.

Praktisk drift og vedlikehold
Styret har gjennomfart en rekke tiltak:

» Graffitifierning og fasadevask

* Nytt sedumtak pa sykkelskur

* Rydding av fellesarealer og brannsikringstiltak i trappe- og portrom
« Utskiftning og sikring av ringeklokkesystemet etter heerverk

* Hyppig oppfalging av renovasjon og avfallshandtering

« Strgmtilkobling til sykkelskuret for lading av elsykler

« Utskiftning av defekte fotoceller og installasjon av nye lysbrytere med tidsavbrudd i kjellere

Forsikring og ny arealvurdering

| lgpet av vinteren 2024 avdekket styret at borettslagets bygningsmasse har veert feilforsikret med for lavt
areal. Etter dialog med forsikringsmegler hos OBOS og Gjensidige, ble det bekreftet at borettslaget i praksis
hadde vaert underforsikret i flere ar, noe som kunne fart til avkortning ved en eventuell totalskade. Styret

har derfor fatt oppdatert beregningsgrunnlaget til korrekt BTA pa 3704 kvm og sikret en ny forsikringsavtale
tilpasset reell fullverdi. Til tross for vesentlig gkt dekning, ble den nye premien relativt moderat. Styret vurderte
ogsa alternative tilbyder, men besluttet a viderefgre avtalen med Gjensidige. Dette sikrer trygghet og forsvarlig
forsikringsdekning fremover.

8av 36
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Sikkerhet og HMS

Det har veert flere tilfeller av haerverk, tyveri og uautorisert adgang til bygardene. Styret har samarbeidet med
Defigo og sikkerhetsselskapet Proff Security, og det er etablert regelmessig patruljering bade av vektere og
vaktmester.

Videre har det blitt etablert rutiner for og gjennomfart kontroll av fellesarealene med felgende funn og tiltak:

* Remningsveier var delvis blokkert av sykler, sgppel og andre gjenstander. Det er iverksatt informasjonstiltak

og fysiske oppryddinger.

* Manglende branninstruks i enkelte oppganger — oppdatering og opphenging er igangsatt.

« Skader pa lamper og koblingsbokser i kjeller er dokumentert — utbedringer og rutiner for vedlikehold innfares.

» Tavleskap og el-skap har manglet forsvarlig las — ngkler er anskaffet og skap lases fremover.

» Det ble funnet gassflasker og eksplosjonsfarlig materiale i kjeller — informasjon er sendt ut til relevante
andelseiere og gjenstander fiernet.

» Spppelskur og fellesarealer ble brukt til privat lagring — dette er fulgt opp og delvis ryddet.

» Kontroll har ogsa avdekket skader i el-anlegg og ozonlukt i tavlerom. Mulig utskiftning til automatsikringer

vurderes.

Fellesskap og dugnad

Det ble arrangert dugnader med bredt oppmgte og mange praktiske oppgaver. Det ble ogsa lagt til rette for
at de som ikke kunne mate kunne bidra pa annen mate. Fellesaktiviteter, som planting, vasking og rydding har
styrket samholdet i laget, og styret er seerdeles forngyd med innsatsen fra lagets beboere.

Samarbeid med Tayenhagen Borettslag

Etter dialog over mange ar er det etablert enighet om felles bruk av bakgard og adkomstrettigheter. Det

er inngatt en midlertidig samarbeidsavtale, og det planlegges en permanent avtale basert pa servituttene
kvartalet ble underlagt pa 1980-tallet. Port og gjerde er fiernet, vi har opprettet en felles beboergruppe og
styregruppe for kommunikasjon og praksis for deling av fasiliteter i bakgarden er etablert.

Forliksavtale inngatt med andelseier

| september 2024 ble det inngatt en forliksavtale mellom borettslaget og en andelseier knyttet til uenigheter
om skader knyttet til tidligere omtalt sak om ulovlig endring i etasjeskille/gulv. Avtalen innebaerer at sgksmal
ble trukket fra Forliksradet, at partene frafaller videre rettslige krav mot hverandre, og at borettslaget

ikke fremmer krav om dekning av palgpte juridiske kostnader. Dette representerer en endelig avslutning av
konflikten péa en ryddig og minnelig mate, uten gkonomisk kompensasjon for noen av partene.

Veien videre
Styret i 2025/26 vil ha hovedfokus pa:

» Optimalisering av drift og finansiering

» Ferdigstillelse av vindusprosjektet mtp. godkjenning og reklamasjonssaker
» Eliminering av vedlikeholdsetterslep pa bygg og installasjoner

* Rutiner for brannvern, HMS og miljgarbeid

* Forankring av varig samarbeid i kvartalet

9av 36

Vi takker alle beboere og andelseiere for tilliten, engasjementet og samarbeidet i en tid med mange parallelle
prosesser.

Vennlig hilsen
Styret i Botanisk Hage Borettslag
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BDO AS
Bygdoy allé 2

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Botanisk Hage Borettslag
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Botanisk Hage Borettslag.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

2024 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2024

e Oppstilling over endring av
disponible midler

e Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av

5732 Arsrapggeo1rgv22025.pdf

ernasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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IBDO

sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold

Uavhengig av var konklusjon ovenfor, ansker vi & presisere at borettsinnskuddet pa kr 86 400,- ikke
er tinglyst iht til borettslagsloven § 2-11. Var konklusjon er ikke modifisert som falge av dette
forholdet.

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Vedle a)'}AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engglsk sejskag med begrenset ansvar, og er en del av
internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Kommentarer til driftsinntekter/driftskostnader

Driftsinntektene er som forventet og i henhold til fastsatte priser. Avvik mot budsjett
skyldes eiendomsskatt, som ikke er med i driftsinntekter i budsjettet.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes utskiftning av vinduer av Vindu
Entreprengren AS.

Finanskostnader er hayere enn budsjettert, grunnet laneopptak til vindu-prosjektet.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 898 531.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pé drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 40 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 13 av 36 5732 Arsrapport 2025.pdf

BOTANISK HAGE BORETTSLAG
ORG.NR. 948 532 743, KUNDENR. 5732

5732 Botanisk Hage Borettslag

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gskonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlagpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1408 303 1683 792
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -8 463 496 -445 061
Tilbakefaring av avskrivning 14 118 825 115 500
Fradrag kjgpesum anl.midler -247 462
Tillegg for nye langsiktige lan 16 8 000 000 400 000
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 16 -165 100 -98 466
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -509 771 -275 489
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 898 531 1 408 303

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 1124 962 1672 588
Kortsiktig gjeld -226 431 -264 285
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 898 531 1408 303
Vedlegg 1 14 av 36 5732 Arsrapport 2025.pdf
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BOTANISK HAGE BORETTSLAG BOTANISK HAGE BORETTSLAG

ORG.NR. 948 532 743, KUNDENR. 5732 ORG.NR. 948 532 743, KUNDENR. 5732
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note 2024 2023
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett EIENDELER
2024 2023 2024 2025 ANLEGGSMIDLER
DRIFTSINNTEKTER: Bygninger 13 8151129 8151 129
Innkrevde felleskostnader 2 1531919 1539 256 1520 000 2 608 000 Tomt 708 000 708 000
Andre inntekter 3 80000 0 0 0 Andre varige driftsmidler 14 865 881 984 705
SUM DRIFTSINNTEKTER 1611919 1 539 256 1520000 2608 000 SUM ANLEGGSMIDLER 9725010 9 843 834
DRIFTSKOSTNADER: OML@PSMIDLER
Personalkostnader 4 -9 870 -9 870 -10 000 -10 000 Restanser felleskostnader/kundefordringer 70 3115
Styrehonorar 5 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000 Forskuddsbetalte kostnader 123 508 114 633
Avskrivninger 14 -118 825 -115 500 0 0 Driftskonto OBOS-banken 90613 73 048
Revisjonshonorar 6 -10 889 -11 538 -10 000 -10 000 Sparekonto OBOS-banken 285 800 210 063
Forretningsfarerhonorar -79 944 -75 920 -78 000 -82 000 Sparekonto OBOS-banken I 624 972 1271729
Konsulenthonorar 7 -9 750 -74 769 -36 000 -6 000 SUM OMLOPSMIDLER 1124 962 1672 588
Drift og vedlikehold 8 -8176226 -340 456 -225 000 -165 000 SUM EIENDELER 10849 972 11 516 422
Forsikringer -190 316 -179 430 -197 000 -236 000
Kommunale avgifter 9 -417 736 -362 614 -405 000 -475 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Energi/fyring -146 541 -152 017 -180 000 -180 000 EGENKAPITAL
TV-anlegg/bredband -230 115 -219 553 -230 000 -239 000 Innskutt egenkapital 29 * 100 2900 2900
Andre driftskostnader 10 -104 504 -126 133 -132 000 -108 000 Opptjent egenkapital 0 2246 498
SUM DRIFTSKOSTNADER 9564714 -1737800 -1573000 -1581 000 Udekket tap 15 -6 216 998 0
SUM EGENKAPITAL -6 214 098 2 249 398
DRIFTSRESULTAT -7 952 795 -198 544 -53 000 1027 000
GJELD
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: LANGSIKTIG GJELD
Finansinntekter 11 82 764 78 066 15000 10 000 Pante- og gjeldsbrevian 16 14 341 089 6 506 189
Finanskostnader 12 -593 465 -324 583 -381 000 -825 000 Borettsinnskudd 17 2 496 550 2410150
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -510 701 -246 517 -366 000 -815 000 SUM LANGSIKTIG GJELD 16837639 8916 339
ARSRESULTAT -8 463 496 -445 061 -419 000 212 000 KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 58 337 16 064
Overfgringer: Leverandgrgjeld 163 557 214 570
Fra opptjent egenkapital -2 246 498 -445 061 Palapte renter 4 537 33 651
Udekket tap -6 216 998 0 Annen korisiktig gjeld 0 86 400
SUM KORTSIKTIG GJELD 226 431 350 685
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10849972 11 516 422
Pantstillelse 18 20410150 12410150
Garantiansvar 0 0

Oslo, 24.04.2025
Styret i Botanisk Hage Borettslag

Kasper Johnsen /s/ Tarjei Benjaminsen /s/ Kaia @degaard /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 70 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 889.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Juridisk bistand -9 750
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes SUM KONSULENTHONORAR -9 750
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til NOTE: 8
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld DRIFT OG VEDLIKEHOLD
balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da Plan- og bygningsaetaten -25 830
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives Vindu Entreprengren AS -7 809 861
ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes SUM STGRRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD .7 835 691
okonomiske levetid. Drift/vedlikehold bygninger -175 982
Drift/vedlikehold VVS -10 250
FORDRINGER Drift/vediikehold elektro -102 964
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for Drift/vedlikehold utvendig anlegg -32 608
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 544
av de enkelte fordringene. Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -187
SKATTETREKKSKONTO SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -8 176 226

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

NOTE: 2 bygningene.

INNKREVDE FELLESKOSTNADER NOTE: 9

Felleskostnader 1314192 KOMMUNALE AVGIFTER

TV/internett 110880 Eiendomsskatt -11 759

Kabel-TV 95 0838 Vann- og avlgpsavgift -278 162

Eiendomsskatt 11 759 Feieavgift 7616

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1531919 Renovasjonsavgift -120 200
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -417 736

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER NOTE: 10

Tilskudd fra Oslo kommune 80 000 ANDRE DRIFTSKOSTNADER

SUM ANDRE INNTEKTER 80 000 Container -15 748
Skadedyrarbeid/soppkontroll -15190

NOTE: 4 Renhold ved firmaer -57 706

PERSONALKOSTNADER Andre fremmede tjenester -7 477

Arbeidsgiveravgift -9 870 Andre kontorkostnader -5 555

SUM PERSONALKOSTNADER -9 870 Bank- og kortgebyr -2 829

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er @reavrunding 1

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -104 504

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 11 NOTE: 16

FINANSINNTEKTER PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Kundeutbytte fra Gjensidige 19 581 Obos Boligkreditt AS
Renter av sparekonto i OBOS-banken 53 243 Flytende rente
Renter bank 9478 Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lapetiden er 30 ar.
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 462 Opprinnelig 2021 -6 410 839
SUM FINANSINNTEKTER 82 764 Delutbetaling 2023 -400 000
Nedbetalt tidligere 304 650
NOTE: 12 Nedbetalt i &r 104 876
FINANSKOSTNADER -6 401 313
Renter og gebyr pa 1&n i Pantegjeldsrenter -593 465 Obos-Banken AS
SUM FINANSKOSTNADER -593 465 Flytende rente
Opprinnelig 2024 -8 000 000
NOTE: 13 Nedbetalt i ar 60 224
BYGNINGER ] -7 939 776
Kostpris/bokfort verdi 01.01.2008 8859 129 SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -14 341 089
Overfart tomteverdi, 7% av kostpris -708 000
SUM BYGNINGER 8151129 NOTE: 17
Tomten ble kjgpt i 2008. BORETTSINNSKUDD
Gnr.229/bnr.99 M. flere Borettsinnskudd 2 305 400
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er @kning 2008 104750
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold. @kning 2017 86 400
SUM BORETTSINNSKUDD 2 496 550
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER NOTE: 18
Uteanlegg PANTSTILLELSE
Tilgang 2022 947 492 Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Avskrevet tidligere -189 498 .
Avskrevet i ar 94 749 Borettsinnskudd 2410 150
663 245 Pantelan 14 341 089
Sykkelskur TOTALT 16 751 239
Tilgang 2023 247 462 . . . )
Avskrevet tidligere 20 751 Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:
Avskrevet i ar -24 076
202 636 Bygninger 8151 129
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 865 881 Tomt 708 000
TOTALT 8 859 129
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -118 825
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i &rsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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Tilbud
Botanisk Hage Borettslag

Etablering av fibernett,
Bredband og TV-tjenester

21.01.2025

©

o OBOS Nett bygger fibernett for bredband og
TV-tjenester i borettslag og sameier

o Siden 2010 har OBOS Nett levert fiber, og
siden 2018 har vi veert en stolt del av OBOS-
konsernet

o Alle nye OBOS-boliger leveres na med fiber
fra OBOS Nett, og stadig flere borettslag og
sameier velger var lgsning for a sikre
fremtidens digitale behov

o OBOS Nett leverer i dag tjenester til over
400 borettslag og sameier i Norge

Vedlegg 2

22av 36

Tilbud Botanisk Hage Borettslag -

Fiber - Bredbalnd - TV

- OBOS Nett 210125 LJ (1).pdf
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Norsk eier,
solid organisasjon

Oslo
*  Salg og administrasjon
Leveranse og prosjekt avd.
Teknisk avd.

Kundeservice «in-house»
Teknisk personell 24/7/365 for
overvakning av nettet

Bergen
* Leveranse og prosjekt avd.
* Salg

Lokalt
Teknisk servicepersonell
i alle OBOS regioner lokalt

Det etableres et
moderne fibernett i

ligselskapet
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Tilbud:

Manedspris Etablering av fibernett

Hver leilighet far olerir
per leilighet i boligselskapet

internett med

S101074510]0

Mbit/s bredband

Kr 259,- Kr O,-*

Inkludert mva. OBOS Nett dekker
etableringskostnaden

TV er valgfritt —private abonnement velges av de husstandene som gnsker TV

Vedlegg 2 25av 36 Tilbud Botanisk Hage Borettslag - Fiber - Bredbaind - TV - OBOS

Wifi6 ruter og modem leveres og kobles opp for alle
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o : TV & Strommetjenester - valgfritt for husstandene
Tradlgst eller kablet nett — sikkert og enkelt . <

Hver enkelt husstand velger selv om den skal abonnere pa en TV-tjeneste eller ikke.
TV-tjeneste velges individuelt fra Allente, RiksTV, og Strim.

For mer info:

~ =yn allente

R BORT ol
ﬂ » 52 1 -“\zgﬁ > Strlm
=Bz

Hayhastighet bredband Tradles ruter for Enkelt oppsett og full Kan enkelt utvides til
med internett til alle hastigheter opptil kontroll giennom app mesh-nett med flere

[CHIEGEICT 1000Mbps enheter

OBOS Nett kundeservice Bl 2 5 > B
star til tieneste - 2
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Fordeler med valgfri TV Oppsummert:

* Det etableres fiber og nytt nettverksutstyr til alle husstander i boligselskapet

* Nytt utstyr sentralt i boligselskapet, nytt modem og ruter (Wifi6) i
husstandene

* Monter hjelper med oppkobling av levert utstyr pa installasjonsdagen

* TV-tjeneste valgfritt for husstandene

* Ingen etableringskostnad for boligselskapet

* 60 mnd. avtaleperiode

* Kundeservice - ett kontaktpunkt for alle kundeservicehenvendelser

*  500/500 Mbit/s bredbandstjeneste med internett til alle i fellesavtale

e 259, per mnd/ per husstand/ inkl. Mva

e Sameiet tar over eierskapet til fiberen etter avtaleperioden

o Tv kan velges helt bort, og penger spares for de som
ikke gnsker tradisjonelle TV abonnement

o Mulighet for lavere felleskostnader

o Husstandene far friheten til & velge leveranderen som
passer best til sine gnsker og behov

o RiksTV, Allente og Strim gir faste rabatter til alle
kunder fra OBOS Nett, og de kjorer ofte ekstra
kampanjer

* Kan utvides til mesh

A
b
&E’Z‘IO‘IZS tJ ('l)‘ﬁdz Vedlegg 2 30av 36 Tilbud Botanisk Hage Borettslag - Fiber - Bredbaind - TV - OB“ 26Blos

Vedlegg 2 29 av 36

Nett
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Dersom kollektiv TV-tjeneste onskes

Anbefalt tilbud mot tre ars avtale pa neste bilde

2

o, alle

nte

g Canal Digital

Eksempel:

Anbefalt tilbud mot tre ars avtale

Stream Basic

Streamingtjenester:

Dy 3 vapuy

TV-kanaler:

For & streame NRK-konalene trenger du Alitentel-boksen

allente

Din nye TV-boks: Allente 1

« Du fiir med Allente 1 uten ekstra kostnod

« Stette for 4K 0g HOR for maks bidekvalitet

- Rask 0g smidig med utvidet kopositet og minne Se ﬁ[m'
« Innebygget Chromecast

- Enkelt & laste ned opper o spil Sportog serier
- der du vilt

Stream med Allente-appen

s = Appen feiger med obonnementet ditt, uonsett

« Appen er tilgjengeliq umiddelbart fra du biir kunde

B« Se pd Smart-TV, Apple-TV, mobl, Chromecast, nettbrett efler PC

M

Enkelt og fleksibelt!

« Tv-konaler, arkiv og streamingtjenester somlet

+ Se pd opptil 4 skjermer somtidig

« Se hjemme, pd hytto, pd toget eller hvor du métte enske
+ Se i hele EU og E@S - ta med underholdning pd ferie!
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 26.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.06.25
Selskapsnummer: 5732 Selskapsnavn: BOTANISK HAGE BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Kasper Johnsen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For fastsettelse av honorarer
|:| Mot fastsettelse av honorarer

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[] Styrets godtgjerelse settes til kr 70.000.

[] Styrets godtgjerelse settes til kr O.

Sak2 Valg av protokollvitner

Tarjei Benjaminsen og @yvind Eggen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 3 skal velges)
|:| Amanda Rose Magnum

|:| Friederike Elisabeth Fibelkorn
[] Kirill Pettersen

Varamedlem (kun 3 skal velges)
] Hannes Senoner

|:| @yvind Eggen

[] Simen Gulliksen

|:| Simona Halle

33 av 36

Sak7 Bytte av leverander for TV- og Internett til OBOS Nett

Botanisk Hage Borettslag inngar kollektiv avtale med OBOS Nett for levering av internett og valgfri
TV-tjeneste som beskrevet. Det etableres nytt fibernett i bygardene uten kostnad for borettslaget, og
dagens coax-baserte lgsning fases ut.

|:| For
[] Mot

34 av 36
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Sak 8 Etablering av IN-ordning (Individuell nedbetaling av fellesgjeld)

Generalforsamlingen vedtar at borettslaget etablerer en IN-ordning (Individuell nedbetaling av
fellesgjeld) i samarbeid med OBOS Bank, som skissert over.

|:| For
[] Mot

35av 36

3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Side 1 av 10 Botanisk hage borettslag

Vedtekter
for
Botanisk hage borettslag Org. nr. 948 532 743

Sist endret pa ordinzer generalforsamling den 6. april 2022 i
forbindelse med navnendring.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Botanisk hage borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som stér i
sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3  Adresse, bruks- og gardsnummer

Borettslaget har gateadresse: Motzfeldtsgate 29-31-33, 0561 OSLO og har
gardsnummer: 229 og falgende bruksnummer: 99, 101 og 103
Borettslaget bestar av 30 andeler.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1 Andelene skal veere pa kroner 100,-.

2) Nér ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

3) Fglgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett
til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

Side 2 av 10 Botanisk hage borettslag

“) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

&) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(D) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.

) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til &
bruke boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4 Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(&) Erververen har ikke rett til  bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

©6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Forkjgpsrett

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

Q8 Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

2 Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller

ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4 Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

(3)  Det skal kun benyttes autoriserte fagfolk til & utfgre arbeider pa vatrom og
kjgkken, arbeider med elektrisk anlegg og pa bygningens konstruksjon. Sgknad til
styret og godkjenning fra styret skal foreligge fgr tiltaket iverksettes.

Dokumentasjonen fra den autoriserte, skal sendes styret snarest og senest innen en
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maned etter at tiltaket er gjennomfgrt. Styret skal ha anledning til & kontrollere
arbeidene med egne fagfolk etter at arbeidet er utfgrt, for andelseiers regning.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

D Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

2 Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

@) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfgrt ved innbrudd og uver.

@) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

®) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha vert utfgrt av den forrige andelseieren.

) Eiere av andeler i gverste etasje har vedlikeholds- og erstatningsansvar for de
deler av takkonstruksjonen det er gjort inngrep i forbindelse med loftsutbygging,
herunder takvinduer, lufteluker o.l. Det samme gjelder for takterrasser. Andelseier
plikter a sgrge for at terrassegulvet er tett og vedlikeholde slikt som renner, nedlgp,
beslag, dgrer og vinduer pa terrassen og pase at disse til enhver tid fungerer
tilfredsstillende. Dette gjelder ogsa eier av andel i gverste etasje i 29A sitt
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ventilasjonsanlegg som er tatt ut gjennom bod, fellesareal og yttervegg mot bakgard.
Skader skal utbedres uten ungdig opphold og melding om dette skal gis til styret.

(10)  Eiere av andeler i gverste etasje har vedlikeholds- og erstatningsansvar for de
deler av takkonstruksjonen det er gjort inngrep i i forbindelse med loftsutbygging,
herunder takvinduer, lufteluker o.l. Det samme gjelder for takterrasser. Andelseier
plikter a sgrge for at terrassegulvet er tett og vedlikeholde slikt som renner, nedlgp,
beslag, dgrer og vinduer pa terrassen og pase at disse til enhver tid fungerer
tilfredsstillende. Skader skal utbedres uten ungdig opphold og melding om dette skal
gis til styret.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i ba&rende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

“) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

e8) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

2 Nar saerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en méaneds skriftlig varsel.

) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hyvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
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kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-3 andre
medlemmer med 2-3 varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjonzrer.

2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pA mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgrer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen

nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a uttale seg.
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9-6 Mogteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.

10
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Nabolagsprofil

Motzfeldts gate 33B - Nabolaget Tgyen kirke/Rudolf Nilsens plass - vurdert av 240 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
&  Toyenkirken 2 min #&
Linje 5N, 60 0.2 km
Q@ Toyen 7 min &
Linje1,2,3,4,5 0.5km
® Heimdalsgata 8 min %
Linje 17 0.6 km
@ OsloS 15 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.2 km
*  Oslo Gardermoen 38 min &
Skoler
Vahl skole (1-7 kl.) 2min #
203 elever, 13 klasser 0.1 km
Toyen skole (1-7 kl.) 5min #
342 elever, 19 klasser 0.4 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 7 min #
457 elever, 23 klasser 0.5km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 11 min 4
4317 elever, 30 klasser 0.9 km
Jordal skole (8-10 kl.) 18 min #
617 elever, 44 klasser 1.4 km
Hersleb videregdende skole 5min %
Elvebakken videregdende skole 14 min %
576 elever 1.2 km
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., Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

-
==

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 68/100

» Naboskapet
AN .
i Heflige 61/100

Aldersfordeling

43.5%

25.6 %
1.2%
36.4 %

13%

147 %

14.5%
33%
6.5 %
72%

o~
m . M

39.3%
389%

141 %
183 %

B

a

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Toyen kirke/Rudolf Nilsen... 2083 1166
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lakkegarden barnehage (1-5 ar) 3min %
60 barn 0.3 km
Mosaikk Urtehagen barnehager (3-5 ar) 4 min %
61 barn 0.3km
Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 5min %
27 barn 0.4 km
Dagligvare
Naerbutikken Heimdalsgata 3min %
Spndagsapent 0.2 km
Bunnpris Urtekvartalet 3min %
Sgndagsépent 0.3 km

Primzere transportmidler

1. Gaende

2. Tog/t-bane

D )P >

3. Trikk

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

A Aktivitetstilbud
“¥  Meget bra 83/100

Sport

® Tgyenhagen ballpkke 2 min 4
Ballspill 0.2 km

® Rudolf Nilsens plass 2 min 4
Ballspill 0.2 km

& Tgyen Fitness og Tr.senter 5min 4

& CrossFit Gamlebyen 7 min &

Boligmasse

B 99% blokk
B 1%annet

«Bodd her hele livet og jeg anbefaler
sterkt til familier med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grgnland Basar 6 min 4
@ Apotek 1 Grgnland 6 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 35%6-12 ar
B 11%13-154ar

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
I
I
1
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
___________________________________________________________________________|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 54%
Il Toyen kirke/Rudolf Nilsens plass
Il Oslo og omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 73% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

BOREGLER
FOR

BORETTSLAGET MOTZFELDTSGATE 29-31-33

1. HUSORDEN

Beboerne er erstatningspliktig for enhver skade som oppstéar som falge av overtredelse av
husordensreglene, eller annen mangel pa aktsomhet. Beboerne er ansvarlig for at husorden blir
overholdt i husstanden. Det skal veere ro i garden mellom klokken 23.00 og 07.00. Det skal vaere ro i
bakgarden mellom klokken 22.00 og 07.00 i hverdager fra sendag til torsdag. Felles inngangsder skal
veere l&st.

Klager pa brudd pa husorden skal tas opp med den/de det gjelder av den av styret oppnevnte
oppgangsansvarlige eller den oppgangsansvarlige som er valgt av generalforsamlingen. Hvis ikke
dette hjelper, skal skriftlig klage sendes til styret. Styrets postadresse er Brl. Motzfeldtsgate 29-31-33,
0561 Oslo.

Alle lofts- og kjellerboder som er i bruk, skal veere tydelig navnet og last. Fellesrom pa loft og i kjeller
skal ikke benyttes til lagerplass eller lekeplass. | den kalde arstid ma alle kjellervinduer og darer veere
forsvarlig lukket. Vinduene i oppgangene ma ikke st &pne i regn og blast. Den som setter opp et
vindu i trappeoppgang er ogsa ansvarlig for at det lukkes igjen. Det er forbudt & lufte gjennom
entredor.

Ved lengre fravaer ma det sgrges for at post blir omadressert eller blir tatt inn av andre.

2. HUSLEIE

Husleie skal betales pa de tilsendte giroer innen den 1. i hver maned. Ved purring som iverksettes
innen 10 dager, senest 15 dager etter forfall, vil det beregnes purregebyr pa kr. 50,-. Dersom man
unnlater a betale husleie, kan dette fare til oppsigelse.

Borettslagets forretningsforer er: OBOS Eiendomsforvaltning A/S
P. boks 6668 St. Olavs. plass
Mgllergata 39
0129 OSLO
TIf: 22 86 59 99

3. RENOVASJON
Avispapir, bleier 0.l. ma ikke spyles ned i W.C. Dette kan medfare tette avlep. Rarleggerutgiftene blir

pafart eiendommen. Ved fraveer av leilighet, ma denne holdes oppvarmet nar det er fare for frost,
ellers vil vannledningen fryse. P& grunn av rottefaren, er det ikke tillatt & legge ut mat til dyr.

4. TORKEPLASS FOR T@Y

Daren til tarkeplassen skal veere lukket igjen av hensyn til de som tarker tayet sitt der. Det er forbudt
a bruke torkeplassen som lekeplass. Tarking av tay pa offentlige fridager og helligdager er forbudt.
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5. ELEKTRISITET

Ved tilvisning av leilighet ma leieboer selv sarge for kontakt med Oslo Energi for bestilling/oppsigelse
av stram.

6. FRAMLEIE

En vanlig leiekontrakt gir ikke rett til framleie av leiligheten. Dersom det oppstar behov for dette, ma
det sgkes om skriftlig tillatelse - som hvis forholdene tillater det - blir innvilget av styret for et &r om
gangen, med mulighet for fornyelse. Flytter fremleieren ut innen aret er omme, og ny fremleie er
aktuelt, ma det sgkes pa nytt.

7. FRAFLYTTING

Ved fraflytting skal oppsigelse sendes skriftlig. Leiligheten overleveres rengjort og uten mangler som
kan pafare eiendommen skade. Husleien lgper fram til ngkler er levert til forretningsfarer.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

N Otate r 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

132 Motzfeldts gate 33B



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1 av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

‘E'EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med + gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g + dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjgp og handverkertjenester
+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62 000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Motzfeldts gate 338 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0561 OSLO Saksbehandler: Martine @stdahl
Telefon: 94181778
Oppdragsnummer: E-post: martine.ostdahl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



