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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Skogduevegen 24

Kr 4 850 000,
Kr 122 640,
Kr 4972 640,-
Blerdi Saliu
Alma Dule

Enebolig

Eiet

1969

241/307 kvm
1185.17 kvm

4

5

Gnr. 147, bnr. 151
1204260049

Lys & romslig enebolig |
Opparbeidet hage &
dobbelgarasje | Stor tomt
pa over 1 mal | 4 soverom

Velkommen til Skogduevegen 24 - en lys og &pen enebolig med pent
opparbeidet plen og stor tomt. Tomten er over T mal og bestéar av
beplantning rundt hele hagen, som bidrar til & gi boligen et skjermet
inntrykk. Eneboligen har store vindusflater som slipper inn rikelig med
natuliglys og en épen lgsning som gir boligen en luftig fglselse.
Boligen har ny oppussede overflater fra 2021 og varmepumpe fra
2022. Boligen har gjennomgaende gulv pa stue, gang og
soverommene som skaper en helhetlig falelse.Pa boligens deilig
sgrvest-vendte terrasse kan man nyte sola utover dagen og vakre
solnedganger mot kvelden.

Verdt & merke seg:

-Tomt pa 1 mal med beplantning og plen
-Dobbelgarasje

-Nymalt fasade

-4 soverom

-Sgrvest- vendt terrasse

-Neerhet til skole og barnehager
-Neerhet til dagligvare butikk
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 241 kvm
BRA - e: 66 kvm
BRA totalt: 307 kvm
TBA: 32 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 116 kvm Trapperom, gang, bod, bod 2, uinnredet kjellerrom, kjellerstue,
hobbyrom/soverom 4

1. etasje

BRA-i: 125 kvm Entré, gang, soverom, soverom 2, soverom 3, innredet rom (ikke
godkjent for varig opphold), kjskken, toalettrom, bad

BRA-e: 54 kvm Garasje

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
32 kvm Terrasse

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 12 kvm Utebod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er opprinnelig registrert 3 soverom i 1.etg, men det er na 4 soverom der kjgkken er
ombygget. Kjeller har i hovedsak registrert kjellerstue og bodarealer. Alle
rombenevnelser er med dette oppgitt etter rommenes faktiske bruk iht. NS 3940 og
ogsa uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom til varig opphold". Opprinnelige
byggetegninger er na fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom med
pafelgende saksbehandling og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om
naermere info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.
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BOD

Frittstdende utebod oppfart i trekonstruksjon bygget direkte mot grunn. Bod fremstar
med tiltenkt funksjon, men har synlig elde, skjevheter og slitasje der kommende
vedlikehold for lokale utbedrende tiltak ikke kan utelukkes pa sikt. Konstruksjoner er
ikke vurdert utover nevnte beskrivelser. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1185.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en relativt flat tomt. plen, beplantning og gruslagt gardsplass

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentralt og barnevennlig boomrade pa Maura i Nannestad
kommune. Omradet er meget sentralt med kort vei til Oslo lufthavn, noe som har gjort
stedet sveert attraktivt. Det er ogsa gangavstand til skole, barnehager, offentlig
kommunikasjon og gode servicetilbud.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Coop Extra med post/bank i butikk som
ligger rett ved. Kiwi ligger ogsa innen gangavstand. Ved Kiwi er det apotek. Det er
ellers kort vei til Thon Senter Eidsvoll og Jessheim storsenter, hvorav sistnevnte har
over 140 butikker, serveringssteder og attraktive servicetilbud.

Eiendommen ligger ca 1,4 km fra Maura barneskole og har skolebussordning til
Nannestad ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i neerliggende omrader,
samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Maura kan by pa en rekke fine tur- og rekreasjonsomrader i skog og mark. | tillegg
finnes det flere badeplasser i Hurdalssjgen, samt ved Gafossen i Steinelva.

Hurdalssjsen kan sommerstid ogsa by pa et yrende batliv og gode fiskemuligheter.

Bjerke IL - omradets idrettslag har stor satsning innen skisport og fotball. Her er ogsa
et meget flott skiskytteranlegg pa Nordasen skistadion, og lyslgyper innover i naturen.

Med bil fra boligen tar det ca 9 min til Nannestad, 17 min til Raholt, ca 12 min til Oslo
Gardemoen, ca 19 min til Jessheim og ca 47 min til Oslo S.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Boligen sokner til Maura skole.

Andre skoler og barnehager i omradet:

Nannestad ungdomsskole - ca 8 min kjgretur fra boligen
Nannestad videregaende skole - ca 8 min kjgretur fra boligen
Jessheim videregaende skole - ca 22 min kjgretur fra boligen

Solheim barnehage Al - ca 6 min gange fra boligen
Breenenga Fus barnehage - ca 12 min gange fra boligen
Bjerke barnehage - ca 12 min gange fra boligen

Offentlig kommunikasjon
Naermeste bussholdeplass er Bjerkesenteret- ca 4 minutter fra boligen.
Derifra gar busslinje 420, 3839 og 3834

Linje 420 tar deg direkte til Oslo lufthavn pa ca 22 minutter

Fra Oslo lufthavn er det en 3 minutters gange til Oslo lufthavn stasjon hvor det gar en
rekke tog og busslinjer. Blant annet toglinje R13 som tar deg direkte til Oslo S pa ca 23
minutter.

Dal stasjon er ca 12 minutter kjgretur fra boligen.
Oslo Gardemoen er ca 12 minutter kjgretur fra boligen.

Se Ruter- appen for naermere informasjon

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

Forhold som har fatt TG2:
UTVENDIG- TAKTAKKING

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekking anses a ha sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra alder tatt i
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betraktning. Kommende lokale utskiftinger kan ikke utelukkes pa sikt.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Synlig malingsflass pa takplater og stedvis rustdannelser.

UTVENDIG- NEDL@P OG BESLAG

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

« Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag

UTVENDIG- VEGGKONSTRUKSJON

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
« Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

+ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon

UTVENDIG- TAKKONSTRUKSJON/LOFT

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering avdampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

+ Undertaket er misfarget.

UTVENDIG- VINDUER

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
+ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

UTVENDIG- DARER- 2

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1987. Garasjedgr fra oppfgringsaret med
synlig bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

« Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

* Det er pdvist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
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oppsta.
+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

UTVENDIGE TRAPPER

Betongtrapp fra byggear. Synlig elde og skjevheter. Trapp har tiltenkt funksjon for gvrig.
Vurdering av avvik:

+ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres

ANDRE UTVENDIGE FORHOLD

Utvendig garasje fra byggear med stgpt sale mot grunn og yttervegger i reisverk
bekledd med panel. Tekket saltak. Leddet garasjeport. Garasjen fremstar med tiltenkt
funksjon dog synlig elde og slitasje der kommende vedlikehold og behov for lokale
utbedringer generelt er paregnelig.

Vurdering av avvik:

* Besiktigelse av garasje. Generell slitasje, elde og behov for vedlikehold. Noe synlige
variasjoner og skjevheter.

Konsekvens/tiltak

« Lokale utbedringer, vedlikehold og stedvis utskiftinger er paregnelig og tilfaller ny eier

INNVENDIG- OVERFLATER

Vegger: Malte flater. Vatromsplater pa bad.

Gulv: Lamint og belegg. Belegg pa bad.

Himlinger: Malte flater og takess pa innvendige takoverflater.
Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak

« Overflater ma utbedres eller skiftes

INNVENDIG- ETASJESKILLE/GULVY MOT GRUNN

1.etg: Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbzerende plater/tregulv med
paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv ble observert og variasjoner vurderes
som satt. Noe knirk i gulv ble registrert. Utover dette synes etasjeskille 3 ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

INNVENDIG- PIPE OG ILDSTED
Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelop er formelt ikke vurdert og det
forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann og
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feievesen. Ildsted ble ikke funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst
om negative avvik pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. lldsted i kjeller er ikke i
bruk iht. eiers opplysninger.

Konsekvens/tiltak

« Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. Utskifting av ovn i kjeller er paregnelig
pa sikt.

INNVENDIGE TRAPPER

Malt tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde og
slitasje.

Vurdering av avvik:

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

« Trappen star foran en god del vedlikehold

INNVENDIGE D@RER

Malte slette innerdgrer fra ukjent arstall. Dgrer fremstar med tiltenkt funksjon dog
synlig elde og slitasje. Stedvis justering er paregnelig.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

* Enkelte dgrer ma justeres

ANDRE INNVENDIGE FORHOLD

De ble pavist synlige eternittplater i kjellerhimling. Fjerning av eternittplater er anbefalt
og tilfaller ny eier. Det gjgres oppmerksom pa gitt rettingslinjer vedrgrende fjerning av
slike plater da det er kategorisert under spesialavfall. Bruk av saneringsfirma for gvrig
er a anbefale.

Vurdering av avvik:

+ De ble pavist synlige eternittplater i kjellerhimling.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Fjerning av eternittplater er anbefalt og tilfaller ny eier. Det gjgres oppmerksom pa gitt
rettingslinjer vedrgrende fjerning av slike plater da det er kategorisert under
spesialavfall. Bruk av saneringsfirma for gvrig er a anbefale.

KJBKKEN-1.ETASJE- OVERFLATER OG INNREDNING

Eldre kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat benkeplate med
heldekkende benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Kjgkken vurderes & veere i
funksjonell stand dog synlig bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
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utsatte soner. Deler av kjgkken fra 2022 iht. eiers opplysninger.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
+ Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

Konsekvens/tiltak

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

TOALETTROM- 1.ETASJE- OVERFLATER OG KONSTRUKSJON

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

+ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det gjgres oppmerksom pa alder.

Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Kommende behov for oppussing eller vedlikehold er paregnelig pa sikt.

TEKNISKE INSTALLASJONER- VANNLEDNINGER

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Det er pavist rustdannelser pa jernrgr.

Konsekvens/tiltak

+ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

TEKNISKE INSTALLASJONER - AVL@PSR@R

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

* Det er pdvist at avlgpsror av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg.

« Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
+ Det ma paregnes utskiftning av avlgpsrer

TEKNISKE INSTALLASJONER- VENTILASJON

« Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. Alle rom med manglende/
redusert ventilering bgr gkt ventilering/ventilspalte opparbeides.

Konsekvens/tiltak

+ Bedre ventilering ma etableres. Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller
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begrenset luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres. Rens av kanaler
er paregnelig.

TEKNISKE INSTALLASJONER- VARMTVANNSTANK

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er pavist avvik i den elektriske
tilkoblingen av varmtvannstanken.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker. Det bgr etableres fast strgmtilkobling med
bryter pa bereder grunnet branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig
normalt fungerende

TOMTEFORHOLD- GRUNNMUR OG FUNDAMENTER
Vurdering av avvik:

« Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
« Grunnmuren har sprekkdannelser.

« Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

TOMTEFORHOLD- TERRENGFORHOLD

Utvendig terreng: Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren,
nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal
hurtigst mulig vekk for @ unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring
og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere god helning vekk fra
husets grunnmur. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at utvendig grunn kan forandre
seg over tid som vil medfgre variasjoner og pafglgende tiltak for utbedring.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr foretas terrengjusteringer.

TOMTEFORHOLD- UTVENDIGE VANN- OG AVL@PSLEDNINGER

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

« Det er pavist merkbart trykkfall ved samtidig tapping i to vannkraner i boligen, dette
kan indikere avvik i utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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+ Det ma foretas naermere undersgkelser, kan veere behov for utskiftning av anlegget.
Kameraundersgkelse kan vaere et anbefalt tiltak for & avklare avlgpsrgrenes tilstand.
Kommende utskiftinger og rehabilitering av avlgpsrgr er normalt & forvente pa kort sikt
med tanke pa alder.

Forhold som har fatt TG3:

BALKONGER, TERRASSER OG ROM UNDER BALKONGER

Beskrivelse

Terrasse med utgang fra stue inkl. tretrapp pa ca. 32 m2. Trekonstruksjon fra ukjent
arstall. Rekkverkshgyde er pa ca. 100 cm. Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon
dog synlige skjevheter der lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

Vurdering av avvik:

+ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Konsekvens/tiltak

« Justering/oppretting av terrassen er normal a forventet pa sikt med tanke pa
stgrrelse og vekt. Utbedringer av fundamenter er ogsa paregnelig. Pris ma innhentes
for faktiske kostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG- OVERFLATER- 2

Uinnredet overflater i kjeller etter tidligere vannlekkasje
Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Konsekvens/tiltak

« Overflater ma utbedres eller skiftes.

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

INNVENDIG- ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN- 2

Kjeller: Etasjeskille i betong mot grunn. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon dog
klare avvik. Avretting av gulv fgr legging av overflater er paregnelig.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskijeller rettes opp. Yiterligere
undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring. Gulv ma avrettes
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for det legges nye gulv. Pris ma innhentes for faktiske kostnader.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

INNVENDIG- ROM UNDER TERRENG

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av furu. Gulvet er av furu og betonggulv. Hulltaking er foretatt og det er pavist
avvik i konstruksjonen. Vektprosent ble malt til 90 %.

Vurdering av avvik:

« Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg. Eier opplyser om at det har
nylig veert innsig av vann i kjeller.

Konsekvens/tiltak

« Alt av organiske materialer ma fjernes. Alle innredet og utforet overflater ber fiernes i
samsvar med etablering av ny drenering fgr videre innredninger av kjelleren. Ved
innredning av overflater fgr ny drenering er opparbeidet kan dette for til skader pa
konstruksjoner og redusert inneklima samt gkt risiko for muggsopp m.m. Pris ma
innhentes for faktiske kostnader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

VATROM- 1.ETASJE- BAD

Eldre bad fra der Ingen dokumentasjon pa badets oppfa@ring foreligger. Gjenvaerende
forventet levetid vurderes som utgatt der kommende oppussing av vatrommet i sin
helhet med nytt sluk, nytt belegg/membran, innredning og overflater m.m pa kort sikt
er paregnelig. Det oppfordres til fortsatt bruk av badekar eller oppsett av dusjkabinett
der direkte vannbelasting pa gulv bgr unngas da det er manglende tetthet pa
overganger generelt der vannbelastning pa gulv kan medfgre skader i tilstgtende
konstruksjoner. Sluk fra byggear der levetid vurderes som utgatt. Naturlig ventilasjon.
Belegg pa gulvet og plater pa vegg. Nedfeldt servant pa underskap, speil og belysning.
Klosett og dusj. Tg 3 er satt grunnet at badet er fra opprinnelig fer 1997 og regler fra ny
avhendingslov 2022 med synlige avvik pa de tekniske utfgrelser. Badet er dog normalt
fungerende for dagligdags bruk iht. eiers opplysninger.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

+ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

« Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som
oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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TOMTEFORHOLD- FUKTSIKRING OG DRENERING

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig a konstatere. Drenering ble
kontrollert fra bakkeplan der det ukjent for undertegnende vdr. dreneringens tilstand
videre under grunn. Stedvis synlig fuktsikring pa kontrollstedene og stedvis
manglende.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

« Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/
sveert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas utskiftning av drenering/tettes;jikt.

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Forhold som har fatt TG IU (ikke undersgkt):

TOMTEFORHOLD- BYGGEGRUNN

Byggegrunn: Det presiseres at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske
undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres. Grunnet begrenset kjennskap
til grunnforhold er byggegrunn ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse
for neermere utredning av grunnforhold og byggegrunn.\

ANNET

ELEKTRISK ANLEGG

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Svar:Nei |ht. Eiers opplysninger. Ved oppgradering eller utskiftinger av kjgkken ma
kurser gkes i antall eller gkes i wattstyrke.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Svar: Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og bgr evt.
utredes naermere

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Svart: Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Svar: Ja. Da det ikke foreligger samsvarserklaering samt svar pa kontrollspgrsmal og
alder over 20 ar oppfordres det til & utfgre en el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand.
Utbedringer av evt. underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier. Stedvis lgse
ledninger pa loft

HELSE, MILJ@ OG SIKKERTHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen
for hva som anses som apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte
pa a avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige forhold,
tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes
etter byggteknisk forskrift pa befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

« Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Konsekvens/tiltak

« Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

« Apninger i innvendige trapper er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

+ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet

Se vedlagt Tilstandsrapport i salgsoppgaven for naermere informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt 2020
Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Jeg malte huset.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?
Svar: Ja. Det er observert noe fukt i kjeller/underetasje.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Svar: Ja

Det er byttet varmepumpe/kondisjoner i 2022 av firma XMONT (Maura). Det finnes
faktura for arbeidet.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Xmont

Beskrivelse av arbeidet: Det er utfgrt utskifting og installasjon av varmepumpe/
kondisjoner i 2022 av firma XMONT (Maura).

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Avar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Xmont

Beskrivelse av arbeidet: Det er utfgrt utskifting og installasjon av varmepumpe/
kondisjoner i 2022 av firma XMONT (Maura).

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger

for boligen?

Svar: Ja. Arbeidet ble utfgrt i 2020 av samme takstmann som jeg kjgpte boligen av i
2020.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Ja. Det er utfgrt oppussing med sparkling og maling av vegger
og tak, lagt nytt laminatgulv, samt oppussing/fornyelse av en del av kjgkkenet.
Arbeidet er utfgrt av meg selv (egeninnsats).

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Se vedlagt egenerklaeringsskjema i salgsoppgaven for naermere informasjon.
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Innhold
Boligen bestar av en hovedetasje og kjelleretasje. Boligen inneholder:

1. etasje: Entré, gang, 3 soverom, kjskken, innredet rom (ikke godkjent for varig
opphold), toalettrom, bad

Kjelleretasje: Trapperom, gang, 2 boder, uinnredet kjellerrom, kjellerstue, hobbyrom/
soverom 4

| tillegg disponerer boligen en ekstern garasje og bod.

Standard
Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG

Enebolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk bekledd med panel. Etasjeskiller i
trebjelkelag. Grunnmur i betong/murkonstruksjon og stept sale i betong. Taktekke av
korrigerte blikkplater fra byggear. Taktekking anses a ha

sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra alder tatt i betraktning. Kommende
lokale utskiftinger kan ikke utelukkes pa sikt. Taktekke ble inspisert fra bakkeniva og er
i hovedsak vurdert opp mot alder og gjenvaerende forventet levetid. Nedlgp, renner og
beslag fra byggear. Det var oppholdsveer pa befaringsdagen slik at renner og nedlgps
funksjon er vanskelig a stadfeste. Det gjores oppmerksom pa alder og det kan derfor
ikke utelukkes darlige skjgter, gjennomrustete beslag etc. Paregnelig med stedlige
kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder. Yttervegger i reisverk fra
byggeadr. Konstruksjonen framstar med tiltenkt funksjon der vurderingen blir gitt med
grunnlag pa visuell kontroll uten inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for
undertegnende vdr. videre forhold. Utvendige panel fremstar med tiltenkt funksjon men
det gjores oppmerksom pa alder. Kommende lokale utskiftinger av enkeltbord kan ikke
utelukkes pa sikt. Ingen dokumentasjon pa underliggende konstruksjoner ble fremlagt
der utfgrelser pa underliggende konstruksjoner er ukjent. Takstoler/sperrer fra byggear
med undertak av trefiberplater/bordtak. Takkonstruksjon og loft vurderes og ha normal
forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode. Ingen paviste
eller synlige fuktindikasjon pa befaringsdagen, men kommende lokale utbedringer kan
ikke utelukkes pa sikt. Vepsebol 0. ma evt. fiernes og tiltak mot skadedyr/mus bgr
alltid alltid utfgres pa eldre takkonstruksjoner fra dette arstall. Etterisolering av loft fra
dette arstall er et anbefalt tiltak. Luftlekkasjer og utette overganger generelt ble pavist
og er normalt & forventet med konstruksjon fra dette byggear der kommende behov for
utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Loftet var lagret med lgsgre og inventar pa
befaringsdagen. Alle flater lot seg derfor ikke a kontrolleres der det ikke tas ansvar for
skjulte forhold og avvik.

VINDUER

Malte vinduer med isolerglass fra byggear og tilbygget ar. Det ble ved befaring ikke
oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av alder pa vinduene kan det allikevel ikke
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utelukkes punktering. Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig
slitasje der det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger. Fabrikkmalte
trevinduer med isolerglass fra 2019. Vinduer fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

DORER

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2019. Dgr fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1987. Det
ble ved befaring ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa vinduene
kan det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre glass er paregnelig
som fglge av vanlig slitasje der det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.
Garasjedegr fra oppferingsaret med synlig bruksslitasje.

TERRASSE

Terrasse med utgang fra stue inkl. tretrapp pa ca. 32 m2. Trekonstruksjon fra ukjent
arstall. Rekkverkshgyde er pa ca. 100 cm. Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon
dog synlige skjevheter der lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt. Betongtrapp
fra byggear. Synlig elde og skjevheter. Trapp har tiltenkt funksjon for gvrig.

GARASJE

Utvendig garasje fra byggear med stgpt sale mot grunn og yttervegger i reisverk
bekledd med panel. Tekket saltak. Leddet garasjeport. Garasjeder fra oppfgringsaret
med synlig bruksslitasje. Garasjen fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde og
slitasje der kommende vedlikehold og behov for lokale utbedringer generelt er
paregnelig.

INNVENDIG

Vegger: Malte flater. Vatromsplater pa bad.

Gulv: Lamint og belegg. Belegg pa bad.

Himlinger: Malte flater og takess pa innvendige takoverflater.

1.etg: Etasjeskille av trebjelker og er med péliggende selvbzerende plater/tregulv med
paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv ble observert og variasjoner vurderes
som satt. Noe knirk i gulv ble registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

KJELLER

Etasjeskille i betong mot grunn. Etasjeskille synes & ha tiltenkt funksjon dog klare
avvik. Avretting av gulv fgr legging av overflater er paregnelig. De ble pavist synlige
eternittplater i kjellerhimling. Fjerning av

eternittplater er anbefalt og tilfaller ny eier. Det gjgres oppmerksom pa gitt
rettingslinjer vedrgrende fjerning av slike plater da det er kategorisert under
spesialavfall. Bruk av saneringsfirma for gvrig er & anbefale.. Uinnredet overflater i
kjeller etter tidligere vannlekkasje.
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STUE

Peisovn i stue med pipel@p fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert og det
forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann og
feievesen. Ildsted ble ikke funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst
om negative avvik pa befaringsdagen.

ROM UNDER TERRENG

Gulvet er av furu og betonggulv. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen. Vektprosent ble malt til 90 %. Malt tretrapp fra byggear.
Trapp fremstar med tiltenkt funksjon dog

synlig elde og slitasje. Malte slette innerdgrer fra ukjent arstall. Dgrer fremstar med
tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis justering er paregnelig.

VATROM

Bad: Eldre bad fra der Ingen dokumentasjon pa badets oppfering foreligger.
Gjenveaerende forventet levetid vurderes som utgatt der kommende oppussing av
vatrommet i sin helhet med nytt sluk, nytt belegg/membran, innredning og overflater
m.m pa kort sikt er paregnelig. Det oppfordres til fortsatt bruk av badekar eller oppsett
av dusjkabinett der direkte vannbelasting pa gulv bgr unngas da det er manglende
tetthet pa overganger generelt der vannbelastning pa gulv kan medfgre skader i
tilstgtende konstruksjoner. Sluk fra byggear der levetid vurderes som utgatt. Naturlig
ventilasjon. Belegg pa gulvet og plater pa vegg. Nedfeldt servant pa underskap, speil
og belysning. Klosett og dusj. Tg 3 er satt grunnet at badet er fra opprinnelig fer 1997
og regler fra ny avhendingslov 2022 med synlige avvik pa de tekniske utfgrelser. Badet
er dog normalt fungerende for dagligdags bruk iht. eiers opplysninger. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold.

KJGKKEN

Eldre kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat benkeplate med
heldekkende benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Kjgkken vurderes & veere i
funksjonell stand dog synlig bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner. Deler av kjgkken fra 2022 iht. eiers opplysninger. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut iflg. eier.

SPESIALROM

Toalettrom med belegg pa gulv og malte flater pa vegg. Servant, speil, klosett. Naturlig
avtrekk. Toalettrom vurderes & veere i tilfredsstillende funksjonell stand dog noe
bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Rgropplegg av eldre kobberrgr. Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som
tilfredsstillende men kommende modernisering av rgropplegg kan heller ikke utelukkes
pa sikt. Waterguard i benkeskap pa kjokken bgr etableres for god sikring av
lekkasjevann. Hovedanlegget er fra byggear og av soilrgr samt pvc. For gvrig er det
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ikke kjent om det har veert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering av avlgps- eller
vannledningen mellom boligen og offentlig nett etter at boligen ble oppfgrt. Normalt vil
alder indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning. Levetid vil vaere hgyst usikker og forskjellig. Brukerfrekvens
og vedlikehold vil vzere avgjgrende for levetid. Var angivelse av tilstand og levetid er
dermed forstatt & vaere usikker. Generelle kommentarer gis uten formelt ansvar.
Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pad vinduer og veggventiler. Spalter
under dgrblader bgr opparbeides for gkt luftgjennomstrgmning. Ved gnske om
boligventilasjon til dagens krav ma balansert ventilasjon opparbeides.
Varmtvannsbereder ca. 200 L fra 2005 plassert i kjeller. Normalt vil fabrikkar indikere
tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.
Varmepumpe fra 2022. Varmepumpe fremstar med tiltenkt funksjon og vurdert opp
mot alder. Jevnlig service er anbefalt for god ivaretakelse. Ev.t kommende vedlikehold
tilfaller ny eier. Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i 1.etg.
Samsvarserkleaering er ikke fremlagt. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsnivd med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk
tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som et
normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn: Det presiseres at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske
undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres. Grunnet begrenset kjennskap
til grunnforhold er byggegrunn ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse
for neermere utredning av grunnforhold og byggegrunn. Grunnet skjult i byggegrunn er
materialvalg ikke mulig & konstatere. Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det
ukjent for undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn. Stedvis synlig
fuktsikring pa kontrollstedene og stedvis manglende.

Grunnmur:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa denne
eiendommen. Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige svekkelser. Det tyder
pa at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen
som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.
Fundamentering er av betongsale pa et tidligere beskrevne grunnforhold. Det er
normalt ikke fuktsperre mot grunn og har etter all sannsynlighet betonggulv direkte pa
grunn, mulig kapilaerbrytende lag av kult eller lignende. Utfra registrerte forhold synes
fundamenteringsmetoden a veere tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt funksjon men
lokale utbedringer er paregnelig.

Utvendig terreng: Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren,
nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal
hurtigst mulig vekk for @ unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring
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og drenering. Ideelt bar det i en avstand pd ca. 3 meter veere god helning vekk fra
husets grunnmur. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at utvendig grunn kan forandre
seg over tid som vil medfgre variasjoner og pafglgende tiltak for utbedring.

Utvendige avlgpsrer er av stgpejern og er fra 1969. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1969. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det utvendige rgranlegget er ikke
kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Det bemerkes
at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt
grunnlag for faktisk tilstand pa avilgpsrer.

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for naermere informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2024
-Malte fasaden

2022
-Det er utfgrt utskifting og installasjon av varmepumpe/kondisjoner i av firma XMONT
(Maura).

2021

-Det er utfgrt oppussing med sparkling og maling av vegger og tak
-Lagt nytt laminatgulv

-Oppussing/fornyelse av en del av kjgkkenet.

1978
-Tilbygg - Tilbygget garasje og stuedel.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt opp for Telenor Fiber

Parkering
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Eiendommen har egen garasje.

Radonmaling
Boligen ligger i omrade bergrt av middels til lav aktsomhetsgrad for radon.
Det er ikke utfgrt radonmaling. Kjgper anbefales a utfgre det

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Oppvarming er gjennom elektriske ovner og/eller varmekabler og varmepumpe
Naturlig ventilasjon

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 850 000

Omkostninger kjgper
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4 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

121 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

122 640 (Omkostninger totalt)

139 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

142 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 972 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 989 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4992 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 23 015 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene for 2025 er fordelt slik:

Avigp 11 872,96 kr
Feiing 588,00 kr
Renovasjon 4 416,00 kr
Vann 6 138,32 kr

Sum 23 015,28 kr

/'i\rsprognose for 2026 er estimert til kr 25 988,70 -
Informasjon om eiendomsskatt
Der foreligger ikke eiendomsskatt i Nannestad kommune per april 2026.

Formuesverdi primaerbolig
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Kr 1 008 164 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 032 655 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Informasjon om vannavgift
Boligen har egen vannmaler og kostnadene kan derfor variere. Forbruk for 2025 var
161

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 147, bruksnummer 151 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

05.09.1967 - dagboknr: 5855- BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
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Elektriske kraftlinjer

Riktig dokumentnummer er: 1969/5855

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Kommentar:

GRUNNDATA
18.07.1969 - 4697-REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3238 GNR: 147 BNR: 127

01.01.2020- 425090 - OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0238 GNR: 147 BNR: 151

01.01.2024 - dagboknr: 280738 - OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3036 GNR: 147 BNR: 151

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for eneboligen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er ikke utstedt ferdigattest for tilbygg til eksisterende bolig, men det foreligger
midlertidig brukstillatelse datert 19.03.1979. Fglgende arbeider sto igjen fgr
ferdigattest kunne utstedes:

1. Himling i kjeller ma monteres

2. Grunnmmur pusses utvendig

Megler kjenner ikke til om arbeidene er fullfgrt. Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998,
vil det vaere mulig & seke om ferdigattest i etterkant. Kjgper anbefales & sgke
ferdigattest for & sikre lovlig bruk av tilbygget.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.
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Det foreligger godkjente tegninger for enebolig, datert 08.03.1968.
Det foreligger godkjente tegninger for tilbygg til eksisterende bolig, datert 17.12.1978

Det er avvik fra de godkjente tegningene og dagens bruk:

-Soverommet ved kjokkenet er opprinneling en bod. Det er ikke sgkt om bruksendring
og rommet er ikke godkjent for varig opphold. Det er sgknadspliktig & bruksendre fra
tileggsdel til hoveddel. Det anbefales kjgper & sgke om & fa det godkjent for varig
opphold. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert
til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.
Offentlig vannledninger ligger til tomtegrensen, og det er flere kummer pa tomten. Se
vedlagt ledningskart i prospektet. Da feltet er eldre, sa kan det veere vannledninger pa
tvers mot andre kummer/knytepunkt i gaten. Det har vaert noe usikkerhet om det gar
vannledning under naboens garasje (26) men det ser ikke slik ut pa ledningskartet.
Men interessenter gjgres seerskilt oppmerksom pa forholdet/kummene i hagen.

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i omrade regulert til boligformal under felt B08. Boligen fglger
reguleringsbestemmelsene til reguleringsplan for Maura sentrum, datert 20.05-06, rev
15.09-06 og 17.02.21 Bestemmelsene er datert 20.05-06, rev 15.09-06 og 17.02.21.
Samt fglger boligen bestemmelsene i kommuneplanens arealdel 2018-2035 og
bestemmelsene i kommuneplanens arealdel 2023-2040

I henhold til reguleringplanen gjelder blant annet fglgende:

§ 1.02 Generelt, reguleringsformal
Byggeomrade:
Boliger i felt (BO1- B16) er regulert til boligformal.

§2.01 Fellesbestemmelser

Rekkefglgebestemmelser- Utbygningsrekkefglge

Utbyggingsrekkefglge og utbyggingstakt skal veere i trdd med kommunens
overordnede boligpolitiske mal nedfelt i kommuneplan og boligbyggeprogram. Fegr
omradene S01 - S08 tillates utbygd, skal det veere etablert fortau i trad med
reguleringsplanen langs V01 (rv 120) i hele feltets (kvartalets) lengde pa den side der
utbyggingen finner sted.

Utbyggingsrekkefglge, maks antall boligenheter og tidspunkt for utbygging av boliger
(herunder fradeling av tomter til boligformal) skal vaere som fglger:
(i nedenstaende tabell er det lagt inn to alternative boligbyggeprogram, i trad med
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kommuneplanen 2007 - 2018 hgringsutkast. Alternativ 3 gjelder inntil kommuneplanen
er vedtatt, deretter gjelder det alternativ som blir vedtatt i kommuneplanen). For bolig i
felt BO8 er markert som ferdig utbygd. Som vil si at det ikke skal bygges mer av
kommunen i felt B08 i felge kommuneplanen 2007-2018.

§2.08 - Parkering

Fglgende parkeringsnormer skal legges til grunn dersom ikke andre normer er
beskrevet for hvert enkelt formal: 2 p-plasser hvorav minst 1 i garasje pr. boenhet i
smahus

§2.10 - Gjerde
Det tillates ikke oppfart gjerder hgyere enn 1 meter.

§ 3 -BYGGEOMRADER FOR BOLIGER (B01-B17)

3.01 | omradene B01 - B17 kan oppfares frittliggende eneboliger, tomannsboliger eller
rekkehus. Maks. bebygd areal for hvert omrade skal veere BYA =25 %, inkl. garasje,
boder, uthus o.l. Garasje skal ligge 5 m fra eiendomsgrense eller T m fra grense hvis
den ligger parallelt med offentlig veg. Boligeiedommer skal ha adkomst i trad med
planen, og f@r nye boliger tillates bygd, skal felles adkomstveg veere etablert. Felles
adkomstveg skal ha bredde 2,5 m + 0,25 m skulder og 1,0 m graft pa hver side
(regulert bredde 5,0 m).

3.02 Bebyggelsen skal oppfgres innenfor byggegrensen.

3.03 Bebyggelsen tillates oppfort i 2 etasjer + loft med maks. mgnehgyde pa 9 meter i
henhold til Plan- og bygningslovens § 70. Bebyggelsen skal ha saltak.

3.04 Ved spknad om tiltak skal pa situasjonsplanen vises plass for en dobbelgarasje
pr. boenhet, selv om garasjen ikke skal oppfgres samtidig med boligen. Ved oppfgring
av bolig med hybelleilighet skal det i tillegg, uavhengig av garasjen, vises en ekstra
oppstillingsplass.

3.05 Ny bebyggelse skal sgkes tilpasset eksisterende bebyggelse i dimensjon, form og
farger, fortrinnsvis i et tidstypisk formsprak.

GRENSER OG LEDNINGER

Boligen har 3 av sine grenser markert med mindre ngyaktighet med >30<=200

Boligen har 1 av sine grenser som grenser til gnr/bnr 148/89 og gnr/bnr 148/78
markert med middels ngyaktighet >10<=30

Da feltet er eldre, sa kan det vaere vannledninger pa tvers mot andre kummer/
knytepunkt i gaten. Det har veert noe usikkerhet om det gar vannledning under naboens
garasje (26) men det ser ikke slik ut pa ledningskartet. Men interessenter gjgres
seerskilt oppmerksom pa forholdet/kummene i hagen.
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AKTSOMHETS OMRADE
Eiendommen ligger i omrade bergrt av middels til lav aktsomhetsgrad for radon.

Andre datasett som er bergrt:

FKB-ARS5 - Boligen ligger i omrade for bebyggelse

Lesmasser N50/N250- Boligen ligger i omrade for hav og fjordavsetning, tykt dekke
Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner -Boligen ligger i omrade med
restriksjonstyper: Konisk flate

Marin grense: Boligen ligger i omrade med marin grense flate

Mulighet for marin leire - Boligen ligger i omrade med svaert stor mulighet for marin
leire

Naturtyper i Norge - landskap- Boligen ligger i omrade med landskapstype:
Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og
jordbruksdominans

Tettsteder: Boligen ligger i omrade markert tettsteder

Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd - Boligen ligger i omrade med deltfelt, Hurdalsjgen
Verneplan for vassdrag - Boligen ligger i omrade for verneplan for vassedrag av
Hurdalsvassdragene

VEGSTATUSKART
Boligen har adkomst via privatveg.
Boligne ligger i neerheten av kommunalveg og gang- og sykkelveg.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,35% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 800 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

27 900 Markedspakke

7 900 Oppgjgrshonorar

3 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger / Overtagelse, per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 137 075

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Iris Therese Asak
Eiendomsmegler / Partner MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
29.04.2026
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Vedlegg



Tilstandsrapport

(© skogduevegen 24,2032 MAURA
(17 NANNESTAD kommune
# gnr. 147, bnr. 151

Sum areal alle bygg: BRA: 307 m? BRA-i: 241 m?

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 19291-2416 Eiendomsverdi ref nr: 111176
Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen
A 4
{:“u
} k"
B N
V- M}a:,
TAKSTPORTALEN
Al FKSANDFR O SFN AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa bolig med byggear
fra 1969 iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1949 samt NS 3600. Hjemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Boligen fremstar med tiltenkt funksjon der det henvises til
generelle levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige
vedlikehold. Stedvis behov for oppussing og oppgraderende
tiltak. Det gjgres oppmerksom pa at tilstanden pa
bygningsdelene som har fatt tilstandsgrad 2 og 3 ikke trenger a
utgjgre en umiddelbar fare, men det vektlegges med grunnlag
for fremtidig sikring og forhindring av skader samt forstaelse av
boligens fremtidige kommende tilstander. Neermere beskrivelse
av tilstandsgradene ligger under konstruksjoner. Det er ukjent for
undertegnende vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr
kontrolleres pa generelt grunnlag.

Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG Ga til side

Enebolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk bekledd med
panel. Etasjeskiller i trebjelkelag. Grunnmur i
betong/murkonstruksjon og stgpt sale i betong.

Taktekke av korrigerte blikkplater fra byggear. Taktekking anses a ha
sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra alder tatt i
betraktning. Kommende lokale utskiftinger kan ikke utelukkes pa
sikt. Taktekke ble inspisert fra bakkeniva og er i hovedsak vurdert
opp mot alder og gjenvaerende forventet levetid.

Nedlgp, renner og beslag fra byggear. Det var oppholdsveer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, gjennomrustete beslag etc. Paregnelig mec
stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Yttervegger i reisverk fra byggear. Konstruksjonen framstar med
tiltenkt funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell
kontroll uten inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for
undertegnende vdr. videre forhold. Utvendige panel fremstar med
tiltenkt funksjon men det gjgres oppmerksom pa alder. Kommende
lokale utskiftinger av enkeltbord kan ikke utelukkes pa sikt. Ingen
dokumentasjon pa underliggende konstruksjoner ble fremlagt der
utfgrelser pa underliggende konstruksjoner er ukjent.

Takstoler/sperrer fra byggear med undertak av
trefiberplater/bordtak. Takkonstruksjon og loft vurderes og ha
normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og
utfgrelsesmetode. Ingen paviste eller synlige fuktindikasjon pa
befaringsdagen, men kommende lokale utbedringer kan ikke
utelukkes pa sikt. Vepsebol o.I ma evt. fjernes og tiltak mot
skadedyr/mus bgr alltid alltid utfgres pa eldre takkonstruksjoner fra
dette arstall. Etterisolering av loft fra dette arstall er et anbefalt
tiltak. Luftlekkasjer og utette overganger generelt ble pavist og er
normalt a forventet med konstruksjon fra dette byggear der
kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Loftet var
lagret med Igsgre og inventar pa befaringsdagen. Alle flater lot seg
derfor ikke a kontrolleres der det ikke tas ansvar for skjulte forhold
og awvik.

Malte vinduer med isolerglass fra byggear og tilbygget ar. Det ble

Oppdragsnr.: 19291-2416

Befaringsdato: 20.04.2026

ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av
alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje
der det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.
Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2019. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett
ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2019. Dgr fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1987. Det ble ved
befaring ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa
vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av
eldre glass er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre
henvises til generelle levetidsbetraktninger. Garasjedgr fra
oppfgringsaret med synlig bruksslitasje.

Terrasse med utgang fra stue inkl. tretrapp pa ca. 32 m2
Trekonstruksjon fra ukjent arstall. Rekkverkshgyde er pa ca. 100 cm.
Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog synlige skjevheter der
lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

Betongtrapp fra byggear. Synlig elde og skjevheter. Trapp har tiltenki
funksjon for gvrig.

Utvendig garasje fra byggedr med stgpt sale mot grunn og
yttervegger i reisverk bekledd med panel. Tekket saltak. Leddet
garasjeport. Garasjen fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde
og slitasje der kommende vedlikehold og behov for lokale
utbedringer generelt er paregnelig.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater. Vatromsplater pa bad.

Gulv: Lamint og belegg. Belegg pa bad.

Himlinger: Malte flater og takess pa innvendige takoverflater.
Uinnredet overflater i kjeller etter tidligere vannlekkasje.

1.etg: Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv
ble observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble
registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Kjeller: Etasjeskille i betong mot grunn. Etasjeskille synes a ha
tiltenkt funksjon dog klare avvik. Avretting av gulv f@r legging av
overflater er paregnelig.

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke
vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og
godkjent av det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst om
negative avvik pa befaringsdagen.

Rom under terreng: Gulvet er av furu og betonggulv. Veggene har
panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Vektprosent ble malt til 90 %.

Malt tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon dog
synlig elde og slitasje.

Malte slette innerdgrer fra ukjent arstall. Dgrer fremstar med
tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis justering er
paregnelig.

De ble pavist synlige eternittplater i kjellerhimling. Fjerning av
eternittplater er anbefalt og tilfaller ny eier. Det gjgres oppmerksom
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pa gitt rettingslinjer vedrgrende fjerning av slike plater da det er
kategorisert under spesialavfall. Bruk av saneringsfirma for gvrig er a
anbefale.

VATROM Ga til side

Bad: Eldre bad fra der Ingen dokumentasjon pa badets oppfgring
foreligger. Gjenvaerende forventet levetid vurderes som utgatt der
kommende oppussing av vatrommet i sin helhet med nytt sluk, nytt
belegg/membran, innredning og overflater m.m pa kort sikt er
paregnelig. Det oppfordres til fortsatt bruk av badekar eller oppsett
av dusjkabinett der direkte vannbelasting pa gulv bgr unngas da det
er manglende tetthet pa overganger generelt der vannbelastning pa
gulv kan medfgre skader i tilstgtende konstruksjoner. Sluk fra
byggear der levetid vurderes som utgatt. Naturlig ventilasjon. Belegg
pa gulvet og plater pa vegg. Nedfeldt servant pa underskap, speil og
belysning. Klosett og dusj. Tg 3 er satt grunnet at badet er fra
opprinnelig fgr 1997 og regler fra ny avhendingslov 2022 med
synlige avvik pa de tekniske utfgrelser. Badet er dog normalt
fungerende for dagligdags bruk iht. eiers opplysninger. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIGKKEN G til side

Eldre kjpkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter,
laminat benkeplate med heldekkende benkebeslag og ett-greps
blandebatteri. Kjgkken vurderes a veere i funksjonell stand dog synlig
bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte
soner. Deler av kjgkken fra 2022 iht. eiers opplysninger. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut iflg. eier.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med belegg pa gulv og malte flater pa vegg. Servant,
speil, klosett. Naturlig avtrekk. Toalettrom vurderes & vaere i
tilfredsstillende funksjonell stand dog noe bruksslitasje og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Reropplegg av eldre kobberrgr. Med tanke pa alder og materialvalg
ansees rgr som tilfredsstillende men kommende modernisering av
rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt. Waterguard i benkeskag
pa kjpkken bgr etableres for god sikring av lekkasjevann.
Hovedanlegget er fra byggear og av soilrgr samt pvc. For gvrig er det
ikke kjent om det har veert foretatt
reparasjon/utskifting/rehabilitering av avlgps- eller vannledningen
mellom boligen og offentlig nett etter at boligen ble oppfert.
Normalt vil alder indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut
fra en gjennomsnittsbetraktning. Levetid vil vaere hgyst usikker og
forskjellig. Brukerfrekvens og vedlikehold vil vaere avgjgrende for
levetid. Var angivelse av tilstand og levetid er dermed forstatt a vaere
usikker. Generelle kommentarer gis uten formelt ansvar.

Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens
krav ma balansert ventilasjon opparbeides.

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra 2005 plassert i kjeller. Normalt vil

fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.
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Varmepumpe fra 2022. Varmepumpe fremstar med tiltenkt funksjon
og vurdert opp mot alder. Jevnlig service er anbefalt for god
ivaretakelse. Ev.t kommende vedlikehold tilfaller ny eier.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plasserti 1.etg.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Det elektriske vurdert pa det
laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll
ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av
brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold.
Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn: Det presiseres at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres. Grunnet begrenset kjennskap til grunnforhold er
byggegrunn ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse
for naermere utredning av grunnforhold og byggegrunn.

Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig 8 konstatere.
Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent for
undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn.
Stedvis synlig fuktsikring pa kontrollstedene og stedvis manglende.

Grunnmur:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. Pa inspiserte steder ble det ikke pavist
vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil.
Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Fundamentering er av betongsale pa et tidligere beskrevne
grunnforhold. Det er normalt ikke fuktsperre mot grunn og har etter
all sannsynlighet betonggulv direkte pa grunn, mulig
kapileerbrytende lag av kult eller lignende. Utfra registrerte forhold
synes fundamenteringsmetoden & veere tilfredsstillende til
opprinnelig tiltenkt funksjon men lokale utbedringer er paregnelig.

Utvendig terreng: Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader
ved grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut
fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 8 unnga
ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter vaere god helning vekk fra
husets grunnmur. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at utvendig
grunn kan forandre seg over tid som vil medfgre variasjoner og
pafglgende tiltak for utbedring. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1969. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) og er fra 1969. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Det utvendige rgranlegget er ikke kontrollert av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Det bemerkes
at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til
kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsror.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side
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Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg GAtil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er opprinnelig registrert 3 soverom i 1.etg, men det er na
4 soverom der kjpkken er ombygget. Kjeller har i hovedsak
registrert kjellerstue og bodarealer. Alle rombenevnelser er
med dette oppgitt etter rommenes faktiske bruk iht. NS 3940
og ogsa uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom til
varig opphold". Opprinnelige byggetegninger er na fravikende
dagens bruk der evt. bruksendring av rom med pafglgende
saksbehandling og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver. Ved
gnske om naermere info bgr eier, megler eller kommunen
kontaktes.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

0580 OSLO

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av

20 konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.

Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for

15 faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
I 5 Enebolig
0 c (' 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 760: Ingen awik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a il si
TG1: Mindre eller moderate avvik balkonger
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I TG3: Store eller alvorlige awvik ©  innvendig > Overflater - 2 st
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig > EtasjESki"e/guw mot grunn - 2 iLsi
© innvendig > Rom Under Terreng il si
Anslag p3 utbedringskostnad © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si
4 . . i
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell 11 sl
3
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
) @ Uutvendig > Taktekking Gé til side
@) Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
1
_ @) utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
2
0 < . X -
@) Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @ Uutvendig > Dgrer - 2 Ga til side
@  Tiltak over kr 500 000
@) utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Uutvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
@ Innvendig > Overflater Gé il side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
Oppdragsnr.: 19291-2416 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 8 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

@© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
0 Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~Satilside
konstruksjon

[

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Gé til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 19291-2416 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 9 av 26
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Skogduevegen 24, 2032 MAURA Takstportalen Aleksander Olsen AS
Gnr 147 - Bnr 151 4service @kern Portal Lgrenfaret 1

3238 NANNESTAD 0580 OSLO

Tilstandsrapport

kommende utskiftinger er paregnelig pa kort sikt.

ENEBOLIG

Byggedr Kommentar Besiktigelse av taktekke.

1969 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se nazermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Besiktigelse av taktekke.
Tilbygg / modernisering

1978 Tilbygg Tilbygget garasje og stuedel.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekke av korrigerte blikkplater fra byggedr. Taktekking anses a ha sin
tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra alder tatt i betraktning. Besiktigelse av taktekke.
Kommende lokale utskiftinger kan ikke utelukkes pa sikt. Taktekke ble
inspisert fra bakkeniva og er i hovedsak vurdert opp mot alder og
gjenveerende forventet levetid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Synlig malingsflass pa takplater og stedvis rustdannelser.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for Besiktigélsé av taktlékk:_-'.
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa @ Nedlgp og beslag
konstruksjonene fgr dette oppstar. Beskrivelse
 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
Oppdragsnr.: 19291-2416 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 10 av 26
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Nedl@p, renner og beslag fra byggear. Det var oppholdsveer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, giennomrustete beslag etc. Paregnelig med
stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
e Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i reisverk fra byggear. Konstruksjonen framstar med tiltenkt
funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell kontroll uten
inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for undertegnende vdr.
videre forhold.

Utvendige panel fremstar med tiltenkt funksjon men det gjgres
oppmerksom pa alder. Kommende lokale utskiftinger av enkeltbord kan
ikke utelukkes pa sikt. Ingen dokumentasjon pa underliggende
konstruksjoner ble fremlagt der utfgrelser pa underliggende
konstruksjoner er ukjent.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak

e Musesperre ma etableres.

» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19291-2416

Befaringsdato: 20.04.2026

Takstoler/sperrer fra byggear med undertak av trefiberplater/bordtak.
Takkonstruksjon og loft vurderes og ha normal forventet kvalitet og
slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode. Ingen paviste eller
synlige fuktindikasjon pa befaringsdagen, men kommende lokale
utbedringer kan ikke utelukkes pa sikt. Vepsebol 0.l ma evt. fjernes og
tiltak mot skadedyr/mus bgr alltid alltid utfgres pa eldre
takkonstruksjoner fra dette arstall. Etterisolering av loft fra dette arstall
er et anbefalt tiltak. Luftlekkasjer og utette overganger generelt ble
pavist og er normalt a forventet med konstruksjon fra dette byggear der
kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Loftet var lagret
med Igsgre og inventar pa befaringsdagen. Alle flater lot seg derfor ikke
a kontrolleres der det ikke tas ansvar for skjulte forhold og avvik.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
® Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.

¢ Undertaket er misfarget.

Konsekvens/tiltak

* Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

o Andre tiltak:

Luftlekkasjer kan fgre til kondens og videre belastning av undertak samt
soppdannelser der utbedrende tiltak bgr utfgre pa sikt og tilfaller ny
eier. Luftlekkasjer kan ogsa forarsake varmetap fra underliggende
oppvarmende rom.

Kontroll rundt pipelgp.

Kontroll rundt rgrgjennomfgringer.

Vinduer

Beskrivelse

Side: 11 av 26
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Skogduevegen 24, 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 151
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

Malte vinduer med isolerglass fra byggear og tilbygget ar. Det ble ved
befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av alder pa
vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av
eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre
henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

* Vinduer ma justeres.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Vinduer - 2
Beskrivelse

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2019. Vinduer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2019. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - 2

Beskrivelse

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1987. Det ble ved befaring
ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa vinduene kan
det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre glass er
paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre henvises til
generelle levetidsbetraktninger. Garasjedgr fra oppfgringsaret med
synlig bruksslitasje.

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er pavist tegn pd innvendig kondensering av enkelte glass.

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte dgrer.

* Dgrer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 19291-2416 Befaringsdato:

20.04.2026

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse med utgang fra stue inkl. tretrapp pé ca. 32 m2. Trekonstruksjon
fra ukjent arstall. Rekkverkshgyde er pa ca. 100 cm. Terrassen fremstar
med tiltenkt funksjon dog synlige skjevheter der lokale utbedringer ikke
kan utelukkes pa sikt.

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Justering/oppretting av terrassen er normal a forventet pa sikt med

tanke pa stgrrelse og vekt. Utbedringer av fundamenter er ogsa
paregnelig. Pris ma innhentes for faktiske kostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

% o
Kontroll av fundament.

@ Utvendige trapper

Beskrivelse
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Betongtrapp fra byggear. Synlig elde og skjevheter. Trapp har tiltenkt
funksjon for gvrig.

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Beéiktigelse av trapp.

(3D Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Utvendig garasje fra byggear med stgpt sale mot grunn og yttervegger i
reisverk bekledd med panel. Tekket saltak. Leddet garasjeport. Garasjen
fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje der kommende
vedlikehold og behov for lokale utbedringer generelt er paregnelig.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Besiktigelse av garasje. Generell slitasje, elde og behov for vedlikehold.
Noe synlige variasjoner og skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer, vedlikehold og stedvis utskiftinger er paregnelig og
tilfaller ny eier.

Synlig elde og slitasje.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Vegger: Malte flater. Vatromsplater pa bad.
Gulv: Lamint og belegg. Belegg pa bad.
Himlinger: Malte flater og takess pa innvendige takoverflater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

LAEED Overflater - 2
Beskrivelse
Uinnredet overflater i kjeller etter tidligere vannlekkasje.

Oppdragsnr.: 19291-2416 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 13 av 26
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Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

1.etg: Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv ble
observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble
registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

O Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Beskrivelse
Kjeller: Etasjeskille i betong mot grunn. Etasjeskille synes & ha tiltenkt
funksjon dog klare avvik. Avretting av gulv fgr legging av overflater er
paregnelig.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Gulv ma avrettes fgr det legges nye gulv. Pris ma innhentes for faktiske
kostnader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19291-2416

Befaringsdato: 20.04.2026

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

lldsted i kjeller er ikke i bruk iht. eiers opplysninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Utskifting av ovn i kjeller er paregnelig pa sikt.

Besiktigelse av ildsted.

Besiktigelse av ildsted.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av furu. Gulvet er av furu og betonggulv. Hulltaking er foretatt
og det er pavist avvik i konstruksjonen. Vektprosent ble malt til 90 %.

Vurdering av avvik:
 Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

Eier opplyser om at det har nylig veert innsig av vann i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Alt av organiske materialer ma fjernes.

Alle innredet og utforet overflater bgr fjernes i samsvar med etablering
av ny drenering fgr videre innredninger av kjelleren. Ved innredning av
overflater fgr ny drenering er opparbeidet kan dette fgr til skader pa
konstruksjoner og redusert inneklima samt gkt risiko for muggsopp
m.m. Pris ma innhentes for faktiske kostnader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Utfgrt hulltaking pa rom under terreng. Pavist hgy fuktprosent.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Malt tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon dog
synlig elde og slitasje.

Vurdering av avvik:

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
e Trappen star foran en god del vedlikehold.

m Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte slette innerdgrer fra ukjent arstall. Dgrer fremstar med tiltenkt
funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis justering er paregnelig.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

e Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

De ble pavist synlige eternittplater i kjellerhimling. Fjerning av
eternittplater er anbefalt og tilfaller ny eier. Det gjgres oppmerksom pa
gitt rettingslinjer vedrgrende fjerning av slike plater da det er
kategorisert under spesialavfall. Bruk av saneringsfirma for gvrig er a
anbefale.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19291-2416

Befaringsdato: 20.04.2026
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¢ Det er avvik:

De ble pavist synlige eternittplater i kjellerhimling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fjerning av eternittplater er anbefalt og tilfaller ny eier. Det gjgres
oppmerksom pa gitt rettingslinjer vedrgrende fjerning av slike plater da
det er kategorisert under spesialavfall. Bruk av saneringsfirma for gvrig
er a anbefale.

Synlige eternittplater i himling i kjeller.
VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Eldre bad fra der Ingen dokumentasjon pa badets oppfering foreligger.
Gjenvaerende forventet levetid vurderes som utgatt der kommende
oppussing av vatrommet i sin helhet med nytt sluk, nytt
belegg/membran, innredning og overflater m.m pa kort sikt er
paregnelig. Det oppfordres til fortsatt bruk av badekar eller oppsett av
dusjkabinett der direkte vannbelasting pa gulv bgr unngas da det er
manglende tetthet pa overganger generelt der vannbelastning pa gulv
kan medfgre skader i tilstgtende konstruksjoner. Sluk fra byggear der
levetid vurderes som utgatt. Naturlig ventilasjon. Belegg pa gulvet og
plater pa vegg. Nedfeldt servant pa underskap, speil og belysning.
Klosett og dusj. Tg 3 er satt grunnet at badet er fra opprinnelig fgr 1997
og regler fra ny avhendingslov 2022 med synlige avvik pa de tekniske
utfgrelser. Badet er dog normalt fungerende for dagligdags bruk iht.
eiers opplysninger.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Kontroll av sluk.
1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Utfgrt hulltaking.
KIOKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Eldre kjpkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med heldekkende benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Kjgkken vurderes a veere i funksjonell stand dog synlig bruksslitasje og
ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Deler av kjgkken
fra 2022 iht. eiers opplysninger.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19291-2416

Befaringsdato: 20.04.2026

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

 Det er pavist skader/fuktskjolder i kjipkkengulvet.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kontroll bak ovn. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.

Kontroll bak ovn. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.
1. ETASJE > KIGKKEN
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Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut iflg. eier.

SPESIALROM
1. ETASIJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med belegg pa gulv og malte flater pa vegg. Servant, speil,
klosett. Naturlig avtrekk. Toalettrom vurderes a veere i tilfredsstillende
funksjonell stand dog noe bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier
ble pavist i utsatte soner.

Vurdering av avvik:

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det gjgres oppmerksom pa alder.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

Kommende behov for oppussing eller vedlikehold er paregnelig pa sikt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse

Reropplegg av eldre kobberrgr. Med tanke pa alder og materialvalg
ansees rgr som tilfredsstillende men kommende modernisering av
rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt. Waterguard i benkeskap pa
kjgkken bgr etableres for god sikring av lekkasjevann.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det er pavist rustdannelser pa jernrgr.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 19291-2416

Befaringsdato: 20.04.2026

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

e 78
o )
i gk

Besiktigelse av rgropplegg.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Hovedanlegget er fra byggear og av soilrgr samt pvc. For gvrig er det
ikke kjent om det har vaert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering
av avlgps- eller vannledningen mellom boligen og offentlig nett etter at
boligen ble oppfgrt. Normalt vil alder indikere tilstanden og samtidig
forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning. Levetid vil vaere
hgyst usikker og forskjellig. Brukerfrekvens og vedlikehold vil veere
avgjgrende for levetid. Var angivelse av tilstand og levetid er dermed
forstatt a vaere usikker. Generelle kommentarer gis uten formelt ansvar.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

o Det er pavist at avlgpsregr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Det ma paregnes utskiftning av avlgpsrgr.

Synlig vannsamlinger pa betongsale over avigpsrgret i kjeller. Arsak til
dette er uklart, men det kan ikke utelukkes utskiftinger.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens krav
ma balansert ventilasjon opparbeides.

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

Konsekvens/tiltak

e Bedre ventilering ma etableres.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

L AP0 Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra 2005 plassert i kjeller. Normalt vil
fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.

Besiktigelse av bereder.

Andre installasjoner
Beskrivelse

Varmepumpe fra 2022. Varmepumpe fremstar med tiltenkt funksjon og
vurdert opp mot alder. Jevnlig service er anbefalt for god ivaretakelse.
Ev.t kommende vedlikehold tilfaller ny eier.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 19291-2416

Befaringsdato: 20.04.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plasserti 1.etg.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres
for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal levetid
for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent historikk pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa
boligen fgr kjgp av eiendommen. Svaret er med dette ukjent/vet
ikke.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger. Ved oppgradering eller utskiftinger av
kjgkken ma kurser gkes i antall eller gkes i wattstyrke.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p3 elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklering samt svar pa
kontrollspgrsmal og alder over 20 ar oppfordres det til 3 utfgre en
el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av evt.
underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier. Stedvis Igse
ledninger pa loft.

Oppdragsnr.: 19291-2416

Befaringsdato: 20.04.2026

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn: Det presiseres at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjgres. Grunnet begrenset kjennskap til grunnforhold er byggegrunn
ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse for naermere
utredning av grunnforhold og byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig a konstatere.
Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent for
undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn. Stedvis
synlig fuktsikring pa kontrollstedene og stedvis manglende.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Kontroll av renering/fuktsikring.
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Kontroll v drenering/fuktsikring. ]

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. P4 inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige
svekkelser. Det tyder pd at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres
imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske
undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for
ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fundamentering er av betongsale pa et tidligere beskrevne
grunnforhold. Det er normalt ikke fuktsperre mot grunn og har etter all
sannsynlighet betonggulv direkte pa grunn, mulig kapileerbrytende lag
av kult eller lignende.

Utfra registrerte forhold synes fundamenteringsmetoden a veere
tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt funksjon men lokale utbedringer
er paregnelig.

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1

Vurdering av avvik:

0580 OSLO

* Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

_ -
(3 Terrengforhold

Oppdragsnr.: 19291-2416 Befaringsdato: 20.04.2026
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Beskrivelse

Utvendig terreng: Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved
grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut fra
grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga
ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere god helning vekk fra
husets grunnmur. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at utvendig
grunn kan forandre seg over tid som vil medfgre variasjoner og
pafglgende tiltak for utbedring. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas terrengjusteringer.

(1) Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1969. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) og er fra 1969. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Det utvendige rgranlegget er ikke kontrollert av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Det bemerkes at
bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til
kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsror.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

e Det er pavist merkbart trykkfall ved samtidig tapping i to vannkraner i
boligen, dette kan indikere avvik i utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Det ma foretas naermere undersgkelser, kan vaere behov for
utskiftning av anlegget.

Kameraundersgkelse kan veere et anbefalt tiltak for & avklare

avigpsrgrenes tilstand. Kommende utskiftinger og rehabilitering av
avlgpsrgr er normalt a forvente pa kort sikt med tanke pa alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19291-2416

Befaringsdato: 20.04.2026

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige
trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre dpninger.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 19291-2416 Befaringsdato:

20.04.2026
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Skogduevegen 24,2032 MAURA

Gnr 147 - Bnr 151
3238 NANNESTAD

Enebolig

Etasje
1. Etasje

Kjelleretasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Kjelleretasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

125

116

241
295

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

54

54

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, gang, soverom, soverom 2,

soverom 3, soverom 4, kjgkken,

Garasje

toalettrom, bad

Trapperom, gang, bod, bod 2, uinnredet

kjellerrom,

kjellerstue, hobbyrom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
179 32
116

32

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er opprinnelig registrert 3 soverom i 1.etg, men det er na 4 soverom der kjgkken er ombygget. Kjeller har i hovedsak

registrert kjellerstue og bodarealer. Alle rombenevnelser er med dette oppgitt etter rommenes faktiske bruk iht. NS 3940 og
ogsa uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom til varig opphold". Opprinnelige byggetegninger er na fravikende dagens
bruk der evt. bruksendring av rom med pafglgende saksbehandling og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om

naermere info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Etasje

Bakkeplan

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Bakkeplan

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

12

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-e)
12
12

Internt bruksareal
(BRA-i)

Utebod

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 19291-2416

Befaringsdato:  20.04.2026

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

[“l1a [INei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

12

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
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Skogduevegen 24 , 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 151
3238 NANNESTAD

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
20.4.2026 Aleksander Olsen

Blerdi Saliu

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3238 NANNESTAD 147
Adresse

Skogduevegen 24

Hjemmelshaver
Dule Alma, Saliu Blerdi

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

bnr.

151

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 1185.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. plen, beplantning og gruslagt gardsplass.

Tinglyste/andre forhold
Ikke kjent.

Forsikring

Selskap

Kommentar

Det forutsettes at boligen er fullverdiforsikret.

Oppdragsnr.: 19291-2416
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Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
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Skogduevegen 24 , 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 151
3238 NANNESTAD

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Lagring/sportsbod

Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

Beskrivelse

Frittstdende utebod oppf@rt i trekonstruksjon bygget direkte mot grunn. Bod fremstar med tiltenkt funksjon, men har synlig

elde, skjevheter og slitasje der kommende vedlikehold for lokale utbedrende tiltak ikke kan utelukkes pa sikt. Konstruksjoner er
ikke vurdert utover nevnte beskrivelser.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 12.04.2026 Tegninger fra byggear. Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 27.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 27.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.04.2026
2 28.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skogduevegen 24 , 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 151
3238 NANNESTAD

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19291-2416

Befaringsdato: 20.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Blerdi Saliu

Alma Dule
Boligen + Boligen ble kjgpt 2020

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Skogd u evege n 24 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
2032 Maura

3238-147/151/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1204260049 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Jeg malte
huset.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja
Det er observert noe fukt i kjeller/underetasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Det er byttet varmepumpe/kondisjoner i 2022 av firma XMONT (Maura). Det finnes faktura for arbeidet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Xmont

Beskrivelse av arbeidet: Det er utfort utskifting og installasjon av varmepumpe/kondisjoner i 2022 av firma
XMONT (Maura).

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Xmont

Beskrivelse av arbeidet: Det er utfort utskifting og installasjon av varmepumpe/kondisjoner i 2022 av firma
XMONT (Maura).
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?



A\

+Ja

Arbeidet ble utfart i 2020 av samme takstmann som jeg kjgpte boligen av i 2020.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Ja. Det er utfart oppussing med sparkling og maling av vegger og tak, lagt nytt
laminatgulv, samt oppussing/fornyelse av en del av kjgkkenet. Arbeidet er utfart av meg selv (egeninnsats).

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Skogduevegen 24
Postnr 2032

Sted MAURA
e

Gnr. 147

Bnr. 151

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 151844642
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2020-1180505
Dato 17.09.2020
Innmeldtav Heid Therese Lund

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
21
i D
=
s D
L C4
2
i D
2
: D
w
, I
z
i D @
:
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.
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dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetspreving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Isolere varmtvannsror

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1969
Tre

241

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe
Henter varme fra uteluft

Kun naturlig
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Skogduevegen 24

Postnr/Sted: 2032 MAURA

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 17.09.2020 14:25:31

Energimerkenummer: A2020-1180505

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfort av: Heid Therese Lund

Gnr: 147

Bnr: 151
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 151844642

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).
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Tiltak 9: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 10: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrar isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Nabolagsprofil

Skogduevegen 24 - Nabolaget Solheimsfeltet/Amal - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
@ Bjerkesenteret 4 min %
Linje 413, 420, 446 0.4 km
@ Dal stasjon 12 min &
LinjeR13 10.5km
X Oslo Gardermoen 17 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 8 min %
488 elever, 26 klasser 0.8 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
595 elever, 24 klasser 5.2 km
Nannestad videregdende skole 8 min &
950 elever 4.5 km
Jessheim videregdende skole 22 min &
1150 elever, 63 klasser 16.6 km
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Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

39.3%
39.4%
389%

19.6 %
20.8 %

R 212%

19.3%
17.4 %
14.5%

8.4 %
8.5%
72%

13.5%
18.3%

a2
@
(323
—

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B solheimsfeltet/Amal 1333 531
B Maura 4720 1975
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 6 min %
71 barn 0.5km
Breenenga Fus barnehage (0-5 ar) 12 min %
85 barn 1.1 km
Bjerke barnehage (1-5 ar) 12 min %
73 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Bjerke 4 min A&
PostNord 0.3 km
Kiwi Maura 6 min #
PostNord 0.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett91/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100

Sport

@ Maura skole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

@ Maltrostveien neermiljganlegg - Ball... 13 min %

Ballspill 1.1 km
& EVO Nannestad 8 min &
& Nannestad Trim & Helse 8 min &
Boligmasse

M 77% enebolig
Bl 13% blokk
B 10% annet

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 7 min &
@ Maura Apotek 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
IS
3.
=
@

0% 43%
B Solheimsfeltet/Amal
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

89



90

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Ork a rt
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-147/151 ’ 4
Utskriftsdato: 22.04.2026 11:47

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SKAUGRO Beregnet areal 1185.1
Etablert dato 18.07.1969 Historisk oppgitt areal 1018
Oppdatert dato 20.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 147/151
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 147/151
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 18.07.1969 M 141 147/127 (-1018), 147/151 (1018)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6681460.05 612364.63 0 Ja 1185.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SALIU BLERDI Hjemmelshaver (H) Skogduevegen 10 Bosatt (B)
F030576***** 1/2 2032 MAURA

DULE ALMA Hjemmelshaver (H) Skogduevegen 10 Bosatt (B)
F111084***** 1/2 2032 MAURA

Vegadresse: Skogduevegen 24 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2032 MAURA Kirkesogn 02070503 Bjorke

Grunnkrets 105 Solheimsfeltet Tettsted 681 Maura

Valgkrets 2 MAURA

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 151844642 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-147/151

. Norkart

Utskriftsdato: 22.04.2026 11:47

1: Bygning 151844642: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 09.03.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Skogduevegen 24 HO101 147/151 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 0 0 0 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 22.04.2026

Eiendomskart for eiendom 3238 - 147/151// A

1471152

1471151

(2]
e,

R

1471149

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Ei i Ei gr lite nayaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ -offentlig
{ i i =1 . : Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant Ef domsg '"!ndre yakig >200<=500 mindre é °
___________ Hjelpelinje fiktiv E! g mfndre yaktig [ ] mindre -kors
Hialnalini Ltfact E yaktig >10<=30 . . . = ror
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
i uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6681437,75 612388,55
2 6681429,25 612380,08
3 6681457,77 612350,41
4 6681479,37 612370,36
5 6681454,85 612394,5
6 6681446,29 612397,05

1185,10 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

36 cm

36 cm

36 cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6681460,05
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 612364,63

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
12,05
12,00
41,15
29,40
34,41

8,93

103



Reguleringsplankart N

Eiendom: 147/151 A

Adresse: Skogduevegen 24
Dato: 22.04.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

oovzid 3|

N 6681400

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

B Offentlige trafikkomrider
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
P Friomrder
s Felles avkjgrsel
A S S Annetfellesareal forflere eiendornmer
Reguleringsplan PBL 2008
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Renovasjonsanlegg
Veg
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I Regqulerings- og bebyggelsesplanormride
~ Planens begrensning
-~ Formélsgrense
-t Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
—_— Regulert senterlinje
s Frisiktslinje
i Regulert parkeringsfelt
" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjersel
HAbe Piskriftfeltnavn
Abe pAskrift bredde
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Kommuneplankart

Eiendom: 147/151

Adresse: Skogduevegen 24
Dato: 22.04.2026

Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

—

-~

{
\

Faresone grense

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Hegyspenningsanlegg (ink hgyspertkabler)
Angitthensyngrense
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn frilufesliv
Angitthensynsone - Bevaring kultumibe
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Sentrumsform 3l - nvaerende
Sentrumsform 3l - fremtidig
Tjenesteyting - n3vaerende
Tienesteyting- fremtidig
N=ringsbebyggelse - ndvaerende

Veg - ndverende

Grgnnstruktur - ndvaerende
Grannstruktur - fremtidig

LNFR-areal - nSvarende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade

Grense for arealformél
Hovedvegq - ndvaerende
Samleveg - niverende
Gang-/sykkelveg - nivaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
piskrift orridenavn
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Ledningskart

Eiendom: 147/151
Adresse: Skogduevegen 24

Nannestad kommune Utskriftsdato: 29.04.2026
Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

- - Overvannsledning O Kum .‘. Hydrant

ww w == Spillvannsledning - - Avlap felles D Sluk

(= Vannledning

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

0orzLe 3

A

o
N 6681500

2

1 :

/N 8881400

Det tas forbehold orh at det ki
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

an forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3238-147/151, Skogduevegen
24,2032 MAURA

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 13.04.2026 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status SEIEE G LT

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.03.2026 Ikke funnet 1.7 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 1.8 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 6 km
Flomfaresoner 13.04.2026 Ikke funnet 0.19 km
Forurenset grunn 13.04.2026 Ikke funnet 0.21 km
g:f(':::{g;@:ﬁ;r OENEER BIEITITTEY o a0 o500 Ikke funnet 0.58 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 13.04.2026 Ikke funnet 0.18 km
Kvikkleire 13.04.2026 Ikke funnet 0.04 km
Skredfaresoner 13.04.2026 Ikke funnet 38.3 km
Stormflo 06.04.2026 Ikke funnet 40 km
Stegysoner 22.12.2025 Ikke funnet 0.16 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

22.04.2026 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 13.04.2026
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
Ens
i
-‘.b“
5
a5
& ot
=t -
7 £, 40
N AT
2o = %
o =
AN e,
i &Cp
PN "
P
< b3
Soinlin b ]
No
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

22.04.2026 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
REGULERINGSPLAN FOR MAURA SENTRUM

Planen er datert 20.05-06, rev 15.09-06 og 17.02.21
Bestemmelsene er datert 20.05-06, rev 15.09-06 og 17.02.21

Bestemmelsene vedtatt av Det faste utvalget for plansaker 1. gang 13.06-06
Bestemmelsene vedtatt av Det faste utvalget for plansaker 2. gang 09.10-06

Bestemmelsene er vedtatt av kommunestyret den 16.10-06:

Endring vedtatt av Plan- og utviklingsutvalget 15.03.21 (sak 21/19)

ordfgrer

R T S o o o o S o S S S T S o o e o o S S S i o o T o e e e e e e e e e e

§1 GENERELT, REGULERINGSFORMAL

1.01 Det regulerte omrader er vist med reguleringsgrense pa plankartet, merket Maura
sentrum, datert 20.05-06

1.02  Iplanen er det regulert omrader til fglgende formal:

- Byggeomrade
boliger ( BO1- B16)
sentrumsfunksjoner: bolig/ forretning/ kontor (S01- SO8)
forretning og industri ( 101)
allmennyttige formal ( AO1-A04)

- Offentlige trafikkomrader
Offentlige kjgreveger (VO1-V15)
bussholdeplass
fortau/ gang- og sykkelveg

- Friomrader (FO1-F12)
- Spesialomrader
bevaring (bygning A04, BO1 og B09)
frisiktsoner
friluftsomrade (SFO1)
privat veg (PO1)
returpunkt (RO1)

- Fareomrader

Side 1 av 8
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1.03

§2

2.01

- Fellesomrader

Felles adkomstveg (FAO1-FA34)

Det faste utvalg for plansaker kan, nar serlige grunner taler for det, tillate mindre
vesentlige unntak fra reguleringsplanen og bestemmelsene.

FELLESBESTEMMELSER
Rekkefglgebestemmelse

Bygging kan ikke starte fgr fglgende forhold/vilkar er oppfylt:

- Bebyggelsesplan

Det skal foreligge vedtatt bebyggelsesplan for delomradet/kvartalet fgr utbyggingen
kan skje. Bebyggelsesplanen skal utarbeides etter Miljgverndepartementets
retningslinjer. Det faste utvalg for plansaker kan kreve at det utarbeides modell og/
eller aksionometri- eller perspektivtegninger.

Arkeologiske registreringer skal vere gjennomfgrt fgr bebyggelsesplan kan vedtas.

- Utbyggingsavtale

Det skal foreligge godkjent utbyggingsavtale i trad med Plan- og bygningslovens § 64,
bokstav a — f, fgr utbygging kan starte.

- Tekniske planer

Det skal utarbeides planer for veg, vann og avlgp og overvann i trad med kommunens
bestemmelser og normer, som skal godkjennes av kommunen, fgr det kan gis
rammetillatelse. Overvanns- og avlgpsbehandling skal tilfredsstille krav i EUs
vanndirektiv. Tekniske anlegg (adkomstveger, veger, gangveger, vannforsyningsanlegg
og avlgpsnett) skal vere opparbeidet fram til og langs den tomt som skal bebygges (jfr
Plan- og bygningslovens § 67). Fgr byggetillatelse kan gis, skal det foreligge
grunnundersgkelse. I omrader hvor det er grunn til a tro at det er radon i grunnen, skal
det i byggemelding/sgknad vaere redegjort for tilfredsstillende tiltak, f.eks radonsperre.
- Utbyggingsrekkefglge

Utbyggingsrekkefglge og utbyggingstakt skal vere i trad med kommunens
overordnede boligpolitiske mal nedfelt i kommuneplan og boligbyggeprogram. Fgr
omradene SO1 — SO8 tillates utbygd, skal det veere etablert fortau i trad med
reguleringsplanen langs VO1 (rv 120) i hele feltets (kvartalets) lengde pa den side der
utbyggingen finner sted. Fgr omrade SO5 og S06 kan utbygges, ma krysset mellom
V01 (rv 120) og VO3 (Gml. Hadelandsveg) bygges. Krysset skal bygges i henhold til
byggeplan godkjent av Statens Vegvesen. Utbyggingsrekkefglge, maks antall
boligenheter og tidspunkt for utbygging av boliger (herunder fradeling av tomter til
boligformal) skal veaere som fglger:

(i nedenstaende tabell er det lagt inn to alternative boligbyggeprogram, i trad med
kommuneplanen 2007 - 2018 hgringsutkast. Alternativ 3 gjelder inntil kommuneplanen
er vedtatt, deretter gjelder det alternativ som blir vedtatt i kommuneplanen).
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2.02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

Felt/omrade Maks antall | Utbyggings- | Maks antall Utbyggings-
boenheter | tidspunkt boenheter tidspunkt
Alternativ 1 | Alternativ 1 Alternativ 3 Alternativ 3
og?2 og?2
S01 15 2007-10 15 2007-10
S02 40 2011-14 40 2023-27
S03 60 2015-18 10 2015-18
S04 15 2019-22 15 2019-22
S05 15 2019-22 15 2019-22
S06 30 2019-22 30 2023-27
S07 20 2023-27 20 2027-31
S08 0 (utbygd) 0 (utbygd)
B01 - B16 1/ar 1/ar

Endringer i utbyggingsrekkefglge/utbyggingstidspunkt og boligtall skal kunne endres
dersom overordnede hensyn tilsier det, eller planlagt utbygging ikke blir gjennomfgrt
som forutsatt (forskyvning av utbyggingskvote eller oversittelse av
utbyggingstidspunktet). Slike endringer er & anse som mindre vesentlige, og skal
behandles i trad med Plan- og bygningslovens § 28-1 nr 2.

Det faste utvalg for plansaker skal ved behandling av rammesgknad sgrge for at
bebyggelsen far god form og materialbruk, og at bygninger i samme byggefelt far en
harmonisk og god utfgrelse. Konferer ogsa spesielle krav for hvert byggeomrade.

Rikspolitisk bestemmelse om midlertidig etableringsstopp for kjgpesentre skal gjelde
innenfor planomradet.

Det faste utvalg for plansaker kan kreve at det innsendte materialet ved rammesgknad
skal gjgre rede for den nye bebyggelsens forhold til nzerliggende bebyggelse og
omgivelser i form av fasadeoppriss, fotomontasje, modell, perspektivtegning e.l.

Det faste utvalg for plansaker kan kreve at det utarbeides utomhusplan som viser
opparbeidelse av alle ubebygde arealer. Utearealene skal vare opparbeidet fgr
tilhgrende bebyggelse tas i bruk.

Skilt som skal monteres pa bygning, skal tilpasses bygningens fasader.

Ved oppfgring av ny bebyggelse ma stgy for boliger eller andre stgygmfindtlige
virksomheter ikke overskride de laveste verdier gitt i Miljgverndepartementets
rundskriv  T-1442 eller senere vedtatte forskrifter.

Evt. stgybeskyttelsestiltak skal ferdigstilles fgr bebyggelsen tas i bruk.

Fglgende parkeringsnormer skal legges til grunn dersom ikke andre normer er
beskrevet for hvert enkelt formal.

- 1,5 p-plass hvorav 1 plass i garasje for ett og to roms leilighet

- 2 p-plasser hvorav 1 plass i garasje for tre roms leiligheter eller stgrre

- 2 p-plasser hvorav minst 1 i garasje pr. boenhet i smahus

- 1 p-plass pr. 25 m2 forretninger

Side 3 av 8
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2.09

2.10

2.11

§3

3.01

3.02

3.03

3.04

- 1 p-plass pr. 45 m2 kontor

- 1 p-plass pr. 80 m2 lager/ verksted

- 0,8 p-plass pr. hotellrom

- 0,2 p-plass pr. sete i forsamlingslokaler, kafé o.1.

For annen virksomhet kan det faste utvalg for plansaker fastsette parkeringsbehovet.
Utvalget kan redusere totalkravet dersom maks. parkeringsbehov opptrer til
forskjellige tider pa dggnet innen samme omrade. Det skal avsettes tilstrekkelig plass
for lasting og lossing og mangvrering.

Parkeringstilbudet skal vare opparbeidet fgr tilhgrende virksombhet tas i bruk.

Stgrre treer og karakteristisk vegetasjon kan ikke fjernes uten det faste utvalg for
plansakers tillatelse. I forbindelse med bygge- og anleggsvirksomhet ma trer beskyttes
forsvarlig.

Det tillates ikke oppfert gjerder hgyere enn 1 meter.

Massehandtering pa de deler av omréadet hvor det evt. er registrert fremmedlistede arter
skal forega etter fglgende opplegg, slik at videre spredning unngas:

- Ved mekanisk nedkapping skal plantene slas langt ned mot bakken, samles i tette
sekker/beholdere og brennes. Utstyr og redskaper skal rengjgres.

- Ved graving og lokal bruk av massene skal disse legges i deponi pa stedet eller
benyttes som toppmasse som plen eller skjgttet grasmark. Utstyr og redskaper skal
rengjgres.

- Ved borttransportering av masser skal disse vere tildekket og leveres pa godkjent
deponi/mottak. Etter bruk og transport skal alt utstyr og kjgretgy rengjgres.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER (B01-B17)

I omradene BO1 - B17 kan oppfgres frittliggende eneboliger, tomannsboliger eller
rekkehus.

Maks. bebygd areal for hvert omrade skal veere BYA =25 %, inkl. garasje, boder,

uthus o.l. Garasje skal ligge 5 m fra eiendomsgrense eller 1 m fra grense hvis den ligger
parallelt med offentlig veg.

Boligeiedommer skal ha adkomst i trad med planen, og fgr nye boliger tillates bygd,
skal felles adkomstveg vare etablert. Felles adkomstveg skal ha bredde 2,5 m + 0,25 m
skulder og 1,0 m groft pa hver side (regulert bredde 5,0 m).

Bebyggelsen skal oppferes innenfor byggegrensen.

Bebyggelsen tillates oppfgrt i 2 etasjer + loft med maks. mgnehgyde pa 9 meter i
henhold til Plan- og bygningslovens § 70. Bebyggelsen skal ha saltak.

Ved sgknad om tiltak skal pa situasjonsplanen vises plass for en dobbelgarasje pr.
boenhet, selv om garasjen ikke skal oppfgres samtidig med boligen. Ved oppfgring av
bolig med hybelleilighet skal det i tillegg, uavhengig av garasjen, vises en ekstra
oppstillingsplass.
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3.05

3.06

3.07

§4

4.01

4.02

4.03

4.04

4.05

4.06

4.08

4.09

Ny bebyggelse skal sgkes tilpasset eksisterende bebyggelse i dimensjon, form og
farger, fortrinnsvis i et tidstypisk formsprak.

Dersom bygninger som i dag ligger utenfor byggegrensen totalgdelegges eller rives,
skal ny bebyggelse oppféres innenfor byggegrensen.

Bebyggelse innenfor B17 skal utformes i trad med prinsippene i Sgknad mindre
reguleringsendring og Stpyfaglig utredning datert 30.11.2020. Fglgende framheves:
- Maks 4 boenheter, som eneboliger i kjede

- Brukbart uteoppholdsareal pa sgrsiden av bebyggelsen

- Stgyskjerm rundt uteoppholdsareal pa nordsiden av bebyggelsen

BYGGEOMRADE FOR SENTRUMSFUNKSJONER (S01-S08)

I omrade SO1 til SO8 kan det oppfgres forretnings-, kontor-, og boligbebyggelse,
gjerne i kombinasjon. Dersom det inngar boliger i kombinerte bygg, ma boligdelen
vere avklart i forhold til § 2.01, utbyggingsrekkefglge og boligbyggeprogram.

Bebyggelsen skal oppferes innenfor byggegrensen som er vist pa plankartet. Der
byggeomradene grenser inn til offentlig veg, tillates etablering av parkeringsareal
utenfor byggegrensen. Parkeringen ma imidlertid ikke legges i frisiktsonene.

I omrade SO1 og S02 skal bebyggelsen langs VO1 (rv 120) legges i byggegrensen.
Hovedadkomst til evt. forretninger skal orienteres mot VO1 (rv 120).

I omradene SO1, S02, SO3 og SO8 kan det oppfares bebyggelse pa 4 etasjer. Max.
bebygd areal skal veere BY A = 35 %. Maks. tomteutnyttelse skal vaere TU = 65%.
Maks. mgnehgyde skal vaere 13 meter. Maks takvinkel skal vaere 45°.

I omradene S04 og S05, S06 og SO7 kan oppfgres bebyggelse inntil 3 etasjer, i eller
innenfor byggelinjen som er vist pa plankartet. Max. bebygd areal skal veere BY A= 35
%. Maks. tomteutnyttelse skal vaere TU = 65%. Maks. mgnehgyde skal vere 11 meter.

Bebyggelsen i omrade SO1 — SO8 skal formes i et tidstypisk formsprak og bgr ha sterkt
innslag av tre som fasademateriale.

Ved nybygg og utvendig oppussing skal fargeplaner innsendes og godkjennes av det
faste utvalg for plansaker.

Det skal avsettes min. 25 m2 uteareal pr. bolig i tilknytning til boligene.

Sammen med sgknad om tiltak skal det sendes inn utomhusplan for den ubebygde del
av tomta.
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§5

5.01

5.02

§6

6.01

6.02

6.03

6.04

§7

7.01

7.02

7.03

7.04

BYGGEOMRADE FOR FORRETNING OG INDUSTRI (101)

I omrade 101 kan det etableres industri i tilknytning til allerede etablerte
industrifunksjoner. Stgy ma ikke overskride de laveste verdier gitt i MD's forskrifter.
Max bebygd areal skal veere BYA =25 %.

Driftstiden er fra k1. 06.00 til 22.00 pa hverdager og fra k1. 10.00 til 22.00 i helgene og
pa helligdager. Fglgende restriksjoner pa stgyniva gjelder, jf. SFTs retningslinjer for
begrensning av stgy fra industri, TA-506:

Hverdager: 06.00-18.00: 50 (dBA)
18.00-22.00: 45 (dBA)
Helg og helligdager: 10.00-22.00: 45 (dBA)

Rundt omrade 101 skal det etableres et grgntbelte, dvs en vegetasjonsskjerm som skal
skjerme omradet mor innsyn og redusere stgv- og stgyulemper for nzrliggende boliger.
Grgntbeltet skal veere min 10 m bredt, og skal inngé som parkbelte i industriomrade,
og kan regnes inn i omradets utbyttelsesgrad.

BYGGEOMRADE FOR ALLMENNYTTIGE FORMAL (A01, A02 og A04)

I omradene A01, A02 og A04 kan oppfgres bebyggelse i 2 etasjer med max.

mgnehgyde pa 9 meter. Bebyggelsen skal ha saltak. Bebyggelsen skal oppfgres innenfor
byggegrensen. Maks. bebygd areal for hvert omrade skal veere BYA =25 %,

Omrade AO1 skal benyttes til barnehage.

Omrade A02 skal benyttes til forsamlingslokale/allbrukshus og inneha
lokaler/aktiviteter for idrett og friluftsliv og barnepark/barnehage.

Omrade A04 skal benyttes til forsamlingslokale.

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE
Offentlig trafikkomrade skal opparbeides som vist pa plankartet (VO1-V15).

For V01 skal utarbeides detaljerte planer for "Miljogate”.

Planen skal vise lgsninger for utforming og opparbeidelse av alle kjgre-, gang- og
oppholdsarealer, all “gatemeblering”, skilting, belysning og beplantning. Fortau skal
knyttes til eksisterende gang- og sykkelveg langs fv 528 og rv 120. Eksisterende og
nye ledningsanlegg skal legges i bakken.

Det faste utvalget for plansaker kan utarbeide veileder for estetisk utforming og sette
krav til utforming og plassering av reklameskilt, benker, lysarmaturer, avfallsdunker og

andre elementer som etableres eller plasseres innenfor VO1, miljggata.

Der miljggata med fortau medfgrer nerfgring til eksisterende bolighus slik at det blir
direkte innsyn, kan det etableres skjermingstiltak. Innsynsskjerm eller stgyskjerm skal
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§8

8.01

8.02

8.03

§9

9.01

9.02

9.03

9.04

9.05

§10

10.01

§11

11.01

11.02

plasseres i formalsgrensen mellom VO1 og tilstgtende boligformal, og skal ikke vare
hgyere enn maks 2,0 m over fortauets plan.

FRIOMRADE

Omradene FO03, FO4, FO6 — F101 skal brukes som “grenne” gangstier mellom
eiendommene.

Omradene FO1, FO2, FO5 og F11 skal benyttes til lekeareal.

Omrade F12 skal bevares som vegetasjonssone mot bekkedrag. Skjgtsel av
vegetasjonen kan tillates i trad med en skjgtselsplan som er godkjent av det faste
utvalget for plansaker.

SPESIALOMRADE FOR BEVARING

I omradene A04, BO1 og B09 skal de bygninger som er vist med skravur pa plankartet,
bevares.

Bevaringsverdige bygninger kan ikke rives. Bygningene kan tillates ombygd under
forutsetning av at eksterigret holdes uendret eller fgres tilbake til opprinnelig utseende.

Séafremt omradets arkitektoniske og miljgmessige kvaliteter ikke forringes, kan det
faste utvalg for plansaker tillate oppfgring av tilbygg og supplerende bebyggelse
tilpasset det bevaringsverdige miljget i dimensjonering, formgivning, materialbruk og
farge.

Fgr det faste utvalg for plansaker gir tillatelse til eksterigrendringer eller ny bebyggelse,
skal det innhentes uttalelse fra antikvariske myndigheter.

Eksisterende terreng, hage og vegetasjon av betydning for kulturmiljget skal sgkes
bevart.

SPESIALOMRADE FRISIKTSONER

Pa plankartet er inntegnet frisiktsoner,10x65 meter ved vegkryss og 4x65 meter ved
utkjgringer langs rv 120. Innenfor frisiktsomradene kan ikke oppfgres sikthindrende
gjerder, murer eller vegetasjon hgyere enn 0,5 meter.

SPESIALOMRADER

Omradet SFO1 skal opprettholdes som et nerfriluftsomrade for barn.
Kun skjgtsel som tjener formalet, tillates i omradet.

Omradet RO1 skal brukes til returpunkt (mottak av glass, kleer, metall og lignende).
Omradet skal skjermes med skjermvegg eller skjermbeplantning pé tre sider som

utformes i samsvar med miljggatas estetikk. Dette samme gjelder beplantning
(plantevalg), belysningsanlegg, skilting og materialbruk.

Side 7 av 8
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§12 FAREOMRADE

12.01 Nye trafokiosker skal plasseres i samrad med Nannestad kommune, og tillates ikke
plassert pa eller tett inntil arealer for barns opphold og lek. Nye ledninger for strgm,
tele og TV skal fgres fram fra n&rmeste trafokiosk i jordkabel.

§13 FELLESOMRADE

13.01 Felles adkomstveger FAO1 — FA34 skal vare felles for de eiendommer som har og skal
ha adkomst fra denne. Vegene skal ha kjgrebanebredde 2,5 m + 0,25 m skulder og 1,0
m greft til hver side (reguleringsbredde 5,0 m). Drift og vedlikehold bekostes av
brukerne i trad med de avtaler disse blir enige om. Ved uenighet gjelder Veglovens
bestemmelser og tvistelgsning.

§14 PRIVAT VEG

14.01 Privat veg PO1 opprettholdes som adkomst.

Side 8 av 8
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Vedlegg - temakart for:
Faresone ras- og skred (kartlagte kvikkleiresoner)
Marin grense
Kulturminner: Hensynssone c) bevaring av kulturmiljg
Rammeplan avkjgrsler
Konsesjonsomrader fjernvarme

Plankart med temakart er, sammen med bestemmelser og planbeskrivelse, juridisk bindende og

angir rammer for arealbruken, krav til utforming og rekkefglgebestemmelser til utbyggingsomrader.

Det innebzrer at bygge- og anleggstiltak, eller fradeling av eiendom til slike formal, ikke ma vere i
strid med arealbruk eller bestemmelser i planen. Planen har ikke konsekvenser for eksisterende
arealbruk. Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men gir fgringer for forvaltning og
enkeltsaksbehandling etter kommuneplanen.

Bestemmelsene og retningslinjene er generelle, for spesielle formal og for enkeltomrader.

1. Virkeomradet og forholdet til eksisterende planer

1.1 Virkeomradet
Disse bestemmelsene gjelder for kommuneplanens arealdel for Nannestad kommune.

1.2 Forholdet til eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner
(Pbl. § 1-5)

Eksisterende reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt ha rettsvirkning.

Ved eventuell motstrid skal sist vedtatte plan vaere den gjeldende.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere enhver reguleringsplan der denne
selv ikke angir noe annet.

Mindre tiltak som i fglge eldre plan ma godkjennes av bygningsrad/planutvalg, kan godkjennes av
administrasjonen.

1.3 Definisjoner
Fglgende definisjoner legges til grunn i disse planbestemmelsene:

e Grognn grense; viser langsiktig utbyggingsgrense, med hovedvekt pa avstand til skole og
sentrumsfunksjoner, og vern av dyrka og dyrkbar jord. Grgnn grense er ikke juridisk
bindende, men viser fremtidig utviklingsretning for prioritert tettsted i et 50-ars perspektiv.

e Enebolig; frittliggende bygning som er beregnet pa én husstand.

o Sekundcerleilighet; en selvstendig boenhet med alle ngdvendige romfunksjoner innenfor en
enebolig. Leiligheten er adskilt fra resten av boenheten og har ingen innvendig direkte
adgang til denne. Sekundzrleilighet kan ikke vare over 80 m”.

e Hybel; en del av den primare boenheten som deler funksjoner som kjgkken og/eller bad.
Det defineres ogsa som en hybel der det foreligger en innvendig direkte adgang mellom
primar boenhet og selvstendig boenhet.
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2.

Tomannsbolig; frittliggende bygning beregnet for to husstander, med to tilnermet like store
og likeverdige boenheter.

Smdahus; frittliggende eller ssmmenbygde bolighus med inntil to etasjer pluss eventuell
sokkel- eller underetasje og loft.

Blokkbebyggelse; bygning med fire eller flere boenheter og over tre etasjer

Terrassehus; bolighus i bratt terreng hvor bygningen fglger helningen i terrenget. Det
enkelte plan har terrengkontakt.

Brukbart uteoppholdsareal; Ubebygd areal av tomt, eksklusiv parkering/gardsplass og felles
adkomst, som er egnet til lek og rekreasjon.

Nerfriluftsomrade; allment tilgjengelige arealer eller fellesarealer ved boligbebyggelse for
fysisk aktivitet, mgte mellom barn og voksne, lek og rekreasjon.

Lekeplass; opparbeidet omrade for lek og utendgrs opphold for barn og voksne i alle aldre.
Kjppesenter; detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres,
drives eller framstar som en enhet samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for & fa
adgang.

Plasskrevende varer; forretninger som forhandler biler, motorkjgretgyer,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, samt salg fra planteskoler og
hagesentra.

Reguleringsplan; detalj- og/eller omraderegulering av et omrade med tilhgrende
bestemmelser.

Massemottak; Mottakssted for permanent lagring av rene og naturlige masser.
Massedeponi; deponier for farlig avfall, ordinart avfall eller inert avfall, etter tillatelse fra
fylkesmannen og Miljgdirektoratet

Arssikker vannfpring; vannfgring som ved middeltemperatur over frysepunktet ikke tgrker
ut av naturlige arsaker oftere enn hvert tiende ar i gjennomsnitt.

Plankrav og utbyggingsavtaler

2.1 Krav om reguleringsplan
(Pbl. §§11-9nr. 1, 11-19nr. 1, 11-11 nr. 2)

Utover de krav som fglger av pbl. § 12-1, stilles det krav om vedtatt reguleringsplan fgr det foretas

fradeling eller utbygging i henhold til fastsatt formal.

Ved behandling av nye reguleringsplaner skal utbyggingsstrategi gitt i kommuneplanens

samfunnsdel, legges til grunn.

Fglgende unntak fra plankravet gjelder:

Mindre tiltak pa bebygd eiendom, som f.eks. pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt
alminnelige driftsbygninger i landbruket, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av
omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.
Dette gjelder ogsé driftsbygninger over 1000 m?.



e Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter pbl § 20-5, dersom de ikke er til hinder
for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i
kommuneplanens arealdel.

e Fradeling av et omrade for bebyggelse og anlegg under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk.

e Fradeling av inntil én boligtomt i omrader avsatt til eksisterende boligomrade, dersom det
ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene
i kommuneplanens arealdel.

e Bygging av inntil én enebolig eller tomannsbolig i omrader avsatt til eksisterende
boligomrade, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med
arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.

e Fradeling og bygging i omrader for spredt boligbygging, jf. pkt. 10.2.

e Fradeling av mindre tilleggsarealer.

e FEtablering av private avlgpsanlegg, og tiltak knyttet til pakobling til offentlige- og felles
private vann- og avlgpsanlegg.

e Riving og oppfering av bolig etter brann/skade.

e Kommunalt ledningsnett.

Retningslinjer:

Hva som anses som mindre utbyggingstiltak vurderes i forhold til skala og struktur i nermiljget.
Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom uteareal, utbyggingsvolum og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal planen omfatte de arealer som skal bebygges, omrader
som vil bli bergrt ved framfgring av veg, vann og avlgp, naboomrader/nabotomter som kan fa
endring av adkomstforhold (avkjgrselssanering) og ngdvendige buffersoner/friomrader.
Reguleringsplaner skal angi avgang av dyrka og dyrkbar mark, samt skog.

I saker hvor det ikke er krav om reguleringsplan, skal tiltaket sgkes om til bygningsmyndigheten
safremt det ikke er unntatt sgknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at kommunen kan kreve reguleringsplan dersom det
anses hensiktsmessig ut fra sakens kompleksitet.

2.2 Krav om og innhold i utbyggingsavtaler
(Pbl. §11-9 nr. 2)

Ved oppfgring av 10 boenheter eller mer, samt stgrre bruksendring som vurderes a ville ha

betydning for kommunale tjenester, gkonomi, tekniske anlegg eller miljg, skal det inngés

utbyggingsavtale med Nannestad kommune. Kommunen kan gjgre unntak der en utbyggingsavtale

ikke anses som hensiktsmessig.

Fglgende forhold skal avklares gjennom utbyggingsavtale:

e Tidspunkt for utbygging og dens omfang.
e Universell utforming av byggverk og uteomrader.
e Kommunal forkjgpsrett og tildelingsrett.
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o Kommunal overtakelse av tekniske og grgnne anlegg, og forutsetninger for slik overtakelse.

e Opprettelse av sameie, borettslag etc. for a legge til rette for at beboerne selv kan drifte og
vedlikeholde fellesomrader.

e Kommunens krav til kvalitet og estetikk.

e Utbyggers plikter ma avklares i utbyggingsavtale, herunder blant annet:

¢ Finansiering og utbygging av tiltak som er ngdvendig for a gjennomfgre bestemmelser i
henhold til aktuelt lovverk og reguleringsplaner.

e Utarbeidelse av skiltplan for utbyggingsomradet.

e Tiltak i forbindelse med trafikksikkerhet, herunder tiltak knyttet til kjgrende og myke
trafikanter.

e Diriftsansvar av anlegg inntil kommunal overtakelse har funnet sted.

o Etablering av stgyreduserende og sikkerhetsmessige tiltak som utbyggingen krever.

e Kravene i VA-norm og vegnorm, samt renovasjonsforskrift for Nannestad kommune.

e Redegjgrelse for flomveger og overvannshandtering.

Utbyggingsavtale skal primart fremlegges til politisk vedtak samtidig som tilhgrende
reguleringsplan fremmes for sluttbehandling/vedtak. Der behovet for utbyggingsavtale ikke er
tilstrekkelig utredet fgr planvedtak fattes, kan utbyggingsavtale inngas ved et senere tidspunkt, men
fgr rammetillatelse gis.

3. Veg, vann, avlgp, overvann og renovasjon

3.1 Veg, vann og avlgp
(Pbl. §§11-9nr. 3, 11-10 nr. 2)

Til enhver tid gjeldende vegnorm, VA-norm og veiledninger for kommunen, skal legges til grunn
ved prosjektering, herunder utarbeidelse av reguleringsplaner.

Statens vegvesen «Rammeplan for avkjgrsler» er juridisk bindende, og skal tas i betraktning ved
utarbeidelse av reguleringsplan og ved byggesaksbehandling, der dette er relevant.

I byggeomradene og i LNF-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjgrsel fra riks- og
fylkesvegnettet kan skje i samsvar med vedlagt temakart Rammeplan for avkjgrsler datert
27.09.2018.

a. Rgdt - Meget streng holdning
Vegene skal i prinsippet vere avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler tillates kun i samsvar med
stadfestet regulering.

b. Blatt - Streng holdning
Antall avkjgrsler til vegen ma vere begrenset. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates uten av det foreligger stadfestet reguleringsplan.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr likevel kunne tillates nar den oppfyller tekniske krav.
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Utvidet bruk av boligavkjgrsler til boligformal bgr begrenses. Det bgr vere et visst
antall brukere av avkjgrselen fra fgr.

c. Grgnt - Mindre streng holdning
Antall avkjgrsler til vegen bgr begrenses. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler bgr primert tilknyttes eksisterende avkjgrsel og plasseres med tanke
pa framtidige utviklingsmuligheter.
Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt kunne
innvilges.

d. Qvrige veger - Lite streng holdning
Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis der tekniske krav til avkjgrselsutforming
oppfylles. Adkomst kan henvises til nerliggende eksisterende avkjgrsel.

3.2 Overvann
Overvann skal handteres lokalt og apent, dvs. pa egen grunn ved infiltrasjon og fordrgyning i
grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs.

Ved fortetting, planlegging av nye utbyggingsomrader, opparbeidelse av veger, eller endringer av
eksisterende forhold skal overvannshandteringen vies ekstra oppmerksomhet. Bygninger og anlegg
skal utformes slik at naturlige flomveger ivaretas.

Bruk av gater, veger, parkeringsplasser, grgntanlegg etc. til fordrgyning pa overflate ma utredes.
denne sammenheng ma det vurderes evakueringslgp (flomveger) pa overflaten, slik at vannet i
ekstreme situasjoner kan ledes videre til resipient eller annet uten at skade oppstar.

Ved dimensjonering skal det benyttes klimafaktor pa 1,5.

Det vises bl.a. til kommunens «Overvannsstrategi» og «Omradespesifikk overvannsplan» (2018),
samt VA-norm (2012).

3.3 Renovasjon
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

Til enhver tid vedtatt og gjeldende kommunal renovasjonsforskrift legges til grunn ved utarbeidelse
av reguleringsplaner. Veger, fellesplass for avfallsdunker og snuplasser skal dimensjoneres for stor
lastebil og i trad med renovasjonsforskriften.

4. Rekkefglgebestemmelser
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

4.1 Generelle rekkefglgebestemmelser
For utbygging ma det vare etablert:
1. elektrisitetsforsyning
2. vann- og avlgpsnett til og langs tomten/byggeomradet.
3. adkomst fra offentlig veg fram til og langs tomten/byggeomradet.
4. gangveg/fortau fram til barneskole og ungdomsskole (evt. fram til n&@rmeste bussholdeplass
dersom omradet ligger mer enn 4 km fra skolene).
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Fgr fradeling er det tilstrekkelig at ovennevnte er sikret.

4.2 Spesielle rekkefalgebestemmelser

1. B30: Fgr utbygging ma ny/utbedret vegforbindelse fra fv. 527fisvegen til fv.120 veere
bygget. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

2. B26a: For utbygging ma Qyungsvegen oppgraderes fram til oppgradert veg ved
Harstadbekken/Eltondsen hageby. Dette ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.
(B26a er inntil videre unntatt rettsvirkning)

3. Innenfor konsesjonsomradene for fjernvarme skal det i tidlig fase ved regulering/utbygging
innledes dialog med konsesjonshaver om tilknytning til fjernvarme. Omradene er vist med
bestemmelsesgrense i vedlagt temakart Konsesjonsomrdder — fjernvarme datert
22.02.2019.

5. Utforming av eksisterende og framtidige boligomrader

5.1 Fortetting innenfor eksisterende boligomrader
Det tillates én tomannsbolig, eller én enebolig med evt. i tillegg én sgknadspliktig
sekunderleilighet, per fradelt boligtomt.

Oppfering av garasje, uthus, anneks e.l., med tilknytning til vann- og avlgpsnett pa bebygd eiendom
kan tillates pa fglgende vilkar:

e Bygningen skal ikke anvendes som boenhet.
e Bygningen kan ikke ved et senere tidspunkt omdisponeres til selvstendig boenhet, eller
fradeles pa bakgrunn av at bygningen har potensial til a veere en selvstendig boenhet.

5.2 Byggetiltak innenfor eksisterende boligomrader

Pa bebygd eiendom innenfor arealer avsatt til eksisterende boligomrade kan ethvert tiltak i samsvar
med plan- og bygningsloven, reguleringsplan og kommuneplanens arealdel, oppfgres etter sgknad.
Det vises til byggesaksforskriften (SAK10) for informasjon om tiltak som er unntatt fra
byggesaksbehandling.

5.3 Plassering av byggverk

Plassering av byggverk skal planlegges med hensyn til tilpasning til terreng, god arkitektonisk
utforming, eksisterende bygningsstruktur, visuelle kvaliteter, naturgitte forutsetninger, sikkerhet,
helse, miljg, tilgjengelighet, brukbarhet og energibehov.

Ved plassering av byggverk skal det ogsa tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og
vibrasjonsforhold.

Det skal tilstrebes massebalanse i alle byggetiltak og utbyggingsprosjekter.



5.4 Utnyttelsesgrad

For uregulerte omrader eller for regulerte boligomrader med lavere utnyttelse, settes maksimal
tillatt grad av utnyttelse til BYA = 30%. For gvrige omrader skal grad av utnyttelse vurderes i
forbindelse med omrade- og/eller detaljregulering.

5.5 Parkering
Parkeringskrav fastsettes i reguleringsplan, med maksimalt antall parkeringsplasser per enhet.

Ved beregning av grad av utnyttelse for frittliggende smahusbebyggelse beregnes minimum 18 m’
per biloppstillingsplass.

For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes areal til to parkeringsplasser, hvorav én under
tak. For sekunderleiligheter skal det avsettes areal til én parkeringsplass.

Ved oppf@ring av konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse skal det samtidig oppferes én
parkeringsplass per boenhet under tak.
I sentrumsnzre omrader skal parkering fortrinnsvis plasseres under terreng/bebyggelse.

5.6 Byggegrenser langs offentlige veger
(Pbl. § 11-9 nr. 5, veglova § 29)

For ny bebyggelse som ikke er hjemlet i vedtatt reguleringsplan gjelder en generell byggegrense pa
50 m fra E16 og 30 m fra fylkesveger, malt fra senterlinje veg.
For kommunale veger i uregulerte omrader gjelder en byggegrense pa 15 m.

Unntak:

Byggegrensen er 15 m for tiltak pa bebygde eiendommer langs fglgende fylkesveger:

Fv.527.01 (Asvegen), Fv.527.02 (Austaddalsvegen), Fv. 527.03 (Hombledalsvegen), Fv. 527.04
(Holtervegen), Fv. 528.01 (Gamle Hadelandsveg), Fv. 528.02 (Slettmovegen/ @krivegen),

Fv. 529.01 (Engervegen), Fv. 529.02 (Prestasvegen) Fv. 526.01 (Sundbyvegen) og Fv. 530.01
(Aurvegen).

Byggegrensen gjelder ikke for mindre tiltak jf. § 2.1, forutsatt at disse ikke plasseres n@rmere vegen
enn eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

5.7 Byggegrense ift. offentlig VA-nett

Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ved oppfgring av ethvert byggetiltak
gjelder en generell byggegrense pa 4 meter fra offentlige vann-, avlgp- og overvannsledninger,
jf. VA-norm for Nannestad kommune m.fl. pkt. 8.7.

Kommunal drift kan vurdere unntak pa seerskilte vilkar etter sgknad.

5.8 Minste uteoppholdsareal og lekeplasser
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og oppfgring av nye boenheter skal fglgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) per boenhet legges til grunn:

Bebyggelsestype: MUA per boenhet:

Enebolig 300 m*
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Tomannsbolig 200 m’

Konsentrert smahusbebyggelse | 150 m’

Sekundzrleilighet 50 m”

Blokk- og terrassehus MUA vurderes i reguleringsplanarbeidet

Minste uteoppholdsareal er den delen av tomten som er ubebygd, samt fellesarealer som kan
benyttes til opphold. Balkong, takterrasse og platting som ikke er overbygd, kan regnes inn i MUA.
Areal brattere enn 1:3, samt arealer benyttet til parkeringsplass og felles adkomst skal ikke
medregnes som uteoppholdsareal.

Arealkrav skal dekkes innenfor tomta som bygningen ligger pa.
Ved planlegging av mer enn 4 boenheter, skal det avsettes minst 20 m” per boenhet til lekeplass.

For hver 10. boenhet skal det avsettes areal til inngangslekeplass med maksimal avstand pa 50
meter fra bolig. Lekeplassen skal vare minst 200 m*. Lekeplassen skal inneholde sandkasse og/eller
lekeapparater for barn i alderen 2-6 ar.

For hver 30. bolig skal det avsettes areal til nerlekeplass, i tillegg til inngangslekeplassene.
Lekeplassen skal vare minst 1000 m?, ligge sentralt i boligomradet, og ikke ha en stgrre avstand fra
boligene enn 200 m. Lekeplassen skal inneholde arealer til aking, ballek og/eller lekeapparater for
barn i alderen 5-13 ar.

For hver 100. bolig skal det foreligge en strgkslekeplass i nerliggende omrade egnet for
ballaktivitet, i tillegg til inngangslekeplassene og narlekeplassene. Lekeplassen skal vare pa minst
1500 m?, og inneholde arealer som gir rom for aktiviteter som ballspill, skgyter, skateplass, samt
park- og naturareal med vegetasjon.

I forbindelse med sgknad om oppfegring av boliger skal det utarbeides utomhusplan for utforming av
lekeomrader. Fgr det kan gis brukstillatelse for boliger skal utearealet/friomradet vere opparbeidet i
samsvar med utomhusplan godkjent av kommunen.

Retningslinjer:
Utearealer skal utformes etter prinsippet om universell utforming der naturgitte forutsetninger
ligger til rette for dette.

Utformingen skal tilpasses naturlige forhold og gi variasjon i utfordring og stimulering til
brukerne.

Det skal i byggesaker og reguleringssaker redegjgres for hvordan prinsippet er ivaretatt.
Konkrete Igsninger skal vises pa utomhusplaner, illustrasjonsplaner eller i reguleringsplaner.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av
solforhold og lokalklima.

Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende, ha en hensiktsmessig form og
vere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Arealet skal vare sikret mot stgy, forurensning,
trafikk eller annen helsefare.
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For lekeplasser gjelder at arealene er store nok og egner seg for lek og opphold, gir mulighet for
ulike typer lek pa ulike arstider, kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir mulighet for
samhandling mellom barn, unge og voksne.

T-2/08 «Om barn og planlegging» skal legges til grunn for utforming av lekeplasser.

5.9 Grgntarealer
(Pbl. § 11-9 nr.6)

Innenfor byggeomradene skal det avsettes grgntomrader (buffersoner, fellesarealer). Disse skal
spkes tilrettelagt som en sammenhengende grgntstruktur, hvor det kan anlegges gang-/sykkelstier
og skilgyper som forbinder boligomrader, sentrumsfunksjoner, skoler og barnehager og skog/mark.
I nzeringsomrader skal det legges vekt pa bevaring av grgntarealer i ytterkanten av omradene.
Sammenhengende, eksisterende grgntdrag og grgnne lunger skal ivaretas og styrkes.

Grgntarealer, buffersoner og utearealer skal opparbeides i henhold til reguleringsplan fgr
bebyggelse tas i bruk. Hensikten med bruk av arealet skal spesifiseres og en skjgtselsplan eventuelt
utarbeides. Stedstypisk, naturlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Viktige treer, trerekker,
alléer og eksisterende vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og bevares ved bygge- og
anleggstiltak. Skog bgr derfor ikke fjernes fgr dette er vurdert.

Grgntbelter skal vere beplantet pa hensiktsmessig mate for & ivareta trekk- og skjulemuligheter for
vilt. Ved opparbeidelse av omradet samt ved plassering av bebyggelse/inngjerding, skal det tas
hensyn til vilttrekk, beitedyr og allmennhetens ferdsel.

Retningslinjer:
Turdrag skal ha en bredde pa minimum 20 meter, og kan tilpasses i noe varierende bredde
gjennom utarbeidelse av reguleringsplan.

5.10 Stgy
(Pbl. §11-9 nr.6)

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn ved

arealplanlegging og behandling av enkeltsaker, samt bygge- og anleggsvirksomhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved stgrre byggetiltak innenfor stgysoner skal
utbygger/tiltakshaver tegne inn og beskrive ev. stgytiltak.

Deler av boligomrader i Nannestad tettsted og i Asgreina ligger innenfor gul flystgysone etter
oppdaterte stgysonekart (Avinor — stgysoner 2016-2027, dat. 01.11.2017) og beregnes som
avvikssoner i henhold til T-1442.

Det vises til siste oppdaterte stgysonekart fra Avinor og fra Statens vegvesen.
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6. Masseforvaltning

6.1 Generelle bestemmelser
Ved all forvaltning av masser skal gjenbruk sta sentralt. Ved utbygging skal det utarbeides
massehandteringsplan.

Etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi, samt utvidelse av eksisterende masseuttak, skal
kun skje i trad med vedtatt reguleringsplan.

Ved etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi skal det seerlig legges vekt pa naerhet til sentrale
utbyggingsomrader for & minimalisere transportbehovet. Hensynet til miljg, jordvern, avrenning,
samfunnssikkerhet og lokalsamfunn skal ivaretas.

For alle masseuttak, -mottak og -deponi i drift, skal det foreligge en godkjent driftsplan i henhold til
mineralloven.

6.2 Grus- og pukkressurser

Innenfor omrader med mulig drivverdige rastoffressurser skal det vurderes utnytting av ressursene
for det tillates tiltak som vanskeliggjor framtidig rastoffutvinning. Se kart fra NGU.

7. Naturmiljg, flom og erosjon

7.1 Forbud mot tiltak og arbeid langs vann og vassdrag
(Pbl. §§1-8, 11-9 nr.5, 11-11 nr.5)

De vernede vassdragene Leiravassdraget, Hurdalsvassdraget og Oslomarkvassdragene, bergrer
arealer i Nannestad kommune. Disse vassdragene inkludert deres nedbgrsfelt er underlagt
rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

Inntil 100 meter langs felgende vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 eller fradeling
til slike formal, ikke iverksettes: Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern, Heera, Sogna,
Rotua, Hurdalssjgen, Lgysa og Leira.

Inntil 30 meter langs gvrige vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1, eller fradeling til
slike formal, ikke iverksettes.

I og ved eksisterende byggeomrader gjelder byggeforbudssone pa 30 meter langs vassdrag, dersom
det ikke i regulerings- eller bebyggelsesplan vedtatt fgr denne kommuneplanen, er angitt andre
byggegrenser.

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes i reguleringsplaner.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal mulighet for gjenapning vurderes.
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Kommunen kan tillate opparbeidelse av turstier, byggverk og tekniske installasjoner som har
sammenheng med vassdraget.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 30 meter.

Unntak:

Forutsatt at det ikke medfgrer negative konsekvenser for vannfgring, vannkvalitet, dyre- og
planteliv eller ferdsel for allmennheten, er fglgende tiltak unntatt fra forbudet i denne
bestemmelsen:

e Naturvennlige tilretteleggingstiltak for friluftsliv/rekreasjoner for allmennheten etter
godkjenning av kommunen.

e Hydrotekniske anlegg i landbruket.

e Vedlikehold eller reparasjon av godkjente bygninger, konstruksjoner og anlegg.

e Fasadeendring pa eksisterende, godkjent bygning.

e Mindre tiltak pa bebygd eiendom, forutsatt at disse ikke plasseres narmere vassdrag enn
eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

¢ Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

e Restaurering av demninger.

o Tiltak tilknyttet godkjente avigpsanlegg.

e Tiltak ved flomsikring.

Unntakene fritar ikke fra sgknadsplikt.

Retningslinjer:
Vassdragsomradene skal underlegges en differensiert forvaltning jf. Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Forvaltning av vassdragene Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern og Leira
oppstrgms bru fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht.
vassdragsomrader i klasse 3.

Forvaltning av vassdragene Hara, Sogna, Rotua, Hurdalssjgen, Laysa og Leira nedstrgms bru
fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht. vassdragsomrader i klasse
2.

7.2 Seerlig om vurdering av sikkerhet mot flom og erosjon

Byggegrensene under 7.1 ivaretar i de fleste tilfeller ogsa sikkerhet mot flom, jf. NVEs veileder
2/2011- Flaum- og skredfare i arealplanar (for elver/bekker mindre enn 20 km” nedbgrfelt er i de
fleste tilfeller en avstand 20 meter pa hver side tilstrekkelig, for stgrre vassdrag 50-100 meter).

Pa flate elve- og bekkesletter vil flom ha stgrre utstrekning. NVEs aktsomhetskart for flom ma da
benyttes i tillegg til ovennevnte, som grunnlag for om flomfare ma utredes nermere.
Aktsomhetskartet er basert pa en grov terrengmodell og er derfor ikke ngyaktig.
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Ved bratte elve- og bekkelgp, spesielt i omrader med breelv- og elveavsetninger, bgr det vurderes
om det kan vare erosjonsfare ogsa utenfor byggegrensene i 7.1. Se lgsmassekart fra NGU. Det
gjelder ogsa bekke- og elvevifter der bekken eller elva gjennom tidene har endra lgp.

Reell flom- og erosjonsfare, jf. byggteknisk forskrift § 7.2, ma utredes senest pa
reguleringsplanniva. Om det ikke er gjort, ma sikkerhet mot flom vare dokumentert pa lik linje som
i en reguleringsplan, for tiltak igangsettes.

Utredningen ma bl.a. vurdere fare for skade pga. begrenset kapasitet pa bruer, kulverter,
bekkelukkinger og andre anlegg.

7.3 Utbygging i beiteomrader
(Pbl. §11-9 nr. 6)

Ved utbygging av omrader som bergrer beiteomrader, plikter tiltakshaver a ta hensyn til dette.
Hyttefelt tillates ikke gjerdet inn/avsperret slik at beite og dyrenes bevegelse blir hindret. Dersom
etablert sperregjerde/beitegjerde apnes eller ma flyttes, plikter tiltakshaver & sikre med port/ferist,
eller flytte sperregjerde.

7.4 Verdifull natur, biologisk mangfold og landskap
(Pbl. §11-9 nr. 6, naturmangfoldloven §§8-12)

Reguleringsplaner

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det vurderes hvordan natur og biologisk mangfold
bergres, og om ngdvendig gjennomfgres en naturfaglig utredning om forekomster av viktige
naturtyper og biologisk mangfold. Det skal i sa fall gjennomfgres naturtyperegistrering og
artsinventering i felt. Registreringen skal suppleres med en beskrivelse av hvilke naturverdier som
skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje.

Ved planarbeid som bergrer naturtyper av nasjonal og regional verdi, samt rgdlistete naturtyper med
lokal verdi og viktige vilttrekk, skal landskapskvaliteter og viktige sammenhenger i grgnnstruktur
for flora og fauna vere en viktig premiss for planarbeidet, og konsekvensene for naturmiljg skal
utredes.

Gjennom den naturfaglige utredningen skal det ogsa registreres fremmede arter i felt, og det skal
legges fram tiltak for fjerning av de fremmede artene som 1 svartelista er plassert i risikokategori
Svert hgy risiko (SE) og Hgy risiko (HI).

Gjennomfgring av tiltak

Ved gjennomfgring av tiltak skal mulig konsekvenser for biologisk mangfold vurderes. Tiltak som
kan pavirke rgdlistearter bgr unngas og det skal legges fram tiltak for fjerning av eventuelle
fremmede arter som er i svartelista.

I omrader som gjennom kommunens naturtyperegistreringer er av nasjonal eller regional verdi
(tilsvarende kategori A = svart viktig og naturverdi B = viktig) skal tiltak som kan forringe
naturverdiene unngas. I omrader som omfatter naturverdier av lokal verdi (tilsvarende naturverdi C
= lokalt viktig) skal alle tiltak som kan forringe naturverdiene tilstrebes unngatt.
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Det vises til kommunedelplan for naturmangfold vedtatt 26.03.2019.

Retningslinjer:
Viktige landskapstrekk i Nannestad er ravinelandskapet med Leira og Hera med
sammenhengende grgntstruktur, jordbrukslandskap og asomradene.

Asprofiler, landskapssiluetter og stedstypisk vegetasjon skal ivaretas. Spesielle
landskapsformasjoner og landskapstrekk skal ivaretas, inkludert ssmmenhengende
grgntstruktur fra marka til ravinelandskapet, samt sammenhengende grgntstruktur i
jordbrukslandskapet. Nye tiltak skal tilpasses eksisterende terreng.

Kommunedelplan for naturmangfold med temakart for biologisk mangfold skal legges til
grunn for all kommunal saksbehandling der det er relevant. Ved gjennomfgring av tiltak
med risiko for skade pa naturmangfold skal det vurderes hvordan skade pa naturmangfoldet
kan unngas, og det skal utfgres avbgtende tiltak.

8. Kulturminner og kulturmiljg

8.1 Kulturminner og kulturmiljg
(Pbl. §11-9nr.7)

Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg, datert 14.06.2016, viser delomrader med
interessante kulturminnemiljg. Disse skal bevares i sé stor grad som mulig. Delomradene er lagt inn
som hensynssoner pa vedlagt temakart, jf. 11.10.

Kommunedelplanen inneholder ogsa bl.a. en oversikt over de objekter som ble ansett 4 representere
hgyest verdi ut i fra et kulturminneperspektiv.

Det finnes flere eldre bygninger som har en kulturminneverdi ogsa utenfor utvalgte omrader.

Ved bygge- og anleggstiltak som bergrer bebyggelse som er SEFRAK-registrert og/eller som er
omtalt i kulturminneplanen, skal bebyggelsens verdi som kulturminne vurderes av kommunen fgr
vedtak fattes. Dersom kulturminnene kan ha regional og/eller nasjonal verdi, som bl.a. bygninger
oppfert fgr 1850, skal saken oversendes fylkeskommunen for uttalelse

Retningslinjer:

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges sarlig vekt pa a
opprettholde husets karakter og szrtrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som
knytter seg til byggverkets ytre, skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, dgr- og vindusutforming skal bevares.

Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal det opprinnelige eller eldre eksterigr-
messige detaljer som panel, listverk, vinduer, dgrer og taktekking bevares i sa stor grad som
mulig. Opprinnelige bygningsdeler bgr i stgrst mulig grad repareres framfor hel utskiftning.

Ved byggetiltak nar et kulturminne/kulturmiljg, skal det legges serlig vekt pa en
helhetsvurdering med mal & ivareta kulturminnets/kulturmiljgets kvaliteter.
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Nye byggetiltak skal forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primart
underordnes kulturminnet/kulturmiljget. Avstand til kulturminnet skal vektlegges.
Vegetasjon som gamle, markante trer skal spkes bevart. Pa enkelte gardstun bgr
tunuttrykket ivaretas med tradisjonell utforming, fargesetting og plassering. Eventuelle nye
bygningsvolum i omradet bygges i tilknytning til, og underordner seg den eksisterende
bygningsmassen, eller plasseres i randsoner pa en mate som lar nybygget gli inn i
landskapet.

9. Nearingsvirksomhet
(Pbl. §§11-7, 11-10)

9.1 Krav til byggeomrader avsatt til naeringsformal
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal fglgende legges til grunn:

e Parkeringsplasser skal dekkes innenfor de respektive byggeomradene.

e Bygningers hgyde skal tilpasses og trappes ned mot tilgrensende boliger for 4 bidra til at
naringsbygg ikke far en dominerende virkning.

e Det skal i ytterkant av nzringsomradene reguleres inn grgnnstruktur med tilstrekkelig
bredde og kvalitet, for a skape ngdvendig buffer, skjerme mot innsyn og dempe ev. fasader.
Den skal ev. ogsa ivareta vilttrekk og allmennhetens ferdsel.

I omrader avsatt til neringsformal tillates ikke anlegg som er sjenerende ved lukt, stgy eller annet.

9.2 Krav/tillatelser i tilknytning til enkeltomrader

1. NS5a+b, N6a+b, N7a+b, N15b: Kommersiell parkeringsvirksomhet er ikke tillatt.

2. NI10: Fgr utbygging ma planlagt ny veg (diagonalen) fram til og langs med
utbyggingsomradet, vere bygget.

3. NI12: Ved regulering ma bruksformalet relateres til vegservice, plasskrevende virksomhet
eller lignende.

4. N20: For Nannestad alderspensjonat tillates i tillegg til neringsvirksomhet, et begrenset
antall boligenheter.

10. Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader (LNF)

10.1 Bestemmelser til LNF-omrader
(Pbl. §11-11)

Bebyggelse og tiltak som er ngdvendige for landbruk og gardstilknyttet neringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag er tillatt. Se ogsa veileder «Garden som ressurs», H-2401 (2017).

Oppfgring av ny boligbebyggelse eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme gjelder fradeling
av tomt til slike formal.
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Bruksendring av fritidsbebyggelse til bolig kan tillates safremt rekkefglgebestemmelsene i pkt. 4.1
er oppfylt.
Ved vurderingen skal ogsa fglgende hensyn vektlegges:
1. Eiendommen ligger i et omrade som overveiende bestar av helarsbebyggelse.
2. Eiendommen ligger ikke i stgyutsatte omrader, i naturvernomrade eller i hensynssoner.
3. Tiltaket ma ikke gi negative konsekvenser for landskaps- og miljgverdier.

Oppforing av karbolig kan tillates dersom landbruksmyndighetene vurderer at det er behov for det.
Karbolig som ligger pa tunet kan ikke fradeles.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som kan gi vesentlige virkninger for naturmangfold,
naturmiljg, kulturminner, vannfgring eller vannkvalitet.

Hestehold ma fglge forskrift om hestevelferd og forskrift om gjgdselvarer mv. av organisk opphav.
Eiendommen ma vere skikket for formalet.

Etablering av ridebane krever sgknad etter jordlovens § 9.

Nar mottak av masser er hovedformal og forbedring av landbruksjord er en bieffekt, er det ikke i
henhold til LNF-formalet. Se da kapittel 6.

Tilfgrsel av eksterne masser som medfgrer mer enn 3 meter terrengavvik eller er over 1 dekar i
utstrekning krever sgknad om tiltak.

Unntak:
Pa eiendommer med eksisterende boenheter kan i tillegg tillates fglgende:

e Oppfering av pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt etablering av sekunderleilighet i
eksisterende bolig.

e Rehabilitering og oppfgring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent.

e Oppfgring av VA-anlegg.

Pa eiendommer fradelt etter forrige kommuneplan (vedtatt 29.10.2013), kan det gis tillatelse til
oppfering av én enebolig.

10.2 Spredt boligbygging

Innenfor omrader avsatt til spredt boligbebyggelse, tillates det oppfgrt 3 eneboliger totalt for alle
omradene per kalenderar. De aktuelle omradene er Sandsnesseter, Asgreina nord, Kopperudmoen
og Valaugsmoen/Gamle Hadelandsveg i Maura.

@vrige bestemmelser gjelder, herunder rekkefglgekravene i 4.1.

10.3 Tiltak innenfor marka (Romeriksasen)

Marka er LNF-omrade etter plan- og bygningsloven (jf. Markaloven). Bygge- og anleggstiltak er
forbudt (pbl § 1-6). Forbudet omfatter ikke landbrukstiltak og tiltak som nevnt i pbl § 1-3 annet
ledd, eller som inngér i vedtak etter § 6-4 tredje ledd i samme lov.
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Igangsetting av arbeid med arealdel av kommuneplan eller reguleringsplan som vedrgrer Marka
krever tillatelse av departementet. Kommunens endelige vedtak om arealdel av kommuneplan eller
reguleringsplan som vedrgrer Marka, ma stadfestes av departementet fgr planen far rettsvirkning
etter plan- og bygningsloven.

Etablering av stier og l@yper krever tillatelse etter Markaloven. Anleggelse av stgrre 1gyper krever
tillatelse fra kommunen og reguleringsplan etter plan- og bygningsloven.

11. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssonene
(Pbl. §11-8, 3.ledd)

11.1 Geotekniske fare- og vurderingsomrader (H310_1 og 2)

Tidligere kartlagte kvikkleiresoner (Program for gkt sikkerhet mot leirskred, Evaluering av risiko
for kvikkleireskred, Nannestad kommune, 2004) er vist med hensynssone H310_1 i vedlagt
temakart Faresone ras- og skred datert 22.02.2019. Her er det pavist reell fare for kvikkleireskred,
men de omfatter bare stgrre soner og bare omrader som kan skli ut (Igsneomrader). Det kan vare
forekomster av andre, mindre kvikkleiresoner og utlgpsomrader for skred utenfor hensynssonene.

Utenfor de kartlagte kvikkleiresonene er marin grense (ca. 200 moh.) brukt som avgrensning av
omrader hvor det kan det finnes kvikkeleire. Omradene er vist med hensynssone H310_2 i vedlagt
temakart Marin grense datert 22.02.2019.

Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-3 og NVEs veileder 7/2014 - Sikkerhet mot kvikkleireskred.
Omradestabiliteten skal veere dokumentert som sikker fgr tiltak igangsettes og senest pa
reguleringsplanniva. For byggesaker som er unntatt krav om reguleringsplan ma omradestabiliteten
vere dokumentert pa lik linje som i en reguleringsplan, fgr tiltak igangsettes.

Se ogsa bl.a.:
- Kart fra NGU som viser «marin grense og mulighet for marin leire»
- Veiledning ved sma inngrep i kvikkleiresoner

11.2 Flystgysoner (H210/H220/H290) og st@y fra Forsvaret (H220)

Det tillates ikke etablert nye boenheter innenfor stgysonene, som vist i kommuneplanens arealdel.
Forbudet gjelder bade innenfor landbruks-, natur- og friluftsomrader og omrader avsatt til
byggeformal.

Unntak:
Innenfor gul flystgysone gjelder fglgende unntak:
e Nye boenheter innenfor avvikssonene (H290_1 og 2).
e Fortetting innenfor Lgken I og 11
e Rehabilitering og oppfgring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent
e Sekunderleilighet
e Karbolig

Krav om innendgrs stgy gjelder uansett.
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11.3 Restriksjonsgrense rundt flyplass (H190)

Alle nye forslag til reguleringsplaner innenfor sikringssonene skal sendes Avinor til uttalelse.
Mer spesifikke bestemmelser ift. restriksjonsplan og byggerestriksjonsplan innarbeides etter
n@rmere anvisning fra Avinor.

Innenfor hensynssone H190_1 gjelder de hgyderestriksjoner/hinderflater som er angitt med koter
(sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for Oslo Lufthavn, Avinors tegning ENGM-P-08.
Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller
andre innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal
holdes under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli utfgrt av Avinor.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal angi maksimal tillatt byggehgyde pa
plankartet og/eller i bestemmelsene i planen. Ingen del av bygning/anlegg skal bryte hinderflaten.

Byggekraner som vil bryte hgyderestriksjonene/hinderflatene kan ikke benyttes uten at Avinor/
Oslo lufthavn har gitt sin godkjenning.

Ved sgknad om oppfgring av nye bygninger og anlegg som bryter koter (r¢de streksymboler)
innenfor hensynsonene H190_2 pa Avinors tegning ENGM-P-09, skal det foreligge en radioteknisk
vurdering fgr kommunen kan gi igangsettingstillatelse.

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen i innflygingsomrader
til lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

Det ma gjgres turbulensvurderinger fgr det tillates nye bygg og anlegg i naeromradet til rullebanen.

11.4 Hensynssoner for nettanlegg (H370_1 og 2)

Hensynssonene viser sentral- og regionalnettets luftledninger. Hensikten er a ivareta sikkerheten for
personer og materielle verdier. Tiltak som bergrer hensynssonene ma vurderes narmere, bl.a. i
samrad med netteier.

11.5 Sikringssone/hensynssone - nedslagsfelt for drikkevann (H110)

Innenfor nedbgrsfelt for drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevann, jf.
drikkevannsforskriften: FOR-2016-12-22-1868 . Dette gjelder nedbgrsfelt Bjertnessjgen, Gimilvann
og Harstadtjernet.

11.6 Sikringssone/hensynssone — omrade for grunnvannsforsyning (H120)
Innenfor omrade for grunnvannsforsyning — Nordmoen - er det forbud mot tiltak som kan forurense
grunnvannet med tanke pa omradets funksjon som drikkevannsforsyning.

11.7 Hensynssone for omrader der reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (H190)

Soner hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde er vist med skravur i plankartet. Innenfor disse
sonene er arealformal og reguleringsbestemmelser som fglger av reguleringsplanvedtaket gjeldende.
11.8 Verneomrader etter naturvernloven og naturmangfoldloven (H720)

I Nannestad er 9 omrader vernet etter naturvernloven. Disse ligger dels ogsa i nabokommuner.
Innenfor disse omradene gjelder tilhgrende forskrifter. Omradene er:
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e Gjerimasan naturreservat, H720_1 Forskrift: FOR-2015-12-11-1516

e Romerike landskapsvernomrade, H720_2 Forskrift: FOR-1985-11-01-1943
e Aurmoen landskapsvernomrade, H720_3 Forskrift: FOR-1999-12-17-1423
e Snellingsrgysene og Skotjernfjellet naturreservat, H720_4 Forskrift: FOR-2017-12-15-2069
e Marifjell naturreservat, H720_5 Forskrift: FOR-2008-12-19-1450
e Nannestad kapellangard naturreservat, H720_6 Forskrift: FOR-2010-12-17-1630
e Rudskampen naturreservat, H720_7 Forskrift: FOR-2015-03-20-238

e Styggdalen naturreservat, H720_8 Forskrift: FOR-2017-12-15-2068
e Pipra og Storrsjghggda naturreservat, H720_9 Forskrift: FOR-2018-12-14-1942

11.9 Hensynssone naerfriluftsliv (H530)
Fglgende nerfriluftsomrader er spesielt innarbeidet i planen:

e Nerfriluftsomrade Bjgrkeasen (H530_1)
e Nerfriluftsomrader Maura (H530_2 og 3)
e Nerfriluftsomrade Eltonasen (H530_4)

Nerfriluftsomradet for Asgreina vurderes i forbindelse med utarbeidelse av tettstedsanalyse for
Asgreina.

11.10

Retningslinjer:
Neerfriluftsomrader er viktige a bevare i tilknytning til alle boligomrader.
Hensynssonen er ikke til hinder for nydyrking, beiting eller skogsdrift.

Hensynssoner for interessante kulturmiljg (H570_1 - 16)

Delomrader med interessante kulturminnemiljg i Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg,

datert 14.06.2016, er lagt inn som hensynssoner pa vedlagt temakart Kulturminner: Hensynssone

¢) bevaring av kulturmiljg datert 22.02.2019. Se ogsa pkt. 8.1. For utfyllende informasjon om

delomradene, se i kommunedelplanen.

O 00 9 O Lt B W N =
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Holter sentrum — fra kirke til prestegard (H570_1)
@ya/Ukkestad/Austad (H570_2)

Engervegen (H570_3)

Lake/Lakedalen (H570_4)

Nannestad kirke (H570_5)

Nannestad sentrum, Teiebyen (H570_6)

Slattum (H570_7)

S@-Kringler (H570_8)

Kringlerdalen (H570_9)

Skjennum (H570_10)

Bjgrke (H570_11)

Nannestadvegen fra Betania til Betel (H570_12)

Maura; Valaugsvegen — fra Solheimkrysset til Morud (H570_13)
Gamle Hadelandsvegen (Totner/Amot) og Buraslia (H570_14)
Stensgard (H570_15)
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16 Moreppen (H570_16)

11.11 Utvalgt kulturlandskap i jordbruket: «@ya — Nordre Eik» (H510)

«@ya — Nordre Eik» ble i 2009 utpekt som utvalgt kulturlandskap i Akershus. Arealavgrensningen
for omradet framgar pa plankartet. Det er utarbeidet en forvaltningsplan for omradet som beskriver
langsiktige malsettinger for istandsetting og skjgtsel av kulturlandskapet, og som er retningsgivende
for arbeidet i omradet. Forvaltningsplanen er under revidering.

12. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl.§11-7 nr. 2)

12.1 Krav for enkelte omrader

1.

K3: Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omradet skal det innarbeides gang- og
sykkelvegforbindelse gjennom omradet med tilknytning til eksisterende gang-/sykkelvegnett
i vest, sgr og nord. Det skal ogsa innarbeides rekkefglgekrav som sikrer gjennomfgring.

Det tillates innenfor omradet etablert flyplasstilknyttet virksomhet, eks. flyoperative
driftsfunksjoner, hangar, frakt/spedisjon, flyparkering, verkstedvirksomhet og administrative
funksjoner tilknyttet disse.

K5: Omradet ved Piperudkrysset/E16 kan reguleres til kollektivknutepunkt, med mulighet
for pendler-/innfartsparkering og ev. i kombinasjon med naring.

13. Krayv til gvrige byggeomrader
(PBL. §11-10)

13.1 Krav til gvrige byggeomrader

1.

B12: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan innarbeides et grgntomrdde i gstre del av
omradet, i tilstrekkelig bredde for d ivareta skilpypetrasé. Denne skal ogsa sikres gjennom
anleggsperioden. (B12 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

B18a+b: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan tas sarskilt hensyn til vilttrekk,
overvannshandtering og fare for kvikkleireskred.

BK1: Det kan innenfor delomrade BK1 i reguleringsplan for Ramstadasen (planID 09-05)
tilrettelegges for noe neering i tilknytning til bolighebyggelse. Dette med hensikt & kunne
etablere ev. nerbutikk i omradet.

B30: Det skal i hovedsak tilrettelegges for dpen smahusbebyggelse. Kun 30 % av
utbyggingen kan tilrettelegges for konsentrert smdahusbebyggelse. Dette ma ivaretas ved
utarbeidelse av reguleringsplan for omradet. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

. A2: (Stabiliseringstiltak for fv. 120 ved Engelstadkorset) Innenfor omradet kan det

gjennomfgres ngdvendige stabiliseringstiltak for fv. 120. Inngrep i dyrka jord ma unngas og
begrenses mest mulig. Eventuelle masser ma vere rene, naturlige masser som er egnet for
matproduksjon, og eventuelt oppfylt dyrka areal ma istandsettes til god
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dyrkingskvalitet/LNF-formal. En reguleringsplan ma inneholde konkrete forutsetninger for
tilbakefgring til dyrka jord, og vere i samsvar med regional plan for masseforvaltning.

F1: Det kreves utarbeidet reguleringsplan for omradet fgr utbygging kan skje. Det kan
oppfagres inntil 5 hytter innenfor omradet. Hver enhet kan ha et bruksareal pa inntil
150 m?, inkl. uthus. Dette m4 ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Bjerke stadion: Ferdsel gjennom omradet skal sikres og omradet skal utarbeides i trad med
malene om a fremme omradets bruk som idretts- og rekreasjonsomrade. Ivaretakelse av
jordressurser ma vurderes spesielt.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skogduevegen 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Iris Therese Asak

Telefon: 97598015

Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



