akuv.




2

Eiendomsmegler

Anniken Waago

Mobil 97129762
E-post  anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rervik

Margyvegen 6, 7900 RORVIK. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Abelvaervegen 1046

Kr 1490 000,
Kr 38 640,-

Kr 1528 640,
Dagfinn Valland

Enebolig

Eiet

1946

164/222 kvm
3243.4 kvm

3

.

Gnr. 32, bnr. 26
1707260015

Velkommen til
Abelvaervegen 1046

Aktiv eiendomsmegling ved Anniken har gleden av & presentere
Abelveervegen 1046

Verdt & merke seg:

Tomt pd over 3 mal

Vedfyring

Garasje med innredet loft

Romslig terrasse ved inngangspartiet
Flott turomrade i neerheten

Velkommen pa visning
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Om eiendommen

Ombolgen
hred
BRA-£164kim
BRA-¢ 3km
BRA ot Z2km
Tk Thm

Enebol

Brksae ol et
Kieler

BRA 3Blom Lagenom

1. et
BRAE 7 m Gang b vsterom, Kk, steogvindfng

L et

BRA: 4o Gang bod og 3 soveom
ThAoneh it

1. et

3 bom Terasse-oq belkongared

L et
HomTenasse-ogbalongares

Grase

Brksae ol et

1. el

Bk 40 om Gt Kilen geng o
9 elase

BRke T8 om Soveom og ste
Takstmannens kormentar ] arealopmaling
Eneboig

Byogetegnnge Det forelger e tegin
Kommenta Det forlges e tegnnger
g onpfort runh 2004 Det e defr
qocent i bruken, Dt s e fr

B
aovehuset ko enke asdteninger o
fetas sl tlom ommeneiboigen
atestmidertibruksleele
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Fommunens v,

Gaage

Byggetegninge Det foreliger qcente g bggemelte egnnger, mende stemmer
e e degens b

Kommenta Det mangetegnngea ofitesen. Pl 1 eese stemeremed
fikinndlig Det e e gt dokumetaon it aesen e qckentfor
Yarg opphold

Erdet it it awk rnoeendeing t i dgens gtk
frst Ja

Kommentar Garasen e lengeeengtase brannekris orsend menen
byin vy poho o e ek mé dokumeteres. Manglencegodenning
fakommunenog e rannteloskdoumentason vt k.
Boeneten ma e egenramoele. Dt eyt vegges Qg ek okl
el st a g e enbrannmostend som minimum sl B
30, Deter e gt dofumentason p ettt

el opptt e yringsakbcig e av NSSOA02028)

De frslie o bllgen e esveveta takstmaneter dagens bk o
pabefangstdspunie, el om bk ommet v st e e el
(e cende bogefrfte Benemelsen a el om estsees e som f
et Nezmere esrvlea reabegrpene fler nde st
flsandstapport

B e uksre el nenfrlgns omsutendevegger Deter o
eksempl st Soverom, ke, ente,lfrom, iy b o anger melm
s, Desombogen st en uksenhet e e sstendige et skl
desestengeboenbeteneteqreres som BRI Eeemoelpa dte e e
enenedolmed adst e

!
!

B Estemt ksl e foreempel enelten b, elrstue med egen
imgang gesterom, leggsbya el andre rom somtharer bgnheten, mensom e
er et de e el iegoshyo e forhsempe v g
nalst elervendi bod

Bt nglassebelkong e nngassede blonge,vrancee: o e som
isponers avboerheen

e el (e encl o bruksaes)
TBA Tenase-oglkongareal et aeasser, ahane, veandee o e

bekongesomer eyt a oenheen

(LA Bligens gulvarealeboigenssamledeguarel o vl med ek ALK
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erateal el it fimingsh.

Tomtetype
Eet

Tomtestorelse
2434k

Tomiehsivelse

Bttt tomt i 3 243t

Lt soanet ot e oppreedeplenrele e oqbuster, Encel ot s
forbolgenmedenkole

Tomstorele-el e et malrkeltlt (et p opmaing] it
KDt g oppmeksom a ety areanghvlse med St )
e e gt mn emede f ik b e o renserveden
evetue e oppmdling, Mgl rumet ankende renser ol reli
kendror e pieopes.

Beliggenhet

Aelvevegen 1045 g g o pa S en i s omet 20
minutrs grng i Koeeidsenrum mot A, Dete i en ol ognetustom
seig et forde somansker & o nfeena netren

Offentiyansport et engeg med Sl L 762 un 2 minuters ange
Unn g Aok v yum fge 28 minuter med b i elendommenFordesom
tenger e Trocheim, e Vemes fham 453 komuma,

et nkudererdelerehuer som Coop ke Snes som e
it U, o Rema 1000 ol somer 1 minuterum, For
soorieessereer Abelv tadondigeneliypa T it o Lo sl
lger S it

§
:

SHolgang e odt ettt med Val ol for 110K e bare 6 mintersging
Unn 0Vl vidregaende skl 7 it uma, Vi Namdahideegénde ko
lger 27 minater i gndommen,

Fordemed s bam e vl bmehage un S miuter g ue,og
Bamehage T av. Standliggr 17 minater uma, mens Bamefig 1. Notefener

2 mintterunna.

Adeomst
Det st app isningssi ndervisning

6 Abelvaervegen 1046






Bygningssedndig
Lie Takst 8 Endomssenvioe AS

Te tappor
Tlsandstapport

Byggemite

Bolenereneneooig som oveak s i g 1946, medenkele
Oppyadeng, Fundementergener e e e geunder kb
W e tenglilyfor spekson, Bolen ot e ttqummur g
grnnmur ke, Dreneingen hrotelst Vienggen e opftsom
ol inngserk oger e med tendeekeding, Blenhrn
sakonstukso v speree, som e teldet med betongseina typen ecraelr
e Renrnedlop o belagerufon et ol ekl

fabyogeaet

Bolgen b forfelig indue, et Mags vindur med ek og
midtingpringsunkson,semtnon fastaminler Yedener e mege
e sl o et erenlencor i Nodanmed Mg glass, produsrt 2008,

Eiendommen e aien i anre e o e i forindelse med gngperte,
beggeppfrt] megnere e

T62- Ak som ke reve it

- - Vegghonsiukson
Al Dete ingen musesere nede et a knstukson.

-Uendi- Tonstnkson Lok

A Deter egense i el av elbonstukonen,

*Deter it bl edonsonen

«Deter et symptom ket ke,
Detregtees e futsoldrp ekt speneogch pegemontg
Det e maltfukt i befangsagen, ke v s el
Detanbefales & g med s eter myevin som ket ult i
fom el s, Dt en e fsoement et mus i ot

-{endig-Vinduer

A Dt prst e enefeinder r vl e
*Deterpristaw nctnsetingsdetele

<Deter i o st som ket el spe

*Dete it g i hondse g et indusgss
Deterundviduee mengeful ot med ek i cymesebikog
Iftspalepd o
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Dirig ol som vl lesadrover i,

~Uenci-Belkone erasserog o uner bkonger

Al et e for ool dgens ot edeshoyce

*Det vl oppspuke e epaneer

[ TEK1D omdet ot eldenk ved blkonge, trbune pasaserog e
skalvezemirimun 1 0m.

Detregtees oe ronske o s p vt pa el

- venci-Rom Unde Tereng

A Dter el forta ulelin ety iste Konstuksoner,
Kl e egensevtleng uemnomstomming

Deter st hy ket kel

Fuinnhold vt 25 W

<Vattom-1,ETASJE> BAD- Overfterveggen o i

A Deter it i,

Deterparisttegn ffkskader ot

*Detervind o med M ulcestandigs metelr tsoen e v,
badekar o) osngen el byogemetealt e Uepet.

Detregistees noesertesoppiiling over dussone

o kk'ﬂisendusjsone

Vi et i vitsone

<Vittom- 1. ETASJE > BAD- vt Gl

Al Dt muliet fort it ke vk pavitommethor
Ve ke vl gl ik

Deter vt isfuge e i el

*Deter i anik Flforol kool o ot pgedipunkie.

*Deter i symptom pa kst

Deteroesetesop et fgemelom gl g veggidusone.
Svertesnnnpa stk g vtomerefvnlypolem som ks ki og
direnteson.Selvom et sldener g mamengder ke dt v
semmencd, Ikt vond g non el foene fveisprbleme os st
eSO

<Vatom-1,ETASIE> BAD- Sty og vedring
A Deter it s e sty o

<Vittom -1 ETASIE> BAD-Velason
Ak Vot mengerfsenlein, ks, safeentlved o

<Vittm- 1 ETASJE > BAD- Tlgende konstuksoner vitom

Abelveervegen 1046
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Al Huleking e fortt ca Gt e e it ane ank étonen
Det st o ke rundh sk Uil

~Kiden- 1. ETASUE > KKKEN - Ot ogineding

A Deter it sk vt dernmeing et ol
siasegad

Det e no ke pa bkl e cpprstmaskin

“Tekise nsalesonr - Vemlednnger
Al e et aforentet st st i
Vamledninge.

-Tekise nsalasoner - Venlain

vk Deterpvst mangeul velasonpa it el e romiblgen,

Ut g onsering rnch e indur, el et el b el
aiboigen

-Tomieormold-Fdsheng o renerig
Al e heperten et e p e e et

-Tomteforhld - Grunnmur o urdamener

Aok Gurnmuren b prelcamelse:

Detenegsteten dl e e g3 ovenile fstanen,

Ris og sprefbe ke venomatsom flg a ey king og heing a efong
e det e aged Komme abevegler unnen el s nchgrumme,

-Tomteforhld - Tenengforiol

Al »Dete it Gl ettty i mot rummur o e
mulgheterforstore emensainge:

< Bendommen g sy et oméce,

T63-Store leraore ik

<Vittom-1. ETASJE > BAD- Sk, memran gttt

Anik Dt vt egn i et verommet,

e ke e onsttres ke syl o et frlge el e
dobumertason)

e enn et et bkt assrt i memtveloringen
Determlt ot sukgemontrg

By ndersokes nemere

<Vattm-1,ETASIE VASKEROM- Gl
Al Vtrormet o oyt foratle momnl ke clgens
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-Tekise nsalesonr-Eettis arlegg
A Deteenel s insalasoi el

Ifomesionenet atendrapport detet 16092025t a tkstngenior
e Sober

Sammencag elers egenerlzing

1. Vet ot el vt e skaderé avitom?

sterom oppyadetrundt 2010, Rommet ere\dreenerda s og df ol
lstadsragport ettt b omgrdeesforafedsfle dagensstodar.

Igen e ks, men o st lder mé e

Erdetgrt itk el el skadenuiteder

Fagrtateld

1

Hillet i e ot lfr? 201

Fimanain Uien

Beskiels avrtelce: Onporaderng anvskerom rnck 201, Aeldufr s a
fgt e doumentason forelger b, Rommet e el eter cagensha se

flstendstapport

gzt atei

1

Holket e bbenulfr? 2010

Beskiels v artelce: Mindseappgecengeog atedufort a erundt 20101

frbindese e cppussing a vaskeom, gen okumentason foreligger: Rommet
el dagen e ltendrapor

1. Vetduom et gr i el virom, et e e e ie?
i

Faglert ated

1

Holket e bbenulfr? 2010

Fimenain: Ukent

Beskvels v artede: Opporadering anvaskerom nck 201, Aedufor s a
Fart e doumentaon forliger e, Vtrommet e el et dagens b g8
flsandstapport

et et

1

Holket e bbenulft? 2010

Bestrelse a reidt:Mindreahedogcpporaderngr ot a el nct 20101
ftindelemedappussigl vaserom.ggn dokumentason frlge: Vo
ereleeferdagens s lstandstapport

Vet comtetesjht membran eler stk e fomye el cppadet?Ne, Mesom g
Feme

Abelveervegen 1046
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3 Vetduom e s dokumentason vt bavtom e ygget o N
e somieg enner

4. Vet omdete el v, vl el ancetyer el el e e
Ytemegg,vindur, dorergatese, legoshyinger el ignende?
Ja

ropotandtapportom frhol bt e gt pabpingen
Blam anneer e nen o o cppacdeng avtom, e ceneing, el
grummr enson med frbedingshehon og e vam- o alpsinstalesoner Se
tlstendtapportfornmere st
Erdet ot e, el feleSaden e Ne ke som et

5. Vet om et er ot e el e Vi, dorer el e s,
enfen v degellr e e

Faglrt ated

1

Holhet oo il 2004

Fimenain: ek Bygg AS

Beskvels v artece: Opofring a gaase o g yggemalerlerufrtan
Sl By AS 204, Aede el e gaaseog uhendigebygngsdeler,
et et

1

Holket e bbenulft? 2010

Bestrhelse a ridt:Mindre veclheholdsateid g reparesoer it a e
At soo maig utegeoqmindreuhengr, st & og omfang e M
fert,

6.Vt om et e lerhr vt f el sk dincuene, o foresmoe
Hondens, fuisader elervemnmtengning? Elerenoen a vinduene olgen
punker? N, e omgeme

7. Vet duom et ot e pa gt e flegstygninge & enenceg
el fllre el 2

Fagrtateld

1

Hillet e b ulf? 2004

Fimenan: e Bygg AS

Beskls vt Onpfrng avgarase ot Skl B AS 12004 et
(G byggn v gaase o venga yggemetere:

et et

1

Hillet e e lfr? 201

Besrvlea aretet Mindre vedeholsetedufot aner et overtfelsean
bolen At sommaling,jsterger og i reparasone Esktomfang e
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fent,

8 Vet omdet e e ar vt et el seringsader olgen, st
ferasse e pende?

Deterregstert mindreseingssyrederog Sesheter  enhol tistandsapport.
Forhlden anes somnomlfor bolgns e

Erdet ot e, el felenSaden e Ne ke som et

9, Vet duom el ar vt felller skader med g’

Deter el renerng rnchblen, et e foreomme fut rummur ol
ftendstapport,Forldetanses som nomattforbligens e,

Erdetort e, el elenSkaden e N, ke som g enner

10, Vet o e, el hr vt bt el veninnengning et
Kelrle byl Ja

Deten rekomme ket hehodf andsapor
Forholet ansessom nomltfor blgns e

16, Vet o elendommen e priet vemforsying, e, stk
pumpekum, avoshiem e ipende!

33 Vet omdet onesscrappore ltandsdengey bligsalsapporerler
o dete o malge forbole
Tistendstapport oreliggeri fbidelemed sy

37, Hrblge araellr e tlegoshypinger

30, Ve do o et e hr vt e fle med ndore
Detopstod stk o yta mensvi v bt Rorog
Vamivamsberederereparertog st a roreger faComor ngen e
prflemer e rearason,

Ercetor i, elerer el Skaden e

Fagrtateld

Holket e bbenulft? 2006

Fimenain:Comfor Roregger

Besrilea e Fostsade v . Ror o vamivemsterede bl
sifeta roteger i Comfor At e ulftog df e e rotlme
el epaasion

40, Erde el Norespis i stom? N

A1, e cpplysninger om olienellreedommen,utover et sar?
N ke somieg Kenner

Abelveervegen 1046
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Imhol
L Hsse
B 4 k. Gang bodog 3 soveom
TOA ko Terasseoqbelkongares

1. s
B 57Hom: G, b vaskerom, Kken stue o 2vineng
TOA S ko, Terasseogbelkongered

Kieler
BRA 8lom: Lagerom

Gaege
1 Hase
Bk 0 km: Garas Kklen gengogbed

Loft
BRke 18k Soveom og ste

Standard
Kplden
Fiokienet har et et o mekri ek e vt

Bad
Badet e eramike i e ok e badeomite

Vaskerom
Vsterommethreramieis gt

Invendige et

Gul st o pret p st gang o ke ogeramie e e,
vaskerom og V.| andre efaseer et ovedsek amingdh,

Vegger: Vet et o behnclet gl epne] st oeel s et P
ot en et mee paneord (s,

Hiig: et tegene, pnebod (matane) ogi o rom el il
el
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Telniskeinstelesone

-Vaedninge: i velednnger e avkobbe:

~lopsor Aopsroreran PYC.

-Ventleson: Blige har nfurig ventlson me venleindur, st meknisk
aitel akigkenifieogbedermsie.

Vamtvamstenk Vamtvamsterder 00 2007 st el Tpe
Ha Tanium Sancar

-k anegg: SHeingsskap med aomatskoger o 1 urererplsset el
rom. Aegge e st elrehitert 012 og smsverseng forlge,
Deterne s instellasoniiler.

Ifomesionenet atendrapport detet 16092025t a tkstngenior
e Sober

Imboog sge

Bransens st oversore o e ggesfgum forsale o e e
femkommer avsalgopogaven.Liste flger vedegt selgsoppgaen. et el
il om v som e fgemed bl o fridsbolgved selg, His e
00l ant ek sty medfolger, s dfoen gaente ool  sand
Tkl o v p i

Hitevaer
Kun hitevaer som e sesfikt angtelgsopogaven, olger med, etegeldr
Uy om vt eente enenes som it

odemieriger oy pelostingr
ottt olen
m
«Minstallsion, yt shingssep o forcelnge:
il
«Firoplserat b o veskeom blrenovet 2010
“KildenRenniet
Dreneing
09
«landor 2 Nordan med hy bysting, Mags g - Produset 2009
«Fashinduepaloft med maltetekemer o Magsgass - 209
.
Vs a 200 e st ki Kl Beedr s 2007
0
by pofr ot 2004
197
*Vinduer medidthengslt pningsrkon g lss- 1978
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Parkering
Paegengidslass g s

Radonmélng
I NG smertagrfolgendeanikishoavdldet forgumfoholdene - odera
v redofohld

Divrse

Foretlet amateider med flendeforetak som by podue el st
foindelse med oppdraget.

-Help orsing evees olggpefrsing
-Fremtindevererbligselgrorng

-BaeriEkaallansen

- evrenderoytet v oreksempel oud s stmlrandrer)

ol selsoppaaien et e fstandtepprten Bolgens el oogiBRA
(oksaeal) som dele ndetetegorne BRAY el menfr o) BRe
(et boenhetene) g som thgeceme sk som foresempel bder
akomsten e boenten), o BRAD et aimgsse bllng vernca
elraltan i dener oyt oate) TBA e el aterasser, one
bakonger o apen e oyt bosnbetn

Handelen rtinge v pantaer g sy e, et a ud

megle inherte Tt syl panheer, Densom pthvers syl e,
boralleataln s e o prteneeuenansvar o honomiske el
ovefor eancie, Aalenanss et el som heet e o yheigee

eeinger el samtyde i partee

Ereng

Oppraming

Eletsog vedyring. Bolen e panelomer med temperu-ogistyin,samt
sk quvame med tamostat o tidsting Vamekable pabed
Deromdeter o e s v ettt o il it
el med omeri handnfor e

Folenderopplyst v Tensi ved: ek
Dato forsiste kot avalegget. 03042
Fipe e segishoen b o i
Pennderrishoen forom brlen e s
med dete.

anlegg

15 med menade rappor v 162090

bk og el e el e
odenne, o e kestnacr forundet

=

£ S

e ottt firagprtend, negges o slgsoppgaen it den.
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Energimere

6

Informason om energlsse

Al somstal selge it endom m som oveegel negimee blgnog
Femotafenergtst Uk gt e o frttence byingr med
brksaealpa mindre e 50Dt som e el et
el selvansvarl o et oppsnngenee ke Forytegeenfomasonse
Vo gnovenonbenergmering enegmek i bl Desom el hrenrgimerel
bolen il omplet enertst fa ved hemendese  megly.

konomi

Totel prsentydingeksusiv omkostinger
1000

OnkostingerKgpr

190000 Pisetydnng)

Onlosninge

50 Dokumentag]

(Paeatest e

(Tghsnngsy y npantedoiument)

(Tigfsnnsgedy o)

0 Boli edorsw nng-omrs varihe vl
(Advoleforsng for ot ar varighet vl

i
Rl
¥
W)
16
2

N
0
3040 Omkestingr e

55 40 e Bolsprorsieng-em & g

58 340 e Bogkpoertorseng et & e Advoleforsong for
bogee]

B 640 (o cmostnge

5 540 Teelps. ik omkostinger medB Ik peorsing-fomrs varihe
8 340 o, . kst e Bl gpeforing et e

Advolefrsng for bl

18
19 et m
19 et
el

Regpestet fontseterat tkun fingses et pantedoument og e eendommen
sege il rianydning Dettas forbeold o endigerofentig avge gy,

Kommunle agte
fos19frar 2008
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Ifomnesonom kommunle gt
Kommundle agter ke
Vo ke 4000
Renoasion b 653000
Bramlyn feng. ke 69600
Samtammig e 351300
Eiendomssktt 16160

Totatlo 1675500

Elendomsslett
Ko 16toforar 2005

Fomuesverd rimxrbo
Ko A8 788 forr 204

Fomuesverdsekundeholy
4900 forar 004

Ifomesonom formuested

Strngehr vttt enny mocelfor bereqing an frmueste o oy Dene
rgngsmodele eegnebliendbesrt i umeter et o

Hommunr, gl eyt g med st 205

Dete ki medre o mrkedveren setes el ket e tidee g
et b sl ogmeglr bt om e nodenciis &
OpOdatetep idsunit for el v slgsoppgaven Det s defr ool
omatfomuesverdie kel og e ohe ved endelg sl
St

For primholy o foruesedien 25 posent e eveopet maedsenopp 10
illone, o erete 10 posenta den delen som verstier et belpet
Forsekuncztoly o formesveren 100 posenta et markedved
Ve nfomaon ones pé sketeten o

Kiner b ishoen forvenue] Sty

Andretgfer

Utove st somer et nce purkieommunele el ostrade o

eksempl o, fringbensel, forsng, endiguendig vedikehold o
abomement i og et
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Tihudom neinansieng

v Eindomemegingsamrtece e sptehanene ke Alianen o fomiding
¥ nanselegenester T lme kot med megle o fomiding vl uforlidence
o e Megerforetlet et provion ved fomiding v
fnenele fenese:

Ofenoe fohod

Eiendommens betegnele
Gerdsnummer 3 buksmummer 26 soysnd o,

ottt plegg

Folendeercpplyta Tensio e ek anlegg

Dato forsiste Kool aanegge: 03042005 - med mervder raport 162002
Fipe e serishoen b ok o vetuele g et it
Penderrishoen forom brlen e o seggodkeme o lle ostade obunde
med dete

Tingste efelsr o reihetr
Paeendommenerde gt lgedehefelen et som fle
elendommens kel ved ovrstng t nyemmelsere:

603U
16121946 Dokument, 2518 - Bestemmelse o fiskrt
Vet ot

08 041988 Dokument: 1363 - Bestemmese o Kogkledn
egesenet beneler e

18081975 Dokument: 5839 -Bestemmelse o Kogkledn
Retightsve N Kommure,

10092005 Deumeno: 1070118 Registeenheten e isponeres v e
samyie e eiheshaer

Reffghtshaer Eiendomsmeger 1 MidtNorge AS

Orgr 830159419

Elefroisk imsend

16121045 Deumenor: 02518 - Registeg v grm
Deme matleknhtoppretet e KovS060 G283

01012018 Deumeno: 4895 - ourmeteng v Kommuneending
Tidigre o 1751 G 32 Bor 26
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01012000 Deumentor: 174865 - Ooummereing ved kommuneending
Tidiere: or 051 632829

Ferdiatetrkstlatle

Fiendommene oppfr for - ogbygnngsloven a 1965, Kommunen oplyser
et e e mestegpinge, fcatet el midri okl for
bolen

Detforeliggr ke tegninge i ommunen ogmeglerhrdefor ke et e
Ivigetn a endommensbypingsdeler ok

Detr okt om bygginga v som kommune hrqodent men i hr e

sobtofedgetest

Fipe e seishoen b ok o vl g et it
Penderrishoen forom brlen e o seggodkeme o lle ostade obunde
med dete

Vel vamoganlgp

Adkomste: endommen e ackomtia offenlg vy

Tikoyningvan: esdommene thoytekommurel vanforsning
Tikoyningalp:Eendommene e pivt samavsiler med kommunel
fomming Tpe ankog tonelse e en.

Requlerings- o arelplanr

Eiendommen fler kommuneplanensateldel for e ynékommunedelp\anf
Wzopsun. ommuneplanenereendommen asett  LNFRBFE, somer el
ks, et i, og ecfsomnade e estermelsrom st bygging.

Detervarlet oppstert foreny vl for Nzvoysund Gt 7 0 021 ol
e yeplenerdommen et it som LR BFE e, somn
Vet anchk e omvade ().

Biercormen e NFR v anchuks, et ol omidesmt
ren), et ety ot smhoecege b e e med ke
bolygging e annet edyggl for et et sl s eng s
elemamsieten,neturver kel sl | LNFRomrédeken et v
bygge oot legger e semsylig f man fr e bksnding
aneksiterende ygningr ler ocken oppfrng v bypinger st med
Povetegelen. realdelentKommuneen kan e embomme oplsingom
Vikningenav LNFRtegoren. Reguleingen e emidig itk s,
ekt us o csoles et med il e ommunde
e, menveguenge b koselenser ved el geinin for
eisempeteram, Opfong e bl LNFR omvédeken e sk teneter
dipensasonellesom e estemmelsen requngslnen Takonakt med
megle fornemerefomasin
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Adgang e
Deter ekttt oreliggroffentyetlig egesomer e forathele
elendommen s .

Legalpant

Kommune hrealpent endommen o frale o paeendomsshet og
Hommunaleafergeye

Bopl

Deter e og vl pacendommen

Konsesin

Fiendommen e ey, tomien r e eon 2k, menminre e 100 el ot
0 ke e emn 35 ekl ol ovefetedk r. Kigperr o e
at onsefonThten v engtaat man e ot buksending td med pl
og at e Deloefesovrfor - o ygningsmyndiheten e ufling a
eqeredleingomkonsesonsfrhet,

Odelret

Deter e odel pacencommen,

Kontedsgpumlag

Kipshetngelse

Fendonmen sl oveteees  gpr i med e somer e Deter v
Kgperseeseqgruncginn e salgdokumenene heunder salgopogave
ttndapprtog selgrs qenezing, e anses entmed ool som et
fly esrevet selpsokumentene. Forhodsomer besetsalgdolumentene
e peropes som manger.Dete gl gy om gpe bt
dobumetene, A st opfotes ndesoke ndommen e geme
semen med agyndi, o bud s, iper som elger lpeuset ensom
Povetege e e geldnce som mengelnoe e burd it ent med v
Undersokels aeendommen, e som e el estere saldokumenene Hi
noeengr g el gpr e seg medendomseger leren
fogonciyfor et ggesin .

Fgpehrloa i endommen e el vl His et et
ssit ke eendommen en mangedeso denideer Ik gper mahume
foete et amet bolenslder e g sple ttand Det semme geldr
i Gt ol tbeke el gt urkieoppysningerom eencommen s heer
et i ol méte, o man g4 t i o oplsninen B ikt
aelen.En bl ombar i ok envi i vl it st for e og
Sk npstt, ik kst m gper e me o etk el
enkele ool eter vetakelse som r rhedinger noendi, Nomel ltaog
Skaersom e g emenfr e mé oments o v e e
mangel
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Bolenken gsaha e mange i st el e i st Awet
mévsemintprosent og it 1 vdrametr Dt el e nmngl
dsom e oo gpeen e vkt o opplyringn  abendnsloen §

Hll
e e gmngavetevemuellpr'\savslagel\erersalmng makiger e el )
oot o el 10000 egenande) Egenance omme st e

ni dete kot mangl ved gndomnen
HV\SkM B er e sl ese\endommen”somde " 00selgrs ansrrerda
begenset 34 frt dd 2 gt A 633 (1) e, og e
imendos aedanit klenseressomenman elvudees eeral. §33.
formasonom gpers udesokelesli e ppfrngenam  ndesle
eendommen o, geler ogs o e som e ases s forde: M
foergpmenesKgp v endomngnerener e s pesonsom e
bovedselelig hendlersom e nengirksomhet.

Oereele
Fiper e htgang endommen prodn melom budeseptogovertelele.
Ol eferrzmere atae med sele:.

Dersom amet e atales sendes siee mmeldohument for gl eeknt
Al Oreralele.

Budgining
Budgning] fortrukefold

Budgire apotes i egge i bud ko Dee goes pd lendommens
Hemmesidpa o, v ok i budoappen, Vedelekronih ucghig
samiHbe budgie t eleonisk kommunkeson.Eendomsmegier sl gge e
forenforeiyaing abucunden g e s iderefomice bud e en e
akseistenn . 2.00 st vikedagetesite amonsetevising Ede olden
110tk minimum 30 miuter, Bud b eges i e
Honkurerende buds ks ulgpe Mgk e fomidebud med fotehold
omathudt,elr ol hudtremmee b hemmele el

Poldes sl forancie budgivere o ntressentr,

For g hemdse o forbulerfomasion o budgimng i selgsoppgaien.
Oppdragghe ot £l et ot bud el udgier, men hevise
budgervie ] el Somopervldu el oot ucumel Al b i
b gort et for e o sl andln, v e enbe o fen op
abugoumalianonymisetfom,
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Budghninguienforoukeforhl

Budgiere apfotes i egge i bud ko Dete goes pd lndommens
Hemmesid oo, ved ke i voen Ved ki dgwmng
samyerbudgher  eeonisk Kommunkasion Det antefles e bud e
akseistsom maligorenforsvaig aviinga uctunden Ve falermmmum
0mingte s Oppagsghereroppfrdet et ot ud e i
b e e dgwerwd £l megler.Megerkan e formide ud med
Tl o ude e foreol hudt(emmel o emmeig el
Skl hlds sl o ancebugere o tressene.

M
k

Opponingene slsoppgaien rqodent v seler. A ieessetercppfordes
it uncibesTigea endommen,geme semmen med g o
bud g

Etrafsep o u vl endommens sl gssum imedde e some. e
etrsponedeme, Endommens selgssum il offeni Hengelyved overong
aitemmel

Betanghetngelsr

Wed mincre annet e el fontsee et gpesum nkudert omkostninger 1
il op disonbel pa et ikt nenoverteele.
Kiesummen el mbetals fa nors nnsisttusion o el gpes egen
Kontoinosk nansnstuon.

Det et e gl e medminde et et ance el
budgimingn,

HiiveKingtegene

Wegerhr ik ennomfue undelh. i e et mege i
oot hundettek o et e enskonen e engemoesellr
b forie,misighlder gperavaln, e 30 dagere misgholevesen
Dete g selger et aheveop gemomoe celngsslyfor gpers ging

Personopplysinge
Personoplsinger bl et samsvr med personagpyninggloven,
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> TAKST & SERVICE

Planskissen er kun for visuell framvisning av romfordeling.
Den kan derfor avvike noe fra faktiske forhold.

Planskisse Abelvaervegen 1046, 7970 Kolvedreid
Plan1

Stue i

34 Norges eldste takseringsforbund



> TAKST & SERVICE

Plan 2

Soverom

Soverom

Soverom

BN

Norges eldste takseringsforbund



Kjeller

Uinnredet kjeller

36 Norges eldste takseringsforbund



Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK
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Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Abelvaervegen 1046, 7970 KOLVEREID
(I NERBYSUND kommune
# gnr. 32, bnr. 26

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 164 m?

Befaringsdato: 16.09.2025 Rapportdato: 07.10.2025 Oppdragsnr.: 20816-1097 Referansenummer: LAS007
Autorisert foretak: Lierne takst & Eiendomsservice AS

LIE-NE BMT

TAKST & EIENDOMSSERVICE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Lierne Takst & Eiendomsservice AS

Lierne Takst & Eiendomsservice har tilholdssted i Lierne kommune og skal i hovedsak drive med taksering av eiendommer.
| tillegg tilbys diverse tjenester i forbindelse med forvaltning og drift av private og profesjonelle eiendommer.

Var takstmann er byggmester og har drevet med bygg og eiendom siden tidlig pa 90-tallet.
Har jobbet som tgmrer, drevet med profesjonell eiendomsforvaltning, i tillegg til daglig ledelse i en tgmrerbedrift i Lierne.

1 2014 - Uteksaminert fagskoleingenigr med fordypning i eiendomsforvaltning (FDVU).
12019 - Sertifisert takstmann gjennom Byggmesternes Takseringsforbund.

Sertifiseringer: Systemer:
- Tilstandsrapporter -indmo

- Verditaksering - Simien 6
- Skadetaksering - AutoCad

- Neeringstaksering

Rapportansvarlig

/ =
Wi Gt~
André Solberg

andre@liernetakst.no

916 67 112

LI

\E

TAKSTMESTER™, TAKST & EIEMDOMSSERVICE

Oppdragsnr.: 20816-1097 Befaringsdato: 16.09.2025

Side: 2 av 28



Lierne takst & Eiendomsservice AS
Grgnlundveien 8
Abelvaervegen 1046, 7970 KOLVEREID 7884 SPRLI
Gnr 32 - Bnr 26
5060 NAERGYSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20816-1097 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 3 av 28



Lierne takst & Eiendomsservice AS
Grgnlundveien 8
Abelvaervegen 1046, 7970 KOLVEREID 7884 S@RLI
Gnr 32 - Bnr 26
5060 NAERDYSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 20816-1097 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 4 av 28
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Abelvaervegen 1046, 7970 KOLVEREID
Gnr 32 - Bnr 26
5060 NZER@YSUND

Beskrivelse av eiendommen

Lierne takst & Eiendomsservice AS
Grgnlundveien 8
7884 S@RLI

Boligen fremstar i hovedsak som fra byggearet, med enkelte
oppgraderinger.

Det er en del mangler pa finnisharbeid, som manglende listverk.
Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma
paregnes i tiden som kommer.

Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Av vesentlige forhold registrert pa besiktigelsen nevnes noe fukt
i konstruksjoner i kjeller.

Fuktmalinger i bjelkelag viser hgye fuktverdier som tyder pa fukt
i kjeller.

Det bgr etableres bedre lufting i tillegg til luftavfukter.

Vatrom anbefales totalrenovert, da det ikke tilfredsstiller dagens
krav til oppbygging av vatrom.

Det bgr etableres musestopp under kledning for & hindre mus a
ta seginni boligen.

Enebolig - Byggear: 1946

UTVENDIG G il side
TAKKONSTRUKSJON:

Bolig oppfgrt med saltak-konstruksjon av sperretak.

Tekket med betongstein Decra eller lignende.

Renner, nedlgp og beslag i lakkert stal.

YTTERVEGGER:

Yttervegger oppfgrt etter de forskrifter og normer som var gjeldende
pa oppf@ringstidspunktet.

Oppfgrt som isolert bindingsverk, kledd med staende trekledning.

VINDUER/YTTERD@RER:

Boligen har 2-lags vinduer med trekarmer, midtsving
apningsfunksjon, noe fastkarmvinduer.

Ytterdgr i treverk med et lite glassfelt.

Altandgr fra Nordan med hgy brystning, 2-lags glass — Produsert i
2009

INNVENDIG G4 til side

GULV:

| fgrste etasje er det parkett pa stue, gang og kjgkken.
Keramiske fliser pa bad, vaskerom og VF.

| hovedsak laminatgulv i 2. etg.

VEGGER:

Veggflater med ubehandlet og malt trepanel.
Pa loft er det malte panelbord (smartpanel)
Noe eldre tapeter.

TAK/HIMLING:
Hvitmalt trepanel, noe panelbord (smartpanel)
Noen rom med eldre hvitmalte trefiberplater.

VATROM G til side

BAD

Vatrom 2010 med keramiske fliser pa gulv og vegger, hvitmalte
trepaneler i himling.

Enkel innredning med heldekkende servant med 1-greps
blandebatteri, speilskap over servant.

- Dusjvegger

- Gulvmontert toalett

- Mekanisk avtrekk ut pa vegg

Vaskerom

Vatrommet antas a vaere fra 1989. ut fra arstall pa vinduer.
Keramiske fliser pa gulv, malte trepaneler pa vegger.
Vatromsplater rundt utslagsvask.

Opplegg for vaskemaskin

KIGKKEN G til side

Innredning fra 2010 med profilerte lyse fronter og laminat
benkeplate med keramiske fliser pa vegg over benk.
Oppvaskkum med 1-greps blandebatteri og avigpsrgr av plast.
Innredning med frittstdende hvitevarer.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

ELEKTRISK ANLEGG:

Sikringsskap plassert i 2. etg med automatsikringer og 11 kurser.
Anlegget er et IT anlegg med 230V spenning.

Apen fordeling.

VV-BEREDER:
Varmtvannsbereder pa 200 liter plassert i teknisk kjeller.
Bereder fra 2007

VENTILASJON:

Boligen har (med unntak av mekanisk avtrekk fra kjgkkenvifte og
baderomsvifte) kun naturlig ventilasjon i form av veggventiler og
ventiler i vinduer.

VANN OG AVL@P:
Vannledninger av kobber.
Synlige avigpsrer i plast.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiet tomt pa 3 243 m? med gruslagt adkomst.
Lett skranet tomt som er opparbeidet med gardsplass, og
plenarealer med en del beplantning.

Arealer G4 til side

Oppdragsnr.: 20816-1097 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 5 av 28
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Lierne takst & Eiendomsservice AS
Grgnlundveien 8
Abelvaervegen 1046, 7970 KOLVEREID 7884 S@RLI
Gnr 32 - Bnr 26
5060 NAERBYSUND

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

* Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger pa hovedhuset, kun enkle
fasadetegninger av tilbygg oppfgrt rundt 2004.

Det kan derfor ikke tas stilling til om rommene i boligen er
godkjent iht. bruken.

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i
kommunens arkiver.

Garasje
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det mangler tegninger av loftetasjen.
Plani 1. etasje stemmer ikke med faktisk inndeling.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at garasjen er
godkjent for varig opphold.
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Abelvaervegen 1046, 7970 KOLVEREID
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Lierne takst & Eiendomsservice AS
Grgnlundveien 8
7884 S@RLI

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10

5

.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20816-1097

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Grunnet store mengder gjenstander og lagret utstyr i boligen,
var tilgangen til og innsynet til enkelte bygningsdeler og
overflater sterkt begrenset.

Pa bakgrunn av dette kunne det ikke foretas tilstrekkelig
observasjon av disse bygningsdelene. Eventuelle skader,
fuktmerker, tegn pa insekter/skadedyr eller andre avvik som
matte finnes i de utilgjengelige omradene, er derfor ikke
observert og dokumentert i denne rapporten.

Boligen ble befart i dagslys.
Pa grunn av manglende sikkerhetsutstyr er taket kun inspisert
fra bakkeniva, med de begrensninger det medfglger.

Det er ikke utfgrt noen teknisk tilstandsanalyse av tilleggsbygg
pa eiendommen.
Tilleggsbygg er kun arealmalt og enkelt beskrevet.

Vennligst merk at kostnadsoverslag ved TG3 er basert pa en
visuell befaring og den kjente tilstanden til bygningsdelene pa
befaringsdatoen. Detaljert omfang av skader kan fgrst fastslas
ved narmere undersgkelser og eventuell demontering av
bygningsdeler. Skjulte skader kan forekomme og vil kunne
pavirke kostnadene. Kostnadene vil avhenge av hvilke metoder
som velges for utbedring og hvilke materialer som benyttes.
Prisene pa materialer og arbeidskraft kan variere over tid og
mellom ulike leverandgrer og entreprengrer.
Kostnadsoverslagene er veiledende og bgr ikke betraktes som
et bindende tilbud. For et ngyaktig pristiloud anbefales det 3
innhente detaljerte tilbud fra kvalifiserte handverkere etter at
omfanget av skadene er fullstendig kartlagt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og il si
tettesjikt
@© vstrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Ga fil side
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
@ utvendig > Vinduer Ga il side
16.09.2025 Side: 7 av 28
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Abelvaervegen 1046, 7970 KOLVEREID
Gnr 32 -Bnr 26
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Sammendrag av boligens tilstand

® & & & © © © © ©& © © ¢©

e

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Rom Under Terreng

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Oppdragsnr.: 20816-1097

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

16.09.2025

Lierne takst & Eiendomsservice AS
Grgnlundveien 8
7884 S@RLI
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Lierne takst & Eiendomsservice AS
Grgnlundveien 8

Abelvzervegen 1046 , 7970 KOLVEREID 7884 SPRLI

Gnr 32 - Bnr 26
5060 NAERPYSUND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1946 Byggear satt ut fra registrert tomt.
Anvendelse

Standard

Bolig i enkel standard.

Forholdsvis ny kledning og taktekking.

3 soverom i 2. etasje.

Bad og vaskerom i hovedetasjen i tillegg til kjpkken og stue.

Vedlikehold

Boligen fremstar med en del vedlikeholdsbehov.

Ellers vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
Tilbygg / modernisering

2010 Vatrom Eier opplyser at bad og vaskerom ble renovert i 2010
2010 Kjgkken Renovert
2010 Drenering
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med Decra.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Veggkonstruksjon

Yttervegger oppfert etter de forskrifter og normer som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet.
Oppfert som isolert bindingsverk, kledd med staende trekledning.

Kledningen fremstar forholdsvis godt vedlikeholdt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Oppdragsnr.: 20816-1097 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 9 av 28
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Lierne takst & Eiendomsservice AS
Grgnlundveien 8
Abelvaervegen 1046 , 7970 KOLVEREID 7884 SPRLI
Gnr 32 - Bnr 26
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Uten en effektiv musesperre kan mus, rotter og andre smagnagere enkelt ta seg inn bak kledningen og inn i selve huskonstruksjonen.
Dette kan fgre til omfattende skader pa isolasjon, elektriske ledninger og andre materialer.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Bolig oppf@rt med saltak-konstruksjon av sperretak
Kaldt loft med tilgang fra loftluke i gang.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved konstruksjonen.
Normal bruksslitasje.
Pipehgyde ser ut til & veere iht. til anbefalinger, sett fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det registreres en del fuktskjolder pa enkelte sperre og rundt pipegjennomfgring.
Det ble ikke malt fukt pa befaringsdagen.

Fuktskjolder kan veaere fra eldre lekkasjer.
Det anbefales & fglge med, seerlig etter mye vind som kan fgre til at fukt bldser inn i form av regn eller sng.

Det er en del ekskrementer etter mus pa loftet.

Konsekvens/tiltak

o Lufting/ventilering begr forbedres.

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Tilstedevaerelse av mus pa loftet kan fgre til flere ugnskede konsekvenser, som primzeert er knyttet til forurensning og skade pa bygningsmaterialer.

Det er viktig a finne ut hvor de kommer inn og tette apningene.
Ofte er dette bak kledning. Mus trenger kun 6 mm. for 8 komme seg inn.

Hvis det ikke finnes lufting av taket eller denne er darlig kan fukt samle seg opp over tid. Dette kan fgre til rate og sopp dannelse i takkonstruksjonen.

Vinduer

Pa boligen er det forskjellige vinduer fra forskjellige produksjonsar.
For & nevne noen;

- Fastvinduer pa loft med malte trekarmer og 2-lags glass - 2009

- Vinduer med midthengslet dpningsfunksjon 2-lgags glass - 1978

- 2-fags sidehenglsede vinduer i kjeller med koblet glass.

Enkel funksjonstest utfgrt pa utvalgte vinduer.
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Tilstandsrapport

Normal levetid pa vinduer i tre: 20-60 ar

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Detaljer rundt vinduer er mangelfullt utfgrt med tanke pa dryppnese/blikk og luftespalte pd omramming.
Darlige detaljer som vil gi fglgeskader over tid.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Pa bakgrunn av alder pa vinduene er det a anbefale a skifte dem ut, selv om de fleste vinduene fortsatt har tiltenkt funksjon, har eldre vinduer darlig
isolasjonsevne og er som regel utette grunnet harde pakninger.

Dgrer

Ytterdgr i treverk med et lite glassfelt.
Altandgr pa loft med hgy brystning 2-lags glass - 2009

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan i 2. etasje oppfgrt i impregnerte materialer.
Rekkverk i tre med 90 cm. hgyde.

Altan i forbindelse med inngangsparti oppfgrt i impregnerte materialer.
Rekkverk i tre med 90 cm. hgyde.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

| TEK10 kom det krav om at rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Det registreres noe grgnske og sopp pa overflater pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Generelt sett er det ikke et krav om a oppgradere eksisterende bygg til dagens forskriftskrav med mindre det foretas vesentlige endringer eller
ombygginger.

Dette betyr at hvis et rekkverk ble bygget i samsvar med gjeldende forskrifter pa den tiden det ble oppfert, trenger det ikke ngdvendigvis a oppgraderes.
Selv om det ikke alltid er et formelt krav, er det alltid viktig & vurdere sikkerheten.
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Lierne takst & Eiendomsservice AS
Grgnlundveien 8
Abelvaervegen 1046 , 7970 KOLVEREID 7884 SPRLI
Gnr 32 - Bnr 26
5060 NZER@YSUND

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

GULV:

| fgrste etasje er det parkett pa stue, gang og kjgkken.
Keramiske fliser pa bad, vaskerom og VF.

| hovedsak laminatgulv i 2. etg.

VEGGER:

Veggflater med ubehandlet og malt trepanel.
Pa loft er det malte panelbord (smartpanel)
Noe eldre tapeter.

TAK/HIMLING:
Hvitmalt trepanel, noe panelbord (smartpanel)
Noen rom med eldre hvitmalte trefiberplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag fra byggear.

Bjelkelag er ikke kontrollert for flateavvik eller retningsavvik da dette ikke er et forskriftskrav.
Dette er en eldre bolig der det naturlig kan forekomme noe skjevheter i konstruksjonen.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Yttervegger bestar av stgpt betong, med treullsementplater pa innsiden.
Tilbygg oppfert med leka

Vurdering av avvik:
e Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i utsatte konstruksjoner.

« Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er pavist hgy fuktighet i bjelkelag.
Fuktinnhold i treverk er malt til: 25 W%

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Det er viktig a sgrge for god utlufting av eldre kjellere da det som regel mangler fuktsperre i gulv.
Det kan i tillegg vaere fornuftig a installere en avfukter i kjeller.

Fukt i kjellerkonstruksjoner fgrer til darlig inneklima. Der det er fukt i konstruksjoner vil det dannes muggsopp som er helseskadelig.
Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent.

I treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk.
Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Vatrom opplyses veere fra 2010.

Keramiske fliser pa gulv og vegger, hvitmalte trepaneler i himling.

Enkel innredning med heldekkende servant med 1-greps blandebatteri, speilskap over servant.
- Dusjvegger

- Gulvmontert toalett

- Mekanisk avtrekk ut pa vegg

Det er registrert skader i fliser og flisfuger, svertesopp og fukt rundt sluk.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger utfgrt med keramiske fliser
Himling er utfgrt med malt trepanel
Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.

¢ Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
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e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det registreres noe svertesopp i himling over dusjsone.
Sprekk i fliser i dusjsone.
Vindu pa badet star i vatsone

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

e Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

e Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

Sa lenge det er dusjdgrer der, vil det ga bra. Om dgrene fiernes, ma en vaere obs pa at dgr med omramming ikke er beregnet for a bli utsatt for vannsprut.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv utfgrt med keramiske fliser pa avrettet/stgpt gulv.
Oppvarming med varmekabler.

Det er ikke registrert fall pa gulvet.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
o Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er pavist symptom pa fukt/rateskader.

Det er noe svertesopp pa elastisk fuge mellom gulv og vegg i dusjsone.

Svertesopp pa elastisk fuge i vatrom er et vanlig problem som skyldes fuktighet og darlig ventilasjon. Selv om det sjelden er farlig i sma mengder, kan det
vaere skiemmende, lukte vondt og i noen tilfeller forverre luftveisproblemer hos sensitive personer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser og foretas utbedring av eventuell skade.

e Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

1. ETASIE > BAD
3D sluk, membran og tettesjikt

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pd samme mate som synlige bygningsdeler.
Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstdende levetid.

Det registreres bruk av slukmembran (synlig under klemring)

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er malt fukt rundt slukgjennomfgring.
Bgr undersgkes naermere

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.

e Utettheter i tettesjiktet pa vatrommet kan fgre til fuktskader i bakenforliggende konstruksjoner dersom det ikke blir foretatt tiltak pa vatrommets
tettesjikt.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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-

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med lyse profilerte fronter og heldekkende servant.

- Overskap med speil.

- Dusj med dgrer.

- Gulvmontert toalett.

- Varmekabler i gulv

- Mekanisk avtrekk

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
® Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
« Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Ventilering via mekanisk vifte i vegg.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av awvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Ved dusjing vil det bli store mengder vanndamp pa badet. Det er viktig at den fuktige luften raskest mulig blir ventilert ut av rommet enten via fuktstyrt
veggventil eller via ventilasjonsanlegg (Naturlig ventilasjon som vegg- og vindusventiler ases ikke tilstrekkelig.)

Fro at rommet skal bli tilstrekkelig ventilert ma det ogsa veere etablert en luftespalte for tilfgrsel av luft. (ofte utfgrt med en spalte under dgrblad.)

Er ventilasjon pa bad mangelfull, vil det fgre til hgy fuktpavirkning pa konstruksjoner som igjen vil fgre til fukt og rateskader.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Fuktmaling rundt sluk i rom under utfgrt, Fuktmaling: 23 W%

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Det registreres hgye fuktverdier rundt sluk i gulvplate

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Dette kan skyldes utettheter rundt sluk.
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1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Vatrommet opplyses & vaere oppgradert i 2010.
- Opplegg for vaskemaskin
- Utslagsvask i rustfritt stal

Badet vurderes eldre enn hva eier opplyser.
Rommet er ikke bygget opp iht. forskriftskrav med vannbestandige overflater pa vegger.
Tilgang til overflater pa dette rommet var begrenset grunnet mye lagrede gjenstander pa gul som ikke var ryddet vekk pa befaringsdagen.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt fuktmaling i tilgjengelige gulvplater i kjeller.
Det er utfgrt fuktmaling rundt slukgjennomfgring; 0,0 W%

Arstall: 1989 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 20816-1097 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 16 av 28



Lierne takst & Eiendomsservice AS
Grgnlundveien 8
Abelvaervegen 1046 , 7970 KOLVEREID 7884 S@RLI
Gnr 32 - Bnr 26
5060 NZER@YSUND

Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

_Jice Overflater og innredning

Innredning med profilerte lyse fronter og laminat benkeplate med keramiske fliser pa vegg over benk.
Oppvaskkum med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.

Innredning med frittstaende hvitevarer.

Det er ikke komfyrvakt over kokeplate.

Det er ikke montert Aquqgguard eller tilsvarende i benkeskap under servant.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det registreres noe skader pa benkeplate ved oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklering

TEKNISKE INSTALLASJONER

128 Vannledninger
Det meste av vann- og avigpsanlegget ligger skjult i konstruksjon, og tilstandsgrad vurderes ut fra forventet levetid. Kun tilgjengelige rgr i kjeller besiktiget

Innvendige vannledninger er av kobber
Det er pa befaringsdagen foretatt en visuell kontroll og det er ikke registrert symptomer pa avvik.

Teknisk levetid kobberrgr: 25-100 ar. Anbefalt brukstid: 50 ar
Teknisk levetid kuleventil: 25-50 &r. Anbefalt brukstid: 30 ar

Undertegnede har ikke VVS-kompetanse, og vann- og avlgpsanlegget er derfor ikke faglig vurdert.

Deler av det innvendige vann- og avlgpsanlegg er innbygd, og er av naturlige arsaker ikke kontrollert.

Det er heller ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bygningen), eller utvendig ledningsanlegg, og
materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og
frem t.0.m. anboring pa offentlig ledning.

Det anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en rgrlegger med egnet kontrollutstyr, dersom korrekt tilstand gnskes.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.
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Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Avigpsrgr

Avlgpsrer ligger skjult i konstruksjon, og tilstandsgrad vurderes ut fra forventet levetid.
Kun tilgjengelige rgr i kjeller besiktiget.

Teknisk levetid avigpsrgr i PVC: 25-50 ar. Anbefalt brukstid: 30 ar
Teknisk levetid avigpsrgr i PP, PEH: 25-75 ar. Anbefalt brukstid: 50 ar

Ventilasjon

Boligen har (med unntak av mekanisk avtrekk fra kjskkenvifte og baderomsvifte) kun naturlig ventilasjon i form av ventiler i vinduer. Det gjgres vurdering
etter datidens krav der avtekksventiler i vegger og vinduer anses som tilstrekkelig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Ut fra tegn til konsedering rundt flere vinduer, anbefales det a etablere bedre ventilering av boligen.

Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter, plassert i kjeller med sluk i gulv ved bereder
Bereder er koblet til vanlig stikkontakt.
Type: Hgiax Titanium Standard

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i teknisk rom med automatsikringer og 11 kurser.
Anlegget er et IT anlegg med 230V spenning

Opphengt kursfortegnelse samsvarer med antall kurser i skapet
Overspenningsvern.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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inntakssikring og videre.
2012 Nyinstallasjon, nytt sikringsskap og fordelinger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Autel AS

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Nytt sikringsskap og en del nye kurser.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er en del Igs installasjon i kjeller.

Generell kommentar

P& generelt grunnlag anbefales 3 kontakte en autorisert installatgr for a fa utfgrt en el-kontroll av anlegget, da undertegnede ikke har den ngdvendige
kompetansen for & utfgre kontroll pa elektriske anlegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

. Radts

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

En enebolig med en boenhet regnes som en brannselle.
Det er derfor ingen brasellebegrensende konstruksjoner og vurdere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.
Iht. NGU sine kartlag er fglgende avvik/risiko avdekket for grunnforholdene:

- Moderat til lav radonforhold
- Registrert utlgpsomrade for sngskred
- Registrert aktsomhetsomrade for kvikkleireskred

- Neerhet til stgysone med stgyniva mellom 55-65 dB

((Angdende "Aktsomhetsomrade for kvikkleireskred" er naermere forklart under Terrengforhold))

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Pa boliger fra 70-tallet og eldre ma det paregnes fare for noe fuktighet i konstruksjoner under terrengniva.

Det registreres bruk av knotteplast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Boligen er oppfgrt pa en stgpt grunnmur og grunnmur i lettklinkerblokk.

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert en del sprekker/riss der det er grunn til 3 overvake tilstanden.
Riss og sprekker kan vaere normalt som fglge av naturlig tgrking og herding av betong.
Men det kan ogsa komme av bevegelser i grunnen eller massene rundt grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales a fglge med pa sprekkene, for 3 avdekke om de endrer seg over tid.
Naermere undersgkelser anbefales, tiltak ma paregnes.

Terrengforhold

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover.
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Fallet ma veere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet.

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og stigning) som tilsier at
det kan veere fare for kvikkleireskred. Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for a gi et helhetlig bilde av faren. Det
kan veere lokale forhold som viser at det ikke er fare for kvikkleireskred, selv om tiltaket er innenfor aktsomhetsomradet.

Det er ikke ulovlig a bygge pa leiregrunn, men om selger er kjent med at det er en reell og konkret skredfare i omradet, og det er mottatt rapporter pa
dette, skal kjgper ha blitt opplyst om dette f@r kjspet. Om rapportene ikke er fremlagt, kan det vaere brudd pa opplysningsplikten og kan fgre til krav om
erstatning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Mangelfull fall fra bygget vil fgre overflatevann inn mot bygget i stede for vekk fra bygget. Dette vil igjen ha en uheldig pavirkning pa grunnmur og
eventuelle rom under terreng.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
2. etasje
1. Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2. etasje

1. Etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

54
57

53

164
164

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, bod, soverom 1, soverom 2,
soverom 3

Vindfang, gang, bad, vindfang 2,
vaskerom, kjpkken, stue

Lagerrom

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det kan derfor ikke tas stilling til om rommene i boligen er godkjent iht. bruken.

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
1. etasje

Loft

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 20816-1097

Bruksareal BRA m?

Lierne takst & Eiendomsservice AS
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
54 4
57 3
53

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det foreligger ikke tegninger pa hovedhuset, kun enkle fasadetegninger av tilbygg oppfgrt rundt 2004.

[Jia Nei
E]Ja Nei
[ua Nei

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong suM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
40 40 40
18 18 8 26
58 8 66
58
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje, kjpkken, gang, bad

Loft Soverom, stue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det mangler tegninger av loftetasjen.
Plan i 1. etasje stemmer ikke med faktisk inndeling.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at garasjen er godkjent for varig opphold.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Garasjen ikke lenger er en garasje i brannteknisk forstand, men en bygning for varig opphold, og at alle tiltak ma

dokumenteres.
Manglende godkjenning fra kommunen og manglende brannteknisk dokumentasjon vil vaere et avvik.

Boenheten ma utgjgre en egen branncelle.
Det betyr at vegger, gulv og tak som skiller hybelen fra resten av garasjen ma ha en brannmotstand som minimum
tilfredsstiller EI 30.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at dette er ivaretatt.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 105 59
Garasje 32 26

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.9.2025 André Solberg Takstingenigr
Oppdragsnr.: 20816-1097 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 24 av 28



Abelvaervegen 1046 , 7970 KOLVEREID Lierne takst & Eiendomsservice AS
Gnr 32 -Bnr 26 Grgnlundveien 8
5060 NAER@BYSUND 7884 S@RLI

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5060 NARPYSUND 32 26 0 3243.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Abelveervegen 1046

Hjemmelshaver
Valland Dagfinn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i landlige omgivelser pa Stene, som er en liten plass ca. 20 minutters kjgring fra Kolvereid sentrum mot Abelvaer.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet privat slamavskiller med kommunal tgmming.
Type tank og stgrrelse ikke kjent.

Regulering

| kommuneplanens arealdel for Neergy, na kommunedelplan for Neergysund, ligger eiendommen innenfor LNFR BFE,
dvs. landbruks-, natur-, frilufts-, og reindriftsomrade med bestemmelser om spredt bygging.

Om tomten
Eiet/festet tomt p& 3 243 m?

Lett skranet tomt med opparbeidede plenarealer, treer og busker.
En del naturtomt sgr for boligen med en kolle.

Oppgitt areal er basert pa arealberegninger foretatt av kommunen.
Kjgper kan ikke legge til grunn oppgitt areal og inntegnede grenser som annet enn veiledende.
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Tinglyste/andre forhold

BESTEMMELSE OM FISKERETT
Vedrgrende landslott
Registrert: 16.12.1946

BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING
Vegvesenets betingelser vedtatt
Registrert: 08.04.1968

BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING
Rettighetshaver; Naergy kommune
Registrert: 18.08.1975

PANTEDOKUMENT
Panthaver: Sparebank 1 SMN
Belgp: 300 000

Registrert: 02.10.2009

PANTEDOKUMENT

Panthaver: Sparebank 1 Boligkreditt AS
Panthaver: Sparebank 1 SMN

Belgp: 650 000

Registrert: 03.10.2016

PANTEDOKUMENT

Panthaver: Sparebank 1 Boligkreditt AS
Panthaver: Sparebank 1 SMN

Belgp: 800 000

Registrert: 18.10.2017
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Kilder og vedlegg
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Garasje, Hybel

Byggear Kommentar
2004

Standard
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Abelvaervegen 1046, 7970 KOLVEREID
Gnr 32 -Bnr 26
5060 NARPYSUND

Lierne takst & Eiendomsservice AS
Grgnlundveien 8
7884 S@RLI

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20816-1097

Befaringsdato:

Fuktmaling: Méling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Dagfinn Valland

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2010

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Abelveervegen 1046
/7970 Kolvereid

5060-32/26/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1707260015 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Vaskerom oppgradert rundt 2010. Rommet er eldre etter dagens krav og det er opplyst i tilstandsrapport at
vatrommet bgr oppgraderes for 4 tilfredsstille dagens standard. Ingen kjente lekkasjer, men normal slitasje og
alder ma paregnes.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2010
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av vaskerom rundt 2010. Arbeid utfgrt delvis av fagleert, men
dokumentasjon foreligger ikke. Rommet er eldre etter dagens krav, se tilstandsrapport.

Ufagleert arbeid:
1,
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Mindre oppgraderinger og arbeid utfart av eier rundt 2010 i forbindelse med
oppussing av vaskerom. Ingen dokumentasjon foreligger. Rommet er eldre etter dagens krav, se
tilstandsrapport.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av vaskerom rundt 2010. Arbeid utfert delvis av fagleert, men
dokumentasjon foreligger ikke. Vatrommet er eldre etter dagens krav, se tilstandsrapport.

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Mindre arbeid og oppgraderinger utfart av eier rundt 2010 i forbindelse med
oppussing av vaskerom. Ingen dokumentasjon foreligger. Vatrommet er eldre etter dagens krav, se
tilstandsrapport.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

#

Det er opplyst i tilstandsrapport om forhold knyttet til alder og slitasje pa bygningen. Blant annet er det nevnt
behov for oppgradering av vatrom, eldre drenering, sprekker i grunnmur, ventilasjon med forbedringsbehov og
eldre vann- og avlgpsinstallasjoner. Se tilstandsrapport for naermere beskrivelse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2004
Firmanavn: Skeie Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppforing av garasje og levering av byggematerialer utfgrt av Skeie Bygg AS i 2004.
Arbeidet gjelder garasje og utvendige bygningsdeler.

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Mindre vedlikeholdsarbeid og reparasjoner utfart av eier. Arbeid som maling,
justeringer og mindre utbedringer. Eksakt ar og omfang er ikke kjent.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2004
Firmanavn: Skeie Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppfaring av garasje utfert av Skeie Bygg AS i 2004. Arbeidet gjelder bygging av garasje
og levering av byggematerialer.

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Mindre vedlikeholdsarbeid utfgrt av eier etter overtakelse av boligen. Arbeid som
maling, justeringer og mindre reparasjoner. Eksakt omfang er ikke kjent.
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8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Det er registrert mindre setningssprekker og skjevheter i henhold til tilstandsrapport.
Forholdene anses som normalt for boligens alder.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja
Det er eldre drenering rundt boligen.

Det kan forekomme fukt i grunnmur i henhold til tilstandsrapport.
Forholdet anses som normalt for boligens alder.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Det kan forekomme fukt i underetasje/grunnmur i henhold til tilstandsrapport.
Forholdet anses som normalt for boligens alder.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja
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Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport foreligger i forbindelse med salg.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Det oppstod frostskade pé rar pé& hytta mens vi var bortreist. Rar og varmtvannsbereder er reparert og skiftet av
rorlegger fra Comfort. Ingen kjente problemer etter reparasjon.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Comfort Rarlegger

Beskrivelse av arbeidet: Frostskade pa vannrgr pa hytta. Rar og varmtvannsbereder ble skiftet av rarlegger fra
Comfort. Arbeidet er fullfart og det er ingen kjente problemer etter reparasjon.

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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ENERGIATTEST

Adresse Abelveervegen 1046
Postnummer 7970 >
2
Sted KOLVEREID % »
<
Kommunenavn Neergysund :Cj B
Gardsnummer 32 q‘,
x
Bruk 26 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
.
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 186805275 'f?_-)a .
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-169261 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.09.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1946

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 164

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 23: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.
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Tiltak 24: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 25: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 26: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 32 ‘ Bruksnr: ‘ 26 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Abelveaervegen 1046, 7970 KOLVEREID
Dato: 23.03.2026 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Rapport nr. 162092

Dato for siste kontroll av anlegget:

03.04.2025

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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For Det lokale eltilsyn ved Tensio TN AS
Elsikkerhet Norge AS

Midtstranda 51

2321 HAMAR

+4748055999

Side 1 av 3

Anleggsld:
1062055-001

Rapportnr./Saksld.:
162092

Mottaker
VALLAND DAGFINN

Abelvarvegen 1046

Rapport

I henhold til Lov av 29. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg
og elektrisk utstyr, og forskrifter utferdiget med hjemmel i denne
loven (Bl.a. Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg, FEL),
uteves det kontroll av elektriske anlegg.

7970 KOLVEREID
Anleggsadresse Melding om rettingsarbeidet slik det er utfort skrives under hvert
BOLIGHUS punkt og sendes Det lokale eltilsyn, dle.tn@tensio.no (alt. pr.post
Abelvzervegen 1046 til: Det lokale eltilsyn, Tensio TN AS, Postboks 2551, 7736
Steinkjer). Rettingsarbeidet skal utfores av registrert el-
7970 KOLVEREID virksomhet.
PIN-kode: 9611

Kontrollert av Kontrolltype Kontrolldato
Havard Vinje Periodisk 03.04.2025
Det ble under kontrollen funnet folgende & bemerke:

STIKKPROVEKONTROLL AV ENEBOLIG OG GARASJE

ENEBOLIG

1 Sikringsskap Bruksanvisning for overspenningsvern manglet i sikringsskap, jfr. FEL §12.

hovedfordeling

2 Bad forste etasje  Anlegget var provisorisk og oppfylte ikke forskriftens sikkerhetskrav, jfr. FEL

§10.

Gjelder avtrekksvifte, som var forsynt via lampettledning med pamontert stopsel.

3 Vaskerom forste  Stikkontakt for vaskemaskin var ikke betryggende festet, jfr. FEL §28.

etasje

Kontrollen av det elektriske anlegget ble giennomfort iht. krav stilt i forskrifter som var gjeldende da det elektriske anlegget var nytt, eller ved eventuelle senere
endringer/utvidelser. Anlegg utfort etter eldre forskrifter innehar ikke samme sikkerhetsniva som dagens forskrifter stiller til elektrisk anlegg.
Var kontroll er gjennomfort som en stikkprovekontroll. Dette kan innebcere at ikke alle feil eller mangler ved anlegget er avdekket.

RETTELSE ER UTFORT AV: Isol.motst. ved kontroll Etter utbedring
10,3 M Q M d

........................................................................... Elsikkerhet N AS
Dato Underskrift montar stickeriiet Norge

08.04.2025 Hivard Vinje

Elsikkerhetsingenior
B Sicrn peI/U R meme il | Rty Rerion Usendes vien Sionatir e vaier oo
saksbehandlingsverktoy sikrer sporbarhet.




For Det lokale eltilsyn ved Tensio TN AS Side 2 av 3
Elsikkerhet Norge AS
Midtstranda 51 Anleggsld: Rapportnr./Saksld.:
2321 HAMAR 1062055-001 162092
+4748055999
4  Kjeller Anlegget var mangelfullt vedlikeholdt og ma ettersees av registrert el-virksomhet
eller fjernes, jfr. FEL §9.
Gjelder det elektriske anlegget i kjelleren, som md etterses i sin helhet. Det vises til
eksempler pa avvik. Det kan ikke utelukkes at anlegget har flere feil/mangler enn
det som fremgar av kontrollrapporten.
EKSEMPLER PA AVVIK:
5  Kjeller Det var i for stor grad lagt opp til feil bruk av skjeteledninger, jfr. FEL §16.
Gjelder utstrakt bruk av skjoteledninger til forsyning av frysere og kjoleskap.
6  Kjeller Stikkontakt i himling hadde ikke tilstrekkelig kapslingsgrad, jfr. FEL §20.
Gjelder defekt kapsling.
7 Kjeller Ledninger i trekkerer var ikke avsluttet forskriftsmessig, jfr. FEL §22.
8  Kjeller Kabler pé vegg og i himling var ikke betryggende festet, jfr. FEL §28.
9  Kjeller Bryter pd vegg var ikke betryggende festet, jfr. FEL §28.
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For Det lokale eltilsyn ved Tensio TN AS Side 3av 3

Elsikkerhet Norge AS

Midtstranda 51 Anleggsld: Rapportnr./Saksld.:

2321 HAMAR 1062055-001 162092

+4748055999

10  Kjeller Flere trekkeror var ikke betryggende festet, jfr. FEL §28.

11 Kjeller Stikkontakt for varmtvannsbereder var ikke betryggende festet, jfr. FEL §28.

12 Kjeller Flere jordledere var ikke betryggende festet, jfr. FEL §28.

GARASJE

13 Sikringsskap Merking var ikke i samsvar med sikringskurser/vern, jfr. FEL §32.

underfordeling
Gjelder manglende oppdatering av kursfortegnelse.

14 Sikringsskap Bruksanvisning for jordfeilvern manglet i sikringsskap, jfr. FEL §12.

underfordeling




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 32, Bruksnr 26 Kommune: 5060 Neergysund

Adresse:

Veiadresse: Abelvaervegen 1046, gatenr 51102 Grunnkrets: 103 Steine-Val
7970 Kolvereid Valgkrets: 12 Kolvereid

Oppdatert: 12.01.2023 Kirkesogn: 9110807 Neergy

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Troa Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 16.12.1946 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 3243,4 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 13:43 — Sist oppdatert 09.09.2025 13:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

14.06.2013
14.06.2013

16.12.1946

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5060/32/26

5060/32/26

5060/32/3
5060/32/12
5060/32/26

5060/32/3
5060/32/26

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 32, Bruksnummer 26 i 5060 NERJYSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Abelvaervegen 1046 HO0101 Bolig 119,0
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 119,0
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 119,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 186805275
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
K01 41,0 41,0
HO1 1 56,0 56,0
LO1 22,0 22,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neaering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 45,0
Oppvarming: BRA totalt: 45,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 18208555

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 45,0 45,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 13:43 — Sist oppdatert 09.09.2025 13:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

—_

Annet Totalt

Bad wcC

21.09.2004
01.10.2004

30.12.2004

1

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 26 i 5060 NERDYSUND kommune

Oversiktskart

& Kartverket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik)

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 13:43 — Sist oppdatert 09.09.2025 13:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

e Fiktiv/ Teigdeler
w Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Areal og koordinater

Areal: 3 243,40m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 718294546 609 631,07 52,58m GNSS: Kodemaling, 20 Jord Nei Offentlig godkjent
enkle malinger grensemerke

2 7182992,46 609 607,49 78,24m  Terrengmalt: 36 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

3 7183 042,73 609 667,44 11,54m  Terrengmalt: 36 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

4 7183 036,73 609 677,30 66,06m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Kors

fra strek-kart:
Blyantoriginal

5 7182973,14 609 659,41 39,61m GNSS: Kodemaling, 20 Jord Nei Offentlig godkjent
enkle malinger grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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TILTAKSHAVER DAGFINN VALLAND

DYGGEPLASSADR. | NARBYSTEINE, 7970 KOLVEREID | O [ o
HUSTYPE GARASJE 6.2x72 m i
TEGHNG SBKNADSTEGNING
I—’—ﬂ—‘_! A-2004 o E R Game
LT j—_i -
BPBYGHRrIEr (o = —
T A A 1902 el k| .
e mwwu-;;“mhrma' Ny . 1 _":;T:”“—f_—_
NARZY KOMMUNE
Utvalg for drifl og utvikiing

7970 KOLVEREID DFM A
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Neeroy kommune

Arkiy 1226 L42

Saksmappe: O4.01120-3

Saksbehandler:  Gretha M. Fosseng

Dato: 21.09.04
ﬁ‘l\'nlgss;iksur - Utvalg o - Vedtaksdato '
1 228/04 'Delegasjonssaker Drifts- og utviklingsavdelingen |21.09.04

Sak: ‘Melding om tiltak - oppforing av garasje og tilbygg bolig
Tiltakshaver: Daglinn Valland, Neeroysteine, 7970 Kolvereid
Byggeplass: Gnr. 32 bar. 26, Ncroysteine

| Dok, (utsendt): situasjonsplan
| bt oL IS SV
| Dok, (1kke utsendt): | melding - tegnmger - gjenpart nabovarsel - disp. byepey

I

Vedtak:

Det eringen merknader til byggemeldte tiltak i medhold av plan- og bygningslovens (PBL) §
86a. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at arbeidet utfores i samsvar med bestemmelser og
vilkar gitt i PBL med tilhorende forskrifter.

Tiltakshaver ma melde fra til bygningsmyndigheten nar arbeidet igangseties og er ferdig
(kommunens rapportering til GAB-registret)

Vediaket er et enkeltvedtak med klageadgang jir. FVL™s §§ 2 ¢) og 28,
Bakgrunn

Det meldes om opploring av garasje, grunnflate 45 m™.
Det meldes samtidig om tilbygg bolig, her nytt inngangsparti og loltsrom, grunntlate 7 m-

4J o

m/tilhorende veranda pato plan.

Statens vegvesen har i brev av 14.09.04 gitt dispensasjon fra byggeegrense Rv 708, hade for
garasje og tilbvey.

Ovrige avstander cr ok.

Nabocer og gjenbocre er varslet om byggearbeidet 1 henhold til PBLs § 943,

Avgjorelsesmyndighet

Ifolge delegasjonsreglementet tor Nieroy kommune og videredelegering, er undertegnede gitt
fullmakt tl a fate veduak i saken.

Kolvererd, 21.09.2004
(:jtu,w,a/u. ‘Jbédw.@

imetha M. Fosseng




Naeroysund Kommune Utskriftsdato: 09.09.2025
Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Neergysund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 32 Bruksnr.: 26
Adresse: Abelvaervegen 1046, 7970 KOLVEREID
Referanse: 54250103

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé& derfor veere bevisst p4 sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Naeroysund Kommune Utskriftsdato: 12.09.2025
Adresse Postboks 133, 7901

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Neergysund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 32 Bruksnr.: 26
Adresse: Abelvaervegen 1046, 7970 KOLVEREID
Referanse: 54250103

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler
Avlep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett

Eiendommen har septiktank

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaeere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



- Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Neergysund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 32 Bruksnr.: 26
Adresse: Abelvaervegen 1046, 7970 KOLVEREID
Referanse: 54250103

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 4400
Renovasjon 6530
Branntilsyn, feiing 696
Slamtgmming 3513
Eiendomsskatt 1616

Vannmaler: Ja
Dato Malestand m3
Sist avlest 06.02.2025 3397

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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1____ Neaereysund Kommune
: Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 32 Bruksnr.: 26
Adresse: Abelvaervegen 1046, 7970 KOLVEREID
Referanse: 54250103

Utskriftsdato: 12.09.2025

Kilde: Neergysund Kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato
Planen vedlagt Nei
LNFR - BFE
Vedlegg
2 vedlegg
Kommentar

Naergysund.

| kommuneplanens arealdel for Naeray, na kommunedelplan for Neergysund, ligger eiendommen innenfor LNFR BFE,
dvs. landbruks-, natur-, frilufts-, og reindriftsomrade med bestemmelser om spredt bygging. Den 07.06.2021 ble det er
varslet oppstart for ny arealplan for Neergysund. Arbeidet pagar. | forslaget til ny plan er eiendommen foreslatt
viderefgrt som LNFR BFE-omrade, som na heter Landbruk spredt omrade (LS-omrade). Planforslaget med
bestemmelser etc. er tilgjengelig pa kommunens hjemmeside under kommunale planer-kommuneplanens arealdel

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



o Eiendomsgrenser N
a m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 5060 Nzergysund — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5060/32/26/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 9.9.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

i

%
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© Geodata AS/ Kartvenket, Geovekstiogkommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomréde - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
—— Anlegg

Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— G-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGa&endeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XL BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
- spesifiseringer
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/1363/69
Attesteringstidspunkt 2025-09-09 14:44
STATENS VEGVESEN N
AL Vann- og kloakkledninger o.l g et
DAGBUN N2, | BAGBOKFaRZL .
UAGOUR R DAOBURT U tne renner av alle slag ved riksveg
] #r - ﬂ
61063 “‘&53 (jir. veglovens § 32 og § 57)
NAMDAL
SORENSKRIVEREMBETE
ERKLAZRING
Undertegnede A2bjern Stene soker herved om fil-
latelse til & legge vannledning/kloakkledning/stikkrenne?) under/langs. ... =
riks- veg 768 ved (min) eiendom(men)?)
Trea g.nr. 32... bror. 26 | Ty kommune.

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for fillalelsen som bindende for meg selv og senere
eiere og brukere av eiendommen:

1. Arbeidet m& utfores efter anvisning av vegvesenet og slik at irafikken ikke stoppes
eller unedig hindres. Eieren og/eller brukeren skal serge for at arbeidsstedet av-
sperres forsvarlig og forsynes med lykier, varselskilter m. v. etter de av vegvesenet
fastsatte bestemmelser.

2. Nar arbeidet er uffert, settes vegen i forsvarlig stand efter anvisning av vegvesenet.
Eventuell mangelfull istandsetting av vegbane, grofter, skraninger efc. kan vegvesenet
— efter forutgdende varsel — ulfere for eierens/brukerens regning.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenels vedlikeholds-, reparasjons- og
utbedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4, Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget métte
péfores vegomrédet eller tredjemann. Sokeren er forplikiet til selv & henvende seg
til telegrafbestyreren pa stedet, elekirisitetsverk, vannverk m. v. for & fa pavist mulige
kabler som kan bli sEadei ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert
ansvar for slik skade.

5. Eieren og/eller brukeren er forplikfet {il for egen regning & foreta de endringer med
ledningsanlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere matie finne ned-
vendig, idet vegvesenets fillaielse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erklaering blir & finglyse pa eierens/brukerens’) kosinad som hefte pad eien-

dommen.

Arbeidet ma ikke setfes igang fer tinglyst erkleering som nevnt i pkf. 6 foreligger, med-

mindre vegsjefen har fillatt arbeidet igangsaft pa et tidligere tidspunkt. Heller ikke

kan arbeidet igangsettes for vegoppsynsmannen eller polifiet er varslet og har serget

for & kontrollere at arbeidsstedet er avsperret og varslet som foreskrevet i pkt. 1.

82 ...iiilatelsen gielder ikke filkeRling. fil. vegs..........

7

.................... xaseneta. nileapsgrali.

den

Underfegnede eier av ovennevnte eiendom samfykker i at erklzringen finglyses som
heftelse pad eiendommen.®)

oV ess v Heivie o e /965
: p‘,é",.'f,‘"-,'. tii :\ l el
1S_STr;I(_J;T;om ikke passer.
2) Plass for yiterligere vilkér.
2) Hvor brukeren ikke har sarskilt hj | til eiend mé ei samiykke innhenfes.

Blanketl nr. 66.

Sidelav?2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/1363/69
Attesteringstidspunkt 2025-09-09 14:44

Sendes vegsjefen i
under henvisning fil omstdende.

/ﬁ"i&’f’f}“‘- ¢ e G =19
& ;t z,,f» fﬁ«.tn_

A G
A p el Gl p:

(Sekerens navn)

I 3107/67. XI/SE pniv o, .. 2TH

Haw 4A8bjern Stene

Nersystene

Eftfer Deres soknad av '.Z:.0KEtober JL96?gir en herved fillatelse fil & legge

under/fafds riks= veg 268

Tillatelsen gis p& de i omstédende erkleering nevnte vilkar. Erkleeringen folger ved-
lagt i 3 eksemplarer. To eksemplarer, hvorav det ene pa imglysmgspeplr, mé i datert
mwm

og underlagnei sfund snarest sendes 5] nv_.* o
mmumm loramkriveren i Nandal, Nnmao- til
tinglysing, og vedlegges kr. 20,- til dekning av tinglysings-

gebyr.
Vegsjelan i Nord-Trendelag

Steinkjer, 4., 26. oktobqr 1967

\f(’lww/\. < S sAN g

_\Jom Bjernstad

Namdal, Namsos

Sendes sorenskriveren i til tinglysing.
Tinglysingsgebyr kr.X#0,— sendes samlidig hermed over posigiro.
20, -
AegHalen i i
de“ f{‘:’; {x c,r o j\’ ’Jc P

A ghee ¢TY-/7¢3

Gjenpart for oppsynsmann ... tglrd, Kolvereid

De bes pase at de stilte vilkér blir fulgt. Det gjores spesielt oppmerksom pé at arbeids-
stedet m& kontrolleres om nevnt fer arbeidet fillates satt igang.

Side 2 av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/5839/69 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2025-09-09 14:44

S!-nhﬁi ~Rv I I[F__w/ép

i

=1 NACTENK l.lr 1 A
tginaien og ka ssert,

‘383" 14 8.75

KONTRAKT At
SOREM 'a.-..-_—

Mellom Nerey kommune og Hendy S. Hansen er det in.ng&tt
felgende avtale:

Nerey kommune fAr rett til & kople avlepsledningen fra
kirkegdrden ved Steine kapell til kloakkledningen fra bolig
tilherende Hendy S, Hansen eier av "Trea" gnr. 32, bnr., 26,

Dersom det pd grunn av tilkoplingen fra kirkegirden viser
seg at rerdimensjonene blir for smd, skal utgiftene med
utskifting av kloakkrer bekostes av kommunen.

I tilfelle av at det smnere blir bestemt eller pdbudt & fere
kloakkledningen lenger ut 1 sjeen skal Nerey kommune bekoste
dette,
For tilkoplingen betaler Nerey kommune kr., 500,-.

Nargy Kommune

Kolvereid Kolvereid, 27. ma/:l.g';‘ .
%fﬁ//// g/,j ol B

for Nerey kommune gémneisr
Til vitterlighet: Til vi arl:l.gha
~ i ; ( /M" BT 2~ A fM jh-n_
o Wt-w mu bﬂ',a_(,
)

"2{./ 5%

Uvde . 500
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Nabolagsprofil

Abelveaervegen 1046

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Solbakk 2 min & p > i
Linje 762 0.2 km e OP° "
??: 3 5@ % o o © ??:
. . N Qo NS g X o
X Rervik lufthavn Ryum 28 min & © QX gT =
o NN -
*  Trondheim Veernes 145.9 km I -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler
Omrade Personer Husholdninger
Val Skoler (1_1 0 k|) 6 min & [ Grunnkrets: Steine-val 182 94
54 elever, 5 klasser 6.9 km [l Kommune: Neergysund 9732 5174
I Norge 5425412 2654 586
Val videregdende skole 7 min &
100 elever, 7 klasser 7.2 km
Barnehager
Ytre Namdal videregéende skole 27 min &
350 elever, 22 klasser 29.2 km Lilleval barnehage (1-5 ar) 6 min &
16 barn 6.9 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Barnehage 1 avd. Strand (1-5 &r) 11 min &
47 barn 12.3km
Barnehage 1 avd. Ngtteliten (1-5 &r) 20 min &
B 35% i barnehagealder 38 barn 213 km
W 52%6-12ar
B 4%13-154r
8% 16-18 ar Dagligvare
Coop Marked Sjanes 9 min &
Rema 1000 Kolvereid 21 min &
.. PostNord 21.8 km
Sivilstand
Norge
Gift 36% 33% Sport
lkke gift 60% 54% @ Abelveer stadion 7 min &
Ballspill, fotball, friidrett 7.4 km
Separert 1% 9%
. ® Lauga 8 min &
Enke/Enkemann 3% 4% Aktivitetshall, ballspil 9.7 km
& Fysioterapi & Trening 21 min &
& Ox Gym Rgrvik 26 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



108

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Abelvaervegen 1046 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7970 KOLVEREID Saksbehandler. Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



