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Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig

Eirik Johnsen

Mobil 954 45904
E-post  eirik johnsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1990 000-
Omkostn.: Kr 51100,
Total ink omk.: Kr 2 041 100,-
Hjemmelshaver/eier : Rene @vretveit
Salgsobjekt: Rekkehus
Eierform: Eiet
Byggear: 1990
BRA-i/BRA Total 95/114 kvm
Tomtstr.: 198.1 m?2
Soverom: 2
Antall rom: 4
Gnr./bnr. Gnr. 9, bnr. 183
Oppdragsnr.: 1403240008
Bruraleite 7A

Rekkehuset ligger i et
etablert og barnevennlig
boligomrade

Vi har fatt for salg et innholdsrikt rekkehus med muligheter pa Algard.

Beliggende i etablert og barnevennlig boligomrade med flere
lekeplasser og ballgkke i naermiljpet. Kort vei til skole, barnehage,
idrettsanlegg og fine turomrader.

Inneholder:

1. plan: Entré/gang, bad, vaskerom og bod.
2. plan: Stue

3 plan: Kjgkken og 2 soverom

Garasje i u.etg.

Boligen beaerer preg av manglende vedlikehold over tid og renovering
ma paregnes.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:95m?
BRA-e: 19 m?
BRA totalt: 114 m?
TBA: 16 m?

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 19 m2 Garasje

1. etasje
BRA-i: 56 m2 Entré/gang, bad, vaskerom, bod, stue

2. etasje
BRA-i: 39 m2 Kjgkken, 2 Soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
16 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og
volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
198.1 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 198 kvm. Opparbeidet med belegningsstein i gardsrom. Deler av
tomten er lite tilgjengelig og brukervennlig pa sgrsiden utover opparbeidet terrasse.

Beliggenhet
Beliggende i etablert og barnevennlig boligomrade med flere lekeplasser og ballgkke i
naermiljget. Kort vei til skole, barnehage, idrettsanlegg og fine turomrader.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Torbjgrn Madland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp i plast.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Takkonstruksjon i tre, besiktiget fra loft.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.
Leddport i tre til garasje.

Balkonggulv og terrassgulv i tre.

Utvendig betongtrapp til inngang.

For mer informasjon se vedlagt tilstandsrapport som er en del av salgsoppgaven.

Innhold

1. plan: Entré/gang, bad, vaskerom og bod.
2. plan: Stue

3 plan: Kjgkken og 2 soverom

Garasje i u.etg.
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Standard
Rekkehus oppfgrt i 1990 og som i hovedsak er som fra byggearet. Boligen er i normal
stand iht. alder, men baerer preg av manglende vedlikehold og renhold i senere tid.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av laminat.

Veggene har tapet og trepanel.

Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Etasjeskillere i trebjelkelag.

Boligen har elementpipe.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vaskerom:

Vaskerom fra byggearet.

Veggene har malte plater, betong og malte trepaneler.
Taket har panel.

Gulvet er flislagt.

Plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.
Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Elektrisk styrt vifte.

Bad:

Bad fra byggearet.

Vatromstapet og belegg pa vegger samt trepaneler i tak.

Gulvet har vinylbelegg.

Plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Mekanisk avtrekk.

Kjgkken:
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
spon. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber.

Avlgpsrgr av plast.

Boligen har tilrettelagt med periodisk avtrekk fra vatrom og kjgkken.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Elektrisk anlegg av ukjent alder.

Boligen har rgykvarslere og handholdt slokkingsapparat.

Tomteforhold:
Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
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Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.
Drenering fra byggearet.

Grunnmur i stedstgpt betong.

Boligen er etablert i bratt skratt terreng.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak:

-Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor ferdsel foregar
vintertid.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

- Det er pavist noe kondens i sutak pa loft. Dette er tegn som kan tyde pa for lite
utlufting av loftet og/eller varme/damplekkasie til loft fra underliggende etasjer. klemte
lufte skuffer

Konsekvens/tiltak:

- Forholdet bgr undersgkes ytterligere og tiltak iverksettes.

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Konsekvens/tiltak:

- Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller
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kun selve glassene.
- Kondensering pa enkelte glass har medfert fuktskader i treverk som kan medfgre
utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Konstruksjonene har skjevheter.

- Det er pavist noe retningsavvik pa terrassegulv pa boligens bakside.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

- Overflater har tydelige tegn til innendgrs rgyking.

- Toppinger i laminatskjgter i entre/gang, dette skyldes trolig fukt ifm. fottgy eller
renhold.

- Skader i laminatskjgt i bod.

- Det er pavist fuktskader i laminatskjgter flere steder i stue.
- Det mangler belistning rundt dgr i bod.

- Skader i veggplater i kjgkken.

Konsekvens/tiltak:

- Laminat i entre/gang, stue og kjokken bgr paregnes skiftet.
- Listverk som mangler bgr monteres.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

- Enkelte innvendige dgrer tar i karmen, dette vil kunne variere med arstidene.
- Dor til bod mangler vrider.

- Dgrer i 2. etasje mangler dgrblad.

Konsekvens/tiltak:

- Dgrer som tar i karmen bgr justeres

- Det ma monteres vrider pa der til bod.

- Det ma settes inn dgrblad i dgrapninger i 2.etasje.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv
Vurdering av avvik:
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- Det er pavist andre avvik:

- Belegg pa gulv har noe misfarging/flass i overflater pa de mest utsatte steder.
Konsekvens/tiltak:

- Ikke behov for umiddelbare tiltak.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransijiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

- Toalettsete mangler lokk.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr monteres lokk til toalettsete.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

- Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Konsekvens/tiltak:

- Bedre ventilering ma etableres.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilrettelagt med fuktsikker oppkant fra gulv mot vegger.
Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres fuktsikkert tettesjikt i nedre kant av vegger mot gulv.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er pavist noe "bom"/manglende limdekning under enkelte fliser pa gulv.
Konsekvens/tiltak:

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Utbedring av fallforhold anbefales satt i sammenheng med eventuell fremtidig
oppgradering av vatrommet. Det gjgres oppmerksom pa at fliser med "bom" er mer
utsatt for sprekkdannelser om de belastes feil, og ma paregnes skiftet om
sprekkdannelser oppstar.
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Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Kjgkkeninnredning har generell slitasje ut over normal slitasjegrad. Det mangler front
til en skuff, dgr til skap samt benkeplate bak komfyr.

- Skapdor til vitrineskap mangler glass.

- Ufagmessig skjgt av benkeplate.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
- Kloakklufting er avsluttet og tett pa loft.

- Stakeluke i underetasje kan ikke apnes da den gar ned under gulv.
Konsekvens/tiltak:

- Skal avviket lukkes, mé Igsning pa lufting av kloakk etableres.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
- Kloakklufting ma fgres gjennom yttertaket til takventil, eller det m& monteres
durgoventil pa rgr pa loft.

- Det ma gjores tilpasninger i underetasije slik at stakeluker til avlgp kan apnes om
behov.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

- Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Konsekvens/tiltak:

- Bedre ventilering ma etableres.

Tomteforhold > Drenering

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
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underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

- Utvendig kledning bzerer preg av alder og veerslitasje pa de mest utsatte steder.

- Lokalisert rateskader i kledning pa vegg ved balkong.

- Rateskader i kledning pa vegg ved inngangsparti.

Konsekvens/tiltak:

- Utvendig kledning ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles. Det ma paregnes
utskifting av deler av kledning.

Utvendig > Garasjeport

Vurdering av avvik:

- Garasjeport er defekt og vanskelig 8 dpne.
Konsekvens/tiltak:

- Garasjeport ma paregnes skiftet.

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Konsekvens/tiltak:

- brennbare materialer naer feieluke ma beskyttes, eventuelt kompenserende tiltak som
sotlukestein ma monteres.

Innvendig > Rom Under Terreng

Vurdering av avvik:

- Det er avdekket forhgyet fuktniva i bunnsvill pa innsiden av utforet vegg.

- Maling viser 21,1 %, da sett i forhold til anbefalt grenseverdi pa 20%. Det er imidlertid
ikke avdekket synlige tegn som tilsier fuktinntrenging fra grunn (eks. synlige
vannskjolder/skader), og hgyst sannsynlig relateres fuktniva til bruk av plastfolie. Selve
plastfolien begrenser konstruksjonens naturlige uttgrking, og i noen tilfeller kan det
oppsta forhgyet fuktniva i luften pa innsiden av vegg. Trevirke vil alltid ga i likevekt med
omkringliggende miljg, og vil i slike tilfeller fa et forhgyet fuktniva. Dette gir en viss
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risiko for fuktskader pa sikt, men det ble ikke avdekket slike skader i kontrollert del av
vegg. Veggen har ogsa statt slik siden boligen ble bygget i 1990.

Konsekvens/tiltak:

- Med grunnlag i observasjoner og malinger gjort pa befaringsdagen bgr veggen jevnlig
kontrolleres og vurderes. Ved vedlikehold bgr vegg apnes, tgrkes og plast fjernes.
Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

- Deler av rekkverk til trapp er fjernet.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma monteres rekkverk pa hele trappen.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprang i enkelte platerskjgter pa vegger.

- Belegg pa vegg i dusjnisje er Igst i nedre ende.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr utfgres tiltak med belegg pa vegg i dusjnisje. Slik det fremstar na er det utett
og fare for at fukt kan trekke opp bak belegg.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

- Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Deksel over koplingsboks pa bereder er Igst. Fare for stgt ved bergring.
Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Ja

Med grunnlag i alder samt paviste avvik, anbefales det en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget i forbindelse med eierskifte. Det gjgres oppmerksom pa at
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kostnadsestimat er satt med grunnlag i kontroll av anlegget, og det ved kontroll vil
kunne fremkomme avvik som krever tiltak og igjen vil kunne fgre til gkte kostnader
utover estimat.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

- Brannslokkingsapparat er eldre enn 10 ar. Det anbefales innkjgp og utplassering av
nytt i boligen.

- Rgykvarsler manglet i vaskerom pa befaringsdagen.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Hvis hvitevarer og/
eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering
Garasje i underetasjen og biloppstillingsplass i gardsrom.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er begjzert tvangssolgt og at salget derfor
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11. Oppdragsansvarlig er oppnevnt av
Tingretten som medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil
og mangler som kunne veaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i hvilken
utstrekning eier selv bistar med aktuelle opplysninger til kigper og medhjelper.
Medbhijelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de opplysninger som fglger
av denne salgsoppgaven med vedlegg.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk. Boligen har elementpipe, men ildsted ikke montert.

Energikarakter
D

Energifarge
Red
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1990 000

Kommunale avgifter
Kr 19 230

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 2 388

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 2 388,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 680 651

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 722 605

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 183 i Gjesdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1122/9/183:
06.09.1990 - Dokumentnr: 7752 - Bestemmelse om gjerde
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

09.08.1990 - Dokumentnr: 6926 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1122 Gnr:9 Bnr:143

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 21.08.1990. Det er i den midlertidige
brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

"Plan 2: Isolering av yttervegger i bod

Plan 4: Montering av rgykvarsler

Plan 1: Ventilasjon i garasje

Utv.: Tilkobling til takrennenedlgp

Punkt 2 og 4 ma utfgres snarest og innen 21.11.90

Punkt 1 ma utfgres innen 21.08.91

Punkt 3 ma utfgres ved innsetting av garasjeport eller senest 21.08.91.

NB! Rgrlegger ma innsende ferdigmelding m/malsatt skisse over utv. opplegg.
Ansvarshavende ma returnere inspeksjonskort i utfylt stand. "

Det er ukjent hvorvidt ovenenvnte anmerkninger er utfgrt i sin helhet da det ikke
foreligger ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
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bruk.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa rom i 1 etasje som er innredet og brukt som
gjesterom og vaskerom ikke er godkjent til denne bruk (boligformal). Rommet er pa
godkjente tegninger fra byggear kun godkjent som bod og bruksendringen til
boligformal er ikke godkjent. Det foreligger ikke godkjenninger fra kommune pa
takoverbygg pa terrasse pa sgrside av boligen og tiltaket ma derfor antas ulovlig
oppfert.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
samtlige forannenvte punkter, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne,
og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, jfr. reguleringsplan for
Fiskebekkdalen, delplan 3, ikrafttredelse 21.03.1988. PlanID: 19880002.

Elendommen er ogsd omfattet av gjeldende kmmuneplan for 2023-2035, ikrafttredelse
18.09.2023. Plan ID202101.

Mot sgr grenser eiendommen til friomrade.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til & paberope
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eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjppet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med a 4, safremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjopet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjsperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet saerskilt rettsgrunnlag. Kjspesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjspesummen via
laneinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pé oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kjgpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og medhjelper besitter normalt heller ikke
ngkler til eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid med saksgkte sta for den
faktiske overleveringen. Dersom saksgkte og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nér kjgperen er blitt eier og & overlevere ngkler o.l. til kjgper.
Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten gebyr kreve namsmyndighetenes bistand
for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og
lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets
eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal veere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv a
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matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle sakspkte og kjsper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjeret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel vaere bindende for budgiver i minimum 6 uker. Retten kan
unntaksvis ta hensyn til bud med bindingstid ned til 15 dager. For neermere
informasjon se budskjema samt vedlagt informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

49 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

51 100 (Omkostninger totalt)

2 041 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 51 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kjspesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjegr skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer fgr oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma
hele kijppesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr
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ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen til oppgjersdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kjoper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kigpesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen

liggeri.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjsperforsikring
Det er ikke mulig a tegne boligkjgperforsikring ved tvangssalg.

Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Ansvarlig megler

Eirik Johnsen

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
eirik.johnsen@aktiv.no

TIf: 954 45904

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
23.05.2025
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Innredet rom (ikke godkjent til boligformal - kun godkjent som bod)
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TERRASSE

n
SOVEROM SOVEROM
STUE | KJOKKEN
| | | : . L
BALKONG
STUE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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VASKEROM
(IKKE GODKJENT TIL

BOLIGFORMAL)

INNREDET ROM
(IKKE GODKJENT TIL
BOLIGFORMAL)

GARASJE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. V
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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N

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Bruraleite 7 A, 4331 ALGARD
(17 GJESDAL kommune

# gnr. 9, bnr. 183

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 29.04.2025 Rapportdato: 09.05.2025 Oppdragsnr.: 11348-1650 Referansenummer: AK1006

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 20232218

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

71 {’l "?f’- /JQ

Torbjgrn Madland
Uavhengig Takstingenigr
tm@a-tax.no

414 50 862

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11348-1650 Befaringsdato: 29.04.2025

Side: 2 av 23



Bruraleite 7 A, 4331 ALGARD A-TAX AS A
Gnr9-Bnr 183 Industriveien 19 k I I
1122 GJESDAL 4331 ALGARD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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1122 GJESDAL

Beskrivelse av eiendommen

A-TAX AS ‘
Industriveien 19 k I l

4331 ALGARD ~ Norsk takst

Rekkehus oppfart i 1990 og som i hovedsak er som fra
byggearet.

Boligen er i normal stand iht. alder, men baerer preg av
manglende vedlikehold og renhold i senere tid.
Tilstandsgrader er gitt med grunnlag i alder, bruksslitasje og
konstruksjon/utfgrelse.

Rekkehus - Byggear: 1990

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp i plast.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Takkonstruksjon i tre, besiktiget fra loft.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Leddport i tre til garasje.

Balkonggulv og terrassgulv i tre.

Utvendig betongtrapp til inngang.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat.

Veggene har tapet og trepanel.

Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Etasjeskillere i trebjelkelag.

Boligen har elementpipe.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Vaskerom fra byggearet, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden
1997-2010.

Veggene har malte plater, betong og malte trepaneler.

Taket har panel.

Gulvet er flislagt.

Plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Elektrisk styrt vifte.

Bad

Bad fra byggearet, vurdert iht. byggeforskrifter fra fgr 1997.
Vatromstapet og belegg pa vegger samt trepaneler i tak.
Gulvet har vinylbelegg.

Plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Mekanisk avtrekk.

KIOKKEN G4 til side
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
spon.

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Avlgpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 11348-1650

Befaringsdato: 29.04.2025

Boligen har tilrettelagt med periodisk avtrekk fra vatrom og kjgkken.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Elektrisk anlegg av ukjent alder.

Boligen har rgykvarslere og handholdt slokkingsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.
Drenering fra byggearet.

Grunnmur i stedstgpt betong.

Boligen er etablert i bratt skratt terreng, opparbeidet med gruset
parkering pa boligens nedside og terrasse pa boligens bakside.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger. Kilde: Gjesdal Kommune.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vaskerom i underetasje er ikke inntegnet pa originale
tegninger. Det er her inntegnet en stgrre bod.

Side: 5av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11348-1650
36

20

15

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

Qic3

o
&
o
0
o
0
0
0
0

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Garasjeport

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
0 Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og il si
tettesjikt
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
29.04.2025 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

&
&
o
O
O
O

® © & ¢© ©

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Kjgkken > 2. etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Oppdragsnr.: 11348-1650

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

29.04.2025

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Norsk takst

Side: 7 av 23
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REKKEHUS
Byggear Kommentar
1990 Iht. Ambita Infoland - Norges
eiendommer pa nett.
Anvendelse
Helarsbolig.
UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein, besiktiget fra bakkeniva og balkong.
Taktekking var sngdekket pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si
noe om.

Taktekking var sngdekket pa befaringsdagen.
m Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor
ferdsel foregar vintertid.

Oppdragsnr.: 11348-1650

Befaringsdato:

Det er ikke montert sngfangere pa tak.
Veggkonstruksjon

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Utvendig kledning baerer preg av alder og veerslitasje pa de mest utsatte
steder.

Lokalisert rateskader i kledning pa vegg ved balkong.

Rateskader i kledning pa vegg ved inngangsparti.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utvendig kledning ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles. Det
ma paregnes utskifting av deler av kledning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Rate i kledning pa vegg ved balkong.

29.04.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Konsekvens/tiltak

* Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Rate i kledning pa vegg ved inngangsparti.
(JZ) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon i tre, besiktiget fra loft.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist noe kondens i sutak pa loft. Dette er tegn som kan tyde pa
for lite utlufting av loftet og/eller varme/damplekkasje til loft fra
underliggende etasjer.

klemte lufte skuffer

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Forholdet bgr undersgkes ytterligere og tiltak iverksettes.

Sprukket vindusglass i s{ue.

Dgrer

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Enkelte luftespalter ved takfot er tilsynelatende reduserte.

@ Vinduer Garasjeport

Oppdragsnr.: 11348-1650 Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 9 av 23

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

39



Bruraleite 7 A, 4331 ALGARD
Gnr9 - Bnr 183
1122 GJESDAL

Tilstandsrapport

A-TAX AS ‘
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD  Norsk takst

Manuell leddport i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Garasjeport er defekt og vanskelig a apne.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Garasjeport ma paregnes skiftet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Defekt garasjeport:

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonggulv og terrassgulv i tre.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det er pavist noe retningsavvik pa terrassegulv pa boligens bakside.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Utvendige trapper

Utvendig betongtrapp til inngang.

INNVENDIG

(m Overflater

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har tapet og trepanel.
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 11348-1650

Overflater har tydelige tegn til innendgrs rgyking.

Toppinger i laminatskjgter i entre/gang, dette skyldes trolig fukt ifm.
fottgy eller renhold.

Skader i laminatskjgt i bod.

Det er pavist fuktskader i laminatskjgter flere steder i stue.

Det mangler belistning rundt dgr i bod.

Skader i veggplater i kjpkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Laminat i entre/gang, stue og kjgkken bgr paregnes skiftet.
Listverk som mangler bgr monteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Skader i laminatskjgter i stue.

Det mangler belistning rundt dgr i bod.

Skader i laminatskjgt i bod.

Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 10 av 23
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Skade i veggplate i kjgkken.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i trebjelkelag.

L 1i5-8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale nzermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

brennbare materialer nzer feieluke ma beskyttes, eventuelt
kompenserende tiltak som sotlukestein ma monteres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Mindre enn 300mm fra feieluke til brennbare materialer.

Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 11348-1650

Befaringsdato: 29.04.2025
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Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng med laminat pa gulv og plater pa vegger.
Hulltaking er foretatt i vegg mot grunnmur i bod, hvor det er avdekket
unormale forhold i veggen.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er avdekket forhgyet fuktniva i bunnsvill pa innsiden av utforet vegg.
Maling viser 21,1 %, da sett i forhold til anbefalt grenseverdi pa 20%. Det
er imidlertid ikke avdekket synlige tegn som tilsier fuktinntrenging fra
grunn (eks. synlige vannskjolder/skader), og hgyst sannsynlig relateres
fuktniva til bruk av plastfolie. Selve plastfolien begrenser
konstruksjonens naturlige uttgrking, og i noen tilfeller kan det oppsta
forhgyet fuktniva i luften pa innsiden av vegg. Trevirke vil alltid ga i
likevekt med omkringliggende miljg, og vil i slike tilfeller fa et forhgyet
fuktniva. Dette gir en viss risiko for fuktskader pa sikt, men det ble ikke
avdekket slike skader i kontrollert del av vegg. Veggen har ogsa statt slik
siden boligen ble bygget i 1990.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Med grunnlag i observasjoner og malinger gjort pa befaringsdagen bgr
veggen jevnlig kontrolleres og vurderes. Ved vedlikehold bgr vegg
apnes, tgrkes og plast fjernes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det ble pa befaringdagen pavist 21,1 vektprosent fukt i trevirke i paforet
vegg.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Deler av rekkverk til trapp er fiernet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma monteres rekkverk pa hele trappen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 11 av 23
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Det mangler rekkverk pa trapp ved kjgkken.
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte slette dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Enkelte innvendige dgrer tar i karmen, dette vil kunne variere med
arstidene.

Dgr til bod mangler vrider.

Dgrer i 2. etasje mangler dgrblad.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dgrer som tar i karmen bgr justeres
Det ma monteres vrider pa dgr til bod.
Det ma settes inn dgrblad i dgrapninger i 2.etasje.

Dgr til bod mangler vrider.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Bad fra byggearet, vurdert iht. byggeforskrifter fra fgr 1997.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromstapet og belegg pa vegger og trepaneler i tak.
Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er pavist sprang i enkelte platerskjgter pa vegger.
Belegg pa vegg i dusjnisje er Igst i nedre ende.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr utfgres tiltak med belegg pa vegg i dusjnisje. Slik det fremstar na
er det utett og fare for at fukt kan trekke opp bak belegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sprang/topping i enkelte plateskjgter pa vegg.

Belegg pa vegger i dusjnisje er Igst i nedre ende.
1. ETASIE > BAD

L_L8  Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Belegg pa gulv har noe misfarging/flass i overflater pad de mest utsatte
steder.

Oppdragsnr.: 11348-1650 Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 12 av 23
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Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak.
1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Plastsluk i gulv.
1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Toalettsete mangler lokk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr monteres lokk til toalettsete.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

1. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 11348-1650

Befaringsdato: 29.04.2025

cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende bod, uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er ikke foretatt i vatsone for dusj eller innredning
grunnet manglende tilkomst, og det er av den grunn valgt hulltaking i
alternativ vegg da gulvet i sin helhet defineres som vatsone.

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende bod.
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggearet, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater, betong og malte trepaneler.
Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ikke tilrettelagt med fuktsikker oppkant fra gulv mot vegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres fuktsikkert tettesjikt i nedre kant av vegger mot gulv.
1. ETASJE > VASKEROM

_ 3-8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er pavist noe "bom"/manglende limdekning under enkelte fliser pa
gulv.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Side: 13 av 23
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Utbedring av fallforhold anbefales satt i sammenheng med eventuell
fremtidig oppgradering av vatrommet. Det gjgres oppmerksom pa at
fliser med "bom" er mer utsatt for sprekkdannelser om de belastes feil,
og ma paregnes skiftet om sprekkdannelser oppstar.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

¢ Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Plastsluk i gulv, uten synlig membran under fliser.
1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende rom, uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er ikke foretatt i vatsone grunnet manglende
tilkomst, og det er av den grunn valgt hulltaking i alternativ vegg da
gulvet i sin helhet defineres som vatsone.

Oppdragsnr.: 11348-1650

Befaringsdato: 29.04.2025

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende bod.

KIGKKEN
2. ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
spon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Kjskkeninnredning har generell slitasje ut over normal slitasjegrad. Det
mangler front til en skuff, dgr til skap samt benkeplate bak komfyr.
Skapdegr til vitrineskap mangler glass.

Ufagmessig skjgt av benkeplate.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
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Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Kloakklufting er avsluttet og tett pa loft.
Stakeluke i underetasje kan ikke dpnes da den gar ned under gulv.

Konsekvens/tiltak

e Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kloakklufting ma fgres gjennom yttertaket til takventil, eller det ma
monteres durgoventil pa rgr pa loft.

Det ma gjgres tilpasninger i underetasje slik at stakeluker til avigp kan
apnes om behov.

Gulv er montert utenpa stakeluker for avigpsrer.

Ventilasjon

Boligen har tilrettelagt med periodisk avtrekk fra vatrom og kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
 Bedre ventilering ma etableres.

U MKl  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Deksel over koplingsboks pa bereder er Igst. Fare for stgt ved bergring.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 11348-1650

Befaringsdato: 29.04.2025

Deksel over koplingspunkt til bereder er lgst.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg av ukjent alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Med grunnlag i alder samt paviste awvvik, anbefales det en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget i forbindelse med
eierskifte. Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimat er satt
med grunnlag i kontroll av anlegget, og det ved kontroll vil kunne
fremkomme avvik som krever tiltak og igjen vil kunne fgre til gkte
kostnader utover estimat.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sikringsskap.

Oppdragsnr.: 11348-1650

Befaringsdato: 29.04.2025

Samsvarserklaering.

Downlight i gang.

B

Dimmer mangler "vridehjul".

UAEED Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Boligen har rgykvarslere og handholdt slokkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
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pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja  Brannslokkingsapparat er eldre enn 10 ar. Det anbefales
innkjgp og utplassering av nytt i boligen.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja Reykvarsler manglet i vaskerom pa befaringsdagen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

.

Rgykvarsler manglet i vaskerom pa befaringsdagen.

Slokkingsapparat er eldre enn 10 ar.
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Oppdragsnr.: 11348-1650

Befaringsdato: 29.04.2025

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i stedstgpt betong.

@ Terrengforhold

Boligen er etablert i bratt skratt terreng, opparbeidet med gruset
parkering pa boligens nedside og terrasse pa boligens bakside.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig avigpsnett
via private stikkledninger. Kilde: Gjesdal Kommune.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11348-1650

Befaringsdato:  29.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Underetasje 19 19
1. etasje 56 56
2. etasje 39 39 16
SUM 95 19 16
SUM BRA 114
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Garasje
1. etasje Entré/gang, Bad, Vaskerom, Bod, Stue
2. etasje Kjgkken, 2 Soverom
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Vaskerom i underetasje er ikke inntegnet pa originale tegninger. Det er her inntegnet en stgrre bod.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 83 31
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
06.12.2023  Torbjgrn Madland Takstingenigr
29.4.2025 Torbjgrn Madland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1122 GJESDAL 9 183 0 198.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bruraleite 7 A

Hjemmelshaver
@vretveit René

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade i Fiskebekkdalen pa Algard i Gjesdal Kommune.
Tinglyste/andre forhold

Garasjerom er begrenset besiktiget da det var mye oppbevart i rommet pa befaringsdagen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2012 Skifteoppgjsr

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Eiers egenerklaering er ikke utarbeidet. Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Tegninger 06.12.2023 Oversendt pr. epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Meglers opplysninger 15.11.2023 Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt Nei
Midlertidig brukstillatelse 06.12.2023 Oversendt pr. epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Vann- og avigpsverk 06.12.2023 Oversendt pr. epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 15.11.2023 Iht. Ambita Infoland - Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei

pa nett.
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11348-1650

Befaringsdato: 29.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bruraleite 7 A, 4331 ALGARD
Gnr9-Bnr 183
1122 GJESDAL

ATAXAS Y
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11348-1650

Befaringsdato: 29.04.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AK1006

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Az

S enovda

Adresse Bruraleite 7A
Postnummer 4331

Sted ALGARD
Kommunenavn Gjesdal
Gardsnummer 9
Bruksnummer 183
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 12798059

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 39ef924a-e7c8-42f7-9308-fda1fd973692
Dato 18.12.2023
Innmeldt av TORBJ@ZRN MADLAND

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Sla av lyset og bruk sparepaerer

- Tiltak utenders - Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 1990

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 95

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bruraleite 7A Kommunenummer: 1122
Postnummer: 4331 Gardsnummer: 9

Sted: ALGARD Bruksnummer: 183
Kommune: Gjesdal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 18.12.2023 19:47:09 Bygningsnummer: 12798059

Energimerkenummer: 39ef924a-e7c8-42f7-9308-fda1fd973692

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 16: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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GJESDAL KOMMUNE
BygningssJjefen 4330 ALGARD

Hetlandhus A/S
Nilsabakken 2
4330 Algard

Ark.nr. 9/183 Var ref: kh Dato; 21.08.1990

MIODLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Ansvarshavende: Per Malde G.nr. 9
Byvggemelder : Hetlandhus A/S B.nr. 183
Bygningens art: Vertikaltdelt bolig Matr. nr.
KRonstruksjon: Bindingsverk Sak nr. 63/90

I henhold til besiktigelse den 17.08.90 og 21.08.90 meddeles midlertidig
brukstillatelse i1 Deres bolig med adresse Bruraleite 7 A.

Felgende arbeider gjenstar:

Plan 2z 1. Isolering av yttervegger 1 bod.
Plan 3: 0K

Plan 4: 2. Montering av reykvarsler.

Plan 1: 3. Ventilasjon 1 garasje.

Utv. 4. Tilkopling av takrennenedlep.

Punkt 2 og 4 md utferes snarest og innen 21.11.90.
Punkt 1 md& utferes innen 21.08.91.
Punkt 3 md utferes ved innsetting av garasjeport eller senest 21.08.91.

NB! Rerlegger mé innsende ferdigmelding m/malsatt skisse over utv.
opplegg. Ansvarshavende md returnere inspeksjonskort i utfylt
stand.

TEKNISK ETAT I GJESDAL
for bygningssjefen

0%&45Z§t1ﬁ1/€&
are Hetland jr.

Bygningskontroller

Ropi sendt: 0Odd Ivar Austegard & Lisbeth Innver, Bruraleite 7 A,
4330 Algéard.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 9/183
Adresse: Bruraleite 7A
Utskriftsdato: 22.04.2025
Gjesdal kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
N Kjgreveg

Gang-fsykkelveg
P Friomnrider
P Annetfriomride

Anlegg fortelekommunikasjon

-  Annetvegareal
—" " Vegdekkekant

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Regulerings- og bebyggelsesplanormride

~ Planens begrensning
- Formilsgrense
""" Regulerttomtegrense

Fle Lo Byggegrense

" Planlagtbebyggelse

g Regulert senterlinje

- Frisiktslinje
8ygninger

" Takriss

—" ™ Takoverbygg kant
-~  Trappinntilbygg, kant
—~— ™ Veranda
Bygningsmessige anlegg
——" ™ Veggfrittstiende
Eiendomsinformasjon
o Eiendomsgrense
B Eiendomsteig

Abe Gards- og bruksnummer

Adresser
Abo Adressepunkttekst

Stedsnavn og andre tekster

Abe Navn p samferdsel
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REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTET
DALEN, GJESDAL KOMMUNE

Dok 16

REGULERINGSPLAN FOR FISKEBEKK-

Det regulerte omradet er oppdelt i byggeomrader for smahus-
bebyggelse, forretning og offentlige bygninger.

Av andre reguleringsformdl er vist
kjgrende og gaende, spesialomrader
friomrdder i form av turterreng og

ok Det regulerte omraddet er pa

AREALER FOR SMAHUSBEBYGGELSE

trafikkomrader med arealer for
for gravlund od hgydebasseng samt
arealer for lek.

planen vist med reguleringsgrense

§i 2. I planen er 1. byggetrinn detaljregulert, mens de gvrige
boligarealene er flateregulert.
Fgr de flatregulerte boligarealene kan bebygges, skal det
foreligge egne bebyggelsesplaner som skal godkjennes av
bygningsradet. Bebyggelsesplanene skal fastlegge tomte-
inndeling, byggesoner, adkomstforhold, gangveger, parkering,
lekeplasser og andre utendgrsanlegg knyttet til bygningenes

og omréadenes bruk.

ST P4 de enkelte tomter kan det oppfgres bolig i 1. etasje,

samt loftsetasje.

Der terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til rette

for det, tillates innredet
forskriftene.

underetasje i samsvar med bygge-

Gesims- og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.
I s®@rlige tilfeller kan bygningers plassering fastsettes av

bygningsradet.

§ 4. Boligens grunnflate inklusiv garasje ma ikke overstige 25%,
med mindre dette er sarskilt vedtatt i bebyggelsesplanen.

8 55 Bebyggelsen skal nyttes til boliger. Etter bygningsradets

narmere bestemmelser og i

bygningsradets skjgnn ikke:

den utstrekning det etter

medfgrer ulempe for omgivelsene,

kan mindre virksomhet tilkmyttet boligen tillates.

§ 6. Bebyggelsen skal fDrtrlnnSVlS ha saltak eller valmtak med
takvinkel fra 27 - 32 grader.Maksimal innvendig takhgyde
fra overkant gulv til underkant sperr i mgne skal imidlertid

ikke overstige 3,0 m.

8 s Nar garasjens lengderetnin;

er plassert parallelt med vegen

kan bygningsrédet tillate avstand til vegkant ned til 1,0 m
der dette er traflkk51kkerhetmesslg ubetenkelig. NA&r
garasjen legges v1nkelrett*pé vegen, skal avstanden vare

minimum 5,0 m.

T tillegg til garasje skal ‘det minimum vare 1 biloppstil-
lingsplass pr. leilighet pé egen grunn.

8§78 Garas;er som kan oppfﬁres frlttllggende skal tilpasses
bolighuset med hensyn til materlalvalg, form og farge.
Garasje kan, innenfor bﬁstﬁmmelsene i byggeforskriftene,

- oppfgres i nabogrense.

Egangodlqent av Gjesdal kommunest
yre

den. ..'??3.9.‘?..3.‘ .i sak.,

medhbld av bygningslovens §

s CEL LT
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Plassering av garasje skal vare vist pd situasjonskart som
fglger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke
oppfgres samtidig med dette.

Utkjprsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vare
utformet slik at det gis betryggende oversikt.

§ 9. Gjerde mot veg skal godkjennes av bygningsradet. Mellom
eiendommene kan det oppfgres gjerde med hgyde mak. 1,2 m.
Bygningsradet kan fastsette hgyde pd eventuelle stgttemurer.

AREALER FOR OFFENTLIGE BYGNINGER

§ 1.0/, Innenfor omrddene avsatt for offentlige bygninger skal det
oppfgres kirke,barnehage, tranformatorkiosk og telesentral.
Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 0,25

FRIOMRADER

i Lebeplantning, arrangement for sport og lek kan etter planer
godkjent av bygningsradet anlegges i friomrader. I fri-
omradene kan bygningsradet tillate oppfagrt bygninger som
har naturlig tilknytning til friomrddene. Grendehus kan
oppfgres i friomradet som vist 1 planen.

OMRADE FOR GRAVLUND

§ 12 omradet skal anvendes som gravlund.
Innenfor omradet kan bygningsradet tillate oppfgrt bygninger
som har naturlig tilknytning til gravlunden.

Detal jplanen for gravlunden skal godkjennes av Stavanger
stiftsdireksjon.

§ 13, BESTEMMELSER SOM GJELDER TRAFIKKOMRADER

Vegene skal ha bredde stigningsforhold og kur%atur i samsvar
med vegnormalene, med de tilpasninger til lokale forhold som
fglger av de kommunaltekniske normene. i

§ 14. FELLESBESTEMMELSER

a. Innenfor frisiktsonene, arealet mellom frisiktslinje og vei,
skal det vare fri sikt i en hgyde av 0,5 m ovdr de
tilstgtende veier planum. :

3

b. Disse reguleringsbestemmelser kommer i tillegg el
bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtegktene for
Gjesdal kommune. i {

¢. Bygningsradet kan i sarlige tilfeller innen lév og for-
skrifter gjgre unntak fra disse-reguleringsbeitemmelsene.

d. Etter at disse reguleringsbestemmelser er traddt i kraft,
er det ikke tillatt ved private sarbestemmelser a etablere
" forhold som strider mot_bestemmelsene. :

e . = 3
Algard, den 8. januar 1986 Egengodkjent av Gjesdal konunune_?tvre
den..x20.06:88....i sak...... R0 .4

SpneVEdeEE 20, 41200 - : | ‘medhold av byanjngslovens § 26 ri. 6
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Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:

Malestokk:

9/183
Bruraleite 7A

Utskriftsdato: 22.04.2025

1:2000

Gjesdal kommune
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasj
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

onal standard.
til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
" Bindlegginggrense
L 1 | Bindleggingforregulering etter PBL-nivzer
Boligbebyggelse - nivaerende
Tjenesteyting - ndverende
Friomride - ndvaerende
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samtreir
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
""" Grenseforarealforml
- Samleveg-niverende
" Adkomstveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - ndveerende

" Annetvegareal
- Autovern
— ™ Vegdekkekant

""" Vegbom
Bygninger
~" =~ Takriss

"~ Takoverbygg kant
"~ Trappinntilbygg, kant
- \Veranda

Bygningsmessige anlegq
\._/N‘

Vegg frittstiende
Elendomsinformasjon
e Eiendomsgrense
I Eiendomsteig
Abe Gards- og bruk snurmmer
Adresser
Abe Adressepunkttekst
Stedsnavn og andre tekster
Abe Navn p& sarmferdsel
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Utskriftsdato: 22.04.2025
Gjesdal kommune
Adresse: Rettedalen 1, 4330 Algard
Telefon: 51 61 42 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. 1122 Gardsnr. 9 Bruksnr. 183 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bruraleite 7A, 4331 ALGARD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.09.2023

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/ 122/dokumenter/ 770/Bestemmelser20kommuneplan®20.PDF

Delarealer Delareal 198 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Side1av?2



Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19880002

Navn Fiskebekkdalen, delplan 3

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.03.1988

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/695/Bestemmelser%2019880002.pdf

Delarealer Delareal 198 m?

Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Side2av?2
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® Eiendomsgrenser
O m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1122 Gjesdal
Dato: 22.4.2025

Eiendom:  1122/9/183/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

w 2
© enos L ammes
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© Geodata AS, '<»:ghre*<e&/ Geovekst og kommunene
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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a I I l I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1122 Gjesdal — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1122/9/183/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 22.4.2025
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00017428 22.04.2025 1403240008

Om dokumentet

Ident
1990/6926/43

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/6926/43 Side 1 av 2

~
B Kartverket o ntet 2025-04-22 12:32

MALEBREV i uten grsnse_justnr_ing

med grensejustering

Kommune J.nr.
81/90
Malebrev nr.
GJESDAL KOMMUNE 217291
Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.
Mélebrev over
Gnr. ]Bnr. |Festenr. I'_‘[ gbok J =
T | D!\G E KF FORT
. 9 83 i
Eiendom | |
0N
|Bruksnavn/adresse i U u [;tﬂ g 0 i ﬁ 9 95
Fiskebekkdalen 74 E s g =l R
GURENSKRIVEREN |
Areal 198.3 m2 { ~_SANDNES
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for for- 2 .
retningen 2.Jjuli 1990
Rekvirent Gjesdal Kommune / Hetlandhus A/S
Bestyror Synnave Okstad Kristoffersen
Kart- og delingsforretning over en parsell av
gnr. 9 bnr. 143.
Forretning
Underskrift
[Gted [Pato |Undlrskrlft ]Underlknh
. % S et O, Kl aicmﬁén
Algdrd 02.07.1990 lge Ramsfjell Synnéve 0. Kristoffersen
Tinglysing
Dagbokstempel ]Tingly:ingﬁtempel

Pategninger (rettelser o.l.)




N Attestert kopi av dok.nr. 1990/6926/43 Side 2 av 2
M Kartverket i Dtet 2025-04-22 12:32
PO e o AN i o
!enr ["Bnr TFestenr H i I
g MALEBREVKART | ,'
Reprasentas)jonspunkt == Jnr |
X B5752 Y -10104_4 ) Z 51/90 ! !
'Kartblad | X [Landshatt Madlsbrev nr ' 1
AMO1iB-1-12 L_ 21/291 | |
Whlestokk [Aresl . T =y ‘
1: 500 198.3 M |
" |
| |
| X=B5800 .
t T
1 <
| ]
Jil 1
j o
15§ e
1 1 b
]
|}
| \ i |
ez
| \ |
- ‘\ I
| i
| |
| |
1 f
i \ |
H \ |
11 \ |
| | \
! |
.; '-"'\'.- o ! !
i 5.53 723 ‘ ].
. ! 9/80 | :
{1 | i
| | |
| |
- |
I
5
PUNKT PUNKTMERKE X~KODRD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS
722 6ki bolt fiell B85736.45 -40404.03 o oo
724 Bkj bolt fiell B5766.72 -10140.76 et
3s2 6kj bolt fiell B5766.50 —4010B.80 %48
724 6kj bolt fiell B5766.98 -10104.37 .3-95
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00017557 22.04.2025 1403240008

Om dokumentet

Ident
1990/7752/43

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss



Attestert kopi av dok.nr. 1990/7752/43 Side 1 av 2

g
B Kartverket i ontet 2025-04-22 14:09

DAGEOKF@RT

06.0390 +775°
SORENSKRIVEREN |

SANDNMES
8KJIHETE
(_j Het landhus AS skjeter og overdrar med dette grr. 9, bnr.
— 182, Gjesdal kommune
| til personnr.
Lisbeth Innver 290859 N
==
Odd Ivar Austegard 180660

Kijepesummern kr 499. 000, - er opppjort pd omforernet mate.

Overdragelsen gjelder ferstegangs bebyggelse av
eiendommen.

Av hensyn til gebyrerne settes verdien til:
kr 42.666, - som tilsvarer verdi av tomt.

Kommunen, elverket og televerket har vederlagsfritt rett
til 4 legpe hovedledninger for vann oo kloakk, kabler og
fordelere p& tomten, samt rett til adkomst for

L vedlikehold av slike inmretninger. Andre eiendommer har
( ) rett til vederlagsfritt & fere og ha liggende ledninger
- for vannm og kleoakk over tomtern hvis dette etter
bygningsradets diskresjonwere skjenrn er et enskelig
trasevalg. Ledningseierne har rett til adkomst for
inspeksjon og vedlikehold av ledningene.

Koemmurnen patar seg ingen forpliktelser til & hindre at
varnn fra offerntlig vei eller friareal rernner inn over
tomten, og kjeperen md selv serge for & forhindre dette.

Hommunen har rett til ved framfering av offentlig vei
forbi tomten, vederlagsfritt & legpe veien 1 skjering
eller p& fylling irmover tomten.

Kjeperen har gjerdeplikt mot friareal og offentlig vei.
Irmhegning skal iht. reguleringsbestemmelsene godkjernnes
av bygnirgsrédet.

Bryne 28.08.1990
sassssnmsnwnnwy OBV awwns R Em e e e ny UEV asews
L)
\
o N G Tl bl
) Per Reen Trond Heskestad

Vi bekrefter at utstederern har underskrevet dette
dokument i vart nerver. Vi er myndige og bosatt i Norge.

7 ) S A " i 114 N
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/7752/43
Uthentet 2025-04-22 14:09

Side 2 av 2



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 9, Bruksnr 183 Kommune: 1122 Gjesdal
Adresse:
Veiadresse: Bruraleite 7 A, gatenr 1151 Grunnkrets: 108 Kodlifjell
4331 Algard Valgkrets: 1 Algard
Kirkesogn: 6030502 Algard
Tettsted: 4601 Algard/Figgjo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Fiskebekkdalen 74E Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 03.08.1990 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 198,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 10:47 — Sist oppdatert 22.04.2025 10:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 9, Bruksnummer 183 i 1122 GJESDAL kommune

Forretninger:
Type Dato
Kart- og delingsforretning Forretning: 03.08.1990

Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 10:47 — Sist oppdatert 22.04.2025 10:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1122/9/143
1122/9/183

Arealendring
-198,0
198,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 9, Bruksnummer 183 i 1122 GJESDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Bruraleite 7 A Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Bolig
Tatt i bruk

12798059

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
K01 23,0
HO1 1 51,0
HO2 41,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
115,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
23,0
51,0
41,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 10:47 — Sist oppdatert 22.04.2025 10:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

115,0

115,0
Nei

BTA:

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
02.03.1990
20.03.1990
21.08.1990
1

3

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 9, Bruksnummer 183 i 1122 GJESDAL kommune

Oversiktskart

|2m|

@ Kartverket / Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symbaler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. — Over 500 cm == Veikant Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm —_— |kke ang[tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 10:47 — Sist oppdatert 22.04.2025 10:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6



Gardsnummer 9, Bruksnummer 183 i 1122 GJESDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:133
1.46
2\ _gg £ o4
®2
9/183
a 3; 0104
9143 i
6.02 @5
&1
Lzm |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
— 11-30cm. — Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 10:47 — Sist oppdatert 22.04.2025 10:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

st Punktfeste

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6

85



Areal og koordinater

Areal: 198,10m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype

1 6518700,68 319441,79 30,32m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6518 730,51 319 436,36 2,11m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6518731,21 319 438,35 4,46m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6518731,49 319442,80 30,12m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6518701,86 319448,20 6,52m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



ambita Vegstatuskart A

Kommune: Gjesdal

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 9/183/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Bruraleite 7A, 4331 ALGARD Dato: 22/04/2025
% \ RN Cog |

\
/

- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg ~ Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilferje
m— Annet
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Gjesdal kommune

Adresse Rettedalen 1, 4330 Algard

Telefon: 51614200
E-post: postmottak@gjesdal.kommune.no

Kommunale avgifter og eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 25.04.2025

Kilde: Gjesdal kommune

Kommunenr.

1122

Gardsnr. |9 Bruksnr. | 183 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse:

Bruraleite 7A, 4331 ALGARD

Kommunale avgifter og eiendomsskatt i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjenner ikke faktisk forbruksgebyr for en eiendom far aret er omme. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar.

Gebyr
Vann
Fast del kr 2082.- + mva X
Avgiftsgrunnlag Arlig avgift
Variabel etter areal kr 2691.- + mva [X
Vannmaler, beregnet etter forbruk. x m3 kr.-+mva []
Leie av vannmaler kr .- + mva O
Avigp
Fast del kr 2274.- + mva X
Avgiftsgrunnlag Arlig avgift
Variabel som for vann kr 2489.- + mva

Borettslaget / sameiet far felles regning

Eiendomsskatt

kr 2388,-

Renovasjon kr 3632.- + mva
Hytterenovasjon kr .-+ mva
Septiktemming kr .-+ mva




Feiing kr 380.-

4. termin 2025 kr 1602.- inkl mva
Totalt pr ar kr 19230.- inkl mva

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng
og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte
karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider

pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 25.04.2025

Gjesdal kommune

Adresse: Rettedalen 1, 4330 ALGARD
Telefon: 51624200

Tilknytning til offentlig vei, vann og avilgp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. | 1122 Gardsnr. |9 Bruksnr. | 183 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Bruraleite 7A, 4331 ALGARD

Tilknytning til vei

Offentlig vei X

Privat vei O

Informasjon om vann og avl@p registrert pa eiendommen

Offentlig vann X
Offentlig aviep X
Privat vann |
Privat avlep O

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Bruraleite 7A

Nabolaget Kodlifjell/Fiskebekk - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn R Veldig trygt 91/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport * Naboskapet
CO0)
@ Kleivapiggen 0 min & Godt vennskap 72/100
Linje 23, X39, N95 0.1 km
@ (ksnavadporten stasjon 17 min & AlderSfordelmg
Linje L5 13.1km ® e
933
@ Stavanger stasjon 28 min & e 2 5 o8 @ o s
Linje F5, L5 28.9 km g ¥, &A& i3
X  Stavanger Sola 28 min & . o .I < I
9 I R =i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.) 21 min % B Kodiifiell/Fiskebekk 1115 399
47 elever, 4 klasser 1.4 km B Algard/Figgjo 11846 4667
B Norge 5425412 2654 586
Solas skole (1-7 kl.) 21 min #
481 elever, 36 klasser 1.5km
i Barnehager
Algéard skole (1-7 kl.) 21 min %
367 elever, 23 klasser 16km Fiskebekk barnehage (1-5 ar) 2min &
58 barn 0.2 km
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min 4
418 elever, 24 klasser 1km Kodlidalen barnehage (1-5 ar) 14 min %
55 barn 0.9 km
Gand videregéende skole 17 min &
1025 elever, 64 klasser 14.7 km Solas barnehage (0-5 &r) 16 min %
36 barn 1.7 km
Akademiet vgs. Sandnes 18 min &
286 elever 14.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Algard 16 min %
Kiwi Algard 17 min 4

PostNord 1.3 km




92

Primaere transportmidler

1. Egen bl
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 85/100

Sport

@ Fiskebekkdalen 2 min %
Ballspill 0.1 km

@ Solds svpmmehall gymnastikksal 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& EVO Algard 23 min %

& Jazzercise Algard 5min &

Boligmasse

B 86% enebolig
B 3% rekkehus
B 11% annet

Varer/Tjenester
Norwegian Outlet 5min &
@ Gjesdal apotek 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 18%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO Qo
- -
c 3
al :
O
S o
> >

Enslig m. barn

|

I

|

Enslig u. barn

|
|
|
Flerfamilier

|

|

|

0% 43%

B Kodlifjell/Fiskebekk

B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Jaeren Bryne kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Vaulakleiva

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Jaeren Bryne kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meater du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank




akuv.

For eiendommen:

Adresse: .
Bruraleite 7A, 4331 Algard
gnr. 9, bnr. 183 (Ideell andel 1/1) i Gjesdal kommune

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS
Saksbehandler: Eirik Johnsen

Oppdragsnummer: Telefon: 954 45 904
1403240008 E-post: eirik.johnsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr

Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med folgende

Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

Dersom medhjelper, innen utlepet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
saksoker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

Det vil ikke bli utarbeidet og signert kjppekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og
forpliktelser

Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medforer ikke
at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og
utlevert til seg.

De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 23.05.2025
Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:

Egenkapital bestar av:

Jeg gir bud som:

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

|:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[ Forbruker

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

|:| Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)

|:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Adresse: Adresse:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.
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Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjoper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhijelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhijelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjeper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnés det ikke enighet om prisavslag, mé&
kjoper eventuelt ga til sgsksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belop det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjeper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlepende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

» Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

¢ Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhijelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksgker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen.
Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJGPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJOR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjgspesummen betales av kjoper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjoper ma velge mellom &
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjoper
har innbetalt kigpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til
bortkjering og lagring av inventar. Begjaering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJOTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, seerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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