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Nydelig, sjarmerende og unik
fritidseiendom med kort vei til
Osensjoen. Tommerhytte og
anneks, vesentlig pakostet!
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Eiendomsmegler

Aste Christine Gjermunds

Mobil 941 78 482
E-post  aste.gjermunds@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 950 000,-

Kr 25100,
Kr975100,-

Anne Raknerud Westby
Morten Westby

Fritidseiendom
Eiet

1975

58/60 kvm
2120.5 m?

2

1

Gnr. 82, bnr. 49
1211250090

Din nye fritidsbolig?

Velkommen til Valmslia, og denne unike, sjarmerende og oppgraderte
fritidseiendommen!

Eiendommen er bebygd med en tgmmerhytte fra ca. 1975, et anneks
fra ca. 2005 og et frittstdende uthus, og er pent opparbeidet. Selve
hytta bestar av et rom med stue og kjgkken i dpen lgsning. | annekset
er det 2 soverom, 1 rom innredet som soverom, samt et moderne
saniteerrom. Begge bygninger er nylig oppgraderte og har en moderne
og fin fremtoning.

Osensjgen er kjent for sitt batliv, badeplasser og fiske, og i Nordre
Osen er det en populeer og ettertraktet sandstrand pa 1 km!

Eiendommen har selveid tomt pa over 2 méal og er pent opparbeidet
med flere soner for kos og hygge.

Med eiendommen fglger tinglyst batfeste ved Osensjgen.

Velkommen til visning - denne eiendommen mé oppleves!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 39
Nabolagsprofil. ... ... . . . . 65
Budskjema. ... ... ... .. ... 72
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 58 m2
BRA -e: 2 m?

BRA totalt: 60 m?

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje: BRA-i: 26 m? Beskrivelse: Stue/kjgkken.
BRA-e: 2 m? Beskrivelse: Bod.

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-i: 32 m? Beskrivelse: Gang, 3 soverom og sanitaerrom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken pa befaringsdagen som definerer
p-rom og S-rom, rommene kan likevel vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse fra kommunen.

Pa grunn av mgbler/innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt
hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn
ved maling langs gulvet.

Terrasser er sngdekte og derfor ikke mulig @ male. Frittstdende bod pa ca. 3 kvm ikke
malbar grunnet lav takhgyde.

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, apne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
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samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene "Standard" og/eller "Ferdigattest/brukstillatelse".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2120.5 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 2 120,50 kvm. Tomten er i all hovedsak bestaende av naturtomt.
Gruset oppstillingsplass for kjgretgy.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen har en fin og skjermet beliggenhet med kort vei ned til Osensjgen.
Osensjgens bredder ligger et kort stykke nedenfor eiendommen og er kjent for sine
naturskjgnne omgivelser. Her er det ypperlige fiskemuligheter bade i sjgen og
omkringliggende elver.

Fra eiendommen er det ca. 13,5 km til sendagsapen Joker butikk med post-i-butikk og
PostNord. Til Rena er det ca. 30 km, og her finner man et godt utvalg av ulike
servicetilbud og butikker. Trysil og Innbygda ligger ca. 54 km unna.

Osensjgen kan ogsa by pa ypperlige forhold for alle typer vannaktiviteter i form av
kajakk, kano, vannski, vindsurfing osv. Flere omrader har fine strandlinjer med flotte
badestrender. Den mest populeere finner du ved campingplassen i Nordre-Osen - som
er viden kjent for sin langstrakte sandstrand. Her yrer det av liv pa varme
sommerdager. Omradene rundt Osensjgen er kjent for sine gode jaktmuligheter pa bla.
elg, radyr, samt smavilt gjennom deltakelse/ medlemskap i lokale jakt- og fiskelag. |
omradet finner du ogsa flere fiskerike vann og elver, hvor alle har tilgang ved kjgp av
fiskekort.
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Pa vinterstid kan du nyte lange skiturer i oppkjorte skilgyper i omradet eller ta turen til
familievennlige Furutangen alpinsenter. Furutangen har bade skilgyper og et hyggelig
alpinanlegg tilrettelagt for barn og ungdom. Trysilfjellet, som er ett av landets beste og
stgrste alpinanlegg ligger kun ca. 1 times kjgretur fra eiendommen. Naer Trysilfjellet
ligger ogsa Trysilfjellet Golf, i tillegg til sykkelomrader og en klatrepark som er populaer
fra bade liten og stor. Er du golfentusiast kan ogsa ta turen til Sorknes Golf pa Rena
som er en populaer 18 hulls bane.

Bebyggelsen
Eiendommen er bebygd med en tsmmerhytte, et anneks og et uthus.

Bygningssakkyndig
Syversrud Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig - Byggear: Ukjent.

Ringmur av lettklinkerblokker. Utvendig med natursteinfliser. 1.etasje med
stubbloftkonstruksjon. Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Yttervegger av tsmmer. Saltak takkonstruksjon i tre. Synlige temmeraser.
Lukket og kledd takkonstruksjon.Tak tekket med torv. Ikke montert takrenner og
nedlgp. Kvalitet og tykkelse pa isolasjon kan bare avdekkes ved bygningsmessige
inngrep, noe som ikke ble utfgrt pd befaringsdagen. Ytterder fra byggear. Vinduer med
1+1 glass fra byggear med faste sprosser. Vinduer med malte vannbrett.

Terrasse mellom hytte og anneks. Dels overbygget ved anneks. Bjelkelag og gulv
oppfert i impregnert trevirke. Fundamenter er ikke synlig for inspeksjon. Deler av
terrasse er sngdekt og ikke kontrollert.

Anneks - Byggear: 2005.

Anneks fundamenter pa lettklinkerblokker. 1.etasje med stubbloftkonstruksjon.
Yttervegger oppfert i bindingsverk og utvendig kledd med stdende trepanel. Saltak
takkonstruksjon i tre tekket med takplater. Renner og nedlgp av metall. Innredet med
gang, 3 soverom og sanitaerrom. Innvendige overflater med tregulv og belegg, vegger
og himling med trepanel. Innerdgrer i tre. Ytterdgr med glassfelt 2005. Vinduer fra
byggear og vindu fra 2020 pa et soverom. Oppvarming med panelovner. Veggventiler
pa alle rom unntatt 1 soverom. Saniteerrom med dusjkabinett, varmtvannsbereder,
toalett og vannpumpe. Vann fra dunk

pa gulv. Baderomsinnredning. Innlagt lys og strgm. Oppvarming med panelovner. Det
registreres mindre skjevheter i konstruksjonen. Det er benyttet klosser som
musesperre bak

kledning. Dette har medfgrer stedvis redusert lufting. Rateskade pa sgyle ved
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overbygget inngangsparti. Over halvparten av forventet levetid pa tekkingen er passert.
Bygningen er ikke teknisk vurdert etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Det er kun en generell og forenklet beskrivelse og vurdering uten
tilstandsgradsetting.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 02.07.2025, utfgrt av
Vegard Syversrud.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for
felgende bygningsdeler-/komponenter:

* Grunnmur og fundament: Pa befaringsdagen ble det registrert sprekker og avskalling
av puss pa ringmur. Steiner har delvis lgsnet. Det er registrert skrariss som er
symptom pa setninger. TG2 settes pa bakgrunn av skjevheter funnet i bjelkelaget, og
tegn pa at fundamenteringen ma fglges opp med jevne mellomrom.

* Krypkjeller: Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig.
Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av
fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Det registreres svikt i
bjelkelaget som kan settes i sammenheng med skader i krypkjeller. Det er etablert
lufteventiler i tilknytning til kryprom, det kunne til fordel veert etablert flere lufteluker for
a bedre/opimalisere luftgjennomstrgmningen.

* Balkong, terrasse, platting: Det registreres mindre skjevheter i konstruksjonen.
Terrasse er lagt direkte pa bakken uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken
ma paregnes. Overflatebehandling av terrassebord pa paregnes.

* Vinduer og dgrer: Ytterdgr tar i karm/terskel og har behov for justering. Enkelte vindu
tar i karm og har behov for justering. Det registreres kondens pa vinduer. Det
registreres misfarging pa innvendig tsmmer trolig pga. kondens. Det mangler
tettelister pa vinduer og dgrer.

* Yttervegger: Teammervegdg har synlig skjevhet/helling. Det ser man spesielt pa
omramming ved vindu pa kjgkkenet. Laftekonstruksjonen fgr kontrolleres av fagmann.
* Takkonstruksjon: Det registreres svai/nedbgy i takflaten. Takkonstruksjon med
skjevheter.

* |ldsted/skorstein: Skorstein er lavere enn 80 cm. over tak. Det registreres kort
avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm. lldfast plate
mangler under sotluke. Fuger er forvitret, Igs tekking og pipa har slitte overflater over
tak. Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller
kamerakontrollert ved besiktigelsen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr.
vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og
krav anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

* Kjgkken (avtrekk): Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over
stekesonen.

* Elektrisk: Det mangler samsvarserklaering pa deler av anlegget. Dette gjelder anneks.
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Ingen opplysninger fra hjemmelshaver om problemer med det elektriske anlegget.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

* @vrig (innvendige overflater): Mindre sprekker mellom gulv. Det registreres fuktighet i
tregulv rundt pipe. Det ble malt forhgyede verdier. Boligen er besiktiget mgblert, alle
flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersgkelser.

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for
felgende bygningsdeler-/komponenter:

* Renner og nedlgp: Det er ikke montert takrenner og nedlgp.

* Taktekking: Det er pavist avvik ved beslagslgsninger rundt pipe. Torvstokker med
rate. Vindskier med rateskader. Taktekking er fra byggearet, og tettheten er med tanke
pa alder usikker. Tekkingen vurderes a ha kort gjenvaerende restlevetid.

* Utstyr pa tak: Det er ikke etablert noen takstige.

* Etasjeskille og gulv pa grunn: Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt
avvik pa rommet pa over 45 mm, i tillegg til lokale skjevheter. Det registreres store
rystelser i gulvet. Tllstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Trapp (utvendig): Det er ikke etablert rekkverk i trappen. Trappen har en del
slitasjegrad.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Fjernet en vegg og satt opp ny vegg som ble gjort av snekker Trond
Stenberg. Har selv lagt gulvbelegg.

Arbeid utfgrt av: Trond Stenberg

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Skjevheter i gulv i hytte.

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Svar: Ja, kun av faglaert
Beskrivelse: Lagt opp strgm til komfyr og 2 ekstra kurser til anneks.
Arbeid utfgrt av: Trysil elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Innredet tidligere bod til soverom i anneks.

20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ikke ferdigattest pa anneks

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Svar: Ja
Beskrivelse: Mangler ferdigattest pa anneks

Tilleggskommentar: Vindskier og torvhaldsstokk har rateskader. Rate nederst pa
stokken (ikke baerende stokk) i inngangsparti anneks.

Innhold
Eiendommen er bebygd med en fritidsbolig og et anneks.

Fritidsboligen inneholder:
1. etasje: Stue/kjgkken.

Annekset inneholder:
1.etasje: Gang, 2 soverom, 1 rom innredet som soverom og sanitaerrom.

Standard
Fritidsbolig - Byggear: ca. 1975.
Anneks - Byggear: ca. 2005.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Noen mgbler kan medfglge etter naermere avtale.

Hvitevarer
Integrert komfyr, koketopp og kjgleskap pa kjskken medfglger.

Moderniseringer og pakostninger

2005: Bygget anneks

2020: Byttet kjpkken

2020: Frittstaende redskapsbod

2022: Montert vedovn

2022: Overflatebehandlet hytta utvendig.

2025: Byttet enkelte vinduer pd anneks. Utfgrt av Vangli'n AS.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen tomt.

Radonmaling
| folge NGU radonkart ligger eiendommen i et omrade som er definert med moderat til
lav aktsomhetsgrad. Det er ikke kjent om det er foretatt radonmalinger.

Diverse
Batfeste ved sjgen, hvor man kan legge ut bgye til egen bat.

Det er ikke mottatt opplysninger om siste feiing eller tilsyn. Det tas forbehold om feil/
mangler ved eventuelle nye installasjoner og/eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste
tilsyn.

Det er ikke mottatt opplysninger om nar det elektriske anlegget sist gang ble
kontrollert. Det er ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset
dagens krav og/eller bruksmgnster. Kontroll utfgres omtrent hvert 20. ar.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Soderberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Oppvarming med strgm og ved. Vedovn og panelovner.

Info stremforbruk
Faktisk stremforbruk er ikke opplyst.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 kvm. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr2117

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjgr totalt ca. kr. 2 117 for 2025,-.

For 2025 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva):
* Renovasjon: Kr. 1 235;-

* Eiendomsskatt: Kr. 882,-

Feie- og tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres. Det
gjeres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.

Formuesverdi
Kr 123 985
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Formuesverdi ar
2023

Andre utgifter
Arlig avgift til velforening: Kr. 3 200,- pr. 2025, for vedlikehold av vei, sngmaking og litt
sparing.

Arlig velavgift
Kr 3200

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 82, bruksnummer 49 i Amot kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil fglge med eiendommen:

* Dagboknummer 1987, tinglyst 14.03.1980, best. om bat/bryggeplass. Denne
eiendommen med flere har rett til batfeste pa eiendommen med gnr/bnr 82/11 i Amot
kommune.

Dokumentet kan fas ved henvendelse til meglerkontoret.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen.

Det foreligger godkjent sgknad om byggetillatelse av fritidsboligen og uthus fra 1975
samt tillatelse til oppfgring av anneks pa fritidseiendom fra 2003. Det foreligger ogsa
godkjent sgknad om byggetillatelse for gjenoppsetting av hytter etter flom.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. | byggetegninger er del av innerste
soverom i anneks og del av sanitaerrom i anneks definert som bod/disp.rom (boligens
tilleggsdel). Annekset noe bredere pa gavlvegg enn dagens fasade. Gang i anneks er i
dag utvidet til & omfatte del av soverom samt at et tredje soverom ikke er byggemeldt
og godkjent. Det er ikke kjent med at det er sgkt om bruksendring for nevnte areal/
rom. Rom-/deler av rom er derfor ikke godkjent for varig opphold (boligens hoveddel). |
byggetegninger av hytte, er del av stue opprinnelig byggemeldt som soverom, samt at
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byggemeldt bod ikke er oppfert som pa tegning. "T.C og kott" pa tegning er idag 1
bodrom.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Avvik beskrevet ovenfor er a anse som lovlighetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring.
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via privat gruset vei med bom.

Det er ikke innlagt vann. Opplyst vannpost ca. 50 meter fra hytta. Muligheter for
tapping ved hytta om sommeren. Drikkevann ma medbringes.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for "Valmslia" fra 1989.
Reguleringsformal for eiendommen er fritidsbebyggelse.

Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel 20126 - 2030, som definerer at
reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Deler av eiendommen ligger innenfor hensynsone "R14" -hgyspenningsanlegg
(hgyspentlinje, transformatorkiosk)

Eiendommen omfattes ogsa av kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljs
2016-2030 fra 2018.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
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og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Dersom budgiver har gnske/krav knyttet til
overtakelsestidspunkt, skal dette angis i kjgpetilbudet.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

23 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

25 100 (Omkostninger totalt)
41 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
43 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

975 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

991 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
993 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr. 40 000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr. 9 900,-), oppgjgrsvederlag (kr. 6 250,-),
visninger/overtagelse (kr. 2 000,- per stykk), markedspakke (kr. 18 500,-), sgk
eiendomsregister og elektronisk signering (kr. 2 190,-) samt innhenting av
opplysninger (kr. 12 500,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav
pa provisjon og oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden
eller hvis oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Aste Christine Gjermunds
Eiendomsmegler
aste.gjermunds@aktiv.no
TIf: 941 78 482

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, organisasjonsnummer 913682122
Storgata 15, 2408 Elverum

Salgsoppgavedato
08.08.2025
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Et hyggelig og sjarmerende hyttetun med gode muligheter for kos og hygge!
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Selve tgmmerhytta som ble antatt oppfert i ca. 1975 bestar av et rom med stue og kjgkken i dpen lgsning, og en tilbygd bod.
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Vel inne i hytta mgtes du av en unik atmosfaere som bare tgmmerhytter kan gi. Rommet har gjennomgatt en skikkelig
oppgradering.

Nesten midt i rommet star en nyere peisovn med glassdgr som sgrger for god varme.
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Kjgkkenet som er opplyst fra 2020 har innredning som virkelig kler eiendommen forgvrig. Integrert komfyr, koketopp og
kjgleskap medfglger.
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Annekset ble oppfort i ca. 2005, og er idag
innredet med 2 soverom, 1 rom innredet
som soverom og et moderne sanitaerrom.

Vel inne i annekset motes du av en gang
som forer deg til samtlige rom.
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Pent og oppgradert rom innredet som soverom. Rommet er ikke godkjent for varig opphold.
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I enden av gangen i annekset ligger det
romslige saniteerrommet, som er utstyrt med
dusjkabinett, varmtvannsbereder, toalett og
vannpumpe.

i
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Kunne du tenke deg & nyte dine ferier- og fridager her?

Ly T

Eiendommen har et romslig areal og en godt utnyttet gardsplass med god plass til parkering.
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Osensjgens bredder ligger et kort stykke nedenfor eiendommen og er kjent for sine naturskjgnne omgivelser. Her er det
ypperlige fiskemuligheter bade i sjpen og omkringliggende elver.
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Sommeridyll pa sitt beste!
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211250090

Selger 1 navn Selger 2 navn

Morten Westby Anne Raknerud Westby

Valmslia 34

Poststed
OSEN 2460

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige forsikring |
Polise/avtalenr. | 89531368

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MW, ARW
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Fjernet en vegg og satt opp ny vegg som ble gjort av snekker Trond Stenberg. Har selv lagt gulvbelegg.
Arbeid utfert av |Trond Stenberg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Skjevheter i gulv i hytte.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt opp strem til komfyr og 2 ekstra kurser til anneks.
Arbeid utfert av |Trysi| elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: MW, ARW
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Innredet tidligere bod til soverom i anneks.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ikke ferdigattest pa anneks

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[T Nei Ja

Beskrivelse Mangler ferdigattest pa anneks

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MW, ARW
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Tilleggskommentar

Vindskier og torvhaldsstokk har rateskader. Rate nederst pa stokken (ikke baerende stokk) i inngangsparti anneks.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Boligtype: Fritidsbolig
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Samlet vurdering
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29450

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Renner og nedigp

Taktekking

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det er ikke montert takrenner og nedlap.

Anbefalte tiltak

Etablering av takrenner og nedlgpsrer ma paregnes.
Drensrer anbefales montert p& nedlep slik at overflatevann blir fert bort fra grunnmur.

Takrenner og beslag skiftes normalt sammen med taktekking.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er pavist avvik ved beslagslasninger rundt pipe. Torvstokker med réate. Vindskier med rateskader.

Taktekking er fra byggedret, og tettheten er med tanke pa alder usikker. Tekkingen vurderes & ha kort
gjenvaerende restlevetid.

Anbefalte tiltak

Utbedring/utskifting av beslagslesninger anbefales for & unnga lekkasjer og skader.
Vindskier og torvstokker med rate ma skiftes.

Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg. Tidspunkt for utskiftning av taktekking nsermer seg.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak

Forskriftsmessig adkomst méa etableres.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet over 45mm, i tillegg til lokale
skjevheter.

Det registreres store rystelser i gulvet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.
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Trapp: Utvendig

Grunnmur og fundament

Krypkijeller

& Supertakst

Anbefalte tiltak

For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere skonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Ytterligere undersekelser ma foretas for & f& kartlagt &rsak og omfanget pa eventuelle skader.

Kontroll av stubbloft fra krypkjeller anbefales.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering
Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Trappen har en del slitasjegrad.

Anbefalte tiltak

Rekkverk m& monteres for & lukke avviket.

Kostnader kan overstige kostnadsestimat, dette avhenger av valgt lgsning.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Pa befaringsdagen ble det registrert sprekker og avskalling av puss pa ringmur. Steiner har delvis Igsnet.

Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Anbefalte tiltak

TG2 settes pa bakgrunn av skjevheter funnet i bjelkelaget, og tegn pa at fundamenteringen ma felges opp
ved jevne mellomrom.

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i ringmur, slik at forholdet kan observeres over tid, med
tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Utbedring av paviste skader er nedvendig.

Oppsummering

Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkijeller regnes for & vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstetende
konstruksjoner, p& grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.

Det registreres svikt i bjelkelaget som kan settes i sammenheng med skader i krypkjeller.

Det er etablert lufteventiler i tilknytning til kryprom, det kunne til fordel vaert etablert flere lufteluker for &
bedre/optimalisere luftgjennomstremningen.

Anbefalte tiltak

Tiltak: Veer oppmerksom pé denne risikoen, og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Adkomst til krypkjelleren ber etableres slik at kontroll kan foretas.

Valmslia 34, 2460 Osen 5av 26

43



Balkong, terrasse, platting Oppsummering
Det registreres mindre skjevheter i konstruksjonen.

Terrasse er lagt direkte p& bakken uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken ma péregnes.

Overflatebehandling av terrassebord mé paregnes.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas neermere undersekelser av balkong/terrasser nér den er snefri.

Utbedring av ovennevnte forhold mé& péregnes.

Vinduer og derer Oppsummering

Ytterder tar i karm/terskel og har behov for justering.
Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.
Det registreres kondens pa vinduer. Det registreres misfarging pé innvendig temmer trolig pga. kondens.

Det mangler tettelister pa vinduer og ytterder.

Anbefalte tiltak

Det mé& kunne péregnes vedlikehold samt evt utskiftning av vinduer pa sikt for & oppna dagens krav til
tetthet og isolering.

Justeringer/smering anbefales.

Yttervegger Oppsummering

Temmervegg har synlig skjevhet/ helling. Det ser man spesielt pd omramming ved vindu pa kjekkenet.

Laftekonstruksjonen ber kontrolleres av fagmann.

Takkonstruksjon Oppsummering

Det registreres svai/nedboy i takflaten. Takkonstruksjon med skjevheter.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersakelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter.

lidsted/Skorstein Oppsummering

Skorstein er lavere enn 80 cm over tak.

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

lldfast plate mangler under sotluke.

Fuger er forvitret, los tekking og pipa har slitte overflater over tak.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykkprovd eller kamerakontrollert ved besiktigelsen.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige
tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.
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Kjokken

Elektrisk

@vrig: Innvendige overflater

Drenering

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale ma utfgres. lldfast plate under sotluke m& monteres.
Utbedring av pipe med beslag over tak anbefales.

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med avtrekk fert ut mot

Oppsummering

Det mangler samsvarserkleering pa deler av anlegget. Dette gjelder anneks.
Ingen opplysninger fra hjemmelshaver om problemer med det elektriske anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleaering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Oppsummering

Mindre sprekker mellom gulv.
Det registreres fuktighet i tregulv rundt pipe. Det ble mélt forheyde verdier.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Anbefalte tiltak

Fuktskjolder i tregulv ved pipe ber holdes under observasjon. Kan settes i sammenheng med kondens fra
pipe/ fuktig krypkjeller. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Tomten er sngdekt og terrengforhold er derfor ikke kontrollert.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset. Nar golvkonstruksjonen i sin

helhet ligger over terrengniva og er plassert pa en sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser, er
det som regel ikke ngdvendig & bruke drensledning.
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Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av terrengforhold anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Terrenget mé ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt méa det utferes
drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen. Ideelt ber det i en avstand pa 3
meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur med fall pa (1:50). Taknedlep fer feres kontrollert vekk fra
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

31.3.2025 2.7.2025
Hjemmelshavere

Navn: Anne Raknerud Westby Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Morten Westby Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vegard Syversrud Telefon: 41544653
Firma: Syversrud Takst AS Epost: Vegard@syversrudtakst.no
Adresse: Forstmester mejdells veg 32A,

SYVERSRUD TAKST AS

2407 Elverum

Om bygningssakkyndig:

Utdannet elektriker og takstmann med over 10 &rs erfaring i ulike roller i byggebransjen.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er utfert for & avdekke feil eller mangler ved boligen med utgangspunkt i utvalgte bygningsdeler. El-installasjoner er ikke vurdert utover
enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Rerinstallasjoner er ikke vurdert utover & sjekke for aktive lekkasjer og enkle visuelle
vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Pipe og ildsted er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten
Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av

rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.

Informasjon om boligen

Adresse: Valmslia 34, 2460 Osen

Kommunenr: 3422 Gardsnr: 82 Bruksnr: 49 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: - Ukjent byggeaér.

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Ringmur av lettklinkerblokker. Utvendig med natursteinfliser. 1.etasje med stubbloftkonstruksjon. Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersgkt innvendig. Yttervegger av tammer. Saltak takkonstruksjon i tre. Synlige temmeréser. Tak tekket med torv.Kvalitet og tykkelse pa isolasjon kan
bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep, noe som ikke ble utfert pa befaringsdagen.

TOMT

Selveier tomt pé ca. 2 121 m® Tomtesterrelsen ma verifiseres. Naturtomt. Adkomst via privat gruset veg med bom. Gruset oppstillingsplass. Opplyst
vannpost ca 50m fra hytta. Opplyst muligheter for tapping ved hytta om sommeren. Bygningen er ikke tillknyttet vann. Drikkevann m& medbringes. Utslipp
av gravann fra bygning uten innlagt vann, regnes normalt som forurensning uten nevneverdig skade eller ulempe og trenger ikke utslippstillatelse. |
konkrete tilfeller kan gravann inneholde forurensning av en slik karakter at forurensningsloven er overskredet. Det anbefales undersekt.

PARKERING
Parkering p& oppstillingsplass.
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OPPVARMING
Oppvarming med strem og ved. Vedovn og panelovn.

SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLER

Handslukker og reykmelder etablert.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal serge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall reykvarslere. Eieren skal serge for at
roykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprave eller ettersyn i samsvar med leveranderens anvisninger, og
at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres ofte til forventede intervaller for vedlikehold og utskifting av materialer, komponenter og bygningsdeler, utarbeidet pa grunnlag av
Byggforskserien Byggforvaltning av februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Normal forventet brukstid er angitt
generelt og i et intervall mellom hgy og lav forventet brukstid avhengig av utferelse og bruk.

Betraktningene er generelle og angir gjennomsnittlig normal brukstid basert pa et begrenset grunnlag og ma derfor brukes kritisk.

| folge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.
- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte p& membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 &r. - Vinduer en
forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 ar.

- Trederer/aluminiumsderer en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/30/40 &r.

- Drenering en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Murte vegger en forventet tid for reparasjon: Kort/middels/lang - 20/40/60 ér.

- Trekledning en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 40/50/60 &r.

- Asfalt takbelegg/folie en forventet tid for fijerne begroing pa: Kort/middels/lang - 5/10/15 &r.

- Asfalt takbelegg en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Vindskier, isbord, vannbord, utstikk i raft- og gavl m.m. en forventet tid for utskiftning pa: Kort/middels/lang - 15/20/25 ér.
- Utvendige beslag en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Takrenner og nedlgp en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 ar.

| folge NBI "Levetid for saniteerinnstallasjoner i boliger" blad 700.330 har: - Pex rer: 25-75 ar.
- Vannrer av kobber: 25-50 ar.

- Avlgpsledning av plast: 25-75 &r.

- Sluk av plast: 25-75 &r

- Tappeamaturer: 10-25 &r.

- Vasker, servanter, klosett: 30-50 ar.

- Varmtvannbereder: 15-30 &r.

Generelt: Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2005 Bygget anneks Nei

2020 Byttet kjokken Nei

2020 Frittstdende redskapsbod Nei

2022 Montert vedovn. Nei

2022 Overflatebehandlet hytta utvendig. Nei

2025 Byttet enkelte vinduer pd anneks. Utfart av VANGLI'N AS. Ja

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Fritidsbolig 26 24 2 0 0
Annkes 32 32 0 6] 0
Totalt m2 58 56 2 0 0
Bygning: Fritidsbolig

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 26 24 2 0 0

Totalt m?2 26 24 2 (o} (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 26 24 2 Stue/kjokken Bod

Totalt m? 26 24 2

Bygning: Annkes
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 32 32 0 0 0

Totalt m?2 32 32 (o] o (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 32 32 0 Gang, 3 soverom og sanitaerrom.

Totalt m? 32 32 o

Kommentar til arealberegning

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pé befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt heyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi
andre mal enn ved méling langs gulvet.

Terrasser er sngdekte og derfor ikke mulig & male. Frittstdende bod pé ca 3 m2 ikke méalbar grunnet lav takhayde.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av drenering TG-IU

Tomten er snadekt og terrengforhold er derfor ikke kontrollert.
Av naturlige &rsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset. Nar

golvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengniva og er plassert pa en sprengsteinsfylling eller
andre drenerende masser, er det som regel ikke nedvendig & bruke drensledning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Inspeksjon og vurdering av terrengforhold anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen. Ideelt ber det i en

avstand pa 3 meter veere god helling vekk fra husets grunnmur med fall p& (1:50). Taknedlep fer
feres kontrollert vekk fra grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt p& generelt grunnlag.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur

Ringmur av lettklinkerblokker. Delvis forblendet med naturstein.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Grunnforholdene er ikke dokumentert.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

P& befaringsdagen ble det registrert sprekker og avskalling av puss pa ringmur. Steiner har delvis
losnet.

Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

TG2 settes pa bakgrunn av skjevheter funnet i bjelkelaget, og tegn pa at fundamenteringen ma
felges opp ved jevne mellomrom.

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i ringmur, slik at forholdet kan observeres over
tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Utbedring av paviste skader er ngdvendig.
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6.3 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-2
Det er ikke adkomst til krypkijelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkijeller regnes for &

vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre
tilstatende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller.

Det registreres svikt i bjelkelaget som kan settes i sammenheng med skader i krypkijeller.

Det er etablert lufteventiler i tilknytning til kryprom, det kunne til fordel veert etablert flere lufteluker
for & bedre/optimalisere luftgjennomstremningen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak: Veer oppmerksom pé denne risikoen, og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en
fagkyndig.

Adkomst til krypkjelleren ber etableres slik at kontroll kan foretas.

Type Terrasse

Terrasse imellom hytte og anneks. Delvis overbygget ved anneks. Bjelkelag og gulv oppfert i
impregnert trevirke.

Fundamenter er ikke synlig for inspeksjon. Deler av terrasse er snadekt og ikke kontrollert.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Viser terrasse.

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres mindre skjevheter i konstruksjonen.
Terrasse er lagt direkte p& bakken uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken mé& paregnes.

Overflatebehandling av terrassebord méa paregnes.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas naermere undersekelser av balkong/terrasser nér den er snefri.

Utbedring av ovennevnte forhold mé paregnes.

6.5 Vinduer og darer

Beskrivelse

Ytterder fra byggear.

Vinduer med 1+1 glass fra byggear med faste sprosser. Vinduer med malte vannbrett.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Ytterder tar i karm/terskel og har behov for justering.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Det registreres kondens pa vinduer. Det registreres misfarging pa innvendig temmer trolig pga.
kondens.

Det mangler tettelister pa vinduer og ytterder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det mé kunne paregnes vedlikehold samt evt utskiftning av vinduer pé sikt for & oppnd dagens
krav til tetthet og isolering.

Justeringer/smgring anbefales.

6.6 Yttervegger

Type fasade Temmer

Yttervegger av temmer.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
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6.7 Renner og nedlgp

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei

Oppsummering av yttervegger TG-2

Temmervegg har synlig skjevhet/ helling. Det ser man spesielt pA omramming ved vindu pa
kigkkenet.

Laftekonstruksjonen bear kontrolleres av fagmann.

Det er ikke etablert takrenner.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av renner og nedlep TG-3
Det er ikke montert takrenner og nedlgp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av takrenner og nedlgpsrgr ma paregnes.

Drensrer anbefales montert p& nedlep slik at overflatevann blir fert bort fra grunnmur.

Takrenner og beslag skiftes normalt sammen med taktekking.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

& Supertakst

Takkonstruksjon Saltak

Saltakskonstruksjon av &ser og sperrer. Lukket og kledd takkonstruksjon.

Inspisert fra Pa tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det registreres svai/nedbey i takflaten. Takkonstruksjon med skjevheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersekelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter.
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6.9 Taktekking

rateskader.

Viser taktekkingen.

kort gjenvaerende restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Utbedring/utskifting av beslagslesninger anbefales for & unnga lekkasjer og skader.

Vindskier og torvstokker med réte ma skiftes.

Type tekking Torv
Inspisert fra Fra bakken, P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-3

Det er pavist avvik ved beslagslasninger rundt pipe. Torvstokker med rate. Vindskier med

Taktekking er fra byggedret, og tettheten er med tanke pé alder usikker. Tekkingen vurderes 8 ha

Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg. Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer

seg.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.10 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger?
Er det krav til stige for adkomst feier?
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst ma etableres.

Utbedringskostnader
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6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

1. Etasje med stubbloftskonstruksjon.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p&4 rommet over 46mm, i tillegg til lokale
skjevheter.

Det registreres store rystelser i gulvet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
skonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
Det registreres spesielt svikt i gulv her. renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ytterligere undersekelser ma foretas for & fa kartlagt arsak og omfanget pa eventuelle skader.

Kontroll av stubbloft fra krypkjeller anbefales.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

612 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Lecapipe.
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Viser ildsted montert i stue. Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ja
& Supertakst Valmslia 34, 2460 Osen 18 av 26
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Viser lgs tekking rundt pipe.

613 Kjokken

& Supertakst

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2
Skorstein er lavere enn 80 cm over tak.

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

lidfast plate mangler under sotluke.

Fuger er forvitret, los tekking og pipa har slitte overflater over tak.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykkprevd eller kamerakontrollert ved

besiktigelsen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders

forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak for & eke avstanden til brennbart materiale méa utferes. lidfast plate under sotluke ma
monteres.

Utbedring av pipe med beslag over tak anbefales.

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.
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Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med speil fronter. Over og underskap. Benkeplater i tre. Metall kum med
avrenningsfelt og 1-greps. Integrert stekovn og platetopp. Plass for lite kjgleskap. Komfyrvakt
etablert (krav fra 2010). Ventilator med kaullfilter.

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pé fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Viser avlgpsrer.
Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med avtrekk fert ut mot

Viser kjgkkeninnredning og hvitevarer.

6.14 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor ikke kontrolleres. Anbefaler ytterligere
undersgkelser.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor ikke kontrolleres. Anbefaler ytterligere
undersgkelser.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Ikke fremlagt og derfor ikke kontrollert. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav
(min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjekken, soverom og kontor).
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615 Trapp: Utvendig

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.16 Elektrisk

Beskrivelse

Tretrapp fra overbygget inngangsparti og til terrasse.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Trappen har en del slitasjegrad.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rekkverk m& monteres for & lukke avviket.

Kostnader kan overstige kostnadsestimat, dette avhenger av valgt lzsning.

Utbedringskostnader Under 10 000

WAKLAMNG OO AT PLAMLEDGSVOAITFONELEE &7

Samsvarserkleering hytte.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

230 V IT anlegg. Inntaksskap og méler plassert utvendig bak bodvegg. Sikringsskap pa vegg i bod.
Hovedbryter, automatsikringer, jordfeilbbrytere og jordfeilvarsling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Fremlagt samsvarserkleaering fra Trysil elektro. Installasjon i hytte 2411.00.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
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Viser sikringsskap

Viser innvendige overflater i hytte.

& Supertakst

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det mangler samsvarserkleering pa deler av anlegget. Dette gjelder anneks.

Ingen opplysninger fra hjemmelshaver om problemer med det elektriske anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Beskrivelse
EKSEMPLER PA OVERFLATER
Gulv: Overflater bestdende av tregulv.

Vegg: Overflater bestdende av temmer.
Tak: Overflater bestdende av trepanel.

Oppsummering av evrig TG-2
Mindre sprekker mellom gulv.
Det registreres fuktighet i tregulv rundt pipe. Det ble malt forheyde verdier.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersgkelser.
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618 Qvrig: Utvendig boder

619 Qvrig: Anneks

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Fuktskjolder i tregulv ved pipe ber holdes under observasjon. Kan settes i sammenheng med
kondens fra pipe/ fuktig krypkjeller. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Beskrivelse

Frittstdende bod 1,31 x 2 = 3m2.
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Beskrivelse

Anneks opplyst bygget i 2005. Anneks fundamenter pa lettklinkerblokker. 1.etasje med
stubbloftkonstruksjon. Yttervegger oppfert i bindingsverk og utvendig kledd med stdende trepanel.
Saltak takkonstruksjon i tre tekket med takplater. Renner og nedlgp av metall.

Innredet med gang, 3 soverom og saniteerrom. Innvendige overflater med tregulv og belegg,
vegger og himling med trepanel. Innerderer i tre. Ytterder med glassfelt 2005. Vinduer fra byggear
og vindu fra 2020 pa et soverom. Oppvarming med panelovner. Veggventiler pa alle rom unntatt 1
soverom. Saniteerrom med dusjkabinett, varmtvannsbereder, toalett og vannpumpe. Vann fra dunk
pé gulv. Baderomsinnredning. Innlagt lys og strem. Oppvarming med panelovner.

Det registreres mindre skjevheter i konstruksjonen. Det er benyttet klosser som musesperre bak
kledning. Dette har medferer stedvis redusert lufting. Rateskade pa seyle ved overbygget
inngangsparti. Over halvparten av forventet levetid pa tekkingen er passert.

Bygningen er ikke teknisk vurdert etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Det er
kun en generell og forenklet beskrivelse og vurdering uten tilstandsgradsetting.

Viser dusjlesning med vanndunk, bereder og
vannpumpe.

Viser toalett.
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Viser anneks

6.20 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.21 Rom under terreng
Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.23 Toalettrom
Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Avigpsrar
Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.25 Vannledninger

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Ventilasjon

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Vatrom
Tilgjengelighet Ikke relevant
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Nabolagsprofil

Valmslia 34
Hoyde over havet Vintersport
497 m n Alpin , f
* Furutangen skisenter
‘ s Kjgretid: 25 min
* Skitrekk i anlegget: 2 \‘\’
Offentlig transport
Aktiviteter
&  Valmsneset 5min &
Linje 850 3.8km Vesle Osen - div. aktiviteter 13 min &
& Valmen 5min & Osen Jegerforening skytebane 16 min &
Linje 850 4.6 km
Playa del Osen 17 min &
Avstand til byer Vestre Trysil Sngscooterklubb 18 min &
Elverum 53 min & Playa Sjgenden 22 min &
Hamar 1116 min & Hinderlgype (Mattisstua) 25 min &
0slo 2130 min & Ballbinge (Mattisstua) 25 min &
Skgytebane (vinter, Mattisstua) 25 min &
Ladepunkt for el-bil
& Joker Osen 13 min & Sport
@ Osen barne og ungdomsskole 14 min &
Ballspill 14.1 km
® Osen ballbane 15 min &
Fotball 14.3 km
Dagligvare
Joker Osen 13 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 13.8 km
Matkroken Sgre Osen/Tanken Sgre Osen 22 min &
Post i butikk, PostNord 20 km
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Valmslia 34 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2460 OSEN Saksbehandler: Aste Christine Gjermunds
Telefon: 94178 482
Oppdragsnummer: E-post: aste.giermunds@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



