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3

Gnr. 107, bnr. 19
110
1204240147

Pen 3-roms i forste etasje
med gjennomgaende
planlgpsning og sydvendt
balkong.

Fjellsvingen 19 er en pen, gijennomgéende 3-roms andelsleilighet i
fgrste etasje. Omradet er attraktivt og barnevennlig, og her bor man
med kort gange til skoler, tog, Metro senter og badeplass ved
Vesletjernet. | forlengelse av stuen er det en koselig balkong og det
disponeres ellers to boder og en parkeringsplass med elbillader.

Leiligheten har fine lysforhold og ble oppgradert i 2024 med nye gulv
og himling i entré og pa kjgkken. Kjgkkeninnredningen er fra 2012,
mens vinduer og balkondgr ble skiftet i 2015 og 2012. Nevnte kjgkken
ligger i eget rom og har de fleste hvitevarer integrert. Stuen er lys og
fin, og har gode muligheter for flere sittegrupper. Baderommet har
malte fliser, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Videre er det et
innredet rom, samt to soverom og entré med skap.
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Plantegning

1. etasje

Balkong

|

Soverom

akuv.

2D fegningen er basert pd en legning av varierende kvalfet og noen avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjokken

Kjokkenet ligger i eget rom i tilknytning til
entreen. Rommet er i likhet med entreen
pusset opp med nye gulv og himlinger i

2024, mens kjokkeninnredningen, som er

bygget parallelt, er fra 2012.
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Stue

Stuen er et lyst, fint og sosialt rom som
enkelt kan innredes med sofagruppe,
tv-losning og fullt spisestuemoeblement,
uten at
det virker overfylt.
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Bad

Badet er funksjonelt med malte veggfliser i
en lun gronnfarge og fliser pa gulvet, malt i
en trendy sandfarge.

Soverom

Hvert rom har gode muligheter for
moblering av senger og annet tilbehor.
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Balkong

Fra balkongen er det fint utsyn over
borettslagets idylliske uteomrade med
synlig fjell, naturlig vegetasjon og velstelte
plenareal.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 7 m? 2 eksterne boder1. etasje

BRA-i: 68 m2 Entré, kjgkken, stue, 2 soverom,
innredet rom, bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt
avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm, og
har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente
tegninger. Boligen disponerer to eksterne boder i
kjeller pa henholdsvis ca. 4 m? og 3 m2.

Rommene betegnes slik de fremstar under
befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike
fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten
innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan
bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
21554.4 m2

Tomtebeskrivelse

Favorittstedet pa solfylte dager kan fort bli
leilighetens sydvestvendte balkong pa ca. 7 kvm.
Balkongen har utgang fra stuen og kan mgbleres
med en komfortabel sittegruppe og grill. Pa gulvet
er det lagt terrassebord og rekkverket bestar av
hvite plater i gulmalt metallinnramming.

Mot naboene er rekkverket toppet med ruglete glass
som gj@r det mer privat. En balkong i etasjen over
danner et lunt overbygg, og ytterkant er det montert
markise for ekstra solskjerming. Fra balkongen er
det fint utsyn over borettslagets idylliske uteomrade
med synlig fjell, naturlig vegetasjon og velstelte
plenareal.

En hvitmalt flaggstang understreker idyllen og om
man vil vaere sosial kan man benytte seg av
grgnnmalte sittegrupper som er fordelt utover
omradet. En stor lekeplass med flere apparater,
ballplass og tarzanlgype gir morsomme utfordringer
for barna. Parkeringsplasser og internveier er
asfaltert.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og barnevennlig
boligomrade pa Fjellhamar i Lgrenskog kommune.
Vesletjernet badeplass ligger bare noen hundre
meter unna, og det er ogsa badeplasser ved
Langvannet og Fjellhamardammen miljgpark.

Lgrenskog har et anlegg innen de fleste grener. Det
er blant annet flere ballplasser, ishall bak Metro
senter, golfbane pa Losby, flerbrukshall pa Fjellsrud,
og svgmmehall og tennisbane ved Kjenn. Lgrenskog

har ishockeylag som ligger helt i norgestoppen, og
utgvere i verdenstoppen innen freestyle og
discodans.

Crossfit og et nytt padelsenter fra 2023 ligger ogsad i
neerheten. | Lerenskog sentrum, i tilknytning til
bussterminalen og Metro kjgpesenter, ligger
Lerenskog Hus - et flott, nyere kulturhus. Her finner
du kino, sgndagsapent bibliotek, aktivitetshus for
ungdom, scener, kafé, bar, restaurant, musikk- og
kulturskole, kunstsal/galleri, mgterom, offentlige
tjenester m.m.

Veiviseren ligger i kulturhuset og er en fin mgteplass
for kommunens innbyggere. Her er det kafé som er
apen hver dag, inkludert sgndager, samt seniortreff
og forskjellige aktiviteter. Aktivitetshuset Volt er en
del av kulturhuset for ungdom fra 13 ar og opp. Pa
Volt kafé kan du kjgpe billig mat, mgte venner, spille
foosball, bordtennis, x-box eller bare slappe av.
Kafeen har tradlgst nett og ingen kjgpeplikt.

Fra Rgykas kan du ta deg ut i lyslgypenett mot
Mariholtet, og fra Sgrlihavna gar det lyslgype mot
Losby. @stmarka byr i tillegg pa flere bade- og
fiskevann og flott turterreng. Lgrenskog kommune
driver Losby besgksgard og kafé. Losby Golfklubb
har et meget flott golfanlegg med blant annet 9- og
18-hulls golfbane.

| omradet ved Lgrenskog stasjon finner du verdens
rdeste heldrsarena for sngopplevelser — SN@.
Parken apnet i 2020 og har et areal pa totalt 50 000
kvm, fire alpine nedfarter, stolheis og blapark med
bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km og et
fantastisk lekeomrade. Anlegget skal veere apent
hver dag, hele aret, alltid nypreppet, alltid gay!

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi,
Rema 1000 og Coop Mega. @nsker du ytterligere
servicetilbud er det kort vei til bAde Metro og
Lgrenskog Storsenter Triaden, samt Strgmmen
Storsenter med 200 butikker og tilknyttede
virksomheter. Fgrstnevnte nds pa ca. ett kvarter til
fots. Lillestrsm og Oslo sentrum ligger ogsa godt
innen rekkevidde.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon
via buss og tog. Neermeste holdeplass er Dovre
trygdesenter, som ligger ca. 8 min unna. Videre er
det ca. 11 minutters gange til Hanaborg stasjon.

Lgrenskog sentrum har bussterminal, og fremstar
som et kollektivt knutepunkt med hyppige avganger
mot Oslo og Lillestrem. Med bil fra Fjellhamar tar
det ca. 4 min til Strammen Storsenter, 6 min til
Lillestrgm, 14 min til Oslo S og 23 min til Oslo
lufthavn.

Fra leiligheten er det kort gangavstand til Solheim
barneskole, Kjenn ungdomsskole og Lgrenskog
videregaende skole. Det finnes flere videregdende
skoler i naerliggende omrader, blant annet Mailand
og Stremmen, samt et godt utvalg av barnehager,
hvor Vangen og Fjellsrud er de to neermeste.
OsloMet - storbyuniversitetet har avdeling pa
Kjeller.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved

fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
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tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Boligtilstand AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendige bygningsdeler:

Grunnmur i betong.

Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon,
forblendet med fasadeplater.

Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendig:

Gulv: Laminat og vinyl.

Vegger: Malt tapet. Malte panelplater. Sparklet og
malte overflater.

Himling: Pusset og malte overflater. Takessplater.

TG 2

Ytterdgrer

- Alder og slitasje.

Vinduer

- Omramming og listverk baerer stedvis noe hgyere
preg av slitasje.

Innvendige dgrer

- Alder og slitasje.

- Avvik i lukkemekanisme.

Vegger

- Generelt slitte overflater.

Ledningsnett for sanitaer

- Alder og normal slitasje.

- Begrenset tilkomst til stoppekraner og ikke
observasjon av hovedstoppekran.
Vannbaren varme

- Alder og slitasje.
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Ventilasjon

- Ikke tilfredsstillende luftveksling.

Varmtvann

- Varmtvannsberederen er pa 1950 w uten fast
tilkobling.

Kjgkkeninnredning

- Alder og slitasje.

Terrasse/balkong

- Alder og slitasje.

Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad

- Alder og slitasje. Feil fallforhold. Membran kan ikke
konstateres. Bom i flis.

Saniteer - bad

- Alder og slitasje.

Fast inventar - bad

- Alder og slitasje.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Fjernet gammel bereder pa bad.
Installert ny pa soverom vegg i vegg med rgrkobling
gjennom vegg.

Arbeid utfgrt av: Alle tiders rgr

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Ble byttet ut soilrgr pa kjgkken i 2012
Arbeid utfgrt av: Alle tiders rgr

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Satte inn nye kurser i sikringsskap. Lagt
opp elektrisk anlegg i leilighet

Arbeid utfgrt av: Seethre elektriske

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ladeboks fastmontert pa P-plass. Abm
avtale gjgres med Aneo.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
Svar: Ja

Beskrivelse: All info om arbeid som er utfgrt i
borettslaget faes av styreleder.

Tilleggskommentar

Har vaert vannlekasije i tak pa kjskken. Tak, gulv og
listverk er byttet ut. Arbeid er utfgrt igjennom
borettslagets forsikringselskap.

Innhold

Planlgsning

1. etasje: Entré, bad/wc/vaskerom, stue, kjgkken, 2
soverom og innredet rom.

Kjeller: 2 eksterne boder.

Kort fortalt

- Pen 3-roms leilighet i forste etasje
- Sentralt, attraktivt og barnevennlig
- God, gjennomgaende planlgsning

- Fast parkeringsplass med elbillader
- Sydvestvendt balkong pa ca. 7 kvm
- Fint utsyn mot grgnne fellesareal

- Hyggelig entré med dgrcalling

- Nytt tak og gulv i entré og kjgkken
- Praktisk og pent kjgkken fra 2012

- Delvis integrerte hvitevarer

- Lys og mgbleringsvennlig stue

- Bad med malte, flissatte overflater

- Vaskemaskinopplegg pa badet

- To soverom og et innredet rom

- Klesskap i soverom og entré

- To disponible boder i felles kjeller

- Balkongdgr og vinduer fra 2012/15

Standard

Entré

Leiligheten har en pen entré med hvite takplater og
moderne, enstavs laminatgulv fra 2024. | fin
kontrast er veggene malt i dempet sort, med unntak
av en nostalgisk vegg kledd med grovt, rustikt panel.
Rett ved ytterdgren er det montert dgrcalling og et
garderobeskap til yttertgyet.

Kjokken

Kjokkenet ligger i eget rom i tilknytning til entreen.
Rommet er i likhet med entreen pusset opp med nye
gulv og himlinger i 2024, mens kjgkkeninnredningen,
som er bygget parallelt, er fra 2012. Veggene er malt
sorte, kombinert med sma, gra fliser over
kjskkenbenken pa den ene siden og store lysegra
fliser over den andre.

Innredningen har apne hyller, ett skap med glass og
hvite stavfronter for gvrig. Benkeplaten er i
ngttefarget laminat og har nedfelt, rund
oppvaskkum. Koketopp, stekeovn og
oppvaskmaskin er integrert. Over koketoppen er det
kullfilterventilator og like ved siden av er det avsatt
plass til side-by-side kjgleskap.

Stue

Stuen er et lyst, fint og sosialt rom som enkelt kan
innredes med sofagruppe, tv-lgsning og fullt
spisestuemgblement, uten at det virker overfylt. Et
stort vindu og en glassdgr vender ut mot
sydvestvendt balkong og gir fine lysforhold og god
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overgang til utearealet. Veggene er kledd med
hvitmalte panelplater og i fin kontrast er det
ngttefarget skipsgulv.

Bad/wc/vaskerom

Badet er funksjonelt med malte veggfliser i en lun
grennfarge og fliser pa gulvet, malt i en trendy
sandfarge. Det er frittstdende toalett, dusjkabinett
og opplegg for plassbesparende vaskesgyle.
Baderomsinnredningen har vegghengt
skuffeseksjon med hvit, slett front, heldekkende
servant og et speil med belysning.

Soverom og garderobe

Leiligheten har to soverom, fint plassert i hver sin
ende. Begge rommene har godt dagslys og malte
vegger i en mork grafarge. Hvert rom har ogsa gode
muligheter for mgblering av senger og annet
tilbehgr. I tilknytning til det ene soverommet er det
et innredet rom som kan innredes som garderobe,
kontor eller kanskje gjesterom.

Det innredede rommet har vindu mot soverommet,
laminat pa gulvet og hvitmalte panelplater pa
veggene med gramalte lister til. Det er
garderobeskap pa hvert soverom og i entreen, og av
lagringsmuligheter disponeres det to kjellerboder pa
henholdsvis 3 og 4 kvm.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Leiligheten disponerer en fast parkeringsplass med
elbillader. @vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
82912292

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt darsmiddelverdi skal
veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes med radiatorer tilknyttet
felles varmeanlegg. Ventilasjonen er basert pa
naturlig ventilasjon med oppdriftsventil i taket pa
badet og friskluftsventiler pa kjokkenet og
soverommene. P4 kjgkkenet er det ogsd
kullfilterventilator. Det elektriske anlegget i stuen og
kjokkenet ble oppgradert i 2012, og det er
sikringsskap med automatsikringer. Til slutt har
leiligheten en 198 liters varmtvannsbereder fra
2015. Berederen er plassert pa det ene soverommet
og sikret med vannstoppsystem.

Energikarakter

Energifarge
Grgnn

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 590 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 849 971

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 229 889

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, renter og avdrag fellesgjeld,
forretningsfersel, felles bygningsforsikring,
vaktmestertjenester, gressklipping og sngmaking
fellesareal, trappevask, vedlikehold av boligmasse
og fellesareal, grunnleie kabel-TV/bredband og
fiernvarme.

Felleskostnadene fordeles slik:
Felleskostnader kr 5.097,— pr. md.
Avsetning vedlikehold kr 69, pr. md.
Medlemsavgift BORI kr 29,— pr. md.

Alle eiere ma vaere medlemmer i BORI, som

fakturerer borettslaget for medlemskontingenter.
Borettslaget dekker én kontingent pr. andel
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 5195

Andel Fellesgjeld
Kr148 915

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
05.09.2024

Andel fellesformue
Kr23 194

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Forkjgpsfrist
2024-10-07T22:00:00Z

Borettslaget

Borettslagsnavn
Fjellet Borettslaget

Organisasjonsnummer
950637501

Andelsnummer
110

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 148 andeler.
Borettslaget Fjellet er registrert i foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 950637501 og ligger i

Lgrenskog Kommune.
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Forretningsfgrselen er Solibo AS.
Borettslagets revisor er SIm Revisjon AS.

Styret arbeid i 2023

Styret har i perioden hatt 13 styremgter.
Informasjon til andelseiere:

Hovedkanal for Informasjon er borettslagets
hjemmeside https://fjelletborettslag.no.

| oppgangene sgrger styret for at beboere far
oppdatert informasjon og oppslag knyttet til
ekstraordinaere hendelser.

Styret sender ogsa jevnlig ut informasjonsskriv om
planlagte aktiviteter.

Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS)

Alle blokker, oppganger og fellesareal har Igpende
internkontroll av HMS ansvarlig.

Sjekklistene kontrolleres, avvik blir registrert og
tiltak blir iverksatt fortlgpende.

Avtale med ny forretningferer - Solibo

Styret har forhandlet frem ny avtale med
forretningsfgrer Solibo.

Solibo har en moderne nettbasert portal som vil
bidra til at styrehverdagen blir enklere og mer
oversiktlig. Portalen gir god oversikt over regnskap,
vedtekter,

avtaler, styrearbeid og beboeroversikt. Portalen vil
knyttes opp mot en ny hjemmeside, samt at
kommunikasjon med beboere og leverandgrer blir
enklere.

Naermere informasjon vil komme senere. Planen er
overgang 01.07.2024.

Vaktmestertjenesten

Styret har ansvaret for vaktmestertjenesten og
utarbeider hvert ar vedlikerholdsplan for oppgaver
som skal utfgres. Vaktmester(ne) prioriterer

Igpende drift, og henvendelser fra beboere
handteres Igpende. Vaktmesterne far gode
tilbakemeldinger fra beboerne og styret.

Fjellet Garasjelag og borettslagets redskapsgarasje
Styret har et godt samarbeid med Fjellet garasjelag
om vedlikehold av redskapsgarasjen. Det er etablert
en serviceavtale med Igland Garasjen AS og det
utfgres sjekk av redskapsgarasjen hvert annet ar, og
ngdvendig forebyggende vedlikehold vil bli utfgrt av
en fagperson fra Igland eller tilsvarende.

Andre oppgaver for styret

Styret fglger opp e-poster fra leverandgrer,
handverkere og beboere daglig. | tillegg handteres
forsikringssaker, samt Igpende dialog og kontakt
med borettslagets forretningsfgrer.

Arrangementer i 2023

* Dugnad i mai

+ Julegrantenning 1. sgndag i advent.

Hvert ar arrangeres dugnad i mai maned for & fa
borettslagets uteomrader ryddet til 17. mai.
Vaktmester og Frode Gran Service AS feier veiene
og omradet i forkant av dugnaden. Deltagelsen i
2023 var pa ca. 50 personer. | enkelte oppganger/
blokker er oppmgtet noe variabelt.

Styret oppfordrer alle til & mgte opp pa dugnadene
for & gjgre det trivelig i borettslaget.

Kan man ikke mgte akkurat den dagen, er det fritt
frem for & bidra i forkant.

Vi gnsker oss et borettslag som beboerne er stolte
av og gnsker a ta vare pa. Det er alles ansvar a bidra
til dette aret rundt.

Som en ekstra tjeneste ble det satt opp en
traktorhenger for ekstra restavfall fra fellesarealene.

Nar henger er full, er det ikke mulig a levere mer
avfall. Hver beboer er selv ansvarlig for a kjgre sitt
restavfall til ROAF.

Vi anbefaler at beboerne benytter ROAFID for
brukerbetaling pa kr. 100,-. Les mer pa ROAF sin
hjemmeside.

Stgrre vedlikeholdsarbeider

Noen ekspempler pa vedlikeholdsarbeid som er
gjennomfgrt er;

Vask av utvendig balkong

Det er gjennomfgrt vask av alle balkonger utvendig.
Vask av balkonger bgr gjennomfgres hvert 5 ar.
Maling kjeller — Vegger i ganger, fellesrom og
vaskerom

Det er ferdigstilt arbeid med & male vegger i ganger,
fellesrom og vaskerom i Fjellsvingen 1 — 3- 5 og
Fjellsvingen 5 — 7 - 9. Dette arbeid gjgres av
vaktmester og utfgres mellom andre oppgaver.

Merking av parkeringsplasser (Uteomrade)

Alle parkeringsplasser er merket og malt opp pa nytt
med hvit farge. Det gjenstar litt etterarbeid som 3
male over gul farge og merke gjerde med reflex tape
for lettere & se plassen pa vinterstid.

Vi minner pda at beboere ikke skal benytte
gjesteparkeringen til egne kjgretgy / Firmabiler.

Blomsterkasser (Uteomrader)

Styret har satt igang et prgveprosjekt i 2023 med &
sette ut noen blomsterkasser og etablert noen
blomsterbed for & bedre bo miljget her i Fjellet
borettslag. Evaluering av dette blir utfgrt nd i var.
Styret haper det blomstrer opp i var og skaper
gleder for oss alle.

Styret har fatt gode tilbakemeldinger fra flere
beboere som opplever forskjgnning av utearealene
som positivt for borettslaget.
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Trapper i trappeoppgang

Det utfgres lgpende vedlikehold vare trapper med
noe etterarbeid pa maling og skifte av trappeneser
som har Igsnet.

Vinduene i leilighetene

Det har veert en del oppgaver knyttet til vindune i
leilighetene fordi gummilistene rundt vinduene er
noen ar gamle og begynt & bli harde.

Om vinduet er vanskelig a8 apne/lukke, send en
e-post til styret og vaktmester kommer for a bytte
gummilister. Ikke bruk makt/krefter pa
vindushandtaket — da

gdelegger du lukkemekanismen. @delegges vinduet
medfgrer det mer arbeid og stgrre kostnad til
vedlikehold. Det er utfordrende & fa tak i
reservedeler i Europa.

Pumpehuset mellom Elveveien og Fjellsvingen er
fiernet
Pumpehuset er tatt ned og fjernet hgsten 2023.

Dette ble utfgrt uten kostnader for Fjellet borettslag.

Naermere planer for omradet blir laget i 2024.

Lanebetingelser fellesgjeld
Informasjon om lan per 01.09.2024:
Bank: 8398.71.71742

Lanenummer: Handelsbanken
Nominell rente (flyt): 5,99 %
Innfrielsesar: 2042

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.09.2024: kr 21 947 176,-
Andel av saldo: kr 1 48 527,-
IN-ordning: Nei

Forkjgpsrett
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Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt.
Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de som har
meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for &
benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har
fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer
mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjopsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga
noe lenger tid fgr forkjgpsretten er avklart. Kontakt
megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret

faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er lov a holde hund, innekatt og andre typiske
«innedyr». Dyreholdet ma ikke veere til ubehag for de
gvrige beboerne.

Det er bandtvang pa hele omradet til Fjellet
borettslag hele aret. Lekeplassen skal veere fri for
hunder og katter.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Solibo AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 107, bruksnummer 19 i Lgrenskog
kommune.Andelsnr. 110 i Fjellet Borettslaget med
orgnr. 950637501

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/107/19:
05.07.1922 - Dokumentnr: 152 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

23.08.1929 - Dokumentnr: 176 - Elektriske kraftlinjer

26.03.1960 - Dokumentnr: 945 - Best. om vann/
kloakkledn.

Vegvesenets betingelser vedtatt
Konverteringsfeil. Korrekt dokumentnr 945.

30.09.1972 - Dokumentnr: 5208 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:967
Bestemmelse om vedlikehold

17.10.1972 - Dokumentnr: 5501 - Erklzering/avtale
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.1985 - Dokumentnr: 6965 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:585
Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.1986 - Dokumentnr: 541 - Best. om
adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:967

07.12.1989 - Dokumentnr: 12631 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:924

Rett til & fgre kloakk og vannledn. over grunnen. Rett
til

rep. og ettersyn.Best. om erstatn. v.skade.
Ingenigrvesenet

har rett til nar som helst & stenge og forsegle
stoppekraner

nar det er pakrevet..

Kan ikke avlyses uten samtykke fra Lgrenskog
kommune.

13.02.1998 - Dokumentnr: 2129 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:1
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Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:8
Bestemmelse om garasje/parkering
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bruk av lekeplass.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

04.06.1999 - Dokumentnr: 7753 - Erkleering/avtale
Frittstdende nettstasjon med tilhgrende kabelanlegg
Rettighetshaver Akershus Nett

Med flere bestemmelser

26.08.2011 - Dokumentnr: 675104 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

01.12.1903 - Dokumentnr: 900025 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1

PB 8/30 ELDRE REG H-1505

20.12.1916 - Dokumentnr: 900078 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0230 Gnr:107 Bnr:152

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:107 Bnr:153
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PB 7-2-755 ELDRE REG B-571

23.10.1918 - Dokumentnr: 900048 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:107 Bnr:199

PB 1/4-104

Eldre reg. B-819

26.06.1922 - Dokumentnr: 900037 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:107 Bnr:653

PB 5/8-24 ELDRE REG C-865

21.09.1957 - Dokumentnr: 4156 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1219

28.04.1958 - Dokumentnr: 1943 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242

27.07.1987 - Dokumentnr: 6801 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:
Gnr. 107 bnr. 993

01.01.2020 - Dokumentnr: 796843 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:107 Bnr:19

01.01.2024 - Dokumentnr: 167156 -
Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3029 Gnr:107 Bnr:19

26.02.1998 - Dokumentnr: 2996 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1242 Snr:8
Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om vedlikehold.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger besiktelse av blokkene i Fjellet
borettslag datert 26.04.1960. Dokumentet fglger
vedlagt.

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Det betyr at det ikke
foreligger dokumentasjon pa boligen lovlig kan tas i
bruk. Boligen er oppfgrt fgr 1998, og det gjgres
oppmerksom pa at det ikke utstedes ferdigattest for
ikke-avsluttede byggesaker/byggemeldinger som er
fra for 1998.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse har avvik iht dagens bruk.

- Det er satt opp en lettvegg for a skille et soverom
ved & lage et soverom og et innredet rom.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen ligger til privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligbebyggelse.

Omrade fglger reguleringsplan "Fjellhamarskogen”
med id: 1987002 og Nordahl Griegs vei og del av
Elveveien med gang-/sykkelvei - sgndre del med id:
1987003

Adgang til utleie

Det skal sgkes skriftlig til styret om eventuell utleie
av leiligheten og det kan sgkes for maks 1 ar av
gangen. Det skal vaere saerdeles gode grunner for at
man skal fa godkjent framleie.

Det presiseres at andelshaver er ansvarlig for
leiligheten og eventuelle ulemper eller skader
forvoldt av leietagere. Utleie ma vaere godkjent av
styret i god tid innen leiligheten leies ut til ny bruker.
Kontakt styret for sgknadsskjema. Sgknad pa
fremleie for egen leilighet sendes deretter pa e-post
til: fjelletbri@outlook.com

Behandlingstid av sgknad kan ta opptil 30 dager og
signert skjema for godkjenning vil deretter
tilbakesendes pa epost til eier og leietaker.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
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forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til 4
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 590 000 Prisantydning

148 915 Andel av fellesgjeld

3738 915 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

7 200 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

7 981 Gebyr avklaring forkjgpsrett

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring
500 Tinglysningsgebyr pantedokument

9 221 Omkostninger totalt

16 421 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

19 221 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 748 136 Totalpris. inkl. omkostninger

3 755 336 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

3 758 136 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
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Kr 9 221

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
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dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,8% av kjspesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16 000,- oppgjershonorar kr. 6 500,- og visninger kr.
3 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Heidi Anett Larsen
Eiendomsmegler
Heidi.anett.larsen@aktiv.no
TIf: 988 49 800

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm,
Torvet 5

2000 Lillestrgm

TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
27.09.2024

Nabolagsprofil

Fjellsvingen 19 - Nabolaget Fjellet - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Dovre trygdesenter 3min 4
Linje 315 0.3 km
® Hanaborg stasjon 12 min %
Linje L1 0.9 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 18.8 km
X  Oslo Gardermoen 30 min &
Skoler
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 13 min 4
1176 elever 1T km
Solheim skole (1-7 kl.) 15min &
514 elever, 22 klasser 1.2 km
Luhr skole (1-7 kl.) 24 min %
514 elever, 21 klasser 1.8 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 9min 4
353 elever, 31 klasser 0.7 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 13 min &
555 elever, 32 klasser Tkm
Mailand videregaende skole 11 min &
900 elever 0.9 km
Lgrenskog videregaende skole 15 min %
850 elever, 39 klasser 1.1 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene

Bra 69/100

» Naboskapet

oe Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

18 %
14.7 %
14.5%

21.9%
25.6 %
21.2%

7.3%
6.5%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &r) (13-184r) (1934 &r)

41.4 %
39.3%
38.9%

11.5%
14.1 %
18.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Fiellet 1597 662
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Vangen barnehage (1-5 ar) 6 min %
52 barn 0.5km
Fjellsrud barnehage (0-5 ar) 9min %
121 barn 0.7 km
Kjenn barnehage (1-5 ar) 14 min %
95 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Metro Senter 14 min %
Post i butikk Tkm
Coop Mega Metro 15 min %
PostNord 1.7 km

29



30

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

f Turmulighetene
| NeerhetHil skog og mark 82/100

v Trafikk

Lite trafikk 79/100
Sport
@ Radhusparken Sandvolleyballbane 7 min &
Sandvolleyball 0.5km
@ Sandvolleyballbane 7 min %
Sandvolleyball 0.5km
& CrossFit Lillestrgm 10 min 4
& SATS Metro 12 min 4
Boligmasse

B 17% enebolig

B 10% rekkehus

B 67% blokk
6% annet

«Hyggelige naboer. Sentralt til alt.
Grgntomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Metro Senter 20 min %
{0 Boots apotek Lgrenskog 20 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
M 12%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I
|
|
Enslig u. barn
. ___________________________________________________________|
|
e
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Fjellet
B Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersgkelsene
forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersgkelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved & identifisere synlige avvik eller skader pa de
elementene som ble undersekt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og
den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad
vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader felges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i ‘Tryggere Bolighandel'.

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Tilstandsrapport

Fjellsvingen 19, 1462 FJELLHAMAR Tilstandsgrad IU gis nér en bygningsdel ikke er undersekt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
Borettslagsleilighet (i blokk): mulig & utfere en grundig undersgkelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nar en del av
950 637 501 /110 bygningen er tildekket av sno eller andre gjenstander som ikke kan fiernes enkelt.

BORETTSLAGET FJELLET

3222-107/19/0/0 Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser ikke
tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses som ngdvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pé faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en
skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nger fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pavist
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

R4

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3, vil det gis et
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet. Estimatet ma imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristiloud fra en handverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.
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Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel.
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OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen i den tilstanden boligen fremstod under befaringen.
Eiendomsinformasjonen er rundt tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland. Denne rapporten er utfort av:

\4,"-“3 ta QO’ Boligtilstand AS er en uavhengig takst- og konsulentbedrift som leverer radgivningstjenester og
o\ 7 takseringstjenester innenfor bygg- og eiendomsbransjen. Vare bygningssakkyndige har lang erfaring
o 0N innenfor bygg- og eiendomsbransjen, i tillegg til byggeteknisk utdannelse og hey kompetanse. Vart
. . hovedfokus er & levere ngyaktige rapporter av god kvalitet, med grundige undersgkelser i bunn som bidrar til
U’A ow et tryggere grunnlag ved bolighandel.
b -&\& post@boligtilstand-as.no | Org nr. 831 187 042

Q"u{\

Theodor Jstlie

Takst- og bygningsteknisk ingenior | post@boligtilstand-as.no

Madlen oy

NITO

Befaring og oppdragsinfo

Befaringsdato 20. sep. 2024

Til stede Selger/eier
Tommy Jensen

Takstingenior
Theodor Jstlie

Tilgjengelighet Boligen var mgblert under befaringen.

Medlem av NITO

Tunge meabler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslert i denne rapporten.

Egenerklzering Ikke fremvist.

20. sep. 2024 Boligtilstand AS
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OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fétt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten naye, ettersom visse viktige detaljer ikke er
inkludert i denne oppsummeringen. Ytterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten.

Generell tilstand

Boligen fremstér med en blanding av normalt god og noe eldre standard.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3

TG2 -

G2 -

TG2 -

TG2 -

TG2 -

TG2 -

TG2 ~

TG2 -

TG2 -

TG2 -

G2 -

TG2 -

=

(o]

N
«

20. sep. 2024

Bygningsdel

Ytterderer

Vinduer

Innvendige darer

Vegger

Ledningsnett for saniteer

Vannbaren varme
Ventilasjon
Varmtvann
Kjokkeninnredning
Terrasse/balkong

Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad

Saniteer - bad

Fast inventar - bad

Forkortet begrunnelse

Alder og slitasje.

Omramming og listverk bzerer stedvis noe heyere preg av
slitasje.

Alder og slitasje.
Awvik i lukkemekanisme.

Generelt slitte overflater.

Alder og normal slitasje.

Begrenset tilkomst til stoppekraner og ikke observasjon av
hovedstoppekran.

Alder og slitasje.

Ikke tilfredsstillende luftveksling.

Varmtvannsberederen er pa 1950 w uten fast tilkobling.
Alder og slitasje.

Alder og slitasje.

Alder og slitasje. Feil fallforhold. Membran kan ikke
konstateres. Bom i flis.

Alder og slitasje.

Alder og slitasje.

Boligtilstand AS 4/19
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EIENDOMSINFO OG BEBYGGELSE

| dette avsnittet beskrives eiendommens bygningsmasse, eierinformasjon, samt detaljer om tilknyttede arealer og oppvarmingskilder. Informasjon om
tilknyttede arealer, fellesarealer, og eventuelle oppvarmingskilder er normalt basert pa opplysninger fra selger eller selgers representant, med mindre
annet er spesifisert. Eiendommens identifikasjon er detaljert pa rapportens forside, og eiendomsinformasjonen er hentet fra Ambita Infoland, Norges

Eiendommer.

Eiendomsinformasjon

Byggear

Bebyggelsen

Oppvarming

Tilherende arealer

Tomteareal

Hjemmelshaver

Eier adkomstdokumenter

20. sep. 2024

1959

Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med fasadeplater.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler
Etasjeskiller i betong.
Trapper i betong.
Dercalling.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersokt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomréde.

Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.

Lagring
Boligen disponerer to eksterne boder i kjeller.

Parkering
En parkeringsplass folger boligen, plassen er markert med 110.
Ladeboks for elbil er montert pa plassen.

21554.4 m?

Fjellet Borettslaget

Tommy Jensen og Kathrine Jensen

Boligtilstand AS 6/19
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NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging péa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid

utfert av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersparres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved

egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen.

Arstall

2024

20. sep. 2024

Oppgradering

Nye gulv og himling i entré og kjokken.

Boligtilstand AS

Utfort av

Héndverker ~

Dokumentasjon

Ikke fremvist ~

7/19

VURDERINGER

Felles bygningsdeler som faller inn under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade, blir normalt ikke tilstandsvurdert.
Unntak gjeres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en spesifikk bygningsdel og dette er opplyst til takstingenigren, eller dersom en felles
bygningsdel har seerlig neer tilknytning til den aktuelle boligen.

Veer oppmerksom pa at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller. Disse gir en indikasjon pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel naermer seg eller overskrider forventet levetid, ma man vaere forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Merk at, om du kjeper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en
bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko
for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Videre i avsnittet presenteres de undersokte elementene og resultatene fra de utferte undersokelsene. Undersokelsene er hovedsakelig visuelle, supplert
med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skjulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den naveerende planlesningen?

Nei.

Et rom kan opprinnelig vare byggesekt som bod, men fremsto som innredet rom under befaring og er derfor omtalt som det i
rapporten.

Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert &penbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?
Nei.

Er det avdekket &penbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk
forskrift?

Boligen er oppfert for 1985 hvor krav til brannceller generelt ikke tilfredsstiller dagens krav. Det ma derfor forventes avvik til
dagens krav.

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nér det gjelder branncelleinndeling og remningsvesier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig a verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert pa om ytterderer er brannsertifiserte og
om det er apenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Vinduer og derer

Ytterdorer

Entréder i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre ytterderer har normalt et hoyere
varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

20. sep. 2024 Boligtilstand AS 8/19
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Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 ar. Justering av ytterderer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som felge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Ytterderer

Balkongder med trelags isolerglass, fra 2012 i folge eier.
Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei.

Vurdering
Normal slitasje fra tidspunkt for montering er ikke hensyntatt.

Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av ytterderer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som felge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Vinduer
Vinduer med trelags isolerglass, fra 2015, i falge eier.
Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?

Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslarte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Vurdering

Vinduer generelt fremstar som vedlikeholdt, omramming (utforinger og lister) beerer stedvis preg av heyere grad av slitasje og
lokal utbedring ma paregnes, tilstandsgrad 2 er satt som felge av dette.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer mé péregnes med jevne mellomrom, ofte som falge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Innvendige derer
Innvendige darer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/ lukkemekanismen?
Ja. Enkelte derer tar i karmen og har behov for en justering.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.
Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av avvik ved apne/lukkemekanismen som nevnt ovenfor.

20. sep. 2024 Boligtilstand AS 9/19

Justering av innvendige derer ma generelt paregnes med jevne intervaller. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Horisontalmaling

Etasjeskiller

Etasjeskiller i betong.

Er det pavist betydelige horisontale skjevheter ved bruk av linjelaser?
Nei.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 8 mm.

Totalt avvik i stuen er malt til 10 mm.

Vurdering
Gitt bygningens eldre alder, er det vanlig a forvente skjevheter og ujevnheter som en naturlig konsekvens av aldringsprosessen i
eldre bygninger.

Horisontalmalinger utferes ved hjelp av fem stikkprover i det méalte rommet, og vil ikke n@dvendigvis avdekke alle skjevheter eller ujevnheter i
boligen. For eldre boliger ma man normalt forvente noen skjevheter og ujevnheter.

Innvendige overflater

Gulv
Laminat og vinyl.

Vurdering
Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vegger
Malt tapet. Malte panelplater. Sparklet og malte overflater.

Vurdering
TG 2 er gitt grunnet generelt slitte overflater, inkludert noen rifter og skader.
Overflatebehandling ber paregnes.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Himiing

20. sep. 2024 Boligtilstand AS 10/19
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Pusset og malte overflater.
Takessplater.

Himlingshoyde i stue er malt til 2,43 meter.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Innvendige vann- og avlepsror

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.

Ledningsnett for vanntilfersel i eldre kobberror.

Avlepsror i plast, skjult i konstruksjonen.

Avlgpsror i stapejern, skjult i konstruksjonen.

Stoppekraner for kaldtvann er lokalisert i kasse i kjokken. Stoppekran i vegg bak vaskemaskin og tarketrommel i bad er ikke
funksjonstestet.

Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
Hovedstoppekran i boligen er ikke lokalisert.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avligpskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av saniteerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjskken.

Er det funnet &penbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?
Nei.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe hayere
risiko for lekkasjer.

Manglende tilkomst til stoppekraner kan medfere gkt risiko for vannskader ved en eventuell lekkasje.

Det vil veere naturlig & oppgradere ledningsnett i forbindelse med oppgradering av bad.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.
Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stepejernsrer er pa 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastrer er
25 - 50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 ar.

Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder pa 198 liter, produsert i 2015. Berederen er montert i soverom.
Stromtilforsel via stikkontakt.

Er berederen lekkasjesikret?
Ja, det er registrert avlgp fra sikkerhetsventilen. Avlgpet er ledet til bad.
Automatisk vannstopper er observert.

Er det registrert tydelige tegn til avdrypp og fuktskjolder rundt berederen?
Nei.

Er berederen tilstrekkelig understottet?
Ja.

Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens stromtilforsel?
Nei. Stikkontakten er kontrollert, og det er ikke registrert synlige merker etter varmegang.
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Vurdering
Varmtvannsberederen er pa 1950 w uten fast tilkobling. Maksimal tillatt effekt pa varmtvannsberedere uten fast tilkobling montert
etter 2014 er 1500 w, og det er derfor gitt tg 2.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 10 - 25 ar.

Vannbéren varme

Radiatorer med forsyning av varmtvann fra felles anlegg.
Anlegget er hovedsakelig skijult.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er tildelt pa grunn av alderen pa regulatorer, radiatorer og ledningsnett tilknyttet. Eldre regulatorer kan i noen
tilfeller ha redusert nayaktighet i temperaturkontrollen, potensielt resultere i ineffektiv oppvarming eller kjgling av rommene.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omradet. Det
er viktig & merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen.

Ventilasjon

Oppdriftsventilasjon med ventil i bad.
Friskluftsventiler i kiokken og to soverom.
Kullfilterventilator i kjokken.
Spalteventiler i vinduer.

Er boligens luftutveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?

Nei.

Denne boligen er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som vil pavirkes av bade eksterne og interne klimaforhold. Dette
forer til at luftsirkulasjonen innad kan variere. Slike variasjoner i luftstreammen er vanlige og forventede karakteristikker for boliger
med denne typen ventilasjonssystem.

Kjokkenet har ikke avtrekksventilasjon, noe som vil kunne pévirke ventilasjonen i boligen. Kullfilterventilator er ikke tilstrekkelig
forsert avtrekk.

Det er manglende lufttilfersel mot badet, noe som kan resultere i utilstrekkelig ventilasjon av rommet. Det anbefales a installere en
luftespalte for & sikre tilstrekkelig luftsirkulasjon og begrense fuktpakjenninger.

Er det utfert rens, eller fornying?
Nei, ikke kjent.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig luftveksling. Begrenset ventilasjon kan pa generelt
grunnlag fore til okt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Luftutveksling kontrolleres enkelt med papir eller lignende, men luftmalinger utferes ikke ved denne typen kontroll.
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Kjokken

Kjokkeninnredning

Kjokkeninnredning med profilerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Kjokkeninnredningen er i folge eier fra 2012.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjeleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje. Det er observert enkelte svellinger og bruksmerker pa overflater.
Kostnader i forbindelse med oppgraderingsarbeid ber paregnes.

Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjokkenvasken, blir ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest. Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong

Sydvestvendt balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 7 m2.
Terrassebord pa tilfarere.

Rekkverk i metall med plater i felt.

Rekkverkshayden er malt til 0,97 m.

Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og apninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?

Ja, i samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket i dette tilfellet ha en minimumshoyde pa 1,0 meter. Rekkverkshayden
samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfering av bygningen.

Dette punktet er ment som en opplysning med hensyn til sikkerhet. Det er imidlertid ikke pakrevd 4 tilpasse rekkverkshegyden i
henhold til dagens forskriftskrav.

Er det funnet &penbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei. Balkongen er i hovedsak kontrollert fra oversiden.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder og normal slitasje.

Bad

Om véatrommet og fuktméling

Badet er av eldre dato.

P& grunn av badets alder i forhold til forventet levetid mé& oppussing med nytt vanntett sjikt (membran) paregnes innen naer
fremtid.

Badet er oppfart/pusset opp i en tidsperiode som normalt ikke har tilstrekkelig fuktsikring/vanntett sjikt etter dagens bruk, og
frem til badet pusses opp, ber ikke overflatene utsettes for fuktpakjenninger. Denne typen konstruksjon har generelt hayere risiko
for fuktskader, som ofte oppstar skjult i konstruksjonen.
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Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & underseoke den
underliggende konstruksjonen.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
| dette tilfellet er vegger tilstatende dusjsone mot fellesarealer som ikke gir mulighet for hulltaking. Isteden er fuktindikator
benyttet der dette er hensiktsmessig.

Vatrom bygget i denne typen konstruksjon har en forventet levetid p& 10-20 ar, avhengig av bruken, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller
deler av vatrommet naermer seg eller har overskredet denne levetiden, ma det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig i nzer fremtid.
Hulltaking med fuktmaling kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for & identifisere alle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Ukjent, men av eldre dato.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Det er registrert klemring, men mansjetten for membran er ikke registrert.

Er det mulig a rengjere sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i vate soner?
Det er registrert utettheter i forbindelse med rergjennomferinger fra bereder i soverom. Forholdet kan medfere okt risiko for
vanninntrengning og fuktpakjenninger i konstruksjonen.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Ja. Det er registrert sprekkdannelser/riss i flisefuger.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Ja. Det er registrert tegn pa hulrom under enkelte fliser. Hulrom under flisene kan i noen tilfeller ske muligheten for sprekker i
flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen apenbare spor ble visuelt registrert. Dusjkabinett er ikke flyttet.

Er fall mot sluket og heyde péa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?

Nei. Det er ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Forholdet kan medfere begrenset drenering av bruksvann pa gulvet.

Det er ikke tilstrekkelig hoydeforskjell mellom eventuell membran i derdpning og slukrist. Det er malt 20 mm fra topp flis ved
terskel til topp slukrist, i henhold til gjeldende krav skal det vaere minimum 25 mm.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering

TG 2 er gitt pa grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har
oppnéadd en alder som gker risiko for skader/folgeskader.

TG 2 er gitt pa grunn av utilstrekkelig fall mot sluket som nevnt over.

TG 2: Membran kan ikke konstateres.

TG 2 er gitt pa grunn av bom (hulrom under flis) som nevnt over.
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Sluk, reropplegg, gulv- og veggkonstruksjon er i hovedsak av eldre dato og slitasje ma paregnes. Kostnader i forbindelse med
oppgraderingsarbeid ber paregnes i nzer fremtid.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har gkt behov for jevnlig vedlikehold.

Sanitaer

Dusjkabinett.

Klosett.

Servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Vurdering
TG 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.

Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen, med noe synlig ledningsnett.
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Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (Det Lokale Eltilsyn) eller annen kvalifisert elektrofaglig person fra de siste fem arene,
gjiennomfares en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & vurdere om det er
nedvendig med en utvidet kontroll av en elektrofaglig kvalifisert person innen naer fremtid.

Denne vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, og utferes uten a fastsette tilstandsgrad, i samsvar med DIBK sin faglige
veiledning. Den baserer seg pa enkle visuelle observasjoner i boligen, uten funksjonstestinger, ettersom undertegnede ikke har elektrofaglig
kompetanse. Det er viktig & merke seg at denne forenklede vurderingen ikke er tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle feil eller mangler, og
kan derfor ikke erstatte en fullstendig el-kontroll.

Kun autoriserte elektrofaglige personer har kompetanse og lov til & gjennomfere en el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ma en kvalifisert

elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Ikke kjent. Stue og kjokken har oppgradert elektrisk fra 2012.

Spersmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja, det finnes kursfortegnelse, men denne samsvarer ikke med antall sikringer.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserklzering pa utferte arbeider etter ar 1999?
Nei.

Ved installasjon eller utferelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklzering som bekrefter overholdelse
av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa lgse kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fjerne kapslinger?

Nei.

Vurdering basert pa den visuelle ovennevnte kontrollen, anleggets alder, anleggets allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja. P& grunn av manglende lovpalagt samsvarserkleeringog alder, anbefales det pa generelt grunnlag a kontakte en el-takstmann
for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget.

Kostnader i forbindelse med oppgraderingsarbeid ber paregnes.

Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til naermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.

Fordelingen mellom primzer- og sekundeerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealméling (2014).
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

Eksempeltegning

T Utebod Innglasset bakong
BRA - E: Eksternt bruksareal.
Arealer knyttet til boenheten, som ligger
utenfor selve boenheten og har tilgang
enten fra utsiden eller fellesarealer, som
for eksempel eksterne boder. Veggarealet Bad
mellom BRA-1 og BRA-E blir inkludert i e
BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.
Entré
BRA - I: Internt bruksareal. Kiokken
Arealet av boenheten innenfor "
omsluttende vegger. RS
L
Terrasse
Arealer
Niva BRA - | BRA-E
/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Kijeller 7
1. etasje 68
Sum 68 7
Totalt bruksareal 75

-—

BRA - B: Innglasset balkong.

Arealer av innglassede balkonger, altaner
eller verandaer. Veggarealet mot annet
bruksareal tas ogs& med | beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal.

Arealer av Apne balkonger, terrasser,
altaner og verandaer, malt p4 innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger males
arealet ved fotavirykket.

|

BRA-B
Innglasset balkong

TBA

Terrasse- og balkongareal

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har neyaktighet pa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente

tegninger.

Boligen disponerer to eksterne boder i kjeller pa henholdsvis ca. 4 m? og 3 m?.

Utskrift
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Rombetegnelser

Niva

Kjeller

1. etasje

Primaer- og sekundzerareal

Niva

1. etasje

Oppferingen av primaer- og sekundaerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.

Utskrift
20. sep. 2024

BRA - | BRA -
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal

E BRA - B
Innglasset balkong

To eksterne boder.

Bad, entré, kjokken, to
soverom, innredet rom og

stue.
Primzerareal Sekundzerareal
P-rom S-rom
68

Boligtilstand AS

Primzerrom Sekundaerrom
P-rom S-rom

Bad, entré, kjokken, to
soverom, innredet rom og
stue.

Side
18/19
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FORUTSETNINGER

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Omfang

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersgkelsene
forskriften krever, utferes det ogséa noen tekniske tilleggsundersgkelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for vurderinger. Rapporten detaljerer
elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget. Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette

oppnas ved & identifisere synlige avvik eller skader pa de elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsé inkluderes Mealerfirm
levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. gl

Aktiv EM Lillestrgm

Undersokelsene

Undersokelsene utfares gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som Oppdragsnr.

utferes ved stikkprever. Apning av konstruksjoner utferes ikke, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tillatelse. Tepper, mabler og annet inventar blir flyttet nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. 1204240147
Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebaerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir undersekt. Utvendige
konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre den utferende finner en sikker lesning i henhold til vares retningslinjer for HMS. Vanligvis fijernes ikke
innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare
gienstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tommy Jensen Kathrine Jensen

Tilstandsgradene
) : ) ) : . Gateadresse
Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av

tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak. : R
Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for fastsetting av tilstandsgrader. Generelt er Fjellsvingen 19
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader felges dagens forskriftskrav,

samsvar med bestemmelsene i ‘Tryggere Bolighandel'. Poststed
FJELLHAMAR 1462
Begrensninger

Rapporten gir ikke garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner Er det dedsbo?
under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslerer ikke nadvendigvis alle feil ved boligen. Selv om & Nei ]
stikkprover ikke viser avvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer 'avvik' som tilstander som er dérligere enn det fastsatte Nei Ja

referansenivaet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pa de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng,
pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting

Avdgdes navn |

av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, stattemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Er det salg ved fullmakt?

For spesifikke vurderinger utover rapportens dekning, anbefales det & innhente fagkyndige vurderinger. Rapporten folger hovedsakelig kontrollpunktene Nei |:| Ja

fra 'Tryggere Bolighandel', men enkelte punkter kan utelates til tross for gjennomfering. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres

normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist bor engasjeres for mer omfattende Hjemmelshavers navn | |

vurderinger av disse omradene.

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja
Arealer
Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaéler under befaringen og avrundet til nzermeste Nar kjepte du boligen?
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren matematisk beregning av eiendommens verdi. A |2011 |
r

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebeerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med

dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder ma anses som omtrentlige, pa grunn av begrensninger i oppmalingen forarsaket av lagrede Hvor lenge har du eid boligen?
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller representant, men bruksretten til disse er ikke kontrollert.

Antall ar E |
Antall méneder | 1 I
Selgers/kjopers ansvar
Rapportens utferende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som kan pavirke tilstandsrapporten. Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. For rapporten tas i bruk, ma selger eller selgers representant lese gjennom rapporten og gi [ Nei Ja

tilbakemelding péa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Dersom rapporten avdekker potensielle problemomréder, anbefales det a
engasjere fagfolk for videre undersokelser. . o . o
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika forsikring |

Gyldighet

. . . . o . . Polise/avtalenr. | 6786969 |
Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett ar etter befaringsdatoen, ma det gjennomferes en ny befaring og rapporten ma oppdateres. Det er viktig &
merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen, og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter befaringen, vil ikke veere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer Sp@rsmél for alle typer eiendommer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden. 1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Fjernet gammel bereder pa bad. Installert ny pa soverom vegg i vegg med rgrkobling gjennom vegg.

Arbeid utfert av |AIIe tiders ror

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Ble byttet ut soilrgr pa kjekken i 2012

Arbeid utfert av |Alle tiders ror

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Satte inn nye kurser i sikringskap. Lagt opp elektrisk anlegg i leilighet

Arbeid utfert av | Szethre eletriske

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks fastmontert pa P-plass. Abm avtale gjeres med Aneo.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: TJ, KJ
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse All info om arbeid som er utfert i borettslaget faes av styreleder

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TJ, KJ
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Tilleggskommentar

Har veert vannlekasije i tak pa kjekken. Tak, gulv og listverk er byttet ut. Arbeid er utfart igjennom borettslagets forsikringselskap.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Romerike Eiendomsmegling AS
E-post: celine.holm@aktiv.no

@ SOLIBO

Forenkier styrets hverdog og
oker boligselskopets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Borettslaget Fjellet

Megleropplysninger

13.09.2024

Vi viser til forespgrsel av 13.09.2024

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Borettslaget Fjellet

950 637 501

107 /19

Tommy Jensen / Kathrine Jensen

110
Fjellsvingen 19, 1462 Fjellhamar

home.solibo.no/hp/brlfjellet/
home.solibo.no/hp/brlfjellet/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

Ja

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 82912292

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Se arsmeldingen.

Andelseiere og dernest medlemmer av Bori har forkjgpsrett.
Utlysning sendes direkte til eierskifte@bori.no.

- Tomt:
- Parkeringsbestemmelser:

Eiet

Forr.fgrer besitter ikke oversikt over fordeling.

Informasjon om lan per 01.09.2024:

Bank:

Lanenummer:
Nominell rente (flyt):
Innfrielsesar:
Lanetype:

Antall terminer pr ar:
Saldo pr 01.09.2024:
Andel av saldo:
IN-ordning:

8398.71.71742
Handelsbanken
5,99 %

2042

Annuitet

12

kr 21947 176
kr 148 527
Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader

Avsetning vedlikehold
Medlemsavgift BORI

Totale felleskostnader pr. d.d:

kr 5.097,— pr. md.
kr 69,— pr. md.
kr 29,— pr. md.
kr 5.195,— pr. md.

Felleskostnader dekker;

Kommunale avgifter, renter og avdrag fellesgjeld, forretningsfgrsel, felles bygningsforsikring,
vaktmestertjenester, gressklipping og sngmaking fellesareal, trappevask, vedlikehold av
boligmasse og fellesareal, grunnleie kabel-TV/bredband og fjernvarme.

Ligningsposter pr. 31.12.2023:

Ligningsverdi |[Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 23194 | kr 152 218

Opplysning om restanser
Ved oppgjar bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.
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STYRETS ARSRAPPORT

1. STYRET

Styret har i perioden 21.04.2023-10.04.2024 bestatt av:

Styreleder Steinar Thomassen Valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem Jostein Hauge Volden Valgt for 2 ari 2023
Styremedlem Kathrine Jensen Valgt for 2 ar i 2022
Styremedlem Marte Endregard Valgt for 2 ari 2023
Styremedlem Tale Braathen Valgt for 1 ari 2023
Varamedlem Johanne Kvaerner Hestetun Valgt for 1 ari 2023
Varamedlem Kari Opheim Valgt for 1 ari 2023
Varamedlem Aleksandra Torkildsen Hjertaker Valgt for 1 ari 2023
Valgkomité Tommy Jensen Valgt for 1 ari 2023
Valgkomité Isabel Fredriksen Rudaa Valgt for 1 ari 2023
2. GENERELT

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfart av Enqvist Boligforvaltning AS.
Kontaktperson hos forretningsferer er Stale Nore.

Borettslagets revisor er SIm Revisjon AS.

3. GENERELT OM BORETTSLAGET
Borettslaget bestar av 148 andeler.

Borettslaget Fjellet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer
950637501 og ligger i Larenskog Kommune.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som falger av borettslagsloven og
borettslagets vedtekter, og har til formal a drive eiendommen i samrad med og til
beste for andelshaverne.

Forsikring

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 82912292.

Den enkelte andelshaver anbefales & tegne egen innboforsikring.

HMS
Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i
henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets

internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser fglger av opplistingen av relevante
regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det veere installert rgykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle leiligheter og utstyret skal kontrolleres
ved funksjonsprave eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til stede og
fungerer, og styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll og slikt
ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma eier
sgrge for at det byttes omgaende.

4. EIERSKIFTER
18 andeler har skiftet eier i 2023.

5. STYRETS ARBEID | 2023
Styret har i perioden hatt 13 styremgter.

Informasjon til andelseiere
Hovedkanal for Informasjon er borettslagets hjemmeside https://fielletborettslag.no.

| oppgangene sarger styret for at beboere far oppdatert informasjon og oppslag
knyttet til ekstraordinaere hendelser.

Styret sender ogsa jevnlig ut informasjonsskriv om planlagte aktiviteter.
Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS)

Alle blokker, oppganger og fellesareal har lgpende internkontroll av HMS ansvarlig.
Sjekklistene kontrolleres, avvik blir registrert og tiltak blir iverksatt fortiapende.

Avtale med ny forretningferer - Solibo

Styret har forhandlet frem ny avtale med forretningsfarer Solibo.

Solibo har en moderne nettbasert portal som vil bidra til at styrehverdagen blir
enklere og mer oversiktlig. Portalen gir god oversikt over regnskap, vedtekter,
avtaler, styrearbeid og beboeroversikt. Portalen vil knyttes opp mot en ny
hjemmeside, samt at kommunikasjon med beboere og leverandarer blir enklere.
Neermere informasjon vil komme senere. Planen er overgang 01.07.2024.

Vaktmestertjenesten

Styret har ansvaret for vaktmestertjenesten og utarbeider hvert ar vedlikerholdsplan
for oppgaver som skal utfgres. Vaktmester(ne) prioriterer lapende drift, og
henvendelser fra beboere handteres Igpende.

Vaktmesterne far gode tilbakemeldinger fra beboerne og styret.

Fjellet Garasjelag og borettslagets redskapsqgarasje
Styret har et godt samarbeid med Fjellet garasjelag om vedlikehold av
redskapsgarasjen. Det er etablert en serviceavtale med Igland Garasjen AS og det
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utfgres sjekk av redskapsgarasjen hvert annet ar, og nadvendig forebyggende
vedlikehold vil bli utfart av en fagperson fra Igland eller tilsvarende.

Andre oppgaver for styret

Styret falger opp e-poster fra leverandgrer, handverkere og beboere daglig. | tilegg
handteres forsikringssaker, samt Igpende dialog og kontakt med borettslagets
forretningsfaerer.

Arrangementer i 2023
. Dugnad i mai
. Julegrantenning 1. sgndag i advent.

Hvert ar arrangeres dugnad i mai maned for a fa borettslagets uteomrader ryddet til
17. mai.

Vaktmester og Frode Gran Service AS feier veiene og omradet i forkant av
dugnaden. Deltagelsen i 2023 var pa ca. 50 personer. | enkelte oppganger/blokker er
oppmgtet noe variabelt.

Styret oppfordrer alle til & mgte opp pa dugnadene for & gjgre det trivelig i
borettslaget.

Kan man ikke mate akkurat den dagen, er det fritt frem for a bidra i forkant.

Vi gnsker oss et borettslag som beboerne er stolte av og gnsker a ta vare pa. Det er
alles ansvar & bidra til dette aret rundt.

Som en ekstra tjeneste ble det satt opp en traktorhenger for ekstra restavfall fra
fellesarealene. Nar henger er full, er det ikke mulig a levere mer avfall. Hver beboer
er selv ansvarlig for a kjere sitt restavfall til ROAF.

Vi anbefaler at beboerne benytter ROAFID for brukerbetaling pa kr. 100,-. Les mer
pa ROAF sin hjemmeside.

6. STORRE VEDLIKEHOLDSARBEIDER
Noen ekspempler pa vedlikeholdsarbeid som er gjennomfart er;
Vask av utvendig balkong

Det er gjennomfgrt vask av alle balkonger utvendig.
Vask av balkonger bgr gjennomfares hvert 5 ar.

Maling kjeller — Veqger i ganger, fellesrom ogq vaskerom

Det er ferdigstilt arbeid med & male vegger i ganger, fellesrom og vaskerom i
Fjellsvingen 1 — 3 - 5 og Fjellsvingen 5 — 7 - 9. Dette arbeid gjeres av vaktmester og
utfgres mellom andre oppgaver.

Merking av parkeringsplasser (Uteomrade)

Alle parkeringsplasser er merket og malt opp pa nytt med hvit farge. Det gjenstar litt
etterarbeid som & male over gul farge og merke gjerde med reflex tape for lettere &
se plassen pa vinterstid.

Vi minner pa at beboere ikke skal benytte gjesteparkeringen til egne kjoretay /

Firmabiler.

Blomsterkasser (Uteomrader)

Styret har satt igang et praveprosjekt i 2023 med a sette ut noen blomsterkasser og
etablert noen blomsterbed for & bedre bo miljget her i Fjellet borettslag. Evaluering av
dette blir utfgrt na i var. Styret haper det blomstrer opp i var og skaper gleder for oss
alle.

Styret har fatt gode tilbakemeldinger fra flere beboere som opplever forskjgnning av
utearealene som positivt for borettslaget.

Trapper i trappeoppgang
Det utfgres lgpende vedlikehold vare trapper med noe etterarbeid pa maling og skifte
av trappeneser som har Igsnet.

Vinduene i leilighetene

Det har veert en del oppgaver knyttet til vindune i leilighetene fordi gummilistene rundt
vinduene er noen ar gamle og begynt a bli harde.

Om vinduet er vanskelig a apne/lukke, send en e-post til styret og vaktmester
kommer for a bytte gummilister. Ikke bruk makt/krefter pa vindushandtaket — da
gdelegger du lukkemekanismen. Jdelegges vinduet medfgrer det mer arbeid og
stgrre kostnad til vedlikehold.

Det er utfordrende & fa tak i reservedeler i Europa.

Pumpehuset mellom Elveveien og Fjellsvingen er fjernet
Pumpehuset er tatt ned og fiernet hagsten 2023. Dette ble utfert uten kostnader for
Fjellet borettslag. Neermere planer for omradet blir laget i 2024.

7. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT
Arsregnskapet 2023

Arsregnskapet for 2023 er vedlagt innkallingen. For nzermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2024
Styret har utarbeidet budsjett for borettslaget for 2024. Budsjettet forutsetter en
gkning i felleskostnadene pa 3,5% fra 1. januar. Dette gjelder ogsa loftstillegget.

Fjellhamar, den 19.03.2024
Styret i Borettslaget Fjellet
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Resultatregnskap
Borettslaget Fjellet
Regnskap Budsjett Regnskap
Note 2023 2023 2022

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader 2 8 637 576 8530 128 8 250 408
Andre inntekter 3 297 071 369 984 290 484
Sum driftsinntekter 8 934 647 8900 112 8 540 892
Styrehonorar 275 000 270 000 270 000
Andre personalkostnader 4 326 354 477 355 228 794
Avskrivninger 32 250 32 250 16 125
Kommunale awifter 2 326 760 2 327 000 1990 128
Vedlikehold 5 481 385 951 440 1582 435
Kollektiv avtale TV/bredband 642 320 640 000 541 165
Driftskostnader 6 1946 736 1784 500 1856 834
Honorarer 7 214 711 284 561 220 671
Forsikring 391 313 420 000 389 146
Andre kostnader 8 87 699 122 800 109 356
Sum driftskostnader 6 724 529 7 309 906 7 204 655
Driftsresultat 2210 118 1 590 206 1336 238
Finansinntk. og finanskostn.
Finansinntekter 9 131 126 40 000 68 366
Finanskostnader 10 1131754 906 894 645 545
Netto finansresultat -1 000 628 -866 894 -577 179
Arets resultat 1 209 490 723 312 759 059
Overforinger
Ovwerfart annen egenkapital 1209 490 0 759 059
Sum overferinger 1209 490 0 759 059

Borettslaget Fjellet

Org.nr. 950637501

BankID Signing
@ Stale Nore
2024-04-11
BankID Signing
@ Vibeke Walberg
2024-04-11

Det ble avholdt ordinzer generalforsamling i
Borettslaget Fjellet
Tid: 10. april 2024
Sted: Dovre Trygdesenter, Ole Lians vei 4, 1462 Fjellhamar

Konstituering

e 24 andeler var representert, hvorav 3 andeler med fullmakt. | tillegg mette
forretningsferer Stale Nore fra Enqvist Boligforvaltning AS.
Fullmakter ble referert og godkjent.

e Stale Nore ble valgt som mgteleder og referent.

¢ Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

e Vibeke Walberg ble valgt til & underskrive protokollen sammen med mateleder.

Mgtet ble ansett & veere lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1. Styrets arsrapport for 2023
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgatt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023
Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa
1.209.490 kroner og en negativ egenkapital pa 9.826.000 kroner, ble fastsatt som
borettslagets regnskap for 2023.

Revisjonsberetningen var ikke sendt med innkallingen, men var tatt med og fremlagt
pa generalforsamlingen. Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Fastsettelse av styrets honorar for 2023
Styrets forslag til honorar for 2023 kommer frem av budsjett for 2024.
Styrets honorar for 2023 ble fastsatt til 270.000 kroner og valgkomiteen honoreres
med kr. 5.000, -. Styret og valgkomiteen foretar selv fordelingen av honoraret.

4. Budsjett 2024 og andel felleskostnader
Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og
spgrsmal ble besvart.

Budsjettet viser et overskudd pa 781.756 kroner og forutsetter en allerede effektuert
gkning av felleskostnadene pa 3,5% fra 1. januar i 2024.

Budsjettet ble tatt til orientering.
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26. april 1960.

5. Valg
2 styremedlemmer, 3 varamedlemmer og 2 valgkomitemedlemmer var pa valg.

Etter valget bestar styret av:

Styreleder: Steinar Thomassen Valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem:  Jostein Hauge Volden Valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem:  Marte Endregaard Valgt for 2 &r i 2023 @stlandske Ingenior og Entreprensrforretning,
Styremedlem:  Tale Braathen Valgt for 2 ar i 2024 FJellhamarveien 5456,
Styremedlem:  Patrick D. McKiernan Valgt for 2 ar i 2024 er.
Varamedlem:  Johanne Hestetun Valgt for 1 ari 2024
Vv lem: : . o
aramedlem Kainat Imtiaz Tararr Valgt for 1 ar i 2024 Ved ferdighesiktigelse av leiligheter i blokkene A - B -

Det ble ikke valgt noen til valgkomite pa generalforsamlingen. Styret vil undersoke 0~-D«~EogG den 29, f.m. ble pAvist folgende feil og mahgler:

blant andelseierne seinere i &r om & fa inn kandidater. Blokk A.
dhkkkkkkkkkkkhkkkhkhkkhkkkkkx Nr % 401‘ Baderom dé.rlig malt .
" &
Det foreld ingen andre saker til behandling. Matet ble avsluttet kl. 19.42. Protokollen " 303 b x Justering av snepperter 1 skapderer.
blir renskrevet og signert av mateleder og protokollvitne. " 4033 Ikke besiktiget.
” 4063 n n
Oslo, 11. april 2024
Blokk B.

Stale Nore Vibeke Walberg Nr. 105: DArlig sparkling av vegger pad bad og kjekken. Lakkering
mateleder Andelseier/protokollvitne av terskel - balkongder. Riper i stuegulv.

" 203%: Der 1 matskap - kjekken er "vind". Benkeplate m& ol jes
og lakkes, Badegulv ikke tilfredestillende. Maling
forevrig 1 bad i1kke tilfredsetillende.

"  301: Der matskap utskiftes. Justering av snepperter. Tapet-
serarbeidene i stue ikke tilfredsstlllende.

Fjerne malessl badegulv og benk. Pussing og lakkering av
entreder.

" 4021 Ikke bemiktiget.

Blokk C.

Nr. 304: Maling av rerledninger - bad. Gulv ikke tilfredsstillsnde.
Vegg mellom bad og soverom m& tettes. Skjet av linoleunm
i stue og soverom lite fagmessig.
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, Blokk D.
Hr. 102

u

)

L]

BASKK 5.

2081

30%:

30%:

r. 405:

]

4061

Blokk G.
¥r. 101:

66

1023

1041

203
5043

401:

.

Benkebenlag listes og fostes. Haling av skap rundt
kjoleskap. Justérs snepperter. Badegulv ikke tilfreds=
stillende. Veéggene 1 bYaderom 4drlig slipt for maling.
Semmensliing av gulvbordene 4 stue og soveron. Justere
entreder - utbedre sAr og lakkering.

Pjerne malesel pd hadegulv. Fargene 1 pudsen ujevn.
Boliafning av kjekxkendenk, Justering sv aneppertoer og
dor. Vereder balkong £or liten. Skrape balkonggulv for
botongssl. Phsetting av feilist - balkongder. Maling ev
gerikter yundt derer etter justering.

Badeguly ujeva i fargen. Maling av hulkil, Justering av
snepperter: Belistning av denkedeslag. :
Badegulv wjevn i fargen. Maling svsoveromsvindu skaller av.

Belistning av benkebeslag. Tepetsering soverom ikEe
tilfredsstilliende. Moling av hulkid bad. Malesel =-
badégulv £jérnes.

Listing av kjokkenbenk. Utoksifting av blad - entreder.

Pjerne malessl - badegulv, haling bak reor - kjokken,
Juotering av enepperter. Justere balkongder.

Mangler vrider kjokkénvindu, Balkongder justeres. Rute
1 vareder utskiftes. Haling av vinlussmyg.

Iieting av kjekkenbenk. Entreder hid pusess og lakkes,
Utbedring av otusgulv.

Ikke beaiktiget.

Pordigmaling av kjekkenbenk. Tak i soverom og otue
diriig pusset. Justering av derer og snepperter,
Utakifting av vinduobeslag i eoveronm. Feoting av lee
linoleum 1 eoverom. Bad 4&rlig malt,

Baderonm 44riig malt. Justering av snepperter. Festing
av 1és linoleun i eoverom. Justere balkongder.

fir. 402: Belisting av kjokkenbenk. Justering av derer. Badeguly
uievn 4 fargen,

* 403y Utbedring Gv sprukket benkeplate., Pesting ev g8
iinoleum i etue. Terskel - balkongder miA heves.
Varedor for liten,
Entrodor md pueses og lakkes,

H. A. Johnoen.

HAJ/VE

En kopi eendt: IL.B.B.L.
Husnemnda 1 Lerenskog.
Brannveeenet v/J. Hogetveit.
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LORENSKOG KOMMUNE

& Utbyggingstjenesten

Roar Skarseth
Furuveien 33

1470 LORENSKOG

Saksbehandler: Leiv O Knutson Direkte telefon: 67 92 99 29
Deres ref.:

Var ref.: 06/650 - 6/07/18001 Klassering: 107/19 Dato: 19.06.2007
FJELLSVINGEN 19

Fjellsvingen 19 gnr. 107 bnr. 19 Anmodning om ferdigattest for innredning av
loft - vedtak

Viser til Deres anmodning om ferdigattest, mottatt her 5.6.2007, med dokument nr. 07/16503.
Vedtak:

Det gis med dette ferdigattest for innreding av loft.

Vedtaket kan paklages til planutvalget og derifra til fylkesmannen i samsvar med reglene i
plan- og bygningsloven § 15 og forvaltningsloven kap. 6, hvorav en vedlegger kopi. En

eventuell klage skal sendes til utbyggingstjenesten innen 3 uker fra vedtaket er mottatt.

Med hilsen

ir Gauthun Kiﬁiand / %%@
utbyggingssjef Tore Rensberg
fagsjef
Vedlegg:

1. Kopi av forvaltningsloven kap.6.
2. Faktura for gebyr.

Husordensregler

Fjellet borettslag er et andelslag hvor borettshaverne i fellesskap er ansvarlige for at
eiendommen holdes i god stand og at bomiljget er best mulig.

Husordensreglene er en veiledning i ”god naboskikk” og inneholder forhold som ma iakttas av
hensyn til borettslagets drift og sikkerhet. Alle har et ansvar for a bidra til et trivelig bomiljg.

Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes i forste omgang ordnet opp ved direkte
kontakt mellom de bergrte parter. Dersom ikke dette fgrer fram, tas forholdet skriftlig opp med
styret.

Paragraf 1

Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er ansvarlig for at reglene
overholdes av alle husstandsmedlemmene, deres besgkende og leietakere.

Paragraf 2 - BOMILJ® OG ORDEN

Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er ansvarlig for at reglene
overholdes av alle husstandsmedlemmene, deres besgkende og leietakere.

Leiligheten brukes slik at man ikke sjenerer andre. Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i
og utenfor egen leilighet, slik at naboer ikke sjeneres. Mellom k1.22:00 og 07:00 ma det vises
serlig hensyn.

Risting av tepper og tgy fra vinduer eller fra balkong er forbudt.

Det er fint om beboere som rgyker viser hensyn, slik at dette ikke er til sjenanse for naboene.
Sneiper skal ikke kastes utenfor balkong, men sikres i forhold til brannsikkerhet (HMS).

Ved oppussing med banking og boring skal dette forega mellom kl. 08:00 og 21:00 mandag til
fredag, og mellom kl. 09:00 og 16:00 pa lgrdager. Banking og boring er ikke tillatt pa
sgndager, lovbestemte helligdager og offentlige hgytidsdager. Sett gjerne opp nabovarsel pa
tavlen i inngangspartiet ved langvarig oppussing som medfgrer hgyt stgyniva.

Den enkelte beboer er ansvarlig for eventuelle skader hun/han forsettlig eller uaktsomt péafgrer
borettslagets eiendom. Eventuelle skader meldes straks skriftlig til styret. Om det fra

borettslagets side skal kreves erstatning, avgjgres det av styret i hvert enkelt tilfelle.

hstadresse: Besgksadresse: Bankgiro: 1628 0591045 Telefon: 67929544
dhuset Ridhuset Internett:  www.lorenskog kommune.no Telefaks: 67929539
) Lerenskog 1470 Larenskog E-post: utbyggingstienesten@lorenskog kommune.no
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Paragraf 3 - OPPGANG OG FELLESAREALER

Styret sgrger for jevnlig renhold. Beboer er ansvarlig for a holde oppganger ryddige og tgrke
opp ved egen tilgrising og sgl.

Hovedinngangsdgren skal alltid holdes last slik at uvedkommende ikke kommer inn. Post- og
avisbud har egen ngkkel.

Kjellerboder skal kun benyttes til gjenstander. Det er IKKE lov & oppbevare mat i kjellerboder.
Lek skal ikke forega i oppganger og fellesrom. Bruk ute areal/lekeplassen.

Det er ikke tillatt a sette private eiendeler i fellesrom/oppgang da dette er remningsvei. Ei
heller utenfor egen inngangsdgr.

Barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende kan plasseres i fellesrommene. Alt annet er
forbudt.

Plassen under trappen skal vare fri for gjenstander, unntatt f.eks barnevogn, rullator,
rullestol. Ihenhold til HMS krav ma dette plasseres 1 meter fra kjellerdgr.

Alt av mgbler, avfall etter oppussing, elektriske artikler osv., skal leveres n@rmeste
gjenvinningstasjon. Se www.roaf.no for n&rmeste stasjon.

Hvis styret far merarbeid for a fa dette fjernet vil faktiske og direkte dokumenterbare utgifter
som palgper, belastes den enkelte andelseier.

Paragraf 4 - VASKERI

Vaskeriet kan benyttes hverdager mellom k1. 07:00 og kl. 21:00, fordelt pa to puljer, og
Igrdager fra kl. 08:00 til kl. 21:00. Lgrdager er fortrinnsvis for beboere som er i full jobb.

Man tegner seg kun for én vasketid av gangen pr. dag, og ngkkel henger utenfor vaskeriets
dgr.

Om vaskeri er ledig innen din tid er du velkommen til & starte tidligere.
o Vaskeriet skal rengjgres og ryddes etter bruk.
o Sluk og lo-filter skal renses, og maskinluker skal sté apent til lufting.
o Det skal ikke settes igjen tom-gods eller sape etc. Ta det med og kast det sa andre

slipper a gjgre det for deg.

Det benyttes myntapparat og beboere har selv ansvaret for & passe tiden.

Side 2 av 5

Paragraf 5 —- SOPPEL & PAPIRRETUR

Det ma kun kastes vanlig husholdningsavfall pakket inn i sammenknyttede bereposer eller pa
annen forsvarlig mate. Sgppelcontaineren skal holdes lukket. Papiravfall kastes i egen
container.

En gang i aret, under borrettslagets varrengjgring, vil det bli satt ut en container i 14 dager for
rydde/kaste fra fellesareal og beboernes boder (Container annenhver maned opphgrer fra og
med 01.07.2020). Beboerne er selv ansvarlig utenom dette.

Det er ikke tillatt a sette sgppel utenfor containerne eller plassere dette utenfor inngangsdgrene
eller i fellesarealene.

Ved mislighold vil dette bli belastes den enkelte beboer, basert pa dokumentert direkte utlegg
som er pafgrt borrettslaget.

Paragraf 6 —- EEIENDOMMEN

Motorkjgretgy settes pa anviste parkeringsplasser i henhold til gjeldende
parkeringsbestemmelser.

Gjeldende fartsbestemmelser skal fglges slik at det blir tatt hensyn til barn og beboere ved
kjgring pa borettslagets eiendom. Fartsgrense pa borettslagets eiendom er maks 15 km/t.

Vask og reparasjoner av biler, motorsykler eller mopeder er ikke tillatt pa borettslagets
eiendom.

Parkering av bobil, smé/store lastebiler, campingvogner, hengere og bat ikke er tillatt & parkere
pa borettslagets eiendom.

Det skal kun parkeres privatbiler pa beboerparkeringen. Det skal vere bevegelses-sone for
bildgrene pa hver side av bilen, innenfor sitt eget parkeringsomrade for & komme ut og inn av
bilene. Vi anbefaler derfor & male opp om man skal ga til anskaffelse av ny bil, slik at man er
sikker pa at bilen passer innenfor parkeringsfelt man har fatt tildelt. Er man usikker eller
trenger bistand kontakt styret.

Fyrverkeri er ikke tillatt pa borettslagets omrade, hverken pa nyttarsaften eller andre tider pa
aret.

Paragraf 7— HUSDYRHOLD

Det er lov a holde hund, innekatt og andre typiske «innedyr».
Dyreholdet ma ikke vere til ubehag for de gvrige beboerne.
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Det er bandtvang pa hele omradet til Fjellet borettslag hele aret.

Lekeplassen skal vare fri for hunder og katter.

Paragraf 8 - MARKISER OG BALKONG

Markiser

Markiser settes opp med borrettslagets krav til farge og mgnster som er bestemt for hver enkelt
blokk. Styret kontaktes for korrekt kvalitet-/fargevalg. Pris og oppsett av markiser til beboere
vil kunne tilbys fra Leverandgr borettslaget har lgpende avtale med (Villamarkisen) og
bekostes av hver enkelt beboer.

Balkong

All kasting fra balkong er forbudt.

Balkong skal ikke benyttes til oppbevaring som er til sjenanse for naboer og forbipasserende.

Det er ikke tillatt & henge blomsterkasser, julenek o.1 pa utsiden av balkong.

Plassering av gjenstander som strekker seg over balkonghgyde skal unngés. Sol — og
Vindskjermer ma ikke settes opp uten skriftlig godkjenning av styret.

Fargevalg og maling ma fglge borettslagets bestemmelser og utleveres av vaktmester. Kontakt
vaktmester pa e-post for dette. Bekostes av borettslaget.

Det er ikke tillatt a bore og/eller lage hull pa balkong konstruksjon for a henge/feste
gjenstander.

Listen er ikke uttgmmende og dersom du er i tvil, anbefales du til & tak kontakt med styret fgr

gjennomfgring av gnsket tiltak, da eventuelle kostnader forbundet med brudd pa
bestemmelsene vil belastes andelseier.

Paragraf 9 — VAKTMESTER
Borettslaget har vaktmester(e) i ca 40% stilling.

Vi ber beboere med behov for vaktmester-hjelp fortrinnsvis om a kontakte oss under
«Kontakt» pa hjemmesiden.
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Paragraf 10 - BRANN OG SIKKERHET

Oppbevaring av propan, bensin eller brennbare gasser ma ikke forekomme i kjelleren og/eller i
leiligheten grunnet eksplosjonsfare. Oppbevaring/lagring av gassflaske skal vare utendgrs og
gassflaske ma vere staende pa balkong gjennom vinteren. Det er viktig & ha beskyttelses hetten
over koblingen, ogsa for & hindre skitt, is og sng a legge seg pa koblingen.

Gjenstander som skal kastes etter oppussing eller ved flytting skal ikke plasserer i
fellesrommet. Dette ma beboer selv sgrge for bort kjgring av. Dette spesielt pga. brannfare og
fremkommelighet. Ved mislighold vil dette bli belastes den enkelte beboer, basert pa

dokumentert direkte utlegg som er pafgrt borrettslaget.

Det er ikke tillatt a royke i oppgangene. Rgyking bgr ikke forekomme foran hovedinngangen,
eller pa fellesarealer da det er til sjenanse for andre.

Paragraf 11 — EIERSKIFTE & FREMLEIE

Eierskifte

Beboere som selger sin bolig plikter & melde dette til forretningsfgrer i borettslaget.
Fremleie

Det skal sgkes skriftlig til styret om eventuell utleie av leiligheten og det kan sgkes for maks 1
ar av gangen. Det skal vare s@rdeles gode grunner for at man skal fa godkjent framleie.

Det presiseres at andelshaver er ansvarlig for leiligheten og eventuelle ulemper eller skader
forvoldt av leietagere. Utleie ma veere godkjent av styret i god tid innen leiligheten leies ut til
ny bruker.

Kontakt styret for sgknadsskjema. Sgknad pa fremleie for egen leilighet sendes deretter pa e-
post til:_fjelletbrl@ outlook.com

Behandlingstid av sgknad kan ta opptil 30 dager og signert skjema for godkjenning vil deretter
tilbakesendes pa epost til eier og leietaker.
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Utskriftsdato: 13.09.2024

@ Lorenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG

Telefon: 67 93 40 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Lerenskog kommune

Kommunenr. 3222 Gardsnr.

107

Bruksnr. 19 Festenr. Seksjonsnr.

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Differensiert forvaltning av vassdragene i Laerenskog
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

11.06.2003

= https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/7530/00-8-06_Bestemmelser.pdf

Delareal 110 m?
Arealbruk Annen seerskilt bruk eller vern,Framtidig

Adresse

Fjellsvingen 19, 1462 FJELLHAMAR

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2022003
Navn Kommuneplan
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.03.2023

© Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20vedtatt%2015.03.2023.pdf

Delarealer Delareal 21 154 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 399 m?

Arealbruk Gronnstruktur (utgatt),Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2003005
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Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

1987002

Fjellhamarskogen

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

25.02.1987

- https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9297/1987002_Bestemmelser.pdf

Delareal 6 m?
Formal Gangvei

Delareal 1126 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 26 m?
Formal Park

Delareal 1482 m?
Formal Felles lekeareal

Delareal 18 188 m?
Formal Boliger

Delareal 227 m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 119 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

1987003

Nordahl Griegs vei og del av Elveveien med gang-/sykkelvei - sendre del

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

06.05.1987

= https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9298/1987003 _Bestemmeser.pdf

Delareal 26 m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 100 m?
Formal Frisiktsone
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Reguleringsplankart N Tegnforklaring

. Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Eiendom: 107/19 Frittiggende smShusbebyggelse

Adresse: Fjellsvingen 19 Omride forforretning

Utskriftsdato: 13.09.2024 UTM-32 B Omridefor offentlige bygninger (stat,fylkesk
Lgrenskog kommune | Malestokk: 1:1500 Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen,syk
Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Friomrider

Park

Turveg

Friomrideisjg ogvassdrag

==l
—
i
A0, ha \ ¢ s Felles avkjgrsel
\ YIS
YIS,

@ Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

Felles parkeringsplass
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Saksbehandler. Heidi Anett Larsen

Adresse: Fjellsvingen 19
1462 FJELLHAMAR

Telefon: 988 49 800
Oppdragsnummer: E-post: Heidi.anett.larsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



