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Romslig bolig over tre plan med
garasje og pent opparbeidet
uteomrade.
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Eiet

1961
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Gnr. 38, bnr. 484
18082600071

Harald Harfagres gate 31

Romslig bolig over tre plan
med garasje og pent
opparbeidet uteomrade.

Velkommen til Harald Harfagres gate 31, Sandnessjgen! Eiendommen
ligger i et etablert boligomrade, kun 1,5 km fra sentrum. Omrédet byr
pa enkel tilgang til kommunale tjenester, skole, barnehage og flotte
turmuligheter. Tomten er pent opparbeidet med plen og hage, og har
privat avkjgrsel fra kommunal vei.

Boligen, oppfert i 1961, har et bruksareal pa 211 m? fordelt péa tre
etasjer: kjeller, hovedetasje og loft. Planlgsningen inkluderer stue,
kjokken, bad, vaskerom, flere soverom, gang og bod. Kjelleren har to
garasjer, hvorav én med direkte tilgang til boligen. Uteplassen bestar
av en takterrasse over garasje og balkong pé loftet.
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Plantegning

1. etasje 2. etasje

‘ SPISESTUE

SOVEROM

KJGKKEN

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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SOVEROM

SOVEROM

BALKONG

EFIT

Notater
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 183 kvm
BRA - e: 28 kvm
BRA totalt: 211 kvm
TBA: 19 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 61 kvm Inneholder: Vaskerom, bod, gang,
kjellerstue og garasje

BRA-e: 24 kvm Inneholder: Garasje1. etasje

BRA-i: 88 kvm Inneholder: Stue, kjgkken, soverom,
bad, gang og vindfang

2. etasje

BRA-i: 34 kvm Inneholder: Gang og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
6 kvm Terrasse- og balkongareal

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 4 kvm

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
3 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig
Det er to garasjer i underetasije.

Harald Harfagres gate 31

Den ene har kun tilgang via garasjeport, og regnes
derfor som BRA-e.
Den andre har tilgang fra garasjeport, og i tillegg der

rett inn i bolig, og denne regnes derfor som BRA-i iht.

NS3940

Bod

Areal i lekestue/bod er malt opp av eier etter
befaring, da denne var last pa befaringsdagen.
Takhgyde er ikke kontrollert.

Det bemerkes av rombenevnelsen er basert pa
rommets bruk ved befaring, og gjenspeiler ikke hva
som er godkjent iht. tegninger. Punktet ma leses i
sammenheng med "Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1092.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er relativt flat og pent opparbeidet med plen
og hage.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift.
Det gjgres oppmerksom pa at denne type
arealangivelse kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i Harald Harfagres gate i
Sandnessjgen, Alstahaug kommune, i et etablert

boligomrade. Det er ca. 1,5 km til sentrum av

Sandnessjgen, hvor man finner diverse servicetilbud

og fasiliteter.

Adkomst

Harald Harfagres gate er en kommunal vei/gate som
gar rett forbi boligen. Det er etablert privat avkjorsel
fra denne veien til huset. Det er stgpt betongdekke i

gangvei fra gate til inngangsdgr og fra gate til
garasjer.

Bygningssakkyndig
Sebastian Schneider

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Iht. tilstandsrapport

Byggegrunnen og fundamenteringen er av ukjent
type. Grunnmuren bestar av betong, hvor lgsningen
er synlig gjennom veggventiler. Dreneringen er fra
byggearet og er ikke modernisert.

Veggkonstruksjonen bestar av liggende, malt
bordkledning pa et bindingsverk av trestendere.
Stenderverket er kledd med asfaltplater og er
utlektet.

Takkonstruksjonen bestar av plassbygde A-takstoler,

isolert med glassvattmatter og med taktro av
trepanel. Taket er tekket med sorte, steinbelagte
stalplater, og det er opplyst at den opprinnelige
taktekkingen av eternitt ligger under. Takrenner og
nedlgpsror er utfgrt i lakkert stal. Det er montert
takstige for feier, men uten plattform ved pipen.

Boligen har to etasjeskillere av trebjelker: ett mellom
forste etasje og loft, og ett mellom kjeller og fagrste
etasje. Kjelleren har gulv pa grunn.

Vinduene er av tre med tolags glass og har
varierende alder. Vinduene i kjelleren er fra
byggearet, mens vinduene i fgrste etasje er av nyere
dato. Hovedytterdgren er av tre med glass, og
garasjeportene er av stal. Balkongdgren i stuen er i
malt tre med vindu, og pa loftet er det en hvitmalt
dobbeldgr i tre ut til balkongen.

Over garasjen er det en takterrasse med tekking av
rullepapp og et dekke av trykkimpregnerte
terrassebord. Terrassen pa loftet har tekking av
rullepapp. Trappen til inngangspartiet er laget av
galvanisert stal med strekkmetall i trinnene, og det
er en bratt trapp opp til takterrassen over garasjen.

Eiendommen inkluderer ogsa en utebod/lekestue
bygget i tre med taktekking av stalplater. Denne var
ikke tilgjengelig for innvendig befaring.

Tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller
andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer,
dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Feil med las pa kjgkkenvindu. Fukt altandgr. Lekasje
pa vannkran/rgr ut pa bakside.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader
eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i
boligen punktert?

Altandgr

Harald Harfagres gate 31
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Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige
tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
Utfgrt av fagleert, Polygon, 2015: Tetting av lekasje,
usikker pa arstall.

Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasie, kjeller eller
krypkijeller?

Ja

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Utfert av fagleert ,Polygon, 2016: Fikset lekasje

Innhold

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkenet har en ventilator med uttrekk over
koketoppen, med rgr ut gjennom yttervegg. Det er
registrert et hakk i en skuffefront under vasken, en
defekt pa en skapdegr til et hjgrneskap og mindre
hgydeforskjeller i skjgtene pa benkeplaten. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:

Badet er renovert etter byggear med fliser pa vegger
og gulyv, og himlingsplater i taket. Rommet er utstyrt
med et 90 x 90 cm dusjkabinett med glassvegger, en
120 cm bred innredning med underskap, enkel
servant, overskap og speil med overlys. Det er i
tillegg et hgyskap og et gulvmontert toalett. Badet
har en ventil i ytterveggen.

Vaskerom kjeller:

Eldre vaskerom med beiset panel i tak og vinylbelegg
pa vegger. Gulvet har vinylbelegg. Rommet er utstyrt
med en utslagsvask av rustfritt stal, et gulvmontert
toalett og opplegg for vaskemaskin. Det er en ventil i
veggen.

Harald Harfagres gate 31

Standard

Gulv: Gulvbelegg i gang, soverom og kjgkken.
Laminat i vindfang. Stuen i 1. etasje har parkett, hvor
det er fuktskader i et hjgrne. | kjelleren er det en
kombinasjon av laminat og belegg, med en
fuktskade pa laminatet i gangen. Loftet har laminat
pa ett soverom og belegg i det andre soverommet
og gangen.

Vegger: Malte veggplater og malt tapet i stue, malt
panel i gang, malt tapet pa soverom og en
kombinasjon av malt tapet og brystningspanel i
vindfang. Kjgkkenet har malt tapet. | kjelleren er det
en kombinasjon av malte plater og malt panel. Pa
loftet er det malt tapet pa ett rom, malte plater pa
det andre og tapet i gangen. Det er stedvis Igs tapet
pa loftet.

Himling: Malte himlingsplater i de fleste romi 1.
etasje, med unntak av soverom som har malt slett
tak. Kjelleren har panel i alle himlinger. Pa loftet er
det slett malt himling i ett soverom, og "asiatpanel/
koreapanel" i tak i gang og ett soverom. Panelet i
taket pa loftet er noen steder i ferd med a ramle ned.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Synlige rgrinstallasjoner er i
hovedsak uisolerte kobberrgr. Det er noen steder
brukt plastbelagte og isolerte kobberrgr. Det er en
lekkasje fra et rgr som gar til en utekran.

- Avlgpsrgr: Lite synlige avigpsrar. Det er et synlig
kobberrgr under servant pa bad i 1. etasje, og noen
steder kommer plastrgr ut av vegg eller opp av gulv.
-Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

- Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

- Ventilasjon: Det er ventiler i vegger og mekanisk
avtrekk fra kjgkken.

- Varmesentral: Luft til luft varmepumpe.

- Varmtvannstank: Det er en elektrisk bereder

montert i kjeller.

Det henvises til en grundig gjiennomgang av vedlagte
tilstandsrapport og selgers egenerklaering, for
informasjon om boligens tekniske standard. Det
opplyses ogsa fglgende i forhold til feil og mangler:

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa undertak.
Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved

grunnmur. Det mangler sngfangere pa hele eller
deler av taket, men det var ikke

krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Det
mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i
nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
fuktskader i veggkonstruksjonen. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen.
Takkonstruksjon/Loft: Det er pavist fuktskjolder/
skader i takkonstruksjonen.

Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig
a apne/lukke. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det
er sprekker i trevirket. Trevirket i vinduene har
stedvis hgyt fuktniva.

Innvendig

Overflater: Det er ikke mulig a fastsla alder pa noen
overflater. Det ma paregnes oppussing og
modernisering i naer fremtid. Mer enn halvparten av

forventet levetid for materialer/overflater er

brukt opp. Kombinasjonen av alder, slitasje i
overflate og merker/skruehull gjgr at det settes TG 2
pa overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt
hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Innvendige trapper: Trappen er noksa bratt og lite
egnet for trapp mellom boligrom.

Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at
det ber foretas tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte av
innvendige dgrer har en del slitasje.

Vatrom

1.Etasje > Bad - Overflater vegger og himling: Det er
vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Det er borret to hull i vegg gjennom fliser til hgyre for
innredning. Disse punkterer membran dersom dette
finnes. Det er vindu av uegnet materiale naert
vatsone.

1.Etasje > Bad - Overflater Gulv: Det er pavist at
hegydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
1.Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Det er
pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone. Det er rundt sluk pavist en
ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring. Membran i kombinasjon med gammelt
sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
1.Etasje > Bad - Ventilasjon: Rommet har kun
naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler

Harald Harfagres gate 31
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tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Kjeller > Vaskerom - Overflater vegger og himling:
Overflaten har fuktskade

Kjeller > Vaskerom - Overflater Gulv: Det er pavist
avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er registrert knirk i gulvet.
Kjeller > Vaskerom - Ventilasjon: Rommet har kun
naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

Kjgkken

1.Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning: Det er
pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad.

1.Etasje > Kjgkken - Avtrekk: Kjgkkenet mangler styrt
tilluftsventilering.

Tekniske installasjoner

Avlgpsrer: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting
av avlgpsanlegget. Det er ikke pavist tilfredsstillende
stakemulighet pa avigpsanlegg.

Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa
ett eller flere rom i boligen.

Varmesentral: Mer enn halvparten av forventet
brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
avrenning eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank. Det er pavist at varmtvannstank er
over 20 ar

Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter: Det er registrert skrariss
som er symptom pa setninger. Grunnmuren har
sprekkdannelser.

Forstgtningsmurer: Det er pdvist mindre sprekker
og/eller skjevheter i muren.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa

Harald Harfagres gate 31

utvendige
avlgpsledninger. :Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

TG3 (Store eller alvorlige avvik):

Utvendig

Vinduer kjeller: Det er pavist at enkelte vinduer er
vanskelig & dpne/lukke. Det er pavist tegn pa
innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Det
er pavist vinduer med fukt/rdteskader. Karmene i
vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Darer balkondgr stue 1 etg: Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er pavist dgr(er) med fukt/
rateskader. Det er pavist dgrer med punkterte eller
sprukne glassruter. Karmene i dgrer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket.

Innvendig

Overflater kjeller: Det er stedvis pavist synlige skader
pa overflater. Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente.

Overflater loft: Det er stedvis pavist synlige skader
pa overflater. Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente.

Overflater gulv stue 1 etg: Det er stedvis pavist
synlige skader pa overflater. Overflater har en del
slitasjegrad utover det en kan forvente.

Pipe og ildsted:

Avvik: < Det er pavist brennbart materiale naermere
enn 300 mm fra sotluke/feieluke. lldfast plate
mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Pipevanger er ikke synlige.

Rom Under Terreng: Det er pavist fuktighet i oppforet
tregulv i underetg/kjeller, og det er derfor ikke
foretatt hulltaking.

Vatrom

Kjeller > Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt: Det
er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen. Konstatert omfattende fuktskader

Tekniske installasjoner

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er lekkasje fra ror.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn
av alder er det sannsynlig at det mangler,

utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/
underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid
pa drenering er overskredet. Det er ut ifra
observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.
Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt
terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger. Terrenget faller inn mot
bygningen og det er maksimale forhold for vann inn
mot muren.

TGIU (ikke undersgkt/ ikke tilgjengelig for
underspkelse):

Utvendig

Takkonstruksjon/Loft tilbygg: Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse,
miljg og sikkerhet

Kort oppsummering HMS: Det er noen avvik knyttet
til trapper. Det

bgr méles radon og eiendommen ligger innenfor
aktsomhetssone

for skred.

Fullstendig tilstandsrapport er vedlagt i
salgsoppgaven.

Innbo og Igsgre

Det vises til bransjens sin liste over Igsgre og
tilbehgr, som legges til grunn for salget dersom
annet ikke fremkommer av salgsoppgaven. Listen
folger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med denne.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer medfglger i handelen.
Frittstdende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke
i salget med mindre det tydelig fremgar av
salgsoppgaven. Dette avviker fra bransjens
tilbehgrsliste. Hvitevarer overtas i den tilstand de har
veert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover
dette.

Hvitevarer medfglger.

TV/Internett/Bredband
Raros Internett

Parkering
Parkeringsmuligheter bade pa gardsplassen og inne
i garasjen.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Harald Harfagres gate 31
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med
varmepumpe, vedovn og elektriske panelovner.

Boligen har pipe av teglstein. Sotluke er plassert i
kjeller. Vedovn er plassert i stue.

Innhentet opplysning fra piper og ildsted:
(10.03.2026)

Alstahaug kommune opplyser at siste dato for feiing
var 05.12.2012 og siste tilsyn var 30.01.2019. Det er
ikke registrert avvik eller anmerkninger pa
bruksenheten.

- Det er ikke innhentet saerskilt opplysninger om ev.
palegg fra e-verk. El-anlegg overleveres iht.
besiktigelse, og vil vaere kjgpers ansvar og risiko. Det
anbefales el-kontroll ved alle
eiendomsoverdragelser.

- Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Dette avviker fra
bransjenormen.

Harald Harfagres gate 31

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om
Norgespris for strem som fglger eiendommen.
Dersom avtale er gjort, vil avtalen veere bindende,
folge eiendommen (malepunktet) og Igpe til og med
31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 800 000

Omkostninger kjgper
2 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

70 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet

(valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

71 390 (Omkostninger totalt)

88 290 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
91 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

2 871 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 888 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 891 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 20 924 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
| dette inngar avgift for vann, avlgp, eiendomsskatt
og feiing.

I tillegg kommer renovasjon kr. 6 771,- fordelt pa
seks terminer.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en
registrert formuesverdi pa eiendommen. Det ma
paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i
forbindelse med eierskifte.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet
for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. For primzaerbolig gjelder falgende:

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent av
beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 484 i Alstahaug
kommune.

Offentligrettslig palegg

Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan
det veere tinglyst servitutter i form av erklaeringer/
avtaler som ikke fremgar.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst

Harald Harfagres gate 31
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felgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

03.10.2005 - Dokumentnr: 2005/4144-1/71 -
Pantedokument

Belgp: NOK 400 000

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

26.04.2010 - Dokumentnr: 2010/296282-1/200 -
Pantedokument

Belgp: NOK 200 000

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger stemplede tegninger for bolighus
datert 03.05.1960. Tegninger viser fasade, 1.etg og
kjeller. Det er ikke avsluttet med ferdigattest eller
brukstillatelse. Dette var fgr det ble landsdekkende
krav til sgknadsplikt i 1965, og det er derfor ikke
uvanlig at byggesaker har mangler i kommunens
arkiver.

Det foreligger tegninger for tilbygg til bolighus
stemplet sak 60/1963. Tilbygget viser kiosk. Det er
ikke avsluttet med ferdigattest eller brukstillatelse.
Det bemerkes at dette tilbygget pa senere tidspunkt
blir ombygd til garasje i annen sgknad.

Det foreligger stemplede tegninger for innredning av
loft stemplet sak 8/68. Tegning stemmer med
dagens bruk av loft. Tiltaket er ikke avsluttet med
ferdigattest eller brukstillatelse, noe som skulle
foreligget for a lovlig ta loftet i bruk.

Harald Harfagres gate 31

Det foreligger tegninger stemplet sak 84/81.
Tegningene viser tilbygg av garasje og utvidelse av
stue og altan over. Det ble utstedt ferdigattest for
«Nybygg — Tilbygg til bolig» den 11.05.1982.
Tegningene kommunen har sendt over er av svaert
darlig kvalitet, men ser for megler ut til og i hovedsak
stemme med dagens bruk. Foruten entre ser ut til &
veere tilbygd/bygd igjen og etablert altan over.
Tegninger av kjeller er darlig kvalitet, og ser ikke ut til
a stemme med dagens utnyttelse. Det tas forbehold
om at kjeller i sin helhet ikke er godkjent til varig
opphold.

Utebod antas & veere oppfgrt som et tiltak som
kunne veere unntatt sgknadsplikt etter plan- og
bygningslovgivningen. Det bemerkes at tiltaket ikke
er korrekt avsluttet med a registreres hos
kommunen.

Det tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar
ansvaret og risikoen ved alle ovennevnte forhold
under overskriften «Ferdigattest/brukstillatelse».
Ytterste konsekvens kan vaere krav om riving/
tilbakefgring til opprinnelig stand.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.05.1982.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Harald Harfagres gate er en kommunal
vei/gate som gar rett forbi boligen. Det er etablert
privat avkjgrsel fra denne veien til huset.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og
avlgpsanlegg via private stikkledninger mellom
boligen og det offentlige nettet.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til: Boligebebyggelse

Fglger reguleringsplan Omradet Matstia - Brattasen
(plan-ID 30001), som er en eldre reguleringsplan.
Hoveddelen av eiendommen pa 1027 m?2 er regulert
til boliger, med mindre delarealer til kjgrevei og
offentlig friomrade. Eiendommen bergres ogsa av
Detaljregulering for Sigurd Herses gate (plan-ID
20180070) for et delareal pa 30 m? avsatt til
kjgreveg.. 02.02.2004

Fglger Kommuneplanens arealdel med kystsone
2016-2022, ikrafttredelse 14.12.2016. Et delareal pa
1092 kvm er i kommuneplanen avsatt til bebyggelse
og anlegg.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H910 i
kommuneplanen, som angir at eksisterende
reguleringsplaner fortsatt skal gjelde.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen. Enheten kan fritt
leies ut i sin helhet.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold

som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud. Om ikke annet er avtalt med megler
skal akseptfristen pa bud settes innenfor bankens
apningstid (09.00-15.00). Da megler er forpliktet til &
innhente bekreftelse pa finansiering.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
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(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedlegg til salgsoppgaven:

- Tilstandsrapport datert 10.03.2026
- Egenerklaering datert 05.03.2026
- Tegninger

- Malebrev

- Matrikkelrapport

- Grunnkart

- Ledningskart

- Reguleringsplan

- Energiattest (side 1)

Pga. plassmangel i salgsoppgaven foreligger ikke
den komplette energiattesten. Denne kan fas ved

henvendelse til meglerkontoret.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dpdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Ansvarlig megler

Lisa Helgesen
Eiendomsmegler
lisa.helgesen@aktiv.no
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TIf: 906 54 452

Ansvarlig megler bistas av
Lisa Helgesen
Eiendomsmegler
lisa.helgesen@aktiv.no

TIf: 906 54 452

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Sandnessjgen,
organisasjonsnummer 979158580
Torolv Kveldulvsons gate 25,

Salgsoppgavedato
23.04.2026

Harald Harfagres gate 31

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Harald Harfagres gate 31, 8803
SANDNESSJ@EN

(I ALSTAHAUG kommune
# gnr. 38, bnr. 484
Sum areal alle bygg: BRA: 211 m? BRA-i: 183 m?

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 18.03.2026 Oppdragsnr.: 22695-1001 Referansenummer: GD2675
Autorisert foretak: Verity AS Sertifisert Takstingenigr: Sebastian Schneider Var ref: Sebastian
Schneider

VERITY

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Verity AS

Autorisert takseringsfirma med base i Mosjgen. Selskapet er medlem i Norsk Takst og har gjennom Norsk Takst sertifisering innen
tilstandsanalyse av boligeiendom.

Vi utfgrer utelukkende tilstandsanalyse av boligeiendom.

Vi kan i prinsippet ta oppdrag i hele landet, men hovedfokuset er Helgeland.

Rapportansvarlig

Sebastian Schneider
Uavhengig Takstingenigr

sebastian.schneider@heimgruppen.co
m
915 99 084

VERITY

Oppdragsnr.:  22695-1001 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 2 av 42

Verity AS
Edvinvegen 2
Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSJ@EN 8664 MOSJPEN
Gnr 38 - Bnr 484
1820 ALSTAHAUG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22695-1001 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 3 av 42
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Verity AS
Edvinvegen 2
Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSI@EN 8664 MOSJPEN
Gnr 38 - Bnr 484
1820 ALSTAHAUG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Det er en bolig som er vedlikeholdt men som har noe
moderniseringsbehov. Det viktigste er a fa kontroll pa drenering.
A etablere drenering og overvannsrgr til takvann, slik at man far
kontroll pa fukt i kjellergulv. Det er ellers to vatrom som star
ovenfor en totalrenovering i neer fremtid. Utvendig tak, vindu og
kledning er av eldre dato, men ikke akutt & gjgre noe med. Vindu
og kledning kan skrapes og gis to strgk maling, sa lever disse
noen ar til. Tak bgr rengjgres og inspiseres naermere, men det er
grunn til & tro at dette ogsa kan leve noen ar til. Det vises til
kontrollpunkter av bygningsdeler for detaljert informasjon.

Enebolig - Byggear: 1961

UTVENDIG G4 til side

Taktekking av sorte steinbelagte stalplater av typen Decra eller Isola
Powertekk eller tilsvarende. Det er opplyst av eier at opprinnelig
taktekking av eternitt ligger under navaerende taktekking. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgpsrgr av lakkert stal. Det er takstige for feier av
stal men ikke plattform ved pipe.

Liggende malt brodkleding pa bindingsverk av trestendere.
Stenderverk kledd med asfaltplater og lektet ut med kledning.
Takkonstruksjon av plassbygde A-takstoler. Isolert med
glassvattmatter, og tilsynelatende god lufting mellom isolajson og
taktro. Taktro av trepanel.

Vinduer av tre med 2 lags glass med varierende alder. Vinduer i
kjeller/grunnmur ser ut til & veere fra byggear, mens vindueri 1
etasje kan vaere noe nyere, basert pa utfgrelse og at noen vinduer
har merking "2-76".

Vinduer i kjeller er av tre med 2 lags glass og ser ut til @ stamme fra
byggear.

Takterrasse over garasje har tekking av rullepapp og dekke av
trykkimpregnerte terrassebord. Det opplyses fra eier at det har veert
en lekkasje i overgang mellom tekking og veggpapp i 2020.
Takstingenigr har fatt fremlagt skaderapporten. Det fremgar her at
tekking er byttet i 2016 og at det i etterkant oppstod en lekkasje.
Lekkasjen ble utbedret og skadene i himling i garasjen under ble
reparert. Det opplyses ikke om lekkasjer fra eier i dag, og det var
heller ikke synlige tegn pa dette pa befaringsdagen. Konstruksjon
under er ikke vurdert da denne er kledd inn med gips.

INNVENDIG G4 til side

Det er gulvbelegg i gang, soverom og kjgkken. | vindfang er det
laminat. | himling er det malte 60 x120 cm himlingsplater i alle rom
med unntak av soverom som har malt slett tak. P4 vegger er det
malte veggplater og malt tapet i stue, malt panel i gang, malt tapet
pa soverom og en kombinasjon av malt tapet og brystningspanel i
vindfang. Kjgkkenet har malt tapet.

Det er to bjelkelag av trebjelker i huset. Det er mellom 1 etg og loft
og mellom kjeller og 1 etasje. Det er gulv pa grunn i kjeller og dette
omtales under "Rom under terreng"

Det ser ut til a veere pipe av teglstein.

Kjeller bestar av en stgpt betongmur. Det observeres gjennom
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veggventiler at betongvegg er kledd med tresonittplater. Det er sa
lagt ulike typer treplater utenpa disse. Den eksakte oppbygging av
veggene kan ikke fastslas. Der hvor hulltaking ble gjort, ble det boret
gjennom en malt sponplate. Bak denne var det dampsperre og et
hulrom, og asfaltpapp mot det som antas a veere enten
tresonittplate eller betongveggen. Det ble ikke registrert isolasjon i
veggen. Gulv er av laminat og belegg. Det er en ukjent type tregulv
under overflatene i alle rom. Det kan skimtes sponplater under
belegg i et rom som mangler gulvlister. Det kan vaere sannsynlig at
det er et tilfarergulv pa et underlag av betong, men det kan ikke
fastslas med sikkerhet.

Begge trapper er malte tretrapper. Begge har belegg i tripp og
trappeneser i myk plast. Trapp til loftet har lukkede inntrinn og trapg
til kjeller har dpne inntrinn. Begge trapper er betydelig brattere enn
dagens standard.

Det er hvite malte/lakkerte fyllingsdgrer i huset. Dgr mellom gang
og vindfang har glass, og dgr mellom gang og stue i 1 etg. har
fasettslipte glass. Dgrene i 1 etg. er sannsynligvis nyere enn byggear.
Dgrer i kjeller og loft stammer fra byggear.

VATROM G4 til side

Bad

Bad av ukjent alder. Det er opplyst av eier at det er renovert etter
byggear. Med nye fliser pa vegger og gulv.

Badet har fliser pa vegger og himlingsplater i tak.

Det er flislagt gulv pa badet.

Det er en eldre stgpejernssluk i gulvet. Det er tilsynelatende gjort en
pastgp av gulv i forbindelse med rehabilitering av bad. Det er synlig
membran ved sluken, men ingen synlig mansjett eller synlig tett
Igsning mellom membran og gammel sluk. Sluk antas a veere fra
byggear og membran og fliser har ukjent alder.

Det er montert et 90 x 90 cm dusjkabinett med glassvegger. Badet
har en 120 cm bred innredning med underskap, enkel servant,
overskap og speil med overlys. Det er i tillegg et hgyskap ved siden
av innredning. Det er gulvmontert WC.

Det er kun ventil i yttervegg pa badet og denne er rett over
dusjkabinett.

Det ble foretatt hulltaking i soverom ca. midt pa veggen mot bad.
Det er servant og sluk i umiddelbar naerhet pa andre siden av
veggen. Det kunne ikke foretas hulltaking mot dusjsone, da denne er
mot yttervegg. Det er observert en vegg av trestendere med
isolasjon av mineralull og rupanel mot badet.

Vaskerom

Eldre vaskerom med ukjent alder.

Det er beiset panel i tak. Det er plater utenpa grunnmur som er
kledd med vinylbelegg.

Det er vinylbelegg pa gulv. Det er ukjent gulvkonstruksjon men det
er et underlag av tre av noe slag. Det kan vaere sponplater pa
tilfarere.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg pa gulv. Det er ogsa vinylbelegg
pa vegger.

Vaskerommet har en utslagsvask av rustfritt stal og et gulvmontert
WC og opplegg for vaskemaskin. Det henger et lite skap pa veggen
med inngangsdgren.

Det er kun en ventil i vegg.

Det ble boret gjennom en malt sponplate. Det ble registrert
stenderverk av tre og sponplate mot bad. Ingen isolasjon.
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KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenventilator over koketopp med rgr ut giennom yttervegg.
Ventilator med uttrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det meste av synlige rgrinstallasjoner er uisolerte kobberrgr. Det er
noen fa steder brukt plastbelagte kobberrgr, og noen steder isolerte
kobbergr. Det er mye rgr som er kasset inn som ikke kan inspiseres.
Det er veldig lite synlige avigpsrgr i huset. Det meste er kasset inn og
type kan ikke fastslas. Det kommer opp et synlig kobberrgr under
servant pa bad i 1 etg som er avlgp til servant. Noen steder kommer
det plastrgr ut av vegg eller opp av gulv. Det har ikke veert mulig a
lokalisere noen Igsning for lufting av avlgspssystemet. Det gar
ingenting over tak.

Det er kun ventiler i vegger. Mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Luft il luft varmepumpe

Det er en elektrisk bereder montert i kjeller. Det kan ikke leses fra
produktet hvor stor den er, eller hvor gammel den er.

Eldre inntaksskap pa loft. Eldre sikringsskap innefor vindfang. Det er
for det meste dpent og ujordet installasjon. Det er gjort lokale
oppgraderinger i forbindelse med oppsussing av bad og kjgkken,
men nar dette er gjort er ukjent.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ukjent.

Det er ikke opplyst at drenering har blitt modernisert etter byggear,
og det ingenting som tyder pa at det er gjort.

Betonggrunnmur pa ukjent fundament. Lgsningen er synlig i
veggventiler.

Det er noen mindre forstgtningsmurer av betong mellom ca. 0 og 1
m hgyde ved garasjen og mot veien.

Tomten er flat.

Dette er et dgdsbo, og navaerende eier har ikke kjennskap til alder
pa rgr, men opplyser at eldre betongrgr fra byggergr er byttet ut
med plastrgr. Det er derimot ukjent nar dette er gjort. Det kan ikke
fastslas av taksingenigr pa stedet, da ingen deler av rgret er synlig
noe sted. Det er vannledning av plast, ogsa denne er opplyst byttet,
men ukjent alder. Denne kan fastslas i kjeller da det kommer plastrgr
opp av gulvet i et rom i kjeller. Det er ogsa utvendig stoppekran som
tyder pa nyere vannledning enn byggear.

Det er opplyst av eier at det har vaert oljefyring i huset tidligere.
Men det er ikke kjent om det ligger oljetank igjen pa tomten. Det er
ikke gjort funn av installasjoner relatert til oljefyring verken inne
eller utenfor huset.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Kort oppsummering HMS: Det er noen avvik knyttet til trapper. Det
bgr males radon og eiendommen ligger innenfor aktsomhetssone
for skred.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 3900 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Oppdragsnr.: 22695-1001

Befaringsdato:

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger byggemeldte tegninger fra byggesak om tilbygg
av ekstra garasje og utvidelse av stue i 1981. Denne saken er
godkjent og tiltaket er gitt ferdigattest den 11.05.1982.
Tegninger fra denne byggesaken omhandler hele huset, og ser
ut til 8 stemme med dagens bruk. Men det tas forbehold om
awvik, da disse tegningene er scannede tegninger av svaert
darlig kvalitet, og ikke alle detaljer fremgar tydelig.

Bod

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Denne er ikke sgknadspliktig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

.1

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o090

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22695-1001

25

20

15

w

N

Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Utvendig besiktigelse er gjort fra bakken. Opplysninger om
arstall er gitt av eier. Arealer er malt iht. NS3940 og er
beskrevet ut fra dagens bruk og ikke byggemeldte tegninger.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Vinduer kjeller Ga til side
0 Utvendig > Dgrer balkondgr stue 1 etg Ga til side
© Innvendig > Overflater kjeller Ga til side
© Innvendig > Overflater loft Ga til side
0 Innvendig > Overflater gulv stue 1 etg Ga til side
© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft tilbygg Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
Utvendig > Veggkonstruksjon a til si

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft A il si

®© & © ©

Utvendig > Vinduer 4 til si
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Sammendrag av boligens tilstand

=

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
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H Ga til side
©  innvendie > Overflater Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga il side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
i jeskil Ga til side . .
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
i i Gatil sid
© innvendig > Innvendige trapper E— Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
L Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
. trappelgpet.
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side - o
Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
o henhold til kommunedelsplan/NVE.
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
0 Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
0 Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@) vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Gétilside
himling
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
Ga til side

Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSJ@EN 'Verity AS
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Tilstandsrapport

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
ENEBOLIG skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales en rengjgring av taket med fjerning av lav/mose. Det
anbefales videre en grundig inspeksjon av taket, hvor man gar opp pa
taket og inspiserer pa neert hold og at videre tiltak gjgres basert pa funn
fra inspeksjon. Det ma tas hgyde for at taket ma byttes i naer fremtid.
Konsekvensen av a ikke gjgre noe, vil kunne fgre til gkt mengde
mose/lav og til slutt, i verste fall en lekkasje. Det skal nevnes at det ikke
ikke fantes noen antydning til lekkasje i dag, etter en grundig inspeksjon
av loftet. Det var spor av noe som kan ha vaert en gammel lekkasje,
muligens fra da navaerende taktekking ble lagt pa.

Byggear Kommentar
1961

Anvendelse
Bolig

Standard

Boligen har gjennomgaende normal/gjennomsnittlig standard for
boligen av denne typen/stgrrelse/alder.

Vedlikehold

Boligen er vedlikeholdt, men har et moderniseringsbehov.

Tilbygg / modernisering

Bildet viser taktekking av stal med ru overflate som er relativt mye

1981 Tilbygg Tilbygg med en ekstra garasje og begrodd med mose/lav

utvidelse av stue.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking av sorte steinbelagte stalplater av typen Decra eller Isola
Powertekk eller tilsvarende. Det er opplyst av eier at opprinnelig
taktekking av eternitt ligger under navaerende taktekking. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Bildet viser taktekking av stal med ru overflate som er relativt mye
begrodd med mose/lav. Bildet er tatt mot husets fremside.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er opplyst av eier, at taktekking er skiftet en gang, men det er ukjent
nar. Det er ogsa opplyst at opprinnelig taktekking fra byggear var eternitt
(asbest), og at denne fortsatt ligger under dagens taktekking.

Taket er tydelig begrodd av lav/mose. Arsaken kan veere for lite renhold,

naerhet til treer/busker og alder. . . . 2 y .
/ J Bildet viser taktekking av stal med ru overflate som er relativt mye

Konsekvens/tiltak begrodd med mose/lav. Bildet er tatt mot husets bakside.
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Tilstandsrapport

Bildet viser taktekking av stal med ru overflate som er relativt mye

begrodd med mose/lav

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgpsrgr av lakkert stal. Det er takstige for feier av stal
men ikke plattform ved pipe.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Vann fra nedlgp ledes bare delvis bort fra grunnmur. Det er flatt terreng
rundt huset og vannet finner lett veien tilbake mot grunnmur. Det
anbefales a legge overvannsrgr rundt huset for a lede bort takvann.
Arsaken er manglende overvannsrgr fra byggear.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Se dette i sammenheng med drenering. Det bgr legges egne
overvannsrgr i bakken som kobles til nedlgpsrgr. Konsekvens av a ikke
lede bort vann bedre, kan bidra til fuktproblemer/vanninntrenging i
husets kjeller.

Det ma kompletteres utbedres stigetrinn til feier og monteres
feieplattform. Konsekvensen av a ikke gjgre noe, kan vaere at feier
nekter a ga pa taket.

Tilstand pa renner og nedlgp ma overvakes. Pa befaringsdagen kunne
jeg ikke se lekkasjer. Men for a lukke avvik ma renner og nedlgp byttes.
Det er ikke akutt, men ma fplges med, og er naturlig a gjgre sammen
med taktekking. En konsekvens av a ikke gjgre noe, kan etter hvert bli
lekkasjer, og det vil gke vannbelastning pa kledning og vinduer.
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Bildet viser delvis bortledning av vann. Men det er flatt terreng og
vannet finner lett veien tilbake mot grunnmur

Bildet viser delvis boftledning av vann. Men det er flatt terreng og
vannet finner lett veien tilbake mot grunnmur.

Sammenkobling av to nedlgpsrgr

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Liggende malt brodkleding pa bindingsverk av trestendere. Stenderverk
kledd med asfaltplater og lektet ut med kledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er ikke vurdert at skadene pa kleding er betydelige. Men det er
noen steder malt forhgyet fukt i kledning. Det regnet tungt pa
befaringsdagen, og malingene kan bli pavirket av dette. Men malingene
varierte, sa det er grunn til & anta at det noen steder er forhgyede
fuktverdier. Det er noen uheldige Igsninger som er benyttet som gjgr at
kledningen har fatt noen mindre pabegynte rateskader. Det kan nevnes
at bordkledning som gar mot taktekking over tilbygg stue, er fgrt veldig
naert taktekking, og at dette fgrer til at bordkledning far tilgang til fukt
gjennom endeved. Det samme gjelder raftekassebord og vindskibord i
samme omrade. Her kan det ser ut som at det er pabegynte rateskader,
men dette er besiktiget fra takterrasse.

Det er malt forhgyede fuktverderdier i kledning og pabegynte
rateskader til hgyre i inngangsparti (se bilde). Det er i tillegg ingen
lufting bak kledning. Arsaken til avvikene er feil utfgrelse ved etablering
av tilbygg, og at lufting ikke var normalt i byggearet. Huset har ogsa veaert
overmodent for et strgk maling en stund.

Skal dagens kledning brukes lengre, er det behov for lokale utbedringer
og skraping/maling.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Boligen har moderniseringsbehov, og etterisolering og ny kledning vil
veere et fornuftig alternativ som vil lukke flere avvik. Det er derimot ikke
akutt a gjgre dette, og om gnskelig kan levetiden pa dagens kledning
forlenges noe, ved a gjgre lokale utbedringer og skraping/maling. Men
utskifting og etablering av lufting ma paregnes i naer fremtid.
Konsekvensen av & ikke gj@gre noe, vil veere at rade og fuktskader
fortsetter & utvikle seg og kan spre seg til bakenforliggende
konstruksjoner.

Kledning mot baksiden.

Oppdragsnr.: 22695-1001 Befaringsdato:

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJPEN

Lite/ingen lufting bak kledning.

\

Rundt inngangsparti er det hgyt fuktniva i kledning nederst til hgyre for
dgra. Det er et lite omrade, men her er det pabegynte rateskader.

Over tilbygg er raftekassebord og vindskibord fgrt veldig naert
taktekking. Dette gir endeved tilgang pa fukt. Usikkert om dette er rate,
eller bare fuktskade.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon av plassbygde A-takstoler. Isolert med glassvattmatter,
og tilsynelatende god lufting mellom isolajson og taktro. Taktro av
trepanel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det noen fa, begrensede tegn til at det en gang har veert lekkasje pa
taktekking. Det er imidlertid, ikke noe sted pa loftet mulig @ male
forhgyede fuktverdier i dag. Kryploftet fremstod som veldig tgrt.

Konsekvens/tiltak

10.03.2026 Side: 11 av 42
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Det er ikke ngdvendig med tiltak slik det foreligger i dag. Det er a .
anbefale at taktekking overvakes. L 28 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer av tre med 2 lags glass med varierende alder. Vinduer i
kjeller/grunnmur ser ut til & veere fra byggedr, mens vinduer i 1 etasje
kan vaere noe nyere, basert pa utfgrelse og at noen vinduer har merking
"2-76".

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva.

Det er malt forhgyede fuktverdier i noen omrammingsbord. Vinduene er Vindu fra utsiden. En del maling har flasset av
utvendig besiktiget fra bakken, og det ser ut til at maling pa mange v “

vinduer flasser av, noe som kan tyde pa fuktskader og i verste fall noe
rateskade. Rate kunne ikke pavises pa noen av de vinduene som var
mulig a apne.

Det er en feil med vindu pa kjgkken som gjgr at det ikke kan dpnes helt.
Arsaken er alder, og noe darlig vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
e Andre tiltak:

Det er sannsynlig at levetiden pa vinduer kan forlenges noe ved a skrape
og male, men det ma paregnes utskifting i naer fremtid. Det vil vaere et
naturlig steg i moderniseringen av denne boligen a skifte alle vinduer.
Konsekvensen av & ikke gjgre tiltak vil veere at sakder fortsetter a utvikle

K - X Forhgyede fuktverdier i omramming rundt vindu.
seg, og i ytterste konsekvens sprer seg til andre konstruksjoner.

Vinduer kjeller

Beskrivelse

Vinduer i kjeller er av tre med 2 lags glass og ser ut til & stamme fra
byggear.

Krypeloft

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene i kjeller er innsatt i grunnmur. Disse barer preg av a vaere
oppbrukt, og ma paregnes byttet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Vinduer i kjeller/grunnmur ma byttes. Konsekvensen av & ikke gjgre noe,
vil veere at rateskader videreutvikler seg, og at vinduene blir mer og mer
utette.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Krypeloft

Takkonstruksjon/Loft tilbygg

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Ukjent takkonstruksjon over tilbygg stue.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takkonstruksjonen over tilbygg til stue er helt igjenbygget, og ikke mulig
ainsisere.

Vinduer i kjeller ma regnes for & veere oppbrukte.

Konsekvens/tiltak Hovedinngang og garasjeporter
Det anbefales & etablere tilkomst til dette krypeloftet. Konsekvensen av Beskrivelse

a ikke gjgre dette, vil kunne veere at skader far utvikle seg uten a bli

oppdaget.

Oppdragsnr.: 22695-1001 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 12 av 42 Oppdragsnr.: 22695-1001 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 13 av 42



48

Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSI@EN Verity AS Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSI@EN
Gnr 38 - Bnr 484 Edvinvegen 2 Gnr 38 - Bnr 484
1820 ALSTAHAUG 8664 MOSIPEN 1820 ALSTAHAUG

Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Malt hovedytterdgr av tre med vindusglass. Hvit farge. Det er to arstall
pa merking, 2006 og 2010 sa det er ikke mulig 4 fastsla eksakt alder,
men den fra nyere tid. Garasjeporter av stal med ukjent alder. Porten i
garasjen under hovedhus har elektrisk apning og porten i garasjen under
tilbygg til stue har manuell dpning/lukking.

Balkondgr pa loftet er fra 2016 og i bra stand Punktert glass

[ :
Balkondgr pa loftet er fra 2016 og i bra stand Punktert glass

Dgrer balkondgr stue 1 etg

Beskrivelse
Balkongdgr i malt tre med vindu i stue i 1 etg.

Vurdering av avvik: L |

Garasjeport fra innsiden. o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. bz pid
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader. -
¢ Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er mye maling/overflatebehandling som har flasset av, og treverket
har derfor trukket til seg vann og har begynt a ratne. Det er ogsa pavist
rateskader pa innsiden av dgen. Arsaken er alder, og noe darlig

vedlikehold. Utvendig fukt og rateskader.

Konsekvens/tiltak

. Balkonger, terrasser og rom under balkonger
¢ Skadede dgrer ma erstattes med nye. Ber, g g

. e Ui . . N Beskrivelse
Balkongdgr i stue 1 etg. ma skiftes innen kort tid. Konsekvensen av a

ikke gjgre det, vil kunne vaere inntrenging av vann/fukt i andre Takterrasse over garasje har tekking av rullepapp og dekke av

trykkimpregnerte terrassebord. Det opplyses fra eier at det har veert en

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJ@EN

Terrasse over garasje

Terrasse over garasje

Balkonger, terrasser loft
Beskrivelse

Tekking av rullepapp pa terrasse pa loftet vurderes a vaere i bra tilstand
og relativt ny. Eksakt alder er ukjent. Terrasse har delvis dekke av

konstruksjoner.
G . ter fra utsid ) X lekkasje i overgang mellom tekking og veggpapp i 2020. Takstingenigr trykkimpregnerte terrassebord av nyere dato, foran balkongdgr.
arasjeporterira utsiden Kostnadsestimat: Under 20 000 har fatt fremlagt skaderapporten. Det fremgar her at tekking er byttet i Konstruksjon under er ikke vurdert da denne er kledd inn med
1 i je. L j imli .
Dorer balkondwr loft 2016 og at o!et.l e.tter.kant oppstod en lekkasje. Lekkasjen ble utbfadret himlingsplater
og skadene i himling i garasjen under ble reparert. Det opplyses ikke om
Beskrivelse lekkasjer fra eier i dag, og det var heller ikke synlige tegn pa dette pa
Hvitmalt dobbeldgr av tre til balkong pa loftet. befaringsdagen. Konstruksjon under er ikke vurdert da denne er kledd
Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt inn med gips.
Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Alder pa tekking er
fastslatt ut av en skaderapport fra Polygon.
Oppdragsnr.: 22695-1001 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 14 av 42 Oppdragsnr.: 22695-1001 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 15 av 42

49



S0
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Tilstandsrapport

Terrasse over inngangsparti

Terrasse over inngangsparti

(2= Utvendige trapper

Trapp til inngangsparti av galvanisert stal. Strekkmetall i trinn.

Oppdragsnr.: 22695-1001

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJBEN

Bratt trapp opp til takterrasse over garasje

INNVENDIG

_ L8 Overflater

Beskrivelse

Det er gulvbelegg i gang, soverom og kjgkken. | vindfang er det laminat.
I himling er det malte 60 x120 cm himlingsplater i alle rom med unntak
av soverom som har malt slett tak. P& vegger er det malte veggplater og
malt tapet i stue, malt panel i gang, malt tapet pa soverom og en
kombinasjon av malt tapet og brystningspanel i vindfang. Kjgkkenet har
malt tapet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke mulig a fastsla alder pa noen overflater. Det ma paregnes
oppussing og modernisering i naer fremtid.

Mer enn halvparten av forventet levetid for materialer/overflater er
brukt opp. Kombinasjonen av alder, slitasje i overflate og
merker/skruehull gjgr at det settes TG 2 pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold av overflater i neer fremtid. For & lukke
awvik, ma malte flater males og gulv byttes. Det er imidlertid ikke akutt.
Det er ingen umiddelbar konsekvens av a ikke gjgre tiltak.

Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 16 av 42
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Tilstandsrapport

Stue

Gang

Soverom

Vindfang

Overflater kjeller

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22695-1001

Verity AS
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Kjeller har panel i alle himlinger. Det er en kombinasjon av laminat og
belegg pa gulv og en kombinasjon av malte plater og malt panel pa

vegg. Det er bade slette malte plater og malte plater med panelmgnster.

Overflater ser ut til & ha varierende alder ut fra slitasjegrad.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er en fuktskade pa laminat i gang hvor eier har opplyst at det har
statt en fryseboks. Det er denne skaden som gir grunnlag for TG3.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa overflater og materialer er
brukt opp. Det ma paregnes vedlikehold i naer fremtid.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

For & lukke TG 3 ma laminat i gang kjeller byttes, og underliggende
konstruksjon kontrolleres for skader. Tilstandsgrad pa kontrollpunkt vil
da kunne settes til TG2. For & lukke dette vil man matte gjgre
oppussinger av overflater som maling av vegger og utskifting av gulv, og
komplettering av uferdige arbeider, som manglende listverk.
Konsekvensen av & ikke gjgre noe, kan vaere at det er fuktskader under
laminat i gang. @vrige flater har ingen umiddelbar konsekvens.
Kostnadsestimat er kun basert pa a lukke TG3 og det innebaerer
utskifting av laminat.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Gang i kjeller.

Gulv i kjellerbod
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Tilstandsrapport

Kjellerrom

Fuktskade der fryseboks har statt.

LAEED Overflater loft

Beskrivelse

Overflatene pa loftet bestar av fglgende:

Laminat pd ett soverom og belegg i det andre soverommet og gang.
Malt tapet pa vegger er det malt tapet pa ett rom, malte plater pa det
andre og tapet i gang. Det er slett malt hiling i ett soverom og
"asiatpanel/koreapanel" i tak i gang og ett soverom.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater er slitte. Asiatpanel er noen steder i ferd med & ramle ned fra

taket. Det er ogsa stedvis |gs tapet. Arsaken er alder og manglende
vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Loftet ma paregnes nye overflater for a kunne lukke avvik. Overflater
som ellers er i orden ma males, lgs tapet ma rives og erstattes og
himlinger ma skiftes/repareres. Det er ingen umiddelbar konsekvens for
andre bygningsdeler dersom det ikke gjgres tiltak, men himlingsplater
vil kunne falle ned.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 22695-1001

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJBEN

Overflater gulv stue 1 etg

Beskrivelse
Stue i 1 etg. har parkett pa gulvet.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er fuktskader i et hjgrne av stuen, mot takterrasse. Eier mener det
kan komme av lekkasjen som blir omtalt under balkonger/terrasser.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Parkett i stue ma skiftes. Det ma gjgres naermere undersgkelser om
underliggende konstruksjoner har tatt skade. Konsekvensen av & ikke
gj@re noe vil vaere at det kan vaere underliggende skader som man ikke
vet om. Kostnadsestimat hensyntar utskifting av parkett.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Fuktskade pa parkett.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Det er to bjelkelag av trebjelker i huset. Det er mellom 1 etg og loft og
mellom kjeller og 1 etasje. Det er gulv pa grunn i kjeller og dette
omtales under "Rom under terreng"

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er registrert 20 mm hgydeforskjell pa gulv i hele rommet pa
soverom mot sgrvest. Arsaken er usikker.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det er ingen konsekvens av a ikke gjgre noe, utover det at gulvet er
skjevt.

P ~1S - —
Gulvet illustrerer kun malemetode og er ikke i det aktuelle rommet med
avvik.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Det ser ut til & vaere pipe av teglstein.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Pipevanger er ikke synlige.

Oppdragsnr.: 22695-1001 Befaringsdato:
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I kjeller er det brennbart gulv naermere enn 30 cm fra sotluke. Det er
ogsa mindre enn 30 cm fra sotluke til brennbar vegg.

Det skal vaere 4 synlige sider pa en pipe av denne typen. | kjeller er pipe
mot gang kledd med plater og side mot garasje kledd inn. pa loftet er en
side kledd med plater mot gang. Og i 1 etg. er siden mot gang
tilsynelatende kledd med plate, men det understrekes at dette er
usikkert. Det virker a veaere en type hard og ikke brennbar type plate.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
* Det anbefales 8 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Og avstand fra sotluke til brennbar vegg ma gkes. Konsekvensen kan
veere fyringsforbud eller i verste fall brann.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Kledd inn pipe sett fra garasje
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Tilstandsrapport

Pipe pa loft

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjeller bestar av en stgpt betongmur. Det observeres gjennom
veggventiler at betongvegg er kledd med tresonittplater. Det er sa lagt
ulike typer treplater utenpa disse. Den eksakte oppbygging av veggene
kan ikke fastslas. Der hvor hulltaking ble gjort, ble det boret gjennom en
malt sponplate. Bak denne var det dampsperre og et hulrom, og
asfaltpapp mot det som antas a vaere enten tresonittplate eller
betongveggen. Det ble ikke registrert isolasjon i veggen. Gulv er av
laminat og belegg. Det er en ukjent type tregulv under overflatene i alle
rom. Det kan skimtes sponplater under belegg i et rom som mangler
gulvlister. Det kan vaere sannsynlig at det er et tilfarergulv pa et underlag
av betong, men det kan ikke fastslds med sikkerhet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

Det kan males forhgyede fuktverdier i alle gulv i kjeller. Arsaken er
usikker. Det kan vaere sviktende drenering. Denne typen oppbygging av
gulv er en risikokonstruksjon.

Omfanget av skader er hgyst usikkert. Det er ikke avdekket noe annet
enn at fuktmaler gir utslag pa malinger stort sett over alt hvor den
plasseres pa gulv. Det gis ikke samme utslag pa vegger. Det er ikke
registrert sviktende gulv noe sted.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

Det anbefales naermere kartlegging. Dette tiltaket ma ses i sammenheng
med drenering. Det anbefales & prioritere a utbedre drenering fgr tiltak i
kjeller gjgres. Det er lite sannsynlig at fukt vil forsvinne uten a ta opp
hele gulvkonstruksjonen, og kostnadsestimat er derfor basert pa dette.
Min anbefaling vil vaere & ta opp gulv, og gjgre en pastgp/avrettingsstgp
i stedet for et tilfarer gulv. Da kan man fa samme hgyde i alle gulv, og
stgpe ned varmekabler og legge nye gulv. Det vil gi en langt tryggere
konstruksjon enn dagens Igsning, som ikke er sa sarbar for fukt. Fukt i
slike konstruksjoner kan ogsa gi livsgrunnlag for sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Hulltaking

Fukt i gulv.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Begge trapper er malte tretrapper. Begge har belegg i tripp og
trappeneser i myk plast. Trapp til loftet har lukkede inntrinn og trapp til
kjeller har dpne inntrinn. Begge trapper er betydelig brattere enn
dagens standard.

Vurdering av avvik:
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Trappene er brattere enn dagens standard. Arsaken er at normen for
trapper har endret seg siden byggear.

Konsekvens/tiltak
* Trappen ma paregnes skiftes ut.

For a lukke avvik ma trapper byttes. Det er ingen konsekvens av a ikke
gjore tiltak, utover det praktiske og sikkerhetsmessige med a ha en bratt
trapp.

Trapp kjeller
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Trapp til loft Dgr stue

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det er hvite malte/lakkerte fyllingsdgrer i huset. Dgr mellom gang og
vindfang har glass, og dgr mellom gang og stue i 1 etg. har fasettslipte
glass. Dgrene i 1 etg. er sannsynligvis nyere enn byggear. Dgrer i kjeller
og loft stammer fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Alle dgrer kan apnes og lukkes. Men noen tar i karmen, og noen har lgse
vridere eller Idsemekanismer. Noen dgrer han mindre hakk/riper.

Konsekvens/tiltak Dgr vaskerom

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Skal man lukke avvik ma det gjgres tiltak. Man kan oppna TG1 ved a g
over alle dgrer og reparere alle mangler. For & fa TGO ma alle dgrer
skiftes. Det er ingen konsekvens av & ikke gjgre tiltak ut over de
praktiske ulempene det medfgrer & ha dgrer som ikke virker som de
skal, og den estetiske konsekvensen.

Dgr garasje
VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

o Beskrivelse
Dgr vindfan . .
? g Bad av ukjent alder. Det er opplyst av eier at det er renovert etter

byggear. Med nye fliser pa vegger og gulv.
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Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSJ@EN
Gnr 38 - Bnr 484
1820 ALSTAHAUG

Tilstandsrapport

Bilde av bad 1 etg.
1.ETASIE > BAD

(m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Badet har fliser pa vegger og himlingsplater i tak.

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er pavist andre avvik:

Det er borret to hull i vegg gjennom fliser til hgyre for innredning. Disse
punkterer membran dersom dette finnes.
Det er vindu av uegnet materiale nzert vatsone.

Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Hullene som er boret bgr tettes med silikon/fugemasse. En konsekvens
av a ikke gjgre dette, kan veere at fukt kommer inn i treverk bak
membran.

Vindu bgr pusses/skrapes og pafgres to strgk vatromsmaling. Dersom
det er sprekker/glipper mellom lister/foring/karm bgr disse fuges fgr
maling. Dette vil med stor sannsynlighet forlenge levetiden pa vindu.
Ved en eventuell senere fornyelse av bad, eller skifting av vinduer,
anbefales det a bytte vindu til et PVC vindu. Det er ikke stor fare for
direkte vannsprut pa vindu fordi det er dusjkabinett i dag, men punktet
ma ses i sammenheng med manglende mekanisk avtrekk fra badet, og
alder pa vindu, og det er derfor stor sannsynlighet for kondensdannelse
i vindu. Konsekvens av a ikke gjgre noe vil kunne vaere rateskdader i
vindu.

WC

Oppdragsnr.: 22695-1001

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJBEN

Hulli fliser

Ingen utslag pa fukt.

Vindu nzert dusjkanbinett
1.ETASJE > BAD

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse
Det er flislagt gulv pa badet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er avvik i anbefaling om min 25 mm hgydeforskjell fra topp sluk til
topp membran ved dgr. Det er 14 mm i dag. Arsaken er feil utfgrelse.
Det er IKKE fall mot dusjsone og heller ikke sluk i dusjsone, men det
dusjes i kabinett og dette er direkte tilkoblet avigp. Sluk er ved servant,
og det er fall fra dgr mot sluk og fra kabinett mot sluk. Avviket er
manglende hgydeforskjell pd membran fra dogr til sluk.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Tilstandsrapport

Gulv

Fall fra dgr mot sluk
1.ETASJE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er en eldre stgpejernssluk i gulvet. Det er tilsynelatende gjort en
pastgp av gulv i forbindelse med rehabilitering av bad. Det er synlig
membran ved sluken, men ingen synlig mansjett eller synlig tett I@sning
mellom membran og gammel sluk. Sluk antas a veere fra byggear og
membran og fliser har ukjent alder.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Oppdragsnr.: 22695-1001

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJ@EN

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett
overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at
vann kan sive ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i
gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

o Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rgrgjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

For a lukke alle avvik, ma i praksis badet fornyes. Det er imidlertid
usikkert hvor neert forestaende dette er. Det er ikke malt eller observert
fukt i tilliggende konstruksjoner, sa det er ingen akutt fare. Men
fornyelse av bad ma paregnes i naer fremtid.

- o
L il

Ingen registrert fukt
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Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSJ@EN
Gnr 38 - Bnr 484
1820 ALSTAHAUG

Tilstandsrapport

Rgrgjennomfgringer gjennom gulv ved servant

Rgrgjennomfgringer under dusj
1.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Det er montert et 90 x 90 cm dusjkabinett med glassvegger. Badet har
en 120 cm bred innredning med underskap, enkel servant, overskap og

speil med overlys. Det er i tillegg et hgyskap ved siden av innredning.
Det er gulvmontert WC.

Oppdragsnr.: 22695-1001

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJBEN

1.ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse
Det er kun ventil i yttervegg pa badet og denne er rett over dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er kun ventil i yttervegg. Og dgren er for tett til & kunne gi
tilfredsstillende luftmengde inn pa badet. Arsaken er feil utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veaere fare for darlig luftskifting og

resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som

fuktskader og muggvekst.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Det bgr monteres elektrisk avtrekksvifte pa badet, og den ma flyttes fra
dagens veggventil, da denne vil vaere i vatsone mtp elektriske
installasjoner. Evt. kan det monteres en 12 V vifte. Det anbefales at den
flyttes. Det ma etableres stgrre spalte under dgren.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i soverom ca. midt pa veggen mot bad. Det er
servant og sluk i umiddelbar naerhet pa andre siden av veggen. Det
kunne ikke foretas hulltaking mot dusjsone, da denne er mot yttervegg.
Det er observert en vegg av trestendere med isolasjon av mineralull og
rupanel mot badet.
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Fuktmaling mot bad.
KJELLER > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Eldre vaskerom med ukjent alder.

Vaskerom i kjeller

Vaskerom i kjeller

Oppdragsnr.: 22695-1001

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJ@EN

Vaskerom i kjeller

Vaskerom i kjeller
KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er beiset panel i tak. Det er plater utenpa grunnmur som er kledd
med vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
¢ Overflaten har fuktskade

Det er flere steder i overgang mellom veggvinyl og gulvvinyl registrert at
belegg har Igsnet fra underlag. Det kan vaere kun limet som har sluppet,
men det kan ogsa vaere fukt som har forarsaket dette. Det er ingen
utslag pa fuktmaler pa vegg. Det ma nevnes at overflater pa vegger
begynner a bli svaert gamle og at forventet levetid er brukt opp. Det kan
ikke garanteres tilstrekkelig tetthet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales en full fornyelse av vaskerom i naer fremtid. Det er er

imidlertid ikke akutt fare for alvorlige konsekvenser av & ikke gjgre noe.
Det ma ogsa nevnes at dette ma ses i sammenheng med drenering. Det
anbefales & prioritere drenering fgr man gjgr omfattende tiltak i kjeller.
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Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSJ@EN
Gnr 38 - Bnr 484
1820 ALSTAHAUG

Tilstandsrapport

Ingen utslag pa overflatemaing etter fukt.
KJELLER > VASKEROM

_ Lkl Overflater Gulv
Beskrivelse

Det er vinylbelegg pa gulv. Det er ukjent gulvkonstruksjon men det er et
underlag av tre av noe slag. Det kan vaere sponplater pa tilfarere.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er registrert knirk i gulvet.

Det er avvik i fallforhold. Varierende fall. Noen steder er gulvet nesten
flatt. Rundt sluk er det darlig fall, og noen steder motfall. Det ser ut som
svelling i underlag rundt sluk kan forarsake motfall. Forventet levetid pa
gulv og underliggende konstruksjon er brukt opp. Arsaken til avvikene er
trolig bare alder.

Konsekvens/tiltak

« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Det ma vurderes tiltak nar badet/vatrommet skal oppgraderes

* Knirk i gulv pa et vatrom kan skyldes flere ting, blant annet manglende
stivhet i underliggende konstruksjoner, at konstruksjonen har skader
grunnet rate/fukt eller andre typer skader. Man kan i disse tilfeller ikke
utelukke at det er behov for omfattende utbedringer.

Det anbefales en total fornyelse av vaskerommet i nzer fremtid. Dette
ma ses i sammenheng med drenering. Det anbefales ikke a gjgre
innvendige tiltak i kjeller fgr drenering er utbedret. Det er ingen
umiddelbar konsekvens av a fortsatt bruke vaskerommet. Men man har
ikke kontroll pa underliggende konstruksjon jf. fukt malt i alle kjellergulv,
og status pa drenering.

Gulv

Oppdragsnr.: 22695-1001

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJBEN

Gulv nesten plant.

Maling av fall

Kol o

Oppkant ved dgr 7
KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg pa gulv. Det er ogsa vinylbelegg pa
vegger.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
¢ Konstatert omfattende fuktskader

Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 26 av 42
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Det males ca. 25 % fukt med overflatemaler i hele kjeller, vaskerom
inkludert. Det er usikkert hva arsaken er. Det kan henge sammen med
drenering men det kan ogsa stamme fra rgr under gulv. TG 3 gis ikke
som fglge av at det er mistanke om lekkasje fra vaskerom, men fordi det
er grunn til & mistenke fukt/rateskader i underliggende konstruksjon
under gulv.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

» Badet/vatsonen stér foran en full oppgradering.

Vaskerom star foran en full oppgradering. Det bgr imidlertid ikke gjgres
fgr man har kontroll pa drenering. Kostnadsestimat er basert pa en full
oppgradering av vaskerom. Drenering er et eget punkt. Konsekvensen av
4 ikke gjgre noe, vil vaere at fukt/rateskader far utvikle seg videre. Fukt i
slike konstruksjoner kan ogsa gi livsgrunnlag for sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Plastsluk

Ikke fagmessige gjennomfgringer

Oppdragsnr.: 22695-1001

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJ@EN

Ikke fagmessige gjennomfgringer
KJELLER > VASKEROM

(750 sanitzrutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerommet har en utslagsvask av rustfritt stal og et gulvmontert WC
og opplegg for vaskemaskin. Det henger et lite skap pa veggen med
inngangsdgren.

Woc og vask

Liten innredning
KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er kun en ventil i vegg.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
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Tilstandsrapport

Det er kun ventil i yttervegg, og dgren er nesten tett. Arsaken er feil
utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Ventil i yttervegg
KJELLER > VASKEROM

D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble boret gjennom en malt sponplate. Det ble registrert stenderverk
av tre og sponplate mot bad. Ingen isolasjon.

Fuktmaling mot vaskerom

KJBKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er registrert ett hakk/skade i front til skuffe under vask. Det er en
defekt pa skapdgr til hjgrneskap. Eier opplyser at denne kun mangler en
skrue. Det er mindre hgydeforskeller i skjgter pa benkeplate. Det er
usikkert om disse omradene kan trekke fukt og svelle.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJBEN

Hakk i front kan repareres. Skapdgr kan repareres. Skjgter i benkeplate
ma overvakes. Det bgr vurderes pafgring av silikon for tetting. Det er
ikke umiddelbare alvorlige konsekvenser av a ikke gjgre noe, utover det
praktiske ved at skapdgr til hjgrneskap ikke virker.

Kjgkken

Defekt hjgrneskap

Under vask

Hakk i front
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1.ETASJE > KIGKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenventilator over koketopp med rgr ut gjennom yttervegg.

Ventilator med uttrekk.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJ@EN

Det bgr monteres en egen ventil pa kjgkken som kan apnes nar

ventilator star pa.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluft til kjgkken.

Synlige kobberrgr

Det bgr monteres ventil pa kjgkken. Kjgkkenet har to dgrer, hvorav den
ene er ganske tett nar den lukket. Det andre er en foldedgr, og

sannsynligvis ikke veldig tett. Men likevel, det er kun EN ventil i stue som
skal forsyne stue og kjpkken med tilluft. Konsekvensen av a ikke ha
dette, vil kunne vaere at rgyk dras inn i rommet fra vedovn nar ventilator

pa kjgkken slas pa.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Det meste av synlige rgrinstallasjoner er uisolerte kobberrgr. Det er
noen fa steder brukt plastbelagte kobberrgr, og noen steder isolerte
kobbergr. Det er mye rgr som er kasset inn som ikke kan inspiseres.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige

vannledninger.
e Det er lekkasje fra rgr.

Det er lekkasje fra et rgr som gar ut til utekran. Rgret kan stenges inne.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med

utskiftning av rgr.
¢ Andre tiltak:

Synlige kobberrgr

Avigpsrgr

Rgret ma tettes, repareres. Konsekvensen av a ikke gjgre noe, er at

vannkran ute ikke kan brukes, for da lekker det vann inne i garasjen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Synlige kobberrgr

Oppdragsnr.: 22695-1001

Beskrivelse

Det er veldig lite synlige avlgpsrgr i huset. Det meste er kasset inn og
type kan ikke fastslas. Det kommer opp et synlig kobberrgr under
servant pa bad i 1 etg som er avlgp til servant. Noen steder kommer det
plastrgr ut av vegg eller opp av gulv. Det har ikke vaert mulig  lokalisere
noen lgsning for lufting av avlgspssystemet. Det gar ingenting over tak.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Skal avvik lukkes, ma lufting og stakemuligheter enten etableres eller
lokaliseres. Det er ingen umiddelbare konsekvenser av a ikke gjgre noe.
Men hvis avigp gar tett, kan staking veere vanskelig. Det kan oppsta lukt
som fglge av manglende lufting.
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Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJBEN

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er kun ventiler i vegger. Mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Bruken i hus har endret seg siden byggear. Det bgr etableres bedre
ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

| tillegg bgr det monteres avtrekksvifte pa bad som gar konstant, og
lages spalter under alle innedgrer. Konsekvensen av a ikke gjgre noe, er
darlig inneklima, og potensielt fuktskader i yttervegger.

Ventil i stue

@ Varmesentral

Beskrivelse
Luft til luft varmepumpe

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Ukjent alder pa varmepumpe. Varmepumper har en forventet levetid pa
ca. 15ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er en elektrisk bereder montert i kjeller. Det kan ikke leses fra
produktet hvor stor den er, eller hvor gammel den er.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det antas at den stammer fra byggear, hvilket gjgr den sveert gammel.
Det drypper litt vann pa gulvet fra overtrykksventil. Det ser ut til at
overtrykksventil er blindet med et rgr som er sveiset igjen i enden, men
det kommer noen draper vann ut likevel. Det ligger en plankebit under
som viser at det har dryppet litt vann.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Tank ma paregnes utskiftet innen kort tid.

NI Y T
e AN TR TR AR

N

Eneste synlige merke pa bereder

o S
Overtrykkventil uten mulighet for avrenning til sluk.

|

Elektrisk fasttilkobling til effektbryter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Eldre inntaksskap pa loft. Eldre sikringsskap innefor vindfang. Det er for
det meste apent og ujordet installasjon. Det er gjort lokale
oppgraderinger i forbindelse med oppsussing av bad og kjgkken, men
nar dette er gjort er ukjent.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1962 Mest sannsynlig ikke gjort siden byggedr. Navaerende eier
har ikke bodd i boligen selv, og kjenner ikke til slike forhold.
Dgdsbo.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Navaerende eier har ikke bodd i boligen selv, og kjenner
ikke til slike forhold. Dgdsbo.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Navzerende eier har ikke bodd i boligen selv, og kjenner ikke til
slike forhold. Dgdsbo.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent Navaerende eier har ikke bodd i boligen selv, og kjenner
ikke til slike forhold. Dgdsbo.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Navaerende eier har ikke bodd i boligen selv, og kjenner
ikke til slike forhold. Dgdsbo.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Navaerende eier har ikke bodd i boligen selv, og kjenner
ikke til slike forhold. Dgdsbo.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

Oppdragsnr.: 22695-1001 Befaringsdato:

Verity AS
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales en utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Anlegger ser for det meste ut til a veere fra byggear, med unntak av
noen moderniseringer som ikke har en kjent alder. Navaerende eier har
ikke selv bodd i huset og kjenner ikke anlegget godt. Det er min
generelle vurdering at anlegget er godt vedlikeholdt, men trenger
modernisering for a veere godt tilpasset moderne bruk. Det bgr foretas
en el-kontroll.

Sikringer

Utette gjennomfgringer

Kursfortegnelse
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Tilstandsrapport

Pﬂl‘mljl

efolole

Oversikt sikringer

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn er ukjent.

Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ikke opplyst at drenering har blitt modernisert etter byggear, og
det ingenting som tyder pa at det er gjort.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Det er ikke rgr for taknedlgp, noe som fgrer til at vann fra tak kan renne
mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Det anbefales en fullstendig oppgradering av drenering og tettesjikt. Det
anbefales ogsa samtidig a isolere grunnmur, dersom kjeller er tenkt
brukt til varig opphold. En kald mur er en risikokonstruksjon for rom
som er innredet og oppvarmet pa innsiden. Konsekvensen av a ikke
gjore noe, vil veere utvikling av fuktskader i kjeller og garasjer.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Sopp i garasje
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Sopp i garasje

Indikasjoner pa fukt i garasje

Forhgyede fuktverdier i kjellergulv

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Betonggrunnmur pa ukjent fundament. Lgsningen er synlig i
veggventiler.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert noen fa sprekker i grunnmur. Noen steder kan det veere
bare pussen. Det er ikke et stort omfang. Arsaken kan veaere mindre
setninger.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedring med mindre man av estetiske arsaker
gnsker a gjgre noe med det. Det har ingen konsekvens & ikke reparere
det.
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Tilstandsrapport

Mindre sprekker i grunnmur

LA e, L1 AR T
e e e e

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Det er noen mindre forstgtningsmurer av betong mellom ca. 0 og 1 m
hgyde ved garasjen og mot veien.

Oppdragsnr.: 22695-1001
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for tiltak utover a reparere de estetisk om man gnsker,
og felge med utviklingen.

Stgtte mur ved nedkjgring til garasje

Stgtte mur ved nedkjgring til garasje

Terrengforhold

Beskrivelse
Tomten er flat.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Det er en relativt flat tomt, med stedvis fall svakt fall inn mot mur. Det er

ikke optimale forhold for bortledning av vann. Arsaken er at terreng ble
planert slik ved bygging.

Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 33 av 42

67



68

Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSJ@EN
Gnr 38 - Bnr 484
1820 ALSTAHAUG

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for umiddelbare tiltak.

Dette méa ses i sammenheng med drenering. A utbedre drenering og
legge egne overvannsrgr som handterer takvann, vil man redusere
risikoen for vann mot mur. Nar en jobb med drenering utfgres, kan en
vurdere om det er mulig & gjgre justeringer i terreng samtidig slik at et
svakt fall bort fra bygning etableres der dette er mulig. Konsekvensen av
4 ikke gjgre noe, vil kunne vaere vann/fukt i kjeller. Det anbefales & gjgre
terrengjusteringer rundt huset som bedrer bortledning av vann.
Konsekvensen av & ikke gjgre noe, vil kunne vaere vann/fukt i kjeller.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Det er en relativt flat tomt, med stedvis fall svakt fall inn mot mur. Det er
ikke optimale forhold for bortledning av vann. Arsaken er at terreng ble
planert slik ved bygging.

Det er en relativt flat tomt, med stedvis fall svakt fall inn mot mur. Det er
ikke optimale forhold for bortledning av vann. Arsaken er at terreng ble
planert slik ved bygging.

Det er en relativt flat tomt, med stedvis fall svakt fall inn mot mur. Det er
ikke optimale forhold for bortledning av vann. Arsaken er at terreng ble
planert slik ved bygging.

Oppdragsnr.: 22695-1001
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Det er en relativt flat tomt, med stedvis fall svakt fall inn mot mur. Det er
ikke optimale forhold for bortledning av vann. Arsaken er at terreng ble
planert slik ved bygging.

@ Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Dette er et dgdsbo, og navaerende eier har ikke kjennskap til alder pa
rgr, men opplyser at eldre betongrgr fra byggergr er byttet ut med
plastrgr. Det er derimot ukjent nar dette er gjort. Det kan ikke fastslas av
taksingenigr pa stedet, da ingen deler av rgret er synlig noe sted. Det er
vannledning av plast, ogsa denne er opplyst byttet, men ukjent alder.
Denne kan fastslas i kjeller da det kommer plastrgr opp av gulvet i et
rom i kjeller. Det er ogsa utvendig stoppekran som tyder pa nyere
vannledning enn byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Plast er materialer med lang levetid. At det oppgis her at halvparten av
forventet levetid er brukt opp, henger sammen med at alder ikke kan

fastslas. Det er ingen tegn i dag til at det er ngdvendig med noen tiltak,
men for a lukke avvik, ma alder fastslas, og vurdere pa nytt ut fra alder.

Oljetank
Beskrivelse

Det er opplyst av eier at det har veert oljefyring i huset tidligere. Men
det er ikke kjent om det ligger oljetank igjen pa tomten. Det er ikke gjort
funn av installasjoner relatert til oljefyring verken inne eller utenfor
huset.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Kort oppsummering HMS: Det er noen avvik knyttet til trapper. Det bgr

. ) . ) Ingen handligper
males radon og eiendommen ligger innenfor aktsomhetssone for skred. g op

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

e Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Trapp til kjeller mangler rekkvert. Utvendig trapp fra terrasse over
garasje har rekkverk pa bare en side. Trapp til loft mangler handlgper.

Konsekvens/tiltak Manlger rekkverk pa ene siden

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper. Mangler pa ene
siden.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Beregninger

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Teknisk verdi bygninger Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
. Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Enebolig . ol c
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 850 000 ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3020 000
. . " 2 Internt
Sum teknisk verdi - Enebollg Kr. 3 850 000 | bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Bod
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000 s (BRA-€) diicsorm tor ekeampel Beder
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) ) Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 30 000 o (BRA-b) boenheten(e)
A Teknisk
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 880 000 | Bad lIeIrI:asse %8 Arealet av terrasser, apne balkonger
™\ Y Kekken 4| (:FBAU)HKH’N og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I -
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ soverom | e (GUA) (areal med lav takhayde).
! Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA- l.— Lood i/ maleverdig areal, som skyldes skratak
T e | oA, og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje ‘ rommene, lkke innredet areal som

Feles gansjeanieag

Py kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garaseplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSJ@EN Verity AS

Gnr 38 - Bnr 484 Edvinvegen 2

1820 ALSTAHAUG 8664 MOSIPEN
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1.Etasje 88 88 10
Loft 34 34 6
Kjeller 61 24 85
SUM 183 24 16
SUM BRA 207
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje SFue, kjgkken, soverom, bad, gang,

vindfang
Loft Soverom, soverom 2, gang

Vaskerom, bod, gang, kjellerstue .
Kjeller S »8aNg, K ue Garasje 2

garasje
Kommentar

Det er to garasjer i underetasje. Den ene har kun tilgang via garasjeport, og regnes derfor som BRA-e. Den andre har tilgang fra garasjeport, og
i tillegg dgr rett inn i bolig, og denne regnes derfor som BRA-i iht. NS3940

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger byggemeldte tegninger fra byggesak om tilbygg av ekstra garasje og utvidelse av stue i 1981. Denne saken er
godkjent og tiltaket er gitt ferdigattest den 11.05.1982. Tegninger fra denne byggesaken omhandler hele huset, og ser ut til &
stemme med dagens bruk. Men det tas forbehold om avvik, da disse tegningene er scannede tegninger av svaert darlig
kvalitet, og ikke alle detaljer fremgar tydelig.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 4 4 3

SUM BRA 4

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Kommentar

Areal i lekestue/bod er malt opp av eier etter befaring, da denne var last pa befaringsdagen. Takhgyde er ikke kontrollert.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: ~ Denne er ikke sgknadspliktig.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Sebastian Schneider Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1820 ALSTAHAUG 38 484 0 1092.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Harald Harfagres gate 31

Hjemmelshaver
Andreassen Aud Kristense

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligen ligger i et etablert boligomradet i Harald Harfagres gate i Sandnessjgen. Det er ca. 1,5 km til sentrum av Sandnessjgen.
Adkomstvei

Harald Harfagres gate er en kommunal vei/gate som gar rett forbi boligen. Det er etablert privat avkjgrsel fra denne veien til huset. Det er
stgpt betongdekke i gangvei fra gate til inngangsdg@r og fra gate til garasjer.

Tilknytning vann

Boligen er tilkoblet kommunalt vann gjennom privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Boligen er tilknyttet kommunalt avigp gjennom privat stikkledning.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel med ID 201622 og detaljplan omrade Matstia - Brattasen plan ID 30001 og
Detaljregulering for Sigurd Herses gate med plan ID 20180070. Sistnevnte utgjgr bare en mindre del av tomten, i kjgrearealet i Harald
Harfagres gate. Tomten er regulert til boligformal.

Om tomten
Tomten er relativt flat og pent opparbeidet med plen og hage.
Tinglyste/andre forhold

Det er ingen spesielle forhold i grunnboken utover hjemmelshaver og pantedokument.

Oppdragsnr.: 22695-1001 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 39 av 42
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Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSJ@EN Verity AS
Gnr38-Bnr484 Edvinvegen 2
1820 ALSTAHAUG 8664 MOSJ@EN

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
1051 400 2026 Opplyst av eier Kim Arve Andreassen
Formuesverdi Ar Kommentar
847 416 2025 Opplyst av eier Kim Arve Andreassen

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 95736618 Fullverdi 7 164 037 18 034
Kommentar

Opplyst av eier Kim Arve Andreassen

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Utebod/lekestue

Byggear Kommentar
Ukjent

Standard

Bod/lekestue er bygget av tre med taktekking av stalplater. Det er
takoverbygg foran inngangsdgr, og platting utenfor. Det er vinduer i
boden. Den var last pa befaringsdagen, sa den er ikke innvendig
besiktiget.

Vedlikehold
Boden er darlig vedlikeholdt og det pa paregnes at det finnes betydelige
fukt/rateskader.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Oppdragsnr.: 22695-1001 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 40 av 42

Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSJ@EN

Gnr 38 - Bnr 484
1820 ALSTAHAUG

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Ordrebekreftelse
Egenerklaeringsskjema
Byggesak

Brann

Kart

Kommunale avgifter
Matrikkel

Regulering

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 18.03.2026

Dato Kommentar Status
02.03.2026 Fremvist
07.03.2026 Gjennomgatt
16.03.2026 Dato er nar dokument ble mottatt. Gjennomgatt
16.03.2026 Dato er nar dokument ble mottatt. Gjennomgatt
16.03.2026 Dato er nar dokument ble mottatt. Gjennomgatt
16.03.2026 Dato er nar dokument ble mottatt. Gjennomgatt
16.03.2026 Dato er nar dokument ble mottatt. Gjennomgatt
16.03.2026 Dato er nar dokument ble mottatt. Gjennomgatt

Kommentar

Endelig rapport etter godkjenning fra selger pr. telefon 18.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22695-1001

Befaringsdato:  10.03.2026

Sider

Verity AS
Edvinvegen 2

8664 MOSJ@BEN

Vedlagt
Nei

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Side: 41 av 42
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Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSJ@EN
Gnr 38 - Bnr 484
1820 ALSTAHAUG

Verity AS
Edvinvegen 2
8664 MOSJPEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22695-1001 Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

10.03.2026 Side: 42 av 42
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Andreass Fim Arve

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Kim Arve Andreassen

Selgere

BOl |8en + Boligen selges som et dagdsbo
+ Selger har kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Harald Harfagres Gate 31
8803 Sandnessjgen

« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

1820-38/484/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1808260001

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Feil med |&s pa kjokkenvindu. Fukt altander. Lekasje pa vannkran/rgr ut pa bakside.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Altandgr

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2015
Firmanavn: Polygon

Beskrivelse av arbeidet: Tetting av lekage usikker pa
arstall.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Polygon fikset lekage

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Polygon

Beskrivelse av arbeidet: Usikkert. Usikker
arstall

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

Al .
Zie Enova Energiattest

B

Adresse
Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSJQGEN

m|[o][o)
N

Dato for energimerking Merkenummer

15.04.2026 Energiattest-2026-281722

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en

1961 Enebolig - i o ) ,
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
211,0 m? 183,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmaterial
3ppv " ! Tyg ng e Pr. KVM pr. ar
re
249,87 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
284,14 kWh/m? 51 998 kWh

Naturlig ventilasjon
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-38/484

. Norkart

Utskriftsdato: 10.03.2026 08:32

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn BAKKELUND

Beregnet areal

1092.6

Etablert dato 07.11.1961

Historisk oppgitt areal

1117,2

Oppdatert dato 19.09.2025

Historisk arealkilde

Malebrev (1)

Skyld 0.01

Antall teiger

1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom
Bestéende

[ ] Seksjonert

[]Under sammensléing

[ ]Klage er anmerket

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd

Forretninger

[ ] Grunnforurensning

[]Kulturminne
[]1kke fullfert oppmalingsforr.

[ IMangel ved matrikkelferingskrav

Frist fullfering:

Frist retting:

[ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Forr.dato
M.fer.dato

Brukstilfelle
Forretningstype

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berarte

Skylddeling
Skylddeling

07.11.1961

38/393 (-1117,2), 38/484 (1117,2)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X

Y

H H.teig

Ber. areal

Arealmerknad

Eiendomsteig 7323637.94

392405.72 0 Ja

1092.6

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

ANDREASSEN AUD KRISTENSE
F070739*****

Hjemmelshaver (H)
n

Ded (D)

Vegadresse: Harald Harfagres gate 31 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8803 SANDNESSJQEN Kirkesogn 10040102 Sandnessjgen
Grunnkrets 202 Sandnes-Kroken Tettsted 7572 Sandnessjoen
Valgkrets 1 SANDNESSJQEN

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-38/484

. Norkart

Utskriftsdato: 10.03.2026 08:32

Nr Bygningsnr Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 187821711

Enebolig (111)

Tatti bruk (TB)

30.06.1961

1: Bygning 187821711: Enebolig (111), Tatt i bruk 30.06.1961

Bygningsdata

| Naeringsgruppe |Bo|ig (X)

BRA Bolig

199

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av2

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 199

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 21.04.1960 (08.11.2001

Igangsettingstillatelse 29.04.1960 (08.11.2001

Tatt i bruk 30.06.1961 |08.11.2001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Harald Harfagres gate 31 HO101 38/484 199 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 39 0 39 0 0 0
HO1 1 80 0 80 0 0 0
uot 0 80 0 80 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2
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W Alstahaug kommune

Adresse: Radhuset, 8805 SANDNESSJJEN
Telefon: 75 07 50 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 10.03.2026

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alstahaug kommune
Kommunenr. 1820 | Gardsnr. 38 Bruksnr. 484 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 90333746 Bygningstype Bolig

Bygningstatus

Tatt

Bygningsnummer 187821711

i bruk

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Harald Harfagres gate 31, 8803

SANDNESSJQEN

Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn Dovre AS Dovre 500 Cb, 510 Cb, 550 Cb
Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

30.01.2019 Tilsyn 05.12.2012 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 90333746

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
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Grunnkart N
-

Eiendom: 38/484
Adresse: Harald Harfagres gate 31
Dato: 10.03.2026

Alstahaug kommune | Malestokk: 1:1000
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Ledningskart N
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Eiendom: 38/484
Adresse: Harald Harfagres gate 31
Dato: 10.03.2026

Alstahaug kommune | 4 ctokk: 1:1000

UTM-33

= Vannledning - - Overvannsledning O Kum * Hydrant

= == Spillvannsledning - e - Avlgp felles [:I Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jr. § 99 nr. 1.

Kommunalforvaltningen

Byggeplass (adresse) I , Matr.nr. I G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Harald Harfagresgt, 31, Sandnessjoen

Arbeidets art I Byggets art I Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg Tilbygg t11 bolig 24,03.81 dato31+03.81 ok 54/81

Byggherrens navn I Adresse ’ Telefon
Kidre Andreassen 8800 SANDNESSJQEN {

Anmelderens navn | Adresse | Telefon
Byggherren ‘

Ansvarshavendes navn | Adresse l '}g!efon
Jan Brattli Sjobergsgt. 33, Sandnessjeoen

K-blankett 51.09 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkarene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.
___Sandnes,sjaen._‘._.....,_____ den ...11,05,1982
Jan J. Kongsvik
bygningssjefen
Rol1f Albertsen
bygn.kontr,
Sendes:

(A byggherren

[ anmelderen

[ ansvarshavende

[0 byggelgyvemyndighet
@ vannverket

a

Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet form&l enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.

F R AR Otia

I samavar med sLov om skylddaling av 20. august 1907 blo dat ogad holdt
SKYLDDELINGSFORRETHING")

for B fastatie skyldon for parsalion,

Grarene ar soem boskrovet forsn,

Farsallen skal snvendes 1l byggetomt .

Skylden for den fraskilbe del ble basemt 117 1 OP@s

ulsnavrot "Bakkelund"

Dan fraskilte dal er git

Wi erklemrer at vi

tpit forretningen eiter boste skjpnn og overbeviining, for de 2 skylddalings-

wold il gitt Toesikring,

menns vedic

Forregningen sluttet.

2 («(fi’&-é»

Oppmélingesjolen
Sondnessjden
Pltegningar: 7} j
T P LR
wlf d L1 - e
;e T
Z v’ Vi

Dov ~r. J87 110 4( dashokfert. 7. /6
f ,-."c.uitfipu.'en*.nste.
Fif o

J (',{'éf/ 8
'

bygainguidets gedijorsing av delingon. om sdkcout s, L Vidars tinghpming. Har leres agd ramelzer og
apprrlpringse,

635

L onr,

I
LRI o -+
Jonr
AODOUIATZZI00  geid

Mvasa DEL DEL 10 - Missbrev Gjes

Sendnessjben . wommune

MALEBREV

utstedt av oppmblingssisien | henhald 1l karte og eppmilingsiormatning og dhylddelir

over

fasoll av_"Torolveletts” {eiend. navn), gr. nr. | 38 be,ar, 39

Parsellen er gitt br.ne. (/5),{/ . {fyllas ut av finghysningsdammarsn
"Bakkelund”

Parallen ar ogad botognat gate/val ne

flyBar wxt. 11 av copedlingiele

Ar 181 don 25/10 ble det | medhald av § 57 1 slav om bygnl
februar 1924y mad andringer av 28, februar 1947 og forskrifter for karte og irvige! o
ninger, hotdi kan- o cppmblingsiorrating over parsell av "Torolfeletta®

gnrs 38 br.nr. 393 4 Sandnessjlen.

f or forlangt av d Joen k .

szm har grunnbokshjsmmel til giendemamen.
Forrotalngen ble adminisrert av Oppmilingas jefen,

i tanvanr av karviine  Bjarne Sandnes



Far inntegning sller innliming av kart,

Ved farretningon mgtte: ) il
: over , Bagbelind ', parsed wv | Toadaids
For eier : Kommuneingenidr Refseth, gor A8, bros 393 ) ::S--so"n¢74-'¢...
Kjbper 1 Kire Andreassen.
Haboer : Grensene var nylig oppgitt og siledes wom- J 1
tristet. = Y
Aread s Lifa wt -
Tomta ble satt ut i henhold til gimid stadfestet reguler{ngs- prrrya 7,/,’,‘;”,, 2,547, 4 - K=o ot iy ’

plan, of merket med medsatte jernbolter i hjSrnene. A deim "3,

Den nye tomta milte:
Mot nord : 20y35 m. mot "Alfheim" 3d8/16o.
Mot et : 57,78 ™ " "Dalbakk" 38/399,
Mot syd : 20,00 " " Horvnesvegen
Mot vest : 54,00 ™ ™ "Sandmoen II" 38/461, "Sand/
moen™ 38/445 o hovedbruket

Dot fhn 4h Ting : ? N

Arealet ble malt til 1.117,2 n? innkludert gategrunn.

Forretningen sluttet. o mracrr M = ¢ gater
S A < W
".‘-' - e .
Berncinessigan : p 7
&
: S0b oo
Fiind/ f. ye 2285 X 4Rsiez ¢ : SANDNESSIOEN BYGNINGSRAD

. 5y 3%0m X+ ¥ighoc - < Vg ~be , S5
o i’

"1 Hee foces nawn g matrikkeiostegnelio vedr. slle parter o nabosr tom meter, destuten opplvies ke som er for
shrillsmenig isnkalt, mon ko meter, Takatyn viders redigeces sv edminisivasor, En bor omrale Grenmbefwing, Bvem
sam hir plvst eller snvisr geenssse, bvilin dohumatser det e hesvir wil o | Vides hommar sehw geemasbe

chon med srecloppgeve. Tihiutt svantueBs generelly 1ilfgyeleer,




L

LofL-bredde ved 1m hopde : 3756

[53
Data: 10.00.90

Faul

_|.'\=| LY e |’¢"-_

Kantr.t
Konlr.: E

|

A | EA | A

5
|Gl
| 1637

AFEMLER
Gkl A el ler
Heerrhlon

Il'hln:

Laftpln
iy

| Togns
lia
e

H =
3 =)
e | B
g &1z
£5i|.
S ao|F

LOFTPLAN -

3 : G | s fppitredsses €Clighas pd Sandbes
: ’ | < ://2//_ _//C Wil f A PrE P
Mzt f ee sz ot JRT. 63

TS g 7

P Beligha: -
. i jordland .
o e =2 s
docued¥ S — ==

T = e
Arkiver:

NORDBCHUS

- Sok o b sz
Godkjennes
“l o I Sandnessjcen bygn. rad

e A /’9?@‘/(35&4‘

f
|
ZaN

v,

e h A e
>
F
2

RORDBOHUS
&P

94



Yo

TS —

rto
4 My
- <
N, 1}

F

3
-4

2] vﬂk..n.: e _._&
(9 's30 W . _N30rSSINGNYS s 23
NISSYINANY Juyl wﬁ\\w U Aes
Ti01 AV ONINO3uNT -
._&_.f_ dryg)
il
WOH3NOS j MSTL WOY3ADS
g

97

96



Utskriftsdato: 10.03.2026

W Alstahaug kommune
Adresse: Radhuset, 8805 SANDNESSJJEN
Telefon: 75 07 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alstahaug kommune
Kommunenr. 1820 Gardsnr. 38 Bruksnr. 484 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Harald Harfagres gate 31, 8803 SANDNESSJJEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
PN med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
7 NS eiendommen.
NN Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
‘ at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

e———— | e Plantyper med treff
T — © Kommuneplaner © Reguleringsplaner
_ ] ' \ o ' , , | Plantyper uten treff
© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
; © Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
o Kommuneplaner
A Py Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
£ S £
p Id 201622
T 4 =1 Navn Kommuneplanens arealdel med kystsone 2016-2022
e J Plantype Kommuneplanens arealdel
| f
3l i Sok nr. Sefio Status Endelig vedtatt arealplan
| | Godkjennes
A2 lli S o sadgen i S Ikrafttredelse  14.12.2016
J 1l J ~ananes 2N bygn. ro

Litoidiven Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1820/dokumenter/595/201622_Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 1092 m?
KPHensynsonenavnh H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 30001

Navn Omradet Matstia - Brattasen

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

02.02.2004

= https://www.arealplaner.no/1820/dokumenter/128/30001_Bestemmelser.pdf

Delareal 28 m?2
Formal Kjerevei

Delareal 8 m?
Formal Offentlig friomrade
Feltnavn F 1

Delareal 1027 m2
Formal Boliger
Felthavh B 6

20180070

Detaljregulering for Sigurd Herses gate
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

23.10.2018

- https://www.arealplaner.no/1820/dokumenter/712/20180070_Planbestemmelser.pdf

Delareal 30 m?
Formal Kjoreveg
Feltnavnh o_KV1

Side2av?2

Reguleringsplankart N
|
Eiendom: 38/484

Adresse: Harald Harfagres gate 31
Dato: 10.03.2026
Alstahaug kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-33

2> V

/
A

{38103

2026

Wl B Q

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yggeormrader (PBL1985 § Abe
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg Abe
Requieringsplan-Offentiige trafikkomrdder (. Abe
N Kjsreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
P Parkeringsplass
Requleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
e Friomrider
Park
Anlegg forlek

Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
NN . Heyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo

Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
Grav- og urnelund
Omrideforanleggigrunnen

Frisiktsone ved veg

R Bevaring av bygningerog anlegg

Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .

Felles avkjarsel
Reguieringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

- Grense for restrik sjonsomride
=" Grensefor bevaringsornride
Reguteringsplan-Bebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse, frittliggende smihus
Boligbebyggelse, konsentrette srnihus
Naarrnere angitt kommunalteknisk anlegg
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn, teknisk anlegg
P Annenveggrunn, gréntarea
Parkering
Requieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 &1
Gregnnstruktur
L Grgnnstruktur kombinert med andre angitte
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
NN . Sikringsone - Frisikt
Reguteringspian-Juridiske linjer og punkt PE
Sy Sikringsonegrense
Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
I Regulerings- og bebyggelsesplanormride
~ Planens begrensning
o Faresonegrense
—~""" FormAilsgrense
—" " Regulerttomtegrense

- Byggegrense
w.+"™ Bebyggelse som forutsettes flemet
——* Regulert senterlinje
e Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
e Regulert park eringsfekt
g Regulert stoyskjerm
" Méilelinje/Avstandslirje

- Avkjersel

Abe Paskrift feltnawn

Abc Paskrift areal

Abc P &skrift utnytting

Abe paskriftbredde

Paskrift radius
P& skrift plantilbehgr
Regulerings- og bebyggelsesplan - pAskrift

ALSTAHAUG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET

MATSTIA - BRATTASEN

REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato for siste revisjon av planen: 01.12.03

Dato for kommunestyrets vedtak om egengodkjenning 02.02.04

Planomrédet er regulert til folgende formal:
Byggeomrader (PBL § 25.1 ledd nr.1):

Offentlige trafikkomrader (PBL 25.1 ledd nr.3)

Offentlige friomréder (PBL § 25.1 ledd nr.4)

Fareomréader (PBL § 25 ledd nr.5)

Spesialomrader (PBL § 25.1 ledd 6)

Fellesomrader (PBL § 25 ledd nr 7)

Planens avgrensning er vist pa plankart.

Boliger (B1-10)
Omrader for forretning (F1)
Omrader for industri (11-2)

Kjereveg

Gangveg

Offentlig parkeringsplass (P1-2)
Busslomme

Friomrade (F1-9)
Anlegg for leik (L1)
Park

Hogspentanlegg/ trafo (S4)

Kommunalteknisk anlegg (S6)

Grav - og urnelund (S1)
Bevaringsomréde for bygninger og anlegg
av historisk, antikvarisk eller annen
kulturell verdi / fredet omrade (S2-3)
Kulturelt omrade (KO1 -2)

Parkbelte industri (PI)

Pumpestasjon (S6)

Felles avkjersel
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§1

Byggeomrader (PBL § 25 ledd nr.1)

§1.1 Boliger med tilherende anlegg (B1- 10)

a)
b)
c)

d)
e)
f)

g)

h)

Omradene B1 til 10 skal benyttes til boligbebyggelse med tilherende anlegg.
Bebyggelsen skal oppferes som frittliggende sméhus.

Den planlagte bebyggelsen skal tilpasses bebyggelsen i stroket for gvrig m.h.t. takform,
materialbruk og farge.

Tillatt bebygd areal (BYA) =20 %.

Maksimal gesimshoyde er 6 meter. Maksimal meneheyde er 8 meter.

Frittstdende garasjer og boder skal bygges i en etasje og samlet ikke overstige tillatt
bruksareal T-BRA pa 45 m2. Garasjer og boder skal tilpasses boligen i materialvalg, form
og farge. Gesimsheyden skal ikke overstige 2,7 meter.

Eksisterende bebyggelse kan istandsettes, om — og pabygges og bygningsdelen fornyes
under forutsetning at omradets karakter opprettholdes ved tilpasning av dimensjoner, tak
og fasader, vinduer, farger og materialbruk.

Generelt for haydefastsettelsen gjelder at hoydene skal males fra planert terreng
gjennomsnittlig niva rundt bygningene.

Garasjer kan plasseres inntil 5 meter fra vegens formalsgrense dersom de plasseres
vinkelrett pd veg. Plasseres garasjer parallelt pa veg, skal avstanden til vegens formél
veere minimum 1 meter. 5-meters avstanden gjelder i forhold til privat eller kommunal
veg og ikke i forhold til Rv-17.

§1.2 Omréder for forretning F1

a)

b)

©)
d)

e)
f)

I omréadet skal oppferes forretningsbebyggelse, herunder forretninger med nedvendige
lagerlokaler og kontorer.

BYA =30%

Maksimal byggehoyde er 8 meter.

Forretninger skal ha minst 1 parkeringsplass pr. 50 m2 gulvflate forretning og 1
parkeringsplass pr. 100 m2 gulvflate kontor og lager.

Den ubebygde del av tomta tillates ikke nyttet til lagring.

Omradet skal gies en tiltalende form med beplantning pa minst 5 % av arealet.

§1.3 Omrader for industri/ lager (I1 og 2)

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

I omréadet kan oppferes bygninger for lager, lett industri og/eller handverksbedrifter med
tilherende anlegg.

Der hvor forholdene ligger til rette for det, med hensyn til adkomst og parkering, tillates
forretningsvirksomhet som har tilknytning til den enkelte bedrift i omradet.

BYA=40%.

For omradene I1 og 12 er maksimal byggehayde 10 meter.

For spesielle installasjoner er det tillatt & bygge hayere enn maksimal byggehoyde.

Hver bedrift skal pa egen grunn ha minst 1 parkeringsplass pr. 100 m2 gulvflate.
Omradene skal gies en tiltalende form med beplantning p& minst 5% av arealet.

§ 2

a)

b)
¢)

d)
e)

f)
g)

h)

§3

Offentlige trafikkomrader (PBL § 25 ledd nr 3)

Trafikkomradene skal opparbeides med inndeling av kjereveger, fortau og gang - og
sykkelveger som vist pd planen.

Fortauene i planomréadet skal opparbeides samtidig med tilherende veganlegg.

Gang - og sykkelvegene skal legges mest mulig skansomt i terrenget. Skjeeringer og
fyllinger skal gies en tiltalende form.

Omradene P1-3 skal brukes til offentlig parkering. Omradene skal opparbeides, og gies
en tiltalende form med steinsetting og beplantning.

Det skal anlegges stoyskjermer langs RV17 som angitt pa reguleringsplan. Disse oppferes
etter en detaljert plan, slik at helhetsinntrykket blir best mulig.

I tilknytning til KO1 og 2 skal det opparbeides voll og steyskjerm i "historisk riktig" stil.
De avrige trafikkomrédene skal gies en tiltalende form nér det gjelder terrengforming og
beplantning.

Gangbru skal tilpasses landskap og miljo nér det gjelder form og stil. Brua skal
tilrettelegges for funksjonshemmede nar det gjelder form og stigningsforhold.

Offentlige friomrader (PBL § 25 ledd nr. 4)

§3.1 Offentlige friomrader generelt

a)
b)
¢)
d)

e)

Eksisterende vegetasjon innenfor omradene skal bevares i sterst mulig grad.

Omrade F1 skal skjermes mot RV17. Arealet skal tilretteleggs for leik og aking.

Det skal iverksettes nadvendige skjetselstiltak der det er behov for dette.

Innenfor omrade F7 skal eksisterende sti vedlikeholdes og vare tilgjengelig for
allmenneheten. Det skal ikke gjores tiltak som reduserer omradets rekreasjonsverdi.
Skjetselstiltak skal gjennomfores for & bedre omrédets helhetsinntrykk.

Omréadet F9 kan brukes til kulturell aktivitet. Tilrettelegging for dette med vedlikehold av
benker og gjerder er tillatt.

Figur 1: Eksisterende vegetasjon skal bevares og nedvendige skjotselstiltak skal iverksettes for
friomradene. Bildet viser omrade F4
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Figur 2: Eksisterende sti innenfor omradet F7 skal vedlikeholdes og veere tilgjengelig for almennheten.

§3.2 Anlegg for leik L1
Omradet skal opparbeides slik at det blir et attraktivt leikeomrade.

§3.3 Park
a) Omréadene regulert til park skal vaere tilgjengelige for allmennheten.
b) Omradene skal gies et parkmessig preg.

§4 Fareomriader (S4) (PBL § 25 ledd nr. 5)
a) Omradet skal brukes til trafostasjon.
b) Det skal gjennomferes nedvendige sikringstiltak.

§5  Spesialomrader (PBL § 25 ledd nr. 6)

§ 5.1 Kommunalteknisk anlegg
Omrédet skal brukes til pumpestasjon.

§5.2 Grav - og urnelund

a) Omradet skal brukes til gravlund med tilherende bygninger og anlegg.
b) Omradet skal gies en tiltalende form med beplantning og andre tiltak.
¢) En plan for videre utnyttelse av omradet skal utarbeides.

§ 5.3 Bevaringsomrade for bygninger og anlegg av historisk, antikvarisk eller annen
kulturell verdi/ fredet omride

a) Innenfor disse omradene er det kulturminner som er fredet i henhold til Kulturminneloven.

b) Det er ikke tillatt & gjore tiltak som kan skade kulturminnene.

§ 5.4 Kulturelt omrade

a) Innenfor omradet kan det tilrettelegges for kulturhistorisk virksomhet. Innunder her
gjelder tiltak som skal presentere kulturell historie. Dette kan vaere samling av historisk
interessante bygninger eller andre tiltak.

b) Da omradet er en viktig innfallsport til Sandnessjeen, skal det gis en tiltalende form.

c) Det skal utarbeides i samlet plan for omrédet for det kan iverksettes tiltak.
Denne planen skal inneholde en total beskrivelse av hvordan omradet skal opparbeides.

Figur 3: Det skal utarbeides en samlet plan for omradet regulert til kulturelt omrade for det kan
iverksettes tiltak. Meieriet sees i forgrunnen.

§ 5.5 Parkbelte i industriomrade

a) Omradet skal fungere som en buffersone mellom industriomrade og naermeste omgivelser.
b) Omréadet skal ha et gront preg.

c) Eksisterende vegetasjon skal bevares og vedlikeholdes. Ny vegetasjon skal etableres.

§6 Fellesomrader (PBL § 25 ledd nr.7)
Felles avkjersel skal veere adkomst til omkringliggende boliger.

§7 Tiltak for funksjonshemmede
Offentlige trafikkomrader og bygg skal tilrettelegges for funksjonshemmede, i henhold til
gjeldende retningslinjer og byggeforskrifter.

107



108

Definisjoner

PBL: Plan — og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77 med endringer, sist ved lov av 28.
juni 1996 nr. 55.

BYA: Tillatt bebygd areal angitt i prosent av omradets nettoareal.

Omradets nettoareal: Hele arealet ( inkludert bebygd areal) mélt til formélsgrenser.
Bebygd areal: Summen av de enkelte bygningers grunnflate.

Arealbegrepene er definert i henhold til T-734 : "Grad av utnytting",
Miljeverndepartementet 1990 og NS 3940.

T- 8/79: Retningslinjer for vegtrafikk — planlegging og behandling etter bygningsloven.

Alstahaug kommune, plansektor, 09.05.03
EKO

wmew Alstahaug
kommune

DETALJREGULERING FOR SIGURD HERSES GATE
Nasjonal arealplan-ID: 20180070

Dato for siste revisjon av planbestemmelsene:
Dato for kommunestyrets egengodkjenning:

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart datert 19.06.2018.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Planomrédet er regulert til folgende formal:

Bebyggelse- og anlegg (PBL § 12-5, nr.1)
Boligbebyggelse (B1-3)
Ovrige kommunaltekniske anlegg (o_KT)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr.2)

Kjoreveg (o KV, f KV)

Fortau (o_F)

Annen veggrunn — tekniske anlegg
Annen veggrunn- grontareal

Grennstruktur (PBL § 12-7)
Gronnstruktur/Parkering

Hensynssoner (PBL § 12-6)
Sikringssoner — Frisikt (H140)

14.09.2018
23.10.2018

(1110)
(1560)

(2011)
(2012)
(2018)
(2019)

(3900)
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§3 FELLESBESTEMMELSER

3.1  Situasjonsplan

Med segknad om tiltak skal det folge detaljert situasjonsplan. Den skal vise planlagt og
eksisterende bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, eksisterende og ny vegetasjon,
atkomst, parkering for bil og sykkel samt uteoppholdsareal.

3.2  Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist i plankartet. Der det ikke er angitt
byggegrense pa plankart, er byggegrensen 4 meter fra formalslinje. Garasje kan plasseres
inntil 5 meter fra veiens formalsgrense dersom de plasseres vinkelrett pé vei. Plasseres
garasjer parallelt med vei skal avstanden til veiformélet vaere minimum 1 meter. Maksimum
BRA for garasjer er 45 m’. Ny bebyggelse skal ha en avstand p4 minimum 4 meter fra
offentlige vann — og avlepsledninger.

3.3  Bebyggelsens utforming og heyde

Ny bebyggelse skal utformes som en helhet sammen med eksisterende bebyggelse.
Bebyggelsen skal bidra til 4 fremme gode uterom. Bebyggelsens hayde skal ikke overstige de
kotehgyder som er vist pa plankartet.

34  Stey
Innenfor planomradet skal stoy til enhver tid tilfredsstille kravene gitt 1 gjeldende lovverk,
forskrifter og retningslinjer.

3.5 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer
automatisk fredede kulturminner, skal arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene
varsles som omtalt i lov om kulturminner § 8.

3.6  Avkjersler
Plassering av avkjersler vist pa plankartet med piler er veiledende, men fra hvilken veg
tomten skal ha adkomst er bindende.

3.7  Minste uteoppholdsareal (MUA)
Areal som kan regnes inn i krav til MUA skal vere areal egnet til lek, opphold og rekreasjon.
Areal avsatt til lek og rekreasjon skal som hovedregel ikke vere brattere enn 1:3.

3.8  Fortetting

Ved fortetting og deling av tomter, skal bade ny og eksisterende tomt minst vaere minimum
450 m”. Hver tomt skal ha kun en avkjorsel til kommunal vei. Gjennom seknad om tiltak eller
soknad om fradeling av eiendom skal det vises at bade ny og eksisterende tomt far
tilstrekkelig areal til parkering og gode uterom.

3.9  Universell utforming

Bygninger og trafikkanlegg skal sikres tilgjengelighet for alle brukergrupper, herunder
svaksynte og personer med nedsatt bevegelsesevne. Tiltak som gir god tilgjengelighet skal
integreres i utformingen av inne- og uteomrader.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5nr. 1)

4.1 Boligbebyggelse (B1-2)

a) Omradet skal benyttes til boliger med tilherende anlegg.

b) Tillatt utnyttelsesgrad (BYA) er maks 25 %.

¢) Gesimshoyden skal ikke overstige 6 meter, og meneheyden ikke overstige 8,6 meter.

d) Parkering skal lgses pa egen tomt. Hver bolig skal ha to biloppstillingsplasser.

e) Garasjer og boder/uthus skal tilpasses boligen i materialvalg, form og farge. Gesimshayde
skal ikke overstige 3,0 meter.

4.2  Boligbebyggelse (B3)

a) Omradet kan benyttes til omsorgsboliger med tilherende anlegg som parkering for bil og
sykkel samt bygg for lager, utstyr og avfallsbeholdere.

b) Tillatt utnyttelsesgrad (BYA) er maks 30 %. Maksimal menehoyde er kote + 31.
Det er tillatt med sokkeletasje eller kjeller.

¢) Parkeringsplassen P skal benyttes til parkeringsareal for bebyggelsen. Kommunens
parkeringsveileder gir krav og retningslinjer til antall parkeringsplasser.

4.3 Kommunalteknisk anlegg

Omrade o KT skal benyttes som traseer for kommunaltekniske anlegg.

Mindre installasjoner som gjerde, sykkelparkering o.l. kan tillates etter avtale eller godkjent
situasjonsplan.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL § 12-5 NR.2)

5.1 Kjorevei
Veiarealene o KV1 og f KV2 skal ha utforming i trdd med kommunalteknisk norm.

5.2  Fortau
Arealet innenfor o F1 ogo_F2 er regulert til fortau.

5.3  Annen veggrunn — tekniske anlegg
Vegarealet innenfor formalet er offentlig.

5.4  Annen veggrunn — grentareal
Vegarealet innenfor formalet er offentlig.

5.5 Parkeringsplasser (P)
Parkeringsplassen benyttes som parkeringsareal for felt B3.
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§6 GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR.3)

6.1 Kombinert gronnstrukturformal

Innenfor omradet skal det opparbeides beplantning og kantstein (fysisk skille) mellom
parkeringsplass og kjerevei. Mindre tilpasninger av arealet for & bedre parkeringsplassen er
tillatt. Opparbeidelse skal skje etter godkjent situasjonsplan.

§7 HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

7.1 Sikringssone - frisiktsone (H140)
Innenfor frisiktsonene skal det ikke etableres sikthindrende elementer heyere enn 0,5 meter
over tilstetende areal.

§8 REKKEFOLGEBESTEMMELSER OG VILKAR FOR GJENNOMFORING
(PBL § 12-7)

8.1 Situasjonsplan
Detaljert plan for arealet som skal bygges ut skal veere godkjent av kommunen for det kan gis
tillatelse til tiltak.

8.2  Uteareal og parkering

Uteareal, parkeringsplass, P, og omrade for grentstruktur skal vere ferdig opparbeidet i
samsvar med situasjonsplan godkjent av kommunen for brukstillatelse for nye bygninger i felt
B3 kan gis.

8.3 Geoteknikk

Geoteknisk vurdering av lokalstabiliteten mé konkret vurderes for det gis
igangsettingstillatelse.

Kommuneplankart N
Eiendom: 38/484 Zx
Adresse: Harald Harfagres gate 31
Dato: 10.03.2026
Alstahaug kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33

NT7323800 SR :
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| ©Norkart 2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2

Bebyggelse og anlegg kombinerti samsvarr

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11 ]
Friomride - eksisterende w AlStah aug
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi / k
Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samt reir \ _/3" Ommune
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-. b
i Angitthensynsone - Hensyn reindnft
o Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
—a Angitthensyngrense
~— Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomrade
" Grenseforarealformil
—" " Hovedveg - eksisterende

o BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
Kommuneplanens arealdel 2016 - 2022

Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av 2008. (LOV 2008-06-27 nr. 71)
Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til denne loven hvis ikke annet er oppgitt.
Utfyllende retningslinjer og fgringer for oppfglging og gijennomfgring av planen er vist med kursiv.

Revisjoner dato

Revidert etter offentlig ettersyn 21.11.16

Revidert etter sluttbehandling i kommunestyret 14.12.16

Vedtatt i kommunestyret: 14.12.16 Saksnr: 89/16
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Innledning

Arealdelen av kommuneplanen er utarbeidet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 11-5.
Det er ikke anledning til 4 ta i bruk, dele og/eller bebygge en eiendom pa annen mate enn det som er
fastsatt pa plankartet eller i bestemmelsene, jf. pbl. § 1-6.

DELA

Bestar av generelle og tematiske bestemmelser som gjelder for flere arealformal, og szerskilte
bestemmelser til arealbruksformal og hensynssoner. Retningslinjer falger fortlgpende og er skrevet i
kursiv.

DELB
Inneholder utfyllende retningslinjer for Sandnessjgen som kommunesenter.

Forholdet til eksisterende reguleringsplaner:

Reguleringsplaner som gjelder foran kommuneplanen er vist som hvite felt med
skravur/hensynssone. Der tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder
kommuneplanens bestemmelser. Unntak fra dette er krav til parkering og uteoppholdsareal (jfr.
punkt 4.3 og 9.4) hvor kommuneplanens bestemmelser gjelder foran andre arealplaner vedtatt fgr
10.06.2016

Retningslinjer:

Retningslinjer er ikke juridisk bindende. De kan ikke benyttes som direkte hjemmelsgrunnlag for
vedtak etter planen, men skal vaere fgrende for videre planlegging, forvaltning og saksbehandling.
Retningslinjene angis i kursiv til hver enkelt bestemmelse.

Byutviklingsomrader:

Begrepet «byutviklingsomradet» er brukt i enkelte bestemmelser, og omfatter omradet
Stamnesvika-Holmen (A) og Sandnesvagen (B). Dette er omrader der det gnskes en
transformasjon/en helhetlig omforming av omradet.

Del A

1. PLANKRAV, REKKEFA@LGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
1.1 Plankrav (pbl §§ 11-9 og 11-10 nr 1)

Areal avsatt til utbyggingsformal etter pbl § 11-7 nr.1, og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

etter § 11-7 nr.2, skal innga i reguleringsplan fgr tiltak som nevnt i § 20-1 (tiltak som krever

byggetillatelse) er tillatt, med mindre annet er sagt under det enkelte formal.

Kommunen kan fravike plankravet for mindre utbygginger, ombygginger og bruksendringer nar

felgende kriterier er oppfylt:

e Byggehgyder, volum og byggegrenser er i trad med eksisterende struktur og underordner seg
eksisterende bygg.

e Prosjektet ikke er en etappe eller del av stgrre utbyggingsprosjekt

o Utfylling i sjg innenfor areal regulert til havneformal. Arealbruken pa utfyllingsomradet ma innga
i reguleringsplan fgr omradet kan tas i bruk.

e Eldre reguleringsplan samsvarer med kommuneplan og kan benyttes som grunnlag.

Ved utarbeiding av private reguleringsplaner skal kommunens maler brukes.

Fortetting
Med fortetting menes @ bygge mer innenfor allerede utbygde omrdder. Fortetting omfatter all byggevirksomhet

innenfor vedtatte utbyggingsomrader som fgrer til hgyere arealutnyttelse. Tiltak med inntil 3 nye boenheter i
omrdder vist som eksisterende boligbebyggelse krever normalt ikke utarbeiding av reguleringsplan dersom
volum og form tilpasses omkringliggende bebyggelse og @vrige bestemmelser ivaretas.

1.2 Rekkefglgekrav (pbl § 11-9 nr 4)

Omrader avsatt til utbyggingsformal kan ikke utbygges f@r det er etablert:
o Tilfredsstillende kommunalteknisk anlegg og energiforsyning.

o Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet.

e Opparbeidet areal for lek og fritidsaktiviteter for barn og unge.

e Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere.
o Sikker skolevei.

Hvilken infrastruktur og rekkefalgebestemmelser som gjelder for de enkelte utbyggingsomrddene, vil fastsettes
gjennom reguleringsplanarbeidet.

1.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 17-3)
e Det kan kreves forhandlinger om inngdelse av utbyggingsavtale for a giennomfgre arealplaner.
Utbyggingsavtale forutsettes inngadtt far igangsettingstillatelse gis der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
forutsetter bygging av offentlige anlegg og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle

anlegg/tiltak som er vist som offentlig requlerte formdl i arealplanen eller som fglger av bestemmelser til
planen. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avigp, fjernvarme o.l.
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2. KVALITETSKRAYV TIL BEBYGGELSEN
BYGGEH@YDER, BYGGEGRENSE, ESTETIKK, KULTURMIL]J@® OG UNIVERSELL
UTFORMING

2.1 Byggehgyder (pbl § 11-9 nr 5)

Dersom det i denne eller annen gjeldende plan ikke er fastsatt byggehgyder skal bebyggelsen ikke
oppfdres med gesimshgyde hgyere enn 8 meter og mgnehgyde hgyere enn 9 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. (jfr. Pbl 29-4)

Hensikten med bestemmelser om gesims- og mgnehgyder er @ ivareta lys- og romvirkning.

Hovedregelen er at gesimshgyde er hgyden til skjzering mellom ytterveggens ytre flate og takflates ytre tekking.

Mganehgyden er hgyden mellom to skra flater. Veileder for beregnings- og madleregler til Teknisk forskrift skal
folges.

2.2 Byggegrenser mot sj@ og vassdrag. Funksjonell strandsone (pbl §§ 1-8 og 11-9 nr 5)

| 100-metersbeltet, eller 50 m ut i sjgen fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig

flomvannstand er det forbud mot tiltak.

e Bestemmelsen gjelder ikke for omrader som er regulert til omrader for bebyggelse og anlegg,
samferdsel og teknisk infrastruktur eller smabathavn, samt i omrader hvor det er fastsatt
byggegrense.

e For omrader satt av til havn eller smabatanlegg er byggegrense satt i formalsgrensen, bade i sjg
og pa land.

Byggeforbud langs vann og vassdrag

Det er forbudt med byggetiltak i en sone pa 50 m langs vann og vassdrag, sa fremt ikke annet er vist
med hensynssone eller byggegrense i plankart.

Langs bekker: 20 meter

Avstand mdles i horisontalplanet fra strandkant og/eller elvekant ved gjennomsnittlig vannstand.
Funksjonell strandsone med byggegrense er vist i plankartet for LNFR omrdder med spredt bebyggelse.

2.3 Byggegrense mot vei

Der det ikke er vist byggegrenser i reguleringsplan, uregulert omrade, gjelder fglgende for plassering
av bebyggelse: (avstandene er malt fra midten av vegen)
e 15 meter fra gang- og sykkelveg

e 15 meter fra kommunal veg
e 50 meter fra fylkesveg (som hovedregel, men avstanden kan vaere mindre)

Statens vegvesen gir ngdvendige tillatelser i henhold til vegloven. Kommunen gir ngdvendige tillatelser pa
kommunal vei.

2.4 Universell utforming (pbl § 11-9 nr 5)

e Ved oppfering av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle, det vil si at prinsipper for universell utforming (UU)
skal legges til grunn.

e Alle reguleringsplaner skal redegjgre for hvordan UU skal sikres, bade innenfor planomrade og
mot tilstgtende planer.

Hovedlgsningen
| praksis innebzerer universell utforming at det ikke lenger er tilstrekkelig med tilrettelagte I@sninger for enkelte

grupper. Det skal veere én Igsning — hovedlgsningen — og den skal vaere brukbar for flest mulig.
Det skal ikke vaere ngdvendig G etablere egne innganger for rullestolbrukere. Alle som benytter byggverket skal
kunne benytte samme inngang, samme heis/Igfteinnretning og sd videre.

Byggverk for publikum

Med byggverk for publikum menes alle typer bygninger og anlegg der publikum har tilgang. Bygninger kan vaere
kulturhus, kino, offentlige kontor, legekontor, butikk, overnattingsbygg og lignende. Anlegg kan veaere
sportsarenaer, bensinstasjoner, brygger, utendgrs badeanlegg og lignende.

Arbeidsbygning
Arbeidsbygning er byggverk med arbeidsplasser, for eksempel kontor, fabrikk, verksted, museum, bibliotek,

skoler og lignende. Arbeidsbygning er ofte byggverk for publikum og omvendt.

2.5 Estetiske krav til bebyggelsen — hensyn til landskap og kulturminner (pbl §§ 11-9 nr 6 og 7)

e Ny bebyggelse skal ha form, volum og materialvalg som er tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen
skal fremme gode gate- og uterom samt ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og
landskap.

o | alle plan -og byggesaker skal tiltakets estetikk i forhold til seg selv, til omgivelsene og til
fjernvirkning vurderes.

e Sammenhengende landskapstrekk skal ikke brytes. Nye bygg og tiltak skal plasseres og formes
med hensyn til god terrengtilpasning og minst mulig bruk av sprengte skjeeringer og fyllinger.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygginger og nybygging.

o Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted fgr
kulturminnemyndighet har fatt melding om tiltaket og myndighet har gitt dispensasjon eller
tillatelse, jfr. Kulturminneloven.

e Verneverdige bygninger skal bevares og istandsettes pa en slik mate at bygningenes fasader,
takform, volumer, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.

e Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele planomradet. Alle tiltak som medfgrer inngrep i
sjgbunnen skal oversendes gjeldende sjgfartsmuseum (NTNU- vitenskapsmuseet) til vurdering
fer endelig tillatelse kan gis.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak skal eventuelle kulturminner og kulturmiljg
beskrives og det skal vises hvordan man vil ta hensyn til disse.

Delrapporten Landskapet i Alstahaug kommune, datert 14.04.15, gir en beskrivelse av landskapet og
retningslinjer.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse for Alstahaug kommune skal fglges.
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3. LANDSKAP 0G GRONNSTRUKTUR
3.1 Grgnnstruktur (pbl § 11-9 nr 6)

Ved utbygging av nye og eksisterende byggeomrader samt fortetting skal overordnet grgnnstruktur
ivaretas og utvikles. Dette gjelder stier, gang- og sykkelforbindelse til marka og vassdrag,
sammenhengende grgntdrag, friomrader, parker og omrader for lek.

Temaplan grannstruktur for Sandnessjgen skal legges til grunn i videre planprosesser.

4. TRANSPORT, AVKJ@RSLER, PARKERING 0G KONSESJONSOMRADE FOR
FJERNVARME

4.1 Transport (pbl § 11-9 nr 3)

Spknadspliktige tiltak etter § 20-1 skal ta hensyn til gdende, syklende og trafikksikkerheten pa bergrt
veinett.

Gate- og vegnettet skal anlegges med tilrettelegging for sykkeltrafikk. Statens vegvesens sykkelhdndbok bgr
legges til grunn for utforming.

4.2 Krav til infrastruktur, avkjgrsler, renovasjon og energi (pbl § 11-9 nr 3)

e Det kan kreves tilknytningsplikt til offentlig vann og avlgpsanlegg for bolig og fritidsbebyggelse.
Byggeavstand mot offentlige vann- og avlgpsledninger skal vaere minimum 4 meter pa hver side.

e Avkjgrsler til private veier skal tilfredsstille de samme krav til utforming som avkjgrsler til
offentlige veger.

o Dentil en hver tid gjeldende Rammeplan for avkjgrsler i Nordland, skal legges til grunn ved
sgknad om avkjgrsel pa fylkesveier.

e Ved utbygging av nye omrader og nybygg/ombygging/bruksendring skal det settes av areal til
renovasjon, inkludert tilkomst, oppstilling og mangvreringsareal.

e Ved regulering av utbyggingsomrade skal valgte Igsninger for energiforsyning beskrives.
Alternative Igsninger for bruk av fornybar energi og lavt energiforbruk skal vurderes.

Avkjarsler fra fylkesvei skal skje i samsvar med rammeplan for avkjgrsler. Holdningsklassene langs fylkesveier

gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner. Klassene viser ansvarlige myndigheters holdning til etablering av
nye, og utvidelse av eksisterende, avkjgrsler langs veistrekninger i Alstahaug kommune
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4.3 Parkering (pbl § 11 -9 nr 5)

e Det skal avsettes parkeringsplass for biler og sykler pa egen grunn i henhold til soneavgrensning
vist pa figur 1.
o Det skal settes av parkeringsplasser for mennesker med nedsatt bevegelsesevne:
Min. 4 % for parkeringsanlegg inntil 200 plasser.
Min. 2 % av antall plasser over 200 plasser
Dimensjonering for HC-parkering skal vaere minst 4,5 x 6,0 m og plasseres nar inngang.

e Ved utbyggingsprosjekter over 30 boenheter eller 2000 m? BRA for kontor, forretning og service
skal det etableres ladestasjoner for elbil. Antall ladestasjoner og Igsning skal vises pa
parkeringsplan

e Ved utbygging til kontorformal med flere enn 10 parkeringsplasser, kan maksimalt 15 % av
tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

e Ved utbygging til forretnings- og serviceformal med flere enn 10 parkeringsplasser skal maksimalt
20 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

Kommunens parkeringsveileder skal legges til grunn ved beregning av antall plasser og utforming av
parkeringsplasser.

Plassering og antall parkeringsplasser skal komme frem av planforslag eller ssknad om tiltak. Det vises til
Statens vegvesen hdndbok for utforming og dimensjonering av parkeringsplasser for bil (Hb N100).
Parkeringskravene skal sikre at det etableres ngdvendig parkering pd egen grunn. Alternativt kan parkeringen
anlegges annet sted i rimelig gangavstand, maks. 250 m, dersom det foreligger en tinglyst rettighet pG min. 20
dar.

Soner for parkeringsdekning
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Krav til antall parkeringsplasser for bil

4.4 Frikjgp (pbl §§11-9 nr 5 og 28-7)

Formal Grunnlag pr. parkeringsplass | Sonel Sone 2 I sone 1 vil parkeringskravet for bil alternativt kunne oppfylles ved frikjgp hvis det ikke lar seg gjgre a

Bolig Boenhet 1,0 2,0 etablere parkeringsplasser utfra plassbehov. Kommunestyret fastsetter sats for frikjgp ved arlig
Hybel/hybelleilighet') 0,5 1,0 budsjettbehandling. Frikjgpsavtale skal vaere undertegnet f@r det gis igangsettingstillatelse.

Skole Pr. elev over 18 ar + ansatt 0,4+0,8 0,4+0,8

Barnehage Pr. ansatt 0,8 0,8 Kommunens veileder for parkering skal legges til grunn ved behandling av avvik fra parkeringskrav og bruk av

Kontor 100 m? BRA 1,0 2,0 frikjgpsordningen.

Forretning, service og 100 m? BRA 1,0 2,0

kigpesenter ?) Ved nybygg, tilbygg og bruksendring i sone 1 kan det tas utgangspunkt i at eksisterende bebyggelse/bruk har en

Kulturhus, kino, kirke, Pr. 10 seter 1,5 2,0 akseptert egendekning selv om dette ikke kan dokumenteres etter dagens krav.

forsamlingslokaler og @kning av parkeringsbehov ut over eksisterende bruk vil métte lgses pd ordinaer mdte iht. parkeringskravene.

idrettsarenaer

Hotell/overnatting Gjesterom 0,3 0,6

Servering/bevertning Pr. 10 seter 1,0 1,5 4.5 Konsesjonsomrade for fjernvarme (pbl § 11-9 nr 3)

Industri, verksted/lager 100 m2 BRA eller 1,0 1,0

Sykehus/sykehjem Pr. 10 senger 1,0 2,0 Innenfor konsesjonsomradet for fijernvarme er det tilknytningsplikt.

Omsorgsboliger Boenhet 1,0 1,5

') Hybel/hybelleilighet defineres som boenhet med ett rom med eller uten bad, bod og kjgkkenkrok og med

maks. BYA pa 25 m?

2) For kjgpesenter inngar ikke fellesareal

Krav til antall parkeringsplasser for sykkel

Ogsd for areal som ligger utenfor konsesjonsomradet for fjernvarme kan kommunen pdlegge tilknytningsplikt,
samt vurdere G innfgre rekkefglgekrav om at omrddet ikke kan tas i bruk til utbygging far det inngdr i
konsesjonsomrddet for fjernvarme. Dette med tanke pd utvidelse av fijernvarmeomrddet.

5. HANDEL
Formal Grunnlag for parkeringsplass | Sone 1 Sone 2
Bolig Eoznr‘/‘: T ig ig 5.1 Etablering av kjgpesenter og forretningsvirksomhet (pbl § 11-9 nr 5)
ybel/hybelleilighet , ,
Skole Pr. elev + ansatt 0,7+0,4 0,7+0,4 For etablering av kjgpesenter og forretningsvirksomhet gjelder, fglgende bestemmelser i trdd med
Barnehage Pr. ansatt 0,4 0,4 Fylkesplan for Nordland:
Kontor 100 m? BRA 2,0 2,0
F tning, i 100 m? BRA 2,0 2,0 . . . . .
k?g;;zszl:tgersfc;;“;:t;)ﬁhandel 2) m 0 0 Etablering av kjgpesenter med stgrre bruksareal enn 3000m2 og utvidelse av kjgpesenter til mer enn
- 4 4 3000m2 er bare tillatt i byer og tettsteder som har et handelsomland ut over egen kommune.
E;Iit:rr:t::;::;s:eTImgslokaler Pr. 10 seter 2,0 2,0 (Sandnessjgen har et handelsomland ut over egen kommune)
Hotell/overnattin Gjesterom 0,2 0,1 . L. .
Server/ing/bevertriging P: 10 seter 10 05 Etablering skal som hovedregel skje innenfor sentrum av byer og tettsteder. Unntaksvis kan
Industri, verksted,lager og Pr. 100 o BRA eller 0'2 0'2 etablering ogsa skje i omrader avsatt til handelsomrade i kommuneplan
kigpesenter for regional . . 3 . .
storhandel Handel skal fortrinnsvis skje innenfor sentrumsomrade. Unntak fra dette er for bygdesentrene Tjgtta og Savik,
Sykehus/sykehjem Pr. 10 senger 10 10 samt pd gyene. Der kan handel etableres ut fra en konkret vurdering. Unntak er ogsa plasskrevende varer, hvor
Omsorgsboliger Bo'enhe . 1'0 1'5 arealer er avsatt. Se pkt 15.1 Bestemmelsesomrdde Sandnessjgen avlastningssenter.

') Hybel/hybelleilighet defineres som boenhet med ett rom med eller uten bad, bod og kjgkkenkrok og med

maks. BYA pa 25 m?

2) For kjgpesenter inngar ikke fellesareal

Oppstillingsplasser for sykkel skal etableres med fastmonterte sykkelstativ og ha gode muligheter for fastldsing
av sykkel. Det vises til Statens vegvesen hdndbok for utforming og dimensjonering av sykkelparkeringsplasser
(Hb V122).
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6. MILJ@KVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET
6.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr5 0g 8)

e Planlegging og utbygging skal utfgres slik at bygg og anlegg ikke tar skade av skred
(kvikkleireskred, jordskred og steinsprang) og flom.

e All bebyggelse som har gulv lavere enn kote + 3.0 meter over havet ma vurderes med hensyn til
flomfare.

e Kaier, naust, og andre tiltak som kan tillates naerme sj@ og under kravet til kotehgyde, skal
dokumentere at det er dimensjonert og konstruert slik at det taler gkt havniva, bglgekrefter og
stormflo som kan legge tiltak under vann.

e Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk straling,
luftforurensning, stgy og annen forurensning.

e Nye tiltak skal ta hensyn til eventuelle sarbare dyre- og plantearter.

e Eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke. Lukkede vannveier bgr dpnes og restaureres der det er praktisk gjennomfgrbart.

Alle reguleringsplaner og tiltak i strandsonen skal inneholde vurdering av effekt av havnivdstigning og
bolgepdvirkning, samt avbgtende tiltak. Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng.

6.2 Sty (pbl § 11-9 nr 6)

Stgyforholdene i utbyggingsomrader for bolig, friomrader og offentlige bygninger skal ikke overskride
det som er anbefalt i Retningslinjer for st@y i arealplanlegging, T-1442/2012, eller etterfglgende
revisjoner.

For stgy@mfintlig bebyggelse (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler eller barnehager) langs
FV 17, kreves stayfaglig rapport. Denne skal dokumentere at stgykrav i veileder er oppfylt. Primaert skal
plassering av bebyggelsen benyttes som stgyskjerming. Stayskjermer bgr unngds.

Stayende nzeringsaktivitet bar ikke etableres i samme bygning som boliger. | plan- og byggesaker for stgyende
neeringsvirksomhet skal det fastsettes maksimumsgrenser for stgy for tidsrommet 23-07 og pG s@n- og
helligdager, maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stgygrenser.

6.3 Elektrisk anlegg og kraftledninger (pbl § 11-9 nr 5)

Hgyspenningsanlegg
Det er ikke tillatt a fgere opp boliger, skoler eller barnehager nzermere eksisterende kraftlinjer enn:

Spenning Avstand (minimum horisontale avstand)
420 kV-800A 105 meter

300 kv-800A 67 meter

132kV-200A 37 meter

20kV-20A 10 meter

Strgmfgrende jordkabel

For bebyggelse for opphold av personer er byggegrensen fra stremfgrende jordkabel med spenning
pa 22 kilovolt og mer minimum 6 meter fra senterlinjen. Det skal ikke vaere lekeareal innenfor denne
byggegrensen.
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6.4 Luftkvalitet (pbl § 11-9 nr 6 og 8)

Ved regulering og sgknad om tiltak som er fglsomme for luftforurensing skal tiltak for a sikre
tilfredsstillende luftkvalitet vurderes.

Anbefalt grenser for luftkvalitet i T-1520 (eller de til en hver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling
av luftkvalitet i arealplanleggingen) skal veere retningsgivende.

7. Krav til risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)
(pbl § 11-9 nr 8)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides ROS-analyse. ROS-analysen skal vise alle
risikoforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal og eventuelle endringer
i forhold som fglge av den planlagte utbyggingen.

8. Barn og unge
(pbl § 11-9 nr 5 og 8)

Barn og unges interesser skal dokumenteres og sikres ved planlegging og gjennomfgring av nye tiltak.

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til fellesareal, fri- eller uteomrade til skoler
og barnehager, som brukes til eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning i rimelig
nzerhet. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som barn
bruker som lekeareal.

| alle utbyggingsomrader skal det ved detaljregulering foreligge uteomradeplan som viser hvordan
omrader for lek og opphold skal opparbeides, og hvordan disse omradene henger sammen med
tilsvarende omrader utenfor planomradet.

Det vises til rikspolitiske retningslinjer om barn og unges interesser i planleggingen.
Barnerepresentant og ungdomsrddet er hgringspart i plansaker.
Se Temaveileder T-1513 Barn og unge og planlegging etter plan- og bygningsloven.

13
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9. BESTEMMELSER 0G RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
BEBYGGELSE OG ANLEGG; (BYUTVIKLING, BOLIG, FRITIDSBEBYGGELSE,
NARING, IDRETTSANLEGG, MASSEUTTAK)

9.1 Byutviklingsomrader (pbl §§ 11-9 nr 8)

Omrade A og B (Holmen og Sandnesvagen):

Innenfor byutviklingsomrade skal det utvikles en bymessig og variert bebyggelse med blandet formal.
Omradene skal bygges ut pa en mate som tilfgrer omradet og byen kvaliteter i form av mgteplasser,
lekeplasser og ngdvendig teknisk- og sosial infrastruktur.

Omrade B: Tidligere kommuneplan la opp til blant annet smabdthavn og gang- sykkelbro over Sandnesvdgen.

9.2 Sentrumsgrense (pbl § 11-9 nr 8)

e Avgrensning av sentrum er vist med rgd illustrasjonslinje i plankartet.

e Det skal utarbeides en omraderegulering for sentrum. Det skal her fokuseres pa sentrumsformal,
byutviklingsomrade og havnepromenade.

e Innenfor dette omradet skal Utviklingsplan for sentrum, vedtatt 05.03.13, samt temaplanene
Grgntstrukturplan for Sandnessjgen og Trafikkmgnsterplan, vaere retningsgivende for
utarbeiding av planer og gjennomfgring av tiltak.

9.3 Fortetting (pbl § 11-9 nr 5)

e Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrader som fgrer til hgyere arealutnyttelse.

e Tiltak med inntil 3 nye boenheter i omrader vist som eksisterende boligbebyggelse krever
normalt ikke utarbeiding av reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkringliggende
bebyggelse og gvrige bestemmelser ivaretas.

e | enebolig og smahusomrader, der det ikke i annen gjeldende plan er angitt grad av utnytting,
skal maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) for utbygginger ikke overstige 35 % av netto tomt,
inkludert garasje og boder. Antall parkeringsplasser i henhold til kommunens norm medtas i
beregningen av BYA.

Fortetting skal ikke gi uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fare til at grentomrdder og
rekreasjonsarealer bebygges. Bade ny og gjenvaerende bolig skal ha tilfredsstillende uteoppholdsareal.
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9.4 Boligbebyggelse (pbl § 11-7 nr 1, 11-9 nr 4)

e Minste tomteareal for eneboliger er 700 m? og for tomannsboliger 750 m?. | boligomrader, der
det ikke i annen gjeldende plan er angitt grad av utnytting, skal maksimalt tillatt bebygd areal
(BYA) for utbygginger ikke overstige 35 %.

e Ved regulering av framtidig og eksisterende boligomrader, skal rekkefglgekrav, jfr. pkt 1.2 fglges.

e Boligomrader langs FV 17 mellom Rishatten og Kleivskaret skal ha etablert gang- og sykkelvei fgr
igangsettingstillatelse kan gis.

e Fremtidige boligomrader, BB1 og BB2, skal bygges ut i rekkefglge som angitt med nummerering.

e Ved regulering av boligomrader der hensynssone H530 hensyn friluftsliv vises, skal det planlegges
sikker passasje til hovedstier/turomrader.

Alt areal avsatt til utbyggingsformdl etter pbl § 11-7 nr.1, og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur etter §
11-7 nr.2, skal inngd i reguleringsplan far tiltak som nevnt i § 20-1 (tiltak som krever byggetillatelse) er tillatt.
9.5 Fritidsbebyggelse (pbl § 11-7 nr 1)

e Formalet gjelder fritidsbebyggelse med tilhgrende tekniske anlegg, garasje, uthus, veier,
parkering og annet fellesareal.

o Fritidsbebyggelsen skal maks ha en stgrrelse pd 125 m? grunnflate. Tomtene skal ikke vaere stgrre
enn 1000 m”. Bygd areal skal ikke overstige 30 %. Dette inkluderer areal til parkering, terrasser,
garasje og frittstaende uthus.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse for Alstahaug kommune skal vaere veiledende.
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9.6 Krav til uteoppholdsareal og lekeplasser (pbl §§ 11-9 nr 5 og 28-7)

e Ved fortetting og ved etablering av nye boliger skal det etableres tilstrekkelig uteareal og
lekeplasser i henhold til arealkrav gitt under og Alstahaug kommunes norm for lekeplasser.

e Arealet skal veere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Omradene bgr veere lokalisert og utformet

slik at de i sa stor grad som mulig kan brukes av alle. (universell utforming)

e Ved regulering av omrader skal det tas med i rekkefglgebestemmelsene at lekeplass skal veere
ferdig opparbeidet senest samtidig med at boligene tas i bruk.

e Dersom lekeplasser og parkering ma legges inntil hverandre, skal det veere en fysisk og visuell
skjerming. Jfr. norm for lekeplasser.

Arealkrav/Minste uteoppholdsareal (MUA)

PRIVAT UTEOPPHOLDSAREAL MUA m’/ bolig

Innenfor sentrumsavgrensing

Bybebyggelse/blandingsomrade 3

Boligomrade, leilighetsbygg 3
Utenfor sentrumsavgrensing
Boligomrade, leilighetsbygg 5
Boligomrade, smahus. Leilighet 50
BRA mindre enn 50
Boligomrade, smahus. Rekkehus, 100
leiligheter BRA stgrre enn 50m2
Boligomrade, enebolig 200
FELLES UTEOPPHOLDSAREAL MUA mz/ bolig

Innenfor sentrumsavgrensing

Bybebyggelse/blandingsomrade 15

Boligomrade, leilighetsbygg 20

Inntil 50 % av felles uteoppholdsareal innenfor sentrumsavgrensing kan tillates pa takterrasser

Utenfor sentrumsavgrensing

Leilighetsbygg 30

Smahus 100

Der det er knapt med uteareal, skal areal til lek og opphold prioriteres pd bekostning av areal til parkering pa

bakkeplan. Der uteareal er knappe, ma dette kompenseres med hgy kvalitet pd bebyggelsen. | requleringsplan

skal krav til at minst halvparten av felles uterom skal vaere solbelyst kl.15 ved varjevndggn dokumenteres ved

skyggediagram.

Areal for lek

Type lekeplass Maks avstand fra Pr. antall MUA
boligim boliger/stk enheter | m’

Sandlekeplass 50 4-25 150 - 500

Kvartalslekeplass 150-200 25-200 min 1500

Ballfelt 400 500 150-600 min 2500

Neaermiljganlegg 400-500 600-1200 min 6000

Utfyllende retningslinjer for lekeplasser er gitt i Alstahaug kommunes norm for lekeplasser.
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9.7 Neeringsbebyggelse (pbl 11-7 nr 1)

e Formalet gjelder naeringsbebyggelse og omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet og
gvrig naeringsvirksomhet. Formalet omfatter ikke forretning og tjenesteyting.

o Nzringsbebyggelse skal plasseres og utformes slik at det ikke vil vaere til vesentlig ulempe for
omkringliggende boligbebyggelse eller allmenne interesser med tanke pa stg@y, forurensning,
trafikk eller andre negative konsekvenser for miljg og naboer.

o Det skal etableres buffersoner, fortrinnsvis vegetasjon, som skjermer naerliggende bebyggelse.

9.8 Idrettsanlegg (pbl § 11-10 nr 1)

e | omrader for ndvaerende idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte tilknytning til

formalet. Ved sgknad om vesentlig endring eller utvidelse innenfor omrader kreves regulering.

e Detstilles krav til detaljert reguleringsplan i alle omrader for framtidig idrettsanlegg.

Med bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formdlet menes for eksempel ballbinge,
klubbhus, stgyskjerming, parkering, etc. Med endring menes annen bruk enn pdgdende aktiviteter ved
arealdelens vedtakstidspunkt. Med utvidelse menes utvidet bruk og gkt bygningsmasse.

9.9 Rastoffutvinning (pbl § 11-9 nr 1)

Utvidelse av masseuttak kan bare skje etter reguleringsplan.

Sammen med planforslag skal det utarbeides driftsplan som beskriver forutsetninger og tiltak fgr, under og
etter driftsperioden.

| omrade med Igsmasser skal omrddet i starst mulig grad fares tilbake til opprinnelig form etter driftsfasen.
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10. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

10.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-7 nr 2)

e Formalet gjelder hoved infrastruktur som veier, sykkelveier, havn og traseer for teknisk
infrastruktur.

e Mindre justeringer av vegtrase, siktutbedring, opparbeiding av mgteplasser, sikringstiltak og
lignende innenfor eiendomsgrensen til vegarealet kan gjgres uten reguleringsplan

e Krav til sikt og utforming av avkjgrsler skal oppfylles i samsvar med Statens vegvesen sine
handbgker.

11. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
GRONNSTRUKTUR

11.1 Grgnnstruktur (pbl § 11-7 nr 3)

e Formalet omfatter friomrade, park, naturomrade og turdrag innenfor eller i tilknytning til by og
tettsteder.

e Grgnnstrukturplan for Sandnessjgen skal legges til grunn.

e Innenfor sentrumsavgrensing skal det ikke fortettes slik at grgnnstruktur gar tapt.

e Enkel tilrettelegging og mindre terrengarbeid for ferdsel og opphold, som merking av stier,
etablering av stier, skilting, rastebord, gapahuk og lignende kan tillates. Tiltak ut over dette skal
veere avklart i reguleringsplan.

Grgnnstrukturplan for Sandnessjgen, datert 25.01.2016, skal brukes som grunnlag ved saksbehandling omkring

grgntomrddene.
Svartliste arter skal ikke benyttes og bgr fjernes.
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12. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (LNFR)

12.1 LNFR- omrader (pbl § 11-9 nr 5)

e | LNFR- omrader er det ikke tillatt a sette opp ny bebyggelse eller andre varige konstruksjoner
eller anlegg, eller fradele tomt til samme formal, som ikke er knyttet til stedbunden naering,
landbruksdrift eller allment friluftsformal.

e LNFR- omradene omfatter ogsa bymarka. Marka er avgrenset i plankartet som
bestemmelsesomrade #2 med grgnn illustrasjonslinje. Forvaltningsplan for Asen gir fgringer for
tiltak innenfor omradet.

Mindre om- og pGbygninger av eksisterende bebyggelse samt gjenoppbygging etter brann/erstatningsbygg
tillates under forutsetning av at det ikke blir flere boligenheter. Se veileder Plan og bygningsloven og Landbruk
Pluss T-1443 for mer info om stedbunden naering.

Fradeling og bruksendring av eksisterende landbruksbebyggelse til bolig- og fritidsbebyggelse kan tillates i
forbindelse med salg av landbrukseiendommer.

Det er ikke tillatt med oppfaring av ny eller vesentlig utvidelse av hyttebebyggelse i kommunens LNFR- omrdde.
Vesentlig utvidelse vil veere hvis bebyggelsen overskrider 75 m’ bruksareal (BRA).
Mindre arealutvidelse, samt gjenoppbygging etter brann tillates.

Hensynssone for friluftsliv sammen med Markagrensa angir viktig friluftsomrdde pg Asen.

Viktige grgntdrag som skal bevares:

- Strandsonen, Klokkervika — Oterholt

- Asen, i hele lengderetningen.

- Sandneselva, fra tidligere sgppelfylling til Kverndsen
- Aundsen/Skarmyra - Horvneset

12.2 LNFRS- omrade med bestemmelse om spredt bolig- fritids- eller naringsbebyggelse

| LNFRS- omrade der spredt utbygging er tillatt kan det tillates spredt bolig som klyngebebyggelse (2-
7 hus) og enkelthus samt fritidsbebyggelse. Fradeling og bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse til boligformal og fritidsbebyggelse kan tillates.

Etablering av naeringsbebyggelse utenom stedbunden nzering kan tillates under forutsetning av
godkjent reguleringsplan.

Omrade for spredt bolig- og fritidsbebyggelse kan i planperioden tillates bygd ut med fglgende antall
bygningsenheter/tomter:

Mindland LNFRS_1 3 5
Tro LNFRS_2 2 5
Baergya LNFRS_3 2 5
Flatgya LNFRS_4 0 2
Svines LNFRS_5 0 5
Blomsgya LNFRS_6 5 5
Austbg/Altra LNFRS_7 5 5
Offersgya LNFRS_8 3 2
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| Kleiva | LNFRS_9 \ 3 | 0 |

e | omrade regulert til spredt bebyggelse er det ikke krav om reguleringsplan dersom ikke annet er
sagt for omradet. Detaljert situasjonsplan skal utarbeides fgr tiltak kan godkjennes.

e Bebyggelsen skal ikke plasseres pa dyrka mark eller produktiv skogareal.

e Spredt bebyggelse ma ikke komme i konflikt med viktige flytt- og svemmeleier for reindrift.

o Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke er til hinder for allmenn ferdsel og tilgang til LNFR-
omrade, med strandsonen, og bgr ikke stenge for videre utnytting av omradet til bolig- og
fritidsbebyggelse.

e Bebyggelsen skal underordne seg markerte landskapsdrag, herunder sammenhengende
vegetasjonsbelter, viktige viltomrader og omrader for tamrein.

e | omrader med privat vannforsyning og ved vassdrag skal valg av avlgpslgsning vurderes strengt.

e For omradet Offersgy (omradet fra Skogland til Skjellosen) skal all ny bebyggelse langs riksvei 17
lokaliseres til eksisterende offentlige sideveier eller eksisterende private veger.

e Fritidsbebyggelse (hytter) tillates med maks mgnehgyde 6 m, og areal skal ikke overstige 100 m’
bruksareal (BRA).

e Ved anlegg av 3 eller flere hytter/tomter med innbyrdes avstand mindre enn 100 meter tillates
ikke etablering fgr omradet inngar i reguleringsplan.

e Stgrrelse pa naust begrenses til et maksimalt bruksareal (BRA) pa 30m>.

13. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL
BRUK OG VERN AV SJ@ O0G VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE

13.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter alle typer arealbruk pa eller i sjg og vassdrag, og eventuelt tilhgrende
strandsone.
e Tiltak som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske er ikke tillatt.

13.2 Smabathavn (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter smabathavn med ngdvendig parkering, tekniske anlegg og servicebygsg.

e | omrade regulert til smabathavn skal tiltak som krever sgknad etter pbl §§ 20-1 og 20-2 inngd i
reguleringsplan fgr tiltak kan godkjennes.

e Det kan gis tillatelse til utlegg/anlegg i sjg for samlet inntil 10 smabatplasser uten reguleringsplan
dersom tiltaket ikke utlgser behov for ny adkomstvei, parkering eller fellesnaust.

Reguleringsplan skal vise antall batplasser, opplagsplass pd land, tilkomst til offentlig vei,
servicebyggplassering, parkeringsplasser o.l.
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13.3 Fiske (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter all hgsting av viltlevende marine ressurser i sjg@.

e | omrader gitt formal fiske (F) har fiske prioritet. Tiltak og inngrep ma ikke vaere i konflikt med
fiskeriinteressene eller forringe omradenes kvaliteter som fiske-, gyte og oppvekstomrade.

e | FFFN- omradene har fiske prioritet i perioden fiske pagar.

e Lokalisering av oppdrett/akvakultur og uttak av masser fra havbunn tillates ikke i disse
omradene.

e | sjgen gjelder havressursloven mens i vassdrag er det fgrst og fremst lakse- og
innlandsfiskeloven og naturmangfoldloven som gir bestemmelsene for fiskeforvaltningen.

Kaste- og Idssettingsplasser, gyte- og oppvekstomrdder er viderefart fra gjeldende kommuneplan og vist som
fiskeformdal i plankartet.

Denne arealbruk vil ikke veere til hinder for allmenn ferdsel og friluftsliv.

Hensyn til fiskerinzeringen skal generelt, ogsa i uplanlagte omrdder, tillegges stor vekt i konflikttilfeller.

Hgsting av tang og tare skal ikke tillates i fiskeomrdder(F) og naturomrader (N). Ved hgsting i omrader hvor det
hekker mye fugl, ma det vises hensyn, slik at det ikke oppstdr forstyrrelser i hekkesesongen.

13.4 Akvakultur og kombinert formal akvakultur/ferdsel/fiske (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Innenfor formalet akvakultur(A) kan det legges ut akvakulturanlegg. Omradene omfatter
godkjente og omsgkte lokaliteter for oppdrett. Omradene omfatter areal for oppankring- og
fortgyningsanlegg over sjgoverflaten.

e Fortgyninger som ikke er til hinder for ferdsel kan ga inn i tilsluttende flerbruksomrader
akvakultur/ferdsel og fiske (AFF). | disse omradene kan fortgyninger til akvakulturanlegg
etableres pad -2 m inn mot land og ellers -25m. Det er ikke tillatt med installasjoner som er til
hinder for ferdsel i disse omradene.

e Tiltak som kan forstyrre eller hindre akvakulturanlegg skal ikke tillates i naerheten. Det er forbud
mot ferdsel 20 meter fra, og fiske 100 meter fra anleggene.

e Dettillates ikke anlegg i omrader der det ligger kabler i sjgen.

e Tiltak som hindrer reindriftas rett til a flytte med rein, er ikke tillatt. Reindriftas arealbrukskart
skal legges til grunn ved vurdering av konflikt mellom akvakulturanlegg og reindrift. Ved tvil om
tiltaket har konsekvenser for reindriftas rett til a flytte rein, skal uttalelse fra bergrt
reinbeitedistrikt og Fylkesmannen innhentes.

De utlagte akvakulturomradene skal prioriteres ved lokaliseringsvalg.
Tildelingsmyndighet er Nordland fylkeskommune som fatter vedtak etter akvakulturloven.

Anlegg ma planlegges og utformes i henhold til gjeldende lovverk (Akvakulturloven, Forurensningsloven, Havne-
og farvannsloven osv.)
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13.5 Kombinert formal, FFFN

e Formalet er et kombinasjonsformal for fiske-, ferdsel-, friluftsliv- og naturomrader
e Formalene er likestilt
e  Akvakultur i omradene FFFN er ikke tillatt.

Uplanlagte omrader omfatter de resterende arealer i kystsonen som ikke er avsatt til spesielle formdl. Det er
ikke foretatt noen avklaring mellom de ulike interessene og sgknad om utnyttelse av omrdder her ma avklares
gjennom det aktuelle saerlovverk.

14. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
14.1 Hensynssone fare for skred (pbl § 11-8 a)

For sone H310_1, angir omrade med potensiell fare for stein- og sngskred, inkl. steinsprang.

14.2 Hensynssone sikringssone for drikkevann (pbl § 11-8 a)

I nedslagsfelt for drikkevann H110 er det ikke tillatt & iverksette tiltak som kan ha negativ virkning pa
vannkvaliteten i omradet, jfr. Pbl § 1-6 og forskrift om vannforsyning og drikkevann.

14.3 Hensynssone sikringssoner omkring Sandnessjgen lufthavn Stokka (pbl § 11-8 a)

For sone H190 _1 i Temakart 1(Sikringssone- Sandnessjgen lufthavn Stokka):

Her gjelder de hgyderestriksjoner som angitt med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for
Sandnessjgen lufthavn Stokka, Avinors tegning ENST-P-08 datert 05.09.16. For omrader beliggende
mellom de viste koter, skal hgyderestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon. Innenfor
restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre
innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som er angitt pa plankartet.

Nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av
hensynssoner, jfr. pbl §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det angis bestemmelser med maksimal tillatt
megnehgyde pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen
ENST-P-08.

Sgknader innenfor hensynssone skal handteres etter saksbehandlingsrutiner fra Avinor i forhold til
utsjekk mot hinderflater.

For sone H190_2 i Temakart 1:

Alle sgknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynssone H190_2, omrade med
byggerestriksjoner rundt navigasjonsanlegg ved Sandnessjgen lufthavn Stokka vist med koter(rgde
streksymboler) pa Avinors tegning ENST-P-09 datert 05.09.16, skal handteres etter
saksbehandlingsrutiner fra Avinor.

For omrader beliggende mellom de viste koter, skal byggerestriksjonen beregnes gjennom
interpolasjon.

Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, ngdvendig fjerning vil bli giennomfgrt av Avinor.
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14.4 Hensynssone for landbruk, reindrift, friluftsliv og bevaring av kulturmiljg eller
naturmiljg (pbl § 11-8 c)

Hensyn landbruk H510: Hensynssonenes omfatter omrdade vurdert som viktig landbruksomrdde.
Landbruksvirksomhet og kulturlandskap skal prioriteres i langsiktig perspektiv, og tap av
kulturlandskap skal unngds.

Hensyn reindrift H520:

Omfatter svemmeleier og flyttleier for rein som er avsatt i plankartet som hensynssone.

Tiltak i hensynssonen som er til hinder ved flytting med rein, er ikke tillatt. Ved tvil om tiltaket har
konsekvenser for reindriftas rett til g flytte med rein, skal uttalelse fra bergrt reinbeitedistrikt og
Fylkesmannen innhentes. Ogsa ved tiltak like inntil hensynsone reindrift, bgr reinbeitedistrikt og
Fylkesmann hgres. Tiltak under havoverflaten som ikke hindrer svéamming eller ilandfgring av rein fra
bat, kan tillates.

Hensyn friluftsliv H530: Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi for friluftsliv. | disse
omrddene skal landskaps- og friluftsinteresser prioriteres og vektlegges. Innenfor sonene er det ikke
tillatt med tiltak som hindrer tilgang til og bruk av omradet til friluftsliv, eller reduserer
opplevelsesverdi pd annet vis.

Bevaring naturmiljg H560: Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi for naturmiljg og
biologisk mangfold. | disse omrddene skal langsiktig vern av det biologiske mangfoldet prioriteres og
vektlegges. Innenfor sonene skal det som hovedregel ikke gjgres inngrep.

Bevaring kulturmiljg H570: Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi som kulturminne,
kulturmiljg eller kulturlandskap. | disse omrddene skal kulturminneverdiene vektlegges, og tiltak bgr
fremme vern av kulturminne eller kulturmiljg. Tiltak skal lokaliseres og utformes slik at de
underordner seg og bygger opp om eksisterende kulturmiljg og kulturlandskap. Det skal ikke gis
tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner.

For det utvalgte kulturlandskapsomradet, Blomsgya, Hestgya og Skdlvaer (H570_70g H570_13),
skal det utarbeides en helhetlig analyse og plan der det fokuseres pG muligheter og tiltak knyttet til
bosetting, naeringsutvikling og turisme. Grunnlaget for planarbeidet skal vaere gjeldende
Landbruksplan for Alstahaug, Forvaltningsplan for Blomsgya, Hestgya og Skdlvaer samt tiltaksplan for
ferdsel og informasjon. Nar tiltak innenfor omrddet vurderes skal det tas hensyn til disse planene.

14.5 Bandlagt omrade etter naturvernloven, hensynssone H720 (pbl § 11-8 d)
Omrader bandlagt etter lov om naturvern:

H720_1: Skeilia naturreservat
H720_2: Ostjgnna naturreservat

14.6 Bandlagt omrade som skal reguleres etter plan- og bygningsloven, hensynssone H710 (pbl §
11-9nr1)

Omrade som skal reguleres til reindriftformal.
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14.7 Eksisterende planer (pbl § 11-8 nr f)

Hensynssonene omfatter omrade der eksisterende reguleringsplaner med bestemmelser fortsatt skal
gjelde. Der tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder kommuneplanens
bestemmelser. Unntak fra dette er krav til parkering og uteoppholdsareal (jfr. punkt 4.3 og 9.4) hvor
kommuneplanens bestemmelser gjelder foran andre arealplaner vedtatt fgr 10.06.2016.

15. BESTEMMELSER 0G RETNINGSLINJER FOR BESTEMMELSESOMRADER

15.1 Bestemmelsesomrade Sandnessjgen avlastingssenter (pbl § 11-9 nr 5)

Innenfor bestemmelsesomrade kan det i trad med godkjent reguleringsplan, oppf@res plass- og
arealkrevende forretningskonsepter for a ivareta regional storhandel. Detaljhandel skal skje innenfor
det definerte sentrumsomradet for Sandnessjgen hvor det ogsa kan etableres kjgpesenter med
bruksareal over 3000 m”.

Plasskrevende varer er definert som: biler, og motorkjagretgyer, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre
byggevarer og varer fra planteskoler/hagesenter.

Arealkrevende varer er definert som: hvitevarer, brunevarer, mgbler og stgrre varer som krever annen
fraktmdte enn kollektivtransport.

Bestemmelsesomrddet viderefgrer retningslinjer for avlastningssenter som gitt i Kommunedelplan for
Sandnessjgen 2006-2016.

15.2 Bestemmelsesomrade marka (pbl § 11-9 nr 5)

Innenfor bestemmelsesomrade marka skal det tas saerskilt hensyn til natur og friluftsinteresser.
Tilrettelegging for friluftsliv i samsvar med forvaltningsplan for Asen tillates innenfor omradet.
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Del B

Sandnessjgen som kommunesenter

Retningslinjer

I alle omrdder—og detaljreguleringsplaner, bygge - og delesaker og andre meldepliktige tiltak gjelder falgende:
e Det skal jobbes for a skape et hyggelig sentrumsomrdde som gjennomreisende og fastboende finner
attraktivt.
e  Sandnessjgens identitet skal videreutvikles og styrkes. Dette ma gjgres ved G legge vekt pa stedets
maritime preg, gatestrukturens og bebyggelsens karakter.
e Det skal tilstrebes en miljgmessig forbedring av sentrumsbebyggelsen.
e Bevaringsverdige bygg skal i starst mulig grad tilbakefgres til sitt opprinnelige preg. Prioriterte bygg er vist i
Utviklingsplan for Sandnessjgen sentrum, temakart 4A, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.
e Ny bebyggelse i sentrum ma tilpasses eksisterende bebyggelse ndr det gjelder dimensjon, skala og
materialbruk.
e Det skal legges til rette for en allsidig bruk av Sandnessjgens bygningsmiljg. Det skal jobbes for G skape et
levende sentrum der man har boliger, kontorer, forretninger, torgaktivitet og annen virksomhet. Fgringer
er gitt i Utviklingsplan for Sandnessjgen sentrum, temakart 4B, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.
e Det skal jobbes for at Sandnessjgens ansikt utad forbedres. Fglgende er viktig i den forbindelse:
o Omrddet i tilknytning til torget, miliggata, Kulturbadet og ferjeleiet kan betraktes som
kjerneomradet i sentrum.
o Sjgfrontens visuelle kvaliteter ma styrkes gjennom utforming av bebyggelse, kaianlegg og
utfyllinger.
o Industriomrddet "Holmen" ma gis en mer tiltalende utforming.
o Rivningstomter og andre dpne sdr i bebyggelsen ma bebygges. Det er seerlig viktig G gjenreise
hjgrnegadrder.
o Utbygging av nye og utbedring av eksisterende gater bgr i stgrst mulig grad bygge pad eksisterende
gate - og kvartalsstruktur.
o Kvartalstrukturen i bebyggelse og gatenett ma videreutvikles.
o Vdgen som innfallsport til Sandnessjgen skal rustes opp med fokus pa utfylling, mulig
boligbygging, gr@ntstruktur og estetikk
o Det skal vektlegges G utvikle en infrastruktur som tar hensyn myke trafikanter samt et gang- og
sykkelvegnett i trad med overordnete planer.
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Bebyggelsesstruktur
e Bevaring og utvikling av eksisterende bebyggelsesstruktur innebeerer at:

o Eksisterende tomtearrondering bgr i stgrst mulig grad beholdes, slik at en kan bevare omrddets
gronne karakter ved G ta vare pd eksisterende vegetasjon og etablerte hageanlegg der dette ikke
kommer i konflikt med ngdvendig gateutvidelse. Fgringer er gitt i Utviklingsplan for Sandnessjgen
sentrum, temakart 4B, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.

e Ved utbedring av gater i omrddet, bgr en ta sikte pd G utforme en symmetrisk gategeometri (for eksempel
tosidig fortau) og bevare en opprinnelig gateutforming i kryss.

e Bebyggelsens mdlestokk mé bevares. Selv om bygningene er forskjellige, har likevel omrddet en enhetlig
karakter som bestdr av mindre variasjoner i hgyde og dimensjon innenfor en skala. Det er viktig at en ikke
bryter denne skalaen med innfylling av ny bebyggelse.

Bygningsform

Bebyggelsens opprinnelige bygningsform bgr i starst mulig grad tas vare pa. Seerlig er det viktig for de
bygningene som er eksponert mot gata. Ved ombygging og fornyelse av bygninger bgr en ta sikte pd
tilbakefgre bygningens hovedform eller utvikle tidstypiske Igsninger ved bruk av arker, karnapper og
inngangsmarkeringer.

Bygningsmaterialer
Ved valg av bygningsmaterialer ved ny bebyggelse eller rehabilitering skal en ta sikte pa a tilbakefgre

bygningens opprinnelige materialbruk nér det gjelder utvendig kledning og taktekking. Utvendig kledning skal
veere trepanel, og taktekking bgr vaere skiferstein eller keramiske panner.

Bygningsdetaljer
Ved utskiftning av vinduer og veggkledning og ved oppfdring av ny bebyggelse, bgr en ta i bruk tidstypiske

vindusdetaljer og omramming av dgrer og vinduer og annen ornamentikk av dgrer og vinduer og annen
ornamentikk som var vanlig da bygningen ble oppfart. Tidstypiske detaljer skal kombineres med moderne,
tekniske Igsning.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgertorsikring

- sa du kan fole deg trygg

9avi10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller

skyldes det feil eller mangler som fgrst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,

erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller

klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kigper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

. gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
« dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
« gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform
Andels- og aksjeboliger

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Enebolig
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Hytte

Tomt

Fremtind

Beskrivelse

Alle typer andels-/aksjebolig
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Alle typer seksjonsbolig
unntatt enebolig

Alle typer boliger med eget
gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Alle typer hytte (frittliggende og
knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Alle typer tomt

www.fremtind.no

Pris

2,5 %o

4,3 %o

5,6 %o

6,2 %o

5,6 %o

Minimumspris

4200 kr

6500 kr

12000 kr

9600 kr

10 000 kr

Maksimalpris

31000 kr

37000 kr

62 000 kr

62 000 kr

62 000 kr

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Harald Harfagres gate 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjgen
8803 SANDNESSJZEN Saksbehandler: Lisa Helgesen
Telefon: 906 54 452
Oppdragsnummer: E-post: lisa.helgesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Harald Harfagres gate 31
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akuv.

Tar deg videre



