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Langneset 8, 8624 MO | RANA

Pen og betydelig oppgradert
3-roms andelsleiligheti 1.etg,

bellggende | populzere padden




Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Tomi Christian Johansen

Mobil 41601710
E-post  tomi.johansen@aktiv.no

Aktiv Mo i Rana

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75

5778 80

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Langneset 8

Kr 2 750 000,
Kr425110,-
Kr1134-

Kr3 176 244.-
Kr7961,-

Amnuai Ruaikrabue

Andelsleilighet
Andel

1964

69/73 kvm
40929 m?

2

3

Gnr. 20, bnr. 19
153
1802250112

Pen og betydelig
oppgradert 3-roms
andelsleilighet i 1.etg.

Hgydepunkter!

- Ligger i padden

- Har den viktigste delen av solgang, nemlig fra ettermiddag til langt
utpa kvelden

- Ligger i 1.etg, pa hjgrnet med fin utsikt

- A-konto strgm inkl. i fellesutgiftene

- Oppvarming via sentralvarme inkl. i fellesutgiftene

- Badet ble totalrenovert i 2019, og utfgrt av fagfolk

- Malte trevinduer med 3-lags glass fra 2015

- Innglasset balkong pé ca. 9,5 kvm

- Kjgkken fra 2019 med hvitevarer

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr)

- Linea utfgrte en kontroll av det elektriske anlegget den 11/1-2024
Ogsa inkludert i fellesutgiftene:

- Vaktmestertjenester

- Kabel tv/internett

- Kommunale avgifter

- Strgm elbillading

- Renhold, fellesareal

- Borettslaget har ett eget forsamlingslokale som kan leies om
onskelig(Fyrhuset)

- Bilvaskeplass




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 35
Egenerklaering .. ... 62
Energiattest . . ... .. ... ... 67/
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 127
Budskjema. ... ... . 135
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 73 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 4 m?Bod 1, bod 2

1. etasje
BRA-i: 69 m2 Entré/gang, bad, toalettrom, soverom 1, stue/kjgkken, soverom 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m? Innglasset balkong

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
40929 m?

Tomtebeskrivelse

Felles flat opparbeidet tomt.

Her er det sitteplasser og avsatte sosiale soner, asfalterte veger og frodig plen rundt
de fleste bygg.

Festeavgift inngar i fellesutgiftene.

Festetid
Festetomt (Kirke-og underv.dep.) - utlgper 2060.
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Regulering av festeavgift
01.01.2036

Beliggenhet
Leiligheten ligger i en boligblokk i 1.etg pa hjgrnet og vendt i den retningen, hvor man
har bade utsikt og gode solforhold

Sveert praktisk adkomst, naermest rett inn fra gateplan.

Det er heis i bygget, men den behgves bare & ta i bruk om man absolutt vil ned i
kjelleren, uten a ga i trapper.

Godt etablert boligomrade i Langneset, like sgr for sentrum av Mo i Rana.

Dagligvarebutikk, barnehage, Nasjonalbiblioteket, bilforretninger og bensinstasjon
ligger i kort gangavstand til boligen. Fra boligen er det ogsa kort vei til flotte tur- og
rekreasjonsomrader, blant annet pa Mofjellet i sgr via Finnsetvegen tursti.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en paddeblokk fra 1964, bygd over 3 plan pluss kjeller.
Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende blokkbebyggelse og
smahusbebyggelse/villaeiendommer.

Barnehage/Skole/Fritid
Langnes barnehage (1-5 ar)
Kirketunet barnehage (0-5 ar)
Barnas Hus (0-5 ar)

Lyngheim skole (1-7 kl.)

Rana ungdomsskole (8-10 kl.)
Polarsirkelen vgs. - Mjglan

Skolekrets
Lyngheim

Offentlig kommunikasjon
Rema 1000 Langneset, 4min gange
Kiwi Langneset, 6min gange

Bygningssakkyndig
Verdi Eiendomstakst AS

Langneset 8
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Lavblokk av betong. Blokken har i senere tid blitt oppgradert med innvendig heis,
vinduer, ytterdgrer, balkonger og fasadeplater.

Verditakst
Kr 2 750 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?

2022

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Ja

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert. Fra tidligere salgsrapport ble det oppgitt at badet ble totalrenovert i
2019, og utfgrt av fagfolk. Ingen endringer ble gjort i mitt eie. Rerco AS Optimo bygg
AS Nilsen elektro AS.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja. Henviser til forrige selgers egenerklaering(signert 02.08.22) hvor det skrives at
dette ble oppgradert/fornyet og faktura fra jobben ble fremvist til davaerende
takstmann.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Det har ikke vaert utfgrt noe pa det elektriske anlegget i mitt eie.
Nilsen elektro.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja. Linea utfgrte en kontroll av det elektriske anlegget den 11/1-2024.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av faglaert. Gruben blikk har veert i borettslaget & byttet ytterdgra inn til blokka.
Gruben blikk.

Innhold

3-roms andelsleilighet i 1. etasje: Entré, Bad, Toalettrom, 2 Soverom, Stue/kjgkken,
Innglasset balkong, 2 Bod
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Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Vinduer:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
- Vinduet pa soverommet ved gangen er vanskelig a lukke.
Konsekvens/tiltak:

- Vinduer ma justeres.

Overflater:

- Enkelte overflater har noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak:

- Overflater med bruksslitasje bgr vurderes utbedret eller overflatebehandles for &
opprettholde estetisk standard og forhindre ytterligere forringelse.

Radon:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vannledninger:

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

- Rgrkursene pa ror-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak:

- Rorkurser pa ror-i-rgr system bgr merkes.

- Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Ventilasjon:

- Ventilasjonsstilling pa vinduer anses ikke som en permanent eller tilfredsstillende
Igsning for grunnventilasjon. Funksjonen er avhengig av manuell bruk.

- For 4 sikre jevn luftutskifting og tilfredsstillende inneklima bgr det veere faste ventiler
for kontinuerlig lufttilfgrsel, i trdd med krav til ventilasjon i oppholdsrom.
Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales @ montere fastmonterte ventiler i yttervegg eller vindu for a sikre
tilstrekkelig og kontinuerlig frisklufttilfgrsel til rommene.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Bad > Overflater vegger og himling:

- Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

- Det er manglende fug mellom bunnlist og baderomsplater.

- Det er registrert fuktsvell i nedkant av baderomsplater i dusjsonen.
Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas utbedring av skadede plater.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Bad > Overflater Gulv:

- Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

- Det er registrert forhgyede fuktverdier i dusjsonen. Det er ogsa observert misfarging i
fugene i vatsone.

Konsekvens/tiltak:

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

- Det bar gjennomfares ytterligere underspkelser for a avklare arsaken til de forhgyede
fuktverdiene og misfargingen i fugene i vatsonen.

- Dersom det avdekkes fuktskader, ma ngdvendige utbedringer utfgres for & hindre
videre skadeutvikling.

Toalettrom > Overflater og konstruksjon:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak:

- Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

- Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli
oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.
-1 TEK10 § 13-15 (1) ble det innfgrt krav om at installasjoner med fare for vannlekkasje
skal ha tilstrekkelig lekkasjesikring. Dette gjelder spesielt for innebygde sisterner, som
skal ha en Igsning som leder eventuelt lekkasjevann ut i rommet der lekkasjen kan
oppdages. Det mé etableres tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Etasjeskille/gulv mot grunn:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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- Stgrste malte planavvik er malt i stuen.

Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

- Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

- Klemring er ikke montert rundt sluket, noe som medfgrer gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader.

Konsekvens/tiltak:

- Sluket ma utbedres eller skiftes.

- Det ma monteres klemring rundt sluket for a sikre at tettesjiktet er tett og fagmessig
utfert.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Forhold som har fatt TG IU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:

Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:

- Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
- Vatrommet inngar i konstruksjoner av betong.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Kabel-TV: Signal Bredband AS - Altibox-avtale. Dekoder fglger leilighet ved salg, selger
ma si opp sin tilknytning ved flytting. Ny beboer

ma betale kr 500 for tilknytning Signal Bredband.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass.

Garasje/motorvarmer tildeles etter ventelisteannsienitet.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS
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Polisenummer
3088641

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir varmet opp med vannbaren varme via radiatorer (fijernvarme) og annen
elektrisk oppvarming.

Energikarakter
D

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 750 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaer
Kr 631 438

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 525752

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer

- Lgnn vaktmester

- Andre Ignnskostnader

- Personalkostnader

- Refusjoner

- Styrehonorar

- Revisjonshonorar

- Forretningsfgrerhonorar

- HMS-tjeneste

- Fakturerte vaktmestertjenester
- Teknisk/juridisk rddgivning/Andre tjenester
- Kontingent boligbyggelag

- Drift/vedlikehold

- Drift/vedlikehold garasjer og motorvarmere
- Drift/vedlikehold heiser

- Kabel tv/internett

- Forsikringer

- Kommunale avgifter

- Felles el. drift

- Fellesstrgm

- Strgm elbillading

- Fjernvarme

- Renhold, fellesareal m.m

Langneset 8
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Felleskostnader pr. mnd
Kr7961

Andel Fellesgjeld
Kr425110

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
14.10.2025

Andel fellesformue
Kr 26 293

Andel fellesformue dato
14.10.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kongsvegen Borettslag A/l

Organisasjonsnummer
948214121

Andelsnummer
153

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 222 leiligheter.

Borettslaget har ogsa ett eget forsamlingslokale pa Fyrhuset. Dette er til utleie for
andelseierne og

andre for leie til bryllup, konfirmasjon, fedselsdager etc. Leie avtales med styreleder, og
Boligbyggelaget sgrger for innkreving av leien.

Laget har i Langneset 20 egen bilvaskeplass med hgytrykksspyler. Denne kan benyttes
sommerstid. Vasking skal foretas kun pa denne plassen og ikke andre steder i

borettslaget.

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:
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Lanenummer: 12300107077, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.09.2024: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 15

Saldo per 18.09.2024: 8 826 846

Andel av saldo: 40 644

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2001 ( siste termin 30.12.2031)
Flytende rente

Inngl. balkonger

Lanenummer: 12135910994, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.09.2024: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 67

Saldo per 18.09.2024: 33 546 711

Andel av saldo: 154 470

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2018 ( siste termin 31.12.2057 )
Flytende rente

Heis

Lanenummer: 12136486762, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.09.2024: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 65

Saldo per 18.09.2024: 47 229 421

Andel av saldo: 217 474

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2018 ( siste termin 31.12.2056 )
Flytende rente

Refinansiering

Lanenummer: 16367789089, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.09.2024: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 58

Saldo per 18.09.2024: 1 726 796

Andel av saldo: 7 951

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.06.2053 )
Flytende rente

Lan til vedlikehold

Lanenummer: 16367789070, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.09.2024: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 58
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Saldo per 18.09.2024: 2 910 539

Andel av saldo: 13 402

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.06.2053 )
Grgnt boliglén, flytende rente

Finansiering nye ytterdgrer

Sikringsordning fellesgjeld

Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.

Oppsigelse fgr 1.des med virkning fra kommende arsskifte.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjppsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Langneset 8



Dyrehold

Borettslaget har generelt forbud mot dyrehold. Tillatelse til dyrehold kan etter sgknad
innvilges av styre. Fgr sgknaden framsettes og behandles forutsettes det at gvrige
andelseiere

i oppgangen har samtykket til dette. Sgknadsskjema fas ved henvendelse til
boligbyggelaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Se vedlagte husordensregler for mer informasjon om forpliktelser og dugnader.

Forretningsforer

Forretningsforer
Helgeland Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 19, festenummer 1305 i Rana kommune.Andelsnr.
153 i Kongsvegen Borettslag A/l med orgnr. 948214121

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

948214121/153:

20.10.2025 - Dokumentnr: 1260887 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nord-Norge Eiendomsmegling A/s

Org.nr: 924 825 782

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 24.10.1964.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.10.1964.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen

og det offentlige nettet.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og
det offentlige nettet.

Langneset 8
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Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til blokkbebyggelse iht. reguleringsplan for "E6 Ytre Langnes -
Mobekken)" og "Boligomrade i Langnes", plan-ID 2080 og 2019. Ikrafttredelse
10.02.1998 0g 22.12.1958.

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.

Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging
som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a opplyse om dette hvis kjente
naveaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 750 000 (Prisantydning)

425110 (Andel av fellesgjeld)

3175110 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

7 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
10 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3175110 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3183 010 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 185 810 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr1134
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Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 91 055,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710
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Ansvarlig megler bistas av

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Oppdragstaker
Nord-Norge Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 924825782

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana

Salgsoppgavedato
31.10.2025
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Langneset 8



Langneset8 23



24  Langneset 8



Langneset8 25



26  Langneset8



27

Langneset 8



Wﬂﬁi

;m §esIrN

Eﬂ QEE

N W

28  Langneset8



29

Langneset 8



Langneset 8



Langneset8 31



Uteomradet

akuv.

32  Langneset8



Langneset8 33




Vedlegg



Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; 3-roms andelsleilighet i 1. etasje
@ Langneset 8, 8624 MO | RANA
(I RANA kommune

F gnr. 20, bor. 19, for. 1305 Markedsverdi
# Andelsnummer 153 2 750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 21.10.2025 Rapportdato: 22.10.2025 Oppdragsnr.: 12315-2499 Referansenummer: YW4825

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen Var ref: Jgrgen Kulstad

Eiendomstakst

VET.NO

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Norsk takst

Hos Verdi Eiendomstakst far du ikke bare takstrapporter av hgy kvalitet, men ogsa en opplevelse av trygghet, troverdighet,

tilgjengelighet og kundeservice i saerklasse.

Var visjon er klar: Vi gnsker a levere trygge og troverdige takstrapporter over hele Helgeland. Dette gjgr vi pa en slik

mate at du som

kunde skal unnga reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker i etterkant av eierskiftet. | tillegg til a tilby takstrapporter av hgy kvalitet gir

vi ogsa radgivende anbefalinger i bade salgs- og kjgpsprosessen.

Vare verdier definerer hvem vi er og hva vi star for:

- Leveringsdyktig: Vi leverer raskt og effektivt, med kort responstid og leveringstid etter befaring.

- Troverdig: Vi er en palitelig og aerlig aktgr som du kan stole pa.

- Ngyaktig: Vare takstrapporter er grundige, presise og ngyaktige.

- Tilgjengelig: Vi er alltid tilgjengelige for vare kunder, enten det er for spgrsmal, veiledning eller oppfglging.

Mer om oss pa www.vet.no.

Medansvarlig

A S [Grger) kp 1
s YT Klkstad
Dag Ottar Mikalsen Jgrgen Kulstad

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
dagottar@vet.no jorgen@vet.no

41111 466 955 55 229

k I I F nenergiattest‘nn

BVN imEee

GODKJENT
VATROMSSEDRIFT

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12315-2499 Befaringsdato: 21.10.2025
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Langneset 8, 8624 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 20 -Bnr 19 Postboks 227 k I I
1833 RANA 8601 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12315-2499 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 3 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Langneset 8, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 19
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227
8601 MO | RANA Norsk takst

Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt, med normal
slitasjegrad alder og bruk tatt i betraktning. For konkret
informasjon om hver enkelt bygningsdel anbefales det at
tilstandsrapporten leses grundig.

3-roms andelsleilighet i 1. etasje - Byggear: 1964

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass fra 2015.
Bygningen har Isolert dgr av tre med kikkehull og PVC balkongdgr
med 3-lags isolerglassfelt.

Innglasset balkong pa ca. 9,5 m2.

Det er montert laminat pa gulvet i balkongen.

INNVENDIG G4 til side

Gulv er tekket med laminat.
Vegger er tekket med tapet og malt betong.

Himlinger er av malt betong.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig har boligen malte speildgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Baderommet er fra 2019 i fglge tidligere salgsopplysninger.

Ingen dokumentasjon foreligger.

Vegger er tekket med baderomsplater.

Himlingen er tekket med himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 9
mm.

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vatrommet inngar i konstruksjoner av betong.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkeninnredning fra 2019.

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Nedfelt kjpkkenvask med ett-greps blandebatteri.

Det er montert kjpkkenplater pa vegger mellom benkeplater og
overskap.

Det er integrert oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, stekeovn
Kjgkkenet har vannstoppsystem og komfyrvakt.

Kjpkkenventilator med avtrekk ut via kanal i veggen som er tilkoblet
felles avtrekksanlegg.

SPESIALROM G til side

Toalettrom med enkel servant og veggmontert toalett.
Gulv er tekket med fliser.
Vegger er tekket med baderomsplater.

Oppdragsnr.: 12315-2499

Befaringsdato: 21.10.2025

Himlingsplater i himlingen.
Toalettrommet har naturlig ventilering.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vinduene har en funksjon med ventilasjonsstilling, som gir mulighet
for begrenset lufting ved a apne vinduet i stilling for tilfgrt friskluft.
Leiligheten har varmtvann via fjernvarme.

Boligen har vannbaren varme via radiatorer. Disse blir varmet opp
via fijernvarme.

El-skap plassert i felles trappegang.

Automatsikringer og maler.

Overbelastningsvern 40 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 15 amp.

- 2 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme:
Termostatstyrte varmekabler pa badet.

Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den
11.01.2024. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er
bekreftet utbedret av registrert elvirksomhet.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med utstyr for varsling og slukking
av brann

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 83 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 83 m?
Totalpris 3150 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3350 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side
3-roms andelsleilighet i 1. etasje
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Side: 5 av 26
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Langneset 8, 8624 MO | RANA
Gnr20-Bnr 19
1833 RANA

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12315-2499

12

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Norsk takst

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

3-roms andelsleilighet i 1. etasje

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Sterste malte planavvik er malt i stuen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside
Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt

fagmessig.

Klemring er ikke montert rundt sluket, noe som
medfarer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside

vatrom

(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Ga til side

Vinduet pa soverommet ved gangen er vanskelig a

lukke.

@ Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Enkelte overflater har noe bruksslitasje.

@ Innvendig > Radon

Ga til side

Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 20 000
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger

21.10.2025

Ga til side
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Langneset 8, 8624 MO | RANA
Gnr20-Bnr 19
1833 RANA

Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-
rgr-system.

Rerkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er avvik:

Ventilasjonsstilling pa vinduer anses ikke som en
permanent eller tilfredsstillende Igsning for
grunnventilasjon. Funksjonen er avhengig av manuell
bruk. For & sikre jevn luftutskifting og tilfredsstillende
inneklima bgr det veere faste ventiler for kontinuerlig
lufttilfgrsel, i trad med krav til ventilasjon i
oppholdsrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@ vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Sailside
Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.
Det er manglende fug mellom bunnlist og
baderomsplater.

Det er registrert fuktsvell i nedkant av baderomsplater
i dusjsonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga tilside
Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Det er registrert forhgyede fuktverdier i dusjsonen.
Det er ogsa observert misfarging i fugene i vatsone.

o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side
konstruksjon
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 12315-2499 Befaringsdato:  21.10.2025

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Norsk takst

Side: 7 av 26
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1833 RANA 8601 MO | RANA  Norsk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse

Verdi Eiendomstakst AS har bistatt eieren med & energimerke boligen gjennom en enkel
registrering pa Enovas energimerkeportal, Energimerking.no. Denne prosessen har involvert en
gjennomgang av boligens konstruksjonsoppbygging og energikilder.

Det er verdt @ merke seg at boligen har gjennomgatt oppgraderinger etter byggearet for a
forbedre energieffektiviteten. P& generell basis kan dette omfatte tiltak som isolasjon av tak,
vegger og utskifting av vinduer med mer energieffektive alternativer. Les tilstandsrapporten for
ENERGIMERKE informasjon om hva som er utbedret pa denne boligen. Takstingenigren har videre foretatt
ngdvendige justeringer av U-verdiene basert pa disse oppgraderingene, noe som er viktig for a
sikre ngyaktigheten av energimerket.

PS! "Malt energiforbruk" for de siste 3 arene ikke er opplyst i energiattesten. Dette skyldes at
energiforbruket i stor grad kan variere basert pa bruk og antall i husstanden, og at
energikarakteren i stor grad er basert pa boligens energieffektivitet.

Energimerke

AQO oA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D 0o
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er
darligst. :
: @

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 2 &
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. §

[m—N—

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 12315-2499 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 8 av 26



Langneset 8, 8624 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
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Tilstandsrapport

3-ROMS ANDELSLEILIGHET | 1. ETASIJE

Byggear Kommentar
1964 Byggearet er basert pa ferdigattest
datert 24.10.1964.

Anvendelse
Boligen var ved befaring bebodd av eier.

Standard
Leiligheten holder normal standard alder tatt i betraktning.

Vedlikehold
Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass fra 2015.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Vinduet pa soverommet ved gangen er vanskelig a lukke.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer ma justeres.

Dgrer

Bygningen har Isolert dgr av tre med kikkehull og PVC balkongdgr med 3-lags isolerglassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong pa ca. 9,5 m2.
Det er montert laminat pa gulvet i balkongen.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er tekket med laminat.
Vegger er tekket med tapet og malt betong.

Himlinger er av malt betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 12315-2499 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 9 av 26
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Tilstandsrapport

44

Enkelte overflater har noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater med bruksslitasje bgr vurderes utbedret eller overflatebehandles for & opprettholde estetisk standard og forhindre ytterligere forringelse.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Stgrste malte planavvik er malt i stuen.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Kontroll av planavvik.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte speildgrer.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Baderommet er fra 2019 i fglge tidligere salgsopplysninger.
Ingen dokumentasjon foreligger.

ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Vegger er tekket med baderomsplater.
Himlingen er tekket med himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

Det er manglende fug mellom bunnlist og baderomsplater.
Det er registrert fuktsvell i nedkant av baderomsplater i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av skadede plater.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Det er registrert fuktsvell i nedkant av baderomsplater i dusjsonen. Manglende fug mellom bunnlist og baderomsplater.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 9 mm.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Det er registrert forhgyede fuktverdier i dusjsonen. Det er ogsa observert misfarging i fugene i vatsone.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for 8 avklare arsaken til de forhgyede fuktverdiene og misfargingen i fugene i vatsonen.

Dersom det avdekkes fuktskader, ma ngdvendige utbedringer utfgres for & hindre videre skadeutvikling.

Det ble malt forhgyede fuktverdier.
ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Klemring er ikke montert rundt sluket, noe som medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader.

Oppdragsnr.: 12315-2499 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 11 av 26
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma utbedres eller skiftes.

Det ma monteres klemring rundt sluket for a sikre at tettesjiktet er tett og fagmessig utfgrt.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Klemring mangler.

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vatrommet inngdr i konstruksjoner av betong.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra 2019.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Nedfelt kjpkkenvask med ett-greps blandebatteri.

Det er montert kjgkkenplater pa vegger mellom benkeplater og overskap.
Det er integrert oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, stekeovn
Kjskkenet har vannstoppsystem og komfyrvakt.

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut via kanal i veggen som er tilkoblet felles avtrekksanlegg.

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 12315-2499 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 12 av 26
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Tilstandsrapport

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med enkel servant og veggmontert toalett.
Gulv er tekket med fliser.

Vegger er tekket med baderomsplater.

Himlingsplater i himlingen.

Toalettrommet har naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

o Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

| TEK10 § 13-15 (1) ble det innfgrt krav om at installasjoner med fare for vannlekkasje skal ha tilstrekkelig lekkasjesikring. Dette gjelder spesielt for
innebygde sisterner, som skal ha en Igsning som leder eventuelt lekkasjevann ut i rommet der lekkasjen kan oppdages. Det ma etableres tilfredsstillende
Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Kostnadsestimat: Under 20 000

‘%g 3 et S

RS, ARSI

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 12315-2499 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 13 av 26
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Rerkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket. Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Vinduene har en funksjon med ventilasjonsstilling, som gir mulighet for begrenset lufting ved a apne vinduet i stilling for tilfgrt friskluft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilasjonsstilling pa vinduer anses ikke som en permanent eller tilfredsstillende Igsning for grunnventilasjon. Funksjonen er avhengig av manuell bruk.
For a sikre jevn luftutskifting og tilfredsstillende inneklima bgr det veere faste ventiler for kontinuerlig lufttilfgrsel, i trdd med krav til ventilasjon i
oppholdsrom.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales & montere fastmonterte ventiler i yttervegg eller vindu for a sikre tilstrekkelig og kontinuerlig frisklufttilfgrsel til rommene.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Varmtvannstank

Leiligheten har varmtvann via fiernvarme.

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme via radiatorer. Disse blir varmet opp via fjernvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap plassert i felles trappegang.
Automatsikringer og maler.

Overbelastningsvern 40 amp. 3-pol.
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.
- 1 stk. fordelerkurser med 15 amp.
- 2 stk. fordelerkurser med 10 amp.
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Tilstandsrapport

Gulvvarme:
Termostatstyrte varmekabler pa badet.

Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den 11.01.2024. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert
elvirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Ingen arbeid utfgrt pa anlegget etter siste el-kontroll.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er kun gjenstand for en enkel visuell kontroll i henhold til NS 3600. Ingen elektriske komponenter er demontert, og det tas
forbehold om eventuelle skjulte feil eller mangler.

Kontroll av el-skap og kursfortegnelse.

(3D Uutstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med utstyr for varsling og slukking av brann
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
83 m?/69 m?

3-roms andelsleilighet i 1. etasje: Entré, Bad,
Toalettrom, 2 Soverom, Stue/kjgkken, Innglasset
balkong, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 12315-2499

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 2 750 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 3 150 000
Tillegg for andel fellesformue + 26 293
Fradrag for andel felles gjeld - 425110
Konklusjon markedsverdi 2750 000
21.10.2025 Side: 17 av 26
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Markedsvurdering

Leiligheten ligger i Kongsvegen borettslag i et attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.
Antatte markedsverdi som fremkommer pa side 1 i rapporten (forsiden), er det som undertegnede takstmann mener er en riktig
skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarkedet, dette tatt i betraktning alle forhold som nevnt i denne rapport.

FORKLARING TIL BEGREPENE « MARKEDSVERDI» OG «TEKNISK VERDI»

MARKEDSVERDI refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenheten hvor utsikt, solforhold,
kommunikasjonstilbud, avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. | tillegg vil standard, stgrrelse, vedlikehold, utidsmessigheter,
awvik, heftelser/servitutter m.m. ogsa pavirke markedsprisen. Spesielle forhold som pabegynte, naert forestaende eller kjente
reguleringsplaner i omradet vil naturlig nok ogsa kunne pavirke markedsprisen enten opp eller ned. Inkludert i markedsprisen er ogsa
tomteverdien som er vurdert i henhold til teknisk verdi for ratomt inkludert tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning,
terrengforhold etc. samt ogsa markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet. Begrepet «markedsverdi» er den pengeverdien som
takstmannen skjgnnsmessig mener eiendommen normalt kan forventes a bli omsatt for pa det apne boligmarkedet.

TEKNISK VERDI ma ikke forveksles med «markedsverdi». «Teknisk verdi» er basert pa normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
minus fradrag for alder, utidsmessigheter, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser, gjenstaende arbeider etc. | tillegg kommer tomteverdien
som er vurdert i henhold til faktorer som nevnt i avsnittet over. Som et eksempel kan nevnes at «teknisk verdi» for en eiendom som ligger i et
pressomrade, dvs. populaert og/eller sentrumsnaert omrade, ofte vil veere relativt lik den antatte markedsverdien (kun noen fa hunder tusen
hgyere). For en eiendom som ligger i et mindre pressomrade eller langt fra «<normale behovsrelaterte fasiliteter» (skole, barnehage, butikk,
lege m.m.) sa vil normalt den tekniske verdien veere betydelig hgyere enn antatt markedsverdi. Eller sagt pa en annen mate; den antatte
markedsverdien vil vaere betydelig lavere enn den tekniske verdien.

Merknad:

Det er den antatte markedsverdien, som pa folkemunne ofte kalles for «takst» eller «verditakst», som normalt er utgangspunktet for
prisantydningen som settes i forbindelse med salg pa det apne markedet. Teknisk verdi har i sa mate liten eller ingen relevans i forhold til
eiendommens markedsverdi/salgsverdi. Dette til orientering.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Langneset 26D ,8624 MO | RANA
1 2 11-01-2024 2 700 000 2500 000 403 749 2903 749 45 371
64 m 1964 2 sov
Langneset 26E ,8624 MO | RANA
2 17-09-2025 2 700 000 2 600 000 420 197 3020197 44 415
68 m 1964 2 sov
Langneset 20E ,8624 MO | RANA
3 70 m? 18-02-2024 2 650 000 2 650 000 428 561 3078561 43 979
m 1964 2 sov
Langneset 12,8624 MO | RANA
4 2 31-01-2024 2 400 000 2400 000 420635 2820635 43394
65 m 1964 2 sov
Langneset 22C,8624 MO | RANA
5 2 08-10-2024 2 700 000 2 600 000 424 439 3024439 43 206
70m 1964 2 sov
Langneset 26D ,8624 MO | RANA
70 m2 08-07-2025 2 600 000 2 600 000 420 197 3020197 43 146
m 1964 2 sov
Langneset 14,8624 MO | RANA
70 m? 06-03-2025 2 250 000 2225000 433941 2658941 37 985
m 1964 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader til borettslaget: Kr. 95532
Normale arlige innvendige vedlikeholdskostnader av leiligheten; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 14 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 109 500

Teknisk verdi bygninger

3-roms andelsleilighet i 1. etasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1050 000
Sum teknisk verdi - 3-roms andelsleilighet i 1. etasje Kr. 2750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12315-2499

Befaringsdato:  21.10.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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3-roms andelsleilighet i 1. etasje

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 69 10
Kjeller 4

SUM 69 4 10
SUM BRA 83

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
. Entré/gang, bad, toalettrom, soverom 1,
Etasje X
stue/kjgkken, soverom 2
Kjeller Bod 1, bod 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ssum

79

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

[:]Ja
[:]Ja
[:]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
3-roms andelsleilighet i 1. etasje 69

Oppdragsnr.: 12315-2499 Befaringsdato:  21.10.2025

S-ROM( m2)
0
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Befaring
Dato Til stede
21.10.2025  Jgrgen Kulstad

Sasiwimon Garden

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1833 RANA 20 19
Adresse

Langneset 8

Hjemmelshaver
Kongsvegen Borettslag Al

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

Datter av hjemmelshaver

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1305 0 40928.7 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)
Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Takstmannen har ikke innhentet festeopplysninger om eiendommen. Festeavgiften inngar i felleskostnadene til borettslaget. Oppgitte

tomteareal gjelder for hele borettslaget.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
H0103/KONGSVEGEN 948214121
BORETTSLAG AL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende
153 100
Arsregnskap

Regnskapsar 2024
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -
Disponible midler:

Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i en boligblokk i et etablert boligomrade i Langneset, like sgr for sentrum av Mo i Rana.

Leil. nr. Forretningsfgrer
H0103 HELBO (Helgeland
Bolighbyggelag)

Opprinnelig innskudd Andel fellesformue
15 700 26 293

Samlet aksjekapital:

7 868 185 Samlet innskuddskapital:

2036 854 Langsiktig gjeld (+):

5831331 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Eier av adkomstdokumenter
Ruaikrabue Amnuai

Andel fellesgjeld

425110 14.10.2025
22200
3352100
+ 93298470
96 650 570

Dagligvarebutikk, barnehage, Nasjonalbiblioteket, bilforretninger og bensinstasjon ligger i kort gangavstand til boligen. Fra boligen er det ogsa
kort vei til flotte tur- og rekreasjonsomrader, blant annet pa Mofjellet i sgr via Finnsetvegen tursti.

Oppdragsnr.: 12315-2499
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Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til blokkbebyggelse iht. reguleringsplan for "E6 Ytre Langnes - Mobekken)" og "Boligomrade i Langnes", plan-ID 2080 og
2019. Ikrafttredelse 10.02.1998 og 22.12.1958.

Om tomten
Felles flat opparbeidet tomt.
Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.

Servitutter kan omfatte rettigheter eller begrensninger knyttet til eiendommen, for eksempel bruksrettigheter, adkomstrettigheter,
restriksjoner pa bygging eller andre forhold som kan ha en innvirkning pa eiendommens verdi eller bruk.

Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Forkjppsrett

Forkjgpsrett for Helgeland BBL medlemmer.
Ansiennitetsregler:

1 - Andelseiere i borettslaget

2 - Felles ansiennitet

2 - Medlem i Helgeland BBL

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en paddeblokk fra 1964, bygd over 3 plan pluss kjeller.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende blokkbebyggelse og smahusbebyggelse/villaeciendommer.

Oppvarming
Leiligheten blir varmet opp med vannbaren varme via radiatorer (fijernvarme) og annen elektrisk oppvarming.
Parkering

Parkering pa felles parkeringsplass.
Garasje/motorvarmer tildeles etter ventelisteannsienitet

Byggemate
Lavblokk av betong. Blokken har i senere tid blitt oppgradert med innvendig heis, vinduer, ytterdgrer, balkonger og fasadeplater.
Felleskostnader

Manedlige fellesutgifter til borettslaget er pa kroner 7 961,-.
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Fasiliteter

Ventilator: Ved salg kan kjgper kontakte styreleder ang. ventilator.

Festetomt (Kirke-og underv.dep.) - utlgper 2060.

Radiatorer pa balkong ikke tillatt @ montere uten seerskilt samtykke og avtale med brl.

Bruk av vaskeriene inkl. i fellesutg. fra 2002. Rengjgring av fellesarealer utfgres av innleid firma.
Felles innkjgp av strgm til andelseierne fra ar 2007.

Stremmaler ma avlese ved salg/overdragelse

Vaktmestertjeneste.

Kabel-TV: Signal Bredband AS - Altibox-avtale. Dekoder fglger leilighet ved salg, selger ma si opp sin tilknytning ved flytting. Ny beboer ma
betale kr 500 for tilknytning Signal Bredband.

Skilt til ringeapparat bestilles hos vaktmester.

Garasje/motorvarmer tildeles etter ventelisteannsienitet

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Forsikring AS 3088641

Kommentar

Forsikringen gjelder alle enhetene i borettslaget. Arlige forsikringsutgifter dekkes gjennom felleskostnader.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.10.2025 Selggrs ege;nerklaermg er gjennomgatt av Gjennomgatt 5 Nei
takstingenigren.
Aktiv Eiendomsmegling ~ 20.10.2025  Samiet dokumentpakke med informasjon .o osi 206 Nei
om eiendommen.
E iattest utfgrt av Verdi Eiend takst . .
Energiattest 21.10.2025 nerglattest utfort av Verdi tiendomstaks Gjennomgatt 7 Nei

AS v/ undertegnede.

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
Helgeland Kraft AS (Linea) 22.10.2025 (Linea) Gjennomgatt 1 Ja
vedrgrende boligens el-anlegg.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 12315-2499

Befaringsdato: 21.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 12315-2499

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YW4825

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Returadresse:

Postboks 702 Dato: 22.10.2025
LI N EA 8222 OMZsjnen Vir ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 115476
VERDI EIENDOMSTAKST AS
V/Jergen Kulstad
Postboks 227

8601 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Langneset 8, 8624 MO I RANA.

Navn nettkunde:

Malernummer: Undermaler JIM006515
Anlegget ble sist kontrollert: 11.01.2024
Kontrollresultat: Det ble avdekket feil 1 anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjeor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble pdpekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no

Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjeen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802250112

Selger 1 navn

Amnuai Ruaikrabue

Langneset 8

Poststed
MO | RANA 8624

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 36

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AR
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse Fra tidligere salgsrapport ble det oppgitt at badet ble totalrenovert i 2019, og utfgrt av fagfolk. Ingen endringer ble
gjort i mitt eie. Rerco AS Optimo bygg AS Nilsen elektro AS

Arbeid utfert av | Rerco, Optimo og Nilsen elektro

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Henviser til forrige selgers egenerkleering(signert 02.08.22) hvor det skrives at dette ble oppgradert/fornyet og

Beskrivelse faktura fra jobben ble fremvist til daveerende takstmann

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det har ikke veert utfart noe pa det elektriske anlegget i mitt eie.
Arbeid utfert av | Nilsen elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Linea utfarte en kontroll av det elektriske anlegget den 11/1-2024

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AR 2
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Gruben blikk har veert i borettslaget & byttet ytterdera inn til blokka.
Arbeid utfart av | Gruben blikk

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []a

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1ua

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: AR 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AR

Document reference: 1802250112
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ENERGIATTEST

Adresse Langneset 8
Postnummer 8624

Sted MO | RANA
Kommunenavn Rana
Gardsnummer 20
Bruksnummer 19
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer 1305
Bygningsnummer 11985068
Bruksenhetsnummer HO0103
Merkenummer Energiattest-2025-182431

Dato

21.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1964
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 23: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 24: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for a
unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 25: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.
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| Boligopplysninger: |

Dato utkjnrt: 14.10.25 Side 1 av 3

Kongsvegen borettslag AL V3rref.: 17/153 Fndselsdato eier: 13.06.1971
Langneset 8 Type: Borettslag tilknyttet
8624 MO TRANA Eiere: Amnuai Ruaikrabue
Organisasjonsnr: 948 214 121 Andelsnr: 153
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 7961
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Fellesutgifter 6799
M3 ler: Strnm Kongsvegen BRL: Enhet: 17/153 ( 15 - 153) 400
Objekt: Sentralvarme leil. 153 (57 - 112) 762

Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.

Oppsigelse fnr 1.des med virkning fra kommende 3 rsskifte.

Avregning m? ler - husk avlesning

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 425110 Gjeld siste 3 rsoppg.: 429 613
Klient ajourf. B n: 92 322 420,21 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 96 474 540

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12300107077, DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 2 terminer per 3r.
Rentesats per 14.10.2025: 4.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 13
Saldo per 14.10.2025: 7 852 856
Andel av saldo: 36 159
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2001 ( siste termin 30.12.2031)
Flytende rente
Inngl. balkonger

L3 nenummer: 12135910994, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 14.10.2025: 4.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 65
Saldo per 14.10.2025: 33 196 012
Andel av saldo: 152 855
Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2018 ( siste termin 31.12.2057 )
Flytende rente
Heis

L3 nenummer: 12136486762, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 14.10.2025: 4.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 63
Saldo per 14.10.2025: 46 701 918
Andel av saldo: 215 045
Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.06.2018 ( siste termin 31.12.2056 )
Flytende rente
Refinansiering

L3 nenummer: 16367789089, DNB Bank ASA
Annuitetsl? n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 14.10.2025: 4.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 56
Saldo per 14.10.2025: 1 702 330




| Boligopplysninger: |

Dato utkjnrt: 14.10.25 Side 2 av 3

Kongsvegen borettslag AL V3rref.: 17/153 Fndselsdato eier: 13.06.1971
Langneset 8 Type: Borettslag tilknyttet
8624 MO TRANA Eiere: Amnuai Ruaikrabue
Organisasjonsnr: 948 214 121
|3: Fellesgjeld
Andel av saldo: 7 839
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.06.2053 )
Flytende rente
L3 n til vedlikehold
L3 nenummer: 16367789070, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 14.10.2025: 4.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 56
Saldo per 14.10.2025: 2 869 303
Andel av saldo: 13 212
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.06.2053 )
Grnnt boligP n, flytende rente
Finansiering nye ytterdnrer
[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler: Forkjnpsrett for MOBO medlemmer, Regler om husdyr
Styreleder: Arild Bjame Ulvang
Adresse: Langneset 12
Postnr/-sted: 8624 MO IRANA
Telefon: Mob.: 41690248
E-post: kongsvegen.brl@ helbo.no
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 429613 Andre inntekter: 1812
Annen formue: 26 293 Utgifter: 2401
[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 15700
Andelsnr: 153 Partialobligasjonsnr: 153
[8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1964
G3 rds/bruksnr: 20/19/1305
Bygningstype: Paddeblokk m/ heis
Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal: 40929
i rlig festeavgift291 407,00
Avg. reguleres: 01.01.2036
[9: Forsikring
Forsikret it Fremtind Forsikring AS Polisenr: 3088641
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1964 SSBnr: H0103
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Sentralvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Parkering ved boligen ()
SystemPs: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: 3-roms i padde

Ansiennitetsreg|

Fasiliteter:

er: 1 - Andelseiere i borettslaget
2 - Felles ansiennitet
2 - Medlem i Helgeland BBL
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| Boligopplysninger: |

Dato utkjnrt: 14.10.25 Side 3 av 3

Kongsvegen borettslag AL V3rref.: 17/153 Fndselsdato eier: 13.06.1971
Langneset 8 Type: Borettslag tilknyttet
8624 MO IRANA Eiere: Amnuai Ruaikrabue

Organisasjonsnr: 948 214 121

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ventilator: Ved salg kan kjnper kontakte styreleder ang. ventilator.

Festetomt (Kirke-og underv.dep.) - utinper 2060.
Radiatorer p3 balkong ikke tillatt3 montere uten sNrskilt samtykke og avtale med brl.
Bruk av vaskeriene inkl. i fellesutg. fra 2002. Rengjnring av fellesarealer utfres av innleid firma.

Felles innkjnp av strpm til andelseierne fra 3 r 2007.
Strpmm? ler m3 avlese ved salg/overdragelse

Vaktmestertjeneste.

Kabel-TV: Signal Bredb® nd AS - Altibox-avtale. Dekoder frlger leilighet ved salg, selger m* si opp sin tilknytning ved flytting. Ny beboer
m?3 betale kr 500 for tilknytning Signal Bredb3 nd.

Skilt il ringeapparat bestilles hos vaktmester.

Garasje/motorvarmer tildeles etter ventelisteannsienitet




VEDTEKTER

For Kongsvegen borettslag org nr. 948 214 121

tilknyttet
AL Mo og Omegn boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 10.08.62, sist endret den
06.04.05.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kongsvegen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Rana kommune og har forretningskontor i Rana
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet AL Mo og Omegn boligbyggelag som er
forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15 forste ledd.



3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om
at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
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holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og



himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péafort ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

81



82

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 5 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.



(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg okonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.



(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler og informasjon om Kongsvegen borettslag

Epost vaktmester: vaktmester.kbrl@gmail.com

Telefon vaktmester: 941 50524

Epost styret: kongsvegenborettslag@gmail.com

Telefon styret: 911 80824

Styret og vaktmester i Kongsvegen Borettslag (KBL) vil gnske deg velkommen.

KBL bestar av 11 blokker, hver med 3 etasjer, til sasmmen 222 boenheter. Leilighetene har
vannboren oppvarming/varmtvann levert av Mo fjernvarme. Internett og TV levert av
Signal og felles stremmaling levert av Helgeland Kraft AS.

Styret bestar av 5 representanter som velges for 2 ar av gangen av Generalforsamlingen.

Forretningsfgrer er Mo og Omegn boligbyggerlag (MOBO).

TRAPPEOPPGANGER

Det er ikke tillatt G plassere gjenstander i trappeoppgang eller ved inngangsdgr til
leiligheten.

Trappeoppgang er fellesareal og for a sikre fremkommelighet for
helsepersonell/béretransport, brannpersonell og for renholdere, skal trappeoppganger
inkludert omradet utenfor egen inngangsder, holdes fri for alt av gjenstander.

Renhold utfgres ukentlig av rengjgringsbyra. -Se oppslagstavle ved utgangsdgren.

| forbindelse med oppussing av egen leilighet er det_ andelseiers ansvar a rengigre

fellesarealer som eventuelt blir tilgriset.

INNGANGSD@R EGEN LEILIGHET

Det er ikke tillatt G spikre, skru eller pa andre mater lage hull i dgren. Dette vil kunne
medfdre erstatningsansvar.

Dgrene er av type klimadgr. Disse er brannsikret og lydisolerte. Lasene er F.G. godkjente.

Ved ringeapparatene er det montert navneplate beregnet for navneskilt.



GRILLING/GASS PA BALKONGER

Det er ikke tillatt med noen form for grilling, eller oppvarming fra gassovn péa balkongen.

Av brannvernhensyn er det ikke tillatt med grilling med gass, kull eller elektrisitet, og heller
ikke bruk av gassovner.

EL-BILLADING -GARASJER - PARKERING

Hybrid -og elbiler skal lades fra godkjent lader.

Det er ikke tillatt G lade fra 220V stikkontakt i garasje, eller andre utvendige kontakter pé
grunn av brannfare.

Det er ikke tillatt G benytte kupévarmer i garasjene.

KBL har et stgrre antall garasjer som leies ut til andelseierne med strgm til lys og
motorvarmer. | leieprisen til garasjen er det ikke tatt hgyde for bruk av kupévarmer. Det er
derfor ikke tillatt a benytte dette i garasjene. Garasje tildeles ved sgknad til vaktmester.

Det er en forutsetning at garasjen benyttes hele aret for ikke & oppta plass for de som ikke
har garasje fordi KBL har bare et begrenset antall parkeringsplasser.

De fleste av garasjene har opplegg for lading av elbil/hybrid. Andelseier selv ma sgrge for 3 fa
installert egen lader. Det skrives kontrakt mellom andelseier og KBL fgr laderen monteres.
Vaktmester skal kontaktes for det installeres lader.

Parkering -saerskilte behov.

Personer som har behov for & parkere naer inngangsdgren, eller som har behov for a fa tildelt
en garasje narmere sitt bosted, kan sgke om dette til styret. Sgknaden vil bli vurdert etter
begrunnelse og med en legeerklzering som bekrefter behovet.

Der det er gitt tillatelse om parkering naer inngangsdgren, kan plassen merkes med eget skilt
til egen kostnad. Vaktmester skal kontaktes for avklaring.

AVTREKK KJIBKKEN/KOMFYR — BAD - TOALETT

Det er ikke tillatt G montere kjgkkenventilator med elektrisk motor. Ventilatoren skal
godkjennes av vaktmester.

KBL har et avtrekkssystem som krever at det installeres kjgkkenventilator uten elektrisk
motor. Installering av elektrisk kjgkkenventilator vil forstyrre avtrekkssystemet og medfgre at
det ikke fungerer slik som det skal. For & sikre at det blir installert riktig ventilator skal ny
installasjon av ventilator godkjennes av vaktmester fgr installasjonene utfgres.
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RO | LEILIGHETEN

Det skal veere ro i leiligheten mellom ki 23.00 og ki 06.00.

Ved renovering/oppussing av leiligheten skal det ikke forega banking og boring pé
felgende tidspunkt:

Hverdager mellom ki 20.00 og kI 07.00
Lgrdager etter kI 16.00
Sendager og helligdager skal det veere stilt.

Andelseiere som planlegger utfgre arbeid som innebaerer stgy, oppfordres til & informere
naboene om dette.

Det tolereres en festlig sammenkomst en gang iblant. Hensynet til naboene skal alltid
ivaretas. Gi gjerne beskjed til naboene i forkant.

VASKERI | KJELLEREN

Vaskeriet kan benyttes mellom kl 08.00 og 22.00 pa alle dager med unntak av sgn- og
helligdager.

Det er ikke tillatt G vaske/tarke tdy for andre enn de som bor i borettslaget.

Det er ikke tillatt G vaske/tarke matter, tepper eller lignende tyngre ting.

KJELLER — FRYSESKAP/FRYSERE

Det skal spkes til styret hvis andelseier gnsker @ plassere fryser/kjoleskap i kjelleren.

Det er ikke tillatt G oppbevare rester etter renoveringer eller andre utrangerte ting i
fellesarealet i kjelleren.

Det er ikke tillatt G oppbevare brennbare vasker eller gassheholdere i kjelleren.

Dersom man gnsker a plassere en fryser/kjpleskap i kjelleren sa vil strgmkostnaden bli
fakturert andelseier.

Fellesarealet i kjelleren er beregnet til oppbevaring av slikt som sparker, sykler o.l.

HEIS

Dgrene til heisen skal ikke betjenes manuelt, dvs. at dgrene ikke ma tvinges opp eller igjen.

-Dette skader automatikken.



Det skal ikke fraktes materiell som er hgyere enn 210 cm for G unnga skade pd taket i 3.etg.

Heisen betjenes via knapper som er plassert ved heisdgren, og innvendig pa
betjeningspanelet. Om man forhindrer dgren i d lukke seg eller dpne seg sa vil automatikken
som styrer dgren bli skadet. Plasser derfor heller ikke gjenstander i omradet utenfor deren til
heisen.

LUFTING OG RISTING AV T@Y FRA VINDUER

Det er ikke tillatt a riste tgy, sengeklaer, matter eller tepper fra vinduer.
Risting fra vinduer er ikke tillatt av hensyn til naboene.

Det er tillatt 3 lufte tay, tepper e.l. i vinduer.

HUSDYR
Det er et generelt forbud mot husdyrhold.

Det kan sgkes til styret om tillatelse for husdyrhold. Det forutsettes at gvrige andelseiere i
oppgangen samtykker skriftlig for sgknad fremsettes og behandles av styret.

AVFALL

Husholdningsavfall sorteres og kastes i avfallsdunker etter gjeldende bestemmelser i
Helgeland avfallforedling (HAF).

Glass-, papir- og restavfall skal deponeres i containere ved blokk nr 22.

Det er ikke tillatt G deponere avfall etter renoveringer, heller ikke hvitevarer, mgbler, sykler
og stgrre ting i restavfallscontaineren.

Avfall ved renoveringer og stgrre ting som skal kastes, skal andelseier selv sgrge for &
avhende ved godkjent deponi.

BOBIL - CAMPINGVOGN — TILHENGER

Det er ikke tillatt G parkere bobil, campingvogn eller tilhenger pé parkeringsplassene i
borettslaget.

Borettslaget har begrenset plass til oppstilling av bobil, campingvogn eller tilhengere. Det
betyr at andelseier ikke kan regne med a fa plassere slike kjgretgy pa KBL sitt omrade. Ved
gnske om plass skal styret kontaktes for avklaring.
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BILVASK

Ved blokk nr 20 er det egen plass som kan benyttes til bilvask i sommerhalvaret. Benytt egen
leilighetsngkkel for tilgang til vann.

KLAGER

Klager eller uoverensstemmelser bgr Igses mellom partene. Dersom dette ikke fgrer frem,
kan brudd pa retningslinjene skriftlig meldes til styret. Klagen ma inneholde faktiske forhold
og vaere sd konkret som mulig. Styret vil innhente uttalelse fra den paklagede part og
deretter behandle saken.

Gjentatte brudd pa KBL sine retningslinjer kan medfgre begjeering om tvangssalg av
leiligheten.

MERKING AV POSTKASSE OG RINGEAPPARAT

Skilt for merking av postkasse og ringeapparat ved inngangen til blokken, bestilles hos
vaktmester.

AKTIVITETSROM

Borettslaget har et aktivitetsrom -Fyrhuset — som leies ut etter spknad til vaktmester.

Styret KBL den 17.10.23
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TIL ANDELSEIERNE
| KONGSVEGEN BORETTSLAG

Livets oaser oppstar i forstandens gdemarker.
Per Fugelli

INNKALLING TIL
GENERALFORSAMLING

torsdag 20.mars 2025
kl.17.00 pa fyrhuset i Kongsvegen

INNHOLD :

-Saksliste

-Arsrapport

-Arsregnskap 2024 m/noter
-Revisjonsberetning
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Innkalling til generalforsamling i Kongsvegen
borettslag AL

Det innkalles til ordinaer generalforsamling torsdag 20.03.2025 17:00 i Fyrhuset i
Kongsvegen borettslag

Til behandling foreligger fglgende saker
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av stemmeberettigede
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Informasjon fra styret / &rsrapport
3 Arsregnskap 2024 med revisors beretning
4 Bobilparkering i borettslaget
5 Innkomne saker
5.1 Enveiskjgring foran Langneset 22
6 Valg i henhold til vedtekter
6.1 Styreleder for 2 &r
6.2 Styremedlem for 2 ar
6.3 Varamedlem for 1 ar
6.4 Valgkomite for 1 ar
6.5 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

7 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

05.03.2025
Kongsvegen borettslag AL
Arild Bjarne Ulvang

Styreleder
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2  Valg av sekretzer

Forslag til vedtak: Til & fgre protokollen etter generalforsamling velges
borettslagets forretningsfgrer,

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
moteleder

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / &rsrapport
Styrets arsrapport folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning
Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Forslag til vedtak: /&rsregnskapet godkjennes.

4. Bobilparkering i borettslaget

Innledning

P& generalforsamlingen 18.03.2021 ble det fra davaerende styre lagt frem forslag for &
tilrettelegge for bobilparkering bak garasjene i Lyngveien:

4.4 Bobilparkering Vedtak: Styret vil orientere om status i saken. Styret foreslo 8 legge
til rette for bobilparkering bak garasjer i Lyngveien. For & fa til dette m3a det tas litt av
plenen pa fellesarealet. Det planlegges inntil 11 plasser + 2. Generalforsamlingen ga sin
tilslutning til styrets forslag.

Eierforhold

Arealet bak hver garasje som var tenkt benyttet, 10 garasjer, eies av de som eier
garasjene. KBL eier 4,(merket med X ) mens resterende 6 garasjer har eksterne eiere, I
samtale med de eksterne eierne gis det inntrykk av at Kongsvegen Borettslag skal
bekoste montasje av strgm i deres garasjer som kompensasjon for at borettslaget kan fa
disponere deres arealer. Denne kostnaden vil komme i tillegg til at veien skal utvides
med grunnarbeid og asfaltering. Det er ikke innhentet priser pa hva disse to tiltakene vil
koste. Det er styrets oppfatning at tiltakene vil bli s8 kostbare at det ikke er aktuelt &
vurdere. I tillegg vil trafikken flyttes nazermere nr 20 samtidig som grgntarealet forringes.
Samtaler med de eksterne eierne om & disponere deres arealer er derfor avsluttet. (se
vedlagt kart ) Borettslagets garasjer med areal er merket X.

Forslag til vedtak:

CidA 2 AN
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Med bakgrunn i ovennevnte foreslr styret at beslutningen i Generalforsamlingen
18.03.2021 omgjgres og besluttes ikke gjennomfgrt.

Dagens parkeringssituasjonen for campingbiler

1: Det har over tid veert parkert 2 bobiler utenfor nr 18. Det har vaert tilfeller der
ambulansepersonell har fatt problemer med baretransport mellom rullestolrampen og
ambulansebil fordi ambulansebilen ikke har kunne parkere hensiktsmessig. Rana Brann &
Redning gir ikke palegg om parkeringsforbud pd private omréder, men anbefaler sterkt at
det ikke gis anledning til parkering p& denne plassen. Det vil vaere til hinder for deres
biler ved en eventuell brannutrykking. Det er fra tidligere styremedlem, den 4/6 2018,
redegjort for denne situasjonen hvor styret ble anmodet om & innfgre parkeringsforbud.

2: P8 arealet ved enden av garasjerekken i Lyngveien, mot gst, har det over tid vaert
parkert 1 bobil. Denne parkeringen gjgr det uoversiktlig for kjgrende og kan bidra til
trafikkuhell.

3. I innhuken bak garasjerekken, mot gst, har det veert parkert 2 campingbiler med front
inn mot garasjerekken. Disse bilene har en lengde som medfgrer at bakenden stikker ca
1,5 til 2 meter ut i kjgrebanen. Dette er en lite heldig parkering med hensyn til
forbipasserende trafikk og gjor det ogsd uoversiktlig for utkjgring fra de naermeste
garasjene.

KONKLUSION

For disse tre parkeringsomrddene har styret, med bakgrunn i beskrevet situasjon,
besluttet at det for fremtiden ikke er tillatt & parkere.

Kapasiteten for parkeringsplasser i borettslaget er anstrengt, spesielt for besgkende. Det
er derfor ikke mulig & erstatte disse plassene,

Styret har vaert i kontakt med Nasjonalbibilioteket og Rana Kommune for 8 avklare
mulighet for & disponere noe av arealet pa parkeringsplassen vis a vis garasjerekken i
Lyngveien.

Situasjonen er at NB leier heleparkeringsarealet av RK ut 2025. Selv om de ikke lengre
benytter hele arealet vil de ikke tillate at andre benytter deler av det.

Hva som skal skje med arealet fra 2026 er forelgpig uavklart.

Styrets innstilling: Med bakgrunn i den beskrevne situasjonen vil styret foresld at det
ikke gis anledning til & parkere bobiler p8 borettslagets fellesareal.

5. Innkomne saker

5.1 Enveiskjoring foran Langneset 22
Andelseier foreslar enveiskjgring foran blokk 22.

Grunnen til dette er at det er svaert stor trafikk som p&gér hele dggnet. De fleste
bruker denne passasjen til og fra alle paddeblokkene og til nr. 20.

Dette medfgrer svaert mye forurensning pa soverommene til 22 blokken. Blant annet
eksos, sveve-stgv, mye sand pa varparten fgr rengjgring etter vinteren og ungdvendig
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med stay.

Det gnskes kun utkjgring fra denne siden da denne utkjgringen vil vzere best egnet

som den tryggeste utkjgringen. Det bgr vaere dpent for inn- og utkjgring til garasjene.

Viser til vedlagt skisse.

Sak meldt inn av Anne Marie Larsen

Styrets innstilling: Med en slik beslutning vil man forflytte trafikken over fra tre til
to innkjgringer. Dette vil medfare gkt
trafikk via de andre innkjgringene og dermed flytte "byrden”
over pa andre. Trafikksikkerhetsmessig
vil gkt trafikk forbi alle garasjene, vaere negativt. Styret mener
med bakgrunn i dette at et slikt
forslag ikke vil vaere en god Igsning for trafikkavvikling i
borettslaget.

Styret foreslar heller fartsbegrensning pa 20 km/t innad i
borettslaget.

6. Valg i henhold til vedtekter

6.1 Styreleder for 2 &r
P3 valg er:

Arild Bjarne Ulvang
Forslag til vedtak: Valgkomiteens forslag:

Som styreleder for 2 ar velges Arild Ulvang.

6.2 Styremedlem for 2 &r
P3 valg er:

Trine Lgnnberg

Simon Utland-Hansen ( etter eget gnske)

Forslag til vedtak: Valgkomiteens forslag:
Som styremedlem for 2 ar velges Trine Lgnberg.
Som styremedlem for 1 ar velges Eilif @yjord.

6.3 Varamedlem for 1 &r
P3 valg er:

Ole Neeraas Bratland, Sindre Kristoffersen Fagernes, Jim Skogsholm, Oddveig
Tronstad og Eilif @ijord

Forslag til vedtak: Valgkomiteens forslag:
Som varamedlemmer for 1 ar velges Oddveig Tronstad, Sindre

Fagernes, Ole Neraas Bratland, Jim Skogsholm og Kjell Arne
Corneliussen.
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6.4 Valgkomite for 1 &r
P& valg er:

Ivar Jakobsen, Hege Olsen og Jan Pedersen

6.5 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med
varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en
delegert og varadelegert pr. pAbegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas
blant alle andelseiere i borettslaget.

7. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden tirsdag 19.03.2024 til torsdag 20.03.2025.
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Arsrapport Kongsvegen borettslag AL 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzaer generalforsamling har styret bestatt av:

Styreleder, Arild Bjarne Ulvang

Styremedlem, Tor Johan Norrmann
Styremedlem, Helene Hgimo

Styremedlem, Trine Helen Lgnnberg
Styremedlem, Simon Utland-Hansen
Varamedlem styre, Oddveig Jensine Tronstad
Varamedlem styre, Eilif @ijord

Varamedlem styre, Jim Skogsholm

Varamedlem styre, Sindre Kristoffersen Fagernes
Varamedlem styre, Ole Neeraas Bratland

Som det vises av oversikten bestar styret av 3 menn og 2 kvinner.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Styrets arbeid - Mgtevirksomhet - Aktivitet - Planlagt aktivitet
ARSMELDING

Styret har gjennomfgrt 16 mgter i perioden 09.04.2024-11.03.2025 med hovedvekt p3
gkonomistyring og vedlikehold.

Det har i tillegg veert brukt tid pé & lage prosedyrer/rutiner for behandling av innkomne
saker/sgknader for & fremme likebehandiing. Samtidig har styret startet arbeid med 3
lagre og systematisere dokumenter elektronisk i portalen som HELBO tilbyr.

Styret har etablert en support-gruppe pa 4 personer med formal & bist3 vaktmesteren
med diverse reparasjoner og forefallende arbeid.

Arets julekaffe ble arrangert p& fyrhuset 3.desember.
VEDLIKEHOLD

Felgende vedlikehold og reparasjoner er gjennomfgrt: Noen garasjer har fatt ny
bordkledning og vindskibord. En stgrre lekkasje i kjellermuren i nr 16 er reparert.
Reparasjon av vannlekkasje i tak i vaskerom i nr 8 er utfgrt. Diverse mindre reparasjoner
og bytte av gulvfliser i forbindelse med ytterdgrprosjektet er gjennomfgrt. Reparert fester
til en del rekkverk i trappeoppganger. Alle hovedned|gpsrgr/luftergr fra tak til
bunnledninger ble i sommer hgytrykksvasket for & forbedre avigp. Prosjekt nye ytterdgrer
ble ferdigstilt uten overskridelse av budsjett. Ny hoved sirkulasjonspumpe i fyrrom er
instalert. Rundvask og oppussing av lokaler pa fyrhuset er gjort. Det er etablert ukentlig
renhold av lokalene.

Sommeren 2024 fikk alle leiligheter besgk av LINEA som foretok kontroll av elektrisk
anlegg. Etter nyttar har vi i tillegg f8tt utfert tilsvarende kontroller i alle fellesarealer,
boder og garasjer. I skrivende stund er ikke rapporten fra ESI klar. Styret kommer tilbake
med informasjon om status og eventuelle behov for tiltak.
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BRANNVERNTILTAK

Det er etablert branninstruks i alle oppganger. For & sikre at Rana Brann og Redning har
raskest mulig tilgang til alle oppganger og leiligheter ved en eventuell brann, er det
montert en safe ved fyrhuset som inneholder en hovedngkkel. Safen og monteringen er i
henhold til gjeldende brannforskrifter og i samréd med RB & R. Det er kun RB & R som
har tilgang til safen.

PLANLAGT AKTIVITET Det er ikke planlagt stgrre byggningsmessige tiltak for 2025, Styret
ser for seg at neste stgrre prosjekt vil veere fornyelse av taktekke. Det vil i lgpet av 2025
bli gjort vurdering av tilstanden.

Avfallssortering i samfunnet far starre og starre oppmerksomhet. Derav behov for at vi
ma bli flinkere til & kildesortere. Vi har vart eksisterende system i borettslaget som ikke

er tilfredsstillende. Vi mangler blandt annet system for plastsortering. Styret har invitert
HAF til befaring med mal om 3 finne en hensiktsmessig Igsning.

Lagets drift og gkonomi

Kongsvegen borettslag AL bestar av 222 leiligheter og ligger i Rana kommune.

Forsikring er tegnet i Fremtind Forsikring AS med polisenr. 3088641,

Det vises til rsregnskap for oversikt over gkonomi.

Dato, 05.03.2025
For Styret i Kongsvegen borettslag AL
Arild Bjarne Ulvang

Styreleder

)lrsmeldingen er godkjent av styret 05.03.2025
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Resultatregnskap 2024 Kongsvegen borettslag AL

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 17 452 200 15 853 380 17 451 638 17718 038
Leieinntekt garasjer/parkering 600 450 580 950 570 000 - 570 000
Leieinntekt lokaler 5277 5277 7 000 7 000
Andre leieinntekter 33200 34 400 40 000 40 000
Sentralvarmeavgift 2040624 2 040 624 2 100 000 2100 000
Malingsbasert stram 715108 867 070 800 000 800 000
Strgmavgifter 15310 9670 9200 9200
Strem elbil-lading 15793 20 023 20 000 20 000
Motorvarmerleie/park.pl. 2250 1800 4 000 4000
Andre inntekter 11 119 53736 10 000 10 000
Sum inntekter 20 891 331 19 466 930 21011 838 21278 238
KOSTNADER
Lenn vaktmester 1 474 388 526 953 550 000 550 000
Andre lgnnskostnader 1 234 924 226 748 288 610 288 610
Personalkostnader 1 64 368 73 560 205 041 205 041
Refusjoner 1 -2 405 -39 267 0 0
Styrehonorar 2 266 535 251 550 251 550 280 000
Revisjonshonorar 3 10 463 8175 7 000 7 000
Forretningsfererhonorar 563 267 555 983 565 000 555 983
HMS-lisens 5740 4 903 10 000 10 000
Fakturerte vaktmestertjenester 28 592 209 245 100 000 100 000
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tienester 16 888 10 981 20 000 20 000
Kontingent boligbyggelag 109 200 106 800 107 000 107 000
Drift/vedlikehold 4 4 641535 1779 561 1320 000 1400 000
Drift/vedlikehold garasjer og motorvarmere 4 19076 62 758 100 000 100 000
Drift/vedlikehold heiser 4 374 862 276 872 270 000 450 000
Kabel-tv/internett 1220576 1203 204 1200 000 1200 000
Forsikringer 5 570016 496 057 538 736 613 630
Kommunale avgifter 3909677 3586 913 3908 471 4197 502
Festeavgift 317 607 315 044 310982 318 000
Fellesstram 975318 1024 106 800 000 1100 000
Strem elbil-lading 0 0 20 000 20 000
Fjernvarme 2470814 2551193 2 300 000 2300000
Renhold, fellesareal 266 298 285243 295 000 295 000
Verktay, driftsmateriell, inventar 35324 24 273 42 100 47 000
Kontorrekvisita, trykksaker 11 064 8 263 15 000 15 000
Telefon og porto 13208 11108 93 000 93 000
Drift maskiner 32906 19 991 50 000 50 000
Andre driftskostnader 6 89 119 116 629 159 200 158 700
Tap pa fordringer 0 2 500 0 0
Avskrivninger 7 65453 53 074 91311 91311
Sum kostnader 16 784 811 13752 418 13718 001 14 572 677
DRIFTSRESULTAT 4106 520 5714 512 7 293 837 6 705 561
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 406 857 240 862 30 000 30 000
Rentekostnader 5392213 4413426 5481039 5257 698
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -4 985 356 4172 564 -5 451 039 -5 227 698
RESULTAT -878 837 1541 947 1842798 1477 863
Overfart udekket tap -878 837 0 0 0

[
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Resultatregnskap 2024 Kongsvegen borettslag AL

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Overfart til dekning av udekket tap 0 1541947 0 0

17 Kongsvegen borettslag AL Utskrift: 27.02.2025
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Balanse 2024 Kongsvegen borettslag AL orgnr: 948 214 121

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 45 000 45 000
Bygninger 66 870 100 66 870 100
Garasjer 8623 700 8623 700
Tilbygg/vindskjermer 376 700 376 700
Andre fellesaniegg 253130 190 329
Andre anleggsmidler 233 881 270543
Sum varige driftsmidler 7 76 402 511 76 376 372
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 76 402 511 76 376 372
OML@PSMIDLER
Fordringer
Husleierestanse 0 5296
Periodisering kostnader 695 923 657 025
Kundefordringer 8007 11 639
Andre fordringer 19 0
Bankinnskudd
Bankinnskudd 8 7 164 236 10 028 018
Sum omlgpsmidler 7 868 185 10 701 977
SUM EIENDELER 84 270 695 87 078 349

17 Kongsvegen borettslag AL
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Balanse 2024 Kongsvegen borettslag AL orgnr: 948 214 121

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 22 200 22 200
Udekket tap -14 438 929 -13 560 092
Sum egenkapital 9 -14 416 729 -13 637 892
GJELD
Avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantelan 10 93 298 470 95 155 679
Borettsinnskudd 11 3352100 3352100
Sum langsiktig gjeld 96 650 570 98 507 779
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 294 561 62 515
Mellomregning 79 806 79 043
Leverandgrgjeld 1522 068 1812 966
Skyldig trekk og avgifter 33812 27 092
Palgpt l@nn,honorarer og feriepenger 77 547 83 007
Palgpte renter 29 060 43774
Annen kortsiktig gjeld 0 65
Sum kortsiktig gjeld 2036 854 2108 461
Sum gjeld 98 687 424 100 616 241
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 270 695 87 078 349
Pantstillelser 12 96 650 570 98 507 779

Kongsvegen borettslag AL

Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Arild Bjarne Ulvang

Styreleder

Helene Hglmo
Styremedlem

Trine Helen Lennberg

Styremedlem

Tor Johan Norrmann
Styremedlem

Simon Utland-Hansen
Styremedlem
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Noter Kongsvegen borettslag AL orgnr: 948 214 121

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.
Seerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeler er klassifisert som omigpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p4 nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Inntektsfering
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tienestene.

Anleggsmidler
Varige driftsmidler er balansefart og avskrives over driftsmiddelets forventede levetid, og nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere
forbigdende.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.

Fordringer

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort p& grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre

fordringer, bade omigpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

[ 17 Kongsvegen borettslag AL
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Noter Kongsvegen borettslag AL orgnr:

948 214 121

Note 1 - Personalkostnader

2024 2023

5100 Lgnn til ansatte 474 388 515 246
5101 Overtid 0 11707
5120 Ekstrahjelp 157 380 143 335
5150 Opptjente feriepenger 77 544 83 413
5210 Fordel fri mobiltelefon 0 2196
5250 Grunnlag for arb.g.avg kollektivpensjonsforsikring 7426 2001
5260 Fordel Gruppelivsforsikring 2815 422
5290 Motkonto for gruppe 52 -10 241 -4 619
5400 Arbeidsgiveravgift 46 213 44 250
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 3955 4 254
5422 Pensjonspremie til pensjonsordning 2934 14 909
5423 Trukne pensjonspremier fra ansatte -13 608 -7 183
5424 AFP-premie / Sliterordningen 10 393 4530
5431 Gruppelivsforsikring 2815 423
5910 Kantinekostnader 685 2228
5920 Yrkesskadeforsikring 10 038 9 500
5941 Opplysnings- og utviklingsfond 943 650
5800 Refusjon sykepenger -2 405 -39 267
5820 Gr. lag ref. arbeidsgiveravgift -2 405 -63 317
5821 Motkonto til ref.arb.g.avg 2405 63 317
Sum 771 274 787 994

Ansatte

Det er ansatt 1 vaktmester i 100% stilling, og midiertig ansatte vaktmestere som tilsammen utgjar 0,41 arsverk.Borettslaget har pensjonsordning som
tilfredsstiller kravene til lov om obligatorisk tienestepensjon. Innskuddsfond pr. 31.12. utgjer kr. 522 553,- og premiefond pr. 31.12. utgjer kr. 23 699,-.
Borettslaget har, gjennom arbeidsgiverorganisasjonen Virke, etablert deltakelse i ordningen for avtalefestet pensjon (AFP). Premien for 2024 utgjorde kr. 10

393,-.

Note 2 - Styrehonorar

Honoraret til styret er pa kr 251 535,-, herav kr 125 775,- til styrets leder. | tillegg har styrets leder mottatt kr. 15 000,- i godtgjgrelse for jobben som

prosjektleder.

Note 3 - Revisjon

2024 2023
6700 Revisjon 10 463 8175
Sum 10 463 8175

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.

[ 17 Kongsvegen borettslag AL
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Noter Kongsvegen borettslag AL orgnr: 948 214 121

Note 4 - Drift/vedlikehold

2024 2023
6601 Drift/vedlikehold bygg 66 685 178 956
6602 Drift/vedlikehold VVS 430 480 514 424
6603 Drift/vedlikehold elektro 203792 95 696
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 291 694 339 160
6605 Drift/vedlikehold vaskeri 0 2708
6609 Drift/vedlikehold festsal og fyrhus 94 623 28 617
6630 Egenandel forsikringsskader 12 000 20 000
6645 Nye ytterdgrer/ringeapparater 3 542 260 600 000
6607 Drift/'vedlikehold garasjer/motorvarmere 19076 62 758
6608 Drift/vedlikehold heiser 374 862 276 872
Sum 5035473 2119191
Drift/vedlikehold
Styret mener at det gjennomfarte vedliikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Forsikringer
2024 2023
7500 Forsikringspremier 566 454 492 607
7503 Forsikringer maskin 3562 3450
Sum 570 016 496 057

Borettslagenes Sikringsordning
Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS for sikring mot tap av felleskostnader. Helgeland BBL har betalt

premien til sikringsordningen.
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Noter Kongsvegen borettslag AL orgnr: 948 214 121

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023

6390 Andre driftskostnader 0 3882
6430 Leie av kontormaskiner 8 955 5968
6490 Containerleie/temming 37777 51741
7101 Bilgodtgjerelse avg.pliktig 0 4 500
7400 Kontingenter 3559 7 567
7430 Gaver ikke fradragsberettiget 219 2791
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 1606 176
7720 Generalforsamling 11 965 18 071
7740 Kurs for tillitsvalgte i brl 7 129 7 000
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 6 756 7584
7782 Andre bomiljgkostnader 8 656 7 349
7790 Andre kostnader/greavrundinger 2 497 0
Sum 89 119 116 629
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Noter Kongsvegen borettslag AL orgnr: 948 214 121

Note 7 - Varige driftsmidler

Navn Ansk.kost Regnsk.verdi Tilgang/avgang Arets  Regnsk.verdi Ansk.ar
01.01 avskrivning 31.12

Bygninger 36 362 000 36 362 000 36 362 000 1964/2005
Tomter 45 000 45 000 45 000 1962
Heisprosjekt 30 450 900 30 450 900 30 450 900 2016/2017
Garasjer 2017 900 2017 900 2 017 900 1964/2001/11/13
Nye garasjer 6 605 800 6 605 800 6 605 800 06/07/16/17/19/2.
Traktorgar./ boder 57 200 57 200 57 200 1981
Tilbygg vedr. nodekiosk 376 700 376 700 376 700 2013/2014
Miljgstasjon 100 000 68 333 9999 58 334 2020
Ladestasjon EL-bil 177 320 158 110 17 731 140 379 2022
Plentraktor & ATV 273 150 76 670 13 940 62 730 2012/2019
Plenklipper 87 343 4] 0 2007
Snofreser 49 800 35762 4 990 30772 2021
Inventar 21 266 0 0 2003
Kjokkenhetter 1056 701 0 0 2010
Stremmalere 4 477 162 0 0 2006/2007
Oppgr. kabel-TV 132 220 0 0 2002
Vaskemaskin (nr. 6) 33 400 0 0 2010
Vaskemaskin (nr. 14 & 22) 67 843 0 0 2010
Vaskemaskin (nr. 20) 38438 0 0 2013
Vaskemaskin (nr. 26) 36 125 34319 3612 30 707 2023
Vaskemaskin (nr. 16) 41672 41325 4167 37 158 2023
Tarkevifte (nr. 20) 48 368 46 353 4 837 41516 2023
Vaskemaskin (nr. 18) 30 092 0 30 092 2758 27 334 2024
Tarketrommel (nr. 8) 20 500 0 20 500 1708 18792 2024
Terketrommel (nr. 12) 20 500 0 20 500 1025 19475 2024
Torketrommel (nr. 16) 20 500 0 20 500 683 19817 2024
Sum varige driftsmidler 82 648 000 76 376 372 91 592 65450 76 402 514

Bygninger, avskrivning

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold.

Tomt

Tomten er kjgpti 1962 for kr 45 000,-
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Noter Kongsvegen borettslag AL orgnr: 948 214 121

Note 8 - Bankinnskudd

2024 2023

1920 Driftskonto 5387.05.21924 7 140 145 10 009 697

1950 Skattetrekkskto 1503.56.04461 24 091 18 321

Sum 7 164 236 10 028 018
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 9 - Egenkapital

2024 2023

Andelskapital 22 200 22 200

Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. -13 560 092 -15 102 039

Arets resultat -878 837 1541 947

Sum egenkapital pr. 31.12. -14 416 729 -13 537 892

Negativ egenkapital - verdi bygninger

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefarte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets

eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & vaere positiv.

Andeler

Antall andeler i borettslaget er 222.

| 17 Kongsvegen borettslag AL
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Noter Kongsvegen borettsiag AL orgnr: 948 214 121

Note 10 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA

Formal: Refinansiering Heis  Inngl. balkonger Lan til vedlikehold = Finansiering nye

ytterdgre

Lanenummer: 12136486762 12135910994 12300107077 16367789089 16367789070

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2018 2018 2001 2023 2023

Rentesats: 570 % 5.70 % 5.70 % 570 % 570%

Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente Grent lan,

flytende rente

Beregnet innfridd: 30.12.2056 30.12.2057 30.12.2031 30.06.2053 30.06.2053

Opprinnelig lanebelgp: 52 580 101 37 180 000 25 500 000 1750 000 2 950 000

Lénesaldo 01.01: 47 480 298 33713412 9293 342 1738 452 2930176

Avdrag i perioden: 509 095 338288 946 323 23 650 39 853

Lanesaldo 31.12: 46 971 203 33375124 8 347 018 1714 801 2 890 323

Saldo 5 ar frem i tid: 43 947 539 31 365 880 2728 451 1574 361 2 653 609
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Jan 12135910994 20 160 971 3219420

66 153 680 10 142 880

60 150 315 9018 900

56 147 510 8 260 560

20 136 667 2733340

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12136486762 20 226 547 4 530 940

66 216 285 14 274 810

60 211 549 12 692 940

56 207 602 11625712

20 192 341 3846 820

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12300107077 20 40 258 805 160

66 38 435 2536710

60 37 593 2 255 580

56 36 892 2 065 952

20 34180 683 600

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l1an 163677829070 20 13 940 278 800

66 13 309 878 394

60 13 017 781 020
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Noter Kongsvegen borettslag AL orgnr: 948 214 121

Pantegjeld
56
20

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16367789089 20
66
60
56
20

Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld.

12775
11 836

8271
7 896
7723
7579
7022

715 400
236 720

165 420
521136
463 380
424 424
140 440
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Noter Kongsvegen borettslag AL orgnr: 948 214 121

Note 11 - Borettsinnskudd

2024 2023
2250 Borettsinnskudd 3352100 3352100
Sum 3352100 3352100

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 12 - Pantstillelser
Bokfart verdi av eiendeler, kr 75 915 500,-, er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld,som utgjer kr 96 650 570,- pr. 31.12.
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Noter Kongsvegen borettslag AL orgnr: 948 214 121

Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 8 593 515 4283 043
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -878 837 1541947
Tilbakefaring avskrivninger 65 453 53 074
Avdrag langsiktige lan -1 857 209 -1858 384
Pakostninger -91 592 -126 165
Opptak av langsiktig gjeld 4} 4 700 000
B. Arets endring disponible midler -2 767 175 4305 482
C. Disponible midler 5831331 8593 515
Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 7 868 185 10701977
Kortsiktig gjeld -2 036 854 -2 108 461
Disponible midler 5831331 8593 515

17 Kongsvegen borettslag AL

SidA D1 A D2




Resultat og balanse med noter for Kongsvegen borettslag AL.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kongsvegen borettslag AL

Styreleder

Styremedlem
Styremediem
Styremedlem
Styremedlem

Arild Bjarne Ulvang (sign.)
Simon Utland-Hansen (sign.)
Tor Johan Norrmann (sign.)
Helene Hglmo (sign.)

Trine Helen Lgnnberg (sign.)
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Til generalforsamlingen i Kongsvegen borettslag AL
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kongsvegen borettslag AL som bestéar av balanse 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Cade of Ethics for Professional Accountants (inkiudert internasjonale
uvavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsijettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Midtre gate 4, Postboks 1233, NO-8602 MO | RANA
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https://revisarforeningen.no/revisjonsberetninger.

Mo i Rana, 4. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Elias Kosmo Larsen
Statsautorisert revisor
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Undertegnede ber styret se pa om det er mulighet for a fa enveiskjgring foran blokk 22.

Grunnen til dette er at det er svaert stor trafikk som pagar hele degnet. De fleste bruker
denne possagiertit ogfra alle prddetlatkene og til nr20.

Dette medforer svaert mye forurensning p4 soverommene til 22 blokken. Blant annet eksos,
sveve-stay, mye sand pA varparten for rengjaring etter vinteren og unadvendig med stoy,
Det gnskes kun udgaring Ga denne siden da denne utkjpringen vil viere best egnet som den
tryggeste utkjgringen. Det bar veere dpent for inn- og utkjgring til garasjene. Se <ki<se.
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Medlemsfordeler 2025

Vi har lokale medlemsfordeler for helgelendinger
i Rana, Mosjgen, Sandnessjgen og Brenngysund.

App med hele medlemskapet ditt kan lastes ned pa mobilen. Du finner den i App store og Google Play.

*| tillegg har vi sentrale avtaler. Logg inn pa https:/helgelandbbl.no/medlemsfordeler
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Nabolagsprofil

Langneset 8 - Nabolaget Langnes/Fageradsen - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
&2 Langneset 4 min %
Linje 2,200 0.4 km
@ Mo i Rana stasjon 15 min 4
Linje F7 1.4km
X Mo i Rana lufthavn Rgssvoll 19 min &
Skoler
Hauknes skole (1-7 kl.) 5min &
203 elever, 12 klasser 4.6 km
Lyngheim skole (1-7 kl.) 8 min &
272 elever, 17 klasser 3.6 km
Gruben barneskole (1-7 kl.) 8 min &
423 elever, 21 klasser 4.5 km
Selfors barneskole (1-7 kl.) 10 min &
159 elever, 10 klasser 4.4 km
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %
824 elever, 49 klasser 2 km
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 11T min &
1420 elever, 76 klasser 4.9 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Esso Langneset 7 min &
& Trekanten parkering 9 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

* Naboskapet
AN
Wi Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Aldersfordeling

33.7%
379%
38.9%

42%

20.6 %
21.2%

*
N
N

a & i |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

53%
127 %
14.5%

2.3%

6.8 %

72%
16.8 %
183 %

Omrade Personer Husholdninger
B Langnes/Fagerdsen 1327 808
B MoiRana 19 063 9434
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Langnes barnehage (1-5 ar) 5min %
63 barn 0.4 km
Kirketunet barnehage (0-5 ar) 16 min %
57 barn 1.3km
Barnas Hus (0-5 ar) 24 min &
47 barn 2 km
Dagligvare
Rema 1000 Langneset 4 min %
PostNord 0.4 km
Kiwi Langneset 6 min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

]
AL Neerhet il skog og mark 98/100
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 87/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Langnes grus 7 min %
Fotball 0.6 km

® Moheia idrettspark 19 min %
Aktivitetshall, fotball 1.7 km

& Feel24 Mo AMFI 13 min %

& EasyFit MoiRana 14 min 4

Boligmasse

Il 100% blokk

128

Varer/Tjenester
Byporten Mo i Rana 8 min %
@ Ditt apotek Byporten 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 11%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 54%
I Langnes/Fagerdsen
B MoiRana
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
lkke gift 37% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Langneset 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8624 MO | RANA Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: E-post: tomi.johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



