akuv.

Bronsekarveien 40B, H0103, 4320 SANDNES
Moderne og tidsriktig leilighet
med god standard - 2 soverom
Parkering i lukket anlegg!



Partner / Eiendomsmegler MNEF

Trond Kristoffersen

Mobil 45007 761
E-post  trond kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaren avdeling

Sandnes

Flintergata 4, 4340 BRYNE. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Skjeeveland

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 390 000,
Kr 111 140,-

Kr 4 501 140,-
Kr3132-
Camilla Hetland

Odd Livar Salte

Eierseksjon
Eierseksjon
2023

79/85 kvm
2518.4 kvm

2

3

Gnr. 45, bnr. 657
18

1417260006

2 Bronsekarveien 40B, H0103

Enkel hverdag - tett pa alft,
skjermet fra byen.
Er dette ditt nye hjem?

Her vil du trives. En lettstelt 3-roms med flere gode kvaliteter:

- Nydelig beliggenhet pa bakkeniva med et solrikt uteomrade
- Balansert ventilasjon

- Fjernvarme

- Lyse og innbydende fargevalg

- Praktisk planlgsning

- Moderne kjgkken

- Lekkert bad med gulvvarme

- Vaskerom

- Gjestetoalett

- 2 gode soverom

- P-plass under bygget med tilknyttet bod
- Rolige og barnevennlige omgivelser

- Neerhet til skole - og barnehagetilbud

- Velfungerende og velholdt sameie

Dette er boligen for deg som gnsker en enkel hverdag hvor du har
neaerhet til alt du trenger, men er tilbaketrukket fra bylivet. Vel mgtt til
en hyggelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 36
Tilstandsrapport . ... .. 40
Energiattest . . ... .. ... ... 56
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 221
Budskjema. ... ... . 231
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 79 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 85 kvm
TBA: 16 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 79 kvm Entré/gang, toalettrom, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom
BRA-e: 6 kvm Utvendig bod (kjeller)

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt pa stedet.

Utvendig bod ved parkeringsanlegg i kjeller inngar BRA-e.

Andel av fellesarealer og eventuelle felles bod arealer utenfor leiligheten er ikke
medregnet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2518.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellestomt.

Beliggenhet
Bronsekarveien 40b har en meget attraktiv beliggenhet i et nyere etablert boligomrade

pa Serbg/Hove.

Fint gatemiljg for trille- og kveldsturen. Spennende omrade for barn 8 utforske pa

Bronsekarveien 40B, H0103



sykkel med mange kvartalslekeplasser og fotballgkker. Like i naerheten ligger
Stokkelandsvatnet, en 4 km rundtur som er favoritten for mange tur- og treningsglade.
Turen langs An& ned til sentrum gjennom Sandvedparken er nydelig, fylt av lekeplasser
og grgnne lunger, her kan en lett tilbringe hele sgndagen.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bla. Kiwi og Rema 1000. @nsker du ytterligere
servicetilbud er det kort vei til Langgata og sentrum med et rikt og variert utvalg. |
sentrum finner du blant annet kino, kulturhus, samt et godt utvalg av kafeer og
restauranter med mer. Maxi og Amfi Vagen.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
holdeplass er Sgrbghagen, ca. 5 minutter fra boligen. Ganddal stasjon ligger ca. en
kilometer unna. Ved & benytte bil tar det kun et par minutter til sentrum, ca. 15 min til
Forus, 20 min til Stavanger og Sola.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Sgrbg barneskole og Lundehaugen
ungdomsskole. Det er ogsa gangavstand til Gand og Vagen videregaende skole, samt
til bade private og kommunale barnehager. Neermeste barnehager er Kreativ
barnehage, Lundegard barnehage og Sgrbg barnehage, som alle ligger under 1 km fra
boligen.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-og smahusbebyggelse i omradet.

Skolekrets
Konf. Sandnes Kommune.

Bronsekarveien 40B, H0103
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Bygningssakkyndig
Walther Schoenmaker

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er en del av en boligblokk oppfgrt i betong.

Byggegrunnen er ukjent, og bygningen er oppfert med en grunnmur av betong.
Ytterveggene bestar av betongelementer, stedstgpt betong og bindingsverk, med
utvendig kledning av trepanel.

Taket er en flat konstruksjon som er tekket med papp.

Etasjeskillene er utfgrt som betongdekke. Gulvet mot grunnen er av betong, og er
delvis konstruert som flytegulv eller tilfarergulv.

Boligen har vinduer og dgrer med isolerglass.

Det medfglger en terrasse pa bakkeplan som er bygget i impregnert trevirke.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- 1. ETASJE > BAD/VASKEROM - Overflater Gulv
Avvik: < Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Innhold

BRA-i 79 kvm: Entré/gang, toalettrom, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom
BRA-e 6 kvm: Utvendig bod (kjeller)

TBA 16 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Vi har gleden av a presentere en sveert tiltalende selveierleilighet pa 85 kvm.
Leiligheten, som ble bygget i 2023, holder en god standard.

Leiligheten presenterer seg pent og fremstar med lyse, moderne og tidsriktige
fargevalg. Det er parkett pa gulv og lysmalte vegger pa alle rom som ikke er vatrom.
Planlgsningen er arealeffektiv og du har to soverom, en sosial stue — og
kjgkkenlgsning, et innbydende baderom, gjestetoalett, samt et separat vaskerom i
tilknytning til badet. Det medfglger ogsa en bod i kjelleren. | tillegg fungerer den
romslige terrassen pa ca. 16 kvm som en forlengelse av stuen pa de varme
sommerdagene.

Oppsummert:

- Nydelig beliggenhet pd bakkenivad med et solrikt uteomrade
- Balansert ventilasjon

- Fjernvarme

- Lyse og innbydende fargevalg

- Praktisk planlgsning

Bronsekarveien 40B, H0103



- Moderne kjgkken

- Lekkert bad med gulvvarme

- Vaskerom

- Gjestetoalett

- 2 gode soverom

- P-plass under bygget med tilknyttet bod
- Rolige og barnevennlige omgivelser

- Neerhet til skole - og barnehagetilbud

- Velfungerende og velholdt sameie

Dette er boligen for deg som gnsker en enkel hverdag hvor du har nzerhet til alt du
trenger, men er tilbaketrukket fra bylivet. Vel mgtt til en hyggelig visning!

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjpkken medfglger i handelen @vrige hvitevarer medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber fra Lyse/Altibox.

Parkering

1 stk. p-plass i felles garasjeanlegg. Sameiets parkeringsplasser og boder er lokalisert
i en egen anleggseiendom (gnr. 45 bnr 632 i Sandnes) under bakken, men eies og
disponeres fullt ut av Sameiet. Flere gjesteparkeringer.

Solforhold
Meget gode solforhold pa terrassen.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA

(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Energi

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 390 000

Omkostninger kjgper
4390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

109 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

111 140 (Omkostninger totalt)

123 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

125 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4501 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 513 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 515 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i fellesutgiftene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 004 335 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 017 341 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Bronsekarveien 40B, H0103
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
79/4695

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker bygningsforsikring, kommunale avgifter, garasjer, strgm i
fellesareal, vaktmestertjeneste, fiber-og tv-pakke fra Lyse, honorar til regnskapsfgrer/
revisor/styret, samt drift & vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3 132

Bronsekarveien 40B, H0103



Sameiet
Sameienavn
Sameiet Bronsekarveien 36-42

Organisasjonsnummer
931921355

Om sameiet

- Sameiet bestar av 60 seksjoner.

- Utbygger er @sterhus.

- Hver boenhet har egen parkeringsplass.

- Sameiet har avtale med Lyse/Altibox.

- Leilighetene har luft-til-vann-varmepumpe med sentral viftekonvektor.

- Pliktig medlemskap i omradets velforening ( Velforeningen for Sgrbghagane felt BO1 -
B03).

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
- Kjgper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i
eget navn

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. P& sameiets
eiendom er det bandtvang hele aret. Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjgr fra seg
pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fjernes med det samme).

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 45, bruksnummer 657, seksjonsnummer 18 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Bronsekarveien 40B, H0103
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1108/45/657/18:

14.10.1936 - Dokumentnr: 3130 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:125

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1938 - Dokumentnr: 2384 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:134

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.1940 - Dokumentnr: 1706 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:153

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.1941 - Dokumentnr: 2218 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:156

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

11.11.1942 - Dokumentnr: 3353 - Skjgnn
Ekspropriasjoner til Jaederbanen.

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

22.06.1948 - Dokumentnr: 3037 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:193
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:194
Grunnavstaelse til gate/vei m.v.

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

30.10.1948 - Dokumentnr: 4606 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:200
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:201
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:202
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:204
Grunnavstaelse til gate/vei m.v.

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.1949 - Dokumentnr: 3538 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:214
Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657
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Gjelder denne registerenheten med flere

05.04.1952 - Dokumentnr: 1025 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:234
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:345

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1958 - Dokumentnr: 409 - Bestemmelse om gjerde
Konverteringsfeil. Korrekt dokumentnummer er 409.
Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2011 - Dokumentnr: 303785 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Sandnes Kommune
Org.nr: 964 965 137

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Med flere bestemmelser
Overfort fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2011 - Dokumentnr: 303785 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sgrbg Hove AS
Org.nr: 991 160 434

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2011 - Dokumentnr: 303785 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Marked AS
Org.nr: 980 335178

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2011 - Dokumentnr: 303785 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Telenor Asa
Org.nr: 982 463 718

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2011 - Dokumentnr: 303785 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Bronsekarveien 40B, H0103

13



Overfert fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657
Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.2026 - Dokumentnr: 442256 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Org.nr: 834 001 942

Elektronisk innsendt

14.06.2023 - Dokumentnr: 618697 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 79/2348

05.12.2024 - Dokumentnr: 2334298 - Sammenslaing av eierseksjonssameier
Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:

Knr:1108 Gnr:45 Bnr:657 Snr:18

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 79/4695

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 18.09.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.09.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Privat avlgpsledning er separert.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, jmf falgende reguleringsplaner:
- Detaljregulering for gnr 45 bnr 285, felt BO1 og B03, Sgrbg med PlanID 2015121.
Vedtatt dato: 18.09.2017. Dato for siste endring: 28.03.2023.

- Reguleringsplaner under bakken med PlanID 2015121.

Kommuneplan:

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf
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Delarealer

Areal 2518.9 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 192.89 kvm

Hensynsonenavn H220

Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

Adgang til utleie
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Bronsekarveien 40B, H0103
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Bronsekarveien 40B, H0103

17



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19.900,- oppgjgrshonorar kr. 7.900,- Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen

Partner / Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no

TIf: 450 07 761

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS avdeling Sandnes,

organisasjonsnummer 834001942, Flintergata 4, 4307 SANDNES

Salgsoppgavedato
06.05.2026
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Velkommen til
Bronsekarveien 40B HO103

presentert av Trond Kristoffersen, Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS.
Foto: Hanne Karlsen



Vel kom men in n| Praktisk planlgsning med gang

som gir adkomst til alle rom.

Stuen er lys og tiltalende, med mange vindusflater som gir rikelig med naturlig lys.
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Rommet har god plass til bade sofa- og spisegruppe, og gir en praktisk og fleksibel mgblering.

Utgang til solrik terrasse.

Bronsekarveien 40B, H0103 21



Her kan du nyte rolige dager utendgrs med plass til bade sittegruppe og grill.

Leiligheten presenterer seg pent og fremstar med lyse, moderne og tidsriktige fargevalg. Det er parkett pa gulv og lysmalte
vegger.
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Romslig spiseplass

i direkte tilknytning til kjpkkenet.

23
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Stuen har en apen lgsning mot kjpkkenet.

L-formet kjgkken med integrerte hvitevarer som gir en stilren og praktisk Igsning.
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Hovedsoverom

Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng, smamgbler og garderobeskap.
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Soverom 2
egner seg godt som barnerom, gjesterom
eller hjemmekontor.

i
Wﬁ'!:u::l:lll'll'!lu '-:-.
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En praktisk I@sning med enkel adkomst til vaskerom, som gir god funksjonalitet i hverdagen.
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Romslig entré/gang med god plass til garderobeskap, som gir praktisk oppbevaringslgsning for yttertgy og sko.

Bronsekarveien 40B, H0103
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Vaskerom med plass til bade vaskemaskin og Praktisk gjestetoalett plassert ved entréen.
tgrketrommel, samt en praktisk arbeidsbenk.

Gjestetoalett
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Velfungerende og velholdt sameie.

Romslig p-plass.

Bronsekarveien 40B, H0103 33



SOVEROM ENTRE

VASKEROM

VVB
SOVEROM

BALKONG - STUE | KIDKKEN

[

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Camilla Hetland Skjeeveland
Odd Livar Salte
Boligen + Boligen ble kjgpt 2025

Bronsekarveien 40B
4320 Sandnes

1108-45/657/0/18

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1417260006 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet
@ Bronsekarveien 40B, 4320 SANDNES
(I SANDNES kommune

# gnr. 45, bnr. 657, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 29.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 11795-1071 Eiendomsverdi ref nr: NT6829

Autorisert foretak: Borg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Walther Schoenmaker

BORGTAKSTASY RNINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Borg Takst AS

BORG TAKST AS er en etablert takserings bedrift med kontor i Arendal, Agder og i Bryne pa Jaren i Rogaland fylke.
Vi har langtidserfaring i fra takstbransjen bade privat, naering og offentlig sektor.
BORG TAKST AS leverer radgivingstjenester innen taksering ved omsetning av eiendommer bade bolig og nzering.

Tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom, energiradgivning med
dokumentert tiltaksplan, vurdering av feil og mangler ved eierskifte.
Verdi taksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjgp av bolig.

Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning.

Som autorisert medlem av NITO gjennomfgrer vi jevnlig kurs og tar i bruk aktuelle resurser iht. dagens regelverk for 3 opprettholde

kunnskap.

™

Rapportansvarlig
e —
5«
Walther Schoenmaker

ws@borg-takst.no
480 55 432

N

X

SENTRALT
GODKIJENT

Oppdragsnr.: 11795-1071

Befaringsdato: 29.04.2026

BORG TAKST ASY

Side: 2 av 16
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Borg Takst AS

Vardheivegen 11

Bronsekarveien 40B , 4320 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr 45 - Bnr 657
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11795-1071 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 3 av 16
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Borg Takst AS

Vardheivegen 11

Bronsekarveien 40B, 4320 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr 45 - Bnr 657
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Bronsekarveien 40B, 4320 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr 45 - Bnr 657
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag: leilighet pa bakkeplan fra 2023, er i god stand, Drenering fra byggearet.

enkelte tilstands anmerkninger som gitt gjelder i hovedsak alder, Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

vedlikehold og konstruksjon. Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett.

Leilighet - Byggear: 2023
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
UTVENDIG G4 til side HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Ukjent status pa radon. Iht kart fra NVE ligger eiendommen i et
Leilighet (H103) i 1.etasje boligblokk som er oppfgrt i betong. omrade med Radon aktsomhet som viser til moderat til lav
Yttervegger i betongelement, stedstgpt betong og bindingsverk som aktsomhet og mulighet for marin leire.
utvendig er kledd med trepaneler. Det er utarbeidet en risiko rapport med indentifisert 9 stk. kartlag
Etasje skiller i betongdekke. tilknyttet eiendommen som kan anbefales gjennomgatt.
Flatt tak tekket med papp.
Vinduer og dgrer med isolerglass.
Terrasse pa bakkeplan medfglger.
p p 8 Arealer Ga til side
INNVENDIG G til side
Generelt beskrivelse av innvendige overflater. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
. GA til sid.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett. Lovlighet aulside
Innvendige vegger og himling i ferdig malte overflater. .
Leilighet

Listefri himling.
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
VATROM G4 til side stemmer med dagens bruk

Bad/vaskerom. Tegninger fremvist.

Baderom, veggene har fliser, samt taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Plastsluk i gulv og synlig membran under klemring i sluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant, vegg montert toalett,
dusj vegger/hjgrne og fordeler skap.

Det er mekanisk balansert avtrekk.

Vaskerom med flis pa gulvet og sokkel, malte overflater pa vegg og i
himling.
Utstyr: opplegg for vaskemaskin, EL sikrings skap, motor ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med slette fronter, samt benkeplate av
laminert spon.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekks anlegg i boenhet

SPESIALROM Gé til side

Toalett rom, vegg hengt toalett med vask i normal stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved vegg gjennomfgringer Ledningsnett Normal levetid for
vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Det er avigpsrgr av plast.

Ledningsnett Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75
ar.

Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i normal og
fungerende stand.

Varme anlegg: varme i gulvet pa bad/vaskerom og konvektor i stue.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Ukjent byggegrunn.
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader o
@) vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

I 20
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

1s Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

10

5

0 =

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad
med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av
selger/ megler. Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig
grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller
bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de
bygningsdeler som ellers ville vaert undersgkt dersom det
hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Det er ikke foretatt Radonmalinger eller geoteknisk
grunnundersgkelser av takstmann.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet
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Bronsekarveien 40B , 4320 SANDNES Borg Takst AS
Gnr 45 - Bnr 657 Vardheivegen 11

1108 SANDNES 4340 BRYNE

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2023 Eiendomsverdi pa nett

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
UTVENDIG Terrasse i impregnert trevirke.
Deler av treverket som er i direkte kontakt med terrenget har stgrre
fuktbelastning enn treverket ellers.
Vinduer Merknad, utett rundt takk nedlgp/rergjennomfgring fra overliggende
Beskrivelse balkong dekke, kan fgre til at fukt ledes videre nedover i hulrom langs

ned lgp.
Anbefales tettet rundt fra rgrgjennomfgring gvre dekke, slik at fukt ikke
skal trenges inn.

Vinduer med isolerglass fra byggearet, normale bruks-alderingsslitasjer i
overflater, pakninger og beslag.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

2\ \
Utett rundt takk nedlgprgrgjennomfgring fra overliggende balkong
dekke.
Dgrer
Beskrivelse
Ytterdgr, normal slitasje. Terrasse dgr paregnelig med noe nedbryting i
utvendig beslag terrassedgr anbefales jevnlig vedlikehold med smgring
av hengsler. Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er
20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar
Paregnelig med noe justering og ettersyn av beslag.
Vedlikehold, beslag og hengsler anbefales smgres arlig.
INNVENDIG
Overflater
Beskrivelse
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Bronsekarveien 40B , 4320 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 657
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Tilstandsrapport

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett, flislagt gulv i vatrom.

Ferdig malte overflater i himling og pa vegg.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i betong gulv og gulv
som er palagt flytegulv/tilfarergulv.

Malt hgydeforskjell malt pa ca 5 -10 mm mellom kjgkken og yttervegg
over en lengde pa ca. 690 cm.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Boligen har slette innerdgrer, ingen spesielle merknader.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Stedvis mindre riss/sprekk i overgang yttervegg og himling pa soverom.

Mindre riss/sprekk innvendig hjgrne (fuge) i vegg pa rom til toalett bak
vask.

Soverom

Toalett rom

VATROM
1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11795-1071

Befaringsdato: 29.04.2026

FDV er fremvist.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser, samt taket er malt.
Veggene i vaskerom er malt med sokkel fliser pa vegg i bunn.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater Gulv

Beskrivelse

Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran
ved dgr, er tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Merknad:

Mindre hakk/merke/kanting i flis pa gulvet rundt sluk.

Mindre riss/sprekk i fuge mellom flis pa gulvet neer sluk i dusj anbefales
utbedret.

Riss/sprekk kan forverre seg med at den blir utsatt for fukt i dusj ved
daglig bruk, kan fgrer til ytterlig nedbrytning av materialer.

Anbefales utbedret mulig garantisak.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Papekte forhold med riss i fuge ma vurderes oppgradert, fukt kan
trenges inn i riss/sprekk fgre til nedbrytning/bom i flis.

Side: 8 av 16
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Bronsekarveien 40B , 4320 SANDNES Borg Takst AS
Gnr 45 - Bnr 657 Vardheivegen 11

1108 SANDNES 4340 BRYNE

Tilstandsrapport

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning, kanaler bgr renses og filtre
skiftes med jevne mellomrom for at anlegget skal opprettholde
kapasiteten. Serviceavtale anbefales. Mekanisk avtrekk er testet med
papir og det registreres avsug i anlegg.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling med fra tilstgtende rom, underskap kJgkken.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

b Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt.8 vekt% er laveste
1. ETASJE > BAD/VASKEROM verdi instrumentet kan méle.

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse KJ¢KKEN

Membran er synlig fgrt under klemring i sluk.
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkeninnredning med hvite slette fronter og laminert benkeplate fra
byggear, ingen spesielle merknader utover normale bruk.

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etterstrammes med jevne mellomrom,
dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt

vann.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Normale bruks-alderingsslitasjer.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon 1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Beskrivel
eskrivelse Avtrekk
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 11795-1071 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 9 av 16



Bronsekarveien 40B , 4320 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 657
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Mekanisk avtrekk, kanaler bgr renses med jevne mellomrom for at
avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar). Avtrekk fungerer
ved enkel test.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalett rom med vegghengt toalett og vask er i normal stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

'1i< Vannledninger
Beskrivelse
Vannledninger er av rgr i rgr system. Fordelerskap er lokalisert pa
bad/vaskerom med overlgp for drenering av eventuelt lekkasjevann som
ledes til gulvet med tettesjikt og sluk. Vanninntak med stoppekran og
maler i fordelerskap.
Skjema til fordeling av vannrgr mangler, er ettersendt pa mail av selger.
Skjema med rgr fordeling kan med fordel monteres pa innsiden av
deksel til fordeler skap.

Oppdragsnr.: 11795-1071

Befaringsdato: 29.04.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE
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Merking fordeling av vannrgr

Lo Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr er av plast, ingen direkte synlige merknader.
Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Sluker som ikke har jevnlig tilfgrsel av vann ma etterfylles for og ikke
tgrke ut i vannlas.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Bc Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon, kanaler bgr renses og filtre skiftes
med jevne mellomrom for at anlegget skal opprettholde kapasiteten.
Utskifting av filter er jevnlig foretatt ifglge eier Serviseavtale pa
rens/vedlikehold av ventilasjonsanlegg og jevnlig utskiftning av filter
anbefales.

Varmesentral

Beskrivelse

Varme fra konvektor i stue.
Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ikke funksjonstestet.

Andre installasjoner
Beskrivelse

Leilighet har ikke bereder men et felles anlegg for varmt vann
(fordelerskap)
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Tilstandsrapport

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg fra byggearet med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Generell kommentar

Det er gjennomfgrt en el kontroll datert 11.06.2023 av One Co uten
awvik eller dokumentert rettet avvik. Valg av tilstandsgrad er satt med
bakgrunn i at det er gjennomfgrt kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet
avvik. Anlegget er utover dette er ikke vurdert av bygningssakkyndig.
Det er av takstmann ikke kontrollert om kursfortegnelse er i samsvar
med antall sikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Oppdragsnr.: 11795-1071

Befaringsdato: 29.04.2026

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse
Boligen har rgykvarsler og sprinkleranlegg.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

Radonmaling; det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til
dette. Kjpper overtar eiendommen slik og er selv ansvarlig for & utfgre
eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
https://www.dsa.no.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bronsekarveien 40B , 4320 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 657
1108 SANDNES

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1. Etasje 79 6
SumMm 79 6
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-e)

) Entré/gang, soverom, soverom 2, . .

1. Et kjell

asle toalettrom, bad/vaskerom, stue/kjpkken Utvendig bod (kjeller)
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.
Utvendig bod ved parkeringsanlegg i kjeller inngar BRA-e.
Andel av fellesarealer og eventuelle felles bod arealer utenfor leiligheten er ikke medregnet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger fremvist.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Leilighet fra 2023, garanti (5 ar)

Oppdragsnr.: 11795-1071 Befaringsdato:  29.04.2026

Va

Ssum

85

Borg Takst AS
rdheivegen 11
4340 BRYNE

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
16

16

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja

D Nei
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Bronsekarveien 40B , 4320 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 657
1108 SANDNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2026 Walther Schoenmaker Takstingenigr

Odd Livar Salte Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
1108 SANDNES 45 657 18 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Bronsekarveien 40B

Hjemmelshaver
Skjeeveland Camilla Hetland, Salte Odd Livar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Se¢rbg i Sandnes kommune, kort vei til samferdsel og servicetilbud.
Felles tomt er opparbeidet og beplantet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles tomt, ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggearet.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett.

Tinglyste/andre forhold
Utvendig bod pa ca. 6 m2 og biloppstillingsplass til 1 bil i felles lukket parkeringsanlegg i underetasje medfglger.

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Eieforhold
Ikke relevant

Da leiligheten er en del av ett borettslag/sameie, anses at kostnadene med utvendig vedlikeholdet i stor grad vill tilfalle borettslaget.

Oppdragsnr.: 11795-1071 Befaringsdato:  29.04.2026
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Bronsekarveien 40B , 4320 SANDNES

Gnr 45 - Bnr 657
1108 SANDNES

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Kommunalinformasjon

Forretningsfgrerinfo

Egenerklaeringsskjema
Tegninger
Eiendomsverdi.no
Tegninger

Brukstillat./ferdigatt.

Dato

29.04.2026

29.04.2026

29.04.2026

Kommentar

Oversendt fra megler.
Oversendt fra megler.
Oversendt fra megler.
Oversendt fra megler.

Oversendt fra megler.

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Borg Takst AS

Vardheivegen 11

4340 BRYNE

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bronsekarveien 40B , 4320 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 657
1108 SANDNES

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11795-1071

Befaringsdato: 29.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 16 av 16
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ENERGIATTEST

Adresse Bronsekarveien 40B
Postnummer 4320

Sted SANDNES
Kommunenavn Sandnes
Gardsnummer 45

Bruksnummer 657
Seksjonsnummer 18

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 301002968
Bruksenhetsnummer H0103
Merkenummer Energiattest-2025-124878
Dato 22.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

S7
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 78

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke.
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SANDNES KOMMUNE

SJO FASTING AS
Havnegata 16

4306 SANDNES

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Karl Anders Evensen BYGG-23/01616 18.09.2023
oppgis ved alle henvendelser

Bronsekarveien 40 og 42, ferdigattest for leilighetsbygg

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 45/657/0/0
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 45/657/0/0

Ansvarlig sgker: SJO FASTING AS
Tiltakshaver: JSTER HUS AS
Tiltaket gjelder: Leilighetsbygg -

Vedtak om ferdigattest
Vi gir ferdigattest for hele tiltaket, med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 23.06.2023.

Bakgrunn for vedtak
Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 12.09.2023, hvor dere bekrefter at tiltaket er utfort i
samsvar med byggetillatelsen datert 06.03.2020.

Dine rettigheter

Du kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se siste side i
dette dokumentet om «Orientering om rett til & klage pa forvaltningsvedtak».

Har du spersmal
Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller pa e-post:
postmottak@sandnes.kommune.no.

Tom Grgsfiell Karl Anders Evensen
Fagleder Tilsyn Ingenigr

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@sandnes.kommune.no
www.sandnes.kommune.no | Sandnes - i sentrum for framtiden.

Dokumentnr.: BYGG-23/01616-15
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SANDNES KOMMUNE
Samfunn, plan og bygg

Saksnummer
BYGG-23/01616

Dato
18.09.2023

Side 2

Vedlegg:

Kopimottakere: JSTER HUS AS

Mottakere: SJO FASTING AS

Dokumentnr.: BYGG-23/01616-15



Side 3
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-23/01616 18.09.2023

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du sender klagen til Sandnes pa e-
post til postmottak@sandnes.kommune.no eller per post til Byggesak, Radhuset, Radhusgata 1,
4306 Sandnes. Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen, sender vi klagen
videre til Statsforvalteren for avgjarelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Det holder at
klagen er postlagt fgr fristen lgper ut. Rett til & kreve begrunnelse Hvis du har fatt avslag pa
sgknaden, skal du fa en begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er
tilstrekkelig begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om dette for
klagefristens utlgp. Ny frist begynner & Igpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i klagen Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du klager, og oppgi andre
opplysninger som kan ha betydning for & vurdere klagen. Klagen ma underskrives. Du kan be om
utsetting av vedtaket Tiltakshaver kan pa eget ansvar starte arbeidene selv om du har klaget. Du
kan be om at arbeidene ikke pabegynnes far klagen er behandlet (utsatt iverksettingen av
vedtaket). Hvis du far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Rett til & se saksdokumentene og fa veiledning

Det er bare enkelte dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Servicekontoret (postmottak@sandnes.kommune.no) for & fa innsyn i saker, fa vite mer om
reglene for saksbehandling og fa veiledning. Innsynslgsningen OpenGov for byggesaker finner
dere ogsa pa var hjiemmeside www.sandnes.kommune.no.

Kostnader ved klagesaken

Dersom vedtaket blir endret etter klage, har du krav pa a fa dekket vesentlige og ngdvendige
kostnader i saken, jf. forvaltningsloven § 36

Dokumentnr.: BYGG-23/01616-15
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Side 2 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2023/618697/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-21 12:56
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/618697/200 Side 3av 13
B Kartverket i cteringstidspunkt 2026-04-21 12:56

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren], men ogsa en advokat

eller annen med I fra hj Ish le).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

@ster Hus AS 986943463 yonatan.haile@bate.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Welhavens vei 4 4319 Sandnes 99638821

2. Opplysninger om eiendommen

K enr. | Ke navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1108 Sandnes kommune 45 657

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Nawn Eierandel! (oppgis
=== | 3 il LT - T, | som brek)
991160434 Sgrbg Hove AS 1/1

4. Seknad {ansket oppdeling av eiendommen)

d spkes oppdelt | eierseksj slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor,
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pé sgknadens siste side.
Seksjons- Scks,lonaﬂs formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boli ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol s seksp skal ha tillegg
i'rllldshul!serl skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i samejet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samlieseksjon naering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- | Snr | For- | Brak Tilleggs- §S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (talier) areal mal | {teller) areal mal | {reller) areal
1 B 77 13| B 122 25| B 89 37 49
2 [B| B4 14| B | 89 26|8B| 8 38 50
3 B 79 15| B 86 27| B 57 39 51
4 | B 45 16| B 77 28| B 122 40 52
5|8 64 17| B B4 29| B 89 41 53
6 | B 89 18| B 79 30| B 86 42 54
718 86 19| B 45 31 43 55
8 | B 57 20| B 64 32 44 56
9 | B 64 21| B 89 33 45 57
10| B 89 22| B B6 34 46 58
11| B B6 23| B 57 35 47 59
12{B| 57 24 B 64 \ 36 48 60
sumtellere] & 53 Yx

Dato un@esskrift
10.05 2022 W\&w \b— A

Fastsatt av Kommunal- og mod & et med hj |fnrslml‘t
17. desember 2017 om bruk av standard:sert nad om seksjonerins Side1av4




Attestert kopi av dok.nr. 2023/618697/200 Side 4 av 13
L~ Kartyeriet Attesteringstidspunkt 2026-04-21 12:56

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Situasjonsplan over ei 1 som tydelig angir grenser, omri av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs

tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c}  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dok jon pa at boli j oppfyller k til & vaere sel ige boenheter etter plan- og bygningsioven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygning: . men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste k! ler elier annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

fl ykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

gl Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal sh Fordeling av leler ved seksj ing.
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter
Sted og dato f?,\NbME.‘é Gjenta navn med blokkbokstaver
16.65.2023 NAL @sTERHUS

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted agaﬁu B HjeﬁmmavEf;ndz;kr}ﬂ 7 Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato ! Hjemmelshavers underskrift Gjer?m—n;\;n med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift éjénia navn med bla-kkhnkstaverm
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted n;&afd = i 'Hje'mrﬁe'fiﬁa_vers underskrift G b 'L'?jenta navn med hiéiﬁ:dista_v_er_

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) Brev med orientering om er sendt til } (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. j Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1og SAVINVES KopsrMunE Y5 65 2
Dato | Underskrift Stempel

- [ SANDNES KOMMUNE
%43 [ % Z‘W GEODATA

Py 1'\ \ 1
Ay L N—} |
Dato i Adi udersiift | ‘
\0.05 10 1‘5 \ _%
e ——
Fastsatt av Kommunal- og modemlser\Lsdepartementet mekjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3avd
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Side5av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2023/618697/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-21 12:56
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= Kartverket  Attesteringstidspunkt 2026-04-21 1256 Side 6 av 13
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/618697/200 i
= Kartverket  Attesteringstidspunkt 2026-04-21 1256 Side 8 av 13
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= Kartverket  Attesteringstidspunkt 2026-04-21 1256 Side9av 13
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/618697/200 i
= Kartverket  Attesteringstidspunkt 2026-04-21 12:56 Side 10 av 13
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Side 11 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2023/618697/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 12:56

= Kartverket
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/618697/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 12:56

Side 12 av 13
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Side 1 av 27

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2334298/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-21 12:56
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2334298/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 12:56

O Tilbakestill skjemaet

Spknad om reseksjonering

til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Sandnes kommune Postboks 583, 4302 Sandnes Vakt geodata tlf: 959 89 568

Felte( sl:al fylles utav den som sender inn soknaden il kommunen Dette kan vaEre eierne av de L

som
(hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vare styret. Faktura sendes til soker, om lklee annet er avtalt.

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Bate boligbyggelag v/Adv. Anders Lea |952 090 275 40216979
Adresse Postnummer Poststed
Postboks 88 Sentrum 4001 Stavanger
= Gardsnr Bruksnr. Festenr.
1108 Sandnes kommune 45 656/657
- - Dagens eierande!
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brak)
Se egen liste vedlagt

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukende endres ved at nevneren blir endret, behaver denne

Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

ksj ikke fremk
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter Her skriver du telleren tl seksjoner som biir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har efler skal ha tilleggsareal.
ogss fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon eventuelt viere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
S8 = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner | sameiet.

7//-’

2y mf/%% %

le! avk

17. desem|

g med hj
di .soknadom ksj g Tilp

|- og moderni

l fmk.rlfl

endret av Geodata 1.1.2018 Sidelavs

ber 2017 om bruk av d

Side 4 av 27



Attestert kopi av dok.nr. 2024/2334298/200 Side 5 av 27
B Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-04-21 12:56

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endrlnger I samelehraloen Ingen andre endrlnger

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligare var f 1. N i iebreken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebraken endres. Ingen andre endringer.

Reseksjoneringen gar ut pa a gi nye seksjonsnummer til det innfusjonerte sameiet, Sameiet
Serbehagane BB11. | forbindelse med reseksjoneringen skal ogsa eiendom gnr 46 bnr 656,
sammenfeyes inn i Sameiet Serbehagane BB12 sin eiendom, gnr 46 bnr 657. Viser ellers til
oversendelsesbrev for mer info.

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sam t dedelavenb g pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen ttlleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenh pa eiend fortsatt er seksjonert og del av iet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f} det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av nyle) seksjon(er) eller

seknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller ben\ﬂ:te uriktig erklazring, jf. straffeloven § 365

Da% W ]Innsendzrensunderskr; :w %

Fastsatt av K |- og mod nentet med h 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardlsert spknad om wks;oneﬂng Side2av 5
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2334298/200 Side 6 av 27

N
B Kartverket  iecteringstidspunkt 2026-04-21 12:56

Hiemmelshaver|ne) erklaerer at:
Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjekken, bad og wc

innenfor | ddelen av bruk Og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiend ) = bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos

Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiend ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

t) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjeres endringer i g llom bruksenhet:

eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendprs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pa at seksjonen(ejikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hiemmelshavere i det utgaende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gielder
eller flere eierseksjonssameier

g av to

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmptet eller
styret, jf. punkt 12.

hjonummmer Sted og dato Hiemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
'-Séksjo;té;n_ﬁ;ngg Y B '§t-n3 of ﬁélo i-lj-e'mr'nél'sha-veéfsty;ei- : ey Gjenta navn med blokkbokstaver
Seh}mls;h;l;nl;léf- . ﬁt&d og ;i.am H]!rn;lﬁlsl:bw;ar.}st\rrel = Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hiemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmaelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
ra
/ 2
Dato | Innsenderens undersk
il A “
Fastsatt av K i ng...wm.;;.}‘//' med hj 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert sgknad om seksjonering Side3av s
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2334298/200 Side 7 av 27
B Kartverket oo cieringstidspunkt 2026-04-21 12:56

Naermere informasjon om nar samtykke eller erklaring fra styret er nadvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om

reseksjonering»
D Styret erklarer at arsmatet har samtykket til resek ing
og/eller
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Se egen liste vedlagt

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

| Stedogdato ~ Junderskit | Gjenta navn med blokkbokstaver

Fylles inn dersom reseksjonering av bolig: som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken

reduseres eller formalet endres fra bolig til naering
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer  |Stedogdato  |Underskift ~ | Gjenta navn med blokkbokstaver

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler .

b) [X] Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

- navn = " Emr. i Bruksnr, Festenr. Selu}onsnum

1108 . Sandnes kommune 45 656/657
| Underskrift (rovmer
SANDNES KOMMUNE

24 1o Uf Sca GEODATA
Dato | Innsenderens undersk e 7
e ™" ot

Fastsatt av K I- 0g moderniseringsd med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedavs
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2334298/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 12:56

= Kartverket Side 9 av 27

Samelet Serbohagane 8612 largen Lavil 130400 1 1
Sameiet BBI2  Theal E 2eozoi 1 1
Sameiet Serbonagane S612  Morten Ausstad Svendsen EISGEE | 2 2
Sameiet Sarhohagane 8812 Karianne Vikse Storesund 140401 N 2 2
Sameiet Sarbohagane BB1Z  irene Asheim wnsfN 3 3
Ssmeset Sarbohagane BB12  Sandnes Kommune 984565137 4 4
Samesel 8812 Adne A 5 FolEcl 5 5
Samatet Serbahagane 812 Margaret Berge L] &
Sameset Serbehagane B812  Squd Admund Haugland 2o 7 7
Samelet Seroghagane BB12  Randl Margrete Haugland BUGEE | 7 7
Sameret Sovbehagane BA1Z  Helle Monster oron 7o 8 8
Sameiet Srbehagane BB12  Heine Tarnes Simes 210402 9 a
Sameiet Sorbehagane BB12  Kpell Fossdal 120727 10 10
Sameist Sorbshagane BB12  Anna Fossdal 1001 10 ]
Samelet Sarbahagane BB12  Hidur Larsen zooza{ 1 1
8812 & EASEE | 12 12
Sameret Sachohagane BB12  Sthle Bemtzen 13 3
Sameet agane BE12 150z 1 [ 13 13
Sameist Sarbohagane BR1Z  Ariid Aarestad 1eocss 1 14
Sameiet Sacbohagane BE12  Anne-Britt Asrrestad osozss [N 14 14
Samelet Serbohagane BB1Z  Daniel Seidal ososo N 15 15
Sameiet Sarbohagane BB12  Kjetd Oaland 22080 15 16
Samemt Sarbohagane B12  Henriette Knutsen 2500 18 15
Sameint Serbohagane BE12  Hanne Nitssen oo 17 17
Sameset Sorbohagane B812  Enk Maslang 17 17
Sameiet Sorbahagane BS12  Hanne Bot Metland occan [ 18 18
Samewnt Serbehagane BB17  Sandnes Kommune 964065137 19 19
Samewt Serbehagane BE12  Annette Munkejord 1 20 2
Samuiet Sarbahagane BE12  Ddd Bamne Thorsen 02+ 7 2
Samest Serpehagane B812  Sotveig Thorsen wozsz [N 21 n
Samewet Sorbehagane BE12  Morten Sklr 1 n n
Sameiet Socbehagane BB12  Amanda Svibus 100297 2 -]
Sarmeet Socbanagane BE1Z  Mathuas Kenngsberg Hansen ozeass 2 n
Sarnniet BB12 ool 23 23
Sameist Sorbahagane B812  Bjom Erling Tolietsen 100451 [N 24 4
Sameist Sarbehagane BE1Z  Rita Ema Tolletsen sootez [ 24 24
Sameet gane BB12  Par § sz 25 5
Sameiet Sarbohagane BE12  Mant Moseng oeoss < 25 5
Sameiet Sarbonagane BE1Z  lan Kartford cacss 7N 2% %
Sameiet BBI1Z 13065 % b
Samewt Sorbonagans BE1T  Bunar Syberg o= 7 27
Sameiet Serbetagane BB12  Resdun N johansen 20083 28 m
Sameiet Sorbetagane BE12  Krut Johansen 2003s: 28 2%
Sameset Sorbetagane BB12  Anfwe Katrine Folliman osose 2 -]
Samesnt Sou ne BE12  StigHarald Nese 17067, 30 30
Sameet BB11  Ad Seinss e 1 45
Sameiet Sorbohagane 8811 Toe Andre Skjmveland o047 2 4 1
Sameiet Sorbohagane BB11  Gurs Ellse Lunde B | 3 48 '
Sameet Seoehagane 8811 Dag Hisdng Flellanger oaosss I 4 49
Samaset Sorbahagane BB11  Annie Irene Gaustad 23015 4 @
Sameist Sorbohagane BB11  Andreas Vatland 1os< N 5 50
Sameet Serbehagane 8811 Geir Ove Blordal 1oasc N L) 51
Samelet Srbehagane B811  irene Gunstveit Bjordal sso56 0 51
Sarmeist Sevbohagane BB11  Miltrid Blerke Enoksen 13124 1 52
Sarneiet Sorbohagane BA11  Higo Tomes Simes s1oso2 8 53
Sameiet Secbehagane BB11  Torstein Bargsagel 1a1094 I ] 54
Sameist Sachshagane BB11  inger Karine Sederund 1oss0 N 10 55
Sameiet Sarbohagans BB11  Kpell lahan Urdal 1 11 56
Sameiet Sarbohagane BE11  Borghid Margrete Urdal 21075 11 56
Sameied Sarbohagane BE11  Lene Holm LT 12 57
Samelet Serbohagane BB11 Mol Ove Hattem os1zs: 13 58
Sameiet Sarbehagane BET1  Anne Beit Hatlem 220567 13 =8
Sameiet Serbatiagane DE11  Jonas Hegre JETE | 14 59
Sameist Sorbehagane BB11  Terje lohan Flite 12056 15 80
Sameiet Sarbetagane BB11  Henrk Valla Espetand 10ces2 15 n
Sameiet Sorbehagane BB11  Sirl Kiistine Lovhaug Omdant zsoco: I 16 1]
Sameiet Sarbohiagane BE11  Thomas Fladmark Heywk 23070: R 17 a2
Samesst Serbofisgane 8811 Hege Dysialand zeosec 17 2
Samalet Serbobiagane BB11  Sandnes Kommine 54965137 18 1
Samelst Sarbahagane BE11  Sandnes Kommune 964965137 19 ET]
Samedet Serbohagane BBI1  Tavri Kemal Bamern zsoac: [ 20 35
Sameet Serbobagane BE11  Lukas Korsakovas oanzs: [ N 36
Sameiet Serbohagane BB11  Sina Kristin Tielta za1097 [ 1 ®
Sammiet Sorbehagane BE11  Per Hennk Liland 120e 2 w7
Sammet Sarbohagane BE11  Rene Reska 1 2 a8
Sameie! Serbehagane BE11  Cilia Kristiane Sarensen Gramstad reoso: [ 2 EC
Samaset Sarbokagane 8811 Andre Oftedal 230s0: I 2 39
Samecet Sevbahagane 8811 Karsten idland 2e0ss 2 0
Sameset Sorbohagane 8811 Mant kitand o042 25 40
Samew! Sevbohagane 8811 Johannes Eide Duberg ozoascN % a
Sameiat Sorbohagane 8811  Jan Erik Bjeliand | 27 42
Samerel Sorbehagane BB11  lrene Hetland zaos B 43
Samelet Serbohagane 8811 Kjartan Ml 200571 2 “
Sameiet Sorbehagane BA11  Anna Gausel o107« 30 45
Sameiet Serbehagane BB11  Lars Gausel 2s0247 30 a5

1810202408 43
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2334298/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 12:56

© 4.Seknad ons! seksjonering av en eller flere seksjoner | en allerede seksjonert eiendom)
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneran blir endret, beh
ever denne seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn t seksjoner skal endres, mi du lortsette utfytlingen pd saknad
ens siste side.
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Grunnkart SANDNES

Adresse: Bronsekarveien 40B, 4320 SANDNES

Gnr/Bnr:  45/657/0/18 Eiend kartot har forskiali ctiahet

. _04.- iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dato: . 2_026 04-21 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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N
Vann- og avlgpskart SANDNES A

KOMMUNE
Adresse: Bronsekarveien 40B, 4320 SANDNES

Gnr/Bnr:  45/657/0/18 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2026-04-21 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjgvet og

mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.09.2017
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune for siste endring: 28.03.2023

Detaljregulering for gnr 45 bnr 285, felt BO1 og B03, Sg¢rbg

Reguleringshestemmelser

PlaniD 2015121
Saksnummer 15/12933

81

§2
2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

83
3.1

FORMAL

Intensjonen med planen er 3 tilrettelegge for utbygging av 259 boliger i form av leiligheter og
rekkehus, med tilhgrende infrastruktur og leke-/uteoppholdsarealer.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

For det kan gis igangsettingstillatelse skal det dokumenteres tilstrekkelig skolekapasitet i
omradet.

For brukstillatelse til boliger kan gis skal offentlig og felles lekeareal og felles uteoppholdsareal
tilsvarende minimum 30 m? per boenhet vaere opparbeidet.

Adkomstveier, interne veger, gang- og sykkelveier skal veere ferdig opparbeidet frem til den
enkelte bolig fgr det kan gis brukstillatelse.

Fgr o_KV2 tas i bruk skal det etableres minst to fotgjengerkrysninger over vei o_KV2 med
gangforbindelser mot grgntdrag i nord og snarvei til naermeste bussholdeplass iht. § 12.3.

Det skal ikke gis brukstillatelse for boligene fgr de er skjermet i henhold til gjeldende retningslinjer
for stpy og § 3.3 i bestemmelsene. Det kan oppfgres midlertidig stayskjerming i form av voller
frem til hele omradet er utbygd.

Innen det f@rste aret etter innflytting, skal det ved behov foretas kontrollmaling pa 10% av
boenhetene langs hovedveiene, samt friomradene for a vurdere effekten av
stgyskjermingstiltakene.

Matjord som ikke skal benyttes innenfor planomradet, skal tas vare pa og gjenbrukes i
naerliggende landbruksomrader. Fgr matjord fjernes fra omradet skal det tas prgver for pavisning
av eventuell forekomst av potetcystenematoder.

FELLESBESTEMMELSER

Krav til dokumentasjon ved byggesgknad

For hvert delfelt/sammenhengende boligrekke skal det foreligge samlet plan ved rammesgknad
som viser fasader og materialbruk iht. § 4.4. Det skal ogsa foreligge godkjent utomhusplan (som
del av tekniske planer) for hvert delfelt som viser opparbeidelse av den ubebygde delen av tomta
med tomtegrenser, tilhgrende leke- og/eller oppholdsarealer, sykkelparkering, gangveger etc.
Krav til uteoppholdsareal jfr. § 5.1, 4. ledd og § 6.1, siste ledd, ma dokumenteres oppfylt.
Byggesgknaden skal vedlegges gjeldende formingsveileder. Ved spknad om igangsetting
skal det leveres felles situasjonsplan i 1:200 som viser disponering av tomtene, eksisterende og
nytt terreng, plassering av bygninger, garasje/carporter, parkering, avkjgrsel, uteplasser,
sykkeloppstillingsplasser, levegger, boder og eventuelle forstgtningsmurer. | tillegg skal det
sendes inn plan, snitt og fasader i malestokk 1:100 av bebyggelsen, med beskrivelse av

Side 1av9 Detaljregulering for gnr 45 bnr 285, felt BO1 og B03, S¢rbg PlanID 2015121



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.09.2017
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune for siste endring: 28.03.2023

3.2

33

3.4

materialbruk og farger, samt redegjgres for fasadetiltak som er ngdvendig for & overholde
stgykrav.

Det skal redegjgres og dokumenteres for stgyforhold ved byggemelding, se ogsa bestemmelsenes
rekkefglgekrav og § 3.3.

Det skal redegjgres og dokumenteres for solforhold i form av sol- og skyggediagram kl. 15.00 ved
varjevndggn og kl. 18.00 ved sommersolverv, andre tidspunkt etter behov og jfr. § 5.1, tredje ledd
i bestemmelsene. Der det ikke er noe annet er nevnt i skal det vaere sol pa minimum 50% av
utearealet kl. 15.00 ved varjevndggn og kl. 18.00 ved sommersolverv.

Eventuell innglassing av balkonger skal byggemeldes samtidig med boliger.

Eiendomsforhold
Tomtegrenser innenfor de enkelte delfeltene skal fastsettes i forbindelse med rammesgknad.

Stgyniva

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442, skal
legges til grunn for gjennomfgring av planforslaget. Maksimalt tillatt stgyniva pa balkonger og
uteplasser er 55 dB(Lgen). Det skal oppfgres stgyskjerming i form av voll eller skjerm, som kan
vaere i tre eller glass og ev. kombinert med mur. Plassering av stgyskjerming skal vaere som angitt
pa plankart, og hgyde ca. 2 meter over terreng. Utover det tillates ikke gjennomgéende stgyvegg
mot/ i grense mot veg.

Fasadetiltak og lokale skjermer:

For eiendommer som etter de fastlagte tiltakene likevel far et stgyniva som overskrider de
anbefalte stgygrensene i gjeldende retningslinjer, skal det gis tilbud om lokal skjerm og/ eller
fasadetiltak. Ev. skjermvegg pa rekkehuseiendommer kan i sa fall plasseres utenfor byggesone og
tillates kun oppfert tilknyttet boligens 1. etasje og terrasse pa hageside. Maks hgyde 1,8meter og
lengde 3meter malt fra husvegg. Utover det tillates det ikke vegger pa eiendommen.
Eiendomsgrense kan markeres med gjerde eller beplantning

Innglassing av balkonger/ terrasser tillates for de delfelt hvor utendgrs stgyniva overstiger 55 dB.
Utforming av innglassing skal skje etter samlet plan for hele bygget.

Handtering av overflatevann
Folgende krav stilles til lokal overvannsdisponering for feltet:

Offentlig og privat veg med apne parkeringsplasser skal ha tverrfall ut mot grgntarealer og over
apne infiltrasjonsgregfter. Eventuell oppsamling av overvann fra infiltrasjonsgrefter og vegareal
skal handteres med infiltrasjonskummer. Kravet om tverrfall ut mot grgntarealer og apne
infiltrasjonsgrefter kan fravikes der det oppstar fall direkte inn i private gardsrom, og/eller
kryssomrader der lengdefall pa tilstgtende veier tilsier at tverrfallet bgr veere annerledes.

Gjesteparkering (f_P1, f P2, f P3) skal anlegges med permeabelt dekke, fortrinnsvis i form av
gressarmering.

Felles stier og gangveier innenfor grgntarealer, samt offentlige og felles stier pa lekeplasser, skal
anlegges med grusdekke og ha tverrfall mot dpne infiltrasjonsgrgfter eller til dpent grgntareal.
Eventuell oppsamling av overvann fra infiltrasjonsgrefter skal handteres med
infiltrasjonskummer. Grgntomrader ma prosjekteres slik at avrenningsfaktor holdes uendret eller
lavere enn opprinnelig situasjon.

Side 2av9 Detaljregulering for gnr 45 bnr 285, felt BO1 og B03, Sgrbg PlanID 2015121
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.09.2017
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune for siste endring: 28.03.2023

Grgnnstruktur o_G skal benyttes som hovedflomvei for planomradet og tilstgtende arealer i
sgrgst. Utforming av flomvei avklares i teknisk plan, men skal fortrinnsvis fremsta som
grgntareal med bunn av steinmaterialer som pukk, kulestein eller lignende. Ved eventuell
beplantning ma det sikres at bunnen holdes apen og fri for vegetasjon.

Overvann inne pa private tomter skal handteres pa hver eiendom. Det skal i utgangspunktet
infiltreres gjennom infiltrasjonssandfang e.l.. Infiltrasjonskummene skal ha strupet utlgp til
kommunal overvannsledning med Qmaks tilsvarende opprinnelig avrenning fra tomten,
k=0,3 Dersom grunnforholdene ikke er egnet for infiltrasjon ma det opparbeides regnbed
eller annen apen lgsning pd minimum 15 m? for fordrgyning.

Fast belegg mot gate skal begrenses til biloppstillingsplass med bredde maks 50% av
tomtebredden.

| anleggsperioden ma det anlegges sandfangkummer med tilstrekkelig kapasitet til a fange
opp sand og slam fra utbyggingsomradet pa samtlige utlgp fgr tilkobling til eksisterende
kommunale ledninger eller utslipp til resipient

3.5 Tekniske installasjoner
Tekniske elementer som varmepumper og lignende skal plasseres skjermet pa bakken eller i
integrert i fasaden og byggemeldes sammen med tilhgrende boliger. Tekniske installasjoner
plassert pa bakken tillates plassert utenfor byggegrenser. Det tillates ogsa plassert tekniske
installasjoner pa tak. Disse kan stikke opp inntil 2,5 meter over regulert byggehgyde og skal
veere inntrukket fra fasadeliv.
Krav om minst 4meter avstand mellom tiltak og offentlige ledninger i grunnen ma ivaretas.

3.6 Forstgtningsmurer
Stgttemurer kan etableres utenfor byggegrenser og skal utfgres i lgdd
naturstein. Murer i forbindelse med parkeringskjeller og ramper kan bygges med annet
material enn naturstein.

8§84 BOLIGBEBYGGELSE — FELLESBESTEMMELSER

4.1 Plassering
Bebyggelsen plasseres innenfor viste byggegrenser/formalsgrenser. Hgyder som er angitt pa
plankart angir topp gulvhgyde pa 1. boligetasje innenfor delfeltet. Heyder skal tilpasses for den
enkelte bolig og kan justeres med +/- 0,5 m etter samlet plan for hele delfeltet.
Overdekket sykkelparkering tillates plassert utenfor byggegrenser.

4.2 Krav om samlet planlegging
For delfelt med rekkehus skal hver enkelt sammenhengende rekke byggemeldes samlet. For
delfelt med blokk skal hvert enkelt delfelt byggemeldes samlet.

4.3 Tilgjengelighet
50% av smahusbebyggelsen skal bygges som tilgjengelige boliger iht. gjeldende TEK. Dette utgjgr
ved maksimal utnyttelse, ref § 5.2, 1 bolig i BKS1, 4 boliger i BKS2, 5 boliger i BKS3, 3 boliger i
BKS4, 3 boliger i BKS5, 3 boliger i BKS6 og 4 boliger i BKS7.
Ved minimumsutnyttelse utgjgr det 1 bolig i BKS1, 2 boliger i BKS2, 3 boliger i BKS3, 2 boliger i
BKS4, 2 boliger i BKS5, 3 boliger i BKS6 og 3 boliger i BKS7.

Side 3av9 Detaljregulering for gnr 45 bnr 285, felt BO1 og B03, Sgrbg PlanID 2015121
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Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune for siste endring: 28.03.2023

4.4

Estetikk

Det skal legges vekt pa kvalitet i arkitektonisk utforming, materialbruk og detaljering nar det
gjelder prosjektering og utfgrelse av bygninger og uteomrader. Ved utforming, utbygging og bruk
av omradene skal det legges vekt pa miljg- og ressursvennlige Igsninger.

Der flere boliger etableres i en sammenhengende rekke, skal det tilstrebes variasjon i fasadene
langs gatelgpet, som bryter opp bygningsmassen visuelt. Variasjonen kan gjgres i form av ulik
hgyde eller bredde pa boenhetene, ulik materialbruk eller sprang i fasadene.

Fargebruk pa fasader skal vaere i henhold til fargepalett angitt i formingsveileder for Serbg-Hove.

4.5 Parkering
Det skal avsettes maks en bilparkeringsplass per boenhet, som skal vaere overdekket. Utover
dette skal det avsettes 0,2 gjesteparkeringsplass per boenhet, antall gjesteparkeringsplasser skal
rundes av oppover til neermeste hele tall.
For leilighetsbygg skal minimum 5% av parkeringsplassene tilrettelegges for bevegelseshemmede,
og minimum 10% av plassene skal opparbeides og tilrettelegges for lading av elbil.
For rekkehus skal det settes av plass til minimum 4 sykler pa egen tomt. For leiligheter med
parkering i felles anlegg skal det settes av plass til minimum 3 sykler per boenhet. Parkering i
parkeringskjeller og i tilknytning til inngangsparti for boligene.

§5 BOLIGBEBYGGELSE, BLOKKBEBYGGELSE

5.1 Boligblokker, felt BB9 — BB15
Hgyder pa gvre gesims/mgne pa tak skal ikke overstige 18 meter malt fra topp gulv 1. boligetasje
pa den enkelte blokk, som angitt pa plankart. Innenfor dette kan det bygges 5 boligetasjer.
Takform skal vaere flatt tak eller pulttak.
Hver bolig skal ha privat balkong eller terrasse pa minimum 6 m2. Minimum 50% av balkong eller
terrasse skal ha sol kl. 15 den 21. mars og kl. 18 den 21. juni.
Dersom dette for enkelte balkonger eller terrasser ikke kan oppnas, kan det kompenseres ved a
dokumentere at disse har sol pa minimum 50% av balkong eller terrasse minimum 3 timer i Igpet
av dagen 21. mars og minimum 5 timer i Igpet av dagen 21. juni. Balkonger eller terrasser kan
overskride byggesone for a fa oppfylt solkravet.
Det skal opparbeides minimum 30 m2 uteoppholdsareal (MUA) per boenhet. Her inngar felles og
offentlig lekeareal og felles grgntomrader.
Tillatte fasadematerialer er tre, glass og platekledning, med innslag av betong. Synlig del av
parkeringskjeller skal forblendes med tre eller stein, eller kles med samme materiale som gvrig
fasade.
Fargebruk pa fasader skal vaere i henhold til fargepalett angitt i formingsveileder for Sgrbg-Hove.
Parkering for boligene skal etableres i p-kjeller under blokkene. Areal til p-kjellere er ikke
medregnet i BRA.
Minimum stgrrelse pa boenhet er 45 m2. Det skal i hver blokk vaere minimum 20% leiligheter
under 65 m? og minimum 20% leiligheter over 85 m?.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.09.2017

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune for siste endring: 28.03.2023
Maks antall boliger | BRA, m?
BB9 15 2000
BB10 30 4000
BB11 30 4300
BB12 30 4100
BB13 30 4200
BB14 30 4200
BB15 30 4100
Totalt: | 195 22900

§6
6.1

BOLIGBEBYGGELSE, KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE
Rekkehus, felt BKS1 — BKS7

Det kan etableres rekkehus i inntil 3 etasjer. Parkering skal skje pa egen tomt, og det skal
etableres en overdekket biloppstillingsplass per bolig som er integrert i eller sammenbygget med
boligen.

Maksimalt tillatt antall boliger og BRA per delfelt fremgar av tabellen under. Minste tillatte
boligstgrrelse er 70 m? BRA bolig. Hpyder pa gvre gesims/m@ne pa tak skal ikke overstige 9,5
meter malt fra topp gulv inngangsplan pa den enkelte bolig, som angitt pa plankart.

Takform og taktekkingsmateriale skal vaere likt innenfor hvert delfelt. Takoverbygg over
inngangsparti kan bryte byggegrenser med inntil 1 meter. Takterasser kan tillates, og skal
utformes likt innenfor hvert delfelt.

Det tillates utbygg pa inntil 50% av fasade pa hageside med inntil 1,5 m, som kan bryte
byggegrense. Dette ma fremga av samlet plan f@r igangsettingstillatelse gis til hvert delfelt.

Levegger skal ha samme materialbruk og detaljering som boligen, og skal ferdigstilles samtidig
med boligen. Levegger skal vaere i tilknytning til bolig og terrasse pa bakkeniva og kan i sa fall
oppfares i nabogrense. Maks hgyde 1,80meter, maks lengde 3meter.

Pa takterrasser kan det tillates levegger som inngar i byggets arkitektur. Disse skal byggemeldes
samlet for hvert delfelt og skal bygges samtidig med hovedbygget. Innglassing av takterrasser
tillates ikke.

Utover dette tillates det ikke levegger pa eiendommen. Tomtegrense kan markeres med
beplantning eller lett flettverksgjerde.

Sportsbod pa inntil 5 m2 BRA og med gesimshgyde inntil 2,5 m kan plasseres utenfor
byggegrense. Boder skal ha flatt tak eller pulttak, samme takform innenfor hele delfeltet. Disse
skal byggemeldes samlet og bygges samtidig med hovedbygget.

Boliger som ikke har sol pd minimum 50% av uteoppholdsarealet pa bakkeplan 21. mars kl. 15 og
21. juni kl. 18 skal ha takterrasser.

Det skal sikres minst 60m2 sammenhengende hageareal pa eiendommen.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.09.2017

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune for siste endring: 28.03.2023
Antall boliger BRA, m?

BKS1 2-3 750
BKS2 5-7 1600
BKS3 6-8 1800
BKS4 |5-6 1400
BKS5 4-5 1200
BKS6 5-6 1400
BKS7 7-9 2100
Totalt: | Inntil 44 10250

6.2 Svalgangsblokk/rekkehus, felt BKS8

Innenfor felt BKS8 kan det etableres en svalgangsblokk i inntil 4 etasjer med inntil 20 boenheter,
og maks tillatt BRA 2800 m2. Hgyder pa gvre gesims pa tak skal ikke overstige 14,5 meter malt fra
topp gulv inngangsplan som angitt pa plankart.

Alternativt kan det oppfgres inntil 7 rekkehus i inntil 3 etasjer, med maks BRA 1800 m2 og maks
hgyde gvre gesims 9,5 m.

Farge- og materialbruk skal fglge formingsveileder. Takform skal veere flatt tak eller pulttak.
Det skal brukes samme takform innen feltet.

Parkering skal vaere i p-kjeller f_PHU2 som vist pa plankart. Ved rekkehusbebyggelse kan det
alternativt tillates parkering pa egen tomt. Areal til p-kjellere er ikke medregnet i BRA.

§7 RENOVASJONSANLEGG, f_REA1 -f_REA3
7.1 Innenfor f_REA1-3 skal det etableres nedgravde containere for innsamling av avfall. Det skal veere
trinnfri adkomst fra fortau til innkastpunkt for avfall.
7.2 f_REA1 er felles for boliger i felt BKS1, BKS2, BKS5, BKS6, BB9, BB14 og BB15.
f_REAZ2 er felles for boliger i felt BKS3, BKS4, BKS7, BKS8 og BB10.
f_REAS3 er felles for boliger i felt BB11-BB13.
§8 FELLES LEKEAREALER, f_LEK1 —f_LEKS
8.1 f_LEK1 er felles for BKS1, BKS2, BSK5 og BKS6
f_LEK2 er felles for BKS3, BKS4 og BKS8
f_LEK3 er felles for BKS7, BB10 og BB11
f_LEK4 er felles for BB9, BB14 og BB15
f_LEKS er felles for BB12 og BB13
8.2 Utforming av lekeplasser skal fglge norm for utomhusanlegg i Sgr-Rogaland.
Stein fra eksisterende steingarder skal sgkes gjenbrukt i uteoppholdsarealer og lekeplasser.
Formalsgrenser mellom felles og offentlig lek kan justeres i forbindelse med utomhusplan. Det
Side 6av9 Detaljregulering for gnr 45 bnr 285, felt BO1 og B03, S¢rbg PlanID 2015121
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9.1
9.2

9.3

§10
10.1

§11
111

11.2
113

§12
12.1
12.2

skal fremga et visuelt skille mellom private og offentlige lekeplasser.

OFFENTLIG LEKEPLASS, o_LEK6 og o_LEK7
o_LEK6 og o_LEK7 skal fungere som en samlet kvartalslekeplass for alle boliger innenfor planen.

Det tillates oppfert to felleshus for grilling/uteopphold med grunnflate inntil 100 m? per hus og
me@nehgyde inntil 5 m. Disse skal ha utforming som spiller pa tradisjonelle langhus fra
ferreformatorisk tid. Endelig stgrrelse,plassering av husene og tilhgrende renovasjonslgsing skal
fremga av tekniske planer.

Gangveier innen offentlig lekeareal skal ha parkbelysning.

UTEOPPHOLDSAREAL

Felles uteoppholdsarealer skal opparbeides gront med beplantning. Stein fra eksisterende
steingarder skal sgkes gjenbrukt i uteoppholdsarealer og lekeplasser.

f_UT1 er felles for BB11 og BB12

f_UT2 er felles for BB13

f _UT3 er felles for BB14 og BB15 — | f_UT3 skal det sikres et areal pa 1 meter fra stgyskjerm i felt
o_VT1 til vedlikehold av stgyskjerm.

f_UTA4 er felles for BKS7

f_UTS er felles for BKS6

f_UT6 er felles for BKS8

f_UT7 og f_UTS er felles for BB9 og BB10. Adkomstsoner til BB9 og BB10 skal etableresif_UT7 og
f_UTS.

SAMFERDSELSANLEGG — KIBREVEG, o_KV1 — 0_KV4 og f_KV1—f_KV9

Veger skal prosjekteres og opparbeides i samsvar med kommunalteknisk vegnorm for Nord-
Jaeren. Veghgyder kan justeres med +/- 0,5 meter i forhold til regulerte hgyder for & tilpasses
tilgrensende bygninger og terreng.

Der gangveger krysser kjgreveger skal det etableres fartsdempende tiltak.

f_KV1 er felles for BKS1 og BKS5
f_KV2 er felles for BKS2 og BKS6
f_KV3 er felles for BKS3 og BKS7
f_KVv4 er felles for BKS4
f_KVS5 er felles for BKS8
f_KV6 er felles for BB13

f_KV7 er felles for BB9 og BB10
f_KV8 er felles for BB14 og BB15
f_KV9 er felles for BB11 og BB12

SAMFERDSELSANLEGG — GANGAREAL
Felles gangareal f_GG1- f_GG5 skal utformes som adkomstsoner til blokkene.

Felles gangareal f_GG1 og f_GG2 tillates opparbeidet med trapp ned mot o_GS1.
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Det skal etableres minst to fotgjengerkrysninger over vei o_KV2 med gangforbindelser mot
grenndrag i nord. Disse skal plasseres i henholdsvis gstre og vestre del av o_KV2, der det er
hensiktsmessig i forhold til planlagt gangareal innen tilgrensende grgnndrag i nord, og apninger i
steingard.

Det skal sikres snarvei til nsermeste bussholdeplass i Hoveveien via grgnndrag i nord.

§13  SAMFERDSELSANLEGG — PARKERING, f P1-f P3ogf PHU1-5

13.1 f_Plogf P2 erfelles gjesteparkering for felt BKS8, BB10 — BB13. f_P3 er felles gjesteparkering for
felt BB9, BB14, BB15.

13.2  f_PHU1-5 er underjordisk parkeringsanlegg for leilighetsblokker. Det kan ogsa etableres boder,
tekniske rom og sykkelparkering innenfor formalet.
f_PHU1 er felles for BB9 og BB10
f_PHU2 er felles for BKS8
f_PHU3 er felles for BB11 og BB12
f_PHUA4 er felles for BB13
f_PHUS er felles for BB14 og BB15

13.3 Maks tillatt BRA parkeringsanlegg innenfor de enkelte delfelt er som fglger:

BRA, m?
f_ PHU1 | 2100
f_PHU2 | 1000
f_PHU3 | 3000
f_PHU4 | 1200
f_PHUS | 2700
Totalt: | 10.000

§14  ANNEN VEGGRUNN - GR@NTAREAL, f_VG 1-13

14.1 Omradene skal opparbeides med beplantning. Det tillates ikke vegetasjon som er til hinder for
frisikt ved kryss/utkjgrsler.

142  Feltf_VG1—-f_VG7 skal opparbeides med en kombinasjon av lav vegetasjon og hgystammede
traer, som en allé langs adkomstveger. Det tillates at avkjgrsler til boligene krysser gjennom
feltene, med inntil 4 m bredde per bolig. Frisikt i forbindelse med avkjgrsler ma opprettholdes.

§15 ANNEN VEGGRUNN - TEKNISK ANLEGG, o_VT 1-2

15.1  Omradene er offentlig areal og skal opparbeides med stgyskjerm slik vist i plankartet. Arealet ma
ikke disponeres pa en mate som vanskeliggjor vedlikehold av stgyskjerm. Gangadkomst for
vedlikehold ma til enhver tid veere sikret. Beplantning av stgyskjerm i form av klatreplanter ol.
tillates ikke.
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

§16  HENSYNSSONER

16.1  Frisikt, H_140
| frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde av mellom 0,5 og 3 meter over tilstgtende vegers
niva. Enkeltstaende hgystammede treer tillates.

Endringer etter vedtak:

Vedtatt dato: 18.09.2017
for siste endring: 28.03.2023

Dato Saksnummer | Beskrivelse

25.03.2019 Plan og Byggesak har vurdert bestemmelsene for beregning av
utnyttelse for blokkbebyggelse. §6.2. er endret slik at det blir lik
bestemmelse for feltene BB9-BB15 og BKS8 om parkering for i planen.
§6.2. har fatt fglgende tillegg, likt som §5.1.: Areal til p-kjellere er ikke
medregnet i BRA.

28.03.2023 23/00437 Endring i §10 Uteoppholdsareal for felt f_UT3 og §15 Annen veggrunn
—teknisk anlegg —o_VT1-2

Side 9av9 Detaljregulering for gnr 45 bnr 285, felt BO1 og B03, S¢rbg PlanID 2015121




Utskriftsdato 21.04.2026

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes

Telefon: 51 33 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |45

Bruksnr | 657 Festenr (0 Seksjonsnr |18

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner
Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
Reguleringsplaner i vannsgylen
Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner

Midlertidige forbud

Kommunedelplaner under arbeid

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Kommuneplaner

Bebyggelsesplaner
Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner over bakken
Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser

Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 2518.9 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 192.89 kvm
Hensynsonenavn H220
Kpstoy 220 - Gul sone T-1442
side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 21.04.2026
Areal 2518.9 kvm
Omrnavn

Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2015121
Navn Detaljregulering for gnr.45 bnr.285, felt BO1 og BO3, Serbg
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 09/18/2017 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_Bestemmelser_2015121.pdf

Delarealer

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

2487.29 kvm
f_PHU3
2083 - Parkeringshus eller -anlegg

1229.92 kvm

BB12

1113 - Boligbeb. - blokker
0 kvm

f_GG5

2016 - Gangveg, gangareal eller gagate
1288.96 kvm

BB11

1113 - Boligbeb. - blokker
0 kvm

o_KV2

2011 - Kjgreveg

0 kvm

f_UT1

1600 - Uteoppholdsareal

Areal 0.01 kvm
Feltnavn o_F
Rparealformal 2012 - Fortau

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2015121
Navn Detaljregulering for gnr.45 bnr.285, felt BO1 og B03, Sgrbg
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/18/2017 00:00:00

side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 21.04.2026
Bestemmelser Gjeldende_Bestemmelser_2015121.pdf
Delarealer
Areal 2487.29 kvm
Feltnavn f_PHU3
Rparealformal 2083 - Parkeringshus eller -anlegg
Areal 1229.92 kvm
Feltnavn BB12
Rparealformal 1113 - Boligbeb. - blokker
Areal 0 kvm
Feltnavn f_GG5
Rparealformal 2016 - Gangveg, gangareal eller gagate
Areal 1288.96 kvm
Feltnavn BB11
Rparealformal 1113 - Boligbeb. - blokker
Areal 0 kvm
Feltnavn o_KV2
Rparealformal 2011 - Kjgreveg
Areal 0 kvm
Feltnavn f_UT1
Rparealformal 1600 - Uteoppholdsareal
Areal 0.01 kvm
Feltnavn o_F
Rparealformal 2012 - Fortau
side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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44

Reguleringsplan pa grunnen —

Adresse:  Bronsekarveien 40B, 4320 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  45/657/0/18

Dato: 2026-04-21 Planident: 2015121

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 18.9.2017

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

w
©

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal

e
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
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Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

S
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PN Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur,
navaerende

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjarsel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjoring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥
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Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 G bt

BYGGEOMRADER (PBL 625, 1. ledd nr. 1) [/ Gatetn [ [ pe—" FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
[ svoceommioen T v T Friusomeade (58 land) ;";;
Omriider for boliger m/tihorende anlegg - Rasteplass Friluftsomride i sjo og vassdrag e
Fritthggende smShusbebyggeise - Parkenngsplass - Idrettsanlegg som ikke er offent tigjengelig
Konsentrert smhusbebyggelse - Kobekthaniagg (for buss og drosie) - b KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggelse - Bussterminal ! Grav- 0g umelund TE AL
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Kommuneplan N
SANDNES A

Adresse: Bronsekarveien 40B, 4320 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  45/657/0/18

Dato: 2026-04-21 Planident: 202005

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer
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3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

¥

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
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Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med eller
uten tilherende strandsone

SANDNES
KOMMUNE

/
/

AN\

Il

FoD D>

.5



Tegnforklaring kommuneplan
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjort: 21.04.26 Side 1 av 2

Sameiet Bronsekarveien 36-42 Var ref.: 1950/18

Bronsekarveien 40 Type: Eierseksjonssameie

4320 SANDNES Eiere: Camilla Hetland Skjaeveland, Odd Livar Salte
Organisasjonsnr: 931 921 355 Seksjonsnr: 18

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3132
Felleskostnader:  Felleskostnader garasje 200

Felleskostnader 2523
Tilleggsytelser: Tv/Internett 409

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:
|4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Adne Auestad Svendsen
Adresse: Bronsekarveien 42
Postnr/-sted: 4320 SANDNES
Telefon: Mob.: 92426449
E-post: bronsekarveien36-42@styretmitt.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 21.04.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter: 527
Annen formue: 15918 Utgifter:
|7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 18 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2022
Gards/bruksnr: 45/657 - seksjon:18
Bygningstype: Blokk
|9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP0005177561
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0103

Etasje: Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Nei BRA 79
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Breok 79
Fasiliteter:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjert: 21.04.26 Side 2 av 2
Sameiet Bronsekarveien 36-42 Var ref.: 1950/18
Bronsekarveien 40 Type: Eierseksjonssameie
4320 SANDNES Eiere: Camilla Hetland Skjaeveland, Odd Livar Salte

Organisasjonsnr: 931 921 355

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Sameiet bestar av 60 seksjoner.

- Utbygger er @sterhus

- Hver boenhet har egen parkeringsplass.

- Sameiet har avtale med Lyse/Altibox

- Leilighetene har Iuft-til-vann-varmepumpe med sentral viftekonvektor

- Pliktig medlemskap i omradets velforening ( Velforeningen for Serbghagane felt BO1 - BO3)

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET BRONSEKARVEIEN 36-42

Org. nr. 931921355

Sist oppdatert pa arsmate 10.04.2025

For s vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Bronsekarveien 36-42. Sameiet er opprettet ved sammenslaing av
Sameiet Sgrbghagane BB11 og Sameiet Sgrbghagane BB12.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 60 boligseksjoner pa eiendommen gnr.45 bnr. 657 i Sandnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner

(1) Ingen kan kjape eller pd annen méte erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven 823 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.

3 Rettslig raderett

3-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av
lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt.

3-2 Rettslig raderett over parkeringsplasser

Sameiets parkeringsplasser og boder er lokalisert i en egen anleggseiendom (gnr. 45 bnr 632 i
Sandnes) under bakken, men eies og disponeres fullt ut av Sameiet.

4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

4-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte fellesarealer
tildet de er beregnet eller vanlig brukt til, og tilannet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhdndssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette veere til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h
i) vinduer og ytterdarer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for
utskiftning av gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsregr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selvom
vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjiennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner giennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsemt vedlikehold
fra sameiet.

5-3 Solskjerming
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret installere screens for solskjerming. Styret setter
retningslinjer for etablering av solskjerming.
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(2) Seksjonseier beerer selv alle kostnader ved etablering av screens for solskjerming.

(3) Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av screens for solskjermingen, og beerer alle
kostnader forbundet med slikt vedlikehold. Styret kan palegge seksjonseier & giennomfgre
vedlikeholdstiltak. Dersom seksjonseier ikke etterkommer styrets palegg innen angitt frist, kan
styret selv iverksette ngdvendige vedlikeholdstiltak for seksjonseiers regning.

(4) Seksjonseier er ansvarlig for eventuelle skader som matte oppsta pa bygningskroppen eller
andre seksjoner som fglge av etablering av screens for solskjerming. Seksjonseier ma ogsa
dekke eventuelle merkostnader som knytter seg til screens for solskjerming i forbindelse med
annen vedlikehold av fasade/bygningskropp, inkludert kostnader med de- og remontering.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader fellessameiet
for drift av garasjeanlegg og kostnader med til Tv og internett fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelagpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8§ 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gijennomfart.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39
Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens



gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett &r. Styrets medlemmer og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmagtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift aveiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe
alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmatet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordineert a&rsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordineert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Styret innkaller &rsmatet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordineere arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordineert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn tilom det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordineert &rsmgate sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mateleder, som ikke
behgver & veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra drsmagtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt

(1) | arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven
§23.

(3) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmatet treffe beslutninger i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene
e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet



e omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet
formal eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnti eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

(5) Folgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplesning avsameiet

e tiltak som medfagrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pé kostnader som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

(6) Falgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som faglger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Styret og forretningsfarer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all informasjon som
sendes ut til seksjonseiere som har godtatt dette.

Ved & oppgi sin e-postadresse til styret har seksjonseier samtykket til at denne blir benyttet til
kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern
11-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse
i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa drsmetet om
avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til
sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens 8§ 38 og 39.
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11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

10
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Ordensregler for Sameiet Serbohagane BB12
Vedtatt 2024

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomilje
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjores kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stayniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til @ begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00. |
dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesavnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle
anledninger, som medfarer ekstra stoy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

o Pa hverdager klokken 07:00-20:00
o Lordager klokken 10:00-18:00

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e Atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.

e Atvann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

o Atavtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dpne for d unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

« Aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

o Straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

o Atbalkongen ikke benyttes som lagringsplass for sappel, magbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fijerne sng og is fra denne.
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e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsemmelse kan
medfere gkonomisk ansvar.

o Lufting og tarking av tey kan skje pa balkonger sa fremt det ikke henges hayere enn
balkongkanten. Det er ikke tillatt & banke, riste eller lufte tey utover
balkongkanten.

« A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veaere skadet.

« Abegrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

o Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til a gjere inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp gjerder, markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, eller lignende.

o Pabalkongtillates kun elektrisk eller gassdreven grill. Glassflasken ma falge
brannfaglige anbefalinger, og skal alltid oppbevares utenders. Kulegrill og
engangsgrill er ikke tillatt!

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 4 holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Rayking er ikke tillatt i fellesrom

Husholdningsavfall og papir kastes i innkastluker pa sgppelomradet. Omradet rundt
seppel-lukene holdes ryddig og fritt for sgppel. Avfall skal ikke settes utenfor seppel-
lukene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Sykkelbodene skal holdes ryddige og fritt for avfall.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

5. Kjering og parkering

All kjgring i garasjeanlegget ma veere forsiktig og hensynsfull. Farten skal veere lav.

Det er ikke tillatt & rayke i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt  bruke skjgteledninger til lading av el-bil eller andre elektroniske
apparater.

Hver boenhet har sin garasje/parkeringsplass, som skal benyttes hvis
seksjonseier/leietaker disponerer bil. Dette gjelder ogsa® ved utleie. Pa°se for gvrig at
garasjedgren alltid er lukket.

Det er ikke tillatt a3 oppbevare mer enn garasjeboden rommer. Gjenstander, lgsare, seppel
pa parkeringsplasser vil bli fjernet uten forvarsel for seksjonseiers regning.
Gjesteplassene er beregnet for gjester, ikke seksjonseier eller leietakere. Biler skal ikke
plasseres ungdvendig ved inngangene.

Ta hensyn til dine naboer. Unnga & la kjgretay gdende pa tomgang.

6. Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa° lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. Pa® sameiets
eiendom er det ba°ndtvang hele a°ret.



Husdyreiere ma® pa°se at dyrene ikke gjgr fra seg pa° fellesarealene (i tilfelle ma® dette
fijernes med det samme).

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sarge for at
bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brann. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Raykvarsler skal vaere plassert slik at den kan heres fra alle soverom med der lukket.
Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma
testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig,
gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til
vaktmester/styre i boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.
Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Soppel

Seppel skal sorteres slik:

Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere.

Et standardformular fra Huseiernes Landsforbund. Ettertrykk forbudt. 2/3

Papir/papp og plast legges i respektive kasser/sekker.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma® seksjonseier selv kjare bort.
Falgende ma® ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall giennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige
vaesker.

9. Utleie av leilighet

Utleie av seksjoner skal falge vedtektene pkt. 2-3 om godkjenning av leier. Det er
seksjonseier som er kontaktperson for styret, ikke leietakere. Seksjonseiere som leier ut
sin leilighet har et saerlig ansvar for a falge opp at bade vedtekter og husordensregler
forstas og folges av leietakere.

10. Brudd pa ordensreglene

Beboere som opplever brudd pa husordensreglene fra naboer oppfordres til a ta dette opp
direkte med den det gjelder. Dersom dette ikke fgrer fram, tar klager kontakt med styret.
Styret vurderer alle klager og henvendelser og gir vanligvis farst en orientering til
seksjonseier som blir klaget pa. Styret kan ogsa gi en skriftlig advarsel til seksjonseier. Ved
gjentatte brudd pa husordensreglene kan styret kreve tvangssalg av eierseksjonen i
samsvar med Lov om eierseksjoner.
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Sameiet

Bronsekarveien 36-42

Innkalling til arsmgagte 2025
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Bronsekarveien 36-42.
Innkallingen inneholder informasjon om de sakene som skal behandles p& &rsmgtet.

Det vil ved en senere anledning bli innkalt til arsmgter i de "gamle" sameiene,
Sgrbghagane BB11 og Sgrbghagane BB12, for & behandle 8rsregnskapet for 2024 og
styregodtgjgrelse.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har Eett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonsgierens ektefelle, samoboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til a veere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.
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Torsdag 10.04.2025, kil. 19:00
Jonashagen 1, Ganddal Menighet sin brakke

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Orienteringssak: Informasjon fra styret
3 Utvendig Screens for solskjerming
4 Vedtektsendring i forbindelse med Screens for solskjerming
5 Manglende adkomst for utrykningskjgretgy og rullestolbrukere - Bronsekarveien 36-38.
6 Makestgy
7 Vindskjerming/glassvegg
8 Valg
8.1 Valg av leder for 2 ar
8.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
8.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

8.4 Valg av valgkomité

Styret
Sameiet Bronsekarveien 36-42
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2. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Utvendig Screens for solskjerming

Det er et sterkt behov for utvendig solskjerming og det er flere i sameiet har gnsket en
lgsning med utvendig solskjerming i form av utvendig «screens». Jeg har i den
forbindelse innhentet priser og design fra tre lokale leverandgrer. Det kan muligens
finnes flere aktuelle, men dette ble starten. Det er hentet priser fra Sandnes Markise,
T.Aasen Solskjerming og Reklame & Solkjerming

Store vindu mot gst, sgr og vest har for mange vist seg & vaere en utfordring med mye
generert solvarme som en ikke klarer & bli kvitt.

Ved innvendig blending av det sterke sollyset havner en i en innelukket leilighet.
Innvendig blendingsgarding blir da ogsé en «varmeovn» og dermed hgy varme spesielt i
stue med store vindu

Malet ma veere & f igangsatt arbeidet s& snart som mulig og innen utgangen av mai
(leveringstid er normalt 3-4 uker fra bestilling).

Design vil bli 18st til aktuelle leverandgr slik at det etstiske i bygget opprettholdes, kan
tidsbegrenses

Foresl3r at det det blir gjort vedtak om & godkjenne Igsning for utvendig solskjerming
At det blir igangsatt umiddelbart med undersgkelse om hvem som gnsker & bestille i
fgrste omgang

Velge leverandgr

Den enkelte bestiller hos valgt leverandgr, da innen en gitt dato (fellesbestilling)

Forslag til vedtak: Styrets forslag til vedtak:

Installasjon av screens for solskjerming regnes som
fasadeendring, og ma godkjennes av styret pa forhdnd. Firma som
skal benyttes er Sandnes Markise, og farge pa system tilpasses
farge pa bygning slik at de i stgrst mulig grad blender inn.

Seksjonseier er selv ansvarlig for & undersgke om dette ma sgkes
om til kommunen.

Styrets innstilling: Styret stiller seg positive til dette. Saken ma stemmes pa i
felleskap, da dette er fasadeendring.
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4. Vedtektsendring i forbindelse med Screens for

solskjerming
Hvis utvendig screens for solskjerming blir vedtatt, er det behov for 8 forankre dette i
vedtektene.

Forslag til vedtak: Vedtektene oppdateres med:

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret installere screens
for solskjerming. Styret setter retningslinjer for etablering av
solskjerming.

(2) Seksjonseier baerer selv alle kostnader ved etablering av
screens for solskjerming.

(3) Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av screens for
solskjermingen, og baerer alle kostnader forbundet med slikt
vedlikehold. Styret kan palegge seksjonseier & gjennomfgre
vedlikeholdstiltak. Dersom seksjonseier ikke etterkommer styrets
pdlegg innen angitt frist, kan styret selv iverksette ngdvendige
vedlikeholdstiltak for seksjonseiers regning.

(4) Seksjonseier er ansvarlig for eventuelle skader som matte
oppstd pa bygningskroppen eller andre seksjoner som fglge av
etablering av screens for solskjerming. Seksjonseier ma ogsa
dekke eventuelle merkostnader som knytter seg til screens for
solskjerming i forbindelse med annen vedlikehold av fasade/
bygningskropp, inkludert kostnader med de- og remontering.

5. Manglende adkomst for utrykningskjgretgy og

rullestolbrukere - Bronsekarveien 36-38.
Til styret i Bronsekarveien 36-42

Jeg gnsker & uttrykke min bekymring over manglende tilkomst for ambulanse og andre
utrykningskjgretgy, samt manglende adkomst for rullestolbrukere. Spesielt gjelder dette
for Bronsekarveien 36-38.

Jeg har opplevd en situasjon der ambulansen hadde problemer med & komme fram til
bygningen var og problemer med & fgre bare ut i ambulansen. Dette forte til forsinkelser
som i alvorlige ngdsituasjoner, kan veere livstruende. Jeg antar at adkomst til
inngangsdgr kunne gitt lignende utfordringer for utrykningskjgretgy i forbindelse med
brann.

Det er ogsa bekymringsfullt at bygningen var ikke er tilrettelagt for rullestolbrukeres
adkomst til inngangsdgr. Dette begrenser bevegelsesfriheten og tilgjengeligheten for
personer med nedsatt funksjonsevne.

Jeg stiller spgrsmal ved om utbyggeren under planlegging av tilkomst, har ivaretatt sine
forpliktelser etter gjeldende lovverk, spesielt Byggteknisk forskrift (TEK17) § 11-17, som
angir krav om tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap. Har utbyggeren sgrget
for at disse kravene er oppfylt, og hva kan eventuelt gjgres for & rette opp i eventuelle
mangler?

Jeg ber styret om & vurdere tiltak som kan forbedre tilgjengeligheten fram til
inngangsdgr.



Takk for at dere tar dere tid til 8 lese dette innlegget.

Med vennlig hilsen

Inger Karine Sgderlund
Bronsekarveien 36

Forslag til vedtak: Styret bes vurdere og gjennomfgre tiltak som forbedrer
tilgjengelighet fram til inngangsdgr i Bronsekarveien 36 og 38.

Styrets innstilling: Nytt styre vil ta dette til etterretning. Spgrsmalet er om dette er
en sak som dere har tatt opp i arsmgte tidligere, da denne blokken
ble innflyttet for snart 2 ar siden.

Saken er mottatt og vil bli drgftet i plenum for & hgre hva som evt
har blitt tatt opp av adkomst tidligere og evt dialog med utbygger.
Det blir opp til nytt valgt styre 3 ta denne saken videre.

6. Makestgy

Makene er tilbake, og de lager mye stgy dag- og etterhvert natt. Mindre blir det ikke nar
de hekker, og skal forsvare reder/kyllinger mot folk, og ikke minst mot hunder.

Er det mulig & gjgre et snarlig tiltak mot hekking av maker pd takene?

M8ker er som kjent fredet, og reder og kyllinger skal vaere i fred. Derfor bgr saken
prioriteres.

Forslag til vedtak: Undersgke- og iverksette snarlig tiltak mot hekking av maker pa
takene.

Styrets innstilling: Dette er en sak som ikke bare gjelder vart sameie men som er en
felles sak som bgr tas opp med Sgrbghagane vellaget - Styreleder
vet at det ligger som en sak der som er under utredning for type
tiltak og det har ogsa vaert sett pa hva slike tiltak koster. Forslag til
snarlig lgsning er at vaktmester sjekker tak fgr hekketid og evt
fierner reir, og s8 vil nytt styre undersgke videre om hvilke tiltak
som har best effekt og sameie har rad til.
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7. Vindskjerming/glassvegg

Sak innmeldt av Anna Fossdal
Jeg lurer pa et par ting.

Det er gnskelig & f& mornert utvendig solskjerming, vet at andre er interessert i dette, lar
det seg gjgre?

Er det mulig & f& montert glassvegg pa kortsidene pa balkong? Dette er pga

vindforholdene. Ang glassvegger, sa ser jeg at det er slike pa balkongene i leilighetene
vendt mot Hoveveien.

Styrets innstilling: Utvendig solskjerming er allerede en egen sak pa arsmgtet, som
skal behandles.

Montere vindskjerming (glassvegg). Styret anbefaler at saken
sendes tilbake til styret, slik at styret kan undersgke muligheten
for 8 montere dette, for s3 8 legge frem saken pa neste arsmgte.

8. Valg

8.1 Valg av leder for 2 ar
Det skal velges én styreleder.

8.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Det skal velges to styremedlemmer.

8.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Det skal velges to varamedlemmer.

8.4 Valg av valgkomité
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Utvendig Solskjerming for Bronsekarveien 36-38-40-42

Utvendig Solskjerming i form av «screens» er gnsket av mange. Jeg har i den forbindelse
innhentet priser og design fra tre lokale leverandgrer. Det kan muligens finnes flere
aktuelle, men dette ble starten.

Store vindu mot gst, sgr og vest har for mange vist seg & veere en utfordring med mye
generert solvarme som en ikke klarer a bli kvitt. Ved blending av det sterke sollyset
havner en i en innelukket leilighet. Innvendig blendingsgarding blir da ogsa en
«varmeovn» og dermed hgy varme spesielt i stue med store vindu

Ut fra info pa arsmate i fjor nar dette ble nevnt, kom det opp at dette ble & betrakte som
fasadeendring og matte behandles som egen sak pa neste arsmgte (2025). Dette med
fasadeendring antar jeg er kun for internt i sameie.

Konsept som er etterspurt taler vind opp mot 30 m/sek, som da er langt over normalen i
sammenheng med sol.

Farge pa system blir tilpasset farge pa bygning slik at de i stgrst mulig grad blender inn.

Forstar det slik at en kan gjgre valg med manuelt system eller automatisert basert pa
solfoler.

Sandnes Markise

antall gardin 1 14000
antall gardin 2 26000
antall gardin 3 40000
antall gardin 4 55000
Pris lift *1) 4900
*1) er pris om bare en leiligheti 3 og 4 etg bestiller / gar ned i pris ved gkt antall leiligheter i 3 0g 4 etg.
Tilvalg solsensor 2000 pr fasade pr leilighet

T.Aasen Solskjerming
antall gardin 1til 19 18146 pris pr gardin
antall gardin Fra 20 - 16066 pris pr gardin
Lift pr dag 1500
Solsensor for auto 3500 tilvalg for de som vil ha autostyring

Reklame og Solskjerming

Heldekkende over 2vindu 22000
Bredee for etvindu 15000
Montering pr gardin 2500
Solsensor for auto 2000 tilvalg for de som vil ha autostyring

Lift og elekriker i tillegg
Elektriker kommer i tillegg med ca 1 time pr leilighet.
Sandnes Markise ser med forste inntrykk § komme best ut med pris og opplegg

Arild Aarrestad, Bronsekarveien 42B
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SANDNES MARKISE

n f;“ StartBANK Aj ;e

Maatrim

INFORMASION OM SCREEN ZIP

VINDS TARIL 217 FUNKSION (CLIDELAS)

KUNSTSTOFFPROFIL FOR FESTING AV GLIDELAS

VIBRAS, DE NEOMKENBLOKKER

SIDESKINNER

Movewelen %, 4306 Sancres | Tebetae: 2166 07 20 | port@randaar-rrarkie. s
I 25047 43 | 144770
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Illustrasjon T. Aasen Solskjerming

Illustrasjon Reklame & Solskjerming
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . o
SaAMEI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Bronsekarveien 36-42 torsdag 10.04.2025 kl. 19:00 -
Jonashagen 1, Ganddal Menighet sin brakke.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Eirik Strand ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Arild Aarrestad ble valgt til 3 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Fysisk mgte:

Det var 16 seksjonseiere og 1 godkjent fullmakt representert. Totalt 17
stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Eirik Strand fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Bronsekarveien 36-42. Side 1/3
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3. Utvendig Screens for solskjerming

Saken om utvendig screens for solskjerming ble presentert, og styrets forslag til vedtak var:

Installasjon av screens for solskjerming regnes som fasadeendring, og ma godkjennes av
styret pa forhand. Firma som skal benyttes er Sandnes Markise, og farge pa system tilpasses
farge pa bygning slik at de i stgrst mulig grad blender inn.

Styrets forslag til vedtak ble tatt til votering, og saken trengte 2/3-flertall for & bli vedtatt.

Vedtak:
Styrets forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

4. Vedtektsendring i forbindelse med Screens for
solskjerming

Det ble informert om hvis sak om utvendig screens for solskjerming ble vedtatt, sd var det
behov for & forankre dette i vedtektene.

Siden saken om utvendig screens for solskjerming ble vedtatt, foreslo styret fglgende
vedteksendring:

Vedtektene oppdateres med:

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret installere screens for solskjerming. Styret
setter retningslinjer for etablering av solskjerming.

(2) Seksjonseier beerer selv alle kostnader ved etablering av screens for solskjerming.

(3) Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av screens for solskjermingen, og baerer alle
kostnader forbundet med slikt vedlikehold. Styret kan palegge seksjonseier & gjennomfgre
vedlikeholdstiltak. Dersom seksjonseier ikke etterkommer styrets palegg innen angitt frist,
kan styret selv iverksette ngdvendige vedlikeholdstiltak for seksjonseiers regning.

(4) Seksjonseier er ansvarlig for eventuelle skader som matte oppstd pa bygningskroppen
eller andre seksjoner som fglge av etablering av screens for solskjerming. Seksjonseier m3
0gsd dekke eventuelle merkostnader som knytter seg til screens for solskjerming i
forbindelse med annen vedlikehold av fasade/bygningskropp, inkludert kostnader med de- og
remontering.

Styrets forslag til vedtektsendring ble tatt til votering, og vedtektsendringen trengte 2/3-
flertall for 8 bli vedtatt.

Vedtak:
Styrets forslag til vedtektsendring ble enstemmig vedtatt.

5. Manglende adkomst for utrykningskjgretgy og
rullestolbrukere - Bronsekarveien 36-38.

Saken om manglende adkomst for utrykningskjgretgy ble presentert, og forslag til vedtak
var: Styret bes vurdere og gjennomfgre tiltak som forbedrer tilgjengelighet fram til
inngangsdgr i Bronsekarveien 36 og 38.

Styret foreslo at nytt styre som skal bli valgt, skal ta tak i saken og undersgke muligheten for
& gjgre tiltak.

Vedtak:

Saken ble sendt tilbake til styret for & undersgke muligheten for & gjgre tiltak som forbedrer
tilkomst frem til inngangsdgr.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Bronsekarveien 36-42. Side 2/3



6. Makestgy

Saken om makestgy ble presentert.

Forslag til vedtak var at styret skal undersgke muligheten for & iverksette snarlig tiltak ot
hekking av maker pa takene.

Vedtak:
Forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

7. Vindskjerming/glassvegg

Montere vindskjerming (glassvegg). Styret anbefaler at saken sendes tilbake til styret,
slik at styret kan undersgke muligheten for 8 montere dette, for s& & legge frem saken pa
neste arsmgte.

Vedtak:

Saken ble sendt tilbake til styret, slik at styret kan undersgke muligheten for & montere
vindskjerming (glassvegg) og innglassing, for s& & legge dette frem p8 et fremtidig rsmgte.

8. Valg

8.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Det ble ikke valgt styreleder, da ingen kandidater meldte seg.

8.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Vedtak:

Det ble ikke valgt styremedlemmer, da ingen kandidater meldte seg som styreleder.
Medlemmer til styret gnskes valgt p8 samme arsmgte.

8.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Vedtak:

Det ble ikke valgt varamedlemmer, da ingen kandidater meldte seg som styreleder.
Medlemmer til styret gnskes valgt p@ samme 8rsmgte.

8.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomité.

Det vil bli innkalt til et nytt rsmgte i Igpet av varen, for & fa valgt nytt styre. Frem til dette
sitter det tidligere styret i Sameiet Sgrbghagane BB12 som et midlertidig styre.

Ganddal, 10.04.2025

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Bronsekarveien 36-42. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Bronsekarveien 36-42

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Eirik Stiland Strand (sign.) 15.04.2025
Protokollvitne Arild Aarrestad (sign.) 16.04.2025
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Sameiet

Bronsekarveien 36-42

Innkalling til arsmgate 2026
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Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Bronsekarveien 36-42.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsé seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til & mgte ved fullmektig.
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Onsdag 15.04.2026, kl. 18:00

Ganddal Menighetssenter, Jonashagen 1

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av en eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Vindusvask
6 Valg
6.1 Valg av varamedlemmer for ett &r
6.2 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Bronsekarveien 36-42
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2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmgtet i fjor til arsmetet i ar.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 90 000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Vindusvask

Avtale pd vask av utvendige vinduer er 4 ganger i aret, det har en forholdsvis stor
kostnad. Sameiene rundt oss har gatt ned pa frekvensen pa antall ganger, burde vi ogsd
ha tanker om dette. Vi betalte kr 20.000 gange 4, totalt kr 80.000 for vindusvask.

De som har redusert frekvensen pa vindusvask har ikke merket den store forskjellen,
selv de som har en frekvens pd to ganger pr ar. Vinduene vaskes jo hver gang det
regner, etterhvert som byggearbeidet er ferdig far vi mindre sand som fyker omkring.

Hvis vi gnsker & holde felleskostnadene nede er dette noe vi bgr vurdere.

Forslag til vedtak: Redusere vindusvask til 3 ganger pr r, en besparelse pa ca
20.000

Styrets innstilling: Godt forslag
6. Valg

6.1 Valg av varamedlemmer for ett ar
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1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1639 320 647 957 1799 496
Leieinntekt garasje 144 000 71994 144 000
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 277 049 131 892 272 880
Andre driftsinntekter 0 8 000 0
Lading el-bil 151 840 0 105 000
Sum Inntekter 2212 209 859 843 2321376
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 1 30 807 51 345 102 690
Forretningsfererhonorar 109 314 56 256 93 750
Tilleggstjenester forretningsfarer 2526 41076 0
Revisjonshonorar 2 10 125 18 399 10 500
Vaktmestertjenester 110 520 105 060 221 000
Drift og vedlikehold 3 434 686 129 649 570 827
TV og/eller internett 294 290 128 833 287 868
Forsikringer 211 988 89617 227 677
Kommunale avgifter 549 543 286 798 632 000
Energi/strem 122 397 -23 434 170 000
Administrasjonskostnader 19701 38 979 12 000
Sum kostnader 1895 897 922 577 2328 312
Driftsresultat 316 311 -62 734 -6 936
Einansielle poster
Renteinntekter 28 754 11 660 17 000
Netto finanskostnader -28 754 -11 660 -17 000
Resultat 4 345 066 -51 075 10 064

Arsregnskap
Side 4 av 14
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1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2915 0
Forskuddsbetalte kostnader 56 913 23 031
Andre fordringer -1 520 13 262
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1020 463 366 421
Sum omligpsmidler 1078771 402 714
SUM EIENDELER 1078771 402 714

Balanse 2025
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1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 868 705 159 526
Sum egenkapital 5 868 705 159 526
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 9850 149 193
Leverandgrgjeld 140 286 66 195
Annen kortsiktig gjeld 59 930 27 800
Sum kortsiktig gjeld 210 067 243 188
Sum gjeld 210 067 243 188
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1078771 402714
Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Adne Auestad Svendsen Arild Aarrestad Jan Kartfjord
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2025

Side 6 av 14
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Noter 1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Eierseksjonssameiet byttet navn fra Sameiet Serbghagane BB12 til Sameiet Bronsekarveien 36-42 den 19. februar 2025 etter at Sameiet Sgrbghagane
BB12 og Sameiet Serbghagane BB11 ble slatt sammen etter eierseksjonsloven med regnskapsmessig kontinuitet fra 01.01.2025.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger fglgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2025 2024

Styrehonorar 27 000 45000
Arbeidsgiveravgift 3807 6 345
Sum personalkostnader 30 807 51 345

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42
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Noter 1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2025 2024
6360 Renhold 149 781 40 000
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 97 390 5111
6610 Drift av fellesanlegg/Kontingent velforening 36 000 15 000
6630 Vedlikehold uteomrade 0 9163
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 16 806 165
6780 Drifts- og serviceavtaler 133 313 60 211
6900 Elektronisk kommunikasjon 1396 0
Sum 434 686 129 649
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2025 2024
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 345 066 -51 075
Andre finansielle utbetalinger 364 113 0
Endring arbeidskapital 709 179 -51 075
Omlgpsmidler 1078771 402 714
Kortsiktig gjeld 210 067 243 188
Arbeidskapital 868 705 159 526
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Innskudd Regnskap
sameierkapital
31.12.25 SE Serbghagane 31.12.24
B11
Sameiekapital, seksjonseiere 868 705 345 066 364 113 159 526
Sum Egenkapital 868 705 345 066 364 113 159 526

Noter 1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Bronsekarveien 36-42.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Bronsekarveien 36-42

Styreleder Adne Auestad Svendsen (sign.) 26.03.2026

Styremedlem Arild Aarrestad (sign.) 24.03.2026

Styremedlem Jan Kartfjord (sign.) 25.03.2026
Side 9 av 14
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KPMG AS

Forusparken 2 Telephone +47 45 40 40 63
P.O. Box 57 Internet www.kpmg.no
N-4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet | Sameiet Bronsekarveien 36-42

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Bronsekarveien 36-42 som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Offices in

© KPMG AS and KPMG Law Advokatfirma AS, Norwegian limited liability companies and a member firm of the KPMG global Oslo Kristiansand
organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by Arendal Stavanger
guarantee. All rights reserved, Bergen Trondheim

Drammen Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Hamar
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Bronsekarveien 36-42

Sameiet Bronsekarveien 36-42 ligger i Sandnes kommune og bestar av 60 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 931921355.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Adne Auestad Svendsen
Styremedlem, Arild Aarrestad
Styremedlem, Jan Kartfjord
Varamedlem, Guro Elise Lunde
Varamedlem, Annette Munkejord

Styrets arbeid i perioden

Styremgter:
I Igpet av perioden har styret gjennomfgrt 6 styremgter.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- Etablering av lovpdlagte avtaler innen brann og sikkerhet

- Ny vaktmesteravtale (betydelig reduksjon i kostnad for sameiet)
- Ny vaskeavtale

- Service avtaler for VVS, Elektro, garasjeport, automatiske dgrer og andre viktige
enheter

- Alternativer for innglassing av balkong.

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte

boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og
manuelt slokkeutstyr.

Styrets planer fremover

- Fortsette med utbedring av alternativ for innglassing.

Forsikringsavtale

Sameiet Bronsekarveien 36-42 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0005177561.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for & ha
innboforsikring.
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Arsmeldingen er godkjent av styret 06.04.2026
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FULLMAKT

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa arsmgtetden ............ 2026

N VN
(bruk blokkbokstaver)

AN . o

ST (S £ = 1V 0 S

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
/andelsnr.

Fullmakten er
O tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfgrer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmegtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med a gjg@re livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom & bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00
bate.no

BOTE



1.2

1.3

1.4

PROTOKOLL

ORDIN/ZRT ARSM@TE 2026 for Sameiet BRONSEKARVEIEN 36-42
Onsdag 15.04.2026 kl. 18:00 Ganddal Menighetssenter, Jonashagen 1.

Konstituering

Valg av mgteleder og sekreteer

Vedtak:

Adne Auestad Svendsen ble valgt til moteleder
Arild Aarrestad som sekreteer

Valg av en eier til 8 underskrive protokoll sammen med mgteleder
Vedtak:
Bodil Tjelta ble valgt til & underskrive protokoll sammen med leder

Registrering av mgtedeltakere, inkludert fullmakter

Det var 19 seksjonseiere som mgtte, ingen fullmakter, totalt 19 stemmeberettigede
Totalt tilstede var 30 stk

Godkjenning av innkalling og saksliste
Vedtak:
Arsmagtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

Arsregnskap
Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2025.

Orienteringssak fra styret

Styre redegjorde for arbeid i perioden.

Av det viktigste var etablering av alle de lovpalagte oppgavene

Nye avtaler for vaktmester og vask som forbedrer gkonomi

Ngkkelavtale

Innglassing balkong

Branngvelse

Orientering ang. Garasje om bl.a lagring i h@yden og ting som IKKE skal oppbevares i
garasjen

Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Godtgjarelse ble vedtatti.h.t styrets forslag om 90.000,- som styrehonorar
Styret fordeler selv internt
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6.1

6.2

Innkomne forslag, vindusvask, innglassing balkonger
Vedtak:
Styrets forslag om 8 redusere vindusvask til 3. ganger pr ar ble vedtatt.

Innglassing Balkong

Dette saken folges videre fra fjorarets arsmate

Dette er blitt et utfordrende tema

@sterhus sekte ikke om innglassing i byggesgknad/rammetillatelse i 2019

Sandnes Kommune krever na ny byggesgknad/rammetillatelse fra ansvarlig arkitekt
For sprinkleranlegg kreves det full prosjektering for evt godkjenning for utvidelse

Ma sjekke ut om saken krever 2/3 flertall i sameiet ang fasadeendring

Vedtak:
Styret ma arbeide videre for & fa totaloversikt pa kostnad og fremlegge dette til sameiet

Valg
Ingen sittende styremedlemmer var pa valgt (1 ar igjen av sin periode)

Valg av varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:

Stale Berntsen ble valgt til varamedlem for 1 ar
Bodil Tjelta ble valgt til varamedlem for 1 ar

Orientering sak: Nytt styre bestarna av ...............

Leder Adne Auestad Svendsen
Styremedlem Jan Kartfjord
Styremedlem Arild Aarrestad
Varamedlem Stale Berntsen
Varamedlem Bodil Tjelta

Arsmate slutt

Sekreteer Arild Aarrestad 16/4-26 A1 darreatzt

Leder

Adne Auestad Svendsen |¢ (Y 7¢ ,,LQ,VQ/ \/K W\.

Protokollunderskriver Bodil Tjelta

(Presentasjon brukt pa arsmgte lastes opp pa portal)



Innkalling til ekstraordinzert drsmgte

Styret innkaller til ekstraordinzert rsmgte i Sameiet Bronsekarveien 36-42.

Mandag 05.05.2025, kl. 18:00

Garasjen
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av frammgtte
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2024

3 Godtgjgrelse til styret

Stemmerett har sameiere eller personer med fullmakt.

Styret
Sameiet Bronsekarveien 36-42
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 45 000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.
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1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 647 957 238 664 900 000
Leieinntekt garasje 71994 26 520 72 000
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 131 892 38 366 136 440
Andre driftsinntekter 1 8 000 52 000 0
Sum Inntekter 859 843 355 550 1108 440
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 2 51 345 0 51 400
Forretningsfererhonorar 56 256 28 127 59 200
Tilleggstjenester forretningsferer 41076 0 13125
Revisjonshonorar 3 18 399 0 10 000
Vaktmestertjenester 105 060 33416 110 160
Drift og vedlikehold 4 129 649 9354 296 000
TV og/eller internett 128 833 18 945 136 440
Forsikringer 89617 29 522 92 100
Kommunale avgifter 286 798 0 300 219
Energi/strem -23 434 25000 70 000
Administrasjonskostnader 38 979 2453 5000
Sum kostnader 922 577 146 817 1143 644
Driftsresultat -62 734 208 734 -35 204
Einansielle poster
Renteinntekter 11 660 1867 10 000
Netto finanskostnader -11 660 -1 867 -10 000
Resultat 5 -51 075 210 600 -25 204

Arsregnskap
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1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 14 951
Forskuddsbetalte kostnader 23 031 22196
Forskuddsbetalt stram 0 81 046
Andre fordringer 13 262 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 366 421 297 615
Sum omlgpsmidler 402 714 415 808
SUM EIENDELER 402 714 415 808

Balanse 2024




1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 159 526 210 600
Sum egenkapital 6 159 526 210 600
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 149 193 5962
Innbetalt stram 0 78 619
Leverandgrgjeld 66 195 52 703
Annen kortsiktig gjeld 27 800 67 924
Sum kortsiktig gjeld 243 188 205 207
Sum gjeld 243 188 205 207
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 402 714 415 808
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Annette Munkejord Odd Bjarne Thorsen Hanne Brit Hetland
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap

2024 2023

Oppstartskapital kr 2 000 per enhet 8 000 52 000
Sum 8000 52 000

[ Noter 1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42




Noter 1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42

Note 2 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap
2024 2023
Styrehonorar 45 000 0
Arbeidsgiveravgift 6 345 0
Sum personalkostnader 51 345
Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 40 000 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 5111 0
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 15 000 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 9163 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 165 0
6780 Legpende drifts- og serviceavtaler 60 211 9 354
Sum 129 649 9 354

Noter 1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42
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Noter 1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42

Note 5 - Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL

Resultat -51 075 210 600
Endring arbeidskapital -51 075 210 600
Omlgpsmidler 402 714 415 808
Kortsiktig gjeld 243188 205 207
Arbeidskapital 159 526 210 600

Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 159 526 -51 074 210 600
Sum Egenkapital 159 526 -51 074 210 600

Noter 1950 Sameiet Bronsekarveien 36-42




Resultat og balanse med noter for Sameiet Bronsekarveien 36-42.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Bronsekarveien 36-42

Styreleder Annette Munkejord (sign.) 10.04.2025
Styremedlem Hanne Brit Hetland (sign.) 05.04.2025
Styremedlem Odd Bjarne Thorsen (sign.) 10.04.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2 Internet www.kpmg.no

Postboks 57 )
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Bronsekarveien 36-42

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Bronsekarveien 36-42 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: DFSA6-POKQP-K68A5-MAX9C-EWHKQ-R47U0
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Protokoll

Fra ekstraordinzert 8rsmgte i Sameiet Bronsekarveien 36-42 mandag 05.05.2025 kl. 18:00 -
Garasjen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Annette Munkejord ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Arild Aarrestad ble valgt til El signere protokollen.

1.3 Registrering av frammgtte
Det var 9 seksjoner og 0 fullmakter representert. Totalt 9 stemmeberettigede.

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Z\rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste 3r.

3. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 45 000. Styret foretar selv den interne fordelingen.

Sandnes, 05.05.2025

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2025 - Sameiet Bronsekarveien Side 1/1
36-42.
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Protokoll ekstraordinzert mgte for Sameiet Bronsekarveien 36-42

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Annette Munkejord (sign.) 22.05.2025
Protokollvitne Arild Aarrestad (sign.) 22.05.2025
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Innkalling til ekstraordinzert drsmgte

Styret innkaller til ekstraordinzert &rsmgte | Sameiet Bronsekarveien 36-42.

Innkallingen inneholder informasjon om de sakene som skal behandles p8 det
ekstraordinzere drsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende 3ret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i det ekstraordinaere arsmgtet med forslags-, tale-,
og stemmerett. For boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et
annet medlem av seksjonseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Side1av5
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Torsdag 26.06.2025, kil. 18:00

Den store lekeplassen utenfor 40/42 (hvis det regner, blir mgtet i garasjen)

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av frammgtte
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Valg
2.1 Valg av leder for 2 8r
2.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r

2.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

Stemmerett har sameiere eller personer med fullmakt.

Styret
Sameiet Bronsekarveien 36-42
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2.

Valg

2.1 Valg av leder for 2 ar

Forslag til vedtak: Adne Auestad Svendsen velges som styreleder for 2 ar.

2.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Forslag til vedtak: Arild Aarrestad og Jan Kartfjord velges som styremedlemmer
for 2 &r.

2.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Forslag til vedtak: Annette Munkejord og Guro Elise Lunde velges som
varamedlemmer for 1 3r.

Side3av5h
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . o
SaAMEI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmgte i Sameiet Bronsekarveien 36-42 torsdag 26.06.2025 kl. 18:00 -
Den store lekeplassen utenfor 40/42 (hvis det regner, blir mgtet i garasjen).

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Annette Munkejord ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Hanne Brit Hetland ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av frammgtte
Vedtak:

Det var 13 seksjoner og 1 godkjente fullmakter representert. Totalt 14
stemmeberettigede.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Valg

2.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Adne Auestad Svendsen velges som styreleder for 2 &r.

2.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Arild Aarrestad og Jan Kartfjord velges som styremedlemmer for 2 &r.

2.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Annette Munkejord og Guro Elise Lunde velges som varamedlemmer for 1 r.

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2025 - Sameiet Bronsekarveien Side 1/2
36-42.
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Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Adne Auestad Svendsen - valgt for 2 8r i 2025
Styremedlem: Arild Aarrestad - valgt for 2 8r i 2025
Styremedlem: Jan Kartfjord - valgt for 2 8r i 2025
Varamedlem: Annette Munkejord - valgt for 1 dr i 2025
Varamedlem: Guro Elise Lunde - valgt for 1 &r i 2025

Sandnes, 26.06.2025

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2025 - Sameiet Bronsekarveien Side 2/2
36-42.
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Protokoll ekstraordinzert mgte for Sameiet Bronsekarveien 36-42

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Annette Munkejord (sign.) 30.06.2025
Protokollvitne Hanne Brit Hetland (sign.) 30.06.2025
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Nabolagsprofil

Bronsekarveien 40B - Nabolaget Austratt/Hovemarka - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Segrbegeilen 4 min A
Linje 24, 25, X40 0.4 km
® Ganddal stasjon 19 min #
Linje L5 1.6 km
X Stavanger Sola 20 min &
@ Stavanger stasjon 20 min &
Linje F5, LS 17.9 km
Skoler
Serbg skole (1-7 kl.) 10 min #
577 elever, 42 klasser 0.8 km
Sandnes friskole (1-10 kl.) 20 min %
171 elever, 15 klasser 1.7 km
Sandved skole (1-7 kl.) 22 min %
717 elever, 45 klasser 1.9km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
417 elever, 34 klasser 0.9 km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min &
399 elever, 26 klasser 1.8 km
Gand videregdende skole 6 min &
1025 elever, 64 klasser 2.4 km
Vagen videregaende skole 8 min &
832 elever, 40 klasser 3.1 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
Bra 70/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling

20.2 %
16.2 %
14.5%

38.9%

25.6 %
21.9%

B 212%

58%
7.5%
72%

39.7%
38.9%

183 %

2
~N
<
-

9.7 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Austratt/Hovemarka 1636 693
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Serbg barnehage Nord (1-5 ar) 5min %
86 barn 0.4 km
Kreativ barnehage Hove (1-6 ar) 7 min %
89 barn 0.6 km
Serbg barnehage (1-5 ar) 8 min %
96 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Lundehaugen 6 min %
PostNord 0.5km
Rema 1000 Hove39 10 min %
Spndagsépent 0.8 km

221



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Bruelandsenteret 6 min &

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

@ Vitusapotek Ganddal 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

.

B 39% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 13%13-154ar

o Stgynivaet
10% 16-18 ar

< Lite stgyniva 82/100

? Gateparkering
@ Letts1/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Sorbohallen 10 min 4 —
Aktivitetshall 0.8 km T —
Par u. barn
@ Lunde-skeifeltet ballpkke 10 min 4 ——
Ballspil 0.8 km —
& Synergi Treningssenter 10 min % ﬂm. barn
I
& Ganddal Terapi & Trening 10 min 4 e
Enslig u. barn
. ________________________________________________________________|
e
Flerfamilier

B 33% enebolig
B 32% rekkehus
B 20% blokk 0% 43%

15% annet

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bronsekarveien 408, HO103 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4320 SANDNES Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Telefon: 450 07 761
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



