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Lettstelt hjorneleilighet i
et trivelig boligomrade
pa Kvernaland

-«

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & kunne presentere Theodor
Dahls veg 31 for salg.

Leiligheten har en flott beliggenhet i et rolig og trivelig boligomrade pa
Kvernaland. Gjennomgaende god standard med en romslig

Eiendomsmegler MNEF
Andreas Rage

Mobil 93494115
E-post  andreas.rage@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

planlgsning.

Innhold:

Entré/gang, bad/vaskerom, bod/teknisk rom, 2 soverom, bod og stue/

kjgkken.
Parkering i felles carportanlegg og tilhgrende utv. sportsbod.

Verdt & legge merke til:

- Parkett pa gulv og lysmalte veggflater

- Store og gode vindusflater som slipper inn mye naturlig lys
- Hjgrneleilighet

- God plass til bade sittegruppe og spisebord

Prisant.: Kr'3 190 000;- - Innholdsrikt kjgkken med god skap-, skuffe-, og benkeplass
Omkostn.: Kr81100;- - Romslig og god stgrrelse pa bad med fliser pa gulv og vegg i
Total ink omk.: Kr 3271 100,- dusjsonen
Felleskostn.: Kr 2 309 - Stor innglasset s@r-/vestvendt balkong
Selger: Torill Stangeland - Innvendig bod
_ _ - Attraktiv og sentrumsneer beliggenhet
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2006
BRA-i/BRA Total 80/85 kvm
Tomtstr.: 2062.7 m?
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 28, bnr. 695
Snr. 1
Oppdragsnr.: 1403240444
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 80 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 85 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal

1. etasje

BRA-i: 80 m2 Entre/gang, bad/vaskerom, bod/teknisk rom, 2 soverom, kontor og stue/
spisestue/kjgkken.

BRA-e: 5 m? Utvendig bod

TBA
15 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke
framlagt godkjente byggetegninger, mindre arealavvik kan forkomme.

Innglasset platting av betong heller - 15 m2 - TBA

Utvendig bod - 5 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal) (areal oppmalt av selgers
representant)

Ikke naermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

Carport i rekke utgjer ca 13 m2, ikke naermere kommentert eller beskrevet i rapport.

Tomtetype
Felles eiet

Tomtestgrrelse
2062.7 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet.
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Tomten er pent opparbeidet med asfaltert parkeringsomrade som er omrisset av
steiner og en sti av beleggningsstein som fgrer inn til trappeoppgang/heis og til et lunt
uteomrade. Fremsiden kan skilte med en velstelt plen og en kombinasjon av hekk,
steingard og ulik trebeplantning.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et sentralt boligomrade pa Kvernaland.

Pa Kvernaland er det flotte turomrader rundt Stemmen, i Kalbergskogen pa Orstad og
rundt Frgylandsvatnet.

Skole- og barnehagetilbud er ogsa i gangavstand fra leiligheten; Kvernaland barnehage,
Frgyland barnehage, Frgyland skule og Frgyland ungdomsskule.

For den aktive familie er det et bredt utvalg av sport- og fritidstilbud i gangavstand til
idrettsanleggene pa bade Frgyland og Orstad, bade fotball, handball, innebandy, samt
mulighet for BMX-sykling.

Butikker, legekontor, bensinstasjon, helsestasjon, frisgrer, idrettsanlegg og pub er &
finne pa Kvernaland.
Kollektivtransport: Buss og naermeste jernbanestasjon er @ksnevadporten.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse.

Leiligheten er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra takstrapport:

Leilighetsbygg som er oppfgrt med ringmur/plate i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende trepaneler og
sementplater.

Etasjeskillet i betong.
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Flatt tak tre som er tekket med papp.
Takrenner/nedlgp i aluminium.
Vinduer og dgrer med isolerglass.

Leiligheten fremstar i normal stand iht. alder.
Registrerte anmerkninger er hovedsakelig tilknyttet teknisk levetid, konstruksjon, og
normal bruks slitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i
rapporten, er opplysninger som er gitt av selgers representant.

Se vedlagte tilstandsrapport fra Duo Takst AS datert 12.02.2025 av Kare Vatland for
teknisk beskrivelse av eiendommen. Interessenter ma sette seg inn i denne fgr bud
inngis.

Innhold
Leiligheten ligger i 1. etasje og har giennomgaende god standard med parkett pa gulv
og fliser pa bad. Lysmalte vegger/himlinger.

Entré/gang med plass til & henge fra seg yttertgy og sko.

Bad/vaskerom med fliser pa gulv, sokkel flis og malt strier pa vegg, med flis pa vegg i
dusjnisjen. Badet har toalett, dusjnisje, servant i innredning, vannuttak for vaskemaskin
og bereder. Varmekabler i gulv.

Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng, garderobeskap, nattbord og andre
hyllelgsninger. Soverom nr. 2. kan fungere som et gjesterom, men dette vil ogsa passe
perfekt som et kontor eller som et rom for de minste, alt etter behov.

Apen stue-/kjgkkenlgsning med god plass til spisebord og sofagruppe med tilhgrende
bord og tv-seksjon. Stuen har store vindusflater som gir en fin romfglelse.
Kjgkkeninnredning med mgrk profilerte fronter og gra laminert benkeplate. Kjgkkenet
er har god skap-, skuffe-, og benkeplass. Kjgkkenet fremstar som sveert praktisk og
plassbesparende, dpent ut mot stuen. Dette skaper en enkel, sosial sfaere der du aldri
er langt unna gjestene dine.

Utgang til sgr-vestvendt, innglasset balkong.

Det er ogsa en bod i gangen, samt teknisk rom i leiligheten.
Parkering i felles carportanlegg med tilhgrende bod.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.
Det er registrert totalt 8 stk. TG2 og 0 stk. TG3.

BYGNINGSDELER MED TG2:

BALKONG, TERRASSE, PLATTING

Oppsummering

Noe retningsavvik i platting av betongheller, dette skyldes sig i underlaget, ingen
umiddelbar behov for tiltak.

Ingen registrerte merknader forgvrig utover normal brukslitasje.

VINDUER OG D@RER

Oppsummering

Vinduer og dgrer fra byggearet, normal slitasje i pakninger og beslag, noe slitte
overflater mot sgr/vest.

Merknader:

- Stedvis iring i beslag, paregnelig normalt.

Normal tid fgr utskifting av stuevinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befarings dagen, forbehold om dette da
synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak
Overflatebehandlinger ma paregnes. Normalt sett underlagt sameiets ansvarsomrade.
Justeringer/smgring beslag/hengsler/handtak anbefales.

VANNLEDNINGER

Oppsummering

Vannrgr fra antatt byggear, ingen spesielle merknader utover

Merknader:

Stedvis iring pa kobberrgr.

Iring pa kobberrgr, rustdannelser i bunn av fordeler skap vann, skyldes trolig
kondensering.

Ingen registrerte lekkasjer.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg
gjennomfgringer.
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Anbefalte tiltak
Isolere rgr i fordeler skap for vann for & hindre kondensering.

ELEKTRISK

Oppsummering

Elektriske anlegget fra antatt byggearet, ingen registrert merknader.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa anlegget
(samsvarserklzering). Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver
tid pa eier av bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak
El-anlegg uten dokumentasjon, det anbefales el-kontroll av en kvalifisert elektro faglig
person i forbindelse med eierskifte.

VENTILASJON

Oppsummering

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler bgr renses med jevne mellomrom for at
avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Noe mindre iring registrert i aggregat, skyldes kondensering, ingen registrert
folgeskade.

Ingen utilstrekkelig luftutveksling registrert i leilighet pa befaringsdagen.
Ventilasjons aggregatet har en forventet levetid pa ca 25 ar. Med bakgrunn i alder er
det gkende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak
Service pa ventilasjonsanlegget anbefales.

VATROM: BAD/VASKEROM

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
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-Noe vannansamling omliggende sluk i dusj ved spyling. Funksjon ivaretatt, ingen
umiddelbar behov for tiltak.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr maling av glassfibervev, malt er 8 - 16 ar.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke synlig tettesjikt rundt avlgpsrer i vegg til servant.

Membran er ikke synlig fert under klemring i sluk, ved feilmontering kan lekkasjer

opppsta.
Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lasningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lokal utbedring ma vurderes.

Neermere kontroll av slutning membran/klemring i sluk.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr i normal stand iht. alder.

Toalett montert neer vegg ift. dagens standard.

Innbo og Igsgre

Losore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pa kjokken medfglger i handelen. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Leiligheten er tilknyttet fellesavtale med Altibox Lyse som leverandgr av internett og

TV.

Parkering
Parkering i felles carportanlegg.

Sameiet har opprettet 2 parkeringsplasser til venstre for carportene, som Sameiet leier
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ut til beboere i blokka. Parkeringsplassene er ikke tilknyttet noen seksjon. Sgknad om
plass sendes til styret. Leieprisen blir regulert arlig. | tillegg er det 6 gjesteparkeringer.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
7970740

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten. Plantegningene vedlagt i denne
salgsoppgaven er ment som illustrasjon og kan avvike fra de faktiske forhold.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Hovedsakelig elektrisk.

Balansert ventilsjon.

Er det rom uten fastmonterte varmekilder pa visning medfglger det heller ikke i
handelen.
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Energikarakter / Energifarge
D / Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3190 000

Kommunale avgifter
Kr13 661

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr for 2024 utgjer totalt kr. 13 661,- belgpet er fordelt pa to
terminer. | dette inngar bl.a. avgift for vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det er
montert vannmaler i boligen.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendommer i Time kommune betaler arsavgift for vann og kloakk etter forbruk.

Formuesverdi primaer
Kr 842 907

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3371629

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Theodor Dahls veg 31
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og «kkommunale avgifter»,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
85/1053

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet: Forsikring av bygningen, dugnad,
forretningsfgrerhonorar, strem fellesomrader, tv/internett fiberaksess, styrehonorar,
uteomrade, heis og diverse vedlikehold/drift, m.m.

Kostnadene er fordelt som fglger:

Felleskostnader: kr 2 210,-

Fiberaksess: kr 99,-

Felleskostnadene er opplyst av forretningsfgrer og det informeres om gkning av
felleskostnader til kr 2 427,- fra 01.07.2025. Sameiet star fritt til & fremforhandle andre
avtaler og drift av sameiet til enhver tid. Felleskostnadene kan justeres i forhold til
sameiets faktiske utgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 309

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Skudeberghagen

Organisasjonsnummer
890102662

Om sameiet
Sameiets navn er Skudeberghagen sameie og bestar av 12 boligseksjoner.
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Eiendommen gnr. 28 bnr. 695 i Time kommune ligger i sameie mellom eierne av
eierseksjonene som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i. Sameiets formal er &
administrere og sikre eiernes felles interesser, i overensstemmelse med gjeldene lover
og vedtekter.

Bate boligbyggelag er sameiets forretningsfgrer.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & ha kjeeledyr i sameiet. Men bruker av seksjonen kan holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige eierne
av eiendommen jfr Lov om eierseksjoner § 28.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Alle sameierne ma veaere med pa dugnad, men kan sgke om fritak og heller betale seg
ut, hvis det er gode grunner til det.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 695, seksjonsnummer 1 i Time kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1121/28/695/1:
14.07.2006 - Dokumentnr: 339092 - Erklaering/avtale
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Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:28 Bnr:609
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.2006 - Dokumentnr: 346347 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Time Kommune

Org.nr: 859 223 672

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

20.07.2006 - Dokumentnr: 346347 - Bestemmelse om gjerde

20.07.2006 - Dokumentnr: 346347 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

07.12.2005 - Dokumentnr: 190059 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 85/1053

13.07.2006 - Dokumentnr: 334692 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1121 Gnr:28 Bnr:234

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 08.02.2007.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.02.2007.

Vei, vann og avlgp
Offentlig. Kopi av tinglyste avtaler vil bli utlevert ved henvendelse til megler.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal og friomrade.
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Gjeldende reguleringsplan er Plan 0114.00 Skudberghagen, vedtatt 16.12.1990.
Nordsiden av eiendomen ved grensa blir bergrt av plan 0048.00. Vedtatt 07.10.1976.
Ifglge informasjon fra kommunen er det kommuneplan for Time Kommune - Trygg og
framtidsretta for perioden 2018-2030 som ogsa er gjeldende for eiendommen.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 100 (Omkostninger totalt)
92 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
94 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3271 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3282 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3284 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp

Kr 81 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-, oppgjershonorar kr 5 900,- og markedsfgringspakke kr
17 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket
alle sine kostnader i forbindelse med salgsoppdraget. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig
Andreas Rage
Eiendomsmegler MNEF
andreas.rage@aktiv.no
TIf: 93494115

Ansvarlig megler
Andreas Rage
Eiendomsmegler MNEF
andreas.rage@aktiv.no
TIf: 93494115

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
13.02.2025
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Plantegningen Er En Ikke M3ibar Ilustrasjon Og Avvik Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen inn!

\

Entré/gang, bad/vaskerom, bod/teknisk rom, 2 soverom, bod og stue/kjgkken.
Parkering i felles carportanlegg og tilhgrende utv. sportsbod.
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Store og gode vindusflater som slipper inn mye naturlig lys.

Parkett pa gulv og lysmalte veggflater.
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Apen stue-/kjgkkenlgsning .

Utgang til sgr-vestvendt, innglasset balkong.
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Praktisk og plassbesparende kjgkken, dpent ut mot stuen.

pepm——— -

Kjgkkenet er har god skap-, skuffe-, og benkeplass.
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Hovedsoverommet.

LN

Plass til dobbeltseng, garderobeskap, nattbord og andre hyllelgsninger.
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Soverom nr. 2.

e

Kan fungere som et gjesterom, men dette vil ogsa passe perfekt som et kontor eller som et rom for de minste, alt etter
behov.
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Innvendig bod.
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Bad/vaskerom.

fliser pa gulv, sokkel flis og malt strier pa vegg, med flis pa vegg i dusjnisjen. Badet har toalett, dusjnisje, servant i innredning,
vannuttak for vaskemaskin og bereder. Varmekabler i gulv.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403240444

Selger 1 navn

Heidi Stangeland

Theodor Dahls veg 31

Poststed
KVERNALAND 4355

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Tori|l Stangeland

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: HS 1

Document reference: 1403240444
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Bod er nymalt. Nye fuger i dusj

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HS
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Theodor Dahls veg 31
4355 KVERNALAND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeéar: 2006
BRA: 85 m?

BRA-i: 80 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 28 BNR: 695 SNR: 1

TG-3
8 n

Kére Vatland KV@DUOTAKST.NO Theodor Dahls veg 31
Duo Takst AS 902 97 450 4355 Kvernaland




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27346

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Noe retningsavvik i platting av betongheller, dette skyldes sig i underlaget, ingen umiddelbar behov for
tiltak.

Ingen registrerte merknader forgvrig utover normal brukslitasje.

Oppsummering

Vinduer og derer fra byggeéret, normal slitasje i pakninger og beslag, noe slitte overflater mot ser/vest.
Merknader:

- Stedvis iring i beslag, paregnelig normalt.

Normal tid fer utskifting av stuevinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befarings dagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil
kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes. Normalt sett underlagt sameiets ansvarsomrade.
Justeringer/smering beslag/hengsler/nandtak anbefales.

Oppsummering

Vannrer fra antatt byggeadr, ingen spesielle merknader utover

Merknader:

Steduvis iring pa kobberrer.

Iring p& kobberrar, rustdannelser i bunn av fordeler skap vann, skyldes trolig kondensering.
Ingen registrerte lekkasjer.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.

Anbefalte tiltak

Isolere rer i fordeler skap for vann for & hindre kondensering.
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Elektrisk Oppsummering

Elektriske anlegget fra antatt byggeéret, ingen registrert merknader.
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

El-anlegg uten dokumentasjon, det anbefales el-kontroll av en kvalifisert elektro faglig person i forbindelse
med eierskifte.

Ventilasjon Oppsummering
Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten
(ca hvert 5 ar).
Noe mindre iring registrert i aggregat, skyldes kondensering, ingen registrert felgeskade.
Ingen utilstrekkelig luftutveksling registrert i leilighet p& befaringsdagen.

Ventilasjons aggregatet har en forventet levetid pa ca 25 ar. Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for
feil som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak

Service pa ventilasjonsanlegget anbefales.

Vatrom: Bad/vaskerom Oppsummering av overflater
Overflater fremstar i normal stand iht. alder.
Merknader:

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
-Noe vannansamling omliggende sluk i dusj ved spyling. Funksjon ivaretatt, ingen umiddelbar behov for
tiltak.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fer maling av glassfibervev, malt er 8 - 16 ar.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke synlig tettesjikt rundt aviepsrer i vegg til servant.

Membran er ikke synlig fert under klemring i sluk, ved feilmontering kan lekkasjer opppsta.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma
vurderes.

Neermere kontroll av slutning membran/klemring i sluk.
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& Supertakst

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr i normal stand iht. alder.
Toalett montert neer vegg ift. dagens standard.

Theodor Dahls veg 31, 4355 Kvernaland
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
7.2.2025 12.2.2025

Hjemmelshavere

Navn: Torill Stangeland Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Heidi Stangeland

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450 1 17
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTAS
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland /

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jseren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og naerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendingslova, eksempelvis garasjer, tilleggsbygg, innvendig derer
etc, blir kommentert, men ikke vurdert med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet pa meabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet p& mebler/inventar/tepper etc. som stér i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Noe begrenset tilkomst i bod/teknisk rom.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Theodor Dahls veg 31, 4355 Kvernaland
Kommunenr: 121 Gérdsnr: 28 Bruksnr: 695 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:
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Byggear: 2006 - |ht. eiendomsverdi
Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighetsbygg som er oppfert med ringmur/plate i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende trepaneler og sementplater.
Etasjeskillet i betong.

Flatt tak tre som er tekket med papp.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og derer med isolerglass.

Leiligheten fremstar i normal stand inht. alder.
Registrerte anmerkninger er hovedsakelig tilknyttet teknisk levetid, konstruksjon, og normal bruks slitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selgers representant.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 85 80 B 0 0
Totalt m?2 85 80 5 (0] (o]
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
. Entre/gang, bad/vaskerom, 2 soverom, kontor og Bod/teknisk rom. - BRA-e
1. etasje 80 78 2 i .
stue/spisestue/kjokken. - BRA-e (eksternt bruksareal) (eksternt bruksareal)
Totalt m?2 80 78 2

Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger, mindre arealavvik kan
forkomme.

Innglasset platting av betong heller - 156 m2 - TBA

Utvendig bod - 5 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal) (areal oppmalt av selgers representant)
Ikke neermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

Carport i rekke utgjer ca 13 m2, ikke neermere kommentert eller beskrevet i rapport.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Platting
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Noe retningsavvik i platting av betongheller, dette skyldes sig i underlaget, ingen umiddelbar behov
for tiltak.
Ingen registrerte merknader foravrig utover normal brukslitasje.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer fra byggearet, normal slitasje i pakninger og beslag, noe slitte overflater mot
sor/vest.

Merknader:

- Stedvis iring i beslag, paregnelig normalt.

Normal tid fer utskifting av stuevinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 4r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befarings dagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.
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6.3 Kjakken

6.4 Lovlighet

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes. Normalt sett underlagt sameiets ansvarsomrade.
Justeringer/smaring beslag/hengsler/h&ndtak anbefales.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med maerk profilerte fronter og gra laminert benkeplate.
Innredning fremstéar i god stand iht. alder, stedvis noe bruksmerker i overflater.

Merknad:

-Stedvis vannmerker i parkett omliggende innredning, ingen registrert fukt ved overflatemaling.
-Manglende damptetting under benkeplate ved oppvaskmaskin.

-Paregnelig med mindre justering av enkelte fronter.

Generell info:

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.
Lys i avtrekksvifte virket ikke pd befaringsdagen.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Vindu pa ett soverom tilfredsstiller ikke krav til remning, overordnet krav tilfredsstilt via ytterderer.
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6.5 Avlgpsrar

6.6 Vannledninger

& Supertakst

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avilgpsrer Plast, Stopejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrar

Bygningens avlgpsrer fra byggedret, ingen spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.
Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Normal levetid p& avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Type anlegg Kobber, Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Theodor Dahls veg 31, 4355 Kvernaland 12 av 19
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Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer fra antatt byggedr, ingen spesielle merknader utover

Merknader:

Stedvis iring pa kobberrer.

Iring p& kobberrar, rustdannelser i bunn av fordeler skap vann, skyldes trolig kondensering.
Ingen registrerte lekkasjer.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Isolere rer i fordeler skap for vann for & hindre kondensering.

6.7 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ny maler montert i 2024.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektriske anlegget fra antatt byggearet, ingen registrert merknader.
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pé alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

El-anlegg uten dokumentasjon, det anbefales el-kontroll av en kvalifisert elektro faglig person i
forbindelse med eierskifte.

6.8 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad/vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2006

Sterrelse

200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
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Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder fra byggeéret, ingen spesielle merknader registrert.
Berederen naermere seg 20 &r og har usikker rest levetid.
Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten

(ca hvert 5 ér).

Noe mindre iring registrert i aggregat, skyldes kondensering, ingen registrert felgeskade.

Ingen utilstrekkelig luftutveksling registrert i leilighet pa befaringsdagen.

Ventilasjons aggregatet har en forventet levetid pa ca 25 ar. Med bakgrunn i alder er det skende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Service pa ventilasjonsanlegget anbefales.

610 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv, sokkel flis og malt strier pa vegg, med flis p& vegg i dusjnisjen.

Utstyr: Dusjnisje, toalett, servant i innredning, vannuttak for vaskemaskin og bereder.
Mekanisk avtrekk.

Varmekabler i gulv.

Ca 13 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist i dusjnisjen.

Ca 14 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist hjelpesluk.

Ca 21 mm dertersel, synlig oppbrett av membran i ved derlist.

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot

vatsone uten & pavise avvik.
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& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vegg overflater oppmalt, og fuger i overgang gulv/vegg i dusj utfert i 2025.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar i normal stand int. alder.
Merknader:
-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Ja

Ja

Nei

Ja

Nei

TG-2

-Noe vannansamling omliggende sluk i dusj ved spyling. Funksjon ivaretatt, ingen umiddelbar

behov for tiltak.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Normal tid fer maling av glassfibervev, malt er 8 - 16 &r.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke synlig tettesjikt rundt avlepsrer i vegg til servant.

Membran er ikke synlig fert under klemring i sluk, ved feilmontering kan lekkasjer opppsta.

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Theodor Dahls veg 31, 4355 Kvernaland

Nei

Plast

Ja

Ja

TG-2
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Lasningen/utfarelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.
Naermere kontroll av slutning membran/klemring i sluk.
Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Utstyr: Dusjnisje, toalett, servant i innredning, vannuttak for vaskemaskin og bereder.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Saniteerutstyr i normal stand iht. alder.
Toalett montert nzer vegg ift. dagens standard.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn til fukt i

konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

611 Qvrig: Etasjeskillet/overflater generelt
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Beskrivelse

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv pa grunn og enkelte riss/sprekker
skyldes normalt noe bevegelse og svinnriss i betongen.

Merknader:

-Stedvis noe brukslitasje, og falming av parkett, paregnelig normailt iht. alder.

-Stedvis gliper i overgang toppdekke/gulvlist, dette skyldes krymp/svinn i betongplate ved
oppfering. Ingen umiddelbar behov for tiltak.

-Sprekk og synlige gips hjerner i halvwvegg omliggende innredning pa kjgkken.

-Eier opplyser at overgang vegg/tak nylig har blitt fuget.

Ved enkel nivellering registreres det ca 8 mm avvik pa total planhet i stue.
Ved enkel nivellering registreres det ca 6 mm avvik pa total planhet p& soverom sideliggende stue.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

612 Gvrig: Innvendig derer

Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett utferelse.
Normal slitasje i overflater og laskasser.
Merknader:

-Mindre svelling i bunn av derblad til vatrom.
-Avskalling i list/karm pa soverom ved entre.

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

A

A
K,

Adresse Theodor Dahls veg 31
Postnummer 4355 >
b3
©
Sted KVERNALAND E »
=
[}
Kommunenavn Time iT B
Gard 28 -
ardsnummer 5
X
Bruksnummer 695 ©
¢ D ﬂ
Seksjonsnummer 1 k=)
s D
Andelsnummer = I.I=J
.
Festenummer — =
)
=
5]
Bygningsnummer 23023792 k=)
@
c
5]
Bruksenhetsnummer HO0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-72280 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 28.01.2025

S enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 5 205 kWh pr. ar

5 205 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Fasade mot st

75501
Boligblokk Skudeberghagen
Fasade mot ser

" KleppHus AS
Snekkerveien 10
4321 Sandnes

Byggemelding

131204
1200

Fasade mot sor og ost S
K . Layout75501 Ado02
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Fasade mot vest

Fasade mot nord

75501
Boligblokk Skudeberghagen

KleppHus AS
Snekkerveien 10
4321 Sandnes
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TIME KOMMUNE Dato: 08.02.2007

PLAN OG FORVALTNING Arkivi g_r:j;zs:ws.
Vir ref (ArkivsakiD.):  05/283-24
Saksbehandlar JournalpostiD.: 07/2462

Ragnvald Froyland, c-post: ragnvald froyland@time kommun.no

Klepp Hus AS
Snekkerveien 10

4321 SANDNES

Gnr. 28 bor. 695 Theodor Dahls veg 31, Kvernaland. KleppHus AS:
Ferdigattest.

Vi viser til Dykkar oppmoding om ferdigattest som vart motteken den3.2.2007 og til godkjent
byggelayve 1 sak 113/05 datert 1.3.2006.

Det vert gitt ferdigattest for bustadblokk pa gnr. 28 bnr. 695, Theodor Dahls veg 31,
Kvernaland. jf § 99 nr 1i plan- og bygningslova.

KleppHus AS som ansvarleg sekjar har innsendt kontrolldokumentasjon fra alle
kontrollansvarlege feretak for utfering. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at
kontroll er utfort med tilfredstillande resultat, slik vilkéra er sette for leyve og krav i samsvar
med plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre feremél enn det loyvet gjeld.
Bruksendring krev serskild leyve, jf § 93 i plan- og bygningslova.

For ridmannen i Time

L

land
Seksjonsleiar saksbehandlar
Kopi til:
Brannvesenet 1 Ser Rogaland IKS Jerveien 107 4018 SANDNES
Gateadresse/Internettadresse: Postadresse: Telefon radhuset: 51 77 60 00 Bankkonto: 321220 24422
Ame Garborgs veg 30, 4340 Bryne. Postboks 38 Telefon saksbehandlar: Bankkonto skatt: 785505 11214
hitp://www.time.kommune.no 4349 Bryne. Telefaks ridhuset: 51481500 Organisasjonsnr.: 859223 672



Time kommune

KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 28 Bnr: 695 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Theodor Dahls veg 31

4355 KVERNALAND
Annen info:

Malestokk
1:1000

L1

29.01.2025 10:07:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)
Flaggstang

Teiggrense ngyaktighet (14 -
30 cm)

Gjerde

Loddrett mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Sti

Takoverbygg
Garasje og uthus
Veg

Kanal og greft

Sport- og idrettsplass

]
©

o~

I8

AN

I R

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Mast

Teiggrensepunkt

Teiggrense ngyaktighet (31 -

200 cm)
Idrettsanlegg

Skjerm

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Trapp

Udefinerte bygg
Eiendom

Bru

Elv

Bebygd omrade

L

AN

P

~

LIRSS

Fylkesveg gatenavn.
Hekk
Trase

Teiggrense god ngyaktighet
(13 cm eller bedre)

Teiggrense darlig nayaktighet
(201 cm eller darligere)

Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

Sti pa bru
Byggetiltak

Bolig

Gang- og sykkelveg
Elvekant
Hoydekurve

Annet

29.01.2025 10:07:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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MOTTATT 20 Ju8 2004 Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING JAEREN AS
V/ANETTE UNDHEIM

JERNBANEGATA 5

4340 BRYNE

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1403240203 12.06.2024
Var referanse: 3507787/24248459

Bestilling: C3 2024-06-12 50

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
190059 200 7.12.2005 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kanr. Gor. Bnr. Fnr. Snr.
1121 TIME 28 695 0 0

¥ Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/190059/200
Uthentet 2024-06-12 09:28

[_eturneres efter [mglysmg nl

D\/\’B Aop ﬁ’(c HA(;IA« AS

Side 1 av 10

Begjaering om oppdeling i
eierseksj oner/reseksiansring

sHe H51S 0S/ 2108 | ©
Q, \O \(,S 9, / 2 "_“/ (sﬁ.—ykdets lkkepasBéI)CL T,

a0 shrmones 1200 R [
| -7 DES. 2005
— , os/1318s ‘. E
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i gru nboJken ;2
1. Eiendommen “5/61S L= STATENOD RARTVERK

E"S'PGE&";_IL [Gnr  Loeet@nr————}Festenr——]-Bnr o
28 695

Kommunenr | Kommunens navn PLFG

/) Time

2. Hjemmelshaver(e)

Fudsetsnﬂorg nr (11/9 siffer) 2 ~[Nawn

Mﬂ’ Vg /y ﬁ"j?/’af, /526(,’@1 sl lde/elz-@m i

e | | i
| [ L

| | | L
3. Begjeering
Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste.
S| For- | Brok ]T' S.-| For- | Brok !T‘" S.-| For- |  Brok !T]l- S| For- | Brok IW' S.-| For- | Brok IT‘l'
nr [mal 9| (telter) s :ﬁfm nr |mal 4| (telter) s aerggf{, nr |mal | (telter)s a?ggfg} nr |mal 9| (teller) 5 aergg\ss} nr |mal 9| eller)® :,eals,{,
B | XS B |2 25 37 49
2|& | 85 184 |a 26 a8 50

- Ll
3 g /‘fj % s 27 39 51
o8 |68 B |16 28 40 52
5 Ag 55 g 17 29 41 53
6|4 85 ] 18 30 42 54
7|2 4S5 |8 19 31 43 55
8 |4 68 |8 20 32 44 56
slZ | 73 B | 33 45 57
0|8 |5 B e 34 46 58
1|& |73 |8 |es 35 47 59
12| 4 &F A |24 36 48 60
Sum t F - = :
um tellere: /ﬂj Ja nevner. /ﬂf 5

4, Supplerende tekst 7

0BS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt pa hvilken

e fellesarealene endres.

Doknr: 190059 Tinglyst: 07.12 2005
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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.
M Kartverket 4, ontet 2024-06-12 09:28

5. Egenerkleering

Undesrtegnede erklaerer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

r__] seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) M seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

C) [ZI inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter .
d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

[:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningstoven

e) [X] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak elfer tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) [Zl areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid lil andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har .
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom .

h) [X hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [Z] det er fastsatt vedtekter (§ 28). ‘

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alie vedlegg skal vaere i Ad format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjasringen:

a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft .
P4 legningene er grensene for bruksenhetene. forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd). .
c) Liste med navn og adresse pa alle Ieiere av bolig i eiendommen. (Skat ikke folge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmeslshaver (§§ 7 og 12)/ Styrat (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved resaksjonering kreves samiykke fra ektglelie/registrart

/V W Lpeashiot |7 e s

)f 7% /’/4«-’64 AS
Mactoe, ) Jo-08 ,% Y UmakK
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
1:] Styret erklzerer at sameiematet har samtykket lil reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskritt

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

E Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

[Z Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr TBnr [Fnr Tsnr I

A% 95

‘r}rnC

kommune

Dato T Stempel og underskrift

Tenc

oL12.05

s

\

Noter:

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet forideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

gjelder bade bygning og grunn.

begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, ji § 30.
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

4) B=boligseksjon. N=naaringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tali i teller og nevner.

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav elt skal vaere pa tinglysingspapir.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

7) Det er bare reftsstifielser som skal ag kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-

8) Etler eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
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OVERSKJOTINGSFULLMAKT

Magne Auestad f. 11 08 64 som er hjemmelshaver til Gnr. 28 Bnr. 695 TheodorDahls vei
4355 Kverneland i Time kommune, gir med dette KleppHus AS foretaksnummer
984 230 958 en ugjenkallelig fullmakt til, uten ansvar for meg, & disponere over ovennevnte
eiendom, samt eventuelt andre eiendommer som senere blir skilt ut fra forannevnte
eiendommer.

Disposisjonsretten omfatter enhver befgyelse over eiendommene, sé som f.eks overskjgting,
pantsettelse, rett til & forestd inngivelse av forslag til reguleringsplan, bebyggelsesplan og
lignende til offentlige myndigheter, samt til & foresté seksjonering av eiendommen, herunder
inngi seksjoneringsbegjring, samt & kreve eventuell ytterligere
oppdeling/fradeling/sammenfgyning av eiendommene m.m.

Denne erklering kan tinglyses péa Gnr. 28 Bnr. 695
Denne erklering er gyldig i 5 &r fra dato v/ signatur.

. Kvemneland </ S5 2005

.5%};:,--»-;.(_ [oﬂ‘/’/( /

(/ Magne Auestad

Jeg / vi bekreffet at/ovennevnte personer er over 18 ar, og har vedkjent seg sine underskrifter
pa dette dokfiment/i mitt/vart n@rver.

feslimation 5 Lol frrhintt Ret kopl ‘7] /

Slgn.:

7

Var ref 304032-002\OLTO\OLTO\83743v1
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| Brenngysundregistrene FIRMAATTEST

Organisasjonsnummer: 984 230 958 2ksjeselskap
Stiftelsesdato: 15.02.2002 Registrert i Foretaksregisteret: 20.02.2002
Poretaksnavn: KLEPPHUS AS

Forretningsadresse: Snekkerveien 10
4321 SANDNES

Kommune : 1102 SANDNES
Land: Nozxge
Aksjekapital NOK: 1.000.000,00

Kapitalen er fullt inmbetalt

Daglig leder/ adm.direkter:
Oddgeir Bikeskog

Styre:
. Styrets leder:

Helge Johannessen
Skjalgs Gate 12 R
4044 HAFRSFJORD

Styremedlem:
Njal @sterhus
Cato @sterhus
Jon Arne Soltvedt
Leif Undheim
Kjell Inge Ree

Signatur:
Styrets leder alene.

Prokura:
Daglig leder alene.

Revisor:
Revisornummer 962 501 966 Statsautorisert revisor
KARL-ARNE SOLTVEIT
Tormerosev 8
4315 SANDNES

Vedtektsfestdt formAl:
Oppfering av bygninger i tre, samt hva det stdr i forbindelse med
dette, ele og utleie eiendommer samt delta i andre virksomheter.

Utskriftsdato 04.12.2004 Organisasjonsnr 984 230 958 Side 1 av 1
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DNB NOR

Time kommune

att: Gerd Karin Espedal
P.B 38

4349 Bryne

Var ref.: 70205059/D301 Dato: 10. oktober 2005

SAMTYKKE TIL SEKSJONERING AV EIENDOMMEN SKUDEBERG, GNR. 28, BNR. 695 I
TIME KOMMUNE

. Vi viser til DRBNOR Eiendoms uradighet i nevnte gnr og bnr og kan herved bekrefte samtykke tit
seksjonering av gnr 28 bnr 695 i Time kommune.

Med vennlig hilsen
for DnB NOR Meglerservice AS

(L e

Carina O. Petersen (tIf. 22 31 93 66)

Oppgjgrsmedarbeider
DnB NOR Meglerservice AS Postad 0021 Oslo Bespksad @vre Slattsgt. 3, Oslo
Telefon 81 50 05 90 faks DnB NOR Eiendom 22 31 89 72 Aktiv Eiendom 22 31 89 96/22 31 90 12 Prosjekt 22 31 80 70

Foretaksregisteret NO 979 462 433 MVA www.dnbnor.no
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Vedtekter for Sameiet Skudeberghagen

1.

Formal

Sameiets navn er Skudeberghagen sameie og bestar av 12 boligseksjoner.
Eiendommen gnr. 28 bnr. 695 i Time kommune ligger i sameie mellom eierne av
eierseksjonene som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i. Sameiets formal er &
administrere og sikre eiernes felles interesser, i overensstemmelse med gjeldene lover
og vedtekter. For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 11.05.21 fra 1. juli 2021.

Formal mellom sameierne

Den enkelte sameier rar som eier over sin seksjon og har en enerett til bruk av
brukerenhet. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte
brukerenheter, er a anse som fellesareal (kan fravikes jfr. § 25).

Kostnader med eiendommen som ikke nytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameierbrgken. Sameierbrgken er basert pa
seksjonenes innbyrdes areal. Den enkelte sameier skal holde brukerenheten forsvarlig
ved like, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne, jfr §32 i
lov om eierseksjoner.

Det er ikke tillatt a selge eller leie ut bod og/eller biloppstillingsplass i garasjeanlegg
til personer som ikke er seksjonseiere eller leietakere i sameiet. Den enkelte sameier
kan leie ut eller pa andre mater foreta rettslige disposisjoner over seksjonen jfr § 24 i
lov om eierseksjoner.

Sameiermgte

Sameiets gverste organ er sameiermgtet. Ordineert sameiermgte skal holdes hvert ar,
innen utgangen av juni maned. Det ordinzre sameiermgtet skal behandle arsregnskap,
styrets arsberetning, valg av styremedlemmer, samt for gvrig behandle saker som er
nevnt i innkallingen til mgtet. Valg av revisor og forretningsfgrer skjer i sameiermgtet.

Innkalling til ordineert sameiermgte skal meddeles skriftlig med minst to ukers frist.
Innkallelsen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Styret ma
pa forhand forelegge alle saker av betydelig, herunder spgrsmalet om utfgrsel av
arbeider som pafgrer som fellesskapet vesentlige utgifter.

Styret

Styret bestar av 3-4 medlemmer, hvorav 1 formann og 2-3 styremedlemmer. Formann,
samt 1 styremedlem velges for 2 ar. Bare fysiske personer kan velges som
styremedlemmer. Gjenvalg kan skje. Formannen og ett styremedlem i fellesskap
forplikter sameiets ved sin underskrift. Styret skal sgrge for at det fgres regnskap, og



de skal hvert ar utarbeide et budsjett for driften. Arsregnskapet skal hvert ir sendes
den enkelte sameier.

Driftsutgifter

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver art, sa som felles strgm, tekniske
anlegg, vedlikehold av fellesanlegg, honorar til forretningsfgrer, vask/renhold av
fellesarealer, gardens forsikringer etc. Det avsettes midler til vedlikehold av
fellesarealer/ytre vedlikehold. Pa budsjettet settes ogsa opp et passende belgp til
vedlikehold av eiendommen, og felles innretninger til 4 mgte enkelte ars sarlige store
vedlikeholdsutgifter. Styret utligner pa sameierne alle fellesutgifter vedrgrende drift av
eiendommen, og fordelingen skjer pa grunnlag av sameierbrgken. Pa grunnlag av et
arsbudsjett fastsetter styret manedlige a konto belgp som sameierne innbetaler
forskuddsvis til oppgitt betalingssted. De stipulerte belgp an av sameiestyret endres,
safremt de viser seg a vaere utilstrekkelige. De andre sameierne har panterett i
seksjonene for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet er
samsvarende mot folketrygdens grunnbelgp, slik denne er pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Ordensregler

Som husordensregler gjelder de regler som er utgitt av den lokale huseierforening med
de endringer som sameierne til enhver tid bestemmer. Sameierne er forpliktet til a rette
seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte overtredelser av reglene, betraktes
som vesentlig mislighold av sameierpliktene, se pkt. 7

Mislighold

Dersom sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
kreve seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens § 28

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse i medhold av
eierseksjonslovens § 39.

Fasade

Det er ikke tillatt & sette opp varmepumpe, parabolantenne eller lignende som
skjemmer fasaden Det er heller ikke tillatt a ta seg til rette pa fellesanlegget som f. eks
a bygge terrasse ut i plenen. Persienner, markiser og lignende ma sta i stil med bygget
og skal godkjennes av styret.

Kjzledyr

Det er ikke tillatt  ha kjeeledyr i sameiet. Men bruker av seksjonen kan holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
eierne av eiendommen jfr Lov om eierseksjoner § 28.
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10.Parkering
Vi har opprettet 2 parkeringsplasser til venstre for carportene, som Sameiet leier ut til
beboere i blokka. Parkeringsplassene er ikke tilknyttet noen seksjon. Sgknad om plass
sendes til styret. Leieprisen blir regulert arlig. I tillegg er det 6 gjesteparkeringer.

11.Dugnad.

Alle sameierne ma vere med pa dugnad, men kan sgke om fritak og heller betale seg
ut, hvis det er gode grunner til det.



Ordensregler for Skudeberghagen sameie.

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har sa@rlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til a begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vere ro i sameiet mellom klokken 23:00—06:00. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medferer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles
beboerne i tilstgtende boliger 1 god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraver, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i sameiet.

A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer i samrad med
forsikringsselskap/takstmann etc hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden,
skadeomfang og konsekvenser for bygget.

At terrassen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne. At det ikke plasseres
tunge badebasseng med en vekt som bygget ikke er dimensjonert for.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for a stanse en lekkasje.
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Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til a gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, trampoline, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa sameiet eiendom, inklusive
fellesarealene. Heisen rengjgres etter samme turnus som ut-trilling av
sgppeldunkene.

Seppeldunkene er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i
egne beholdere. Kartong skal kastes sa flatt som mulig. Glass og andre farlige
gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og
sykler kan imidlertid plasseres pa angitte plasser, f.eks ved sgppelboden eller egen
parkeringsplass 1 carporten.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

5. Kjgring og parkering

Dersom sameiet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass,
tar fgrst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa
gardsplasser, er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Kjeledyr

Det er forbudt a holde dyr i sameiet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
seksjonseier/beboer sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil
sgknaden bli innvilget, i trad med reglene i eierseksjonsloven.

Sgknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet
er a anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til sameiermgte.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til
samtaler i saken. Styret kan palegge paklaget om a fjerne dyret.



7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal sameiet sgrge for at
bygningens fellesomrader er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover
og forskrifter om forebygging av brann.

Rgykvarsler skal vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr
lukket. Rgykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar.
Rgykvarsleren ma testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at

det er lett tilgjengelig, gjerne 1 tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til
styret i sameiet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.
8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Skudeberghagen sameie, april 2022

Pa vegne av styret

Heidi Nordlien Thorsen

Styreleder
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Innkalling til arsmgtet 2024 for Skudeberghagen sameie

12. juni 2024 kL 19.00 hos Roy og Heidi

Torill Stangeland Christopher Andreassen Svein Harald Vigrestad
Lillian Johannesen Jens Storhaug Roy Thorsen

Cecilie Krogedal Anneth Svela Torild Thorsen

Katrine Hodne Liv Storhaug Ingunn Wenche Lassen

Saker til arsmgtet 2024:

SANESE I B

9.

Godkjenning av innkalling og saksliste.

Valg av referent og 2 representanter til & skrive under pa protokollen.
Arsberetning.

Regnskap og budsjett.

Fellesutgifter:

Styret foreslar en gkning pa 10% fra 1. juli 2024 pa grunn av utgifter til stell og
vedlikehold av uteomradet sommer og vinter.

Styrehonorar.

Styret foreslar en gkning av styrehonoraret pa 10%

Styreleder: fra kr 6000 til kr 6600.

@vrige styremedlemmer: fra kr 2000 til kr 2200.

Innkomne saker.

Valg av styremedlem.

Styret bestar nad av 3 medlemmer, etter Elses bortgang. Styret gnsker atvi er 4
stykker, slik at man ikke er sa sarbare ved fraveer.

Eventuelt.

Saker til arsmgtet ma vaere innlevert styret innen kl 19.00 den 5. juni 2024.

Pamelding til arsmatet innen kl 15.00 den 10.juni 2024. Ring eller send SMS til Heidi,
telefon 951 75 739.

Med vennlig hilsen

Heidi Nordlien Thorsen



Protokoll fra drsmete i sameiet Skudeberghagen, avholdt den 12.juni 2024.

TILSTEDE:

Ingunn Wenche Lassen Roy Thorsen

Christopher Andreassen Lillian Johansen

Kathrine Hodne Svein Harald Vigrestad Heidi Nordlien Thorsen
IKKE MOTT:

Torill Stangeland Anneth Svela

Cecilie Krogedal Representant for Else Storhaug.
Representant for Rannveig Horve Torild Thorsen

1. Godkjennelse av innkalling og saksliste.

Innkalling og sakslisten ble godkjent uten bemerkninger.
2. Referent og signering av protokoll.

Heidi N. Thorsen ble valgt til referent.

Protokoll signeres Ingunn Wenche Lassen og Svein Harald Vigrestad.
3. Arsberetning.

Gjennomgang av arsberetning v/Heidi. Ingen bemerkninger. .

4. Regnskap.
Arsregnskapet for 2023 ble sendt ut sammen med innkallingen.
Ingen kommentar til regnskapet.

5. Fellesutgifter.
Enighet om & gke felleskostnadene med 10% fra og med 1. juli 2024.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

6. Styrehonorar
Enighet om 4 eke styrehonorar med 10% for det kommende aret.
Styreleder: Honorar ekes fra kr 6000 til kr 6600
Qvrige styremedlemmer: Honorar ekes fra kr 2000 til kr 2200

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

7. Innkomne saker.
Det var ingen saker meldt inn til styret innen fristen.

8. Eventuelt

Altibox Fiberaksess: Avtalen loper frem til 27/10-2024, og ma deretter reforhandles.

Avtalen forlenges pa samme méte som tidligere.
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Det ble ogsi tatt opp at tak over robotklipper burde utbedres noe.
Seppel ser ut til 4 hope seg opp i seppelboden, dette ber fjernes/ryddes bort.
Styret kommer til 4 kjope en batteridrevet kantklipper.

Oppgradering av heisen til 4G for 4 sikre at heisalarmen fortsatt kommer til 4 fungere. Har fatt
tilbud fra TKS Helis.

9. Innkomne saker.
Det var ingen saker meldt inn til styret innen fristen.

10. Valg:
Styret har det siste dret bestatt av:
Heidi Nordlien Thorsen styreleder, ikke pé valg.

Cecilie Krogedal nestleder, ikke pa valg
Christopher Andreassen styremedlem, ikke pa valg.
Vara styremedlem pa valg.

Styret 2024/2025 bestar av:

Heidi Nordlien Thorsen styreleder

Cecilie Krogedal nestleder

Christopher Andreassen styremedlem

Svein Harald Vigrestad vara styremedlem,
Kvernaland, dato Kvernaland, dato

21 q'. L/D : LCLS‘;W\ Q&W*HW%W

Ingunn Wenche Lassen Svein Harald Vigrestad



ARSOPPGJOR 2023

Sameiet Skudeberghagen

Org.nr 890 102 662
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ARSREGNSKAPET 2023

Sameiet Skudeberghagen

Org.nr 890 102 662

Resultatregnskap
Balanse
Noter



Driftsinntekter og -kostn.

Driftsinntekter
Innbet. felleskost.
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Strgm - energi

TV og internett

Drift og vedlikehold
Annen driftskostnad
Forretningsfarerhonorar
Forsikring

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter og -kostn.
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av

Arsresultat

Sameiet Skudeberghagen

Resultatregnskap

Sameiet Skudeberghagen
Note Regnskap 2023 Resultat 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
312 554 291 684 277 524 0
6 894 5723 0 0
319 448 297 407 277 524 0
20872 19 113 21735 0
13 068 13 068 13 460 0
48 547 38715 107 560 0
34943 13 864 18 330 0
14 123 12704 13452 0
50 606 42777 47 055 0
182 159 140 242 221 592 0
137 289 157 166 55932 0
724 150 0 0
0 1520 1158 0
724 -1 370 -1 158 0
6 138 013 155 796 54 774 0
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EIENDELER
Omlgpsmidler
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd og kontanter

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Lan i Handelsbanken

Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Heidi Nordlien Thorsen

styreleder

Sameiet Skudeberghagen

Balanse

Sameiet Skudeberghagen
Note

Styret i Sameiet Skudeberghagen

Cecilie Krogedal
styremedlem

Regnskapsferer - PHM Forvaltning AS

2023 2022
-152 100
45683 41469
45 531 41 569
350 551 233215
350 551 233 215
396 082 274784
396 082 274784
392 025 254 012
392 025 254 012
17 820
17 820
4057 2952
4057 2952
4057 20772
396 082 274784
Christopher Andreassen

styremedlem

Sarmina Rasakumar




Note 1 Regnskapsprinsipper - sma foretak
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene

Note 2 Innbetalte felleskostnader

2023 2022
Innbetalte felleskostnader 291 510 271 404
TV 12 474 11 880
Parkering 8 570 8 400
Generell innbetaling 0 800
Sum felleskostnader 312 554 292 484
Note 3 Andre inntekter

2023 2022
Generell innbetaling 1800 0
EL-bil lading 5094 0
Sum felleskostnader 6 894 0
Note 4 Drift og vedlikehold

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygninger 27 750 2 250
Elektro 0 3162
Uteomradet 958 17 366
Heis 19 541 15938
Strging og bragyting 298 0
Sum drift og vedlikehold 48 547 38715
Note 5 Andre driftskostnader

2023 2022
Renhold 19 000 0
Andre driftskostnader 324 114
Brannalarm 9255 8 680
Dugnad 1279 550
Reparasjon og vedlikehold utstyr 398 0
kontorrekvisita 0 60
Porto og kopiering 0 206
kostnader ved arsmate / 1267 857
generalforsamling
Bankgebyrer, omkostninger o.I 3420 3 397

Sum driftskostnader 34943 13 864
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Note 6 Egenkapital

2023 2022
Opptjent egenkapital 01.01. 254 012 98 216
Arets resultat 138 013 155 796
Sum egenkapital pr. 31.12 392 025 254 012

Note 7 Disponible midler
Sameiets disponible midler er de gkonomiske midler som sameiet har til radighet, og
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2023 2022
Disponible midler pr. 01 01 271 832 147 435
Arets resultat 138 013 155 796
+ Opptak lan 0 0
- Avdrag lan 17 820 31399
Endring av disponible midler pr. 31.12 120 193 124 397
Disponible midler pr. 31.12 392 025 271 832
Omlgpsmidler 396 082 274 784
- kortsiktig gjeld 4 057 2952
Disponible midler pr. 31 12 392 025 271 832
Note 8 Langsiktig lan
Kreditor Handelsbanken
Sandnes
Lane nummer: 9688.72.12071
Lane type: Annuitet
Effektiv rente: 11,30%
Opprinnelig lanebelap 100 000
Innfrielsesdato 06.02.2023
2023 2022
Saldo lan 01.01. 17 820 49 219
Avdrag 17820 31399
Saldo lan 31.12 0 17 820

Lanet ble innfridd 06.02.2023.



Nabolagsprofil

Theodor Dahls veg 31 - Nabolaget Kvernaland sentrum - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Grensevegen 3min %
Linje 22, 53 0.2 km
@ (ksnavadporten stasjon 19 min #
Linje L5 1.4km
@ Stavanger stasjon 24 min &
Linje F5, L5 24.9 km
X Stavanger Sola 24 min &
Skoler
Frgyland skule (1-7 kl.) 18 min #
356 elever, 24 klasser 1.4 km
Frgyland ungdomsskule (8-10 kl.) 19 min %
171 elever, 14 klasser 1.4km
@ksnevad videregdende skole 6 min &
185 elever 4.2 km
Bryne vidaregaande skule 12 min &
720 elever, 26 klasser 8.9 km

«Fredelige naboer og veldig bra
turomrade i umiddelbar naerhet»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

15.1 %

17.7 %

14.5%
229 %
23.5%
21.2%

8%
83%
72%

39.2%
389 %

33.8%

20.2 %

1.4 %
18.3%

-

i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kvernaland sentrum 920 423
[l Kvernaland 8135 3292
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Adalen barnehage (1-5 ar) 2min A&
63 barn 0.2 km
Kvernaland barnehage (1-5 ar) 14 min %
106 barn 1.1 km
Orstad naturbarnehage (1-5 ér) 16 min %
65 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Kvernaland 5min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.4 km
Kiwi Kvernaland 5min &
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

? Gateparkering
@ Lett82/100

Sport

@ Theodor Dahls veg naermiljganlegg 0.1 km
Ballspill

@ Freyland stadion 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.3 km

& Jeeren SportMed 23 min %

& Synergi Treningssenter 10 min &

Boligmasse

B 54% enebolig

B 2% rekkehus

B 24% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Europris @ksnevad 18 min %
@ Apotek 1 Kverneland 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 22%13-15é&r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

|
1
1

Ensligm. barn

|

I

|

Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier

|

|

I

0% 43%

B Kvernaland sentrum
B Kvernaland

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 'heodor Dahls veg 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4355 KVERNALAND Saksbehandler: Andreas Rage
Telefon: 93494115
Oppdragsnummer: E-post: andreas.rage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



