Emmavegen 38, 7300 ORKANGER

Enebolig fra 2003 med svart
attraktiv beliggenhet pa Evjen. Kort
gange til barneskole, barnehage
og vgs. Skjermet omrade
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Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Emmavegen 38

Kr 5490 000,-
Kr 138 490,

Kr 5628 490,
Einar Nordsteien

Enebolig

Eiet

2003

147/147 kvm
706.9 m?

3

Gnr. 13, bnr. 105
1702240260

Velkommen til
Emmavegen 38!

Eiendommen ligger innerst i blindvei, sé her slipper man & tenke pé
gjennomfartstrafikk. Trygge omgivelser trukket vekk fra trafikkbildet, i
et rolig og usjenert tun, men likevel like ved skole og barnehage.

Inneholder:

1. etg: Yttergang, gang, stue, kjgkken, garderoberom, teknisk rom,
bad/vaskerom og soverom.

2. etg: Loftstue, bad og 2 soverom. Lagerrom i knevegger.
Dobbelgarasje fra ca. 2006 med bod i bakkant. Innredet trimrom pa
hems. Frittstdende sportsbod og stor terrasse. Garasjen er fullisolert.

Moderne fasiliteter som vannbaren varme i 1. etg (vamekabler i
yttergang og garderoberom) og pa bad 2. etg. Dette sgrger for lavere
strgmregninger.

Sveert god planigsning som passer ypperlig for barnefamilier, men
0gsa for voksne med utflyttet barn som gnsker soverom, stue,
kjpkken og bad/vaskerom pa hovedplane.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 147 m?
BRA totalt: 147 m?
TBA: 70 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 97 m?

2. etasje
BRA-i: 50 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
70 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
706.9 m2

Tomtebeskrivelse

Flat eiertomt som er pent opparbeidet med god plass til biloppstilling, hageareal og
det er hekk som skjermer godt bade mot gstlig og vestlig retning.

Mot s@r grenser eiendommen mot borettslaget i Emmavegen. Her er det stort
plenareal og god avstand til leilighetsbygget. Dette gjgr at man ikke har naboer tett
mot solsiden og terrassen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Pa kartet til kommunen er grensene tegnet inn som middels ngyaktig. Disse samsvarer
ikke med den midlertidige forretningen. Det tas derfor forbehold om tomtestgrrelsen.
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Det foreligger midlertidig forretning fra 1998. Her star det anslatt areal ca. 540 kvm.
Star her at "fullstendig forretning skal veere gjennomfgrt ved utsendelse av malebrev
innen den angitte tidsfrist (31.12.2001)". Megler har ikke fatt oversendt annet enn
denne fra kommunen.

Se midlertidig forretning vedlagt i prospektet.

Beliggenhet

Flott beliggenhet pa rolige og barnevennlige Evjen. Barnehage og barneskole ligger like
ved. Ogsa kort gange til Orkdal Vgs pa Follo. Kollektivtilbud finner man kun noen
hundre meter unna. Orkanger sentrum med de fleste servicefasiliteter ligger et par
minutters kjgring unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage ved Evjen skole, fa hundre meter fra eiendommen.

Skolekrets

Barneskole: Evjen, som ligger innen fa hundre meters gange fra eiendommen.
Ungdomsskole: Orkanger.

I tillegg videregaende skole pa Follo/Evjen.

Offentlig kommunikasjon
Det er bussforbindelser langs Orkdalsveien.

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard:

«Boligen er oppfert i bindingverk, utvendig kledd med staende kledning. 2-lags vinduer
og betongstein som taktekking.
Det bemerkes at enkelte bygningselementer er i ferd med & na forventet brukstid, slik

at det satt tilstandsgrad pga alder / usikker / begrenset restlevetid.»

Sammendrag selgers egenerklaering
Dette er kun sammendrag. Se fullstendig skjema i salgsoppgaven.

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
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rate, lukt eller soppskader?

Ja

Lekkasje fra filter til kjgleskap i innredning pa kjgkken. Fukt under laminatgulv pa
tilstgtende soverom. Meldt inn til

forsikringsselskap med befaring av takstmann.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Kan veere man ma sla av avtrekk ved opptenning i peisovn enkelte ganger.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Sprukket fliser mellom garderobe og yttergang. Yttergang er kledd inn pa stgpt plate
pa mark etter huset ble bygd.

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Noe el. i garasje rundt 2006. Det lokale el-tilsyn hadde kontroll i ca. 2017.
Har fagbrev selv

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Gjennomfgrt kontroll fra lokalt e-verk

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Overbygd tak over inngang/sportsbod kledd inn og isolert til yttergang. Sportsbod
isolert og kledd inn til garderobe.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei

Innhold

1. etg: Yttergang, gang, stue, kjskken, garderoberom, teknisk rom, bad/vaskerom og
soverom.

2. etg: Loftstue, bad og 2 soverom. Lagerrom i knevegger.

Dobbelgarasje med bod i bakkant. Innredet trimrom pa hems.

Frittstaende sportsbod pa 14 kvm.

Standard
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard:
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Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har malte plater og panel.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 30.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10.

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 15.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har servant, toalett og badekar.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble
registrert

forhgyede fuktverdier.

Kjokkenet har laminat pa& gulv og malt panel pa
vegger. Ventilator over stekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).

Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon. Det er montert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning. Utfgrt service i desember 2024

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Denne er

plassert i ventilasjonsanlegg som har

dobbeltmantlet tanker som gar til vannbaren

gulvvarme og varmtvann / forbruksvann.

Boligen har vannbaren varme.»

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig > Radon

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Sluk, membran og tettesjikt
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Forhold som har fatt TG3:
Innvendig > Overflater - 2
Innvendig > Pipe og ildsted

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa tomt og i dobbelgarasje.
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Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Det er vannbdren varme i 1. etg (varmekabler i yttergang og garderobe) samt pd bad i
2. etg.

I tillegg vedovn pa stua.

Takstmann opplyser fglgende:
«Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Denne er
plassert i ventilasjonsanlegg som har
dobbeltmantlet tanker som gar til vannbaren
gulvvarme og varmtvann / forbruksvann.»

Takstmann opplyser fglgende om ildsted/pipe:

« Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra

sotluke/feieluke.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Det er ikke manglende plate foran vedovn, men den er bare 20 cm foran ovn. Kravet er
30 cm.

Det er kjppers ansvar og kostnad & utbedre ovennevnte forhold.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5490 000

Kommunale avgifter
Kr 14 519,- pr. 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

| tillegg betales kr 4100,- til ReMidt for renovasjon.

Merk at innhentet gebyr er for 2024. Det vil bli en gkning i 2025. Konf. megler ved
spgrsmal.

Formuesverdi primaer
Kr 1182760, pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 494 487,- pr. 2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 105 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/13/105:

20.05.1999 - Dokumentnr: 2189 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5059 Gnr:13 Bnr:97
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Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest er datert 22.07.2003. Gjelder enebolig.

Se sgknad og skriv fra kommunen vedr. nybygg garasje. Denne foreligger det ikke
ferdigattest pa.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at overbygd tak over inngangsparti og sportsbod
kledd inn og isolert til yttergang i 1. etg. ikke er i samsvar med byggetegningene, og
bruksendringen er ikke godkjent. Kjpper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Selger har opplyst fglgende i selgers egenerklzaeringsskjema:

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Overbygd tak over inngang/sportsbod kledd inn og isolert til yttergang. Sportsbod
isolert og kledd inn til garderobe.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.07.2003.

Vei, vann og avlgp

Vei: Privat vei inn i boligtunet i Emmavegen. Iflg. eier deler 6 eiendommer pa kostnad til
brgyting, strging og vedlikehold.

Eier opplyser: «Brgyting mener jeg ligger pa 3-4.000,- i aret. Sa har vi en felles plen som
vi kjgrer & pa felles, ca 1.000,- pr. ar tror jeg.»

Belgp vil variere etter behov.

Vann og avlgp: Offentlig nett.

Regulerings og arealplaner

Iht. reguleringsplankart er eiendommen regulert for bolig (frittliggende
smahusbebyggelse).

| kommunepankart er eiendommen avsatt til boligbebyggelse, naveerende.

Se reguleringsplan Emmaheim vedlagt i salgsoppgaven samt reguleringskart.

P& begge kartene er det inntegnet gang/sykkelvei pa gstsiden av eiendommen. Denne
er pt ikke anlagt og eier av eiendommen har plenareal her denne er inntegnet.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

137 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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500 (Tinglysningsgebyr skjgte)
15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

138 490 (Omkostninger totalt)
153 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
156 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5 628 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5643 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5646 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 138 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,75 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 13 900,-, visninger kr
1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i
stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
09.01.2025

Emmavegen 38
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Velkommen til Emmavegen 38!

Kort vei fra garasjen til inngangsdgra.
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Skjermet og s@rvendt terrasse.

Emmavegen38 17



L T

e

URETT T TS ] - 1
| B ‘\‘ﬁ'\'u“‘“ N iy
= ﬂﬂ . | 1. E _ )“““‘mi .“:”“'!...

Stue i 1.etasje med vannbaren varme og vedovn.
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Utgang til sgrvendt terrasse.
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Stuen er malt i lyse farger.

Det er god plass til stor sofagruppe og spisebord.

Emmavegen 38 19
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Kjokken med god oppbevaringsplass.

Kjskkenet ligger praktisk plassert ved spisestua.
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Kjgkkenet har lys og tidlgs innredning.

Spisestue i nzer tilkinytning til kjgkkenet.

Emmavegen38 21



Bad 1. etasje

Badet er utstyrt med servant, toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.
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Badet i 2. etasje er utstyrt med servant med stor innredning, toalett og badekar.
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Vannbaren varme i gulv.
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Soverom i 1. etasje.

Soverom i 2. etasje.
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Soverom i 2. etasje.

Praktisk loftstue ved soverommene.

27
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Loftstue med mange bruksomréader.

Loftstue.
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Loftstue.

Romslig hall med flislagt gulv.

29
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Entré med inngang til garderoberom. Her er det god plass til sko og yttertgy.
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Hall

Hall

31

Emmavegen 38



ader.

o
S
o
7}

X
=}
2

o
()
o)
c
©
(S

o
o
(S

b

o

2
7}
©
—
]
o

-
[}

o
o
2
c

c

Romslig dobbelgarasje
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Dronefoto.

Dronefoto.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240260

Selger 1 navn

Einar Nordsteien

Emmavegen 38

Poststed
ORKANGER 7300

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2003

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |20

Antall maneder |06

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 3314519 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: EN
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13

14
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16

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Lekkasje fra filter til kjgleskap i innredning pa kjgkken. Fukt under laminatgulv pa tilstatende soverom. Meldt inn til

Beskrivelse forsikringsselskap med befaring av takstmann.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kan veere man ma sla av avtrekk ved opptenning i peisovn enkelte ganger.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sprukket fliser mellom garderobe og yttergang. Yttergang er kledd inn pa stept plate pa mark etter huset ble bygd.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Noe el. i garasje rundt 2006. Det lokale el-tilsyn hadde kontroll i ca. 2017.
Arbeid utfert av | Har fagbrev selv

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse Gjennomfert kontroll fra lokalt e-verk

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: EN
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

(M Nei [ Ja
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Overbygd tak over inngang/sportsbod kledd inn og isolert til yttergang. Sportsbod isolert og kledd inn til garderobe.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: EN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EN

Document reference: 1702240260



E-Signing validated securedby LS 2°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Einar Nordsteien 10c087284850697c2d4ed1  20.12.2024 Signer authenticated by
4fc55609f1ac00c311 11:35:44 UTC Nets One time code

Document reference: 1702240260

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets:' 39



40

Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Emmavegen 38, 7300 ORKANGER
(I} ORKLAND kommune
# gnr. 13, bnr. 105

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 147 m?

Befaringsdato: 18.12.2024 Rapportdato: 20.12.2024 Oppdragsnr.: 18900-1519 Referansenummer: L4168

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.: 18900-1519 Befaringsdato: 18.12.2024

Side: 2 av 19

41



Emmavegen 38, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 13 - Bnr 105 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1519 Befaringsdato: 18.12.2024 Side: 3 av 19



Emmavegen 38, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 13 - Bnr 105 Berganesveien 60 I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 18900-1519 Befaringsdato: 18.12.2024 Side: 4 av 19
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Emmavegen 38, 7300 ORKANGER
Gnr 13 - Bnr 105
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt i bindingverk, utvendig kledd med staende
kledning. 2-lags vinduer og betongstein som taktekking.

Det bemerkes at enkelte bygningselementer er i ferd med a
na forventet brukstid, slik at det satt tilstandsgrad pga alder /
usikker / begrenset restlevetid.

Enebolig - Byggear: 2003

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Renner og nedlgp av metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggeér. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.
Det er etablert terrasse pa bakken. Konstruksjon
av trevirke.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har malte plater og panel.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 18900-1519

Befaringsdato:

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 30.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10.

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 15.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har servant, toalett og badekar.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det ble sgkt
med fuktindikator uten at det ble registrert
forhgyede fuktverdier.

Ga til side
KIBKKEN
Kjgkkenet har laminat pa gulv og malt panel pa
vegger. Ventilator over stekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.
Det er avigpsrer av plast.
Boligen har mekanisk ventilasjon. Det er montert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Utfgrt
service i desember2024
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Denne er
plassert i ventilasjonsanlegg som har
dobbeltmantlet tanker som gar til vannbaren
gulvvarme og varmtvann / forbruksvann.
Boligen har vannbaren varme.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra 2003.
Boligen er anlagt pa stgpt plate pa mark.
Terrenget er tilneermet flatt.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger
Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.
18.12.2024 Side: 5av 19



Emmavegen 38, 7300 ORKANGER
Gnr 13 - Bnr 105
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

Ga til side

Ga til side

Ga til side

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Endret rominndeling stue / kjgkken. Det var tidligere
overbygd inngangsparti, men dette er bygget igjen til
vindfang.

Oppdragsnr.: 18900-1519

Befaringsdato:

18.12.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS

Berganesveien 60 ! I I

7316 LENSVIK Norsk takst

Side: 6 av 19
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Emmavegen 38, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 13 - Bnr 105 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
[ 25 rapporten.
20 Enebolig
15 (35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
" © Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
@© nnvendig > Pipe og ildsted Gatil side
5
=
I N @ - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 760: Ingen awik ©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Vétrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak konstruksjoner vatrom

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt _hicel AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@ Innvendig > Radon Ga til side
2 : @) vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
2 o Vétrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
15 0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
1
@ vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0.5 0 Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
_ tettesjikt
e
&
0 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @©  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatilside

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Oppdragsnr.: 18900-1519 Befaringsdato:  18.12.2024 Side: 7 av 19



Emmavegen 38, 7300 ORKANGER
Gnr 13 - Bnr 105
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
2003

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Oppdragsnr.: 18900-1519

Befaringsdato: 18.12.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60

7316 LENSVIK  Norsk takst

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert terrasse pa bakken. Konstruksjon av trevirke.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater.

U LKD) Overflater - 2

Innvendig er det gulv av fliser i vindfang. Veggene har malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det registreres sprekker / Igs flis i vindfang.
Det registreres svelling i laminatgulv pa soverom etter tidligere
vannlekkasje fra vanndispenser i kjgleskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

(32D Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Det er ikke manglende plate foran vedovn, men den er bare 20 cm foran
ovn. Kravet er 30 cm

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Side: 8 av 19
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Emmavegen 38, 7300 ORKANGER
Gnr 13 - Bnr 105
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD
L Lk Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 30.

Vurdering av avvik:

e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er tett bunnlist foran dujsone, noe som hindrer ev. lakkasjevann a
renne til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
1. ETASIE > BAD

L A8 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 18900-1519

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10.

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

2. ETASIJE > BAD
__J-8  Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Ingen strakstiltak.

2. ETASIE > BAD

1) overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 15.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen strakstiltak
2. ETASIJE > BAD

L A7 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Befaringsdato: 18.12.2024 Side: 9 av 19



Emmavegen 38, 7300 ORKANGER
Gnr 13 - Bnr 105
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

Sluk er plassert under badakar.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

2. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og badekar.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert
forhgyede fuktverdier.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Ventilator over
stekesone.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 18900-1519

Befaringsdato: 18.12.2024

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. Det er montert ventlasjonsanlegg med
varmegjenvinning. Utfgrt service i desember2024

Lk Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Denne er plassert i
ventilasjonsanlegg som har dobbeltmantlet tanker som gar til
vannbdren gulvvarme og vamtvann / forbruksvann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbdren varme.

det ble utfgrt srvice pa anlegget i desember 2024

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Side: 10 av 19
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Emmavegen 38, 7300 ORKANGER
Gnr 13 - Bnr 105
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Etterspgr samsvarserlaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er utfgrt el-arbeider i garasje samt taklys pa kjgkken, utfgrt av
selger som er utdannet elektriker. Det er utfgrt el-kontroll i ettertid uten
anmerkninger.

Pa generelt grunnlag anbefales det el-kontroll ved
eiendomsoverdragelse.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18900-1519

Befaringsdato: 18.12.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2003.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er anlagt pa stgpt plate pa mark.

@ Terrengforhold

Terrenget er tilnaermet flatt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Side: 11 av 19



Emmavegen 38, 7300 ORKANGER
Gnr 13 - Bnr 105
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Tilstandsrapport

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 18900-1519 Befaringsdato: 18.12.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ l I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Garasje

Anvendelse
Byggear Kommentar

2007

Standard

Vedlikehold

Oppdragsnr.: 18900-1519 Befaringsdato:  18.12.2024 Side: 13 av 19



Emmavegen 38, 7300 ORKANGER
Gnr 13 - Bnr 105
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N ver (BRA-€) lik som for ek I bod
RSy i L slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N - (BRA-b) boenheten(e)
s Teknisk BM'E}— s
eknis! e
rom \
/:l . llngirb:(a)ixsg?arﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Keldkon . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA o AT Ra maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglass 4 A
ba‘lkon; = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1519

Befaringsdato:

18.12.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 14 av 19
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Emmavegen 38, 7300 ORKANGER

Gnr 13 - Bnr 105
5059 ORKLAND

Enebolig

Ny arealstandard

Etasje

1. etasje

2. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1. etasje

2. etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Endret rominndeling stue / kjgkken. Det var tidligere overbygd inngangsparti, men dette er bygget igjen til vindfang.

Kommentar:

Brannceller

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

97

50

147
147

Internt bruksareal
(BRA-i)

Vindfang , Gang, Bad, 1 soverom,
Teknisk rom , Kjpkken , Stue , Trapperom

Stue, 2 soverom, Bad , Trapperom

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 18900-1519

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
14

14
14

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

18.12.2024

7316 LENSVIK Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
97 70
50

70

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[Jua Nei
[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

14

Side: 15 av 19



Emmavegen 38, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 13 - Bnr 105 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bod

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Q . Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
EtaSJe Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

1. etasje 44 44

2. etasje 17 17
SUM 61
SUM BRA 61

Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje

2. etasje Isolert loft

Kommentar
2. etasje har gulvflate pa 28m2, men kun 17m2 malbart areale pga lav takhgyde.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 142 5
Bod 0 14
Garasje 0 61
Oppdragsnr.: 18900-1519 Befaringsdato:  18.12.2024 Side: 16 av 19
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Emmavegen 38, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 13 - Bnr 105 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.12.2024  Egil Indergard Takstingenigr

Einar Nordsteien Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5059 ORKLAND 13 105 0 706.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Emmavegen 38

Hjemmelshaver
Nordsteien Einar

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2008 Opphgr av samboerskap

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin . . Nei
8 g gjennomgatt
Oppdragsnr.: 18900-1519 Befaringsdato:  18.12.2024 Side: 17 av 19

56



Emmavegen 38, 7300 ORKANGER
Gnr 13 - Bnr 105
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Oppdragsnr.: 18900-1519 Befaringsdato: 18.12.2024 Side: 18 av 19
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Emmavegen 38, 7300 ORKANGER
Gnr 13 - Bnr 105
5059 ORKLAND

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IL4168

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 18900-1519 Befaringsdato: 18.12.2024 Side: 19 av 19
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ORKDAL KOMMUNE

Plan- og forvaltning

Postboks 83
7301 Orkanger
TIf : 72 48 30 00
Fax: 72 48 30 01

Einar Nordsteien

Var ref : 04/02096/5
E;rg;(r)lgegen 38GER Akiv 13105
Saksbehandler. Direkte innvalg. Deres ref. Dato
Siv Cathrine Westbye 72483240 22.06.2006

Melding om nybygg garasje pa eiendommen Emmavegen 38, Orkanger
Tiltakshaver: Einar Nordsteien

Administrativ behandling sak nr. 205/06

Dokumenter i saken:
Melding om tiltak mottatt 03.09.2004 samt avstandserklering datert 24.05.06 ligger til grunn

for behandlingen.

Beskrivelse av tiltaket:

Tiltaket gjelder oppfering av garasje med bebygd areal 48 m2 og bruksareal p4 67.5m2.
Takvinkel skal veere 42 grader, det samme som bolighuset. Garasjerommet far et areal pa
47m2. Det blir 20.5 m2 beregningsverdig areal pa loft over garasjen.

Garasjen enskes plassert naermere nabogrense enn 4 meter, og siden arealet av garasjen er
over 50m2, er plasseringen avhengig av skriftlig erklering ang. avstand fra tilgrensende
eiendom gnr.13 bnr.106 for & gjennomfere tiltaket.

Garasjen enskes plassert naermere kommunale ledninger for vann, spillvann og overvann enn
tre meter. Det mé i denne forbindelse stilles vilkér for & kunne gjennomfore tiltaket.

Vurdering av tiltaket:

Det er vedlagt underskrevet nabovarsel fra fire naboer som samtlige har samtykket i tiltaket.
Det er vedlagt avstandserklering fra gnr. 13 bnr.106 som tillater at garasjen fores opp inntil 2
meter fra felles erense. Det er forutsatt at det giores branntekniske tiltak na garasien slik at det



Administrativt vedtak sak nr.

eksisterende ledninger. Trekkreret ma legges slik at det stikker 2 meter ut fra hver av
gavelveggene pa garasjen. Kontakt seksjon for kommunalteknikk dersom det er spersmél om
dimensjon og plassering.

Branntekniske tiltak

Garasjevegg som vender mot gnr.13 bnr.106 méa oppferes med brannmotstand EI30. Dette

betyr at det kan oppferes garasjebygg pa 13/106 inntil to meter fra felles grense uten at det
medferer krav om brannmotstand mot 13/105. Det er ikke krav til brannmotstand mot egen
bolig sa lenge garasjerommet er under S0m2.

Tiltaket vurderes & vare innenfor rammene til gjeldende reguleringsplan.

Tiltaket for evrig vurderes & veare i samsvar med Plan- og bygningslovens § 81, og
godkjennes som Melding i h.h.t. § 9 i Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker.

Administrativt vedtak:
MELDINGEN GODTAS OG TILTAKET KAN IGANGSETTES pa felgende vilkér:
1. Garasjen tillates plassert minimum to meter fra felles grense mot gnr.13 bnr.106.

2. Det ma legges trekkror med slik dimensjon at eksisterende kommunale ledninger
utenfor garasjen kan fé plass i trekkroret. Trekkroret ma stikke to meter ut fra hver av
gavelveggene pa garasjen, og det ma legges pd samme dybde som eksisterende
ledninger. Detaljer omkring arbeidet avklares med seksjon for kommunalteknikk.
Alternativt mé garasjen oppferes pa mur som fundamenteres like dypt som
eksisterende ledninger ligger.

3. Det ma monteres sngfanger pé tak mot gnr.13 bnr.106.

4. Det mé monteres takrenner og taknedlep. Taknedlep ma kobles til eksisterende
overvannssystem.

5. Garasjevegg mot gnr.13 bnr.106 ma fores opp med brannmotstand EI 30.

Ansvar:

e Det er tiltakshavers ansvar at arbeidet blir utfort i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i
medhold av plan og bygningsloven.
Bygget ma dimensjoneres etter en snglast p4 mark pa min. 4,5 kN/ m2.

o Fasadedetaljer ma tilpasses eksisterende bolig med hensyn kledningstype, farge,
takdekking, beslag m.m.
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| {Kommunens saksnr.

Meldlng om tlltak
etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 8‘1 85868 " o
jf. forskrift av 22.1.1997 om saksbehandling og kontrolE(3

Til kommune: (Melding med vedlegg fylles ut og leveres i 2 ekséﬁplérér, g z f Tt T i

ev. ekstra sett etter avtale med kommunen) Bererer tiltaket eksisterende D ] ) Ng
Orkdal kommune m.gﬂgtfrgmz%‘ige«ﬂ'beldspiasser . ; _ =
Pb. 83 Hvis ]a, skal NBR nr. 5177 med

401 Ofkanwer vedlesg;gr;c_les t1| Arbetdsti[synet

Gnr Bnr. Festenr. Seksjonsnr. | g
Eiendom/ 13 105 1 -
byggested Adresse Postnr. \ Poststed
Emmavegen 38 _7300 Orkanger
Driftsbygning i landbruket (if. pbl § 81, jf. SAK § : .
: M.axemaig'e eller transportable bygninge;
Tiltak
SIA': ;;s s X | Mindre byggearbeld pa bohgeiendom{:
Pbl§93a

PbI § 74, 2. ledd, o
SAK§21nrie Esm‘s“

Sett kryss for

_ [ ] Bebyggelsesplan eksisterende plan

| Avealdel av kommuneplan X | Regu

Spesifiser naermere

Planstatus Emmaheim - ‘ - .
Re ulel_'lngsformél i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av ulnynlna
olig BRA=300 m
Befegnlngs;&glafi[egu!eringsglgn i o : e 3 - : .

] Prosembebgégd;arieal (%BYA)
| ] Prosent tom;eutnyﬁe{se (% TU)
 Oppmait

to?r?t _‘ Ja . m Nel




" | Arealdisponering (forts.)

Nabogrense Vegmidte . Annen bygning
2m 2m

: Avstand

Gar det hayspent kraftiinje/kabel i, over eller i naerheten av tomta? ’:] Ja Nei

Avstand

Gér det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i naetheten av tomta? D Ja Nei

Minste avstand fra den planlagte bygning til:

Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i neerheten av tomta, ma tiltaket Vedlegg nr
det her meldes om veere avklart med bergrte myndigheter/rettighetshavere |=
. ”'I.'.ilicnytning til offentlig veg oé iédﬁingsnett
Gir tiltaket endrede/ Tomta har adkomst til falgende veg som er opparbeidet og 4pen for alminnelig ferdsel:
nye avkjaringsforhold? : ; e ;
| Riksvegffylkesveg  Er avkjeringstillatelse gitt? [ ]ua

: 1--.3- ;ﬁ?g’g‘é& 67 |_Jd% Nei | | Kommunaive.g'. ~ Eravkjeringstilateise gitt? . 3. [ ]4a
X | Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? I_| Ja

Tilknytning i forhold til tomta . ; =

:| Offentlig vannverk

Vann- Privat vannverk 5

forsyning :I = - g

pol §§ 65, 67 | Annen privat vannforsyning, innlagtvann

- | Adkomst

- [Beskriv

| Annen privat vannforsyning, ikke 'innlaigt:f\;éﬁﬁf: e
Dersom vanntilfersel krysser annens grunn, fpnj;e’_l_igggr rettighet ved tinglyst erkleering?
Tilknytning i forhoid til tomta e

_\ Offentlig aviepsanlegg

:] Privat avigpsanlegg  Skal det installeres vannkiosett? D Ja D Nei

Foreligger utslippstillatelse? l_] Ja |_| Nei
Dersom avigpsaniegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering?

| Avlep
pbl §§ 66, 67

Overvann Takvann/overvann feres fil: Av!upssystem i

Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)

- Kartblad Koordinatsystem
| Senterpunkt |(hvis oppgitt pa situasjonskart): (hvis oppagitt pa situasjonskart):
for tiltaket Y-koordinat:

Nzeringsgruppekode B niﬁ kode
Koder e e Y9 95“'9’5 s

Beskrivelse av vedlegg e Gruppe ' Nr.fra-ti regtgni

Dispensasjonssgknader ity o _ A B -

Gjenpart av nabovarsel - NBR nr. 5155 A c l - 2

Kart, situasjonsplan 7 ’ D 1 5
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MOTTATT

Vedlegg nr Kommunens saksnr |

Gjenpart av nabovarsel
for tiltak etter plan- og bygningsl

0 6 JUL 2008 S

oifeneedenfornevnte eiendom er det i henhold til

sene i § 94 nr 3 i plan- og bygningsloven
av 14. juni 1985 nr 77, sendt felgende nabovarsel:

Til kommune

Tiltak pa eiendommen:

Gnr ;. Ienr 4, — | Festenr I seksjonsnr
4
/ S 7l,

r‘*)
Eiendommens adregse

Ewimcnvzicsr B3

Kopi av defte dokumentet uten vedlegg sendes kommunen,
samtidig som naboer varsles.

Det varsles herved om

Postnr | Poststed

100 Otnamecr

Eierffester

Seknad om tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven § 93.

J :
I \ ; ail
ol i/'?(EP’M"-:‘f‘!‘;((’ ({4 /ﬁa”c‘i.i E(ZIT:’//ZIT ]

Endring av fasade

Eiendomsdeling eller bortfeste

Dispensasjoner

Nybygg Anlegg
Riving Skilt
Innhengning mot veg Bruksendring
Annet

Beskriv

™ Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven

Driftsbygning i landbruket pbl § 81

X1_Mindre byggearbeid

| skilt

Beskriv na@rmere hva nabovarselet gjelder

Qara 3')(, ‘

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til Ikks
relevant
Dispensasjonssgknader B %
Situasjonsplan D -
Facadatanninnar nn enitt =




KVIttenng fOI' Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
nabova rsel Ved personlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varselet er mottatt.

Eiendom/byggested
Gnr a I Bor | . | Festenr I Seksjonsnr | Adresse . . ] - .
[5 109 Enwaun 3R T30 Orikkzonged
Nabo-lgienboer eiendom Nabo-lgjenhoer eiendom eier/fester
Gnr _ IBnr, Aom | Festenr | Seksjonsnr Eiers/festers navn .
15 120 [ore. Poung
Adresse E Adresse - . ~ . - 7
Manouw v Framaueiting ¥
Postnr [ Poststed Postnr I Poststed Poststedets reg.nr

7200 Orkouly

1200 Ofkoungew

Personlig kvittering for mottatt varsel
_ﬁ\/arsel er mottatt E Samtykker i tiltaket

Isign .—— !

ijafsp?"%" c_"‘}'(f" 6’(, 2 4

Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-l@enboer eiendom eier/fester
Gnr I Bnr |Festenr | seksjonsnr Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr I Poststed Postnr | Poststed Poststedets reg.nr
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato | sign
LdVarsel er mottatt D Samtykker i tiltaket
s Ly =

Personlig kvittering for mottatt varsel™
jVarsel er mottatt Sarflykker i tiltaket

Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-lg_janboer eiendom eier/fester
Gnr | Bnr | Festenr | Seksjonsnr Eiersffesters navn
Adresse Adresse
Postnr | Poststed Postnr I poststed 6 Poststedets reg.nr
Dato I sign

Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Gnr [ enr [Festenr [ seksjonsnr Eiersffesters navn
Adresse Adresse
Postnr | Poststed Postnr | Poststed Poststedets reg.nr
Dato I sign

Personlig kvittering for mottatt varsel
_dVarsel er mottatt | |Samtykkeri tiltaket

]

T P R T

BMaka inlankhace alandane alacifaciae 1
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il kommune

Orkdal kommune

Pb. 83

7301  Orkanger

|| Tiltak som krever s:q'[;tiad‘_qg_htlllhtel‘s'e etter plan- og

Kommunens saksnr.

Emmavegen 38

| Postnr. [Poststed

7300  Orkanger

Eier/fester

Einar Nord tee g Hege Rottereng

Tiltakets art
pbl §93
(flere kryss mulig)

Riving : .

' !nnhognlng,‘

Nye bygg og anlegg

: l_l Vesentlxge terrenginngrep

Endring av bygg

'r:r—[Reparas;on l_l\léttbm ”

Endring av bruk

‘Eiand'o)hédp i

|- beskriv
Annat

% Gfelder kun nér mstallgsiongn
tkkeeferidelévetstnmtﬂhk

 om ansvarsrett. Kart- og delingsforret ing t benandreae

Hpmme&siuneﬁaver underskriver som tiltakshaver.

Planlagt
bruk/formal

Annet,
:l B°"9 beskriv
X Garasje

Sterrelse ny

Gesimshay&e |Manehnyde

Bebygd areal



Eiendom/byggested

|Festenr.

|Seks}onsnr.

Gnr. [Bnr. Adresse
13 105 0 0 Emmavegen 38
Nabo-/gjenboereiendom - o 'Nabo-/gjenboereiendom eiersffestersnavn.
Gnr. [Bnr. [Festenr. |Seksjonsnr. Eiers/festers navn
13 62 Kari Oddrun Kroknes
Adresse Adresse
Byggvegen 23
Postnr. [Poststed Postnr. [Poststed Poststedets reg. nr.
7300 Orkanger
Personlig kvittering for mottatt varsel |Dato [S:gn
zl Varsel er mottatt m x?dr?rl ﬁ?u’?;?&?m*f%m § 95b ’/ 5o o *1‘ f\cbﬁ K u’# LS

Gnr. |Bnr. [Festenr. [Seksjonsnr. Elersllesters navn
13 63 Arnfinn Selvnes
Adresse Adresse
Byggvegen 25
Postnr. [Poststed Postnr. [Poststed Poststedets reg. nr.
7300 Orkanger

Personlig kvittering for motiatt varsel
Varsel er mottatt

Varsel er mottatt. Jeg sa
[ Vol o motatt Jeg sans b

2s0f™ i _dilvca.

Varsel er mottatt

Varsel er mottatt. Jeg sam- ;
@ tykker i i tiltaket etter pbl § 95 b

N/@*b‘(

C—\‘Gnr, |Bnr. [Festenr. |Seksjonsnr. Elers.'festers navn
-1 13 106 Roar Johansen
Adresse Adresse
Emmavegen 40
Postnr. |Poststed Postnr. [Poststed Poststedets reg. nr.
7300 Orkanger
Personlig kvittering for mottatt varsel | Dato

| Sign. ?00‘4, @ ?W ]

Gnr. [Bnr. [Festenr. |Sekslcnsar Elersifesters navn
13 120 Liv og Geir Henning Width
Adresse Adresse
Emmavegen 26
Postnr. [Poststed Postnr. [Poststed Poststedets reg. nr.
7300 Orkanger o
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato [Sign. _A 1 !
Varsel er mottatt - ) 4 3 4
?] Varsel er mottatt [—ﬂ tykker i tlltaket etteJ?gbl § 95 b 5 ’)3 0‘-{ -’)t(. U f} W idin ) Kl’b/m"k

1 | Varsel er mottatt

Varsel er mottatt. Jeg sa
[ 2] tykkeri titaket etter pbi § 95 b

Gnr. |Bnr. \Festenr [Seksmnsnr Elers!fesiers navn
Adresse Adresse

( Postnr. [Poststed Postnr. [Poststed Poststedets reg. nr.
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato [Sign.

Gnr.

[Bnr.

[Festenr.

|Seks;onsnr.

Eiérslfesters navn

Adresse

Adresse
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ORKDAL KOMMUNE

Plan- og forvaltning

Kommunesenteret
. . postboks 83, 7301 Orkanger
Einar Nordsteien Tif: 72483000
Emavegen 38 Faks : 72483001
7300 ORKANGER VArref : 04/02096/4

Arkiv @ 13/105

Saksbehandler. Direkte innvalg. Deres ref. Dato
Siv Cathrine Westbye =~ 72483240 27.09.2004

postmottak @orkdal. kommune.no

Melding om nybygg garasje pa eiendommen Emmavegen 38, Orkanger
Tiltakshaver: Einar Nordsteien

Vi har den 03.09.04 mottatt Deres sgknad om tiltak, bygging av garasje pa gnr.13
bnr.105.

Garasjen vil komme 2 meter fra eiendomsgrensa mot gnr.13 bnr. 106, og eier av
denne eiendommen ma derfor skrive under pa naboerklzring. Skjema for
naboerkl®ring fglger vedlagt.

Vi gjgr ellers oppmerksom pa at det gér offentlig vannledning pa tomta / i
tomtegrensa mot gnr.13 bnr.106. Kommunen stiller krav om at bygg ikke kan
plasseres nzrmere ledning enn 3 meter. Dette betyr at De ma fé pavist ngyaktig
ledningstrase, og at garasjen ma plasseres 3 meter fra denne. Alternativt kan det
godkjennes at garasjen kommer nermere ledning enn 3 meter, men den ma da
fundamenteres med mur som gar like dypt som ledningene ligger.

Vi ber ogsé om at det oversendes tegninger av garasjen, fasader og snitt, jf.
telefonsamtale i dag. Saken vil bli behandlet sa snart naboerkl®ring og tegning
foreligger. Sender med situasjonsplan datert 30.04.02. Dersom garasjen skal plasseres
pé annet sted enn situasjonsplanen viser, ber vi om at ev. endring tegnes inn.

Henvendelse om saken kan rettes til saksbehandler Siv Cathrine Westbye pé telefon



Roar Johansen
Emmavegen 40

7300 Orkanger 08.09.04

Orkdal kommune

Postboks 83 %/9 - o /oac A
Byggesak Lo
7300 Orkanger REVATSS LD

Vedr. nabovarsel — bygging av garasje pa eiendommen Emmavegen 38.
Eier: Einar Nordsteien.

Viser til ovennevnte byggesak. Jeg har skrevet under nabovarsel, og krysset av for at jeg
godkjente planene som de forela.
I ettertid har jeg begynt a tenke pa at dette kanskje ikke var vel overveid.

@nsker med dette 4 fa komme med feigende merknader til saken:

- Hvis Nordsteien ensker & bygge garasjen kun to meter fra grensen mot min eiendom,
krever jeg at det ma monteres snefangere pa taket, slik at jeg slipper a fa taksneen rasende
over pa eiendommen min. Dette for & forhindre ulykker med barna som ofte leker seg pa
denne siden av tomten, samtidig som jeg ensker & forhindre adeleggelse av event. busker,
treer, plen etc.

- Vi krever ogsa at det monteres takrenner og at tanknedlep fores ned i bakken og kobles pa
ledningsnettet.

Under disse to forutsetningene kan jeg godkjenne at garasjen bygges to meter fra grensen,
hvis ikke mé han overholde “4-metersgrensen”.

75



@f{/}é
‘/’/? //

//
% //)(9//%3’7” s
(,% léf’
Cidd

M’%//ﬁ //
= //,5(/(’

#,
fe/zya{
GM’Z %Mm
ffm“'é
N

76



AVSTANDSERKLARING

Undertegnede eier/festerav  gnr [3: bnr Ob fnr snr

har ingen innvendinger til at & . Iﬂg ‘Jg fjﬁt C LSy H tlcb*iCS‘O“%

navn
pa eiendommen gnr ‘ 5 bnr _lQS fnr snr
oppferer et/en A OS5 T,
) J
i en minsteavstand av &., meter fra var felles grense i samsvar med *— s mc,f'h.f\ !

byggemelding, datert

NB!

|:] Jeg er inneforstatt med at gjennomfering av byggetiltak som patenkt kan medfare
begrensninger for evt. Senere enske om utnyttelse av egen eiendom.

& Jeg forutsetter at evt. Branntekniske tiltak blir utfart pa foreliggende prosjekt, slik at det ikke
senere blir begrensninger for utnyttelse av egen eiendom, ut over det som falger direkte av
begrensningene i bygningsloven.

(Kryss av for aktuelt alternativ)

Erklzeringen er avgitt i samsvar med bestemmelsene i Plan- og bygningsloven § 70 nr 2a. Jamfer
lovteksten som er inntatt pa baksiden.

- e o 3 A 77
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PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

§ 70. Bygningens plassering, hgyde og avstand fra nabogrense.

1.

3.

Bygningens plassering, herunder hgydeplassering, og bygningens hgyde skal
godkjennes av kommunen. Bygning med gesimshgyde over 8 meter og mgnehgyde
over 9 meter kan bare fgres opp hvor det har hjemmel i plan etter kap. VI eller VIL
For plassering av tiltak som faller inn under § 93 fgrste ledd, gjelder reglene i kap.
X VI tilsvarende.

Kommunen skal pdse at veglovens bestemmelser om byggegrense og frisikt blir fulgt.

Hvis ikke annet er bestemt i plan etter kap. VI eller VII, skal bygning ha en avstand
fra nabogrense som minst svarer til bygningens halve hgyde og ikke under 4 meter.

Kommunen kan godkjenne at bygning plasseres nermere nabogrense enn nevnt i
forste ledd eller i nabogrense

a. nar eier (fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller
b. ved oppfgring av garasje, uthus og lignede mindre bygning.

Nearmere bestemmelser, herunder om brannteknisk sikring, beregningsméten for
hgyde, for avstand fra nabogrense og pa bygning som nevnt i nr. 2 annet ledd bokstav
b, gis ved forskrift.

TEKNISK-FORSKRIFT

§ 7 — 26. Brannspredning mellom byggverk

1.

Fare for brannspredning mellom byggverk skal forebygges slik at personsikkerhet
ivaretas og slik at brann ikke kan fgre til urimelig store gkonomiske eller
samfunnsmessige tap eller skade.

Mellom lave byggverk skal det vare minst 8 m innbyrdes avstand, med mindre det er
truffet tiltak for 4 hindre spredning av brann mellom byggverkene i lgpet av den tid
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008
— Faresone grense

74 ~ Faresone -Hgyspenningsanlegg (ink hegyspertkabler)
it eindlegginggrense
L1 Bindlegging etter lov om kulturminner - n3verende
Boligbebyggelse - ndvmerende
Tjenesteyting - ndverende
Uteoppholdsareal - nSveerende
Veg - ndverende
Bane- nivaerende
Parkering - ndvarende
Blagrénnstruktur - nSverende
Friomride - ndvarande
LNFR-areal - ndverende
Bruk ogvern av sjd ogvassdrag med tilhgrende strandsc
Byggegrense
Felles for komruneplan PBL 1985 og 2008

B Flanoride
" Grenseforarealformil

81



82

Orkland kommune

Reguleringsplankart
Eiendom: 13/105
Adresse: Emmavegen 38
Dato: 15.11.2024

Malestokk: 1:1000

4L




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg

Frittiggende smahusbebyggelse
Konsentrert smihusbebyggelse
Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Annetbyggeomride
Landbruksomrider
Kigreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Jernbane
Friluftsornride (p& land)
Anleggfortelekormmunikagon
Felles avkjgrsel
oSS/, Felles gangareal
Felles lekearealforbam
Felles grentanlegg
LSS, Annetfellesareal forflere eiendormmer
we”""  Grenseforrestriksjonsomride
———— Frisiktsonevedveg
Reguleringsplan PBL 2008
' Tienesteyting

Veg

Kigreveg

Fortau

Parkeringsplasser med besternmelser

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

I R -egulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning

Form3lsgrense

J\

" " Regulerttomtegrense
— P

—

S

Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Regulert senterlinje
— Frisiktslinje
T Regulert parkeringsfelt
" Milelinje/Avstandslirje
Ahe  Paskriftfeltnavn
Abe Piskriftreguleringsform 81/ arealformil
Abo Paskrift bredde
Abe PAskrift radius
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskiift
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ORKDAL KOMMUNE

REGULER NGS;E; WSER T TILUENYTIING TIL ZUDRIT RIGULERINGSPLAN

TU1\ _L).:.:_u AV BY JJ-JLI‘_OIJ:E\_AE:LJ :;.t.j

Det rcwule“te omrédet er p& planen vist med regulerings-
grens Por omrédet gjelder felies vezuleringsbestenmelser, S02
ﬂltu 1 pkt., A, og sveslelle reguleringsoestenmelser,

A fellesbaﬂtemgel er
B omrdder for &pen villamessig bebyggelse

.0 ‘omri&der for konsenirert boliguebyggelse

D omrédder for forreiningsbebyggelse

% omrdder for offentlig betyggelse
¥ iekeplassomrider

G offentlig friomride .
H Omr@lder fo: Ca"f‘T‘j g-ol 85

I trafjkkoxréier, velepr og gangveler,
T andbruksomrider
A, FELLISBESTITNMELSDE

Co§ .

Utsalgstoder, Vioscer, transformatorkiosker o.1. tilla
bare ovprert der de etier vygningsrilels skjiernm ixie n
forer ulemper for trafikken eller omuringboende,

Iventuell innhengning, forsvotni n*s:urer,
lekeplaszer eic, kan Tor hvert cmrade
en av bygningsridet godxjent plan.

§ 3.
Ubebygde arealer skal gis en tiltalende utforming og e~
vlantning, Elrsisterende vezetasjon Der seies besrt mully
bevart, oet mid ikke plantes busker eller ir@r som gvner

R R

redusere trafikksikkerheten., Beplantninger og andre sikt

hindrende gjenstander 1  en heyde mer enn @,5 m.over kgzrebanens
nlanmm tillateac ikke 1 de anaitte Pr1c1kfnmraﬂnw Phar weckrvea.

bygningsridets skjenn vil virke sjeneresnde for nebo eil




™

N

Konsentrert tolizbebyvozelse: 1,5 piloppstillingsplass
pr, leiilgnet hvowrav 1 skal vare i garassje eller carpors:,

Prittlizcende boligbebyzgelse: 1 biloppstiilingsplass
pr. leiligaet. : ‘

. . o 2 A
Forretning: 1 parkeringsplass Dpr. 50 m~ brutic gulvilate,

Garasier cller overbyzde bllplasser md plasseres og utformes
slik i Lorhold til omkringliggende bygninger at det orpnis

en god arkitektoniesz virkning. Plassering av garasjer zxal

tegnes inn pd planene ved soxnadom byggetillatelse,

om garasjens ilkke skal oppfores samtidig med den evri
ammeldte bebyggelsen. CGarasje skal ligge innenior W
iinjen., Fygringsradet kan 1 spesielle tilfellier medd
wmtak fra denne bestemmelsen, med samtykle av vedxonmenlie
vegmyndighet, Avstand fra garasje il vezside nmi uxd
ingen ometendighet vaere mindre enn 5 m. inn~ 0%
forhold til garasjer skal vere oversiktlige og ¥

§ 7.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene kommer basien-
2 e

melsene 1 bygningsloven og bygningsvedtektene for Crxdal
kommune til anvendelse,

§ 8,

s

Esber at reguleringsbestemmalsene er trddt i kraft, er
det iklke tillabt ved private servitutier & etablere fornold

som sirider moi disse bestenmelser,

B, OMRADER FOR APEN VILLAMESSIG BEBYGGELSE
§ 9,

Omradens ciksl bebyages med frittleggende bolighus irntil
2 etasjer,  Heyden fra terreng til gesims m& ingen 3tedsr
- “ e o FE. 85
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§ 11,
Garasjeanlegg for to elendommer kan ullLatES onpfsru i
nabogrensen innefor rammen av bestemmelsene i byggefor-
;;L"I‘lf Lene, )

§ 12,

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel fra 20° i1 27°
og menet langs husets lengderetning. Bygningsridet xan
gjore unntaik fra denne bestemmelsen hvis annen takform
giennonferes for en storre gruppe hus eller andre fornold
tilsier dette. :

i ot

§ 13, ..

Utvendige farger skal godkjennes av bygningsridet.

C. OMRADER FOR KONSENTRYRT BOLIGBEBYGGILSE
§ 14.

Omrddenn skal ha en utnvnualaesgrad p& mellom 0,15 og

0,25 og kan bebygges i antll 2?2 etasjer. GbSlmShCVOP it
ingen steder overs cr1de 6,0 meter, fUc nyttelsezgrad beliyr
brutto gulvareal unntatt 6a1a53nr, nbebodd kjelilerron 0g
loft, dividert med brutito grunnareal.)

§ 15.

Ingen bebyggelse tillates oppferd uten at dot foreiigzer
en av byﬂnlngsrddet godx Jent bebyggelsesplan for vediormende
omrade,

16,
Bebyggelsen skal kun innredes til beboelse og ngdvendice
feilesror i forbindelse med boligene., Bygningsradey Len
dispensere ira denne Deprure?ﬁep hvis gpesielle forioe.id

t¢ler for dette.



-§ 19.

Bebyggelsen skal nytites til servicefunksjoner samt til-
hgrende og nedvendige lagerlokaler,

§ 20.

‘ -nn‘-' —— o~ A
Den ubebysgde del av omréd

et
varer, tomkasser eller lign.

B, OMRADER FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE
ZI‘ ) ‘F
' B § 21, -

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bysningsridet

kan kreve utarbeide® bebyggelesesvlan for hele omrddet Ior

anmeldelse av et enkelt bygg behandlies.

F., OMRADER FOR LEXWPLASSER .
| § 22,

Liekearealene skal cpparbeides etter retningslinjer godijent
av bygningsridet., Lekeplassceneskal inngjerdes.

¢, OFFENTLIG FRIOMRADE
§ e3.

1, Frisrealene skzl normalt ikke bebygges men bygningsradet
¥an med kommunestyrets, (evt, formannskapets) samtvkke. tii-
laié:Oﬁpf@r%beggféilérfaﬁlquisbm1ham;naturligftilknytning'til
park- og lekeomrader og som ikke er til hinder for omradenss
bruk som friomride. :

H, OMRADE FOR CAMPINGPTASS

- R a2



88

(%1

og avkjersler fra d sse tillates ikke utover det som er
vist pa planen.

b) Néverende riksveil 65 cg hovedsamlevel skal vare fasadefrie
Air

c) Breytbare gangveier samt Ffortau opparbeides som vist pa
plarnen,
J. LANDBRUXSOMRADER
§ 26.
I omrider som er avsatt til jordbruk kan det bare fares opp

byaninger som har direkte tilknvining til gartneri- og
jordbruksdrift.
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REGULERINGSPLAN EMMAHEIM

gnr. 13 bnr. 5 Emmaheim, gnr.13 bar. 69 Oya, gnr.14 bnr.19 Damekra, gnr. 14 bnr.
33 Damvold m. fl.,

Follo i Orkdal

DEL AV REGULERINGSPLAN FOR DEL AV EVJEN-OMRADET, ORKDAL KOMMUNE

PLANDATA:

Tidligere reguleringsplan er stadfestet: 05.07.78.
Dato pé reguleringsplan 16.12.96.
Dato for siste revisjon av planen: 20.01.98.
Dato for siste revisjon av bestemmelsene 20.01.98

Dato for siste revisjon av bestemmelsene 13.02.01

REGULERINGSBESTEMMELSER

1.

2.1

2.1.1

PLANENS OMFANG

Disse bestemmelser gjelder for omradet som péa planen er vist med reguleringsgrense, og erstatter
tidligere reguleringsbestemmelser for omrédet.

REGULERINGSFORMAL.

Omridet reguleres til falgende formal:

BYGGEOMRADER

Byggeomrader boliger

Boliger inndelt i felt B1 - B12 med tilherende anlegg.

Feltene kan bebygges innenfor angitte byggelinjer med max. bruksareal/max TU som folger:

B1: max BRA 3500 m2.
B2: max BRA 3500 m2 89
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23

24

2.5

3.1

3.1.1.

3.1.2,

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

FAREOMRADER

- Transformatorkiosk

SPESIALOMRADER

- Friluftsomrade

FELLESOMRADER.
- Felles avkjorsel, parkeringsplass,

- Felles lekeomrader.
- Felles gangareal.

BYGGEOMRADER

BYGGEOMRADER BOLIGER

Feltene B5, B8, B9 og B10. I omradene skal det oppferes eneboliger. Boligene kan oppfares i 2
etasjer evt. med sokkeletasje i tillegg der terrenget ligger til rette for dette (knr. §7.5). Bebyggelsen

oppferes med saltak.

Feltene B1 og B2. I omradene skal det oppferes mindre boenheter i konsentrert bebyggelse.
Boligene skal oppferes i 2 etasjer. Garasjer/biloppstillingsplasser pa terreng (B1) eller i kjeller (B2).

Feltene B6 og B7. I omradene skal det oppferes konsentrert bebyggelse som kjedehus i 2 etasjer
med mellombygg 1 en etasje for garasje eller carport.

Felt B4, B11 og B12. T omrédet kan det oppferes eneboliger. Boligene kan oppferes i 2 etasjer evt.
med sokkeletasje i tillegg der terrenget ligger til rette for dette. Bebyggelsen oppreres med saltak.

Eksisterende bygg i feltene B11 og B12 som inngdr i planen er vist pa plankartet.

Felt B3. I omradet skal det oppferes smahus som kjedehus og eneboliger i 2 etasjer.
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- Feltene B1 og B2: Garasjer og biloppstillingsplasser p4 terreng (B1) eller kjeller (B2). Ved
parkering i kjeller skal gjesteparkering etableres pa terreng.
- Feltene B6 og B7: Garasjer/carport bygges som mellombygg mellom bolighus.
- Feltene B3, B4, BS, B8, B9, B10, B11 og B12: Garasjer kan bygges frittsthende eller som tilbygg
til bolighus.

Minsteavstand mellom garasje-/carportfront og intern veg er 5 meter.

3.1.10 Bebyggelsens materialbruk og detaljering m4 ivareta bygningsmessige og arkitektoniske kvaliteter.
Fargebruk skal avklares ved byggemelding. Bygg som herer naturlig sammen skal utformes med
enhetlig preg.

3.1.11 For bebyggelsen i samtlige omrader gjelder folgende generelle bestemmelser:
maks gesimshoyde = 6 m,
maks. takvinkel = 42 grader
maks, menehpyde = 8 m.

3.2  BYGGEOMRADER OFFENTLIGE FORMAL

3.2.1 I omradet kan plasseres bygg og anlegg for offentlige formal, herunder skole.

3.2.2 For soknad om byggetillatelse for bygg/anlegg i omradene O1 og O2 kan behandles skal
bebyggelsesplan vere utarbeidet og godkjent.

4.  TRAFIKKOMRADER (offentlige)

4.1  Eksisterende jernbaneomrade.

4,2 Annet trafikkomrade: sone for sngopplag, plassering av leskur for buss o.l. langs Orkdalsveien.
Omrédet omfatter arealet som er ervervet av kommunen til formalet.

43  Vestre del av Klemmetsmoveien og Klemmetsmoveiens forbindelse til Orkdalsveien.
Klemmetsmoveien stenges for gjennomkjering ved omréde B2.
Fysisk stengning av Klemmetsmoveien vil forst bli gjennomfert nar Folloveien fér avlesning.
Klemmetsmoveien skal utstyres med fortau 2,5 meter som vist pa plankartet. 91
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7.3.  Brannhydranter skal plasseres i de ulike omrader som angitt pa planen og i samarbeid med Orkdal
kommune. Mindre justeringer av plasseringer aksepteres.

7.4.  Beregning av trafikkstey skal utferes og nedvendige tiltak iverksettes slik at
Miljeverndepartementets retningslinjer oppfylles. Disse tiltak skal vaere iverksatt for boliger langs
Orkdalsveien kan godkjennes. Steyskjermingstiltak skal byggemeldes.

7.5.  Pagrunn av flomfare fra Orkla og bekk, og forholdet til avskjarende avigpsledning, settes folgende
begrensning for bygging av kjellere/sokkeletasjer; Topp kjellergulv skal ligge minimum pé kote 6,0
(NGO 1964).

7.6.  Mindre vesentlige reguleringsendringer kan, nar serlige grunner taler for det, tillates av kommunen
innenfor rammen av bestemmelsene og plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene.

7.7.  Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser er vedtatt, kan det ikke inngés
privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

7.8.  For utbygging igangsettes skal utbyggingsavtale inngds med Orkdal kommune.

PLM, 20.01.98
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6.1.2.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.3.

6.3.1.

Felles avkjersel FA2 er felles for boligene i feltene B1, B2 og B3.

Parkering er felles for boliger i felt B1, B2 og B3. P4 felles parkeringsplass kan det etableres
garasjer for boliger i felt B1.

Adkomst til hovedinngang og et fatall gjesteparkeringsplasser har egen avkjersel fra
Klemmetsmoveien som vist pa plankartet.

FELLES LEKEPLASSER

Det skal bygges lekeplasser som angitt pd plankartet.

Lekeplassen L4 skal ferdigstilles til innflytting for feltene B5-B10.

Lekeplassen er felles for alle boliger i planomradet. Liten lekeplass, L5, ferdigstilles samtidig med
de forste boligene i feltene B5, B8, B9 eller B10.

Lekeplassene L1 og L2 er smébarnslekeplasser som er felles for boligene i de bygg som ligger i
direkte tilknytning til de respektive lekeplasser. Lekeplassene ferdigstilles samtidig med

boliger i feltene B1 og B2.

Lékeplasseri feltene B4 og B11 skal mnpasses i bebyggelsesplan {(kfr. § 3.1.7) for omradene 1
samsvar med kommunens retningslinjer.

Lekeplass L3 skal ferdigstilles samtidig med boliger i feit B3.

FELLES GANGAREAL

4 m bred sone for gangstiforbindelse til bussholdeplass og gangveiforbindelse mellom omride B5
og B10.

2,5 m bred sone for gangstiforbindelse mellom de to deler av Klemmetsmoveien,

Alt felles gangareal er felles for alle eiendommene i planomradet, og kan ogsa benyttes som
alminnelig forbindelse til arealer utenfor planomrédet.

93
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Orkland kommune

Grunnkart N

Eiendom: 13/105
Adresse: Emmavegen 38
Dato: 15.11.2024

Malestokk: 1:1000 UTM-32
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@ Ledningskart N
\/ Eiendom: 13/105 A
Adresse: Emmavegen 38

Dato: 15.11.2024 UTM-32

Orkland kommune | 40 stokk: 1:1000
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Utskriftsdato: 15.11.2024

Eiendomskart for eiendom 5059 - 13/105// A




Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7017706,12 542377,18
2 7017716,51 542357,74
3 7017708,19 542353,93
4 7017684,57 542343,09
5 7017676,63 542360,27

706,90 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

14 cm

14 cm

11cm

11cm

14 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  7017697,87

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  542359,99

Grenselinjer (m)

Lengde
33,99
22,04

9,15
25,99

18,93

Radius

97
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ENERGIATTEST

N2
Zi& enova

Adresse Emmavegen 38
Postnummer 7300

Sted ORKANGER
Kommunenavn Orkland
Gardsnummer 13
Bruksnummer 105
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 20074027
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-65341

Dato 09.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter

Lite energieffektiv

. |
Hey andel - Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2003
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 147
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnilag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenfilistediatitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Afil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Falg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elekiriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt il sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pé kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres

til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbslgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pé baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet pker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift il sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pé 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glzdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteaniegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vzere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og sl&s av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsé har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar underspkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og ewvt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 21: Isolering av varmerar, ventiler, pumper
Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere unadvendig varmetap.

P4 ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna @nsket
turtemperatur i hele anlegget.

104



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00002671 15.11.2024 1702240260

Om dokumentet

Ident
1999/2189/64

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket

Kommunalforvaltningen - Oppmadlingsteknisk blankett
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

‘orlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-82

Attestert kopi av dok.nr. 1999/2189/64 Side 1 av 2

Uthentet 2024-11-15 09:52

Kommunens navn (ev. stempel)

MIDLERTIDIG dor
FORRETNING 31/98
Orkdal kommune
Plan- og miljgetaten
Midlertidig forretning for—
Gnr [B nr l Festenr/Seksjonsnr Dagbokstermnpel
13 105
Bruksnavn eller adresse
Emmaheim 38

Representasjonspunkt

X 589130 Y -43808 P4 E S EAE

Koordinatsystem Kartblad o0 oo ‘;2_/}80}

NGO- 1886 CG123-1-18 -

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978, nr 70, § 2—6, attesteres at det den—

13.07.1888

er rekvirert—

delingsforretning kartforretning Gnr Iﬂnr
‘x—l for en parsell av - ]_] over festegrunn av- 13 a7

Forretningen er rekvirert av—

Anngrim Asph jell

Tillatelse er gitt—

i.h.h.t. reg.plan [Dato Saknr
| ] av bygningsradet den - [ ] etter delegasjonsinstruks den - 03.02.98| 0D7/98

Ngdvendig tillatelse fra andre organer er ogsa gitt, se bygn.l. § 63 nr 3, jfr. § 95 nr 2.

Beliggenhet og grenser—

]Ans!é‘rt areal 2
| Jer pavist i marken [x ] er ikke pavist i marken ca.540 m

| gebyr er innbetalt—

Fullstendig forretningskal veere gjennomfgrt ved utstedelse av mélebrev senest innen den angitte tidsfrist.

T R e Tt Etter sgknad kan fylkesmannen forlenge fristen.
31.12.2001 Vilkarene for & fullfgre forretningen er til stede.
Orkanger 29.07.1998
ORKDAL s (ééé
OPPMALINGSS) 5, lber-g?
Dagbokstempel ved tinglysing | Tinglysingsstempel

QIR

Doknr: 2189 Tinglyst: 20.05.1999 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Forretningen er fullstendig gjennomfgrt med utstedelse av mélebrev den—
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Nabolagsprofil

Emmavegen 38 - Nabolaget Evjen - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 91/100
o Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
a Follo 5 min 4 Godt vennskap 71/100
Linje 310, 410, 420, 421, 460, 4101 0.3km
X Trondheim Veernes Tt & Aldersfordeling
X @rland lufthavn 1t34 min & E E %
ssx $E 253
Skoler R L L I IF
Evjen skole (1-7 kI.) 5min 4 .I R . I
158 elever, 13 klasser 0.4 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Orkanger barneskole (1-7 kl.) 6 min & . .
Omrade Personer Husholdninger
301 elever, 21 klasser 2.9km B Even 1775 849
Orkanger/F
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & M Otkanger/Fannrem 8063 4083
. Norge 5425412 2 654 586
309 elever, 19 klasser 2.7 km
Orkdal vidaregaande skole 9 min £ B h
500 elever 0.7 km arnehager
Evjen barnehage (0-5 ér) 5min %
124 barn 0.4 km
Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 7 min &
81 barn 3.6 km
Rianmyra barnehage (1-5 ér) 8 min &
107 barn 3.4 km
Dagligvare
Coop Mega Orkanger 24 min %
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Kiwi Orkanger 24 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

o Stgynivaet
= Lite stgyniva 95/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

Sport

@ Evjen skole - gymsal 5min %
Aktivitetshall 0.4 km

@ Evjensmoen ball-lgkke 6 min %
Ballspill 0.5km

& Fitnesspoint Orkanger 24 min %

& Max-gym Orkanger 26 min %

Boligmasse

B 56% enebolig

B 19% rekkehus

B 16% blokk
9% annet

Varer/Tjenester
AMFI Orkanger 24 min &
@ Vitusapotek Orkedalen 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 16% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
I
Enslig u. barn
1
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Evien
I Orkanger/Fannrem
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Emmavegen 38 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



