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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 151 m?
BRA - e: 34 m?

BRA totalt: 185 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 65 m? Bad, vaskerom, stue, soverom, gang og lagerrom.
BRA-e: 19 m? Garasje

2. etasje

BRA-i: 86 m2 Bad, kjgkken, stue, bod og 3 soverom.

Frittstaende bod
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 15 m? Lagerrom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer BRA-i, BRA-e og BRA-b,
rommene kan likevelvaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra
kommunen.

Areal er avrundet til neermeste hele kvadratmeter.

Ny standard for arealmaling mangler fortsatt veiledning til hoveddokument. Det er
derfor forbehold om

mistolkning i hvordan standarden leses og malinger utfgres.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1131.6 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten ligger i sydvestvendt terreng med opparbeidet plen, hekkplanter, samt
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gardsplass. Fine, solrike uteplasser!

Tomten er festet Halden kommune.

| bakkant av huset skrar terrenget oppover og gar over i naturtomt med fjell. Selger
opplyser: Det foreligger tegninger for fradeling av en tomt pa denne delen av tomten.
Halden kommune har gitt tillatelse til ny avkjgrsel. Tomten er ikke sgkt fradelt og
kjgper overtar ansvar og risiko for gjennomfgring av en eventuell fradeling. Se vedlagte
tegninger og vedtak fra Halden kommune.

Arlig festeavgift
Kr1703

Festetid
Festekontrakten utlgper 14.10.2070.

Regulering av festeavgift
Neste regulering desember 2032 etter konsumprisindeksen. Reguleres hvert 10. ar.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er mulighet for innlgsning av tomten i henhold til tomtefesteloven.

Beliggenhet

Velkommen til populaere Stenrgd! Her bor du utrolig godt og praktisk til med busstopp
like ved, kort og trygg gangvei til Hjortsberg barneskole, idrettshall, videre til butikk og
ungdomsskole m.m. Like i bakkant lokker den vakre Hgiasmarka oss med sine tur- og
treningslgyper, lyslgyper og ikke minst den koselige Hgidshytta hvor man kan varme
seg rundt peisen med en varm toddy!

Adkomst
Direkte fra Stenrgdveien

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Skolekrets
Hjortsberg barneskole og Strupe ungdomskole

Offentlig kommunikasjon
Buss fra Stenrgdveien

Bygningssakkyndig
Patrick Dybedal Svendsen

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Bygningen er oppfert med stgpt plate mot grunn. Yttervegger i bindingsverk som er
utvendig kledd med stdende trepanel. Saltak av trekonstruksjoner som er tekket med
takstein.

Opplysninger om byggemate er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Innhold

Sokkel: Hall, dusj/wc, vaskerom, bod ( med nytt, stort remningsvindu som muliggjer
bruksendring til soverom om behov ), 1 soverom, tv-stue. | tillegg inneholder
sokkeletasje en integrert garasje for 1 bil.

1.etg.: Stort apent kjgkken med kjgkkengy, 3 soverom, dusj/wc, stue og spisestue med
utgang til terrasse.

Loft: Kryploft med lagringsplass.

Frittstdende sportsbod.

Standard

Nytt og lekkert med nye overflater, innredninger m.m. i 2024! Her er det komplett 2 nye
bad/wc med lekre fliser pa gulv og pa vegg, dusjhjgrner, vegghengte toaletter, og lekre
baderomsinnrendninger fra Scala bad med skufflgsninger. | tillegg et separat
vaskerom. Nytt, stort kjpkken med innredning fra Staal og Sgnn AS med integrerte
hvitevarer! Kjgkkenet har en stor, lekker gy som et naturlig samlingspunkt i kjgkkenet.
Apen lgsning mot deler av stuen som har enstavs laminatgulv i lysoljet eik. Dels malt
panel og dels slette, malte vegger i lyse, duse farger. Soverom og tv-stue med laminat
pa gulv. Vedovn i stuen, samt luft/luft varmepumpe som sikrer deg energigkonomisk
oppvarming.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Terrengforhold TG2

Terrenget er tilnaermet flatt rundt boligen, med noe fall inn mot muren stedvis. Det er
viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra ringmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for & unngd ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikringog drenering. Ideelt
bgr det i en avstand pé ca. 3 meter vaere 1:50 fall vekk frahusets ringmur. Dette kun til
orientering og anbefalt pa generelt grunnlag. Takstmannens erfaring er at dette
sjeldent oppfylles pa de fleste eiendommer,og at denne eiendommen ikke er et unntak.
Arsak / Konsekvens:

Terreng uten tilstrekkelig fall vekk fra grunnmuren anses som ungdvendig mulighet for
fuktpdkjenninger rundt boligen. Nar det er manglende fall fra grunnmur vil dette
medfgre en gkt slitasje pa utvendig drenering som kan resultere med
fuktgjennomtrengning i grunnmur og drenering.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma terrengfallet graves ca. 1:50 fall ca. 3 meter vekk fra
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husets grunnmur. Det anbefales ogsa at det etableres en drensgregft pa utsiden av
grunnmuren som leder overflatevann bort fra konstruksjonen.

Fundamenter TG2

Boligen er fundamentert med stgpte fundamenter under grunnmuren og stgpt plate
mot grunn. Fundamenteringen er ikke mulig og inspisere da den ligger skjult under
bakkeniva. Det ble ikke avdekket sprekker i grunnmuren, og pa bakgrunn av dette sa
anses fundamentet og veaere i ok stand. Det ble ikke avdekket setninger rundt boligen
annet enn planhetsavvik innvendig i boligen,noe som ma anses som normalt med
tanke pa alder og byggeméte.

Arsak / Konsekvens:

Pa befaringsdagen ble det registrert noen tegn til planhetsavvik i bygningen og pa
bakgrunn av dette vurderes fundamenteringen & veere utsatt for en kombinasjon av
noe fuktinnsig fra symptomer pa sviktende drenering, slitasje og alder og mulige
variasjoner i jordens tetthet under fundamentet som manglende komprimering eller
leiregrunn. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen utbedres og det bar gjgres utbedringer
av fundamenteringen.

Drenering og fuktsikring TG2

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i bygningens etableringsar og en skal veere
oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturligaldersmessig
slitasje med en begrenset brukstid. Takstmannens mulighet for vurdering av selve
dreneringen er begrenset fordi den ligger under bakkeniva ogikke er tilgjengelig for
inspeksjon. Det antas at de drenerende massene fungerertilfredsstillende, Det antas at
de drenerende massene fungerer noe redusert, dadet er noen nevneverdige
planhetsavvik i boligen.

Arsak / Konsekvens:

Det ble utfgrt fuktmalinger i bunnsvill mot vaskerom som gar mot yttervegg. Her ble
det malt 14 vektprosent i trevirket. Dette anses ikke som skadelig fukt, men man kan si
at dette er noe hgyt pa nytt trevirke. Dette antas & komme fra en kombinasjon av
kapileeroppsug fra grunnen, samt noe sviktende drenering. Det ble ogsa malt
nevneverdig planhetsavvik i boligen som ogsa kan veere tegn pa at dreneringen er noe
sviktende. Ved mangelfull drenering kan fukt trenge inn i kjeller og fundamenter, som
igjen kan skape fuktskader i konstruksjoner og overflater. Konsekvensene av
fuktskader som resultat av darlig drenering er at det kan oppsta noeplanhetsavvik pa
gulvoverflater, organisk materiale blir gdelagt, treverkratner opp, soppdannelser og salt
utslag blir til, maling faller av og ikkeminst sa kan det veere helsefarlig @ oppholde seg i
en fuktig kjeller.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen vedlikeholdes eller skiftes ut.

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller terrasser) TG2
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Terrasse pa 34,2 m2 ved stue, understgttet av sgylefundament og trekonstruksjon.
Tekket av terrassebord. Rekkverk er malt til ca. 90 cm hgyde. Hjemmelshaver forklarer
at dem har beiset terrassebordene i 2024.

Arsak / Konsekvens:

Det ble observert en del slitasje pa grunn av manglende vedlikehold pa rekkverk. Dette
vil over tid fore til at rekkverket begynner a ratne.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& man gjgre vedlikehold av terrassen.

Platting, heller, stepte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som ligger inntil boligen
TG2

Platting av steinheller pa 9,4 m? ved siden av terrasse. Plattingen fremstar delvis grodd
igjen av gress og mose, men det ble ikke avdekket noen stgrre avvik paplattingen
annet enn manglende vedlikehold over tid.

Arsak / Konsekvens:

Plattingen fremstar med med manglende vedlikehold over tid, noe som har fgrt til at
den har blitt grodd delvis igjen av mose og gress. Dette kan over tid fgre til stgrre
skjevheter i plattingen.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma plattingen rettes opp, og det ma foretas vedlikehold
for at setninger ikke oppstar.

Tekking (undertak, lekter og yttertekking) TG2

Undertak av rupanel og takpapp, yttertak av slgyfer, lekter og betongtakstein.
Taktekkingen fremstar slitt, fra bakkeplan.

Arsak / Konsekvens:

Det ble observert at taket er mosegrodd stedvis, samt at taksteinen fremstar med en
del slitasje. Dette gjor at taksteinen vil bli mer utsatt for lekkasjer.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma yttertaket skiftes ut.

Utstyr pa tak TG2

Det er observert manglende sngfanger i omrader hvor folk kan oppholde seg. Det er
observert takstige opp til skorsteinen. Takstigen er ikke montert
ettermonteringsanvisningen.

Arsak / Konsekvens:

Taket har en overflate som anses som middels glatt og ma derfor ha sngfanger.. Det er
kun krav til sngfangere pa steder hvor folk ferdes under, men det er fornuftig @ montere
sngfangere pa hele taket. Nar det mangler sngfangere i omrader der folk og dyr kan
oppholde seg, vil det veaere fare for at sng og is kan falle ned og skade folk, dyr eller
andre gjenstander. Takstige som er montert pa bakside av huset anses ikke som
montert etter monteirngsanvisningen. Anvisningen forklarer at takstigen skal
monteres med et trinn i hver steinrad, samt med godkjent stigeinnfestning i trinnet ved
mgne. Det er ukjent om det er montert godkjent stigeinnfestning, men trinnene er ikke
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riktig montert, sé stigen anses derfor ikke som godkjent.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma det monteres sngfanger hvor personer og husdyr
kan oppholde seg, men det er fornuftig & montere sngfangere pa hele taket. Det ma
ogsa monteres stigetrinn i hver steinrad, samt godkjent stigeinnfestning ved mgne hvis
dette ikke er montert fra for.

Skorsteiner over tak TG2

Helbeslatt pipebeslag og luftehatt antatt fra 1992. Det er ikke noen synlige skader pa
pipebeslaget eller luftehatten fra bakkeplan, men det ble observertfuktmerker i
undertaket rundt gjennomfgringen fra loft.

Arsak / Konsekvens:

Det ble observert fuktmerker rundt gjennomfgringen av rgrene fra loft. Det ble foretatt
fuktmalinger i fuktmerkene, der det ble malt 15 vektprosent fukt i trevirket. Dette anses
ikke som skadelig fukt, men det antas at noe av denne fukten har tgrket, da loftet er
godt luftet. Man kan derfor anta at ved kraftig regn sa har luftehatten en liten
pagaende lekkasje.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma luftehatten skiftes ut, samt at undertettingen rundt
luftehatten ma utbedres.

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold) TG3

Ingen ventilasjon bortsett fra apningsbare vinduer i hele etasjen.

Arsak / Konsekvens:

Rom under terreng anses med noen manglende ventiler og ellers bare dpningsbare
vinduer for ventilering. Dette anses ikke som tilstrekkeliglufting og kan fgre til forhgyet
luftfuktighet som videre kan skade konstruksjonen av bygningen.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma det monteres ventiler i vegger i alle rom.

Estimert kostnad:10 000,-

Estimert kostnad er basert pa montering av ventiler i vegger

Overflater - Gulv TG2

Fliser pa gulv.

Fall pa gulv ble kontroller med laser, der det males at gulvet er tilnsermet flatt i
nedsenket dusjsone og ellers i rommet. Dette anses ikke som tilfredsstillende fallpa
gulv mot sluk. Overflatene forgvrig ble visuelt undersgkt etter riss og sprekker i fuger
og fliserog det ble foretatt en stedvis enkel test av overflatene ved lett banking med
skrujern for a hgre etter hulrom. Overflatene fremstar med noe hulrom under gulvflis
under innredningen. Det er registrert hulrom under store deler av en flis av storformat
under

innredningen. Dette kan skyldes at limet ikke har veert tykt nok eller flisen ikkeer
arbeidet nok ned i limet. Det kan forekomme at lim har blitt pafert i
forskjelliglimtykkelse for a ta opp ujevnheter i underlaget og det likevel ikke har blitt
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plant.Limet far da ikke kontakt pa hele flisflaten. Flisene kan likevel ha ngdvendig
limvedheft mot underlaget og innfrir funksjonskravene

Arsak / Konsekvens:

Gulvet i dusjsonen anses ikke & ha tilfredsstillende fall til sluk, da gulvet er tilneermet
flatt. Det ma nevnes at lekkasjesikringen i rommet er opprettholdt, da det er 15 mm
oppbrett pa membran ved terskel til dgr. Dusjsonen anses fremdeles som funksjonelt,
da dusjsonen er nedsenket. Men ved manglende fall pa overflatene vil vann samle seg
i dammer, som gir hgyere sklifare, samt stgrre slitasje pa overflatene.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet rives opp og det ma stgpes nytt
tilfredstillende fall til sluk.

Etasjeskiller TG2

Etasjeskillere med litt skjevhet og nedbgy. For gvrig relativt stabilt, dette er normalt
med tanke p3 alder og byggemate.

Planhet pa gulv ble malt pa tilgjengelige overflater med laser:

Lokalt avvik <16 mm. Totalt avvik <20 mm.

Arsak / Konsekvens:

Det ble avdekket over 10 mm lokal hgydeforskjell og over 15 mm total hgydeforskijell i
utvalgte rom. Nar gulv har planhetsavvik vil dette kunne gjgre at overflatene far
ungdvendig slitasje, samt at det kan oppsta knirk i skjgtene pa parkett og laminat.
Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
gulv i boligen en gang skal skiftes ut, kan man vurdere slike tiltak.

Gulv pa grunn TG2

Mindre skjevheter observert (normalt i.h.h. til alder/ byggear). Planhet pa gulv ble malt
pa tilgjengelige overflater med laser:

Lokalt avvik <17 mm. Totalt avvik <25 mm.

Arsak / Konsekvens:

Det ble avdekket over 10 mm lokal hgydeforskjell og over 15 mm total hgydeforskijell i
utvalgte rom. Nar gulv har planhetsavvik vil dette kunne gjgre at overflatene far
ungdvendig slitasje, samt at det kan oppsta knirk i skjgtene pa parkett og laminat.
Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
gulv i boligen en gang skal skiftes ut, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper TG2

Innvendige trapper i god stand pa befaringsdagen. Trinnene i trappen fremstar oppfert
etter "trappeformelen’, og anses derfor behagelig d ga i.

Arsak / Konsekvens:

Det er ikke montert rekkverk pa en side i trappen, samt at rekkverk i 2. etasje er under
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dagens krav. Rekkverket mangler da det ikke var krav om rekkverk pa begge sider i
trappen nar trappen ble montert. Manglende rekkverk gker sjansen for fall ved bruk av
trappen.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma rekkverk monteres. Det er viktig a installere rekkverk
for a redusere risikoen for fall og sikre trygge forhold. Det ma presiseres at det ikke
foreligger noen krav om & utbedre rekkverk, men nevnes av sikkerhetshensyn.

Radon TG2

Ingen radonmaling foreligger.

Ifglge NGU kartverk er det moderat til lav forekomst i omradet. P& genereltgrunnlag
anbefales radonmaling i bolig.

Arsak / Konsekvens:

Det har blitt registrert moderat til lav forekomst i omradet ifelge NGU sitt kartverk.
Dette tyder pa at det kan veere radonmalinger over grenseverdiene i boligen, som
videre kan veere helsefarlige.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma det foreligge radonmalinger av bolig med malinger
innenfor grenseverdiene. Det ma nevnes at det ikke er pakrevd med radonmalinger i
boliger som brukes til utleie.

Frittstdende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom
samtbruksrettigheter pa annenmanns eiendom. TG2

Bruksareal 15 m2. Byggear 2000.

Grunnmur:

Delvis stgpt grunnmur og bjelkelag pa pillarer.

Vindu, dgrer og porter: Vindu fra byggear. Ytterdgr montert pa siden av boden fra 2006
Yttervegg: Bindingsverk av tre med staende kledning.

Renner og beslag: Renner og nedlgp av plast.

Takkonstruksjon: Saltak.

Taktekking: Taket er tekket med takshingel. Undertak av rupanel.

Arsak / Konsekvens:

Det ble observert fuktmerker i undertaket. Det kan derfor antas at yttertaket er utett og
ma utbedres. Ved manglende utbedring vil dette utvikle seg videre til sopp og
rateskader.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma det gjgres utbedringer av yttertaket.

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.
Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet

fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Nye integrerte hvitevarer er integrerte og medfglger med 5 ars garanti. Her er det bade
innebygget komfyr og mikroovn i arbeidshgyde, oppvaskmaskin, induksjonskoketopp
med integrert ventillator, samt kjgl/frys. Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan
anses som integrerte.

Modernisert/Pakostet ar
2024

Parkering
| integert garasje for 1 bil, samt i egen gardsplass.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade definert som middels til lav aktsomhet. Det er ikke
foretatt radonmaling.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Strgm og ved. Det er vedovn i stue i 1. etasje og i stue i 2. etasje. Det er installert
varmepumpe i stue i 2. etsje og det er varmekabler pa begge bad, samt vaskerom.

Energikarakter
E
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Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 750 000

Kommunale avgifter
Kr 33153

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Belgpet er prognose for 2024 og er opplyst av Halden kommune.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 979 295

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3721 321

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet "kommunale avgifter" og "festeavgift", palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Stenrgdveien 19
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 98, bruksnummer 841 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/98/841:

14.10.1971 - Dokumentnr: 3570 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 221

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Ferdigattest/brukstillatelse

Boligen har brukstillatelse som er utgitt nar boligen ble bygd i 1972.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak
det er sgktom fgr 01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at detforeligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde
tiltak blir lovlige.

Fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning samsvarer
ikke med hvordan boligen fremstar pa befaringstidspunktet.

Rommene dette gjelder er:

- 2. etasje - Boligen har blitt ombygd for a utnytte arealene bedre. Ingen av arbeidene
krever sgknad til kommunen. Det er fjernet en ytterder pa baksiden av huset. Dette er
fasadeendring og krever sgknad til kommunen.

- 1. etasje - Det har blitt bygd et soverom i det som fgr var godkjent rom lekerom/stue.
Det ble ikke avdekket noen apenbare ulovligheter nar det kommer til remningsvei eller
lysinnslipp. Det er tidligere tegnet inn en bod og klesrom som i dag er bygd som bad.
Dette er meldepliktig til kommunen.

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt
selgers egenerklaering.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen fglger reguleringsplan G036 deler av Stenrgd og Hjortsberg med formal
bolig.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4750 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
118 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

119 990 Omkostninger totalt
135 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
137 890 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 869 990 Totalpris. inkl. omkostninger

4 885 090 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
4 887 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 119990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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17



18

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 7990,- oppgjershonorar kr 5500,- og markedspakke kr 17900, -.

Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 7440,-. Utleggene omfatter foto, servitutter og uradighet.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 15000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og

utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
27.09.2024
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Veranda
T
2. Etasje

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport - NS 3600

Stenragdveien 19

1784 Halden
Gnr:98 Bnr:841 Fnr:0 Snr: 0

Bygningssakkyndig Rapport kode: 972853
Patrick Svendsen Opprettet: 19.09.2024

Utskrift: 25.09.2024

Halden Boligbyggelag

Foretaksnr.: 935892910
Adresse:  Niels Stubs gate 6
1776 Halden
E-post: ps@habo.no
Telefon: 41665816

*Pro Verk AS
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Stenrodveien 19

1784 Halden
Gnr.:98 Bnr.:841 Fnr.:0 Snr.:0

Innledning

Halden
Foretaksnr.: 935892910

Patrick Svendsen Adresse:  Niels Stubs gate 6 e | _‘j/\u:'. - “"r

Opprettet: 1.09.2024 1776 Halden - =
E-post: ps@habo.no

Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 41665816

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og NS
3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes.

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Stenrgdveien 19
1784 Halden

Gnr.:98 Bnr.:841 Fnr.:0 Snr.: 0

Tilstandsgrader

Halden
Foretaksnr.: 935892910

Patrick Svendsen Adresse: Niels Stubs gate 6

Opprettet: 19.09.2024 1776 Halden
E-post: ps@habo.no
Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 41665816

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utferelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Halden

Stenrodveien 19 Foretaksnt.: 935392910

Patrick Svendsen Adresse:  Niels Stubs gate 6 «J_‘ ﬂ/\‘[ £ >
1784 Halden Opprettet: 19.09.2024 1776 Halden 1 — ~
E-post: ps@habo.no
Gnr.: 98 Bnr.:841 Fnr.:0 Snr.:0 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 41665816

Bygningssakkyndig - Patrick Svendsen

Takstingenigr og blikkenslagermester.

Over 10 ars erfaring fra byggebransjen, bade som utfgrende og
prosjekterende.

Flere ars erfaring fra tilstand- og skadeanalyser.

Autorisert takstmann innen naturskader gjennom Norsk Naturskadepool.
Sertifisert takstmann for Byggebransjens vatromsnorm (BVN)

Sertifisert takstmann innen tilstandsrapport, verditakst og skadetakst.

BVN i

Premisser og forutsetninger

*Pro Verk AS
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Halden

Stenrodveien 19 Foretaksnt.: 935392910

Patrick Svendsen ) yroqqe:  Niels Stubs gate 6 «ﬂ ﬂ/\[ y >
1784 Halden Opprettet: 19.09.2024 1776 Halden 1 — ~
E-post: ps@habo.no
Gnr.: 98 Bnr.:841 Fnr.:0 Snr.:0 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 41665816

Taksten utfgres iht. forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), ikrafttredelse 01.01.2022.

Arealmaling av boligen iht. NS 3940.

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet fra Eiendomsverdi, NGU og kommunekart.com.
Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig a gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper, som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utfarelse.

Det gjores oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Taktekking er inspisert fra bakkeniva hvis takstmannen ikke finner det sikkerhetsmessig forsvarlig a ga pa taket.
@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Spor etter skadedyr er ikke kartlagt.

For spgrsmal om oppdaterte godkjente tegninger og godkjenninger for rommenes bruk, kontakt megler eller
ansvarlig jurist.

Muntlig og skriftlig informasjon fra hjemmelshaver som gav opplysninger om alle arstall og alle
bygningsmessige pakostninger som er utfart og beskrevet i takstdokumentet.
Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 3 dager for retting.

Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers opplysningsplikt i henhold til lov om avhending
av fast eiendom. Egenerkleeringsskjema er ikke fremlagt.

Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som er av betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar.
Rapporten beskriver avvik/tilstand som er darligere enn referanseniva.

Awvik vurderes ut fra teknisk forskrift pa godkjenningstidspunkt for bygningen. Noen bygningsdeler vurderes ut
fra gjeldende forskrift pa befaringstidspunkt.

Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av
boliginstallasjon.

Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

EGNE FORUTSETNINGER:

Eiendommen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For a
opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten.
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
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Oppsummering av bygningens tilstand

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Spesielle observasjoner

Vaskerom - 1. etasje
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Forstagtningsmurer

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Yttervegg
Konstruksjon

Kledning

Vinduer og ytterdorer
Vinduer og ytterdgrer

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Bad - 2. etasje
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
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Vaskerom - 1. etasje N

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Kjokken
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk

Innredning

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Skorsteiner inne i huset

Andre rom (eksklusive spesialrom) - 2. etasje
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene) - Garasje
Garasje

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft
varmepumpe) )
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Bad - 1. etasje
Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter

Drenering
Drenering og fuktsikring

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Terrasser og plattinger pa terreng

Platting, heller, stgpte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som
ligger inntil boligen

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Utstyr pa tak
Skorsteiner over tak

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Gulv pa grunn
Innvendige trapper

Innvendige trapper
Radon

Radon

Frittstdende byggverk
Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen
eiendom samt bruksrettigheter pa annenmanns eiendom
Bad - 1. etasje
Overflater - Gulv
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

10 000,-

Estimerte kostnader pa TG3

10 000,-

Bad - 2. etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Bad - 1. etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
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Kommentarer til sammendrag av bygningens tilstand

GENERELT

Boligen fremstar i hovedsak som nylig renovert med nye overflater innvendig i alle rom pa befaringsdagen. Det
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For
gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

LITT OM BYGGEMETODEN

Stept plate mot grunn.

Yitervegger oppfart som bindingsverk, kledd utvendig med staende trepanel.
Etasjeskille av bjelkelag i tre.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takstein.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv).
GULV
Fliser pa badene. Fliser pa vaskerom. Laminat i gvrige rom.

VEGGER
Fliser og malte overflater pa badene. Malte overflater vaskerom. Malte sponplater (Walls2paint) i gvrige rom.

TAK/HIMLING
Panel i himlinger i alle rom.

INNREDNING.

BAD 2. ETASJE:

Innredning med profilerte fronter, servant med 1-greps blandebatteri og overliggende speil pa vegg.
Innebygd sisterne, dusjhjgrne med glassvegger og dusjgarnityr.

BAD 1. ETASJE:
Innredning med profilerte fronter, servant med 1-greps blandebatteri og overliggende speil pa vegg. Innebygd
sisterne, dusjhjerne med glassvegger og dusjgarnityr.

VASKEROM 1. ETASJE:
Innredning med laminert benkeplate og utslagsvask med 1-greps blandebatteri. Det er tiltenkt plass for
vaskemaskin og terketrommel under benkeplaten. Varmtvannsbereder er plassert i hjgrnet i rommet.

KJGKKEN:

Innredning med slette fronter og laminert benkeplate. Oppvaskkum med 1-greps blandebatteri og avligpsrgr i
plast. Det er integrert oppvaskmaskin ved siden av oppvaskkum. Platetopp er montert pa kjgkkengy. Ventilator
er integrert i platetopp med utkast gjennom yttervegg.

Heyskap med slette fronter og integrert komfyr, fryseskap, kjgleskap og mikrobglgeovn.

OPPVARMING:
Vedovn i stue 1. etasje og i stue 2. etasje, varmepumpe i stue 2. etasje og varmekabler pa badene og
vaskerom

Oppdragsopplysninger
CRelvient

Rekvirent: Patrick Isaksen Rekvirert dato: 29.08.2024
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Til stede: Patrick Svendsen Besiktigelsesdato: 19.09.2024
Patrick Isaksen

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Fnr Snr
3101 98 841 0 0
Adresse: Stenrgdveien 19, 1784 Halden Kommune: Halden

Hjemmelshaver(e): Patrick Isaksen
Tane Kristine Isaksen

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Byggetillatelse 1981 Godkjent byggemelding for baldakin over
hovedinngang.

Faktura 2006 Utfart rehabilitering av teglsteinspipe av Nordahl
& Sgnn AS

El-kontroll 2024 El-kontroll utfgrt av Lyn Elektro AS

Samsvarserkleering 2024 Det er fremvist samsvarserkleering for bytte av

sikringsskap, bytte om til 3-fas og installasjon av
overspenningsvern av Lyn Elektro AS.

FDV 2024 Det er fremvist FDV dokumentasjon og bilder av
utferelse av membran pa bad.

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m): 1131
Type tomt: Festet
Areal innhentet fra: Kommunekart.
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Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak
1972 2000 Utvendig bod ble bygd
1992 Yttertaket ble lagt om.
2024 Alle overflater innvendig ble renovert i gvrige rom og bad i 1. etasje

og 2. etasje, samt vaskerom ble rehabilitert.

Kommentar til bygning

Opplysninger om byggear og arstall for andre tiltak er fremvist fra kommunale dokumenter og opplysninger gitt
av hjemmelshaver. Opplysninger gitt av hjemmelshaver etterprgves ikke av bygningssakkyndig.

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
2. etasje 86 85 1
1. etasje 84 48 36
Sum: 170 133 37

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom

2. etasje Bad, kjgkken, stue og 3 stk soverom. Bod.

1. etasje Bad, vaskerom, stue, soverom, gang og Garasje
lagerrom.

Kommentarer til arealopplysninger

Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Areal er avrundet til nsermeste hele kvadratmeter.
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Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og
balkongareal)
2. etasje 86
1. etasje 65 19
Sum: 151 19
Sum BRA: 170

Romfordeling

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
2. etasje  Bad, kjgkken, stue, bod og 3 stk soverom.
1. etasje  Bad, vaskerom, stue, soverom, gang og lagerrom. Garasje

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og
balkongareal)

1. etasje 15

Sum BRA: 15

Romfordeling

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA

1. etasje Lagerrom

Kommentar til arealopplysninger

Arealmalingen er utfert med laser.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer BRA-i, BRA-e og BRA-b, rommene kan likevel
veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Areal er avrundet til naermeste hele kvadratmeter.

Ny standard for arealmaling mangler fortsatt veiledning til hoveddokument. Det er derfor forbehold om
mistolkning i hvordan standarden leses og malinger utfares.
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Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Vurdering / Avvik

TG 1

Forstetningsmurer

Forstetningsmur av antatt pusset leca stdende under terrassen fremstar med
noen skjevheter, men ingen sprekker. Hiemmelshaver forklarer at det har blitt
fylt fyllmasser inntill muren, noe som har gjort at muren har forskjgvet seg noe
ut av lodd. Muren har statt slik som dette over lang tid, sa det antas & muren har
satt seg og ikke vil falle ytterligere ut over tiden som kommer. Det anbefales og
overvake tilstanden.

Terrengforhold

Terrenget er tilnsermet flatt rundt boligen, med noe fall inn mot muren stedvis.
Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra ringmur. Overflatevann skal
hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring
og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere 1:50 fall vekk fra
husets ringmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Takstmannens erfaring er at dette sjeldent oppfylles pa de fleste eiendommer,
og at denne eiendommen ikke er et unntak.

Arsak / Konsekvens:

Terreng uten tilstrekkelig fall vekk fra grunnmuren anses som ungdvendig
mulighet for fuktpakjenninger rundt boligen. Nar det er manglende fall fra
grunnmur vil dette medfare en gkt slitasje pa utvendig drenering som kan
resultere med fuktgjennomtrengning i grunnmur og drenering.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma terrengfallet graves ca. 1:50 fall ca. 3
meter vekk fra husets grunnmur. Det anbefales ogsa at det etableres en
drensgreft pa utsiden av grunnmuren som leder overflatevann bort fra
konstruksjonen.

Vann og Avligp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Offentlig vann og avlgp av plastrgr. Det er ukjent om ragrene har blitt skiftet ut il
plast helt ut til offentlig tilkoblingspunkt.

Avlgpsrar er ikke kamera inspisert. Dette betyr at det er ikke brakt klarhet i
hvilken

tilstand avlgpsrer har. Tilstand pa anlegg er ikke kontrollert utover at det er
operativt.

Oljetanker

Det har tidligere veert en nedgravd oljetank pa tomten som var til
oljefyringsanlegget i boligen. Tidligere rekvirent har forklart at denne tanken ble
fijernet nar pipa ble renovert.
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Vurdering / Avvik

Byggegrunn

Byggegrunn er undersgkt via NGU kartverk. Her vises det at byggegrunn er av
hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet,
samt bart fjell.

Fundamenter

Boligen er fundamentert med stgpte fundamenter under grunnmuren og stgpt
plate mot grunn. Fundamenteringen er ikke mulig og inspisere da den ligger
skjult under bakkeniva. Det ble ikke avdekket sprekker i grunnmuren, og pa
bakgrunn av dette s& anses fundamentet og veere i ok stand. Det ble ikke
avdekket setninger rundt boligen annet enn planhetsavvik innvendig i boligen,
noe som ma anses som normalt med tanke pa alder og byggemate.

Arsak / Konsekvens:

Pa befaringsdagen ble det registrert noen tegn til planhetsavvik i
bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes fundamenteringen & vaere
utsatt for en kombinasjon av noe fuktinnsig fra symptomer pa sviktende
drenering, slitasje og alder og mulige variasjoner i jordens tetthet under
fundamentet som manglende komprimering eller leiregrunn. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Anbefalt tiltak:
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé dreneringen utbedres og det bar gjgres
utbedringer av fundamenteringen.

Grunnmur
Murt grunnmur av lettklinker (Leca). Visuell kontroll over bakkeniva ga ingen
tegn til sprekker eller svikt i grunnmuren. Fremstar i normalt god stand.

Vurdering / Avvik

TG 1

Drenering og fuktsikring

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i bygningens etableringsar og en skal
veere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldersmessig slitasje med en begrenset brukstid. Takstmannens mulighet for
vurdering av selve dreneringen er begrenset fordi den ligger under bakkeniva og
ikke er tilgjengelig for inspeksjon. Det antas at de drenerende massene fungerer
tilfredsstillende, Det antas at de drenerende massene fungerer noe redusert, da
det er noen nevneverdige planhetsavvik i boligen.

Arsak / Konsekvens:

Det ble utfert fuktmalinger i bunnsvill mot vaskerom som gar mot
yttervegg. Her ble det malt 14 vektprosent i trevirket. Dette anses

ikke som skadelig fukt, men man kan si at dette er noe hgyt pa nytt
trevirke. Dette antas @ komme fra en kombinasjon av kapileeroppsug fra
grunnen, samt noe sviktende drenering. Det ble ogsa malt nevneverdig
planhetsavvik i boligen som ogsa kan vaere tegn pa at dreneringen er noe
sviktende.

Ved mangelfull drenering kan fukt trenge inn i kjeller og fundamenter, som
igjen kan skape fuktskader i konstruksjoner og overflater. Konsekvensene
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av fuktskader som resultat av darlig drenering er at det kan oppsta noe
planhetsavvik pa gulvoverflater, organisk materiale blir gdelagt, treverk
ratner opp, soppdannelser og salt utslag blir til, maling faller av og ikke
minst sa kan det veere helsefarlig & oppholde seg i en fuktig kjeller.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen vedlikeholdes eller skiftes
ut.

Vurdering / Avvik

Konstruksjon

Konstruksjon av antatt isolert bindingsverk, tekket med vindtett og klemlekter.
Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den
synlige delen av konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da
det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive dpninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

TG 1

Kledning

Utvendige flater av malt stdende trepanel. Kledningen ble visuelt undersgkt og
kontrollert pa kjente utsatte steder og fremstar i ok stand, men med noe slitasje.
Det registreres ikke luftespalte med museband i underkant av kledningen, men
det ble ikke avdekket skader eller svekkelser med behov for tiltak.

Det er noe

slitasje pa utsatte steder, sa vedlikehold ma paregnes, men ingenting som ma
ha strakstiltak.

TG 1
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Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer
TG 1 , 2.ETASJE:

Vinduer i stue mot front av huset fra byggear (1970).
Vindu i stue mot terrasse fra 2017.

Vinduer i soverom fra 2017 og 2019.

Vindu pa bad fra 2023.

Vindu i kjgkken fra 2020.

1. ETASJE:

Vindu i vaskerom og lagerrom fra byggear (1972).
Gang fra 2019.

Kjellerstue fra 2019.

Soverom fra 2019.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar
i normalt god stand. Det ble avdekket slitasje pa vinduer fra byggear som kan
ha betydning for brukstiden, ellers ble det ikke avdekket skader eller punkterte
vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Ytterder fra 2024.

Terrassedgr fra 2002.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. Det ble ikke
ble avdekket vesentlige slitasjer, eller skader ved derene. Det er derfor ikke
behov for tiltak.

Vinduer som er produsert frem til 1975 kan ha stoff av PCB (Polyklorerte
Bifenyler) i glasset. PCB er et miljgfarlig stoff og veere helsefarlig for mennesker.
Det er ikke kjent om vinduene i kjelleren har PCB. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Vurdering / Avvik

Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Terrasse pa 34,2 m? ved stue, understattet av sgylefundament og
trekonstruksjon. Tekket av terrassebord.

Rekkverk er malt til ca. 90 cm hgyde.

Hjemmelshaver forklarer at dem har beiset terrassebordene i 2024.

Arsak | Konsekvens:

Det ble observert en del slitasje pa grunn av manglende vedlikehold pa
rekkverk. Dette vil over tid fore til at rekkverket begynner a ratne.

Anbefalt tiltak:
For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma man gjere vedlikehold av terrassen.
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Vurdering / Avvik

TG 2

Vurdering / Avvik

TG 1

Beskrivelse

Platting, heller, stopte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som ligger
inntil boligen

Platting av steinheller pa 9,4 m? ved siden av terrasse. Plattingen fremstar delvis
grodd igjen av gress og mose, men det ble ikke avdekket noen starre avvik pa
plattingen annet enn manglende vedlikehold over tid.

Arsak | Konsekvens:

Plattingen fremstar med med manglende vedlikehold over tid, noe som
har fert til at den har blitt grodd delvis igjen av mose og gress. Dette kan
over tid fare til stgrre skjevheter i plattingen.

Anbefalt tiltak:
For a fa tilstandsgrad 0O eller 1 ma plattingen rettes opp, og det ma foretas
vedlikehold for at setninger ikke oppstar.

Takkonstruksjon

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan og kontrollert pa
loft. Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket
vesentlige nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved konstruksjonen. Det
ble utfgrt fuktmalinger ved stikkprgver av takkonstruksjonen fra loft, ingen
merknader.

Yttertaket ble lagt om i 1992.
Taket ble befart fra bakkeplan, da det ikke var tilgang til taket pa befaringsdagen.

Vurdering / Avvik

TG 2

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Undertak av rupanel og takpapp, yttertak av slgyfer, lekter og betongtakstein.
Taktekkingen fremstar slitt, fra bakkeplan.

Arsak | Konsekvens:

Det ble observert at taket er mosegrodd stedvis, samt at taksteinen

fremstar med en del slitasje. Dette gjer at taksteinen vil bli mer utsatt for
lekkasijer.

Anbefalt tiltak:
For a fa tilstandsgrad 0O eller 1 ma yttertaket skiftes ut.
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Utstyr pa tak

Det er observert manglende sngfanger i omrader hvor folk kan oppholde seg.
Det er observert takstige opp til skorsteinen. Takstigen er ikke montert etter
monteringsanvisningen.

Arsak / Konsekvens:

Taket har en overflate som anses som middels glatt og ma derfor ha
sngfanger.. Det er kun krav til sngfangere pa steder hvor folk ferdes
under, men det er fornuftig & montere sngfangere pa hele taket. Nar det
mangler sngfangere i omrader der folk og dyr kan oppholde seg, vil det
veere fare for at sng og is kan falle ned og skade folk, dyr eller andre
gjenstander.

Takstige som er montert pa bakside av huset anses ikke som montert
etter monteirngsanvisningen. Anvisningen forklarer at takstigen

skal monteres med et trinn i hver steinrad, samt med godkjent
stigeinnfestning i trinnet ved mane. Det er ukjent om det er montert
godkjent stigeinnfestning, men trinnene er ikke riktig montert, sa stigen
anses derfor ikke som godkjent.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma det monteres sngfanger hvor personer
og husdyr kan oppholde seg, men det er fornuftig & montere sngfangere
pa hele taket. Det ma ogsé monteres stigetrinn i hver steinrad, samt
godkjent stigeinnfestning ved mene hvis dette ikke er montert fra for.

Skorsteiner over tak

Helbeslatt pipebeslag og luftehatt antatt fra 1992. Det er ikke noen synlige
skader pa pipebeslaget eller luftehatten fra bakkeplan, men det ble observert
fuktmerker i undertaket rundt gjennomfgringen fra loft.

Arsak / Konsekvens:

Det ble observert fuktmerker rundt gjennomfgringen av rerene fra loft. Det
ble foretatt fuktmalinger i fuktmerkene, der det ble malt 15 vektprosent
fukt i trevirket. Dette anses ikke som skadelig fukt, men det antas at noe
av denne fukten har terket, da loftet er godt luftet. Man kan derfor anta at
ved kraftig regn sa har luftehatten en liten pagaende lekkasje.

Anbefalt tiltak:
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma luftehatten skiftes ut, samt at
undertettingen rundt luftehatten ma utbedres.

Bilder
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Beskrivelse

@vrige rom i etasjen fremstar i god stand og med god faglig utfgrelse. Hiemmelshaver forklarer at
alle overflater er renovert og at boligen har veert ubrukt siden arbeidene ble ferdig.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Laminat og stgpt betong i lagerrom pa gulv.
Gulvene ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller skader av

TG 1

:

betydning.

TG 1 Overflater - Vegger
Malte sponplater (Walls2paint) pa vegger.
Veggene ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller skader av
betydning.
Overflater - Himling

TG 1 Malt panel i himlinger.
Himlingen ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller skader av
betydning.

TG 1 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Det er apen grunnmur av leca mot grunnen i lagerrom, samt stgpt betong pa
gulv. Dette er den eneste tilgjengelige konstruksjonen mot terrenget som det er
mulig & inspisere.
Hjemmelshaver forklarer at gulvet er oppbygget av tilfarergulv. Tilfarergulv er
oppbygget av plast mot stgpt betong, 3 tom oppforing som er isolert med isopor,
gulvspon og laminatgulv.
Vegger pa vaskerom og bad er oppbygget av diffusjonsapen duk mot leca
grunnmuren, spalte pa 1,5-2,0 cm, 5 cm isolert bindingsverk og gips.
Dette anses som tilfredsstillende konstruksjoner mot grunnen.

TG 3 Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Ingen ventilasjon bortsett fra apningsbare vinduer i hele etasjen.

Arsak / Konsekvens:

Rom under terreng anses med noen manglende ventiler og ellers bare
apningsbare vinduer for ventilering. Dette anses ikke som tilstrekkelig
lufting og kan fare til forhayet luftfuktighet som videre kan skade
konstruksjonen av bygningen.

Anbefalt tiltak:
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma det monteres ventiler i vegger i alle

rom.
Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:
10 000,- Estimert kostnad er basert pa montering av ventiler

i vegger.

Spesielle observasjoner
Det ble foretatt fuktmalinger i bunnsvill mot grunnen og mot vaskerom. Her ble
det malt 14 vektprosent i trevirket. Dette anses ikke som fukt i konstruksjonen.
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Beskrivelse

Badet ble renovert i 2024 med ny membran, overflater og innredning.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv

Fliser pa gulv.

Fall pa gulv ble kontroller med laser, der det males 1:200 fall pa gulv og 1:50 fall
i nedsenket dusjsone. Dette anses som tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
Overflatene forgvrig ble visuelt undersgkt etter riss og sprekker i fuger og fliser
og det ble foretatt en stedvis enkel test av overflatene ved lett banking med
skrujern for & hegre etter hulrom. Overflatene fremstar med hulrom under en flis
ved dar.

Det er registrert hulrom midt under flis av storformat ved dar. Dette kan

skyldes at flisen har veert lagt plant ned. Midt under flisen kan det dannes en
luftlomme som kunne vaert unngatt om flisen hadde veaert vippet ned pa skratt.
Luftsjiktet hindrer limet a feste seg til flisen. Det kan skje selv om det er benyttet
dobbeltliming, spesielt hvis flisen har litt krumning eller underlaget ikke er helt
plant. Flisene kan likevel ha ngdvendig limvedheft mot underlaget og innfrir
funksjonskravene.

Overflater - Vegger

Fliser i dusjsonen og malte overflater ellers i rommet.

Veggene ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje, riss, sprekker i
fuger eller fliser eller andre skader av betydning.

Overflater - Himling

Panel i himling.

Himlingen ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Membranen er fra 2024.

Det er pavist muligheter for & rengjgre sluk og det er ikke pavist avvik i forhold til
sluk, rergijennomfgringer, mansjetter og klemring ved visuelle undersgkelser.
Det er synlig membran i sluk av plast.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran) ikke er kontrollerbare
fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Det har blitt fremvist FDV dokumentasjon med tilhgrende bilder av membran fra
da badet ble bygget opp. Dette anses som tilfredsstillende dokumentasjon pa
faglig god utfarelse.

Avlgp og vannror

Rear-i-rgr system for tilfgrsel av vann.

Avlgpsrgr av plast.

Det ble vurdert god vannmengde og avrenning ved apen vannkran.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekksvifte pa vegg og spalte under dar for tilluft.
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Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Innredning med profilerte fronter, servant med 1-greps blandebatteri og
overliggende speil pa vegg. Innebygd sisterne, dusjhjgrne med glassvegger og
dusjgarnityr.

Saniteerutstyr, armaturer og innredningen ble visuelt undersgkt og det ble
foretatt enkel funksjonstest av darer/skuffer og blandebatterier, uten a avdekke
noen avvik.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

TG IU , Det har ikke blitt foretatt hullboring i konstruksjonen mot badet, da badet
er mindre enn 5 ar gammelt og at det er fremlagt dokumentert utferelse pa
arbeidene av membran.

TG 1

Beskrivelse
Badet ble renovert i 2024 med ny membran, overflater og innredning.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Fliser pa gulv.

Fall pa gulv ble kontroller med laser, der det males at gulvet er tiinaermet flatt i
nedsenket dusjsone og ellers i rommet. Dette anses ikke som tilfredsstillende fall
pa gulv mot sluk.

Overflatene forgvrig ble visuelt undersgkt etter riss og sprekker i fuger og fliser
og det ble foretatt en stedvis enkel test av overflatene ved lett banking med
skrujern for & hgre etter hulrom. Overflatene fremstar med noe hulrom under
gulvflis under innredningen.

Det er registrert hulrom under store deler av en flis av storformat under
innredningen. Dette kan skyldes at limet ikke har veert tykt nok eller flisen ikke
er arbeidet nok ned i limet. Det kan forekomme at lim har blitt pafert i forskjellig
limtykkelse for & ta opp ujevnheter i underlaget og det likevel ikke har blitt plant.
Limet far da ikke kontakt pa hele flisflaten. Flisene kan likevel ha ngdvendig
limvedheft mot underlaget og innfrir funksjonskravene

Arsak / Konsekvens:

Gulvet i dusjsonen anses ikke a ha tilfredsstillende fall til sluk, da gulvet
er tilneermet flatt. Det ma nevnes at lekkasjesikringen i rommet er
opprettholdt, da det er 15 mm oppbrett pa membran ved terskel til dgr.
Dusjsonen anses fremdeles som funksjonelt, da dusjsonen er nedsenket.
Men ved manglende fall pa overflatene vil vann samle seg i dammer, som
gir hgyere sklifare, samt starre slitasje pa overflatene.

Anbefalt tiltak:
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet rives opp og det ma stepes nytt
tilfredstillende fall til sluk.

Overflater - Vegger

Fliser i dusjsonen og malte overflater ellers i rommet.

Veggene ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje, riss, sprekker i
fuger eller fliser eller andre skader av betydning.

TG 1
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TG 1 Overflater - Himling

Panel i himling.
Himlingen ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Membranen er fra 2024.

Det er pavist muligheter for a rengjere sluk og det er ikke pavist avvik i forhold til
sluk, rgrgjennomferinger, mansjetter og klemring ved visuelle undersgkelser.
Det er synlig membran i sluk av plast.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran) ikke er kontrollerbare
fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Det har blitt fremvist FDV dokumentasjon med tilhgrende bilder av membran fra
da badet ble bygget opp. Dette anses som tilfredsstillende dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

TG 1

Avlgp og vannror

Rar-i-rgr system for tilfgrsel av vann.

Avlgpsrgr av plast.

Det ble vurdert god vannmengde og avrenning ved apen vannkran.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekksvifte pa vegg og spalte under dgr for tilluft.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Innredning med profilerte fronter, servant med 1-greps blandebatteri og
overliggende speil pa vegg. Innebygd sisterne, dusjhjgrne med glassvegger og
dusjgarnityr.

Saniteerutstyr, armaturer og innredningen ble visuelt undersgkt og det ble
foretatt enkel funksjonstest av dgrer/skuffer og blandebatterier, uten & avdekke
noen avvik.

TG I Kontroll i tilliggende konstruksjoner
U , Det har ikke blitt foretatt hullboring i konstruksjonen mot badet, da badet
er mindre enn 5 ar gammelt og at det er fremlagt dokumentert utfgrelse pa
arbeidene av membran.
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Beskrivelse

Badet ble renovert i 2024 med ny membran, overflater og innredning.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

TG 1 , Fliser pa gulv.
Fall pa gulv ble kontroller med laser, der det males over 1:200 fall pa gulv
og 20mm hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved terskel til dgr. Dette
anses som tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Overflatene forgvrig ble visuelt
undersgkt og det ble foretatt en enkelt funksjonstest av overflatene. Overflatene

fremstar med hulrom under to gulvfliser ved sluk og ved innredningen.

Det er registrert hulrom midt under flis av storformat ved sluk. Dette kan
skyldes at flisen har veert lagt plant ned. Midt under flisen kan det dannes en
luftlomme som kunne vaert unngatt om flisen hadde veaert vippet ned pa skratt.
Luftsjiktet hindrer limet a feste seg til flisen. Det kan skje selv om det er benyttet
dobbeltliming, spesielt hvis flisen har litt krumning eller underlaget ikke er helt
plant. Flisene kan likevel ha ngdvendig limvedheft mot underlaget og innfrir
funksjonskravene.

Overflater - Vegger

TG 1 Malt gips med sokkelflis pa vegg.
Veggene ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje, riss, sprekker
eller andre skader av betydning.
Overflater - Himling

TG 1 Panel i himling.
Himlingene ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

TG 1 Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Membranen er fra 2024.
Det er pavist muligheter for & rengjgre sluk og det er ikke pavist avvik i forhold til
sluk, rergjennomfgringer, mansjetter og klemring ved visuelle undersgkelser.
Det er synlig membran i sluk av plast.
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran) ikke er kontrollerbare
fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.
Det har blitt fremvist FDV dokumentasjon med tilhgrende bilder av membran fra
da badet ble bygget opp. Dette anses som tilfredsstillende dokumentasjon pa
faglig god utferelse.
Avlgp og vannrer

TG 1 Rear-i-rgr system for tilfgrsel av vann.
Avlgpsrar av plast.
Det ble vurdert god vannmengde og avrenning ved apen vannkran.

TG 1 Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte pa vegg og spalte under dar for tilluft.
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Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Innredning med laminert benkeplate og utslagsvask med 1-greps blandebatteri.
Det er tiltenkt plass for vaskemaskin og tarketrommel under benkeplaten.
Varmtvannsbereder er plassert i hjgrnet i rommet.

Saniteerutstyr, armaturer og innredningen ble visuelt undersgkt og det ble
foretatt enkel funksjonstest av darer/skuffer og blandebatterier, uten a avdekke
noen avvik.

TG 1

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det har ikke blitt foretatt hullboring i konstruksjonen mot badet, da badet

er mindre enn 5 ar gammelt og at det er fremlagt dokumentert utfgrelse pa
arbeidene av membran.

Det ble foretatt fuktmalinger i bunnsvill mot varmtvannsbereder, da det var apen
veggkonstruksjon fra lagerrom. Her ble malt 14 vektprosent i trevirket. Dette
anses ikke som fukt i konstruksjonen.

Beskrivelse

Overflater og innredning ble skiftet ut i 2024.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Laminat pa gulv.

Gulvene ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

TG 1

:

Overflater - Vegger

Malte sponplater (Walls2paint) pa vegger.

Veggene ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

TG 1

Overflater - Himling

Panel i himling.

Himlingen ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller skader av
betydning.

TG 1

Avlgp og vannror

Tilfgrsel av vann fra rgr-i-ror.

Avlgpsrgr av plast.

Det ble vurdert god vannmengde og avrenning ved apen vannkran.
Det er montert lekkasjesikringssystem under oppvaskkummen.

TG 1

Avtrekk

Integrert avtrekksvifte i platetopp med rer ned i bjelkelaget i etasjeskillene og ut
gjennom yttervegg.

TG 1
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Innredning

Innredning med slette fronter og laminert benkeplate. Oppvaskkum med 1-greps
blandebatteri og avlgpsrer i

plast. Det er integrert oppvaskmaskin ved siden av oppvaskkum. Platetopp er
montert pa kjgkkengy. Ventilator er integrert i platetopp med utkast giennom
yttervegg. Hoyskap med slette fronter og integrert komfyr, fryseskap, kjgleskap
og mikrobglgeovn.

TG 1

Vurdering / Avvik

Etasjeskiller

Etasjeskillere med litt skjevhet og nedbgy. For gvrig relativt stabilt, dette er
normalt med tanke pa alder og byggemate.

Planhet pa gulv ble malt pa tilgjengelige overflater med laser:

Lokalt avvik <16 mm. Totalt avvik <20 mm.

Arsak / Konsekvens:

Det ble avdekket over 10 mm lokal hgydeforskjell og over 15 mm total
hgydeforskjell i utvalgte rom. Nar gulv har planhetsavvik vil dette kunne
gjere at overflatene far ungdvendig slitasje, samt at det kan oppsta knirk i
skjgtene pa parkett og laminat.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé& hoydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom gulv i boligen en gang skal skiftes ut, kan
man vurdere slike tiltak.

Gulv pa grunn

Mindre skjevheter observert (normalt i.h.h. til alder/ byggear). Planhet pa gulv
ble malt pa tilgjengelige overflater med laser:

Lokalt avvik <17 mm. Totalt avvik <25 mm.

Arsak / Konsekvens:

Det ble avdekket over 10 mm lokal hgydeforskjell og over 15 mm total
hgydeforskjell i utvalgte rom. Nar gulv har planhetsavvik vil dette kunne
gjere at overflatene far ungdvendig slitasje, samt at det kan oppsta knirk i
skjotene pa parkett og laminat.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé& hoydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom gulv i boligen en gang skal skiftes ut, kan
man vurdere slike tiltak.
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Vurdering / Avvik

TG 2

Innvendige trapper
Innvendige trapper i god stand pa befaringsdagen. Trinnene i trappen fremstar
oppfert etter "trappeformelen”, og anses derfor behagelig a ga i.

Arsak / Konsekvens:

Det er ikke montert rekkverk pa en side i trappen, samt at rekkverk i 2.
etasje er under dagens krav. Rekkverket mangler da det ikke var krav om
rekkverk pa begge sider i trappen nar trappen ble montert. Manglende
rekkverk gker sjansen for fall ved bruk av trappen.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0O eller 1 ma rekkverk monteres. Det er viktig &
installere rekkverk for a redusere risikoen for fall og sikre trygge forhold.
Det ma presiseres at det ikke foreligger noen krav om a utbedre rekkverk,
men nevnes av sikkerhetshensyn.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

lidsteder
lidsted fra byggear (1972) i stue 1. etasje og ildsted fra 2024 i stue 2. etasje.
lldstedene fremstar med tilfredsstillende avstand til brennbart materiale.

Skorsteiner inne i huset
Skorstein av teglstein inne i boligen har ingen synlige sprekker pa
befaringsdagen.

Beskrivelse

Uinnredet kaldt loft med sponplater pa gulv med tilgang fra luke pa soverom 2. etasje. Det er ca. 12
m? gulvareal til lagring. Loftet ble visuelt undersgkt og kontrollert med fuktindikator og fremstar som
godt ventilert, tert og fint under befaringen.
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Vurdering / Avvik
Radon

Ingen radonmaling foreligger.
Ifelge NGU kartverk er det moderat til lav forekomst i omradet. Pa generelt
grunnlag anbefales radonmaling i bolig.

Arsak | Konsekvens:

Det har blitt registrert moderat til lav forekomst i omradet ifalge NGU
sitt kartverk. Dette tyder pa at det kan veere radonmalinger over
grenseverdiene i boligen, som videre kan vaere helsefarlige.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma det foreligge radonmalinger av bolig
med malinger innenfor grenseverdiene.

Det ma nevnes at det ikke er pakrevd med radonmalinger i boliger som
brukes til utleie.

Vurdering / Avvik

Skredfare

Ifelge Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) viser kartene dems at
boligen ligger i neerheten av en sone med potensiell fare (akisomhetsomrader)
for kvikkleireskred. Sonene er identifisert og avgrenset ved kvarteergeologisk
kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av
topografi og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lasneomrader
for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og utiepsomrader (omrader som kan
rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun
inneholder Igsneomrader, ma utlgpsomradene vurderes saerskilt.

Det ma nevnes at det er ikke ulovlig & bygge boliger pa leiregrunn, men dette
nevnes pa grunnlag av det som er nevnt i NVE sitt kartverk. Kartet fra NVE er et
landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred. Aktsomhetskartet ma brukes
sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for a gi et helhetlig bilde av
faren.

Faresonekartet viser ingen faresoner i neerheten av eiendommen. Halden
kommune har ikke kartlagt noe om risiko for kvikkleireskred i dette omradet.

Flomfare
Boligen ligger ikke i risikoomrade for flom i henhold til kommunedelsplan og
NVEs flomsonekart.
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Bilder

[ Kyikkleireskred Aktsomher

[

Beskrivelse

@vrige rom i etasjen fremstar i god stand og med god faglig utferelse. Hiemmelshaver forklarer at
alle overflater er renovert og at boligen har veert ubrukt siden arbeidene ble ferdig.

Vurdering / Avvik

TG 1

:

TG 1

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv

Laminat pa gulv.

Gulvene ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

Overflater - Vegger

Malte sponplater (Walls2paint) pa vegger.
Veggene ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

Overflater - Himling

Panel i himlinger.

Himlingene ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Naturlig ventilasjon via ventiler i vegger i alle rom.
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Vurdering / Avvik

Garasje
Bruksareal 18,6 m2.

TG 1

:

Grunnmur:
Grunnmur av leca og betong pa gulv.

Vindu, dgrer og porter:

Vinduer fra byggear (1972).

Leddport med elektrisk styring.

Innkjgringsmal (b x h x I) ca. 2,38 m x 2,07 m x 6 m.

Yttervegg:
Pusset lecavegg.

Garasjen er under soverom i 2. etasje.

Vurdering / Avvik

Vannror (stoppekran)

Rer-i-rer system i hele boligen. Fordelerskap plassert pa i vaskerom 1. etasje
med brutt avlgp til sluk.

Hovedstoppekran er plassert i vaskerom og er funksjonstestet ok.

TG 1

:

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

TG 1 Avlgpsrar i hele boligen av plast. Det er montert lufting av avlgpsanlegget over
yttertak. Rgranlegget fremstar med god faglig utfgrelse.

TG 1 Varmtvannsbereder
Haiax varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2024 med tilfredsstillende el-tilkobling
og lekkasjesikring staende pa vaskerom.

TG 1 Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)

Luft-til-luft varmepumpe fra 2016 stdende pa vegg i stue 2. etasje. Det ble
foretatt en sjekk av anlegget for skader og stey, der det ikke ble avdekket noen
problemet. Fremstar i god stand.
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Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom
Bruksareal 15 m2. Byggear 2000.

Grunnmur:
Delvis stgpt grunnmur og bjelkelag pa pillarer.

Vindu, dgrer og porter:
Vindu fra byggear.
Ytterder montert pa siden av boden fra 2006

Yttervegg:
Bindingsverk av tre med staende kledning.

Renner og beslag:
Renner og nedlgp av plast.

Takkonstruksjon:
Saltak.

Taktekking:

Taket er tekket med takshingel. Undertak av rupanel.

Arsak / Konsekvens:

Det ble observert fuktmerker i undertaket. Det kan derfor antas at
yttertaket er utett og ma utbedres. Ved manglende utbedring vil dette
utvikle seg videre til sopp og rateskader.

Anbefalt tiltak:
For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma det gjeres utbedringer av yttertaket.
Bilder

Oversiktsbilde av frittstaende bod

Fuktmerker i undertaket.
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Elektrisk anlegg

NR

Halden
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Patrick Svendsen

Opprettet: 19.09.2024
E-post:

Utskrift: 25.09.2024 Telefon:

NS 3600 - Tillegg B

Beskrivelse

OPPLYSNING FRA DIREKTORATET FOR BYGGKVALITET

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og
dokumentasjon fra selger, og gjiennomfgre observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn
pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar

a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget. Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert
med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare
fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav

for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk utstyr, som kan utfaere el-kontroll. Det er ikke
meningen at det skal settes tilstandsgrad pa slike «opplysningssparsmal».

Store deler av sparsmal til eier eller eiers representant har blitt utfylt av undertegnende, da eier
ikke har kjennskap til anlegget siden det er sa og si ubrukt pa grunn av at boligen nettopp har blitt
renovert. Oppgitte opplysninger kan derfor avvike noe.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

Sjekkpunkt Svar
Nar ble det elektriske anlegget
innstallert eller siste gang 1972

totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfert av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
er det foretatt tilleggsarbeider pa det Ja
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Kommentar

Hjemmelshaver forklarer at el-anlegget i boligen
har blitt renovert av Riis Elektro As i 2024.

Hjemmelshaver forklarer at alle el-arbeider er
utfert av Riis Elektro As.

Det har ikke blitt fremvist samsvarserkleering

for renovering av el-anlegget i boligen fra 2024.
Hjemmelshaver forklarer at Riis Elektro As ikke har
fatt tid til & lage denne samsvarserkleeringen enda,
da arbeidene nylig er ferdigstilt.

Hjemmelshaver forklarer at samsvarserklaering for
arbeidene vil bli lagt frem for salg.

Ikke dokumentert vedlikehold siden opprinnelig
installasjon.

Det er ukjent nar DLE sist utferte tilsyn av el-
anlegget.

Ukjent, da el-anlegget ikke var veert i daglig bruk
enda. Men av erfaring sa er det sjeldent noe
problemer med nye el-anlegg.

Det har ikke veert brann, branntillep eller varmgang
i el-anlegget.
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NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Finnes det kursfortegnelse, og er det i Ja Kursfortegnelse i sikringsskap samsvarer med alle
samsvar med antall sikringer? sikringer i sikringsskapet.
Observerte mangler
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler, El-anlegget ble stedvis undersgkt etter termiske
9 brytere, downlights, stikkontakter og Nei skader, synlige defekter pa kabler og at kabler er
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter tilstrekkelig festet, uten at det ble observert noen
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig avvik.
festet?
Foreligger det dokumentasjon for . Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
10 ; . Nei ; .
varmekabler og innfelt belysning? varmekabler eller innfelt belysning.
Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei Alle hull/innferinger i sikringsskapet fremstar tettet.
kabelinnfgringer og hull utette?
. . Det ma utfgres en utvidet el-kontroll av det
Foreta en vurdering basert pa den . . !
. elektriske anlegget av registrert elektrovirksomhet,
visuelle kontrollen som er utfart, . .
da det mangler samsvarserkleeringer pa utfarte el-
anleggets alder, anleggets allmenne arbeider i boligen
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja gen.

det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Det ma nevnes at hjemmelshaver skal ordne
samsvarserkleering pa utfgrte el-arbeider i naer
fremtid, sa da ville ikke det vaert behov for utvidet
el-kontroll.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
230V IT anlegg. Sikringsskap med automatsikringer og AMS maler. Det ble ikke
avdekket noen synlige feil eller mangler pa befaringsdagen.
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Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljg og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, milje og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Boligen har brukstillatelse som er utgitt nar boligen ble bygd i 1972.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning samsvarer ikke med hvordan boligen
fremstar pa befaringstidspunktet.

Rommene dette gjelder er:

2. etasje - Boligen har blitt ombygd for a utnytte arealene bedre. Ingen av arbeidene krever sgknad til
kommunen. Det er fiernet en ytterdar pa baksiden av huset. Dette er fasadeendring og krever sgknad til
kommunen.

1. etasje - Det har blitt bygd et soverom i det som fgr var godkjent rom lekerom/stue. Det ble ikke avdekket
noen apenbare ulovligheter nar det kommer til remningsvei eller lysinnslipp. Det er tidligere tegnet inn en bod
og klesrom som i dag er bygd som bad. Dette er meldepliktig til kommunen.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerkleering.

Signatur

Halden - 25.09.2024 Fatrick Y% ehisen

Sted - Dato PATRICK SVENDSEN
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101240080

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tane Kristine Isaksen Patrick Isaksen

Stenrgdveien 19

Poststed
HALDEN 1784

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TKI, PI
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Renovert begge bad og vaskerom i 2024
Arbeid utfert av | Byggmester Patrick Isaksen AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Alt er fornyet

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet alt av avlgp, vannrer og sluk innvendig i boligen
Arbeid utfert av | Halden rgrleggerservice AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Oppgradering av elanlegget i boligen
Arbeid utfort av [Riis elekiro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse er beiset og huset har fatt en vask utvendig

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Initialer selger: TKI, PI
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TKI, PI

Document reference: 1101240080
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ENERGIATTEST

Adresse Stenrgdveien 19
Postnummer 1784

Sted HALDEN
Kommunenavn Halden
Gardsnummer 98
Bruksnummer 841

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 145052378

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 42a9f172-597a-4d00-89ab-4ae6f2ac5a4d
Dato 25.01.2024
Innmeldt av PATRICK DYBEDAL SVENDSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Isolere loftsluke

- Tidsstyring av panelovner = Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 148
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stenrgdveien 19 Kommunenummer: 3101
Postnummer: 1784 Gardsnummer: 98

Sted: HALDEN Bruksnummer: 841
Kommune: Halden Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 25.01.2024 17:02:05 Bygningsnummer: 145052378

Energimerkenummer: 42a9f172-597a-4d00-89ab-4ae6f2ac5a4d

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftiekkasjer.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 16: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utendars



Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Termostat- og nedborsstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 24: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 26: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Nabolagsprofil

Stenrgdveien 19 - Nabolaget Stenrgd/Bratner - vurdert av 110 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 90/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Stenrgdveien/Granittveien 0min # Godt vennskap 72/100
Linje 32 0 km
@ Halden stasjon 7 min & Aldersfordeling
Linje RE20 3.9km 2 0
X g o
52 50 o° * i f‘ ::E i ??:
Skoler 3:‘;: 2 e e TN N
ChR
Hjortsberg skole (1-7 kl.) 10 min % .I II
407 elever, 20 klasser 0.8 km .I --
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Gimle skole (1_7 k|.) 25 min 4 (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
248 elever, 13 klasser 1.8 km Omrade Personer Husholdninger
. . Bl Stenrod/Bratner 1844 800
Laby skole (1-7 kl.) 4 min & B Helden 26 346 13906
278 elever, 14 klasser 2.6 km B Norge 5495 412 2 654 586
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
412 elever, 18 klasser 1.7 km Barnehager
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & Stenrgd barnehage (0-5 4r) 7 min 4
362 elever, 15 klasser 2.8 km
67 barn 0.5km
Halden vgs - avd. Porsnes 6 min & Lyslgypa barnehage (1-5 ar) 8 min %
1200 elever, 61 klasser 3.1 km 12 bam 0.7 kn
Halden vgs - avd. Risum 10min & Alfheim barnehage (0-5 &r) 13 min 4
400 elever 5.8 km
35barn 1.1 km
Ladepunkt for el-bil Dagligvare
& Hjortsberghallen Halden 10 min 4 Kiwi Brodios 13 min 4
= Hjortsberghallen 13 min & Rema 1000 Bradigs 14 min 4
PostNord 1.1 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100

Sport

@ Hjortsberg skole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

@ Frydenlundveien velforening - ballbane13 min %

Ballspill 0.9 km
& Spenst Halden avd. Brgdlgs 16 min 4
& Mudo Halden 5min &
Boligmasse

B 82% enebolig
B 9% rekkehus
B 8% annet

«Kort vei til alt. Stille og rolig, samt
veldig sentralt i forhold til byen. Kort
vei til skole og barnehager.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 6 min &
@ Apotek 1 Bradlgs Halden 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 20% 13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
[ |
|
]
0% 45%
B Stenrgd/Bratner
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: fredag 30. august 2024 12:42

Til: Cecilie Knobel Eines / Aktiv

Emne: Svar: Stenrgdveien 19 (1101240080) (gjelder saksnummer 5417595)

Hei, her er tilbakemelding vedrgrende:

Kunde pa anlegg: Patrick Isaksen

Adresse: Stenrgdveien 19 1784 HALDEN
Malernummer: 7359992932748117

Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 1994

Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget
Det er ikke registrert noen kontroll av el-anlegget

Med vennlig hilsen

Nils Arne Skangy
Elsikkerhetsingenigr
Omexom Elsikkerhet AS

29. august 2024 ki. 12:51 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:
Hei

Vedlagt forespgrsel. :)

Cecilie K. Elnes

Mobil: 975 32 988, 2-post: cecilie.knobel.elnes@aktiv.no

www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden

Storgata 10

1771 Haiden

Bl
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akuv.

Halden kommune grunneier
Att: Tonje Bergstram

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1101240080 Cecilie K. Elnes 69 21 1950 29.08.2024

Salg av Stenrodveien 19, 1784 Halden,
gnr. 98, bnr. 841 (Ideell andel 1/1) i Halden kommune
Eier: Patrick Isaksen og Tane Kristine Isaksen

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor
det fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere
med utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ér:wlw ?0_3 __kroner Forfallsdato: /(5//,2 'OZ'/
Neste avtalte regulering: 0 ./2, . ;032

Awvtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): Kf/ o
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? @, / 2 a’aﬂ 2

Avtalt utlgp av festekontrakten: / ’{. /0 7 '0% 90

Er fester ajour med betaling av festeavgift? (] JaNNei

Hvis Nei: utestdende belep 851‘ J‘Q ‘kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? O Ja O Nei

Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? [OJa O Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? .ﬂda I Nei

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner
Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlasning? /, 4. ¢ -fpnwuom

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? O Ja & Nei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? [ Ja’ﬂ Nei kroner

Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: MJa 1 Nei

Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer: f( mlaM &pj fmmmg .
69 /0 §409 mdwt lmlr-(unl

Aktiv Eiendomsmegling Halden Tif: 69 21 19 50 Org.nr: 985485925 Side: 1/2
Storgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden www.aktiv.no



akuv.
Bortfesters underskrift iﬂ.y' £—7—\

Telefonnummer E-post

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a f&
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bar fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imgteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Halden

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden TIf: 69 21 19 50 Org.nr: 985485925 Side: 2/2
Storgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden www.aktiv.no
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/3570/2 Sidelav?2

Uthentet 2024-08-30 10:21

FESTEKONTRAKT 55?%'??-C0.

Halden kommune bortfester herved til
Yongvar Rugaas, fedt 22/9=-1934

CR R R R T I T T e I R A R S BRI A I (R

en tomt av eiendpmmen Stenrgd @stre. Tomten er mdlt opp ved kgrt-
forretning av 31/3-1971 til 1132436 m2 og er gitt tomt nr.
lfiaigm-, 98, bnr, ¥ 841, Stopradveicn 19, skyld 0,01,

Fglgende vilkdr skal gjelde:

l. Det betales en &rlig festeavgift pd kr, 220,82, satt til 5 % av
tomteverdien, kr.&-‘hlsla(‘. Avpgiften betales forskuddsvis, med
en halvdel 11/6 og 11/12, fgrste gang den 11/12-1971.
Endringer i avgiften skjer i henhold til de til enhver tid gjeldende
prisbestemmelser,

Faller prisbestemmelsene senere bort, kan hver av partene kreve
avgiften endret hvert 3, &r, med 2 - to - ukers varsel, Tomte-
verdien skal i s& fall fastsettes ved takst, avholdt av to personer
som oppnevnes av sorenskriveren i Halden, og avgiften settes til
en prosentvis del av tomteverdien som ligger 1 % over Norges
Banks diskonto til enhver tid.

2, Festetiden skal veere 99 &r.

3. For festeavgiften har grunnerieren l. prioritets pant i festeretten
og de p& tomten oppfgrte bygninger samt i tilfelle av brann eller
krigsskade, i bygningenes assuransesum eller krigsskadeerstat-
ning.

4, Betales ikke festeavgiften i rett tid, har grunneieren rett til uten
sgksmil og dom og uten hinder av lgsningsretten 4 sette feste-
retten og bygningene til auksjon.

5. Dersom bebyggelsen ikke er pdbegynt innen 1 - ett - dr og full-
fgrt innen 2 - to - &r fra bortfestingen, kan kommunen forlange
festeretten avlyst og skyldig festeavgift betalt.

6. 53 lenge tomten ikke er bebygget, kan festeretten ikke overdras.
Er en ubebygget tomt blitt innlgst kan kommunen til ephver tid
kreve den tilbakeskjgtet for innlgsningssummen med mindre tomten
i mellomtiden er blitt bebygget innenfor de frister som er nevnt
under pkt. 5.

7. Festeren er berettiget til & overdra eller pantsette festeretten i
henhold til denne kontrakt, ndr dette skjer i samband med over-
dragelse eller pantsettelse av bygningen(e) pd tomten. I tilfelle
tvanssalg av bygningen(e) er kjdperen berettiget til 4 overta
festeretten.

8. Festeren har rett til § innlgse tomten etter dens verdi pi lgsanings-
tiden. Det skal sees bort fra verdien av grunniorbedringer utfgrt
av festeren og hans forgjengere.




Attestert kopi av dok.nr. 1971/3570/2

B Kartverket et 2024-08-30 10:21

10.

11.

12.

13,
14.

Festeren mé& rette seg etter vedtekter som gjelder for bebyggelsen
i dette strgk. Tomten mé& ikke deles uten kommunens samtykke.

Refusjon for vei, vann og kloakk, kr.l6.712,betales kontant ved
festekontraktens overlevering.

5S4 lenge det hviler 14n av Den Norske Stats Husbank p3 hus pd
festet grunn skal:

a. Festekontrakten ikke utlgpe selvom kortere festetid er avtalt.

b. Tomta ikke kunne forlanges ryddet.

c. Festeavgiften ikke kunne forhgyes uten bankens samtykke.

d. Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet veere
berettiget til & sette inn ny fester pd de opprinnelige vil-
kir for den gjenveaerende del av festetiden eller eventuelt

l&nets lgpetid.

€. Grunneieren bare ha prioritet for forfallen festeavgift for
ett &r, foruten retten til fremtidig festeavgift.

Omkostningene ved kartforretning, stempel og tinglysing samt
eventuelt pristakst, betales av festeren.

Seerlige bestemmelser:
Denne kontrakt trer i kraft .....vivivenannnsnnan .

Fgrste forfallsdag betales avgift bare fra den tid som kontrakten
har veert i kraft,

Halden, den /L'j“'ylt.,r' — 1971,

SOM BORTFESTER: SOM FESTER:

Hatden Aemingne

i

Arne Fredriksen

ordigrer

Det attesteres herved at

herr

har undertegnet denne kontrakt
i virt nserveer og at han er
over 20 &r.

Side2av?2
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£) HALDEN

¥ KOMMUNE
PATRICK ISAKSEN Melding om delegert vedtak
Brattasen 50 Vedtak nr: 15/2024
1793 TISTEDAL
Norway
Deres referanse: Var referanse: Saksbehandler: Dato:
2024/498-66 2024/498 - 71 Maiken Balder 20.08.2024

Godkjent sgknad om ny avkjgrsel til eiendommen gnr. 98 bnr. 841 i HALDEN KOMMUNE -
Stenrgdveien 19

Viviser til ssknad datert 15.07.2024, sak 2024/498 - 66.

Situasjon
Det sgkes om ny avkjersel grunnet fradeling av eksisterende tomt. Den nye tomten blir i bakkant av
det eksisterende huset. Se vedlegg.

Generelt

Avkjersel fra offentlig veg ma bare bygges eller benyttes etter reguleringsplan eller arealdel av
kommuneplan etter plan- og bygningsloven.

Om det ikke foreligger reguleringsplan, eller planen ikke omfatter avkjering ma avkjgring fra
riksveg eller fylkesveg ikke bygges eller benyttes uten lgyve fra regionvegkontoret og avkjering fra
kommunal veg ikke bygges eller benyttes uten lgyve fra kommunen.

Regionvegkontoret kan kreve at avkjgring fra riksveg eller fylkesveg skal bygges etter en plan det
godkjenner. Kommunen kan kreve at avkjering fra kommunal veg skal bygges etter en plan den
godkjenner.

Det er Halden kommune som er administrasjon for kommunal veg og som har myndighet til a gi

godkjenning til endret/ny innkjering, jf. veglova §40.
AN %

N\
Postadresse Besgksadresse o 69174500 N4 Postmottak@halden.kommune.no

Halden kommune Storgata 7, 1771 Halden @ Halden.kommune.no Bank Org.nr.
Postboks 150, 1751 Halden o Facebook.com/halden.kommune.no 5315.05.15218 959 159 092



Vedtak

Med hjemmel i veglova §40, gis tillatelse til ny avkjersel mot kommunal veg i henhold til vedlagt
situasjonsplan.

Vilkar

Tiltaket skal veere i trad med vedlagt situasjonsplan.

Vann fra egen eiendom skal ikke ledes ut i kommunal veg.

Tillatelsen gjelder falgende tiltak og planlagt bruk/formal: enebolig

Arbeidet ma vaere pabegynt innen tre -3- ar fra tillatelsen er gitt, ellers faller tillatelsen bort.

Vedtaket gjor seg bare gjeldende dersom det gis tillatelse til oppfering av ny enebolig etter

plan- og bygningsloven. Arbeidet ma ikke settes i gang fer andre nedvendige tillatelser er gitt.

6. Om ny innkjeringen blokkerer veigreft skal det legges ned rgr med minimum innvendig
diameter 200mm. Rerene legges pa et godt komprimert fundament og pa en slik mate av
veigreften ikke skades og greftevannet far fritt aviep.

7. Utkjeringen skal ha frisikt tilpasset til hastigheten pa kommunal vei - kravet til sikt i
avkjarselen er 4 x 30 meter. Det vil si at man skal kunne se 30 meter i hver retning langs
kommunal veg ndr man star 4 meter inn i avkjgrselen..

8. Gar avkjersel over fortau ma det lages nedsenk i fortauskanten ihht Halden kommunes Vei- og
gatenorm.

9. Arbeidet ma ikke settes i gang for andre tillatelser er gitt.

10. Det skal tilrettelegges pa egen eiendom slik at man unngar @ matte rygge ut pa offentlig vei
(snuplass pa egen eiendom).

11. Eieren eller brukeren av avkjgrselen som tillatelsen gjelder for, har ansvar for at frisikten og

andre krav til avkjerselen til enhver tid er oppfylt, jf. vegloven § 43. Safremt dette ikke skjer,

kan avkjgrselstillatelsen bli trukket tilbake.

ke

Begrunnelse for vedtaket
Plassering av avkjering skal ivareta trafikksikkerheten, vedlikehold og drift av vegnettet.

Vivurderer det slik at tiltaket ikke vil veere i strid med disse hensyn gitt oppfyllelse av angitte
vilkar.

Kommunal veinorm, forankret i kommunens arealplan, krever at det skal vaere kun en avkjering
per eiendom.

Annet

Husk a legge ved dette vedtaket ved en eventuell byggesgknad eller fradelingsak.

Rett til & klage

Det kan klages pa dette vedtaket, jf. Forvaltningslovens §28. Fristen for a klage er tre uker fra
vedtaket er mottatt. Klage sendes til Halden kommune, Postboks 150, 1751 Halden eller
postmottak@halden.kommune.no, som vil videresende klagen til klageinstansen.
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Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Maiken Balder
Prosjektingenior
Vei, park, idrett og parkering

Vedlegg
1 Stenrgdveien 19
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Malestokk: Filnavn: Type tegning: Gnr: Bnr: Fnr: Revnr:
1:500 Stenradveien 19.pin Situasjonskart 98 84 _ -
1:500  situasjonsplan Tiltakets art: Tegnetav:  Byggmester Patrick Isaksen AS /v | Tomte areal: TBA:

Fradeling av tomt Thomas Wister Tif 90687837 -
Byggested: Dato: Kote ok gulv1etg: | BRA- totalt: BRA-i 2 etg:
Stenradveien 19 15/7-24 - - -
Tiltakshaver: Tegning nr: if: BYA: BRA-i 1 etg:

- 938 85 634 - -
Patrick Isaksen Firma: BYA %: (ink.parkering) | BRA-e :

|Alle mal pa tegningen er fra

Tegningen er beskyttet av

0g kan Ikke brukes uten samiykk fra

1782 Halden
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Malostold Finavn: Type togning: Gnr: Bnr: For. Revnr:
1:200  situasjonsplan 1:200 Stenrodvelen 19.pin Plassering 98 84 - -

Titakets art: Tegnetav: Byggmester Patrick Isaksen AS /v | Tomte areal: TBA:

Fradeling av tomt Thomas Wister Tif 90687837 -

Byggested: Dato: Kote o.k. gulv 1etg: | BRAI totalt: BRA-i2 etg:

Stenradveien 19 15/7-24 - - -

Tiltakshaver: Tegning nr: TIf: BYA: BRA-i 1 etg:
D.2 938 85 634 - -

Patrick Isaksen Firma: BYA %: (ink.parkering) | BRA-e :

|Alle mal pa tegningen er fra Tegningen er beskyftel av. og kan ikke brukes uten samiykk fra

1782 Halden
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Utskriftsdato: 29.08.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 4500

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 98 Bruksnr. 841 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stenrgdveien 19, 1784 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 10 025,00 kr
Eiendomsskatt 6 393,69 kr
Feiing 612,52 kr
Renovasjon 4 385,24 kr
Vann 6 192,52 kr
Sum 27 608,97 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt-bolig 2241900 prom 3,00 kr 11 0% 6 726,00 kr 5 043,75 kr
Avfallsgebyr volumdel 1Beh. | 2280,31kr 1/1 0% 2 280,31 kr 1710,23 kr
Avfallsgebyr grunndel 1stk | 2104,91 kr 11 0% 2 104,91 kr 1 578,68 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 612,50 kr 1/1 0% 612,50 kr 0,00 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 490,00 kr 11 0% 490,00 kr 366,83 kr
Vanngebyr 200 m3 29,18 kr 11 0% 5 835,00 kr 4 376,25 kr
Arsgebyr fastledd vann 1stk | 3150,00 kr 1/1 0% 3 150,00 kr 2 362,50 kr
Avlgpsgebyr 200 m3 47,52 kr 11 0% 9503,75 kr 7 127,81 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Arsgebyr fastledd aviep 1stk | 2450,00 kr 1/1 0% 2 450,00 kr 1 837,50 kr
Sum 33 152,47 kr 24 403,55 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 29.08.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 98 Bruksnr. 841 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stenredveien 19, 1784 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ledningskart

Eiendom: 98/841
Adresse:  Stenrgdveien 19
Dato: 29.08.2024

Halden kommune |y sjestokk: 1:1000

UTM-32

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

7 7 ]

|
O:Vaox
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©Norkart 2024
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sr > Wl

i

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesie
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mang
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

It gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
ler i kartet.




Utskriftsdato: 29.08.2024

Vegstatuskart for elendom 3101 - 98/841//

Europaveqg
| & Europaveg
| #* Europaveg tunnel
Riksveg
}_ # Riksveg
' Riksveg tunnel
Fylkesveg
/' Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalheg
/' Kommunalveg

7 kommunalweg tunnel
“ Privatveg
/" Privatveg
' .~ privatveg tunnel
r:-skogsbﬂueg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel ¢
Ferje

I‘ // Ferje

Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
~ Annet gangareal

i / Annet gangareal

N -
oy
k 016 Norkart AS/GeovéM‘nunehe/OpenStreetMap/NASA Meti
Det tas forbehold om nktlgheten eller ful/stendlgheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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. Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 29.08.2024

Kilde: Halden kommune

Kommunenr.

3101 Gardsnr. 98

Bruksnr. 841

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Stenradveien 19, 1784 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

G-KPLAN

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Kommuneplanens arealdel
Endelig vedtatt arealplan

16.02.2023

= https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2169/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%2016.02.2023.%20KS%207.12.23.pdf

Delareal 1132m?

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveaerende

Omradenavn BA30

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

G-036

Deler av Stenrgd, og Hjortsberg

Side1av?2



Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

18.11.1968

- https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/11/G-036.pdf

Delareal 1132m?
Formal Boliger

Side2av?2
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Reguleringsplankart

N
Eiendom: 98/841 A

Adresse: Stenrgdveien 19
Utskriftsdato: 29.08.2024
Malestokk: 1:1000

,

\rkart ‘2024\' // 0 o
| B 2

0089€9 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

N Kjgreveg
DO Felles avkjprsel
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
—" "  Regulerttomtegrense
- Byggegrense
bcadt Regulert senterlinje
" MSlelinje/Avstandslinje

Abe Paskrift bredde

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift

Bygningsmessige anlegg
" Veggfrittstiende

Bygninger
"~ TaksprangBunn
Byagning

"~ Takkant

-~  Bygningsdelelinje
Takoverbygg

-~ Takoverbygg kant

“~—"" "~ Veranda

—~— Bygningslirje

~" ~  Taksprang

o Manelinje
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PLAN FOR DELER AV STENR@D 0G HJORTSBERG, HALDEN KOMMUNE.

§ 1.

Det regulerte omrddet er péd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen oppferes
etter godkjenaing av bygningsrade:.

§

A. Bebyggelsen skal vere Apen villamessig med eneboliger eller
vertikaltdelte 2-mannsovoliger. Gesimsheyden skal ikke v®re
over 7 m.

i)

B. Bygningenes pliassering, heyde, meneretning, takvirkel og
uivendig farge skal i hveri enkelt tilfelle fastsettes av
bygningrédet.

C. Bygningsrddet skal pase at bygningene far en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme byggeflukt far

en enhetlig og harmonisk utferelse med heansyn til takvinkel
og materialer.

§ 3.

A. For hver tomt skal det avsettes plass for en garasje samt
plass for cppstilling av minst én bil.

Ved anrmeldelse av vaningshus skal det utarbeides plan for
plassering av garasje eller car-porc selv om anmelderen
ikke har aktuelle planer om orpfering av slike bygninger.

B, Avkiersel til tomt skal vere cversiktlig of mest malig tza-
fikksikher og skal pad forhand godizjennes &av tygningsradet.

§ 4.

Gjerders utferelos, hoyde cg farge skal gocdklenncs av bygnings-~
rddet. Gjerders hoyde md ikke vere over 1 m.

§ 5.

Ved byggeanmeldelsen skal innsendes kotert situasjonsplan som
viser hvordar tomten tenkes planert. Pianering og oppfylling
av tomtens terreng eller bygeging av mur mot veg ellexr a9,
m& ikke foretas uten etter plan som er godkjeat av bygnirgs-
rddet.

§ 6.

Forretninga-, verksteds- eller annen servicevirksomhet kan

tiliates i reguleringsomrﬁdet n&r virksomheten etter bygnings~
rddets skjenn ikke er til ulempe for ce omboende.

§ 7.

Unntak fra disse bestemmelser kan, hvor s®rlige grumnner taler
fer det, tillates av bygningsriddet innenfor rammen av bygnings-
loven og bygaingsvedtektene for Halden kommune.

§ 8.

Etter ot disse regulerinngestemmelser er tradt i kraZft, er
det ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold
som strider mot disse bestenmelser.

-=00000=




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
v

Halden kommune: Grunneiendom 3101-98/841
Utskriftsdato: 29.08.2024 12:39

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn STENR@DVEIEN 19 Beregnet areal 1131.6
Etablert dato 07.10.1971 Historisk oppgitt areal 1132
Oppdatert dato 09.04.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 98/841
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 98/841
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 07.10.1971 98/796 (-1132), 98/841 (1132)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6558412.27 636774.74 0 Ja 1131.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ISAKSEN PATRICK Fester (F) Brattasen 50 Bosatt (B)
F080488***** 1/2 1793 1793 TISTEDAL

ISAKSEN TANE KRISTINE Fester (F) Brattasen 50 Bosatt (B)
F090188***** 1/2 1793 1793 TISTEDAL

HALDEN KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 150

S959159092 71 1751 1751 HALDEN

Vegadresse: Stenrodveien 19 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1784 HALDEN Kirkesogn 02020604 Asak

Grunnkrets 202 Stenrad - Tosterad Tettsted 1 Halden

Valgkrets 2 Hjortsberg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 145052378 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Halden kommune: Grunneiendom 3101-98/841

NORKART

Utskriftsdato: 29.08.2024 12:39

1: Bygning 145052378: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 11.05.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Stenradveien 19 HO101 98/841 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 1 0 0 0 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Utskriftsdato: 29.08.2024

Eiendomskart for eiendom 3101 - 98/841// A

SE/841

e

Det tas forbehoid om riktigi elfer i av i i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent
-- Eiendomsgr omtvistet e ot
_____ Hielpelinje vegkant Eiend mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig A rensepunkt - bol
........... Hielpelinje fiktiv Efw g minldlf? nzyak:i? >3:;=2:g @ Grensepunkt mindre noyaktig ¥ Grensepunkt -kors
Hielpelinje punktfeste er 9 heyakilg >10<= @ Grensepunkt middels neyaktiy  [=1 Grensepunkt - ror

-~ Hielpslinje vannkant Sa. d' arr v Ktig <=k:°h t @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
iendomsgr viss neyaktighe Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1131,60 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6558412,27 Ost 636774,74
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6558401,46 636782,29 36 cm lkke spesifisert (1S) Umerket (56) 18,73

2 6558409,63 636800,05 36 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 19,55

3 6558427,68 636794,29 36 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,95

4 6558431,13 636793,71 36 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,50

5 6558423,99 636759,78 36 cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 34,67

6 6558421,78 636749,26 36 cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 10,75

7  6558409,77 636754,92 36 cm lkke spesifisert (1S) Umerket (56) 13,28

8 6558397,26 636763,56 36 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,20

9 6558393,65 636765,27 36 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,99
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Halden kommune

Grunnkart

Eiendom: 98/841
Adresse:  Stenrgdveien 19
Dato: 29.08.2024

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

Skifervefgn

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Malestokk: 1:1000
[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

; * 558500

UalgniawiLfg

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-98/841, Stenrgdveien 19,

1784 HALDEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 19.08.2024
Radonutsatt omrade 19.08.2024

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021

Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024
Flomfaresoner 19.08.2024
Forurenset grunn 19.08.2024

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner UL 2z
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 19.08.2024
Skredfaresoner 19.08.2024
Stormflo 04.07.2024
St@ysoner 19.08.2024

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

0.68 km
171.2 km
1.1 km
1.8 km
0.22 km
0.55 km
0.56 km
0.79 km
130.5 km
2 km
0.18 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

29.08.2024 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 19.08.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
| | Ingen risiko for Lav risiko for Middels risiko Heay risiko B Aktsomhets-
I | skred x:f{' skred | for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

29.08.2024 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 19.08.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig h
3 9 P Usikker aktsomhet Hay aktsomhet 9 "oy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring

Usikker Middels til lav H K h % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet oy akisomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

29.08.2024 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Stenrgdveien 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1784 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



