Damvegen 51, 2864 FALL

Hytteidyll ved vakre Trevatn!
Solrikt og fantastisk utsikt! 2
soverom- strom - bilveg frem -
bademuligheter - turomrade.

akuv.




Eiendomsmegler

Lene Bergum Pettersson

Mobil 986 30 564
E-post lene.b.pettersson@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2807 Gjgvik

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Damvegen 51

Kr 2200 000,
Kr 56 350,-

Kr 2 256 350,-
Kr 6 564,
Geir Hvalby

Fritidseiendom
Eiet

2007

56/63 kvm
2112.9 m?

2

Gnr. 67, bnr. 1
1209250020

Fritidseiendom ved
idylliske Trevatn!

Lun og trivelig fritidsbolig med flott utsikt til Trevatna.
Her kan man lade batterier i naturskjgnne omagivelser og lade egne
batterier i helger og ferier.

Kjokken og stue er i dpen Igsning, noe som skaper en luftig og god
romfglelse.

Fin plass til bade spisebord ved kjgkkenet og sofagruppe ved
karnappvinduet.

Et fint samlingssted for familie og venner, eller bare nyte utsikt og
finneroi sjela.

Det er 2 soverom i hytta, samt toalettrom med Cinderella
forbrenningstoalett pa gass.
Innlagt strgm.

Terrasse bade ved inngangen og utenfor stue, hvor man kan nyte
solrike dager og frisk luft.
Bod og utedo inntilbygd hytta.

Trapp i terrenget til parkeringsplass.
Skranende festet tomt, som i store deler bestar av naturtomt.

Kort veg til vannet med fine bade- og fiskemuligheter.
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Idyllisk omrade rett utenfor hytteveggen.
Nydelig utsikit!
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Apen lgsning mellom kjgkken og stue.
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Kjokkenet har mgrk innredning.

Stemningsfull peis gir god varme pa kjglige kvelder.
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Inneholder 2 soverom.
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Enkelt hyttebad.
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Flaggstang pa eiendommen.

Fin terrasse ved inngangspartiet.
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Hytte i naturskjgnne omgivelser.

Terrasse utenfor stue hvor man kan nyte solrike dager.
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Kort veg til Trevatn med bade-
og fiskemuligheter.
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Plantegning

1. etasje
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Plantegningen er kun en skisse som ikke er mdalbar - Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 56 m2
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 63 m?
TBA: 40 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 56 m?

Stue/ kjokken, 2 soverom, toalettrom og entré.

BRA-e: 7 m?
Bod og utedo.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

40 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Malt takhgyde i: Varierende, men malt 228 cm.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar:

Terrasse mot/nord gst foran inngangspartiet pa ca.

18 m2.
Terrasse mot sgr med adkomst fra stue pa ca. 22
m?2.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
2112.9 m?

Tomtebeskrivelse
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Festet tomt som er skranende.

Tomten er omgitt av naturlig vegetasjon, sadd
gressplen og fjell.

Gruset innkjgring/parkering.

Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av
kommunen/ kommunens matrikkelkart.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Etableringsdato: 09.03.2005.
Malebrev fra 2005 viser et areal pa 2113,5 m2.

Tilbygg av bod pa fritidsbolig mot nord/vest star
delvis pa tomtegrensen.

Arlig festeavgift
Kr 6 564

Festetid
Festetiden gjelder til den sies opp av fester.

For ytterligere info rundt festeforholdet konferer
med megler.

Regulering av festeavgift

Avtalte vilkar for regulering: KPI.

Sist regulert i 2023.

Neste regulering i 2025.

Ingen forkjgpsrett til bortfester, men bortfester skal
godkjenne ny fester.

| tillegg til festeavgiften betales det ogsa
serviceavgift til grunneier. Denne avgiften dekker
tilgang til veger, vannforsyning, etc.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det vil ikke vaere mulig & innlgse tomten pa
navaerende tidspunkt.

Festekontrakt datert
01.08.2005.

Beliggenhet

Koselig fritidsbolig beliggende i attraktivt
hytteomrade ved idylliske Trevatn.

Eiendommen ligger naer vannet - som byr pa mange
fine muligheter for aktiviteter som bading, fisking og
batliv.

Helars bilvei. Batplass.

Kort vei til Vassendlandet med fin badeplass og
klatrepark. Her kan man ogsa leie kano.

Flott jaktterreng og fantastiske skimuligheter med
preparerte skilgyper i umiddelbar naerhet.

Med store markaomrader i neermiljget har man gode
tur- og rekreasjonsmuligheter i omradet.

Det er ca. 10 min kjgring med bil til Hov sentrum,
hvor man finner dagligvare, diverse forretninger,
apotek, spisesteder og bensinstasjon.

Ca. 1,5 timers kjgring til Oslo.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles
visninger.

Bebyggelsen
Det er fritidsbebyggelse i omradet rundt.

Bygningssakkyndig
Ole Anders Sgrum Braenden

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Fritidsboligen er fra ca. 2007 og pabygd i ca. 2012.
Normal standard og planlgsning

Bygning fundamentert pa stgpte pillarer pa fjell.
Innramming av treverk rund bygningens
fundamentering.

Yttervegg i trekonstruksjon.

Liggende utvendig trekledning.

Mgnet skratak i trekonstruksjon. Undertaksbord.
Taktekking med asfaltshingel. Takrenner og
utvendige beslag i metall.

Vindskier i tre. Etasjeskiller med trebjelkelag.

Trevinduer med 2-lags isolerglass, i hovedsak som
fra byggearet og fra 2012 i pabygg stue.
Trevinduer med 2-lags glass fra 1976 pa stue/
kjgkken og soverom mot vest.

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass fra 2015.
Boddgrer i treverk

Balkongdegr i treverk med 2-lags isolerglass fra
byggear.
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Terrasse mot/nord gst foran inngangspartiet pa ca.
18 m2.

Tresgyler med betongfundament. Rekkverkhgyde pa
ca. 84 cm.

Terrasse mot sgr med adkomst fra stue pa ca. 22
m?2.

Fundamentert med tresgyler med
betongfundamenter.

Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i
treverk. Rekkverkhgyde pa ca. 84 cm.

Trapp i treverk.

Pumpehus med borehull og hdndpumpe og elektrisk
pumpe.
Pumpehus er delt med naboeiendommen.

Byggegrunn av fjell.

Takvann fgrt ut pa terreng.

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke
veere etablert drensrgr/fuktsikring da
fundamentering er satt pa fjell, og boligen har apen
fundamentering.

Fundamentert pa stgpte sgyler pa fjell.

Skranende tomt.

Iht. tilstandsrapport datert 17.03.2025 av Ole
Anders Braenden.

For ytterligere informasjon vises til vedlagte
takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Papekte punkter i selgers egenerklaering:

Pkt. 9: Maur.

Pkt. 11: El-anlegg. Fagleert: Caverion.

Pkt. 14: Hytta er bygd med egeninnsats delvis av
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ufagleerte.

Pkt.16: Hytta er oppfert av ufagleerte/faglaerte pa
dugnad. Utfert kun av ufaglaert/egeninnsats/
dugnad.

Innhold

Fritidsbolig med alt pa en flate, som inneholder:
Stue/ kjgkken, 2 soverom, toalettrom og entré, samt
bod og utedo.

Terrasse mot/nord gst foran inngangspartiet pa ca.
18 m2.

Terrasse mot sgr med adkomst fra stue pa ca. 22
m?2.

Pumpehus med borebrgnn pa eiendommen.

Standard

Velkommen til en sjarmerende fritidsbolig hvor
skuldrene senkes og batteriene lades.

Denne lune og arealeffektive hytta ligger idyllisk til
med vakker utsikt mot Trevatna, og byr pa
naturskjgnne omgivelser som gir ro i sjela — enten
du kommer hit for en helg eller lengre ferier.

Hytta har en dpen og luftig planlgsning mellom
kjskken og stue, som skaper en god romfglelse og
gjor det enkelt & veere sammen.

Her er det god plass til bade spisebord ved
kjgkkenet og en hyggelig sofagruppe ved
karnappvinduet — det perfekte stedet a nyte
utsikten, en god bok eller godt selskap.

Med to soverom og toalettrom med Cinderella
forbrenningstoalett (gass), er boligen funksjonell og
praktisk.

Det er innlagt strem, og hytta fremstar som godt
vedlikeholdt med en varm og koselig atmosfeere.

Uteomradet byr pa flere fine oppholdssoner - her er
det terrasse bade ved inngangspartiet og utenfor
stuen, hvor du kan nyte solrike dager og frisk luft.
Dagens eiere har lagt ned uttalige timer for a fa
eiendommen slik den fremstar i dag.

En praktisk bod og en utedo er tilknyttet hytta, og
trappen i terrenget leder deg trygt ned til
parkeringsplassen.

Tomten er skranende og bestar i stor grad av
naturtomt, noe som gir en ekte hyttefglelse.

Beliggenheten like ved vannkanten apner for et
aktivt og avslappende friluftsliv — enten du vil bade,
fiske, padle eller bare nyte stillheten ved vannet. Det
er batplass ca. 200 meter nedenfor eiendommen.
Det er ogsa kort vei til Vassendlandet med fin
badeplass og klatrepark. Her kan man ogsa leie
kano.

Dette er en plass for bade ro og fellesskap - en liten
perle ved vakre Trevatn.

KJ@KKEN:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte
fronter og heltre benkeplate med kjgkkenkum.
Flislagt og belysning over benkeplate.

Plass til frittstdende komfyr og kombiskap kjal/frys.
Ingen ventilering.

BAD/ VASKEROM:

Toalettrom med laminatgulv, panel pa vegger og
panel i himling.

Servant. Speil. Cinderella forbrenningstoalett pa
gass.

Urinal, toalett fra biltema.

Naturlig avtrekk pa rommet.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak
preget av: Panel.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig
preget av: Panel.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget
av: Heltregulv. Laminat.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Profilerte furu-tredgrer.

DIVERSE UTSTYR:

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. Apent ledningsnett.
Strgm ble installert i 2021.

Sikringsskapet er plassert i entré.

- Reykvarsler

- Brannslukningsapparat

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer medfglger i salget.
Hytta kan kjgpes mablert etter avtale med selger.
Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
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av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Normal standard pa bygget ut ifra alder/
konstruksjon.

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og
innvendig, pakostninger ma allikevel paregnes.

Ved kjgp av eiendom kan det vaere vanskelig a vite
hva man skal forvente av behov for vedlikehold og
oppgradering.

Alder og tilstand pa for eksempel tak, vegger,
vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov
fremover.

Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra
byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk,
komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er
oppgradert.

Gjgr oppmerksom pa at dagens krav til isolering,
tetthet og andre bygningsdeler er/kan vaere
strengere enn da bygget ble oppfart.

Tilbygg/ modernisering:

2010 Modernisering Montert parafinkamin i stue,
tank under hytte. Egeninnsats.

2011 Modernisering Borebrgnn etablert med
pafelgende pumpehus. Utfgrt i sammen med
naboeiendom som ogsa har tilgang pa vannkilde.
Utfgrt av firma/egeninnsats.

2012 Tilbygg Pabygg mot @st, bygd inn del av
terrasse i stue. Egeninnsats.

2015 Modernisering Ny ytterdgr montert.
Egeninnsats.

2021 Modernisering Innlagt strgm. Utfgrt av firma.
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2024 Modernisering Montert luft-luft varmepumpe.
Utfgrt av firma.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag
fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske
tilstand, utbedringer og tiltak, konsekvenser av TG,
samt kostnadsestimat for utbedring rundt de
forskjellige punktene henvises det til vedlagte
tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 4 sette seg ngye inn i
dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 — STORE 0G
ALVORLIGE TILTAK:

Utvendig > Utvendige trapper:

Vurdering av avvik:

« Det er ikke montert rekkverk.

Det er manglende rekkverk i forhold til dagens krav.
Stgrre apninger enn dagens krav i rekkverk/inntrinn.

Konsekvens/tiltak:

» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Selv om nye krav ikke har tilbakevirkende kraft
anbefales det at trapper barnesikres / sikres iht.
dagens krav.

Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk:
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist noen form for ventilering av
kjpkkenrommet (lukket rom).

Konsekvens/tiltak:
+ Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - PUNKTER

SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

« Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte
I@sning.

- Sprekker nederst pa kledning er registrert.

+ Det er observert glipper/apninger i overganger/
lufting i veggkonstruksjon der skadedyr kan komme
inn.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

« Lite lufting bak kledning. Utbedring av lufting vil
ikke veere lennsomt som enkeltstaende tiltak, men
ved skifte av utvendig kledning bgr det lages
tilstrekkelig lufting. Manglende lufting gir gkt risiko
for fuktskader i konstruksjonen.

+ Overflatebehandling av endeved/kledning, evt
utskifting av skadet kledning. Bygningsdelen krever
jevnlig vedlikehold.

» Det er ikke behov for strakstiltak. Apninger i
veggkonstruksjonen kan fgre til at skadedyr
etablerer seg, noe som kan skade
bygningsmaterialer og medfgre
reparasjonskostnader. Det anbefales & fglge med pa
tilstanden og tette glipper/dpninger over 6 mm for &
hindre inntrengning. Ved utbedring ma lufting av
konstruksjonen ivaretas.

Utvendig > Takkonstruksjon/Lofft:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Loftluke er ikke isolert / har utette pakninger.
Misfarging pa undertak.

Ved fuktmaling registrerte jeg ikke unormale verdier.
Skra, isolerte takflater defineres som
risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig hgy

skadefrekvens. Grunnen til at dette vurderes som
risikokonstruksjoner er faren for fukt i
konstruksjonene samt ising over tak. Problemene
kan forarsakes av for eksempel feil oppbygning av
konstruksjoner, manglende lufting m.m.

Spor etter skadedyr er registrert, ukjent omfang.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det anbefales & fgre jevnlig tilsyn med
takkonstruksjon, spesielt ved stgrre
nedbgrsmengder og/eller sngsmelting. Lufting/
ventilering bgr forbedres.

Loftluke bgr isoleres og det bgr samtidig monteres
pakning. Ved uisolert loftluke kan det oppsta
ugnsket varmetap med pafglgende kondensering.
Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til
apninger der skadedyr kan komme inn, men det
anbefales a fglge med pa tilstand slik at det kan
avdekkes pa et tidlig tidspunkt dersom det
registreres skadedyr inne i konstruksjonene.
Dersom det gnskes & gjennomfeore tiltak for &
stenge for inntrengning av skadedyr ma alle glipper
/ apninger med stgrrelse over 6 mm tettes, ved en
slik utbedring ma det pases at ventilering av
konstruksjone ivaretas.

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Veerslitte karmer utvendig.

Det er ikke montert vannbrett-/ eller beslag over
vinduer.

Eier opplyser at det er registrert vanndraper pa et
vindu i innvendig vinduskarm i karnapp.

Konsekvens/tiltak:
- Tiltak:
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Vedlikeholdsarbeider bgr paregnes.

Nar det mangler beslag og-/eller vannbrett over og
under vinduer i ytterveggen, kan det fgre til at
regnvann og smeltevann trenger inn i veggen rundt
vinduet, noe som kan forarsake fuktskader pa bade
vinduet og den omkringliggende veggen. Dette kan
igjen fore til rateskader pa treverket, som svekker
konstruksjonen og kan kreve kostbare reparasjoner.
Vannbrett og beslag ma monteres for a lukke
avviket.

Utvendig > Vinduer - 2:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav.
Veerslitte karmer utvendig. Mer enn halvparten av
forventet brukstid pa vinduer er oppnadd, eller naert
forestaende. Det ble ikke observert eller opplyst om
punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold
kan dette veere vanskelig a8 oppdage. Alder pa
vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om
det ikke ble avdekket ved befaringen.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes.
Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer,
gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold.
Eldre isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til
oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at
varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa a
skape kondens og ising pa taktro i den kalde
arstiden.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:
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Konstruksjoner/overflater har vedlikeholdsbehov.
Konstruksjoner som er veerutsatt og uten tak, vil
alltid ha ekstra vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Vedlikeholdsarbeider ma paregnes.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Det er registrert nivaforskjell mellom rom i entré.

Konsekvens/tiltak:

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma nivaforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger:
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Avlgpsrer ligger apent i uisolerte rom under
etasjeskille og over terreng for det er gravd ned i
terreng.

Avlgpsrgr er ikke tilstrekkelig klamret.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Avlgpsrgr som ligger apent over grunn og utsettes

for frost deler av aret har stgrre risiko for lekkasjer
og skader. Det ma paregnes ekstra kontroll/
vedlikehold av avigpsanlegget da det er fare for at
vannlaser, skjgter etc. kan fryse i stykker.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Ventilasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Hull i gulv som er tettet igjen med byggskum etter
gammelt avlgp fra dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Mekanisk avtrekk anbefales etablert.

Nytt gulv ma legges om man gnsker gulv uten hull i.
Vannsgl ma unngas pa dette rommet.

Sanitaerrom med moderat bruksintensitet kan ved
endret bruk ha en kort gjenvaerende brukstid.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM
IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Ingen punkter registrert.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Det er ikke installert vann i fritidsboligen. Vann fra
borebrgnn i pumpehus nede ved parkering. Elektrisk
pumpe med mulighet for pakobling av hageslange.
Vannprgve er foretatt i 2012-funnet i orden.

Parkering
Ved hytta.

Solforhold
Gode sol- og utsiktsforhold.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
2203206

Radonmaling

Radontiltak er ikke aktuelt for denne type
fundamentering.

Fundamentering sgrger for god utlufting.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som
skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis
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som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Enerqi

Oppvarming

lldsted er montert. Peisinnsats. Pipe i
lettklinkerblokker.

Oppvarming bestar av: Strem. Vedfyring. Olje/
parafin.

| hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Luft til luft
varmepumpe. Parafinkamin. lldsted-peisinnsats.

Det gjgres oppmerksom pa at myndighetene fra
2020 forbyr fyring med olje. Kontakt kommunen for
info.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa
visning fglger det heller ikke med ovner i disse
rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstur er
utgatt pa dato, defekt eller mangler i boligen ved
visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved
overtagelse.

Piper og ildsteder:
Siste dato for tilsyn: 05.02.2024. Ikke utfert.
Siste dato for feiing: 09.07.2019. Utfart.

Info strgmforbruk

Stremforbruk vil variere etter bruk og behov i hver
enkelt familie.

Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale
du har tegnet, samt hvilken leverandgr som leverer
strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og
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forbruk.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 200 000

Kommunale avgifter
Kr 3000

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er opplyst som et arlig ca.
belgp, og dekker renovasjon og brannsyn/ feiing.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen:
Renovasjon kr 2126,25
Brannsyn, feiing kr 736,75

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av eventuelle
kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar fgr aret er omme.

Disse opplysningene sammenstiller kostnader for
fjoraret, med summer fordelt per fagomrade.
Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar,
samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar
til ar.

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023: kr 193 079

Andre utgifter

Faste lppende kostnader:

- kommunale avgifter og eiendomsskatt

- festeavgift

- serviceavgift

- velavgift

- strgm

- tv/ internett

- forsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

- brgyting og vedlikehold av stikkvei inn til
eiendommen og gardsplass

- bomveg: kun abonnement for &8 pne bommen med
telefonen og det blir gjort ved a ringe et
telefonnummer

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pa bredband, etc.

Velforening

Det betales arlig kontingent til Damvegen
hytteforening pa ca. kr. 200,-.

Noe sosialt og noe dugnad kan forekomme via
velforening.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 67, bruksnummer 1, festenummer 54
i Sgndre Land kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3447/67/1/54:

17.08.2005 - Dokumentnr: 119558 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 4 500

Gjelder fra dato: 01/08-2005
Tomteverdi: NOK 90 000

Pant for forfalt festeavgift
Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelser om regulering av leien
Gjelder denne registerenheten med flere
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02.12.2011 - Dokumentnr: 1005231 - Bestemmelse
om veg

Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:3447 Gnr:67 Bnr:1 Fnr:53

02.12.2011 - Dokumentnr: 1005231 - Bestemmelse
om vannrett

Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:3447 Gnr:67 Bnr:1 Fnr:53

Rett til & legge vann- og stremledning

Med flere bestemmelser

17.03.2005 - Dokumentnr: 1868 - Registrering av
festenr.

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3447 Gnr:67 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1565315 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0536 Gnr:67 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

17.08.2005 - Dokumentnr: 119558 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:3447 Gnr:67 Bnr:1
Bestemmelse om adkomstrett

Tinglyste dokumenter kan faes ved henvendelse til
megler. Megler oppfordrer interessenter til a lese
samtlige tinglyste dokumenter fgr man eventuelt
legger inn bud.

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende bygg er registrert pa eiendommen i
dokumentasjon oversendt fra kommunen:

- Bygningsnr. 24284654 -
Fritidsbygg(hyttersommerh. ol - tatt i bruk
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- Bygningsnr. 300376664 -
Fritidsbygg(hyttersommerh. ol -
igangsettingstillatelse - ca. 5 m2

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets
tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ytterligere sgknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks-
eller fasadeendringer foreligger ikke. Dersom slike
tiltak er utfgrt pa eiendommen uten & spke/ melde
inn til kommunen vil dette bli kjspers ansvar.

Det foreligger byggetegninger fra byggear.
Bygningen er i etterkant av byggear tilbygd mot
nord, og pabygd mot @st.

Tegninger og ferdigattest av disse tiltakene er ikke
fremvist.

Det foreligger tegninger fra kommunen, men det er
avvik fra disse.

Utvidelse med karnapp i stue er ikke inntegnet.
Tllbygg og utvendige boder er ikke inntegnet.
Terrasse og trapp i terrenget er ikke inntegnet.
Dette vil bli kjgpers risiko og ansvar.

Vei, vann og avlgp

Det er privat veg inn til eiendommen, og kjgper ma
beregne kostander til brgyting og vedlikehold av
veg.

Dagens eier betale litt over 1000,- kr. for brgyting i
2024.

Det er ikke installert vann i fritidsboligen.

Vann fra borebrgnn i pumpehus nede ved parkering.
Elektrisk pumpe med mulighet for pakobling av
hageslange.

Vannprgve er foretatt i 2012-funnet i orden.

Eiendommen er ikke tilknyttet avigpsanlegg.
Eiendommen har avlgp fra kjgkkenkum og servant
pa toalettrom som fgres ut i grunnen.

Forbruksvann ledes til terreng.
Avlgpsrer er ikke frostsikret- se
“tomteforhold>utvendig vann- og avigpsledninger".

Bygninger uten "innlagt vann" og med toalettlgsning
som utedo, biologisk toalett og forbrenningstoalett,
trenger som hovedregel ikke utslippstilatelse
dersom det ikke er spesifisert i
regulerings/kommuneplan. Det finnes ingen
utslippstillatelse for denne eiendommen, og gravann
(som beeres inn) fgres ut i grgft til grunnen.

Kommentar Fra kommunen:

Eiendommen er ikke tilknyttet vann og avlgp.

Hvis det skal legges inn vann i hytta ma det spkes
om installasjon av avigpsanlegg, og det ma gis
utslippstillatelse fra kommunen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade som i
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2016-2026
(11.4.2016) er avsatt til:

Fritidsbebyggelse - Navaerende

Gjeldende regulering:
3447 0536027 Lomvika (28.5.2003)

Formal:

Friluftsomrade (pa land)
Fritidsbebyggelse

Privat vei

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler, evt ta kontakt med kommunen
for info.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Kjgper ma undertegne pa egenerklaering om
konsesjonsfrihet da eiendommen er pa over to mal.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
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som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
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erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag

etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

55 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

56 350 (Omkostninger totalt)

72 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

75 050 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 256 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 272 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 275 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 56 350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
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fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2
% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
13.900 ,- oppgjershonorar kr 7.900 ,- og visninger kr
3.000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50.000
- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg/ vederlag i henhold til oppdragsavtale. Disse
omfatter grunnbok, tinglyste avtaler, elektronisk
signering, kommunal info, grunneier, eierskifte, foto,
markedsfgring, salgsoppgaver og sikring. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr
2.500 ,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset
til kr 45.000 ,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler
lene.b.pettersson@aktiv.no
TIf: 986 30 564

Ansvarlig megler

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Aktiv Gjgvik Land Toten AS, Strandgata 30
2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
17.04.2025



Tilstandsrapport Takstcon AS

//A TAKSTCON Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.
Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.
‘@ Fritidsbolig
Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for & sikre
@ Damvegen 51, 2864 FALL (I S®NDRE LAND kommune tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

# gnr. 67, bnr. 1, for. 54 For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Markedsverdi
2200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 56 m?

%"

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Befaringsdato: 17.03.2025 Rapportdato: 14.04.2025 Oppdragsnr.: 21008-1576 Referansenummer: X12238 Takst & Byggrddgivning AS - 929671996

Autorisert foretak: Takstcon AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Anders Braenden Var ref: h

Ole Anders Braenden
Uavhengig Takstingenigr
oleanders@takstcon.no
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Mllefyﬂé"\
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Damvegen 51, 2864 FALL Takstcon AS
Gnr67-Bnrl Ringvegen 7 AKSTCON
3447 SGNDRE LAND 2816 GJBVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Damvegen 51, 2864 FALL Takstcon AS
Gnr67-Bnrl Ringvegen 7 LHSTCO
3447 SGNDRE LAND 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Damvegen 51, 2864 FALL
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Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7 AKSTCON
2816 GJ@VIK

Damvegen 51, 2864 FALL
Gnr 67 -Bnr1
3447 SGNDRE LAND

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GI@VIK

BELIGGENHET:

Koselig fritidsbolig beliggende i attraktivt hytteomrade ved
idylliske Trevatn. Eiendommen ligger rett ved vannkanten -
som byr pa mange fine muligheter for aktiviteter som bading,
fisking og batliv. Flott jakt terreng og fantastiske skimuligheter
med preparerte skilgyper i umiddelbar naerhet. Ca. 2 timers
kjgring til Oslo.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Bygning fundamentert pa stgpte pillarer pa fjell. Innramming
av treverk rund bygningens fundamentering. Yttervegg i
trekonstruksjon. Liggende utvendig trekledning. Mgnet
skratak i trekonstruksjon. Undertaksbord. Taktekking med
asfaltshingel. Takrenner og utvendige beslag i metall.
Vindskier i tre. Etasjeskiller med trebjelkelag.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pa 56 m? over en etasje.
Terrasse mot/nord @st foran inngangspartiet pa ca. 18 m2.
Terrasse mot sgr med adkomst fra stue pé ca. 22 m2.
Pumpehus med borebrgnn pa eiendommen.

STANDARD:

Boligen er fra 2007 og pabygd i 2012.

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. Apent ledningsnett. Strgm
ble installert i 2021.

OM TOMTEN:

Festet tomt pa 2 112,9 m? som er skranende. Tomten er
omgitt av naturlig vegetasjon, sadd gressplen og fjell. Gruset
innkjgring/parkering. Tomten var dekket med sng pa
befaringsdagen.

Fritidsbolig - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Trevinduer med 2-lags isolerglass, i hovedsak som fra byggearet og
fra 2012 i pabygg stue.

Trevinduer med 2-lags glass fra 1976 pa stue/kjgkken og soverom
mot vest.

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass fra 2015. Boddgrer i
treverk
Balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass fra byggear.

Terrasse mot/nord gst foran inngangspartiet pa ca. 18 m2. Tresgylel
med betongfundament. Rekkverkhgyde pa ca. 84 cm.

Terrasse mot sgr med adkomst fra stue pa ca. 22 m2. Fundamentert
med tresgyler med betongfundamenter. Konstruksjoner, overflater,
rekkverk og handlist i treverk. Rekkverkhgyde pa ca. 84 cm.

Trapp i treverk.

Oppdragsnr.: 21008-1576

Pumpehus med borehull og handpumpe og elektrisk pumpe.
Pumpehus er delt med naboeiendommen.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Heltregulv.
Laminat.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

RADON:
Radontiltak er ikke aktuelt for denne type fundamentering.
Fundamentering sgrger for god utlufting.

lldsted er montert. Peisinnsats. Pipe i lettklinkerblokker.
Profilerte furu-tredgrer.

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. Olje/parafin. | hovedsak
ved hjelp av: Panelovner. Luft til luft varmepumpe. Parafinkamin.
lldsted-peisinnsats.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og
heltre benkeplate med kjpkkenkum. Flislagt og belysning over
benkeplate. Plass til frittstdaende komfyr og kombiskap kjgl/frys.
Ingen ventilering.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med laminatgulv, panel pa vegger og panel i himling.
Servant. Speil. Cinderella forbrenningstoalett pa gass. Urinal,
toalett fra biltema.

Naturlig avtrekk pa rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Det er ikke installert vann i fritidsboligen. Vann fra borebrgnn i
pumpehus nede ved parkering. Elektrisk pumpe med mulighet for
pakobling av hageslange.

Vannprgve er foretatt i 2012-funnet i orden.

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Forbruksvann ledes til terreng. Avigpsrgr er ikke frostsikret- se
"tomteforhold>utvendig vann- og avigpsledninger".

Bygninger uten "innlagt vann" og med toalettlgsning som utedo,
biologisk toalett og forbrenningstoalett, trenger som hovedregel
ikke utslippstilatelse dersom det ikke er spesifisert i
regulerings/kommuneplan. Det finnes ingen utslippstillatelse for
denne eiendommen, og gravann (som baeres inn) fgres ut i groft til
grunnen.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Strgm - 230V lagt inn i 2021.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

Befaringsdato: 17.03.2025 Side: 5 av 27
L — S e

Sikringsskapet er plassert i entré. Punkt nummer 1-7 er besvart av
eier og er ikke takstingenigrens vurdering.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

TOMTEFORHOLD G4 til side
Byggegrunn av fjell.

Takvann fgrt ut pa terreng. Ved denne type fundamentering vil det
normalt ikke vaere etablert drensrgr/fuktsikring da fundamentering
er satt pa fjell, og boligen har apen fundamentering.

Fundamentert pa stgpte sgyler pa fiell.

Skranende tomt.

Synlige utvendig avlgpsrgr i: Plast.

Eiendommen har privat avigp direkte til grunnen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 63 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 63 m?

Totalpris 2200 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Teknisk verdi bygninger 2 200 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gatilside
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Damvegen 51, 2864 FALL
Gnr67-Bnrl
3447 SONDRE LAND

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GJ@VIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. 10

12

2
H = .

TG1: Mindre eller moderate avvik

TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1.5

0.5

o000

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21008-1576

Antall

Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Fritidsbolig
L' MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Utvendig > Utvendige trapper Gtil side
@© Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gitil side
(3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Veggkonstruksjon sl
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
@ Utvendig > Vinduer Ga fil side
@ Utvendig > Vinduer - 2 Ga fil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
balkonger
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gitilside
o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gafilside
konstruksjon
Side: 7 av 27
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Damvegen 51, 2864 FALL Takstcon AS
Gnr67-Bnr1l Ringvegen 7 AKSTCO!
3447 SGNDRE LAND 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2007 Byggearet er hentet fra
Eiendomsverdi.no. Bildet viser
situasjonskart av eiendommen pa
befaringsdagen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, pakostninger ma allikevel paregnes.

Ved kjgp av eiendom kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Tilbygg / modernisering
VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER (Opplyst av kilde): eier.

2010 Modernisering Montert parafinkamin i stue, tank under hytte. Egeninnsats.

2011 Modernisering Borebrgnn etablert med pafglgende pumpehus. Utfgrt i sammen med naboeiendom som ogsa har tilgang pa vannkilde. Utfgrt av
firma/egeninnsats.

2012 Tilbygg Pabygg mot @st, bygd inn del av terrasse i stue. Egeninnsats.
2015 Modernisering Ny ytterdgr montert. Egeninnsats.
2021 Modernisering Innlagt strgm. Utfgrt av firma.
2024 Modernisering Montert luft-luft varmepumpe. Utfgrt av firma.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfaltshingel.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Oppdragsnr.: 21008-1576 Befaringsdato: 17.03.2025 Side: 8 av 27



Damvegen 51, 2864 FALL Takstcon AS
Gnr67-Bnrl Ringvegen 7 TAKSTCON
3447 SPNDRE LAND 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

Damvegen 51, 2864 FALL Takstcon AS
Gnr67-Bnrl Ringvegen 7 #nTarsmcon
3447 SPNDRE LAND 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

Noe mose pa tak under overbygg ved inngangsparti, anbefales fjernet da
mose forkorter tekkingens levetid.

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner og nedIgp av metall. Vindskier og toppbord i treverk.

Veggkonstruksjon
Yttervegger i trekonstruksjoner. Liggende utvendig trekledning. Yttervegger og utvendig kledning er som fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

e Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning.
e Sprekker nederst pa kledning er registrert.
* Det er observert glipper/apninger i overganger/lufting i veggkonstruksjon der skadedyr kan komme inn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Lite lufting bak kledning. Utbedring av lufting vil ikke vaere Ignnsomt som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning bgr det lages
tilstrekkelig lufting. Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

» Overflatebehandling av endeved/kledning, evt utskifting av skadet kledning. Bygningsdelen krever jevnlig vedlikehold.

* Det er ikke behov for strakstiltak. Apninger i veggkonstruksjonen kan fgre til at skadedyr etablerer seg, noe som kan skade bygningsmaterialer og
medfgre reparasjonskostnader. Det anbefales a fglge med pa tilstanden og tette glipper/apninger over 6 mm for a hindre inntrengning. Ved utbedring ma
lufting av konstruksjonen ivaretas.

Smasprekker observert i kledning.
Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Undertaksbord. Kombinert kaldt loft og skrahimling. Luftespalte ved raft. Tilgjengelige deler av konstruksjonen er delvis
inspisert fra luke/loftstige og lyst med lommelykt.

Vurdering av awvik:
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® Det er awvik:

Loftluke er ikke isolert / har utette pakninger.
Misfarging pa undertak.
Ved fuktmaling registrerte jeg ikke unormale verdier.

Skra, isolerte takflater defineres som risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig hgy skadefrekvens. Grunnen til at dette vurderes som
risikokonstruksjoner er faren for fukt i konstruksjonene samt ising over tak. Problemene kan forarsakes av for eksempel feil oppbygning av konstruksjoner,
manglende lufting m.m.

Spor etter skadedyr er registrert, ukjent omfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales 4 fgre jevnlig tilsyn med takkonstruksjon, spesielt ved stgrre nedbgrsmengder og/eller sngsmelting. Lufting/ventilering bgr forbedres.
Loftluke bgr isoleres og det bgr samtidig monteres pakning. Ved uisolert loftluke kan det oppsta ugnsket varmetap med pafglgende kondensering.
Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til dpninger der skadedyr kan komme inn, men det anbefales a fplge med pa tilstand slik at det kan avdekkes pa

et tidlig tidspunkt dersom det registreres skadedyr inne i konstruksjonene. Dersom det gnskes a gjennomfgre tiltak for & stenge for inntrengning av
skadedyr ma alle glipper / dpninger med stgrrelse over 6 mm tettes, ved en slik utbedring ma det pases at ventilering av konstruksjone ivaretas.

e R S

Lufting av skratak er ikke ivarefatt. Enten er ikke lufting over skratak
etablert, eller sa dekker isolasjon lufting.

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass, i hovedsak som fra byggearet og fra 2012 i pabygg stue.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Veerslitte karmer utvendig.
Det er ikke montert vannbrett-/ eller beslag over vinduer.
Eier opplyser at det er registrert vanndraper pa et vindu i innvendig vinduskarm i karnapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Damvegen 51, 2864 FALL Takstcon AS
Gnr67-Bnrl Ringvegen 7 AKSTCON
3447 SPNDRE LAND 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

Damvegen 51, 2864 FALL Takstcon AS
Gnr67-Bnrl Ringvegen 7 AKSTCON
3447 SPNDRE LAND 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

Vedlikeholdsarbeider bgr paregnes.

N&r det mangler beslag og-/eller vannbrett over og under vinduer i ytterveggen, kan det fgre til at regnvann og smeltevann trenger inn i veggen rundt
vinduet, noe som kan forarsake fuktskader pa bade vinduet og den omkringliggende veggen. Dette kan igjen fgre til rateskader pa treverket, som svekker
konstruksjonen og kan kreve kostbare reparasjoner. Vannbrett og beslag ma monteres for a lukke avviket.

Veerslitte karmer pa vinduer utvendig.

Vinduer - 2

Trevinduer med 2-lags glass fra 1976 pa stue/kjpkken og soverom mot vest.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav. Veerslitte karmer utvendig. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa vinduer er oppnadd, eller naert
forestaende. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig & oppdage. Alder pa
vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold. Eldre
isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa & skape
kondens og ising pa taktro i den kalde arstiden.

Dgrer

Ytterder i treverk med 2-lags isolerglass fra 2015. Boddgrer i treverk
Balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass fra byggear.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot/nord gst foran inngangspartiet pa ca. 18 m2. Tresgyler med betongfundament. Rekkverkhgyde pé ca. 84 cm.
Terrasse mot spr med adkomst fra stue pé ca. 22 m% Fundamentert med tresgyler med betongfundamenter. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og
handlist i treverk. Rekkverkhgyde pa ca. 84 cm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Konstruksjoner/overflater har vedlikeholdsbehov. Konstruksjoner som er vaerutsatt og uten tak, vil alltid ha ekstra vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikeholdsarbeider ma paregnes.
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Utvendige trapper

Trapp i treverk.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Det er manglende rekkverk i forhold til dagens krav. Stgrre &pninger enn dagens krav i rekkverk/inntrinn.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Selv om nye krav ikke har tilbakevirkende kraft anbefales det at trapper barnesikres / sikres iht. dagens krav.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre utvendige forhold

Pumpehus med borehull og handpumpe og elektrisk pumpe.
Pumpehus er delt med naboeiendommen.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Heltregulv. Laminat.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke

som awvik, pa denne bakgrunn gis overflater tilstandsgrad 1. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for & vurdere
eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav eller krav til estetikk.

(13 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue/kjskken, og ca. 10 mm i entré.
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Damvegen 51, 2864 FALL Takstcon AS
Gnr67-Bnrl Ringvegen 7 AKSTCON
2816 GIPVIK

3447 SBNDRE LAND

Tilstandsrapport

Overfateavvik er malt i to tilfeldige rom i hver etasje, noe som er kravet i avhendingsloven. Stgrre overflate-avvik kan ikke utelukkes i rom som ikke er

malt.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

 Det er registrert nivaforskjell mellom rom i entré.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma nivaforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

3D Radon

Radontiltak er ikke aktuelt for denne type fundamentering. Fundamentering sgrger for god utlufting.

Pipe og ildsted

lldsted er montert. Peisinnsats. Pipe i lettklinkerblokker.

Innvendige dgrer

Profilerte furu-tredgrer.

Andre innvendige forhold

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. Olje/parafin. | hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Luft til luft varmepumpe. Parafinkamin. lldsted-peisinnsats.
| valgt tilstandsgrad er ikke gulvvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

I [

Varmepumpe luft-luft fra 2023. Parafinkamin montert i 2010.
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Takstcon AS
Ringvegen 7 AKSTCON

Damvegen 51, 2864 FALL
Gnr67-Bnr1
3447 SGNDRE LAND 2816 GI@BVIK

Tilstandsrapport

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og heltre benkeplate med kjgkkenkum. Flislagt og belysning over benkeplate. Plass til

frittstdende komfyr og kombiskap kjgl/frys.
Jeg har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt

kan oppsta pa hvitevarer eldre enn fem ar.

M
Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
Ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjgkkenrommet (lukket rom).

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

i groft til grunnen.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt

Toalettrom med laminatgulv, panel pa vegger og panel i himling. Servant. Speil. Cinderella forbrenningstoalett pa gass. Urinal, toalett fra biltema.
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Naturlig avtrekk pa rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilasjon vurderes som ikke tilfredsstillende. ElekHisKiahlcEg

Hulli gulv som er tettet igjen med byggskum etter gammelt avlgp fra dusjkabinett. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

X kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
Kt_)rnlse:vens/ tiltak verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.
o Tiltak:
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Mekanisk avtrekk anbefales etablert.
Nytt gulv ma legges om man gnsker gulv uten hull i.
Vannsgl ma unngas pa dette rommet.

Sanitaerrom med moderat bruksintensitet kan ved endret bruk ha en kort gjenvaerende brukstid.
Strgm - 230V lagt inn i 2021.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i entré. Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke
takstingenigrens vurdering.

Spgrsmal til eier

1. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist 1 stk. samsvarserklaering. Se oversikt over fremviste dokumenter for hva disse gjelder for. Samsvarserklaering for gvrige deler av el
-anlegg er ikke fremvist. Kjgper oppfordres til 3 kontrollere gvrige el-installasjoner.

2. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

3. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

4. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

5. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale Nei
verdier.
6. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
TEKNISKE INSTALLASJONER Nei
Vannledninger Inntak og sikringsskap
7. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Det er ikke installert vann i fritidsboligen. Vann fra borebrgnn i pumpehus nede ved parkering. Elektrisk pumpe med mulighet for pakobling av hageslange.

Vannprgve er foretatt i 2012-funnet i orden. Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja
Avigpsrgr 9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
Lo . . el-kontroll?
Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast. Nei
Forbruksvann ledes til terreng. Avigpsrgr er ikke frostsikret- se "tomteforhold>utvendig vann- og avlgpsledninger".
Bygninger uten "innlagt vann" og med toalettlgsning som utedo, biologisk toalett og forbrenningstoalett, trenger som hovedregel ikke utslippstilatelse Generell kommentar
dersom det ikke er spesifisert i regulerings/kommuneplan. Det finnes ingen utslippstillatelse for denne eiendommen, og gravann (som baeres inn) fgres ut
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Jeg er ikke elektrofagmann og har ikke foretatt en kontroll av det elektriske anlegget. En utvidet kontroll i henhold til NEK 405 anbefales. Grunnmur og fundamenter

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen var mgblert under befaringen, noe som begrenset inspeksjonsmulighetene. Fundamentert pé stgpte sgyler pa fiell.

Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil som ikke kan avdekkes gjennom en forenklet visuell undersgkelse. Ved eventuelle avvik pa det elektriske
anlegget kan dette medfgre hgye utbedringskostnader, samt risiko for brann og elektriske stgt.

Terrengforhold

Skranende tomt.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Synlige utvendig avigpsrgr i: Plast.

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

9 f Eiendommen har privat avlgp direkte til grunnen.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet Vurdering av awvik:
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning. « Det er awik:

Avlgpsror ligger apent i uisolerte rom under etasjeskille og over terreng fgr det er gravd ned i terreng.

- Rgykvarsler
Avlgpsrgr er ikke tilstrekkelig klamret.

- Brannslukningsapparat
Konsekvens/tiltak

Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold. o Tiltak:
1 Fr ijt mangler for brannslukningsutstyr | boligen tht. forskriftskrav pA sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 Avlgpsrgr som ligger apent over grunn og utsettes for frost deler av aret har stgrre risiko for lekkasjer og skader. Det ma paregnes ekstra
Nei kontroll/vedlikehold av avigpsanlegget da det er fare for at vannlaser, skjgter etc. kan fryse i stykker.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fiell.

Fuktsikring og drenering

Takvann fgrt ut pa terreng. Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke veere etablert drensrgr/fuktsikring da fundamentering er satt pa fjell, og
boligen har apen fundamentering.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Beregninger

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arlige kostnader Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
. X Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Festeavgift, estimert. Kr. 6500 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
A A hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke t t .
Kostnader brgyting, estimert Kr. 1000 og gangbart guly. som opptas av yttervegger
Kostnader vei, estimert Kr. 1500
Offentlige avgifter og eiendomsskatt, estimert. Kr. 2500 Internt
! 3 TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
. ‘ BRA-¢ Balkong j (BRA-i)
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 11 500 = LI} Bos
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- _ ) bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Teknisk verdi bygninger u 8 '
ygning A S ICH R (BRA-e) slik som for eksempel boder
Fritidsbolig
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2200 000 ) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
B ) (BRA-b) boenheten(e)
. . . . . . . Bad N
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 280 000 R | reknisk oal [IHA
/ —l = Tertdsse. 0g Arealet av terrasser, apne balkonger
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1900 000 N T B TR ) F:;';S”gafea' &% Spen altanctilknytiet baentiatente)
Garasje |
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
. . . Garasje GUA 3 :
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1900 000 Soverom (GUA) (areal med lav takhoyde)
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i sod B/ U maleverdig areal, som skyldes skratak
Tomteverdi m::ﬁ:::;‘ A og lav himlingsheyde.

n . . 2 o . q q 2 . GUA kan opplyses i markedsfering der
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det det er aktuelt for den konkrete boligen

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Normal tomteverdi Kr. 300 000 Garasje ‘ | rommene. |kke innredet areal som
- ‘ ‘ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 200 000 bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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opplyses om dette.

Det samme gjelder hvis den bygningssakyndige ser at boligen mangler remningsvei.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann

Fritidsbolig dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.
Ny arealstandard Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert
2
Bruksareal BRA m av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAlf:I)kong SUM felassey z()ka:\a)lkongareal
1. Etasi 56 - 63 En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
Lrasie informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.
SUmMm 56 7
SUM BRA 63 .
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Romfordeling Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
Etasje Sphacass 2S5O ] LGRS til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) gning. 8¢, gerog ]

) Stue/kjgkken, Entré, Toalettrom, P-ROM( m2) S-ROM( m2)

1.E g A

tasje Soverom, Soverom 2 Bod, Utedo Fritidsbolig 56 0
Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kijpper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleavvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmalingen vaere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kjgperen til a sgrge for a fa gjennomfgrt digital scanning av boligen for & avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt.

Malt takhgyde i: Varierende, men malt 228 cm.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar: Terrasse mot/nord @st foran inngangspartiet pa ca. 18 m2. Terrasse mot sgr med adkomst fra
stue pé ca. 22 m%

Lovlighet
Byggetegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Det foreligger byggetegninger fra byggear. Bygningen er i etterkant av byggear tilbygd mot nord, og pabygd mot gst.
Tegninger og ferdigattest av disse tiltakene er ikke fremvist.

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er vedlag avgrenset. Hvis den
bygningssakkyndige avdekker at boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter

Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
17.3.2025 Ole Anders Braenden Takstingenigr

Eiers egenerklaering er gjennomlest, se

Bente Hvalby Kunde Egenerklaering 08.03.2025 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.
Matrikkeldata Kart iend 3 befaringsd
Situasjonskart 20.03.2025 t:t'; :’tvfi; i‘g;n?ﬂn;s: kTrtvzrirmgS agen, Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold )
3447 SONDRE LAND 67 1 54 0 2112.9 m? Tomtearealet er basert Festet Det har veert stilt krav om ferdigattest i
Pa oppgitt areal i byggesaker siden bygningsloven fra 1924
m:ft”k‘l‘,e")pplysmnger Brukstillat./ferdigatt. tradte i kraft. | perioden mellom 1987 og  Finnes ikke Nei
(9 entlig ) 1997 var det imidlertid ikke obligatorisk
eiendomsregister). db . kontroll i k
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato med bygningskontrofl  kommunene.
Damvegen 51 01.08.2005 Tegninger 27.09.2005 Byggetegninger. Gjennomgatt Nei
Hjemmelshaver A
1/1 Geir Hvalby Kvitt. off. avgifter Gjennomgatt Nei
Kommentar Samsvarserklaering Gjennomgatt Nei
Bruksnavn; Tomt nr. 5.
. Ga opplysninger og fremviste Ikke .
Tilbygg av bod pa fritidsbolig mot nord/vest star delvis pa tomtegrensen. Rekvirent eiendommen gjennomgstt Nei
Di iend lysni f . .
Eiendomsverdi.no 20.03.2025 .|verse elen gmsopp yshingerira Gjennomgatt Nei
. . Eiendomsverdi.
Eiendomsopplysninger
Kontrakt for fest tomt til . . .
Adkomstvei Festekontrakt 17.08.2005 on raxt forfeste avtom Gjennomgatt Nei
fritidsbebyggelse.
Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes. Ikke fremlagt avtale om vegrett.
. . Ikke
Tilknytning vann E i t Nei
nergirappor giennomgatt ei

Eiendommen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er ikke tilknyttet avigpsanlegg.
Eiendommen har avlgp fra kjgkkenkum og servant pa toalettrom som fgres ut i grunnen.

Revisjoner

Regulering
Kommuneplan: Kommuneplanens arealdel 2016-2026 for Sgndre Land.
Arealformal: Fritidsbebyggelse - ndvaerende Versjon Dato Kommentar
Tingl ndre f |
nglyste/andre forhold 1 14.04.2025

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
670 000 2009
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Forutsetninger
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Forutsetninger

Takstcon AS
Ringvegen 7 LKETCON
2816 GIPVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ngdvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, uthus, anneks el. er ikke teknisk vurdert.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
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og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehear.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
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eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende funksjonstid: anslatt tid et byggverk eller
en del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
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BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggessknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for a skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det
kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling
av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
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Forutsetninger

enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kigper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke @nsker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfere
dette for kjoper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er &
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke veere fullstendig
utfyllende nar

det gjelder a vise alle typer avvik.

Gyldigheten pa tilstandsrapporten varer i ett ar fra rapportdato.
Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden. Skjer det endringer, oppstar skader eller lignende pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Gjevik Land Toten

Oppdragsnr.

1209250020

Selger 1 navn

Geir Hvalby

Damvegen 51

Poststed

FALL 2864

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2009

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [15

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 2203208 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GH
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Maur
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | El-anlegg |
Arbeid utfert av | Caverion |
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Hytta er bygd med egeninnsats delvis av ufagleerte
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad l
Beskrivelse | Hytta er oppfert av ufagleerte/fagleerte pa dugnad. l
Arbeid utfert av | Egeninnsats l
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
Initialer selger: GH 2
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kijgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

A
& enova

Adresse Damvegen 51

Postnummer 2864 E .

Sted FALL £ . [ AZ

Kommunenawn Sendre Land E B

Gardsnummer &7 ﬁ

Bruksnummer 1 E m ﬁ

Seksjonsnummer —

Andelsnummer - E E

Festenummer 54 g

Bygningsnummer 24284654 '%- |G

Bruksenhetsnummer H0101 g [ [— . |
] 2025-108089 - ;-|ly andel Lav nnda

Oppvarmingskarakter(andel el og fossit)
Dato 17.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakler. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, clje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hey andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiemvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffekliv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.nolenergimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi mélt energibruk.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/119558/200
Uthentet 2025-03-07 13:27

KONTRAKT FOR FESTE AV TOMT TIL
FRITIDSBEBYGGELSE

[Returadresse etter tinglysing: | Kontrakten gjelder for festeforhold inngétt etter endringer i
Kristen Granum tomtefesteloven ved lov av 2. juli 2004 nr. 63 og endringer i
. Gr'an'n'"; forskrift om tomtefeste ved kgl. resolusjon-15..oktober 2004.
2864 Fall, TIf.: 61 12 2
L NO970524 457 v

Opplysninger som skal tinglyses:

Side 1 av 3

19558

1. Eiendommen(e)

Kommunenr. Kommunenavn: Géirdsnr.: Bruksnr.: Festenr. U.far.:
0536 Sendre Land | 67 1 Y
2. Bortfestes av
Fedselsnr (11 siffer)/Organisasjonsar (9 siffer) Navn Ideell andel
[2]5]0]8(5] 7-| Kristen Torgersen Granum 100 %
Ll
Lt
HEEEEEEEEEEN
3. Til
Fodselsnr (11 siffer o i Navn: Ideed] andel
11151/121€10 Any Melew L dboq
I e O I O
I O O I O
L e O e B e
4. Festeavgift pr. ar Tomteverdi

Kr. 4500 .. B a3t o I e
5. Festetid

i
Kontrakten gjelder til den sies opp av fester med to &rs oppsigelsesfrist. Opprettet: /8 -DJ" (dato)

6. Panterett for festeavgiften
Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomta for skyldig festeavgift for de siste tre drene.
Panteretten gdr foran alle rettsstiftelser som festeren har paheftet tomta.

7. Supplerende tekst:
(Bare opplysninger som skal tinglyses)

I

Doknr: 119558 Tinglyst: 17.08.2005
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Formularet er utarbeidet av

Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund
Revidert pr 1. november 2004

Ettertrykk forbudt
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/119558/200
Uthentet 2025-03-07 13:27

Side 2 av 3

8. Beliggenhet

a) Feste av avgrenset areal

pa eiendommen Sendre Granum. g.nr.
Tomta har fatt festenr. ...5.4.....

Tomta er oppmilt jf. vedlagte mélebrev hvor tomtegrenser er angitt. Arealet er Eﬂgmz
Grensepunkter skal vedlikeholdes av festeren.

Grunn under vann er ikke inkludert i tomta.

67 b.anr. 1.

Tomta har nr. S i Lomvika hyttefelt jfr. reguleringsplanen.
9. Bebyggelse

Fester gis rett til 4 sette opp fritidshus som skal plasseres pa tomta etter anvisning fra kommunen og
godkjenning fra bortfester. For evrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

10. Innlesning
Eventuell rett til innlesning reguleres av lov og forskrift.

11. Betaling og regulering av festavgift

Festeavgifta pa kr (/5_00 ....... er en avkastning av tomteverdien beregnet etter 5 % av verdien
som pridagerkr . Z¢ <2 ...

Festeavgifia betales forskuddsvis den 30. oktober. hvert ar.

Avgifta reguleres hvert 2. 4r.

Festeavgifta reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved i benytte
indekstallet for juli maned dret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juli maned for avgifien
sist ble regulert eller fastsatt. Skulle cieren gnske  la det ga lenger tid mellom regulering av
festeavgifia for 4 fé ens festeavgift og reguleringstidspunkt for tomtene, skal ikke festeren motsette
seg dette.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetida, anvendes den indeks som avleser
konsumprisindeksen.

12. Grunnlagsinvesteringer og avgifter

Ved kontraktens underskrivelse betales andel av fellesinvesteringer (vannforsyning, veger og
lignende) med kr 30.000.

Festeren forplikter seg til 4 betale avgifter/gebyrer til eieren eller andre for renovasjon, vann , avlep
og andre servicefunksjoner i samsvar med sarskilt avtale.

Dersom det kommer offentlig palegg om a bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renovasjon
o.a., forplikter fester seg til 4 dekke sin del av disse kostnadene.

Eventuell framtidig innlesning av festetomta har ikke innvirkning pé forpliktelsen til & dekke
kostnader som nevnt ovenfor.

13. Veg, atkomst, parkering osv.

For atkomst til sin hytte, gis festeren rett til & benytte eksisterende veger som bortfester eier eller har
bruksrett til. Festeren blir likevel ikke medeier i veien. Dersom atkomstveg eies av vegforening, m
det inngas egen avtale med vegforeningen for & fi bruksrett.

Festeren ma arlig dekke sin del av vedlikeholdskostnadene inklusiv brayting for veg som benyttes.
Eventuell parkering utenfor festetomta foregar etter avtale med bortfester.

Ved eventuell innlesning av tomta er fester fortsatt forpliktet til 4 betale &rlig vederlag for
rettighetene nevnt ovenfor.

14. Raderett over tomta

Framleie av tomta er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

Festeretten gir ikke rettigheter til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom, og gir heller ikke rett
til inngjerding av tomta. Eventuell inngjerding mé avtales serskilt. Festeren ma finne seg i at det
beites pd omridet.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/119558/200
Uthentet 2025-03-07 13:27

Til bruk innenfor festeformalet har festeren samme fysiske raderett over tomtearealet som eier har.
For starre inngrep kreves bortfesters godkjenning. Trer pa tomta kan bare flernes med grunneiers
samtykke. Fester kan kreve at trer pa tomta som hindrer utsikt eller er til serlig ulempe, blir fjernet.
Trzrne er bortfesters eiendom.

15. Framtidig utvikling

Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplan datert 15.01.2003,
revidert 12.10.2003 er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret.

Festeren kan ikke gjore innsigelser mot framfering av vann- og avlgpsledninger og kabler for
elektrisitet, telefon eller fiernsyn. Dersom luftledninger, jordkabler eller rerledninger ikke kan legges
utenfor festetomta, forplikter festeren seg til 4 la slike anlegg passere aver tomta uten vederlag for
anlegg og framtidig vedlikehold. Festeren har krav pa istandsetting av tomta etter at inngrepene er
utfert.

16. Overfering av festerett

Overfaring av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen. Festeren plikter & varsle bortfester
om hvem som er ny fester. Dersom bortfester ikke har fitt slikt varsel kan han fortsatt kreve inn
festeavgiften hos forrige fester.

17. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til 4 beregne morarente etter § 3 i Lov om renter ved forsinket betaling
(17.12.1976 nr. 100) fra forfallsdato p tilsendt krav om innbetaling fram til betaling skjer.

Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skriftlig pikrav kan grunneieren kreve
tvangsinndrevet uten seksmal etter §§ 7-2 og 4-18 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig
sikring (26.06.1992 nr. 86).

Bortfester plikter 4 sorge for pantefrafall for tomta som festeavtalen gjelder. Fester plikter & betale
eventuelle kostnader forbundet med pantefrafall. Tomta skal vare heftelsesfri med unntak av nevnte
panterett etter pkt. 6.

18. Tinglysing og omkostninger
Alle omkostninger ved tinglysing, kart, delingsforretning, oppmalingsgebyr og eventuelle andre
lovbestemte gebyrer ved opprettelse og overfering av denne kontrakten bzres av fester.

19. Kontraktsforutsetning
Kontrakten er betinget av at eventuell nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

20. Andre bestemmelser

Kontrakten er utstedt i tre eksemplarer — ett til bortfester, ett til fester pluss tinglysingseksemplar.

21. Underskrifter
o i -
Sted og dato: .7 AL . /8“"03 ..........................

Bortfesters underskrift:

i

Gjentatt med blokkbokstaver:

Kristen Torgersen Granum

Festers underskrift: Gjentatt med blokkbokstaver:

%ﬁn//%bimt/bwj

Side3av 3
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 67 Bnr: 1

Fnr: 54 Snr: 0

Adresse: Damvegen 51
2864 FALL
Sendre Land

kommune Annen info:

Malestokk
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09.03.2025 13:27:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

-1 RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
[ Fritidsbebyggelse

EZ4 Felles parkeringsplass

A~ RpFormalgrense

I Privat veg

A~ Regulert tomtegrense

= Friluftsomrade

09.03.2025 13:27:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Nabolagsprofil

Damvegen 51

Hoyde over havet Vintersport
402 m n Alpin , f
* Hovdebakken
‘ s Kjgretid: 42 min
* Skitrekk i anlegget: 1 \‘\’
Offentlig transport
Aktiviteter
*  Oslo Gardermoen 1128 min &
Galleri GRETTE 15 min &
®@ Eina stasjon 30 min & 41 e
Linje RE30 25.5km Land Golfklubb 15 min & 53 ‘ ‘ 3 a5 284
‘4
@ Reinsvoll stasjon 31 min & Totenbadet 32 min & i 25
Linje RE30 26.1 km 457
RaufossSkogen Sport- og Fritidpark 32 min &
2 Damvegen 7 min &
Linje 480 3.3km oo
‘ Sport [ @&
&2 Brennavegen 7 min & o oa«‘
Linje 480 3.4km ® Holmen kastanlegg, friidrett 11 min & '
Fotball, friidrett 5.4 km §
Avstand til byer ® Sgndre Land ungdomsskole 13 min & bg}‘ 35 ) a7 o 157,
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 6.9 km é\“’ Y
Raufoss 32 min & g 37 i
& Hov Treningssenter 14 min & S % L
Gjovik 42 min & = g 3 S
& Amfi Treningssenter Eina 30 min & It
Oslo 1159 min & 23 S
Dagligvare 55
Ladepunkt for el-bil
Joker Fall 11 min &
& Hovsbakken, Sgndre Land 15 min & Post i butikk, PostNord 6.3 km .0.65
& | yngstrand Camping 19 min & Rema 1000 Hov T4 min &
Post i butikk 8.4 km
384
Varer/Tjenester
AMFI Raufoss 33 min &
@ Apotek T Hov 15 min & 384
- «b- e oS
S > > ¥ lgj;
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
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Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Damvegen 51 Meglerforetak: Aktiv Gjvik Land Toten

2864 FALL Saksbehandler: Lene Bergum Pettersson
Telefon: 986 30 564
Oppdragsnummer: E-post: lene.b.pettersson@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



