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Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 990 000,-
Omkostn.: Kr76 100,

Total ink omk.: Kr 3 066 100,
Felleskostn.: Kr 1 000,-
Selger: Abdelrahman Ahmad Hasan
Ahmad

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2019

BRA-i/BRA Total 74/79 kvm
Tomtstr.: 948.9 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 623, bnr. 101
Snr. 2

Oppdragsnr.: 1507250092
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Velkommen inn!
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Soverom 1
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Soverom 2

Rgynstrandsvegen 70 17



Det tredje soverommet er godkjent
som bod. Se prospekt for neermere
informasjon
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Plantegning

1. etasje

Notater

IMOTIV.NO
Reynstrandsvegen 70

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

24  Rgynstrandsvegen 70 Rgynstrandsvegen 70 25



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 79 m?
TBA: 37 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 74 m?2 To soverom pa 10,5-7,2 kvm. Bad 7,4
kvm. Gang/entre 8 kvm. Stue og kjgkken 36 kvm.
Innvendig bod 5,7kvm(brukt som soverom).
BRA-e: 5 m2 Utvendig bod 5,3 kvm.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

37 m2 Nordvendt terrasse 23,4 kvm. Inngangsparti
ca 14 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er benyttet
som grunnlag for arealberegningen.

Det er bruken av rom pa befaringsdagen som
definerer romtype. Rom kan likevel veere i strid med
teknisk forskrift og manglende godkjennelse fra
kommunen. Definisjoner av rom gjeld for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Areal er malt fra vegg til vegg i hvert rom. Dersom
en summerer arealene per rom, vil en fa et lavere tall
enn total BRA. Dette kommer av at areal opptatt av
innervegger ikke blir medregnet i nettoareal per rom.
Skap, trappehall, piper, sjakter og lignende er ikke
trukket fra i arealet.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestorrelse
948.9 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er plassert i lett skrdende terreng mot
nordvest. Uteomradet er fint opparbeidet med asfalt
i et moderne boligfelt. Omradet rundt er i hovedsak
bestaende av andre eiendommer, skog og
landbruksareal.

Gjgr oppmerksom pa at tomtearealet pa 948 kvm
ikke tilhgrer leiligheten, men sameiet.

Beliggenhet

Eiendommen har en flott beliggenhet i et veletablert
boligomrade i Granvin. Omradet rundt bestar i
hovedsak av leilighetsbygg og eneboliger. Fra
eiendommen er det kort avstand til sentrum av
Granvin hvor du finner butikker, skole, barnehage,
idrettsplass og bussholdeplass. Til Voss bruker du
ca. 25 minutter med bil. Det er hyppige avganger
med buss fra Granvin til Voss for de som gnsker a
benytte seg av kollektivtransport.

For den turglade er det mange fine spaserturer i
omrade. @nsker du deg en fin topptur kan du til
Ingebjgrgnuten, Oksen eller Seljenut. Herfra blir du
belgnnet med nydelig utsikt over Hardangerfjorden. |
sentrum av Granvin er det badeplass hvor du kan
nyte en forfriskende dukkert. | Granvin har har du
ogsa havn med mulighet for batplass. Besgk
Granvin Batlag sine hjemmesider for mer
informasjon.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Skolekrets
Granvin skole.

Bygningssakkyndig
Verdibygg AS;

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligen er en del av av et leilighetsbygg pa totalt to
etasjer i sameiet, der hvert bygg inneholder fire
leiligheter. Bygget er fundamentert pa ringmur i
betong med isolasjon og steniplater som synlig
flate. Grunnforholdene virker stabile pa
befaringsdagen, og det blir lagt til grunn at
konstruksjonen star pa drenerende masser mot
berg. Baeresystemet er oppfgrt i lett bindingsverk,
med gipsplater pa kald side av vegglivet som
fungerer som bade vindsperresjikt og avstiving av
konstruksjonen. Fasaden er kledd med staende
trekledning. Vinduer med to- og trelags isolerglas er
monterte i veggliv. Inngangsparti og terrasse er
oppfert i tradisjonelt bjelkelag med kantbjelke langs
ringmur og baerende punkt pa midten og i front.
Taket er utfgrt som pulttak tekt med protan/sanafil.
Takrenner og nedlgp i aluminium fgrer regnvann
videre til dreneringssystem og ut fra
bygningskroppen. Det er ikke fremlagt beskrivelser
av oppbygging av konstruksjonen. Beskrivelser av
oppbygging er hentet fra befaringen. Det er ikke
gjennomfgrt destruktive inngrep i konstruksjonen
for a kontrollere byggemetode. Byggemetode kan
avvike noe fra takstmannen sin beskrivelse.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Bygningsdelen blir vurdert til TG 2 pa grunn av
apninger i skgyter og skruehull som pavirker
overflate uttrykket. Manglende tetting i overgangene
kan fgre til at smuss og fukt samler seg i &pningene,
noe som pa sikt kan pavirke bade estetikk og
vedlikeholdsbehov. Se 0g punkt 1.1.3, som
omhandler badet sitt tettesjikt, for naermere
forklaring av de registrerte avvikene.

1.1.2 Bad Overflate gulv

Bygningsdelen blir vurdert til TG 2 pa grunn av
punktert tettesjikt ved vanninntaket og mulige
apninger i beleggskeyt. Disse forholdene reduserer
tryggheten mot vannlekkasje og gker risikoen for
fuktopptak i underliggende konstruksjoner.
Svimerker i overflaten har primaert estetisk
betydning, men kan indikere lokal varmepakjenning
fra varmekabler ved tildekking over tid. Det burde
gjennomfgres kontroll og eventuell utbedring av
belegget for a sikre tilfredsstillende tetthet og
varighet. Viser til pnkt 1.1.3 for naermere vurdering
av badets tettesjikt.

2.1 Kjokken Kjgkken

Bygningsdelen blir vurdert til TG 2 pa grunn av lokale
skader i fronter og l@s sokkel som pavirker det
estetiske inntrykket. Frakoblet fgler for
lekkasjestopper reduserer tryggheten mot
vannskader ved eventuelle lekkasjer fra
oppvaskmaskin. Mugg i silikonfug kommer trolig av
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fukt og organisk tilvekst over tid, og burde fjernes
med pafelgjende utskifting av fug for & ivareta rent
og hygienisk miljg. Utbedring av overflate- og
funksjonsavvik blir anbefalt som del av normalt
vedlikehold.

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Bygningsdelen blir vurdert til TG 2 pa grunn av
manglende beslag i under- og overkant av karmer.
Det er benyttet vannstokk som alternativ, men
denne Igsningen blir ikke regnet som
tilfredsstillende i felge SINTEF Byggforsk. Mangelen
kan fgre til inntrenging av vann i overganger og
redusert levetid pa tilgrensende bygningsdeler.
Utbedring blir anbefalt for & sikre tilstrekkelig vern
mot fuktpakjenning.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Bygningsdelen blir vurdert til TG 2 pa grunn av
vedlikeholdsmangel og manglende beslag i
overgang mot vegg. Overflaten baerer preg av
fuktopptak og groing som fglge av utilstrekkelig
overflatebehandling. Manglende beslag i overgang
mellom terrasse og yttervegg gker risikoen for
fuktinntrengning i tilstgtende konstruksjoner og
reduserer levetiden pa uimpregnert materiale. Det
blir anbefalt rengjgring, overflatebehandling og
etablering av beslag for & bedre avrenning og vern
mot fuktpakjenning.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Bygningsdelen blir vurdert til TG 2 pa grunn av
manglende merking av stoppekran og synlig irr pa
rerkomponenter i fordelerskap. Irr tyder vanligvis pa
tidligere fukt paverkelse eller kondens, og kan veere
et tegn pa mindre lekkasje eller svette fra koblinger.
Det ble ikke observert aktiv lekkasje pa
befaringsdagen, men omradet burde fglges opp
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med jevnlig kontroll. Tydelig merking og
dokumentert kontroll av fordelerskapet blir anbefalt
som del av normalt vedlikehold.

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen blir vurdert til TG 2 pa grunn av
synlige tegn til lekkasje og korrosjon ved
sikkerhetsventil. Det blir anbefalt kontroll av tankens
tilstand, trykk og funksjon, samt vurdering av
eventuell utskifting dersom lekkasje eller korrosjon
vedvarer.

Takstmannens vurdering ved TG3:

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Bygningsdelen blir vurdert til TG3 pa grunn av lokale
apninger i tettesjiktet pa bade gulv og vegg. Disse
forholdene reduserer tryggheten mot lekkasje
dersom dusjkabinett blir fjernet, og kan medfgre
fukt opptak i underliggende konstruksjoner ved
endret bruk. Sluker burde rengjgres og kontrolleres
naermere for a verifisere tilstanden. Regelmessig
visuell kontroll og vedlikehold av tetesjiktet blir
anbefalt.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

6.3 Ventilasjon

Bygningsdelen blir vurdert til TG 3 pa grunn av
driftsstans og varsler pa ventilasjonsanlegget. Ute
av drift vil anlegget ikke opprettholde ngdvendig luft
utskifting, noe som kan fgre til darligere luftkvalitet,
gkt fukt belastning og redusert komfort. Manglende
dokumentasjon pa vedlikehold og rengjgring gker
usikkerheten rundt funksjon og hygienisk tilstand.
Det blir anbefalt at anlegget blir kontrollert av
fagperson for feilsgking, filterbytte, rengjgring av
kanaler og generell service fgr videre bruk.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas

mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

Sammendrag selgers egenerklzering
Selger har svart nei pa alle punkter i egenerkleering.

Innhold

Leiligheten inneholder entre/gang, stue, kjgkken,
bad, to soverom og en bod. I tillegg er det en bod
utvendig.

Standard

Leiligheten er bygget i 2019 og holder en
gjennomgaende god standard. Det er et flott 1-stavs
laminat pa gulv og malte panelplater pa vegger.
Boligen er utstyrt med balansert ventilasjonsanlegg.
Funn gjort i tilstandsrapporten avdekker at service
pa ventilasjonsanlegg ma paregnes.

Det fgrste som mgter deg er en entré med plass til
oppheng av yttertgy og sko. Videre inn kommer du
til en romslig stue med gode innredningsmuligheter
til sofagruppe, mediebenk og spisebord. Fra stuen
har du adgang ut til en terrasse med gode
solforhold.

Kjokkenet har delvis dpen lgsning til stuen som gjor
vennemiddager sa mye hyggeligere. Kjgkkenet har

god oppbevaring med stor benkeplate og skapplass.

Det er integrerte hvitevarer som komfyr, platetopp,
mikro, oppvaskmaskin og kombi kjgl/fryseskap.

Badet har belegg pa gulv og baderomsplater pa
vegg. Badet er utstyrt med dusjkabinett, servant
med tilhgrende innredning, gulvstdende toalett,
opplegg for vaskemaskin, vvb og motor for
balansert ventilasjon.

Det er to soverom i leiligheten. Begge soverommene

har adkomst fra gang. Hovedsoverommet har god
plass til dobbeltseng og garderobelgsning. Det
andre soverommet har plass til enkeltseng og
kommode.

Det eri tillegg en innvendig bod og en sportsbod
utvendig. Den innvendige boden har av ndvaerende
eier vaert brukt som soverom. Les under punktet
"ferdigattest" for mer informasjon rundt dette.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkeringsplass til 1.stk bil pa sameiets tomt.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP2327975

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med
hgy aktsomhetsgrad med hensyn til radon. Det
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gjeres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale
utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal vaere under
200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
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balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Luft-luft varmepumpe pa kjokken.

Det er opplyst at det er varmekabel pa bad, entre og
stue/kjgkken.

Panelovner pa soverom.

Info stremforbruk

Det er ikke opplyst om arlig stremforbruk i kWt.
Dette vil uansett variere ut i fra forbruksvaner og
antall medlemmer i husstanden.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2990 000

Kommunale avgifter
Kr 9 020

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Kommunale avgifter er en prognose for 2025.
Faktisk fakturert belgp i 2024 var kr.9.199,-.

Eiendomsskatt
Kr 5823

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er en prognose for 2025. Faktisk
fakturert belgp i 2024 var kr.5.590,-.

Formuesverdi primaer
Kr 1054 387

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 217 547

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Altinn.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig renovasjonsgebyr faktureres fra BIR. Gebyret
utgjer arlig kr 3 575,56,-.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
74/296

Felleskostnader inkluderer
Husforsikring og vedlikehold av uteomradet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1000

Sameiet

Sameienavn
Sameiga Rgynstrandsvegen 64 66 68 og 70
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Organisasjonsnummer
927577445

Om sameiet

Sameiet Rgynstrandsvegen 64, 66, 68 og 70
(heretter Sameiet) er et eierseksjonssameie i Voss
herad med pastaende bygninger, installasjoner og
anlegg (heretter eiendommen). Eiendommen, med
gnr 623, bnr 101 er oppdelt i 4 like store
eierseksjoner a 74 m2 (heretter i fellesskap omtalt
som "seksjonene"). Sameiet har til formal & ivareta
sameierne sine fellesinteresser og administrasjon
av eienedommen med fellesanlegg.

Regnskap/budsjett
Sameiet har ikke et formelt regnskap eller budsjett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 623, bruksnummer 101,
seksjonsnummer 2 i Voss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
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overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/623/101/3:

23.03.2017 - Dokumentnr: 256989 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Voss Herad

Org.nr: 960 510 542

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:4621 Gnr:623 Bnr:101

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.2017 - Dokumentnr: 256989 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra: Knr:4621 Gnr:623 Bnr:101

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.2017 - Dokumentnr: 256989 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om stgttemur og avkjgrsel m.m.
Overfgrt fra: Knr:4621 Gnr:623 Bnr:101

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.2017 - Dokumentnr: 256989 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om pakoblingspunkt for vann og
kloakk

Overfort fra: Knr:4621 Gnr:623 Bnr:101

Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.2019 - Dokumentnr: 965735 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 74/296

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for flermannsbolig Skielva
datert 06.11.2019.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det minste
soverommet som ligger vis & vis badet er angitt som
bod pa de godkjente byggetegningene mottatt fra
kommunen, og bruksendringen er ikke godkjent.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.11.2019.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er i henhold til reguleringsplanen
regulert til boliger - frittliggende smahus.

Kommuneplaner

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser

Delarealer Delareal 949 kvm
KPHensynsonenavnOm910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 949 kvm

KPHensynsonenavnOM310

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 949 kvm

Arealbruk Boligbebyggelse,Framtidig
OmradenavnB10

Delareal 949 kvm
KPHensynsonenavnOM310_3

KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner

Id 12342014001

Navn Detaljreguleringsplan Skielva @vre
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 11.02.2015
Bestemmelser

Delarealer Delareal 948 kvm

Formal Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Feltnavn B2_4

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Reynstrandsvegen 70
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
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forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjpper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke

formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)

87 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

89 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 077 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 079 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
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Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
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selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,30% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

5 500 Kommunale opplysninger

22 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

2 000 Overtakelse

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 124 760

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket
markedspakke, kommunale opplysninger og
vederlag for visning.

Ansvarlig megler

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner
vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Ansvarlig megler bistas av

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner
vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Oppdragstaker
Aktiv Voss AS, organisasjonsnummer 929 656 075
Skulegata 2, 5700 Voss

Salgsoppgavedato
09.12.2025
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Nabolagsprofil

Reynstrandsvegen 70 - Nabolaget Granvin - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l

e Eldre

Offentlig transport

2 Granvin 10 min #
Linje 925 0.7 km

8@ Gjerdaker stasjon 26 min &
Linje R40 25.6 km

X Bergen Flesland 212 min &

Skoler

Granvin barne- og ungdomsskule (1-10 kl.) 11 min %

120 elever, 11 klasser 0.9 km

Hjeltnes vidaregdande skule 26 min &

66 elever, 5 klasser 28.5km

Voss vidaregdande skule 28 min &

Ladepunkt for el-bil

&  Granvin 10 min &

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
A
wi - Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

33%
36.8 %
38.9%
26.8 %
22.4%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

16.1%
15%
145%
18.1%
18.5%

] 212%

6 %
74 %
72%

Omrade Personer Husholdninger
B Granvin 548 337
[l Voss kommune 15875 8551
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Tueteigen barnehage (1-5 ar) 17 min %
64 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Prix Granvin 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Joker Granvin 10 min %
Sgndagsépent 0.9 km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

D

Stgynivaet
©  Lite stgyniva 95/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

.

? Gateparkering
@ Lett91/100

Sport

@ Granvin barne- og ungdomsskole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km

@ Grandane friluftsomrade Sandvolle... 12 min %

Sandvolleyball 1.1 km
& Aktiv Granvin 9min %
Boligmasse

B 77% enebolig
B 11% blokk
B 13% annet

Varer/Tjenester
AMFI Voss 26 min &
@ Apotek T Voss Amfi 27 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 32%6-12 ar
B 13%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Granvin
B Voss kommune
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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EIERSKIFTERAPPORT™

| Leilegheit i sameiga
Rgynstrandsvegen 70
5736 Granvin

WWW.€3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

’ 4

Utfgrt av: Songvesborgi 26 S i

- Takstmann Voss 5700 V- RDl BYGG
Bjornar Helland 97753265 = BMTF
Dato: 05/12/2025 post@verdibygg.com BYES O TAKSERING

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/15
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/15
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.
Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.
Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Eren fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

Gnr:623, Bnr: 101

Abdelrahman Ahmad Hasan Ahmad
2

N/A

N/A

2019

948 m?

4621 Voss

Abdelrahman Ahmad Hasan Ahmad
12.11.2025

Protimeter MMS?2

OFFENTLIG

OFFENTLIG

OFFENTLIG
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:

Eigedomstype: Seksjon. Sameigebrgk: 74/296.

Eigedomen er plassert i lett skranande terreng mot nordvest. Uteomrada er fint opparbeida med asfalt i eit moderne bustadfelt. Omrada
rundt er i hovudsak bestdande av andre eigedomar, skog og landbruksareal.

Propcloud syner at eigedomen ligg innanfor:

- 5000 ars skredfaresoner.

- Gra (usikker) sone ift. radongass i grunn. Fysisk maling i bustaden vert anbefalt.

Radon er ein radioaktiv gass som kan oppsta i grunnen og sive inn i bygningen. Radon avgir ingen lukt, har ingen smak og er ikkje
synleg. Den einaste maten a oppdage radon pa er ved maling.

- Bustaden er plassert i aktsomheitsomrade for kvikkleireskred. Dette er informasjon henta fra NVE sine landsomdekkande
aktsomheitskart. Kartet syner omrader med mogleg samanhengande marin leire (NGU) og terrengkriterier (hggdeforskjeller og stigning)
som tilseier at det kan vere fare for kvikkleireskred.

Gjer merksamheit i at tomtarealet pa 948 m? ikkje tilhgyrer leiligheita, men sameiga.
Det er ikkje framlagt eller opplyst om spessielle forhold vedrgrande eigedomen.
Anbefaler ein eventuelt ny eigar a kontrollere matrikkelen, reguleringsmessige forhold og servitutter tilknytt aktuell eigedom.

OM BYGGEMETODEN:

Bustaden er del av eit leilegheitsbygg pa totalt to etasjar i sameige, der kvart bygg inneheld fire leilegheiter. Den aktuelle leilegheita ligg
pa bakkeplan.

Bygget er fundamentert pa ringmur i betong med isolasjon og steniplater som synleg flate. Grunnforholda verkar stabile pa
befaringsdagen, og det vert lagt til grunn at konstruksjonen star pa drenerande massar mot berg. Beresystemet er oppfort i lett
bindingsverk, med gipsplater pa kald side av vegglivet som fungerer som bade vindsperresjikt og avstiving av konstruksjonen. Fasaden er
kledd med staande trekledning. Vindauger med to- og trelags isolerglas er monterte i veggliv.

Inngangsparti og terrasse er oppfgrt i tradisjonelt bjelkelag med kantbjelke langs ringmur og berande punkt pa midten og i front.

Taket er utfgrt som pulttak tekt med protan/sanafil. Takrenner og nedlgp i aluminium fgrer regnvatn vidare til dreneringssystem og ut fra
bygningskroppen.

Det er ikkje framlagt beskrivinger av oppbygging av konstruksjonen. Beskrivinger av oppbygging er henta fra befaringa. Det er ikkje
gjennomfert destruktive inngrep i konstruksjonen for a kontrollere byggemetode. Byggemetode kan avvike noko fra underteikna si
beskriving.

FORRUTSETNADER:

- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.

- Underteikna er ikkje kjend med eventuelle fyringsforbod fra kommunen. Det vert pa generelt grunnlag altid anbefalt kontroll av eldstad
og pipelgp ved egarskifte.

PREMISS:

Enkelte opplysningar om bygget er innhenta fra heimelshavar/rekvirent, og rapporten fgreset at desse opplysningane er korrekte. I nokre
tilfeller der det ikkje vert utdelt informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika fra byggets
faktiske forhold.

Sjglv om takstmannen utfgrer ei grundig analyse, kan skjulte feil og manglar fgrekomme og dermed ikkje bli avdekka gjennom visuell
kontroll eller stikkprgvar pa tilfeldig utvalde stadar i konstruksjonen. Dersom det er darleg tilkomst eller andre hindringar, vert ikkje
byggningsdelen kontrollert. Om rekvirenten eller eigaren gnskjer a fjerne hindringa for ny kontroll, kan befaring av den aktuelle
byggningsdelen utfgrast ved eit seinare hgve.

Kjopar vert gjort merksam pa si undersgkingsplikt etter "Lov om avhending av fast eigedom" § 3-10. Det er viktig at kjgpar set seg
grundig inn i salsobjektet, les tilstandsrapporten og géar gjennom eigenerkleringsskjemaet utfylt av rekvirenten eller heimelshavar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Rapporten byggjer pé visuell befaring, holtaking, malingar med naudsynt utstyr og informasjon fra heimelshavar/rekvirent. Bygningsdelar
som vert utsette for slitasje har normalt ei forventa levetid pa mellom 15 og 40 ar, og sjglv i nyare konstruksjonar ma det reknast med at
enkelte komponentar etter kvart far avgrensa restlevetid.

Oppfering av bustader i Noreg er underlagt gjeldande forskrifter og tekniske krav. For nyare byggverk vil det likevel kunne oppsta avvik i
hgve til dagens standardar, ettersom regelverket vert endra og skjerpa over tid. Kjgpar ma ta hggd for at enkelte delar av bygget kan
krevje tilpassing eller oppgradering dersom nye forskrifter skal oppfyllast fullt ut.

Dei registrerte avvika skuldast i hovudsak normal bruksslitasje, vedlikehaldsbehov og enkelte forhold knytt til utfgring og materialval.
Feil og manglar avdekka ved befaring har ulik alvorlegheitsgrad. Sja vidare i rapporten for tilstandsgrad og utgreiing for kvar
bygningsdel. Avvik vurderte til TG 2 og TG 3 er samla bakerst i rapporten.

ANNET:

Oppvarming:

- Luft-luft varmepumpa pa kjgkken.

- Det er opplyst at det er varmekabel pa bad, entre og stova/kjgkken.
- Panelomnar pa soverom.
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DOKUMENTKONTROLL:
Tilsendt planteikning syner at det ikkje er gjort nevneverdige endringar ift. sist godkjente planteikning.

Bruksendring av rom:

Det minste soverommet er i fglgje planteikning godkjent som bod, men er i dag innreidd og nytta som soverom. Dagens bruk er ikkje
godkjend hja kommunen. Rommet har vindauge mot det fri og framstar med tilfredsstillande dagslys og ventilasjon. Det er ikkje
dokumentert at rommet oppfyller alle krav til varig opphaldsrom etter byggteknisk forskrift (TEK17), og underteikna har ikkje teke
stilling til dette. Det vert tilradd & nytte rommet til det fgremalet det er godkjent for.

Underteikna har ikkje kontrollert om det foreligg offentleg rettslege palegg fra kommunen. Det er heller ikkje undersgkt om det er
pagaande byggesaker, endringar i reguleringsplan som kan paverke den aktuelle eigedomen, eller andre ytre paverknader.

Eigenerklaringsskjemaet er levert fgr oppstart av oppdraget. Det vert anbefalt at skjemaet vert gjennomgatt i detalj, da det inneheld
opplysningar som kan vere av betydning for vurdering av eigedomen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Innvendige overflater er i hovudsak bestaande av laminat pa golv, huntonittplater pa veggar og slettbehandla himling i gips. Pa badet er

det vatromsbelegg pa golv og baderomsplater pa vegg. Utvendig bod er uinnreidd.

Overflatene framstar som heile og fine, med normale bruks- og slitasjemerker. Heimelshavar opplyser at veggar og enkelte sar og skadar
i innerdgrer skal utbetrast og malast fgr eigarskifte. Desse avvika er difor ikkje vurderte som ein del av rapporten.

Tepper, mgblar eller anna lausgyre er ikkje flytta ved kontroll av innvendige overflater. Det vert tilradd at ein eventuell bodgivar utfgrer
nerare kontroll av innvendige overflater. Bustaden var mgblert pa befaringsdagen. Dette medfgrte ei avgrensa oversikt, og det kan difor
ikkje utelukkast at det finst avvik utover det som er nemnt i denne rapporten.

Det vert gjort merksam pa at det som regel vil vere mindre hol eller skjolder i overflater der bilete, hyller og mgblement har vore
plassert. Pa golv vil det som regel vere noko slitasje, misfarging, riper eller liknande der mgblement har statt. Slike avvik vert rekna som
normale.

FORMAL MED ANALYSEN:

Formal med analysen er sal av eigedom.

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekka eventuelle avvik og manglar ved eigedomens hovudkonstruksjon. Rapporten er
utarbeida i forbindelse med sal av den aktuelle eigedommen. Rekvirent/heimelshavar har hatt moglegheit til & informera om svakheiter

som bgr undersgkast grundigare.

Tilstandsrapporten har gyldigheit pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsté skadar, endringar eller anna av som har betydning for
bustaden, skal heimelshavar/rekvirent opplysa om forholda og oppdatere tilstandsrapporten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er stilt spgrsmal til heimelshavar om eventuelle endringar etter byggear. Heimelshaver opplyser at det ikkje er gjort nevneverdige
endringar utover normal vedlikehold.

Vegg- og himlingsareal er malte i etterkant av underteikna si befaring. Arbeidet er difor ikkje vurdert, og bodgivar ma i slike situasjonar
sta for visuell kontroll av overflatene sjglv.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Leilegheit 74 0 0 37 74 0
SUM BYGNING 74 0 0 37 74 0
SUM BRA 74
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Frittstaende utebod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 0 5 0 0 0 5
SUM BRA 5

BRA-i:

Areal er malt fra vegg til vegg i kvart rom. Dersom ein summerer areala per rom, vil ein fa eit lagare tal enn total BRA. Dette kjem av at
areal oppteke av innerveggar ikkje vert medrekna i nettoareal per rom. Skap, trappehol, piper, sjakter og liknande er ikkje trekt fra i
arealet. Takhggd er malt pa tilfeldig utvalde punkt, og nivéaforskjellar er registrerte. Mala vil derfor variere avhengig av kvar ein maler.

Leilegheit: Takhggd er malt til 2,47 meter. Takhggd pa bad er 2,22 meter. Mindre takhggder elles kan forekoma. Kasser i himling til
fordel for skjulte tekniske installasjonar.

- Tre soverom pa 10,5 - 5,7 - og 7,2 m2.

- Bad: 7,4 m2.

- Gang/entre: 8 m2.

- Stova og kjgkken: 36 m2.

BRA-e:
Areal er mélt pa samme mate som for BRA-i.
- Frittstdande bod er malt til 5,3 m2.
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MERKNADER OM AREAL:

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er nytta som grunnlag for arealberekninga.
Det er bruken av rom pa befaringsdagen som definerer romtype. Rom kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og manglende
godkjennelse fra kommunen. Definisjoner av rom gjeld for det tidspunkt oppmalinga fant stad.

Det er opplyst at utvendig bod hgyrer til leilegheita. Dokumentasjon er ikkje framlagt, men opplysningane gitt pa befaringsdagen vert
rekna som korrekte fra underteikna si side. Bodarealet er difor teke med i arealberekninga.
Det er vidare opplyst om fast parkeringsplass utanfor bod.

Terrasse- og ballkongareal:

- Nordvendt terrasse: 23,4 m2. 6,2 m2. av arealet er overbygd.

- Inngangsparti: ca. 14 m2.

Eigar opplyser at deler av terrasse ved inngangspartiet tilhgyrer leilegheita. Hukk utanfor inngangsdgr er difor medteke i
arealberekninga.

P-rom og S-rom er det malt fra vegg til vegg i kvart rom.

Det er bruken av romma pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom. Romma kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og
manglande godkjennelse fra kommunen. Definisjon pa romtype gjeld for det tidspunkt oppmalingen fant stad. Ei eventuell
bruksendring av romma kan vera avgjerande for om romma er primere eller sekundare rom.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

GOLV/ETASJESKILJE:

Kontroll av golv og etasjeskille er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova". Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg & finne
avvik ihht. krava i norsk standard. Avvik pa etasjeskille, som ujanmheitar, svei, svankar, retningsavvik ol. vil ikkje verta kommentert
spesielt i denne rapporten, uansett stgrrelse pa eit eventuelt avvik. Dette ma kjgpar undersgke sjglv pa visning. Ta med ngdvendig
maleutstyr eller fagkyndig for a utfgra kontroll av etasjeskille. Dette gjeld da spesielt eldre bustader med dimensjonering fra byggear.

LYD- OG BRANNTEKNISK EIGENSKAPAR:

For at underteikna skal kunne kontrollera lyd- og brannskille, er det ngdvendig med dokumentasjon som stadfestar at dei relevante
forskriftene og standardane er oppfylte. Utan slik dokumentasjon er det ikkje mogleg a kontrollera om bueiningane oppfyller lyd- og
branntekniske krav. Det er pa generelt grunnlag tilradd & innhente ngdvendig dokumentasjon. Det er ikkje utlevert relevant
dokumentasjon for aktuell leilegheit.

Dokumentasjonen ma inkludere:

- Godkjende brannklassifiseringssertifikat for konstruksjonar som skil seksjonane/andelane.

- Lydmalingar og vurderingar som stadfestar at lydisoleringskrava i hgve til byggteknisk forskrift og standarder.

- Eventuelle anna relevant dokumentasjon som syner at byggearbeida er utfgrte i samsvar med gjeldande regelverk og retningslinjer.

VEDLIKEHALDSPLIKT:

Forklart i enkle trekk har seksjonseigar vedlikehaldsplikt pa det som tilhgyrer seksjonen i sameiga, samt vindauger og dgrer. Sameiga
har ansvar for utskifting av vindauger, dgrer og barande konstrukjsonar. Seksjonseigar har vedlikehaldsplikt pa rgyr og ledningar fram
til felles rgyr og ledningar, dette gjeld og varmekabel.

Les vedtektene i sameiga for utfyllande informasjon om vedlikehaldsplikt for kvar enkelt seksjonseigar.

Vedlikehald og utskifting av utvendige deler ligg under sameiga sitt ansvar. Bygningsdeler utanfor leiligheita er difor ikkje vurdert i
denne rapporten.

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

- Teknisk utstyr er ikkje funksjonstesta.
- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Heimelshavar.
Selgar opptradde som @rleg, med eit klart gnske om a fé fram alle relevante avvik for a sikre ei korrekt vurdering av eigedomen.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Bjornar Helland

Bjornar er ein hggt kvalifisert og erfaren takstmann med solid fagleg bakgrunn fra tgmrarfaget. Han har gjennom mange ér bygd opp ei
brei og djup kompetanse som sikrar objektive, presise og kvalitetssikra vurderingar i sine eigarskifterapportar. Han legg stor vekt pa
fagleg integritet og har eit sterkt engasjement for a levere grundige og palitelege analysar i alle oppdrag.

Bjgrnar har fagbrev innan tgmrarfaget og har vidareutdanna seg bade teknisk og praktisk gjennom arbeid hja ein lokal byggmeister pa
Voss, der han har arbeidd med rehabilitering, restaurering og nybygg. Dette gav han ei omfattande forstaing av ulike bygningsmessige
utfordringar, som har vore eit fundament for hans vidare utvikling som takstmann.

12015 etablerte Bjgrnar eit enkeltmannsforetak innan tgmrarfaget, noko som styrka hans praktiske kompetanse og engasjement
ytterlegare. Han fullfgrte samstundes teknisk fagskule med spesialisering innan anlegg, og avla hovudoppgava si i 2018. Etter fullfgrt
fagskule gjekk han vidare med studium som fgrte til byggmeisterkompetanse, og han bestod eksamen i 2019.

Gjennom vidareutdanning i BMTF har han oppnadd autorisasjon som takstmann. Fra 2022 har han arbeidd som takstmann pa fulltid, og
har gjennom heile karrieren kombinert tgmrararbeid med taksering for a sikre ei heilskapleg forstaing av bygningsdelenes funksjon og
tilstand.

Bjgrnar sitt engasjement for faget reflekterast i hans kontinuerlege faglege utvikling og hans grundige tiln@rming til alle prosjekt. Han
nyttar sin tverrfaglege kompetanse og omfattande praktiske erfaring til a levere vurderingar av hgg kvalitet, og hans rapportar er kjende

for & vere ngyaktige og palitelege.

Utdanning: Byggmeister, teknisk fagskuleingenigr og takstutdanning med tilhgyrande godkjenningar.

05/12/2025

@W#ﬂ!ﬁn&(

Bjgrnar Helland
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Badet har vatromsbelegg pa golv med oppbrett pa vegg. Baderomsplater pa vegg. Slettbehandla himling av gips.
Ventilasjon: Avtrekk er plassert i himling og tilknytt balansert ventilasjonsanlegg. Tilluft til rommet skjer via luftespalte
i underkant av dgrblad, noko som hindrar undertrykk og sikrar effektiv uttgrking av vassdamp.

Dusjkabinett, varmtvannstank og vaskemaskin star plassert pa badet og gjev begrensa oversikt. Avvik utover det som er
nevnt kan forekoma i alle punkt som omhandlar vatrommet.

Avvik:
- Baderomsplatene har opningar i skgytar og overgangar som kjem av manglande bruk av silikon ved montering.
- Skruehull

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av opningar i skgytar og skruehol som paverkar overflateuttrykket.
Manglande tetting i overgangane kan fgre til at smuss og fukt samlar seg i opningane, noko som pa sikt kan paverke
bade estetikk og vedlikehaldsbehov. Sja 0g punkt 1.1.3, som omhandlar badet sitt tettesjikt, for neerare skildring av dei
registrerte avvika.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalde punkt. Det vert gjort merksam pa at ujamnheiter i overflata ikkje
kan utelukkast.

Vurderinga er gjort opp mot krava som var gjeldande ved oppferingstidspunktet (TEK 17).

I dusjsona krev TEK17 normalt minimum 1:50 fall mot sluk, eventuelt 1:100 dersom det er etablert nedsenka dusjsone.
Utafor dusjsona skal lekkasjevatn leiast til sluk anten med minimum 1:100 fall pa heile golvet, eller ved at
membranbygging ved dgrterskel sikrar tilbakehald av vatn.

Dusjkabinett, vaskemaskin og varmtvassberedar er plasserte pa badet. Full kontroll av overflate og fallforhold har ikkje
vore mogleg grunna plassering av utstyr og avgrensa tilkomst, men vurderingane er baserte pa tilgjengelege og
representative punkt.

Maleresultat:

- Fallforholdet mot dusjsluk (under dusjkabinett) er vurdert til om lag 1:60.

- Golvet elles har eit fallforhold mellom 1:160 og 1:100.

- Belegget har oppbrett pa ca. 1,5 cm ved dgrterskel, noko som sikrar tilbakehald av vatn.

- Fra dusjsluk til topp belegg ved dgrterskel er det malt 5,5 cm hggdeforskjell.

- Fra sluk ved varmtvassberedar til topp belegg ved dgrterskel er det malt 4,8 cm hggdeforskjell.
Fallforholdet vert vurdert som tilfredsstillande.

Avvik i utfgring:

- Vassinntaket kjem inn til rom via golv og punkterer tettesjiktet.
- Belegget har ikkje oppbrett ved vassinntaket.

- Moglege opningar i beleggskgyt.

- Svimerker i overflata.

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av punktert tettesjikt ved vassinntaket og mogelege opningar i
beleggskgyt. Desse forholda reduserer tryggleiken mot vasslekkasje og aukar risikoen for fuktopptak i underliggande
konstruksjonar. Svimerker i overflata har primert estetisk tyding, men kan indikere lokal varmepéaverknad fra
varmekablar ved tildekking over tid. Det bgr gjennomfgrast kontroll og eventuell utbetring av belegget for & sikre
tilfredsstillande tettheit og varigheit. Syner til pnkt 1.1.3 for nerare vurdering av badets tettesjikt.

Merknader: Vassinntaket punkterer tettesjiktet. Synleg armering fra underliggande betong.

9/15
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Rekvirent opplyser at badet sitt tettesjikt er fra 2019.
Tettesjiktet bestar av vatromsbelegg pa golv og baderomsplater pa vegg.

Hullboring er utfgrt fra tilstgytande rom (stove). Holet vart bora i omradet ved dusj, da dette er ein kritisk stad. Det vart
ikkje registrert avvik ved fuktmaling eller visuell kontroll i holet pa befaringsdagen. Holet er tildekka med
forblendingslokk som kan fjernast ved framtidige kontrollar. Jamnleg kontroll vert tilrddd. Dusjing har fgregétt i lukka
kabinett med avrenning direkte i sluk, noko som reduserer belastninga pa tettesjiktet. Ved endra bruk eller fjerning av
dusjkabinett kan eventuelle lekkasjar kome til syne over tid.

Avvik:

- Opningar i skgytar og overgangar mellom baderomsplater.

- Opning i golv ved vassinntak der belegget er punktert og manglar oppbrett.
- Slukar er ikkje kontrollerte grunna manglande tilkomst og smuss i omradet.

Bygningsdelen vert vurdert til TG 3 pa grunn av lokale opningar i tettesjiktet pa bade golv og vegg. Desse forholda
reduserer tryggleiken mot lekkasje dersom dusjkabinett vert fjerna, og kan medfgre fuktopptak i underliggande
konstruksjonar ved endra bruk. Slukar bgr reingjerast og kontrollerast nerare for a verifisere tilstanden. Regelmessig
visuell kontroll og vedlikehald av tettesjiktet vert tilradd.

Merknader:

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Kjgkkenet har spegla frontar med demping. Stalvask med to kummar er installert i laminert benkeplate. Det er integrerte
kvitevarer, komfyrvakt over platetopp og fgler for automatisk lekkasjestoppar under oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator
fgrer matos og vassdamp ut til det fri.

Ingen avvik er registrert ved enkel funksjonstest av tilfeldig utvalte dgrer og skuffer.
Ingen avvik er registrert ved enkel funksjonstest av vask. Vass- og avlgpsinstallasjonen er fra: 2019.

Avvik:

- Sar og svelling i kjgkkenfrontar.

- Fgler for automatisk lekkasjestoppar er frakopla.
- Mugg i silikonfug ved vask.

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av lokale skadar i frontar og laus sokkel som paverkar det estetiske
inntrykket. Frakopla fgler for lekkasjestoppar reduserer tryggleiken mot vasskadar ved eventuelle lekkasjar fra
oppvaskmaskin. Mugg i silikonfug kjem truleg av fukt og organisk tilvekst over tid, og bgr fjernast med pafglgjande
utskifting av fug for a ivareta reint og hygienisk miljg. Utbetring av overflate- og funksjonsavvik vert tilradd som del av
normalt vedlikehald.

Merknader:
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3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Det finst ingen spesialrom som kjglerom, rom under terreng, badstove eller tilsvarande i bustaden. Punktet er difor ikkje
relevant.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Vindauge med trelags isolerglas fra byggearet. Plastkarmar. Terrassedgr er av same type som vindauga. Formpressa
ytterdgr med tolags isolerglas. Dgrene er overbygde med tak og star difor godt verna mot ytre pakjenningar.

Punkterte vindaugsruter er ikkje observert. Det kan likevel ikkje utelukkast, da slike tilhgve av erfaring kan kome til
syne under andre arstider eller vérforhold.

Tilfeldig utvalde vindauge og dgrer er enkelt funksjonstesta utan at det vart registrert nemneverdige avvik. For &
oppretthalde funksjonalitet og levetid vert normalt vedlikehald tilradd, herunder reingjering, smgring, justering og
eventuelt overflatebehandling. Vindauge og dgrer er etter alt & dgme ein del av felles bygningsmasse, og ansvaret for
eventuell utskifting ligg truleg hja sameiget. Neerare avklaring av ansvarsfordelinga vert anbefalt.

Avvik:- Manglande beslag i under- og overkant av utvendige karmar.

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande beslag i under- og overkant av utvendige karmar. Det er
nytta vannstokk som alternativ, men denne lgysinga vert ikkje rekna som tilfredsstillande i felgje SINTEF Byggforsk.
Mangelen kan fgre til inntrenging av vatn i overgangar og redusert levetid pa tilgrensande bygningsdelar. Utbetring vert
tilradd for a sikre tilstrekkeleg vern mot fuktpékjenning.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Terrassen er oppbygd som tradisjonelt bjelkelag i impregnert treverk. Bjelkelaget er forankra til grunnmur og kviler pa
berepunkt mot terreng og fundament.

Avvik:- Vedlikehaldsmangel — overflata er sleip og misfarga. - Beslag manglar i overgang terrassebord og vegg.

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av vedlikehaldsmangel og manglande beslag i overgang mot vegg.
Overflata ber preg av fuktopptak og begroing som fglgje av utilstrekkeleg overflatebehandling. Manglande beslag i
overgang mellom terrasse og yttervegg aukar risikoen for fuktinntrenging i tilstgytande konstruksjonar og reduserer
levetida pa uimpregnert material. Det vert tilradd reingjering, overflatebehandling og etablering av beslag for & betre
avrenning og vern mot fuktpakjenning.

Merknader: Vedlikehaldsmangel. Manglande beslag i overgang mot vegg.
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Vass- og avlgpsinstallasjonar:

Vassinntaket er utfgrt i PEL/plast, og er fort fram til fordelerskap pa bad via kobber. Fra fordelarskapet vert vatnet
distribuert til dei ulike installasjonane gjennom eit Sanipex rgyr-i-rgyr-system. Stoppekran er observert pa bad.
Stoppekran vart funksjonstesta pa befaringsdagen og fungerte som fgresett. Fordelarskapet har drenering som fgrer
eventuelt lekkasjevatn ut til vatrom med sluk som lekkasjesikring.

Avlgpsanlegget er utfort med rgyr i plast. Forutan vassldsar under vaskar er anlegget skjult, noko som avgrensar
moglegheita for fullstendig kontroll. Vasslasar under vask pa bad og kjgkken vart kontrollerte for lekkasje utan
registrerte avvik. Det vert lagt til grunn at avlgpsluftinga er f@grt ut over tak i samsvar med forskriftskrava.

Pa generelt grunnlag vert det gjort merksam pa at plastbaserte rgyrsystem kan utvide og trekkje seg saman ved
temperatursvingingar, noko som over tid kan fgre til lekkasje i koplingar. Jamnleg visuell kontroll og ettersngring av
vasslasar vert derfor tilradd som ein del av normalt vedlikehald. Store delar av anlegget ligg skjult i vegg og himling, og
eventuelle avvik som ikkje var synlege pa befaringsdagen kan ikkje utelukkast. Heimelshavar opplyser at det ikkje har
vore problem med verken vass- eller avlgpsanlegget i deira eige. Anlegget er fra byggearet.

Avvik:
- Stoppekran manglar merking.
- Misfarging/irr pa nedste stamme i fordelarskap.

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande merking av stoppekran og synleg irr pa rgyrkomponentar i
fordelarskap. Irr tyder vanlegvis pa tidlegare fuktpaverknad eller kondens, og kan vere eit teikn pd mindre lekkasje eller
svette fra koplingar. Det vart ikkje observert aktiv lekkasje pa befaringsdagen, men omradet bgr fglgjast opp med

jamnleg kontroll. Tydleg merking og dokumentert kontroll av fordelarskapet vert tilradd som del av normalt vedlikehald.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Basix varmtvassberedar. Tankens spesifikasjonar manglar, og volum, effekt og produksjonsar er difor ikkje
kontrollerbare. Det vert lagt til grunn at tanken er fra byggearet. Beredaren har fast straumtilkopling og er plassert pa
vatrom med sluk som lekkasjesikring.

Teknisk levetid for varmtvassberedar er normalt 15-30 ar, medan anbefalt brukstid er om lag 20 ar.

Avvik:
- Drypping fra tankens sikkerheitsventil.
- Anbefalt nerare undersgking av varmtvassberedar med ukjent spesifikasjon.

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av synlege teikn til lekkasje og korrosjon ved sikkerheitsventil. Det vert
tilradd kontroll av tankens tilstand, trykk og funksjon, samt vurdering av eventuell utskifting dersom lekkasje eller
korrosjon vedvarer.

Merknader: Drypping fra tankens sikkerheitsventil.
il
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-
6.3 Ventilasjon

Leilegheita har balansert ventilasjonsanlegg som sikrar kontrollert tilluft og avtrekk med varmegjenvinning. Anlegget
bidreg til stabil luftkvalitet og redusert varmetap. Lufttilfgrsel til opphaldsrom skjer via ventilar, medan avtrekk fra
vatrom og kjgkken vert fgrt gjennom kanalar til aggregatet. Leilegheita har luftespalter under innvendige dgrblad som
legg til rette for effektiv luftflyt mellom romma. Heimelshavar opplyser at det skal skiftast filter i anlegget for eit
eventuelt eigarskifte.

Avvik:

- Anlegget er ute av drift pa befaringsdagen.

- To alarmar er synlege pa touchpanelet: «Avtrekksvifte — opphevet» og «Bytt filter — stopper ikkje anlegget».
- Det er usikkert nar anlegg og kanalar sist vart inspiserte og reingjorde.

Bygningsdelen vert vurdert til TG 3 pa grunn av driftsstans og varslar pa ventilasjonsanlegget. Ute av drift vil anlegget
ikkje oppretthalde ngdvendig luftutskifting, noko som kan fgre til darlegare luftkvalitet, auka fuktbelastning og redusert
komfort. Manglande dokumentasjon pa vedlikehald og reingjering aukar usikkerheita rundt funksjon og hygienisk
tilstand. Det vert tilradd at anlegget vert kontrollert av fagperson for feilsgking, filterbytte, reingjering av kanalar og
generell service fgr vidare bruk.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I folge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

1 fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

Sikringsskap med automatsikringar er plassert i gang. Underteikna har ikkje fjerna deksel i skapet, og det er difor ikkje
utfgrt kontroll av kabelinnfgringar, leidningstverrsnitt eller tilkoplingar. Antal kursar stemmer overeins med oppfgrt
kursforteikning. Samsvarserklaering er framlagt.

Merknader:
- Det er truleg meir enn fem ar sidan Det lokale eltilsynet (DLE) har hatt tilsyn pa anlegget.

Det vert gjort merksam pa at underteikna ikkje har elektrofagleg kompetanse, og vurderinga er avgrensa til visuell
observasjon av anlegget.

Pa generelt grunnlag vert det tilradd & gjennomfgre ei oppdatert el-kontroll ved eigarskifte. Kontroll bgr utfgrast av eit
kvalifisert elektroforetak, der NEK 405 vert nytta som grunnlag for vurderinga. Ei slik kartlegging vil gi ei dokumentert
oversikt over eventuelle feil, manglar eller avvik fra gjeldande forskrifter, og legg til rette for trygg, energieffektiv og
forskriftsmessig drift av det elektriske anlegget.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Tilleggsopplysninger:

Ved TG 2 og TG 3 skal det opplysast om arsak og konsekvens av avviket jfr. Forskrift til avhendingslova § 2-22.
Dersom konsekvens ikkje er beskrive ved slike forhold er det underliggande tekst som gjeld: 'Meirskadar til andre
bygningsdeler kan vera ein konsekvens av funna som er gjort.

«Der konsekvens ikkje er spesifikt omtalt, ma ein rekna med at meirskadar til andre bygningsdeler kan oppsta som fglge
av dei registrerte avvika."

BRANN:

Rgykvarslar: Alle bustader skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslar. Kravet er minimum éin i kvar etasje, men det kan
med fordel monterast fleire. R@ykvarslar skal plasserast i himling og i etasjen sitt best eigna omrade for oppdaging og
varsling om brann.

I denne bustaden er det rgykvarsler i entre. Varsler i stova er demontert.

Slukkeutstyr: Alle bustader skal ha slukkeutstyr som husbrannslange eller brannslukkingsapparat med skum eller pulver.
Dersom skumapparat er einaste slukkeutstyr, ma det vere pa minimum 6 liter. Dersom pulverapparat er einaste
slukkeutstyr, ma det vere pa minimum 6 kilo. Eit slukkeutstyr i kvar etasje vert anbefalt.

I denne bustaden er det 6 liter skumapparat.

Skumapparatet er plassert pa soverom, og kan med fordel forankrast til vegg med tileigna festebrakett.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av opningar i skgytar og skruehol som paverkar overflateuttrykket.
Manglande tetting i overgangane kan fgre til at smuss og fukt samlar seg i opningane, noko som pa sikt kan
paverke bade estetikk og vedlikehaldsbehov. Sja 0g punkt 1.1.3, som omhandlar badet sitt tettesjikt, for narare
skildring av dei registrerte avvika.

1.1.2 Bad Overflate gulv
Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av punktert tettesjikt ved vassinntaket og mogelege opningar i
beleggskgyt. Desse forholda reduserer tryggleiken mot vasslekkasje og aukar risikoen for fuktopptak i
underliggande konstruksjonar. Svimerker i overflata har primeart estetisk tyding, men kan indikere lokal
varmepaverknad fra varmekablar ved tildekking over tid. Det bgr gjennomfgrast kontroll og eventuell utbetring av
belegget for a sikre tilfredsstillande tettheit og varigheit. Syner til pnkt 1.1.3 for neerare vurdering av badets
tettesjikt.

2.1 Kjgkken Kjgkken
Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av lokale skadar i frontar og laus sokkel som paverkar det estetiske
inntrykket. Frakopla fgler for lekkasjestoppar reduserer tryggleiken mot vasskadar ved eventuelle lekkasjar fra
oppvaskmaskin. Mugg i silikonfug kjem truleg av fukt og organisk tilvekst over tid, og bgr fjernast med
pafglgjande utskifting av fug for a ivareta reint og hygienisk miljg. Utbetring av overflate- og funksjonsavvik vert
tilradd som del av normalt vedlikehald.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande beslag i under- og overkant av karmar. Det er nytta
vannstokk som alternativ, men denne lgysinga vert ikkje rekna som tilfredsstillande i felgje SINTEF Byggforsk.
Mangelen kan fgre til inntrenging av vatn i overgangar og redusert levetid pa tilgrensande bygningsdelar.
Utbetring vert tilradd for a sikre tilstrekkeleg vern mot fuktpékjenning.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av vedlikehaldsmangel og manglande beslag i overgang mot vegg.
Overflata ber preg av fuktopptak og begroing som fglgje av utilstrekkeleg overflatebehandling. Manglande beslag
i overgang mellom terrasse og yttervegg aukar risikoen for fuktinntrenging i tilstgytande konstruksjonar og
reduserer levetida pa uimpregnert material. Det vert tilradd reingjering, overflatebehandling og etablering av
beslag for & betre avrenning og vern mot fuktpakjenning.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande merking av stoppekran og synleg irr pa
r@yrkomponentar i fordelarskap. Irr tyder vanlegvis pa tidlegare fuktpaverknad eller kondens, og kan vere eit teikn
pa mindre lekkasje eller svette fra koplingar. Det vart ikkje observert aktiv lekkasje pa befaringsdagen, men
omradet bgr fglgjast opp med jamnleg kontroll. Tydleg merking og dokumentert kontroll av fordelarskapet vert
tilradd som del av normalt vedlikehald.

6.2 Varmtvannsbereder
Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av synlege teikn til lekkasje og korrosjon ved sikkerheitsventil. Det
vert tilrddd kontroll av tankens tilstand, trykk og funksjon, samt vurdering av eventuell utskifting dersom lekkasje
eller korrosjon vedvarer.

Takstmannens vurdering ved TG3:

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Bygningsdelen vert vurdert til TG 3 pa grunn av lokale opningar i tettesjiktet pa bade golv og vegg. Desse
forholda reduserer tryggleiken mot lekkasje dersom dusjkabinett vert fjerna, og kan medfgre fuktopptak i
underliggande konstruksjonar ved endra bruk. Slukar bgr reingjerast og kontrollerast neerare for & verifisere
tilstanden. Regelmessig visuell kontroll og vedlikehald av tettesjiktet vert tilradd.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

6.3 Ventilasjon
Bygningsdelen vert vurdert til TG 3 pa grunn av driftsstans og varslar pa ventilasjonsanlegget. Ute av drift vil
anlegget ikkje oppretthalde ngdvendig luftutskifting, noko som kan fgre til darlegare luftkvalitet, auka
fuktbelastning og redusert komfort. Manglande dokumentasjon pa vedlikehald og reingjering aukar usikkerheita
rundt funksjon og hygienisk tilstand. Det vert tilradd at anlegget vert kontrollert av fagperson for feilsgking,
filterbytte, reingjering av kanalar og generell service fgr vidare bruk.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Voss

Oppdragsnr.

1507250092

Selger 1 navn

Abdelrahman Ahmad Hasan Ahmad

Raynstrandsvegen 70

Poststed

GRANVIN 5736
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AAHA
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: AAHA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AAHA

Document reference: 1507250092
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ENERGIATTEST

Adresse Reynstrandsvegen 70
Postnummer 5736

Sted GRANVIN
Kommunenavn Voss

Géardsnummer 623

Bruksnummer 101

Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300554824
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-198295

Dato 09.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk spareparer
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det

ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Vedtekter
for

Sameiga Roynstrandsvegen 64, 66, 68 og 70 i Granvin (Voss)

Vedtektene er fastsett i samband med sameigarmgte den 28.07.2021

§1
Eigedomen — fgremal
Sameiga Rgynstrandsvegen 64, 66, 68 og 70 (heretter Sameiga) er eit eigarseksjonssameige i Voss
herad med pastdande bygningar, installasjonar og anlegg (heretter eigedomen).

Eigedomen, med gnr 623, bnr 101 er oppdelt i 4 like store eigarseksjonar a 74 m2 (heretter i
fellesskap omtala som "seksjonane").
Sameiga har til feremal a ivareta sameigarane sine fellesinteresser og administrasjon av eigedomen

med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiga

Sameiga bestar av 4 like store bustadseksjonar (heretter i fellesskap omtalt som "bustad")

Brukseininga sin hovuddel bestar av klart avgrensa og samanhengjande deler av bygget pa

eigedomen.
Dei deler av eigedomen som ikkje inngar i dei einskilde brukseiningar er fellesareal.

Sameigebrgkane byggjer pa hovuddelens BRA areal, eksklusive evt. terrassar, balkongar, boder og

parkeringsplasser. Med dette som grunnlag har alle 4 bustader same BRA areal, 74 m2.

§3
Rettsleg disposisjonsrett
Den einskilde sameigar har full rettsleg raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
sal, pantsetjing og utleige. Dei andre sameigarane har likevel panterett i seksjon for krav mot

sameigaren for eit belgp som svarar til folketrygda sitt grunnbelgp, jf. eigarseksjonslova § 25.
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| samband med eventuell utleige skal det straks gjevast skriftleg melding til styret om leigetakar

sitt namn, samt kontaktinformasjon til bade leigetakar og eigar.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den einskilde sameigar har med dei presiseringar som gar fram nedanfor einerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikkje pa ein urimeleg eller ungdvendig mate vere til skade eller
ulempe for andre sameigarar.
Seksjonane kan berre nyttast til bustadfgremal, i trad med seksjonering. Endring av bruken fra

bustadfgremal til anna fgremal ma ikkje skje utan reseksjonering etter eigarseksjonslova § 13 (2).

4.2 Fellesareal

Den einskilde sameigar har rett til a nytte eigedomen sine fellesareal til det dei er tenkt eller vanleg
brukt til, og til anna som er i samsvar med tida og tilhgva.

Bruken av fellesareala ma ikkje pa ein urimeleg eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre sameigarar. Bodene er fordelt, jfr merking. Evt tilbygg av carport fylgjer bodinndelinga.
Carportar/boder eller utekontaktar ved desse kan ikkje bytast internt, da straum er kopla til

spesifikke seksjonsnummer (leiligheitsnummer).

§5
Ordensreglar

Arsmgtet kan fastsetje vanlege husordensreglar for eigedomen.

§6
Bygningsmessige arbeid
Arbeid som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vindauge og
dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den einskilde brukseining,
oppsetjing og fargeval av markiser og/eller takutbygg, endring av utvendige fargar etc. kan berre
giennomfgrast etter godkjenning fra styret/sameigarmgtet. Vidare krevst styret si godkjenning for
arbeid som paverkar fellesanlegg som vatn, avlgp eller elektrisitet dersom arbeida kan medfgre ein

szerleg risiko for skade eller kan pafgre ein urimeleg belastning av fellesareala.

Leidning, rgyr og liknande ngdvendige installasjonar kan fgrast giennom brukseining, hvis det ikkje
er til vesentleg ulempe for sameigaren. Sameigaren skal gi adgang til brukseininga for ngdvendig

ettersyn og vedlikehald av installasjonane.

Ein sameigar kan med styret si godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesareala som er ngdvendig pa
grunn av sameigaren eller eit husstandsmedlem si funksjonshemming. Godkjenning kan ikkje

nektast utan sakleg grunn.

§7
Felleskostnader
Kostnader med eigedomen som ikkje knyter seg til den einskilde brukseining (felleskostnader) vert
fordelt pa sameigarane etter sameigebrgken - i vart tilfelle med 25 % pa kvar brukseining, med

mindre anna gar fram av denne bestemmelse eller sarlege grunnar talar for a fordele kostnadane

etter nytten for den einskilde brukseining eller etter forbruk. Dgme pa dette kan vera kostnader kun

relatert til leiligheiter pa bakkeplan, eller berre leiligheiter i andre hggda.

Kostnader forbunde med evt kollektivt kabel-tv, evt. internett vert fordelt mellom seksjonane som

er knytt til med lik andel pr. seksjon.

Den einskilde sameigar betalar akontobelgp fastsett av sameigarmgte eller styret til dekning av sin

del av felleskostnadane. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetjing til framtidig vedlikehald,

pakostningar eller andre fellestiltak pa eigedomen.

Felleskostnader byrja a Igpe fra overtaking, og skal betalast av sameigar, ogsa i dei tilfelle ei eining

vert leigd ut.

§8
Seksjonseigaren si plikt til 3 vedlikehalde brukseininga

Den einskilde sameigar skal fullt ut og for eiga rekning halde brukseininga med tilleggsareal i

forsvarleg stand og vedlikehalde slikt som balkongar, dgrer og vindauge innvendig, rgyr, sikringsskap

fra og med fgrste hovud-/inntakssikring, leidningar med tilbehgyr, varmekablar, inventar, utstyr
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inklusive vassklosett, varmtvannsberedar, vaskar, apparat, og innvendige flater. Vatrom ma brukast

og vedlikehaldast slik at lekkasjar vert unngatt.

Vedlikehaldet omfattar og ngdvendige reparasjonar og utskifting av slikt som rgyr, sikringsskap fra
og med f@rste hovud-/inntakssikring, leidningar med tilbehgr, varmekablar, inventar, utstyr inklusive
slikt som vassklosett, varmtvannsberedar og vaskar, apparat, tapet, golvbelegg, vegg, golv- og

himlingsplater, skiljeveggar, listverk, skap, benkar og innvendige dgrer med karmar.

Sameigaren har og ansvaret for oppstaking og reinsking av innvendige avlgpsleidningar bade til og
fra eigen vatnlas/sluk og fram til sameiget sitt felles -/hovudleidning. Sameigaren skal og rense

eventuelle sluk pa verandaer, balkongar og liknande.

Sameigaren skal halde bustaden fri for insekt og skadedyr. Ved mistanke om insekt og skadedyr,

pliktar sameigaren straks & melde fra skriftleg til sameiga.

Sameigaren skal og vedlikehalde sin bod, evt med carport, i trdd med styret sine instruksar. Det same
gjeld a ikkje fylle carport med ungdvendig lagring av ting, bade med tanke pa brannfare, og det

estetiske.

Vedlikehaldsplikta omfattar og utbetring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrot og

uveer.

Oppdagar sameigaren skade i bustaden som sameiga er ansvarleg for a utbetre, pliktar sameigaren

straks & melde fra skriftleg til styret i sameiga.

Ny eigar av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehald medrekna reparasjon og utskifting i seksjonen,

sjglv om det skulle ha vore utfgrt av den forrige sameigaren.

§9
Sameiga si vedlikehaldsplikt
Sameiga skal halde bygningar og eigedomen for gvrig i forsvarleg stand sa langt plikta ikkje ligg pa
sameigarane. Sameiga kan bestemme at eit ngdvendig vedlikehald skal dekkast av sameigarane,
dersom det ikkje finst tilstrekkeleg midlar pa sameiga sin felleskonto. Vedlikehaldsplikta for
fellesareal der det er gitt rett til eksklusiv bruk, og @vrige bestemmelsar der dette er angitt, ligg pa

dei sameigarane som har bruksretten.

Felles rgyr, leidningar, kanalar, og andre felles installasjonar som gar gjennom seksjonane, skal

sameiga halde ved like.

Sameiga si vedlikehaldsplikt omfattar og utskifting av vindauge, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer knytt til fellesareal, reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerande
veggkonstruksjonar, balkongar, sluk og rgyr eller leidningar som er bygd inn i baerande

konstruksjonar, med unntak av varmekablar.

Sameigaren skal gi adgang til brukseininga slik at sameiga kan utfgre si vedlikehaldsplikt, herunder
tilsyn/ettersyn, reparasjon eller utskifting. Tilsyn/ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgrast
slik at det ikkje er til ungdig ulempe for sameigaren eller annan brukar av bustaden. Sameigaren skal,

hvis mogleg, gjevast varsel om slike tilsyn/ettersyn eller arbeid, pa ferehand.

Sjglv om sameiga har vedlikehaldsplikta, skal kostnader fordelast slik som definerti § 7.

§10
Utbetringsansvar og erstatning
Dersom ein sameigar sitt misleghald fgrer til skade pa sameiga sin eigedom eller pd annan sameigar
si brukseining eller fastmontert inventar som naturleg hgyrer brukseininga til, skal skaden utbetrast

av sameiga. Utgiftene kan krevjast dekka av sameigar etter tredje ledd.

Skade pa innbu og lgysgyre skal utbetrast av skadelidte sameigar. Sameiga heftar ikkje for eventuelle

skadar pa skadelidne sitt innbu og/eller lausgyre.

Sameiga for skadelidne sameigarar kan kreve erstatning for tap som fylgje av at sameigaren

mislegheld sine plikter, etter same reglar som i burettslagslova §§ 5-13 og 5-15.

Sameigar kan kreve erstatning for tap som fylgje av at sameiga ikkje oppfyller pliktene sine, etter
same reglar som burettslagslova § 5-18. Sameiga kan likevel ikkje haldast gkonomisk ansvarleg pa

annan mate enn at sameigarane evt ma dekke dei kostnader ei slik sak medfgrer, i fellesskap.
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§11
Palegg om sal og krav om fravikelse — misleghald
Misleghald
Seksjonseigar sine brot pa sine plikter overfor sameiga utgjer misleghald. Som misleghald reknast
mellom anna manglande betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikehaldsplikt, ulovleg bruk, samt

brot pa husordensreglar.

Palegg om sal
Dersom ein seksjonseigar trass skriftleg advarsel vesentleg mislegheld sine plikter, kan styret
palegge vedkomande a selge seksjonen jfr. eigarseksjonslova § 38. Advarselen skal opplyse om at

vesentleg misleghald gjev styret rett til 3 kreve seksjonen seld.

Fravikelse
Hvis seksjonseigaren sin oppfgrsel medfgrer fare for gydelegging eller vesentleg forringing av
eigedomen, eller seksjonseigaren sin oppfg@rsel er til alvorleg plage eller sjenanse for eigedomen
sine gvrige brukarar, kan styret kreve fravikelse av brukseininga etter tvangsfullbyrdelseslova
kapittel 13.
§12

Styret og deira vedtak
Sameiga skal ha eit styre som skal besta av ein leiar og tre andre medlemar, utan varamedlemar. Dei
4 personane i styret skal til saman utgjere ein styremedlem pr eigarseksjon. Styret sin leiar vert valt
saerskilt. Styremedlemane vert valde for to ar med mindre ein kortare eller lengre tenestetid vert
bestemt av det arsmgte som gjennomfgrer valet. Tenestetida opphgyrer ved avslutninga av det

ordinzere arsmgte i det ar tenestetida gar ut, vanlegvis i mai/juni.

Arsmgtet skal fastsetje eventuelt vederlag til styremedlemane for foregdande styreperiode. Styret

bestemmer sjglv fordelinga av vederlaget.
Styremoter
Styreleiar skal sgrge for at styret mgter sa ofte som det trengst. Eit styremedlem kan kreve at styret

vert kalla saman.

Styremgte skal leiast av styreleiaren. Er ikkje styreleiaren til stades, og det ikkje er valt nokon

nestleiar, skal styremgtet velge ein mgteleiar.
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Styret er beslutningsdyktig nar meir enn halvparten av alle styremedlemane er til stades. Vedtak
kan gjerast med meir enn halvparten av dei avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
mgteleiaren si stemme utslaget. Dei som stemmer for eit vedtak, ma likevel utgjere meir enn ein

tredjedel av stemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de frammegtte styremedlemane skal underteikne

protokollen. Elektronisk signatur kan nyttast.

Styret sine oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehald og drift av eigedomen, og elles sgrge for at forvaltninga av

sameiga er i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgte.

Styret sitt vedtaksmynde
Styret skal fatte alle vedtak som ikkje i lov eller vedtekt er lagt til andre organ. Vedtak som kan
gjerast med eit vanleg fleirtal pa arsmgtet, kan og takast av styret om ikkje anna fylgjer av lov,

vedtekter eller arsmgte sitt vedtak i det einskilde tilfelle.

Styret kan ikkje gjere vedtak eller handle pa ein mate som er eigna til a gi nokon seksjonseigar eller

utanforstdande ein urimeleg fordel pa andre seksjonseigarar sin bekostning.

Inhabilitet
Eit styremedlem kan ikkje delta i handsaminga eller avgjerd i saker som medlemmet sjglv eller

nzrstaande har ein framtredande personleg eller gkonomisk szerinteresse i.

Styret sin representasjonsadgang

Seksjonseigarane/styret representerer sameiga i fellesskap.

Styret har rett til a representere seksjonseigarane og forplikte dei med si underskrift i saker som
gjeld seksjonseigarane sine felles rettar og plikter. Dette omfattar a gjennomfgre vedtak truffe av
arsmgte eller styret, og rettar og plikter som elles vedkjem fellesareal og eigedom. Styret kan og
gjere gjeldande krav seksjonseigarane har mot utbyggjaren dersom kravet knyter seg til manglar

ved fellesareala eller forsinka ferdigstilling av desse.
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§13
Arsmgte
Arsmgte sitt mynde. Mindretalsvern

Arsmgtet har det gvste mynde i sameiga.

Eit fleirtal pa drsmgtet kan ikkje gjera vedtak som medfgrer at nokre seksjonseigarar eller

utanforstaande ein urimeleg fordel pa andre seksjonseigarar sin kostnad.

Tidspunkt for arsmgtet
Ordinaert arsmgte skal haldast kvart ar innan utgangen av juni. Styret skal pa fgrehand varsle

seksjonseigarane om dato for mgte og om siste frist for 8 melde inn saker som skal handsamast.

Ekstraordinzert arsmgte skal haldast nar styret finn det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseigarar
som til saman har minst ti prosent av stemmene, krev det og samstundes oppgir kva saker dei

ynskjer handsama.

Innkalling til arsmgte
Styret innkallar til arsmgte med eit varsel med minst atte og hggst tjue dagar. Styret kan om
naudsynt innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortare varsel, men varselet kan aldri vere kortare

enn tre dagar.

Innkalling skjer skriftleg. Som skriftleg reknast og elektronisk kommunikasjon.

Innkalling skal tydeleg angi dei sakene som arsmgtet skal handsame. Skal arsmgtet kunne behandle
eit forslag som etter lova eller vedtektene ma vedtakst med minst to tredjedels fleirtal av dei avgitte

stemmene, ma hovudinnhaldet vere angitt i innkallinga.

Saker som seksjonseigar ynskjer handsama i det ordinzere arsmgtet, skal nemnast i innkallinga nar

styret har motteke krav om det.

Saker som arsmgte skal handsame
Arsmgte skal handsame dei saker som er angitt i innkalling til mgtet.
Utan omsyn til om sakene er nemnt i innkallinga, skal det ordinaere arsmgtet:

e Handsame styret si arsberetning
e Handsame og eventuelt godkjenne styret sitt rekneskap for fgregaande ar
e Handsame vederlag til styret

Arsberetning, rekneskap og eventuell revisjonsberetning skal seinast ei veke fgr ordinaert arsmgte
sendast ut til alle sameigarar med kjend adresse. Dokumenta skal dessutan vere tilgjengelege i
arsmgtet. Sjglv om det ikkje er krav om rekneskapsfgrar og revisor, bgr det leggjast fram ei oversikt

som viser inntekter og kostnader i aret som har gatt.

Med unntak av saker som handsamast av ordinzert arsmgte, kan arsmgte berre gjere vedtak om
saker som er angitt i innkalling til mgtet. Hvis alle seksjonseigarane er til stades pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa gjere vedtak i saker som ikkje star i innkallinga. At saka ikkje er
nemd i innkallinga, er ikkje til hinder for at styret gjer vedtak om & kalle inn til nytt arsmgte for a

avgjere forslag som er sett fram i mgtet.
Kven kan delta i arsmgtet?

Alle seksjonseigarar har rett til 4 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
sambuar eller anna medlem av husstanden til eigaren av ein bustadseksjon har rett til 3 vere til
stades og uttale seg. Dersom eigar er to eller fleire personar i fellesskap eller ei juridisk eining som
t.d ei verksemd, sa har likevel kvar bustadeining berre 1 r@yst. For Sameiga R@ynstrandsvegen 64, 66,

68 og 70 er det til saman 4 rgyster.

Styremedlemar, forretningsfgrar, revisor og leigebuarar av bustadseksjon har rett til & vere til stades
pa arsmgtet og uttale seg. Styremedlem som 0g er sameigar har og forslags- og stemmerett.
Styreleiar har plikt til & vere til stades med mindre det er apenbart ungdvendig eller han/ho har

gyldig forfall.

Ein seksjonseigar kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen kan vera annan seksjonseigar. Fullmakta kan
nar som helst tilbakekallast. Seksjonseigar har rett til 3 ta med ein radgjevar til arsmgtet.
Radgjevaren har berre rett til 3 uttale seg dersom eit fleirtal pa arsmgtet tillet det. Fullmakta kan

ikkje angi kva fullmektigen skal stemme.
Mgteleiing og protokoll

Styreleiar leiar arsmgtet med mindre arsmgtet vel ein annan mgteleiar. Mgteleiar treng ikkje a vere

seksjonseigar.

Mgteleiaren har ansvar for at det vert fgrt protokoll over alle saker som vert handsama, og alle
vedtak som vert gjort pa arsmgtet. Mgteleiaren og minst éin seksjonseigar som vert utpeika av
arsmgtet blant dei som er til stades, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til eikvar tid

haldast tilgjengeleg for seksjonseigarane.

Utrekning av fleirtal og oppteljing av stemmer pa arsmgtet

| arsmgtet reknast fleirtal etter sameigebrgken.
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Fleirtalskrav ved ulike vedtak pa arsmgtet

(1) Vedtak pa arsmgtet med vanleg fleirtal av dei avgitte stemmene dersom ikkje anna

fleirtalskrav er fastsett i eigarseksjonslova eller i vedtektene. Ved val kan arsmgtet pa

ferehand fastsette at den som far flest stemmer skal reknast som vald. Vedtektene kan ikkje

fastsette strengare fleirtalskrav enn det som er fastsett i lova.

(2) Det krevst eit flertall pa minst to tredjedeler av dei avgitte stemmene pa arsmgtet for a gjere

vedtak om

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Ombygging, pabygging eller andre endringar av bygg eller tomt som gar ut over
vanleg forvaltning og vedlikehald i det aktuelle sameiga

Omgjering av fellesareal til nye brukseiningar eller utviding av eksisterande
brukseiningar

Sal, kjgp, utleige eller leige av fast eigedom, inkludert seksjonar i sameiga som
tilhgyrer eller skal tilhgyre seksjonseigarane i fellesskap, eller andre rettslege
disposisjonar over fast eigedom som gar ut over vanleg forvaltning

Samtykke til at fgremalet for éin eller fleire brukseiningar vert endra fra
bustadfgremal til anna fgremal eller omvendt.

Samtykke til reseksjonering som nevnt i eigarseksjonslova § 20 andre ledd andre
punktum

Endring av vedtektene

Fleirtalskrav for saerlege bumiljgtiltak

Tiltak som har samanheng med seksjonseigaren sine bu- eller bruksinteresser, og som gar ut over

vanleg forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseigarane i

fellesskap pa mindre enn fem prosent av dei arlege felleskostnadane, vedtakast med vanleg fleirtal

av dei avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for

seksjonseigarane i fellesskap pa meir enn fem prosent av dei arlege felleskostnadane, krevst det

fleirtal pa minst to tredjedeler av dei avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltaka etter (1) ferer med seg eit samla gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksjonseigarar pa meir enn halvparten av folketrygda sitt grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket

vert vedteke, kan tiltaket berre gjennomfgrast dersom desse seksjonseigarane uttrykkeleg seier seg

samde.

10

Vedtak som krev semje mellom alle seksjonseigarane

Alle seksjonseigarar ma, anten pa arsmgtet eller pa eit anna tidspunkt, uttrykkeleg sei seg

samde dersom sameiga skal kunne gjere vedtak om

a) Sal eller bortfeste av heile eller vesentlege deler av eigedomen

b) Opplgysing av sameiga

c) Tiltak som medfgrer vesentleg endring av sameiga sin karakter

d) Tiltak som gar ut over seksjonseigarane sine bu- eller bruksinteresser,
uavhengig av storleiken pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av
kor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for dei einskilde

seksjonseigarane.

Vedtak som krev samtykke fra seksjonseigarane det gjeld
Fylgjande vedtak krev samtykke fra dei seksjonseigarar det gjeld:

e Ateigarane av bestemte seksjonar pliktar a halde deler av fellesarealet vedlike
e Innfgring av vedtektsbestemmelsar som avgrensar den rettslege disposisjonsretten over
seksjonen

e Innfgring av vedtektsbestemmelsar om ei anna fordeling av felleskostnadane

Inhabilitet
Ingen kan delta i ei avstemming om
a) Eit sgksmal mot seg sjglv eller eigne naerstaande
b) Sitt eige eller andre naerstdande sitt ansvar overfor sameiga
c) Eit sgksmal mot andre eller andre sitt ansvar overfor sameiga dersom eiga interesse i saka
er vesentleg og kan stride mot sameiga sine interesser
d) Palegg eller krav etter eigarseksjonslova §§ 38 og 39 som er retta mot ein sjglv eller eigne

neerstaande
Dette gjeld og for den som opptrer ved eller som fullmektig

§14
Forretningsfgrar

Arsmgtet har vedteke at sameiga ikkje skal ha forretningsfgrar/rekneskapsfgrar.

11

79



80

8§15
Mindretalsvern
Sameigarmgtet, styret eller andre som representerer sameiga kan ikkje treffe avgjerd som er eigna

til & gi visse sameigarar eller andre ein urimeleg fordel pa andre sameigarar sin bekostning.

§16
Endring i vedtektene
Endringar i sameiga sine vedtekter kan vedtakast av arsmgte med minst 2/3 av dei avgitte stemmer

om ikkje lov om eigarseksjonar stiller strengare krav.

§17
Generelle plikter
Sameigarane pliktar a overhalde bestemmelsane som fylgjer av oppdelingsbegjeeringa, lov om
eigarseksjonar, desse vedtekter samt ordensregler fastsett av arsmgtet, samt vedtak og palegg fra

styret.

§18
Forholdet til eigarseksjonslova
For sa vidt ikkje anna fylgjer av desse vedtekter, gjeld reglane i lov om eigarseksjonar av 16. juni

2017 nr. 65.
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GRANVIN HERAD
Teknisk drift og nering

Flatnes Bygg Consult AS

Gyldenlgvesgate 34
4614 KRISTIANSAND S

DykKkar ref.: Var ref.: 16/132-34 Arkivkode: PGN - 123/101 Dato: 06.11.2019

Seknad om ferdigattest for gnr. 123 bnr. 101, Fleirmannsbustad Skielva

Ferdigattesten vert gitt etter oppmoding og pa grunnlag av framlagt dokumentasjon; jfr. Plan
og bygningslova (pbl.) § 21-10 og Byggesaksforskrifta kap. 8.

Det er ein foresetnad at dei produkta som er nytta i tiltaket har dei nedvendige
produktgodkjenningane og at produktsertifikata samsvarar med dei produkta som faktisk er
montert.

Den framlagte dokumentasjonen motteke her 30.10.2019, stadfestar at alle krav og vilkar som
er stilt i layve, og som elles fol av gjeldande krav gitt i eller i medhald av plan- og
bygningslova, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten er gjeve med bakgrunn i desse tilhova.

Ferdigattesten gjeld for tiltaket slik det er foresett i loyve med seinare tillegg.

Dette vedtaket kan paklagast. Frist for innsending av klage er 3 veker etter att du har motteke
dette brevet.

Med helsing

Asbjern Helleve
Einingsleiar teknisk drift
Telefonnummer: 40403867

\ ' Postadresse: Telefon: Org.nr.:
h Y 4 Postboks 13, 5733 Granvin 56 52 40 00 844162502
-
F, Besoksadresse: E-post: postmottak@granvin.kommune.no Bankontonr.:
' \ Hardangervegen 2581 Internettside: www.granvin.kommune.no 6501 05 67305

o Eiendomsgrenser N
a m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4621 Voss — Litengyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4621/623/101/0/2 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 6.11.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

620/37

620129 4
/7

&

622/55

25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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. Eiendomsgrenser N
o m b l fq Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant Tegnforklaring
Mindre ngyaktig ——— Vegkant P Adressepunkt
Kommune: 4621 Voss — Litengyaktg o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 K Kulturminne - punkt
Eiendom: 4621/623/101/0/2 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 6.11.2025 % Naturvernomrade - punkt
— — Omtvistet grense o Punktfeste [(/"/] Kulturminne - flate

=3 E __A Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe
— Anlegg

Veglinje
-——— Sti

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver
—— Metersniva

—— S-metersniva

——— 25-metersniva

—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
- matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
. A+ Bre
620122 AN y : [ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
m BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer

622/55
0 25 50 m ‘ Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
L

1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




88

Notater

Regynstrandsvegen 70

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Rgynstrandsvegen 70 Meglerforetak: Aktiv Voss
5736 GRANVIN Saksbehandler. Vegard Fjose
Telefon: 481 95 495
Oppdragsnummer: E-post: vegard.fjose@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



