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Hoyt og frittliggende hytte
med fantastisk utsikt!
Sjobu med god brygge- 4
sov - Garasje - Hage - 2,5

Velkommen til en sjelden perle! En innbydende hytte som ligger hgyt
og fritt, med r& utsikt mot Stokksundet og bétleia. | tillegg medfglger
en liten sjgbu med en god brygge. Her far du en unik kombinasjon av
privatliv, komfort og naturopplevelser med gode solforhold med flere
lune kroker.

Hytta rommer fire romslige soverom, et pent og funksjonelt bad, samt
lyse og luftige oppholdsrom hvor utsikten virkelig far skinne. Utenfor
venter en stor, solrik hage — perfekt for late sommerdager, lek og
hageglede. Nede ved sjgkanten ligger en idyllisk sjgbu med tilhgrende
dypvannsbrygge — ideell for batliv, fiske eller et forfriskende
morgenbad. Garasje.

Dette er stedet for deg som sgker fred og ro i naturskjgnne
omgivelser.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:91 m?
BRA-e: 16 m2
BRA totalt: 107 m?
TBA: 64 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 85 m2 Entré, gang, bad, stue, kjgkken, og 4 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
44 m?

Sjobu
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 6 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Mottatte tegninger avviket fra dagens planlgsning. Bad og soverom har byttet plass.
Gangen er flyttet for & lage stgrre soverom og det ene soverommet er fjernet.

4 Kystveien 440



Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2550 m?

Tomtebeskrivelse
Flott fritidseiendom magisk utsikt, plen, beplantning, hekk, treer og garasje. Egen tomt
til sjgbuen pa 89m2.

Beliggenhet

Hyttas beliggenhet er en av eiendommens stgrste kvaliteter — her ligger du i et
ettertraktet og naturskjsnt omrade med nzerhet til sjgen, flotte badeplasser, batliv og
gode solforhold. Fra hytta er det bare en kort battur unna Stokken, Skippergada og alle
perlene i Kristiansand skjaergdrd. Pa fastland er det kort vei til Hoksvann, samt
gangavstand til populaere steder som Skuteviga, Kongshavn og offentlige strender.

Nabolaget er barnevennlig med bade barnehage og barneskole i naerheten. |
naeromradet finner du ogsa lyslgyper, golfbane og Tammerstg brygge. Coop Mega
ligger kun en kort kjgretur unna.

Pa 10-15 minutter med bil nar du bade Kristiansand sentrum med bystranda og
restauranter, samt Sgrlandsparken med Dyreparken, IKEA og shoppingtilbud.

Her far du bade ro, natur og naerhet til byen — en perfekt kombinasjon!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall og plast.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende
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bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med enkle glass.
- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord og steinheller.

- Rekkverk av tre pa veranda mot vest.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett og furu. Veggene har trepanel og malte plater.
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Hytta har mursteinspipe og dpen peis og vedovn.

- Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

- Fritidsboligen har innerdgrer av tre.

Vatrom

- Veggene har overflater av vatromstapet. | taket er det malte plater.

- P4 gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettes;jikt.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg
for vaskemaskin.

- Det er naturlig ventilering.

- Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

Kjgkken
- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
- Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

- Det er avlgpsrgr av plast og metall.

- Hytta har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.
- Hytta har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold

- Det er ukjent byggegrunn.

- Bygningen har betonggrunnmur. Enkelte mindre riss ma forventes.

- Bygget er oppfert med stopt plate pa mark, det er stedvis flatt terreng/svakt fall bort
fra murene.

- Utvendige avlgpsrgr er av plast.

- Utvendige vannledninger er av plast (PEL) tilkoblet offentlig vann.
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- Septiktanken er av glassfiber.

Lovlighet - Fritidsbolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Mottatte tegninger avviket fra dagens planlgsning. Bad og soverom har byttet plass.
Gangen er flyttet for & lage st@rre soverom og det ene soverommet er fjernet.

Lovlighet - Sjgbu
Det foreligger ikke tegninger. Det er ikke mottatt tegninger av bygget.

Lovlighet - Garasje
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Rerleggerarbeid og elektriker.

Er arbeidet byggemeldt?
- Kristiansand plan og bygg

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Ja, kun av fagleert. Ny sikringsboks.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Takpapp lagt ved egeninnsats.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

- Mottatt nabovarsel om at nabobolig vil bli revet, gnr 90 br nr 2.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

1. etasje: Entré, gang, bad, stue, kjgkken og 4 soverom.
Sjgbu med dypvannsbrygge med tomt pa 89m?
Garasje med god plass til oppbevaring

Utedo og bod

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
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Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overfalter

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Krypkjeller

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjon vatrom

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje pa tomt.

Solforhold
Eiendommen byr pa meget gode solforhold.

Radonmaling
Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
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arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming samt peis.

Info stremforbruk
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke informasjon vedrgrende
strgmforbruk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5800 000
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Kommunale avgifter
Kr 18 543

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 6 584,- og inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr613 181

Formuesverdi primaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 90, bruksnummer 18 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 90,
bruksnummer 45 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/90/18:
15.06.1946 - Dokumentnr: 500858 - Bestemmelse om gjerde

15.06.1946 - Dokumentnr: 500858 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:4204 Gnr:90 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 397806 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:90 Bnr:18

15.06.1946 - Dokumentnr: 500858 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:90 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:90 Bnr:3

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2007 - Dokumentnr: 209643 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:90 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:90 Bnr:3

Bestemmelser om fordeling av vedlikehold

Eiere av 90/1 forbeholder seg rett til & bruke veien

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Mottatte tegninger avviket fra dagens planlgsning. Bad og soverom har byttet plass.
Gangen er flyttet for a lage st@rre soverom og det ene soverommet er fjernet.

Det foreligger vedtak til "utslipp til lukket anlegg" datert 28.03.2000.
Oppfering av tilbygg til fritidsbolig med bod og WC/bad. WC er installert med avlgp til
tett tank.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet privat vei. Det foreligger ikke palegg om endring av
tilknytningsforhold.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og utslipp til lukket tank. Denne tammes 2
ganger arlig.

Det foreligger en veirett datert 17.06.1946 pa 2 meter av naboens eiendom. Denne
veiretten har i senere tid blitt utvidet til 4 meter (11.09.1982).

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er uregulert. Ihht kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i omrade
avsatt til LNFR, spredt boligbebyggelse - fremtidig.
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Kopi av kommuneplanens arealdel 2024-2035 med bestemmelser og retningslinjer kan
fas ved henvendelse megler.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veaere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
www.nrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.

Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
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bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

145 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

146 350 (Omkostninger totalt)
162 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
165 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5946 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5962 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5965 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kystveien 440



Omkostninger kjgpers belgp
Kr 146 350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

21 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

520 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 137 510

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Kystveien 440
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Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
13.08.2025
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

(© Kystveien 440, 4639 KRISTIANSAND S
(1 KRISTIANSAND kommune

# gnr. 90, bnr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 91 m?

Befaringsdato: 03.07.2025 Rapportdato: 09.07.2025 Oppdragsnr.: 20924-2366 Referansenummer: ZH8064

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N 1\

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2366 Befaringsdato: 03.07.2025

Side: 2 av 27



Kystveien 440, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 90 - Bnr 18 Sagebakken 11 |\ I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2366 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO

Oppdragsnr.: 20924-2366 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 4 av 27
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Kystveien 440, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 90 -Bnr 18
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11 k
4618 KRISTIANSAND S Norsk

Fritidsbolig - Byggear: 1948

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall og plast.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
enkle glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord og steinheller.
Rekkverk av tre pa veranda mot vest.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og furu. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Hytta har mursteinspipe og apen peis og vedovn.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Fritidsboligen har innerdgrer av tre.

VATROM G4 til side
Veggene har overflater av vatromstapet. | taket er det malte plater.
Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Det er avigpsrgr av plast og metall.

Hytta har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er
plassert i gangen.

Hytta har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen har betonggrunnmur. Enkelte mindre riss ma forventes.
Bygget er oppfgrt med stgpt plate pa mark, det er stedvis flatt
terreng/svakt fall bort fra murene.

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) tilkoblet offentlig vann.
Septiktanken er av glassfiber.

Oppdragsnr.: 20924-2366

Befaringsdato: 03.07.2025

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Mottatte tegninger avviket fra dagens planlgsning. Bad og
soverom har byttet plass. Gangen er flyttet for a lage stgrre
soverom og det ene soverommet er fiernet.

Sjgbu

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke mottatt tegninger av bygget.
Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 5 av 27
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JATBygg AS

Sagebakken 11 : l I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@ utvendig > Taktekking Gé til side
Fordeling av tilstandsgrader
- @ utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
20
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side
15 o
@© utvendig > Vinduer Gé il side
10 @ Uutvendig > Dgrer Gatil side
5 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
o < @© Innvendig > Overflater Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ Innvendig > Radon Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Krypkijeller Gl side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten a1 oig
H H H 1l side
Befaringen er utfgrt 3.7.2025 Klokka 08.30 @ Tekniske installasjoner > Avigpsror
Det var skyer/sol og 19 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
mm/m*
Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige o
flater. @ Kjpkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til utsatte o Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Galil side
omrader. himling
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert. 3 il si
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede o !
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert. o
Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt 1 Vétrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Galilside
fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt tettesjikt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
. . @ vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende G til side
rapporten. o konstruksjoner vatrom
Fritidsbolig
(15D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Oppdragsnr.: 20924-2366 Befaringsdato:  03.07.2025 Side: 6 av 27
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar

1948 Deler er oppfgrt noe tidligere.
Anvendelse

Hytte

Tilbygg / modernisering

1980 Tilbygg Omtrentlig arstall
2000 Tiloygg Eier opplyser.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket da det ikke er muligheter for sikring.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

(3 Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag av metall og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Det er rust pa innfestingen av takrenner/nedIgp.

Konsekvens/tiltak

* Nye renner og nedlgp ma monteres

* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

» Utettheter i beslag vil pa sikt kunne resultere i rate i undertak og/eller vann i underliggende konstruksjoner.
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Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Kledning som star naerme terrenget vil ha gkt behov for maling og med fare for fukt og rate i kledningen og bakenforliggende konstruksjoner.
Regelmessig vedlikehold forlenger levetiden pa treverk og mur slik at fukt og vann ikke trenger inn i konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Inspeksjonen er begrenes da det ikke er tilgang pa hele konstruksjonen. Det er ikke fast gulv og manglende tilkomst ut over mot tilbygget.

Vurdering av avvik:
 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er lagt plast pa oversiden av isolasjonen, dette vil gjgre at det dannes kondens pa undersiden. Vannet fra dette vil som pavist lage fuktskader i taket i
bygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Fare for ytterligere skader i bygget.
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Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med enkle glass. Glassene har varierende alder, 1980 tallet og 2000 tallet.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til  varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller

folgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20924-2366 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 9 av 27

41



Kystveien 440, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr90 - Bnr 18 Sagebakken 11 A I l
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

42

* Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord og steinheller. Rekkverk av tre pa veranda mot vest.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

o Skifer som regelmessig utsettes for vanneksponering, kan under frostforhold gjennomga termisk utvidelse og sammentrekning, noe som kan fgre til at

materialet Igsner over tid.
| tillegg indikerer alder pa lim- og fugematerialer at risikoen for avskallings- eller Igsneffekter kan oppsta nar som helst, avhengig av tilstand og vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Veranda og baerende konstruksjoner er dimensjonert etter byggearets krav og forskrifter og vil ikke tilfredsstille dagens krav.

INNVENDIG

(3 overflater

Innvendig er det gulv av parkett og furu. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater.

Det er skader i taket i stuen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malinger utfgrt i gangen og stuen viser over 15 mm gjennom hele rommet.
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Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.

De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a vaere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene.

Ved renovering/oppussing av bygget anbefales det 4 gjgre tiltak for a rette opp skjevhetene.

(37 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Ved pavirkning over lengre tid gker radon risikoen for lungekreft.
Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskriften i 2010 og sadan ikke et krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved a installere vifter for a gke luftutskiftningen.

| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig
mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

Pipe og ildsted
Hytta har mursteinspipe og apen peis og vedovn.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Eldre piper kan bli mer utsatt for sprekker, lekkasjer eller andre skader, noe som kan fgre til funksjonsfeil eller behov for reparasjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipelgp, tiltak kan paregnes.

35 Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er kun tilgang under deler av kjgkkenet og stue. @vrige deler av kryperommet er ikke
besiktiget.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.
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* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Under hele bygget er det kryperom, kun mindre deler er tilgjengelig for kontroll. Kryperom pa eldre bygg er en kjent risikokonstruksjon og bgr jevnlig
inspiseres for at ikke skader skal fa utvikle seg.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Det er malt forhgyet fuktverdier ved hulltaking mot badet, avviket tilsier at det er fukt i de deler av kryperommet som ikke er tilgjengelig for kontroll.

Det anbefales & gjgre neermere undersgkelser fgr skader oppstar.

Innvendige dgrer

Fritidsboligen har innerdgrer av tre.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av vatromstapet. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Overflaten har fuktskade

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak vil fuktopptaket i veggflaten fgre til ytterligere oppsvelling og utett tettesjikt med fare for videre fuktskade i tilstgtende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20924-2366 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 12 av 27



Kystveien 440, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr90 - Bnr 18 Sagebakken 11 A
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Det er lokalt svakt fall i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Oppkant mot dusjen gjgr at lekkasjevann vil bli liggende pa gulvet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD
(32 ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

1. ETASJE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt i gangen bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 17.
Sannsynligvis kommer fuktigheten fra kryperommet under bygget og ikke utettheter i badet.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Registrerte avvik tilsier at det er fukt i kryperommet under bygget.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Se ogsa punkt kryperom.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
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Kjgkken fra byggear.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

32D Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast og metall.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
Ventilasjon
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Hytta har naturlig ventilasjon.

(35 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

ARsAK:

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trad med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for 3 motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

KONSEKVENS:

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.

Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)
Eldre tanker med stor fare for lekkasjer, utskifting f@r lekkasje anbefales. Fare for skader i bygget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Det er gjort store utbedringer/oppgradering pa anlegget i 2001.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaering pa de deler av anlegget som er av nyere dat.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med

elektrofaglig kompetanse.

Generell kommentar

EL-anlegg har lang levetid om ikke det belastes mer enn beregnet. Deler av anlegget er fra byggear.
Pa bakgrunn av hgy alder pa anlegget anbefales det en utvidet el kontroll.
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(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hytta har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Enkelte mindre riss ma forventes.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Bygget er oppfgrt med stgpt plate pa mark, det er stedvis flatt terreng/svakt fall bort fra murene. Eventuelt overvann pa eiendommen vil ikke gjgre skade i
bygget eller i grunnforholdene.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast tilkoblet privat septiktank, gravann renner ut i terrenget i flge spknad til kommunen.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) tilkoblet offentlig vann. Det er lagt inn varmekabel i rgret.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber. Septiktank er fra 2000.
Tanken blir tgmt 3 ganger arlig.

Arstall: 2000 Kilde: Eier
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Bygninger pa eiendommen

Sjgbu

Anvendelse
Sjgbu

Byggear Kommentar
1966 Tomt utskilt.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Enkel sjgbu.

Oppfert i bindingsverk med utvendig trepanel.
Takstoler av tre.

Undertak av bordtak, taket er tekket med takstein.
Vinduer og dgrer med rammer av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar

2006

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje oppfgrt med lave murer av betong/mur.
Oppfert i bindingsverk med utvendig trepanel.
Takstoler av tre.

Taket er tekket med shingel.

Renner og nedlgp av metall/plast.

Vindu, dgr og port med rammer av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 85
SUM 85
SUM BRA 85

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i)
Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
1. etasje Soverom 4, Stue, Kjgkken, Entré, Gang,
Bad
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

4618 KRISTIANSAND S

JATBygg AS
Sagebakken 11

N T

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
85 44
a4

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: ~ Mottatte tegninger avviket fra dagens planlgsning. Bad og soverom har byttet plass. Gangen er flyttet for a lage stgrre

soverom og det ene soverommet er fiernet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se egenerklzaering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Sjgbu

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 6
SUM 6
SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Allrom

Kommentar
TBA er omtrentlig da bryggen plasskuttet inntil terrenget.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke mottatt tegninger av bygget.

Oppdragsnr.: 20924-2366
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E]Ja Nei
Ja E]Nei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
6 20
20

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. etasje 16 16

SUM 16

SUM BRA 16

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 85 0
Sjobu 0 6
Garasje 0 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.7.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 90 18 0 2550 m?2 BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kystveien 440

Hjemmelshaver
Torsge Wenche

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2014 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.06.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 03.07.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak 09.07.2025 Gjennomgatt 17 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2366
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZH8064

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 27 av 27
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250339

Selger 1 navn

Harald Torsge

Kystveien 440

Poststed

KRISTIANSAND S 4639
Er det dedsbo?
1 Nei M Ja
Avdgdes navn | Wenche Torsge

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Harald Torsge

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HT
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Rearleggerarbeid, og elektriker
Arbeid utfert av |Amfinn Johannessen AS, Ribes Elektro AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kristiansand Plan og Bygg

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny sikringsboks
Arbeid utfert av |Arnfin Johannessen AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Takpapp lagt ved egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[T Nei Ja

Beskrivelse Mottatt nabovarsel om at nabobolig vil bli revet, gnr 90 br nr 2
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [1Ja

Initialer selger: HT
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kristiansand
kommune

TORSYE WENCHE
VITERJE TORSQE
GRUVESTIEN 3 B
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 90/18/0/0/1 - KYSTVEIEN 440
Eier TORSQYE WENCHE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN

FORBRUK VANN STIPULERT FRITID
ABONNEMENTSGEBYR PRIVATE ANLEGG
SLAMAVSKILLER ANNET HVERT AR <=3 M3
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 851,88, MVA: 212,97

GRUNNLAG ENH.

1

86

1

1
3181500

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
stk
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID
Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon

Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010124 310324
4,45 1 010124 310324
800,00 1 010124 310324
900,00 1 010124 310324
2,07 1 010124 310324
Netto
MVA
@reavrunding

R betale NOK

04034500 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500768028

4034500
28.02.2024

20.03.2024

3207 29 38290
04034500500000329
2711,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
95,68 25%
200,00 25%
225,00 25%

1646, 25

2498,13
212,97
-0,10
2711,00

04034500500000329
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Kristiansand
kommune

TORSQE WENCHE

CO INGER BRITT TORS@GE
GRUVESTIEN 3 B

4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 90/18/0/0/1 - KYSTVEIEN 440
Eier TORSQYE WENCHE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN

FORBRUK VANN STIPULERT FRITID
ABONNEMENTSGEBYR PRIVATE ANLEGG
SLAMAVSKILLER ANNET HVERT AR <=3 M3
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 851,88, MVA: 212,97

GRUNNLAG ENH.

1

86

1

1
3181500

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tlf 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
stk
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon

Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010424 300624
4,45 1 010424 300624
800,00 1 010424 300624
900,00 1 010424 300624
2,07 1 010424 300624
Netto
MVA
@reavrunding

R betale NOK

04034500 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500816774

4034500
29.04.2024

21.05.2024

3207 29 38290
04034500500000345
2711,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
95,68 25%
200,00 25%
225,00 25%

1646, 25

2498,13
212,97
-0,10
2711,00

04034500500000345



Kristiansand

kommune

TORS@GE WENCHE Fakturanr.

HEGE V. SKEIE

POSTBOKS 236 Kundenr.

4703 VENNESLA Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.

Telefon
Eiendom 90/18/0/0/1 - KYSTVEIEN 440 Deres ref.
Eier TORSQE WENCHE

Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010724 300924
FORBRUK VANN STIPULERT FRITID 86 m2 4,45 1 010724 300924
ABONNEMENTSGEBYR PRIVATE ANLEGG 1 stk 800,00 1 010724 300924
SLAMAVSKILLER <=3 M3 2 stk 1800,00 1 010724 300924
EKSTRAT@MMING SLAMAVSKILLER 3 m3 750,00 1 140524 140524
TILLEGG T@MMING UTENFOR RUTE 1 stk 1500,00 1 140524 140524
EIENDOMSSKATT 3181500 kr 2,07 1 010724 300924
KONTROLL/TILSYN PRIVAT AVLQP 1 stk 995,00 1 010124 311224

Netto

MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 5276,88, MVA: 1319,22 @reavrunding

R betale NOK

Kontroll/tilsyn private avigpsanlegg: tIf 90 50 93 75

Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tlf 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO06532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse

04034500 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500865471

4034500
02.08.2024

20.08.2024

3207 29 38290
04034500500000360
9237,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
95,68 25%
200,00 25%
900,00 25%
2250,00 25%
1500,00 25%
1646, 25
995,00

7918,13
1319,22

-0,35
9237,00

04034500500000360
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Kristiansand
kommune

TORSQE WENCHE
HEGE V. SKEIE
POSTBOKS 236
4703 VENNESLA

Eiendom 90/18/0/0/1 - KYSTVEIEN 440
Eier TORSQYE WENCHE

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
FORBRUK VANN STIPULERT FRITID
1
FORBRUK VANN STIPULERT FRITID
1
FORBRUK VANN STIPULERT FRITID
1
ABONNEMENTSGEBYR PRIVATE ANLEGG
1
ABONNEMENTSGEBYR PRIVATE ANLEGG
1
ABONNEMENTSGEBYR PRIVATE ANLEGG
1
SLAMAVSKILLER <=3 M3
1
SLAMAVSKILLER <=3 M3
1
SLAMAVSKILLER <=3 M3
1
EIENDOMSSKATT

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

3181500, 00

ENH.
stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

stk

stk

stk

kr

110,40

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1/1 011024-311024

110,40 1/1 011124-301124
110,40 1/1 011224-311224
31,89 1/1 011024-311024
31,89 1/1 011124-301124
31,89 1/1 011224-311224
66,67 1/1 011024-311024
66,67 1/1 011124-301124
66,67 1/1 011224-311224
300,00 1/1 011024-311024
300,00 1/1 011124-301124

300,00 1/1 011224-311224

2,07 1/1 011024-311224

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04034500 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500914216

4034500
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04034500500000386
3884,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
110,40 25%

110,40 25%
110,40 25%
31,89 25%
31,89 25%
31,89 25%
66,67 25%
66,67 25%
66,67 25%
300,00 25%
300,00 25%
300,00 25%

1646, 25

04034500500000386



Kristiansand
kommune

TORSQE WENCHE
HEGE V. SKEIE

POSTBOKS 236
4703 VENNESLA

Eiendom 90/18/0/0/1 - KYSTVEIEN 440
Eier TORSQYE WENCHE

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE
FEIE -OG TILSYNSGEBYR FRITIDSBOLIG

Grunnlag MVA hgy sats: 1526,88, MVA: 381,72

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID
Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1/1 010124-311224

330,00

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO06532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04034500 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500914216

4034500
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04034500500000386
3884,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

3503,13
381,72
-0,85
3884,00

04034500500000386
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0053x00 Ha
Kristiansand kommune I

| Plan- og bygningsetaten

P N

|

EoP]

Kjell Torsge
Vektergata 4
4616 KRISTIANSAND
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200002888-6  Saksbeh: Peder Dalen Dato:08.05.2000

Oppgis alitid ved henvendelse

VEDTAK - GODTATT MELDING

Svar p& melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;
Byggeplass:  VRANES Eiendom: 90/18
Tiltakshaver:  Kjell Torsee Adresse:  Vektergata 4, 4616 KRISTIANSAND
Seker: Kjell Torsee Adresse:  Vektergata 4, 4616 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Fritidsbolig Tiltaksart: Tilbygg

Det vises til melding om arbeid mottatt 20.03.2000 med supplerende dokumentasjon mottatt 05.05.2000.

Amfinn Johannessen VVS er godkjent som prosjekterende og utferende samt kontrollerende for

rorleggerarbeidene, se vedlagte kopier.

Kontrollplan for utferelse av rorleggerarbeider er godkjent. Det forutsettes innsendt kontrollerklering
ndr arbeidet er utfert, sammen med «som bygget» - tegninger av rer- og saniteranlegget.

Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av

plan- og bygningsloven.
Plan- og bygningsetaten skal ha melding nir byggearbeidene er ferdig utfart.
Gebyr kr.860,- mi innbetales. Faktura ettersendes.

Ett sett dokumenter retumneres.

%m

Peder Dalen
Saksbehandler

Kopi til: Ingenigrvesenets kontroll- og avgiftsavdeling
Amfinn Johannessen VVS, Sedal Terrasse 19, 4630 Kr.sand
Vedlegg.

40:§¢ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 3807 5530 Org.nr.:
.ﬁ‘*‘.“*‘ SERVICEBUTIKKEN  Serviceboks 417 Telefaks: 3807 3544
’4,:# Tollbodgata 22 4604 Kristiansand
e o

NO 963296746 MVA
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o KDP
Kristiansand kommune

Plan- og bygningsetaten

Kjell Torsge
Vektergata 4
4616 KRISTIANSAND
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200002888-4 Saksbeh: Dalen Peder Dato:28.03.2000

Oppgis alltid ved henvendelse

090/0018 VRANES - TILBYGG TIL FRITIDSBOLIG - UTSLIPP TIL
LUKKET ANLEGG
Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: ~ VRANES Eiendom:  90/18

Tiltakshaver:  Kjell Torsge Adresse: Vektergata 4, 4616 KRISTIANSAND
Seker: Kjell Torsge Adresse: Vektergata 4, 4616 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Fritidsbolig Tiltaksart: Tilbygg - Utslipp

Det vises til melding om arbeid mottatt 20.03.2000.

Meldingen gjelder oppfaring av et tilbygg til fritidsbolig med bod og WC/bad med BRA ca 12 m2.
Det spkes dessuten om 4 installere WC med avlep til tett tank.

Naboene har gitt samtykke til meldingen.

Ingenigrvesenet har gitt en midlertidig utslippstillatelse til tett tank fra vannsparende klosett. Det vises til
vedlagte kopi av brev datert 24.03.2000.

Far det kan gis igangsettingstillatelse ma det innsendes mélsatt plantegning i milestokk 1:100 samt
fasadetegninger av de to fasadene som mangler.

Rerleggerarbeidet mi utfores av godkjent rgrlegger. Det ma innsendes sgknad om ansvarsrett samt
kontrollplan for utferelse av anlegget sammen med tegninger av rgr- og sanitzranlegget.

For pvrig vil tiltaket kunne bli godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a.

Arbeidet md ikke pabegynnes fer tillatelse foreligger.

?/d({)lsen

Peder Dalen
Saksbehandler

Vedlegg.

7

,:,: Plan- og bygningsetaten  Postadresse: Telefon: 38073530  Orgor:  NO 963296746 MVA

(7
o 0‘9:? SERVICEBUTIKKEN Serviceboks 417 Telefaks: 3807 55 44
RS Tollbodgata 22 4604 Kristiansand



KRISTIANSAND KOMMUNE INGENI@RVESENET
VANN- OG AVLOPSAVDELINGEN

Teknisk sektor
Servicebutikken v/Peder Dalen

Teknisk sekior
| Dol

[_Kmsnmsmn KOMMUNE
Saksny.

27 WARS 2000
Abdnge =1

Unniatt off. Ln.t. :
Journalenhet: Plan- og bygningsetaten|

Vir ref.: 200002888-3/E: L42/MA Deres ref.: Kristiansand, 24.03.2000

GNR.090, BNR.0018, VRANES | KRISTIANSAND KOMMUNE - TILLATELSE TIL
VANNBESPARENDE KLOSETT MED AVL@P TIL TETT SAMLETANK

Det vises til melding om tiltak datert 08.03.00.

Fritidsboligen er oppfart i 1948 ag har innlagt vann fra fer 1970. Gravannet fores ut i
grunnen pa egen tomt.

Dagens privetlgsning fungerer i felge eieren darlig og ingenigrvesenet gir derfor tillatelse til
innstallasjon av vannbesparende klosett med aviap til tett tank. Tankens starrelse vil trolig bli
3000 I. Anlegget skal utstyres med varslingsanlegg for tamming. Alt gravann inkl. avlep fra
nytt bad skal som tidligere fares ut i grunnen.

Det forutsettes at utslippet ikke farer til noen form for ulempe for naboeiendommer.

Tillatelse til at avlep fra vannklosett kan feres til tett tank gis inntil videre. Fritidsboligen vil bli
krevd tilknyttet kommunal kloakkledning nar det blir anlagt felles anlegg i omradet.

Med hilsen
\ S’MM
tein Jorgensen M, Gadin g
avd.leder Magne Aadnevik
avd.ing.
Gjenpart: Kjell Torsee, Vektergt. 4, 4616 Kristiansand
Kontroll- og avgiftsseksjonen v/Odd Lian
Renovasjonsavdelingen
Postadresse Bessksadresse Telefon Foretaksregisteret
KRISTIANSAND KOMMUNE Tollbodgt. 22 38075656 NO963206746
INGENIGRVESENET 4604 Kristiansand
Serviceboks 417 Vir saksbehandler E-postadresse Telefaks
4604 Kristiansand Magne Aadnevik Magne.Aadnevik@krkom.no 38075616
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FORENKLET SITUASJONSKART N
FOR DELE- OG BYGGEMELDINGER

KRISTIANSAND KOMMUNE
OPPMALINGSVESENET

Gnr.:ﬁU/QO Bor.: 18 Malestokk= 1:1000
Adresse: \/ranes Kartblad: L003-05-20-4
Innmalte eiendomsgrenser B i - Dato: 09/03/%?

Ikke innmalte eiendomsgrenser e — — — — — — — —o Sign. AT




KRISTIANSAND KOMMUNE

Tekniek seldor
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Sy BlIuUesg ysueq _

“ww
001 US{Elul BLUSP 13 |, USPIOSBSILAS 118H0ld 00
0G
T
i i
e ————————
R s —
: _

.V,.‘_Ma HO1Q | essioy

8/wg 0puuD| o5:p pp

i £ i

IOP|as ASIuAoL

WiLSIEA

INANHON GNVSH

©on

80



S/ Buiuuess ysueq |
“Ww o} Us|elul suusp Ja |} Uspiosesialgs [1a10ld 00l

P w\.\ - — . \..
: e B
1 —— ]
. - T
(] | -
]
=
OQ.&Q.‘Q IPSU0/" Y
G/ g ob4ublag: [P
LLAH NALNISLD,

81




Sty Bulueas ysueq _
‘W gQ} ug[elll suuap Ja || UspIosas|angis | 1lold 00l

004070 | Apsiol )

uajejesbujubiq bo -ue|§ Jayuajeuinof

TY 3O pejuun

SPOXADUY

0002 |VW S0

ULISASHeS/OU0)

glawg opau'9 eg:r oW
21thy LIPS,

g | “Jus¥es

JOPes ysiuyal
INNWINOM ONVSNVILSIEM

750

NOE

Gﬁﬁhﬁn&

82



Sfy Buiuueag xsueq _
W O L Us|elul suusp Ja || UspJosesiaLeis 1 18lold 001

Q0070 | apsaosy
Biewd epudy| 0g:p [Py
a4thy  uapisiy,

vV

paou pou Qutw%q_\

83



OOsR00 | 2O

KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Kjell Torsee
Vektergata 4
4616 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr). 200302371-2 Saksbeh: Erling Berg Dato:11.04.2003

VEDTAK - GODTATT MELDING
Svar p& melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: 90/18 - KIRKEVIK Eiendom: 90/18

Tiltakshaver: Kielt Torsoe . Adresse: Vektergata 4, 4616 KRISTIANSAND S
Seker: Kiell Torsoe Adresse: Vektergt. 4, 4616 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Garasje 16 m? bruksareal Tiltaksart: Oppfaring

Det visés til melding om arbeid mottatt 24.03.2003
Det foreligger ikke protester til meldingen.
Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist pa i meldingen

Gebyr kr.1001,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

ed hilsen

Erling Ber

Saksbehandler

Vedlegg.
> Plan-og Postadresse: Telefon: 38075530 Org.nr.:  NO 963296746 MVA
et bygningsetaten Serviceboks 417  Telefaks: 38 07 5544
0:0‘019“0 Servicebutikken 4604 Kristiansand
o oot Tollbodgata 22
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‘ FORENKLET SITUASJON
| FOR DELE- SEKSJONERING- 0G BYGGEMELDINGER /1ILTE |

KRISTIANSAND KOMMUNE~ [0
OPPMALINGSVESENET !

NB! Det kan forekomme feil i elendomsgrenser og kartinnhotd., i 2003
Gnr.: 90 Brr; 18 ?

e
e st e e o

Adresse: K1 RMEV Ik F—F;-iy‘ B e i
. Malte eiendomsgrenser: - ——--———~ E.f_,; S -

Usikre eiendomsgrenser: — - — — For & klargjere grensen ma det l';oldes kartforretning.

Topp grunnmur, kote........cveceueaiee

Malestokk= 1:1000

: Kartblad: L003-1-20
| Dato: 18/03/03
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.......... W? Fottone

L Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?.... / y-3

2. Far hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den .
il husbehov og gardsf denh dvendige skog? ” ”Z‘ ®

3. Omfatter den ciendom, som deles, jordbruk med fjells PR
strekning, herunder fiellvann, elver og bekker? . 14«/&‘

4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruket nadvendige fjellsirekning ?

Hvis sporsmal 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvates med nei, eller hvis sporsmal 3
besvares med ja, og sparsmal 4 besvares med nei, blir ytterligege folgende sparsmil & besvare:
B

S. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? P //-‘\’-

6. Eller- finner skylddelingsmennene det godtgjort at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt #il 4 opp-

dyrkes eller des til by , veg, indl 1t anlegg % ;C :.. ’

eller annet lignende oyemed?
7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odelss og asatesrelten av 26, juni 18217

Det bevidnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samatykket i, at av utmarken

kan benyttes i fellesskap av e
idet vi_har funnet videregiende deling utjenlig,’)

b)

At hvert bruk har tatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som fors
holdene tillater.

Skylden for deat fraskilte del

Hovedbalets gjenvaerende skyld utgjer .. ¢

De fraskilte del + er gitt bruksnavn?) .. 4.4 2ret dore—

send. & i e ved fi toldel.

H og tinglysing:®)

) Det som ikke passer strykes over,

2) Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er

ikke horer til de mer utbredte {jfr. Tov av 9. februar 1952 nr, 2 §21n.

Hvis det ikke opplyses eller fra noen 2v partenc pisties & vare truffet avtale om, hvem som skal bare
Kostni » hold

ves . skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvors
edes omkostningene skal fordeles mellom partene,

i bruk som slektsnava og som

87



Partene ble gjoct kjent med at forretningen. kan piankes til overskjonn, forsavidt

anghr skyldansettelsen og den i marken foretatte deling,
framsatt til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.
Wi erklerer, at vi har utfort foﬂﬂni:;g:n etter beste skjenn og overbevisning i hens

hold tit gitt forsikring.
. Vi har bestemt, “%‘Y:ﬁim’
gl

skal beserge fortetningen levert (sendt. 1

og at begjering herom mi vere:

88

Rett kopi bekraftes
é . T é( ‘.'LWCZ&;?

Avikrift av B Vg
Ne. 859 0 Vedlega tl \gbak 1. 4?5_7 l'}’é.

", 0510 Tomridal sntenskriverembede Godk

*
menn skylddelingsforretning over garden . &MM ________ i

NI ?ﬂ _brenr.. _/ ..av skyld mark..

bokshj 1 6 den eiendom som er forlangt delt.")

som har gr
.

herred. Forretningen er torlangt av ,.Jg?m&w J’W Tappttd o

Y QTW LIV,
Avkseif
oLy

jeat Hl inobeftog | grunnboks.

. . /8
Skylddelingsforretning =
;‘;ﬂ-.dag den ,6* iy 1874 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av har felgende gitt £

— FR—————

Over dem  del av garden, som er fr:

pw fé askilt, ";‘Z' de gr
g s i"»ﬁ" - -t ,?M .........

ke e, blir tkke 4 anta il

Smindoe rele

) Hvls ekl {kke har
er kjen eendameberettiget til den del a¥ cierdaommen son

virenten ved dom

2} Har noen av mennens ikke F
fofre ningen hoides wndenkrive folpnde e
skylddelinmiuretningen. wjer forskrer at
vittighetsfullt of etei buste overbevisning W

% Hvis noen av de | foretningen interesserte parter eller naboer ihbe mater,

lises om det er vodig]wt at varsel er gt dem, eller
dvendig & varile dem tlddelingsl og 3k

% 3 og 8 Grensene mat nabociendommen blir fkke 4

Se shylddelingslovens af
ke er til stede o samuykker i beskrivelsn Skal mennene etter pﬂmm;’
b dsem 1l

forlanges fraskilt. (Skylddes

lingslovens § 1
ek 12 & slik forsikring som nevat | lov ne, 1 av th 1917 § 20 shal vedk, Tax
R o som Blir 3 sende inn tll sorc
jer i alle saker \-i!1 utfare mitt verv siﬂgn sl
en

riveren sammen med
n same

mi det i forretningen oppe

Tor naboers vedkommende om det er funnet

beskrive dersom disse elere

for nde wifors selingen 1
rlingends wéor selones

marken i torbindels med skyuldelin en (lavens § 7, md i
herom. Stiftelse av huhsr!llighh:l elier servitutt ma ‘kke tas inn i skylddeli

o
skristlig cr vedtatt av dea som har grunnbuokshjemmel til den clendom sam hetel

ngslorretningen. wten 3

it heftelsen
sen skal hvile pd (lovens § 3).




Attestert kopi av dok.nr. 2007/209643/200 Side 1 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-06-27 14:07
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/209643/200

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-06-27 14:07

Side 2 av 3

KIRKEVIK

&

ell Torsge .
4
4616 Kr.Sand S.
4/ W bred ves ed markest Med; ¢ e,

FORENKLET SITUASJONSKART N
FOR DELE- OG BYGGEMELDINGER T

KRISTIANSAND KOMMUNE
OPPMALINGSVESENET

Gnr., 80 Fo

Adresse: Vranes

Bnr.: 18 Malestokk= 1:1000

Kartblad: L003-05-20-4

Innmalte eiendomsgrenser = e--—-—m——eemn « Dato: 09)'0?1'0
Ikke innmalte eiendomsgrenser e — — — — — — — —s iGN L.

KRISTIANSAND IIStDMMUNE
(+]
| Saksnr, D::.m
Kam!m_-
20 KATS 2000
Ardvkoge
Unntatt off. i.h.t.

Journalenhet; Plan- oq b, ; ningsetaten

Topp grunnmur, Kote...........ccceernene




Attestert kopi av dok.nr. 2007/209643/200 Side 3av 3
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-06-27 14:07

Kjell Torsge
Vektergt. 4
4616 Kr.Sand S.
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/9986/93 Side 1 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-06-27 14:05

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori-
entering side 4 for blanketten utfylies.

Dot Mok s DAGBCKFORT

Uotafle etk Sk]GtE 020282 DGYISE -

KRISTIANSAND BYRETT

EIENDOMMENI(E)

Hegi:tﬂmummar? Kommune
Gérdsnr.90 - Bruksnr.18, "Utsikten" Randesund,Kr,sand S,
Gérdenr,90 - Bruksnr.45, "Utsilkten brygge" do do

OVERDRAS FRA

Navn F(ﬂclse'l.;mumfnelr3

Dag - mnd. - & - personnr
Ragna Torsge 31 « 01 = 03 -
TIL
Navn Fodselsnummer3

Dag - mnd. - & - personnr

. Kjell Torsse 12 - 05 - 28 - |

KJOPESUMMEN KR. 2004000s=..............ooo................... °F OPPGIOTt pi avtait mite.

Det er gjort serskilt avtale om: 4

Ragna Torsge's datter, Ester Jansen, skal ha venlig
forkjepsrett p4 begge bruksnummer gjeldende til 1l.september
1992, Forkjopsrett mi gjores gjeldende ved forste anledning,

Nr 48 P3 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/9986/93

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-06-27 14:05

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), ma utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstdende ruter - erklzre:

Q Jeg er ugift.
O  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-

vervsvirke knyttet til eiendommen.

Kristiensand S.... ...22.,..mgnm ...... 1982,

I
........... ﬂ) £03 LY SRS | W
Ektefellens underskriftd

Upstederens underskrift

F a«dsﬂsnns

wix bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pd dette dokument i u/\rénx narver. ﬁa"\.rix er myndig(e) og bosatt i Norge.

Vitneunderskrift

Anny Nitsen ... .. REITAR. NiLSEN
Gjentas med blokkbokstaver

Gijentas med blokkbokstaver

-

c N WY TR

x) Stryk det som ikke passer.

Side 2 av 2
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Rett kopi bekreftes: . .. .. ¢! el G, TN
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 90, Bruksnr 18 Kommune: 4204 Kristiansand

Adresse:

Veiadresse: Kystveien 440, gatenr 20053 Grunnkrets: 1907 Frikstad
4639 Kristiansand S Valgkrets: 12 Randesund

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010301 Randesund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Utsikten Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.06.1946 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2 550,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.06.2025 13:59 — Sist oppdatert 27.06.2025 13:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7



Forretninger:

Type
Omnummerering

Kartforretning

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

22.12.2008
22.12.2008

22.12.2008
22.12.2008

14.06.1946

Rolle
Mottaker

Berort
Berort
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Berort
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/90/18

4204/90/2
4204/90/3
4204/90/16
4204/90/18

4204/90/2
4204/90/3
4204/90/9
4204/90/16
4204/90/18
4204/90/49
4204/90/59

4204/90/1
4204/90/18

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-2 684,6
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
2684,5

-2 553,0
2553,0
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Gardsnummer 90, Bruksnummer 18 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)

96

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Kystveien 440 Fritidsbolig 86,0 Kijokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 1,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 86,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 86,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1948
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 168293461 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 86,0 86,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzaering Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.04.2003
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 11.04.2003
Energikilde: BRA annet: 16,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 16,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 21.08.2006
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 21354511 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 16,0 16,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 3 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: 8,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 7,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 7,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 300165952 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 7,0 7,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.06.2025 13:59 — Sist oppdatert 27.06.2025 13:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 90, Bruksnummer 18 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.06.2025 13:59 — Sist oppdatert 27.06.2025 13:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 7

97



98

Gardsnummer 90, Bruksnummer 18 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.06.2025 13:59 — Sist oppdatert 27.06.2025 13:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

----- Fiktiv / Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 7



Gardsnummer 90, Bruksnummer 18 i 4204 KRISTIANSAND kommune
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Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

10 cm eller mindre

=— 11-30cm.
= 31-200cm

= QOver 500 cm
— |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.06.2025 13:59 — Sist oppdatert 27.06.2025 13:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 2 550,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype
1 6441 956,36 447 509,62 23,12m | Terrengmalt 10 Fjell Nei Bolt
2 6441 979,12 447 513,69 7,16m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
3 6 441986,24 447 514,47 13,67m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
4 6441999,91 447 514,21 23,25m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
5 6442 022,75 447 518,58 21,35m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
6 6442 043,71 447 522,65 16,23m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
7 6442 059,70 447 519,89 13,94m  Terrengmalt 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke
8 6442 072,72 447 524,87 18,56m = Terrengmalt: 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke
9 6442 069,30 447 543,11 16,03m = Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon
10 6 442 053,41 447 545,25 16,22m = Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon
11 6442 037,26 447 546,79 11,21m  Terrengmalt: 10 Fiell Nei Bolt
Totalstasjon
12 6442 026,13 447 545,43 11,84m = Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon
13 6442 015,50 447 540,21 3,56m = Terrengmalt 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke
14 6 442 012,31 447 538,64 6,18m  Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon
15 6442 006,44 447 540,58 7,04m  Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon
16 6442 000,77 447 536,41 18,85m = Terrengmalt: 10 Fiell Nei Bolt
Totalstasjon
17 644198220 447 533,18 12,70m = Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon
18 6441970,31 447 528,73 23,91m  Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon
19 6441947,64 447 521,12 6,72m = Terrengmalt: 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke
20 6441951,89 44751592 3,83m  Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon
21 644195416 447 512,83 3,89m  Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Ky 440 (=) Hyter, Fridsbyag

168293461-0

St besokt

Antatt

Hyppighet
L

RO ER:

Nei

Nei

Ant puber

Ant skum

Ant annet

KomTek
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i Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 90 Bruksnr.: 18
Adresse: Kystveien 440, 4639 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250339

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kartfarkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkarm, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor Ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,



Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 90 Bruksnr.: 18
Adresse: Kystveien 440, 4639 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250339

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja

bebyggelse og anlegg

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Der tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av infermasjonen ma derfor vaere bevisst p sammenheng og formal som den benytres |, o bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veaere uneyaktige. For eksempel mi derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Nabolagsprofil

Kystveien 440
Avstand til sjo Havner i omradet
79m » Stokken brygge
* Tgmmerstg Brygge
Drivstoff, matvarer
* Dvergspya
Offentlig transport * Korsvik Marina
Drivstoff, matvarer
X Kristiansand Kjevik 27 min & * Prestgya brygge
@ Kristiansand stasjon 17 min &
Linje F5 13.5km AktiViteter
@ Kristiansand stasjon 17 min & Kristiansand Golfklubb 7 min &
Linje F5 13.6 km
) } _ Dvergnestangen badeplass 8 min &
2 Kirkevik 6 min #
Linje 588 0.5 km Kristiansand Feriesenter 8 min &
& Sjgaspirantskolen 7 min & Fuglevikstranda badeplass 9 min &
Linje 588 0.6 km
Bowling 1 Kristiansand 15 min &
Avstand til byer Hestemannen 15 min &
Kristiansand 17 min &
Sport
Arendal 53 min &
® Bordalen aktivitetsomrade 23 min %
Stavanger 3136 min & Ballspill 19 km
@ Kringsja skole 2 min &
Ladepunkt for el-bil Aktivitetshall, ballspill 2 km
& Community by Shell Recharge Barst... 12 min & & Fresh Fitness Rona 9 min &
& Recharge Shell Vige 13 min & & Randesund fysio og Tr.senter 11 min &
Dagligvare
Snarkjgp Tgmmerste Brygge 20 min #
Kiwi Dvergsnes Smin &
PostNord 3.5km
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kystveien 440 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4639 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



