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Kr 1 500 000,

Kr 54 780,-

Kr 1 554 780,

Olav Djupvik
Petrine Djupvik-Flaa
Gunda Djupvik

Landbruk

Eiet

1946

186/186 kvm
168762.6 m?

6

7

Gnr. 72, bnr. 17
Gnr. 72, bnr. 27
1901250152

Landbrukseiendom med
meget fin beliggenhet pa
et hoydedrag, umidelbar
naerhet til utmark.

Eneboligen har en landlig beliggenhet med gode solforhold og en
fantastisk utsikt over naturen rundt. Boligen er fra 1946 med tilbygg
fra 1980, og ble trolig ombygd i 2010. De innvendige overflatene er fra
ulike aldre, noe ma paregnes oppgradert. Boligen gar over tre etasjer
og har rikelig med lagringsplass i kjelleren, stor stue med gode
mgbleringsmuligheter og en loftsetasje som inneholder flere
soverom. P4 eiendommen star ogséa en eldre garasje samt en eldre
sidebygning.

Fra boligen har man direkte adgang til utmark med fine turmal
sommer som vinter. Med omtrent 20 minutter med bil til Finnsnes, 26
minutter til Sgrreisa og en liten halvtime til Bardufoss ligger man midt
i smoroyet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 186 m?
BRA totalt: 186 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 66 m2 Tre boder.

1. etasje
BRA-i: 68 m2 Stue, kjpkken, gang, vindfang, trapperom, bod, vaskerom og bad.

2. etasje
BRA-i: 52 m?2 Seks soverom og gang.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er ikke godkjent remningsvei fra soverom pa loftet, det ma monteres
rgmningsstiger fra samtlige rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
168762.6 m?

Tomtebeskrivelse
Stor landbrukseiendom beliggende i relativt skranende terreng og er bebygd med
enebolig, garasje og eldre sidebygning.

Beliggenhet

Eiendommen har landlig beliggenhet med gode solforhold og en fantastisk utsikt.
Bebyggelsen rundt bestar i hovedsak av frittliggende eneboliger og noe
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landbrukseiendommer. Fra boligen har man direkte adgang til utmark med fine turmal
sommer som vinter. Med omtrent 20 minutter med bil til Finnsnes, 26 minutter til
Sgrreisa og en liten halvtime til Bardufoss ligger man midt i smgrgyet.

Adkomst
Adkomst via offentlig vei.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Bratakst

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Den primaere bygningen er en enebolig oppfgrt i 1946. Grunnmuren til hovedbygningen
er konstruert av betong. De utvendige veggene er av bindingsverk. Tre av veggene er
kledd med nyere trepanel, mens bakveggen har eldre stdende trepanel. Taket pa
hovedbygningen er et saltak tekket med metallplater og eternitt. Eternitt er et
asbestholdig materiale som krever spesiell handtering ved sanering. Bygningen
inneholder to malte tretrapper. Vinduene er av tre med isolerglass, og alderen varierer,
med noen vinduer som antas a vaere fra byggearet og andre som er skiftet ut senere.
Inngangsdgren er en tredgr med glassfelt, og verandadgren er ogsa en tredgr med
glassfelt. Utvendige trapper og veranda er utfgrt i trekonstruksjon, med rekkverk av
stdende bord i tre.

En frittliggende garasje har betongguly, yttervegger av bindingsverk med trepanel, og
et pulttak tekket med metallplater.

En sidebygning er oppfert med grunnmur av betong. Ytterveggene over grunnmuren er
av liggende tgmmer. Tre av veggene er kledd med trepanel, mens den siste veggen
bestar av apent temmer som ma kles inn. Taket er et saltak tekket med metallplater.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Taktekking

Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak. Ved inspeksjon av taktekkingen er det pavist skader pa
taktekkingen, beslag og undertaket.
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- Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det mangler sngfangere pa hele
eller deler av taket. Nedlgp er fgrt under bakken. Det har ikke vaert mulig & vurdere
hvilken Igsning som er valgt under bakken.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen. Det er ingen lufting i
konstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er ikke
montert dampsperre (plastfolie) mellom

varm og kald del av konstruksjonen. Det er store apninger rundt pipen opp til kaldloftet,
og lukene til kaldloftet er utette. Dette gir utettheter i dampsperren, noe som kan fgre
til at fuktig inneluft trekker gjennom konstruksjonen og kondenserer pa den kalde
delen av takkonstruksjonen. Ved inspeksjon pa kaldloftet ble det observert at
konstruksjonen ikke er ventilert. Dette gker risikoen for kondens og pafglgende
fuktskader i takkonstruksjonen.

Fuktmalinger i sperre/taktro ved pipe viser 12,4 vektprosent. Disse verdiene anses ikke
som

skadelige for trekonstruksjonen, men malingene kan endres ved endret bruk av boligen
og utvendige temperaturforhold.

- Utvendig > Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist noen glassruter som er
punktert eller

sprukne. Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Det er
pavist vinduer med fukt/rateskader. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Flere av vinduene har borede hull, noe som reduserer deres varmeisolerende
egenskaper. Det er pavist vinduer med rateskade pa loftet. Utvendig listing
(omramming) gar helt ned til beslaget.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er ikke montert rekkverk. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Ved inspeksjon av altanen er det pavist
vaerslitasje pa trevirket. Rekkverket pa altanen er for lavt i forhold til dagens krav, og
det er ikke montert rekkverk i trappen.

- Utvendig > Utvendige trapper G3 til side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det er pavist
fukt-/rateskader i konstruksjonen. Ved inspeksjon av altanen er det pavist vaerslitasje
pa trevirket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav, og det er rateskader i
trappen.
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- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Etasjeskillet pa soverommet pa
loftet er malt til 38 mm hgydeforskjell giennom hele rommet. | gangen i 1. etasje er det
malt 11 mm hgydeforskjell innenfor en lengde pa 2 meter.

- Innvendig > Pipe og ildsted

Pipevanger er ikke synlige. lldfast stein har sprekker. Ved inspeksjon av pipe og ildsted
er det pavist at

den ildfaste platen foran ildstedet ikke er

tilstrekkelig. Det er Ipse rgykror bak ildstedet i stuen,

samt lgse rgykrgr pa ildstedet i kjelleren. | tillegg er

det ikke montert sotluke.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig > Taktekking

Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak. Ved inspeksjon av taktekkingen er det pavist skader pa
taktekkingen, beslag og undertaket.

- Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det mangler sngfangere pa hele
eller deler av taket. Nedlgp er fgrt under bakken. Det har ikke vaert mulig & vurdere
hvilken Igsning som er valgt under bakken.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering avdampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen. Det er ingen lufting i
konstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er ikke
montert dampsperre (plastfolie) mellom varm og kald del av konstruksjonen. Det er
store dpninger rundt pipen opp til kaldloftet, og lukene til kaldloftet er utette. Dette gir
utettheter i dampsperren, noe som kan fgre til at fuktig inneluft trekker gjennom
konstruksjonen og kondenserer pa den kalde delen av takkonstruksjonen. Ved
inspeksjon pa kaldloftet ble det observert at konstruksjonen ikke er ventilert. Dette
oker risikoen for kondens og pafelgende fuktskader i takkonstruksjonen. Fuktmalinger
i sperre/taktro ved pipe viser 12,4 vektprosent. Disse verdiene anses ikke som
skadelige for trekonstruksjonen, men malingene kan endres ved endret bruk av boligen
og utvendige temperaturforhold.
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- Utvendig > Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist noen glassruter som er
punktert eller sprukne. Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte
vindusglass. Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Karmene i vinduer er slitte og
det er sprekker i trevirket. Flere av vinduene har borede hull, noe som reduserer deres
varmeisolerende egenskaper. Det er pavist vinduer med rateskade pa loftet. Utvendig
listing (omramming) gar helt ned til beslaget.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er ikke montert rekkverk. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Ved inspeksjon av
altanen er det pavist veerslitasje pa trevirket. Rekkverket pa altanen er for lavt i forhold
til dagens krav, og det er ikke montert rekkverk i trappen.

- Utvendig > Utvendige trapper G3 til side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det er pavist
fukt-/rateskader i konstruksjonen. Ved inspeksjon av altanen er det pavist vaerslitasje
pa trevirket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav, og det er rateskader i
trappen.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
heydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Etasjeskillet pd soverommet pa
loftet er malt til 38 mm hgydeforskjell gjennom hele rommet. | gangen i 1. etasje er det
malt 11 mm hgydeforskjell innenfor en lengde pa 2 meter.

- Innvendig > Pipe og ildsted

Pipevanger er ikke synlige. lldfast stein har sprekker. Ved inspeksjon av pipe og ildsted
er det pavist at den ildfaste platen foran ildstedet ikke er tilstrekkelig. Det er Igse
reykrgr bak ildstedet i stuen, samt Igse rgykrer pa ildstedet i kjelleren. | tillegg er det
ikke montert sotluke.

- Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er pavist
synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller. Kjeller har begrenset ventilering/
luftgjennomstrgmning.

| kjelleren er det observert fuktighet i hjgrnet pa veggen. Dette skyldes fukttilgang til
grunnmuren, som oppstar som fglge av kapilleersug gjennom grunnmur og betonggulv.

- Innvendig > Innvendige trapper
Det er ikke montert rekkverk. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Ved
inspeksjon av innvendige trapper er det pavist at det ikke er montert rekkverk, og at det
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mangler handlgper og rekkverk pa trappen ned til kjelleren.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig. Stoppekranen lot seg ikke lokalisere og
har derfor

ikke blitt funksjonstestet. Det anbefales videre undersgkelser for & avklare plassering
og funksjon.

-Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. Ved inspeksjon av avigpsanlegget
har jeg pavist at det er skader i sluken i kjelleren.

- Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Rgykvarslere og handslokker.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet. Det er ut ifra observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt. Det mangler utvendig
fuktsikring pa deler av sidene og pa framveggen. Dette medfgrer gkt risiko for
fuktinntrenging til rom under terreng. Det har ikke veert mulig a vurdere drensrgrenes
tilstand eller funksjonalitet. Basert pa tilgjengelige opplysninger om alder pa
dreneringen og byggegrunn i omradet, vurderes det som ngdvendig & paregne
utskifting av drensslanger. Eventuelle drensslanger ledes til ukjent sted. Pa
oppferingstidspunktet var det ikke vanlig & montere duk for a skille drenerende masser
fra stedlige masser. Dette gker risikoen for at jord og sand trenger inn i drenerende
masser og dermed reduserer effekten av disse. Alder pa dreneringen og normal
byggeskikk pa oppfgringstidspunktet tilsier gkt risiko for at dreneringen ikke vil
fungere tilfredsstillende i Igpet av de neste arene. Potensielle kjgpere anbefales a ta
med oppgradering av dreneringen i sine vurderinger. Det er gjort observasjoner i
kjelleren som tilsier at dreneringen ikke fungerer som tiltenkt. Se punkt "Rom under
terreng" for mer informasjon".

- Tomteforhold > Terrengforhold

Eiendommen ligger i flomutsatt omrade. Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt
omrade. Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn
mot muren.

Eiendommen ligger i et omrade med aktsomhetsomrader for sngskred, flom, samt jord
og flomskred.
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- Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Tettesjiktet pa
gulvet er av ukjent materiale, og det er ikke tettesjikt pa veggene. Ved inspeksjon av
rgrgjennomfgringer i gulv og vegg er det registrert utette rgrgjennomfgringer. Det er
ikke montert sluk, noe som innebaerer at det ved renovering er ngdvendig & montere
sluk. Dette gker risikoen for utflomming av vann til andre rom ved en eventuell
lekkasje. Det er utetthet i gulvet. Rommet er ventilert med naturlig ventilasjon via
klaffeventil i vegg. Det er

lekkasje fra kranen ved bruk. Det ma gjgres oppgradering av vatrommets tettesjikt/
membran for at vatrommet skal tale normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG

3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen. Ved
renovering av rommet ma det gjennomfgres en helhetlig prosjektering av vatrommet.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav. Tettesjiktet pa
gulvet er av ukjent glassfibermateriale, og det er ikke tettesjikt pa veggene. Ved
inspeksjon av overflatene er det pavist utettheter. Vinduet er plassert i vat sone uten at
de uegnede materialene er fuktsikret. Dusjkabinettet er helt avgjgrende for at det ikke
har oppstatt fuktskader i rommet. Sluket er plassert under dusjkabinettet. Ved
inspeksjon i sluket er det tegn til glassfibermaterialet. Sluket er av eldre type, noe som
tilsier at det ved renovering kan vaere vanskelig & dokumentere at nye vinylbelegg eller
slukmansjetter kan benyttes mot dette sluket. Det kan vaere ngdvendig a skifte sluk
ved renovering. Det er utfgrt fuktsgk, og det er ikke funnet negative fuktindikasjoner.
Dette kan skyldes at rommet ikke har veert i bruk den siste tiden. Rommet er ventilert
med naturlig ventilasjon via ventil i taket. Ventilasjonen kan oppleves som
utilstrekkelig ved dusjing. Det ma gjgres oppgradering av vatrommets tettesjikt/
membran for at vatrommet skal tale normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen.
Ved renovering aviommet ma det gjennomfgres en helhetlig prosjektering av
vatrommet.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Det er registrert symptom
pa fuktskader. Ved hulltaking er det pavist tegn til fuktskade nederst i veggplaten.
Fuktmalingen viste ingen forhgyede verdier.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.
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Innhold
Kjeller:
BRA-i 66 kvm: Tre boder.

1. Etasje:
BRA-i 68 kvm: Vindfang, gang, trapperom, bod, bad, stue, kjgkken og vaskerom.
TBA 16 kvm: Terrasse og balkongareal.

Loft:
BRA-i 52 kvm: gang og seks soverom.

Pa eiendommen star det ogsa en eldre garasje og en eldre sidebygning.

Standard

Eldre enebolig fra 1946 med tilbygg fra ca 1980, videre ble boligen trolig ombygd ca
2010. Boligen har noe etterslep pa utvendig vedlikehold men er i seg selv et fantastisk
utgangspunkt. Boligen gar over tre etasjer med rikelig lagringsplass i kjelleren, kjelleren
har ogsa egen inngangsdgr pa nedsiden av boligen. Fgrste etasje bestar blant annet av
vindfang med inngang til to boder som kan brukes til garderobe, bad, stue og kjgkken.
Stuen byr pa muligheter for mgblering av flere soner etter eget gnske, som sofagruppe
ved peisen og spisegruppe ved kjgkkenet. Stuen har store vindusflater som slipper inn
godt med naturlig lys og rammer inn en fantastisk utsikt, fra stuen er det ogsa utgang
til solrik veranda med trapp til terreng. Loftsetasjen er innredet med flere rom av ulik
stgrrelse som er benyttet som soverom. | tillegg til enebolig er det oppfegrt en eldre
garasje pa ca 50m2 samt eldre sidebygning pa ca 204m2 pa nedsiden av hovedvei.
Det ma regnes med betydelig vedlikehold og oppgradering av sidebygningen for a
unnga at ytterligere forfall fortsetter. | tillegg vil det veere behov for a sette bygningen i
en slik stand at den kan nyttes

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av heltre. Det er integrert
platetopp og stekeovn, samt avsatt plass til oppvaskmaskin og kjgleskap.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad

Badet har malte plater pa veggene, malt glassfiber pa gulver og malte himlingsplater.
Rommer er innredet med servant, badekar, dusjkabinett og toalett. Rommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerom

Vaskerommet har malte plater pa veggene og himlingsplater i taket. Rommet er
innredet med servant og opplegg for vaskemaskin. Rommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.
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Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Rgrinstallasjon for vann fra byggear og senere suppleringer.

- Avlgpsror: Rerinstallasjon for avlgp fra byggear og senere suppleringer.

- Ventilasjon: Mekanisk avtrekk er etablert pa kjgkken.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg med dpen og skjult installasjon. Sikringsskap med
skrusikringer. AMS-maler er installert.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa egen gardsplass.

Radonmaling
Det er ikke gjennomfgrt radonmaling i forbindelse med salget.

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig. Fullmaktshaver
har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Eiendommen hgstes idag av en nabo.

Enerqi
Oppvarming
Vedfyring i stuen, ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 500 000

Kommunale avgifter
Kr973

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:
Renovasjonsgebyr botid 0-2 mnd.: kr 973,16
Eiendomsskatt bolig: kr 2083,00

Totalt: kr 3056,16

Eiendomsskatt
Kr 2 083

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi sekundaer
Kr 104 980

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 72, bruksnummer 17 i Malselv kommune.Gardsnummer 72,
bruksnummer 27 i Malselv kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
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dagens bygninger og planlgsning er godkjent eller er i samsvar med eventuelle
godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avigp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg. Brgyting og kostnader knyttet til
veien pakostes eier av boligen.

Eiendommen er tilkoblet privat vann og avigp av ukjent Igsning. Det vil pd generelt
grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avigpsanlegg over tid. For
eksempel kan spredegrefter tettes, nye offentlige krav kan gjgre eksisterende
avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og gvrige forhold kan medfgre endring i
kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt opplysninger om at
det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres oppmerksom pa at kommuner
kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette kan innebaere fremtidige krav
om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper overtar risiko og ansvar for
nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Landbruk-, natur- og friluftsformal

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2012 - 2025, vedtatt 13.12.2012.
Eiendommen er i sin helhet avsatt til Landbruk-, natur- og friluftsformal (LNFR).

Eiendommen bergres av hensynssone H310 Faresone - Ras- og skredfare (sngskred/
steinsprang og kvikkleireskred) i henhold til kommuneplanen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar konsesjon

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for a utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgaende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. Selger har alltid risikoen
for at det er avtalt for hgy kjppesum etter konsesjonsloven § 9a. | det tilfelle konsesjon
ikke gis pa bakgrunn av for hgy kjspesum, kan partene i fellesskap velge at avtalen
likevel skal gjelde, men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne.
Kjoper har konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal
selger holdes skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest
innen 2 maneder etter forste avslag pa konsesjonssgknaden. Endring eller konkret
fastsettelse av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale
mellom partene og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dokumentavgift kr. 37.500,-. Tinglyse skjgte kr. 545,- Tinglyse pantedokument kr. 545,-
Grunnboksutskrift kr. 290,-. Boligkjsperforsikring (Valgfritt) kr. 15.900,-.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 54 780

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
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ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr. 59.900,-. | tillegg kommer utlegg pa kr. 12.940,-. Totalt
kr. 72.840,-. Hvis avtalen ikke er kommet i stand har megler krav pa a fa dekket
faktiske utlegg fra oppdragsgiver. Alle summer er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Mads Wallerheim

Daglig Leder
mads.wallerheim@aktiv.no
TIf: 99513 630

Ansvarlig megler bistas av
Tine Fredriksen
Advokatfullmektig
tine.fredriksen@aktiv.no
TIf: 469 65 418

Oppdragstaker
Aktiv Finnsnes, organisasjonsnummer 911615479
Storgata 18, 9300 Finnsnes,

Salgsoppgavedato
30.09.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Rundmoveien 115, 9309 FINNSNES
(I MALSELV kommune

# gnr.72, bnr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 186 m? BRA-i: 186 m?

Befaringsdato: 16.09.2025 Rapportdato: 26.09.2025 Oppdragsnr.: 20060-1973 Referansenummer: VS1775

Autorisert foretak: BRATAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Christer Solli Var ref: Anders Killie Solli

JIBRATAKST
BBRATAKS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

BRATAKST

BRATAKST er takstfirmaet som gir deg trygghet og kompetanse i en viktig fase av boligsalget. Selv. om BRATAKST fgrst ble etablert i

2017, har vi raskt blitt Midt-Troms' ledende leverandgr av tilstandsrapporter.

Erfaringen var strekker seg over 15 ar i takstbransjen. Vi er stolte av & ha utarbeidet ca. 1.000tilstandsrapporter etter de “nye
boligreglene”. Vi gnsker a veere banebrytende og innovative nar det gjelder a utnytte teknologi for @ veere i forkant av

bransjeutviklingen.

Vi forstar at a selge bolig er en viktig beslutning, og derfor er det betryggende a kunne stole pa et firma med erfaring og kompetanse.

Vart slagord "Vi setter pris pa dine verdier" er mer enn bare ord for oss. Det er en forpliktelse til & handtere dine verdier med respekt

og ngyaktighet.

Besgk vart nettsted pa www.bratakst.no, hvor du enkelt kan fa en ngyaktig pris pa ditt oppdrag og gjgre bestillinger nar det passer deg

- 24 timer i dggnet.

Rapportansvarlig

Tom Christer Sedt
Tom Christer Solli
Uavhengig Takstingenigr

tom@bratakst.no
414 96 947

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20060-1973 Befaringsdato: 16.09.2025

JBRATAKST
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20060-1973 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 3 av 39
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 20060-1973 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 4 av 39
32



Rundmoveien 115, 9309 FINNSNES
Gnr 72 -Bnr 17
5524 MALSELV
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Enebolig - Byggear: 1946

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater og eternittplater . Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner av plast.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden har
liggende og staende bordkledning.

Takkonstruksjon av plassbygde sperrer som saltak med opplett med
taktro av trobord.

Bygningen har malte trevinduer med to-lags glass og trevinduer med
enkelt glass.

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt balkongdgrer i tre og enkel
kjellerdgr i tre.

Altan og trappekonstruksjoner med adkomst fra stuen. Det er
benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke.
Rekkverk av malt trekvalitet.

Konstruksjonen er fundamentert til ukjent byggegrunn med
tresgyler og betongfundamenter.

Altan med adkomst fra soverommet. Det er benyttet takbelegg og
terrassebord til dekke. Rekkverk av malt trekvalitet.

Platt og trappekonstruksjon med adkomst fra vindfanget. Det er
benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke.
Rekkverk av malt trekvalitet. Konstruksjonen er fundamentert til
ukjent byggegrunn med tresgyler og betongfundamenter.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg. Veggene har tapet
og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har betongpipe, vedovn og peis med innsats.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen glatte dgrer.

Jeg har funnet tegn til mus/gnagere pa kaldloftet og mellom veggen
til opprinnelig del og tilbygg del.

VATROM G4 til side

Vaskerommet har malte plater pa veggene, ukjent materiale pa
gulvet og himlingsplater i taket. Rommet inneholder innredning med
servant og opplegg for vaskemaskin. Aktuell byggeforskrift er

byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra gangen mot vaskerommet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble ikke registrert. Vare fuktmalere angir ikke
fuktverdier lavere enn 6vektprosent.

Badet har malte plater pa veggene, malt glassfiber pa gulvet og
malte himlingsplater. Rommet inneholder innredning med servant,
badekar, dusjkabinett og toalett. Aktuell byggeforskrift er

byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking
er foretatt fra kjskkenet mot dusjkabinettet. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble ikke registrert. Vare fuktmalere angir
ikke fuktverdier lavere enn 6vektprosent.

Oppdragsnr.: 20060-1973

Befaringsdato:

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er platetopp og stekeovn integrert.
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg har apent og skjult installasjon. Sikringsskap med
skrusikringer. AMS-maler er installert.

Rgykvarslere og handslokker.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er av ukjent type og alder.

Bygningen har betonggrunnmur.

Boligen ligger i skranede terreng med fall inn mot bygningen.

Arealer

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke tegninger av boligen. Det tas spesifikt
forhold om ikke godkjente rom. Dette er en risiko da det ikke
foreligger godkjente byggemeldte tegninger. Kommunen kan
kreve at bygget tilbakefgres til originale tegninger.

16.09.2025 Side: 5 av 39
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppdraget innebzerer utarbeidelse av en tilstandsrapport for
boligen basert pa forskriftene til avhendingsloven (tryggere
bolighandel) og bruk av NS3600. Andre bygninger pa

20 eiendommen vil ikke bli oppmalt eller vurdert. Anlegg og
installasjoner utenfor boligen, som rgr og tanker, vil ikke bli
vurdert.

15
Habilitet
Tom-Christer Solli er utdannet takstingenigr og under

10 utdanning ved Norges eiendomsakademi innenfor flere
takseringsretninger. Utdanningen for tilstandsrapportering er
ferdigstilt og godkjent av Norsk Takst. Inntil videre er Tom-
Christer Solli takstfullmektig under Anders Killie Solli som er

5 TEGoVA-godkjent takstingenigr og byggmester.

BRATAKST ved Anders Killie Solli utarbeider parallelt med denne
I = tilstandsrapporten landbrukstakst som vil belyse tekniske-,
0 E markeds, og landbruksverdier pa eiendommen.
) Honoraret er avtalt pa forhand, uavhengig av takstresultatet.
B 760: Ingen awik Takstingenigren er uavhengig. Vurderingene om uavhengighet
TG1: Mindre eller moderate awvik er gjort med bakgrunn i Norsk Taksts etiske retningslinjer og
TG2: Avvik som ikke krever tiltak EVS 2025.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik X .
Forutsetninger og begrensninger
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Befaring ble gjennomfgrt som visuell besiktigelse uten inngrep,
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. med unntak av hulltaking i vatrom og utforet kjellervegg.
Veerforhold: oppholdsvaer
Temperatur: 14 °C
a . Lysforhold: normale
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad Boligen var mgblert, noe som kan ha pavirket vurderingen.
6 Takstingenigren var alene under befaringen.
5
Dokumentasjon og kilder
4 Kilder som er benyttet i arbeidet: befaring, landbrukstakst,
kommunale opplysninger, matrikkelbrev, grunnbok,
3 meglerpakke og situasjonskart.
Egenerklaering fra hjemmelshaver er fremlagt.
2 Bygningene og arealene er malt opp av takstingenigren.
1 -_—
g Viktig informasjon til brukerne av rapporten
0o < Rapportens gyldighet er 12 maneder.

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Formalet med takseringen er salg av eiendom.
Oppdragsgiver er Petrine Djupvik, rekvirent.

Det finnes tidligere landbrukstakst fra BRATAKST.

Gyldigheten verifiseres ved scanning av QR-koden pa
rapportens forside.

Risikovurderinger

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak er ikke
kontrollert fra takniva pa grunn av manglende takstige.
Det tas spesifikt forbehold om §2-9. Det er gjort visuell
vurdering fra bakkeniva og med bruk av drone.

Viktig informasjon

Det er av stor betydning at bade kjgper og selger setter seg
godt inn i dokumentet. Rapporten gir omfattende informasjon
om tilstanden til boligen og dens verdianslag. Begge parter bgr
grundig gjennomga rapporten for a sikre at de har en felles
forstaelse av eiendommens tilstand og verdi. Dette vil bidra til

Oppdragsnr.: 20060-1973 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 6 av 39



Rundmoveien 115, 9309 FINNSNES
Gnr 72 -Bnr 17
5524 MALSELV

BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
9307 FINNSNES  Norsk takst
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en mer trygg og informert bolighandel.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

[ K]

o

(]

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Flere av vinduene har borede hull, noe som
reduserer deres varmeisolerende egenskaper.
Det er pavist vinduer med rateskade pa loftet.

Utvendig > Taktekking Gatilside Utvendig listing (omramming) gar helt ned til
Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen. beslaget.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
pa taktekkingen.
IV!er enn halvparten av forventet brukstid er passert Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
pa undertak.

balkonger
V?d inspeksjon av taktekkingen er det pavist skader Det er ikke montert rekkverk.
pa taktekkingen, beslag og undertaket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
Kostnadsestimat: Over 300 000 rekkverkshgyder.

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side Ved inspeksjon av altanen er det pavist veerslitasje
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. pa trevirket. Rekkverket pa altanen er for lavt i

forhold til dagens krav, og det er ikke montert
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket rekkverk i trappen.
Nedlgp er fart under bakken. Det har ikke veert s,
mulig & vurdere hvilken lgsning som er valgt under b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
bakken.

. ) ) . © utvendig > Utvendige trapper Gitil side

Takrennen pa baksiden av boligen har registrerte . .
deformasjoner. Det er ikke montert takrenner pa Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
framsiden av boligen. rekkverk i trapper.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Ved inspeksjon av altanen er det pavist veerslitasje

. . G4 til side pa trevirket. Rekkverket er for lavt i forhold til
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft E— dagens krav, og det er rateskader i trappen.
Det er flja loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er § Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen. o
Det er ingen lufting i konstruksjonen. © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
Det er ikke montert dampsperre (plastfolie) mellom en Iengde.pa 2 meter. T|Istanqsgrad 2 8ls mend X
varm og kald del av konstruksjonen. Det er store bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
apninger rundt pipen opp til kaldloftet, og lukene til Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
kaldloftet er utette. Dette gir utettheter i rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
dampsperren, noe som kan fgre til at fuktig inneluft standardens krav til godkjente maleavvik.
trekker gjennom konstruksjonen og kondenserer pa o . . s
den kalde delen av takkonstruksjonen Etasjeskillet pa soverommet pa loftet er malt til 38
' mm hgydeforskjell gjennom hele rommet.
Ved inspeksjon pa kaldloftet ble det observert at . . . .
konstruksjonen ikke er ventilert. Dette gker risikoen I'gangen i 1. etasje er det malt 11 mm hoydeforskjell
for kondens og pafalgende fuktskader i innenfor en lengde pa 2 meter.
takkonstruksjonen. b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Fuktmalinger i sperre/taktro ved pipe viser 12,4 . . . o
vektprosent. Disse verdiene anses ikke som © Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
skadelige for trekonstruksjonen, men malingene kan Pipevanger er ikke synlige.
endres ved endret bruk av boligen og utvendige Ildfast stein har sprekker.
temperaturforhold.
. . Ved inspeksjon av pipe og ildsted er det pavist at

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 den ildfaste platen foran ildstedet ikke er

tilstrekkelig. Det er lgse raykrar bak ildstedet i stuen,
Utvendig > Vinduer Ga til side samt |lgse raykror pa ildstedet i kjelleren. | tillegg er

det ikke montert sotluke.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
Kjeller har begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.

| kjelleren er det observert fuktighet i hjernet pa
veggen. Dette skyldes fukttilgang til grunnmuren,
som oppstar som felge av kapilleersug gjennom
grunnmur og betonggulv.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Det er ikke montert rekkverk.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Ved inspeksjon av innvendige trapper er det pavist

at det ikke er montert rekkverk, og at det mangler
handlgper og rekkverk pa trappen ned til kjelleren.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gitil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige vannledninger.

Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Stoppekranen lot seg ikke lokalisere og har derfor

ikke blitt funksjonstestet. Det anbefales videre
undersgkelser for & avklare plassering og funksjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det mangler utvendig fuktsikring pa deler av sidene
og pa framveggen. Dette medfgrer gkt risiko for
fuktinntrenging til rom under terreng.

Det har ikke vaert mulig & vurdere drensrgrenes
tilstand eller funksjonalitet. Basert pa tilgjengelige
opplysninger om alder pa dreneringen og
byggegrunn i omradet, vurderes det som ngdvendig
a paregne utskifting av drensslanger. Eventuelle
drensslanger ledes til ukjent sted.

Pa oppferingstidspunktet var det ikke vanlig &
montere duk for & skille drenerende masser fra
stedlige masser. Dette gker risikoen for at jord og
sand trenger inn i drenerende masser og dermed
reduserer effekten av disse.

Alder pa dreneringen og normal byggeskikk pa
oppferingstidspunktet tilsier gkt risiko for at
dreneringen ikke vil fungere tilfredsstillende i Iapet
av de neste arene. Potensielle kjgpere anbefales a
ta med oppgradering av dreneringen i sine
vurderinger.

Det er gjort observasjoner i kjelleren som tilsier at
dreneringen ikke fungerer som tiltenkt. Se punkt
"Rom under terreng" for mer informasjon.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tomteforhold > Terrengforhold Gitil side

Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.
Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.

Eiendommen ligger i et omrade med
aktsomhetsomrader for sngskred, flom, samt jord-
og flomskred.

Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Vétrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Galil side
pd innvendige avlgpsledninger. Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
Ved inspeksjon av avlgpsanlegget har jeg pavist at etter dagens krav.
det er skader i sluken i kjelleren. Tettesjiktet pa gulvet er av ukjent materiale, og det
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 er ikke tettesjikt pa veggene. Ved inspeksjon av
rergjennomfaringer i gulv og vegg er det registrert
- utette rgrgjennomfaringer. Det er ikke montert sluk,
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side noe som innebeerer at det ved renovering er
Ravk | handslokk ngdvendig @ montere sluk. Dette gker risikoen for
gyKvarsiere og handslokker. utflomming av vann til andre rom ved en eventuell
Kostnadsestimat: Under 10 000 lekkasje.
" X GAtilsid Det er utetthet i gulvet. Rommet er ventilert med
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering satiside naturlig ventilasjon via klaffeventil i vegg. Det er
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig lekkasje fra kranen ved bruk.
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren . .
ved kjeller/underetasje. Det m:é gjeres oppgraderlrlg av vétromme}s
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale normal
bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG
er overskredet. ) 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og
Det er ut ifra observasjoner konstatert at manglende tetthet i vatsonen. Ved renovering av
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert rommet ma det gjennomfgres en helhetlig
begrenset effekt. prosjektering av vatrommet.
Kostnadsestimat: Over 300 000
Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.
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Tettesjiktet pa gulvet er av ukjent
glassfibermateriale, og det er ikke tettesjikt pa
veggene. Ved inspeksjon av overflatene er det
pavist utettheter. Vinduet er plassert i vat sone uten
at de uegnede materialene er fuktsikret.
Dusjkabinettet er helt avgjerende for at det ikke har
oppstatt fuktskader i rommet.

Sluket er plassert under dusjkabinettet. Ved
inspeksjon i sluket er det tegn til
glassfibermaterialet. Sluket er av eldre type, noe
som tilsier at det ved renovering kan vaere vanskelig
a dokumentere at nye vinylbelegg eller
slukmansjetter kan benyttes mot dette sluket. Det
kan vaere ngdvendig a skifte sluk ved renovering.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Ved inspeksjon av dgrene er det pavist utetthet
mellom dgr og karm pa enkelte dgrer. | tillegg er noen
av dgrene veerslitte.

Det er utfert fuktsek, og det er ikke funnet negative Utvendig > Balkonger, terrasser fra loftet Gatlsie
fuktindikasjoner. Dette kan skyldes at rommet ikke Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
har veert i bruk den siste tiden. pa tettesjikt/membran.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
Rommet er ventile_d med naturlig ventilasjon via rekkverkshgyder.
ventil i takﬁt' Ventilasjonen kan oppleves som Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom,
utilstrekkelig ved dusjing. usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt
Det ma gjeres oppgradering av vatrommets fare for skader.
tettesjikt/membran for at vétr?mmet skal tale normal Ved inspeksjon av tettesjiktet er det ikke mulig &
bruk etter dagens krav (tett vatsonel). En samlet TG fastsla om det er oppbrett pa tettesjiktet mot
3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og vesgene. da det er montert beslag der
manglende tetthet i vatsonen. Ved renovering av ggene, g der.
rommet ma det gjennomfgres en helhetlig . .
prosjektering av vatrommet. Det er pavist fuktskjolder pa boden under altanen.
Kostnadsestimat: Over 300 000 Fuktsgking viser at det ikke er forhgyede fuktverdier.
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gé il side -
konstruksjoner vatrom Innvendig > Overflater iLsi
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i Det er avvik:
konstrukSJ.onen. . Ved inspeksjon av innvendige overflater har jeg pavist
Det er registrert symptom pa fuktskader. at det gjenstar noe arbeid pa enkelte rom. Det er
Ved hulltaking er det pavist tegn til fuktskade fuktmerker i taket pa boden ved vindfanget, jeg har
nederst i veggplaten. Fuktmalingen viste ingen fuktspkt uten negativt resultat.
forhgyede verdier.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendig > Radon Gé il side
P, . Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
E;m:; AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK ikke utfgrt med radonsperre.
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatiside
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon. o
Innvendig > Innvendige dgrer Gitilside
Det er registrert flere sprekker i kledningen, noe som Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
gker risikoen for rateskader fordi vann kan samle seg i . P
treverket pa enkelte dgrer.
Det er ikke montert musesperre pa deler av fasaden.
Manglende museband bak kledningen gir mus og
gnagere mulighet til 3 komme inn i boligen, spesielt til G il sid
H a til side
kaldt loft og skjulte deler av konstruksjonen. Innvendig > Mus/gnagere
Ved stikkprgver i fasaden er det funnet rateskader i Det er avvik:
kledning og omramming. Stikkprgvene er tatt ved
balkongdekker, ved dgrer og vinduer pa steder hvor
det visuelt er observert skader, samt ved innfestinger
av takrennenedlgp. Dette er omrader hvor det ofte
oppstar rateskader og svekkelser pa fasaden.
Ikke alle deler av fasaden er kontrollert, og det har
ikke vaert mulig a inspisere skjulte deler av
veggkonstruksjonen uten fysiske inngrep.
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Rundmoveien 115, 9309 FINNSNES
Gnr 72 -Bnr 17
5524 MALSELV

Sammendrag av boligens tilstand

BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
9307 FINNSNES

Norsk takst

Jeg har funnet tegn til mus/gnagere pa kaldloftet og
mellom veggen til opprinnelig del og tilbygg del.
Helsefare: Mus kan baere med seg sykdommer som
kan smitte til mennesker. Kontakt med mus eller deres
avfgring kan utgjgre en helsefare.

Skade pa eiendom: Mus er gnagere har behov for a
gnage pa ting for a holde tennene sine i sjakk. Dette
kan fgre til skader pa boligens konstruksjon, ledninger,
isolasjon og personlige eiendeler.

Forurensning: Mus etterlater seg ekskrementer, urin
og har, noe som kan forurense boligen. Dette kan fgre
til darlig luftkvalitet og ubehagelig lukt.

Reproduksjon: Mus reproduserer seg raskt, sa selv om
du har fa mus i utgangspunktet, kan antallet gke
betydelig pa kort tid, og det kan bli vanskelig a
kontrollere populasjonen.

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Ved inspeksjon har jeg pavist at enkelte soverom ikke
har ventilering utover a apne vinduer.

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side

Elektrisk anlegg har apent og skjult installasjon.
Sikringsskap med skrusikringer. AMS-maler er
installert.

0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter atil si
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Ved inspeksjon av grunnmuren er det pavist riss i
betongkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20060-1973 Befaringsdato:  16.09.2025
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Rundmoveien 115, 9309 FINNSNES BRATAKST AS ‘ l

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1946

Tilbygg / modernisering

1980 Tilbygg Rekvirent opplyser at boligen er tilbygget ca 1980.
2010 Ombygget Rekvirent opplyser at boligen er ombygget ca 2010.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater og eternittplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva og ved bruk av drone.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Ved inspeksjon av taktekkingen er det pavist skader pa taktekkingen, beslag og undertaket.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Taktekkingen og beslag ma utbedres eller skiftes for a sikre et tett tak og forhindre vanninntrengning, som kan fgre til skader pa underliggende
konstruksjoner.

Eternittplater er et asbestholdig materiale som ma handteres og fiernes av godkjent firma for a unnga helsefare og forurensning.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Tilstandsrapport

Utettheter i beslaglgsningen.

)

Sprekker i taktekkingen. Sprekker i taktekkingen.

Nedlgp og beslag
Takrenner av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket
Nedlgp er fgrt under bakken. Det har ikke vaert mulig & vurdere hvilken Igsning som er valgt under bakken.
Takrennen pa baksiden av boligen har registrerte deformasjoner. Det er ikke montert takrenner pa framsiden av boligen.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier mad monteres.

Det ma monteres sngfangere der hvor folk kan ferdes, for a redusere risikoen for personskade ved sngras fra taket.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avdekke hvordan nedlgpene er fgrt under bakken, da ukjent lgsning kan medfgre risiko for
vannansamling og fuktskader ved grunnmur.

Deformert takrenne pa baksiden bgr utbedres eller skiftes for a sikre tilfredsstillende bortledning av vann og unnga fuktskader pa fasade og grunnmur.

Det bgr monteres takrenner pa framsiden av boligen for & hindre vannsprut og fuktbelastning pa fasade og grunnmur.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

e

& ’ b
takrennenedlgpet fra altaen er avsluttet ved sgylefundament. Det er ikke montert takrenner pa nedsiden av boligen.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden har liggende og staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er registrert flere sprekker i kledningen, noe som gker risikoen for rateskader fordi vann kan samle seg i treverket.
Det er ikke montert musesperre pa deler av fasaden. Manglende museband bak kledningen gir mus og gnagere mulighet til 8 komme inn i boligen, spesielt
til kaldt loft og skjulte deler av konstruksjonen.

Ved stikkprgver i fasaden er det funnet rateskader i kledning og omramming. Stikkprgvene er tatt ved balkongdekker, ved dgrer og vinduer pa steder hvor
det visuelt er observert skader, samt ved innfestinger av takrennened|gp. Dette er omrader hvor det ofte oppstar rateskader og svekkelser pa fasaden.
Ikke alle deler av fasaden er kontrollert, og det har ikke vaert mulig a inspisere skjulte deler av veggkonstruksjonen uten fysiske inngrep.
Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

* Musesperre ma etableres.

Det bgr foretas lokal utbedring og utskifting av rateskadet kledning for & hindre videre skadeutvikling og forringelse av fasaden.

Museband bgr monteres i nedre kant av kledningen for a forhindre at mus og andre skadedyr far tilgang til konstruksjonen, noe som kan fgre til ytterligere
skader pa bygget.

Det anbefales ogsa a undersgke fasaden naermere, spesielt pa steder som ikke er kontrollert, for & avdekke eventuelle skjulte skader. Manglende tiltak kan
medfgre gkt risiko for omfattende rateskader og redusert levetid pa veggkonstruksjonen.

5 "he . i
Rateskader i kledningen. Det er ikke montert musesperre bak deler av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon av plassbygde sperrer som saltak med opplett med taktro av trobord.

Konstruksjonen er ikke isolert.

Vurdering av avvik:

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er ikke montert dampsperre (plastfolie) mellom varm og kald del av konstruksjonen. Det er store apninger rundt pipen opp til kaldloftet, og lukene til

kaldloftet er utette. Dette gir utettheter i dampsperren, noe som kan fgre til at fuktig inneluft trekker gjennom konstruksjonen og kondenserer pa den
kalde delen av takkonstruksjonen.

Ved inspeksjon pa kaldloftet ble det observert at konstruksjonen ikke er ventilert. Dette gker risikoen for kondens og pafglgende fuktskader i
takkonstruksjonen.

Fuktmalinger i sperre/taktro ved pipe viser 12,4 vektprosent. Disse verdiene anses ikke som skadelige for trekonstruksjonen, men malingene kan endres
ved endret bruk av boligen og utvendige temperaturforhold.

Konsekvens/tiltak
« Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet forbedres.
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Tilstandsrapport

42

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

For takkonstruksjonen eventuelt etterisoleres eller det gjgres andre endringer, ma de tiltenkte Igsningene prosjekteres for & unnga nye skader som fglge
av endringene.

Det bgr etableres dampsperre mellom varm og kald del av konstruksjonen, samt tette apninger rundt pipe og loftsluker for a hindre at fuktig inneluft
trenger inn i kald sone.

Videre bgr det etableres tilstrekkelig ventilasjon i takkonstruksjonen for & redusere risikoen for kondens og fuktskader.
Manglende dampsperre og ventilasjon kan fgre til kondens, som igjen kan gi fuktskader og rate i trekonstruksjonen.

Fuktverdiene bgr fglges opp, da endret bruk eller temperaturforhold kan forverre situasjonen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Fuktmaling. Apninger rundt pipen.

Fuktmaling. . Takkonstruksjonen.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med to-lags glass og trevinduer med enkelt glass.
Vinduene er fra varierende arstall, tilfeldig inspiserte vinduer er fra byggear, 1978 og 2009

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Flere av vinduene har borede hull, noe som reduserer deres varmeisolerende egenskaper.

Det er pavist vinduer med rateskade pa loftet.
Utvendig listing (omramming) gar helt ned til beslaget.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
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Tilstandsrapport

Vinduer med rateskader bgr skiftes ut for a hindre videre forringelse og redusert funksjon, samt for a unnga fukt- og rateskader i tilstgtende
konstruksjoner.

Punkterte eller sprukne glassruter bgr byttes for a opprettholde isolasjonsevne og forhindre ytterligere skade.
Borede hull i vinduene bgr skiftes ut, da dette reduserer varmeisolerende egenskaper og kan fgre til gkte varmetap.

Utvendig listing som gar helt ned til beslaget bgr justeres for a redusere risiko for fuktopptak og rateskader i karm og vegg.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Rateskade i vinduet. Veerslitt vindu.

Dorer

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt balkongdgrer i tre og enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Ved inspeksjon av dgrene er det pavist utetthet mellom dgr og karm pa enkelte dgrer. | tillegg er noen av dgrene veerslitte.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr utfgres utbedring av utettheter mellom dgr og karm for a hindre kald trekk og varmetap.

Veerslitte dgrer og karmer bgr vedlikeholdes eller eventuelt skiftes ut for a forhindre ytterligere forringelse og redusert funksjon. Manglende tiltak kan fgre
til gkt energiforbruk, redusert komfort og mulig skade pa bygningsdeler.
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Tilstandsrapport

Utett mellom dgrblad og .karm. Veerslitt dgr.

Veerslitt dgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan og trappekonstruksjoner med adkomst fra stuen. Det er benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke. Rekkverk av malt
trekvalitet.

Konstruksjonen er fundamentert til ukjent byggegrunn med tresgyler og betongfundamenter.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Ved inspeksjon av altanen er det pdvist veerslitasje pa trevirket. Rekkverket pd altanen er for lavt i forhold til dagens krav, og det er ikke montert rekkverk i
trappen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverk ma monteres i trappen og hgyden bgr tilpasses gjeldende forskriftskrav for a ivareta sikkerheten og redusere risiko for fallulykker.

Veerslitt og oppsprukket trevirke bgr behandles eller skiftes ut for a hindre videre forringelse, redusere risiko for rateskader og sikre konstruksjonens
levetid.

Manglende rekkverk og lav hgyde utgjgr en betydelig sikkerhetsrisiko, spesielt for barn og personer med nedsatt bevegelighet.

Kostnadsestimatet er satt til montering av rekkverk i trappen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Rekkverkshgyden.

Altanen er veerslitt.

Balkonger, terrasser fra loftet

Altan med adkomst fra soverommet. Det er benyttet takbelegg og terrassebord til dekke. Rekkverk av malt trekvalitet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

» Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Ved inspeksjon av tettesjiktet er det ikke mulig & fastsla om det er oppbrett pa tettesjiktet mot veggene, da det er montert beslag der.

Det er pavist fuktskjolder pa boden under altanen. Fuktsgking viser at det ikke er forhgyede fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avklare om det er tilfredsstillende oppbrett pa tettesjiktet mot veggene, da dette ikke kunne
verifiseres ved inspeksjon.

Det kan ikke utelukkes at tekkingen ma utbedres eller byttes i Igpet av naer framtid pa grunn av alder og de paviste fuktskjoldene pa undersiden.
Videre bgr arsaken til fuktskjolder pa boden under altanen kartlegges naermere, selv om det ikke ble malt forhgyede fuktverdier ved befaringen.
Manglende oppbrett pa tettesjiktet og usikker konstruksjon kan medfgre gkt risiko for vanninntrengning og fuktskader i underliggende boligrom.

Lav rekkverkshgyde utgjgr en sikkerhetsrisiko, og det bgr vurderes tiltak for a redusere faren for fallulykker.
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Tilstandsrapport

Det er ikke mulig a inspisere om det er oppbrett pa tattesjiktet.

Veerslitt.

Utvendige trapper

Platt og trappekonstruksjon med adkomst fra vindfanget. Det er benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke. Rekkverk av malt
trekvalitet. Konstruksjonen er fundamentert til ukjent byggegrunn med tresgyler og betongfundamenter.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Ved inspeksjon av altanen er det pavist veerslitasje pa trevirket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav, og det er rateskader i trappen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Rekkverkshgyden bgr gkes til dagens krav, og rateskadede deler av trappen ma skiftes ut.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for personskade ved fall, samt ytterligere svekkelse av konstruksjonen som kan fgre til funksjonssvikt.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Rateskade i trappen.

Trappen er veerslitt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ved inspeksjon av innvendige overflater har jeg pavist at det gjenstar noe arbeid pa enkelte rom. Det er fuktmerker i taket pa boden ved vindfanget, jeg har
fuktsgkt uten negativt resultat.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma forventes noe arbeid pa innvendige overflater.

Eksempel pa gjenstaende arbeid. Fuktskjolder i taket pa boden.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betong.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Etasjeskillet pa soverommet pa loftet er malt til 38 mm hgydeforskjell gijennom hele rommet.

I gangen i 1. etasje er det malt 11 mm hgydeforskjell innenfor en lengde pa 2 meter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det vil ikke vaere mulig a gi ett kvalifisert kostnadsestimat for oppretting av skjevhetene i etasjeskillet uten at det gjgres ytterligere undersgkelser som vil
kreve fysiske inngrep i konstruksjoner. Det anbefales at skjevhetene kontrolleres jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Kostnadsestimatet er satt for ytterligere vurdering av
awviket og prosjektering av eventuelle tiltak. Kostnader for eventuell utbedring vil ikke vaere mulig a vurdere fgr ytterligere undersgkelser er gjort.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Maling pa soverommet pa loftet.

Oversikt over hvor jeg har malt.

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radongass er en usynlig og luktfri naturlig gass som kan finnes i bygninger. Helsemessig kan eksponering for hgye nivaer av radongass gke risikoen for
lungekreft. Derfor er det viktig @ male radonkonsentrasjonen i boliger. Denne eiendommen ligger i ett omrade som ifglge NGUs (Norges Geologiske
Undersgkelser) aktsomhetskart har lav til moderat radonforekomst.
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) pel=]
Radon aksomhetsgrad.

Pipe og ildsted
Boligen har betongpipe, vedovn og peis med innsats.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige.

o |Idfast stein har sprekker.

Ved inspeksjon av pipe og ildsted er det pavist at den ildfaste platen foran ildstedet ikke er tilstrekkelig. Det er Igse rgykrgr bak ildstedet i stuen, samt Igse
rgykrgr pa ildstedet i kjelleren. | tillegg er det ikke montert sotluke.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

o |Idfast stein bgr skiftes ut/repareres.

Det bgr monteres tilstrekkelig ildfast plate foran ildstedet for a ivareta brannsikkerheten.
Lase rgykrgr bak ildstedet i stuen og pa ildstedet i kjelleren ma festes forsvarlig for & hindre rgyklekkasje og redusere brannfare.
Sotluke ma monteres for a sikre forsvarlig tetning av pipen, og sotluken ma ogsa tammes jevnlig.

Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for brann, rgyklekkasje og utilstrekkelig vedlikehold av pipa.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Lgse rgykror.

Det er ikke tilfred-sst'illende ubrennbar plate framfor ildgtedet. Sprekk i ildfast stein i ildstedet.
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S0

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

 Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.

o Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

I kjelleren er det observert fuktighet i hjgrnet pa veggen. Dette skyldes fukttilgang til grunnmuren, som oppstar som fglge av kapillaersug gjennom
grunnmur og betonggulv.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

* Andre tiltak:

* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

Det bgr iverksettes tiltak for & redusere fuktinntrengning i kjelleren, for eksempel ved & forbedre drenering og ventilasjon.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for mugg- og rateskader i konstruksjonen, samt forringelse av innemiljget.
Kostnadsestimatet er satt til utbedring av ventilasjon, kostnadsestimatet for utbedring av fukttilgangen er omtalt i punkt fuktsikring og drenering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fukmaling i lekter i taket.

Fuktmaling i lagrede materialer pa gulvet ved synlig fuktighet.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Ved inspeksjon av innvendige trapper er det pavist at det ikke er montert rekkverk, og at det mangler handlgper og rekkverk pa trappen ned til kjelleren.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
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Det bgr monteres rekkverk og handlgper pa trappene for 4 ivareta sikkerheten.

Konsekvensen av de paviste avvikene er gkt risiko for fall og personskader.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det er ikke montert rekkverk pa trappen opp til loftet. Det er ikke montert handlgper eller rekkverk pa trappen ned til kjelleren.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Det ma paregnes noe vedlikehold og justering av dgrer for a sikre funksjonalitet og forhindre ungdvendig slitasje eller skade pa dgr og karm. Manglende
tiltak kan fgre til redusert brukervennlighet og gkt slitasje over tid.

(32 Mus/gnagere

Jeg har funnet tegn til mus/gnagere pé kaldloftet og mellom veggen til opprinnelig del og tilbygg del.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Jeg har funnet tegn til mus/gnagere pa kaldloftet og mellom veggen til opprinnelig del og tilbygg del.

Helsefare: Mus kan baere med seg sykdommer som kan smitte til mennesker. Kontakt med mus eller deres avfgring kan utgjgre en helsefare.

Skade pa eiendom: Mus er gnagere har behov for a gnage pa ting for a holde tennene sine i sjakk. Dette kan fgre til skader pa boligens konstruksjon,
ledninger, isolasjon og personlige eiendeler.

Forurensning: Mus etterlater seg ekskrementer, urin og har, noe som kan forurense boligen. Dette kan fgre til darlig luftkvalitet og ubehagelig lukt.
Reproduksjon: Mus reproduserer seg raskt, sa selv om du har fa mus i utgangspunktet, kan antallet gke betydelig pa kort tid, og det kan bli vanskelig a
kontrollere populasjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & forhindre mus i boligen, er det viktig a ta tiltak som tetting av innganger, opprettholde god hygiene, og eventuelt bruke feller eller annen
skadedyrbekjempelse. Det er viktig a handle raskt hvis du mistenker at mus har kommet inn i boligen din for a begrense skade og helsefare. Det anbefales
at det innhentes vurdering fra fagkyndige innenfor fagomradet skadedyr for d kartlegge utbredelse og eventuelle skader.
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Spor etter gnagere. Spor etter mus.

VATROM

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet har malte plater pa veggene, ukjent materiale pa gulvet og himlingsplater i taket. Rommet inneholder innredning med servant og opplegg
for vaskemaskin. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tettesjiktet pa gulvet er av ukjent materiale, og det er ikke tettesjikt pa veggene. Ved inspeksjon av rgrgjennomfgringer i gulv og vegg er det registrert
utette rgrgjennomfgringer. Det er ikke montert sluk, noe som innebaerer at det ved renovering er ngdvendig @ montere sluk. Dette gker risikoen for
utflomming av vann til andre rom ved en eventuell lekkasje.

Det er utetthet i gulvet. Rommet er ventilert med naturlig ventilasjon via klaffeventil i vegg. Det er lekkasje fra kranen ved bruk.

Det ma gj@res oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for
rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen. Ved renovering av rommet ma det gjennomfgres en helhetlig prosjektering av
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Det bgr gjennomfgres en fullstendig oppgradering av vatrommets tettesjikt og membran, inkludert montering av sluk for a sikre at rommet taler normal
bruk etter dagens krav.

Manglende eller utilstrekkelig tettesjikt og fraveer av sluk medfgrer gkt risiko for vannlekkasjer, fuktskader, sopp- og rateutvikling i tilstatende
konstruksjoner, samt utflomming av vann til andre rom ved lekkasje.

Helhetlig prosjektering anbefales for a redusere risikoen for fremtidige skader og sikre forskriftsmessig utfgrelse.
Kostnadsestimat: Over 300 000
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Vaskerommet.

Det er ikke tettesjikt pa veggenei vat sone.

1. ETASIE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra gangen mot vaskerommet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

ikke registrert. Vare fuktmalere angir ikke fuktverdier lavere enn 6vektprosent.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Hullet er tatt av
takstingenigren pa befaringsdagen.

Fukmaling mot vaskerommet.

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet har malte plater pa veggene, malt glassfiber pa gulvet og malte himlingsplater. Rommet inneholder innredning med servant, badekar, dusjkabinett
og toalett. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Tettesjiktet pa gulvet er av ukjent glassfibermateriale, og det er ikke tettesjikt pa veggene. Ved inspeksjon av overflatene er det pavist utettheter. Vinduet
er plassert i vat sone uten at de uegnede materialene er fuktsikret. Dusjkabinettet er helt avgjgrende for at det ikke har oppstatt fuktskader i rommet.

Sluket er plassert under dusjkabinettet. Ved inspeksjon i sluket er det tegn til glassfibermaterialet. Sluket er av eldre type, noe som tilsier at det ved
renovering kan vaere vanskelig & dokumentere at nye vinylbelegg eller slukmansjetter kan benyttes mot dette sluket. Det kan vaere ngdvendig a skifte sluk
ved renovering. Det er utfgrt fuktsgk, og det er ikke funnet negative fuktindikasjoner. Dette kan skyldes at rommet ikke har vaert i bruk den siste tiden.

Rommet er ventilert med naturlig ventilasjon via ventil i taket. Ventilasjonen kan oppleves som utilstrekkelig ved dusjing.

Det ma gjgres oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for
rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen. Ved renovering av rommet ma det gjennomfgres en helhetlig prosjektering av
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Det bgr gjennomfgres en fullstendig oppgradering av vatrommet, inkludert etablering av godkjent tettesjikt/membran pa bade gulv og vegger, samt
utskifting av sluk dersom dette er ngdvendig for & oppna forskriftsmessig utfgrelse.

Manglende eller utilstrekkelig tettesjikt og fuktsikring medfgrer gkt risiko for vann- og fuktskader i konstruksjonen, som igjen kan fgre til sopp- og
rateskader samt redusert levetid for bygningsdelene. Ventilasjonen bgr ogsa vurderes forbedret for a sikre tilstrekkelig luftutskifting og redusere risiko for
fuktrelaterte problemer.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Badet. Sluk.

Sprekk i overgangen mellom vegg og gulv.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt fra kjskkenet mot dusjkabinettet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble ikke registrert. Vare fuktmalere angir ikke fuktverdier lavere enn 6vektprosent.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

e Det er registrert symptom pa fuktskader.

Ved hulltaking er det pavist tegn til fuktskade nederst i veggplaten. Fuktmalingen viste ingen forhgyede verdier.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak og omfang av fuktskaden, samt eventuelle skjulte skader i konstruksjonen.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det fgre til videre utvikling av fuktskader og redusert levetid for tilstgtende bygningsdeler.

Kostnadsestimatet er satt sammen med punkt "generell" pa badet og gjelder fullstendig oppgradering av vatrommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Fuktmaling. Det er tegn til fuktskjolder innvendig i veggen.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er platetopp og stekeovn integrert.
Kjgkkeninnredningen har normal bruksslitasje.

Kjgkkeninnredningen.
1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Stoppekranen lot seg ikke lokalisere og har derfor ikke blitt funksjonstestet. Det anbefales videre undersgkelser for & avklare plassering og funksjon.
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Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Ved en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det vaere vanskelig a raskt stenge av vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til betydelige
stgrre skader pa boligen og eiendeler, enn om stoppekranen hadde veert lett tilgjengelig.

Det bgr foretas videre undersgkelser for a lokalisere stoppekranen og vurdere dens funksjon.

Konsekvensen av manglende tilgang til stoppekran er at det ved en eventuell vannlekkasje kan oppsta stgrre vannskader, da det ikke er mulig a stenge
vanntilfgrselen raskt.

Videre bgr det vurderes utskiftning av vannledningene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, noe som gker risikoen for lekkasjer og
plutselige skader.
Kostnadsestimatet er satt til montering av innvendig stoppekran.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Ved inspeksjon av avigpsanlegget har jeg pavist at det er skader i sluken i kjelleren.

Konsekvens/tiltak

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
o Skadet del av sluk/avigpsrgr ma skiftes.

Skadet del av sluk/avigpsrgr ma skiftes for & hindre lekkasjer og pafglgende fukt- eller rateskader i konstruksjonen.

Dersom utbedring ikke gjennomfgres, kan det oppsta ytterligere skader pa bygningsdeler og gkt risiko for vannskader.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Skadet sluk i kjelleren.

Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Ved inspeksjon har jeg pavist at enkelte soverom ikke har ventilering utover a apne vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler pa soverom som mangler dette, for a sikre tilstrekkelig luftutskifting.
Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima og gkt risiko for helseplager.

Eksempel pa rom som ikke har ventilering utover apning av vinduet.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Varmtvannsberederen bgr vurderes skiftet pa grunn av alder, da det er gkt risiko for plutselige lekkasjer eller funksjonssvikt.
Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring for @ unngd vannskader ved eventuell lekkasje.

Det bgr ogsa etableres forskriftsmessig el-tilkobling for a redusere risiko for elektriske feil eller brann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg har apent og skjult installasjon. Sikringsskap med skrusikringer. AMS-maler er installert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1946
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Det anbefales at det gjennomfgres el-takst pa anlegget slik at hele anlegget er gijennomgétt etter NEK 405-20. Arsaken til anbefalingen er at
det er utfgrt arbeider pa det elektriske anlegget som mangler dokumentasjon samt at det ut fra alderen pa anlegget og dets komponenter vil
vaere avvik som en bygningssakkyndig ikke vil avdekke ved visuell kontroll. En eltakst skiller seg fra elkontroll ved at eltakst ogsa kan omhandle
gkonomiske forhold. En eltakst vil ha som formal 3 sette en gkonomisk kostnad for 3 korrigere en ugnsket tilstand pa det elektriske anlegget.
Bestemmelsene i Avhendingslova til dokumentasjon av tilstand har blitt skjerpet. Bade selger og kjgper vil derfor dra stor nytte av a ha en
uhildet rapport fra sertifisert fagperson a unnga fremtidige konflikter.

Sikringsskapet.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

R@ykvarslere og handslokker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Handslokkeren er datert 1991.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Rgykvarsler pa loftet er demontert.

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Rgykvarslerene i boligen er eldre enn angitte funksjonstid.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Reykvarsler som er utgatt pa dato. Handslokker som er eldre en ti ar.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er av ukjent type og alder. Jeg har ingen opplysninger om dreneringen eller om den eventuelt er oppgradert etter byggedr. Som referansear

settes byggear.
Pa oppfgringstidspunktet var normal mate a bygge dreneringer ved a bruke drenerende steinfylling mellom stedlige masser og grunnmur samt at det ble

smurt trekulltjeere mot grunnmuren for a stoppe kapilleersug, det er pavist grunnmursplast pa baksiden og pa deler av sidene.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.
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Tilstandsrapport

60

Det mangler utvendig fuktsikring pa deler av sidene og pa framveggen. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging til rom under terreng.

Det har ikke veert mulig a vurdere drensrgrenes tilstand eller funksjonalitet. Basert pa tilgjengelige opplysninger om alder pa dreneringen og byggegrunn i
omradet, vurderes det som ngdvendig a paregne utskifting av drensslanger. Eventuelle drensslanger ledes til ukjent sted.

Pa oppfgringstidspunktet var det ikke vanlig @ montere duk for & skille drenerende masser fra stedlige masser. Dette gker risikoen for at jord og sand

trenger inn i drenerende masser og dermed reduserer effekten av disse.

Alder pa dreneringen og normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet tilsier gkt risiko for at dreneringen ikke vil fungere tilfredsstillende i Igpet av de neste
arene. Potensielle kjppere anbefales & ta med oppgradering av dreneringen i sine vurderinger.

Det er gjort observasjoner i kjelleren som tilsier at dreneringen ikke fungerer som tiltenkt. Se punkt "Rom under terreng" for mer informasjon.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Det bgr gjennomfgres utskifting og oppgradering av drenering og utvendig fuktsikring for a sikre tilfredsstillende beskyttelse mot fuktinntrengning til rom
under terreng.

Manglende eller utilstrekkelig drenering og fuktsikring medfgrer gkt risiko for fuktskader, sopp- og rateutvikling, samt negative helsemessige konsekvenser
over tid. Potensielle kjgpere bgr ta hgyde for ngdvendige tiltak i sine vurderinger.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig fuktsikring er avsluttet midt pa vggen. Tegn til begrenset drenering

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Ved inspeksjon av grunnmuren er det pavist riss i betongkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Riss og sprekker i grunnmuren bgr utbedres for & hindre vanninntrenging og pafglgende fuktskader i konstruksjonen. Vann som trenger inn kan fryse og
utvide seg, noe som forverrer sprekkene og kan fgre til ytterligere skader.

Det anbefales & utbedre sprekkdannelsene i forbindelse med eventuell utbytting av drenering.

Riss i grunnmuren.

Terrengforhold

Boligen ligger i skranede terreng med fall inn mot bygningen.
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Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Eiendommen ligger i et omrade med aktsomhetsomrader for sngskred, flom, samt jord- og flomskred.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for umiddelbare tiltak.

Terrenget bgr justeres slik at det far tilstrekkelig fall bort fra bygningen for & lede vann vekk fra konstruksjonene.
Det bgr ogsa vurderes tiltak for a redusere risikoen for skred og flom, for eksempel gjennom sikringstiltak eller ytterligere undersgkelser av

grunnforholdene.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for vanninntrenging, fuktskader og potensielle skredhendelser, noe som kan medfgre betydelige skader pa

bygningen og redusert levetid for konstruksjonene.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Terrenget har fall mot boligen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20060-1973
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglassstbalkone SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 66 66
1. etasje 68 68 16
Loft 52 52
SUM 186 16
SUM BRA 186
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod, bod 2, bod 3
1. etasje Stue, kjgkken, gang, vindfang,

trapperom, bod, vaskerom, bad

Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
Loft soverom 4, gang 2, soverom 5, soverom
6, soverom 7

Kommentar

Takhgyden i kjelleren er ca 1,97 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger av boligen. Det tas spesifikt forhold om ikke godkjente rom. Dette er en risiko da det ikke
foreligger godkjente byggemeldte tegninger. Kommunen kan kreve at bygget tilbakefgres til originale tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
Kommentar:  For at vinduer skal kunne brukes som rgmningsveier, ma de oppfylle visse fysiske. Her er en beskrivelse av de viktigste
kravene:
Minimumsmal: Vinduer som i dpen stilling har en fri apning hvor hgyde og bredde til sammen utgjgr minst 1,5 meter,

kan godkjennes som rgmningsvindu. Hgyden pa fri dpning ma imidlertid ikke vaere mindre enn 0,6 meter
Det ma monteres rgmningsstiger fra soverom pa loftet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 117 69
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.9.2025 Tom Christer Solli Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5524 MALSELV 72 17 0 168762.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rundmoveien 115

Hjemmelshaver
Djupvik Karin Andrea

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rundmoen ligger i Malselv kommune i Troms fylke. Omradet er preget av landbruk og spredt bosetning. Rundmoen befinner seg ikke langt fra
Moen, som er kommunesenteret, og har god tilgang til lokale veier som knytter omradet til resten av kommunen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Det er ukjent vannkilde.

Tilknytning avigp

Det er ukjent avigpsanlegg.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNFR-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skrdanende terreng. Tomten er opparbeidet med plen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
250 000 2010 Skifteoppgjor
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20060-1973

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20060-1973

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VS1775

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt pa omtrent
1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper.
Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger vekt pa a
opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke

pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa bygningssakkyndiges
vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har visammen med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle relevante
internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget

far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for d sikre at lover og regler gir
trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

BRATAKST

BRATAKST er takstfirmaet som gir deg trygghet og kompetanse i en viktig fase av boligsalget. Selv om BRATAKST fgrst ble etablerti 2017, har vi raskt
blitt Midt-Troms' ledende leverandgr av tilstandsrapporter.

Erfaringen var strekker seg over 15 ar i takstbransjen. Vi er stolte av @ ha utarbeidet ca. 1.000tilstandsrapporter etter de “nye boligreglene”. Vi gnsker
aveere banebrytende og innovative nar det gjelder a utnytte teknologi for a veere i forkant av bransjeutviklingen.

Viforstar at a selge bolig er en viktig beslutning, og derfor er det betryggende a kunne stole pa et firma med erfaring og kompetanse.
Vart slagord "Vi setter pris pa dine verdier" er mer enn bare ord for oss. Det er en forpliktelse til @ handtere dine verdier med respekt og ngyaktighet.

Besgk vart nettsted pa www.bratakst.no, hvor du enkelt kan fa en ngyaktig pris pa ditt oppdrag og gjgre bestillinger nar det passer deg - 24 timer i
dggnet.

Rapportansvarlig

Mol h

Anders Killie Solli
Uavhengig Takstingenigr
anders@bratakst.no
93050271

l I I TEGeVA

Norsk takst
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Sammendrag

Verdisammenstilling

Antall Verdi pr Daa (Kr) Verdi totalt
Jord og Beite 43,4 3098 134 450
Skog 95,4 294 28 005
Uproduktig skog og utmark 29,0 150 4350
Jakt og fiske 18 750
Driftsbygninger 540 000
Boligverdi som vaningshus pa den aktuelle eiendommen 800 000
Eiendommens totale verdi 1525555
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Mandat

MANDAT FOR LANDBRUKSTAKST

BRATAKST ved TeGoVa-sertifisert takstingenigr Anders Killie Solli er av Petrine Djupvik, datter av hjemmelshaver Karin Djupvik
(dedsbo), bedt om a utarbeide landbrukstakst over eiendommen Elvestad, beliggende pa Rundmoveien 115, 9309 Finnsnes, med
tilherende gards- og bruksnummer som fremgar av matrikkel og grunnbok.

Tilstede under befaringen var Gunda Djupvik, datter av hjemmelshaver.

Oppdragsbeskrivelse

Oppdraget gjelder verdivurdering av landbrukseiendom. Det skal gjennomfgres en landbrukstakst med vurdering av eiendommens
ressurser og verdier, herunder jord-, skog- og utmarksareal, bebyggelse, rettigheter og heftelser. Det tas hensyn til eiendommens
produksjonsgrunnlag og juridiske status.

Formal med takseringen
Formalet med takseringen er a kartlegge eiendommens verdi. Taksten skal kunne benyttes som grunnlag for videre behandling i
dadsboet etter hjemmelshaver Karin Djupvik.

Rammene for verdsettelsen
Verdsettelsen gjennomfgres i henhold til falgende lover og retningslinjer:
* Konsesjonsloven
* Odelsloven
e Jordloven
* Rundskriv M-3/2002 og M-1/2021 fra Landbruks- og matdepartementet
Falgende prinsipper legges til grunn:
* Avkastningsverdi for jord og skog
* Kapitaliseringsrente 4 prosent (jf. M-3/2002)
¢ Maksimalt boverditillegg kr 1 500 000 dersom boligen er brukbar
* Teknisk verdi benyttes for bebyggelse og infrastruktur
* Verdsetting av rettigheter, bruksretter og eventuelle leieforhold
Metodikk og vurdering
Takseringen skjer basert pa:
* Befaring av eiendommen
* Grunnboksinformasjon og matrikkeldata
» Gardskart og arealrapport
* Skograpport og produksjonsgrunnlag
* NS 3940:2023 for arealberegninger

* Lokalkunnskap og takstfaglig skjgnn
Ved vurdering av bebyggelse benyttes prinsipper for teknisk verdi. Arealene vurderes etter avkastningsverdi basert pa produksjonsevne

og bonitet. Eventuelle bruksbegrensninger som fglge av servitutter, heftelser, arealplaner eller risiko (flom, ras mv.) hensyntas.

Konfidensialitet og integritet
Takstingenigren opptrer uavhengig og ngytralt. All informasjon behandles konfidensielt og vil ikke deles med tredjepart uten rekvirentens
samtykke. Oppdraget utfgres i henhold til Norsk taksts etiske retningslinjer og bransjestandarder.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Fra Til Til stede

24.6.2025 Anders Killie Solli Takstingenigr

Gunda Djupvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5524 MALSELV 72 17 0 168762,6 m? BEREGNET  FEiet

AREAL
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Rundmoveien 115, 9309 FINNSNES

Gnr 72-Bnr 17
5524 MALSELV

Adresse
Rundmoveien 115

Hjemmelshaver

Djupvik Karin Andrea

Kommune gnr.
5524 MALSELV 72
Hjemmelshaver

Djupvik Karin Andrea

Siste hjemmelovergang

Kjgpesum Ar
250000 2010

Oppdragsnr.: 20060-1909

bnr.

27

snr. Areal
0 2200 m?

Befaringsdato: 24.06.2025

(Ambita)

Kilde

ANNEN
AREALKILD
E (Ambita)

Eieforhold
Eiet

Bjorelvnesveien 379

BRATAKST AS
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A
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Arealgrunnlag

Juridisk status

Arealstatus

Vurdering

* Eiendommen er odelsberettiget, jf. odelsloven §2, fordi den har over 35 daa fulldyrka jord.

* Eiendommen er konsesjonspliktig, jf. konsesjonsloven og rundskriv M-3/2002.

* Eiendommen omfattes av jordlovens bestemmelser som felge av beliggenhet i LNFR-omrade.

* Ingen opplysninger om felles-/sameieteiger eller unntak fra eiendomsretten fremgar av matrikkel.
Oppsummering
Eiendommen har et arealmessig grunnlag som tilfredsstiller krav til odel og priskontroll, og den er underlagt konsesjonsplikt ved
overdragelse. Det er ingen registrerte avvik i eierforhold pa teigniva. Det bgr foretas ordinaer kontroll for eventuell konsesjonsvurdering og
spknadsplikt ved fremtidig eierskifte.

Jord og skoglov

Eiendommen omfattes av bade jordlova og skoglova, og forvaltningen av arealene ma skje i samsvar med disse lovene. Det foreligger
driveplikt pa jordbruksarealene, og det gjelder forvaltnings- og meldeplikt ved hogst i skog. Ved fremtidig deling eller endret bruk av
arealene, ma det innhentes ngdvendige tillatelser. Eier (eller representant for dedsboet) bar avklare status for eventuell bortleie av jord,
og sikre at forvaltningen av skog skjer i trdad med gjeldende regelverk
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Heftelser og rettigheter

Jordleie

Det foreligger ingen formell leieavtale for de dyrkbare arealene pa eiendommen. | dag hgstes arealene av en nabo i nserheten.

Kommentar til grunnboksbladet

Det er ingen heftelser eller servitutter i grunnboken som pavirker eiendommens panteverdi.
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Generelt om eiendommen

Ras og skred ja- [ Nei

Eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for snaskred, jordskred og flomskred
L
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Andre verdier / rettigheter tilknyttet eiendommen

Belgp (Kr)

Sum andre verdier/rettigheter 0
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Jord, Skog, Jakt og fiske

Jord
Arealgrunnlag
Fulldyrket jord 40,1 daa
Overflatedyrket jord
Innmarksbeite 3,3 daa 43,4 daa
Skog av sveert hgy bonitet
Skog av hgy bonitet 26,7 daa
Skog av middels bonitet 67,7 daa
Skog av lav bonitet 94,4 daa
Uproduktiv skog 16,0 daa
Myr 0,5 daa
Apen jorddekt fastmark 0,5 daa
Apen grunnlendt fastmark 11,7 daa 28,7 daa
Bebygd, vann, bre 2,3 daa
Ikke klassifisert 2,3 daa
Sum 168,8 daa

Opplysningkilder, beskrivelse

Jord og beite

. . Vanning ) ) Avkastning Total avkastning
Omrade og beliggenhet Areal (daa) (Ja/Nei) Driftsvei avstand (m) or. daa (kr) or. ar (kr)
Fulldyrket jord 40,1 Nei 130 5213
Overflatedyrket jord Nei
Innmarksbeite 3,3 Nei 50 165
Sum jordbruksareal 43,4 5378

Verdi 134 450
Skog, jakt og fiskerettigheter
Skog uten plan
Uproduktiv skog og utmark 29,0 Verdipr. daa 150 Sum verdi Kr. 4 350
Gardskart/NIBIO (Daa) Kr/Daa Verdi (kr)
Skog av sveert hgy bonitet
Skog av hgy bonitet 27,7 400 11080
Skog av middels bonitet 67,7 250 16 925
Skog av lav bonitet
Sum 95,4 28 005 Total produktiv Kr. 28 005
skogverdi:
Innestaende skogfondkonto 0,0 Totalverdi skog og Kr. 32 355
utmark:
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Opplysningskilder, beskrivelse

Hovedmomenter i kapitalisering av skog: Inntekter fra hogst: Basert pa skogens alder og tilvekst beregnes fremtidige inntekter fra salg
av skogen som ved. Deler av eiendommen er utilgjengelig for forvaltning. Staende skog er beregnet ut fra erfaringstall, alder og bonitet.
Driftskostnader: Dette inkluderer utgifter til planting, vedlikehold, tynning, og transport. Driftskostnader reduserer den kapitaliserte
verdien. Kapitaliseringsrente: En fastsatt rente 4 % for skog brukes til & diskontere fremtidige inntekter til en naverdi. Valg av
kapitaliseringsrente for skogbruk er beskrevet i Rundskriv M-3/2002 fra Landbruks- og matdepartementet. Dette rundskrivet gir
retningslinjer for verdsetting av landbrukseiendommer og spesifiserer hvordan kapitaliseringsrente skal fastsettes for beregning av
avkastningsverdien i skogbruket. Tidshorisont og omlgpstid: Skog har en lang omlgpstid, ofte flere tiar, og kapitaliseringsberegninger
ma derfor ta hensyn til lang tidshorisont.

Jakt og fiske

Verdi av jakt og fiske pr.ar Kr. 750 Samlet verdi av jakt og fiske Kr. 18 750

Opplysningkilder, beskrivelse

Det er lagt til grunnverdi av jakt basert pa avkastning fra kjgtt og egen jakt. Faktorene som er benyttet er gjengs foromradet.
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Anvendelse

Byggear
1946

Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Grunnmur:
Boligen er oppfgrt med grunnmur i betong.

Yttervegger og kledning:
Yttervegger av bindingsverk. Boligen har nyere trepanel pa tre vegger. Bakveggen er kledd med staende eldre trepanel. Jeg har pavist
rateskade i denne delen.

Takform og taktekking:
Saltak konstruksjon tekket med metallplater og eternitt. Eternitt er et asbestholdig materiale skom skal behandles som spesialavfall ved
sanering.

Vinduer:
Vinduer i tre med isolerglass. Alder varierer, enkelte vinduer vurderes a veere fra byggear og senere utskiftninger.

Dgrer:
Inngangsdgr i tre med glassfelt. Verandadgr i tre med glassfelt.

Utvendige trapper og rekkverk:
Trapp og veranda utfgrt i trekonstruksjon. Rekkverk av tre med staende bord.

Bad:
Bad fra ca 1980 med belegg pa gulvet og malte plater pa veggene. Rommet inneholder toalett, servant, badekar og dusjkabinett. Rommets
overflater vil ikke tale belastning fra fritt vann uten at det oppstar skader i skjulte deler av konstruksjonen.

Vaskerom:
Vaskerom fra ca 1980 med belegg pa gulvet og malte plater pa veggene. Rommet inneholder innredning med vask samt opplegg for

vaskemaskin. Rommets overflater vil ikke tale belastning fra fritt vann uten at det oppstar skader i skjulte deler av konstruksjonen.

Kjgkken:
Kjgkkeninnredning i profilerte fronter, skiftet rundt 2010. Benkeplater i laminat. Mekanisk avtrekk er etablert.

Pipe og ildsted:
Mursteinspipe med vedovn tilkoblet pipelgp. Feieluke tilgjengelig.
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Rundmoveien 115, 9309 FINNSNES
Gnr 72-Bnr 17
5524 MALSELV

Innvendige overflater:
Gulv, vegger og himlinger dels fra opprinnelig byggear og dels oppgradert senere.

Innvendige trapper:

BRATAKST AS ‘
Bjorelvnesveien 379 k I I

FINNSNES 9307  Morsk taket

Det er to malte tretrapper. Begge trappene er bratte og mangler rekkverk. Dette gker risiko for at det oppstar fall med personskader.

Elektrisk anlegg:

Elektrisk anlegg har apent og skjult installasjon. Sikringsskap med skrusikringer. AMS-maler er installert.

Rerinstallasjon:
Rerinstallasjon for vann og avlgp fra byggeér og senere suppleringer.

Tilbygg/modernisering

1980 Tilbygget Tilbygget med bad, bygget rundt 1980.

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 65 65
1. etasje 68 68 16
Loft 56 56
SUM 189 16
SUM BRA 189
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod, Bod 2, Gang
Vindfang, Gang, Trapperom,
1. etasje Bod 2, Bad, Stue, Kjgkken,
Vaskerom
Soverom, Soverom 2,
Loft Soverom 3, Soverom 4,
Soverom 5, Soverom 6,
Gang, Gang 2, Gang 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? []la Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? []Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [] Nei
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Rundmoveien 115, 9309 FINNSNES BRATAKST AS ‘
Gnr 72-Bnr 17 Bjorelvnesveien 379
5524 MALSELV FINNSNES 9307  Morsk takst

Kommentar: Det ma monteres rgmningsstiger fra soverom pa loftet.
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Rundmoveien 115, 9309 FINNSNES BRATAKST AS

Gnr72-Bnr 17 Bjorelvnesveien 379 ‘
5524 MALSELV

FINNSNES 9307  Morsk taket

Driftsbygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear

Kommentar

Areal (BTA)
Etasje BTA
1. etasje 50,0
SUM BTA 50
Standard

Frittliggende garasje med betonggulv. Yttervegger av bindingsverk med trepanel pa veggene. Pulttak tekket med metallplater.
Vedlikehold

Bygningen har vedlikeholdsbehov og konstruksjonssvekkelser.
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Rundmoveien 115, 9309 FINNSNES BRATAKST AS

Gnr 72- Bnr 17 Bjorelvnesveien 379 \
5524 MALSELY FINNSNES 9307  Morsk takst
Sidebygning

Anvendelse

Byggear

Kommentar

Areal (BTA)
Etasje BTA
Kjeller 68,0
Etasje 68,0
Loft 68,0
SUM BTA 204
Standard

Bygget er oppfgrt med grunnmur av betong. Yttervegger ogver grunnmuren er liggende tgmmer. Tre av veggene er kledd med trepanel.
Den siste veggen er apent tsmmer som ma kles inn. Det er stor risiko for at det har oppstatt skader. Saltaket ewr tekket med
metallplater. Bygningen er ikke inspisert innvendig pa grunn av manglende tilkomst.

Vedlikehold

Det ma regnes med betydleig vedlikehold og oppgradering av bygningen slik at ytterligee forfall fortsetter. | tillegg vil det vaere behov for
a sette bygningen i en slik stand at den kan nyttes.
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Teknisk verdi boligbygg

Teknisk verdi boligbygg

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3750 000
Fradrag for forskriftsmangler mellom dagens krav og aktuelt bygg Kr. -2 000 000
Fradrag for elde, slitasje og vedlikeholdsmangler Kr. -0
Sum Teknisk verdi - Enebolig Kr. 1750000
Sum Teknisk verdi - Boligbygg Kr. 1750 000

Teknisk verdi boligbygg

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1750000
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Rundmoveien 115, 9309 FINNSNES
Gnr 72-Bnr 17
5524 MALSELV

BRATAKST AS ‘
Bjorelvnesveien 379 k I I

FINNSNES 9307 Morsk takst

Nedskreven gjenanskaffelsesverdi driftsbygninger

Driftsbygninger

Bygning

Garasje
Sidebygning
*Verdilgs=0 ny=10 **Unyttig=0 full=10

Oppdragsnr.: 20060-1909

Nedskreven

Teknisk i (K Teknisk til *  Dri | R0
eknisk nyverdi (Kr) Teknisk tilstand riftsrelevanse e R T
450 000 2 5 40 000
4000 000 3 4 500 000
Total verdi 540 000
Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 19 av 21



Rundmoveien 115, 9309 FINNSNES BRATAKST AS ‘
Gnr 72-Bnr 17 Bjorelvnesveien 379 k I I
5524 MALSELV FINNSNES 9307  Morsk takst

Markedsvurdering

Takstingenigren sitt mandat har vaert a sette en samlet verdi pa eiendommen etter reglene i konsesjons- og jordloven. Verdien skal
gjenspeile det markedet vil betale og myndighetene godkjenne jfr. Konsesjonslovens § 9 og 9 a med rundskriv og praksis. Fra
01.01.2022 ble det nye regler for omsetning av boliger/eiendom.

Eiendommen er en landbrukseiendom underlagt jordlova § 12 slik at den kan ikke deles uten sgknad. Taksten tar derfor utgangspunkt i
en samlet enhet. Ved salg av eiendom i det frie markedet vil overdragelsen vaere underlagt konsesjonsbestemmelsene i lov av 31. mai
1974 nr. 19 sist endret i 2017, som regulerer omsetning av fast eiendom i det frie markedet, og hvor lovens § 1 (formalsparagrafen)
bestemmer:

Loven har til formal a regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for a oppna et effektivt vern om landbrukets
produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet, bl.a. for a tilgodese:

1. Framtidige generasjoners behov.

Landbruksnaeringen.

Behovet for utbyggingsgrunn.

Hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.

Hensynet til bosettingen.

v wN

Takstingenigr er kjent med rundskriv M-3/2002 og M-1/2021 fra Landbruks-- og matdepartementet. Denne takstverdien tar ikke
hensyn til evt. annen utnyttelse av eiendommen enn dagens.

Det presiseres at bygningsmassen kun er beskrevet ut fra en visuell befaring og for a undersgke bygningenes mer byggetekniske
tilstand og arealmal ma det innhentes tilstands-rapporter pa disse. Takstingenigr legger til grunn at alle bygninger og bruken er
godkjent av rette instans og iht. gjeldende forskrifter. For bygningene er det benyttet Kostnadsverdi (nedskrevet gjenanskaffelsesverdi),
egnethet og skjgnn. Det skal ogsa for bygninger og spesielt for driftsbygninger vektlegges bygningens egnethet i forhold til dagens
behov i landbruket med stgrre maskiner mm. For jord og skog er det benyttet avkastningsprinsippet og 4% rente

Takstingenigr betrakter verdivurderingen i denne taksten som en salgsverdi og sammen-fallende med en laneverdi (lanetakst). En evt.
langiver ma pa eget grunnlag og etter egne interne kjgreregler evt. korrigere denne. Takstingenigr plikter & synliggjgre delverdier og en
samlet sum. Beregningene og fordeling av verdier fglger i vedlegg. Takstingenigr presiserer at eiendommen er vurdert slik den
fremstod ved befaring og pa bakgrunn av de opplysninger som er gitt. Takstingenigr legger ogsa til grunn at all oversendt informasjon
er korrekt. Eier har lest og godkjent fakta. Hvis rekvirent eller brukere av taksten skulle oppdage feil, ma det umiddelbart gis beskjed til
takstingenigr.

Taksten omfatter kun fast eiendom med naturlig tilhgrende driftstilbehgr (naglefast).

Denne verdivurderingen er en antatt salgsverdi for eiendommen pa rapportdato, basert pa det mandatet som er gitt. Verdien er etter
takstingenigren sitt skjgpnn innenfor de rammer, regler og intensjoner som konsesjonsloven gir og slik eiendommen fremstar.
Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den
fremstar pa befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Fglgende vurdering er lagt til grunn ved
fastsettelse av markedsverdi (normal salgsverdi) for eiendommen:

Denne eiendommen har relativt sentralbeliggenhet opp mot arbeidsmarkeder bade pa Finnsnes, Bardufoss og Sgrreisa. Boligen er
delvis oppgradert i tidsrommet rundt 2010 og frem mot de senere ar.

Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjpnn mener eiendommen vil oppna ved et
apent og fritt salg i dagens marked.

Kr 1 500 000
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Kilder og vedlegg

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Gardskart Ikke gjennomgatt Nei
Matrikkelutskrift Ikke gjennomgatt Nei

Forutsetninger

Egne forutsetninger

Takstingenigren beskriver de ulike elementene pa eiendommen og har vurdert en samlet salgspris pa eiendommen. Verditaksten og beskrivelsen til
takstingenigren er basert pa en visuell besiktigelse uten inngrep i konstruksjoner pa bygningene. Det er derfor ngdvendig a ta forbehold om eventuelle
skjulte feil og mangler som ikke kan sees ved en vanlig visuell befaring. M@bler, inventar og utstyr er ikke flyttet pa av takstmann.

Takstingenigren har derfor ikke ansvar for manglende opplysninger om feil og mangler som han kunne ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet slik
god skikk tilsier. Selve driften pa eiendommen er ikke vurdert.

Det presiseres at bygningene kun er beskrevet ut fra en enkel visuell befaring. For a undersgke bygningenes mer byggetekniske tilstand og arealmal ma det
innhentes tilstandsrapporter. VVS- og el-anlegg er ikke vurdert da det ligger utenfor takstmann sin godkjenning.

Takstmann er uavhengig uten knytninger til eier/eiers familie. Takstmann legger til grunn at alle bygninger og bruken er godkjent av rette instans og i
henhold til gjeldende forskrifter. Det er taksert utifra bygningens faktiske bruk. Kommunens arkiv er ikke gjennomgatt og takstingenigr verdsetter og
beskriver bygningene slik de fremstod pa

befaringen.

En bruker av taksten ma lese dokumentet, forutsetninger og vedlegg ngye. Skulle en bruker av taksten oppdage feil, ma det meldes takstmann straks.

Verditaksten har som utgangspunkt en gyldighet pa 1 ar, men takstingenigren gjgr oppmerksom pa at verditaksten er avgitt basert pa det regelverket som
var den datoen verditaksten ble underskrevet.
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Tinglyste rettsstiftelser i1 fast eiendom Eiendomsverdi@
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 5524 MALSELV Data uthentet: 16.08.2025 k1. 16:27
Grunneiendom: Gnr: 72 Bnr: 17 Oppdatert per: 16.08.2025 kl. 16:26

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2010/72702-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
29.01.2010 VEDERLAG: NOK 250.000
OMSETNINGSTYPE: Skifteoppgjor
Djupvik Karin Andrea
F.NR: 130742*****
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin
grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller fgr
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa grunnboksutskriften
til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn
festekontrakten.

Pengeheftelser
Leieavtaler og rettigheter med heftelser

1990/2273-1/80 RETTIGHET

26.04.1990 RETTIGHETSHAVER: Myrli Jens Martin
F.NR: 150533****%*
LEIE AV AREAL
LEIE-TID: 10 AR

CA. 45 DA.
1999/3779-1/80 RETTIGHET
26.08.1999 RETTIGHETSHAVER: Myrli Jens Martin

F.NR: 150533*****

LEIE AV AREAL

Leietid 10 ar

Fra dato 01/01/2000

Leieareal 45 da

Bestemmelser om forlengelse

Kan ikke framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett

1950/400945-3/80 BESTEMMELSE OM BEITERETT

28.06.1950 RETTIGHETSHAVER: KNR:5524 GNR:72 BNR:7

GRUNNDATA

1950/400945-1/80 REGISTRERING AV GRUNN

28.06.1950 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:5524 GNR:72 BNR:7
1975/400782-1/80 REGISTRERING AV GRUNN

18.02.1975 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:5524 GNR:72 BNR:27

Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682) Side 1av2
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Tinglyste rettsstiftelser i1 fast eiendom Eiendomsverdi@
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 5524 MALSELV Data uthentet: 16.08.2025 kl. 16:27
Grunneiendom: Gnr: 72 Bnr: 17 Oppdatert per: 16.08.2025 k1. 16:26
2020/1436624-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00 TIDLIGERE: KNR:1924 GNR:72 BNR:17
2024/815176-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2024 00:00 TIDLIGERE: KNR:5418 GNR:72 BNR:17

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Rettigheter pa 5524-72/7
Pengeheftelser
Servitutter

Servitutter i eiendomsrett

1950/400945-2/80 BESTEMMELSE OM BEITERETT
28.06.1950 RETTIGHETSHAVER: KNR:5524 GNR:72 BNR:17

For eventuelle utleggs— og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte prioritetsregler,
se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682) Side2av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) = E i en d om sve rd i®
Malselv kommune: Grunneiendom 5524-72/17 :
Utskriftsdato: 16.08.2025 16:29

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn ELVESTAD Beregnet areal 168762.6
Etablert dato 28.06.1950 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.24 Antall teiger 2
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vegkant, Noen fiktive grenser
Tinglyst [ | Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende | |Under sammenslding [ Kulturminne
[ | Seksjonert [ | Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Bererte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 72117
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 7217
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 18.02.1975 72/17 (-2200), 72/27 (2200)
Kart- og delingsforretning
Skylddeling 28.06.1950 72/7,72/17
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H Hiteig Ber.areal  Arealmerknad
Eiendomsteig 7683331.65 630798.29 0 Nei 43687.7 Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje vegkant (VE)
Eiendomsteig 7683846.76 630693.78 0 Ja 125074.9 Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje vegkant (VE)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
DJUPVIK KARIN ANDREA Hjemmelshaver (H) Dead (D)
F130742***** ”n
Vegadresse: Rundmoveien 115 Adressetilleggsnavn:
Poststed 9309 FINNSNES Kirkesogn 11030701 Malselv
Grunnkrets 101 Fagerfjell Tettsted
Valgkrets 1 Karlstad
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 191371224 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Malselv kommune: Grunneiendom 5524-72/17

.+ Eiendomsverdi®
Utskriftsdato: 16.08.2025 16:29

Bygningsnummer utgatt (BU)

92

[2 191371216 |

|Garasjeuthus anneks til bolig (181)

[15.06.2009

1: Bygning 191371224: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 161

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 161

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig 108

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt 108

Avlep Privat kloakk Bebygd areal 61

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 08.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Rundmoveien 115 HO0101 72117 161 5 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 50 0 50 54 0 54
HO1 1 68 0 68 0 0 0
Ko01 0 43 0 43 54 0 54

2: Bygning 191371216: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygningsnummer utgatt 15.06.2009

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avigp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 08.09.2007

Bygningsnummer utgétt 15.06.2009 |15.06.2009

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Malselv kommune: Grunneiendom 5524-72/17

. .®
-+ Eiendomsverdi
Utskriftsdato: 16.08.2025 16:29
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Unummerert - 7217 - - - - -
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Finnsnes

Oppdragsnr.

1901250152

Selger 1 navn Selger 2 navn

Petrine Djupvik-Flaa Olav Djupvik

Rundmoveien 115

Poststed
FINNSNES 9309
Er det dedsbo?

] Nei M Ja

Avdgdes navn | Karin Andrea Djupvik

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Gunda Djupvik

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: PD, OD 1

Document reference: 1901250152



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PD, OD
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y / Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet: .
Kommune: 5524 - MALSELV Utskriftsdato/klokkeslett: 20.08.2025 kl. 13:14
Gardsnummer: 72 Produsert av: Albina Burenkova - Malselv
Bruksnummer: 17 Attestert av: Malselv kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: ELVESTAD
Etableringsdato: 28.06.1950
Skyld: 0,24
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 72 / 17 168 762,6 m2 Ukjent grenseforlgp
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver Dod 130742 DJUPVIK KARIN ANDREA 1/1
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7683847 630694 125 074,9 m2 Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vegkant

2 Teig Nei 7683332 630798 43 687,7m2 Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vegkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 5524 - 72/17

Omnummerert fra: 5418 - 72/17

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering Omnummerert til: 5418 - 72/17
Omnummerert fra: 1924 -72/17

20.08.2025 13:15 Matrikkelbrev for 5524 - 72 [ 17 Side 2 av 10
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 18.02.1975

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1924 -72/17 -2200
Mottaker 1924 - 72/27 2200

Skylddeling 28.06.1950

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1924 - 72/7 0
Mottaker 1924 - 72/17 0

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Rundmoveien 1145

Adressekode Adressenr
Kildekode

15

EUREF89 UTM Sone 33
7683836

Koord.syst. Nord

Pst

630660

Kretser

Grunnkrets 0101 Fagerfjell
Stemmekrets: 1 Karlstad
Kirkesokn: 11030701 Malselv
Postnr.omrade: 9309 FINNSNES
Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

20.08.2025 13:15
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Bygningsnr: 191371224 Bebygd areal: 61 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 161 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Privatinnlagt Igangsettingstillatelse:

Nord: 7683836  (@st: 630660 Bruksareal totalt: 161 Avlgp: Privat kloakk  Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 108 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 108

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO2 0 50 0 50 54 0 54 0 0

HO1 1 68 0 68 0 0 0 0 0

K01 0 43 0 43 54 0 54 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1145 Rundmoveien 115 H0101 Bolig 161 5 Kjgkken 1 1 72/17
Bygningsnr: 191371216 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7683858 Pst: 630669 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygningsnummer utgatt: 15.06.2009

Bygningsstatus: Bygningsnummer utgatt Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 72/17

20.08.2025 13:15 Matrikkelbrev for 5524 - 72 [ 17 Side 4 av 10
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Areal og koordinater

Areal: 125 074,9 Arealmerknad: Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vegkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7683847 @Pst: 630694

Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 768372520  630667,02 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500
88,64
2 7683811,05 630644,97 Annen detalj 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
19,25 Papirkopi
7737 768382970 e30e4019 € Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
152,20 Fglger midten av elv eller bekk Papirkopi 200
4 7683969,95 630620,76 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
14,81 Papirkopi
T 75 T 7es398u46 63061781 Kors 7777 s55pigitalisert p digbord fra strek-kart: 200 |
238,02 Papirkopi
776 768422159 63059730 ) Kors 777 755Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
218,73 Papirkopi
T 77 T 768443929 63057608 Kors 777755 Digitalisert pa digbord fra strek-kart: 200 |
467,37 Papirkopi
778 768490498 63053651 L Ukjent 77777 5sDigitalisert pd digbord frastrek-kart: 200 ]
292,56 Papirkopi
79 " 7ess19649 e3051,71 Ukjent 77777 82FrihAndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 1000 |
23,22
10  7685219,65 630513,40 Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent Ingen
43,49 Hjelpelinje fiktiv grense ngyaktighet
|71 7ess22099 63055687« Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent T TTTTTT ingen ]|
310,04 ngyaktighet
77127 768491393 63059975 L Ukjent 777777 5sDigifalisert pa digbord frastrek-kart: 200 ]
490,83 Papirkopi
T T3 7esus2781 63066756 Kors 7777 75sDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
170,84 Papirkopi
20.08.2025 13:15 Matrikkelbrev for 5524 - 72 [ 17 Side 7 av 10
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 7684258,71 630691,88 Kors 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
492,30 Papirkopi
"5 T7es3mas esozez2 € Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
105,83 Hjelpelinje vegkant 500
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Areal og koordinater

Areal: 43687,7

Arealmerknad: Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vegkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7683332 @Pst: 630798
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7683058,43 630838,50 Annen detalj 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
680,28 Papirkopi
T2 T7e83mm27 63066906 € Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
104,83 Hjelpelinje vegkant 500
3 7683762,89 630763,38 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500
701,39
4 7683068,58 630862,80 Annen detalj 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
26,33 Papirkopi
Representasjonspunkt Indre avgrensing 1
Ng@yaktighet
Lgpenr Nord Pst Hjelpelinjetype Malemetode (SD i cm)
5 7683730 630735 Fiktiv grense
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Kommuneplanens arealdel 2012 - 2025
-bestemmelser

Vedtatt av kommunestyret sak PS 120/2012, den 13.12.2012
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Bestemmelser

Retningslinjer

Sammen med plankartet er bestemmelsene et juridisk
bindende dokument. Det vil si at det ikke er anledning til
a taibruk, dele og/eller bebygge en eiendom pa en
annen mate enn det som er fastsatt pa plankartet eller i
bestemmelsene. Jfr. PBL § 11-6

Retningslinjer er ikke juridisk bindene, men av
veiledende og informativ karakter. De kan ikke brukes
som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter planen, men kan
gi visse fgringer for rettslige og planfaglige vurderinger
av plankart og bestemmelser.

1. Generelle bestemmelser

Generelle bestemmelsene gjelder uavhengig av arealformal, jfr. PBL § 11-9.

1.0. Planens formal

Formalet med kommuneplanen er & legge til rette for en utvikling som gir et godt og attraktivt bomiljg for

innbyggerne med en naerings- og arbeidslivsstruktur som forvalter naturressursene og som viderefgrer dagens
samfunnsstruktur. Malselv kommune skal utvikles videre ved a ha gode mgteplasser med fokus pa aktivitet,

engasjement, omsorg og leering, styrke naeringsgrunnlaget herunder et aktivt kultur- og reiseliv samtidig som det skal
tilrettelegges for gode bomuligheter i hele kommunen. Malselv kommune har Bardufoss sentrum som regionsenter

og har mange aktive bygdesamfunn som skal styrkes. Barekraftig jord- og skogbruk inkludert reindrift er viktige

naeringer som skal bevares og styrkes.

Planen skal veere et verktgy for god og effektiv saksbehandling.

1.1. Virkninger av kommuneplanen og plankrav

Bestemmelser

Retningslinjer

1.1.1. Virkninger av planen
Planen fastsetter framtidig arealbruk og er bindende for
nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak innenfor
planomradet.
jf. PBL§ 11-6

1.1.2. Generelt plankrav
Hvorvidt det kreves omrade- eller detaljregulering er
spesifisert i bestemmelsene tilknyttet det aktuelle
formalet. Tiltak, jfr. PBL § 1-6, kan bare settes i gang pa
bakgrunn av godkjent reguleringsplan.
jf. PBL§ 11-9, nr.1

Kommuneplanen skal gjelde foran reguleringsplaner der
det er motstrid.

Kommunen kan kreve utarbeidet reguleringsplan for
stgrre bygge- og anleggstiltak selv om det i
utgangspunktet ikke reises plankrav direkte av
kommuneplanens bestemmelser.

jf. PBL§ 12-1, 3. ledd

1.2. Planer som skal fortsette a gjelde

Bestemmelser

Retningslinjer

1.2.1. Planer som fortsetter a gjelde
Reguleringsplaner som skal fortsette a gjelde eller som
skal oppheves delvis er opplistet i vedlegg 1.

Tidligere vedtatte regulerings- og bebyggelsesplaner som
fortsetter a gjelde etter vedtak av kommuneplanens
arealdel er vist pa plankartet med egen hensynssone.
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Jf. PBL§ 11-8, pktf)

1.3. Krav til nye reguleringsplaner

For utarbeidelse av nye planer gjelder kravene som er opplistet i vedlegg 2.

1.4. Utbyggingsavtaler

1.4.1. Gjennomfgring / utbyggingsavtaler
jf. PBL§ 17-2
Det ma paregnes at inngdelse av utbyggingsavtaler vil
veere en forutsetning for utbygging av areal som i
kommuneplanens arealdel er avsatt til og som skal
reguleres til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og
infrastruktur, samt forsvaret. Behov for
utbyggingsavtaler avklares ved oppstart av planarbeid.
Utbyggingsavtale vil kunne omfatte opprusting,
etablering og drift/vedlikehold av ngdvendig intern og
ekstern teknisk og grgnn infrastruktur, herunder avklare
rettigheter til grunn. Andre tiltak som_er ngdvendige for
gjiennomfgring av planvedtak kan vaere miljg- og
kulturtiltak, organisatoriske tiltak, finansielle tiltak og
utbyggingstakt. | alle stgrre utbyggingsomrader for bolig
skal det vurderes om kommunen eller andre skal ha
fortrinnsrett til 3 kjgpe en andel av boligene til
markedspris. Avtalen vil kunne omfatte antall boliger i et
omrade, stgrste og minste boligstgrrelse og neermere
krav om boligstgrrelse.
Hovedprinsippet er at utbygger/grunneier besgrger eller
bekoster tilrettelegging av ngdvendig intern og ekstern
infrastruktur, samt andre ngdvendige tiltak innenfor
lovens krav om ngdvendighet og forholdsmessighet.
jf. PBL§ 11-9 nr.2

Reguleringsplan regulerer de fysiske realitetene som
innhold og kvalitet og sikrer giennomfgring ved
utforming av rekkefglgebestemmelser. Utbyggingsavtale
regulerer gjennomfgring av kommunal arealplan ved a
avklare partenes rettigheter og plikter, herunder hvem
som skal finansiere tiltak og sta for gjennomfgringen.

Felgende dokumenter legger fgringer for kommunens
situasjon og prioriteringer i forhold til utbygging av
infrastrukturtiltak som hovedveger, hovedanlegg for
vann og avlgp, energi og grgnnstruktur: Kommuneplanen
med geografiske kommunedelplaner,
trafikksikkerhetsplan, hovedplan for vann og avlgp og
gkonomiplanen.

2. Bebyggelse og anlegg, PBL § 11-7 nr.1

Bebyggelse og anlegg omfatter etter PBL § 11-7 nr. 1 boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal,

kjgpesenter, forretninger, bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, rastoffutvinning,

naeringsbebyggelse, idrettsanlegg og grav- og urnelunder.

2.1. Generelle bestemmelser for formalet bebyggelse og anlegg

Bestemmelsene i 2.1. gjelder for alle byggeomrader. | tillegg kommer generelle bestemmelser gitti 1.1. samt

sarskilte bestemmelser for det enkelte underformal 2.1. til

2.10.

Bestemmelser

Retningslinjer

2.1.1. Tiltak i eksisterende bygningsmiljg

Midt-Troms Regionrad sin veileder "Rad og tips om
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Nye tiltak skal tilpasse seg og harmonisere med
omgivelser, natur og eksisterende bygningsmiljg.
Jf.PBL§11-9 nr.6

2.1.2 Avkjgrselstillatelse

Nye tiltak skal bruke eksisterende godkjente avkjgrsler
der det ligger til rette for det. Alle tiltak skal ha tillatelse
til avkjgring fra vegmyndigheten.

Jf.PBL11-9nr. 3

byggeskikk i Midt-Troms" og Mdlselvprofil skal legges til
grunn.

Veglova av 21.6.1963 og vegdirektoratets regler av
16.6.1964 legges til grunn.

2.2. Boligbebyggelse

Bestemmelser

Retningslinjer

2.2.1. Boligformal

| omrader avsatt til boligbebyggelse forutsettes det
etablert boliger med tilhgrende funksjoner som veg,
vann og avlgp, grgnnstruktur, evt. offentlig og privat
tjenesteyting som skole, barnehage osv.

2.2.2. Plankrav
Oversikt over nye boligomrader.

B1 Rossvoll -

B2 Kjellmoen -

B3 Sollia reguleringsplan
B4 Takelvlia reguleringsplan
B5 Takelvlia reguleringsplan
B6 Takelvdal reguleringsplan
B7 Moen reguleringsplan
B8 Rundhaug reguleringsplan
B9 Lgvhaug -

B10 Nordli reguleringsplan
B11 Grindjordhaugen reguleringsplan

a) Det stilles krav om reguleringsplan. Hensiktsmessig
plankravstype kan imidlertid drgftes naermere/avtales pa
oppstartsmgte i forhold til konkret utbyggingsprosjekt.
Jf. PBL§§11-9nr.1,

b) Boligfelt B1 Rossvoll: inntil 3 nye tomter, uten krav om
reguleringsplan, men situasjonsplan. En forutsetning er
tilkobling til vann og avlgp og bruk av eksisterende
avkjgrsel.

J.PBL§11-10nr.1

c) Boligfelt B 2 Kjellmoen: inntil 3 tomter uten krav om
reguleringsplan, men situasjonsplan. En forutsetning er
tilkobling til vann og avlgp og bruk av eksisterende
avkjersel. Ny bebyggelse skal ikke bergre dyrka jord.
Jf.PBL§11-10nr.1

d) B 7 Moen: inntil 4 nye tomter uten krav om
reguleringsplan, men situasjonsplan. En forutsetning er
tilkobling til vann og avlgp og bruk av eksisterende

113



114

Kommuneplanens arealplan _ Malselv kommune_ bestemmelser

avkjgrsel.
J.PBL§11-10nr.1

e) Boligfelt B 8 Rundhaug: inntil 40 tomter,
utbyggingsretning fra sgr/vest og langs traktorvegen.
Krav om detaljregulering med rekkefglgebestemmelse
om trinnvis ubygging. Fgr boligfelt B8 i Rundhaugen kan
tas i bruk ma gang- og sykkelveg etableres.
Jf.PBL§11-9 nr.4

d) Boligfelt B 9 Lgvhaug: inntil 4 tomter, uten krav om
reguleringsplan, men situasjonsplan. En forutsetning er
tilkobling til vann og avlgp og bruk av eksisterende
avkjgrsel (viderefgring av delingssaken 8/2009,
22.1.2009)

f) B 10 Nordli: minst 60 % av B11 Grindjordshaugen skal
vaere utbygd fgr regulering av boligfelt pa Nordli kan
varsle oppstart.

Jf.PBL§11-9 nr.4

2.2.3. Utnyttelsesgrad og arealkrav
a) Grad av utnytting skal veere maksimalt bebygd
areal (BYA) % = 30. For reguleringsplanene
Heggelia og Heggelia-Bardu grense gkes til den
samme verdi.
Jf.PBL§11-9nr.5

Definisjon BYA etter TEK 10:

— Areal som bygningar opptar av terrenget

- Apent overbygget areal

— Utkragede bygningsdelen med fri hgyde over
terreng mindre enn 5 m

— Konstruksjoner som stikker meir enn 0,5 m over
terrengets gjennomsnittsniva rundt
konstruksjonen over terreng

— Ngdvendig parkeringsareal

2.2.4. Hegyder og terrengtilpassing

a) Maksimal mgnehgyde for bolig med 2 etasjer er
8,5 m over opprinnelig giennomsnittlig
terrengniva, for bolig med 1 etasje og loft 7,5 m
over opprinnelig gijennomsnittlig terrengniva.

b) Tiltaket skal tilpasses terrenget. Ngdvendig
masseutfylling skal veere forholdsmessig.
Jf.PBL§11-9nr.5

Illustrasjonen viser forskjellige typer fundamenter.
Fundament vist i fig. 1 skal foretrekkes foran fyllingen
vist i fig. 2.

) S=—

figur 1

Anbefales

figur 2 Frarades

2.2.5. Uteoppholdsarealer

Uteoppholdsareal er areal som er egnet til lek, opphold
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Minste uteoppholdsareal skal vaere minst 20 % av
bebygd areal BYA pa en tomt, hvorav minst 50 % skal
ligge pa bakken.

J.PBL§11-9nr.5

og rekreasjon. Uteoppholdsareal omfatter den ubebygde
delen av tomta som ikke er avsatt til kjgring og
parkering. Areal avsatt til f.eks. sgppelkasser, sykkelstativ
og lignende er ikke egnet til opphold og skal ikke
medregnes i uteoppholdsarealet.

2.2.6. Grgntomrader
Jf. kapitel 5

2.2.7. Garasjer

a) Tillatt maksimal mgnehgyde er 5 m over
opprinnelig gijennomsnittlig terrengniva og
gesimshgyde 3,5 m over opprinnelig
gjennomsnittlig terrengniva.

b) Frittliggende garasjer skal ikke overstige 70 m?
BYA.

J.PBL§11-9nr.5

Bestemmelsen gjelder ogsa for eldre reguleringsplaner
med mindre regulert garasjer.

2.2.8. Neeringsvirksomhet pa boligeiendom
| omrader avsatt til boligbebyggelse, kan det etter
spknad tillates etablert lettere naeringsvirksomhet pa
inntil 20 % av boligens BRA. Nzringsvirksomheten ma
ikke veere til miljgbelastning eller annen ulempe for
boligomradet, og forutsettes primaert a veere av
midlertidig karakter.
Jf.PBL§11-9nr.5

Hjemmekontor, innomhus lagervirksomhet (gjelder ikke
lagring av store kjgretgyer / anleggsmaskiner og
lignende), smaskala tjenesteyting og andre typer
virksomhet som ikke generer trafikk av store kjgretgyer
eller kundetrafikk av szerlig grad.

2.3. Fritidsbebyggelse

Bestemmelser

Retningslinjer

2.3.1. Fritidsbebyggelse Fritidsboliger omfatter ordinaere privateide
fritidsboliger med tilhgrende anlegg som uthus,
anneks og naust, og sekundzrboliger som ikke nyttes
til permanent opphold.

2.3.2. Standard a) Naermere bestemmelser om naust, kaier osv er

a) Fritidsbebyggelse deles inn i to forskjellige klasser. |
nye omrader for fritidsbebyggelse stilles fglgende

krav:
klasse 1 klasse2
Vei til tomt til felles
parkeringsplass
Vann Innlagt innlagt etter
saerskilt
vurdering/tillatelse
Avlgp tilkoblet avlgp ved innlagt
godkjent vann
avlgpsanlegg
Kraftforsyning | innlagt stréem | vurderes
tillates
maks. BYA, all | 150 m* 125 m’
bebyggelse pr
tomt
Parkering pr 2 plasser 1,5 plasser
tomt

oppfart i kapitel 7.
b) Definisjon BYA etter TEK 10:

— Areal som bygningar opptar av terrenget

- Apent overbygget areal

— Utkragede bygningsdelen med fri hgyde over
terreng mindre enn 5 m

— Konstruksjoner som stikker meir enn 0,5 m
over terrengets gjennomsnittsniva rundt
konstruksjonen over terreng

— Ngdvendig parkeringsareal
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Jf.PBL§11-9nr.3

2.3.3. Krav om detaljplan
a) Det kreves detaljplan for fglgende omrader:

F1 Korris kl 2
F2 Malsnesodden vest kl 2
F3 Malsnes, Eidbukt kl 1
F4 Malsnes, Nordstrand kl 2
F5 Langberget kl 2
F6 Keianes kl 2
F7 Mgllerhaugen kl 2
F8 Tillermoen ki1
F9 Rostavatn kl 2
F10 Svalheim ki1
F11 Gronnli ki1

b) F1 Korris: flere fritidsboliger er ikke tillat. Etablering av
parkeringsplasser krever detaljregulering.

c) F9 Rostavatn: inntil 8 nye tomter innenfor regulert
omrade.

d) F11 Grgnli og F 10 Svalheim: 60 % av Grgnli ma veere
utbygd fgr Svalheim kan varsle oppstart av
reguleringsarbeid.

J.PBL§119nr.1

2.3.4. Stgrrelse, utforming og lokalisering

a) | hvert omrade realiseres helhetlig og lokal
byggeskikk med vekt pa tre som konstruktivt og
vaerbeskyttende materiale og fargevalg som
harmoniserer med Madlselvprofilen og landskapet.
Som taktekkingsmateriale skal det nyttes
naturmateriale eller papp. Mgneretning skal fglge
bygningens lengderetning og skal i hovedregel
folge terrengkotene.

b) Per tomt tillates maks inntil 3 bygg dvs. hovedhus
pluss tilhgrende anlegg.

c) Maksimalt tillat mgnehgyde over opprinnelig
gjennomsnittlig terrengniva er 5,5 m, hgyde synlig
grunnmur 0,8 m og hgyde gulv pa oppbygget
terrasse 0,5 m over opprinnelig giennomsnittlig
terrengniva.

d) Verandaer skal tilpasses bygningens stgrrelse og i
stgrst mulig grad tilknytes eksisterende
terrengniva.

e) 1100-metersbeltet langs sjg- og vassdrag, i
nedslagsfelt for drikkevannskilder eller i LNFR-
omrader, kan godkjent hovedhytte med tilhgrende
anlegg etter sgknad om dispensasjon utvides til
totalt BYA=100 m”. Eventuelle utvidelser tillates
ikke mot sjg- eller vassdragssiden slik at avstanden
mellom bygg og strandsone minker.

Det er i utgangspunkt ikke tillatt @ gjerde inn
fritidseiendom eller fritidsbebyggelse som ligger i
utmark, jf friluftsloven.

| 100-metersbelte langs sj@- og vassdrag gjelder
bestemmelsene i kapitel 6.

Maksimal stgrrelse for selveier- og festetomter er
1000 m*.
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f)

g)

Det skal ikke gjgres stgrre inngrep i terrenget enn
ngdvendig for a realisere byggeprosjektet. Det skal
ikke opparbeides plener og hager for hytter som
ligger i utmark. Tomtene skal i stgrst mulig grad
framsta som “naturtomter”, og tilpasses

landskapet og terrenget.

Bruksendring fra garasjer, naust, uthus, garnbua
eller lignende til hytte er ikke tillatt.

h) Vedr. masseutfylling gjelder kapitel 2.2.4.
J.PBL§11-9nr.5

2.4.

Sentrumsformal og kjgpesentre

Bestemmelser

Retningslinjer

2.4.1. Kjgpesentre

Kjgpesenter og annen detaljvarehandel som har samme
virkninger pa handelsstruktur som kjgpesenter tillates
ikke etablert utenfor Bardufoss sentrum definert i
Fylkesplan for kjppesenter i Troms. Handel med
plasskrevende varer kan etableres utenfor sentrum.

I den rikspolitiske bestemmelsen for kjgpesenter med
tilhgrende veiledningsmateriale beskrives/defineres
kjgpesenter som fglgende:

- detaljhandel i bygningsmessige enheter og
bygningskomplekser som etableres, drives, eller som
framstar som enhet

- utsalg som krever kunde- eller medlemskort for a fa
adgang

- plasskrevende varer: Dette gjelder forretninger med
salg av biler og motorkjgretgy, landbruksmaskiner,
trelast og andre stgrre byggevarer og salg fra
planteskoler/hagesentre.

2.4.2. Sentrumsformal

SE_1

Rundhaug sentrum
Det stilles krav om detaljplan fgr nye tiltak igangsettes.
Dette gjelder ikke tiltak i tilknytting til eksisterende

bebyggelse.
J.PBL§11-9 nr.1

Sentrumsformal innbefatter forretninger, tjenesteyting
og boligbebyggelse, herunder ngdvendige grgnne (ute)-
areal til bebyggelsen.

2.5.

Fritids- og turistformal

Bestemmelser

Retningslinjer

2.5.1. Turistanlegg

a) Felgende nye omrader for fritids- og turistanlegg er

lagt inn i planen:

kode Omrade Plantype
FT1 Malsnes Rorbuer detaljplan
FT2 Rostadalen Camping detaljplan

b) Rostadalen Camping FT2: Fortetting innenfor

gjeldende disposisjonsplan (Malselv bygningsrad sak
159/84) uten reguleringsplan. Utvidelse og permanente
konstruksjoner krever reguleringsplan. Permanente

konstruksjoner er fglgende:

Campingvogner som har fatt fast forbindelse til

Utleiehytter og fritidsboliger, hoteller, pensjonater og
campingplasser som drives i en kommersiell
sammenheng inngar som fritids- og turistformal.
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bakken gjennom fundament
e Hytter
e Terrasser og spikertelt som har permanent
karakter og ikke rask kan fjernes eller som er
over 15 m?
® Toalett- og servicebygg
Jf. PBL§§ 11-9 nr.1, 11-10 nr.2

2.6. Rastoffutvinning

Bestemmelser

Retningslinjer

2.6.1. Krav om detaljplan

a) Profesjonelle/kommersielle uttak
For nye ordinaere uttak og utvidet drift av eksisterende
uttak kreves det detaljplan fgr tiltak settes i verk.

Fglgende omrader er avsatt pa plankart:

R1 Kalksteinbrudd Karlstad
R2 Sandbakken steinbrudd
R3 Steinbrudd Buktamoen
R4 Storhauggruva
R5 Kirkesnesmoen

b) Omrader som ikke er avsatt pa plankart
For omrader som ikke er avsatt til rastoffutvinning pa
kommuneplankartet, men der det drives eller er drevet
rastoffutvinning krever kommunen godkjent detaljplan
f@r driften viderefgres eller tas opp igjen ved uttak over
5.000 m>. For uttak mellom 0-5.000 m? skal plankravet
vurderes ved ustabil grunn, uttaket skal skje i eller ved
sarbare omrader, eller dersom uttak vil innebaere et
ekstraordinaert faremoment for de naermeste
omgivelsene.

c) Detaljplan
Detaljplanen skal ha bestemmelser om omfang,
uttaksretning, evt. etappevis drift og deponier. Adkomst
til offentlig veg skal ogsa vaere med i planomradet. Drift-
og avslutningsplan skal innga jf. PBL §§ 12-3, 12-7
Jf.PBL§119nr.1

d) Husbehov
Husbehovet kan tillates. Dette omfatter ikke uttak i
vassdrag og i 100-metersbeltet langs sjg og vassdrag.
Plankrav kan i seerlige tilfeller utlgses ved ustabil grunn,
uttaket skal skje i eller ved sarbare omrader, eller
dersom uttak vil innebaere et ekstraordinaert
faremoment for de naermeste omgivelsene.

a) Profesjonelle/kommersielle uttak er stgrre
uttaksomrader som drives av profesjonelle/kommersielle
aktgrer (stgrre bygge- og anleggstiltak etter PBL § 12-1).

b) Uttak for husbehov er mindre uttaksomrader som
drives av grunneier til eget forbruk.

c) Uttak over 500 m® er meldepliktig etter mineralloven.
Uttak av naturstein er meldepliktig uansett stgrrelse.
Driftsplan kan kreves for uttak mellom 500 m?® og 10.000
m?. Uttak stgrre enn 10.000 m*® er konsesjonspliktig, jf.
Veileder til mineralloven s. 21

d) Uansett stgrrelse behandles masseuttak etter plan- og
bygningsloven (PBL). Masseuttak er sgknadspliktig etter
PBL safremt tiltaket ikke er regulert. Masseuttak
omfattes i utgangspunkt av PBL § 12-1 krav om
reguleringsplan (stgrre bygge- og anleggstiltak).

e) | vurdering av sgknad vil fglgende kriterier vektlegges:
* Forurensing, inkludert stgy og stgvproblematikk

* Atkomstmuligheter, krysslgsning og bruk av offentlig
veg

* Driftstider

* Bunnkote for uttak av Igsmasser

* Hgyde og form pa terrenget

* Risiko- og sarbarhetsanalyse

* Etterbruk

* Ansvarsretter

f) Andre sektorlover gjelder uavkortet. For eksempel,
jordloven, naturmangfoldloven, forurensningsloven osv.

g) Omrader som avsluttes:
Sollia: Arealet skal beplantes med stedlig vegetasjon

etter masseuttak er avsluttet fram til 31.12.2013.
Omradet viderefgres som LNF-omrade.
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e) Sjg ogvassdrag
Det er i utgangspunkt ikke tillatt a gjgre uttak, fylling
eller deponering av masser i vassdrag og i 100-
metersbeltet til vassdrag og strandsonen. Tillatelse kan
gis etter vurdering av kommunen og NVE.
Se for gvrig kapitel 7.1. sjg og vassdrag.
Jf.PBL§11-11nr.5

Svendborg: Arealet skal sikres og ryddes opp. Det skal
plantes med furu. Omradet viderefgres som LNF-
omrade.

Ravatn: Arealet skal sikres og ryddes opp. Det skal
plantes med furu. Omradet viderefgres som LNF-
omrade. Det er registrert forurenset grunn (KLIF).

2.7. Neeringsbebyggelse

Bestemmelser

Retningslinjer

2.7.1. Neringsbebyggelse

Nzeringsbebyggelse omfatter industri-, handverks- og
lagervirksomhet. Kontor og forretning inngar i prinsippet
ikke i begrepet naeringsformal.

JEPBL& 11-7 pkt 1

2.7.2. Oversikt over naeringsomrader avsatt i
planen

N1 Rossvoll
N2 Andslimoen

2.7.3. Krav om omradeplan
Fgr tiltak kan settes i verk skal det utarbeides
omraderegulering for Andslimoen.

2.7.4. Krav om detaljplan
For gvrige og nye naeringsomrader kreves det detaljplan
for tiltak kan setes i gang.
J.PBL§119nr.1

2.7.5. N2 Andslimoen
Reguleringsplan skal inneholde bestemmelser om
minimum 70 % - BYA utnyttelsesgrad, utbyggingsretning
og etappevis utbygging fra ser mot nord, grennstruktur
og bestemmelser om tidsfrister for utbygging.
Jf.PBL§11-9nr.4

Utbyggingen skal skje etappevis og fra sgr mot nord slik
at arealet blir best mulig utnyttet.
Klausuleringsbestemmelser sgrger for at areal skal ga
tilbake til kommunen nar tiltak ikke ble gjennomfgrt
innen en bestemt frist.

2.7.6. Krav til utforming
H810-2 eksisterende industriomrade pa Andslimoen
(Planident 19240059): Ved regulering (eller
byggesaksbehandling) skal omradet for
tjenestyting/boligbebyggelse skjermes mot
industribebyggelse for stgy, stgv og andre
forurensninger eller settes en byggegrense som ivaretar
interessene til
barnehagen/sykehjemmet/skolen/helsesenteret osv.
Tiltakshaver dekker kostnadene.
Jf.PBL§11-9 nr.5

2.8. Idrettsanlegg

Bestemmelser

Retningslinjer

2.8.1. Krav om detaljplan

Stgyende virksomheter er for eksempel skytebaner og

11
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a) Det kreves detaljplan for etablering av nye
idretts- og neermiljganlegg. Dette avgjgres etter
skjgnnsvurdering.

b) For stgyende virksomheter skal det ved plan- og
byggesak fglge en stgyfaglig redegjgrelse.

J.PBL§11-9nr. 1

motocrossanlegg

2.8.2. Omrader
ID1 Marfjell IL, Storjord
ID2 Motorsportbane Karlstad
ID3 Moen stadion

Det stilles krav om detaljplan for ID2 Motorsportbane
Karlstad og ID3 Moen stadion.
J.PBL§11-9nr.1

2.9.Grav og urnelunder

Bestemmelser

Retningslinjer

2.9.1. Omrader
GL1 Kjerresnes
GL2 Malselv kirke
GL3 Nordmoen
GL4 Kirkesmoen kapell

Det stilles krav om reguleringsplan ved utvidelse eller
andre stgrre tiltak i tilknytning til grav- og urnelunder.
J.PBL§11-9nr.1

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.1.

Kraftforsyning, telekommunikasjon mm

Bestemmelser

Retningslinjer

3.1.1. Generelt Tillatelse til etablering av trafoer, nodehus med mer kan
kun gis i samsvar med godkjent kommune-
/reguleringsplan, evt. ved mindre endring av plan, eller
dispensasjon.

3.1.2. Overfgringsanlegg/kabler Plassering av nodehus skal som hovedregel

Ved etablering av nye anlegg, samt ombygging/endring
av eksisterende, tillates det ikke luftstrek i boligomrader,
fritidsboliger eller for gvrig tettbygde strgk.
Jf.PBL§11-10nr. 2

lokaliseres/innarbeides i ordinaere
reguleringsplanprosesser.

3.1.3. Master
Master skal samlokaliseres. Plan- og
bygningsmyndigheten kan kreve at det utarbeides en
samlet oversikt over de ulike aktgrenes utbyggingsbehov

12
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for master i et gitt omrade fgr tillatelse gis til en
enkeltaktgr.
Jf.PBL§119nr.6

3.2. Veg, vann og avlgp
Bestemmelser Retningslinjer
3.2.1. Krav om detaljplan Vegplanleggingen skal sees i sammenheng med den
a) For nye kjgreveger etableres skal det utarbeides | gvrige arealdisponeringen. Virksomhet som skaper
detaljplan. tungtransport bgr lokaliseres i tilknytning til
b) For nye gang- og sykkelveger kan det kreves hovedvegenettet.
utarbeidet detaljplan.
c) Forslag til traseendring for E6 i Heggelia og Nye gang- og sykkelstier i planen:
Rusthggda vedtatt i reguleringsplaner for - Fossmoen
Heggelia, Heggelia Bardu grense og Rustahggda - Moen Fleskmoen
skal ikke realiseres og tas ut av planen. Arealet - Buktamoen Fleskmoen
blir avsatt som byggeomrade. - Takelvdalen
Jf.PBL§119nr. 1 - Olsborg Luneborg

- Karlstad Kjerresnes

- Karlstad Fuglmoen

- Rognmoen Bakkehaug
- Bakkehaug Nymoen

- @verbygd Holt

- Holt Balsfjord grense

3.2.2. Byggegrenser
Byggegrensene skal ga i en avstand pa 50 m fra riksveg
og gamle riksveger og 15 m fra kommunal veg og
fylkesveg. For gang- og sykkelveg er avstanden 15 m, jf.
Vegloven § 29.
| tettbebygde strgk kan det bygges naermere en 50 m/15
m etter saerskilt vurdering.

4. Forsvaret

Bestemmelser Retningslinjer
4.1.Krav om reguleringsplan a) Omrader der Forsvarets virksomhet er hovedformal.
For eksempel sarskilte militeerforlegninger med
Fv1 detalj. Sentralskytebane tilhgrende bebyggelse og gvings- og skyteomrader med
FV2 | ikkje plankrav Fossmofeltet spesielle restriksjoner.

|| Jf. PBL§ 11-9 nr.1

5. Grgnnstruktur

5.1. Generelt om grgnnstrukturomrader

| Bestemmelser | Retningslinjer
13
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5.1.1. Plankrav
Tiltak som bidrar til 8 fremme natur-, miljg- og allmenne
friluftsinteresser er tillatt uten krav om reguleringsplan.
J.PBL§11-9nr.1,8§11-10nr. 1

Med grgnnstruktur menes et sammenhengende, eller
tilneermet sammenhengende, vegetasjonspreget omrade
som ligger innenfor eller i tilknytting til en by eller et
tettsted.

5.1.2. Oversikt over eksisterende friomrader
G1 Malnesodden
G2 Malnesodden
G3 Korris
G4 Gressnes
5.2. Friomrader og lekeplasser

Bestemmelser

Retningslinjer

5.2.1. Om formalet
Friomrader skal planlegges for samhandling mellom
forskjellige alders- og brukergrupper. Det skal for hele
eller deler av arealene sikres universell utforming.
Jf.PBL§11-9nr.5

5.2.2. Generelle bestemmelser

a) |boligomrader skal det legges til rette for gode
utendgrs leke- og oppholdsarealer til bruk for
barn og voksne.

b) Lekeplasser skal opparbeides og ferdigstilles
samtidig med opparbeiding av teknisk
infrastruktur i omradet.

c) Fglgende skal legges til grunn for dimensjonering
av lekeplasser

- Strgkslekeplass, 4-5 daa, for inntil 400 boliger,
maks avstand 500 m

- Kvartalslekeplass, 2 daa, for inntil 100 boliger,
maks avstand 150 m

- Neerlekeplass, min. 150 m?, for inntil 25 boliger,
maks avstand 50 m

d) Friomrader og lekeplasser skal ligge sentralt i de
omradene de skal betjene.

e) Arealene skal vaere solvent og skjermet for stgy,
fare, vind og luftforurensning.

f) Eksisterende vegetasjon pa lekearealene skal i
stgrst mulig grad ivaretas.

g) Lekearealene skal ha trygg adkomst langs
overordnet grgnnstruktur, sti, gang- og sykkelvei,
fortau eller vei som er lite belastet av motorisert
trafikk.

h) Omdisponering:

Omdisponering av arealer avsatt til fellesareal eller
friomrade, og som er i bruk eller egnet for lek, skal i
stgrst mulig grad unngas. Hvis grgnnstruktur
omdisponeres til annet formal skal det skaffes fullverdig
erstatning i naeromradet, T-2/08 ”Om barn og
planlegging”. Tilsvarende gjelder ogsa ved utbygging
eller omdisponering av uregulert areal som barn bruker

Uterom:

Uterommet skal vaere godt egnet for opphold tilpasset
alle aldergrupper, gjennom hele aret. Uterom for felles
bruk skal veere mest mulig sammenhengende, ha en
hensiktsmessig form og utformes etter prinsippene om
universell utforming, jf. veileder til Teknisk forskrift om
byggverk og produkter til byggverk (TEK)

Arealene skal ha et utendgrs stgyniva under 55 dBA.

Krav til dokumentasjon:

Forhold knyttet til stgrrelse, utforming, sol og dagslys,
bygningshgyder og avstander skal avklares i
reguleringsplanen. Planen skal vise utforming av
lekeplasser, friomrader og mgteplasser, og skal pa en
entydig mate vise hvordan arealkrav og kvalitetskrav er

oppfylt.

Friluftsomrader:

Grgnnstruktur skal i stgrst mulig grad vaere
sammenhengende og danne grgnnkorridorer til
naerturomrader og viktige strandsoner som er vist pa
temakartet “Friluftsliv”.

14
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som lekeareal jf. ”Rikspolitiske retningslinjer for a styrke
barn og unges interesser i planlegging”.
jfPBL§11-9nr.5

6. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

6.1. Generelt om LNF/LNFR

Bestemmelser

Retningslinjer

6.1.1. LNFR

LNFR-omrader omfatter omrader for landbruk, herunder
jord- og skogbruk, reindrift, utmarksnaering, fiske som
ledd i stedbunden naering, og/eller naturomrader og
omrader for friluftsliv.

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus,
ngdvendig karbolig, driftsbygninger, seter/sommerfjgs,
gjeterbu/skogsbu, gartneri, gardsfabrikk, sagbruk,
gardsbutikk, landbruksverksted, naust og bygninger
basert pa gardens ressursgrunnlag.

6.1.2. Eksisterende bebyggelse i LNFR
Vaningshus/karbolig plasseres pa tunet og skal ikke
fradeles. Tiltak skal tilpasses eksisterende
bygningsmasse, materialvalg, farger og landskap.
Bestemmelsene i kapitel 2.2.4 gjelder ogsa.
J.PBL§11-11nr.1

Midt-Troms regionrads byggeskikkveileder legges til
grunn.

6.1.3. Landbruksbebyggelse
Det skal gjgres en saerskilt vurdering av behovet for
karbolig, vaningshus og gjeterbu/skogsbu fgr bygging
tillates. Vurderingen skal gjgres i henhold til aktuelle
sektorlover som styrer slike tiltak, jf. jordlov og skoglov.

6.1.4. Gjeterhytter
Det kan tillates bygging av gjeterhytter nar det av hensyn
til landbruket eller reindriften er behov for det.
Gjeterhytten plasseres og har en slik utforming at den

Fremtidige omrade for gjeterhytter pa Messeltmoen og
Rostadnes er vist pa kart som hensynssone jf. PBL § 11-8
c), Sone med sarlige hensyn til reindrift

blir en naturlig del av omgivelsen. Maksimalt tillatt 520_1 Rostadnes
bruksareal er 30 m* BRA inkludert utedo fordelt pa to 520_2 Messeltmo
bygninger. Maksimal gesimshgyde er 3 m. Gjeterhytte
tillates ikke inngjerdet.
Fglgende omrader er avsatt for gjeterhytter:
Omrade Plankrav
Cievccasjavri eksisterende
reguleringsplan
Dolpa eksisterende
reguleringsplan
Gaicacacca eksisterende
reguleringsplan
15
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Altevasshggda eksisterende
reguleringsplan
Rostadnes inntil 2 hytter uten

eller inntil 6 hytter
med reguleringsplan
inntil 14 hytter med
reguleringsplan

Messeltmoen

For gvrige omrader krever etablering av flere enheter
tettere enn 5 km mellom enhetene reguleringsplan.

Jf.PBL§11-11nr.1

6.1.5 Spredt naeringsbebyggelse
Laksecamp @verbygd LNFR N1- inntil 2 enkle

utleiehytter inkludert utedo i forbindelse med
laksecamp og uten krav om reguleringsplan, men
detaljert situasjonsplan. Hver bygning skal ha en
grunnflate mindre enn 30 m?, ikke innlagt vann, mgrk
farge og skal tilpasses landskapet.

Jf.PBL§11-9nr.1,5

6.2 Dispensasjon

Bestemmelser

Retningslinjer

Sgknader om enkelttomter til boligformal i LNFR-
omrader behandles etter fglgende retningslinjer:

- Fordelen ved spredt boligetablering anses normalt
stgrre enn ulempene, dersom lokaliseringskriteriene
nedenfor er hensyntatt

- Ved fradeling av nye boligeiendommer i LNFR-omradet
eller tillegg til eksisterende eiendommer, skal
tomtestgrrelse totalt ikke overstige 3 dekar

- Spredt boligbygging kan vurderes tillatt dersom
forutsetningene som er nevnt nedenfor er oppfylt sa
langt det passer:

Kriterier:

*Avkjgrselstillatelse til offentlig veg skal veere gitt av
tilhgrende myndighet. Eksisterende adkomster skal
fortrinnsvis benyttes

*Tomta skal ikke vaere lokalisert i byggeforbudssone
langs sjg og vassdrag (kapitel 7), eller nedslagsfelt for
drikkevann

*Tomta skal ikke bergre viktige omrader for biologisk
mangfold eller naturvernomrader

*Tomta skal ikke bergre dyrkbar mark eller drivbar dyrka
mark, produktig skogsmark av hgg eller middels bonitet,
plantefelt og furumoer
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*Tomta skal ikke veere lokalisert i viktige beiteomrader,
trekk- og drivingsleder for reindriften

*Tomta skal fortrinnsvis ligge inntil eksisterende
boligeiendommer

*Eksisterende naturlige stier, landbruksveger eller
gjennomgangsveger skal ikke stenges uten at fullgod
erstatning foreligger

* Godkjent utslippstillatelse foreligger

* Sikker byggegrunn kan dokumenteres i henhold til
vedlegg 2 punkt 12

Fritidsboliger

Utvidelser av fritidsbebyggelse tillates jamfgr punkt 2.3.4
e). Eventuelle utvidelser tillates ikke mot sjg- eller
vassdragssiden slik at avstanden mellom bygg og
strandsone minker. Eksisterende, lovlig oppfgrte
fritidshytter som ligger nzert inntil regulerte felt kan
tillates endret/utvidet i trad med bestemmelsene som
gjelder for det regulerte feltet, med mindre
samfunnsinteresser taler i mot.

Fradeling til fritidsformal skal henvises til regulerte felt.
Ved sgknad om fradeling til fritidsformal i LNFR-omrader
skal kriteriene for boligbygging legges til grunn.

Sgknad om fradeling og bygging skal vurderes ut fra
Naturmangfoldlovens bestemmelser.

17
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7. Sjg, vassdrag og strandsone

7.1. Omrader i og langs vassdrag

Bestemmelser

Retningslinjer

7.1.1. Forbud og plankrav langs vassdrag
a) 100 meter grense langs innsjg

-Takvatn -Storvatnet
-Reinvatn -Lille Rostavatnet
-Finnfjordvatn -Ravatn
-Andsvatn -Dgdesvatn

-Store Sagelvvatn -Store Krokbekktjgrna

Det settes en byggegrense pa 100 m for disse innsjgene
med unntak der offentlig veg er lokalisert naermere. Der
er offentlig veg byggegrense. Ngdvendige tiltak for
landbruk, reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag kan etter sgknad
tillates.

Ved plassering og utforming skal det saerlig tas hensyn til
natur- og kulturmiljg, friluftsliv, jordvern, landskap og
andre allmenne interesser.

Riving, fasadeendring og tiltak som fremmer allment
friluftsliv kan tillates, men stgrre anlegg som veg og

parkeringsplasser krever detaljregulering.

b) 100 meters-grense langs elver

- Malselva - Kirkeselva

- Lappskardelva - Divielva

- Mortenelva - Iselva

- Marelva - Fjellfroskelva
- Bjelma - Tamokelva

- Andselva - Rostaelva

- Takelva - Eunojohka

- Kjervelva - Sandskardelva
- Tamokelva

Det settes en byggegrense pa 100 meter for disse elvene
med unntak der offentlig veg er lokalisert neermere. Der
er offentlig veg byggegrense. Ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag
kan etter sgknad tillates. Ved plassering og utforming

a) Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag T-1082
Verna vassdrag og "Flerbruksplan for Bardu- og Malselv-
vassdraget”, 1994 skal legges til grunn ved planlegging
etter PBL.

b) Fglgende omrader er vernet:

Navn Vernetype

Malselv-utlgpet Naturreservat/ Ramsar-
konvensjon

@vre Dividal Nasjonalpark

Dividal Landskapsvernomrade

Stormyra (Rossvoll) Naturreservat

Malselva Varig verna vassdrag

Langmyra Naturreservat

Ringmyra Naturreservat

Bestemmelser for hvert enkelt omrade finnes pa lovdata
http://www.lovdata.no/

c) For masseuttak gjelder ogsa bestemmelsene i kapitel
2.6.1.
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skal det seerlig tas hensyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, jordvern, landskap og andre allmenn
interesser.

Store deler av Malselva, Takelva, Kirkeselva, Divielva,
Tamokelva tilhgrer forvaltningsklasse 2 og 3 jf.
rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag og
flerbruksplanen for Bardu- og Malselvvassdraget.

Riving, fasadeendring og tiltak som fremme allment
friluftsliv kan tillates, men stgrre anlegg som veg,
parkeringsplasser og masseuttak krever detaljregulering.

c) 150 meter grense langs elver

- @verbygd og Skjold med Fjellfroskelva

- Rundhaug tettsted

- Fra Sundlia, Bardufoss sentrum og Moen til
Olsborg

Det settes en byggegrense pa 50 meter til
hovedvassdragene for disse omradene med det unntak
der offentlig vei er lokalisert naermere. Der er offentlig
vei byggegrense. Ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag kan etter sgknad tillates. Ved
plassering og utforming skal det szerlig tas hensyn til
natur- og kulturmiljg, friluftsliv, jordvern, landskap og
andre allmenn interesser.

Denne strekningen tilhgrer forvaltningsklasse 1 jfr.
rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag og
flerbruksplanen for Bardu- og Malselvvassdraget.

Riving, fasadeendring og tiltak som fremme allment
friluftsliv kan tillates, men stgrre anlegg som veg,
parkeringsplasser og masseuttak krever detaljregulering.

d) @vrige vassdrag og vann
For sidevassdragene settes en byggegrense til 20 m med
unntak der offentlig veg er lokalisert naermere. Der er
offentlig veg byggegrense. Ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag
kan etter sgknad tillates.

J.PBL§11-11nr.50g8§11-9nr.1

7.1.2. Kantvegetasjon
Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfgring skal
det opprettholdes et urgrt naturlig vegetasjonsbelte pa
10 meter som motvirker avrenning og gir levested for
planter og dyr. Dette gjelder for hogst og rydding i
kantsonen, men ikke for byggverk som star i ngdvendig

Kantsoner er beskyttet i Vannressurslovens § 11 og
vannforskriften. Lov om vassdrag og grunnvann av
24.11.2000 og Vannforskriften for 2006-12-15-1446
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sammenheng med vassdraget.
Hogst og skogskjgtsel i 30-metersbelte langs vassdrag ma
avklares med kommunens skogbruksavdeling.

Jf.PBL§11-11nr.5

7.1.3. Nasjonal laksevassdrag
Etter bestemmelsene om nasjonale laksefjorder er
oppdrettsanlegg ikke tillatt.
Jf. st.prp 79 (2001-2002) Om opprettelse av nasjonale
laksevassdrag og laksefjorder, 21.juni_ 2002

7.2. Omrader langs sjg

7.2.1. 100-metersbeltet langs sjo Det forutsettes at tiltakene er ngdvendige av hensyn til

| 100-metersbeltet langs sjg kan det tillates oppfgring av
ngdvendige bygninger, mindre anlegg og opplag som skal
tjene til landbruk, reindrift, fiske, fangst, allment
friluftsliv eller ferdsel til sjgs.

Ngdvendige bygninger og anlegg i tilknytning til
landbruksvirksomhet kan oppfgres i 100-metersbeltet
langs sjgen, dersom bygning/anlegg blir plassert i
tilknytning til gdrdstun/anlegg. Ved plassering og
utforming skal det tas szerlig hensyn til natur- og
kulturmiljg, friluftsliv, jordvern, landskap og andre
allmenne interesser, jf. § 1-8 etter brann, ulykker eller
naturskade kan foretas i 100-metersbeltet
Gjenoppfgring av erstatningsbygg etter brann, ulykke
eller naturskade kan foretas i 100-metersbeltet langs
sjgen uten at det sgkes dispensasjon for tiltaket. Det
samme gjelder for ombygging av eksisterende byggverk
for a sikre at byggverkets funksjonalitet ivaretas.

Det settes en byggegrense pa 100 m med unntak der
offentlig veg er lokalisert naermere. Der er offentlig veg
byggegrense.

Generelle bestemmelser om plankrav kommer her til
anvendelse.
Jf.PBL§1-80g§11-11nr. 4

deres funksjon.

7.2.2. Kaier, flytebrygger, batopptrekk og naust
Kaier, flytebrygger, batopptrekk og naust skal som
hovedregel etableres/tilrettelegges som fellesanlegg for
flere boliger/fritidsboliger.

a) Krav om reguleringsplan

SB1 Smabathavn Malsnes detaljplan

SB2 Smabathavn Keianes detaljplan

NA1 Naustomrade Malsnes  detaljplan
b) Naust

- Naust skal lokaliseres innefor eksisterende
naustomrader. Nye naust skal plasseres i grupper

Naust er uthus for oppbevaring av bat, utstyr for bat og
fiskeredskap.
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som lgser behov for flere eiendommer og skal
ligge sapass langt fra sjgen at allmennheten kan
benytte strandsonen og ellers komme uhindret
forbi.

- Naust skal ikke overstige maksimum bruksareal
pa 30 m? og mpnehgyde settes til maksimum 3,5
m og gesimshgyde maksimum 2,5 m.

- Naust skal vaere uisolert, uten gulv, i en etasje og
rgstet mot vannet.

- Naust skal tilpasse seg stedegen tradisjonell
arkitektur og fargebruk.

c) Bryggeanlegg
Nye bryggeanlegg med plass til flere enn 10 bater kan

bare etableres gjennom detaljregulering.
Batopplagsplasser skal reguleres samtidig og skal om
mulig lokaliseres utenfor strandsonen.
Jf.PBL§119nr.10g5

7.2.3.  Friluftsliv
Fiskeplassen i Dividalen og pa Malsnes (statlig sikret
friluftsomrade): tiltak som fremmer friluftsliv i
strandsonen er tillatt. Fiskeplassen skal vaere universell
utformet.
jf. PBL§ 11-9 nr.5

7.2.4. nasjonal laksefjord

Etter bestemmelsene om nasjonal laksefjorder er
oppdrettsanlegg ikke tillatt.

Jf. nasjonal laksevassdrag og laksefjord, St.prp.79, 21.juni
2002

8. Hensynssoner Jf. PBL § 11-7

8.1. Sikrings-, stgy- og faresoner jf. PBL § 11-8 a)

Bestemmelser

Retningslinjer

8.1.1. Drikkevannskilder og nedslagsfelt
Det tillates ikke tiltak som kan forurense
drikkevannskilder og tilhgrende nedslagsfelt. Fgr det evt.
gis tillatelse til tiltak skal godkjenning foreligge fra
vannverkseier og vannverkets tilsynsmyndigheter.
Vurderingene skal gjgres med basis i
drikkevannsregelverk, Folkehelseinstituttets veiledere,
restriksjonsbestemmelsene og kunnskap om kilden.
Jf.PBL§119nr.30g6

Fglgende omrader er nedslagsfelt for drikkevann:

H110_1 Vakkerhumpen
H110_2 Andsvatn
H110_3 Andsvatn
H110_4 Rundhaug

For a kunne beskytte vannkildene mot mulig
forurensning i nedslagsfeltet er det etablert
hensynssoner rundt vannuttakene. | hensynssonene er
det fastsatt restriksjoner mot ulike tiltak og aktiviteter.
Drikkevannsforskriften forbyr enhver aktivitet som kan
forurense vannkildene.
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H110_5 @vergard

Fglgende omrader er drikkevannskilder: Andsvatn og
Store Sagelvatnet (Rundhaug).

8.1.2. Skytebaner
Grenser for restriksjoner tilknyttet til fglgende
Skytebaner er vist pa plankartet.

H360_1 Fjellhaugen
H360_2 Kjellmoen
H360_3 Sandbakken
H360_4 Bardufoss
sentralskytebane
H360_5 Kirkesmoen
H360_6 Ravatn skytebane
8.1.3. St@ysone Blatind skytefelt Det skal ikke bygges ut stgrre feltutbygginger i omrader
| sT220 | BI&tind skytefelt | | mellom Lce 95- 100 dB.

a) | omrader mellom Lce 95- 100 dB skal det ikke
anlegges ny stgyfglsom bebyggelse i grupper.

b) | omrader hvor stgyprognosen overstiger 100 dB
godtas ikke enkelttiltak som fgrer til utvidet bruk eller
flere bruksenheter.

Jf.PBL§ 11-8 a).

Stgysonekartet baseres pa prognoser utarbeidet av
forsvarsbygg futura. Bestemmelsen tilsvarer
retningslinjene i T-1442/2012; Handtering av stgy i
arealplanlegging.

8.1.4. Brann- og eksplosjonsfare
H350_1 Sandbakken
H350_2 Bardu ammunisjonslager
H350_3 Grgtte
8.1.5. Skred Bestemmelsene i denne paragraf gjelder for omrader
som omfattes av hensynssonene som vist pa plankart.
H310 sngskred/steinsprang Hensynssonene baseres pa NGl sin kartlegging.
H310 kvikkleireskred Ogsa ved mindre typer terrenginngrep og utbygging skal

a) | omrader utsatt for skredfare kreves det i forbindelse
med utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sgknad om
delings- og byggesaker naermere undersgkelse av
skredfaren. Sikkerhetsniva er gitt i byggteknisk forskrift §
7-3.

b) | omrader som bergres av faresone kvikkleire ma det
ved utarbeidelse av reguleringsplanen eller ved delings-
og byggesaksbehandling giennomfgres en geoteknisk
utredning av faren, inkludert en dokumentasjon av
omradestabiliteten for faresonen. Vurderingen ma ogsa
inkludere den delen av kvikkleiresonen som eventuelt
ligger utenfor reguleringsplanomradet. Dokumentasjon
fra geotekniker ma vise at det vil veere tilfredsstillende
sikkerhet bade i anleggsfasen og permanent. Det ma
komme fram hva den beregnede omradestabiliteten er
per i dag, og hvor mye omradestabiliteten vil endres.

det vises aktsomhet i forhold til mulig skredfare. Dette
gjelder bade ved graving og utfylling av masser, ved
oppsett av bygninger eller andre konstruksjoner og ved
hogst. Szerlig varsom ma man vzere i bratte omrader med
Idsmasser og i leiromrader. | bratt terreng har skogen
stor betydning for a holde pa Igsmasser og sng.

Den som utfgrer tiltak innefor hensynssonen har ansvar
for a pase at sikkerheten for seg selv og andre er
ivaretatt.

Hensynssonene baserer seg pa

”Leirskredkartlegging langs Malselv vassdraget”, NGU
2001

og

"Skredfarevurdering i Malselv”, NGI 2004
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Eventuelle risikoreduserende tiltak ma beskrives og
virkningen av dem dokumenteres. Sikkerhetsniva er gitt i
byggteknisk forskrift § 7-3.

8.1.6. Flom

H320 flomfare

a) Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs
vann og vassdrag lavere enn nivaet for en 200-arsflom,
med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse
mot flom. Szerlig sarbare samfunnsfunksjoner skal veere
sikret mot flom med gjentaksintervall 1/1000.

b) Ny bebyggelse i flomutsatte omrader skal veere sikret
mot skader fra flom i samsvar med kravene i byggteknisk
forskrift § 7-2. Hensynssonene viser utbredelsen av en
200 ars flom.

Hensynssonen er basert pa "Flomsonekart nr 12/2001 —
Delprosjekt Karlstad, Moen, Rundhaug og @verbygd”,
NVE 2001. Andre omrader i Malselv kommune er ikke
kartlagt

8.2. Sone med seerlig hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap eller
bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg, jf PBL § 11-8 c)

Bestemmelser

Retningslinjer

8.2.1. Reindrift
a) omrader for gjeterhytter

H520_1
H520_2

Rostadnes
Messeltmo

Omradene er avsatt for gjeterhytter. Det gjelder
bestemmelsene i punkt 6.1.5.

b) drivingsleder

a) krav til gjeterhytter er omtalt i punkt 6.1.5.

b) drivingsleder som er vist pa plankart er basert pa
reindriftsforvaltningens database. Omrader rundt
Mgllerhaugen og Vakkerhumpen er ikke kartlagt.

H520 drivingsleder for
reindrift
8.2.2. Natur- og kulturmiljg a) Kulturmiljg pa Malsnes:

a) Kulturmiljg
H570_1
H570_2

Malsnes
Eidbukta

b) Naturmiljg
H570_3
H570_4

Kulturlandskap Tverrelvmoen
Kulturlandskap Iselvdalen

Fiskerbondens kulturlandskap skal i stgrst mulig grad
opprettholdes.

Seerlig bevaringsverdige bygninger, moloer og kaianlegg
skal bevares og istandsettes pa en slik mate at
bygningens/konstruksjonens fasader, takform, volumer,
bygningsmessige detaljer og materialkvalitet
opprettholdes. Mindre bygningsmessige endringer er
tillat sa lenge verneverdien ikke forringes.

Ved utbedring bgr eldre bygningsdeler bevares og
gjenbrukes i sin opprinnelige sammenheng.

Ny bebyggelse skal tilpasses lokal byggeskikk og
kulturlandskapet.

b) Kulturlandskap Tverrelvmoen og Iselvdalen er
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beskrevet pa:
http://dnweb12.dirnat.no/nbinnsyn/asp/faktaark.asp?iid
=KF00000186

8.2.3. Nasjonal laksefjord

H560 Nasjonal laksefjord

Sikringssone for oppdrett av laksefisk er vist pa
plankartet, St. prp. nr. 79 (2001-2002), St.prp. nr. 32
(2006-2007)

8.3. Sone for bandlegging, PBL § 11-8 d)

Bestemmelser

Retningslinjer

8.3.1. Bandlegging for vern etter Skogvern pa statsgrunn er i dag ikke vedtatt. Tiltak som
naturmangfoldloven minsker verneverdiene er ikke tillatt. Foreslatt
verneform er naturreservat, jf. Naturmangfoldloven.
H720_1  Malselvutlgpet naturreservat
H720_2  Stormyra (Rossvoll) naturreservat
H720_3  Langmyra naturreservat
H720_4  Ringmyra naturreservat
H720 5 Sjelbekken (foreslatt skogvern)
H720_6 Revelva (foreslatt skogvern)
H720_7  Tverrelvdalen (foreslatt skogvern)
H720_8 Brennskoglia (foreslatt skogvern)
H720 9 Devddesvuopmi (Dgdesskogen),
(foreslatt skogvern)
H720_10 Sanddalen (Divielva), (foreslatt
skogvern)
H720_11 Dividalen landskapsvernomrade
H720_12 @vre Dividalen nasjonalpark
8.3.2. Reguleringsmagasinet Omrade som er bandlagt etter vannressursloven (uten
tidsbegrensning).
H_740 Reguleringsmagasin
Devdisvatn
8.3.3. Bandlegging i pavente av reguleringsplanen
a)
H710_1 Fagerlidal

Det stilles krav om detaljplan. Ny fradeling er ikke tillatt.

Tiltak som ikke er tilknyttet til eksisterende bebyggelse
er ikke tillatt.

b)

H710_2 Brannmoen
Det stilles krav om detaljplan. Tiltak er ikke tillatt fgr
reguleringsplanen ble vedtatt.

c)
H710_3 Bardufoss leir og

Bardufoss flystasjon

24




Kommuneplanens arealplan _ Malselv kommune_ bestemmelser

| Jf.PBL§ 119 nr. 1

8.4. Sone med felles planlegging for flere eiendommer og omforming og fornyelse; PBL § 11-8 €)

Bestemmelser

Retningslinjer

8.4.1. Soner med felles planlegging og omforming
a)
H810_1 Andslimoen
H810_2 Rundhaug sentrum

b) H810-1 Andslimoen: Det kreves avklaring gjennom
| stedsutviklingsprosjekt (vedtatt gjennomfgrt av
Kommunestyret sak 79/2011 17.11.2011), fgr
reguleringsarbeid kan varsle oppstart.
Jf.PBL§119nr. 4

a) Eksisterende sentrums- og naeringsomrader med felles
planlegging for a sikre overordnet strategi for videre
utvikling pga viktige samfunnsinteresser.

b) Andslimoen: Det trengs avklaring om fremtidig behov
for mulig utvidelse av omrade for offentlig/privat
tjenesteyting og behov for buffer mellom dette og
industri-/forretningsformal. Dette forventes avklart i
stedsutviklingsprosjekt.
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Vedlegg 1: Plan som fortsatt skal gjelde

Planer som fortsatt skal gjelde, helt eller delvis, fremgar av tabellen under. Planer som skal gjelde er merket
med "X”. For planer som bare delvis skal gjelde vises det til egne merknader/fotnoter.

Omrader med godkjent regulerings- eller bebyggelsesplan er pa plankartet angitt med hensynssoneskravur,
hvilket angir at gjeldende reguleringsplan skal fortsette a gjelde etter vedtak av rullert plan.

De gvrige planene pa lista er ikke opphevet, men rettsvirkningen av dem settes til side av rullert arealdel.
Planene vil gjelde i den utstrekning de ikke strider mot arealdelen. Slik sett vil de gjgre nytte som supplement
og utfylling til arealdelens kart og bestemmelser.

Kommuneplanens arealdel har PLANID 1924001

Planens navn ‘ PLANID ‘ Vedtatt ‘ Gjelder | Merknader
Kommuneplan
Kommuneplanens arealdel ‘ 19249001 ‘ 29.1.1998 ‘ Oppheves ‘ Erstattes av PLANID 1924001
Kommunedelplaner
Kommunedelplan for Malsnes 19249002 Oppheves
Kommunedelplan for Andslimoen 19249003 | 14.6.1990 | Oppheves
Kommunedelplan for Karlstad 19249004 | 27.4.2000 | x
Kommunedelplan for
Malselvfossen 19249005 | 31.1.1991 |x
Reguleringsplaner
Cievccasjavri 19240001 7.5.1998 | x
Gaicacacca 19240002 7.5.1998 | x
Dolpa 19240003 7.5.1998 | x
Altavasshggda 19240004 7.5.1998 | x
utvidelse av
Keianes 19240005 | 23.8.1990 | delvis reguleringsplanomradet
Klebersteinbrudd 19240006 | 10.11.1994 | x
- formal endres fra fritids og
turistanlegg til fritidsbebyggelse.
- reguleringsbestemmelser og
Gronli 1924007 | 31.1.1991 |delvis formal gjelder.
Iselvdalen 19240008 6.1.1986 | x
Rognmo grustak 19240009 | 14.2.1985 |x
Kurveutbedring Andsvatn 19240010 6.5.1997 | x
Navarstorvika 19240011 | 31.1.1991|«x
Rossvoll slambehandlingsanlegg 19240012 | 28.9.2000 | x
Olsborgmoen vest 19240013 | 16.6.1994 | x
Nord-Norsk Hestesenter 19240014 4.2.1993 | x
utvidelse av
Buktamoen steinbrudd 19240015 | 14.12.1989 | delvis reguleringsplanomradet
Steinbrudd Gnr.57/10 19240016 | 14.12.1989 | x
@vre Moen boligfelt 19240017 | 16.3.1978 |x
@verbygd Kirkegard 19240018 4.2.1993 | x
26
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Olsborg sentrum 19240019 5.5.1998 | x
Olsborgmoen boligfelt 19240020 | 18.11.1975 | x
Buktamoen avfallsanlegg 19240021 9.7.1996 | x
Sameskolen 19240022 | 25.4.1996 | x
Andslimoen boligomrade felt Il 19240023 5.2.1987 | x
Fossmoen slambehandlingsanlegg 19240024 | 24.2.2000 | x
E6 traseen skal ikke viderefgres,
Rustahggda 19240025 | 22.10.1998 | delvis bestemmelser gjelder
Ravatn skytebane 19240026 | 29.1.1998 |x
Andslimoen boligomrade felt | 19240027 | 11.5.1971 |x
Lia boligfelt 19240028 9.7.1981 | x
Krokbekken boligfelt 19240029 2.5.1978 | x
Bardufoss sentrum 19240030 | 18.12.1997 | x
- E6 traseen skal ikke viderefgres.
- grad av utnytting skal veere
Heggelia Bardu grense 19240031 9.1.1978 | delvis maksimalt BYA % = 30.
Gammelhaugen boligfelt 19240032 | 29.6.1976 | x
Dgrumlia boligfelt 19240033 | 1.11.1977 |x
Fjellfroskhaugen 19240034 | 6.11.1986 | x
Rostad hyttefelt 19240035| 23.8.1990|x
Gang- og sykkelveg Krokbekken-
Andslimoen 19240036 | 25.2.1979 |x
Holt 2 19240037 | 16.3.1989 | x
@verbygd sentrum, nord 19240038 | 26.10.1989 | x
Holt 19240039 | 10.8.1978|x
inngar i omradeplan Bardufoss
Adkomst Heggelia/Rusta leir 19240040 | 29.4.1999 | oppheves leir 19242011001
Nordmoen masseuttak, 33/2 og
33/6 19240041| 24.4.2003 |x
Skjeggestad masseuttak 19240042 | 03.09.2003 | x
E6 traseen skal ikke viderefgres,
grad av utnytting heves til
maksimalt 30 % BYA.
Heggelia 19240043 | 17.2.1977 | delvis
E 6 Andselv med tilstgtende veger 19240044 | 23.5.1996 | x
Hyttefelt Kvinge 19240045 1.9.2005 | x
G/S- veg Bakkehaug skole Sagelv 19240046 | 26.4.2001 | x
Malsnes batutsetningsplass 19240047 | 25.6.1981 |x
Bardufoss sentrum nord 19240048 | 3.10.1991 | x
Utvidelse @vre Moen 19240049 | 27.11.1991 | x
Nordli hyttefelt 19240050 | 20.9.2001 |x
Takelvlia boligfelt 19240052 | 19.12.1979 | x
Buktamoen 19240053 | 30.6.2005 | x
@verbygd sentrum sgr 19240054 | 19.12.2002 | x
Malselv Fjellandsby 19240055| 6.10.2006 | x
Brandmoen
slambehandlingsanlegg 19240056 | 21.6.2001 |x
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Krokbekken nord 19240057 | 23.5.1996 |x
Ringstad Vilje 19240058 | 12.9.2002 | x
- etablering av en buffersone
mellom industriomrade og
omrade for offentlig/privat
tjenesteyting
- "bandlegging” i pavente av
Andslimoen sgr 19240059 | 26.4.2001 | delvis "stedsutviklingsprosjektet”
Andslimoen nord 19240060 | 26.4.2001 |x
Fagerlund boligfelt 19240065 | 11.12.2008 | x
Bardufoss hotell 19240067 | 11.12.2008 | x
Olsborg barnehage/del av
Olsborgmoen 19240068 | 19.11.2009 | x
Akkaseteromrade 19240069 | 14.12.2000 | x
Mauken-Blatind skyte- og
gvingsfelt 19240070 | 10.6.2010|x
Rostadalen hyttegrend 19240071 | 17.12.2009 | x
Sollia masseuttak 19240073 | 22.4.2010 |x
Malsnesodden hyttefelt 192420060074 | 24.2.2011|x
Krokbekken vegsystem 19240075| 23.9.2010|x
Krokbekken panorama og
adkomstveg 192420100063 | 10.6.2010 |x
Mangverakse 19240077 6.9.2007 | x
Storli hyttefelt 19240078 | 1.11.2007 | x
@verli med tilstgtende veger 192420090072 | 23.9.2010|x
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Vedlegg 2: Krav til nye reguleringsplaner

Bestemmelsene nedenfor gjelder ogsa for bygge- og delingssaker.

Bestemmelser

Retningslinjer

1. Krav til nye reguleringsplaner

a) Planbeskrivelser til nye planer skal redegjgre for
de plantema og krav som er spesifisert i pkt.
1.3.2.-1.3.19. Krav til evt. avbgtende tiltak skal
innarbeides i planenes bestemmelser.

Jf. PBL § 11-9 nr.8 og § 4-2,2.ledd

a) Reguleringsplaner skal besta av tre dokumenter,
hvorav kun de to fgrste har rettskraft:

1) Kart
2) Bestemmelser
3) Planbeskrivelse

Alle plandokumenter skal foreligge i digitalt format (SOSI
eller SOSI konvertibelt), jf. PBL § 2-1 og FOR 2009-06-26
nr 861: Forskrift om kart, stedfestet informasjon,
arealformal og kommunalt planregister.

b) Konsekvensutredning kan fritas pa tiltak som er
tilstrekkelig utredet pa kommunalplanniva. Hvorvidt nye
tiltak etter planen skal kreves konsekvensutredet pa
reguleringsplan-/tiltaksniva fglger av forskrift om
konsekvensutredninger, og vil bli tatt stilling til pa
oppstartsmgtet.

2. By og stedsutvikling
Nye planer og tiltak skal bidra til & opprettholde
senterstrukturen i kommunen.
Jf.PBL§11-9 nr.8

3. Barn og unges interesser
Barn og unges interesser skal dokumenteres og sikres
ved gjennomfgring av nye tiltak/planlegging. Se for gvrig
kapitel 5.
Jf.PBL§11-9 nr.8

Temakart ”leik og lyst i Malselv” registrer barnetrakk og
gir informasjon om barns bruk av naermiljget.

4. Byggeskikk og estetikk
Tiltak og planer skal utformes i trad med retningslinjer
gitt i Midt-Troms Regionrads veileder og Mdlselvprofil.
Jf.PBL§ 11-9 nr.5, 6 0g 8

Veileder ”"Rad og tips om byggeskikk i Midt-Troms” gir
informasjon om estetikk med hensyn til kulturlandskap
og naturen og lokalhistorie.

5. Demografiske forhold
Det skal redegjgres for hvordan tiltak/planer pavirker
lokal demografi, herunder folketall/bosetning.
Jf.PBL§11-9 nr.8

6. Folkehelse
Nye tiltak og planer skal legge til rette for tiltak som kan
bidra til bedre folkehelse. Se ogsa ROS analyse pkt.
1.3.12.
Jf. pbl. § 11-9 nr.8

7. Friluftsliv
Befolkningens tilgang til friluftsomrader/-aktiviteter skal
sikres.

"Kommunedelplan for idrett, fysisk aktivitet og
folkehelse 2012-2015”, vedtatt 15.12.2011, legges til
grunn.
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Jf.PBL§11-9nr.8

Viktige turomrader er vist pa temakart "friluftsliv”

8. Natur og landskap

a) Viktige naturtyper, viktige leveomrader for
planter og dyr og viktige inngrepsfrie
naturomrader skal dokumenteres og sikres i
stgrst mulig grad.

b) Tiltak skal underordne seg landskapet pa en slik
mate at de ikke bryter horisontlinjer eller
kommer i konflikt/konkurranse med andre
markerte landskapstrekk. Tiltakets plassering i
terrenget skal vektlegges, bade neaer- og
fiernvirkning ma vurderes.

c) Stedlig vegetasjon skal framsta i mest mulig
opprinnelig form etter utbygging. Det er ikke
tillat a fjerne hgyverdig, stedegen og
representativ vegetasjon uten at dette er vurdert
og godkjent gjennom plan- eller
byggesaksbehandling.

Jf.PBL§11-9 nr.8

Naturmangfold omfatter biologiske, landskapsmessige
og geologiske mangfold og gkologiske prosesser, arter og
naturtyper.

Informasjon kan hentes fra fglgende baser:

- Vern, naturtyper, kulturlandskap:
http://dnweb12.dirnat.no/nbinnsyn/

- rgdliste for arter og naturtyper:
http://www.artskart.artsdatabanken.no/

- prioriterte arter, utvalgte naturtyper
http://dnweb12.dirnat.no/wmsdn/WMS viewer.asp?Kli
ent=UNPA&KlientStart=true&Language=NO&DN=1

- inngrepsfrie naturomrader (INON):
http://www.dirnat.no/kart/inon/

- rovbase:
http://dnweb13.dirnat.no/Rovbase30Innsyn/Contentpag
es/InnsynForsiden.aspx

- vannmiljg og verna vassdrag:
http://www.dirnat.no/kart/vannmiljo/

- Miljgregistrering i skog (MiS)
http://kilden.skogoglandskap.no/map/kilden/index.jsp?
maplLayer=SKOGBRUKSPLAN STATUS

- gyteomrader
http://kart.fiskeridir.no/default.aspx?gui=1&Ilang=2

Viktige omrader og trekkveger for vilt er dokumentert pa
"Viltomradekart for Malselv kommune”, Fylkesmannen i
Troms, Miljgvernavdeling.

En Oversikt over naturmangfold i Malselv kommune gir
NINA rapport 46 "Biologisk mangfold — Malselv
kommune” 2005. Rapporten er imidlertid ikke
uttemmende, og derfor vil flere omrader utover disse ha
betydning i forhold til biologisk mangfold.

9. Lokalklima
| forbindelse med alle planer for beboelse og opphold
skal forholdet til lokalklima utredes og sgkes optimalisert
for tiltaket selv og omgivelsene.
Jf.PBL§11-9 nr.8

Varmeldinger og klimatabeller kan hentes i

http://met.no/.

10. Miljgvennlig energiforsyning
| alle planer og ved stgrre tiltak skal mulighetene for bruk
av miljgvennlig, fornybar energiforsyning utredes.
Jf.PBL§11-9 nr.8

Kommunedelplan ” Energi- og klimaplan for Malselv
kommune 2010-2014” vedtatt 23.9.2010, legges til
grunn.

11. Naturressurser
| alle planer skal naturressurser innenfor planomradet og
virkninger pa naeromradet dokumenteres og sikres i
stgrst mulig grad.
Jf.PBL§11-9nr.8

Naturressurser er blant annet jord- og skogbruk,
reinbeite, vann, Igsmasser, mineraler og andre
geologiske rastoffer og mer.

Malselv kommune har utarbeidet et temakart “landbruk”
som skal legges til grunn.
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Informasjon om naturressurser kan hentes i bla fglgende
baser:

- Arealressurskartet
http://kilden.skogoglandskap.no
/map/kilden/index.jsp?theme=AR50

- Beitearealer
http://www.skogoglandskap.no/kart/SAT-SKOG

- Mineralressurser:
www.dirmin.no
http://www.ngu.no/kart/grus pukk/

12. Risiko og sarbarhet

a) Flom og erosjon
Ved planlegging og realisering av nye bygge- og
anleggstiltak og delingssaker skal 200-arsflommen legges
til grunn, jf Flomsonekart Malselv. Kravene til sikkerhet
mot flom er gitt i TEK 10 § 7-3 og skal legges til grunn ved
alle plan- og anleggstiltak. Kartleggingen skal skje av
kompetent fagkyndig.
Flomutsatte omrader sammenfaller ofte med omrader
utsatt for is-oppstuving og isgang.

b) Havstigningsniva/stormflo
Nye bygge- og anleggstiltak for beboelse og opphold
tillates ikke under kote +4,00 moh uten at det etableres
tilstrekkelig sikkerhet mot fare/skade ved
havnivastigning og stormflo.

c) Radon
Ved planlegging og realisering av nye bygge- og
anleggstiltak skal fare for radonstraling hensyntas jf.
TEK 10.

d) Elektromagnetisk straling
Ved planlegging og realisering av nye bygge- og
anleggstiltak for varig opphold og institusjoner skal fare
for elektromagnetisk straling hensyntas.

e) Kvikkleireskred
| omrader under marin grense der kvikkleireskredfaren
ikke er kartlagt, ma det ved utarbeidelse av
reguleringsplan gjennomfgres en geoteknisk utredning
av kvikkleireskredfaren. Dersom det pavises kvikkleire i
planomradet ma omradestabiliteten for faresonen for
kvikkleireskred dokumenteres og avbgtende tiltak inn i
planbestemmelsene. Vurderingen ma ogsa inkludere
eventuelle deler av kvikkleiresonen som ligger utenfor
reguleringsplanomradet. Dokumentasjonen fra
geotekniker ma vise at det vil veere tilfredsstillende
sikkerhet bade i anleggsfasen og permanent. Det ma

FOR _2010-03-26-859 Forskrift om tekniske krav til
byggverk (TEK 10)

Retningslinje nr. 2-2011: Flaum og skredfare i arealplanar

Havnivastigning: Kommunen tar utgangspunkt i
Bjerknes-rapporten 2009.

Kommunen bruker NGI sitt aktsomhetskart i
saksbehandling.

Bestemmelse d) gjelder for elektromagnetisk straling fra
luftlinje, kabler eller trafoer. For bygging neert kraftlinjer
skal tabell hentet fra Statens stralevern sin brosjyre
"Bolig nzer hgyspentanlegg" hensyntas.

Lov av 14. juni 2002 nr 20 om vern mot brann, eksplosjon

og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets
redningsoppgaver

FOR-2009-06-08-602: Forskrift om handtering av
brannfarlig, reaksjonsfarlig og trykksatt stoff samt
utstyr og anlegg som benyttes ved handteringen

For lagring av eksplosjonsfarlige stoffer i eksisterende
godkjente lager skal rom, bygning eller innretning for
oppbevaring av eksplosiv vare plasseres og utformes slik
at sannsynligheten for og konsekvensen av en eventuell
brann eller eksplosjon begrenses

FOR-2005-06-17 nr 672: Forskrift om tiltak for a
forebygge og begrense konsekvensene av storulykker i
virksomheter der farlige kiemikalier forekommer styrer
virksomhetens plikter i forhold til melding, systematisk
forebyggende arbeid, beredskapsplaner og
informasjonsplikt.

Virksomheter der farlige kjemikalier forekommer i
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kommer fram hva den beregnede omradestabiliteten er
per i dag, og hvor mye omradestabiliteten vil endres.
Eventuelle risikoreduserende tiltak ma beskrives og
virkningene av dem dokumenteres. Sikkerhetsniva er gitt
i byggeteknisk forskrift § 7-3.

f) Sngskred/steinsprang
Ved planlegging og realisering av nye bygge- og
anleggstiltak gjennom reguleringsplan i omrader som
ikke er skredfaglig utredet skal det gjennomfgres en
skredfaglig utredning av sakkyndig person. Dersom det
pavises skredfare ma faresonen dokumenteres og
avbgtende tiltak inn i planbestemmelsene.
Dokumentasjonen ma vise tilfredsstillende sikkerhet
bade i anleggsfasen og permanent. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningene av
dem dokumenteres. Sikkerhetsniva er gitt i byggteknisk
forskrift § 7-3.
Samme krav gjelder ved delings- og byggesaker utenfor
regulerte omrader.

g) Jordskred
Ved planlegging og realisering av nye bygg- og
anleggstiltak i eller i umiddelbar naerhet av skraninger
pa 30° eller brattere skal faren for jordskred
kartlegges.

h) Stgy og forurensning
Ved planlegging og realisering av nye bygge- og
anleggstiltak skal ulemper ved stgy, stgv og annen
forurensning pa/i grunnen utredes. Kommunen kan ved
regulering eller tiltak i omrader med
neerliggende/tilstgtende industrivirksomhet, trafikkarer
eller annen stgysjenerende virksomhet, kreve at det
utarbeides stgysonekart eller foretas stgymalinger med
utgangspunkt i T-1442/2012 Retningslinje for behandling
av st@y i arealplanlegging. Stgydempende tiltak utformes
med utgangspunkt i NS 8175.

Utendgrs stgy:

Ved tiltak i rgd eller gul sone skal det alltid utarbeides en
stpyfaglig utredning. Generelt i planomradet skal streng
praksis etter T-1442 legges til grunn ved planlegging og
tiltak. Pa Bardufoss kan en mer liberal praksis etter
T1442 legges til grunn ved planlegging og tiltak.

Innendgrs stgy:

Miljgverndepartements retningslinjer T-1442 gjelder for
behandling av stgy. Ved etablering av stgyfglsom
bebyggelse i rgd eller gul sone, blir det krevet spesiell
stgytilpassing av bebyggelse m.h.t. innendgrs stgy,
tilgang til uteareal og ”stille side” i alle boliger.

mengder som er like store eller stgrre enn mengdene
angitt i vedlegg |, del 1 kolonne 2 og del 2 kolonne 2 i
"FOR 2005-06-17 nr 672: Forskrift om tiltak for a
forebygge og begrense konsekvensene av storulykker i
virksomheter der farlige kjemikalier forekommer” skal
systematisk arbeide for a forebygge og begrense
konsekvensene av storulykker ved hjelp av funksjonelle
styringssystem og tilstrekkelige ressurser. Det
systematiske arbeidet skal dokumenters og innga i
virksomhetens gvrige styringssystem for helse, miljg og
sikkerhet.
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Bestemmelsene om st@y gjelder ogsa for ny bebyggelse i
omrader som omfattes av tidligere vedtatte
reguleringsplaner.

i) Brann- og eksplosjonsfare
Ved planlegging og realisering av nye eller utvidelse av
eksisterende bygge- og anleggstiltak med brann- og
eksplosjonsfare skal arealmessige begrensinger og
sikringstiltak fremkomme som hensynssone eller
planbestemmelser etter FOR-2009-06-08 nr. 602:
Forskrift om handtering av brannfarlig, reaksjonsfarlig og
trykksatt stoff samt utstyr og anlegg som benyttes ved
handteringen.

j)  Storulykker
Etablering av bedrifter i henhold til FOR-2005-06-17 nr.
672: Forskrift om tiltak for a forebygge og begrense
konsekvensene av storulykker i virksomheter der farlige
kjemikalier forekommer (Storulykkeforskriften) kan bare
skje pa areal som begrenser de konsekvenser storulykker
kan fa for mennesker, miljg og materielle verdier.
Ved etablering skal sikres en hgy grad av beskyttelse pa
en enhetlig og effektiv mate.

k) Hgyderestriksjoner for luftfarten
jf bestemmelser i egen hgyderestriksjonsplan for
Bardufoss lufthavn fra 25.1.2005.
jf bestemmelser hgyderestriksjonsplan for
helikopterbase (helsesenter).

) Annet
Ved planlegging og realisering av nye bygg- og
anleggstiltak skal det ogsa vurderes om andre momenter
er relevant.
J.PBL§11-9nr.80g11-8nr.2

13. Samiske interesser
Hensynet til lokal, samisk kultur, naeringsutgvelse og
samfunnsliv skal utredes og sikres.
Jf.PBL§11-9 nr.8

Sametingens retningslinjer “Veileder for sikring av
naturgrunnlaget for samisk kultur, naeringsutgvelse og
samfunnsliv” legges til grunn.

Informasjon om omrader for reindrift kan hentes bla i
reindriftsforvaltningen sin base:
www.reindrift.no/?id=306&subid=0

14. Teknisk infrastruktur
a) Tiltak skal ikke kunne tas i bruk fgr ngdvendig teknisk
infrastruktur er etablert. Teknisk infrastruktur skal
dokumenteres og sikres i reguleringsplaner.
Jf.PBL§11-9 nr.8

Med dette menes parkeringsplasser, vann og avigp,
avfall og renovasjon, kjgreveger, andre veger,
energiforsyning, bredband, snglagringsplass, beredskap
med mer.

Fglgende normer legges til grunn:
- vann og avlgp i Malselv kommune
- Statens vegvesens vegnormaler www.vegvesen.no

15. Trafikkforhold

I nye planer skal det sikres trygge gangveier/snarveier og
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Planer skal legge til rette for effektiv og sikker
trafikkavvikling for alle typer trafikanter.
Jf.PBL§11-9 nr.8

sykkelveier mellom boliger, skoler, barnehager og
bussholdeplasser.

16. Universell utforming
a) |alle planer skal det sgkes medvirkning fra lokale
brukergrupper og Radet for funksjonshemmede.

b) Ialle nye planer skal det vurderes hvorvidt det
skal legges til rette for stgrre grad av universell
utforming enn det tekniske forskrift til plan- og
bygningsloven krever. Dette gjelder spesielt
turlgyper, friluftsomrader og mer.

J.PBL§11-9nr.50g8

Informasjon om generell utforming kan hentes fra
fglgende nettside:
www.universell-utforming.milj@.no
http://www.nhf.no/

17. Verneverdier
Verneverdier knyttet til kulturmiljg skal dokumenteres
og sikres ved gjennomfgring av nye tiltak/planlegging.
Jf.PBL§11-9 nr.8

Informasjon om vernet omrader og kulturminner kan bla
hentes i fglgende baser:

Kulturminneloven

http://www.kulturminnesok.no/
http://askeladden.ra.no/

http://www.nordatlas.no/

SEFRAK register
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ENERGIATTEST

Adresse Rundmoveien 115
Postnummer 9309

Sted FINNSNES
Kommunenavn Malselv
Gardsnummer 72

Bruksnummer 17

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 191371224
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-174687

Dato 30.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rundmoveien 115 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
9309 FINNSNES Saksbehandler: Tine Fredriksen
Telefon: 469 65418
Oppdragsnummer: E-post: tine.fredriksen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



