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naturskjonne omgivelser pa
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Eiendomsmegler MNEF
Roger Clausen

Mobil 957 77 529
E-post  roger.clausen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75

14 30 00

Nokkelinformasjon

NY Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1 000 000,-
Kr 26 390,-
Kr1 026 390,-

Knut Ludvig Karstensen

Fritidseiendom
Eiet

1947

95/146 kvm
1391.5 kvm

3

4

Gnr. 168, bnr. 16
1807260020

Brattlandsveien 120

Ny pris! Eldre fritidsbolig
beliggende i naturskjonne
omgivelser pa Brattland |
Naust og uthus

Er du pa utkikk etter en eiendom omringet av vakker natur? Da bgr du
ta en kikk pa dette sjarmerende huset fra 1947! Med flott utsikt og
mange muligheter kan dette veere den perfekte fritidsboligen for deg,
enten du gnsker en sommerhytte, helgeturer eller dagsturer.

Hytta har et BRA-i p& 95 m2, og inneholder vindfang, stue, kjgkken,
bad, toalettrom, 3 soverom og trappegang. Med eiendommen fglger
0gsa et eldre uthus og et naust.

Velkommen skal du veere til en hyggelig visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... 17
Om eiendommEeN .. ... 22
Tilstandsrapport . ... 34
Energiattest . ... .. ... .. .. 75
Forbrukerinformasjon .............. .. ... ... ... ... ... 176
Budskjema. ... ... ... 177
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Stua ble tilbygd i 2009, sammen med entreen,
wc og bod.
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Enten du ensker en hytte som base for sommerferier, helgeturer eller dagsturer;
kan dette vaere eiendommen for deg. Ta kontakt for visning.
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Ved inngangspartiet er det etablert en hyggelig altan med flott utsikt!
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Plantegning

1. etasje

REDE EIENDOMSMEGLING

== \—\

A
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Brattlandsveien 120

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og mablering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten, Produced by DIAKRIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje
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Brattlandsveien 120

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Brattlandsveien 120

Produced by DIAKRIT
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 95 kvm
BRA - e: 51 kvm
BRA totalt: 146 kvm
TBA: 26 kvm

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 60 kvm Vindfang, toalettrom, hall m/trapp,
stue, kjgkken, bad og bod.

2. etasje

BRA-i: 35 kvm Gang og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

8 18 kvm Altan ved inngangsparti Altan med utgang
fra lofts gang pa ca. 18 kvm. (lkke rekkverk)

Eldre naust

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 14 kvm Naustrom

Eldre uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 37 kvm Lagerrom

Ikke malbare arealer

Areal ved lav himlingshgyde (ALH) er kjeller hvor
gjennomsnittlig hgyde er ca. 188 cm. totalt areal i
kjelleren er 35 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Apent areal (TBA) er altan ved inngangspartiet pa
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ca. 8 kvm, samt altan med utgang fra lofts gang pa
ca. 18 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1391.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Naturtomt, delvis opparbeidet og beplantet. Ikke
holdt i hevd siste ar.

Eiet, 1391.5 kvm iht. matrikkel. Arealet er beregnet
og ikke oppmalt i senere tid. Det tas forbehold om at
arealet kan avvike.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Brattland i Utskarpen ca. 40
km fra Mo sentrum. Avkjgring fra FV810 rette etter
at Storholmen gard er passer og til veis ende ved
felles parkeringsplass pa Brattland. Gangvei fra
parkeringsplassen og frem til eiendommen pa ca.
600 meter.

Adkomst
Fra felles parkeringsplass til eiendommen er de ca.
600 m. gangvei i lettgatt terreng.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i omradet bestar av spredd bolig,
landbruk og fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Helgeland BBL v/John Roger Hansen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Enkel beskrivelse av byggets utvendige
konstruksjon. Hovedhuset med taktekking av malte
balgeblikkplater. Utbygd del av boligen med
folietekking. Malte jern takrenner og nedlgp pa
boligen. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende malt
bordkledning. Ingen tegn til svekkelser i
konstruksjonen registrert ved befaringen, kun
normal alderssvekkelse. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass. Malt tett ytterdgr og malt balkongder
med isolerglass. Eldre balkongdgr pa loftet.
Ytterdgrene er montert i 2016 i forbindelse med
utbygget. Balkongdgrene pa kjokkenet er fra 2019.
Altan med utgang fra loftet pa ca. 20 kvm. Altan ved
inngangspartiet pa ca. 8 kvm med ribbegulv av
trykkimp.materialer og rekkverk med malte staende
bord. Rekkverkshgyde 90 cm. Trapp til terreng.
Trapp i tre fra altanen ved inngangspartiet

Verditakst
Kr 1200 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Utdrag fra selger egenerklaering fra Fremtind. Selger
har avkrysset for at han gnsker a tegne
Boligselgerforsikring, men siden det er vilkar om at
da forutsettes at Tilstandsrapport ikke er over 1 ar,
noen den for tiden er. Forsikringen kan dermed ikke
tegnes.

- Boligen ble kjgpet i 1983.
- Selger har ikke bodd i boligen de siste 12
manedene.

Vatrom, tak og fasade
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,

enten av deg eller tidligere eiere?

? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Ansatt ved beleggsenteret Mo
Beskrivelse av arbeidet: Gulvbelegg.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Rev badet og satte opp nytt
stenderverk.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

? Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis
membran, tettesjikt og sluk

Ble lagt membran, sluk og varmekabler.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg,
vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller
tidligere eiere?

? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1999

Firmanavn: Snekker

Beskrivelse av arbeidet: Noen nye vinduer i 1999.
Husker ikke navn pa han som utfgrte jobben.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2009

Firmanavn: Olaf karstensen. Valter karstensen.
Beskrivelse av arbeidet: Utbygging av inngangsparti

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
med dreneringen?

? Ja

Ny drenering pa g@vervegg. Drenering a rer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
? Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Brattlandsveien 120
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Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering pa gvervegg.
Drenering a ror.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkijeller?

? Ja

Litt i kjeller fgr drenering ble ordnet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
? Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering pa gvervegg.
Drenering a rer.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

?Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering pa over vegg.
Drenering a ror.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av
boligen?

? Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa
gver siden

Tekniske installasjoner

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum,
avlgpskvern eller

lignende?

? Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

? Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

?Ja

Fagleert arbeid:

Brattlandsveien 120

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Elektrisk utstyr. Hemnesberget
Beskrivelse av arbeidet: Skifte av sikringsskap.
26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

? Ja

inngangspartiet er revet og bygget opp igjen.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

? Nei, ikke som jeg kjenner til

Se hele egenerklaering vedlagt.

Innhold
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa
grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue,
soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig
bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar
av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som
BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig
med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-€) er for eksempel en
ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer
boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel
garasje, naust eller utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede
balkonger, verandaer og altaner som disponeres av

boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av

terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som
er tilknyttet boenheten.

Leilighetens gulvareal (GUA) er boligens samlede
gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Arealangivelsene er hentet fra tilstandsrapport.
Megler har ikke kontrollmalt boligen.

Hva som defineres som primaerrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk nar eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til
dagens bruk.

Standard
Velkommen til Brattlandsveien 120

Det fgrste som mgter deg innendgrs er en koselig
entre med plass til oppbevaring av yttertgy. Boligen
holder en eldre, autentisk stil med tregulv og malt
panel pa vegger.

Stua ble tilbygd i senere tid, noe som gjgr den mer
praktisk for & samle venner og familie til hyggelige
sammenkomster. Den koselige stua har store
vinduer som slipper inn rikelig med naturlig lys, og
gir deg en fantastisk utsikt over de naturskjsnne
omgivelsene. Her kan du nyte koselige kvelder foran
peisen, eller samle familie og venner til hyggelige
sammenkomster. Det finnes 0gsa en spisestue som
skaper en god ramme for maltidene, og med dagens
plassering av spisestuen kan du nyte de flotte
utsikten over fjorden og omkringliggende fijell.

Hytta har et enkelt kjgkken med innredning med
slette fronter og laminert benkeplate. K

jokkeninnredningen, med gamle tremgbler og
klassiske detaljer tar deg tilbake til en enklere tid.
Saniteerrommet er utstyrt med Separett
forbrenningstoalett.

Hytta har tre soverom, perfekt for en familie som
gnsker god plass. Alle av god stgrrelse med plass til
seng, nattbord og oppbevaringslgsning. Det ene
rommer er pabegynt oppusset, men ikke ferdigstilt
enda.

Hagen per tiden gjengrodd, men med litt tid,
kjeerlighet og en kyndig hand er mulighetene mange;
lek og utendgrs aktiviteter, dyrke dine egne
grennsaker, eller bare nyte naturen rett utenfor
dgren.

Det er gangsti fra fritidsboligen og ned til naustet.
Omradet rundt naustet er flott for den som liker
fiske, padling eller ga turer langs vannkanten.

Beliggenheten gir deg det beste av begge verdener.
Fredelige omgivelser, samtidig som du har kort
avstand til ngdvendige fasiliteter. Skoler,
barnehager, butikker og offentlig transport er innen
rekkevidde.

Feil og merknader

Det henvises til en grundig gjennomgang av
vedlagte tilstandsrapport og selgers egenerklzering,
for informasjon om boligens tekniske standard. Det
opplyses ogsa fglgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og
TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
- Utvendig taktekking: Mer enn halvparten av

Brattlandsveien 120
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forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Utvendig veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten
lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er
pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Utvendig takkonstruksjon/Loft: Det er registrert
symptom pa aktivitet fra skadedyr. Det er registrert
avfgring etter mus pa kvisten.

- Utvendig dgrer: Det er pavist dgrer som er
vanskelig a apne eller lukke.

- Utvendige trapper: Apninger i rekkverk er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

- Innvendig overflater: Generell slitasje og elde pa
overflatene pa loftet.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre

- Innvendig rom under terreng: Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Kjpkken: Det er pavist at overflater har noe skader.
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
tidligere kokesone i kjgkkenet.

- Avlgpsrgr: Det er pavist ufagmessig utfgrelse av
avlgpsledninger.

- Ventilasjon: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pa
ett eller flere rom i boligen.

- Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank
er over 20 ar

- Drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er
det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring
av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har
sprekkdannelser.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt
terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Det foreligger
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ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet. Kun avlgp for grdvann

TG3 (store eller alvorlige avvik):

- Utvendig nedlgp og beslag: Det mangler
sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet

- Utvendig vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er
vanskelig & dpne/lukke. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er pavist noen glassruter
som er punktert eller sprukne. Det er pavist vinduer
med fukt/rateskader. Karmene i vinduer er slitte og
det er sprekker i trevirket.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Det er ikke montert rekkverk.

- Pipe og ildsted: Det er pavist sprekker og/eller riss
i pipe. Pipevanger er ikke synlige.

- Innvendig trapper: Det er ikke montert rekkverk. Det
mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Vatrom, bad: Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.

- Spesialrom, toalettrom: Toalettrom har ingen
ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Toalettrom har kun
naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Toalettrom
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
dor

- Elektrisk anlegg

- Branntekniske forhold

- Septiktank: Det er ikke installert septiktank pa
eiendommen.

TGIU (ikke undersokt/ ikke tilgjengelig for
undersgkelse):

- Andre innvendige forhold: Eldre og utidsmessige
overflater innvendig. Generell overflateoppussing

ma paregnes.

- Tomteforhold: Byggegrunn, drenering,
terrengforhold, utvendig vann- og avlgpsledninger er
ikke undersgkt.

Elektrisk anlegg

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det
er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist
gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre. 2021

Spersmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt
av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja
4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det
foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1.1.1999? Ja Skiftet sikringsskap.

Eksisterer det samsvarserklaering? Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut? Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang
(for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg? Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader
(tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank. Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke

tilstrekkelig festet? Ja

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak
og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig
a sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar
med antall sikringer? Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Nei

Branntekniske forhold

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen
iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985? Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er
apparatet eldre enn 10 ar? Ja Siste kontroll av
brannslukningsapparatet ble utfgrt i 2006.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht.
forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985? Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere? Nei

Det har iht. kommunen aldri vaert feiet pa
eiendommen. Fyring frarades fgr skorsteinen er
feiet og kontrollert.

Egenerklzeringsskjema og tilstandsrapport er
vedlagt i salgsoppgaven. NB! Da tilstandsrapport er
over 1 ar kan ikke Boligselgerforsikring tegnes.

Innbo og Igsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin
liste over lgsgre og tilbehgr, som legges til grunn for
salget dersom annet ikke fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre
seg kjent med denne.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Felles parkeringsplass pa Brattland. Gangvei fra
parkering og til eiendommen. Navaerende eier har
parkert pa snuplass/ parkeringsplass pa Brattland
pa Gnr 168/3. Gangvei fra parkering og til
eiendommen. Det er ikke tinglyst

rett til parkering.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen varmes opp med vedfyring og strgm.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
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energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 000 000 NY PRIS! (oppr. kr. 1.200.000)

Omkostninger kjgper
1 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

25 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

26 930 (Omkostninger totalt)

43 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

46 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

1026 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1043 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1046 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Det er ikke registrert noen gebyrer for kommunale
avgifter pa eiendommen. Det betales ekstern
leverandgr fritidsrenovasjon ca kr. 1 200,-

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdi forsgkt innhentet.

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en
registrert formuesverdi pa eiendommen. Det ma
paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i
forbindelse med eierskiftet. Ytterligere informasjon
finnes pa skatteetaten.no.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjoper beerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 168, bruksnummer 16 i Rana
kommune.

Offentligrettslig palegg

Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan
det veere tinglyst servitutter i form av erklaeringer/
avtaler som ikke fremgar.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Eiendommen gnr 168/16 har veirett fra den
kommunale snuplassen over gnr 168/3, 168/10, 11
og gnr 168/7 etter den eksisterende veien, jf.
vedlagte jordskiftekart. Veiretten omfatter kun
kjgring med

ATV og sngscooter. Kjgring utenom denne
veitraseen tillates ikke med mindre partene blir
enige om noe annet.

Eier av gnr 168/16 har gangrett ned til sitt naust
over gnr 168/7.

Dok.nr: 2010. Tinglyst 03.04.1987: Forkjgpsrett
Dok.nr: 1010557. Tinglyst 30.10.2015: Jordskifte

For mer informasjon ang. forkjgpsrett kontakt

Brattlandsveien 120

29



30

megler.

Presisering av veirett fra Jordskiftedommer
@ystein Nilsen i mail 17.10.2025;

"Hei
Viser til telefonsamtale i dag angdende vegrett og
utbedringer av vegen i ovennevnte sak.

Det er rettskraftig avgjort i saken at gnr. 168/16 har
vegrett over gnr. 168/3, 168/10, 11 og gnr. 168/7
etter eksisterende veg.

Selv om ikke vedkommende eier av gnr. 168/16 ikke
har fulgt opp utbedring av vegen etter fristene i
rettsforliket, vil ny eier av gnr. 168/16 fortsatt ha rett
til & utfgre de tiltakene som er beskrevet i
rettsforliket mot vederlag til de aktuelle eiendommer
som fremgar av rettsforliket. Etter utfert tiltak har
eier av gnr. 168/7 ingen rett til & stenge vegen mot
bruk av gnr. 168/16.

Siden vederlaget til motparten ble bestemt i 2015,
vil det veere naturlig at dagens vederlag blir
kompensert ut fra gkningen etter
konsumprisindeksen.

Hvis partene ikke blir enige om en Igsning, vil det
veere anledning til & kreve ny jordskiftesak som
bruksordning etter jordskifteloven § 3-8, § 3-9.

Med hilsen
@ystein Nilsen
Jordskiftedommer"

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ingen tegninger eller ferdigattest i
kommunens arkiver. For bygninger oppfart for
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dagens plan- og bygningslov tradte i kraft
18.06.1965, var det Lov om bygningsvesen av 22.
februar 1924 som var gjeldende. Denne loven var
imidlertid gjeldende bare for landets byer
(kjppesteder, ladestaeder og bergstaden Rgros). Det
betyr derfor at det ikke er behandlet byggesgknader
for bygninger utenfor tettsteder og fglgelig var det
ikke krav til at bebyggelse fgr 1965 skulle sgkes om
til kommunene. Det er derfor ikke mulig & vurdere
lovligheten/ulovligheten rundt bruken av rommene i
denne boligen.

Tilbygg som er oppfert i 2009 skulle veert sgkt
godkjent. Selger opplyser i ettertid at tilbygget er
fort opp pa samme areal som var.

Ytterste konsekvens vil veere tilbakefgring til
opprinnelig stand. Kjgper overtar ansvar ved
ovennevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Vei:

Hver enkelt som har veirett skal betale kr. 1000 i
arlig vedlikeholdsavgift fra den kommunale

snuplassen og opp til "Svingen". Belgpet justeres iht.

KPI hvert 5. ar. Fgrste betaling var i 2015. | tillegg
plikter hver eiendom a betale like stort belgp hver
ved skade pa vegen som ikke kan dekkes av den
arlige vedlikeholdskostnaden.

Eier av respektive eiendom skal betale kr. 1000 arlig
for vedlikehold for veien fra "Svingen" og ned til
bunnen av den bratte bakken pa gnr 168/7.
Vedlikeholdet av veien fra avkjgrselen til gnr 168/7
har respektive eiendom ansvar for.

Eiendommen gnr 168/16 har veirett fra den
kommunale snuplassen over gnr 168/3, 168/10, 11
og gnr 168/7 etter den eksisterende veien, jf.

vedlagte jordskiftekart. Veiretten omfatter kun
kjgring med

ATV og sngscooter. Kjgring utenom denne
veitraseen tillates ikke med mindre partene blir
enige om noe annet.

Avlgp:

Eier av gnr 168/7 og gnr 168/16 har felles brgnnrett
til brgnnen utenfor gnr 168/16. Eier av gnr 168/7 har
fullt vedlikeholdsansvar for brgnnanlegget med
tilknytningsledninger mot at eier av gnr 168/16
betaler eier av 168/16 betaler eier av gnr 168/7 kr.
2000 arlig. Avgiften reguleres etter KPI hvert 5. ar.

Les vedlagte rettsforlik for naermere informasjon og
kart.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til
LNF-omrdde i kommuneplanen (landbruk, natur,
fritid).

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som

er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjspe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
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anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjpper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli

meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysninger

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Vilkar for tegning av Boligselgerforsikring er at
Tilstandsrapport skal fornyes etter 1 ar. Det er ikke
gjort her og forsikringen kan ikke tegnes av selger.
Selger har derfor ikke kunnet tegne
boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.
Selger har likevel utarbeidet en egenerklaering som
kjoper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon fast pris kr. 45 000. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 12 000,-
tilretteleggingshonorar kr 8 900,-, oppgjgrshonorar
kr 5 500,- og grunnboksopplysninger kr 430,-.
Visningshonorar utover annonsert visning kr 2 000,-.
Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende
avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke,
tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler
Roger Clausen
Eiendomsmegler MNEF
roger.clausen@aktiv.no
TIf: 957 77 529

Salgsoppgavedato
23.02.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
@ Brattlandsveien 120, 8725 UTSKARPEN
(I RANA kommune

# gnr. 168, bnr. 16 MarkEdsverdi
1200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 146 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 10.06.2024 Rapportdato: 01.07.2024 Oppdragsnr.: 10865-1230 Referansenummer: LC4668

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: John-Roger Hansen Var ref: J.R.Hansen

HELGELAND BEL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

er en underavdeling til Teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele
Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer
sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 3 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,
bedrifter og det offentlige.

Kontakt oss for takst pa mobil 911 31 448. Firmapost: post@helgelandbbl.no eller til jrh@helgelandbbl.no

Rapportansvarlig

Jolbor- Rogen Fanden

John-Roger Hansen
Uavhengig Takstingenigr
jrh@helgelandbbl.no
911 31 448
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Brattlandsveien 120, 8725 UTSKARPEN Helgeland BBL ‘
Gnr 168 - Bnr 16 Postboks 1013 Sentrum k I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Brattlandsveien 120, 8725 UTSKARPEN Helgeland BBL ‘
Gnr 168 - Bnr 16 Postboks 1013 Sentrum k l I
1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tiltak over kr 300 000

POO0O
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De bygningstekniske konstruksjoner virker solid utfgrt ihht.
byggeskikken pa den tiden eiendommen ble oppfert.
Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Taktsingenigren er ikke gjort kjent med andre forhold som
kan begrense verdien ved salg eller omsetning av
eiendommen en det

som er nevnt i takst dokumentet.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som
kan registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Fritidsbolig - Byggear: 1947

Ga til side

UTVENDIG

Hovedhuset med taktekking av malte
bglgeblikkplater.

Utbygd del av boligen med folietekking.

Malte jern takrenner og nedlgp pa boligen.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende malt
bordkledning.

Ingen tegn til svekkelser i konstruksjonen
registrert ved befaringen, kun normal
alderssvekkelse.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
og trevinduer med koblet glass.

Malt tett ytterdgr og malt balkongdgr med
isolerglass. Eldre balkongdgr pa loftet.
Ytterdgrene er montert i 2016 i forbindelse med
utbygget.

Balkongdgrene pa kjgkkenet er fra 2019.

Altan med utgang fra loftet pa ca. 20 kvm.

Altan ved inngangspartiet pa ca. 8 kvm med
ribbegulv av trykkimp.materialer og rekkverk
med malte staende bord. Rekkverkshgyde 90 cm.
Trapp til terreng.

Trapp i tre fra altanen ved inngangspartiet

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 10865-1230
38

Befaringsdato: 10.06.2024

Gulv belagt med en kombinasjon av laminat,
banebelegg og malte/lakkerte gulvbord.

Vegger i en kombinasjon av malte plater,
malt/lakkert trepanel og plater med tapet/strie
lagt pa veggene.

Himlinger i en kombinasjon av trepanel og malte
plater.

Kjeller med betonggulv.

Etasjeskillere for gvrig av tre.

Stgrste malte planavviket er pa 10 mm gjennom
hele rommet.

Ut fra oversikt hentet fra geo.ngu.no ligger
boligen i et omrade med usikker forekomst av
radon.

Kartet viser fire klasser: «saerlig hgy

aktsomhet» (lilla farge), «hgy aktsomhet» (rosa
farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og
«usikker aktsomhet» (gra farge). Kartet er basert
pa inneluftmalinger av radon og pa kunnskap om
geologiske forhold. | noen omrader i Norge er
mange boliger malt for radon, i andre fa eller
ingen. Dette kartet er utviklet ved at kunnskap
om andel hgye radonkonsentrasjoner i boliger
som ligger pa kjent geologi er overfgrt til andre
omrader med tilsvarende geologiske forhold.
«seerlig hgy aktsomhet» er en selvstendig klasse
som ogsa finnes i egne alunskiferkart. | omrader
markert

med «hgy aktsomhet», er det beregnet at minst
20 % av boligene har radonkonsentrasjoner over
@vre anbefalte grenseverdi pa 200 Bgq/m3 i fgrste
etasje.

Teglsteinpipe fra byggear med tilkoblet ildsted i
stuen. Illdsted montert ca. ar. 1983.

Pipe er pusset og malt i hovedplanet og pusset pa
loftet.

Kjeller med betonggulv, betong vegger samt
etasjeskiller isolert og delvis tildekket med
stubbbloftbord.

Malt trapp i tre opp til loftet.

Malt formpresset dgr samt malte slette
finerdgrer.

Eldre og utidsmessige overflater innvendig.
Generell overflateoppussing ma paregnes.

VATROM

Ga til side

Side: 5 av 32

Bad
Bad med enkel standard oppfgrt i forbindelse
med kjgkkenet.
Vegger belagt med vatromsbelegg. Malt trepanel
lagt i himlingen.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen
varmekilde. Fall mot sluk er malt til 3.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.
Badet har fritthengende servant pa vegg med lite
overskap og speil.
Dusj pa vegg med dusjforheng.
Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking ble utfgrt mot dusjsone fra tilliggende
rom.
Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og
maleresultatet ble ikke synlig pa fuktmaleren.
Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn 8%
fuktighet. Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket
ligge hgyere enn 15%.

Ga til side
KI@KKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er
oppvaskmaskin.
Kun naturlig utlufting fra kjgkkenet via vindu.

Ga til side

SPESIALROM

Mat trepanel lagt pa vegger og ubehandlet
trepanel i himlingen. Banebelegg lagt pa gulvet.
Malt vindu med isolerglass samt malt furudgr.
Separette toalett montert.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger av kobberrgr med
delvis plastkappe.

Synlige avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilering ved hjelp av vindu
og veggventiler.

Ctc Ferro fil v/v-bereder pa ca. 200 liter.

Apent el.anlegg i boligen. Sikringsskap med
automatsikringer er plassert pa loftet.

En del av el.anlegget er tatt Igst fra vegger i
forbindelse med oppussing av boligen.

Siste kontroll utfgrt av Linea 02.07.2013.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 10865-1230

Befaringsdato:

Ikke vurdert pa tilstandsniva, da det ikke er
mulighet for kontroll av byggegrunn i masser uten
vesentlige inngrep.

Det foreligger ingen opplysninger om
dreneringen.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.
Svakt skranende eiendom.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type,
avlgpsvannet slippes sannsynligvis direkte i
grunnen. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er privat brgnn.

Det er ikke installert septiktank pa eiendommen.
Grasvassutslipp i bakken.

Hvis det er innlagt vann i boligen er det krav til
godkjent avlgpsrensing. Dagens lgsning er ikke
godkjent i dag og ved en ev. kontroll fra Rana
kommune vil det komme palegg om og etablere
nytt avigpsanlegg i hht. dagens krav.

Byggegrunn, drenering, terrengforhold, utvendig
vann- og avlgpsledninger er ikke undersgkt.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 146 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel ~ 95 m?
Totalpris 1200 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 700 000
Forutsetninger og vedlegg Ga tl side
Lovlighet il st
Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ingen tegninger i kommunens arkiv.
Mottatte tegninger er utarbeidet av fotograf.
Naust
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ingen tegninger i kommunens arkiv.
Uthus
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ingen tegninger i kommunens arkiv.
10.06.2024 Side: 6 av 32
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

. . @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Hovedhensikten med denne rapporten er a formidle @  Uutvendig > Dgrer Galtilside
takstforetakets syn pa normal salgsverdi(markedsverdi) av
denne eiendommen solgt pa en profesjonell mate over en @  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
15 normal tidsperiode i dagens boligmarked. Oppdragsgiver
gnsker en vurdering av dagens markedsverdi pa eiendommen. s
i Ga til side
Markedsverdi er definert som den hgyeste pris man kan ©  innvendig > Overflater
paregne at flere uavhengige interesser er villig til 3 betale for
10 eiendommen ved slikt salg. @ Innvendig > Radon Gatilside
Oppsummering av avvik @ Innvendig > Rom Under Terreng Galtilside
> Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i o
rapporten. 0 Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
= innredning
Il |
o = Fritidsboli
B 760: Ingen awik g @ Kjokken > 1. Etasje > Kjokken > Avtrekk Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik (3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK . ) ) o
TG2: Awvik som ikke krever tiltak @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Nedlap og beslag i
B 763 Store eller alvorlige awik @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
) Utvendig > Vinduer atil si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o ¢ o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtlside
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
balkonger @) Tomteforhold > Drenering Gatll side
Anslag pa utbedringskostnad i 5 pi ; A til si o
©  innvendig > Pipe ogildsted @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatll side
5
. . !Eé s §d£ " N
@  Innvendig > Innvendige trapper @ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
4
3 i Ga til side -
© Vvitrom> 1. Etasje > Bad > Generell @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
3
Py Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
2 konstruksjon
1 @ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
I
0 < @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader Lo
ok under kr 10 000 © Tomteforhold > Septiktank Gatil side
Tiltak under kr
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Titek mellom kr 50000- 100000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Iitak mellom Kr -
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 © innvendig > Andre innvendige forhold atilsi
®  Tiltak over kr 300000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Tomteforhold > Andre tomteforhold il s

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

@ utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side

Oppdragsnr.: 10865-1230 Befaringsdato:  10.06.2024 Side: 7 av 32 Oppdragsnr.: 10865-1230 Befaringsdato:  10.06.2024 Side: 8 av 32
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Brattlandsveien 120, 8725 UTSKARPEN
Gnr 168 - Bnr 16
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1947 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier, som er noe usikker pa
arstallet.

Anvendelse

Fritidsbolig for eget bruk.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se nazermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Utbygd inngangsparti og stue. Arstall
usikkert.

2009 Tilbygg

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Hovedhuset med taktekking av malte bglgeblikkplater.
Utbygd del av boligen med folietekking.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Gjelder for taktekkingen pa hovedhuset.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Nedlgp og beslag

Malte jern takrenner og nedlgp pa boligen.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav

pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 10865-1230

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I

8602 MO | RANA  Norsk takst

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn for feier ma monteres.

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende malt bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Befaringsdato: 10.06.2024 Side: 9 av 32

Brattlandsveien 120, 8725 UTSKARPEN
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Ingen tegn til svekkelser i konstruksjonen registrert ved befaringen, kun
normal alderssvekkelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det er registrert avfgring etter mus pa kvisten.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 10865-1230

Helgeland BBL ‘ l I

Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA  Norsk takst

UMD  Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig @ apne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 10.06.2024 Side: 10 av 32
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Brattlandsveien 120, 8725 UTSKARPEN
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Tilstandsrapport

Malt tett ytterdgr og malt balkongdgr med isolerglass. Eldre balkongdgr
pa loftet.

Ytterdgrene er montert i 2016 i forbindelse med utbygget.
Balkongdgrene pa kjskkenet er fra 2019.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Balkongdgren pa loftet bgr vurderes skiftet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan med utgang fra loftet pa ca. 20 kvm.

Altan ved inngangspartiet pa ca. 8 kvm med ribbegulv av
trykkimp.materialer og rekkverk med malte staende bord.
Rekkverkshgyde 90 cm. Trapp til terreng.

Oppdragsnr.: 10865-1230 Befaringsdato:

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I

8602 MO | RANA  Norsk takst

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
 Det er ikke montert rekkverk.

Apningen i rekkverket er stgrre en dagens krav pa 10cm.
Det mangler rekkvert pa altene i 2 etg.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Trapp i tre fra altanen ved inngangspartiet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

10.06.2024 Side: 11 av 32
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

L Lkl Overflater

Gulv belagt med en kombinasjon av laminat, banebelegg og
malte/lakkerte gulvbord.

Vegger i en kombinasjon av malte plater, malt/lakkert trepanel og plater
med tapet/strie lagt pa veggene.

Himlinger i en kombinasjon av trepanel og malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Generell slitasje og elde pa overflatene pa loftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppussing av overflater ma paregens.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kjeller med betonggulv.
Etasjeskillere for gvrig av tre.
Stgrste malte planavviket er pa 10 mm gjennom hele rommet.

Radon

Ut fra oversikt hentet fra geo.ngu.no ligger boligen i et omrade med
usikker forekomst av radon.

Kartet viser fire klasser: «saerlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «hgy
aktsomhet» (rosa farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og
«usikker aktsomhet» (gra farge). Kartet er basert pa inneluftmalinger av
radon og pa kunnskap om geologiske forhold. | noen omrader i Norge er
mange boliger malt for radon, i andre fa eller ingen. Dette kartet er
utviklet ved at kunnskap om andel hgye radonkonsentrasjoner i boliger
som ligger pa kjent geologi er overfgrt til andre omrader med
tilsvarende geologiske forhold. «szerlig hgy aktsomhet» er en
selvstendig klasse som ogsa finnes i egne alunskiferkart. | omrader
markert

med «hgy aktsomhet», er det beregnet at minst 20 % av boligene har
radonkonsentrasjoner over gvre anbefalte grenseverdi pa 200 Bg/m3 i
fgrste etasje.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 10865-1230

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k l I

8602 MO | RANA  Norsk takst

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Teglsteinpipe fra byggear med tilkoblet ildsted i stuen. Illdsted montert
ca. ar. 1983.
Pipe er pusset og malt i hovedplanet og pusset pa loftet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
* Pipevanger er ikke synlige.

Pa loftet er det en del mindre riss i pipen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
e Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 10.06.2024 Side: 12 av 32

45



Brattlandsveien 120, 8725 UTSKARPEN
Gnr 168 - Bnr 16
1833 RANA

Tilstandsrapport

@ Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller med betonggulv, betong vegger samt etasjeskiller isolert og
delvis tildekket med stubbbloftbord.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Malt trapp i tre opp til loftet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Malt formpresset dgr samt malte slette finerdgrer.

Oppdragsnr.: 10865-1230
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Andre innvendige forhold

Eldre og utidsmessige overflater innvendig.
Generell overflateoppussing ma paregnes.

VATROM
1. ETASJE > BAD

L 2EED  Generell

Bad med enkel standard oppfgrt i forbindelse med kjgkkenet.

Vegger belagt med vatromsbelegg. Malt trepanel lagt i himlingen.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt til 3.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Badet har fritthengende servant pa vegg med lite overskap og speil.
Dusj pa vegg med dusjforheng.

Det er elektrisk styrt vifte.

| flg. opplysninger fra eier er det foretatt overflateoppussing av badet i
2015 med nytt gulvbelegg og ny veggbekleding i 2018.

Arstall: 1983 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet fungerer i ut fra dagens bruk, men ved endret bruk
anbefales det at badet renoveres opp til dagens standard.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Befaringsdato: 10.06.2024 Side: 13 av 32
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1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt mot dusjsone fra tilliggende rom.

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke
synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn 8%
fuktighet. Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.
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Indikasjonssgk etter fukt foretatt i overflaten rundt sluken.,

KIOKKEN
1. ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at overflater har noe skader.
Mindre malingsavflassing pa deler av fronter pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

1. ETASJE > KI@KKEN

Befaringsdato: 10.06.2024 Side: 14 av 32
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L el Avtrekk

Kun naturlig utlufting fra kjskkenet via vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk bgr etableres.

SPESIALROM
1. ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Mat trepanel lagt pa vegger og ubehandlet trepanel i himlingen.
Banebelegg lagt pa gulvet.

Malt vindu med isolerglass samt malt furudgr.

Separette toalett montert.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
e Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 10865-1230

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger av kobberrgr med delvis plastkappe.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilering ved hjelp av vindu og veggventiler.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

L M8 Varmtvannstank

Ctc Ferro fil v/v-bereder pa ca. 200 liter.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Befaringsdato: 10.06.2024 Side: 15 av 32

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Apent el.anlegg i boligen. Sikringsskap med automatsikringer er plassert
pa loftet.

En del av el.anlegget er tatt Igst fra vegger i forbindelse med oppussing
av boligen.

Siste kontroll utfgrt av Linea 02.07.2013.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Oppdragsnr.: 10865-1230

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Skiftet sikringsskap.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det anbefales kontroll av el.installasjonene av godkjent foretak eller det
lokale el.tilsynet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L LKD) Branntekniske forhold

Befaringsdato: 10.06.2024 Side: 16 av 32
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Siste kontroll av brannslukningsapparatet ble utfgrt i 2006.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 10865-1230
S0
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ikke vurdert pa tilstandsniva, da det ikke er mulighet for kontroll av
byggegrunn i masser uten vesentlige inngrep.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng
| flg. opplysninger fra eier er det skiftet drenering rundt boligen i 2014

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

® Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

LA Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Befaringsdato: 10.06.2024 Side: 17 av 32
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cm‘ Terrengforhold

Svakt skranende eiendom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

@‘ Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type, avigpsvannet slippes
sannsynligvis direkte i grunnen. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er privat brgnn.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

e Kun avlgp for gravann.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Septiktank

Det er ikke installert septiktank pa eiendommen. Grasvassutslipp i
bakken.

Hvis det er innlagt vann i boligen er det krav til godkjent avigpsrensing.
Dagens Igsning er ikke godkjent i dag og ved en ev. kontroll fra Rana
kommune vil det komme palegg om og etablere nytt avligpsanlegg i hht.
dagens krav.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke installert septiktank pa eiendommen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Hvis det er innlagt vann i boligen er det krav til godkjent avlgpsrensing.
Dagens Igsning er ikke godkjent i dag og ved en ev. kontroll fra Rana
kommune vil det komme palegg om og etablere nytt avigpsanlegg i hht.
dagens krav.

Oppdragsnr.: 10865-1230 Befaringsdato: 10.06.2024
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Andre tomteforhold

Byggegrunn, drenering, terrengforhold, utvendig vann- og
avigpsledninger er ikke undersgkt.

Side: 18 av 32
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Bygninger pa eiendommen

Naust
Anvendelse
Batlager
Byggear Kommentar
1947 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier,
som er noe usikker pa arstallet.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Eldre naust oppfgrt i enkel standard.

Naustet er fundamentert pa berg med sgyler i en kombinasjon av HEA-stalsgyler og trepaler.

Oppfert med gulvaser av trevirke og bordgulv. Bindingsverk med utvendig staende malte kledning og malte eternittplater.
Saltakkonstruksjon tekket med bglgeblikkplater. Enkel labank dgr.

Bygningsmassen har et etterslep pa vedlikehold, og generell oppgradering av bygningsmassen ma paregnes.
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Uthus

Anvendelse
Lager/bodarealer

Byggear Kommentar

1947 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier,
som er noe usikker pa arstallet.

Standard

Bygget har gjennomgdende lav standard. Se naermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Eldre uthus oppfert i enkel standard.

Oppfert med enkel fundamentering pa bakken.

Gulvaser av trevirke med bordgulv samt bindingsverk med utvendig staende malt kledning.
Saltakkonstruksjon tekket med bglgeblikkplater.

Enkle vinduer samt enkel labank inngangsdgr.

Innlagt strgm.

Bygningsmassen har et etterslep pa vedlikehold, og generell oppgradering av bygningsmassen ma paregnes.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Brattlandsveien 120, 8725 UTSKARPEN
Gnr 168 - Bnr 16
1833 RANA

Hovedbyggets BRA/BRA-i
95 m?/95 m?

Fritidsbolig: 2 Bod, Vindfang, Toalettrom, Hall
m/trapp, Stue, Kjgkken, Bad, Gang, 3 Soverom

Andre bygg: Naust, Uthus
Bruksareal andre bygg: 51 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Helgeland BBL ‘ I I

Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA Norsk takst

Markedsverdi

Kr 1200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1200 000

Konklusjon markedsverdi 1200 000

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare

eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Brattlandsveien 126 ,8725 UTSKARPEN
om? 1991 0'sov 17-02-2016
Brattlandsveien 122 ,8725 UTSKARPEN
2 ! 26-12-2018
Om 0 0 sov
Brattlandsveien 67 ,8725 UTSKARPEN
3 ) 27-01-2022
Om 0 0 sov
a Brattlandsveien 93 ,8725 UTSKARPEN
0m? 2023 0sov 21-06-2022
5 Buvikveien 27 ,8725 UTSKARPEN
0m? 0 3 sov 19-11-2023
6 Sjoneidveien 58 ,8725 UTSKARPEN
43 m? 2015 2 sov 24-09-2023
Brattlandsveien 17 ,8725 UTSKARPEN
61 m? 2006 3 sov 18-08-2021

Befaringsdato:

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
0 375 000 0 375000
0 100 000 0 100 000
0 120 000 0 120000
0 750 000 0 750 000
1150 000 1550000 0 1550 000
1000 000 1300000 0 1300 000 30233
1 600 000 1550000 0 1550 000 25410
10.06.2024 Side: 21 av 32
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Antatt Kr. 8500
Fritidsrenovasjon Kr. 1075
Avsetning arlige vedlikeholdskostnader Kr. 15 000
Arsgebyr for feiing og tilsyn Antatt Kr. 720
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 25500

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2100 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2100 000
Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 110 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 60 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 370 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 180 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 190 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 350 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000
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Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
l bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong o (BRA-i)
{ Bod
- L Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N BRA-e i
O 2 “;n ( ) slik som for eksempel boder
Garasje 73 - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
H Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)

8 i BRA-e }—1 Soverom
Teknisk i
1/] rom

jokken
Garasje
Bod
Soverom
Garas|
Soverom o
BRA-I 7 | \
Bod |~ Innglasset > BRA-b
balkong
=
Folles qarasjeanleqq
Garasje
plass
Carport og/eller lass | fell erikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10865-1230 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

10.06.2024 Side: 24 av 32

S7



Brattlandsveien 120, 8725 UTSKARPEN Helgeland BBL ‘ Brattlandsveien 120, 8725 UTSKARPEN Helgeland BBL ‘
Gnr 168 - Bnr 16 Postboks 1013 Sentrum k I I Gnr 168 - Bnr 16 Postboks 1013 Sentrum k l I
1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst 1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst

Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente
tegninger. Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom
til varig opphold mht. rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.

Naust
Fritidsbolig Ny arealstandard
Ny arealstandard Bruksareal BRA m?
Bruksareal BRA m? E . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
A tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (T8A) (ALH) (GUA)
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA) 1.Etasje 14 14 14
Kjeller 39 39 SUM 14 14
1. Etasje 60 60 8 60 SUM BRA .
Loft 35 35 18 5 40 Romfordeling
SUM 95 26 a4 139 Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
SUM BRA 95 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Naustrom
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod/lagerarealer
Lovlighet
1. Etasie Vindfang , Toalettrom , Hall m/trapp,
' ! Stue, Kjgkken , Bad , Bod Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Loft Gang, Soverom , Soverom , Soverom Kommentar:  Det foreligger ingen tegninger i kommunens arkiv.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Kommentar
Nyere handverkstjenester
Apent areal (TBA) er altan ved inngangspartiet pa ca. 8 kvm, samt altan med utgang fra lofts gang pa ca. 18 kvm. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Areal ved lav himlingshgyde (ALH) er kjeller hvor gjennomsnittlig hgyde er ca. 188 cm. totalt areal i kjelleren er 35 kvm. Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
. Kommentar:
Lovlighet
Byggetegninger Uthus
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ingen tegninger i kommunens arkiv. Ny arealstandard
Mottatte tegninger er utarbeidet av fotograf. Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke méleverdig areal Gulvareal
Brannceller Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GuA)
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei 1.Etasje 37 37 37
Nyere handverkstjenester SUM 37 37
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei SUM BRA 37
Krav for rom til varig opphold .
Er det pavist avvik i forhold til i i, dagslysflate eller takhgyde? i Romfordeling
rdet pavistawikitorno remningsvel, dagslystiate efler takhgydes [:] Ja Nei . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
Kommentar: Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den 1.Etasje Lagerrom, Lagerrom 2

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det foreligger ingen tegninger i kommunens arkiv.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 94 1
Naust 0 14
Uthus 0 37

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.6.2024 John-Roger Hansen Takstingenigr
Knut Ludvig Karstensen Kunde
Roger Clausen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 168 16 0 1391.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Brattlandsveien 120

Hjemmelshaver
Karstensen Knut Ludvig
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Brattland i Utskarpen ca. 40 km fra Mo sentrum. Avkjgring fra FV810 rette etter at Storholmen gard er passer og til veis
ende ved felles parkeringsplass pa Brattland.
Gangvei fra parkeringsplassen og frem til eiendommen pa ca. 600 meter.

Adkomstvei
Fra felles parkeringsplass til eiendommen er de ca. 600 m. gangvei i lettgatt terreng.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Grunneier har ansvaret for brgnnen.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Naturtomt, delvis opparbeidet og beplantet.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger 3 stk. tinglyste forkjgpsretter pa eiendommen.
Nausttomten er oppfgrt pa hovedeiendommen Gnr. 168 Bnr. 7

Kommuneplan

Gjeldende kommuneplan KA2023 Kommuneplanens arealdel. Endelig vedtatt arealplan med ikrafttredelsesdato 21.06.2023.
Omradenavn: LNFR1

Arealbrukstatus: Naveerende

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Det foreligger heftelser pa eiendommen som gjelder forkjgpsrett.
Bebyggelsen

Bebyggelsen i omradet bestar av spredd bolig, landbruk og fritidsbebyggelse.
Forkjgpsrett

| fglge grunnboken foreligger det tinglyst forkjgpsrett pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1987
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Forsikring

Selskap
Gjensidige forsikring

Kommentar
Antatt kostnader

Oppdragsnr.: 10865-1230

Avtalenr
Ikke oppgitt

Befaringsdato:

Type
Fullverdi

10.06.2024

Forsikringssum

Helgeland BBL ‘
N ]

8602 MO | RANA Norsk takst

Postboks 1013 Sentrum

Arlig premie

8500
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Renovasjon

Kommuneplanens
arealdel 2023 - 2033

Restanse HAF
Utskrift fast eiendom

Opplysninger om
eiendomsskatt

Utskrift basert pa
matrikkeldata

Tegninger

Kommunale gebyrer 2024

Grunnkart
Kommuneplankart
Konsekvensutredning

Bekreftelse pa
formuesverdi

Opplysning om
pipe/ildsted

Reguleringsplankart
Jordskifteprotokoll
Skjgte med forkjgpsrett
Skjgte med forkjgpsrett

Vann og avlgp med
informasjon om
vannmaler

Vegstatuskart for
eiendom

Egenerklaering el.anlegg

Rapport Linea

Oppdragsnr.: 10865-1230

Dato

03.06.2024

24.06.2024

24.06.2024

19.06.2024

19.06.2024

19.06.2024

19.06.2024

23.06.2024

19.06.2024

19.06.2024

30.10.2015

20.06.2024

20.06.2024

19.06.2024

19.06.2024

10.06.2024

10.06.2024

Kommentar

Ingen informasjon funnet.

Tegninger utarbeidet av fotograf

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Ingen treff pa vannmalere.

Befaringsdato:

10.06.2024

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Status Sider

Gjennomgatt 8

Gjennomgatt 1

Gjennomgatt 58

Gjennomgatt 1

Gjennomgatt 2

Gjennomgatt 1

Gjennomgatt 4

Gjennomgatt 2
Gjennomgatt 1
Gjennomgatt 1
Gjennomgatt 1

Gjennomgatt 61

Gjennomgatt 1

Gjennomgatt 2

Gjennomgatt 1
Gjennomgatt 16
Gjennomgatt 6

Gjennomgatt 6

Gjennomgatt 1

Gjennomgatt 1

Gjennomgatt 1

Gjennomgatt 1

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10865-1230 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Brattlandsveien 120, 8725 UTSKARPEN
Gnr 168 - Bnr 16
1833 RANA

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k l I
8602 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10865-1230 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/LC4668

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Returadresse:

LI N EA Postboks 702 D?to: 10062024 .
8654 Mosjoen Var ref.: Arve Kjonnas Saksnummer: 108157

KARSTENSEN KNUT LUDVIG
Bratlandsvn 120

8725 UTSKARPEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i Nesnaveien , 8614 MO I RANA.

Navn nettkunde: KARSTENSEN KNUT LUDVIG

Maélernummer: 6970631404090681

Anlegget ble sist kontrollert: 02.07.2013

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Arve Kjonnés

Overingenior

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1

MOBO Helgeland BBL
John-Roger Hansen

e ov
‘ Takstmann MNTF
k Postboks 1013, 8602 Mo i Rana
E-post: jth@mo.bbl.no

Norsk takst TIf: 911 31448
Org.nr: 948 205 149

Tilstandsrapport brukt bolig - el.installasjon NS 3600

Boligadresse:

Spersmal til eier
Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt oppgradert?

Coe Dol

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? ﬂs
O

Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.19997? | sa fall etterspgr samsvarserkleering.

leiddek  Cuercnese FapR
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller

eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? (\}

Forekommer det ofte at enkelte sikringer lgses ut? N

Har det veert brann, branntillep eller varmegang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

A

Dato og Signatur: }6/[9 RO;{(/ f)w:*//\/ﬁf m%

El.installasjon - Sparsmal til eier. Tilstandsrapport NS 3600 - 2022.

MOBO Helgeland BBL Telefon: 7513 70 00 Org. no. NO 948 205 149
Postboks 1013 E-post: mobo@mo.bbl.no Banknr: 5387.05.21576
8602 Mo i Rana ‘Web: www.moborana.no Del av Norske Boligbyggelag
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!} EKarstens gnut Ludvig
| Kars <>

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Knut Ludvig Karstensen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1983

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Brattlandsveien 120
8725 Utskarpen

1833-168/16/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1807260020 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015
Firmanavn: Ansatt ved beleggsenteret Mo

Beskrivelse av arbeidet: Gulvbelegg.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Rev badet og satte opp nytt
stenderverk.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ble lagt membran, sluk og varmekabler.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 1999
Firmanavn: Snekker

Beskrivelse av arbeidet: Noen nye vinduer i 1999. Husker ikke navn pa han som utfgrte
jobben.

2. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2009
Firmanavn: Olaf karstensen. Valter karstensen.

Beskrivelse av arbeidet: Utbygging av
inngangsparti
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller

vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Ny drenering pé evervegg. Drenering a ror.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering pa avervegg. Drenering &
ror.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Litt i kjeller fgr drenering ble ordnet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering pa avervegg. Drenering &
ror.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering pa aver vegg. Drenering a
ror.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

A\

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

@ver siden

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja
Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Elektrisk utstyr. Hemnesberget

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av
sikringsskap.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
inngangspartiet er revet og bygget opp igjen.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

ENERGIATTEST

Adresse Brattlandsveien 120
Postnummer 8725

Sted UTSKARPEN
Kommunenavn Rana
Gardsnummer 168

Bruksnummer 16

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 18038900

Bruksenhetsnummer

Merkenummer d01b3587-17ed-4fb8-aca6-85178914894¢c
Dato 01.07.2024
Innmeldt av JOHN-ROGER HANSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2

Energieffektiv

JEBBBEO

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner
- Etterisolering av yttervegg

- Bruk varmtvann fornuftig
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1947
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 95

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Brattlandsveien 120 Kommunenummer: 1833
Postnummer: 8725 Gardsnummer: 168

Sted: UTSKARPEN Bruksnummer: 16
Kommune: Rana Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: Festenummer: 0

Dato: 01.07.2024 12:47:48 Bygningsnummer: 18038900

Energimerkenummer: d01b3587-17ed-4fb8-aca6-85178914894¢c

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nér du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

81



82

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Rana
kommune

Nar det mangler ferdigattest
— hvordan avslutte gamle byggesaker?

Kommunen far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis en bygning mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Dette kan veaere spesielt aktuelt hvis man skal selge. Hvordan vi kan Igse dette, er avhengig av
nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggespknader som er sendt inn fgr 1. januar 1998

Arbeider som er sgkt om og tillatt fgr 1. januar 1998, skal vaere avsluttet med en ferdigattest. Hvis
kommunen ikke har gitt ferdigattest til arbeid som er gjort fgr denne datoen, har vi ikke lenger lov til 3
gjgre det.

Hvis bygningen er sgkt om og kommunen har gitt tillatelse til den, er den lovlig satt opp. Men for a kunne
bruke den, ma man ha en brukstillatelse som man ma sgke kommunen om. For a fa en brukstillatelse i slike
tilfeller, ma det utarbeides en tilstandsrapport av et firma som har den ngdvendige kompetansen.
Tilstandsrapporten skal blant annet inneholde svar pa om

e bygget er bygd slik det var sgkt om?

e bygget er sikkert?

Hvis bygget ikke er bygd slik det var sgkt om, kan det vaere ngdvendig a spke om tillatelse for det som er
annerledes enn pa de opprinnelige tegningene. Hvis det er noe med bygget som gjgr det farlig for liv og
helse, kan ikke kommunen gi brukstillatelse fgr dette er rettet opp i.

Byggesdknader som er sendt inn mellom 1. januar 1998 og 30. juni 2010

Disse arbeidene skal vaere avsluttet med ferdigattest. Dette gjelder ikke de arbeidene som ble behandlet
som meldesaker. Les mer om dette lenger ned i brevet i avsnittet «Meldingssaker — mindre arbeider det er
sgkt om fgr 1. juli 2010».

Har kommunen gitt en midlertidig brukstillatelse?

Hvis kommunen har gitt en midlertidig brukstillatelse, kan vi gi en ferdigattest na. Hvilken dokumentasjon
vi trenger for a gi en ferdigattest, er avhengig av omfanget av det arbeidet som gjensto da vi ga
brukstillatelsen, og hvor komplekst dette arbeidet var. For eksempel er det nok med en egenerklaering fra
eieren hvis de arbeidene som gjensto ikke var ansvarsbelagte. Hvis de derimot var ansvarsbelagte, kan vi gi
en ferdigattest basert pa en erklaering fra de firmaene som er ansvarlige for arbeidet.

Hvis kommunen ikke har gitt en midlertidig brukstillatelse, ma enten de firmaene som hadde patatt seg
ansvaret i byggesaken, eller de nye firmaene som har tatt over ansvaret, ga god for de arbeidene som er
utfert. | slike tilfeller kan vi palegge en uavhengig kontroll av de arbeidene.

Har kommunen gitt bade rammetillatelse og igangsettingstillatelse?

For & kunne fa en ferdigattest nd, ma den som er ansvarlig sgker sgke om ferdigattest etter de kravene
som gjaldt f@r 1. juli 2010. | noen av tilfellene er det krav om at sgknaden inneholder kontrollerklzeringer,
en sluttrapport for avfallshandtering, dokumentasjon pa at eventuelle vilkar i tillatelsen er oppfylt osv.
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Har kommunen kun gitt en rammetillatelse?
Hvis rammetillatelsen er utlgpt, ma det sgkes pa nytt. Det er egne regler for hvor lenge en rammetillatelse
varer. Ta kontakt med seksjon for byggesak for a avklare dette i hver enkelt sak.

Den nye sgknaden ma fglge dagens regelverk. Hvis det ikke har skjedd endringer som har betydning for
hvordan kommunen skal vurdere sgknaden, kan de eksisterende tegningene brukes i den nye sgknaden.

Er ansvarlige firma konkurs? Eller opphgrt?
Hvis et firma som har hatt ansvar for arbeider er konkurs, eller ikke lengre eksisterer, ma et nytt firma
overta ansvaret for arbeidene. Det firmaet som skal overta ansvaret, ma sende inn en ny erklaering om
ansvar som beskriver

e hva det tidligere ansvarlige firmaet hadde ansvaret for

e hvilket arbeid det nye firmaet tar ansvar for

Dette ma de gjgre slik at det gar klart fram hvilket arbeid de ulike firmaene har hatt og skal ha ansvar for.

Meldingssaker — mindre arbeider som er sgkt om fgr 1. juli 2010
Fgr 1. juli 2010 var det ikke krav om at en meldingssak skulle avsluttes med ferdigattest. Kommunen skal
heller ikke gi en slik attest i ettertid. Dette kan gjelde garasjer, boder og lignende mindre arbeider.

Noen meldingssaker ble omgjort til vanlige byggesgknader. Disse skal ikke ha ferdigattest hvis det ikke var
krav om det i tillatelsen. Hvis det ikke er gitt ferdigattest i en slik sak, ma man sgke om det. For a fa
ferdigattest i slike tilfeller, er det et krav at eieren bekrefter at arbeidene er utfgrt i samsvar med den
tillatelsen som kommunen ga.

Byggespknader som er sendt inn etter 30. juni 2010
Det er ingen unntak for byggesgknader som er sendt inn etter 30. juni 2010. Alle de sgknadspliktige
arbeidene som er sgkt om etter denne datoen, skal avsluttes med ferdigattest.

Den som har spkt om tillatelse, skal sgrge for at arbeidet far ferdigattest. De som kan gjgre det er

e den ansvarlige sgkeren
Kommunen skal ha en bekreftelse pa at alle samsvarserklaeringene er mottatt og at
arbeidene innenfor ansvarsomradene er avsluttet. Dette gjgr man ved a sende inn en
oppdatert gjennomfgringsplan og eventuelt en erklaering fra selvbygger.

e tiltakshaveren/eieren
Tiltakshaveren/eieren skal bekrefte at arbeidene er utfgrt i trad med tillatelsen. Dette gjgr
man ved a sende inn en sgknad om ferdigattest.

Er ikke arbeidet sgknadspliktig?
Kommunen skal ikke gi ferdigattest hvis arbeidet ikke er sgknadspliktig. Arbeid som man ikke trenger a
spke om, skal meldes til kommunen senest 4 uker etter at de er gjennomfgrt.

Revidert 9. mai 2023

Rana
kommune

Bygningsdokumenter

Generell informasjon om bygningstegninger levert ut av kommunen

Vi gjér oppmerksom pa at det kan vaere avvik mellom det som registrert i arkivene vare og den
faktiske situasjonen pa en eiendom eller i et byggverk. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk
ansvarlig for bruk av den informasjonen vi oppgir i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Huskeliste for kontroll av bygningstegninger
Generelt

e Stemmer tegningene med virkeligheten?

Hvis det er avvik mellom tegningene og den faktiske situasjonen, bgr man sjekke om de
endringene som er gjort er sgpknadspliktige.

e Stemmer antall bruksenheter med registreringene i eiendomsregisteret?

e En byggetillatelse gjelder i 3 ar fra den ble gitt.

Hvis man har spkt og fatt en tillatelse, men arbeidene ikke har startet opp innen 3 ar, er ikke
tillatelsen gyldig lenger. Hvis man fortsatt gnsker a giennomfgre de arbeidene det var sgkt
om, ma man sgke pa nytt.

e I noen tilfeller kan selve tiltaket vaere unntatt sgknadsplikt, men det kan likevel vaere
ngdvendig a sgke om dispensasjon. Eksempler pa dette er byggeforbud i 100-metersbeltet
langs sjg eller byggegrensen mot vei.

e Hvis man oppdager noe som er ulovlig, kan man i mange tilfeller sske om byggetillatelse i
ettertid. En spknad i ettertid ma alltid veere etter lovverket slik det gjelder pa det
tidspunktet man sgker, og ikke slik det var da endringene skjedde.

Fritidsboliger

e Det ble spknadspliktig a bygge fritidsboliger i Rana i 1976. Fritidsboliger som ble oppfgrt fgr
1976, er derfor a regne som lovlig oppfarte

e Plassering av fritidsboliger naermere enn 100 meter fra sjg var spknadspliktige fra 1965.

e Bygging og endringer av fritidsboliger som er gjort etter 1976, er sgknadspliktig. Eksempler
pa dette er nybygg, tilbygg, pabygg og veranda over 50 cm over bakken.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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e Hvis man har flere udaterte tilbygg eller ombygginger, kan man sgke om disse i ettertid. En
spknad i ettertid ma alltid veere etter lovverket slik det gjelder pa det tidspunktet man sgker,
og ikke slik det var da endringene skjedde.

Boligbygg

Kommunen mangler en del dokumenter for boliger fra fgr kommunesammensldingen i 1964 og
andre eldre bygg.

Vaer oppmerksom pa om det er gjort sgknadspliktige endringer sammenlignet med de siste
godkjente tegningene. Er det oppfert tilbygg eller pabygg? Er bruken av noen rom endret fra
tilleggsdel til hoveddel? For eksempel fra boder og lagerrom til soverom, stue eller bad? Dette er
spesielt vanlig i kjellere eller pa loft. En endring i hvordan man bruker et rom kan vaere
spknadspliktig.

Utleie og boliger med flere boenheter

Plan- og bygningsloven regulerer ikke utleie. Man kan leie ut rom eller areal sa lenge de blir brukt til
de formalene de er godkjente for. En boenhet er selvstendig nar den

e haregeninngang

e har alle hovedfunksjonene for bolig (stue, kjgkken, soveplass, bad og toalett)

o ikke har gjennomgang til andre bruksenheter

En selvstendig boenhet ma i tillegg oppfylle alle de relevante kravene i arealplaner og byggteknisk
forskrift, for eksempel krav til brannceller, uteareal, parkering osv.

Forholdet mellom matrikkelloven og plan- og bygningsloven

Opplysningene om bygninger i matrikkelen (eiendomsregisteret) skal i utgangspunktet beskrive
hvordan bygningene faktisk er. | matrikkelen registrer kommunen bygninger og endringer i dem
blant annet ut fra hva vi som bygningsmyndighet har tillatt. Kommunen skal ogsa registrere
opplysninger fra andre kilder, som for eksempel seksjonering, befaringer osv. Det betyr at det som
er registrert i matrikkelen ikke ngdvendigvis stemmer med det vi har tillatt etter plan- og
bygningsloven. Det som er oppfgrt i eiendomsregisteret kan altsa ikke brukes som fasit pa hva
kommunen har gitt «tillatelse» til. Dette avgjgres ut fra de vedtakene kommunen har gjort, fgrst og
fremst etter plan- og bygningsloven.

Revidert 9. mai 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



Kartverket

REDE EIENDOMSMEGLING AS, AVD. MO | RANA
V/ROGER CLAUSEN

POSTBOKS 1276

8602 MO | RANA

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 01240109 20.06.2024
Var referanse: 3515988/24320036

Bestilling: C3 2024-06-20 (6) 152

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

2010 72 3.4.1987 FORKJOPSRETT
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1833 RANA 168 16 0 0

N’\ Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m  www.kartverket.no IEEEEEEEEEEE—————
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eilendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/2010/72 Side 1 av 2
Uthentet 2024-06-20 10:54

Nr41 P& lager: Sem & Stanersen A/S, Odo, 2-80

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver, Les ori-
entering side 2 for blanketten utiylles.

b0~ o

03APP87 0201 %

[ ]
Skjote’

EIENDOMMEN(E}

Registernummer2 Kommuns

[b§ - 16 RANA.

OVERDRAS FRA

Fodselsnummer=

le"\I.‘HTE‘R KARSTENS EN W o

KNUT KARSTENSEN GRUNFIELL M ss'

TiL

—_—

Navn Fodselsnummer3

KNOT KARSTENSEN GRONFEL e oo op damty

kopesuMMeEN KR. . 50.000, .+ - er apppjort p3 avtalt méte.

Har ektefellen ikke underskrevet (jir. nedenstiende stiplede linje), m3 utstederen - ved & krysse ut en av
nedenst3ende ruter - erklere:

0O  Jeg er ugift.

D3 Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knytter til eiendommen.

Mo 3= 8F

Dato

—

Utstederens underskrift Ektefellens underskrift

Fedsalsnr®

Jegl\u bekrefter st utstederen og ektefellen er over lsér. og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift p3 dette dokument i mitt/vart™ nervr. Jeg/vu er myndigle) og bosatt i Norge.

/‘//145{0/6/5{”55

Vitneunderskrift Vl.tneundersknft
ﬂ{"\/ld [a/crﬂc.S annje Rasmusgsein
G;amss ‘med biokkbokstaver Gjenta: med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer.
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/2010/72 Side 2 av?2

B Kartverket 0 tet 2024-06-20 10:54

ElENOOMMEN  [6%/3 ER OPPHERT SoMm

SAME(E MELloM OVENSTAENDE NAVN

KNUT KARSTENSEN GRewFjeil's HALVPART
AV 1b%/3 R GARDSNR  |b§/lb.

| Toutr MR Ib§/lb [NNGAR OGSA &
DEBYGD NAUSTTOMT WED APKIMSTRETT
EN G)ENSIPiG  ToRkjopsReTT GJetoeR
VED E.V-N.T SALG 4Yv FIENDoHME NE

Tinglysningsgjenparfen er
i samsvar med origi~ilan
Yemnesberq: P ERCE g

Stmm

1. Med dokument til tinglysing skal foige en gienpart skravet pi tinglysingspapi

Tinglysingsgebyr ag dok gift m# veere batalt for dokumentet kan tinglyses.

2. Registernummeret brukes som betegnelse p3 elendomman i tinglysingsbgkene. Det er glrds., bruks- og festenummer,
it g og eller annen registerbetegne!se, For eierleiligheter tilfdyes seksjonsnummer/ieilighets-
nummer.

Nir eiendomsretten il hus p bortfestet grunn ovarfgres ma det g klart fram om overfgringen gielder bide huset og
festeretten.

3 F | stdr bl.a. i skattekoret.

4. Er ikke annet bestamt | ektepakis form ma ektefellen samtykke selv om eiendommen er utstederens s@reie, dersom
eiendommen tjener til felles bolig, jfr. lov om ekiefellers formuesforhold 5§ 140g 24 a.

5. Jfr. nota 3.
6. Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet md krift bokreftes, Dette kan bl.a. gjores av to vitner
som er myndige og bosatt i Norge, eller av! . betj dvokat isert advokatfullmektig og auto-

risert elendomsmegler.

Utstederen, erververan og erververens ektefelle, foreldre, barn eller spsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift,

Kartverket

REDE EIENDOMSMEGLING AS, AVD. MO | RANA
V/IROGER CLAUSEN

POSTBOKS 1276

8602 MO | RANA

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 01240109 20.06.2024
Var referanse: 3515987/24320031

Bestilling: C3 2024-06-20 (6) 153

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4531 72 12.8.1982 FORKIAPSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1833 RANA 168 7 0 0

D( Dokumentet falger vedlagt.
[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 tii 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no NS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eilendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/4531/72
Uthentet 2024-06-20 10:54

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les
orientering side 4 for blanketten utfylles. Ve
t

I it wmed i I“:):,:.&j;\gg’l

Side 1av 2

[7"50 et @_DAGBOKF@RT

EANSIUNGEN AUD; 8640 Heunesbergest

ﬁn\»z\mxm‘w,! et ‘,,,\ e M den 12AUGB 2 04531 K
EPTESL . 1 SORENSKRIVEREN )
W E
Sl(]ﬁte RANg !
EIENDOMMEN(E)
Matrikkelnummer® . Fel Kommune
Iangsirand gnr.-7-bur. 7 skydmark 0,50 i XoEXE% Rans
OVERDRAS FRA
Fedselsnummer®

Navn’ Dag — mnd. — &r — personnr.

TIL

Navn
KARSUIASIET ¥.U%, 8610 Grubhed
KAnSSNUBE VALTLR, 8640 Hemncaberget,

Fedselsnummer®
Dag — mnd. — &r — personnr.

hes52
L ‘@J

KJ@PESUMMEN KR. ..200,000,=

er oppgjort pa avtalt médte.

Det er gjort srskilt avtale om:*

kivperoetts

Nr. 549 8, Baordsen & Co. A, Halden, 376,

Ved oventuelt salg her Arnfinn o: Jlav Earstoncen forgte—

=g Attestert kopi av dok.nr. 1982/4531/72 Side 2 av 2
B Kartverket o hiet 2024-06-20 10:54
Fortsarc ' ; :
’ i
!
@
t"(; B ORI
f{o&@ﬁ#" A
FNGE #
2 ‘o"b 3" o l"‘{
g‘\ (] A\ ) W
B o
W ° > ‘)-L"‘;L
t &(\0 o & 7
g:'v\

Har ektefellen kke underskrever (jfr. nedenstdende stiplede linje), mé utstederen — ved 4 krysse ut
en av nedenstdende ruter — erklere:

@ Jeger uglft. Enkﬁ' 1 uski Let bo;
O Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens efler begges er-

vervsvirke knyttet til eiendommen.

Hemmseberget den 2i, Jjuni 19e2,
Sted Dato

( Let !;L q/.?,faztg A}n‘/g L4y,
AulfCEEvHtRYEH

Ektefellens underskrift®

Fedselsnr.?

Jeg/vi* bekrefter” at utstederen og ektefellen er over 20 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pé dette dokument i mite/vért* nzrvar. Jeg/vi* er myndig(e) og bosatt | Norge.

Wete. Horamesr . /J)‘m @A.er{vsia

Yitneunderskrift . 2, Vitneunderskrifc

fage) g{ e o
Kare.  HamHer, Q,m\ @‘;DEQ-S»F- A
G

jentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

%) Stryk det som ikke passer,

93



Attestert kopi av doknr. 2015/1010557/200 Side 1av7

N
My Kartverket i ontet 2024-06-20 1054

Kartverket :
REDE EIENDOMSMEGLING AS, AVD. MO | RANA
V/IROGER CLAUSEN
POSTBOKS 1276
8602 MO | RANA
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 01240109 20.06.2024
Var referanse: 3515989/24320041
Bestilling: C3 2024-06-20 (6) 154
Kopi av dokument fra vart arkiv He]geland jordskifterett
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet: Bedriftsnr. 974 756 234
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1010557 200 30.10.2015 JORDSKIFTE '
Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom: UII‘IH I“m Iﬂ‘ mmmm |” l|m ll lw
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Doknr: 1010557 Tinglyst: 30.10.2015
1833 RANA 168 3 0 0 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM R

ettsbok

P( Dokumentet folger vedlagt. Tinglysingsutdrag
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.
Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé Sak: 1820-2015-0002 Bratland
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle Gor. 168 i Rana kommune

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

Pibegynt: 13.07.2015
Avsluttet: 31.07.2015

Dette er et rettkjent utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av varig
verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 24 forste ledd.

m www.kartverket.no ST
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1010557/200
Uthentet 2024-06-20 10:54

RETTSBOK
Domstol: Helgeland jordskifterett
Mpotedag: 13.07.2015
Sted: Kommunehuset i Rana kommune
Sak nr.: 1820-2015-0002 Bratland
Saken gjelder: Krav om rettsutgreiing etter jordskifteloven § 88 a

Jordskiftedommer: Qystein Nilsen, som enedommer etter jordskifteloven § 9 andre ledd
Protokollferer: Dommeren
Saken er krevd av: Knut Karstensen
Til behandling: 1. Fremming av saken

2. Avklaring av vegrett og brennrett mellom gar. 168/7 og

gnr. 168/16

Parter: Eier av gnr. 168/3, Svanhild Hoff

Eier av gnr. 168/7, Valter Karstensen

Eier av gor. 168/16, Knut Ludvig Karstensen

Eier av gur. 168/10, 11 Steinar Brattiand

Eiendommene ligger i Rana kommune

Ftter befaring av vegen ble det inngétt slikt
RETTSFORLIK

Undertegnede eiere av gnr. 168/3, 168/7, 168/16 og gnr. 168/10, 11 i Rana kommune ble
den 13.07.2015 enige i folgende rettsforlik:

1. Eiendommen gnr. 168/16 har vegrett fra den kommunale snuplassen over gnr. 168/3,
168/10, 11 og gnr. 168/7 etter den eksisterende vegen, jf. vediagte jordskifiekart.
Vegretten omfatter kun kjoring med ATV og snescooter. Kjoring utenom denne
vegtraseén tillates ikke med mindre partene blir enige om noe annet.

2. Eier v gnr. 168/16 betaler kr. 10.000,- for tidligere opparbeidelse av veg fra den
kommunale snuplass og opp til avkjoringen i svingen pa gnr. 168/3, til vegfondelts konto
innen 01.09.2015.

3. Eier av gnr. 168/16 betaler kr. 10.000,- for tidligere opparbeidelse av veg fra "svingen"

1820-2015-0002 Bratland

Side2av7

Helgeland jordskifterett 1

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1010557/200
Uthentet 2024-06-20 10:54

og ned til bunnen av den bratte bakken til eier av gnr. 168/7 innen 01.09.2015.

4. Hver enkelt eiendom som har vegrett skal betale kr. 1.000,~ i drlig vedlikeholdsavgift fra
den kommunale snuplassen og opp til "svingen". Belopet skal justeres i henhold til
gieldene konsumprisindeks for hver 5. dr. Forste betaling skal skje innen 01.09.2015 og
deretter innen 01.09 hvert &r. Utover den érlige vedlikeholdsavgifien plikter hver
eiendom & betale like stort belop hver ved ekstraordineere skade pé vegen som ikke kan
dekkes av den drlige vedlikeholdsavgifien.

5. Eier av gnr. 168/16 skal betale kr. 1.000,- i drlig vedlikeholdsavgift for vegen fra

"svingen" 0g ned til bunnen av den bratte bakken pd gnr. 168/7. Vedlikeholdet av vegen
fra avkjoringen til Valter Karstensen sin hytte og fram til gnr. 168/16 har eier av gnr.

168/16 ansvar for. I tillegg plikier eier av gnr. 168/16 a fjerne/skyte bort fiell i
“brattbakken” for istandsetting av graft, merket punkt 1 pa jordskifiekartet. Videre skal
han ogsé fferne inntil 2 meter bredde av bergrabb ved lévebrua, merket punkt 2 pd
jordskiftekartet samt oppfylling av vegen i delle med drensror, rett sor for ldven, merket
punkt 3 pé jordskifiekartet. Sistnevnte sted md 0gsa isoleres over vannror tilhorende
gnr. 168/7. Disse 3 tiltakene samt rydding av anlegget skal veere gjennomfort innen
01.11.2015. Eventuell skade pa bygninger og omgivelser som oppstdr ved sprengning og
vegarbeid plifter eier av gnr. 168/16 & erstatte eller rette opp snarest mulig. Hvis ikke
tiltakene er gjennomfort innen fristen, far eier av gnr. 168/16 ikke anledning til &
benytte vegen over gnr. 168/7 med ATV og snascooter. Eier av gnr. 168/7 kan da stenge
vegen for molorisert ferdsel.

6. Eier av gnr. 168/7 far ogséa vegrett til vegen fram til gnr. 168/16 for bruk av ATV og
snoscooter.

7. Eier av gnr. 168/16 og gnr. 168/7 har felles bronnrett til bronnen ovenfor gnr. 168/16.
Eier av gnr. 168/7 har fullt vedlikeholdsansvar for brennanlegget med
tilknytingsledninger mot at eier av gnr. 168/16 betaler eier av gnr. 168/7 en drlig
vedlikeholdsavgift pé kr. 2.000,- innen 01.10. Avgiften skal reguleres i henhold til
konsumprisindeksen hvert 5 ér. For avgifi fra 2013 til og med i dr betaler eier av gnr.
168/16 eier av gnr. 168/7 kr. 6.000,- innen 61.10.2015.

8. Eier av gnr. 168/16 har gangrett ned til sitt naust over gnr. 168/7.

9. Ovennevnte punkier i retisforliket kan forandres i de tilfeller hvor partene er enige om
dette (enstemmig) og dgt inngds skriftlig avtale.

10. Partene er gjort oppmerksomme pa virkningen av et rettsforlik og at dette har samme
retiskrafivirkning som en retiskraftig dom.

Opplest og vedtatt
Valter Karstensen (sign.) Knut Karstensen (sign.)  Steinar Braitland (sign.)
Svarhild Hoff (sign.) Qystein Nilsen (sign,)
(dommer}
1820-2015-0002 Bratland Helgeland jordskiferett R 2

Side3av7
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/1010557/200 Side 4 av 7
Uthentet 2024-06-20 10:54

Punktene i rettsforliket fremgér pa jordskifiekart med kartarkivor. 186576.
Retten hevet
Brattiand, 13.07.2015

@ystein Nilsen
(sign.)

1820-2015-0002 Bratland Helgeland jordskifterett 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/1010557/200

Uthentet 2024-06-20 10:54

RETTSBOK

Domstol:

Matedag:

Sted:

Sak nr.:

Saken gjelder:
Jordskiftedommer:
Protokollferer:
Saken er krevd av:

Til behandling:

Parter:

1.5 Tinglysing

Helgeland jordskifterett

31.07.2015

Kontoret til Nord-Troms jordskifterett i Tromse kommune
1820-2015-0002 Bratland - utsatt fra 13.07.2015

Krav om rettsutgreiing etter jordskifieloven § 88 a

Oystein Nilsen, som enedommer etter jordskifieloven § 9 andre ledd
Dommeren

Knut Ludvig Karstensen

Avslutning av saken med:
1. Diverse besternmelser

Eier av gor. 168/3, Svanhild Hoff

Eier av gur. 168/7, Valter Karstensen

Eier av gnr. 168/16, Knut Ludvig Karstensen
Eier av gnr. 168/10, 11 Steinar Brattland

Saken vil bli tinglyst pa folgende eiendommer i Rana kommune:
Gnr. 168/3, 168/7, 168/10, 168/11, 168/16

Retten hevet
Tromsg, 31.07.2015

Gystein Nilsen
{(sign.)

1820-2015-0002 Bratland

Helgeland jordskifterett 4

Side 5av7
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/1010557/200 Side 6 av 7 g
B Kartverket .
Uthentet 2024-06-20 10:54

B Kartverket et 2024-06-20 10:54

a0 4 HELGELAND
I- HELGELAND JORDSKIFTERETT | — IORDSKIFTERETT
Jordskiftekart over : g -
BRATTLAND 1T
Rana kommune - 1833 ) Kartverket Tinglysing
. Postboks 600 Sentrum
i 3507 HONEFOSS
Saksnummer Vir referanse Var dato
3 ‘ | 1820-2015-0002 1670/2015/1k1 29.10.2015
l} -
| Tinglysing av rettsbok

Jordskiftesak 1820-2015-0002 Bratland

Vi sender med dette utdrag av rettsboka og gjenpart til tinglysing, jf. jordskifteloven § 24.
Saken er retiskraftig og skal tinglyses pé felgende eiendommer:

Av praktiske &rsaker skal det tinglyste utdraget returneres til Nord-Troms jordskifterett:

‘ . 5 Rana kommune
=5 "! PG Gur./bnr.: 16873, 168/7, 168/10, 168/11 og 168/16
ey T - 4
I by J . Vi ber om at seerskilt anfores falgende som fritekst i grunnboken:

i _‘l'-.;_:_ ! & - Bestemmelser om adkomstveg til gnr. 168/16

o 240 .ﬁ o

- Lol | I

-_f'l v Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing m.v. § 4 forste ledd pkt.
= 1 9.
t } N

Bedrifisnr. 974 758 571
Nord-Troms jordskifierett
Postboks 6602 Langnes
9296 TROMS@
Tegnforklaring Helgeland jordskifterett
maeas Vegrett 168/16 a& [(_ %M
[ o T M Linn- Kristine Larsen
Konsulent
SAK NR. 1820-2015-0002 Tif. direkte innvalg: 77588714

Rettsforlik: 13.07.2015 E-post: Linn kristine.larsen@domstol.no

Kartarkivar. 186576 g
Blad 1 av 1 X
|| Berorte gor.: 168 l |
Malestokl 1:2500 Teknisk saksbehandler - l
Bakgrasasiart: FKB Kartd landméler Brita Drevland
Kurgr Iy bt B o) /| Postadresse Besoksadresse Telefon 77 58 87 00 www.domstoLnofjum
= Postboks 6602 Langnes Fylkeshuset Telefax 77 5887 10 Bedriftsar. 974 758 571
9296 TROMS® TROMSQ jtrmpost@domstolno
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/1010557/200
Uthentet 2024-06-20 10:54

Helgeland jordskifterett

Bedriftsar. 974 756 234

Doknr: 1010557 Tinglyst: 30.10.2015
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Rettsbok

Tinglysingsutdrag

Sak: 1820-2015-0002 Bratland

Gnur. 168 i Rana kommune

Pabegynt: 13.07.2015
Avsluttet: 31.07.2015

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1010557/200

N
My Kartverket i ontet 2024-06-20 10:54

Dette er et rettkjent utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av varig
verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 24 forste ledd.

RETTSBOK
Domstol: Helgeland jordskifterett
Motedag: 13.07.2015
Sted: Kommunehuset i Rana kommune
Sak nr.: 1820-2015-0002 Bratland
Saken gjelder: Krav om rettsutgreiing etter jordskifteloven § 88 a

Jordskiftedommer: Oystein Nilsen, som enedommer etter jordskifteloven § 9 andre ledd
Protokollfarer: Dommeren

Saken er krevd av:  Knut Karstensen

Til behandling: 1. Fremming av saken
2. Avklaring av vegrett og brennrett mellom gnor. 168/7 og
gnr. 168/16
Parter: Eier av gnr. 168/3, Svanhild Hoff

Eier av gnr. 168/7, Valter Karstensen
Eier av gnr. 168/16, Knut Ludvig Karstensen
Eier av gnr. 168/10, 11 Steinar Brattland

Eiendommene ligger i Rana kommune

Etter befaring av vegen ble det inngétt slikt
RETTSFORLIK

Undertegnede eiere av gnr. 168/3, 168/7, 168/16 og gar. 168/10, 11 i Rana kommune ble
den 13.07.2015 enige i folgende rettsforlik:

1. Eiendommen gnr. 168/16 har vegrett fra den kommunale snuplassen over gnr. 168/3,
168/10, 11 og gnr. 168/7 etter den eksisterende vegen, jf. vedlagte jordskiftekart.
Vegretten omfaiter kun kjoring med ATV og snoscooter. Kjoring utenom denne
vegtraseén tillates ikke med mindre partene blir enige om noe annet.

2. Eier av gnr. 168/16 betaler kr. 10.000,- for tidligere opparbeidelse av veg fra den
kommunale snuplass og opp til avkjoringen i svingen pa gnr. 168/3, til vegfondets konto
innen 01.09.20135.

3. Eier av gnr. 168/16 betaler kr. 10.000,- for tidligere opparbeidelse av veg fra "svingen"

1820-2015-0002 Bratland Helgeland jordskifterett 1
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og ned til bunnen av den bratte bakken til eier av gnr. 168/7 innen 01.09.2015.

4. Hver enkelt eiendom som har vegrett skal betale kr. 1.000,- i arlig vedlikeholdsavgift fra

den kommunale snuplassen og opp til "svingen"”. Belopet skal justeres i henhold til
gieldene konsumprisindeks for hver 5. ar. Forste betaling skal skje innen 01.09.2015 og
deretter innen 01.09 hvert ar. Utover den drlige vedlikeholdsavgifien plikter hver
eiendom & betale like stort belop hver ved ekstraordincere skade pa vegen som ikke kan
dekkes av den drlige vedlikeholdsavgifien.

. Eier av gnr. 168/16 skal betale kr. 1.000,- i drlig vedlikeholdsavgift for vegen fra

"svingen" og ned til bunnen av den bratte bakken pd gnr. 168/7. Vedlikeholdet av vegen

fra avkjoringen til Valter Karstensen sin hytte og fram til gnr. 168/16 har eier av gnr.
168/16 ansvar for. I tillegg plikier eier av gnr. 168/16 4 fjerne/skyte bort fiell i
"bratthakken" for istandsetting av grafi, merket punkt 1 pa jordskiftekartet. Videre skal
han 0gsd fjerne inntil 2 meter bredde av bergrabb ved lgvebrua, merket punkt 2 pd
Jjordskifiekartet samt oppfylling av vegen i delle med drensror, rett sar for ldven, merket
punkt 3 pd jordskiftekartet. Sistnevnte sted ma ogsd isoleres over vannrar tilharende
gnr. 168/7. Disse 3 tiltakene samt rydding av anlegget skal veere gjennomfort innen
01.11.2015. Eventuell skade pa bygninger og omgivelser som oppstar ved sprengning og
vegarbeid plikter eier av gnr. 168/16 & erstatte eller rette opp snarest mulig. Hvis ikke
tiltakene er gjennomfort innen fristen, far eier av gnr. 168/16 ikke anledning til 4
benytte vegen over gnr. 168/7 med ATV og snascooter. Eier av gnr. 168/7 kan da stenge
vegen for motorisert ferdsel.

. Eier av gnr. 168/7 far ogséa vegrett til vegen fram til gnr. 168/16 for bruk av ATV og

snascooter.

. Eier av gnr. 168/16 og gnr. 168/7 har felles bronnrett til bronnen ovenfor gnr. 168/16.

Eier av gnr. 168/7 har fullt vedlikeholdsansvar for bronnanlegget med
tilknymmingsledninger mot at eier av gnr. 168/16 betaler eier av gnr. 168/7 en arlig
vedlikeholdsavgift pa kr. 2.000,- innen 01.10. Avgifien skal reguleres i henhold til
konsumprisindeksen hvert 5 dr. For avgift fra 2013 til og med i dr betaler eier av gnr.
168/16 eier av gnr. 168/7 kr. 6.000,- innen 01.10.2015.

8. Eier av gnr. 168/16 har gangrett ned til sitt naust over gnr. 168/7.

9. Ovennevnte punkier i rettsforliket kan forandres i de tilfeller hvor partene er enige om

dette (enstemmig) og det inngds skriftlig aviale.

10. Partene er gjort oppmerksomme pa virkningen av et rettsforiik og at dette har samme

retiskraftvirkning som en refiskraftig dom.

Opplest og vedtatt
Valter Karstensen (sign.) Knut Karstensen (sign.)  Steinar Brattland (sign.)
Svanhild Hoff (sign.) Oystein Nilsen (sign.)
(dommer)
1820-2015-0002 Bratland Helgeland jordskifterett 2
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Punktene i rettsforliket fremgar pa jordskiftekart med kartarkivnr. 186576.
Retten hevet
Brattland, 13.07.2015
Dystein Nilsen
(sign.)
1820-2015-0002 Bratland Helgeland jordskifterett 3
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RETTSBOK

Domstol:

Matedag:

Sted:

Sak nr.:

Saken gjelder:
Jordskiftedommer:
Protokollferer:

Saken er krevd av:

Til behandling:

Parter:

1.5 Tinglysing

Helgeland jordskifterett

31.07.2015

Kontoret til Nord-Troms jordskifterett i Tromss kommune
1820-2015-0002 Bratland - utsatt fra 13.07.2015

Krav om rettsutgreiing etter jordskifieloven § 88 a

Oystein Nilsen, som enedommer etter jordskifteloven § 9 andre ledd
Dommeren

Knut Ludvig Karstensen

Avslutning av saken med:
1. Diverse bestemmelser

Eier av gor. 168/3, Svanhild Hoff

Eier av gnr. 168/7, Valter Karstensen

Eier av gnr. 168/16, Knut Ludvig Karstensen
Eier av gnr. 168/10, 11 Steinar Brattland

Saken vil bli tinglyst pa folgende eiendommer i Rana kommune:
Gnr. 168/3, 168/7, 168/10, 168/11, 168/16

Retten hevet
Tromse, 31.07.2015

Dystein Nilsen
(sign.)

1820-2015-0002 Bratland

Helgeland jordskifterett 4
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H{HELGELAND JORDSKIFTERETT |
Jordskiftekart over

BRATTLAND

Rana kommune - 1833

Milestokk 1:2500
Kcordinstsystem: Euref 89 (WGS34) Some 33
FKE Kartd

Bal amskart: ata
Kartgranslsg Statens Kariverk, Geovekst

Tegnforklaring

anmeat \legrett 168’16

SAK NR. 1820-2015-0002
Rettsforlik: 13.07.2015
Kartarkivar. 186576
Blad 1 av 1

Berorte gnr.: 168

Teknisk saksbehandler -
landméler Brita Drevland

Ny
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§ HELGELAND
JORDSKIFTERETT

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Saksnummer Vir referanse Viér dato
1820-2015-0002 1670/2015/1kl 29.10.2015

Tinglysing av rettsbok
Jordskiftesak 1820-2015-0002 Bratland

Vi sender med dette utdrag av rettshoka og gjenpart til tinglysing, jf. jordskifteloven § 24.
Saken er retiskraftig og skal tinglyses pé folgende eiendommer:

Rana kommune
Gnr./bnr.;:168/3, 168/7, 168/10, 168/11 og 168/16

Vi ber om at s&rskilt anferes folgende som fritekst i grunnboken:
- Bestemmelser om adkomstveg til gnr. 168/16

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing m.v. § 4 forste ledd pkt.
9.

Av praktiske arsaker skal det tinglyste utdraget returneres til Nord-Troms jordskifterett:
Bedrifisnr. 974 758 571

Nord-Troms jordskifterett
Postboks 6602 Langnes
9296 TROMS@

Med hilsen
Helgeland jordskifterett

odls, i lopon

Linn- Kristine Larsen

Konsulent

Tif. direkte innvalg: 77588714

E-post: Linn.kristine.larsen@domstol.no

Postadresse Besoksadresse Telefon 77 58 87 00 www.domstol.no/jtrm
Postboks 6602 Langnes Fylkeshuset Telefax 77 58 87 10 Bedriftsar. 974 758 571
9296 TROMSO TROMS@ jtrmpost@domstol.no

Side 7av7

Rana kommune

Grunnkart
Eiendom: 168/16
Adresse: Brattlandsveien 120
Dato: 19.06.2024
Malestokk: 1:1000

N

A

UTM-33

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

= w= w Eiendomsgr. omtvistet
= ww ws Hijelpelinje veikant

W ww ws Hijelpelinje punktfeste

w= wu s Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

m m
Py -
8 ( 8
.
N 7349700 N 7349700
168/23
122
168/7
N 7349600 N 7349600
©Norkart 2024 ‘
m m
E-Y F-Y
W
124 3
< E 165§ 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

Tegnforklaring

Eiendom: 168/16 I}
Adresse:  Brattlandsveien 120
Dato: 19.06.2024
Rana kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
Tm m
|5 ]
g 8
8 8
132
N 7349700 N 7349700
N 7349600 N 7348800
m
8
©Norkart 2024 2
[=]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart
!f
Eiendom: 168/16 I}
Adresse:  Brattlandsveien 120
Dato: 19.06.2024
Rana kommune Malestokk: 1:2000 UTM-33
— -
i /
g r =
/ -
[ - n
N 7349800 / N 7349800
\
~ |1

N 7349600

A

Mamanger

©ONorkart 2024

0009¢Y 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplanens arealdel
2023 - 2033

Bestemmelser og retningslinjer

Rana
kommune
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Bestemmelser og retningslinjer

Vedtatt av Rana Kommunestyre: 21.06.2023

Plankart datert: 22.05.2023 Bestemmelser datert: 22.05.2023

Rettsvirkning PBL § 11-6

Til arealplankartet er det tilknyttet bestemmelser og retningslinjer til hvert enkelt arealformal,
hensynssone og bestemmelsesomrade. | tillegg finnes generelle bestemmelser som gjelder for
hele planomradet/ alle arealformal.

Bestemmelser: juridisk bindende, star i ramme med heltrukken strek:
Retningslinjer: ikke juridisk bindende, star i ramme med stiplet strek. ------------

Retningslinjene er rad og fgringer ved saksbehandling, utarbeiding av planer og vedtak.

For eldre, upresise og lite utfyllende reguleringsplaner innenfor dekningsomradet til denne
kommuneplanen, gjelder disse kommuneplanbestemmelsene som et utfyllende supplement.

Arealformal PBL § 11-7

Med hjemmel i plan- og bygningslovens (PBL) § 11-7, 2.ledd fastsettes bestemmelser til
kommuneplanens arealdel. Hovedformal 4 (Forsvaret) under § 11-7 er ikke aktuelt i Rana
kommune:

1 Bebyggelse og anlegg nr.1
2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur nr.2
3 Grgnnstruktur nr.3
5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift nr.5
6 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone nr.6
Hensynssoner PBL§11-8f

Hensyn og restriksjoner er vist som hensynssoner. Det kan angis flere hensynssoner for samme
areal. Fglgende hensynssoner inngar i planen (hensynssone b og e under § 11-8 er ikke aktuelle i
Rana kommune):

a) Sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko

Sikringssoner

Nedbgrsfelt inntakskilde H110 og H110_1
Vann og bekker med direkte H110_2
overfgring til inntakskilde
Alle nedbgrsfelt H110_3
Brgnnomrade H120 1

5
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1 Generelle bestemmelser og retningslinjer PBL § 11-9
Gjelder alle arealformal

1.1 Plankrav og bestemmelsesomrader

PBL§119nr.1

Plankrav
(generelt)
(#1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, og samferdsel og infrastruktur,
kan arbeid og bygge- og anleggstiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §
20-1 fgrste ledd, bokstavene a, b, d, h, i, j, k, |, n eller fradeling til slike
tiltak, ikke finne sted fér omradet inngar i reguleringsplan.

Omradene med plankrav er i plankartet vist med bestemmelsesomrade
(#1).

| tillegg stilles det krav til utarbeidelse av reguleringsplan for nye veier og
gang- og sykkelveier.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner gjelder alltid kommuneplanens
generelle bestemmelser, samt bestemmelsene for de aktuelle formalene i
planen, og eventuelle hensynssoner.

Unntak fra
plankrav

Noen eksisterende omrader for bebyggelse og anlegg er innarbeidet i
kommuneplan uten plankrav (boliger, tjenesteyting, grav- og urnelunder,
skytebaner, idrettsanlegg, rastoffutvinning). Ved vesentlig utvidelse eller
endring av drift, skal det utarbeides en reguleringsplan. Da skal bade
eksisterende og planlagt anlegg innga i reguleringsplanen.

De generelle bestemmelsene i punkt 1.1-1.14 gjelder ved sgknad om
mindre tiltak.

Sarbare innstrgmmingsomrader for H120 2
brgnnomrade
Ytre verneomrade for H120_3
brgnnomrade
Vanninntak for drikkevannskilde H190
Hgyderestriksjoner for Mo i Rana H130
lufthavn Rgssvoll
Hoyderestriksjoner for ny flyplass H130_1
pa Hauan
Jernbane H130_2
Flystgysone for Mo i Rana lufthavn H220
Rasvoll
Flystgysone for lufthavn pa Hauan H220
Faresoner
Kvikkleire H310
Flom H320
Skytebane H360
Hgyspentledninger H370
) Sone med szerlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller
bevaring av naturmiljg, med angivelse av interesse
Hensyn landbruk H510
Hensyn reindrift H520
Hensyn friluftsliv H530
Hensyn naturmiljg H560
Bevaring kulturmiljg H570
d) Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre
lover, eller som er bandlagt etter slikt rettslig grunnlag, med angivelse av formalet.
Omrader som er bandlagt H720_1-H720_5
f) Soner hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde. H910

Bestemmelsesomrader

PBL § 11-9 og 10

Kartfestede omrader med spesielle bestemmelser:

#1 Plankrav, se bestemmelser pkt. 1.1

#2  Hgyde-restriksjoner flyplass, se bestemmelser 7.1

#3  Opprettholdelse av gjeldende plan og hensynssoner i kommuneplanen,
se bestemmelser pkt. 1.1

#4  Rekkefglgekrav, Fgrnesodden friluftsomrade, se bestemmelser pkt.1.2

#5 Jordbrua, dykkersenter pa gardstun, se bestemmelser pkt. 5.3.1

#6  Rekkefglgekrav, Rgssvoll nzeringsomrade, se bestemmelser pkt. 1.2

6

§11-9,nr1
§11-10,nr2
§11-9,nr1

§11-9,nr4
§11-10,nr1
§11-9,nr4

Unntak fra
plankrav for
omrader avsatt
til boligformal

| omrader som er avsatt til boligformal med plankrav, kan fglgende tiltak
unntas fra plankravet dersom dette ikke vil vanskeliggjgre utarbeidelse
eller giennomfgring av reguleringsplan:

a. Tilbygg eller frittliggende garasje pa inntil 50 m? BYA for

eksisterende boligbebyggelse.

Pabygg, ombygging, underbygg (kjeller)

Oppfering av uthus pa inntil 15 m? BYA for eksisterende bebyggelse.

d. Installasjoner og bygninger som er en del av kommunaltekniske
anlegg.

o T

Alle tiltak ma tilfredsstille kravene i de generelle bestemmelsene
som fglger i dette dokumentet.

Bygging, ev. fradeling av tomt for bygging, ma ikke veere i strid med
vedtatt arealbruk eller pagaende reguleringsplan.

Se ogsa bestemmelser under de enkelte arealformalene.
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Gjeldende Innenfor bestemmelsesomradene markert med #3 skal ev. bygge- og
reguleringsplan | anleggstiltak skje i trad med gjeldende reguleringsplan, i tillegg til at
+ hensynssoner | kommuneplanens hensynssone ogsa gjelder (vedtatt etter

i komm.plan
(#3)

reguleringsplanen).

Dette gjelder for hytteomradene pa Mogressfjellet, Umbukta, Kallvatnet,
Jordbrua, Lalia.

For reguleringsplanene ved Kallvatnet gst, Lalia og Jordbua skal
reguleringsplanen viderefgres med unntak av ubebygde hyttetomter og
hyttetomter som ikke er fradelt. Hyttetomtene dette gjelder for, er lagt til
grunn i planbeskrivelsens kapittel 4.1.1.

1.1.1 Omrader hvor det kreves reguleringsplan
Nye omrader og omrader som viderefgres

PBL§119nr.1

NYTT

Vakkerlandet,
Grgnnfjelldalen

Boligbebyggelse

Viderefgring

Liberg ved Storforshei

Fritidsbebyggelse (plan under
arbeid)

7. Langvassgrenda - Rgvassdalen

Viderefgring

Rgvassdalen, omrade gst for
Reingardsaga kraftverk

Fritidsbebyggelse og turistanlegg

Viderefgring

Svartisen turistsenter

Turistanlegg

Viderefgring

Rgvassdalen (Hpgseth)

Boligbebyggelse

Viderefgring

Rgvassdalen, Flatum (104/2)
Ved Blakkaga

Rastoffutvinning (Eksist. massetak
skal innga i fremtidig
reguleringsplan)

Viderefgring

Rgvassdalen, Lillergdvann
(104/1) Nord for fylkesveien

Rastoffutvinning (Eksist. massetak
skal innga i fremtidig
reguleringsplan)

Viderefgring

Revassdalen, Dreyer (103/1)

Rastoffutvinning

Viderefgring

Svanavatnet Plan 7002

Fritidsbebyggelse. Mindre endring.

Omrader:

(detaljregulering eller omraderegulering)

Formal som reguleringsplanen i
hovedsak skal ta stilling til:

8. Alteren

1. Aga - Skamdalen

Viderefgring

Langs Altermarkveien;
Alterskjaer og Rognhaug
(140/1, 140/2, 139/4)

Rastoffutvinning (Eksist. massetak
skal innga i fremtidig
reguleringsplan)

Viderefgring

\ Gang/ sykkelvei Nerdal

| Gang/ sykkelveitrasé

3. Gruben - Umbukta

Viderefgring

Omr. ved atk. ny flyplass
vest

Tjenesteyting

Viderefgring

Langs Altermarkveien;
Forsmo (142/1)

Rastoffutvinning (Eksist. massetak
skal innga i fremtidig
reguleringsplan)

Viderefgring

Omr. ved atk. ny flyplass gst

Nzeringsbebyggelse/

Viderefgring (fra KDP)

Innerhammeren

Naringsareal/boligbebyggelse

Viderefgring

Langs Snefjellaveien;
Alterskjeaer, Rognhaug og
Olsen (140/1, 139/4, 139/3)

Rastoffutvinning (Eksist. massetak
skal innga i fremtidig
reguleringsplan)

5. Rgssvoll- Skonseng - Plurdalen

Viderefgring

Langs Snefjellaveien,
Djupdalsteigen; @ijord &
Aanes AS (139/12)

Rastoffutvinning (Eksist. massetak
skal innga i fremtidig
reguleringsplan)

9. Straumen - Sjona

Viderefgring Ny Skonsengbru Kjgrevei, fortau

Viderefgring Reinforshei, tidl LNF2 Boligbebyggelse

Viderefgring Regssvoll (vis a vis kirka) Bolig/ forretning

Viderefgring R@ssvoll lufthavn Neering (gjeldende plan skal fortsatt

gjelde sa lenge lufthavnen er i drift)

Viderefgring

Gang/sykkelvei Utskarpen
FV17/ FV12

Viderefgring eks g/s-vei til Sjona
kapell i vest og til kirkegard i gst

Viderefgring

Gang/sykkelvei Rgssvoll,
langs eksisterende E6

Gang/ sykkelvei trasé

Viderefgring

Utskarpen, endring av
regulert jordbruksareal

Boligbebyggelse (endring plan
9002)

Viderefgring

Langvassheia, sgr for
Hauanveien

Rastoffutvinning

Viderefgring

Jektstrand

Fritidsbebyggelse og turistanlegg

Viderefgring

Myklebostad indre

Idrettsanlegg (off. hestesenter)

6. Storforshei — Dunderlandsdalen - Grgnfjelldalen

Viderefgring

Buvika - Purkneset
(Utskarpen)

Fritidsbebyggelse og turistanlegg

Viderefgring

Nye gruveomrader Rana
Gruber

Rastoffutvinning

Viderefgring

Nausthaugen (Utskarpen)

Fritidsbebyggelse

Viderefgring

Snasen, Grgnfjelldalen

Fritidsbebyggelse

Viderefgring

Snasen, Grgnfjelldalen

Boligbebyggelse
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1.2 Rekkefglgekrav PBL§11-9nr. 4

Fradeling

Bygge- og
anleggstiltak

For:
a) detev. kan gis tillatelse til fradeling av boligtomt eller tomt for
fritidsbolig
b) det ev. kan gis tillatelse til bygge- og anleggstiltak pa eksisterende

eiendom

- kan utbygging ikke finne sted fgr fglgende forhold er dokumentert
vurdert fra sgker: (listen er ikke uttgmmende)

- avkjgring fra (hoved)vei

- kapasitet pa veinettet

- trafikksikker adkomst for kollektiv, kjgrende, syklister og gaende
- stgy

- samfunnssikkerhet (flom, skred, steinsprang, radon, forurensning i
grunnen, kvikkleire, m.m.)

- naturmangfold (viktige naturtyper, arter, naturomrader)

- naermiljg, grennstruktur og friluftsliv

- evt pavirkning pa vannkvalitet i sj@, vann og vassdrag

- kulturminner (NFK)/ samiske kulturminner (Sametinget)

- vann og avlgp (hydrogeologisk situasjon)

- nedslagsfelt drikkevann/ inntakssone/ grunnvannsbrgnn

- vilt/ reindrift og samiske interesser

- inngrepsfrie naturomrader (INON-omrader)

- landbruk/ jordvern/ beitebruk

- terreng og landskap

- hensyn til barn- og unge

- samfunn og tjenesteyting

- teknisk infrastruktur

- energiforbruk og —lgsninger, tiltak for a redusere energibruk

- valg av energilgsninger og byggematerialer

- Tiltak for a redusere klimagassutslipp og avfall i anleggsfasen

- nasjonalt/ internasjonalt viktige mineralressurser

- Rana kommunes klimamal samt planer og tiltak for & gjennomfgre disse

Anbefalte nettsted for informasjon:
e https://kilden.nibio.no/
o www.nordlandsatlas.no
e https://atlas.nve.no/
e https://kart.naturbase.no/
e https://kart.dsb.no/

For krav til infrastruktur gjelder til enhver tids gjeldende reglement for
Rana kommune angdende kommunal og privat vei, vann, avlgp og
renovasjon.

Vann, avlgp og overvannsplan (VAO plan) skal innga i alle
reguleringsplaner. VAO planen skal veere tilpasset plannivaet, vise
Igsninger for omradet og hvordan Igsningene skal tilknyttes overordnet
hovedsystem. Kommunens VA-norm skal ligge til grunn for de tekniske
Igsninger som benyttes. VAO-planen skal godkjennes av kommunens
seksjon for vann og avlgp.

Traseer for teknisk infrastruktur skal innga i reguleringsplankartet.

For fylkeskommunale veier og riksveier, gjelder enhver tids gjeldende
reglement for Nordland Fylkeskommune og Statens vegvesen.

Trafikk- | alle prosjekter skal trafikksikkerhet for myke trafikanter dokumenteres og
sikkerhet krav til tiltak vurderes. Krav til opparbeidelse av fortau eller andre tiltak
skal veere gjennomfgrt fgr det kan gis brukstillatelse for tiltaket.
Avkjgrsler skal sa langt det lar seg gjgre, samles slik at det totale antallet
avkjgrsler reduseres.
Lek og Felles uteoppholdsarealer og lekeplasser skal vaere ferdig opparbeidet fgr
uteopphold boligene kan tas i bruk. Disse skal ha en parkmessig utfgrelse, og

tilfredsstille krav til stgrrelse og utforming. Se pkt. 1.8 «Uteoppholdsareal
og lekeplasser».

Tilbakefgring og
istandsetting

Nar driften av en virksomhet opphgrer, skal det alltid vurderes om
omradet skal tilbakefgres, revegeteres og istandsettes. Det ma vurderes
om bygninger i omradet som er tilknyttet driften skal fjernes dersom de
ikke skal anvendes i etterbruken av omradet.

Fgrnesodden-
friluftsomrade
(#4)

F@r det kan gis tillatelse til opparbeiding av Fgrnesodden som
friluftsomrade, skal gang- og sykkelvei fra Dalselv forlenges bort til
avkjgringen til omradet. Trafikksikker kryssing av E6 for gaende og
syklende skal ogsa opparbeides.

Rgssvoll
naeringsomrade
(#6)

Nytt naeringsomrade pa Rgssvoll forutsetter at dagens flyplass er avviklet.

Vei, vann og
avigp

Avkjgrsel fra offentlig vei ma vaere godkjent av vedkommende
veimyndighet. Se pkt. 3.1.3 «Avkjgrsler».

10
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1.3 Utforming, funksjonskrav PBL§11-9nr.5

Grad av utnytting

Boligtomter kan ha en utnyttingsgrad pa inntil 30 % BYA. Areal til
parkering inngdr i dette med 18 m? per plass.

Ved fortetting i eksisterende bebyggelse, skal det tas vesentlig hensyn
til eksisterende utbyggingsstruktur i omradet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan ma utnyttelsesgraden i omradet
vurderes ut i fra strgkets karakter og egenart.

Ved detaljregulering av tettstedsnaere omrader kan en hgyere
utnyttingsgrad vurderes.

Innredning av frittstaende garasje, uthus el. lign for varig opphold
tillates ikke. Garasje/uthus skal tydelig underordnes bolighuset pa
tomta.

Driftsbygninger i
landbruket og
nzeringsbygg

Hgyder skal normalt ikke overstige:
- mgnehgyde 9,0 meter
- gesimshgyde 8,0 meter

Males fra gjennomsnittlig terrengs niva.

Hoyere byggehgyde kan vurderes ut fra begrunnet behov i den enkelte
saken.

Bolighus Stgrrelsen pd boliger kan vaere inntil 150 m? BYA. For boliger i ett plan

- tillatt stgrrelse tillates inntil 200 m? BYA.

- utleiedel Hvis garasje bygges som en del av boligen, kan garasjedelen komme i
tillegg med inntil 50 m? BYA.
Bolighus kan ev. bygges med utleiedel/sekundzerleilighet pa inntil 40 %
av boligens totale m? BRA.
Utleiedel skal ha én oppstillingsplass i tilknytning til boligen per
boenhet/bruksenhet. Med boenhet/bruksenhet i disse
bestemmelsene menes en bolig med eget kjpkken, bad, og oppholds-
/soverom uavhengig av om den har intern forbindelse til hoveddelen
eller ikke
Det skal ogsa veere uteoppholdsareal med mulighet for a sitte ute.
MUA (minimum uteoppholdsareal) = 15 m?, og denne skal ikke veere
nordvendt.

Bolighus Heyder skal ikke overstige:

- tillatt hgyde - mgnehgyde 8,0 meter

- gesimshgyde 7,0 meter

Males fra gjennomsnittlig terrengs niva.

Fritidsbolig/ hytter/
uthus
- tillatt st@rrelse

Samlet bebyggelse pa fritidseiendommen skal ikke overstige 90 m?
BYA, inkludert et uthus pa inntil 20 m? BYA. Uthuset tillates ikke
innredet for varig opphold/ overnatting. Det tillates maks to bygninger
pa hver eiendom.

Uthuset skal vaere frittliggende, og avstanden mellom hytta og uthuset
skal veere minimum én meter, maksimum atte meter. Uthuset skal
vaere underordnet hytta.

Eksisterende, lovlig oppf@rte anneks regnes som en del av hytta, og
skal inngd i hyttearealet ved beregning av utnytting for eiendommen.
Anneks tillates ikke fradelt.

Ved nybygg og ved endring eller utvidelse av eksisterende bebyggelse,

skal bygning ha form og volum som passer pa tomta, i forhold til
topografi, naturforhold og eksisterende bebyggelse i omradet.

Det tillates ikke kjeller/underetasje.

Garasje/ uthus
- tillatt stgrrelse

St@rrelse pa garasje/uthus ma vurderes ut fra begrunnet behov i den
enkelte saken.

Hgyder skal ikke overstige:
- mgnehgyde 6,0 meter
- gesimshgyde 4,0 meter

Males fra gjennomsnittlig terrengs niva.

Fritidsbolig/hytter
- plattinger og
terrasser

Plattinger/terrasser kan vaere maksimalt 20 m? og skal bygges inntil
hytteveggen. Frittliggende plattinger/terrasser tillates ikke.

Veranda som ligger mer enn 0,5 meter over gjennomsnittlig terreng
rundt konstruksjonen, skal regnes med i BYA.

12

Fritidsbolig/ hytter
- tillatt hgyde

Hgyder skal ikke overstige:
- grunnmur/pillarhgyde 0,8 meter malt fra laveste punkt i ferdig
terreng til overkant gulv/dekke
- megnehgyde 6,2 meter malt fra gjennomsnittlig terrengs niva
- gesimshgyde 3,4 meter malt fra gjennomsnittlig terrengs niva

Ved pillarhgyder over 0,4 meter, skal apningen mellom disse kles igjen
med bord eller annen mate.

13

125



126

Plassering av bolig- Boliger skal lokaliseres ved eksisterende husklynger eller husrekker, og
og fritidsbebyggelse | ikke bidra til ytterligere spredning av bebyggelsen.

Hytter skal plasseres naert eksisterende hytter. Fgr plasseringen kan
godkjennes, skal saken sendes pa hgring til reinbeitedistriktet.

For a begrense motorisert ferdsel i utmark (jfr. motorferdselloven),
skal ikke ny fritidsbebyggelse lokaliseres med stgrre avstand enn 100
m fra vinterapen, kjgrbar vei som er apen for allmennheten.

Tomtestgrrelse Det skal ikke fradeles st@grre tomter enn 1,5 daa til boligformal uten at
dette er behandlet og begrunnet i en detaljreguleringsplan.

Det skal ikke fradeles stgrre tomter enn 1,0 daa til fritidsbolig uten at
dette er behandlet og begrunnet i en detaljreguleringsplan.

Tomtens utforming skal tilpasses terreng og topografi, og naturen og
landskapet den ligger i.

Strandlinje og | kantsonen langs sjg og alle vassdrag med arssikker vannfgring gjelder
kantsone langs sjg og | bestemmelsene i punkt 6 uavhengig av arealformal
vassdrag

Lysbruk @kt bruk av ungdvendig belysning er en gkende problemstilling som
mange ikke er klar over. Dyr og organismer pavirkes av sollys og blir pa
samme mate pavirket av kunstig lys. Overdrevet bruk av lys kan derfor
forstyrre dyr og organismer og true artsmangfoldet. For a bidra til a
redusere lysforurensing skal disse 5 prinsippene fglges:

1. Nytteverdi:
Bruk kun lys der det er ngdvendig.

2. Retning og plassering:
Belysningen skal kun veere rettet mot omradet som trenger
det. For eksempel inngangsdgr, ringeklokke.

3. Lave lysnivaer:
Bruk sa lave lysnivaer som mulig og unnga blending.

4. Farge:
Bruk varm fargetemperatur pa lyskilden der ikke annet er
pakrevd ved lov eller forskrift.

5. Regulert:
Bruk lysstyringsutstyr som timer eller bevegelsesdetektorer
for a sikre at lys er dempet nar det er mulig og slatt av nar
det ikke trengs.

Lysbruk for Utebelysning skal vaere avslatt nar ingen oppholder seg i

fritidsbolig/hytte

fritidsboligen/hytta.

Bestemmelsene i punkt 1-4 under «Lysbruk» gjelder ogsa for
fritidsbebyggelse. Bevegelsesdetektorer og blinkende belysning tillates
ikke.

Fysisk utforming av Se bestemmelsene under 2.2.3
naust ved sjgen,
vann eller vassdrag

Retningslinjer:

Universell
Utforming

Alle uterom for felles bruk, slik som lekeplasser, parker, torg og fortau/
gater/ veier, skal ha en universell utforming som sikrer tilgjengelighet
for alle (jf. Byggteknisk forskrift).

For bygninger gjelder krav fastsatt i en hver tids gjeldende
byggeforskrift(er).

| reguleringsplaner med smahus og mer enn 10 boenheter skal
minimum 30 % av boenhetene ha alle hovedfunksjoner pa
inngangsplanet og universelt utformet uteareal. Med smahus menes
eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus og kjedehus. Med
hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett.

| sa stor utstrekning som mulig skal tilgjengelighet for alle oppnas
giennom hovedlgsningen, uten behov for tilpasninger, sarlgsninger
eller tilleggslgsninger.

Universell Universell utforming i by- og stedsutvikling innebeerer at bygg og
utforming uteomrader skal formes pa en slik mate at flest mulig kan leve, bo og bruke
omradet uten spesiell tilrettelegging eller hjelp (jf. Plan- og bygningsloven
og Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven).

Enkeltmenneskers livskvalitet gker nar boliger, gater, privat og offentlig
service, transport, handel og arbeidsplasser tar hensyn til at alle skal kunne
bruke de samme bygde omgivelsene pa en likeverdig mate.

1.4 Infrastruktur- tekniske krav PBL§11-9nr. 3

Prioritering av Gaende, syklende og kollektivtransport skal prioriteres.
aktiv transport
og kollektiv

14

Byggegrenser: Byggegrenser vei:
| regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.
| uregulerte omrader gjelder fglgende byggegrenser langs vei:

15
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50 meter fra veiens senterlinje
15 meter fra veiens senterlinje

Langs alle riks- og fylkesveier:
Langs kommunale veier:

Byggegrenser vannforsynings- og avlgpsanlegg

Offentlige vannforsynings- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges eller
overfylles. Ny bebyggelse, inklusiv garasje og stgttemur skal plasseres minst
4 m fra offentlig vann- og avilgpsanlegg.

Byggegrense jernbane

| regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

| uregulerte omrader er byggeforbudssone langs jernbane avsatt som
hensynssone. (Se bestemmelser i pkt. 7.1)

Byggegrense kraftlinjer

Minsteavstanden til naermeste bygning skal vaere minimum:
Kraftledning pa 420 kV: 75 m fra senterleder

Kraftledning pa 300 kV: 60 m fra senterleder

Kraftledning pa 132 kV: 45 m fra senterleder

Kraftledning pa 45/66 kV: 30 m fra senterleder

Ev. avvik ma avklares med linjeeier.

Nedbgr skal normalt gis avlgp gjennom infiltrasjon i grunnen og i apne
vannveier

Bekkelukking

Bekkelukking tillates ikke. Eksisterende bekker skal bevares sa naert opptil
sin naturlige form som mulig. Elver og bekker skal sees i sammenheng med
grgnnstrukturen i omradet.

1.5 Vannforsyning og avigpslgsninger

PBL§11-9nr.3

Jernbane

Bane NOR sine eiendommer kan ikke benyttes til annet formal enn
jernbane, med tilhgrende anlegg og virksomhet. Nye utbyggingsomrader /
nye tiltak ma ikke legge opp til Idsninger som kan komme i konflikt med
muligheten for sikker togframfgring og hensynet til drift og vedlikehold av
jernbanen. Vannrelaterte skader skal unngas.

Tiltak inntil jernbanen som innebzerer fare for "villkryssing" tillates ikke.
Utforming og oppsett av gjerder mot jernbanen skal skje i samrad med
banemyndighet. Ved tiltak som innebaerer vesentlig gkt trafikk over
eksisterende overgang i plan, kan det bli stilt krav om planskilt kryssing.

Svartvann/
gravanns-
utslipp

Det tillates etablert svartvanns- og gravannutslipp i bolighus, forutsatt at
utslippet er i samsvar med gjeldende lovverk, og at anlegget ikke kan fgre
til forurensning av grunn og drikkevannskilder, eller av andre
brukerinteresser.

Det kreves egen sgknad for hver planlagte etablering av svartvanns- og /
eller gravannsutslipp.

Ev. bolighus som ligger innenfor nedbgrsfelt til drikkevann ma gis en
saerskilt grundig behandling, og kan kun tillates dersom tiltaket fgrer til
minsket utslipp i grunnen.

Plasseringen av avilgpsanlegg skal plasseres pa terrengets premisser, slik at
sprenging i fjell i stgrst mulig grad unngas.

Vann og avlgp -
dimensjonering

I nye byggeomrader, utvidelse/ rehabilitering av eksisterende
byggeomrader, ma tilstand pa vann- og avlgpsanlegg vurderes med tanke
pa nye utfordringer som fglge av klimaendringer og ekstremvaer.

Det ma gjgres en vurdering av kapasitet i vannforsyningen ved nybygg,
utvidelse og rehabilitering av eksisterende byggeomrader.

Paslipp til
kommunalt
avlgpsnett

Paslipp til kommunalt avigpsnett ved selvfall skal kun benyttes der det er
tilstrekkelig overhgyde til bade kommunal hovedledning og anleggets
oppstuvningsniva ved kombinert overlgp og stormflo. Trykkavlgp skal
benyttes der det ikke er tilstrekkelig overhgyde. Kommunens veileder for
VA-anlegg i flomalet skal legges til grunn for planlegging, utbygging og
forvaltning.

Innlagt vann

Det tillates innlagt vann i omrader for bolighus dersom kravene til rensing
av gravannet oppfyller kravene.

Overvanns-
handtering

Apen overvannshandtering (fordrgyningsbasseng og lignende) skal alltid
vurderes, og skal nyttes i sa stor grad som mulig.

Reguleringsplaner skal identifisere, dimensjonere og sikre arealer for
overvannshandtering og flomveier. | uregulerte omrader skal dette vaere del
av byggesgknaden.

Vannforsyning
-borebrgnn

Etablering av privat borebrgnn for spredt bolighusbegyggelse tillates, men
boring etter vann ma ikke medfgre at vannveier endres eller stoppes.

For bolig- og fritidsbebyggelse skal eksisterende fellesanlegg for
vannforsyning tilknyttes dersom dette eksisterer i omradet, eller er under
planlegging eller utarbeidelse. Ved eventuelle forslag om nye anlegg, skal
det i stgrst mulig grad tilstrebes et fellesanlegg framfor separate.
Midlertidige Igsninger aksepteres ikke.

16

Vannklosett
septiktank

Vannklosett tillates kun hvor det eksisterer vei fram til bygningen/
septiktanken (mtp. tamming av septiktank).

17

129



130

Avigpsplan
fritidsbebyggelse

Det skal utarbeides avigpsplaner i forkant eller samtidig med utarbeidelse
av reguleringsplan for fritidsbebyggelse og/ eller byggefelt som ikke
tilknyttes offentlig avigpsnett.

Disse planene skal lages med grunnlag i hydrogeologiske undersgkelser
utfgrt av uavhengig fagkyndig. Avigpsplanen skal sikre at anleggene
representerer minst mulig fare for forurensning av grunn,
drikkevannskilder og andre brukerinteresser.

Retningslinjer:

Avlgpsplan

- eksist.
hytteomrader/
hytter i LNFR-

omrader

Ved sgknad om etablering av gravanns- eller svartvannutslipp i omrader
med gjeldende reguleringsplaner uten avilgpsplan/ hytter/ hus i LNFR-
omrader, bgr det utarbeides en felles avigpsplan for alle enhetene som
ligger innenfor et naturlig topografisk/ geografisk avgrenset omrade.

Bolig-
bebyggelse

For eneboligtomter skal situasjonsplanen vise én dobbeltgarasje per tomt
for beboerne, i tillegg til minimum én biloppstillingsplass pa terreng for
gjester.

I smahusbebyggelsen ellers og for utleiedel i boliger, skal det for hver
boenhet/bruksenhet vaere minimum én garasjeplass for beboerne + én
biloppstillingsplass pa terreng for gjester. Med boenhet/bruksenhet i
disse bestemmelsene menes en bolig med eget kjgkken, bad, og
oppholds-/soverom uavhengig avom den har intern forbindelse til
hoveddelen eller ikke.

For hver utendgrs (ikke overdekket) biloppstillingsplass pa terreng skal
det beregnes 18 m? som inngar i beregningen av % BYA.

Det skal ogsa vaere oppstillingsplass for motorsykler, mopeder og sykler.

1.6 Drikkevannskilder

PBL§119nr.3

Fritidsbebyggelse
og naust

For hver fritidsbolig skal det vaere minimum én biloppstillingsplass. Denne
kan ligge i tilknytning til naermeste eksisterende offentlige eller private
vei og det ma foreligge ngdvendig tillatelse fra veieier og grunneier.

Drikkevann

Se pkt. 6.1

Nedslagsfelt

Nedslagsfelt for vannverk (av totalt 15 godkjenningspliktige vannverk i Rana

Forretnings-

Forretningsbebyggelse skal ha biloppstillingsplass pa egen tomt eller

vannverk kommune) er merket av som hensynssone (H110) i plankartet (Mo, Dalselv,
Aga/ Hauknes , Mo industripark, Storforshei, Sgr-Sjona/ Utskarpen og deler
av Einmoen vannverk i Nesna kommune. ).
Bestemmelser som gjelder innenfor disse sonene: se pkt. 7.1
«Sikringssoner».
Inntakssoner Inntakssoner for vannverk (H190) og grunnvannsbrgnner (H120) er merket
vannverk/ av som hensynssoner i plankartet. For oversikt over vannverk innenfor
grunnvanns- planen, se planbeskrivelsen. Bestemmelser som gjelder innenfor disse
brgnner sonene: se pkt. 7.1 «Sikringssoner».

bebyggelse fellesarealer eller annen eiendom med tinglyst avtale, etter fglgende
regler:
a. Detaljhandel, kontor, restaurant og kafeteria skal ha én plass per
50 m? BRA
b. Itillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler
c. Det skal vaere én oppstillingsplass for sykkel per 100 m? BRA. Disse
skal ha takoverbygg, og skal ligge naerme inngangsdgrer.
Industri- og Industri og lagerbebyggelse skal ha biloppstillingsplass pa egen tomt for
lagerbygg én bil per 100 m? BRA.

Det skal veere én oppstillingsplass for sykkel per 200 m? BRA. Disse skal
fortrinnsvis ha takoverbygg, og skal ligge neerme inngangsdgrer.

1.7 Parkering

PBL§ 119nr.5

For parkering av biler, motorsykler og sykler for bebyggelsens behov gjelder fglgende regler:

Fysisk utforming
av
parkeringsplasser

Utendgrs parkeringsareal skal opparbeides mest mulig skansomt for
terrenget, med minst mulig terrenginngrep og mest mulig bevaring av
vegetasjon.

Utendgrs parkeringsareal over 10 parkeringsplasser skal deles opp med
rabatter og vegetasjon. De skal i stgrst mulig grad etableres med
permeable flater. Avgrensning mot terreng skal vaere tydelig.

Institusjoner,
skoler m.m.

Institusjoner, forsamlingslokaler, teatre, skoler, idretts- og andre
bygningsanlegg, hvor spesielle forhold gjgr seg gjeldende, skal ha
oppstillingsplass for biler og ut- og innkjgringsforhold som kommunen i
hvert enkelt tilfelle krever.

Det skal ogsa legges til rette for et tilstrekkelig antall oppstillingsplasser
for sykler. Disse skal fortrinnsvis ha takoverbygg, og skal ligge naerme
inngangsdgrer.

18

Offentlig bygg

Ved offentlige anlegg for tjenesteyting skal det avsettes tilstrekkelig med
besgksparkering, inkludert plasser for levering og henting av barn i
barnehager og skoler. Det skal som hovedregel ikke anlegges parkering
for ansatte.

Unntakene er:
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- parkeringsplasser for ansatte med utrykkingsfunksjoner

- parkeringsplasser reservert for ansatte med nedsatt
bevegelsesevne

- parkeringsplasser for ansatte som jobber utenom vanlig arbeidstid
— kveld, natt og helger

- parkeringsplasser for ansatte ved anlegg som ligger utenfor
omradet med kollektivdekning

For helse- og velferdssentre gjelder fglgende retningslinjer:
- For beboere pa sykehjem skal det anlegges for 0,1
parkeringsplasser per boenhet.
- For beboere i omsorgsboliger skal det anlegges 0,1 - 0,5
parkeringsplasser per boenhet.

Det skal ogsa legges til rette for et tilstrekkelig antall
sykkelparkeringsplasser. Disse skal fortrinnsvis ha takoverbygg, og skal
ligge naerme inngangsdgrer.

Trinnvis Ved trinnvis utbygging skal det parkeringskravet som utlgses av det

utbygging enkelte byggetrinn, ferdigstilles samtidig med at det aktuelle byggetrinn
tas i bruk.

Utforming Stgrre parkeringsplasser skal i stgrst mulig grad deles inn i mindre soner,

avgrenset av beplantning og kantstein og ulike typer belegg.
Trafikksikkerhet for gdende skal vektlegges.

egnet menes at arealet skal:

- veere lett tilgjengelig fra boligen

- haengodform

- veere hensiktsmessig belyst (type, styrke, hgyde, utseende m.m.)

- beplantes med egnet beplantning, svartelistede arter tillates ikke

- ikke veere stgyutsatt

- veere relativt flatt

- ha en gunstig orientering i forhold til lys og sol

- skal ikke splittes opp av interne gangforbindelser eller soner til
postkasser, avfallsbeholdere eller lignende. Avfallsdunker bgr bygges
inn av hensyn til bade brannsikkerhet, estetikk og hygiene

Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 % av boligens BRA.
Felles areal for flere boliger skal vaere minimum 200 m? sammenhengende
areal pa bakkeplan.

Uteoppholdsplass pa terrasser, verandaer og balkonger kan medregnes i
beregnet privat uteareal per boenhet hvis de har en gunstig orientering i
forhold til lys og sol, og de har en slik form at det er mulig a plassere bord og
stoler der. Det skal finnes grgntareal i neerheten.

Areal som ogsa brukes til trafikk eller parkering kan ikke regnes som
uteoppholdsareal.

1.8 Uteoppholdsareal og lekeplasser

PBL§ 11-9nr.5

Uteoppholds-

Alle boliger skal ha tilgang til uteareal egnet for lek og opphold, bade pa

Lekeplasser

Lekeplasser og annet areal for barn- og unges aktivitet skal veere mest mulig
sammenhengende, ha en gunstig form og god beliggenhet i forhold til lys og
sol.

Lekeplasser skal utformes etter prinsippene om universell utforming (1.3),
og veere skjermet mot motorisert trafikk, stgy og forurensning.

Ved fortetting av eksisterende byggeomrader skal behovet for lekeplasser
for hele omradet totalt sett vurderes og vektlegges.

Dimensjonering, innhold og funksjon av leke- og oppholdsarealer skal vaere i
overensstemmelse med rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og
unges interesser i planleggingen (Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08
om barn og planlegging).

Avfall Det skal avsettes ngdvendige areal for handtering av husholdningsavfall og
- ngdvendig annet avfall. Mulighet for avfallsanlegg under terrengniva skal veere vurdert.
areal

Snglagring Det skal avsettes tilstrekkelig areal til lagring av sng pa egen tomt.

arealeri egen tomt og pa fellesarealer for flere eiendommer.

byggeomrader
Ved planlegging av nye byggeomrader skal det pases at snarveier, trakk og
adgang til turlgyper ikke forsvinner eller blokkeres, med mindre det skaffes
en fullgod erstatning.
Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes gode uterom og fellesarealer.
Soner for privat, halvprivat- og offentlige uteoppholdsarealer skal gis en god
utforming og klare skillelinjer.
Ved fortetting av eksisterende byggeomrader skal behovet for
uteoppholdsarealer for hele omradet totalt sett vurderes.

Uteoppholds- | Alle boliger skal ha egnede arealer for uteopphold, -til alle arstider. Med

arealer ved

boliger

Retningslinjer:

Lekeplasser i

boligomrader

Innen en avstand pa 100 meter fra boligen bgr det finnes en naerlekeplass
som er synlig fra boligen. Arealets stgrrelse bgr veere tilpasset antall
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brukere, men skal ikke vaere mindre enn 200 m2. | stgrre omrader bgr det
vaere minimum én narlekeplass per 25 boliger.

Innen en avstand pa 300 meter fra boligen bgr det finnes en
kvartalslekeplass. Arealet bgr veere tilpasset antall brukere, men ikke vaere
mindre enn 2,5 daa. | stgrre omrader bgr det vaere minst én
kvartalslekeplass per 200 boliger.

Innen en avstand pa 500 meter fra boligen bgr det vaere et sentralt lekefelt/
ballfelt/ friomrade. Arealet bgr veere minimum 20 daa.

1.10 Estetikk og landskap PBL§11-9nr.6

1.9 Inngrepsfrie omrader og naturmangfold PBL§11-9nr.6

Inngrepsfrie

Innenfor inngrepsfrie naturomrader (INON) er det ikke tillatt & gjennomfgre

Estetikk
Landskap

Det skal i alle plan- og byggesaker stilles krav om dokumentasjon som viser at
rimelige skjgpnnhetshensyn er tatt.

Plassering av bebyggelse og anlegg skal ta hensyn til terreng og topografi, og
veere tilpasset den natur og landskap den inngar i.

Dokumentasjonen skal vise forholdet til bade det bebygde og ubebygde
landskap og naboskap, samt begrunne de valgte Igsninger.

Ved bygging i etablerte byggeomrader skal det legges betydelig vekt pa
hensynet til eksisterende bebyggelse selv om gjeldende reguleringsplan ikke
har detaljerte bestemmelser om utforming.

Bygninger og anlegg skal plasseres i god avstand fra karakteristiske
landskapstrekk, for eksempel topper og skrenter der faren for uheldige
silhuettvirkninger er til stede, likesa ved omrader med apen og oversiktlig
landskapskarakter der bygg vil kunne "punktere" landskapet.

Landskap
- reg.plan

I hver reguleringsplan skal det vurderes hvordan bebyggelse og anlegget
virker inn pa landskapet:

- fjern- og naervirkning

- silhuett (ev. brytning av silhuetten)

- landskapsform

naturomrader | tyngre, tekniske inngrip, jf. retningslinjer fra Miljgdirektoratet. Det skal ogsa
i Norge/ Rana | vises en restriktiv holdning med tanke pa oppfaéring av ny bolig-, fritids-,
(INON) naerings- eller industribebyggelse, eller fradeling til slikt formal innenfor
disse omradene.
Omrader som ligger mindre enn en kilometer fra tyngre tekniske inngrep
betegnes som inngrepsnaere. Tiltak i slike randsoner skal ogsa vurderes med
tanke pa a bevare grensene for inngrepsfrie naturomrader.
Natur- Fgr igangsetting av tiltak skal virkningene pa arter og naturtyper i bergrt
mangfold omrade veaere vurdert, og eventuelle avbgtende tiltak skal beskrives og
gjennomfgres, jf. Naturmangfoldloven §§ 8-12.
Hensynet til naturmangfoldet skal vektlegges og avveies mot andre
samfunnsinteresser, jf. veileder til naturmangfoldloven kapittel Il, forskrift
om utvalgte naturtyper med veileder og i Naturbasen.
Randsoner; | randsonen av omrader satt av som «viktige naturtyper» pa land og ved
viktige vann, kan det ikke tillates tiltak eller virksomhet som kan skade eller virke
naturtyper forstyrrende pa fugle, -dyre -og/eller plantelivet. Bredden pa randsonen ma

(pa land/ ved
vann)

vurderes i hvert enkelt tilfelle ut i fra naturtypens karakter.

Terreng og
vegetasjon

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad. Det skal
opprettholdes, eller om ngdvendig opparbeides, grgntkorridorer, hvor
turstier og ev. skilgyper kan legges. Stier og Igyper skal legges mest mulig
skansomt i terrenget. Ved tilrettelegging

Grgntdrag, og ev. buffersoner mot eksisterende bebyggelse/ industri/
naeringsareal o.lign., skal ha en bredde pa minimum 30 meter for a sikre at
naturopplevelsen opprettholdes, og for a opprettholde/ skape tilstrekkelige
forhold for dyre- og planteliv.

Restareal,
kanter,
grofter o.l.

Smaareal/ restareal, kanter, grofter o.lign. skal gis en parkmessig
opparbeidelse. Fyllinger/ steinmasser skal dekkes med tilstrekkelig matjord og
tilsas, ev. beplantes med stedegne arter (pukkstein, slagg o.lign skal ikke vaere
synlig). Kanter, skraninger og andre «restarealer» skal ha en tydelig og ryddig
avgrensning.

Blagrgnne Konsekvenser for naturmangfold og blagrgnne strukturer skal vurderes i alle

strukturer plan- og byggesaker. Kommunens veileder for blagrgnne strukturer skal
legges til grunn for planlegging, utbygging og forvaltning.

Karbonrike Myr og skog med hgy bonitet er karbonrike arealer. Inngrep eller tiltak som

arealer reduserer stgrrelse eller funksjonen til disse arealene skal i stgrst mulig grad

unngas.

Utelagring

Utelagring som er skiemmende for omgivelsene skal enten avvikles eller
skjermes med gjerde(r) og/ eller vegetasjonsskjerm og/ eller bygninger som
hever de estetiske kvalitetene i omradet.

22

Retningslinjer:

Estetikk

Estetisk kvalitet knytter seg til bade historie, naturgrunnlag og menneskers
bruk og opplevelse av omgivelser. | plan- og byggesakssammenheng benyttes

23

135



begrepet estetikk saerlig om visuelle kvaliteter i byggverk og fysiske
omgivelser. Bebyggelse og anlegg skal gis en arkitektonisk god utforming,
tilpasset tradisjon og/eller eksisterende bebyggelse mht. material- og
fargebruk, stilutrykk, vindussetting, byggehgyder, samt veere tilpasset det
landskap og natur det inngar i. Ny og eksisterende bebyggelse bgr i stgrst
mulig grad utnytte volum under skratak og loft.

Forurensede masser tillates ikke flyttet, uten saerskilt tillatelse, til deponering
eller dumping. Tillatelsen gis giennom kommunens godkjenning av
tiltaksplanen.

Naer- og
fjernvirkning

Byggetiltak bgr dokumentere med en perspektivskisse/ fotomontasje el.lign.
som viser naervirkning, fiernvirkning og terrengtilpasning av prosjektet.

1.12 Folkehelse PBL§11-9nr.6

Helningsgrad

Terreng med stgrre helningsgrad enn 1:3 bgr ikke bebygges.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det lages et helningskart som viser
helningsgrad og helningsretning. Bebyggelse som er kun nordvendt bgr
unngas.

Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til 8 fremme god folkehelse. Alle reguleringsplaner
skal redegjgre for virkninger for folkehelse i planomradet og i
influensomrader.

Maling av
byggehgyder

Flate tomter og tomter med middels fall, bgr fastsette hgyden pa bygninger i
forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Tomter i skratt terreng bgr fastsette byggehgyder i forhold til ferdig planert
terreng.

Retningslinjer:

Mgneretning

Mgneretningen bgr fortrinnsvis vaere 90 grader pa fallende terreng.

Folkehelse

Virkemidler for a8 fremme folkehelse kan blant annet vaere universell
utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre helsefremmende
faktorer (tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet, solforhold),
kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for a utjevne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser.

1.11 Miljo

PBL§11-9nr.6

1.13 Kulturminner PBL§ 11-9nr. 7

Stgy

Enhver tids gjeldende retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging
skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen.

Ved planlegging av ny stgyvirkende virksomhet eller utvidelse av slik
virksomhet, skal stgykravene oppfylles. Tiltakshaver skal utarbeide
stgysonekart, samt foresla avbgtende tiltak som vil skjerme eller redusere
stay.

Det er ogsa krav om stgydokumentasjon ved planlegging av nye
steypmfintlige bruksformal naer stgykilder.

Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir
tilfredsstillende. Enhver tids gjeldende retningslinje for behandling av lokal
luftkvalitet i arealplanlegging skal legges til grunn for planlegging og tiltak
etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Kulturminner

0g
kulturmiljg

| omrader med verneverdige kulturminner og kulturmiljg skal det tas spesielle
hensyn ved sgknad om tiltak og endret arealbruk. | slike miljger bgr foreslatte
tiltak fremme vern av kulturminnet eller kulturmiljget.

Ved sgknad om tiltak som bergrer bygning med verneverdi eller dens
omgivelser, skal bygningen dokumenteres med oppmaling, skriftlig vurdering,
skisser og foto. Fasade med dgrer, vinduer, takflater, samt bygningens
hovedkonstruksjon skal i stgrst mulig grad bevares. Ved dokumentert
ngdvendig utskiftning skal man i materialbruk, form og uttrykk tilstrebe
opprinnelig utforming. Ny bebyggelse ma innordne seg eksisterende
bebyggelse i form og volum, naturgitte forhold og (kultur-)landskapet det skal
innga i.

Forurenset
grunn

Ved utbygging skal grunnen undersgkes med hensyn til forurensning der
grunnen er pavist eller mistenkes forurenset. Grunnforhold skal
dokumenteres ved spknad om rammetillatelse. Ved pavist forurenset grunn
skal det utarbeides tiltaksplan, jf. Forurensningsforskriften.

Automatisk
fredete
kulturminner

Ingen omrader er avklart nar det gjelder fredete kulturminner, dersom dette
ikke framgar eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt sak ma tiltaket
forelegges kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken mate
tiltaket kan gjennomfgres.

Samiske
kultur-
minner

Muligheten for samiske kulturminner og/ eller kulturmiljger skal avklares med
Sametinget.
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Plan for
kulturminner

For bygninger, objekter og miljger som inngar i kommunal plan for
kulturminner, gjelder vedtatte prosedyrer for saksbehandling.

bebyggelse ulemper. Denne bestemmelsen omfatter alle vassdrag, ikke
bare registrerte omrader med flomfare (H320).

Verneverdig
bebyggelse

Verneverdig bebyggelse tillates ikke revet. Ved regulering, skal slik bebyggelse
reguleres til bevaring.

SEFRAK

Ved behandling av reguleringsplaner og byggesaker skal SEFRAK- registrerte
bygninger gis en saerskilt vurdering.

1.14 Samfunnssikkerhet PBL§11-9 nr. 8

Sngskred

Tiltak innenfor aktsomhetsomrade for sngskred, jf. NVEs aktsomhetskart,
ma ikke skje f@r forholdene er utredet av fagkyndig med geoteknisk
kompetanse. Dersom det pavises fare, ma sikringstiltak gjgres for tiltak
kan godkjennes og gjennomfgres. Sikkerhetsnivaet er gitt i byggteknisk
forskrift § 7-3.

Innenfor aktsomhetsomrade for sngskred tillates ikke flatehogst uten at
det er tilstrekkelig vurdert at skogen ikke har betydning for a forhindre
sngskred og skade pa eksisterende bebyggelse.

Generelt

NVEs kart skal nyttes som grunnlag i all kommunal arealplanlegging for
utarbeiding av ROS-analyse (del av konsekvensutredning).

Registrerte fareomrader er avsatt som hensynssoner. Se pkt 7:
«Hensynssoner- retningslinjer»

Hvis du tilfgrer eller fjerner eller jord eller andre masser, eller flytter disse
internt pa tomta, regnes dette som terrenginngrep. | fareomrader er alle
typer terrenginngrep sgknadspliktige.

Flomveier

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier blir bevart
og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader blir oppnadd. Der det er
ngdvendig skal det avsettes areal til overvannshandtering og nye
flomveier.

Isgang

Fare for isgang i elver ma utredes og tas hensyns til ved planlegging av ev.
nye bygge- og anleggstiltak i utsatte omrader.

Skredfare og
steinsprang

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sgknader om bygge- og
anleggstiltak etter plan- og bygningsloven skal sikkerhet nar det gjelder
fare for kvikkleireskred, jordskred og/ eller steinsprang. vaere vurdert av
fagkyndig, og dokumentert i hht. teknisk forskrift og retningslinjer fra
NVE.

Erosjons-sikring

| omrader med Igsmasser skal man ta hensyn til faren for erosjon ved
planlegging av nye byggeomrader. Anbefalt sikringssone for bebyggelse
pa erosjonsutsatte elvestrekninger fastsettes ved en minimumsavstand
fra toppen av elvekanten pa minst hgyden av elveskraningen, - og
minimum 20 meter.

Kvikkleire

| alle omrader under marin grense ma risiko for kvikkleire/endring av
omradestabiliteten vurderes. Tiltak ma utfgres pa en sikker mate
uavhengig om tiltaket i seg selv er sgknadspliktig eller ikke.

Ved sma terrenginngrep eller andre mindre inngrep i kvikkleiresoner skal
omradestabiliteten vurderes. NVE/NGlIs veileder for dette anbefales fulgt.
Hvis du tilfgrer eller fijerner eller jord eller andre masser, eller flytter disse
internt pa tomta, regnes dette som terrenginngrep. | fareomrader er alle
typer terrenginngrep sgknadspliktige.

| omrader der kvikkleire er kjent, eller det blir pavist kvikkleire i et
omrade, ma omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen av dem skal
dokumenteres. Registrerte kvikkleireomrader er i plankartet vist som
hensynssone H310, se pkt. 7.1.

Steinsprang

For reguleringsplan sendes pa hgring, eller byggesak behandles, innenfor
«aktsomhetsomrade for steinsprang», skal sikkerhet vaere tilstrekkelig
dokumentert.

Flom

Det er ikke tillatt & etablere ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere
enn nivaet for en 200 arsflom. Det samme gjelder ved fornying og/ eller
rehabilitering av eksisterende bebyggelse. Unntaket er der det utfgres
tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom og ikke pafgrer annen

Turbulensforhold
ved eksisterende
og ny Mo i Rana
lufthavn

Planlagt tiltak som vil fa en hgyde over rullebanen stgrre enn 1/35-del av
avstanden vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse
med 2 km (basert pa terskelhgyde), er betinget av Avinors godkjenning
med henblikk pa turbulens. Det samme gjelder tiltak som planlegges
etablert pa terreng som er lavere enn rullebanen, dersom tiltaket i seg
selv er hgyere enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens
senterlinje eller dennes forlengelse.

Planer og opplysninger for tiltaket skal forelegges Avinor for
turbulensvurdering, pa slik form at Avinor entydig kan danne seg et bilde
av tiltaket, med malsatt plassering ift. rullebane, spesielt minste avstand
fra tiltak til rullebanens senterlinje (eller forlengelse av denne),
dimensjoner, samt hgyde pa tiltaket, inkl. maksimal hgyde pa tiltaket
over terreng, samt terrengformasjoner rundt tiltaket. Dersom Avinor
finner at det er ngdvendig med en mer detaljert turbulensanalyse skal
tiltakshaver, som grunnlag for Avinors turbulensvurdering, sgrge for a
bekoste innhenting av stremningsanalyse fra anerkjent leverandgr utfgrt i
henhold til Avinors retningslinjer.
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Forebyggende Det ma i nye reguleringsplaner settes krav om at ny infrastruktur og
tiltak mot endringer i landarealer som kommer i bergring/ ligger i naerheten av inn-
«birdstrike» ved | og utflyging samt etablerte soner for ngdprosedyrer ma utformes slik at
eksisterende og | de ikke tiltrekker seg fugler for hvile, mat eller hekking.

ny Mo i Rana

lufthavn
Farlig eller Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer
villedende lyssettingen rundt eksisterende og ny lufthavn og som kan ha innvirkning

belysning ved ny | pa sikkerheten for lufttrafikken.
og eksisterende
lufthavn

Retningslinjer:

Skredfare Ved alle typer terrenginngrep og utbygging skal man vise aktsomhet nar det
gjelder mulig skredfare. Dette gjelder bade ved graving og utfylling av
masser, oppsett av bygninger eller andre konstruksjoner og ved hogst. En
skal vaere saerlig varsom i bratte omrader med Igsmasser og i leiromrader
under marin grense der det kan finnes soner med skredfarlig leire. Det bgr
vises forsiktighet nar det gjelder hogst i terreng brattere enn 30 grader, da
skogen har stor betydning for a holde pa Igsmasser og sng. Den som utfgrer
tiltak har ansvar for a pase at sikkerheten for seg selv og andre er ivaretatt.

2.1.3 Fysisk utforming av bebyggelse PBL§ 11-10nr. 2
Grad av Ved utarbeidelse av reguleringsplan for boligbebyggelse, ma utnyttelsesgraden
utnytting vurderes ut i fra strgkets karakter og om planomradet ligger tettstedsnzert eller

i spredtbygd strgk. Areal til parkering medregnes i grad av utnytting.

Boligbebyggel | Maksimalt tillatt stgrrelse pa bolighus, garasjer/ uthus; se generelle

se bestemmelser punkt 1.3.

-stgrrelser Dersom det er tungtveiende grunner til a gke tillatt stgrrelse pa bolighus og/
eller garasjer/ uthus ved utarbeidelse av reguleringsplan, ma argumentasjonen
for dette komme klart fram i saken.

Estetikk og Utforming av bebyggelsen skal tilpasses eksisterende bebyggelse, samt
tilpasning til landskapet og naturen den inngar i.

omgivelsene
Boligbebyggelsen ma tilpasses tomtens form, og arronderes og plasseres i
forhold til tilgrensende landskap, terreng, vegetasjon og nabobebyggelse.

Tiltak skal planlegges og utfgres slik at stgrre oppfyllinger/pafyllinger,
utgravinger, utsprengninger, planeringer o.l. som endrer omradets karakter, i
stgrst mulig grad unngas.

Utforming av | Byggehgyde, volum, form, materialbruk og fargebruk (tak og fasader) ma
bebyggelsene | fastsettes gjennom reguleringsplanen.

2 Bebyggelse og anlegg PBL§§11-7nr.1
(Arealformal 1) 0G 11-10

2.1 Boligbebyggelse (B) PBL§ 11-7 nr. 1
2.1.1 Omrader med plankrav PBL§11-9nr.1

Retningslinjer:

Det er krav om reguleringsplan for flere boligomrader. Disse er listet opp i tabell under punkt
1.1.1 «Omrader hvor det kreves reguleringsplan»

Terreng- Hus som skal bygges i skratt terreng bgr fortrinnsvis bygges med sokkel- eller
tilpasning underetasje for a redusere ngdvendigheten av store terrenginngrep pa
tomta.

2.1.2 Unntak fra plankrav PBL§11-10nr.1

Se de generelle bestemmelsene i punkt 1.1 om unntak fra plankrav.

Eksisterende boligomrade ved brua pa Ressvoll og boligomradet i Skonsengengan er innarbeidet
i planen uten plankrav. Ved utvidelse eller vesentlig endring i bruk av omradene ma det
utarbeides reguleringsplan for omradet.

2.2 Fritidsbyggelse (hytter og naust) (FB) PBL§11-7 nr.1

2.2.1 Omrader med plankrav PBL§119nr.1

Det er krav om reguleringsplan for flere omrader for fritidsbebyggelse. Disse er listet opp i

tabell under punkt 1.1.1 «Omrader hvor det kreves reguleringsplan».

28

2.2.2 Fysisk utforming av hytter og anneks PBL §11-10nr. 2
Hytte- Generelle bestemmelser om utforming er gitt i punkt 1.3.
Ved utarbeiding av reguleringsplan kan det vurderes andre bestemmelser utfra
29
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Stgrrelse og

omradets beliggenhet og omgivelser.

hgyder
Se bestemmelser for sikringssoner i 7.1 og hensynssoner for reindrift i 7.2.
Estetikk og - Ny bebyggelse skal gis en arkitektonisk god utforming, tilpasset tradisjon
utforming og/ eller eksisterende bebyggelse mht. material- og fargebruk, stiluttrykk,
vindussetting, byggehgyder, samt tilpasses det landskap og naturen den
inngar i.
- Mgnehgyder, takvinkel, form og materialbruk skal samsvare med
omkringliggende bygg. Nye omrader kan planlegges med samtidsarkitektur.
- Taktekking skal utfgres med materialer som gir en mgrk og matt
fargevirkning.
- Fritidsbebyggelse i fjellet skal beises/males i m@rke, matte farger.
- Tiltak skal planlegges og utfgres slik at oppfyllinger/péafyllinger, utgravinger,
utsprengninger, planeringer o.l., i stgrst mulig grad unngas.
Lysbruk Se de generelle bestemmelse under punkt 1.3
Bygging i Fritidsbebyggelse skal ikke lokaliseres over skoggrensa eller i 3pne omrader
hayfjell hvor topografi og vegetasjon gir darlig skjerming av bebyggelsen.
Parkering Det skal opparbeides parkeringsplasser i trad med generelle bestemmelser om

parkering, se punkt 1.7.

Plattinger og

Se generelle bestemmelser, pkt. 1.3

terrasser
Annet Det er ikke tillatt med flaggstang, spir eller klokketarn.
Strgmledninger skal legges som jordkabler innenfor byggeomradene.
Vann og Se generelle bestemmelser, punkt 1.5 «Vannforsyning og avigpslgsninger».
avigp

2.2.3 Fysisk utforming av naust

PBL§ 11-10nr. 2

Strandsone Ved eventuell lokalisering i rekreasjons- og friluftsomrader skal allmenn
tilgang til ombord- og ilandstigning ivaretas. Landomradet ma ikke
privatiseres med innretninger som bidrar til 3 hindre fri passasje langs
strandlinjen. Opplevd privatisering av strandsonen skal unngas.

Naust ved Naust ved sjgen kan oppfgres i tilknytning til ny eller eksisterende bolig og/

sjgen eller fritidsbebyggelse i LNFR omrader, hvor antall og lokalisering er avklart i

kommuneplanens arealdel, eller hvor dette er en naturlig del av hytte/
boligfeltet ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Ved lokalisering av naust, med tilhgrende atkomst og parkering, skal hensyn
til jordvern, landskap og estetikk ivaretas. Plassering utfgres i samrad med
kommunens fagmyndighet.
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- maks tillatt bebygd areal (BYA) er 32 m?

- Maks mgnehgyde i forhold til eksisterende terreng er 3,5 meter
- naust skal ha saltak

- takvinkel mellom 25 og 35 grader

- uisolert, i én etasje og rgstet mot sjgen

- matt taktekke

- tilpasses terrenget

- naustet skal ikke innredes til overnatting eller varig opphold

Naust ved Dersom, det etter en seaerskilt grundig vurdering, gis tillatelse til oppsetting av

vann eller naust ved vann (eller vassdrag), er stgrst tillatt bruksareal er 12,5 m? BYA pr.

vassdrag enkeltnaust. Ved bygging av to (eller flere naust) i samme omrade, anbefales
Igsninger med flere naustenheter sammen (og ikke spredt utover).
Utforming skal vaere som naust ved sjgen (se over).

Fradeling av | Naust bgr ikke deles fra den eiendommen det opprinnelig var bygd for 3

eksist. tjene.

Naust-tomt Fradeling av nausttomt kan kun tillates for ssmmenfgyning med eiendom i

samme omrade.

\ 2.3 Bolig/forretning (B/F)

PBL§ 11-7nr. 1

2.3.1 Omrade med plankrav

PBL§11-10nr. 1

Det foreligger krav om detaljregulering for flere omrader i planen, se tabell under punkt 1.1.1
«Omrader hvor det kreves reguleringsplan».

2.3.2 Fysisk utforming av bebyggelse

PBL§ 11-10nr. 1

Naermere utforming skjer gjennom reguleringsplanprosessen. Utelagring tillates ikke. Stgrre
parkeringsplasser ved forretninger skal deles opp og skape mgblerings- og/ eller plantesoner.

2.4 Offentlig og privat tjenesteyting (T)

PBL§11-7nr. 1

2.4.1 Unntak fra plankrav PBL§119nr.1

Eksisterende skoler, kirker og kirkegarder er i planen avsatt til tjenesteyting uten plankrav.
Ved vesentlig utvidelse eller endring av drift kreves det utarbeides reguleringsplan. For gvrig
gjelder de generelle bestemmelsene ved ev. sgknad om mindre tiltak.
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2.5 Fritids- og turistformal (FTU) PBL§ 11-7 nr. 1

2.5.1 Omrader med plankrav PBL§119nr.1

2.5.5 Dykkersenter og saunapark - Plura PBL§ 11-10nr. 2

Det foreligger plankrav for fglgende omrader: Omrade ved Reingardsaga kraftverk, Svartisen
turistsenter (se pkt. 2.5.3), Jektstrand og Buvika- Purkneset. Se for gvrig pkt. 1.1.1 «Omrader
hvor det kreves reguleringsplan»

2.5.2 Unntak fra plankrav PBL§11-10nr. 1

Eksisterende campingplasser er lagt til som fritids- og turistformal uten plankrav.

Ved vesentlig utvidelse eller endring av drift, skal det utarbeides en reguleringsplan. Da skal
bade eksisterende og planlagt anlegg innga i reguleringsplanen.

Ved sgknad om mindre tiltak gjelder de generelle bestemmelsene i punkt 1.1 —1.14.

2.5.3 Fysisk utforming PBL§ 11-10nr. 2

Bygninger (stgrrelse, utforming, plassering) ma tilpasses formalet, naermere utforming
avklares i reguleringssaken. De generelle bestemmelsene i dette dokumentet gjelder der ikke
annet er fastsatt i reguleringsplanen. Ev. hensynssoner ma tas hensyn til ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

Store fyllinger/ skjaeringer skal unngas. Bade bebyggelsen, anlegg og uteomrader skal gis en
arkitektonisk god utforming, tilpasset tradisjon og/ eller eksisterende bebyggelse med
henblikk til material og fargebruk, stiluttrykk, vindussetting og tilpasset det landskap og natur
det inngar i. Det skal opparbeides parkeringsplasser i trad med gjeldende bestemmelser om
parkering som star i punkt 1.7.

2.5.4 Svartisen turistsenter- Kneisen PBL §11-10nr. 2

I tillegg til punkt 2.5.2 gjelder fglgende for turistsenter ved Austerdalsvatnet/ Svartisen:
Reguleringsplanen for turistsenteret ma ta hensyn til det helhetlige landskapsrommet
(vurdert til a8 ha nasjonal verdi). Det stilles derfor store krav til arkitektonisk kvalitet ved
utformingen av turistsenteret.

Adkomst til turistsenteret skal skje via bat og til fots.

Omradet er et viktig beiteomrade for rein, og hensyn til reindrift blir viktig ved utformingen av
reguleringsplanen.

Denne bestemmelsen er unntatt pa grunn av innsigelse fra Statsforvalteren i Nordland.
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2.6 Rastoffutvinning (RU) PBL§11-7 nr. 1

2.6.1 Omrader med plankrav (Rastoffutvinning- fremtidig) PBL§11-10nr.1

For alle omrader satt av til rastoffutvinning- fremtidig, stilles det krav til utarbeiding av
reguleringsplan. Eventuelle hensynssoner skal hensyntas i planarbeidet.

33

145



146

For Rana Grubers omrader ved Storforshei ma det fgrst utarbeides en omraderegulering.
Se punkt 1.1.1 «Omrader hvor det kreves reguleringsplan»

2.6.5 Atkomstveier til omrader for rastoffutvinning PBL§11-10 nr. 2

2.6.2 Unntak fra plankrav PBL§ 11-10nr. 1

Eksisterende, allerede godkjente omrader for rastoffutvinning, hvor det har vaert kontinuerlig
drift, kan viderefgre som tidligere, med da kun innenfor arealet som er satt av til

rastoffutvinning.

Vesentlig utvidelse (totalt uttak pd mer enn 10.000 m3) eller endret drift av eksisterende
massetak kan ikke finne sted fgr omradet inngar i reguleringsplan. Bade eksisterende
uttaksomrade(r) og planlagt utvidelsesomrade skal innga i planen.

Ved etablering av nye omrader for rastoffutvinning og/ eller ved vesentlig utvidelse av
eksisterende omrader, skal eventuell ngdvendig oppgradering av atkomstveier utfgres fgr det
kan gis tillatelse til oppstart av ny/utvidet drift. Ny atkomstvei til massetak skal innga som en
del av reguleringsplanen for rastoffutvinnings-omradet.

2.6.3 Fysisk utforming av omrader for rastoffutvinning PBL§11-10nr. 2

Etablering av nye eller utvidelse av eksisterende omrader for masseuttak kan bare skje i
henhold til godkjent detaljreguleringsplan der uttaksvolum defineres. Det gjelder ogsa for
fradeling til slikt formal. | reguleringsplanen skal det innga en driftsplan for omradet som
omfatter blant annet utvinningsetapper, retningen for utvinningen, stgyproblematikk,
sprenging/ sikring ved sprenging, arbeidstider, samt istandsetting av terrenget og revegetering
med stedegen vegetasjon.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for eksisterende rastoffutvinning (massetak), skal bade
tidligere/ eksisterende uttak, og planlagt fremtidig uttak innga i planen. Reguleringsplanen skal
sikre at bruken av omradet blir best mulig, og at dagens bruk av omradet kan opprettholdes i
den grad det er mulig (blant annet gjennom buffersoner med tilstrekkelig bredde mot
naboeiendommer, opprettholdelse av allmenn ferdsel/ tilrettelegging for friluftsliv,
ngdvendige sikringstiltak m.v).

Buffersone (med ev. skjermingsvoller) skal ligge innenfor areal satt av til rastoffutvinning.
Landskapsvirkningen (bade naer- og fjernvirkning) skal alltid utredes.

Masseuttak (spesielt de i steinur) ma sikres slik at det ikke oppstar fare for steinras som kan
pafgre skader pa mennesker og bygninger nedenfor uttaksomradet. Tiltakshaver plikter a
gjore en fortlgpende risikovurdering.

Retningslinjer:
Kommunen understreker at rastoffomrader registrert som nasjonale interesseomrader og
andre nye utvinningsomrader som er registrert i denne planen, ikke innebaerer at det er tatt
stilling til om utvinning kan og bgr tillates i omradet. Arealformalet innebzerer primzert et
signal til tiltakshaver om at det kan gas videre med planlegging for en slik mulig framtidig
arealbruk.

Gjennom reguleringsplan og KU-prosess som arealplanen apner for, vil kommunen, nar
godkjent KU foreligger, og med grunnlag i detaljert reguleringsplanforslag, ta stilling til om,
og i tilfelle pa hvilken mate, rastoffutvinning kan skje. Direktoratet for mineralforvaltning skal
hgres i saker som omfatter uttak av mineralske rastoffer.

Massetak til eget bruk innenfor LNFR-omrader kan tillates etter plan- og bygningsloven/
garden som ressurs, men mineralloven, jordloven og naturmangfoldloven gjelder ogsa ved

uttak av masser til eget bruk.

2.7 Neringsbebyggelse (Industri, handverk- og lager) (N£) PBL§11-7 nr.1

2.7.1 Omrader med plankrav PBL§119nr.1

Det foreligger plankrav for «Omrade ved atkomst ny flyplass» (dersom ny flyplass blir realisert)
og for omradet pa Rgssvoll lufthavn (gjeldende plan skal gjelde sa lenge lufthavnen er i drift).
Se punkt 1.1.1 «Omrader hvor det kreves reguleringsplan».

2.7.2 Fysisk utforming av anlegg PBL§ 11-10nr2

2.6.4 Langvassheia (ved Hauahei) og langs Snefjelldveien/ PBL§ 11-10 nr. 2
Altermarkveien; fysisk utforming

Det skal tas saerskilt hensyn til reindrifta i omradet (flyttlei).

34

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skiemmende for
omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde eller
overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og gjennomfgres
samtidig med bebyggelsen.

Det stilles krav om skjermende innhegning av naringstomter, dersom den aktuelle virksomhet
tilsier dette. Fglgende prinsipper skal gjelde:

- Visuelt skiemmende virksomhet skal skjermes med gjerde i tett utfgrelse, i ngdvendig
hgyde og kvalitet, eller gjerde i apen utfgrelse med bakenforliggende vegetasjonsbelte,
eller med beplantede jordvoller i ngdvendig hgyde.

- Stgyende virksomhet kan palegges innhegnet med stgydempende gjerde eller

beplantet jordvoll i ngdvendig hgyde. Det vises til grenseverdier for stgy i T-1442.
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Arealer som grenser mot offentlig vei, herunder gang- og sykkelvei, skal ha opparbeidet grgnn
skjermingssone, som ogsa skal beplantes med traer. Areal mellom bebyggelse skal vaere
tilgjengelig og tilrettelagt for alle trafikanter (ogsa gaende/syklende og funksjonshemmede).
Kanter, skraninger og andre «restarealer» skal ha en tydelig og ryddig avgrensning, og skal
dekkes med stedegne masser slik at det ikke blir synlige pukk/ gruskanter.

2.9 Skytebane (SKB — H360) PBL§11-7nr.1

2.9.1 Unntak fra plankrav PBL§11-10nr.1

2.8 Idrettsanlegg (IDR) PBL§11-7 nr.1

2.8.1 Omrader med plankrav PBL§11-9nr.1

Eksisterende skytebaner er lagt til som formal for idrettsanlegg uten plankrav. De er beskrevet
som SKB i plankartet. Ved vesentlig utvidelse eller endring av drift, skal det utarbeides en
reguleringsplan. Da skal bade eksisterende og planlagt anlegg innga i reguleringsplanen.

De generelle bestemmelsene i punkt 1.1-1.14 gjelder ved sgknad om mindre tiltak.

2.9.2 Fysisk utforming PBL§ 11-10nr. 2

| planen er det plankrav for hestesenter pa Myklebustad indre (dersom omradet skal nyttes til
organisert virksomhet).

2.8.2 Unntak fra plankrav PBL§11-10nr. 1

| planen er idrettsanlegget pa Storforshei innarbeidet uten plankrav. Ved vesentlig utvidelse
av anlegget kreves det utarbeidet detaljreguleringsplan. Da skal bade eksisterende og planlagt
anlegg innga i reguleringsplanen.

2.8.3 Fysisk utforming PBL§11-10nr.2

Idrettsanlegg skal som hovedregel vaere tilgjengelig for funksjonshemmede, bade som utgver,
publikum, trener, dommer eller arrangementsteknisk personale.

Fglgende omrader skal planlegges under ett:

- Adkomst/ bil-parkering

- Sykkelparkering, fortrinnsvis under tak. Disse skal plasseres naerme inngangen til anlegget.
- Skilting/ merking

- Aktivitetsflater/ omrader

- Tilskueromrader/ tribuner

- Serviceomrader (oppholdsrom, servering, toaletter og lignende )

Kanter, skraninger og andre «restarealer» skal ha en tydelig og ryddig avgrensning, og skal
dekkes med stedegne masser slik at det ikke blir synlige pukk/ gruskanter.

Innenfor areal satt av til skytebane, eller skytebaner vist med hensynssone H360 (fareomrade
skytebane) over LNFR1, er det kun tillatt bygg og anlegg som bygger opp under formalet
skytebane.

Rundt skytebanen ved Mangholmheia ligger stgysonene H210 og H220. Se bestemmelse 1.11.

Bygg og anlegg skal som hovedregel vaere tilgjengelig for funksjonshemmede, bade som
utgver, publikum, trener, dommer eller arrangementsteknisk personale.

Folgende omrader skal planlegges under ett:

- Adkomst/ bil-parkering

- Sykkelparkering (dersom dette er hensiktsmessig), fortrinnsvis under tak. Disse skal plasseres
narme inngangsdgra.

- Skilting/ merking

- Aktivitetsflater/ omrader

- Tilskueromrader/ tribuner

- Serviceomrader (oppholdsrom, servering, toaletter og lignende )

Kanter, skraninger og andre «restarealer» skal ha en tydelig og ryddig avgrensning, og skal
dekkes med stedegne masser slik at det ikke blir synlige pukk/ gruskanter.

2.10 Andre typer anlegg — anlegg og produksjon av PBL§11-7 nr.1
elektrisk energi (ABA)
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2.10.1 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10nr. 2
Spredt Spredt naeringsbebyggelse med formal energiproduksjon tillates gjennom
naringsbeb. | behandling av enkeltvise sgknader. Tiltak ma innga eller fglge retningslinjene
for som er gitt i regionale planer for vindkraft og sma vannkraftanlegg, jf.
energiprod. ”Regional plan for vindkraft i Nordland” og "Regional plan for sma

vannkraftverk, Nordland fylkeskommune”.

PBL og Der tiltak behandles etter annen lovgivning (energiloven, vannressursloven
konsekvens- | og/ eller vassdragsreguleringsloven) gjelder Plan- og bygningslovens krav om
konsekvensutredninger. Dette gjelder kraftledninger i sentral- og

37

149



150

Utredninger
(KU)

regionalnettet, for vindkraftanlegg pa mer enn 10 MW og stgrre
vannkraftutbygginger. Vindkraftanlegg over 5 MW behandles etter KU-
bestemmelsene dersom de kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn.
Sma vannkraftanlegg som fritas for konsesjon, vil behandles etter
dispensasjonsbestemmelsene i Plan- og bygningslovens § 19.

Omrader hvor overfgringsledninger vil bli visuelt uheldig skal unngas. Skade
pa fugl og skade pa kulturmiljger skal unngas.

Tiltak fritatt
fra konsesjon

Tiltak som av NVE blir fritatt for konsesjonsbehandling, skal
byggesaksbehandles pa ordinaer mate etter bestemmelsene i pbl. For

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur PBL § 11-7 nr. 2
(Arealformal 2)

3.1 Vei(V) PBL § 11-7 nr. 2

3.1.1 Samferdselsanlegg med plankrav PBL§119nr1

Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for nye veier og gang- og sykkelveier.

3.1.2 Fysisk utforming av anlegg PBL§ 11-10nr. 2

av NVE utbyggingsplaner som ma konsesjonsbehandles, bgr det som hovedregel ogsa
utarbeides reguleringsplan.

Innhold KU Sgknader om bygging av sma vannkraftverk ma dokumentere virkninger for
miljg, naturressurser og samfunn. Konsekvensene av alle inngrep skal
beskrives, ogsa virkningene av sekundaerinngrep som vei, massedeponi,
kraftlinjer, kaianlegg etc.

Friluftsliv Omrader registrert som viktige friluftsomrader skal ikke bergres ved
utbygging av sma vannkraftverk.

Verna Utbygging av sma vannkraftverk i verna vassdrag tillates ikke.

vassdrag

Viktige Omrader registrert som viktige naturtyper skal ikke bergres ved utbygging av

naturtyper sma vannkraftverk.

Estetikk og | utbyggingen av sma vannkraftverk skal det tas landskapsestetiske hensyn.

milj@ Naturlig kantvegetasjon langs vann og vassdrag skal ivaretas pa best mulig
mate. Det skal ikke foretas ungdig kjgring i terrenget under anleggsperioden
som kan forarsake terrengskader.

Kabler og Det tillates ikke overfgringskabel i luftstrekk i forbindelse med sma

rgrgate vannkraftverk. Det skal kun veere jordkabel. Rgrgate skal alltid graves ned i

bakken der hvor det er Igsmasser. Masser skal legges tilbake og tilsas med
stedegne masser slik at sarene i terrenget reduseres sa raskt som mulig.
Rgrgater i omrader med fjell, skal plasseres pa en slik mate at det blir minst
mulig skiemmende i terrenget, og slik at fjernvirkningen reduseres til det
minimale.

For krav til vei gjelder Statens Vegvesens veinormaler.

Alle planforslag skal ta hensyn til tilgjengelighet for gaende, syklende og reisende med

kollektivtransport, samt virkningene for trafikksikkerhet og framkommelighet pa bergrt veinett.

Ved etablering av virksomhet skal det legges til rette for trafikksikkerhet og effektiv
varelevering, primaert pa egen grunn.

Det ma sgkes gode Igsninger for tilgjengelighet til kollektivtransport og overgang mellom ulike
transport middel.

Det skal legges til rette for gdende og syklende gjennom et trafikksikkert og sammenhengende
gang- og sykkelveinett.

Inngrepsfrie

INON-1 og INON-2-omrader skal ikke bygges ut med sma vannkraftverk.

omrader

Infrastruktur | Eksisterende veier skal benyttes. Sma vannkraftverk som krever ny
adkomstvei bgr vurderes naermere. Dersom det ma bygges ny adkomstvei og
andre tekniske anlegg i forbindelse med smakraftverk, skal vei(er) gis en best
mulig landskapstilpasset utforming. Store skjaeringer/ fyllinger bgr unngas.

Stgrre Inngrepsfrie omrader (INON) og omrader med viktige naturtyper skal i all

overfgrings- | hovedsak holdes fri for overfgringsledninger for strgm.

ledninger
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3.1.3 Avkjgrsler PBL §11-10nr. 4

Retningslinjer:

Meget streng holdning (i) — fiernveier:
E 6, E 12 og fylkesvei 810.

a Veiene skal i prinsippet vaere avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
b Gardsbruks hovedavkjgrsel kan tillates nar den tilfredsstiller de tekniske krav.
C Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler — utenom

primaernaering som er bundet til arealene —tillates kun etter godkjent plan
etter Plan og bygningsloven.
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d Det bgr gis ("ny”) avkjgrselstillatelse i forbindelse med fradeling av
eksisterende bolighus nar fradeling av et nytt bruksnummer ikke innebaerer
vesentlig gkt eller endret bruk av den eksisterende avkjgrsel. Det forutsettes
at slik fradeling er gnskelig og at tillatelse er gitt iht. Plan- og bygningsloven og
landbrukslovgivning.

Lite streng holdning (iv):
Fylkessveier (med unntak av FV 17, FV 810, FV 7372 og vestre del av FV 7364) og
kommunale veier

Streng holdning (i-) - hovedveier:

a Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis under forutsetning av at de tekniske
krav til avkjgrselsutformingen oppfylles. Hvor forholdene ligger tilrette kan
atkomst henvises til naerliggende eksisterende avkjgrsel.

4 Grgnnstruktur PBL§11-7nr.3

(Arealformal 3)

Fylkesvei 17.
a Antall avkjgrsler skal vaere begrenset. Dette gjelder ogsa for driftsavkjgrsler.
b Gardsbruks hovedavkjgrsel kan tillates nar den tilfredsstiller de tekniske krav.
c Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates uten at det foreligger stadfestet

reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter vegloven som godkjenner slik
Igsning. Valg av avkjgrselsted ma vurderes med tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

d Det bgr gis ("ny”) avkjgrselstillatelse i forbindelse med fradeling av
eksisterende bolighus nar fradeling av et nytt bruksnummer ikke innebaerer
vesentlig gkt eller endret bruk av den eksisterende avkjgrsel. Det forutsettes
at slik fradeling er gnskelig og at tillatelse er gitt iht. Plan- og bygningsloven
og landbrukslovgivning.

e Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr begrenses. Det
bgr veaere et visst antall brukere av avkjgrselen fra fgr.

Mindre streng holdning (iii):
Fylkesvei 7372 (Langfjellveien), vestre del av fylkesvei 7364 (Plurdalsveien mellom E12 og
kryss Langfjellveien)

a Antall direkte avkjgrsler til veiene ma veere begrenset. Dette gjelder ogsa
driftsavkjgrsler.

b Nye boligavkjgrsler bgr begrenses. Valg av avkjgrselsted ma vurderes med
tanke pa framtidig utviklingsmulighet.

c Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt gis.

d Dersom ny eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel kan medfgre gkt
ferdsel av myke trafikanter langs hovedvei, skal sikkerheten for slike
trafikanter (veistandard, trafikktetthet, hastighet, g/s-vei, skulderbredde)
vurderes for tillatelse gis.
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4.1 Friomrader (FRI) PBL§ 119 nr. 5

Sammenhengende grgntdrag, grenne lunger, turveier og omrader for lek og rekreasjon skal
ivaretas og styrkes. Grgntkorridorer skal ha en bredde pa minimum 100 meter.

(Enkel) tilrettelegging som bygger opp under formalet kan tillates dersom viktige gkologiske
funksjoner og naturmangfoldet opprettholdes. Andre tiltak tillates ikke.

Retningslinjer:

Boliger, skoler og barnehager skal (bgr) ligge i tilknytning til grgntstrukturen.
Grgnnstrukturen skal bidra til 3 bedre forholdene mtp. ferdsel til fots, med sykkel og pa ski.

4.2 Naturomrader - viktige naturtyper (GN) PBL§11-9nr.5

Omrader satt av til naturomrade- svaert viktige naturtyper (nasjonalt-) skal sgkes bevart og
holdes fri fra stgrre/ tyngre inngrep. (Mindre) inngrep som ikke reduserer omradets kvalitet
og egenart, kan etter naermere vurdering tillates.

Retningslinjer:

Ogsa regionalt og lokalt viktige naturtyper skal hensyntas, men disse er
ikke satt av til egne formal i kommuneplanen. For en oversikt over viktige
naturtyper (39 omrader) satt avi kommuneplanen- se planbeskrivelsen.

Friluftsomrader/ | Grgntomrader innbefatter ogsa alle omrader avsatt til friomrader og
skolegarder/ friluftsomrader i vedtatte planer. Videre omfattes begrepet av

parker skolegarder, parker og hager/ parker ved institusjoner, offentlige bygg og
bygg til allmennyttige formal.
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Regionalt/ lokalt
viktige
naturtyper

Omrader registrert som regionalt og/ eller lokalt viktige naturtyper bgr
ogsa tas hensyn til ved ev. sgknad om nye bygge- og anleggstiltak, eller
oppstart av organisert virksomhet som kan veere til skade eller virke
sjenerende pa fugle-, dyre- og eller plantelivet.

Beiteomrader

Beiteomradene for rein skal prioriteres gjennom en streng praksis knyttet
til utbygging av vindkraft, vannkraft, mineralutvinning og andre
arealkrevende inngrep.

Langs vassdrag

Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og
friluftsinteresser ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring,
inklusive elver, bekker, vann og tjern, skal det opprettholdes og om mulig
utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar viktige gkologiske
funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og friluftslivet.

Lysbruk

Se generelle bestemmelser under punkt 1.3

5 Landbruk-,

natur- og friluftsomrader, samt PBL§11-7 nr.5

reindrift (LNFR)

(Arealformal 5)

5.1 Generelle bestemmelser

PBL§ 11-11nr.1

Denne bestemmelsen er unntatt pa grunn av innsigelse fra
Statsforvalteren i Nordland.

Strgmforsyning
til hytter

Anlegg for strgmforsyning til hytter som ikke tidligere har hatt innlagt
stregm, er ikke @ anse som mindre tiltak. Innlagt strem kan bidra til
vesentlig endring av bruken av hyttene, og dermed fa stgrre konsekvenser
for hensyn som reindriftsnaering og drikkevannskilder. Det samme gjelder
vann- og avlgpsanlegg til hytter som ikke har hatt innlagt vann tidligere,
og veiforbindelse til omrader som tidligere ikke har hatt dette tidligere.
De totale virkningene av slike tiltak ma derfor utredes fgr eventuelle
dispensasjonssgknader kan behandles.

Reversering av
arealinngrep

Reversering av arealinngrep tillates.
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5.2 LNFR1

PBL § 11-7 nr. 5a

Areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

5.2.1 Vilkar og bruk

PBL§ 11-11nr.1

LNFR1

- fgrende
arealbruk

Landbruk, reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er den fgrende arealbruken innenfor LNFR1-omradene.
Unntatt fra dette er omrader angitt med sarskilte hensynssoner, hvor andre
spesielle hensyn skal tas.

Tillatt bruk

Innenfor landbruks-, natur-, frilufts-, samt reindriftsomradene er det kun
tillatt a giennomfgre ngdvendige bygge- og anleggstiltak med tanke pa
landbruk, reindrift og/ eller gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag.

Fradeling av tomt eller oppfgring av bolig-, fritids- eller ervervbebyggelse
utenom stedbunden nzering tillates ikke. Forbudet gjelder ogsa utvidelse av
slik bebyggelse.

Massetak/
Vesentlige
terreng-
inngrep

Massetak eller vesentlige terrenginngrep er ikke tillatt. Massetak og vesentlig
terrenginngrep tilknyttet til stedbundet nzering kan tillates der det er
geoteknisk forsvarlig. Se bestemmelser/ retningslinjer i punkt 1.14
«Samfunnssikkerhet».

Reindrift

Rana kommune har store reindriftsinteresser.

Reindriftens interesser (bl.a flyttleier, viktig beiteland, kalvingsland, brunst/
parringsland) ma tas hensyn til ved planlegging av nye utbyggingsomrader,
eller andre tiltak som kan veere til skade eller forstyrrelser for
reindriftsnaeringen. Nye tiltak skal sendes pa hgring til Statsforvalteren i
Nordland/ bergrt(e) reinbeitedistrikt/ ev. bergrt sameby.

Skogsdrift

Skog skal driftes og hogges ut i fra de miljgstandarder som til enhver er
gjeldende. Dersom friluftslivet blir skadelidende for en kortere/ lengre
periode som fglge av skogsdrift, skal det gjgre avbgtende tiltak som fremmer
friluftsliv og ferdsel i omradet.
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Istandsetting av hogstomrader skal gi de samme mulighetene for ferdsel og
opphold som fgr skogsdrifta startet.

Retningslinjer:

Sma

Saksbehandling skal skje i henhold til “Regional plan for sma

vannkraftverk vannkraftverk, Nordland fylkeskommune”.

Se for gvrig pkt. 2.9.

Ev. disp-sgkn.

Generelt skal det praktiseres en restriktiv holdning til dispensasjonssgknader.

Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon til & utvide eller
fradele boligeiendommer, eller bygging pa eksisterende eiendom(mer) i
LNFR1, forutsettes det at de generelle bestemmelsene under pkt. 1 fglges.

Hgringsparter

Tiltak i LNFR1-omrader som krever dispensasjon, skal sendes pa hegring til de

Denne bestemmelsen er unntatt pa grunn av innsigelse fra
Statsforvalteren

Retningslinjer:

ved ev. disp. | aktuelle statlige myndigheter hvis ansvarsomrade blir bergrt. For tiltak som
er hjemlet i planen sendes ogsa tiltaks- og delingssgknader pa hgring til
statlig myndighet hvis det vurderes som gnskelig for a opplyse og behandle
saken.
5.3 LNFR2 PBL § 11-7 nr. 5b

Areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse.

5.3.1 Vilkar og bruk PBL § 11-10

Spredt bolig-, fritids-, naerings- og annen bebyggelse kan, pa visse vilkar, tillates innenfor LNFR2
omradene. Omfang og type bebyggelse i de ulike omradene fremgar av tabellen i punkt 5.3.2.

Sam-

Det bgr tilstrebes a samlokalisere eiendommer, bygninger, teknisk

lokalisering av | infrastruktur, leke- og oppholdsarealer i stgrst mulig grad.

eiendommer

Generelle
bestemmelser

Dersom det gis tillatelse til spredt bolig-, fritids-, naerings- og/ eller annen
bebyggelse, gjelder alltid de generelle bestemmelsene i dette dokument.

Hensyn til Spredt bebyggelse skal ikke plasseres pa dyrka/ dyrkbar mark, eller pa

landbruk skogsmark med hgy bonitet. Atkomst skal ikke legges over dyrka mark.
Bebyggelsen skal ikke medfgre drifts- eller miljgmessige ulemper for
landbruket.

Buffersone Dersom boligtomt(er) lokaliseres i grensen mot dyrka mark, skal det

mellom LNFR og
bolig

beholdes en buffersone mellom dyrka mark (LNFR1) og boligtomt(er).
Buffersonen skal legges i udyrkbart areal.

Vassdrag

Bebyggelse skal ikke hindre fri ferdsel langs vassdrag. De generelle
bestemmelser for tiltak langs vann og vassdrag under pkt. 6.2 gjelder
ogsa ved spredt bolig- og fritidsbebyggelse.

Hus, garasje/
uthus: Stgrrelse,
hgyde m.m

Se de generelle bestemmelsene i punkt 1.3 i dette dokument.

Hytter/ uthus:
Stgrrelse m.m.

Se de generelle bestemmelsene i punkt 1.3 i dette dokument.
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5.3.2 Plassering og omfang av spredt bebyggelse

PBL§ 11-11nr.2

Maks antall nye boliger eller fritidsboliger som tillates innenfor de ulike omradene er
oppgitt i tabellen nedenfor. Omradene er markert med tilhgrende nr. i plankart.
Nr. |OMRADE Tillatt ny bolig- | Tillatt ny fritids- | Naust
bebyggelse bebyggelse

101 | Dalsgrenddalen 0
301 |lldgruben 4
302 |Villen-Fagerdal 0
303 |Reinfjellia-Raudvatnet 0 0 0
304 |Raudvatnet-Tverrvatnet 0 0 0
305 |Nevertjgnnlia 0 0 0
501 |Skonseng NSB-omrade 3
502 |Skonseng idrettsplass 2
503 |Skonseng Leirbekkhei 0
504 |Skonseng Reinforsen 1
505 | Plurdalen 5 2
506 |Kallvatnet -Medtibekken 0 0 0
507 |Kallvatnet - Katabekken 0 0 0
601 |Grgnfjelldalen 6 5
602 | Grgnfjelldalen langs vei til 2

Stubbforsmoen
603 | Storvoll 3
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Vannkvalitet/

Drikkevannskilder er sarskilt sarbare, og tiltak i/ ved drikkevann ma ikke

604 | Andfjell- Elvmgthei 2 3
605 | Litlumlia 0 0 0
701 |Langvatnet 0
702 |Ramnaga 1
703 |Langvassgrenda 3 0
704 | Bjprna-, Svartis-, Rgvassdalen |2 2
801 |Alteren 4
802 |Tjuvhaugen, Alteren 0 0
803 |Agtjgnna 0
804 |Bustnes 2
901 |Straumen, Indre 0
Eidbuktatjgnna
902 |Eidbukta 0
903 | Leirfallmoen, Straumen 3
904 | Tybekk 0
905 |Nordgard 0
906 |Holmelva nord 1
907 |Holmelva vest 0
908 | Brattlandsveien 2
909 |Brattland 2
910 |Steinhaug 1
911 |Sjoneidveien 5
912 | Myklebostad-Stiauren 3
913 |Hauknes-Fuglstad 0
914 | Nordsjona 0
915 | Helga (gvre) 0
916 |Helga (nedre) 3
917 |Tortenvika 3
6 Bruk og vern av sjg og vassdrag PBL§ 11-7 nr. 6
(Arealformal 6)
6.1 Bruk og vern av vannflate, vannsgyle og bunn. PBL§11-11nr.3,7
Generelt Inngrep og/ eller aktiviteter i sj@, vann og/ eller vassdrag som kan skade

eller vaere til ulempe for naturmangfoldet er ikke tillatt.

Forurensning og/ eller skadelig avrenning til sjg, vann og/ eller vassdrag skal
begrenses til det minimale. Alle tiltak skal fglge gjeldende lover og
forskrifter for & begrense risiko for forurensning.

drikkevann veere av en slik karakter at det kan skade drikkevannskvaliteten eller gi fare
for akutt forurensing. Tiltak som kan vaere til hinder for drift av
drikkevannskilder tillates heller ikke.

Drikkevann Motorisert ferdsel pa/ i drikkevann skal holdes ned pa et minimumsniva

Motorisert med tanke pa a beskytte drikkevannskilden. Pa/ i/ ved vann som er 1.

ferdsel hygieniske barriere (bl.a Akersvatnet) skal det vises saerskilt stor forsiktighet.

Vannomrade | Tiltak som kan hindre at miljgmalene som er satt for vann og vassdrag i

Ranfjorden Forvaltningsplan for vannomrade Ranfjorden ikke nas er ikke tillatt. Dersom
nye inngrep kan endre miljgtilstanden eller vanskeliggjgre miljgoppnaelsen,
ma kravene i vannforskriften § 12 vaere oppfylt. | omrader med mye
avrenning fra landbruk eller spredt bebyggelse, ma tiltak gjennomfgres for 3
redusere pavirkning.

Farled Det skal ikke plasseres merder eller bgyer som kan komme i konflikt med
farleden. Det tillates heller ikke tiltak som kan redusere fri dybde i leden.

Fiske- Aktivitet og ferdsel i fiskeomrader ma ikke veere til skade for utgvelse av

omrader fiske verken direkte eller indirekte. Fiskeomrader angir omrader som er
viktige for fiskerinaeringen, herunder gytefelt, rekefelt, landnot-omrader og
lassettingsomrader.

Akvakultur Opprettelse og drift av akvakultur skal veere i trad med akvakulturloven.
Aktivitet og ferdsel ved akvakulturomradene i Sjona ma ikke veere til skade
for fisk eller anlegg, verken direkte eller indirekte.

Alle anlegg (ogsa bunnfortgyninger) skal ligge innenfor omradet satt av til
akvakultur.

Buktodden, Buktodden N@ i Sjona skal nyttes til énbruks akvakultur.

Sjona

Nasjonal | Ranfjorden er det forbud mot oppdrett av anadrome fiskeslag (laks,

laksefjord si@@rret og sjorgye) av hensyn til bevaring av den ville laksestammen.

Viktige Omrader avmerket som naturomrade i sjg, er spesielt verdifulle delta- og

naturtyper i vatmarksomrader viktige for plante- og fuglelivet. Dette er omrader ved

vann Hesjeholmen, Dalselvleira, Sjanes, Virrvatn gst, Langvatnet gst, Rgvassdalen,

Glomadeltaet, Alternbukta, Bustnes, Straumen, Utskarpen, Sjonbotn, Nord-
Sjona, Helgavatnet nordgst.

All ferdsel og virksomhet i disse omradene ma skje med varsomhet. Med
henvisning til Lov om motorferdsel i utmark og vassdrag understrekes krav
om at seerlig aktpagivenhet skal vises i hekketida for a beskytte sjgfugl.
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Friluftsomrade
ivann

Her inngar vestre del av badeplass pa Alteren som ikke inngar i
reguleringsplan.
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6.2 Byggegrenser langs sjg og vassdrag PBL§ 11-11nr.5

Retningslinjer:

100 m- beltet
langs sj@ og
verna vassdrag

Oppfering av ny bolig-, fritids- og ervervbebyggelse, utvidelse eller fradeling
til disse formal tillates ikke innenfor 100 m-beltet langs sjgen (malt i
horisontalplanet fra strandlinja ved gjennomsnittlig flomvannstand) eller
langs verna vassdrag.

50 m-beltet Oppfaring av ny bolig-, fritids- og ervervbebyggelse, utvidelse eller fradeling
langs vann og til disse formal tillates ikke innenfor 50 m-beltet langs vann og vassdrag.
vassdrag Forbudet gjelder ogsa iverksetting av nye eller utvidelse av eksisterende
masseuttak og utfyllinger.
Strandlinjen ved ferskvann og vassdrag skal i hovedsak bevares uten
inngrep. Kaianlegg og flytebrygger tillates ikke. Tiltak helt ned til strandlinja
begrenses til felles utsettingsplasser.
Regulerings- Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i 100-meterbeltet eller i 50-
planeri metersbeltet skal det dokumenteres verdier knyttet til friluftsliv, naturmiljg,
100-meters- landskap og kulturhistorie, f.eks ved a utarbeide en landskapsanalyse.
beltet/ Det skal tydelig synliggjgres hvordan disse hensynene er ivaretatt i planen.

50-metersbeltet

Strandsonen

Strandsoner skal hovedsakelig tilrettelegges for allmenhetens rekreasjon og
opphold. For ev. bygge- og anleggstiltak skal det utarbeides reguleringsplan
Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal det avsettes en sone mellom
bebyggelse og sjg og vann/vassdrag til friluftsformal. Dette for a sikre
allmenn tilgang og reduseres inngrepets virkning i landskapsbildet.

Unntak kan gjgres i spesielle tilfeller hvor hensynet til allmenn ferdsel,
landskap og naturmiljg ikke blir bergrt, eller intensjonene i dette punktet
Igses pa annen mate gjennom reguleringsplanen eller kommune(del)plan.
Dette ma dokumenteres i forbindelse med utarbeiding av plan. Bebyggelsen
ma ikke beslaglegge eller stenge eksisterende passasje ned til og langs
strandlinjen, med mindre alternativ passasje eksisterer eller kan etableres.
Etablerte stier skal i hovedsak sgkes ivaretatt i planleggingen

Dersom det legges til rette for utbygging i deler av strandsonen skal
bebyggelsens lokalisering og utforming vektlegges saerskilt for a ivareta
natur- og landskapsmessige kvaliteter, samt allmennhetens tilgang.

Landbrukstiltak

Bygge- og anleggstiltak som er en del av ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag
omfattes ogsa av forbudet.

Funksjonell
strandsone

Ved fradeling og/ eller bygge- og anleggstiltak ved sjg, vann og vassdrag skal
den funksjonelle strandsonen vurderes ut i fra naturlig topografi, ev. veier,
jernbanelinje og/ eller andre naturlige avgrensninger.

6.3 Tillatt bruk i 100- metersbeltet PBL§ 11-11nr.4

6.3.1 Vilkar og bruk PBL § 11-10nr. 2

Strandlinjen og
innretninger i
vann

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak fra strandlinjen ut i vann eller
vassdrag. Alle innretninger i vann, som ikke har landfast feste eller som
fysisk ikke bergrer strandlinjen, omfattes ogsa av byggeforbudet.

Vegetasjons-
belte langs
vassdrag

Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann
og tjern, skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig
vegetasjonsbelte som ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirker
erosjon og tjener flomsikring og friluftslivet. Bredden pa vegetasjonsbeltet
skal vaere 30 m pa hver side av vassdraget.

Snauhogst skal ikke forega naermere enn 30 meter fra strandlinje og
elvekant ved vassdrag med ars-sikker vannfgring

Kai og
flytebrygger
ved sjgen

Brygge og/ eller flytebrygge i sjg kan tillates. Plasseringen ma veere gunstig
blant annet med tanke pa adkomst (avkjgrsel fra hovedvei),
landskapsmessige hensyn og antallet hus/ hytter som kan nytte brygga/
flytebrygga. Allmennhetens ferdsel skal opprettholdes/ sikres.

Brygger og flytebrygger skal vaere ngkternt og forsvarlig utformet (estetisk).
Anlegget skal std i forhold til bruksbehov, klimatiske forhold og antall
brukere.

Nye flytebryggeanlegg for mer enn 6 bater og nye kaianlegg vil utlgse krav
om reguleringsplan. Det skal opparbeides 0,5 parkeringsplass per batplass. |
planen skal utbyggingsrekkefglge fremga, der adkomst, parkering osv. ma
veere pa plass fgr utbygging av batplasser.

Nydyrking

Nydyrking i landbruksomrader kan tillates inntil 25 meter fra strandlinjen og
elvekant.

48

Vannings-
anlegg

Vanningsanlegg til jordbruksarealer omfattes ikke av byggeforbudet i og langs
sjg og vassdrag.
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7 Hensynssoner

PBL § 11-8

7.1 Sikrings-, stgy og faresoner

Generelle forsiktighetskrav, se generelle bestemmelser/ retningslinjer i dette dokument.

PBL§ 11-8 a

7.1.1 Sikringssoner

Nedbgrsfelt
inntakskilde

Nedbgrsfelt for inntakskilden for drikkevann er vist som
hensynssone H110 og H110_1. Innenfor disse omradene skal
det vises spesielt varsomhet ved nye bygge- og anleggstiltak,
rehabilitering/ ombygging og ev. fortetting. Det tillates ikke
bygninger, anlegg eller virksomhet som kan skade
drikkevannskvaliteten eller gi fare for akutt forurensing.

Dette gjelder ogsa vannverk i nabokommunen(e), hvor deler av
nedslagsfeltet ligger innenfor Rana (Einmoen vannverk, Nesna
kommune).

Innenfor nedbgrsfeltet for inntakskilden, som er markert som
omrade H110_1, er det ikke tillatt med:

e bruk av motordrevet kjgretgy pa islagt vann uten
saerskilt tillatelse fra kommunen

e ny bebyggelse eller utvidelse av eksisterende
bebyggelse som vil gi gkt aktivitet eller pa annen mate
pavirker vannkilden negativt

e fast gapahuk, badestamp og lignende installasjoner
innenfor 50-metersonen til hgyeste regulerte
vannstand (HRV) til vann og vassdrag

e innlagt vann i hytter. Dette gjelder ikke for hytter og
hus med allerede godkjent utslipptillatelse

e etablering av nye avigpsanlegg. Eksisterende
avlgpsanlegg uten utslippstillatelse skal etter palegg
saneres. Eksisterende avigpsanlegg med
utslippstillatelse skal etter palegg utbedres for a
tilfredsstille gjeldende utslippskrav

o militeergvelser og redningsgvelser uten saerskilt
tillatelse fra kommunen

e ridning og kjgring med hest neermere enn 50 m fra
vannkanten (HRV). Offentlig vei og adkomstveier er
unntatt forbudet

e parkering av anleggsmaskiner. Parkering kan likevel
giennomfgres dersom maskinene er plassert slik at en

H110
H110 1

eventuell oljelekkasje kan samles opp og handteres.
Anleggsmaskiner skal kjgres ut av nedbgrsfeltet nar de
ikke er i jevnlig bruk
e Industri med forurensningsfare
e Transportere, lagre eller bruke stoffer som er av sadan
art eller i slike mengder at stoffene om de unnslipper,
kan medfgre fare for at nedbgrsfeltet og / eller
vannkildene kan bli forurenset
e etablering av leir og teltplasser eller lignende naermere
enn 50 m fra vannkanten (HRV)
e bruk av sprgytemidler
e bruk av naturgjgdsel
e kjemikaliatoalett
e lagring av olje, parafin og andre oljeprodukter.
Fglgende unntak gjelder:
o | private hytter kan det lagres inntil 25 liter
parafin. Parafinen skal lagres forskriftsmessig.
o Boligeiendommer/naringseiendommer og
foreningshytter kan lagre olje og oljeprodukter
utover 25 liter etter avtale med vannverkseier.
Lagringen skal tilfredsstille de krav
vannverkseier finner ngdvendig av hensyn til
vannforsyningen, som for eksempel «tank i
tank».

Oppgradering av eksisterende tilrettelagte skilgyper, stier og
andre ngdvendige tiltak ma godkjennes av kommunens

seksjon for vann og avlgp.

Hundelort skal plukkes opp ved vannkant og pa islagt vann

Vann og bekker
med direkte
overfgring til
inntakskilde

Vann og bekker med direkte overfgring til inntakskilde for
drikkevann er vist som hensynssone H110_2. Innenfor denne
hensynssonen er det ikke tillatt med:

e nedgraving, tesmming og deponering av sgppel, avfall
og slam (gjelder ikke avfall fra hyttetoalett)

o etablering av campingplasser og hoteller

¢ nye bolig- og hyttefelt

o lagring av kjemikalier i beholdere stgrre enn 3 m?

e ny naeringsvirksomhet. Dette omfatter ogsa
naeringsvirksomhet som ligger eller har sin
hovedaktivitet utenfor nedbgrsfeltet

o nye/flere avigpsanlegg uten seerskilt godkjent sgknad.
Alle avlgpsanlegg skal tilfredsstille offentlige krav

e industri med forurensningsfare

H110_2
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e transportere, lagre eller bruke stoffer som er av sadan
art eller i slike mengder at stoffene om de unnslipper,
kan medfgre fare for at nedbgrsfeltet og / eller
vannkildene kan bli forurenset

| forbindelse med skogsdrift etc. skal det i den grad det er
mulig brukes vegetabilske og miljgvennlige produkter

Etablering av nye turveier eller driftsveier kan tillates etter
spknad.

Tilrettelegging eller etablering av rasteplasser kan tillates etter
sgknad

for
brgnnomrade

med:

o lagring av kjemikalier i beholdere stgrre enn 3 m3
e masseuttak

e nye veier og parkeringsplasser

o avfallsdeponier

e industri med forurensningsfare

Etablering av andre brgnner enn i tilknytning til vannverket
kan tillates etter sgknad.

Etablering av nye turveier eller driftsveier kan tillates etter
spknad.

Vanninntak for
drikkevannskilde

Inntaksomrader for drikkevann er vist som hensynssone H190.
Innenfor disse omradene tillates ikke:

o motorferdsel uten szerskilt tillatelse fra kommunen

o tilrettelegging for oppholdssted for beitedyr

o etablering og eller utvidelse av bebyggelse og anlegg

o badingivann, bekker og elver. Dette gjelder ogsa for
hunder og andre husdyr

H190

Alle nedbgrsfelt | Innenfor hensynssonen H110_3 er det ikke tillatt med: H110 3
e industri med forurensningsfare
e transportere, lagre eller bruke stoffer som er av sadan
art eller i slike mengder at stoffene om de unnslipper,
kan medfgre fare for at nedbgrsfeltet og / eller
vannkildene kan bli forurenset
Brgnnomrade Brgnnomradene er vist med hensynssone H120_1. Sonen H120_ 1
gjelder med en radius pa 30 meter rundt brgnnen.
Sonen skal kun benyttes til aktivitet knyttet til driften av
vannverket.
Sarbare Sarbare innstremmingsomrader for brennomradene er vist H120 2
innstrgmmings med hensynssone H120_ 2. Innenfor denne sonen er det ikke
-omrader for tillatt med:
brgnnomrade
e ny bebyggelse eller utvidelse av eksisterende
bebyggelse som vil gi gkt aktivitet eller pa annen mate
pavirker vannkilden negativt
e camping
e motorferdsel (bortsett fra trafikk pa eksisterende
veinett (baser data fra 2019)).
e nedgraving, tamming og deponering av sgppel, avfall
og slam
e etablering av campingplasser og hoteller
e bruk av sprgytemidler
e bruk av naturgjgdsel
Ytre Ytre verneomrade, nedslagsfelt, for brgnnomrade er vist med H120_3
verneomrade hensynssone H120_3. Innenfor denne sonen er det ikke tillatt

Hgyde-
restriksjoner Mo
i Rana lufthavn-
Rassvoll

Heyderestriksjonene for Mo i Rana lufthavn- Rgssvoll er vist
som hensynssone H130.

Maksimalt tillatt byggehgyde pa bygninger og anlegg ma ikke
overstige hgyderestriksjonene for Mo i Rana lufthavn-
Rgssvoll. Se kart for hgyderestriksjonene i planbeskrivelsen.

Alle nye bygge- og anleggstiltak innenfor hensynssone H130
skal sendes pa hgring til luftfartsmyndighetene.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H130 skal
innarbeide hgyderestriksjonene i form av egne hensynssoner
pa reguleringsplanene. Alternativt ma det i nye
reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt
byggehgyde pa bygninger og anlegg som ikke overstiger
hgyderestriksjonene i restriksjonsplanene for Mo i Rana
lufthavn — Rgssvoll.

Dersom det skal benyttes byggekraner som bryter
hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen, skal Avinor Mo i
Rana lufthavn varsles pa forhand og godkjenne kranbruken.

H130
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Hgyde-
restriksjoner ny

Heyderestriksjonene for ny flyplass ligger i hovedsak langt over
terreng. Hele sikringssonen er vist med bestemmelsesomrade

H130_1
#2
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lufthavn -
Fagerlia

#2. Omrader hvor terrenget er hgyere enn restriksjonsflata er
vist som hensynssone H130_1. Innenfor disse sonene ma alle
bygge- og anleggstiltak med hgyde over 9,0 m forelegges
luftfartsmyndighetene.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H130_1 skal
innarbeide hgyderestriksjonene i form av egne hensynssoner
pa reguleringsplanene. Alternativt ma det i nye
reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt
byggehgyde pa bygninger og anlegg som ikke overstiger
hgyderestriksjonene i restriksjonsplanene for ny flyplass.

Dersom det skal benyttes byggekraner som bryter
hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen, skal Avinor Mo i
Rana lufthavn varsles pa forhand og godkjenne kranbruken.

Jernbane

Byggeforbud langs jernbane er i uregulerte omrader vist med
hensynssone H130_2.

Innenfor sikkerhetssonen er det et generelt byggeforbud.
Eventuelle dispensasjoner innenfor sikkerhetssonen ma
forelegges banemyndighet.

H130 2

Flystgysone, Mo
i Rana lufthavn -
Rgssvoll

Gul stgysone rundt lufthavnen er vist som hensynssone H220
Innenfor denne sonen bgr det ikke plasseres bygninger/
virksomheter for varig opphold.

Innenfor gul stgysone (H220) kan ny stgyfglsom bebyggelse
vurderes dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stgyforhold i henhold til retningslinje T-1442/2021 for
behandling av stgy i arealplanlegging eller senere gjeldende
retningslinje.

Ved sgknad om byggetillatelse innenfor hensynssonen, skal
det utarbeides rapport med bygningstegninger og
utomhusplan som viser stgyisolering/stgyavskjerming i
henhold til gjeldende retningslinjer og forskrifter. Ngdvendige
stgyreduserende tiltak skal veere gjennomfgrt fgr ferdigattest
kan gis.

H220

Flystgysone,
Lufthavn pa
Hauan

Flystgysoner rundt ny lufthavn pa Hauan er vist pa plankartet
som hensynssone H220. Innenfor rgd sone tillates ikke
bygninger eller virksomheter for varig opphold.

Innenfor gul stgysone bgr det ikke plasseres bygninger/
virksomheter for varig opphold.

H220 1

54

7.1.2 Faresoner

Kvikkleire

Registrerte kvikkleireomrader er vist som hensynssone H310.
Innenfor sonen er det et generelt byggeforbud. Eventuelle
dispensasjoner fra byggeforbudet ma forelegges NVE. Se
generelle bestemmelser i pkt 1.14

H310

Flom

Registrerte omrader som bergres av 200 arsflommen er vist
som hensynssone H320. Det tillates ikke etablering av ny
bebyggelse lavere enn nivaet for en 200-arsflom innenfor
denne hensynssonen. Tiltak pa eksisterende bebyggelse kan
tillates innenfor rammen av TEK17 § 7-2 femte ledd og § 7-3
tredje ledd. Det tillates ikke bruksendring eller etablering av
rom for varig opphold i kjeller/underetasje.»

H320

Skytebane

Fareomrade ved skytebaner er vist som hensynssone H360.
Innenfor hensynssonen skal ungdig ferdsel unngas, og det
tillates kun bygge- og anleggstiltak i forbindelse med
skytebanen innenfor dette fareomradet.

H360

Hgyspent-
ledninger

Fareomrade i forbindelse med hgyspenningsanlegg er illustrert
som H370. Byggegrenser i tilknytting til hgyspenningsanlegg —
se under generelle bestemmelser pkt. 1.4 «Infrastruktur-
tekniske krav»

I hensynssonen er det et generelt forbud mot bygg eller tiltak.
Eventuelle dispensasjoner avklares med linjeeier.

H370

7.2 Sone med sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv,
landskap eller bevaring av natur eller kulturmiljg

Retningslinjer:

PBL§11-8c

Hensyn
Landbruk

Kjerneomrader for landbruk pa Rgssvoll/ Skonseng er angitt
som hensynsomrade H510. | omradet gjelder prinsippet om
jordvern. Disse arealene skal brukes til landbruk og
landbrukstilknyttet virksomhet. Unntak fra dette kan bare
gjores dersom det foreligger spesielle grunner for dette.
Bergres landbruksland og det benyttes til andre formal, ma
det s@grges for avbgtende tiltak.

H510

Hensyn-
friluftsliv

Sveert viktige friluftsomrader er i plankartet vist som H530. |
disse omradene pa land og i sj@ er det allmennhetens
friluftsinteresser som skal vaere fgrende. Pa land skal det ikke
etableres ny bebyggelse eller anlegg som kan komme i konflikt
med denne bruken. Det kan etableres tilretteleggingstiltak for
a fremme friluftslivet, samt a sikre omradet som
friluftsomrade.

Flatehogst bgr unngas innenfor disse omradene.

H530
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Bevaring
naturmiljg

Ved tiltak i hensynssoner bevaring naturmiljg, skal en vaere
spesielt aktpagivende ved vurderingen av konsekvenser for
naturmangfoldverdiene. Vurderinger gjgres av naturforvalter
eller en med tilsvarende kompetanse. Kommunen kan stille
krav om narmere undersgkelser og eventuelle vurderinger av
konsekvenser for naturmangfoldet.

H560

Bevaring
kulturmiljg

Bygg og konstruksjoner som inngar i «Verneplan for Rana» og
som ligger i uregulert omrade er vist som hensynssone H570.
Dette gjelder 18 verneobjekter, og for disse gjelder « Vedtatte
prosedyrer for saksbehandling», kap. 4 i verneplanen. For
oversikt over objekter- se planbeskrivelsen (eller
verneplanen).

For gvrig ma det tas hensyn til objekter som er registrert i
Askeladden (Riksantikvarens offisielle database over fredete
kulturminner og kulturmiljger i Norge) og/ eller SEFRAK-
registrerte bygninger.

H570

Retninglinjer for hensynssone reindrift:

Tverrvatnet og
Utskarpen

Anlegg i forbindelse med reindrift ved Tverrvatnet og i
Utskarpen er angitt som hensynssone H520

| disse omradene skal det ikke etableres ny bebyggelse eller
anlegg som kan komme i konflikt med bruken av omradene
til reindrift.

H520

Sone 1

Det aksepteres vanlig utnyttelse til jord- og skogbruk.
Boligbygging i naerheten av eksisterende bebyggelse kan
tillates. Det betyr at nye boliger skal falle naturliginn i
eksisterende husklynger eller husrekker, og ikke bidra til
ytterligere spredning av bebyggelsen.

Det tillates ikke bygging av nye fritidsboliger, foreningshytter
eller utleiehytter i omradet. Kun bygging av ngdvendig
husvaere tilknyttet reindriften og annen utmarksnaering
tillates, i trad med LNFR-formalet. Gjenveerende tillatte
fritidsboliger i LNFR2-omradene i gjeldende kommuneplan
tillates, dersom disse plasseres naert eksisterende hytter og
vinterapen vei, og plasseringen skal sendes pa hgring til
reinbeitedistriktet.

Det kan fortsatt fremmes reguleringsplanforslag for de tre
omradene avsatt til framtidig boligbebyggelse og
fritidsbebyggelse med krav om reguleringsplan ved Snasen i
Grgnfjelldalen.

H520_1

Beiteomradene for rein skal prioriteres gjennom en streng
praksis knyttet til utbygging av vindkraft, vannkraft,
mineralutvinning og andre arealkrevende inngrep.

Tiltak som reverserer arealinngrep tillates.

Sone 2

Det tillates ingen dispensasjoner unntatt for boligbygging i
nzaerheten av eksisterende bebyggelse. Det betyr at nye
boliger skal falle naturlig inn i eksisterende husklynger eller
husrekker, og ikke bidra til ytterligere spredning av
bebyggelsen. Kommunen skal ha en streng praksis innenfor
LNFR-omrader til bygging og deling. Det tillates vanlig
utnyttelse til jord- og skogbruk.

Tilrettelegging for friluftsinteresser ma ikke forstyrre reinen.

Beiteomradene for rein skal prioriteres gjennom en streng
praksis knyttet til utbygging av vindkraft, vannkraft,
mineralutvinning og andre arealkrevende inngrep.

Tiltak som reverserer arealinngrep tillates. Et eksempel pa
dette er flytting av anleggsvegen over Umskardet til
Umbukta-Langtjgnna.

H520 2

Sone 3

Det tillates ingen dispensasjoner unntatt for boligbygging i
nzaerheten av eksisterende bebyggelse. Det betyr at nye
boliger skal falle naturlig inn i eksisterende husklynger eller
husrekker, og ikke bidra til ytterligere spredning av
bebyggelsen.

Beiteomradene for rein skal prioriteres gjennom en streng
praksis knyttet til utbygging av vindkraft, vannkraft,

mineralutvinning og andre arealkrevende inngrep.

Tiltak som reverserer arealinngrep tillates.

H520 3

7.3 Sone for bandlegging

7.3.1 Omrader som er bandlagt:

PBL§11-8d

Nasjonalparker:
H720 1

Saltfjellet-Svartisen nasjonalpark

Naturvernloven
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Natur-
reservater:
H720_2

Kvannlia-Sglvjodalen, Lian (barskogvern),
Fisktjgnna, Blakkadalen, Tiurhaugen, Solhaug,
Hammernesflaget.

Naturvernloven

Langtjgrnlia, Virvassdalen, Henriktjgnna, Lgftlia

Naturmangfoldloven

Landskaps-vern:
H720_3

Glomadeltaet landskapsvernomrade med
fuglelivsfredning

Naturvernloven

Saltfjellet landskapsvernomrade

Naturmangfoldloven

Verna vassdrag
H720_5

Flostrandvassdraget, Helgavassdraget,
Straumenvassdraget, Glomaga

Naturvernloven

Transmisjonsnett
420 kV
H740

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor
hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand
avklares med ledningseier.

Energiloven

Retningslinjer:

Innenfor bandlagte omrader er arealbruket fastlagt med hjemmel i szerlov. Tillatelse til tiltak
kan bare gis nar saerlovsmyndighet har godkjent dette.

7.4 Sone hvor gjeldende regulerings-plan fortsatt skal

gjelde

PBL§11-8f

Detaljerings-
sone
H910

Alle gjeldende reguleringsplaner som viderefgres uendret er vist med
Hensynsone H910. Planer som oppheves helt eller delvis, er vist som

omrade med plankrav (#1)
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Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KA2023
Navn Kommuneplanens arealdel 2023 - 2033 for Rana
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023
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Delarealer Delareal 1391 m?
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Arealbruk o 2 .
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Side 1 av 1
171



Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 19.06.2024
Apne saker etter feiing / tilsyn

MEGLEROPPLYSNINGER Opprettet |Status |Frist

1701 Opplysning om pipe/ildsted

Gebyr for feiing og tilsyn

Gnr: 168 Bnr: 16 Fnr: Snr: Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg paloper ved feietjenestens oppmete etter varsel eller
Adresse- Brattlandsveien 120, 8725 UTSKARPEN forutgdende avtale. Gebyrsterrelse reguleres arlig.

For denne eiendommen gjelder falgende gebyrsatser (2024):

Fyringsanlegg og feiing Feiing: kr. 656 pr. royklep.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 775 pr. bruksenhet.

Skorstein |Status |Antall ildsteder |Feiehyppighet |Sist feiet |Sist forsekt feiet
Ukjent | Aktiv | Ukjent Ikke fastsatt | Aldri 2022

Kommentar: Fra og med 2021 er det ikke lenger fast arlig gebyr for feiing og tilsyn med
fyringsanlegg, men gebyr knyttet til den enkelte tjeneste.

Kommentar: Fyring frarades for skorsteinen er feiet og kontrollert.

Tilsyn med fyringsanlegg FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:
Enhet |Hyppighet |Sist utfert |Sist forsokt utfert Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og
0000 | Ikke fastsatt | Aldri 2018 at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.

Kommentar: Det anbefales at tilsyn blir gjennomfert for eventuellt eierskifte.

Apne avvik pa fyringsanlegg og adkomst for feiing
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Brattlandsveien 120 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

8725 UTSKARPEN Saksbehandler: Roger Clausen
Telefon: 957 77 529
Oppdragsnummer: E-post: roger.clausen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



