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Eiendomsmegler

Sindre llseth Heia

Mobil 91595510

E-post

sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar
Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Vognvegen 14 B

Kr 5900 000,-
Kr 148 850,

Kr 6 048 850,-
Evy Ann Sveum

Enebolig

Eiet

1977

288/311 kvm
911.1 m?

Gnr. 1, bnr. 4487
1213250064

Ditt nye hjem?

Velkommen til Domkirkeodden og Vognvegen 14 B!

En solrik og flott eiendom pé ca. 911m? som er bebygd med en stor
enebolig, samt carport med bod. Boligen har en familievennlig
planlgsning over to plan med 2 store stuer, separat kjgkken med
spiseplass, 5 soverom, 2 bad, badstue, vaskerom, ekstra toalettrom
og flere boder. Det er peisinnsats og varmepumpe i begge stuer.
Boligen fremstar velholdt, men det er behov for oppussing og
modernisering for & imgtese dagens krav til standard. Det er solrike
terrasser pa totalt 80m? og stor hage med plen, div. beplantning og
drivhus.

Eiendommen har en sentral og fin beliggenhet like ved
Domkirkeodden og Mjgsa med flotte friarealer. | tillegg er det kort
gangavstand til bla. barnehage, flere skoler, kigpesenter og Hamar
sentrum med alt av byfasiliteter.
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Om eiendommen

Om boligen
Arealer total
BRA-1. 268 m?
BRA-¢: 23 m?
BRA fotalt: 311 m?
TBA: 80 m?

Enebolig

Kieller

BRAT 142 mt

Beskrvelse: Trapp, gang, Kiellerstug, 2 soverom, bad) badstue, we og 5 boder.

1. etasje
BRA4. 146 m?
Beskrvelse: Entré, hal, trapp, gang, stue, Kikken, vaskerom, we, bad og 3 soverom,

TBA:22m?
Beskrvelse: Termasse inngangspart,

TBA:35m?
Beskrvelse: Termasse stue syd.

TBA 23 m?
Beskrivelse: Terrasse stue vest,

Carport
1. etasje
BRA< 16 m?

Utvendig bod
1. etasje

BRA-¢: 7m?

Takstmannens kommentar t arealoppmaling
Areal malt med laser.
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Arealbegreper

BRA (intemt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger
BRA-2 kstemt bruksareal) - Bruksareal a alle rom som figer wtenfor boenheten(e)
men som tiharer denne/disse.

TBA (temrasse og balkongareal/anent areal) - Arealet av terrasser, apne balkonger,
verandagr elr altaner iknyttet boenheten(e).

GUA (qulvareal)- ke maleverdiq gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshoyde. GUA oppgis som en sum ay BRA (bruksareal) og ALH (areal med ay
himlingshoyde).

ALH (ereal med av hilingshoyde) - Areal med av himingshayde (ALH) méles pé
samme méte som BRA, men man ser bort fra krav il imlingshoyde. ALH skl
opplyses sammen med BRA. Se GUA over,

Avealer e hentet fra vedlagte tlstandsrapport og hvor isse arealmalingene er basert
a Norsk Standard 39402023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealt
(jelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt, Beskrivelse av rom er basert pa
bruken ay rommene pa befarngstidspunket, Rommenes bruk kan derfor veee  strid
med byggeforskifiene og/ellr registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
Under punkiene «Standarch og/ellr «Ferdigatiest/brukstilatelsen.

Tomtebeskrivelse
Eiertornt pé ca. 911, Flattorn, opparbeidet med plen, lomtrer, traér og hekk.
Gruslagt gardsplass, terasse runct store dele av huset og enkel carport med bod.

Tomtestorelse/-areal e hentet ra matrikkelutskrift (basert pa oppmalingi digial
Kart). Det jores oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tiharende kar)
Kan veere upresis 0 at man dermed kan 4 awik  bade areal og renser ved en
eventuel fremticig oppraling Mangel grunnet awikende grenser ogfeller arealsyik
Kan derfor ke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen liggerfintflved Domkirkeodden. Kort veg tl Migsa og Hamar sentrum
med komplett servicetiloud. Boligen har en sentral beliggennet e kort vei il skoler
0g barmefager og det er kot veg t kjapesenter idretishaller og badestrender. Det er
gode kollktiv transportibud kke langtfra boligen og deter bade sykkelveler og
rekreasjonsomvader. Domkirkeodden friarealer iger ke ved.

Til Maxi kjgpesenter erdet kun ca. 5 minutters gatur. it Hamar sentrum er et ca. 2
km, herfra r det togforbindelse | @stre del av sentrum flLlkhammer, Trondheim og
Oslo Lufthavn. Tl Martodden bamehage er det ca. 700 meter og tl Jansrudlokka
bamehage erdet ca. 1,3 km. Storhamar bameskoleligger ca. T km fra boligen
Presrud bameskole er det ca. 1,7 km og il Grevelokka bareskole er et ca. 18 km.
Wang Toppidrettigger bare en kort gatur unna,ca. 10 minutter gange. Ajer
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ungdomsskole figger ca. 14 km fra boligen og Ti Storhamarvideregaende skole r det
kun ca. 300 meter

Bygningssakkyndig
Hoberg Takst

Type takst
Eierskifierapport

Byggemte

Byggegrumn r kke Kent. Fundamentering er ikke vurdert da den igger under
bakkeniva. Grunnmur av porebetong/Sinorex, pusset utvendi og under tereng, Deter
montert grunnmursplast flg, tidigere eir og byggherre. De fleste invenclig vegaer i
Kieller r av porebetong, som er Kledd med panel. Noen delevegger er i rematerial.
Temenget runct boligen ersa og s it Det e etablrt renering flg ticigere ler.

Viterveqer bestar av edelbetong veggelementer (3cm betong med hvit g svart singel
v, + 250m Siporex). Vindu med 2ags enerojalass fra byggedr. Terrassedarer med
Lags energiglass fra byqgedr, Vierdor fra bygger. Vinduer med 24ags energilass
a2 soverom killr fra 2019, 5 markiser puss annen solskjerming utvendig og
innvendig. Terrasser ufort med impregnerte materiale. Terasse utenfor
inngangspartet. Terrasse med utgang fra stue mot vest og syd. Terrasse mot vest
med rekkverk.

Valmet tak av trekonstruksjoner, tekket med asfaltshingel ra 2007, med lufting via raft.
Tolaps teglsteinspipe som er forblendet med sifer over tak, med fotbeslag og hel
skifer plate som toppavdekking. Undertaket antas & vere  fra 2007, Uvendige
takrenner nedlap, lufelyre og pipe fotbeslag i metall fra 2007. Uinnvedet kalloft Kalct
loft bl visuelt undersktfaloftluke. Det er ke qul pé kaldlofte,bare belkelag
Undertak av rupanl.

Enkel carport og hod med hetong quly staende panel, ultak med asfaltshinge),
takrenner og nedlgp. Antas fra 1976. Asfaltshingel, renner og nedlap er fra 2007
ifleier Canport fremstar generelt st

Beskrivlse av byggemate er hentet ratstandsrapport datrt 14.05.2025, utfrt av
Arld Hoberg,

Tiltandsrapporten angir ogs byggetekniske tstandssvekkelser (tlstandsgrader-TG)

For denne elendommen er det git tistandsgrad TG 2 vesentlige awvik) for folgende
bygningsdeler-/komponenter

*Byggegrunn, fundamenter og grunnmur Det bl registrertriss 1 grunnmur ot gst,
Forventet levetd forutbecring av vegg mot terreng ay betong ellermurte blokker: 20-

Vognvegen 14 B



602r. Pa grun av alder. Over halvparten av forventet evetid e nédd.
*Drenering:Takvann b fort fra taknedlop  ror undertereng, og muligens sammen
med drenering tl drenskum. Normal intervallfo spyling/kontrollav drenssystemet og
drenskurnmen; 1- 5. Normeal levetc for crenering far event, utskifting: 20- 604r.
Mangefult fal pa temeng fra bolig. Krav 1:50 > 3 meter fra husveggen. Alder drenering,
over halvperten au forventet lvetid for event,utskiting ernadd. Anbefaler inspeksjon
av drenssystemet med kamera og event. spyling.

*Vinduer og yterdrer Punkterte vinduer pa soverom mot st og bad ifg. fer T63.
Knust iellervindu mot st TG3. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tifldig
Valgte vinduer og dorer boligen, Ingen avvik bleregistrert, For  avdekke punkert
qlass kreves rettIys og temperatur, Generelt vedlikehold innvendi og utvendig.
Normal levetid fortrevinduer forutsifting: 20 i 0ar Normal evetc for te yterdrer
for utskifing: 20 - 404r. Alder over halvparten av forventst levetidfor tevinduer e
nadd. Ader, forventet levetid for yiterdor r allerede nédd.

*Terrasser,balkonger trapper o..: Rekkverk mot vest med H. ca. 70cm, her erkravet
min. H. 90cm, Trapp ned t terasse mot syd manglerrekkverk, Mangler handlgper
inngang. Genereft vedlkehold ma péregnes. T2 pa grumn av merknader over,
*Kjeller Vegaenes og himlingens overflater: Ventiler  yttervegg, men mangler tluft
mellom darblad og terskel. Er ke Kjent med om rom under tereng erinnredet etter
byggedr. Det bleregistert s  yttervegg/grunnmurbod mot st, Etablerng av it
Riss  yttervegg/grunnmur  bod mot st

*Kjeller Gulvets overfate: Noe fiering i arkett faminat gulv. Plannetsawwik fra +6mm
£l-6mm pa parketiguivet. Nogn hakk og iner kan forekomme. Genereltvediikehold
162, ¢ merknader

*Kieler Fukimaling og ventiasjon: Mangelfull lluft Boret hull og malt med egnet
Kontrolutstyr pé deleveqg, ingen forhoyede verdierble malt Mt direkte pa innvendig
qrunnmur og gulv i bod mot st Det le registrert noe forhayede verdie pé vegq ned
mot gulv og pa qulv. Normal evetid for drenering far event, utskifing: 20 - 604t
Anbefaler & sjekke dreneringssystemet,

*1-etasje vaskerom Overflate vegger og himling: Innredning béerer preg av alder. Behov
for generelt vedlikeold. Tllufter mangelfull Etablering av tillft og alder.

* Andre rom: Enkete sar, hakk og rft forekommer. Generekt vedikehold mé péregnes.
T-etasjeplanhet quv:Stue med awik +12mm derdette ble mal. Noe ferng i parkett
Merker takplater stue eter vannlekkasfe, (Feer hadde tréket i stykker etemit plater,
som I pé taket tdliger). Kieller planhet gulv: Gang/stu med avwik fra +6mrm il-6mm
der dtte ble malt. Noe fering i parkett/lamint, Planhetsawik,

*WC og innvendige vann- og avlgpstar: et ble ke avdekket synlge tegn fl
svekkelser fra van elle avlpstar pa befaringsdagen, Normal levetid for vannror ay
Kobber or utsifting: 25t 50ar. Normallevetc for avlapsrar av PVC for utskifing
Alder vannrar av kobber og sluk av plast r allerede nadd. Det r grunn t ovenvakning
v denne bygningsdelen. Over halvparten av forventet levetd for avgpstar av pic er
nadd.

*Ventilasjon: Kjellr er tiluft mangelfullt mellom darblad og terskel. Etablering av
tllt,

Vognvegen 14 B
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*Toalettrom: -etasfe ser et utl ot we har it kifet, for belegget gér ke under we
foten. Genereft vedliehold

* Garasie - uthus: Asfalshinge, renner og nedlop erfra 2007 flefer. Carport fremstar
qenerel it Vedlkehold er pakrevd.

Deter gt ltandsgrad 6 3 (store eller alvorlige awik) for falgende bygningsdeler
Komponenter

*1-etasje bad Overflate veqger og himling: Invedning besrer preg av alder. Generel
Vedlikehold. Normal lvetidfor membran/smaremembran pa vegg for uskifing: 10
202, Anbefaler & rehabilitere bad, for & tle dagens krav tlvatrom og vannbelastning.
*1-gtasje bad Overflate qulv: Vatromshelegg fra byggesr, 4%r. Nomalleveid fo
vatiomsbelegg pa qul for utskifing: 101l 30ér. Anbefales  rehabiltere bad, for atale
dagens krav tlvatrom og vannbelastning.

*+1-gtasje bad Membran, tettesjiiet og suk: Det ble fuktkontrollert pa vegg
tltatende rom, uten aregisrere fo haye fuktverdier. Veggen besto av pusset Siporex
mur e tapet utenp. Ingen dokumentasion pa membran vegg foreligger. Forventet
levetic pé membran vegg 10- 20ér. Forventet levetid pa membran/vatromsbelegg qub:
10-302r. Forventet brukstid membran gul og vegg er nadd. Anbefaler ehabiltering
v badet for & kune tle dagens krav t vétrom og vannbelastning.

*+-tasje vaskerom Overflate qulv: Belegget gar bort 1l vegg, og ke opp pa vegg elle
terskel. et er montert plastist opp pa vegg. Nomal levetid for vatromsbeleqg pa gulv
for utskifting: 10t 30ar. Alder forvatromshelegg er allerede nadd. Belegget erkke
Utfort bt rav forvatrom,

*1-etasje vaskerom Membran, tettesjiktet og suk: Det er ke boret hull tistgtende
Vegg, da rommet ke har dusj eller bl tsatt for vannbelastning, Det ble
fudhontrollert med egnet futméleverkioy, uten & registrere forhaye futverdier.
Beleqget skl faes opp pa vegg og terskel, Normal levetid for vatromsbelegg pa gulv
for utskifting: 10t 303 Ader for vatromshelegg er alleede nadd. Uthedring av guly
som fifredsstiler krav for vatrom/vaskerom,

*Kiellr bad Overlate vegger og himiing: Tilluter mangelfullt Nog e svil
dusidor/veqg. Alder vatromsbelegg. Normal levetc for vatromsbelegg pa vegg for
utskifting: 10t 20ar. Alder vatromshelegg er llerede nadd. Utbecting av rte  svil
Etablering av tllf,

*Kieller bad Overflate gulv: Noe réte  svil under belegg og skinne tl dusjvego/dor
Normal levetc pa vétromshelegg pé gul for utskifig: 10- 30dr Uskifing v sl
Alderer allrede nédd.

*Kjellerbad Membran, tettesfktet og luk: Det ble boret huli ltatende rom tl dus]
og fuktkontrollert med egnet kontrollutstyr uten & registrere for haye fuktverdier,
Forventet evetid pa vtromsbelegq vegg er 10- 20r. Forventet levetid pa
vatromsbelegg qulv er 10- 304r. Alder e allerede nédd. Rehabilftering av dusjisie for
akunne tfredsstile dagens krav t vannbelastning og vatrom.

For yterligere/detaete beskrivelser av awik (herunder ogsd konsekvens/behov for
titak), avige tistandsgrader og bygningsteknisk utfarels, ogsa ved eventuelle andre
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byginger, se lstandstapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag Selgers egenerklzring
Selger har utarbeidet en eqenerkeerng (vedlagt salgsoppgaven) som kigper ma gjore
seq kient med for budgivming. Seler har i egenerklzeringen bemerket folgende:

1. Kjenner i om det er/har ver el tknytet vétrommene, feks. sprekker lekkasle,
rate ukt eller soppskader?

Sver. Ja

Beskrivelse:Réte  trverk pa bad killr i terskel hvor dusjvegger e festet

3. Kjenner du il om det er/har vaer tibakeslag av avlgpsvann i luk ellerignende?
Sver. Ja

Beskrivelse: Rundt ar 2000 var detto tfeler av tlakeslag av Koakk jeller Dette
Skyldtes rester  avlapsrar fra tiigere utfort avrettingsjobb vaskerom hovedetasie.
Restene lasnet fra rarene og forarsaket epropp. Ikke opplevd utforcringer i etterkant,

5. Kjenner du il om det erfhar veert problemer med drenering,fuktinnsig, vrg fukt
elle fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar. Ja.

Beskrivelse: Vannlekkasje bod innenfor kielerstue ca. 2013, Pakning i del fl utekran
roket g fordrsaket vannlekkasie. Dette bl en forskringssak og ble uthedret kort tid
efter.

6. Kjenner du t om det er/har veert utettheter i errasse garasie/tak/fasade?

Svar. Ja.

Beskrivese: Lien vannlekkesje  tak ca 2007 forc feferen hadde traket  stykker noe
takstein rundt pipa. Skiftet undertak og takiekking i denne forbindelse.

12, Kjenner du il om det er utfort kontroll av e-anlegget og/eller andre installasjoner
(feks. letank, sentralfy ventilagjon)?

Svar. Ja.

Beskrivelse: Ja, forbindelse med skfting av skringsskap. Husker ikke arstall,

18, Kenner du il om det har veert utfort arbeid pa temassegarasietak/fasade?

Svar. Ja, kun av ufagleertfegeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Siftet undertak og taktekking pa egeninnsats av oss selv som ufaglerte
ogmed hjelp av fagleert snekker Trond Amesen.

18.Kjenner du l om det e innredet/bruksendret/bygget ut i Kellerelle loft eller andre
eler av boligen?

Sver. Ja

Beskrivelse: Delerav Keller omjort il ellrstue og Soverom. Per dags dato jobbes
det med sgknad om bruksendringt kommunen for & f2 dette godkjent ogi orden.

Vognvegen 14 B
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21, Er det foretatt radonmaling?

Sver. Ja

Beskrivelse: Det ble tatt en maling et sted mellom perioden 2007-2012, husker ke
arstallet. Malingen vste gode verdier og ingen befov forttak. Husker ke verdien pa
malingen.

21.1.Radonmaling
Ar 2007
Verdi: Husker ikke.

Innhold

Engboligen inneholder

1. etasje: Entré, toaletrom, gang/rapperom, stue med utgang tlterrasse og overbygd
terrasse, kiokken/spisestue, vaskerom, gang, 3 soverom og baderom.

Kjeller: Gang trapperom, baderom med toaletirom, badstue og vaskerom, 2 soverom,
Kiellerstue og 5 boder.

Eiendommen er ogsa betygd med en carport pa 16m? med utvendig bod pa 7
hakkant.

Standard

Takstmann sin overordnet aglig vurdering av elendommen:

Boligen fremstar brastand, med beho for generelt vedlikehold. Forgvrig vises det il
beskrvelser for de enkelte bygingsdeler tlstandsrapporten.

Innbo og gsgre

Bransjens iste over sgre og tloehar legges t grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven Det e full
avtalefrihet om hva som skal folge med bolig og fiidsbolig ved salg. Hvis hitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfalger, s det ingen garantier i forhold i tstand|
funksjonaltet og levetid pa disse.

Hiitevarer
Kun hitevarer som er spesifikt angit | salgsoppgaven,folger med. Dette gjelder
Uavhengig ay om hvitevaren(e) eventueltkan anses som ntegrerte.

Modemiseringer og pakostninger

Selger opplyser om falgende oppgraderinger;

*Montert romningsvinduer pa 2 soverom, 2ags energiglass fra 2019,
*Montert pelsinnsats i apen peis pa stue

*Montert varmepumpe i stue og killer 2020/2021.

* Skiftet undertak og lagt asfaltshingel i 2007.

10  Vognvegen 14B



Parkering
I canport lle pa biloppstilingsplasser pé gardsplass.

Radonmaling

Selger opplyser om at det er foretattradonmaling, utforten gang mellom 20072012,
men husker ke arstallt, Selger husker ke verdien pa malingen, men opplyser at
malingen viste gode verdier og ingen befov fortitak

Diverse

Feiing ble ufort siste gang den 15.05.2023. Tilsyn bl sist gang utfort en 05.12.2024,
uten palegg om utbedringer.Det tas forbehold om feil mangler ved eventuelle nye
installasjoner og/elle forsrifskray radt  raft etter siste tlsyn,

Energ

Oppvarming

Oppvarming med vaepumper,ved og eletrisitet Montert 2 sk, lufttiuft
varmepumper i 2020/21,den ene er montert stuen 1. tasje og den andre
Kiellrstuen. Vedfyring med peisinnsats f begge stuer (stue 1. etasje og Kellrstue)
Elekirisk oppvarming med panelower, samt gulvwarme pa begge baderom,

Energikarakter
3

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Allesom skalselge eller e ut boli mé som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest, Unntak gelder lant annet or fitstéende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter  fremleqge energiattest og
eler e selv ansvarlg forat opplysningene er iktige For yterigere informasjon se

W energimerking.no. Dersom eler har energimerket bolien vil komplett energiatiest
fasved henvendelse il megler

Vognvegen 14 B
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Okonomi

Tot prisant, eksk. omk.
Kr 5900000

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjorde totat kr. 30 804,59; 12024, | disse inngkk
elendomsskatt renovasjon, fele-og tlsynsgebyr samt vann- og avlapsgebyr. Avgiftene
Vil variere som flge av forbruk og eventuell endringer av gebyrer/avgifer

For 2025 gjelder folgende satser for kommunale avgfiter inkl. mva.):
* Abonnementsgebyr vann og avlap: K 2 622;

*Forbruk vann: Kr. 3346 per kubikk

* Forbruk Kloakk: K. 61,13 per kubikk

*Renovasjon: Kr. 3931, (middels beholder- 140 iter)

*Feie-og tlsynsgebyr:Kr. 786, (feing 1 pinelop hvert 2. &)
*Eigndomsskatt: K. 16 168

Forbruk vann o algp bereqnes/avreqnes eter avlest vannmaler Storelse pé
renovasjonsavgift avhenger av stareels pa dunke(er). Fee- og tlsynsgebyr avhenger
a vor mange pipelap som m fefes/inspiseres. Det gjores oppmerksom pé at
agitene nomal usteresreguleres alg

Formuesverd: primar
Kr 1 538 348 per 31122003,

Formuesverdi sekundzer
Kr 6153 390; per 31122023,

Tilbud linefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene  Eia Aliansen om formiding
avfinansielle tienester. Ta gjeme kontakt med megler forformidling av et uforpltende
tlbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle fienester,

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 4487 i Hamar kommune.

Tinglyste heftelser og rttigheter
Folgende tinglyste rettigheter (dokument) i folge med elendommen;
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*Rettigheter iflg. skjot, tingyst den 14.08.1973, dagboknummer 105233, Rettighet
heteri: Gnr. 1, brr. 909 og 4487 i Hamar kommune. Bestemmelse om adkomstrett
ed flee bestemmelser.

*Best, om vann/kloakkledn, tinglyst den 10.10.1974, dagboknummer 106867.
Rettigheter hefter . Gnr. 1, b 1187 og 4487 Hamar kommune.

* Bestemmelse om bebyggelse, inglyst den 13.03.1975, dagboknummer 101797,
Rettighet hefter  Gnr. 1, bor. 909 Hamar kommune, Bestemmelse om garasie/
parkering. Byggetillatelse gt ettercispensasjon i henhold i Bygningsloven.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller tleveres pa foresparsel.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt fedigattest for nybygg bolighus 1976, Det foreligger ogsa ferdigattest
fra 2025 for brksendring fra tleggsdel jellr il iellrstue og soverom.

Det er ke mottat ercigattest eller brukstilatelse for carport med bod. Som et
utgangspunkt skal det foregge ferdigattest.

Det er mottattbyqgetegninger fra kommunen. Det er awik pé temasser som ike
frembkommer av tegningene. Ellers synes innholdet i tegningene & vere  samsvar med
dagens bruk. Det er ogsa mottatt gokiente byqgetegninger av carport med bod.

Rwik beskrevet ovenfor er & anse som lovighetsmangler Konsekvenser av
lovighetsmangler e at kommune for eksempel kan gipalegg om tilbakefaring,
Kommungn kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem tl manglene er brakt orden. Kjaper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Ve, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat vei Efer a b, 487 (salgsobjektet) hartinglyst
rett & bruke samme oppkjoring som br. 09, mot  dele vedlkehold og rydding av
velen. Det mé paregnes kostnader t brayting og vedlkehold av veien

Eiendommen ertlknyttet offentlig vann- og avlapsnett v private stikledninger. Eier
har selv ansvar for private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfaties av requleingsplan for 'Martodden' fra 2011, Reguleringsformal
for eiendommen er boiger (fetnavn B 21).

Eiendommen omattes ay kommuneplan for Hamar kommune 2018-2030, hvor
elendommen er avsatt/utnytte il at requleringsplan fortsattskal gelde. Det gjgres
oppmerksom pa ateiendommen figger hensynsoner or radon (H330_) og for krav
Vedrgrende infrastrktur (HA10.),

Eiendommen omfattes ogsa av kommunedelplan for kultuminner og kulturmiljger

Vognvegen 14 B
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innenfor byvekstgrensen. Selv om elendommen figger inenfor plangrensen for
Kommunedelplan for kulburminner og kuturmilger innenfor byvekstarensen, s figger
ikke iendommen innenfor hensynssoner ellr estemmelsesomrader seve planen.

Det gjores oppmerksom pa at et matrikkelen er opplyst om grunnforurensing,
Lokalftetsnr 6606.

Navn: Mabe sandbergs veg 24 -Storhamar VGS

Pavirkningsgrad: 02.- Lien/ingen Kent pavirkning, med dagens arealfesipintbruk
hitp:grunnforurensning miljoirektoratet nojfakiaark htmi7lok_id=6606

[ Matrikkelen remgér kun informasjon om grunnforurensning som eventueter
reqistert pa eendommen  forwensningsmyndighetenes ariver
Grunnforurensning som kke e registrert ke dermed allikevel forekomme pé
eiendommen.

Adgang tiluteie

Pa generelt grunnlag er det tlatt & e ut egen boli ellerdel av egen bolig, sé enge
formelet med utlien er samsvar med godkjent bruk av geldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen stir i matrkkelen registrert med én bruksenhet,

Legalpant
Kommunen harlegalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgifskay,

Kommentar konsesjon
Erverv v eiendommen e konsesjonsfrit

Kommentar odelsrett
Deter ke Kent med at et hviler odel pa elendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skaloverleveres tl igper  ad med det som er avtal, Det r viktg at
Kioper setter seg grundig inn alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
flstandsrapport og selgers egenerklzzring. Kigper anses kient med forhold somer
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som r beskrevet  salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler.Dette gjlder uavhengig av om kigper har lest
dokumentene. All interessenter oppforares tl & undersoke elendommen noye, geme
sammen med fagkynig fr bud inngis. Kjaper som velger & kjape uset, kan som
hovedregel ke gjore geldende som mangel noe jgper burde bitt Kent med ved
undersgkelse av eiendommen, ller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hiis
nog trenger avklaring, anbealer viat kjaper radforer seq med elendomsmegler eller en
fagkyndig for det legoes inn bud.
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Kjoper har krav pa at eiendommen er henfold il avtalen, Hds det ke er avtalt nog
scerskit, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er sl kigper ma kumng
forvente ut ifrablant annet boligens alder type og synlige filstand. Det samme gjelder
s dt erholdt lbake eller it urktige opplysninger om elendommen som ke er
retet i tide pa en tydelig mate, og man mé ga utfra at opplysningen har virketinn pa
avtalen. En bolig som har bt brukt i en vis tid, har vanlquis bt utsatt or sitasje, og
skader kan ha oppstétt. Sik bruksstasie ma igper reqne e, og det kan avdekkes
enkelte fornold ettr overtakelse som gjor tbedringer nadvendig. Norma sltasie og
skader som tenger utbering er innenfor v kjgper mé forvente,og il ke utgjore en
mangel,

Boligen kan ogsa ha en mangel his opplyst areal awiker fa faktisk storelse. Awiket
ma vaere mingt 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er kevel ke en mangel
dersom selger goctgjoratkjgperen ke I vekt pa opplysningen,jf avhendingsloven §
30

Vet beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma Kiper sel dekke tap/
Kostnader opp i et belgp pé kr 10 000 (egenandel. Egenandel kommer st pé tale
nir et er konstatert mangel ved elendommen.

HvisKjaper kke er forbruker,Selges eiendommen 'som den er',og selgers ansvar e da
begrenset . avhl § 39, frste edd 2 pkt. Avil. § 3:3 (2 fravikes, og hvomict et
innendors arealavwik karakteriseres som en mangel vurderes eter av, § 34,
Informeasjon om kjgpers undersakelsespikt herunder oppfordringen om & undersoke
efendommen naye, gjelder ogsa fo Kjgpere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjap menes Kiop av eendom nar Kjgperen er en fysisk person som kke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet,

Overtakelse
Overtakelse eter necrmere aviale med selger

Dersom annet kke avtales, endes skjgte/bjemmelsdokument fortingysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres t & leqge inn bud elekironisk. Dette gjores pa elendormens
hiemmeside pa aktivno,ved a bruke «Gi bud-knappen. Ve elekironisk budgivning,
samiykker budgiver t elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge fil ette
for en forsvarlig awikling av budhunden og kan ikke videreformicle bud med en kortere
akseptfistenn K. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter Kokken
11:30 anbefalerviakseptfrist pa minimum 30 minutte, Bud bor legges inn i god tid for
Konkurerende buds akseptfrist ulaper. For gvrig henvises tl forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsonpgaven. Oppdragsgivr er oppfordrett & kketa imot bud direkte
fra budgiver men & henvise budgiver videre t megler. Som Kjgpervildu fforelagt

Vognvegen 14 B
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Kopi av budjournal. Alle bud i bl gort ient for Kigper og selger  handelen. Gurige
budgivere kan be om a 4 en kopi av budjournal anonymisert form,

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il a leqge nn bud elektonisk. Dette gjores pé eiendommens
hiemmeside pa akfivno, ved a bruke «Gi bud-knappen. Ve elekironisk budgivning,
samykker budgivr t elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrit som muliggjo en forsvarig awiklng ay budhunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfist Oppdragsgiver er oppfordret tl  kke ta imot bud dirckte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre tl megler

Opplysningenei salgsoppgaven e godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid t grundig besiigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngis.

Etter aksept av bud, vl iendommens salgssum bl meddelt de som ev. métte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bl offentigtgjengeli ved overfring
avhjemmel.

Omkostninger kjapers beskrivelse

5900000 (Prisantyching)

Omkostninger

147 500 (Dokumentavgit)

260 (Panteattest Koper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjte)

15900 (Bolighjaperforsikring - fem drs varighet valgfi)

2800 (Boligkjaperforsikring Help Pluss - tt &rs varighet valgft)

148 850 (Omkostninger totat)

164750 (med Bolighjgperforsikring - fem ars varighet)

167 550 (med Bolighjaperforsikring nkludert et & med Help Pluss)

£ 048 850 (Totalpris. nkl, omkostninger)

6064 750 Totalpris. nkl. omkostninger (med Bolighjaperforsikring - fem ars varighet)
6067 50 (Totalpis. nkl. omkostninger (med Boligkjaperforsikring inkludertett&r
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument o at eiendommen
selges i prisantyning. Det tas forbehold om encringer i offentige avgifer/gebyrer.

Betalingshetingelser
Kiapesummen skalinnbetales fra norsk finansinstitusjon og/ellerfa kjgpers egen
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Kontoi norsk finansinstitusjon.
Det forutsetes av skjgtet tingyses pa ny eier med mincfe e e tatt andre forbehold
budgivningen.

Huitvaskingsreglene

Megler har pikt i a glennomfare kundetitak. Hviskjaper ke bidvart at megler fir
(jennomfortkundetitak og detteforer i attransaksjonen kke kan gjennomfres elle
bl forsnkes, misligholder kjaper avialen. Edter 30 dager er misligholdet vesentlg
Dete gi slger ret 1l & heve og gjennomfare dekningssalg for igpers regning,

Personopplysningsloven
Personopplysninger bir behandlet  samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker Selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14 000 000;. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av orsikringen.

Selger har utarbeidet en eqenerkeerng (veclagt salgsoppgaven) og som Kjgper mé
(jore seg kent med for budgiming, Se ogsa punktet ‘Sammendrag selgers
egenerklzzing .

Bolighjaperforsikring

Vedlagt  salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsiking og
Bolikjaperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjaperforsikring eren
rettshielpsforsikring som girtrygghet og profesjoneljuridisk hielp dersom det
oppdages uventede feil elle mangler ved boligen de neste fem arene.
Bolikjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
avfullverl advokathielp pa viktige ettsomvader i privativet. Boligkjaperforsikring
Pluss betales alig.Les mer om begge forskringene i vedlagte materiel eller pa
help.no. Det gjares oppmerksom pa at blighjaperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar k 4 900/5 100/5 800  kostnadsgodigjorelse,
avhengio av boligtyne, samt et tilegg pa kr 1000 ved salg av Boligkjanerforskring
Pluss.

Meglers vederlag

Deter avtalt fast provisjon pa 1% av salgssummen, minimum kr 49,000 ved
glennomfaring av salgsoppdraget | tilegg kommer tihetteleggingsgebyr (k 13.900;),
oppgjorshonorar kr 6,250, visninger/overtagelse (kr 2500 per stykk),
markedspakke (kr 22.500; ), sok eiendomsregister og elekironisk signering (r 2.190;)
samt innhenting av opplysninger (r 13,000 . All blgp er inklusive mva.
Meglerforetaket har ke krav pa provisjon og oppajarshonorar dersom handel ikke
Kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppchraget ses opp.
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En solrik og flott eiendom pa ca. 911m?2 som er bebygd med en stor enebolig.
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Du gnskes velkommen inn via en hyggelig terrasse pa ca. 22m?. Terrassen vender mot gst og har gode solforhold pa
morgen/formiddag.
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d plass til sko og oppheng av yttertgy.

eme

Lys og praktisk entr
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Fra entréen har du adkomst til bade toalettrom og vaskerom.
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Praktisk toalettrom med belegg pa guly, lysmalt panel pa veggene og et vindu som slipper inn naturlig lys.
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Boligen har en familievennlig planlgsning over to plan med 2 store stuer, separat kjgkken med spiseplass, 5 soverom, 2 bad,
badstue, vaskerom, ekstra toalettrom og flere boder.

Stuen er det naturlige oppholdsrommet i boligen, og er et stort rom som er naturlig oppdelt i ulike soner.
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Stuen har flere store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.

Vognvegen14B 25



Her har du en stor og hyggelig vestvendt terrasse pa ca. 23 m2. Terrassen er overbygget, har terrassebord pa gulv og god
plass til sittegrupper.
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Beliggenheten mot vest sgrger for deilig ettermiddag- og kveldssol.

Fra terrassen er det trapp ned til den store hagen.
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Stuen er naturlig delt inn i ulike soner med en flott peis som et midtpunkt i rommet.

§ Ll ﬂﬂ““ﬂ A b

Romslig stue med god plass til flere ulike sittegrupper.
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Fra stuen er det ogsa utgang til en solrik markterrasse pa ca. 35m2. Denne terrassen vender mot syd som sgrger for gode
solforhold.
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Hagen er flat og lettstelt med store plenarealer.
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Her ligger alt tilrette for mye utendgrs hygge!
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Peisen gir bade god varme og bidrar til ekstra hygge.

=

Det er ogsa montert luft-til-luft varmepumpe fra 2020/21 som sgrger for en god og jevn varme pa vinterstid.

piokdn,
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Kjgkkenet ligger i et eget rom i naturlig tilknytning til stuen.
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Stort og lyst kjgkken med spiseplass.
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Kjgkkeninnredning fra 2000 med god skap- og benkeplass. Innredningen har lyse profilerte fronter, laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og fliser i benkeryggen.

Ved vinduet er det god plass til et stort spisebord som gjgr at ogsa kjgkkenet blir et naturlig oppholdsrom.
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Gang i 1. etasje med adkomst til 3 soverom og baderom.
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Nisje med stor plassbygget skyvedgrsgarderobe.
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Soverommet har to store garderober som sgrger for meget god oppbevaringsplass.

Soverom 2 er et lyst og fint rom som passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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Pa soverommet er det plass til dobbeltseng om gnskelig, samt god oppbevaringsplass i plassbygget skyvedgrsgarderobe.
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I tilknytning til soverommene i 1. etasje er det et eldre baderom med behov for renovering.
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Baderommet er utstyrt lys innredning med servant, speil med belysning og vegghengte skap over, gulvstaende toalett,

vegghengt servant, bidé og badekar med dus;j.
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Baderommet fra 1976 har vatromsbelegg pa gulv, varmekabel med termostat, keramiske fliser pa vegger og plater i

himlingen.
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Kjelleren er innredet med gang/trapperom, baderom med toalettrom, badstue og vaskerom, 2 soverom, kjellerstue og 5
boder.
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Lys og romslig kjellerstue med nyere og moderne enstavs laminat pa gulv.
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| stuen er det bade peis og varmepumpe som gir god varme.
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Soverom 4 som ligger i kjelleren har et stort vindu med lysgrav utenfor.

God plass til dobbeltseng og annet gnskelig mgblement.
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Stort soverom med god oppbevaringsplass i medfglgende garderobeskap.
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Eldre baderom i kjeller med behov for renovering. Baderommet har adkomst til toalettrom, badstue og teknisk rom med sluk.
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Baderommet fra 1976 har fliser pa gulv, varmekabler med termostatstyring og trepanel pa veggene.

Dusjnisje med skyvedgr, belegg pa gulv, vatromsbelegg pa vegger og avtrekksventil i taket.
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Boligen ble oppgradert i 2007 med ny taktekking, nye takrenner og nedlgp.

Lettstelt, solrik og pent opparbeidet tomt innhegnet med hekk.
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Eiendommen har en sentral og fin beliggenhet like ved Domkirkeodden og Mjgsa med flotte friarealer. | tillegg er det kort
gangavstand til bla. barnehage, flere skoler, kijgpesenter og Hamar sentrum med alt av byfasiliteter.
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1. etasje

TERRASSE

STUE ‘

OVERBYGD TERRASSE

SOVEROM

BE

SOVEROM

TERRASSE

VERANDA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller

SOVEROM

KIELLERSTUE

SOVEROM

BADSTU

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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' & EIERSKIFTERAPPORT™

Salg
Vognvegen 14 B
2315 Hamar
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Energimerke

WWWwW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Tkke undersgkt

Utfort av: Bukkholtvegen 60 A

Takstmann Stange 2335

Arild Hoberg 91829037 HOBERE

Dato: 14/05/2025 arild@hobergtakst.no
(whobers TAKST

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/23
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EIERSKIFTERAPPORT™
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Rapbr bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.

orten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

VGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersokelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfores ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersokelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til heyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfores inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for underseokelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfort og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesokt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjore seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, ekonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA:
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaring ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa vil
ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, s vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersekelse av piper og ildsteder anbefales utfort i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:
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TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfort.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som nodvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vaere at bygningsdelen er:
Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

L R L T

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formélet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersokt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan vaere:
TG i *  Snedekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
u * Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:1, Bnr: 4487

Hjemmelshaver: Evy Ann Sveum

Tomt: 911m2 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlep: Offentlig

Regulering: Bestemmelser til reguleringsplan for Martodden.

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggeir:

Fnr:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:
Forutsetninger (hindringer):
Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Kr. 30804,59 12024
Gjensidige.

Kr. 1 538 348 for inntektsaret 2023
1976

09.05.2025

Sol, ca. 15 grader og pent ver.
Evy Ann Sveum

Evy Ann Sveum

Protimeter MMS3

3/23
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IMTEN:
gpparbeidet med plen, blomstrer, trer og hekk. Gruslagt gardsplass, terrasse rundt store deler av huset og enkel carport med

BYGGEMETODEN:
ale av betong, stopt plate pd mark, grunnmur av porebetong/Siporex, etasjeskille av Siporex dekkeelementer, yttervegger av
etong veggelementer, valmet tak av trekonstruksjoner, tekket med asfaltshingel. Takrenner og nedlop i metall.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstér i bra stand, med behov for generelt vedlikehold. Forevrig vises det til beskrivelser for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

ANNET:

Oppvarming.

1-etasje: Varmekabel pa bad, varmepumpe, panelovner og vedfyring. Kjeller:
Varmekabel pa bad, varmepumpe, panelovner og vedfyring.

DOKUMENTKONTROLL:

Folgende ble fremlagt:

- Tegninger.

- Ferdigattest.

- Kommuneplan 2018-2030 Arealdel bestemmelser og retningslinjer.
- Bestemmelser til reguleringsplan for Martodden.
- Utskrift grunnbok.

- Kommuneplan.

- Nabolagsprofil.

- Ortofotorapport for eiendom 3403 - 1/4487//.

- Oversiktskart for eiendom 3403 - 1/4487//.

- Pantebokkopi.

- Planopplysninger.

- Brann - og feier.

- Opplysninger om eiendomsskatt.

- Utskrift basert pa matrikkeldata.

- Kommunale gebyrer 2025.

- Ligningsverdi.

- Fritekst.

- Grunnkart.

- Reguleringsplankart.

- Vann og avlep med informasjon om vannmaler.- Vegstatuskart for eiendom 3403 - 1/4487//.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1-etasje: Vegger med Trysilpanel, tapet, teglstein, malt panel, keramiske fliser og peis med skifer stein og malt puss. Tak
med hvite plater.

Gulv med parkett, laminat og belegg.

Kjeller: Vegger med malt pusset mur, trepanel, porebetong blokker/Siporex og sponplater.
Tak med malte Siporex dekke elementer og med falske aser og trepanel.
Gulv med parkett, laminat, keramiske fliser, belegg, teppe og betong.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Folgende ble opplyst av eier:

- Montert remningsvinduer pa 2 soverom, 2-lags energiglass fra 2019.

- Montert peisinnsats i apen peis pa stue.

- Montert varmepumpe i stue og kjeller 2020/2021. - Skiftet undertak og lagt asfaltshingel 1 2007.
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OG ANVENDELSE:
gene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt

VERDIGE AREALER:

¢ arealer enn nedvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles ma vere tilgjengelig, slik
det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhorer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet
og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling
gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfort mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at standarden
er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?*
1-etasje 146 146

Kjeller 142 110 32
Terrasse inngansparti 22

Terrasse stue syd 35

Terrasse stue vest 23

SUM BYGNING 288 80 256 32
SUM BRA 288

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Carport 16 16

Utvendig bod 7 7

SUM BYGNING 23 23 23
SUM BRA

AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?*

SUM BYGNING

SUM BRA

SUM BRA
BRA-i:
1-etasje: Entre, hall, trapp, gang, stue, kjokken, vaskerom, wc, bad og 3 soverom. Kjeller:
Trapp, gang, kjellerstue, 2 soverom, bad, badstue, wc og 5 boder.

5/23
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ERKNADER OM AREAL:

1 mélt med laser.

ERKNADER OM ANDRE ROM:

Andre rom i boligen fremstar hovedsakelig i bra stand. Enkelte sar/hakk/rift i overflater forekommer. Generelt vedlikehold ma paregnes.
1-etasje - Planhet gulv: Stue med avvik +12mm der dette ble malt. Noe fjeering i parkett.

Merker i takplater stue etter vannlekkasje. (Feier hadde trakket i stykker eternitt plater, som la pa taket tidligere).

Kjeller - Planhet gulv: Noe svanker i parkett gulv fra +6mm til -6mm der dette ble malt. Noe fjeering i

parkett/laminat.

ANDRE MERKNADER:
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STER:

sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
nir 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

esfer er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
terbrev i handverk og annen nring.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et

ansettelsesforhold til, eller ekonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Arild Hoberg
Takstmann og Murmester med 40 ars erfaring fra nybygg, rehabilitering, tilstandsvurdering og kalkulasjon

14/05/2025

Arild Hoberg

7/23

TF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes Takseringsforbund.
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\) 1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
yg@n er ikke kjent.

er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

ikke pévist avskallet puss som forer til at isolasjonen har blitt eksponert.
er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva.

Grunnmur av porebetong/Siporex, pusset utvendig og under terreng.

Det er montert grunnmursplast iflg. tidligere eier og byggherre.

De fleste innvendig vegger i kjeller er av porebetong, som er kledd med panel. Noen delevegger er i trematerialer.

Merknader: Det ble registrert riss i grunnmur mot ost.
Forventet levetid for utbedring av vegg mot terreng av betong eller murte blokker: 20 - 60ar

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Drenering
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrenget rundt boligen er sé og si flatt.
Det er etablert drenering iflg. tidligere eier.
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ervall for spyling/kontroll av drenssystemet og drenskummen:
evetid for drenering for event. utskifting: 20 - 60ar

1.4 Stettemurer
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
Yttervegger bestar av edelbetong veggelementer. (3cm betong med hvit og svart singel utv. + 25c¢cm Siporex)

Merknader: Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll.
I den forbindelse registreres det ingen feil eller mangler i vertikale fuger eller pa veggelementene, der dette ble
kontrollert.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer
Det er pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vindu med 2-lags energiglass fra byggear.

Terrassederer med 2-lags energiglass fra byggear.

Ytterder i fra byggear.

Vinduer med 2-lags energiglass pa 2 soverom kjeller fra 2019. TG1
5 markiser pluss annen solskjerming utvendig og innvendig.

Merknader: Punkterte vinduer pa soverom mot ost og bad iflg. eier. TG3

Knust kjeller vindu mot est. TG3

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer og derer i boligen, Ingen avvik ble registrert. For
a avdekke punktert glass kreves rett lys og temperatur.

Generelt vedlikehold innvendig og utvendig.

Normal levetid for trevinduer for utskifting: 20 til 60ar.

Normal levetid for tre ytterderer for utskifting: 20 - 40ar

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i monet.

Det er ikke péavist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

9/23

ider: Takvann blir fort fra taknedlep i rer under terreng, og muligens sammen med drenering til drenskum.

61



62

EIERSKIFTERAPPORT™

ut rundt gjennomferinger.
st ventilering/lufting.

et tak av trekonstruksjoner, tekket med asfaltshingel fra 2007, med lufting via raft.
teglsteinspipe som er forblendet med skifer over tak, med fotbeslag og hel skifer plate som toppavdekking.

Merknader: Visuelt undersekt fra bakkeplan, og fra loftsluke. Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble
ikke avdekket nedbeyninger, skader eller synlige svekkelser ved konstruksjonen, utover generelt vedlikehold. Normal
levetid for asfaltshingel for omlegging: 20 til 30ar.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 2007
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Merknader:

4.3 Renner, nedlep og beslag

Utvendige takrenner, nedlop, luftelyre og pipe fotbeslag i metall fra 2007.

Merknader: Nedlep fort i ror under terreng.
Ingen avvik ble registrert pa befaringsdagen.

5. Loft

5.1 Innvendig Loft

Det er ikke pavist biologiske skadegjorere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rer- eller kanalgjennomforinger.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Uinnredet kaldloft.

Kaldt loft ble visuelt undersekt fra loftsluke.

Det er ikke gulv pa kaldloftet, bare bjelkelag. Undertak
av rupanel.

Merknader: Ikke mulig 4 underseke event. lekkasje rundt pipe eller andre gjennomferinger.
Kaldloftet fremstar som godt ventilert og tert under befaringen.
Det ble fuktkontrollert i taksperrer fra loftsluken, uten & registrere for haye fuktverdier.
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6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Terrasser utfort med impregnerte materialer.

Terrasse utenfor inngangspartiet.

Terrasse med utgang fra stue mot vest og syd. Terrasse
mot vest med rekkverk.

Merknader: Rekkverk mot vest med H. ca. 70cm, her er kravet min. H. 90cm.
Trapp ned til terrasse mot syd mangler rekkverk.

Mangler handleper inngang.

Generelt vedlikehold ma paregnes.

7. Piper og ildsteder
TG 1

7.1 Piper og ildsteder

Dobbel teglsteins pipe, peisinnsats med omramming av skifer og pusset malt mur i stue, og peisinnstas med pusset og
malt omramming i mur kjellerstue.

Merknader: Sist feiing 15.05.2023.
Sist tilsyn 05.12.2024.
Ingen anmerkninger fra Hedmarken brannvesen.

8. Etasjeskillere

8.1 Etasjeskillere

Etasjeskille med Siporex dekke elementer.

11/23
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r: Ingen avvik ble registrert.

9. Rom under terreng

9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stovkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig a underseke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

Vegger med pusset og malt mur, ubehandlet porebetong/Siporex blokker og trepanel. Tak med malte Siporex
dekkeelementer og trepanel.

Merknader: Ventiler i yttervegg, men mangler tilluft mellom derblad og terskel.
Er ikke kjent med om rom under terreng er innredet etter byggear.
Det ble registrert riss i yttervegg/grunnmur i bod mot ost.

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjoter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulv med parkett, laminat og betong.

Merknader: Noe fjering i parkett/laminat gulv.
Planhetsavvik fra +6mm til -6mm pa parkettgulvet.
Noen hakk og riper kan forekomme.

Generelt vedlikehold.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktoy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig a apne.
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger og vinduer som er apningsbare.

Merknader: Mangelfull tilluft.

Boret hull og malt med egnet kontrollutstyr pa delevegg, ingen forheyede verdier ble mélt.

Malt direkte pa innvendig grunnmur og gulv i bod mot ost.

Det ble registrert noe forheyede verdier pa vegg ned mot gulv og pa gulv. Normal levetid for drenering for event.
utskifting: 20 - 60ar
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/ 10. Vitrom
10.1 1-etasje bad
10.1.1 Overflate vegger og himling

ikke pavist riss og sprekker. Det
Ke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan &pnes.

Bad fra 1976.

Keramiske fliser vegg og plater i himling. Innredning med profilerte fronter, laminat benkeplate og servant med 1 greps
blandebatteri. Speil med lyspunkt over og overskap begge sider av speil. Gulvsmontert we med egen servant, bide og
badekar med dus;j.

Ventil over vindu og i tak. Tilluft under der.

Merknader: Innredning barer preg av alder.

Generelt vedlikehold.

Normal levetid for membran/smeremembran pa vegg for utskifting: 10
til 20ar

10.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det
er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende heoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

13/23
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¢ pavist flekker eller andre skader.

sbelegg som gér ned i sluk med klemring og opp under terskel.
ekabel med termostat.

rknader: Vatromsbelegg fra byggear, 49ar.
Normal levetid for vatromsbelegg péa gulv for utskifting: 10 til 30ar

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 1976

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjore sluk.

Det er ikke pavist tegn pé feil utforelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktoy.

Vatromsbelegg er lagt ned i sluk med klemring.
Belegget gar opp pa vegg og bak fliser og oppunder terskel.

Merknader: Det ble fuktkontrollert pa vegg i tilstotende rom, uten a registrere for hoye fuktverdier.
Veggen besto av pusset Siporex mur med tapet utenpa.

Ingen dokumentasjon pd membran vegg foreligger.

Forventet levetid pd membran vegg 10 - 204r.

Forventet levetid pd membran/vatromsbelegg gulv: 10 - 30ar.

10.2.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker. Det
er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist avvik pé skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan &pnes.

Antar at vaskerommet er fra 1976.

Tapet pa vegger og plater i himling. Innredning med slette fronter, benkeplate og kum i rustfritt stl, 2- greps
blandebatteri pluss hoyskap. pa begge sider av innredning. P& motsatt side innredning med laminat benkeplate
med skuffeseksjon under og heyskap pé hver side. Vindu med ventil og 2 ventiler i taket.

Merknader: Innredning beerer preg av alder.
Behov for generelt vedlikehold.
Tilluft er mangelfullt.

10.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pévist riss og sprekker. Det
er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
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fikke pavist knirk i gulvet.
pavist tilfredsstillende heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
pavist flekker eller andre skader.

ed vatromsbelegg, som gar ned i sluk med klemring.

Merknader: Belegget gér bort til vegg, og ikke opp pa vegg eller terskel.
Det er montert plastlist opp pd vegg.
Normal levetid for vatromsbelegg pa gulv for utskifting: 10 til 30ar

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 1976

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjore sluk.

Det er pavist tegn pa feil utforelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfort.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktoy.

Vatromsbelegg pa gulv, som gar ned i sluk med klemring. Belegget gar bort til vegg og terskel.

Merknader: Det er ikke boret hull i tilstotende vegg, da rommet ikke har dusj eller blir utsatt for vannbelastning. Det
ble fuktkontrollert med egnet fuktméleverktoy, uten a registrere for hoye fuktverdier.

Belegget skal fores opp pa vegg og terskel.

Normal levetid for vatromsbelegg pa gulv for utskifting: 10 til 30ar

IH 10.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det
er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan &pnes.

Bad i fra 1976, med wc rom, badstue og teknisk rom med sluk.

Vegger i dusj med vatromsbelegg, ellers trepanel og himling med trepanel.

Innredning med profilerte fronter, laminat benkeplate med nedsenket , servant og 1 greps blandebatteri. Overskap med
lys og speil.

Dusjnisje med skyveder.

Avtrekksventil i taket i dusjnisjen.

Merknader: Tilluft er mangelfullt.

Noe rate i svill til dusjder/vegg.

Alder vatromsbelegg.

Normal levetid for vatromsbelegg pa vegg for utskifting: 10 til 20ar
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10.3.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det
er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Bad med fliser pa gulv og dusjnisje med belegg gulv, som gar ned i sluk med klemring.
Varmekabler med termostatstyring.

Merknader: Noe rate i svill under belegg og skinne til dusjvegg/der.
Normal levetid péd vatromsbelegg pa gulv for utskifting: 10 - 30ar

10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 1976

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjore sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utforelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktoy.
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hsbelegg gulv som gar ned i sluk med klemring, og over terskel som dusjvegg/der med skinne er plassert oppa.
legg pa vegger. Dusjgarnityr pa vegg.

rknader: Det ble boret hull i tilstotende rom til dusj og fuktkontrollert med egnet kontrollutstyr, uten & registrere for
fuktverdier.

tet levetid pa vatromsbelegg vegg er 10 - 204r.

entet levetid pa vatromsbelegg gulv er 10 - 30ar.

11. Kjokken

I!!I 11.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra ca. 1976

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjoleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjokkeninnredning fra 2000 med profilerte fronter. Laminat benkeplate med oppvaskkum og skyllekum med 1- greps
blandebatteri. Komfyr med platetopp og mekanisk avtrekksvifte. Oppvaskmaskin og kjeleskap.

Merknader: Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran, ved visuell besiktigelse.
Kjokkenet fremstar i bra stand, og som forventet i forhold til alder og bruksslitasje

12. Andre rom
12.1 Andre rom

Andre rom fremstar i bra stand i forhold til alder og bruksslitasje.

Merknader: Enkelte sar, hakk og rift forekommer.

Generelt vedlikehold ma paregnes.

- 1-etasje planhet gulv: Stue med avvik +12mm der dette ble malt.

Noe fjering i parkett.

- Merker i takplater stue etter vannlekkasje. (Feier hadde trakket i stykker eternitt
plater, som 1a pa taket tidligere).

- Kjeller planhet gulv: Gang/stue med avvik fra +6mm til -6mm der dette ble malt.
Noe fjeering i parkett/laminat.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlepsrer
Innvendige vann og avlepsrer er fra ca. 1976
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sasmmenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende Avlepskapasiteten
vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlepssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Avlep: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
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1-etasje og kjeller med gulvsmontert wc. Vannrer
og avlep i plast/pvc.

o 4
knader: Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser fra vann eller avlepsrer pa befaringsdagen. Normal
for vannrer av kobber for utskifting: 25 til 50ar

al levetid for avlepsrer av PVC for utskifting: 25 til 754r Normal

etid for sluk av plast for utskifting: 30 til 50&r

1y e85 13.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra ca. 2013
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder fra 2013 - 287 liter.

Merknader: Ingen avvik pa befaringsdagen.
Normal levetid for Varmtvannsbereder for utskifting: 15-30 ar

13.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i ca. 2020/2021
Varmepumpe luft til luft i stue og i kjellerstue.

Merknader: Varmepumpene fungerer som de skal iflg. eier.
Normal levetid for varmepumpe for utskifting ca. 154r.

13.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

1-etasje med ventiler over vinduer, 1 i yttervegg. Naturlig avtrekk i tak pa we, vaskerom og bad. Mekanisk avtrekk pa
kjokkenet.

Tilluft mellom derblad og terskel.

Kjeller med ventiler i yttervegg og naturlig avtrekk i tak dusj og wec.

Merknader: Kjeller er tilluft mangelfullt mellom derblad og terskel.
13.6 Toalettrom
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14. Garasje — uthus
14.1 Garasje — uthus

Antas fra 1976.

Enkel carport og bod med betong gulv, staende panel, pulttak med asfaltshingel, takrenner og nedlep.

Merknader: Asfaltshingel, renner og nedlep er fra 2007 iflg.eier.
Carport fremstéar generelt slitt.

R

”

ks AR

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring
Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
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kale cl-tilsynet gjennomfoarte tilsyn sist ca. Ukjent
syn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

ke anlegget ble installert ca. 1976

|ge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillep eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
rkleeringsskjema fra selger.

eier/oppdragsgiver loses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

lge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pévist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pé termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnforinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap i kjeller med automatsikringer.
Inntakssikringer i kjeller 3x63A.

Montert automatsikringer, arstall ukjent.
Montert ny maler med samsvarserklering 2017.

Merknader: Det er ikke oppgitt om det er utfort arbeide pa el. anlegget etter 1999.

Normal levetid pé elektrisk anlegg, for utskifting er 20 til 40ar.

Teknisk tilstand pé det elektriske anlegget er ikke vurdert, da det ber utferes av en fagkyndig pa omradet.

Vi anbefaler pa generelt grunnlag, at en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
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ingsskjema er levert for oppstart av oppdraget.
Det exdi€imlagt godkjente tegninger av boligen.
t foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

endige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

- Hamar kommune: Ferdigattest bruksendring 19.05.2025 — kjellerstue og soverom.

- Mangler handleper pa en side ned til kjeller.

- Tegning samsvarer ikke med rominndeling i kjeller.

Egenerklaringen - opplysninger fra selger:

- Rate i treverk pa bad kjeller i terskel hvor dusjvegger er festet.

- Rundt dr 2000 var det to tilfeller av tilbakeslag av kloakk i kjeller. Dette skyldtes rester i avlepsror fra tidligere utfort
avrettingsjobb vaskerom hovedetasje. Restene losnet fra rerene og forérsaket «propp». Ikke opplevd utfordringer i
etterkant.

- Vannlekkasje bod innenfor kjellerstue ca. 2013. Pakning i del til utekran reket og forarsaket vannlekkasje. Dette ble en
forsikringssak og ble utbedret kort tid etter.

- Liten vannlekkasje i tak ca. 2007 fordi feieren hadde trakket i stykker noe takstein rundt pipa. Skiftet undertak og
taktekking i denne forbindelse pa egeninnsats som ufagleerte og med hjelp av faglert snekker Trond Arnesen.

- Kontroll av el. anlegget, i forbindelse med skifting av sikringsskap. Husker ikke arstall.

- Det ble tatt radonméling et sted mellom perioden 2007-2012, husker ikke érstallet. Malingen viste gode verdier og
ingen behov for tiltak. Husker ikke verdien pa malingen.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Pa grunn av alder.
Over halvparten av forventet levetid er nadd.

1.3 [Drenering

Mangelfullt fall pa terreng fra bolig. Krav 1:50 > 3 meter fra husveggen.
Alder drenering, over halvparten av forventet levetid, for event. utskifting er nadd.
Anbefaler inspeksjon av drenssystemet med kamera og event. spyling.

3.1 |Vinduer og ytterderer

Kostnader ved utskifting av punkterte glass i vinduer og knust glass i kjellervindu anslas til ca. kr.20000,-
inkl.mva.

Alder, over halvparten av forventet levetid for trevinduer er nadd.

Alder, forventet levetid for ytterder er allerede nadd.

6.1 |Terrasser, balkonger, trapper o.l.

TG2 pa grunn av merknader over.

9.1.1 [Kjeller Veggenes og himlingens overflater

Etablering av tilluft.
Riss 1 yttervegg/grunnmur i bod mot ost.

9.1.2 [Kjeller Gulvets overflate

TG2, se merknader.
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9.1.3 |[Kjeller Fuktmaling og ventilasjon

VR

efaler a sjekke dreneringssystemet.

10.2.1|1-etasje vaskerom Overflate vegger og himling

Etablering av tilluft og alder.

12.1 [Andre rom

Planhetsavvik.

13.1 |WC og innvendige vann- og avlepsrer

Alder vannrer av kobber og sluk av plast er allerede nadd. Det er grunn til overvdkning av denne bygningsdelen.
Over halvparten av forventet levetid for avlepsrer av pvc er nadd.

13.5 [Ventilasjon

Etablering av tilluft.

13.6 [Toalettrom

Utbedring av belegg toalett rom 1-etasje. Prisvurdering ca. kr. 8000,- inkl.mva.
Generelt vedlikehold.

14.1 |Garasje — uthus

Vedlikehold er pakrevd.
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.1{1-etasje bad Overflate vegger og himling

Anbefaler a rehabilitere bad, for & tale dagens krav til vatrom og vannbelastning.
Prisvurdering i post 10.1.3

10.1.2|1-etasje bad Overflate gulv

Anbefales a rehabilitere bad, for a tile dagens krav til vatrom og vannbelastning.
Prisvurdering i post 10.1.3

10.1.3[1-etasje bad Membran, tettesjiktet og sluk

Forventet brukstid membran gulv og vegg er nadd.
Anbefaler rehabilitering av badet for & kunne tale dagens krav til vatrom og vannbelastning.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

10.2.2[1-etasje vaskerom Overflate gulv

Alder for vatromsbelegg er allerede nadd.
Belegget er ikke utfort iht. krav for vatrom.
Prisvurdering i post 10.2.3

10.2.3[1-etasje vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Alder for vatromsbelegg er allerede nadd.
Utbedring av gulv, som tilfredsstiller krav for vatrom/vaskerom.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

10.3.1|Kjeller bad Overflate vegger og himling

Alder vatromsbelegg er allerede nadd.
Utbedring av réte i svill.

Etablering av tilluft.

Prisvurdering i post 10.3.3

10.3.2[Kjeller bad Overflate gulv

Utskifting av svill.
Alder er allerede nadd.
Prisvurdering i post 10.3.3

10.3.3|Kjeller bad Membran, tettesjiktet og sluk

Alder er allerede nadd.
Rehabilitering av dusjnisje for a kunne tilfredsstille dagens krav til vannbelastning og vatrom.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

23/23



76

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Hamar

Oppdragsnr.

1213250064

Selger 1 navn

Evy Ann Sveum

Vognvegen 14B

Poststed

HAMAR 2315
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1996

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |29

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: EAS

Rate i treverk pa bad kjeller i terskel hvor dusjvegger er festet.
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja
Rundt ar 2000 var det to tilfeller av tilbakeslag av kloakk i kjeller. Dette skyldtes rester i avlgpsrer fra tidligere utfart
Beskrivelse avrettingsjobb vaskerom hovedetasje. Restene Igsnet fra rerene og forarsaket «propp». Ikke opplevd utfordringer i
etterkant.
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
. Vannlekkasje bod innenfor kjellerstue ca. 2013. Pakning i del til utekran reket og forarsaket vannlekkasje. Dette ble
Beskrivelse ol ;
en forsikringssak og ble utbedret kort tid etter.
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
Beskrivelse Liten vannlekkasje i tak ca 2007 fordi feieren hadde trakket i stykker noe takstein rundt pipa. Skiftet undertak og
taktekking i denne forbindelse.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei []Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei ] Ja
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei []Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei []Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Ja, i forbindelse med skifting av sikringsskap. Husker ikke arstall.
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
B ’ Skiftet undertak og taktekking pa egeninnsats av oss selv som ufagleerte og med hjelp av fagleert snekker Trond
eskrivelse
Arnesen.
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [Jva
Initialer selger: EAS 2
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

18.

19

20

21

21.

22

23

24

-

=y

[ Nei Ja

Deler av kjeller omgjort til kjellerstue og soverom. Per dags dato jobbes det med sgknad om bruksendring til

Beskrivelse kommunen for & fa dette godkjent og i orden.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
Er det foretatt radonmaling?
[T Nei Ja

) Det ble tatt en maling et sted mellom perioden 2007-2012, husker ikke arstallet. Malingen viste gode verdier og
Beskrivelse . - . ¥ A e

ingen behov for tiltak. Husker ikke verdien pa malingen.

Radonmaling
Ar |2007
Verdi | Husker ikke

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: EAS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EAS

Document reference: 1213250064
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Nabolagsprofil

Vognvegen 14B - Nabolaget Martodden/Dalslgkka - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre
Offentlig transport
2 Sonerud 2 min %
Linje B25, 612, 674, 692 0.2 km
@ Hamar stasjon 5min &
Linje F6, RET0, RET1, R60 2.3km
X Oslo Gardermoen 59 min &
Skoler
Storhamar skole (1-7 kl.) 12 min %
303 elever, 21 klasser Tkm
Prestrud skole (1-7 kl.) 21 min #&
443 elever, 27 klasser 1.7 km
Grevelgkka skole (1-7 kl.) 21 min %
205 elever, 13 klasser 1.8 km
Wang Hamar (8-10 kl.) 10 min %
102 elever, 7 klasser 0.9 km
Ajer ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4
353 elever, 25 klasser 1.4km
Storhamar videregaende skole 4 min %
410 elever 0.3km
Wang Toppidrett Hamar 10 min %
Ladepunkt for el-bil
& Maxi Storsenter 5min %

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 90/100
Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling

11.9%
13%
14.5%

20.2 %

b 212%

16 %

54%
6.7 %
72%

37.6 %
37.6 %
38.9%

29.1%
22.7 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Martodden/Dalslgkka 1405 736
B Hamar 35200 17 895
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Martodden barnehage (1-5 ar) 8 min %
66 barn 0.7 km
Jonsrudlgkka barnehage (1-5 ar) 15 min %
73 barn 1.3km
Bambini Montessoribarnehage (0-5ar) 16 min %
84 barn 1.3km
Dagligvare
Coop Extra Maxi 5min %
Rema 1000 Bispehaugen 9min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 92/100

gt

Turmulighetene

¢,

? Gateparkering
@ Lett88/100

Neerhet til skog og mark 90/100

Sport

@ Storhamar flerbrukshall (Boligpartner..12 min %
Aktivitetshall, handball Tkm

@ Storhamar skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball T km

& Espern express 10 min %

& Actic Hamar 4min &

Boligmasse

B 53% blokk
12% annet

Il 20% enebolig
B 4% rekkehus

«Veldig fint sted & vokse opp»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxi Hamar Storsenter 5min %
l@ Boots apotek Hamar 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 13%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Martodden/Dalslgkka
B Hamar
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vognvegen 14 B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2315 HAMAR Saksbehandler: Sindre llseth Heia
Telefon: 91595510
Oppdragsnummer: E-post: sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



