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Eiendomsmegler MNEF
Marcus Mollhaug Buringrud

Mobil 406 15295
E-post  marcus.buringrud@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger
Storgata 40, 2212 Kongsvinger. TLF. 62 88 84

20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1 500 000,

Kr 38 890 -

Kr 1538 890,-

Lars Jackson Holen
Frida Johanne Wang

Enebolig

Eiet

1985

172/222 kvm
1736 kvm

2

Gnr. 24, bnr. 65
1202260046
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Koselig enebolig med
usjenert beliggenhet *
Garasje m/bod og anneks

Enebolig med landlig beliggenhet pa Svullrya pd Finnskogen!

Boligen har alle ngdvendige boligrom pa hovedplan; Stue, kjgkken og
2 soverom. | tillegg en kjeller med eldre vaskerom og flere bodrom.
Huset er tilbygget og oppgradert en del siden byggeéaret 1985,
fremstar velholdt og koselig. Oppgradering av kjeller/drenering og bad
bgr paregnes.

Kort fortalt:

o Innvendig malt og modernisert en del i senere ar

o Innholdsrikt kjgkken m/ integrerte hvitevarer

0 Romslig stue med peisovn

o Overbygget terrasse med utsikt mot skogen

o Garasje fra 2009 med bod i bakkant + elbil lader

0 Anneks - perfekt til gjester eller alternativt en lekestue
o Skjermet tomt med lite innsyn

o Neerhet til barnehage og naerbutikken Joker-

o Natur eldorado rett utenfor dgra

Velkommen pa visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 36
Egenerklaering .. ... 38
Energiattest . . ... .. ... ... /0
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . . 75
Budskjema. ... ... ... 84
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Om eiendommen

Om boligen
Al
BRA-1:172km
BRA-&: S0k
BRAotalt 222 kom
TBA:15km

Enebolg

Bruksareal fordel a tese

Kilr

BRA: 85 kv Trapperom, kontor, 4 boder vaskerom

1.elase

BRA4 87 um Gang, 2 soverom, b st Kiokken
TBA forde pa etase

Kilr

2km Kielerimgang

1.elase
13 m ngengspariterasse pa 1 md og ekoveryggettemasse st pa

Garase

Bruksarel fordel a tese
1.etase

BRAe: ko Gares og bod
Anneks

Bruksarel fordel a tese
1.etase

BRA<: 12km Allom

Tomtetype
Fiet
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Tomtestorelse
173%km

Tomteheskivlse

Tomen e et et og enkef opparbedet med plen, Gramhek Gruset nnenvel og
biloppstlingspass. Faggstang

Opogit arealeromtenti, Oppmalegrenser erushe, Sevedgt grumnkart

Beliggenhet

Huset e eliggende pa det it tettedet vy Gru Finnshog, Her arman
nerhet  bemehage og nxutkken Joker,som ogsd e sondagsépen, Svlyar et
Heutepunkt fr skogfinsk utur og erfner man bla. Norsk Skogfinsk museum.
Finnskogen Kroog Motel oy ovemating camping og estaurant Deterca k£
Kirkenee, hvor  finerhyggelie foriinge cafer estaurantr hler gpesenter
m,

Fimskogen r et nafurstgntomride med olse skoge og ke nnsge. Hr
fnner e ogvassrag som e perfekt & padle oy en mengde turtier o veler
forsying o vncring,Likr d  fisk et e ode iskerann o elverd et

= =

Deterca. 2 km t irkenae som e kommunesente ca. 42kt Kongsvinger og ca.
13¢kmti Osb,

Adkomst
Sevedgte ert,Det v b st opp vismingsshdt ved elesvisinger,

Bebyggelsen
Onvadet hestér hovedsakeli av sprect blighedyggese

Bamehage/SkoleFid

Eiendommen soknertl Grue bame og ungdomsskole pa Kirkener (1.-10rm),
Rystand iterca 25 km.

Deter qodt med e forvideregdende opplzring hcei Kongsvinger Ve og
Eveum.

Nemeste amehage e privteid. Svulua famiiebameage iger ca T fia
eiendommen.

Gruekommune har odt mee akfvtetibud. He ines Grue fokebbltek og egen
bygdeino. Det innes kulturskole med lant amnet undenvisning e nstumente,
teater o bildkunt, Goe argode mulgheterforbade et ol Det fnes
mange ofte uomvader, o fsortloypenetfor sk Flere steder e det maskinorte
sklyper, Noen turlymer kan rukest sying og g, Ever og mange sger g
mlighe for badingfsking, enopading og b Kommune her gode fornol or

Gamle lokalvegen 23
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Jakt.Detines ogs e anleg forblle, sk, tlap belbinge og oy,
ettll o stacion med kuntotessbane og hal for volige o iding iogersentrlt
plassertpa iz

ffentlig kommunikesjon
T bussholdelassen ps lyaer et ca 600 m.
Lie 7400g 767,

Bygningssekkyndig
Ame Skyud Tastfoneting &

Typerapport
Tistandsrappor

Byggemate
Encboligbygget 1985
Betongfundament og grumnmuravetlinkertlokke som utvenclg erpussel.
Drenerng f byggedrByggegrum e ke e Taktekbet med ekstingel 2004,
Sidentaettekbonstrksion, teltekdng ogskortel) un robsemert a bakleniv
ervurderingen begrenset a dete. Forkentlek taoemner ognedlgp plst Vanlig
bindingsverskonsruksionisolert med minerall Liggende og saende uvendigmt
panel, Salelrekonstuksjonr Kaldtloft med isolert etasieskilermellom 1 g, og
oft Malte teinduer fra 197, 1980, 1983, 2003 og 2004 mee 2 og Hags sclerlas.
Kiellevidumkobltgass. Det ermangefull pusset grunnmur s elind. Mt
imngangsdor e lass i dorlad g erassedsr fra 1983 med 3 fags iolrgass
Kiellrdo, Tekoverbygettenasse st pa 8 e ekonstruksoner. Speltegulvog
rekverk med tiende sl og hndist, ngangspartiterasse ra 2006 pa w2
tekonstuksjoner undamentert ot Spateguog rekerk med stéende
sl Trapp il tereng. Tekoverbygget Kellsnngang, Trapp i betonghonstruksionr og
pultak e enke tekonstuksjon,tekhet e bolgetaklater.Det manglr rekberk
funct eppehul.

Garase byoget i 2009

Garasie /o fundamentetpa betongplte med entens rumnmur ol
bindingsverskonstruksion e, Séende mlt uvenci panel. Sllevegg mellom
qarasie o bod, Salak  ekonstruksioner ekbet med takplater Forkantle
{akrennerog el el Leddport meed el motor.Todarer. Vindu. Downlights
Sekutsh overlddpor, Innvencig e e lassoygget yllr.Bygget er e
flstandsyurdet ot Fort tl avhendingsova og NS3600

Anneks bygget 1999

Anneks,fundamentert pa lcablokker dvekte  tereng Bekelag i ekonsiuksionr
Lafenenk. Salak s rekontruksoner,telet e takshingel. Vincuer,
Ingangsdire miglss ot Temassefingangsparimed spltequ og ek
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Invenci e det akert uruqu, It lfeplank  vegger og e panel o dser k.
Bygget r ke tstandsvurdert oot Forkt abendingsova og NS3600.

Sammendrag selers egenerklzring

Bolien lekigpt 2023

Selger ha b oligen de 12 st mnedene.
Boligslgrhr ke it bogselgerrsing

1, Vet o det e, llehar vt el el kader a hftrom?

&

fidigere futskader vitromsplater bk dusatinet,

Erdet ot ek, ellrr fllen/skacen utbedret?

Nej e somjeg Kenner . Det e satt i dusfabinet

2. Vet om det e gor arhi p ad el v, ente a e el e ire?
N

Faglart et

1, Hilket rblejobben fulfrt?: 2009

Fimanam. myhre elekio glimalas

Beskrvelseav arbedet Elekirker nstallete baderomsiife med egen byter

gzt abeid:
1, ikt ar bl joen fulfrt?: 2024
Beslivele a ameidt Vi ytet bederomsiredhingog st nndusfabinet

Vet omtetes, membranelle sl le fomyet eler cppgracert?
Ne ke som g enner

4, Vet o detex el v, vmlekksie el andretype el eller skaderpatak,
ytenvegg vinduer, e, garese Hleggstygninger el ignence?

&

Soppivaskeromtak,sopp pa neraket pakyploft

Erdet ot ek, ellrr fllen/Skacen utbedret?

e e somjegKemner

5. Vet om det e ot abeid pa ek, yteme incl, o eler amen fasece
enten a deg ellr tidigere iee?

N

faget e

1, Hilket rblejobben fulfrt: 2009

Beskrivelseavarbedet bygget ny apo il ingangsdor,

0, Vet o det e, llehar vt el el skader med drenerngen?

Gamle lokalvegen 23
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Kommer vann i Killeve Kl rapp p grum v n ek rummur
Erdet ot ek, el r fllen/skaden ubedret?

Ne ke som g enner

10, Vet om et el e vt fuld, e llrvaminntengaing underetese,
Kellrlle kil

&

Vanninnengring ved Keler rapp

Erdet ot ek, ellrr fllen/Skacen utbedret?

e e somjegemner

12 Vet dom det e lle harvert, okt sop el rateskader  bligen/sameie
borefslaget

N

Torket uskader pa bad,sopp pé vaskeroms t, sopp pé mertket pakyplof
Erdet ot ek, el r fllen/skacen ubedret?

Nej e somjegKenner

16, Vet du om eendommen barprivatvannfrsynng, vannbrgn,Septdank
umpekum, ailostue elerlignende?

h

Hardu opplevd o et hr veert ustabi?

Nej e somjegKenner

1, Vet om det e lle arvert, e elerskader ket st el pip?
I

ek pine ik, Sprekki glss pé vedowen

Erdet ot ek, el r fllen/skacen ubedret?

I

faget e

1, Hilket rblejobben fulfrt: 2009

0

Bestrivels av ahedet sparlesprekk pa i pa ik

20.Vet o et gjort el it el i, nten av deg el il ere?
I

faget e

Hilket ar e oboen fulfrt? 2025

BesKrivels av ahedet sparle sprekk a i pa k.

2. Vet om et el e vt Tl el skader padet elekiiske anlgget?
I

Jordingsfl og vammegang | skrigsskap

Erdet ot ek, el r fllen/skacen ubedret?
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Faglart arbed

Hiiet rlejobbenfulfrt? 2005

Fimanan, myre elekto lamdal as

Beslivele a ameidt utheting a orfel g opporadet shingsskap

28, Vet om et gjort el el elegge, nten v deg el iliere
tiee!

N

Fager et

Hilket ar e oboen fulfrt? 2025

Fimanein: mye leo lamel as

Beslivele a aoeidt nye urser t komy, latetopp, s og skkontader, installert
ehillader,

33. Vet om et fmnes kederapporter, tstandsvurdernger, boligsalgstapporter ller
om deter ot malgerforblgen?

N

Tidlgre tatrappor

40.ErdethesttNorgespris pasram?

Ja Norgesoris e e staigordnng som g husholdninger tbud om stram tl fast s
04 50 e pr. ot (visen gelder fem 31, Desember 006, Ordingen
Glderbade bolger o frdsboier. Naren bl med Norgesprs byter i, lny e
frtatt vte bundet o Noresprs ut bindingstden.Les mer i Regergens
neftide,

Innhold
1,tasie: Gang 2 soverom, bad, sfue Kokken
Kielle: Trapoerom, kotor, 4 boder, vasterom

Standard

Enebolig med normal standardpabygget utfraaldekonstukson, Invenciger
boligen modernisert nog  senere e bl, oppogracertevegger st iokkenog
gang. Matt ek stueog iokken og opporadert Kokken og had mecd rukt mnednng,
Deter pvistfukt-rteskader il 5 denerng ma peqnes. O et st foren
fulloppaderng

OVERFLATER:

Invendig overfetermed en nomal bukssltase.

Gl Latdert furuqu. Laminatgus minoe el Viybelgg, Betong (el
Vegger: Malt mf.veggplaer.Beset panel. Panel Melt panl. al tapet.
Brystingspanel.Beong (el

Tel Malt panel, Panel.Takess

Gamle lokalvegen 23
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Maleiste

Rettrapp med tteopptrinn, Lakert s vanger, tin g handlstr
Lakkerts og male fur fylngsore:

Eteseskler rekonsrljoner,

Deterboret hlutfret runnenr el ontor, Fukimling med pigerime
Veggen - motgrnnmur Det pvis fukt g e

Syl eere muggdamelse tak  vaskerom.

BAD:

B fa 1985 mopngradertinnrednng, Vinyoelgg m/onprett qu akkert panelog
vattomsplaer pavegger, samttakess ok Benk med eldekiendelaminthenkeplte
minediel vk, Spel mfoverys To overkap. Frtstdende oset. Dusatnet
Mekanisk avekk  veqg Bacet ta foran ull opradering,

VASKEROM:
Gammel vaskekiller med ubehandlet betonggul pusset Lecasten veggerog el
ek, ek med vst. Opplegg forvastemaskin 28 vamtvannsherede, Vegghent.

KJOKKEN:

Tkhoy Kjkbeninneding med melaminbelagte shrog, ekt vengttfyligsdrer o
fonter.Tooverskapsrerm/sprosseglass, Trehayskap. Laminat benkeplete Som
fliert, med nedfeft dobbelcppvaskkum m/1-grens blandehetterl. mebygget
Dlttopp stkeon, mikobolgeown ogapplegg fo ppvaststin. Frtstéende
Kilestap. Ventletormkulfter over pltetopp.

GARDEROBESKAP 05 BODER:
Garderobeskapi gang og tt soverom.
Boder med lassoyode e

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Vanniora kobberpa hoveddelen a alegget

Vannmaler o soppektanivekerom,

Plesrr

Ventilsiongennom vegguentlerog vinduer som ken 3pnes

Wekani arrekk pa ad (2025)og Kben, neuig avtekk p vsterom.
281vamvamnsberederfa 2013, plassert  vaskerom,

Shringsskap med automatskinge ppradert 2025

Ny strgmmler,

Eiendommen e gemomgtt aven bygringekyndig og det e tarbedet en
fstandstapport Denne e vdlagtsalgsoppgaen. Nedenforflgr iformesion om

foroldsombar it 76 20g 3,

T63- STORE ELLER ALVORLIGE AWIK:
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Innvenig > Rom Under Tereng

Dt ulteling évit ok ke,

Deter pvistindkasjonr pé g uktgemnomirenging Kielleroul. Med uktsker (o
ame ovefte et melt . K et muggdmelse ok veskerom),

Tomteforhold > Fudsiing o denerng

M e haliparten a orventet et p denering e overedet,Det r ut i
ohservasionerkonstatetacreneing et ar fnksjonssid/ et begensed
effkt.

Bad > Overater vegaer oghimling
Detertegn pafkiskeder nedertpavaromspeter,

B> Overfater Guly
Deter pvis ik alforhold sk forhl v sk a ygetidspunktet,
Ml en haliparten a forventet bukstder oppbrukt a vinhelegg

Bad > Suk, membran og tefesji

e en haliparten a forventet bukstd e pasertpa membralgsningen, Mer emn
halarte a forvente kst e passertpasuklsningen, Sk e begrenset
mighet fornspeksionog renggring

Vaskerom > Generl

Vtrormmet ma opporadeesfor 4 e normel bk fterdagens e, Enmé fovente
genereloppgraderng a varommets etk memiren forat vtromme el dleen
nomal ok et dagens ray et vitsone).En samlet TG 3 for ot e st med
bakrunn e og manglend tethetvtsonen pé et

T62- AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig> Takekking
Ml enn halvprte a forventet ks e passert pa undertak.

Utendig > Vegglonstuksion
Dt manger musebénd neckant pane. Paelbor vaskes

Uendig > Takkonstruon/Lof
Loftet var ke engeli pabefaingsdagen.

Utvendig> Vinduer

Deter pvis andkrnctnnsetingsdetaler.

Kermene i vinduerer it ogdet e spreer it

Mere enn halparten av forvntet okt eroppbuet pd vinduer ra 1977, 1980 g
vinduer med koblt glss.

Gamle lokalvegen 23
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Utvendig> Dorr
Ml enn halvprte a forventet bukstid e cppbuet o mngangsdr Kiledrog
temassedor

Utendig > Balkonger,terasser o om underbakonger
Dt manglerekbverkrunct rappeding.

Invendig > Eteseske/guly mot grumn
Ml hoyeefortel melom 10- 20 mm inenfor e engce pa 2 metr:
Tistandsqrat 2 is med bakyumn i tandardens kvt qoente mileaik

Tekiske instalesoner> Vamledninge
Ml enn halvprten a forventet ks rpassertpa nwendige vavledinge

Tekiske instalesoner> Algpror
Ml enn hlvprten a forventet buksid e passert p nvendige algpsledinger.

Tomieforhld > Grummur ogfundamenter
Grumnmaren har sprekkdamelse,

Tomieforhld > Terengforhold
Deter pvist i ol el et temeng inn ot grummmur ogcermed mulighter or
stoe vamnansaminger.

Tomteforhold > Utvendige van-og avlgpledhinge
Ml enn hlvprte a frvntet bukstid e passert pa uvencige vlpsledinge,
M en haliparten a forventet bukstd e pasertpa utvencige vanlechingr

Tomteforhold > Septdenk
M en haliparten a forventet bukstd e passertpaseptdank.

T6IU- IKKE UNDERSQT:

Veskerom > Tiliggende konstuesoner vtrom

Deter pga bygingsmessie hindringer ke fsik mulg  oete hlkeling g ek
vitsoe.

HELSE MILJO 06 SKKERHET-FORHOLD SOM APABART AN MEDFURE PAREFOR
HELSE, MILJG 0G SKKERHET
Deter e ettt radonmalinge, o byogeer el ke ot med radonspere,

M
M

Baligens e bestanddeler hrft 61 (idre eller moderet i eler TG0
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(Ingen anik)
Forufylendeteknike tandard forgri enviss dt tlvedlg!fstandsapport

Innbo ogsgre

Bransins st ovrlsore og toehr lgges  grun forslget drsom e amet
fremkommer av salgsoppgaren Lisen oler vedlagtselgsompgaven. Dete ful
avtlefrhet om hva som skal olge med bolig og fidsholiy ved slg i htevarer
00/ellranne ek ustyr medfolge, g det ngen garenter forhld l tltand
furksonalte o evetdpacsse.

Felgende mecfilger
-Hievererpaokeen
- Garderobeskap
-Hyllri ellr
-Hylerigarase

- Seng og sofa ameks

Folgende medfolger ke
-Talemper, et pagkken g hed

Htevarer
Kunbtevarer somerspesfitangitselgsoppoaven, oler med. Dete ielder
Uahengi ¥ om hievaren(e) eventue e anes som et

Modemiseringer g pakostringer
Flgende r gjort
2002- Tilygget gang, soverom g el
2005- Tilygget tue g enasse
2015-28 vamivamshereder
2025- Tilygget ek over Kellinngang,
2025- Opogradert vegger i stue, Kiokken og gang.
2025- Opogradert oguvidet Kokken mukt nnredring
2005-Opordet invedning bd m/brukte bl
2005- Automatshkngerskeingsskap.
2005-Eilader

6.

2006-Mattaki stue g okken

TV ntemettBredhénd
Fiherredbéndfa Teleno,

Pakering
Garase med hod akdkent og el lder

Gamle lokalvegen 23

13



Diverse

Foreaket samarlder mee flgende foretak som tlyr podulder el enestr
forindelse med opperaget

-Helpforsiing

- Sideberg & Parners

-Bankeri Ekeallansen

-Leverandare oyt Ak pluss (o eksempel fteie)

-Leverandre oyt Visma Megleront forehsempel sromlevrandre)

Energ

Opprarming

Boiigetm varmes opp me panelownerog vedfyring, Peisovm mgassdr st
Feierke il

Det e cppmerksom pd at enkel eboelsesrom ken mangle oppvemmingstdde,og
Hgperovrtarbolgen sikcen femstir pavisning

Feievesenethar ke egitert andk eller anmerkingerpa iendommen, Sise uifre
Telingvar 05,092004 ogsst lsynvar26.1.2019

Informasjon om srgmforuk

Selge hargort 2l om Nrgess forsram. Avidlener bindende flger
eiendommen (mlepunkie)og oper o med 31.122026, Les e hos NVE-
nieno

Stomforbruk varerer fra husstand t husstand eter uike forbruksmanster

Energimerke
t

Informasion om energilasse

Al som sl slge el i teendom mé som hovedregel nergimerke boigen og
femekaff n enrgatest, Unntak gjelder ltannet for ftstdende byginger e
bruksareal pa minche e 50 . Det e i som ke & remleggeenergatestog
elr e el ansvrly forfopplysingene rrige Forterigere nformasion se
Yk nergimering.no. Dersom el harenergimerketbolgen il komplet energatest
fd5 ved henvendel  meglr,

Okonomi

Toal prisanydning eksklusiy omkostinger
fr 1500000
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Omkostninger igper
0000 Priantyding)
Onkostinger
7500 Dokumentavg)
30 (Pateatest goer)
45 Tnglysingsgebyr pantedokument)
45 Tnglysingsgedyr site)
16900 (Balgkgperforsiing em ar varighet vl
2800 (Acvokeforng forbolgire ¢t s vrighet (valgfi)
3890 (Omkostingr ot
55790 e Bligkgperorsing-fem ar varighe
58 590 {ed Bolhaoerforskng ndudert et r med Advoketfrsng for
boligiere

1538 890 Ttalprs. ikl omkostinger)

11555790 (Ttelpri. ikl omkostringer (med Boikgperorsing - fem s vrighe)
11538 590 Ttelr. ik omostinger (med Boligkaperorskring nludet et &
med Advokeforsiing for blgeere)

Reonestyketforutstterat et kuntingyses et pantecokument og at eendommen
selges il prisantycing et tas forbehold om encingr foffentige avgerebyrer

Kommunale avgiter
Kir 17801 forr 206

Informasion om kommunal avgter
Fordet p

Eendomsstatthr 5521
Kontolebyr septk k20129
Felftlsnsavgit 1 000-
Renovasion e 8020

Ab Gebyrvannkr 2 300;

* ravamstomming 759

legq kommer forruk vann per m3 k 3255

* Eiendommen e tet tankfor svatvann o ravannstan orgavenn Dt fate
Qebyte elder fortorming a ravemstanken . et &,

Dt e oppmerksom paat det e orekomme varason f avgfene som ol a
fotruk og eventuell Kommunal encinge v gebyrfavgft

Gamle lokalvegen 23
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Formuesverdiprimzrholg
Kr 492 980 forar 2024

Formuesverdisekundzhoig
Kt 971 94210rdr 2004

Informasjon om formuesterdi

Storinget har vedtaten ny modelfo beregning afomuesverdifor ol Denye
Wtegingsmadelen beregnr bolyerdie basertpa rumoese  tedet for
Fommunes g skl benytes fraog med innteksiret 2006,

Dettekan meore at merkedsverdien setes hajee ller lvere e fidlere og
imehizrer &t bad selgerog meglerkanbenyte el som ke nodhendigis e
oppaterte  idspunkie for utabeidel a salgsappgaven.Dettasderfor forehold
om at formugsterien e b endret og evntuet ke ved endelg astsetelse
Shatedrel

For primezrholg ugor fomuesverdien 25 prosent a beregnet markedsverdopptl 10
miloner og derete 70 prosentaden delen som overstiger detebelgpet
Forsekundzzbol ugorformuesverdien 100 prosenta heegnet markedsied

Viterigere informasion fmes paskatetatenro,
Kioperberrriskoen fr eventue skategkning

Andreutger
Kommunale avgite forskring, tom mm.Listen r ke utommende.

Tilbud om lnefinansiring

i Eendomsmegling samerbeider med spaebankene | Eka Allansen o formiding
i fnensiell tienester Tageme kontakt med megle for ormiding a f uforpliende
b om fnanserng, Megleforetake e mota prvison ved ormiding av
fnansielle feneste,

Offenlie forhld

Eiendommens betegnelse
Gérdnummer 24 bruksnummer 631 Gue Kommune.

Tinglyste eftlser og retigheter
Pa endommen e det gyt flgendeheftelerogregheter som flger

eiendommens mtrkkelved oversotng l ny iemmelshaver

17124065
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16121953 - Dokumentr: 3417- Bestemmelse om gjrce

28.09.2004- Dokumentnr 2799- Grenselusterng
Glederdenne egisteenheten med e

Ferdgattestbrukstilltelse

Folgende ygpinge p eencornmen e egstet etk hos Kommunen:
Encbolig Tatbruk 1,12.1965

Thygg Tattibruk 15122002

Tibygg Tattibruk 0508.2005

Garasiutus amks bof:eldingssak ek fulfort (WF) 15052012

Dt forfiggerverken midlertd brukstlatelse el ferdigatest,
Somefutgangspunk skal dt forelige erdigatestfor all bygg Det bl ved
lovending 1]ul 2015 vedtat fdet e ustedes frcatest for ek dter st om
for 1 Januar 1998, Dete ety imilertd ke at ol appforte ygg/ulolige ttak bl
lovlige, e at byggesaken ke lenger skal avslutes med fercgatest,Det skl
Uanset oreligge midetly brukstlatelse Brukstltelseer enforutsetning for t e
ftek an tas k.

Det foeligge ke tegnnger a opprinnlibolig m/jellerog meglr e deror e
Humnet vurcer oligheten aeendommens bygingsdele/buk.

Dt mattatteqinger v tlyggfra 2002 0g 2005 hun 1 etg). Disse awikerfra dagens
ftske forhold  olgnd punkir 1. eter dpne opp el iokkenog et
Soverom for 4 lage stoneKken

Kigper ntar s riskoen bde forfremiiciy buk o eventuele pleg ettt et
herunder iskoen for om bruken kel seg qodkienne g alle hostnader forbundet
med dete

Ve, vamnog avlgp

Galelokalvegen rkommunal ve

Offenlig vam.

Eiendommenhar vl il septitank, og kommunal toming, Avgpsanlegget e ke
Hvatets el funksonsteste, Al skl ha gockiet Koakkenleg, de an bl il
Uthede

Detil p generet runnlag Kumneheteuskkehet v privats v o avlsarlegg
Over i For eksempel kan spredegrfteretes,nyeoffentigelay kan gore
eksisterende avapsanleqg uoige og grunnvannstand og gvrigefoholdkan medfore
endring vatet og mengde p vam ra brehullogbromne et ke gt
Oplysingeroma et e ittt vannorover e senre arene. Det gores
ppmerksom pa atKommunerken foreta kartleggingsateidavprivte anleg,Dete
Kan mnebere et rav om ubediing a eencommens avgpsanlegg Kioper

18  Gamle lokalvegen 23



Overtarriho og ansvar fornevnte ool erunderoged forvidere bk

Regulerings- g arealplaner

Eiendommen figer et orvade som i kommuneplanen e avsattlIFR-ea Spret
bolighebyogelse Naverende

Onvdet r ke reqlert.

Det foeligge ke lanfrsag som berorr/nluderer lendommen r 1003.2026
Kopia kommuneplan kansees os megler,

Adgang il teie
Det erike Kent fdet orligger offetiettlig eglersomertl hindr for at hele
elendommen ies

Legalpan
Kommunen har lgalpnt eendommenforforfae e pé eendomsskattog
Fommunele avgiterfgebyrer.

Kontakisgrumlag

Kigpshetnglsr

Biendommen skl oveeeres i gpe ad med dtsomer avtel et ek
Kiner seter seq rundy i alleselsdokumentene, hernder salgsoppgale,
flsandstapoort o slgers egenerkzring. Kigner anses it med orhald som
el bestrvet i salgsdokumentene. Forhold somer Deskrevet selgsdokumentene
e b pberoes som mngler.Dete gelcer uavhengy v om igpe hr et
dokumentene Al nteressenteroppforces & undersoke eendommen no, geme
sammen meet faghynifor b i, Kpersom velger & gpe et ken som
hovectegel ke gore gedende som mangel noe igper burde it it med v
Underskelse aeendommen, elersomerydelighescevet selgsdokumentene, His
nog renger avkarng, anbefalervia gper e seg med eendomsegler llren
faghynciy for de leggesin b

Kigpe bk pa et elendommen e ol vtalen, Ho det ke er atl nog
sl keneendommen b en mangel dersom e ke sk Kgperma kume
foventeut i blan et oligensalder type g syligetstand, Dt samme gelcer
hui det r ol ke el gt urfige oppysninger o efendommen som ke
rfet e i en tydll e, ogma i gt fcpplysningen her viket i pa
avtalen, En b som har it bkt enviss i, vl it st for e og
skaderkan ha oppstétt, Tk ok mé igpe regne med, o det ke avekes
enkele forold et overtakelse som g uthetinge nadvendig Normal s og
skadersomtenge g, e nenfor v i mé fovente, g il ke e en

Gamle lokalvegen 23
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mangel.

Baligenken ogea ha en mngel v opplyst el awer fa feisk ol Awiet
mavere minst 2 prosent, og minst T kvadratmeter.Det er kel ke en mange
dersom selgergodkjr e gperen ke a vekt p apphysingen . nhendingloven §
1)

Ve beregning a et evntugt s elererstating mé ier el cekde ta
Hostnacer op e el k1000 egenende). Egenendel Komme forstpa e
Nt deterkonstatert mangel vd eendommen

Hisioper e r forbuke, se\gese|en ommensom dener’ og selgers ansvar r da
begrense . autl § 3, forsteedd 2 pt. Al § 33 () frakes og uonit
imendrs areaanik kenseres somen mange\ rderes eferahl § 8
Infomasionom Kgpers undesokelesplt eruncer opfordingen om & underse
elndommen noe, gl ogsé for gpere som ke anses som fortrkere,Med
Ttk menes Ko a lendom nr jgperen e en ik person som ke
hovedsakelihandersomledd inrngsirksomhet,

Overtakelse
Overtakels et neemere atale med selge

Dersom ant ke aviale,sendes site/hjemmelsdokument for tngysingfeterknt
a Overtakelse.

Budgiining
Budgining fobrukerforhold

Bulghere oppfrcres alegge i b elekroisk Dette e pd lendommens
bgmmeside pé aktuno, ved & bruke «Gi budinappen. Ved lekronsk budginng,
samiykker budgver il eleironisk ommunikasion. Eendomsmegler sl legge et
foren forsvalig aiing av bucunden o kan Kb videreformicle b me e kortere
aheptfrisenn . 120 frstevirkedag eter e amansertevisning e Koklen
130 arhefalrviakeptfrispaminimum 30 minster, B b egges nnd goc i o
Honkurerends buds aseptfistuper Megler kan b formicl bud med fohehold
om at udet el forbeholdi budet (emmeie bud hemmelige forbehold), sl

holdes skt forandre budgivere og meressenter,

For iy hemise  forukernfomasion o budghing i salgsoppgaven.
Oppragegier eroppforciet il b ta ot b vk fra e, men & hemise
budgievidere  meglr Som igper vl du fa forl kopi ¥ bugoumal. Ale bug i
bl or ent for gper og slger handelen. Dvie budgherekan be om & enhop
i hudjoumal anonymisert fom.

Budgining uteforfotrukerforhold

20  Gamle lokalvegen 23



Bulvere oppfrcres alegge i b elekroisk Dete e pé iendommens
hiemmesid pa oo Ve  bruke o6 budknappen. Ved lekionsk budgving
samiykber budgiver tl eleionisk kommunkasion. et antefeles et buc hren
akseptfissom mlggjren frsvarlyaniking a budrnden. Vi anheflr minimum
30 minute akseptrist Opperagsqvereroppforcet & kke ta imat ud dree fa
bucgher,men a henvise budgivervicer  megler Megle kan e formicl bud med
fobehold om  bucef, el forheholdudet (emmelie udemmelg forbhold),
skal holdes sut foranchebudgvere og iteressenter

Opolysningene | salgsoppgaen er gockienta seler Al nteressenteroppfodies
imidet l gundig bestiglse av endommen, e sammen med fagmann fo
budimgs,

Eteraksegtav bl lendommens salgssum b meddel e somex mate
efersporedeme. Eendommens salgssum v bl offeti tjengely ved overfoing
i femmel,

Betaingshetingelse

Ml mindre annet e avtalforusetes oet t gpesum nkuder ombostnnger e
inbetlt g ispoibelt p meglefretakets Klentkoto imen overtakele
Kiapestmmen skal inbetales fra norsk fnansnstuson og el fagpersegen
Fonto i nrsk fnansinstusion,

Htvaskingsreglene

Megle arpilkt i  gemnomfore kundeita. Hui jner ke bicrr o at meger i
glennomfar kundeitak og et forer ot ransaksjonen i K gemarnfoes ellr
bl forsoke, misigholder Kgper avtlen.Eter 30 dagerer misigholdtvesentig
Dett i slgeret & heve og ennomore deingssely for gpers reging

Personapplysninger
Personopplysninge bl behandle samsar med personopplysningsloven

Bolgselerforskring
Selge ek egnet boselerforsing d boigen, Selge el uarioeten
eqenerkzing som kigper br gjreseg ke med forbudghing,

Baligkjgperforsikring

Vedlagtiselgsoppgaven flger informson om Boligkjerforshing og
Bolokjsneforsiing Plus fra HELP Frshkng AS. Bligkgperfrsling een
rtthiepsfrshing som g tygohetog rofesjoneljurdisk gl dersom det
oppages Wentede fl el manglerved boligende nests o rene,
Boigkjsnerforshing Pluss har samme dekning som bogkjaerforshing med legg
a fullveriy vkt o vikige retsomvace v, Bliggperforsing

Gamle lokalvegen 23
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Boligen har alle ngdvendige boligrom pa hovedplan. I tillegg en kjeller med eldre vaskerom og flere bodrom.
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Romslig stue med plass til sofagruppe og spisestue.

| stuen er ogsa en vedovn med glassdgr som gir godt med varme pa kalde dager.
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Store vindusflater slipper lyset og naturen
inn i rommet.
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Skogen som omringer tomten sgrger for lite innsyn og ro i sjelen.
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Kjgkkenet er oppgradert i nyere tid, med ny "brukt" innredning.
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Soverom 2
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Bad fra byggear med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett.

Tomt med plenarealer, busker, beplantning og noe naturtomt.
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Plantegning

b

s

SOVEROM

KJOKKEN

STUE
SOVEROM

VERANDA

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Gamle lokalvegen 23
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Plantegning

]

~

VASKEROM

BOD

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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kson

| Holen, L

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Frida Johanne Wang
Lars Jackson Holen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2023

Gamle Lokalvegen 23
2256 Grue Finnskog

3417-24/65/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1202260046 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

tidligere fuktskader i vatromsplater bak dusjkabinett.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: myhre elektro glamdal as

Beskrivelse av arbeidet: Elektriker installerte baderomsvifte med egen
bryter.

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Vi byttet baderomsinnredning og satte inn
dusjkabinett

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
sopp i vaskeromtak, sopp pa innertaket pa kryploft.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: bygget ny trapp til inngangs
der.
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

kommer vann inn i kjeller ved kjeller trapp pa grunn av en sprekk i grunnmur

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

vanninntrengning ved kjeller trapp

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

tarket fuktskader pa bad, sopp pa vaskeroms tak, sopp pé innertaket pa kryploft

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja
Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

sprekk i pipe pé kjgkken, sprekk i glass pa vedovnen

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: sparklet sprekk pa pipe pa
kjgkken.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: sparklet sprekk pé pipe pa
kjgkken.

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
jordingsfeil og varmegang i sikringsskap

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

41
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: myhre elektro glamdal as

Beskrivelse av arbeidet: utbedring av jordfeil og oppgradert
sikringsskap

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: myhre elektro glamdal as

Beskrivelse av arbeidet: nye kurser til komfyr, platetopp, lys og stikkontakter, installert
elbillader.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?
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+Ja

tidligere takstrapport

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

43



44

Tilstandsrapport

Enebolig

@ Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG
(I GRUE kommune

# gnr. 24, bnr. 65

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 172 m?

-

|l
i

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 14382-2069 Eiendomsverdi ref nr: BJ1674

Autorisert foretak: Arne Skyrud Takstforretning AS

TAKSTFORRET

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Arne Skyrud er utdannet mgbelsnekker, tretekniker, tsmrermester og har over 30 ars erfaring fra innredning, restaurering og
byggebransjen. Arne Skyrud Takstforretning er en uavhengig og objektiv aktgr. Vart mal er a vaere en solid og serigs leverandgr av

takstarbeider i var region.

Rapportansvarlig

r,,//w\{ C éf‘li‘b{
Arne Skyrud

a.s.takst@gmail.com

477 54 513

Oppdragsnr.: 14382-2069

Befaringsdato: 25.03.2026

Side: 2 av 26
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Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG 2213 KONGSVINGER
Gnr 24 - Bnr 65
3417 GRUE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG 2213 KONGSVINGER
Gnr 24 - Bnr 65
3417 GRUE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG
Gnr 24 - Bnr 65
3417 GRUE

Beskrivelse av eiendommen

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Generelt oppfert i gode og kjente konstruksjoner med den
byggemate som var vanlig ved oppfgringstidspunktet. Boligen er
imidlertid blitt noen ar og det ma paregnes
vedlikehold/oppgraderinger.

Enebolig - Byggear: 1985

UTVENDIG G til side

Tak tekket med takshingel fra 2004. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En underspkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Forkantblekk, takrenner og nedlgp i plast.

Vanlig bindingsverkskonstruksjon isolert med mineralull. Liggende
og staende utvendig malt panel.

Saltak i trekonstruksjoner. Kaldt loft, med isolert etasjeskiller
mellom 1 etg. og loft.

Loftet er ikke kontrollert da det ikke var tilgjengelig pa
befaringsdagen.

Malte trevinduer fra 1977, 1980, 1983, 2003 og 2004 med 2 og 3-
lags isolerglass. Kjellervindu m/koblet glass. Det er mangelfull
pusset grunnmur rundt kjellervindu.

Malt inngangsdgr med glass i dgrblad og terrassedgr fra 1983 med 3
-lags isolerglass. Kjellerdgr.

Takoverbygget terrasse v/stue pa 8 m2, i trekonstruksjoner.
Spaltegulv og rekkverk med staende spiler og handlist.
Inngangsparti/terrasse fra 2026 pa 5 m2 i trekonstruksjoner,
fundamentert pa trepilarer. Spaltegulv og rekkverk med staende
spiler. Trapp til terreng.

Takoverbygget kjellerinngang. Trapp i betongkonstruksjoner og
pulttak i en enkel trekonstruksjon, tekket med bglgetakplater. Det
mangler rekkverk rundt trappehull.

INNVENDIG Ga til side
Innvendig overflater med en normal bruksslitasje.

Malte lister.

Gulv. Lakkert furugulv. Laminatgulv m/noe svell. Vinylbelegg.

Betong (kjeller).

Vegger. Malt mdf. veggplater. Beiset panel. Panel. Malt panel.
Malt tapet. Brystningspanel. Betong (kjeller).

Tak. Malt panel. Panel. Tak-ess.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner

Enlgps elementpipe i lecastein med peisovn m/glassdgr i stue.
Feierluke i kjeller.

Det er boret hull i utforet grunnmur i kjeller i kontor. Fuktmaling
med pigger inne i veggen - mot grunnmur. Det pavises fukt og rate.
Synlig eldre muggdannelse i tak i vaskerom.

Rett trapp med tette opptrinn. Lakkert furu vanger, trinn og
handlister.

Lakkerte og malte furu fyllingsgrer.

Garderobeskap i gang og ett soverom. Boder med plassbygde hyller.

VATROM Gé til side

Bad fra 1985 m/oppgradert innredning. Vinylbelegg m/oppbrett pa

Oppdragsnr.: 14382-2069
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gulv, lakkert panel og vatromsplater pa vegger, samt tak-ess i tak.
Benk med heldekkende laminatbenkeplate m/nedfelt vask. Speil
m/overlys. To overskap. Frittstaende klosett. Dusjkabinett.
Mekanisk avtrekk pa vegg.

Vaskerom. Ubehandlet betonggulv, pusset lecasten vegger og panel
i tak. Benk med vask. Opplegg for vaskemaskin. 28 |
varmtvannsbereder. Veggventil.

KIGKKEN Ga til side

Takhgy kjgkkeninnredning. Melaminbelagte skrog. Lakkert valngtt
fyllingsdgrer og fronter. To overskapsdgrer m/sprosseglass. Tre
hgyskap. Laminat benkeplate som er foliert, med nedfelt dobbel
oppvaskkum m/1-greps blandebatteri. Innebygget platetopp,
stekeovn, mikrobglgeovn og opplegg for oppvaskmaskin.
Frittstaende kjgleskap. Ventilator m/kullfilter over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber pa hoveddelen av anlegget. Vannmaler og
stoppekran i vakerom.

Plastrgr.

Ventilasjon gjennom veggventiler og vinduer som kan apnes.
Mekanisk avtrekk pa bad (2025) og kjgkken, naturlig avtrekk pa
vaskerom.

28 | varmtvannsbereder fra 2015, plassert i vaskerom.
Sikringsskap med automatsikringer, oppgradert i 2025. Ny
strgmmaler. Fiber bredband.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ikke kjent

Drenering fra byggear.

Betongfundament og grunnmur av lettklinkerblokker som utvendig
er pusset.

Tilnaermet flatt terreng v/huset

Vann og avlgpsrgr er fra byggear.

Eiendommen har privat avigp med kommunal tsmming.
Avigpsanlegget er ikke kvalitets eller funksjonstestet. Alle skal ha
godkjent kloakkanlegg, det kan bli palagt utbedringer, eller tilkoblet
offentlig avigp.

EU’s vanndirektiv palegger norske kommuner a sgrge for at alle
private avlgpsanlegg tilfredsstiller visse krav.

Hvilken Igsning som ma velges avhenger av blant annet av
grunnforholdene pa den enkelte eiendom.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Det er ikke foretatt radonmalinger.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Side: 5 av 26
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Gnr 24 - Bnr 65
3417 GRUE

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Anneks

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 14382-2069 Befaringsdato: 25.03.2026
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Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG 2213 KONGSVINGER
Gnr 24 - Bnr 65
3417 GRUE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10 Enebolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Rom Under Terreng 4 til si

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si

(! ]
(! ]
1 Véatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
(! ]
o

=
B |
0 himling
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Vatrom > KjeIIer > Vaskerom > Generell 3 til si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Anslag pé utbedringskostnad Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

5
4 L L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Taktekking Gé til side
3
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
2
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
1
= @ utvendig > Vinduer Gé til side
0 <
; G til sid
Tiltak under kr 20 000 ©  Utvendig > Dgrer nee
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0
balkonger
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror G til side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

@ Tomteforhold > Septiktank Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG
Gnr 24 - Bnr 65
3417 GRUE

Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

ENEBOLIG

Byggear
1985

Anvendelse
Bolig

Standard

Kommentar

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

2002 Tilbygg

2005 Tilbygg

2015 Modernisering
2025 Tilbygg

2025 Modernisering
2025 Ombygging
2025 Ombygging
2025 Modernisering
2025 Modernisering
2026 Modernisering

UTVENDIG

Taktekking

Tilbygget gang, soverom og kjeller.

Tilbygget stue og terrasse.

28 | varmtvannsbereder.

Tilbygget tak over kjeller inngang.

Oppgradert vegger i stue, kjgkken og

gang.

Oppgradert og utvidet kjgkken m/brukt
innredning.

Oppgradert innredning i bad m/brukte
mgbler.

Automatsikringer i sikringsskap.

Elbillader.

Malt tak i stue og kjgkken.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 14382-2069
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Beskrivelse

Tak tekket med takshingel fra 2004. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Forkantblekk, takrenner og nedlgp i plast.
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG
Gnr 24 - Bnr 65
3417 GRUE

Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Vanlig bindingsverkskonstruksjon isolert med mineralull. Liggende og
staende utvendig malt panel.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det mangler museband i nedkant panel. Panel bgr vaskes.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Museband ma etableres. Panelen bgr vaskes.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Ikke museband

Oppdragsnr.: 14382-2069
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Saltak i trekonstruksjoner. Kaldt loft, med isolert etasjeskiller mellom 1
etg. og loft.
Loftet er ikke kontrollert da det ikke var tilgjengelig pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Loftet var ikke tilgjengelig pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viktig a kontrollere loft. Sjekk om det er god lufting og avvik rundt,
beslag, pipe og rgrgjennomfgringer i taket.

Vinduer

Beskrivelse

Malte trevinduer fra 1977, 1980, 1983, 2003 og 2004 med 2 og 3-lags
isolerglass. Kjellervindu m/koblet glass. Det er mangelfull pusset
grunnmur rundt kjellervindu.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er avvik:

Mere enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vinduer fra
1977, 1980 og vinduer med koblet glass.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vinduene

fra 1977, 1980 og vinduer m/koblet glass skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Darer

Beskrivelse

Malt inngangsdgr med glass i dgrblad og terrassedgr fra 1983 med 3-
lags isolerglass. Kjellerdgr.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa inngangsdgr,
kjellerdgr og terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes en oppgradering.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Takoverbygget terrasse v/stue pa 8 m2, i trekonstruksjoner. Spaltegulv
og rekkverk med staende spiler og handlist.

Inngangsparti/terrasse fra 2026 pa 5 m2 i trekonstruksjoner,
fundamentert pa trepilarer. Spaltegulv og rekkverk med staende spiler.
Trapp til terreng.

Takoverbygget kjellerinngang. Trapp i betongkonstruksjoner og pulttak i
en enkel trekonstruksjon, tekket med bglgetakplater. Det mangler
rekkverk rundt trappehull.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det manler rekkverk rundt trappeapning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Monter rekkverk i trappeapning.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG Arne Skyrud Taksthfretning AS
Gnr 24 - Bnr 65 Rynnings gate 1
3417 GRUE 2213 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig overflater med en normal bruksslitasje.
Malte lister.

Gulv. Lakkert furugulv. Laminatgulv m/noe svell. Vinylbelegg.
Betong (kjeller).

) Pipe og ildsted
Vegger. Malt mdf. veggplater. Beiset panel. Panel. Malt panel. Malt

tapet. Brystningspanel. Betong (kjeller). Beskrivelse
Tak. Malt panel. Panel. Tak-ess. Enlgps elementpipe i lecastein med peisovn m/glassdgr i stue. Feierluke
i kjeller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller i trekonstruksjoner

Vurdering av avvik:
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG Arne Skyrud Taksthfretning AS
Gnr 24 - Bnr 65 Rynnings gate 1
3417 GRUE 2213 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Rom Under Terreng Innvendige trapper
Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’ Beskrivelse

Beskrivelse Rett trapp med tette opptrinn. Lakkert furu vanger, trinn og handlister.

Det er boret hull i utforet grunnmur i kjeller i kontor. Fuktmaling med
pigger inne i veggen - mot grunnmur. Det pavises fukt og rate. Synlig
eldre muggdannelse i tak i vaskerom.

Vurdering av avvik:

* Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Med fuktsgker (pa apne overflater) er det malt i gulv. (Ikke fukt i
muggdannelse i tak i vaskerom).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ytterligere undersgkelser bgr foretas for a fa kartlagt tilstanden. Det bgr
paregnes tiltak for & utbedre arsaken til fukt/rateskad.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Lakkerte og malte furu fyllingsgrer.
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Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG
Gnr 24 - Bnr 65
3417 GRUE

Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Lakker panel og vareomsplater pa vegger og tak-ess i tak.
Vurdering av avvik:

* Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

Konsekvens/tiltak
* Badet/vatsonen star foran en full oppgradering.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Garderobeskap i gang og ett soverom. Boder med plassbygde hyller.

ETASJE > BAD

LAEEY Overflater Gulv

Beskrivelse
Vinylbelegg med oppbrett pa gulv. Hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel
til topp slukrist er 80 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vinylbelegg.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Badet/gulvet star foran full oppgradering .
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad fra 1985 m/oppgradert innredning. Vinylbelegg m/oppbrett pa
gulv, lakkert panel og vatromsplater pa vegger, samt tak-ess i tak. Benk
med heldekkende laminatbenkeplate m/nedfelt vask. Speil m/overlys.
To overskap. Frittstaende klosett. Dusjkabinett. Mekanisk avtrekk pa
vegg.

ETASJE > BAD
ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 14382-2069 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 14 av 26
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG
Gnr 24 - Bnr 65
3417 GRUE

Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Beskrivelse

Plastsluk med klemring. Vinylbelegg pa gulv og lakkert panel samt
vatromsplater pa vegger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bade sluk og vinylbelegg bgr paregnes skiftes. Tilgang til sluk under
dusjkabinett bgr bedres for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Benk med heldekkende laminatbenkeplate m/nedfelt vask, to overskap,
speil m/overlys, frittstdende klosett , dusjkabinett. Innredningen er
kjgpt brukt m/ukjent alder.

ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Veggmontert elektrisk styrt vifte

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 14382-2069

Befaringsdato: 25.03.2026

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er boret hull i vegg. Fuktmaling med pigger inne i veggen - mot bad.
Det pavises ikke fukt over normalen.

KJELLER > VASKEROM

LAEEY Generell

Beskrivelse

Vaskerom. Ubehandlet betonggulv, pusset lecasten vegger og panel i
tak. Benk med vask. Opplegg for vaskemaskin. 28 | varmtvannsbereder.
Veggventil.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaging er ikke foretatt da det er lecastein i vegger. Det er utfgrt
fuktsgk med avvikende resultater.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Takhgy kjgkkeninnredning. Melaminbelagte skrog. Lakkert valngtt

fyllingsdgrer og fronter. To overskapsdgrer m/sprosseglass. Tre hgyskap.

Laminat benkeplate som er foliert, med nedfelt dobbel oppvaskkum
m/1-greps blandebatteri. Innebygget platetopp, stekeovn,

mikrobglgeovn og opplegg for oppvaskmaskin. Frittstaende kjgleskap.

Ventilator m/kullfilter over platetopp.

Oppdragsnr.: 14382-2069

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator med kullfilter over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber pa hoveddelen av anlegget. Vannmaler og
stoppekran i vakerom.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG
Gnr 24 - Bnr 65
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Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Plastrgr.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjon gjennom veggventiler og vinduer som kan apnes. Mekanisk
avtrekk pa bad (2025) og kjgkken, naturlig avtrekk pa vaskerom.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14382-2069

28 | varmtvannsbereder fra 2015, plassert i vaskerom.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer, oppgradert i 2025. Ny strgmmaler.
Fiber bredband.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1980

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
| fglge eier finnes det samsvarserklaering pa bla. sikringsskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Eldre el.anlegg som bgr sjekkes av elektriker.

Generell kommentar

Ved omsetning av bolig vil man f& endring i bruk av elektrisk anlegg.
Derfor anbefales det pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjonen ved
eierskifte.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn er ikke kjent

Oppdragsnr.: 14382-2069

Befaringsdato: 25.03.2026

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Betongfundament og grunnmur av lettklinkerblokker som utvendig er
pusset.

Vurdering av avvik:

¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Terrengforhold

Beskrivelse
Tilnaermet flatt terreng v/huset

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser anbefales.

(_J'1 Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Vann og avlgpsrgr er fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Beskrivelse

Eiendommen har privat avigp med kommunal tsmming.
Avlgpsanlegget er ikke kvalitets eller funksjonstestet. Alle skal ha
godkjent kloakkanlegg, det kan bli palagt utbedringer, eller tilkoblet
offentlig avigp.

EU's vanndirektiv palegger norske kommuner a sgrge for at alle private
avlgpsanlegg tilfredsstiller visse krav.

Hvilken Igsning som ma velges avhenger av blant annet av
grunnforholdene pa den enkelte eiendom.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det er ikke foretatt radonmalinger.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 14382-2069 Befaringsdato: 25.03.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 14382-2069
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG

Gnr 24 - Bnr 65
3417 GRUE

Enebolig

Etasje
Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
87

85

172
172

Internt bruksareal
(BRA-i)
Gang, soverom, bad, stue, soverom 2,
kjgkken

Trapperom, kontor, bod, bod 2, bod 3,
bod 4, vaskerom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
87 13
85 2

15

Innglasset balkong
(BRA-b)

Inngangsparti/terrasse pa 15 m2, takoverbygget terrasse v/stue pa 8 m2 og takoverbygget kjellerinngang pa 2 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Bla. elbillader.

Garasje

Etasje
Etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
38
38
38

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 14382-2069 Befaringsdato:  25.03.2026

Ja [:] Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

38

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Anneks

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

2256 GRUE FINNSKOG

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
12
12
12

Internt bruksareal
(BRA-i)

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 14382-2069 Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Allrom

25.03.2026

(BRA-e)

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Terrasse- og balkongareal

o (TBA)

12

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG Arne Skyrud Takstforretning AS
Gnr 24 - Bnr 65 Rynnings gate 1
3417 GRUE 2213 KONGSVINGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.3.2026 Arne Skyrud Takstingenigr

Frida Johanne Wang Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3417 GRUE 24 65 0 1736 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Gamle lokalvegen 23

Hjemmelshaver
Wang Frida Johanne, Holen Lars Jackson

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Huset er beliggende i Gamle Lokalvegen 23 pa Svullrya i Grue Finnskog. Nzerhet til barnehage og naerbutikk. Det er ca. 26 km til Kirkenaer som
er Kommunesenter, ca.42 km til Kongsvinger og ca. 134 km til Oslo.

Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp til septiktank, og kommunal tgmming. Avigpsanlegget er ikke kvalitets eller funksjonstestet. Alle skal ha godkjent
kloakkanlegg, det kan bli palagt utbedret.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Tomten er tilnaermet flat og enkelt opparbeidet med plen. Granhekk. Gruset innervei og biloppstillingsplass. Flaggstang.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
1380 359 2025

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke opplyst Fullverdi 10 000

Kommentar
Estimert
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG Arne Skyrud Takstforretning AS
Gnr 24 - Bnr 65 Rynnings gate 1
3417 GRUE 2213 KONGSVINGER

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
2009

Standard
Enkel standard for sitt bruk

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

Beskrivelse

Garasje m/bod fundamentert pa betongplate med ensteins grunnmur. Uisolert bindingsverkskonstruksjon i tre. Staende malt
utvendig panel. Skillevegg mellom garasje og bod. Saltak i trekonstruksjoner, tekket med takplater. Forkantblekk, takrenner og
nedlgp i metall.

Leddport med el. motor. To dgrer. Vindu. Downlights i takutstikk over leddport. Innvendig er det plassbygget hyller.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anneks

Anvendelse
Anneks

Byggear Kommentar
1999

Standard
Enkel standard for sitt bruk

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

Beskrivelse

Anneks, fundamentert pa lecablokker, direkte pa terreng. Bjelkelag i trekonstruksjoner. Lafteplank. Saltak m/aser i
trekonstruksjoner, tekket med takshingel.

Vinduer. Inngangsdgrer m/glass i dgrblad. Terrasse/inngangsparti med spaltegulv og rekkverk.

Innvendig er det lakkert furugulv, lutet lafteplank i vegger og lutet panel og aser i tak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG

Gnr 24 - Bnr 65
3417 GRUE

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Ordrebekreftelse
Kommunalinformasjon
Egenerklaeringsskjema
Eiendomsverdi.no
Forsikringsavtale

Situasjonskart

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 27.03.2026

Dato

09.03.2026

25.03.2026

25.03.2026

25.03.2026

25.03.2026

25.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14382-2069

Kommentar

Befaringsdato:

25.03.2026

Arne Skyrud Takstforretning AS

Status
Fremuvist
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

24

Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG
Gnr 24 - Bnr 65
3417 GRUE

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14382-2069

Befaringsdato: 25.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 26 av 26

69



70

N2
2 enova

as

Adresse
Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG

Dato for energimerking Merkenummer

31.03.2026 Energiattest-2026-276940
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 7305893

Gardsnummer Bruksnummer

24 65

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1985 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
172,0 m? 87,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
301,08 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
374,66 kWh/m? 32 595 kWh



>>

(£)

Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Gamle lokalvegen 23, 2256 GRUE FINNSKOG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendars

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 23: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Nabolagsprofil

Gamle lokalvegen 23

Offentlig transport

&2 Swullrya 6 min %
Linje 740, 767 0.6 km

x  Oslo Gardermoen 1136 min &

Skoler

Grue barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 21 min &

332 elever, 22 klasser 25.6 km

Norges Toppidrettsgymnas - Kongsvinger 39 min &

90 elever, 3 klasser 421 km
Sentrum videregaende skole 39 min &
600 elever, 39 klasser 42.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
W 19%6-12ar
B 19% 13-154ar

43% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 38% 54%
Separert 22% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Svullrya 240 222
[l Kommune: Grue 4548 3036
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Svullrya barnehage avd. Solungen (2-3 ar) 11 min %
3 barn 1km
Dagligvare
Joker Grue Finnskog 7 min %
PostNord, spndagsapent 0.6 km
Sport
@ Svullrya barne skole 10 min %

Aktivitetshall, ballspill, fotball, fri... 0.9 km

& Gymigata 21T min &
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Grunnkart N

Eiendom: 24/65
Adresse: Gamle lokalvegen 23
Utskriftsdato: 10.03.2026
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gamle lokalvegen 23 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2256 GRUE FINNSKOG Saksbehandler. Marcus Mgllhaug Buringrud

Telefon: 406 15 295

Oppdragsnummer: E-post: marcus.buringrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



