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Lauvhammeren - Romslig enebolig
med utleiedel, garasje, vinterhage
og stort flott kjokken. Utsikt og
gode solfohold.



Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Hudiksvallvegen 4

Kr 3 500 000,-
Kr 88 850,-

Kr 3 588 850,-
Kr 4 562,-

Terje Strgmmen

Enebolig

Eiet

1972

193/249 kvm
1059.9 m?

3

5

Gnr. 20, bnr. 293
1706250090

Romslig familiebolig
Egen hybelleilighet
Flott utsikt og gode
solforhold!

Velkommen til Hudiksvallvegen 4.

Romslig familiebolig med egen hybel/leilighet og garasje. Beliggende
i veletablert og populeert boligfelt pa Lauvhammern. Eiendommen
sokner til Hgknes skolekrets.

Noen kvaliteter:

- Romslig familiebolig

- Egen hybel/leilighet med god standard som kan leies ut eller
benyttes selv.

- Attraktiv beliggenhet

- Gode lys og solforhold med bla. sen kveldssol.

- Stue/kjpkken péa hele 55 kvm.

- Stort flott kjgkken

- Stort hovedbad (12,5 kvm) med eget vaskerom (6,5 kvm)
- Innglassert balkong

- Garasje pa 39 kvm

Dette er en bolig jeg ser frem til & vise deg.

Velkommen til en attraktiv Aktiv visning!
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Om boligen
Areal

BRA -i: 193 m?
BRA-e: 41 m?2
BRA - b: 15 m?
BRA totalt: 249 m?
TBA: 36 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 78 m?
BRA-e: 41 m?

1. etasje
BRA-i: 115 m?
BRA-b: 15 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
36 m?

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1059.9 m?

Tomtebeskrivelse

Grunneier: Kare Kvale og Margrete Lyngstad

Bortfester: Namsos kommune

Arlig festeavgift: kr. 4.562,-

Regulering av festeavgift: Avgiftsreguleringen skal skje i samme forhold som
avgiftsreguleringen for tomteselskaptes foranenvet feste Lauvhammeren Il av
eiendommen Spillum, gnr. 20, bnr. 12 og Skog gnr. 20, bnr. 23 i Namsos.
Neste regulering av festeavgift: 01.08.2029

Festekontrakten utlgper 01.08.2067
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Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra bortfester: Ja

Festekontrakten utlgper i 01.08.2067. Se tomtefestelovens regler for eventuell
innlgsning, forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko
0g ansvar.

Eiendommen har en ideell andel i fellesareal pa 277,6 kvm. Fellesarealet er iberent
arealgrunnlaget det beregnes festeavgift for.

Festeavgift inngar i kommunale avgifter.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr 4 562

Beliggenhet

Romslig enebolig beliggende i attraktivt boligfelt pa Lauvhammeren. Fra boligen er det

fin utsikt mot Namsos, utlgpet av Namsen og utover fjorden. Boligen har svaert gode

lys og solforhold med bla. sen kveldssol. Eiendommen sokner til Hgknes skolekrets og

det er fine turmuligheter med bla. sti opp til Spillumsfjellet m.m.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig veg.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Namsos barnehage (1-5 ar) 1 km
Skoglyveien barnehage (1-5 ar) 2.6 km
Spillum barnehage (1-5 ar) 2.4 km

Skoler

Hegknes barneskole (1-7 kl.) 2.7 km
Namsos barneskole (1-7 kl.) 3.6 km
Vestbyen skole (1-7 kl.) 4.9 km

Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 3.7 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 3.8 km
Olav Duun videregaende skole 2.6 km
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Skolekrets
Hoknes

Bygningssakkyndig
Lars Brattsti

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig med utleie er oppfort i én etasje over sokkel. Grunnmur er oppfert i
lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med staende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med stalplater. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 2-lags og koblet glass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Grunnmur og fundament

Oppsummering:

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke a ha
vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Rom under terreng

Oppsummering:

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i soverom 1 i sokkel.

Det males et fuktinnhold i treverk over faren for en utvikling av skader.
Rommene kan kun ventileres via apning av vindu.

Registrerer fukt i bod og under trapp.

Selger opplyser at dette skyldes avrenning fra varmepumpe.

Skade pa vegg under pumpe.

Selger jobber med utbedring av skader under varmepumpe.

Selger fremlegger dokumentasjon pa utbedringen.

Anbefalte tiltak:

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid,
og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Utbedring av fuktskade under varmepumpe er under utbedring.

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa oppfgringstidspunktet, men er lavere enn
dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.
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Registrerer fuktskade i himling i garasje. Utettheter i tettes;jikt.
Selger arbeider med & utbedre skaden.

Opplyser a ha tettet lekkasjepunktet.

Selger legger frem dokumentasjon pa utbedring.

Bemerker noe svertesopp i himling i bakre del av garasjen.
Anbefalte tiltak:

Ytterlige undersgkelser for & avdekke arsak til svertesopp anbefales.

Vinduer og dgrer: Vinduer.

Oppsummering:

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Karmer er veerslitte.

Vinduer er nymalte og det er vanskelig & avdekke om det er skjulte rateskader.
Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Enkelte vinduer med hgy slitasjegrad.

Anbefalte tiltak:

Utskifting av enkelte vinduer ma paregnes.

Vinduer og dgrer: Dgrer

Oppsummering:

Boddgr tar i karm/terskel og har behov for justering.

Noe slitasje pa dgrer pga alder.

Dgrer er nymalte og det vil vanskelig & avdekke eventuelle rateskader.
Anbefalte tiltak:

Utskifting av dgrer pga skade/slitasje ma paregnes.

Yttervegger

Oppsummering:

Det registreres stedvis rateskader i trekledning. Begrenset omfang.
Registrerer stedvis noe manglende museklosser.

Anbefalte tiltak:

Materialer med rateskader ma skiftes ut.

Museklosser bgr monteres.

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering:

Det registreres fuktmerker rundt pipa. Lekkasje i begrenset omfang.

Det ble registrert svertesopp/muggsopp i undertak pa loft, noe som er en indikasjon
pa luftlekkasjer fra underliggende rom, med pafglgende kondensering pa loft.
Tiltenkt luftespalte ved raft er redusert.

Registrerer spor etter mus.

Anbefalte tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand.
Svertesopp/muggsopp bgr fjernes.
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Tiltak rundt pipe ma utfgres for & stoppe vanninntrenging.

Renner og nedlgp

Oppsummering:

Det registreres stedvis korrosjon/rust, i takrenner/kroker.
Det er skader i takrenner.

Anbefalte tiltak:

Utskifting av skadede takrenner ma paregnes.

Taktekking

Oppsummering:

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fjernet som et
vedlikeholdstiltak.

Det er observert rustdannelse pa pipebeslag.

Anbefalte tiltak:

Utbedring/utskifting av beslagslgsninger anbefales for & unngé lekkasjer og skader.

lldsted/Skorstein
Oppsummering:

Det er rust i beslag rundt pipa.
Anbefalte tiltak:

Tiltak beskrevet under beslag.

Kjgkken: 1 Etasje

Oppsummering av overflater og innredning:
Det registreres fukt/skader under vask.
Fronter under vask har fuktsvellinger.
Anbefalte tiltak overflater og innredning
Fronter ma skiftes for a lukke avviket.

Trapp

Oppsummering:

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.
Anbefalte tiltak:

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avlgpsrgr

Oppsummering:

De meste av avlgpsrgr byttet uti 1998/2008/2015.

Mindre del fra byggear.

Deler fra byggear og 1998 har passert halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang.
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Vannledninger

Oppsummering:

Vannrgr bad 1.etg. og i garasje er fra 1998, til kjskken 1. etg. er rgr i rgr fra 2015 og bad
og kjgkken i sokkel er rgr i rgr fra 2018 og 2022.

Vannrgr fra 1998 har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak:

Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

Varmesentral

Oppsummering:

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder vil det vaere
risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever
utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak:

Selger opplyser om utfgrt service pa varmepumpe 22.08.2025.

Varmtvannsbereder

Oppsummering:

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak:

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Ventilasjon

Oppsummering:

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for apning av
vindu i enkelte rom.

Anbefalte tiltak:

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert.

Vatrom: Bad sokkel.

Oppsummering av overflater:

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved dar.
Oppbrett av membran ved dgr er mindre enn 15 mm.

Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte vannsprut. Dersom det ikke er
spesielt tilpasset vatrom, gker dette risikoen for fuktopptak, rateskader og lekkasje
gjennom vinduskonstruksjonen.

Anbefalte tiltak overflater:

Vindu og karmlister bgr overflatebehandles med en oljemaling og beskyttes for direkte
vannsprut ved dusjing.
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Vatrom: Bad 1 etasje

Oppsummering av overflater:

Dor er plassert i vatsone til dus;.

Dgr med karmer og listverk vil ikke tale belastningen av fritt vann.

Flis i dusjshjgrne er skadet / sprukket.

Det er glippe mellom sililkon og gulvflis i dusjsone. Tegn pa bevegelse.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Anbefalte tiltak overflater:

Det anbefales a installere et dusjkabinett for @ begrense overflater for belastning med
fritt vann.

Yiterlige undersgkelser anbefales for & avdekke arsak til glippe mellom gulvflis og
silikon.

Sprukket flis ma skiftes.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Rerfgringer giennom gulv under badekar lar seg ikke vurdere pga begrenset synlighet.
Selger har fremvist bilder som viser membran smurt ned til avigpsrgr.

Det er ikke sluk under badekar. Registrerer skader pa membran.

Selger har fremvist bilder av reparert membran.

Tettesjikt og sluker i rommet har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Det anbefales a installere et dusjkabinett for a8 begrense overflater for belastning med
fritt vann.

Det er viktig at sluk rengjgres jevnlig for a sikre god avrenning.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Fliser/fuger pa badekar lar seg ikke vurdere.

Belagt med folie.

Registerer noe ufagmessig utfgrelse pa silikonfuger pa servant.
Registrerer lekkasje pa vannlas pa hgyre servant.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

Lekkasje ma tettes.

Oppsummering av ventilasjon:

Mekanisk avtrekksvifte startet ikke pa befaringsdagen.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
Anbefalte tiltak ventilasjon:

Det anbefales a etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Oppsummering av fukt:

Hulltaking ikke utfgrt. Det ble demontert takplate under dus;.
Fuktmaéling utfgrt pa gulvspon.

Ingen fukt registrert.
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Ved fuktsgk ved dgr registreres det fuktighet.
Fuktighet trenger inn i vegg og under flis ved dgr.
Vann fra dusjsone.

Selger jobber med utbedring av fukt ved dgr.
Selger fremlegger dokumentasjon pa dette.
Anbefalte tiltak fukt:

Fuktskade er under utbedring.

@vrig

Oppsummering:

Deler av boligen med noe nyere overflater uten vesentlige avvik.
Enkelte eldre overflater med mindre skader/avvik.

Stedvis noe ufagmessige lgsninger pa overflater.

Anbefalte tiltak:

Det ma paregnes noe renovering av overflater.

Forhold som har fatt TG3:

Drenering

Oppsummering:

Det er fall pa terrenget inn mot grunnmur pa baksiden. TG 3

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn og
hulltaking i utforet vegg. Undersgkelsen viser indikasjoner pa fuktinntregning gjennom
grunnmur.

Anbefalte tiltak:

Fall pa terreng rundt boligen bgr tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.
Det ma paregnes tiltak for & stoppe vanninntrengingen.

For videre omtale se "rom under terreng"

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Stottemur

Oppsummering:

Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller
telebelastning.

Rekkverk mangler pa stgttemur i betong. Nivaforskjell pA mer enn 0,5 meter der det er
hardt underlag som f.eks. betong, asfalt, steinheller, ma ogsa sikres med rekkverk,
gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak:

Tiltak ma utfgres for a sikre konstruksjonen mot telebelastning/jordtrykk.
Rekkverk bgr etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering:
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30
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mm, i tillegg til lokale skjevheter.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pa opptil 40 mm pa stue.
Anbefalte tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vatrom: Vaskerom

Oppsummering:

Rommet er ikke oppbygd som varrom etter dagens krav.

Registrerer sprekk i flisfuger og bom i flis ved sluk.

Det er ikke mulig a foreta hulltaking da det er yttervegger/vatrom/eller innredning i
tilstgtende rom.

Anbefalte tiltak:

Vaskerommet ma renoveres for a tale dagens bruk.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Lovlighet:

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger: Det er
mindre endringer pa byggetegninger innenfor boligens hoveddel jmf. planlgsning. En
eier kan etter plan- og bygningsloven gjennomfgre en rekke mindre bygningsmessige
endringer inne i boenheten uten at dette utlgser krav om byggesgknad. For eksempel
kan et stort soverom, stue eller kjgkken deles av med en lettvegg for & etablere et
ekstra soverom. Har boligen flere stuer, kan eier ta i bruk den ene stuen til soverom.

Soverom nr 2 i sokkel er opprinnelig en bod. Soverommet er bygd uten sgknad om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Soverom pa utleidel ma sette inn stgrre vindu
med lysgrav.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 04.09.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport

Innhold

Sokkel:

Vindfang, gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, trapperom. 2 boder og garasje.
1. etasje:

Stue/kjgkken, bad, vaskerom, gang, 2 soverom. Innglasset balkong.

Standard

Sokkel:

Vindfang: Teppe pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling.

Bod 1: Flis pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling.

Bod 2: Stgpt og malt overflate pa gulv, malte plater pa vegger. Bereder, stoppekran og
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vannmaler.

Gang: Teppe pa gulv og malte plater pa vegger. Malt panel i himling.

Stue: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Takess i himling. Panelovn og vedovn.
Kjgkken: Laminat pa gulv, glass pa vegg over benk og malte plater pa vegger. Malte
plater og downlights i himling. Innredning med opplegg for oppvaskmaskin og
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert platetopp og stekovn.
Soverom 1: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Takess i himling. Garderobeskap.
Soverom 2: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Takess i himling. Garderobeskap.
Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Malt panel i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med servantskap, veggmontert wc og dusjnisje.

Trapperom: Flis pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Trapp.

1. etasje:

Kjokken: Laminat pa gulv, glass pa vegg over benk og tapet pa vegger. Downlights og
takess i himling. Varmepumpe og vedovn. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er integrert oppvaskmaskin, stekovn, mikroovn og platetopp utgang til
veranda.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malte plater og panel i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med badekar, servantskap, veggmontert wc, dusjnisje og mekanisk avtrekk.
Vaskerom: Flis pa gulv, og flis og malte plater pa vegger. Takess i himling. Utstyrt med
mekanisk avtrekk.

Gang: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Luke til kaldloft og takess i himling.
Soverom 1: Laminat pa gulv, og tapet og malte plater pa vegger. Takess i himling.
Utgang til veranda og garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling.
Garderobeskap.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 25.08.2025. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Hvitevarer kjgkken i hoveddel og hvitevarer pa kjokken i hybel/leilighet medfglger
handelen.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

1998 - Riving av eksisterende garasje og satt opp en ny og stgrre garasje.

1998 - Drenering

1998 - Pabygg soverom, vaskerom og altan over garasje.

2002 - Ny gardsplass

2002 - Gravet ned separert avlgpsrgr og ny vannledning. Klargjort til kommunen skulle
separere.

2004 - Ny taktekking, takrenner, hatter og takstige.

2005- Oppussing av gang med skyvedgrsgarderobe, varmekabler i gulv m/fliser.
2008- Nytt gulv pa bad

2012 - Vinterhage

2015 - Pipe pusset pa alle 4 sider og ny vegghengt vedovn

2015 - Stgrre stue, ett soverom tatt bort

2015 - Kjgkken

2018 - Nytt bad og stgrre bad i utleiedel

2020 - Kommunen separerer avlgpsanlegget.

2022 - Ny portapner til garasje

2022 - Seriekoblet rgykvarsel med app styring

2025 - Lekasje fra veranda og til garasjetak oppdaget og utbedret.

TV/Internett/Bredband
Fiber innlagt (Altibox)

Parkering
Parkering pa tomt eller i garasje.

Solforhold
Eiendommen har gode lys og solforhold med bla. sen kveldssol.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000

Kommunale avgifter
Kr 33 369

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, feie- og
tilsynsavgift samt eiendomsskatt.

Eiendommen har vannmaler.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 670015

Hudiksvallvegen 4
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 680 061

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 293, festenummer 226 i Namsos kommune.

Offentligrettslig palegg

Falgende er opplyst fra Det lokale eltilsyn ved kontroll 18.03.2024:
Det ble under kontrollen funnet felgende a bemerke:
STIKKPR@VEKONTROLL BOLIG MED GARASJE OG LEILIGHET

1. Utvendig Utstyr/anleggsdel var defekt, jfr. FEL §9.
Gjelder defekt klapplokk pa stikkontakt

2. Kommentar Varmtvannsbeholder
Pa grunn av manglende tilkomst ble ikke varmtvannsbeholder kontrollert for varmgang

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/20/293/226:

21.12.1971 - Dokumentnr: 6971 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 99 ar
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Arlig avgift nok 215

Fra 010868

Pant for forfalt festeavgift

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Bestemmelser om vilkar for slettelse av leiekontrakt
Med flere bestemmelser

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Obligasjon 1973/8576-1/69

Hva angar grunnavgift

06.10.1975 - Dokumentnr: 7326 - Erkleering/avtale
Gjelder framfeste
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

15.08.2025 - Dokumentnr: 951815 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder framfeste

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS. Org.nr: 993 609 145. Elektronisk innsendt

06.07.1970 - Dokumentnr: 3156 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 17,662

FRA HHV 010868 OG 010769 FOR BNR 291 OG BNR 293 MED FLERE
BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT
Overfgrt fra: Knr:5007 Gnr:20 Bnr:293 F

Gjelder denne registerenheten med flere

21.12.1971 - Dokumentnr: 6971 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

Arlig avgift nok 215

Fra 010868

Pant for forfalt festeavgift

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Bestemmelser om vilkar for slettelse av leiekontrakt
Med flere bestemmelser

Hudiksvallvegen 4
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Prioritetsbestemmelse
Veket for: Obligasjon 1973/8576-1/69
Hva angar grunnavgift

13.07.1971 - Dokumentnr: 3394 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5007 Gnr:20 Bnr:293

01.01.2018 - Dokumentnr: 274429 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:20 Bnr:293
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1308649 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:20 Bnr:293
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa enebolig datert 01.06.1972.

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for tilbygg datert 23.11.1998. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

. Det ma monteres takrenner og nedlgpsrer.

. Montering av rekkverk pa altan.

. Det ma monteres grunnmurslist.

. Gjenfylling/planering.

. Det ma monteres vindu, dgr, port i garasje.

. Isolering og kledning i garasje.

. Tetting/gjennmuring av gammelt vindu i garasje.

. Grunnmur ma pusses.

9. Takplate i vaskerom.

10. Listverk foringer i vaskerom.

11. Belegg/fliser gulv vaskerom.

12. Belegg/maling vegger vaskerom.

13. Altandgr ma veere sikret, event. forsvarlig last inntil rekkverk pa altan er montert.
14. Montering av husnummerskilt.

0 Nouo A~ WN =

Selger opplyser at punktene er utfgrt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.06.1972.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.
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Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Hybel/leilighet er pt. ikke utleid og hele boligen vil overlevers
uten leieforhold.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Hudiksvallvegen 4
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 850 (Omkostninger totalt)
104 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 588 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 604 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 607 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Hudiksvallvegen 4

21



22

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital annonsering

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.
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545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
3 200 Utlegg fotograf
260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Ansvarlig megler bistas av
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
05.09.2025
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR

HANSSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 971 65 999
tha@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN
MEIDAL

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218
emm@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg

SIGRUN
EIDSHAUG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 901 47 385
sei@grong-sparebank.no

som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

LARS ERIK
STOR@Y

Aut. finansiell radgiver
TIf. 482 06 663
les@grong-sparebank.no

CAMILLA
JULIUSSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 84 310
cnj@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

JO MORTEN
AUNET

Aut. finansiell radgiver
TIf. 911 61 462
Jjma@grong-sparebank.no

LENA NATHALIE
WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver
TIf. 466 38 585
lew@grong-sparebank.no

Trio Media 06/24
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1972

BRA: 249 m?

BRA-i: 193 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

. BN KB

& Supertakst

. . Lars Brattsti lars@tft.no Hudiksvallvegen 4
GNR: 20 BNR: 293 Takst-forum Trendelag 91645125 7820 Spillum




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34589

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Stettemur

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Det er fall pd terrenget inn mot grunnmur pa baksiden. TG 3

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn og hulltaking i utforet
vegg. Undersgkelsen viser indikasjoner p& fuktinntregning gjennom grunnmur.

Anbefalte tiltak

Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.
Det mé& paregnes tiltak for & stoppe vanninntrengingen.

For videre omtale se "rom under terreng"

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller telebelastning.

Rekkverk mangler pa stettemur i betong. Nivaforskjell p& mer enn 0,6 meter der det er hardt underlag som
f.eks. betong, asfalt, steinheller, ma ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak

Tiltak ma utferes for & sikre konstruksjonen mot telebelastning/jordtrykk.

Rekkverk ber etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p4 rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik p& opptil 40 mm pa stue.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Rommet er ikke oppbygd som varrom etter dagens krav.
Registrerer sprekk i flisfuger og bom i flis ved sluk.

Det er ikke mulig & foreta hulltaking da det er yttervegger/vatrom/eller innredning i tilstetende rom.
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Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Vaskerommet mé& renoveres for 8 tale dagens bruk.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Oppsummering

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i soverom 1i sokkel.
Det méles et fuktinnhold i treverk over faren for en utvikling av skader.

Rommene kan kun ventileres via pning av vindu.
Registrerer fukt i bod og under trapp.

Selger opplyser at dette skyldes avrenning fra varmepumpe.
Skade péa vegg under pumpe.

Selger jobber med utbedring av skader under varmepumpe.
Selger fremlegger dokumentasjon p& utbedringen.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unngé fuktskader.

Utbedring av fuktskade under varmepumpe er under utbedring.

Oppsummering

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
pa& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Registrerer fuktskade i himling i garasje. Utettheter i tettesjikt.

Selger arbeider med 8 utbedre skaden.

Opplyser & ha tettet lekkasjepunktet.

Selger legger frem dokumentasjon pé& utbedring.

Bemerker noe svertesopp i himling i bakre del av garasjen.

Anbefalte tiltak

Ytterlige undersekelser for & avdekke arsak til svertesopp anbefales.
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Vinduer og derer: Vinduer.

Vinduer og derer: Darer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Karmer er veerslitte.

Vinduer er nymalte og det er vanskelig 8 avdekke om det er skjulte rateskader.
Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Enkelte vinduer med hay slitasjegrad.

Anbefalte tiltak

Utskifting av enkelte vinduer méa paregnes.

Oppsummering

Bodder tar i karm/terskel og har behov for justering.
Noe slitasje p& derer pga alder.
Darer er nymalte og det vil vanskelig & avdekke eventuelle rateskader.

Anbefalte tiltak

Utskifting av derer pga skade/slitasje ma péregnes.

Oppsummering

Det registreres stedvis rateskader i trekledning. Begrenset omfang.

Registrerer stedvis noe manglende museklosser.

Anbefalte tiltak

Materialer med rateskader ma skiftes ut.

Museklosser ber monteres.

Oppsummering

Det registreres fuktmerker rundt pipa. Lekkasje i begrenset omfang.

Det ble registrert svertesopp/muggsopp i undertak pa loft, noe som er en indikasjon pa luftlekkasjer fra
underliggende rom, med péfelgende kondensering pa loft.

Tiltenkt luftespalte ved raft er redusert.

Registrerer spor etter mus.

Anbefalte tiltak

Det mé& gjennomfares ytterligere undersekelser for stadfesting av tilstand.
Svertesopp/muggsopp ber fjernes.

Tiltak rundt pipe ma utferes for & stoppe vanninntrenging.
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Renner og nedigp

Taktekking

lidsted/Skorstein

Kjekken: 1 Etasje

Trapp

Avlgpsror

& Supertakst
48

Oppsummering

Det registreres stedvis korrosjon/rust, i takrenner/kroker.

Det er skader i takrenner.

Anbefalte tiltak

Utskifting av skadede takrenner méa paregnes.

Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Det er observert rustdannelse pa pipebeslag.

Anbefalte tiltak

Utbedring/utskifting av beslagslesninger anbefales for & unnga lekkasjer og skader.

Oppsummering

Det er rust i beslag rundt pipa.

Anbefalte tiltak

Tiltak beskrevet under beslag.

Oppsummering av overflater og innredning

Det registreres fukt/skader under vask.
Fronter under vask har fuktsvellinger.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Fronter ma skiftes for & lukke avviket.

Oppsummering

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

De meste av avlgpsrer byttet ut i 1998/2008/2015.
Mindre del fra byggear.

Deler fra byggedr og 1998 har passert halvparten av forventet brukstid.
Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.
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Vannledninger

Varmesentral

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad sokkel.

& Supertakst

Oppsummering

Vannrer bad 1.etg. og i garasje er fra 1998, til kjgkken 1. etg. er rer i rer fra 2015 og bad og kjekken i sokkel
er ror i rer fra 2018 og 2022.

Vannrer fra 1998 har n&dd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering

Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa
anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak

Selger opplyser om utfert service p& varmepumpe 22.08.2025.

Oppsummering

Berederen er over 20 8r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu i enkelte rom.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert.

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.
Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte vannsprut. Dersom det ikke er spesielt tilpasset vatrom,
oker dette risikoen for fuktopptak, rateskader og lekkasje gjennom vinduskonstruksjonen.

Anbefalte tiltak overflater

Vindu og karmlister ber overflatebehandles med en oljemaling og beskyttes for direkte vannsprut ved
dusjing.
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Vatrom: Bad 1 etasje

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Der er plassert i vatsone til dus;.

Der med karmer og listverk vil ikke téle belastningen av fritt vann.

Flis i dusjshjerne er skadet / sprukket.

Det er glippe mellom sililkon og gulvflis i dusjsone. Tegn p& bevegelse.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Ytterlige undersgkelser anbefales for 8 avdekke arsak til glippe mellom gulvflis og silikon.
Sprukket flis ma skiftes.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom gulv under badekar lar seg ikke vurdere pga begrenset synlighet.
Selger har fremvist bilder som viser membran smurt ned til avlepsror.

Det er ikke sluk under badekar. Registrerer skader pd membran.

Selger har fremvist bilder av reparert membran.

Tettesjikt og sluker i rommet har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Oppsummering av saniteerutstyr

Fliser/fuger p& badekar lar seg ikke vurdere.

Belagt med folie.

Registerer noe ufagmessig utferelse pa silikonfuger pa servant.
Registrerer lekkasje pa vannlas pa hegyre servant.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Lekkasje ma tettes.

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte startet ikke pa befaringsdagen.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales 8 etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Oppsummering av fukt

Hulltaking ikke utfert. Det ble demontert takplate under dus;j.
Fuktmaling utfert pa gulvspon.
Ingen fukt registrert.

Ved fuktsek ved der registreres det fuktighet.
Fuktighet trenger inn i vegg og under flis ved der.

Vann fra dusjsone.

Selger jobber med utbedring av fukt ved der.
Selger fremlegger dokumentasjon pé dette.

Anbefalte tiltak fukt

Fuktskade er under utbedring.
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erig Oppsummering

Deler av boligen med noe nyere overflater uten vesentlige avvik.
Enkelte eldre overflater med mindre skader/avvik.
Stedvis noe ufagmessige lgsninger pa overflater.

Anbefalte tiltak

Det mé& paregnes noe renovering av overflater.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Soverom nr 2 i sokkel er opprinnelig en bod. Soverommet er bygd uten seknad om bruksendring
fra tilleggsdel til hoveddel.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
25.8.2025 4.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Terje Strammen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Lars Brattsti Telefon: 91645125
Firma: Takst-forum Trendelag Epost: lars@tft.no [ J Irgéz.-:pé

Adresse: Vestre Rosten , 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Hudiksvallvegen 4, 7820 Spillum

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 20 Bruksnr: 293 Festenr: 226
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1972 - Ferdigattest datert 01.061972

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig med utleie er oppfert i én etasje over sokkel. Grunnmur er oppfert i lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med stélplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags og koblet glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2022 Selger har utarbeidet oversikt over utferte tiltak pa boligen. Henviser til denne for Nei
detaljert oversikt over tiltak.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 130 115 0 15 36
Sokkel 119 78 4 0 0]
Totalt m? 249 193 M 15 36

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 130 15 15 Stue/kjokken, bad, vaskerom, gang, 2 soverom. Innglasset balkong.
Sokkel 19 62 57 Vindfang, gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, trapperom. 2 boder og garasje.
Totalt m?2 249 177 72
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Den er skiftet hele veien rundt. Rundt garasje i 1998, nr parkering pa gstsiden ble etablert i 2010
og i 2015 pa baksiden, fra der garasje sluttet og hele veien mot @st.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart
det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-3

Det er fall pa terrenget inn mot grunnmur pa baksiden. TG 3

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn og hulltaking i
utforet vegg. Undersekelsen viser indikasjoner pa fuktinntregning gjennom grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.
Det mé paregnes tiltak for & stoppe vanninntrengingen.

For videre omtale se "rom under terreng"

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
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Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstéar i dag.

6.3 Stettemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betongblokker.

Stettemur oppfert i tre.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Ja
Oppsummering av stettemur TG-3

Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller telebelastning.
Rekkverk mangler pd stettemur i betong. Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt

underlag som f.eks. betong, asfalt, steinheller, m& ogsé sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon
eller liknende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Tiltak ma utferes for & sikre konstruksjonen mot telebelastning/jordtrykk.

Rekkverk ber etableres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ja
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja

& Supertakst Hudiksvallvegen 4, 7820 Spillum 14 av 31



Oppsummering av rom under terreng TG-2
Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i soverom 1i sokkel.

Det méles et fuktinnhold i treverk over faren for en utvikling av skader.

Rommene kan kun ventileres via dpning av vindu.

Registrerer fukt i bod og under trapp.

Selger opplyser at dette skyldes avrenning fra varmepumpe.

Skade pa vegg under pumpe.

Selger jobber med utbedring av skader under varmepumpe.
Selger fremlegger dokumentasjon p& utbedringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unngé fuktskader.

Utbedring av fuktskade under varmepumpe er under utbedring.

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Registrerer fuktskade i himling i garasje. Utettheter i tettesjikt.

Selger arbeider med & utbedre skaden.

Opplyser & ha tettet lekkasjepunktet.

Selger legger frem dokumentasjon pé utbedring.

Bemerker noe svertesopp i himling i bakre del av garasjen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterlige undersekelser for & avdekke &rsak til svertesopp anbefales.

6.6 Vinduer og dearer: Vinduer.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass fra 1998 og noen fra 1972.

Trevinduer med koblet glass fra 1972.

Enkelte pvc vinduer fra ca 2012.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Karmer er veerslitte.

Vinduer er nymalte og det er vanskelig & avdekke om det er skjulte rateskader.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Enkelte vinduer med hgy slitasjegrad.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskifting av enkelte vinduer mé& péregnes.

6.7 Vinduer og dgrer: Dgrer

Beskrivelse
Ytterder i malt utferelse.
Verandadgrer med glass.

Enkel bodder til vaskerom.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Bodder tar i karm/terskel og har behov for justering.
Noe slitasje pa derer pga alder.
Derer er nymalte og det vil vanskelig & avdekke eventuelle rateskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskifting av derer pga skade/slitasje ma péregnes.

6.8 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er foretatt lokale utbedringer/ utskiftinger.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres stedvis rateskader i trekledning. Begrenset omfang.

Registrerer stedvis noe manglende museklosser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Materialer med rateskader ma skiftes ut.

Museklosser bar monteres.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
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Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres fuktmerker rundt pipa. Lekkasje i begrenset omfang.

Det ble registrert svertesopp/muggsopp i undertak pa loft, noe som er en indikasjon pa
luftlekkasjer fra underliggende rom, med pafelgende kondensering pa loft.

Tiltenkt luftespalte ved raft er redusert.

Registrerer spor etter mus.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma gjennomfares ytterligere undersekelser for stadfesting av tilstand.

Svertesopp/muggsopp ber fijernes.

Tiltak rundt pipe ma utfgres for & stoppe vanninntrenging.

610 Renner og nedlap

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader p renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det registreres stedvis korrosjon/rust, i takrenner/kroker.

Det er skader i takrenner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskifting av skadede takrenner ma paregnes.

611 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra P4 tak
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Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.12 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra P& tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking ble skiftet i 2004.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Det er observert rustdannelse pa pipebeslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring/utskifting av beslagslesninger anbefales for & unnga lekkasjer og skader.

6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til snagfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Ingen vesentlige avvik.
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6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg
til lokale skjevheter.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pa opptil 40 mm pa stue.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

615 lidsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er rust i beslag rundt pipa.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak beskrevet under beslag.
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616 Kjokken: 1 Etasje

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det registreres fukt/skader under vask.
Fronter under vask har fuktsvellinger.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Fronter ma skiftes for & lukke avviket.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen vesentlige avvik registert.

617 Kjokken: Sokkel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen vesentlige avvik registrert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen avvik registrert.
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618 Lovlighet

619 Trapp

6.20 Avigpsrer

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Soverom nr 2 i sokkel er opprinnelig en bod. Soverommet er bygd uten seknad om bruksendring

fra tilleggsdel til hoveddel.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Type avilgpsrer
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Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

De meste av avlgpsrer byttet ut i 1998/2008/2015.
Mindre del fra byggear.

Deler fra byggedr og 1998 har passert halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

6.21 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer bad 1.etg. og i garasje er fra 1998, til kjgkken 1. etg. er rer i rer fra 2015 og bad og kjekken i
sokkel er ror i rgr fra 2018 og 2022.

Vannrer fra 1998 har n&dd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

6.22 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er gjennomfart en elkontroll uten avvik eller dokumentert rettet avvik. Valg av tilstandsgrad er
satt med bakgrunn i at det er giennomfert kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet avvik. Anlegget er
utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

6.23 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Anlegget ble oppgradert i 2013.

Nar var siste service pd anlegget?

2025
Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei
Oppsummering av varmesentral TG-2

Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil
pé anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Selger opplyser om utfert service pa varmepumpe 22.08.2025.

6.24 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1998

Sterrelse

ca 300 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

6.25 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu i enkelte
rom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

6.26 Vatrom: Vaskerom

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av vatrom TG-3

Rommet er ikke oppbygd som varrom etter dagens krav.
Registrerer sprekk i flisfuger og bom i flis ved sluk.

Det er ikke mulig & foreta hulltaking da det er yttervegger/vatrom/eller innredning i tilstatende rom.

Anbefalte tiltak

Vaskerommet mé& renoveres for & tale dagens bruk.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.27 Vatrom: Bad sokkel.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i

Rommet er oppgradert i 2018

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.
Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte vannsprut. Dersom det ikke er spesielt tilpasset
vatrom, eker dette risikoen for fuktopptak, rateskader og lekkasje gjennom vinduskonstruksjonen.
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Anbefalte tiltak overflater

Vindu og karmlister ber overflatebehandles med en oljemaling og beskyttes for direkte vannsprut
ved dusjing.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen vesentlige avvik registrert.

Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen avvik registert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende kjgkken.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.28 Vatrom: Bad 1 etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger med flis og panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Hele gulvet ble etter vannskade i 2008 revet og nytt ble laget, der en bygget dette opp med & lage
et betonggulv, som fikk membran og flis, som gikk 20 cm opp pé vegg hele veien rundt.

Resterende fra 1998.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Der er plassert i vatsone til dusj.

Der med karmer og listverk vil ikke tale belastningen av fritt vann.

Flis i dusjshjerne er skadet / sprukket.

Det er glippe mellom sililkon og gulvflis i dusjsone. Tegn pa bevegelse.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet.
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Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Ytterlige undersekelser anbefales for & avdekke arsak til glippe mellom gulvflis og silikon.
Sprukket flis ma skiftes.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Rerferinger gjennom gulv under badekar lar seg ikke vurdere pga begrenset synlighet.
Selger har fremvist bilder som viser membran smurt ned til avigpsrer.

Det er ikke sluk under badekar. Registrerer skader pA membran.

Selger har fremvist bilder av reparert membran.

Tettesjikt og sluker i rommet har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, dusjnisje og badekar.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Fliser/fuger pa& badekar lar seg ikke vurdere.

Belagt med folie.

Registerer noe ufagmessig utferelse pa silikonfuger pa servant.
Registrerer lekkasje pé vannlds pa heyre servant.

& Supertakst Hudiksvallvegen 4, 7820 Spillum 29 av 31
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6.29 Qvrig

& Supertakst

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Lekkasje ma tettes.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte startet ikke pa befaringsdagen.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Hulltaking ikke utfert. Det ble demontert takplate under dus;j.
Fuktmaling utfert pa gulvspon.

Ingen fukt registrert.

Ved fuktsek ved der registreres det fuktighet.

Fuktighet trenger inn i vegg og under flis ved der.

Vann fra dusjsone.

Selger jobber med utbedring av fukt ved der.
Selger fremlegger dokumentasjon pé dette.

Anbefalte tiltak fukt

Fuktskade er under utbedring.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Beskrivelse

Innvendige overflater.

Hudiksvallvegen 4, 7820 Spillum

Mekanisk avtrekk

Nei

TG-2

Ja

TG-2

Nei
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Oppsummering av ovrig TG-2
Deler av boligen med noe nyere overflater uten vesentlige avvik.

Enkelte eldre overflater med mindre skader/avvik.
Stedvis noe ufagmessige lgsninger pé overflater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det mé& péregnes noe renovering av overflater.

6.30 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.32 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Hudiksvallvegen 4, 7820 Spillum 31av3l
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250090

Selger 1 navn

Terje Stremmen

Hudiksvallvegen 4

Poststed
SPILLUM 7820

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1997

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |28

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 0500047

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 17706250090

Beskrivelse Var vannskade pa badet i hovedetasje i 2002, 2008 og 2018 og badet nede i 2016
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad l
Beskrivelse | Badet oppe av Erling Nilsen i 2008 og nede av Wagan byggservice i 2018 l
Arbeid utfert av | Erling Nilsen AS og Wagan byggservice l
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Begge bad har nye sluker og membran l
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [JJa
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Av|0psr0r som lgsnet og forarsaket vannskade pa kjokken i 2016 |
Arbeid utfgrt av |Olav G. Laugen |
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
Soverommet i leiligheten nede har veert vannskadet ved 2 tilfeller i 2010 og 2015. Der det i det ene tilfellet ble
Beskrivelse fiernet masse pa utsiden og dreneringen ble skiftet i det andre. Det har i den siste tiden vaert noe i garasjen grunnet
manglende grunnmurslist. Denne er na montert.
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja
Beskrivelse Veert vannskade fra tak i 2018, som er utbedret. En vannskade pa tak i garasje, som na er under utbedring. |
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [Jva
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert l
Beskrivelse | Electroservice fra start til 2014, Lynvingen AS frem til 2018 og EIMidt AS etter det l
Arbeid utfert av | Electroservice, Lynvingen AS og EIMidt AS |
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Eltilsynet har vaert der en gang i perioden 2000 - 2010 og i 2024
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja
Initialer selger: TS 2
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Er utfort av meg selv, som er fagleert, sammen med andre bade fag og ufagleerte.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er en sokkel leilighet med alle fasiliteter, men har samme hoved inngangsder, men forskjellige fra yttergang.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja
) 11998 ble huset forlenget med starre garasje og nytt soverom og vaskerom over. i 2014 ble en vinterhage laget
Beskrivelse
utenfor sove og vaskerom

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er levert inn byggesgknad og brukstillatelse er gitt i begge tilfellene.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er foretatt ved to tilfeller med en digital maler

Radonmaling

Ar |2019

Verdi | Husker ikke, men innenfor lovlig verdi

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har veert vannskader i 2016 og 2018, som det er takstrapporter til. Sa har jeg en IF Boligkontroll fra 2020

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Hudiksvallvegen 4
Postnummer 7820

Sted SPILLUM
Kommunenavn Namsos
Gardsnummer 20

Bruksnummer 293
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer 226
Bygningsnummer 185164063
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-159750
Dato 25.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 30 398 kWh pr. ar

30 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 300 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 249

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens |gsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

83



84

Tiltak 24: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like

mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.



Nabolagsprofil

Hudiksvallvegen 4 - Nabolaget Spillumstranda/Lauvhammaren - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 86/100
o Etablerere l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Industrivegen 3min % Hoflige 62/100
Linje 609, 680, 681, 781, 784 0.3 km
X Namsos lufthavn 5min & Aldersfordeling
Skoler e ® o C7 e
. ﬁéﬁ o s ISR ;;g
Hgknes barneskole (1-7 kl.) 4 min & o= 2N
0 O N
4009 elever, 22 klasser 2.7 km I .I
il - B
Namsos barneskole (1 -7 k|) 6 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
189 elever, 12 klasser 3.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Vestbyen skole (1-7 kl.) 11T min & B Spillumstranda/Lauvhammar... 643 292
217 elever, 12 klasser 4.9 km B Bangsund 1658 736
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B Norge sazeaiz 2054586
155 elever, 14 klasser 3.7 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & Barnehager
245 elever, 17 klasser 38km Namsos barnehage (1-5 ar) 11 min &
Olav Duun videregéende skole 4 min & 54 barn Tkm
852 elever 26km Skoglyveien barnehage (1-5 ar) 4 min &
46 barn 2.6 km
Ladepunkt for el-bil Spillum barnehage (1-5 ar) 5min &
30b 2.4k
& Circle K Namsos 14 min 4 o "
Dagligvare
Rema 1000 Spillum 12 min %
Coop Extra Namsos 13 min %
Post i butikk 1.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

¢

s, Stgynivaet

< Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 85/100

Sport

@ Kunstgressbane 11'er, Spillum idretts..14 min %
Fotball 1.2 km

@ Spillum Idrettspark 15 min %
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 1.4 km

& Care Namsos 6 min &

& Treen Namsos 6 min &

Boligmasse

B 86% enebolig
B 9% rekkehus
B 5% annet

Varer/Tjenester
AMFI Namsos 7 min &
0 Apotek 1 @stre 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 20% 13-154ar

26% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

|
I
I
Enslig u. barn
____________________________________________________________________|]
|
1
Flerfamilier
|
I
I
0% 43%
B Spillumstranda/Lauvhammaren
B Bangsund
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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FESTEKONTRAKT

1. I h.h.t. post 7 i festekontrakten mellom A/S Namsos Tomteselskap

. og Jgrgen Paasche om feste av to parseller, benevnt Lauvhammeren
II av eiendommene Spillum gnr.20, bnr.l2 og Skog gnr.20, bnr.23,

datert 18/10-1968, bortfester A/S Namsos Tomteselskap hermed til

en parsell av Lauvhammeren II gnr. 2Q... bnrl2.09.23i Namsos.

Parsellens grenser vil fremgd av mdlebrev og nedenstdende avsnitt
vil bli utfylt ndr oppmdling er foretatt, hvoretter tinglysing
av kontrakten kan finne sted.

Parsellen er pd ...1.060,5.. m2 netto i h.h.t. mdlebrev.
Parsellen tillegges andel av fellesareal.

eI

Parsellen har fitt betegnelsen feste nr. 4:¥¢¥-J. under Lauv-
hammeren II gnr. 20... bnrl2.0¢g.23i Namsos.
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Innfestingssum beregnes ved at stipulert pris pr. m2 multipli-
seres med summen av tomtens nettoareal i henhold til mdlebrev,

og andel av fellesareal. Denne andel er lik for alle tomtene

pa feltet.

Beregning av arlig festeavgift foretas pd samme grunnlag.
Festeren disponerer netto tomt i henhold til mdlebrev. Det

tas forbehold om regulering av innfestingssummen ogsd i anleggs-
perioden.

Endelig innfestingssum fastsettes ndr regnskapet for feltet er
avsluttet.

S ire /M- /?/é %&”‘//’/zﬂd e Az

Innfestingssum stipuleres uforbindtlig til kr. L14,50.. .. pr. m2.

Total kr. .19.402.45...

w
w
®
[
[}
-
..l-
=]
Vo]
]
<
'-h
o
=
h
(1]
0
t
'.l.
=}
(]
1]
7]
g
®
=]

Den foran stipulerte innfestingsavgift betales slik:

a) Kontant ved festekontraktens underskrift minimum 50% av total

[ innfestingssum. Fastsatt til kr. 8.000,-.

b) Restbelgpet betales ndr oppmdling av tomten er foretatt slik
at kontrakten kan tinglyses. Av innfestingsavgiften eller av
den til enhver tid ubetalte del av den, beregnet etter endelig
fastsatt belgp, betaler festeren en rente som ligger 2 % over
Norges Banks diskonto til enhver tid, minimum g}; % rente p.a.
fra ...L-1L-70,, til betaling skjer.
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Hvis restbelgpet med renter og omkostninger ikke er betalt av
festeren innen 1 - en - mdned etter at det er avkrevet i h.h.t.
pkt. 3b), ksn tomteselskapet heve kontrakten ved & tilbakebetale
den innbetalte del av avgiften med fradrag av rente som foran
nevnt av det ubetalte restbelgp. I tillegg betaler festeren om-
kostninger med oppmdling, stempelavgift, tinglysingsgebyr o.s.v.

De nevnte gebyrer og omkostninger betales ved avregning av rest-
belgpet f£@r tinglysing av kontrakten, som finner sted etter at
oppmaling er foretatt. I tillegg betaler ogsd festeren til
tomteselskapet eller den dette bemyndiger det gebyr som fastsettes
for innkreving av festeavgift til enhver tid.

Ved tinglysingen garanteres tomten fri for andre pengehsftelser
enn de som er hjemlet i denne kontrakt, se pkt. 15.

Tekniske_anleqqg.

Fellesanlegg, offentlige anlegg for vei, vann og kloakkanlegg
opparbeides etter vedtatte planer, og omkostninger herved er
inkludert i innfestingssummen. I tillegg til nevnte fellesanlegg
anlegger tomteselskapet de requlerte felles adkomstveier samt
stikkledninger i disse i henhold til godkjente planer samt for-
gvrig den del av stikkledninger for den enkelte tomt som Ggar
gjennom offentlig veidekke. Omkostningene herved er inkludert

i innfestingssummen.

Vei- og ledningsplaner er utlagt pa kommuneingenigrens kontor.

Opparbeidelse av ledninger forgvrig og adkomst inn til den enkelte
tomt opparbeides av den enkelte tomtefester, som etter utfgrt
arbeid plikter & s2tte vei og ledninger i samme stand som iIgr.

Vadlikehold av stikkledninger og de= foranrevnte follos afkzmst-
veier samt snebrgyting m.v. for disse paligger de tomter som
betjener seg av dem.

Festeren er oppmerksom pa at han ikke har anledning til a bruke
veier eller grgfter som opplagsplass for materialer eller masser.

Det er ikke tillatt & benytte beltegdende.maskiner pd regulert
veigrunn.

Bygge- og anleggsarbeider pa tomten ma ikke settes igang fgr
melding er gitt om at tomten er byggeklar.

Den enkelte fester av tomt som er utskilt av dette byggefelt

er berettiget til & legge og vedlikeholde stikkledninger for vann,
kloakk og overvann over nzrliggende tomter fram til hovedledninger
etter godkjent plan for stikkledninger og forgvrig etter bygnings-
myndighetenes anvisning. Ved skade p3 annenmanns eiendom blir
skaden 3 erstatte.
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I de tilfelle hvor det gir offentlige ledninger over tomten gir
festeren Namsos kommune rett til & ha ledningene liggende samt
rett til adgang til eiendommen for inspeksjon og vedlikehold.
Festeren er forpliktet til ikke & bygge pd eller beplante lednings-

traséen nzrmere enn bygningsmyndighetenes bestemmelser.

Namsos kommune har rett til i fremtiden vederlagsfritt & legge og
ha liggende offentlige ledninger over tomten, med adgang til ved-
likehold av samme. Likeledes har Telegraf- og Elektrisitets-
verket vederlagsfritt rett til stolpefeste og legging av kabler
og/éller ledninger, samt til plassering av transformatorstasjon

pa tomten.

Denne rettighet for kommunen og Telegraf og Elektrisitetsverket
gjelder kun de anlegg som er ngdvendig for a betjene tomter ut-
skilt av dette byggefelt.

Forhold til nabo.

Hvis en bakenforliggende tomt i h.h.t. reguleringsplan eller plan
for stikkledninger har felles vei eller ledninger med foranliggen-—
de tomter, kan festeren av den bakre tomt ved igangsettelse av
arbeidet med vei eller ledninger kreve at festeren av de foran-
liggende tomter straks bidrar med sin del av anleggsomkostningene.

Hvis man ikke pd annen md&te blir enig om fordelingen av anleggs-
omkostningene, eller senere felles vedlikeholdsomkostninger blir
fordelingen med endelig virkning & foreta av bygningsradet i
Namsos eller av de personer bygningsradet oppnevner.

I tilfelle tomteselskapet finner det pdkrevet, ma festerne sgrge
for, eller delta i, omkostningene for vedlikehold og snerydding

pd vei som skal bli offentlig vei, i tiden mellom det tidspunkt

da tomten stilles til festerens disposisjon (jfr. pkt.4, siste
ledd) og kommunen overtar veiene. Unnlatelse av a dekke regning
herfor anseces som vesentlig mislighold og berettiger tomteselskap-
et til & heve kontrakten.

Festerens rett til & disponere tomten trer fgrst i kraft fra
melding er gitt om at tomten er byggeklar, jfr. pkt. 4, siste ledd.
Tomteselskapet kan i det enkelte tilfelle tillate at festeren pa-
begynner arbeidet p& tomten pa et tidligere tidspunkt, men da

utén ansvar for tomteselskapet og uten at det derved skapes noen
tilsvarende rett for andre festere.
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Tomten kan kun benyttes til boligbygg, og det tillates ikke

drevet noen form for naringsvirksomhet pa tomten uten bygnings-
radets skriftelige tillatelse. Fester av tomt kan ikke motsette
seg eller kreve erstatning om slik tillatelse gis til andre tomte-
festere pa samme byggefelt.

Festetiden er 99 ar regnet fra ..,.8.68....

I arlig avgift betaler festeren kr. .L60,-~... pr. da., samlet
arlig avgift for tomten fastsettes ndr tomten er oppmadlt etter
grinsippene i pkt. 2.

rlig festeavgift for narverende tomt kr 214,10

Avgiften betales forskuddsvis innen ................... Fgrste
gangs avgift fra ..L.8.68..... til fgrste forfallsdag betales ved
nerverende kontrakts underskrift. Etter forfall betales %
rente.

Partene har hvert tiende ar rett til & kunne kreve festeavgiften
requlert. I si fall mi tomteselskapet eller festeren innen 2 ar
kreve requlering av den arlige festesavgift. Avgiftsreguleringen
skal skje i samme forhold som avgiftsreguleringen for tomtesel-
skapets foran nevnte feste Lauvhammeren II av eiendommen Spillum
gnr.20, bnr.12 og Skog gnr.20, bnr.23 i Namsos.

I festet medfglger ingen rett utenfor eller langsmed parsellen
med mindre vedkommende rettighet er uttrykkelig forbeholdt fest-
eran i nzrverande kontrakt.

Parsellens innhegning p&hviler i sin helhet festeren uten utgifter
for tomteselskapet. Parsellen skal vare bebygget innen 2 ar fra
melding er gitt om at tomten er byggeklar, jfr. pkt. 4, siste ledd.
Festeren md rette seg etter de pa byggetiden fastsatte bestemm-
elser om regulering og bebyggelse m.v.

Til sikkerhet for avgiftens riktige betaling har tomtesaslskapet
L.prioritets panterett i hus og anlegg som er eller blir oppf@rt
pa parsellen.

Dersom festeren har lan i Den Norske Stats Husbank skal tomte-
selskapet til enhver tid bare ha l.prioritet for forfallen.avgift
for inntil ett &r (foruten retten til fremtidig avgift) dog slik
at panteretten for den gvrige festeavgift’ -har opptrinnsretter
etter vedkommende 13n. Etter sgknad kan tomteseclskapet ogsa i
andre tilfelle samtykke i prioritatsviking med panteretten for
festeavgiften.

Unnlatelse av & betale den arlige festeavgift innen 6 - seks -
midneder etter forfallsdato eller av & bebygge parsellen innen den
i post 14 nevnte frist, likesom vesentlig mislighold av noen
annen av denne kontrakts bestemmelser, medfgrer rett for tomte-
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selskapet til & erklzre festet for brutt og kreve narvzrende
feéstekontrakt avlyst. Tomteselskapet er ogsda berettiget til uten
sgksmil & inndrive forfallen avgift og & sette bygningen(e) til
tvangsauksjon.

Hvorvidt det foreligger misligholdelse av noen annen grunn enn
manglende avgiftsbetaling, oversittelse av byggefristen eller
unnlatelse av & dekke regning for vedlikehold og snerydding av
veien, jfr. pkt. 7, bestemmes i tilfelle med endelig virkning
ved skjgnn avgitt av 2 uhildede menn oppnevnt av sorenskriveren.

Utgiftene ved skjgnnet bazres av den det gar imot. Festet
kan forgvrig ikke oppheves eller oppsies uten etter avtale som
godkjennes av tomteselskapet.

De rettigheter og forpliktelser som er hjemlet festeren ved denne
kontrakt tilkommer og pdhviler ogsad hans bo eller arvinger, og
kan med tomteselskapets samtykke ogsa overfgres til andre.

Ooverfgring av festerettne til parsellen eller noen del av denne
eller fremleie er ugyldig uten slikt samtykke. N&r festet av
hvilken som helst grunn opphgrer, pdhviler det ikke tomteselskapet
noen innlgsningsplikt for hus, gjerder etc., eller nocen erstatning
for utfgrt forbedringer. Dersom det ikke treffes annen avtale

som ev. har hjemmel i avtale mellom tomteselskapet og J@grgen
Paasche, kan tomteselskapet kreve parsellen ryddiggjort av fest-
eren eller pd festerens bekostning innen en narmere fastsatt frist.

Skulle festet opphgre mens det pahviler 1dn pd hus og anlegg pa
parsellen fra Den Norske Stats Husbank hvor l.prioritets pante-
rett for festeavgiften i andre tilfelle er frafalt, jfr. post 15
skal tomteselskapet ha rett til & sette festeren ut av parsellen
og huset/husenes besittelse. Ryddiggjgring skal i slike tilfelle
ikke kunne forlanges, men adgang holdes &jc¢a for langiveren eller
tomteselskapet til & f& overfgrt festeretten til ny leier mot at
denne betaler kontraktsmessig avgift for den gjenvarende del av
festetiden.

Etter at ngdvendige fellesanlegg og anlegg av stikkveier og stikk-
ledninger er utfgrt jfr. post 4 og 5, kan parsellen eller deler av
denne bare avstdes til gate- og veigrunn eller grunn til kraft-

og telefonledninger, vann~- og kloakkledninger o.l. med tomtesel-
skapets samtykke.

Ved avstdaing tilkommer festeren ikke annen erstatning enn at
festeavgiften nedsettes i forhold til stgrrelsen av det avstdtte
stykke. I mangel av minnelig avtale blir nedsettelsen i tilfelle
a besgemme ved skjgnn overensstemmende med post 16. Festeren kan
tilstdes ytterligere nedsettelse av festeavgiften i tilfelle der
grunnavstaingen volder festeren sarlig ulempe.

Festeren utreder alle skatter og avgifter og andre byrder som
mdtte pahvile parsellen.
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Festeren barer alle omkostninger som er forbundet med bortfest-
ingen og mulige senere endringer i kontraktsforholdet, sasom
stempelavgift, tinglysingsgebyr, utgifter til oppmaling, pris-
takst m.v.

Festeren erklarer a ha besiktiget tomten og gjort seg Xjent med
forholdene pd stedet. Om gressbunn eller lignende skulle bli
skadet pd tomten under opparbeidelse av veier og ladningsgrgfter
overtar tomteselskapet intet ansvar herfor. Det garanteres ikke
at de trar og busker som ved besiktigelsen sto pa tomten kan over-
tas av festeren. Tomteselskapet patar seg heller intet ansvar

om arbeidene med vei, vann og kloakk skulle bli forsinket etter
planen slik at tomten blir stilt til disposisjon senere enn be-
regnet.

Etter festetldens utlgp har de resp. fremleietakere rett til
innlgsning pd grunnlag av tomteverdien pa 1nn1¢sn1ngst1den
Dog skal det gjgres fradrag for verdigkning som mdtte skyldes
pakostninger og (eller) forbedringer av tomten som fremleieren
har tilfgrt den. Retten til innlgsning er betinget av at
grunneieren ikke pad rimelige vilkar vil forlenge tomtefestet.

S4 lenge det pd hus med festerett hviler 1&n opptatt i Hus--
banken, Statens Landbruksbank, Bykredlttforenlngen eller
Norges Hypotekforening for 2den prioritets pantelan skal:

a) Fastekontrakten ikke utl@gpe selv om den gjenverende feste-
tid skulle vare kortere enn lansts lgpetid.

b) Tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort

o

c) Langiveren eller kommunen vzers berettlgat til a sette inn
ny fester for den gjenvarende del av lanets lgpetid.

Nerverends kontrakt er utstedt i 3 eksemplarer, ett til hver av

par

tene, samt tinglysingseksemplar

Namsos, den.  ..'.~

_“/' /.{%,{;..;f? —,-, """" /ZWJ/ /[
5=y l\: o .-waw : /Wff/‘f’t// ”“"ff'ﬂ%
(fester) (bortfester)
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Det bevitnes at herr/fru A% Qv ed it

............

er over 20 ar og har underskrnvet festekontrakten i vArt narvar.

.......

...... o .~£.r.’ . .... har underskrevet i vart/m:.tt
nErvar og at undersknverne ar over 20 &r.
) ( g ; ;
N s e _:._/_J.f--- deeerl . Griitne Lo Aesn
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= Kartverket

[oader x Tor.eo Fasr
| $1i56.1-67.70

: 3406, ,ubaL FIESTERKONTRAKT,
CORENSKRIVENEMBETE
Mellom Jgrgen Paasche, fgdt o SBenere kalt
grunneieren, og A/S Namsos Tomteselskap, i kontrakten kalt
tomteselskapet, er det innglitt slik avtales

‘ Grunneieren bortfester til tomteselskapet to parseller
av sine eiendommer Spillum gnr. 2¢ bnr. 12 og £kog gnr. 20
bar. 23 i Hamsos p& disse vilkér:

1. De to parsellers omtrentlige arrondering:
ﬁn,}; I - i syd fglges eiendommgrensen for
terens eiendom, i vest avgrenses parsellen
av den foreslitts begrensning mot riksvegen ca.
15 m fra midt i vei, i nord og imnenfor parsellen
f@lges eiendomsgrensen tomtegrenser i henhold
£il reguleringsplanen, 1 ledes avgrenses parsellen
i ¢st ved tomtegrensene i henhold til reguleringsplan-

' A eero—f

O _¢

Parsell II - 1 syd fglges edendomsgrensen for
festerens elendom, i vest grenser parsellen mot
Parsell I, i nord avgrenses parsellen av den
requleringsplan som blir gjennomfgrt for parsellen
og i get blir likeledes avgrensningen som blir ved
foten av fjellskriningen fastlagt av dem kommends

reguleringsplan.

o7

o

0:_ Endelig arrondering og stgrrelse fastsettes ved
. Q\, sXylddeling og oppmfling.
\,\\.‘: 2. Festetiden er 99 &r.
<N Den regnes for parsell I fra l. zugust 1968 og for
3 det gvrige omrdde, parsell II fra 1. juli 1969.

Festeavgiften beregnes p& grunnlag av kxr. 4.~ pr. m2
og en rente pd 4 p.a. utgigr f£.t. kr. 0.16 pr. m2 pr.
&4r, forutsatt prismyndighetenes godkjennelse.

Le.

- SAA

w
3 i Avgiften svares av det semlede omrade uten fradrag for
\J gater og mulige friomrdder.
Avgiften betales etterskuddsvis hvert halvir 1. feb.
§\; og 1. august, f@rste gang for parsell I den 1. februar
[ Qﬁ 1969 og for parsell II den l. februar 1970.
N\ Ya. Partens har hvert tiende &r rett til 4 Yunne kreve

festeavgiften regulert opp eller ned overensstammende
med prisuthiklingen fox tomter i distriktet og
renteniviet.

Det tas ved verdisensettelsen ikke hensyn til verdi-
gkning som er en fglge av pdkostninger og forbedringer
‘ som er utfgrt av bruker(ne) av tomten.
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I mangel av takst av prismyndigheter og enighet
mellom partene om hva den nye festeavgift skal
vere, fastsettes denne av en voldgiftenemd pd tre
medlemmer. Sorenskriveren i Nomdal sd
vel formannen som nemdas 2 gvrige medlemmer. Ut~
giftene deles likt mellom partene.

Grunneieren skal for festeavgiftem ha 1. prioritet
i festeretten og i de bygninger som oppfgres
parsellene. For forfallen festeavgift innskrenker
panteretten seg til ett dr. Er festeavgiften ikke
betalt inmnen 3 - tre - midneder etter forfall, exr
grunneieren Derettiget til uten sgksmdl og dem & la
pantet selge ved tvengsauksjon oy av salgssummen
sgke dekning for festeavgiften med omkostningez.

For festeavgift som mitte vawe eldre enn ett &r,
skal grummeieren ha panterett med prioritet uﬁ_;_g;
de heftelser som ved begjsrkngen om tvangssuksjon
nitte hvile pd husene med festeretten.

Grutneieren beholder den pdstiende skog for avvirk-
ning. Avvirkning skal vewe foretatt innen 6 mndr.
etter at festeren har gitt varsel om det, dog slik
at hugst i veitrasfer m& vare foretatt innen 3 mndr.
etter at varsel er gitt. Ved avvirkning md det 4
somrad med festeren eller den som utpekes av denne
bli stdende de trexr som ansees ngdvendige av hensyn
til vegetasjonen i boligomrédat.

Tomteselskapet har rett til gjemnom regulering 4
dele opp de to parseller i enkelttomter og til 4
bortfeste disse hver for seg.

De kontrzkter som tomteselskapet p&d dette grunnlag
utferdiger skal inneholde de samme bestemmelser som
denne hovedkontrakt, slik at rettigheter og for-
pliktelser etter denne gir over pi fremfesteren.

Etter festetidens utlgp har festeren rett til 3
innlgse tomten etter dens verdi pd innlgleningtiden.
Dog skal det gjgres fradrag for verdigkning som
skyldes pikostninger (eller) forbedvinger av
tomten som festeren eller hans forgjenger(e) métte
ha tilfgxt denne.

Retten til innlgsning er betinget av at eieren ikke
pd rimelig vilkir vil forlenge tomtefestet ellexr ved
lovelig skignn overta bebyggelsen pd tomten og godt-
gigre festeren den verdigkning som han og ev. hans
forgjenger (e) har tilfgrt den.

Eventuell fredning av tomteomrddene pAhviler tomte-
selskapet.

Frav fra kommunen for opparbeidelse av gate og
mulige andre refusjonskrav i forbindelee med anlegg
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B Kartverket o cieringstidspunkt 2025-08-15 08:39

< s

av vann- og kloakkledninger m.v. er grunneieren
uvedkommende og md i tilfelle dekkes av den aktuelle
fester av den enkelte tomt. Det samme gjelder den
eiendomsskatt som feller pd tomten.

1. Grunneleren bortfester arenlene £ri for pengeheiftslser
og andre heftelser som kan hindre eller vanskelig-
gigre dieses utnyttelse for boligformil,

Det foxutmettes at festeren dersom det er ngdvendig
£4r konsesjom og myndighetenes samtykke til utmytt-
olee av sreslet til boligformdl.

12. 5& lenge det hviler 14n fra Den Norske Stats Husbank
pd en tomt skali g

A, Festekontrakten ikke utlgpe selv om den gjenvexrends
festetid skulle vere kortere enn lénets lgpetid.

B, Tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.

C. Banken vere berettiget til & sette inn ny festar

fox den gjenverende del av léinets lgpetid.
D. Revisjon av festeavgiften etter denne kontrakts

punkt 4 skal om Husbanken forlanger det, skje
grunnlag av endringer i levekostnadindeksen.

De bestemmelser sca er omhandlet foran 4 A. B og C gigres ogsd

gjeldende for l4n i Den Nordenfjeldoke Bykrddittforening og (eller)

Den Norske Hypotekforening for Zden prioritets pantelan,

13. Tomteselskapet berer alle utgifter til oppmiling,
skylddeling, eventuell pristakst, samt til stempel-
avgift og tinglysningsgebyr.

Danne kontrakt er opprettet in duplo.

Namsgos dan. 18] 1968.

A/8 Nemsos Tomteselskap

7 ;
| g/g ;’:/'Z*’zfz i
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Namsos Kommune
Abel Meyers gate 12
7800 Namsos

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1706250090 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 15.08.2025

Salg av Hudiksvallvegen 4, 7820 Spillum,
gnr. 20, bnr. 293, fnr. 226 (Ideell andel 1/1) i Namsos kommune
Eier: Terje Stremmen

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: Lf 5(02_ . kroner Forfallsdato: 33@'\%&' | o:re,{ .'fflm,
Neste avtalte regulering: O[ .08. QOQH

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen reguIering]:__\_\@-_ﬁgé\_ff_!_({pﬂfrw

Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 0. 0%. RO\CI

Avtalt utlgp av festekontrakten: O].0%. 20 bt

Er fester ajour med betaling av festeavqift? iJ Ja [J Nei

Hvis Nei: utestaende belgp kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? O Ja X Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? [0 Ja & Nei
Vil det bli anledning til 4 innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? Ja [ Nei

R

Er det avtalt en sezerskilt innlesningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlesning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? X Ja O Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? [J Ja lﬂ Nei kroner
Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja [ Nei

Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer:
Eiendommens hou en ideelondid ML.SN&GLL?G- L7 bm, Fellesacodek e

thergnet owea gnininloged det bergnes festeanyit for

Baoli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 1/2
Saren R Thornaes veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos




akuv.

— o
Bortfesters underskrift $o¢ L})/V\.SOSICGN\MM M(ILI\BHH Lapleleero
¥
Telefonnummer 950 6 LI E-post may-britt. ldekeme @ 710508 kormmunt . ng
Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa

opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imgteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler
trine.calligaro.ingebrigtsen@aktiv.no

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 2/2
Seren R Thornaes veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos
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FERDIGATTEST
{Bygningslovens § 89, nr. 1)

Herr Per Ivar Lian
Hudiksvallvegen 4

7820 SPILLUM I NAMDAL

Q,D{ Q.q??/ i o Journalnr.

503.1.

Dato, avsluttende synsforr.

29,5,1072

Arbeidssted Hudiksvallvegen 4, Lsuvhammeren II,

Arbeidets art

Nybygg
Bygningens art Enebolig
Per Ivar Lien
Byggherre
Byggemelder Harald og Oddmund Havik A/S, Namsos
Ansvarshavende

Oddmun@ Havik, Namsos

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeidet er utfert i samsvar med tillatelsen
og gjeldende bestemmelser.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formal enn den tidligere har tjent) — uten at saerskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-
radet (jfr. § 93).

] ,fmmgaa 1, juni 1872

/ il k/i”éfff .

|

g

Cat S Lo [0
Alb, Strzmhylden
bygn.kontr,

Nr. 2253 Eosrst Sem s Sucacsanl Dalo  9-56.
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NAMSOS KOMMUNE

i Q.Q\ ;)\"\,1>

Terje Stremmen/Trude Helen Flak
Hudiksvallvegen 4

7820 SPILLUM

var ref. Arkiv: Dato

TEK/04100/97 0002002930226 23 .November 1998

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR EIENDOMMEN GNR. 20 BNR.—226 %3
FNR. 226.

ARBEIDSSTED : HUDIKSVALLAVEGEN 4.
ARBEIDETS ART : TILBYGG.
BYGGETS ART :BOLIG OG GARASJE

Brukstillatelsen gjelder for hele bygget.
Ansvarshavende og byggherre palegges & utfere felgende arbeid:

Det ma monteres takrenne og nedlepsrer.

Montering av rekkverk pa altan.

Det ma monteres grunnmurslist.

Gjenfylling/planering.

Det ma monteres vindu, der, port i garasje.

Isolering og kledning i garasje.

Tetting/gjennmuring av gammelt vindu i garasje.

Grunnmur ma pusses.

Takplate i vaskerom.

10 Listverk foringer i vaskerom.

11. Belegg/flis gulv vaskerom.

12 Belegg/maling vegger vaskerom.

33 Altander ma vare sikret, event forsvarlig last inntil
rekkverk pa altan er montert.

14. Montering av husnummerskilt.

WO U WM

Ferdigattest ma begjzres senere av ansvarshavende, men attesten
kan ikke gis feor palagte mangler er utfert.

Med hilsen-
S Ly |

Tore Ulsund
bygningssjef

s L&L-LW%{ _
Stunla Leirvik
avd. ing
Kopi :
Namsos ligningskontor, her
98016337 .MID/TE98 /L
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 20, Bruksnr 293, Festenr 226 Kommune: 5007 Namsos
Adresse:
Veiadresse: Hudiksvallvegen 4, gatenr 1530 Grunnkrets: 102 Lauvhammeren
7820 Spillum Valgkrets: 1 Namsos
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110102 Klinga
Tettsted: 7014 Spillum

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende festegrunn Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 21.12.1971 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1 059,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 15:20 — Sist oppdatert 14.08.2025 15:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av7
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
5007/20/293
5007/20/293/208
5007/20/293/209
5007/20/293/211
5007/20/293/216
5007/20/293/217
5007/20/293/223
5007/20/293/225
5007/20/293/226
5007/20/293/227
5007/20/293/228
5007/20/293/233
5007/20/293/234
5007/20/293/240
5007/20/293/243
5007/20/293/244
5007/20/293/245
5007/20/293/246
5007/20/293/248
5007/20/293/249
5007/20/293/250
5007/20/293/251
5007/20/293/252
5007/20/293/253
5007/20/293/254
5007/20/293/255
5007/20/293/256
5007/20/293/257
5007/20/293/258
5007/20/293/262
5007/20/293/263
5007/20/293/299
5007/20/293/302
5007/20/293/307
5007/20/293/308
5007/20/293/309
5007/20/293/310
5007/20/293/312
5007/20/293/325
5007/20/293/326
5007/20/293/341
5007/20/293/342
5007/20/293/344
5007/20/293/345
5007/20/293/405

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfort:

01.01.2018
01.01.2018

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

5005/20/293/207
5007/20/293

5007/20/293/208
5007/20/293/209
5007/20/293/211
5007/20/293/216
5007/20/293/217
5007/20/293/223
5007/20/293/225
5007/20/293/226
5007/20/293/227
5007/20/293/228
5007/20/293/233
5007/20/293/234
5007/20/293/240
5007/20/293/243
5007/20/293/244
5007/20/293/245
5007/20/293/246
5007/20/293/248
5007/20/293/249
5007/20/293/250
5007/20/293/251
5007/20/293/252
5007/20/293/253
5007/20/293/254
5007/20/293/255
5007/20/293/256
5007/20/293/257
5007/20/293/258
5007/20/293/262
5007/20/293/263
5007/20/293/299
5007/20/293/302
5007/20/293/307
5007/20/293/308
5007/20/293/309
5007/20/293/310
5007/20/293/312
5007/20/293/325
5007/20/293/326
5007/20/293/341
5007/20/293/342
5007/20/293/344
5007/20/293/345
5007/20/293/405

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 20, Bruksnummer 293, Festenummer 226 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Hudiksvallvegen 4 HO0101 Bolig 257,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 132,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 257,0
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 257,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 185164063

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

uo1 132,0 132,0

HO1 1 125,0 125,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 15:20 — Sist oppdatert 14.08.2025 15:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 2
04.10.1971
04.11.1971
04.10.1972
1

2

Annet Totalt

Side 4 av 7
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Gardsnummer 20, Bruksnummer 293, Festenummer 226 i 5007 NAMSOS kommune

b 4

Oversiktskart

20/291/142

W,_{_T_‘!‘Tg?}'l‘" 20

20/170)

o Kart\rerket!Ge?vekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant = Punktfeste
— 31 — 200 cm — Ikke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 15:20 — Sist oppdatert 14.08.2025 15:20
Side 5av 7

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 20, Bruksnummer 293, Festenummer 226 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:202

20y293/225 &g
| 2m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 15:20 — Sist oppdatert 14.08.2025 15:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 1 059,90m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 7150 064,11 622 458,76 33,50m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
2 7150 089,72 622 480,35 20,67m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
3 7150 075,40 622 495,25 29,06m Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
4 7150 046,42 622 493,15 11,32m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
5 7150 039,56 622 484,14 35,31m | Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



SAMMENDRAG

Boligmappenummer: ABM8702
Matrikkel: 5007-
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 40/293/226/0
[ ——
N "
o e
w
Hjemmelshavere: Adresse:
Terje Strgmmen Hudiksvallvegen 4,

7820 SPILLUM

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 1 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Sjekkliste for vp GRANNES VWS AS BADEMILJ@ 2022-08-30
LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen a gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo
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Namsos Kommune Utskriftsdato: 15.08.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 20 Bruksnr.: 293 Festenr.: 226
Adresse: Hudiksvallvegen 4, 7820 SPILLUM
Referanse: 1706250050

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 6817

Aviep 9119

Renovasjon 7390

Branntilsyn, feiing 494

Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 4987

Festeavgift, kommunal tomt 4562
Vannmaler: Ja

Dato Malestand m3

Sist avlest 31.12.2024 221

Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr, 1 827 000,-.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASICN | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik j vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendaom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsier.



For Det lokale eltilsyn ved Tensio TN AS

Side 1 av 1

7820 SPILLUM

Elsikkerhet Norge AS
Midtstranda 51 Anleggsld: Rapportnr./Saksld.:
2321 HAMAR 1049623-001 154680
+4748055999
Mottaker R ¢
STROMMEN TERJE appor
HUDIKSVALLVEGEN 4 I henhold til Lov av 29. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg
og elektrisk utstyr, og forskrifter utferdiget med hjemmel i denne

loven (Bl.a. Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg, FEL),
uteves det kontroll av elektriske anlegg.

Anleggsadresse Melding om rettingsarbeidet slik det er utfort skrives under hvert
- punkt og sendes Det lokale eltilsyn, dle.tn@tensio.no (alt. pr.post
Hudiksvallvegen 4 til: Det lokale eltilsyn, Tensio TN AS, Postboks 2551, 7736
Steinkjer). Rettingsarbeidet skal utfores av registrert el-
7820 SPILLUM virksomhet.
PIN-kode: 4832

Kontrollert av Kontrolltype Kontrolldato
Rune Skorstad Periodisk 18.03.2024

Det ble under kontrollen funnet folgende 4 bemerke:

STIKKPROVEKONTROLL BOLIG MED GARASJE OG LEILIGHET
1 Utvendig Utstyr/anleggsdel var defekt, jfr. FEL §9.

Gjelder defekt klapplokk pa stikkontakt

2 Kommentar Varmtvannsbeholder

Pa grunn av manglende tilkomst ble ikke varmtvannsbeholder kontrollert for

varmgang

Kontrollen av det elektriske anlegget ble giennomfort iht. krav stilt i forskrifter som var gjeldende da det elektriske anlegget var nytt, eller ved eventuelle senere
endringer/utvidelser. Anlegg utfort etter eldre forskrifter innehar ikke samme sikkerhetsniva som dagens forskrifter stiller til elektrisk anlegg.
Var kontroll er gjennomfort som en stikkprovekontroll. Dette kan innebeere at ikke alle feil eller mangler ved anlegget er avdekket.

RETTELSE ER UTFORT AV: Isol.motst. ved kontroll Etter utbedring
4,4 M Q M g

........................................................................... Elsikkerhet N AS
Dato Underskrift montar stickeriiet Norge

18.03.2024 Rune Skorstad

Elsikkerhetsingenior
Dat .O. ............... StempeI/Undersknft . .e.l.é I.(.t-r-cs mstallat ;ar ................. - ék;bb-r e .th-éﬁ.éi-g.yﬁ.e{th-r...I.r{t-e.l:r;é- e 'cig“ ..
saksbehandlingsverktoy sikrer sporbarhet.
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2 Eiendomsgrenser N

O m b I 10 Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5007 Namsos —— Lite ngyaktig
Eiendom: 5007/20/293/226/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 14.8.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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< Eiendomsgrenser N
a m b l fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 14.8.2025

Kommune: 5007 Namsos — Lite noyaktig
Eiendom: 5007/20/293/226/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



1l
gak nr. 3‘1[ 19 é‘?
Gmmmtxx*f/amé?

Mamsos bygningsvesen

Reguleringsbestemmelser
pr. 1.7.1969
for

Lauvhammeren i Namsos.
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BY: s

Irmledning.

1« Det er i reguleringsplanen for Lauvhammeren oppgitt bolig-
antall og etasjeheyder. Bebyggelsen er bundet av de be-
stemmelser som er pafert planen.

2. Det er i planen vist veitracer med pdfert kurveradier, bred-
der for kjerebane, bankett/fortau.

Kjerebane har lys-brun farge.
Bankett/fortau merk-brun farge.

3. Fotgjengerkorridorer (gangfelt) til bussholdeplasser, leke-
plasser, nerkjep og adkomst til utmark er vist i merk-brun
farge,

4. Planen viser ogsd byggelinjeavstander.

5. Det er videre i planen vist private fellesarealer som leke-
plasser og offentlige friluftsarealer og skogbruksomréder.

Private fellesarealer er vist i lys-grenn farge.
Offentlige friluftsarealer/skogbruksomridder er vist
i merk-brun farge.

Vedtelct,

Fellesbestemmelger,

1.
2.

3

4.

5.

7.

Det regulerte planomrédde har svart-prikket begrensningslinje.

Bebyggelsen skal innenfor reguleringsgrensen plasseres i
forhold til veier, plasser og tomtegrenser som vist i planen,

Hvor det er regulert byggelinje skal garasjer, vindfang, bo-
der og andre deler av framskutte partier for hovedbyggelsen
holdes innenfor denne.

Ingen tomt mé'bebygggs for det foreligger godkjent tomte-
plan for reguleringsomridet.

Ingen tomt og private fellesarealer kan inngjerdes uten
bygningsridets samtykke.

Bygningrddet skal pise at bygninger i samme byggeflukt far
harmonisk utforming med enhetlig materialvalg og ‘takform.

Fasadebehandling, materialer og utvendige farger pa byg-
ningene skal godkjennes av bygningsradet.



D.

8.

9.

10.

11,

Bl. 2.

I reguleringsomridet skal vegetasjonen bevares 1 sterst
mulig utstrekning. Felling av trer utover det som er ned-
vendig til hus~ og veianlegg kan bare skje dersom bygnings-
ridet (bemyndiget statsjef) tillater det.

Terrenget skal ellers utformes etter en plan som p& forhédnd
er godkjent av bygningsridet.

Bygningsrédet kan tillate mindre endringer av planen hvor
sxrlige forhold taler for det.

Totgjengerkorridorer (gangfelt) til bussholdeplasser, leke-
plasser og nerkjep skal holdes ryddet og i orden i alle
4rgtider av de private oppsittere i reguleringsomridet.

Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i byg-
ningsloven og de alminnelige bygningsforskrifter, samt
vedtekter for Namsos til anvendelse.

Reklkehus.

T

2,

Reklcehus tillates oppfert est for og til Vei 4.
Disse skal ikke vere over 1 etasje pluss underetasje.

Garasje eller carport skal sdvidt mulig inngd i hovedbyg-
ningen. Prittliggende garasje-/carportanlegg kan tillates
godlkjent av bygningsrédet der hvor terrengmessige hensyn
taler for det. Frittliggende garasjer md ikke vere sterre
enn 35 m?. Sterste gesimgheyde 2,0 m, Takfall ikke over
22409, Garasjer/carporter skal anmeldes sammen med vanings-

huset,

Maksimal U° (utnyttelsesgrad) fastsettes til 0,2. Dette
gjelder nettotomt.

Frittligeende eneboliger,

1.

2.

Bebyggelsen skal vere &pen med vaningshus i 1 etasje, samt
hus i 1 etasje pluss underetasje.

Heye grunnmurer i fallende terreng skal gis fasademessig
behandling. Det kan tillates innredet rom for varig opp-
hold i underetasje hvor bygningsrédet finner at terreng-~
messige forhold er tilstede, og ndr innredningen ligger
innenfor rammen av bestemmelsene i forskriftene.
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5.

4.

Bl. 3,

Murkroneheyde skal fastlegges av bygningssjefen etter
godltjennelse av byguningsrédet.

Garasje eller carport skal sgividt mulig inngd i hoved-
bygningen. Bygningsridet kan tillate frittliggende garasje
eller carport der hvor terrengmessige hensyn taler for det.
Frittliggende garasje eller cdrport m& ikke overstige 30 m2

og ikke over 1 etasje,
Takfall ikke over 2240,
Garasje eller carport skal anmeldes sammen med vénings-

husget.

Maksimal U° (utnyttelsesgrad) fastsettes til 0,25. Dette
gjelder nettotomt.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hudiksvallvegen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7820 SPILLUM Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



