akuv.

Sundvorvegen 829, 5647 BALDERSHEIM

Enebolig m/4 soverom | Solrik
beliggenhet med sjoutsikt |
Garasje | Batplass | Oppussing ma
paregnes



2

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Bettina Larsen

Mobil 976 19 234
E-post  bettina.larsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Kr 3450 000,

Kr 87 600,-

Kr 3 537 600,
Magnar- Ove Nordtveit

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1985

BRA-i/BRA Total 247/294 kvm

Tomtstr.: 1859 m?

Soverom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 208, bnr. 61

Oppdragsnr.: 1503250249
Sundvorvegen 829

Enebolig m/4 soverom |
Solrik beliggenhet med
sjoutsikt | Garasje |
Batplass | Oppussing ma

Aktiv Eiendomsmegling v/ Bettina Larsen og Elise Linningsvoll har
gleden av & presentere Sundvorvegen 829! Velkommen til en
innholdsrik enebolig over to plan, beliggende i idylliske og
naturskjgnne omgivelser i Baldersheim. Boligen har en attraktiv
vestvendt beliggenhet med nydelig utsikt over Bjgrnafjorden. Her kan
du nyte fantastiske solforhold gjennom store deler av dagen, omgitt
av grenne og fredelige omgivelser.

Kort om eiendommen:

-4 soverom

- 2 bad og vaskerom

- Egen batplass

- Nydelig utsikt over Bjgrnafjorden

- Gode solforhold

- Integrert garasje m/ elektrisk portapner
- Varmtvannsbereder fra 2022

- Landlig og fredelig beliggenhet

- Kort vei til barnehage, skole og dagligvarebutikk
- Neerhet til kollektiv transport

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos megler

Innhold
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1. etasje

IMOTIV.NO
Sundvorvegen 829

Sovealkove

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Sundvorvegen 829

Sundvorvegen 829
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1. etasje

Sundvorvegen 829
Hovedetasje

|o”

IMOTIV.NO

Arealskissen kan ikke brukes il detaljmaling. Avvik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Sundvorvegen 829

Temasse
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Den fantastiske utsikten kan nytes like
godt fra sofakroken som ute pa
terrassen.
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Eneboligen har store og flotte uteareal,
opparbeidet med stor hage og
terrasseareal pa totalt 66 kvm.
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Velkommen til en hyggelig visning -
husk pAmelding hos megler!




Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 247 m?
BRA-e: 47 m2
BRA totalt: 294 m?
TBA: 66 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 116 m2 Kjeller. Entré, gang, kjellerstue,
kjokken, alkove, soverom, soverom 2, bod, bod 2,
vaskerom, bad og gang 2.

BRA-e: 23 24 m2 Bodbygg Integrert garasje

1. etasje

BRA-i: 131 m? Hovedetasje. Spisestue, stue, kjskken,
gang, vaskerom, soverom, soverom 2, bad og
trapperom.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
24 m?2 Gjelder platting ved boden.

1. etasje

42 m2 Altan/ terrasse med utgang fra stue og
kjgkken (38,2 m?). Altan (4,08 m?) med utgang fra
soverom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Hovedetasje: apent areal (TBA) gjelder altan/
terrasseareal.

Kjeller: apent areal (TBA) gjelder platting ved bod.

Areal rom for rom fgrt opp med benevnelsen m2:

| arealoppmalingen for hvert enkelt rom er ikke
arealet som opptar innervegger tatt med. Det vil si
at det totale bruksarealet (BRA-i), ref. arealskjema,

Sundvorvegen 829

er hgyere totalt sett.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1859 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt, lett skranende, 1 859,00 m2. Tomten er
opparbeidet med asfaltert innkjgring/ stor
biloppstillingsplass, langside sgrvest.

Det er ogsa asfaltert langs husets langside, nordgst.

Beplantninger, plenpartier, terrmurte bedkanter mot
plantebed. Hekker, blant annet mot Sundvorvegen.
Vestvendt tomt med svaert gode sol- og
utsiktsforhold.

Beliggenhet

Eiendommen har en nydelig og solrik beliggenhet i
naturskjgnne Baldersheim, en sjarmerende bygd i
Bjgrnafjorden kommune som ligger vakkert til
mellom fjord og fjell. Den vestvendte tomten byr pa
storslatt utsikt over Bjgrnafjorden og gir deg solrike
uteplasser gjennom hele dagen, fra tidlig morgen til
sen kveld.

Baldersheim er et levende og trivelig lokalsamfunn
med en god blanding av fastboende og feriegjester.
Om sommeren vakner bygda virkelig til liv, med
battrafikk pa fjorden, glade stemmer i hagene og en
atmosfaere som minner om ferieidyll.

Hverdagen er godt tilrettelagt med Joker
Revnestrand som naermeste dagligvarebutikk, kun 2
minutters kjgretur unna. Barnefamilier vil sette pris
pa den korte avstanden til bade barnehage og
barneskole i Baldersheim, som ligger omtrent én

kilometer fra eiendommen. Her ligger ogsa
idrettsplass med ballbinge. Fusa ungdomsskole og
Fusa videregdende skole ligger i Eikelandsosen,
med enkel adkomst bade med bil og offentlig
transport. Kjgreturen dit tar omtrent 26 minutter
med bil. | Eikelandsosen finner du ogsa Fjord'n
Naersenter, som tilbyr et godt utvalg av butikker og
servicetilbud, blant annet vinmonopol, apotek, kafé,
frisgr, lekebutikk, blomsterbutikk og interigrbutikk.
Naermeste bussholdeplass ligger kun to minutters
gange fra eiendommen, noe som gir gode
muligheter for kollektiv transport.

Det er en smabathavn like i nserheten. Med bat
kommer du deg ut i den vakre fjorden med yrende
fiskeliv, samt mange fine plasser hvor du kan ankre
opp for a slappe av pa et svaberg. For den turglade
byr omradet pa gode turmuligheter rett utenfor
dgren.

Fra boligen tar det omtrent 1 time og 45 minutter til
Bergen sentrum via Os, inkludert ferge mellom
Venjaneset og Hatvik. Alternativt kan man kjgre
fergefritt via Tysse, noe som tar rundt 1 time og 30
minutter.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved a
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din start destinasjon til
boligen. Ved fellesvisninger vil det bli skiltet med
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet har spredt bebyggelse med en blanding av
boliger, fritidsboliger og mindre gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage:
- Baldersheim barnehage (1-5 ar)

Skoler:

- Baldersheim barneskule (1-7 kl.)
- Fusa ungdomsskule (8-10 kl.)

- Fusa vidaregaande skule

- Framnes kristne vgs.

For mer informasjon se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Bjgrnafjorden
kommune for naermere informasjon.

Bygningssakkyndig
Torgeir Wiig

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Informasjonen om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Torgeur Wiig
(Mob 47662470) den 07.07.2025 (befaringsdato).
Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Enebolig - Byggear: 1985.
Grunn og fundamenter:
Grunnmur i betong. Boligen er bygget pa faste,

stabile masser.

Drenering:
Drenering fra byggear.

Sundvorvegen 829
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Yttervegger:
Det er liggende, enkelfalset trekledning. Montert
fluenetting i kiste/ raft.

Tak:

Det er valmet yttettak, tekket med betongtakstein.
Stigetrinn mot pipe. Takoverbygg, sergst, tekket
med takpanner. Det er takrenner og nedlgp i plast.
Nedlgp fart under bakkeniva, langside nordgst.
Fabrikkproduserte (w-takstoler) fra byggear.
Ikke-baerende undertak (sutakplater). Stedvis,
gangbart gulv.

Vinduer og dgrer:

Vinduer med isolerglass i trekarmer. Dgr med
utgang fra vaskerom; profilert dgr med glassfelt og
hay brystning. Dgren apner, lukker og laser fint.
Dgren er beskyttet av overbygg. Skyvedgr med
utgang fra stue, beskyttet av overbygg. Apner, lukker
og laser fint. Dgren er i metall fra byggear. Altandgr
med isolerglass i trekarmer beslatt utvendig med
metall, utgang fra kjgkken. Dgren er beskyttet av
overbygg. Hovedinngangsdgr; profilert ytterdgr med
sidefelt av glass. Dgren apner, lukker og laser fint.
Nevnte dgrer er fra byggearet 1985.

Balkonger, verander og lignende:

Altan/ terrasse med utgang fra stue og kjokken,
som er 38,2 m2. Overbygget mot sgrvest (utgang fra
kjgkken). Delvis overbygget mot nordvest (utgang
fra stue). Tilkomst langside nordgst, fra stue. Det er
terrassebord som dekke.

Rekkverk er i staende luftet trevirke. Altan med
utgang fra soverom er 4,08 m2. Det er terrassebord
som dekke. Rekkverk i stdende luftet trevirke.
Betongtrapp, gavivegg s@rgst.

Vatrom:

Sundvorvegen 829

- Vaskerom (hovedetasje):

Vaskerom er fra byggear. Det er tilkomst til
vaskerom fra gang og utgang til hage fra vaskerom.
Det er platede vegger belagt med tapet.
Platehimling med tradisjonell belysning. Belegg pa
gulv fgrt opp langs vegger og ved dgrterskel.

22 mm. fall fra toppbelegg ved dgr til skapdgr under
skyllekum. Ca. 33 mm. fall fra dgr til slukrist.
Plastsluk hvor belegg er klemt under synlig
klemring. Det er naturlig ventilasjonsavtrekk i
himling. Rommet er innredet med dobbel vask
(stalkummer), underskap, vaskemaskin og ellers
fastmonterte skapinnredninger. Det ble malt med
fuktmaler pa spisestuevegg som tilstgter
vaskeromsvegg, ref. slukomradet. Det var ikke tegn
til ferhgyede fuktverdier ved maling.

- Bad (hovedetasije):

Der er keramiske fliser pa vegger og gulv.
Platehimling med tradisjonell belysning og naturlig
ventilasjonsavtrekk. Rommet er innredet med
gulvmontert we, handvask med underskap,
speilskap med belysning, dusjkabinett med
dusjarmatur. Sluk/gjennomfgring, i omradet hvor
tidligere badekar var plassert er «plombert». Det er
naturlig ventilasjonsavtrekk. Tilluft giennom
lufteventil i vindu og gjennom spalte under dgr.
Fuktmaling via inspeksjonsluke i soveromsvegg
som tilstgter bad/dusjsone. Det ble ikke registrert
forhgyede fuktverdier ved maling.

- Vaskerom (kjeller):

Det er plater pa vegger og i himling. Malt
betongdekke (sprekker i dekke). Betongkant mot
vegger og mot dgrterskel (ca. 50 mm.). Rommet er
innredet med skyllekum i stal, laminert benkeplate,
varmtvannstank, rerskap/ fordelerskap.
Fastkarmvindu og dgr til hage. Fuktmaling ble

giennomfgrt pa vaskerom, ref. apent felt i vegg.

- Bad (kjeller):

Bad fra ca. 2010. Det foreligger ikke dokumentert
utfgrelse. Det er baderomsplater pa vegger og
platehimling med tradisjonell belysning. Belegg pa
gulv fgrt opp langs vegger og ved dgr. 22 mm fall fta
dor til dusjvegg. 33 mm fall fa dgr til midt pa
slukrist. Plastsluk, belegg fgrt under synlig klemring.
Rustede skruer. Rommet er innredet med
gulvmontert wc, handvask med underskap, speil,
belysning over speil, fastmontert dusjder i glass,
dusjforheng og fastmontert skapinnredning pa
vegg. Det er spalte under glassvegg for avrenning til
sluk. Elektrisk ventilasjonsavtrekk (flexit). Tilluft
under dgr.

Kjokken

- Kjgkken (hovedetasje):

Kjgkkeninnredning fra 2010 med profilerte fronter.
Under/overskap (hgyskap), hvor det er keramiske
fliser mellom over/ underskap. Det er laminert
benkeplate. Kjgkkenet er innredet med stekeovn,
platetopp, dobbel stalkum, kombiskap (kjgl/ frys) og
oppvaskmaskin. Det er parkett pa gulv og
platehimling med tradisjonell belysning. 3
apningsvinduer pa kjgkken, hvor av 2 av vinduene
har lufteventil. Utgang til sgrvestvendt altan, fra
kjskken. Det er skyvedgr mellom kjgkken og gang.
Tradisjonell dgr med glassfelt mellom kjgkken og
spisestue. Normal bruksslitasje pa kjgkken.
Mekanisk avtrekk fgrt ut over tak og godt avtrekk
ved funksjonstest. Tilluft gjennom lufteventiler i
vinduer og gjennom dgrapninger/ skyvedgrsapning.

- Kjgkken (kjeller):
Det er enkel kjgkkeninnredning ved kjellerstue. Det
er innredet med skapinnredning (over/ underskap)

hvor overskapdgrer har glassfelt. Det er ogsa
innredet med dobbel stalkum, laminert benkeplate,
stekeovn, platetopp, og kombiskap (kjgl/ frys).
Mekanisk kjokkenavtrekk fgrt ut gjennom yttervegg.
Tilluft ved at det er dpen Igsning mot kjellerstue.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer og
skrusikringer. Det elektriske anlegget er ikke
nzermere vurdert av takstmann, da det krever
spesialkompetanse og autorisasjon (godkjent
elektroforetak).

Varmtvannsbereder:
Oso varmtvannstank, 194 liter, fra 2022 montert pa
vaskerom.

Pipe/lldsted:
Det er vedfyrt ovn i stuen i hovedetasjen.
Hjgrnepeis/ vedfyrt kaminovn i kjellerstue.

Etasjeskille:
Trebjelkelag. Gulv mot grunn utfgrt som
betongdekke.

Tekniske installasjoner:

- Plastrer (ror-i-rgr) befart i rerskap pa vaskerom.
- Kobberrgr med plastkappe.

- Avlgpsrgr av plast. Det er satt tilstandsgrad pa
synlig rgrfgring.

- Lufteventiler i vinduer.

- Mekanisk avtrekk fra kjgkken.

- Naturlig ventilasjon fra bad og vaskerom

- Panasonic varmepumpe.

Sammendrag selgers egenerklaering

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar: 14.

Sundvorvegen 829
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Antall maneder: 3

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ja, kjenner til en lekkasje pa bad i 2 etg,
husker ikke arstall, men skade ble utbedret.
Forsikringssak.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Bad 1 etg, utfgrt og pusset opp som
egeninnsats.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Bad 1 etg, det er lagt gulvbelegg.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det var litt fukt gjennomslag pa deler av
grunnmur, dette er utbedret.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ja, normale setninger.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ja det har veert kontroll av el-anlegg,
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men husker ikke arstall.

Innhold
Velkommen til en innholdsrik enebolig med
fantastisk sjgutsik og gode solforhold!

Boligen gar over to plan og inneholder:

Kjeller: Entré (3,43 m?), gang (17,92 m?), kjellerstue
(24,54 m?), kjskken (7,06 m?), alkove (7,19m?),
soverom (8,38 m?), soverom 2 (8,81 m?2), bod (5,96
m?), bod 2 (10,98 m?), vaskerom (7,37m?), bad (4,36
m?) og gang (4,06 m?). Det er ogsa en integrert
garasje med elektrisk portdpner pa 24 m2.

Hovedetasje: Spisestue (13,90 m?), trappelap (6,64
m?2), stue (44,92m?), kjgkken (20,44m?), gang (4,94
m?), vaskerom (7,78 m?), soverom (10,49 m?),
soverom 2 (12,31m?) og bad (6,30m?).

Du gnskes velkommen inn i en entré med
varmekabler i gulvet som gir en lun og behagelig
velkomst. Her er det god plass til garderobde slik at
yttertgy og sko enkelt kan holdes organisert. Fra
entréen ledes du videre inn i en stor mellomgang
som fungerer som et naturlig knutepunkt i etasjen,
med tilgang til boligens gvrige rom.

Det stgrste rommet i etasjen er opprinnelig godkjent
som hobbyrom, men er i dag innredet som en
kjellerstue med peis. | tilknytning til rommet er det
etablert rom innredet som kjgkken og og et innredet
som sovealkove. Disse rommene er ikke omsgkt og
godkjent for varig opphold.

Videre fra mellomgangen finner du to soverom,
begge med gode innredningsmuligheter for seng,
garderobe og gvrig mgblement. Badet er utstyrt

med gulvmontert toalett, servant med underskap,
speil med belysning over, fastmontert dusjdgr i
glass, skapinnredning, varmekabler i gulvet og
elektrisk ventilasjonsanlegg. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke foreligger
dokumentasjon pa utfgrelsen.

| underetasjen er det ogsa en stgrre bod med god
lagringsplass, samt en ekstra bod som i dag
benyttes som snekkerverksted. | tillegg finnes et
rom innredet som vaskekjeller, med skyllekum i stal,
laminert benkeplate, varmtvannstank og rgrskap/
fordelerskap. Herfra er det utgang til hagen.

Fra trappen opp til hovedetasjen er det montert
varmepumpe. Planlgsningen er romslig og
innbydende, med gode Igsninger for bade sosiale
sammenkomster og hverdagsbruk. Stuen har god
plass til bade sittegruppe og spisestue, og herfra er
det utgang til en stor terrasse hvor man virkelig kan
nyte den vakre utsikten over Bjgrnafjorden. De store
vindusflatene slipper inn godt med dagslys og gir en
apen romfglelse, samtidig som de rammer inn den
flotte fjordutsikten, som er like fin a oppleve fra
innsiden som fra terrassen. | stuen er det ogsa en
vedfyrt ovn som skaper lun stemning pa kjglige
dager.

Kjokkenet ligger praktisk plassert ved siden av
stuen. Herfra er det ogsa utgang til terrassen som
gir en fin forlengelse av oppholdsarealet i
sommerhalvaret. Kjskkenet har godt med
arbeidsplass og oppbevaringsmuligheter, samt
plass til en spisegruppe. Innredningen er fra 2010
og bestar av profilerte fronter, under- og overskap
(inkludert hgyskap), laminert benkeplate og
keramiske fliser mellom over- og underskap.
Kjokkenet er utstyrt med stekeovn, platetopp,

dobbel stalkum, kombiskap (kjgl/frys) og
oppvaskmaskin.

Hovedetasjen rommer ogsa to soverom av god
storrelse, begge med gode innredningsmuligheter.
Hovedsoverommet har utgang til en privat altan,
perfekt for morgenkaffen og den vakre utsikten.
Herfra er det ogsa direkte adgang til et bad innredet
med gulvmontert toalett, servant med underskap,
speilskap med belysning samt dusjkabinett med
dusjarmatur.

Et vaskerom med utgang til hagen er ogsa plassert i
denne etasjen. En gang binder rommene sammen
pa en effektiv mate og gir et tydelig skille mellom
oppholdsrom og private soner.

Pa eiendommen er det i tillegg et seperat bodhus pa
23 m2. Det ble tidligere benyttet som blomsterbu
(salg av blomster/planter).

Her far du en stor enebolig med gjennomtenkte
Igsninger og fine uteomrader, klar for a tas i bruk av
nye eiere!

Standard

Beskrivelse av innvedige oveflater (vegger, tak og
gulv).

- Hovedetasije:

Gulv: Parkett, laminat og belegg pa gulv.

Vegger: Platede innervegger belagt med strie. Panel
pa vegger.

- Kjeller:

Gulv: Furugulv, belegg og laminat.

Vegger: Panel pa vegger.

Tak: Platehimling med tradisjonell belysning.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG-IU, TG-2 og
TG-3.

Forhold som har fatt TG-IU:

- Elektrisk anlegg:

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet

- Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Det ble malt med fuktmaler pa spisestuevegg som
tilstgter vaskeromsvegg, ref. slukomradet. Det var
ikke tegn til ferhgyede fuktverdier ved maling.

Forhold som har fatt TG-2:

Utvendig

- Taktekking:

Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle,
gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
Taktekkingen er fra byggear; og spesielt
gjennomfgringer i takkonstruksjonen, eks. rundt
pipe/ ventilasjon, kan vaere forbundet med risiko,
ref. vanninntrengning, grunnet alder/ oppsprekking i
blant annet skjgter. Anbefales & montere pipebeslag
for beskyttelse av pipe/ vanninndriv i omradet rundt
pipe, ved et eventuelt takskift. Hvis samme
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taktekking skal benyttes videre en periode, er det
viktig 4 "ga over" gjennomfgringer i takflaten, ref.
pipe og ventilasjonsavtrekk, for & trygge nevnte
omrader. Dette kan gjgres ved a benytte f.eks.
Wakaflex som er et godt egnet belegg for blant
annet taktekkingsoppgaver.

- Nedlgp og beslag:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag. Overvak tilstanden jevnlig.
For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma beslag/renner/
nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Veggkonstruksjon:
Det er ingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon. Anbefales & montere musetetting.

- Takkonstruksjon/Loft:

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det
er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen. Tilstandsgrad 2
(TG2) settes pa bakgrunn av alder. Ingen
ngdvendige tiltak med tanke pa selve
takkonstruksjonen, innvendig, befaringsdagen.

- Vinduer:
Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.
Ingen ngdvendige tiltak, pr. befaringsdag.

- Dorer:
Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.
Ingen ngdvendige tiltak, pr. befaringsdag.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger (med
utgang fra stue og kjokken):

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Rust pa bjelkesko. Begynnende

darlig trevirke pa sgyler under altan. Det er ikke krav
om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger (med
utgang fra soverom):
Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Innvendig:

- Overflater:

Tilstandsgrad 2 (TG2), settes pa bakgrunn av alder.
Det er naturlig 8 oppgradere/ rehabilitere boligen.

- Etasjeskille/gulv mot grunn:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til

godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa mellom
10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. 15 mm. hgydeavvik
gjennom stue/ spisestue. 11 mm. hgydeavvik i stue,
malt over 2 meter. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Det bgr
giennomfgres radonmalinger. Ifglge radon
aktsomhetskart (geo.ngu.no) er omradet definert
som "moderat til lav". Skalaen har 4 nivaer: Seerlig
hay, hgy, moderat til lav og usikker.

- Pipe og ildsted:
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/

feieluke pa pipe. Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa

grunnlag av alder. Det er ikke montert ildfast plate
foran feieluke i kjeller. Tiltak: Montere ildfast plate.
Anbefales at feiervesen befarer ildsteder/ pipelgp.

- Rom under terreng:

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av
materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt. Det paviste fuktniva gir
grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for 8 se
utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a
unnga fuktskader.

- Innvendige dgrer:
Dgrer tar i karm. Tiltak: justere dgrer.

- Kjeller. Vaskerom. Tilliggende konstruksjoner
vatrom:

Det ble registrert forhgyede fuktverdier, men ikke
synlig fukt i konstruksjonen. Pavist fuktniva gir
grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se
utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a
unnga fuktskader.

- Kjeller. Bad. Overflater vegger og himling:
Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder
og at det ikke foreligger dokumentert utfgrelse.

- Kjeller. Bad. Gulv:
Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder
og at det ikke foreligger dokumentert utfgrelse.

- Kjeller. Bad. Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
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brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Kjgkken. Overflater og innredning:
Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

- Avlgpsror:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

- Ventilasjon:

Boligen har for det meste naturlig ventilasjon. Pa
generelt grunnlag opplyses det om at boliger med
naturlig ventilasjon har mindre kontroll med
inneklima sammenlignet med boliger med
balanserte ventilasjonslgsninger

Tomteforhold:

- Fuktsikring og drenering:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Vurdering basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for dreneringen er
passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at
dette er en risikokonstruksjon. Tiltak: Overvak
tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
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er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

- Grunnmur og fundamenter:

Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er ikke
bekreftet om sprekkene er forbeholdt murpuss, eller
om sprekkene gar videre inm i grunnmur/
lecagrunnmur.

- Terrengforhold:

Det var oppholdsveer pa befaringsdagen. Det var av
den grunn ikke mulig @ danne seg et inntrykk over
eventuelle vannansamlinger inntil grunnmur, rundt
boligen. Tiltak: Fall pa terreng med helning 1:50 i
avstand pa 3 meter ut fra grunnmur anbefales.

Forhold som har fatt TG-3:

- Utvendige trapper:

Det er ikke montert rekkverk pa en av sidene.
Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000,-.

- Innvendige trapper:

Det er ikke montert rekkverk i nederste del av trapp.
Ca. 13 cm. apning i underkant rekkverk, spisestue.
Knappe 14 cm. apning mellom trappetrinn. Rekkverk
ma monteres for a lukke avviket. Kostnadsestimat:
10 000 - 50 000,-.

- Vatrom. Hovedetasje. Vaskerom. Generell:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Kostnadsestimat: 100 000 - 300
000,-.

- Vatrom. Hovedetasje. Bad. Generell:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Kostnadsestimat: 100 000 - 300
000,-.

- Vatrom. Kjeller. Vaskerom. Generell:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Kostnadsestimat: 100 000 - 300
000,-.

- Vatrom. Kjeller. Bad. Tilliggende konstruksjoner
vatrom:

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Ved fuktmaling i nedre del av vegg
mot vatsone fra tilstgtende rom, méles hgye
fuktverdier. Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot
vatsone fra tilstgtende rom, males forhgyede
fuktverdier. Det var imidlertid ikke tegn pa fukt/
rateskader. Tiltak: Ingen umiddelbare tiltak.

For ytterligere informasjon henvises til
bildepresentasjon, der naermere beskrivelse av
boligens kvaliteter fremkommer, samt vedlagt
tilstandsrapport og selgers egenerklaeringsskjema.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Eiendommen har asfaltert innkjgrsel og romslig
oppstillingsplass som gir gode
parkeringsmuligheter, samt en integrert garasje med
utvendig adkomst.

Forsikringsselskap
Watercircle

Polisenummer
101314277

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Ifelge radon aktsomhetskart (geo.ngu.no) er
omradet definert som "moderat til lav". Skalaen har
4 nivaer: Seerlig hay, hgy, moderat til lav og usikker.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)
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- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at det er gjort
endringer i boligen som gjgr at bygningen ikke er i
samsvar med de godkjente byggetegningene. Se
punkt "ferdigattest/brukstillatelse" for mer
informasjon. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Til eiendommen medfglger en batplass med en
bredde pa 3 meter. Plassen er utstyrt med fendere
pa sidene av utliggere, noe som gir en trygg og
praktisk fortgyningslgsning. Batplassen er tilknyttet
Baldersheim Batlag, som driver Baldersheim
Bathavn. Laget ble stiftet 12. juli 2003, og havnen
har i dag totalt 60 batplasser. Dette gir et organisert
og sosialt fellesskap for bateiere i omradet.
Medlemskap i havnen koster kr 500,- per ar, og det
pélgper en arlig havne-/arsavgift pa kr 3 500,-. |
tillegg ma det paregnes noe dugnadsinnsats ved
behov. Vi gjgr oppmerksom pa at batplassen ikke er
tinglyst pa eiendommen.
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Energi

Oppvarming

Det opplyses om fglgende varmekilder i henhold til
tilstandsrapport og info fra selger:

- Varmepumpe.

- Vedfyrt ovn i stue (hovedetasje).

- Hjgrnepeis/ vedfyrt kaminovn i kjellerstue (kjeller).
- Varmekabler i entre, gang og bad (kjeller).

- Varmekabler i baderomsgulv (hovedetasje).

Det opplyses for ordens skyld at det ikke er
varmekilder i alle rom.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 450 000

Kommunale avgifter

Kr 2 808

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

| &r er arlig kommunalt standardgebyr medregnet
MVA for bygde eiendommer som er knyttet til
kommunalt/interkommunalt organiser
tjenestetilbud. De kommunale avgiftene dekker
temming av slamavskiller hvert 2. ar, tilsyn av
private anlegg og feiing/brannverntilsyn.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale
avgifter har 4 terminer per ar med hovedforfall 31/
03, 30/06, 30/09 og 31/12. Abonnenten kan og
velge a ha 12 terminer.

Eiendommen er tilknyttet Baldersheim Vassverk.
Arsavgift for 2025 er kr 4 000,- inkl moms.
Informasjonen er hentet fra selger og bekreftet av
Baldersheim Vassverk.

Formuesverdi primaer
Kr737 414

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 949 657

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» og "eiendomsskatt", palgper kostnader til
for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold, abonnement til tv
og internett, arlig medlemskap i havnen og havne-/
arsavgift.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 61 i Bjgrnafjorden
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4624/208/61:

15.12.1980 - Dokumentnr: 12381 - Erklaering/avtale
AVTALE OM VANNLEDNING - BALDERSHEIM
VASSVERK

Overfgrt fra: Knr:4624 Gnr:208 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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16.06.1997 - Dokumentnr: 6482 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4624 Gnr:208 Bnr:6
Rettighetshaver: Knr:4624 Gnr:208 Bnr:57

Ekslusiv og vederlagsfri bruksrett til en halvpart av
naust

med vedlikeholdsplikt

Overfgrt fra: Knr:4624 Gnr:208 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.2025 - Dokumentnr: 970707 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Bergen Sentrum AS

Org.nr: 993 404 020

Elektronisk innsendt

04.01.2006 - Dokumentnr: 183 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4624 Gnr:208 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 238896 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1241 Gnr:108 Bnr:61

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
midlertidig brukstillatelse for "oppf@ring av nybygg"
datert 29.11.1985.

Den midlertidige brukstillatelsen er vedlagt i
salgsoppgave.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.

Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
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for oppf@rte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Megler har innhentet godkjente byggetegninger fra
kommunen. Ved gjennomgang av mottatt byggesak
gjores det oppmerksom pa fglgende avvik fra de
godkjente tegningene datert 10.12.1984:

- Det som pr na er innredet som kjellerstue,
sovealkove og kjgkken var ved oppfering betegnet
som hobbyrom.

- Vaskerom i kjeller har tidligere veert innredet som
bod.

- Bod i kjeller var tidligere delt i to.

- Gang ved trapp i hovedetasje var opprinnelig
innredet som vindfang og entre med separat dgr, pr
na har veggene blitt revet og det har blitt installert et
vindu i rommet.

- Det har blitt satt inn en terrassedgr pa kjokken.

- Garasjen ble oppfgrt samtidig med boligen, men
fremgar ikke av de originale godkjente
byggetegningene. Det er heller ikke sendt inn
sgknad eller gitt godkjenning for den, etter dialog
med kommunen.

Folgelig er det avvik mellom dagens planlgsning og
den opprinnelige. Man kan anta at det er gjort
bygningsmessige endringer og bruksendringer etter
opprinnelig oppfgring som ikke er omsgkt. Det
presiseres at kjellerstue og sovealkove ikke er
godkjent som "rom for varig opphold".

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.11.1985.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei. Privat
vannverk: Baldersheim vannverk. Offentlig
avlgpstilknytning via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er uregulert.

Kommunen opplyser at eiendommen er avsatt til
LNF. Eiendommen ligger i et LNFR omrade
(Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt reindrift).
Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan
utvikles med tanke pa boligbygging eller annet
bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til
f.eks. allemannsretten, naturvern, landbruk eller
friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere bygge- og
deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far
godkjent bruksendring av eksisterende bygninger
eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan
det fremkomme opplysninger om virkningen av
LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige
tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan
nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser
ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann.
Oppfering av nye boliger i LNFR omrade kan ikke
skje uten etter dispensasjon eller som fglge av
bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Videre opplyser kommunen at det ikke er startet
eller planlagt planarbeid innen 100 meter ifra
eiendommen.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
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Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Sundvorvegen 829

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud

med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig

ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

86 250 (Dokumentavgift)

260 ( Panteattest kjgper)
545(Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

87 600 ( Omkostninger totalt)

103 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

106 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 537 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 553 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 556 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp

Kr 87 600

Betalingsbetingelser

Sundvorvegen 829
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Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme

Sundvorvegen 829

dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,50% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
15 000 Grunnpakke Kommunale, eiendomsregister,
signering, servitutter

24 900 Markedspakke Markedspakke (Stor pakke
FINN.no, Aktiv Treff, hjemmesider, sosiale medier
m.m)

7 990 Oppgjgrshonorar

9 990 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Ansvarlig megler bistas av

Bettina Larsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
bettina.larsen@aktiv.no

TIf: 976 19 234

Elise Linningsvoll
Eiendomsmeglerfullmektig
elise.linningsvoll@aktiv.no
TIf: 959 38 227

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
21.08.2025
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Tilstandsrapport =

ﬁ Bod
(=) Garasje

@ Sundvorvegen 829, 5647 []I] BJORNAFJORDEN kommune
BALDERSHEIM

# gnr. 208, bnr. 61

Sum areal alle bygg: BRA: 294 m? BRA-i: 247 m?

Befaringsdato: 07.07.2025 Rapportdato: 18.07.2025 Oppdragsnr.: 19969-1426 Referansenummer: DW1088

Foretak: BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS Takstingenigr:  Torgeir Wiig Var ref: Torgeir Wiig

NITO ZONHUS As

BYGGMESTERFORRETNING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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BergenHUS takst og byggteknikk AS (www.bergenhusas.no)

Sentralt godkjent foretak, tiltaksklasse 1 (ansvarlig sgker, prosjekterende, utfgrende og uavhengig kontroll, vatrom).

Godkjent vatromsbedrift giennom byggebransjens vatromsnorm (prosjektering og utfgrelse/ temrer).
Godkjent energiradgiver, registrert i ENOVAs register.

Medlem av NITO, Norges st@rste organisasjon for ingenigrer og teknologer med sine drgyt 112 000 medlemmer.
Byggmester og takstingenigr med bakgrunn som tgmrer. | tillegg til skolering fra bl.a. handelshgyskolen BI.

Arbeidsoppgaver:

-Boligtaksering; tilstand, verdi, skader/ reklamasjoner relatert til bygning og naturskade.

-Overtakelse ny bolig (bistand til huskjgper ved forhandsbefaringen og pa selve overtakelsen).

-Uavhengig kontroll av fuktsikring ved sgknadspliktig bygging av vatrom i boliger, og lufttetthet i nye boliger.
-Energiradgivning.

-Kontrollmaling, areal.

-Tilstandsvurdering med vedlikeholdsplan (borettslag og sameier).

-Byggesgknader.

Rapportansvarlig

T

T . ! Z
A B A S
Sor AT
) 7/
(g v
Torgeir Wiig

Uavhengig Takstingenigr
post@bergenhusas.no

476 62 470

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.: 19969-1426 Befaringsdato: 07.07.2025

NITO

Side: 2 av 34
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Sundvorvegen 829, 5647 BALDERSHEIM BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS

Gnr 208 - Bnr 61 Orrhgyflaten 1
4624 BJORNAFJORDEN 5918 FREKHAUG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Sundvorvegen 829, 5647 BALDERSHEIM
Gnr 208 - Bnr 61 Orrhgyflaten 1
4624 BJORNAFJORDEN 5918 FREKHAUG

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19969-1426 Befaringsdato: 07.07.2025 Side: 3 av 34
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Sundvorvegen 829, 5647 BALDERSHEIM
Gnr 208 - Bnr 61
4624 BJPRNAFJORDEN

Beskrivelse av eiendommen

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

Sundvorvegen 829, 5647 BALDERSHEIM
Gnr 208 - Bnr 61
4624 BJPRNAFJORDEN

Beskrivelse av eiendommen

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

Enebolig over 2 plan, pluss kaldloft.
Integrert garasje med utvendig tilkomst. Separat bodhus.

Stor tomt, 1 859,00 m?.
Integrert Garasje: 24,23

Boligen er fra 1985, og det er behov for oppgradering/
rehabilitering innvendig og utvendig.

Pa generelt grunnlag opplyses det at takstingenigren ikke har
mulighet til a avdekke eller garantere for tilstedevaerelse eller
fraveer av skadedyr, inkludert, men ikke begrenset til, mus,
rotter, insekter. Befaringen kan ikke avdekke skjulte angrep.
Eventuelle skader eller problemer som fglge av skadedyr ma
undersgkes naermere av fagkyndig firma som er spesialisert pa
skadedyrkontroll.

Takstingenigren fraskriver seg derfor ethvert ansvar for
eksisterende eller fremtidige skadedyrproblemer i boligen.

Ved rehabilitering av boliger kan det fremkomme trevirke med
rateskader, som fgrst blir avdekket nar konstruksjonen dpnes
opp, f.eks. skader i bunnsvill/ reisverk som er skjult bak
kledningen, og avdekkes nar kledningen demonteres. Dette er
en del av rehabiliteringsarbeidet som naturlig hgrer med ved
rehabilitering/ oppgradering av boliger.

Viser til rapportens enkeltpunkter og egenerklaeringsskjema
for naermere informasjon om boligen.

Enebolig - Byggear: 1985

UTVENDIG G4 til side

Valmet yttettak, tekket med betongtakstein.
Stigetrinn mot pipe.

Takoverbygg, sgrgst, tekket med takpanner.
Takrenner og nedlgp i plast.

Nedlgp fgrt under bakkeniva, langside nordgst.
Liggende, enkelfalset trekledning.

Montert fluenetting i kiste/ raft.
Fabrikkproduserte (w-takstoler) fra byggear.
Ikke-baerende undertak (sutakplater).

Stedvis, gangbart gulv.

Vinduer med isolerglass i trekarmer.

Dgr med utgang fra vaskerom; profilert dgr med glassfelt og hgy
brystning.

Dgren dpner, lukker og laser fint.

Dgren er beskyttet av overbygg.

Skyvedgr med utgang fra stue, beskyttet av overbygg.

Apner, lukker og laser fint.
Dgren er i metall fra byggear.

Oppdragsnr.: 19969-1426

Altandgr med isolerglass i trekarmer beslatt utvendig med metall,
utgang fra kjgkken. Dgren er beskyttet av overbygg.

Hovedinngangsdgr; profilert ytterdgr med sidefelt av glass.
Dgren apner, lukker og laser fint.

Nevnte dgrer er fra byggearet 1985.

Altan/ terrasse med utgang fra stue og kjgkken, 38,2 m2.
Overbygget mot sgrvest (utgang fra kjgkken). Delvis overbygget
mot nordvest (utgang fra stue). Tilkomst langside nordgst, fra stue.
Terrassebord som dekke.

Rekkverk i staende luftet trevirke.

Altan, 4,08 m?, med utgang fra soverom.
Terrassebord som dekke.

Rekkverk i staende luftet trevirke.
Betongtrapp, gavlvegg sgrgst.

INNVENDIG G4 il side

Hovedetasje: Parkett, laminat og belegg pa gulv.
Platede innervegger belagt med strie. Panel pa vegger.
Underetasje. Furugulv, belegg, laminat.

Panel pa vegger.

Platehimling med tradisjonell belysning.

Underetasje; varme i entré, gang og bad.
Hovedetasje; varme i baderomsgulv.

Trebjelkelag.
Gulv mot grunn utfgrt som betongdekke.
Det er ikke foretatt radonmalinger.

Ifplge radon aktsomhetskart (geo.ngu.no) er omradet definert som
"moderat til lav". Skalaen har 4 nivaer: Searlig hgy, hgy, moderat til
lav og usikker.

Vedfyrt ovn i stue.

Lecapipe.

Fuktmaling i paforet vegg, vaskerom (omradet var apent).

Lakkert tretrapp med repos.

Rekkverk 96 cm.

Finérdgrer fra byggear.

Bade tradisjonelle dgrer og skyvedgr.

VATROM 3 til side

Vaskerom (hovedetasje) fra byggear. Tilkomst fra gang. Utgang til
hage fra vaskerom.

Platede vegger belagt med tapet.

Platehimling med tradisjonell belysning. Belegg pa gulv fgrt opp
langs vegger og ved dgrterskel.

22 mm. fall fra toppbelegg ved dgr til skapdgr under skyllekum.
Ca. 33 mm. fall fra dgr til slukrist.

Plastsluk hvor belegg er klemt under synlig klemring.

Naturlig ventilasjonsavtrekk i himling.

Rommet er innredet med dobbel vask (stalkummer), underskap,
vaskemaskin.

Fastmonterte skapinnredninger.

Befaringsdato: 07.07.2025 Side: 5av 34
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Det ble malt med fuktmaler pa spisestuevegg som tilstgter
vaskeromsvegg, ref. slukomradet.
Det var ikke tegn til ferhgyede fuktverdier ved maling.

Bad, hovedetasje, fra byggear.

Keramiske fliser pa vegger og gulv.

Platehimling med tradisjonell belysning og naturlig
ventilasjonsavtrekk .

Rommet er innredet med gulvmontert wc, handvask med
underskap, speilskap med belysning. Dusjkabinett. Dusjarmatur.
Sluk/ gjennomfgring, i omradet hvor tidligere badekar var plassert
er «plombert».

Naturlig ventilasjonsavtrekk. Tilluft giennom lufteventil i vindu og
gjennom spalte under dgr.

Fuktmaling via inspeksjonsluke i soveromsvegg som tilstgter bad/
dusjsone.

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved maling.

Vaskerom, underetasje, fra byggear.

Plater pa vegger og i himling.

Malt betongdekke (sprekker i dekke). Betongkant mot vegger og
mot dgrterskel (ca. 50 mm.).

Rommet er innredet med skyllekum i stal, laminert benkeplate,
varmtvannstank, rgrskap/ fordelerskap.

Fastkarmvindu og dgr til hage.

Fuktmaling ble gjennomfgrt pa vaskerom, ref. apent felt i vegg.

Bad, kjeller, fra ca. 2010. Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse.
Baderomsplater pa vegger.

Platehimling med tradisjonell belysning.

Belegg pa gulv fgrt opp langs vegger og ved dgr.

22 mm fall fta dgr til dusjvegg.

33 mm fall fa dgr til midt pa slukrist.

Plastsluk, belegg f@rt under synlig klemring.

Rustede skruer.

Gulvmontert wc, handvask med underskap. Spei, belysning over
speil.

Fastmontert dusjdgr i glass. Dusjforheng. Spalte under glassvegg
for avrenning til sluk.

Elektrisk ventilasjonsavtrekk (flexit).

Fastmontert skapinnredning pa vegg.

Tilluft under dgr.

KIGKKEN Gé til side

Kjgkkeninnredning fra 2010 med profilerte fronter. Under/
overskap (hgyskap).

Laminert benkeplate.

Keramiske fliser mellom over/ underskap.

Kjgkkenet er innredet med stekeovn, platetopp, dobbel stalkum,
kombiskap (kjgl/ frys), oppvaskmaskin.

Parkett pa gulv. Platehimling med tradisjonell belysning.
3 apningsvinduer pa kjgkken. 2 av vinduene har lufteventil. Utgang
til sgrvestvendt altan, fra kjgkken.

Skyvedgr mellom kjgkken og gang. Tradisjonell dgr med glassfelt
nellom kjgkken og spisestue.

Oppdragsnr.: 19969-1426

Normal bruksslitasje pa kjgkken.

Mekanisk avtrekk fgrt ut over tak.

Godt avtrekk ved funksjonstest,

Tilluft gjennom lufteventiler i vinduer og gjennom dgrapninger/
skyvedgrsapning.

Enkel kjgkkeninnredning ved kjellerstue.

Innredet med skapinnredning (over/ underskap) hvor
overskapdgrer har glassfelt. Dobbel stalkum, laminert benkeplate,
stekeovn, platetopp, kombiskap (kjgl/ frys).

Mekanisk kjgkkenavtrekk fgrt ut giennom yttervegg.

Tilluft ved at det er apen lgsning mot kjellerstue.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Plastrgr (rgr-i-rgr) befart i rgrskap pa vaskerom.

Kobberrgr med plastkappe.

Avlgpsrgr av plast. Det er satt tilstandsgrad pa synlig rgrfgring.
Lufteventiler i vinduer.

Mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Naturlig ventilasjon fra bad og vaskerom

Panasonic varmepumpe.

Varmepumper har begrenset levetid (10-15 &r) Det er viktig a
merke seg at dette er estimert levetid. Ved godt vedlikehold og
riktig bruk kan noen varmepumper vare lenger. Det er ogsa viktig a
huske pa, at teknologien i varmepumper stadig utvikler seg.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa varmepumpen grunnet at
takstingenigren ikke har kompetansen til teknisk vurdering av
varmepumpen, og kan av den grunn ikke verifisere teknisk tilstand
pa samme mate som en autorisert servicetekniker.

En varmepumpe kan fungere normalt pa befaringen, men ha
skjulte feil.

Tilstand kan avhenge av nar den sist ble renset eller vedlikeholdt.
En manglende servicehistorikk betyr ikke ngdvendigvis at
varmepumpen har feil, men det kan pavirke varmepumpens ytelse.
Det anbefales a sjekke servicehistorikk eller fa en fagkyndig
vurdering.

Oso varmtvannstank, 194 liter, fra 2022 montert pa vaskerom.

Sikringsskap med automatsikringer og skrusikringer.

Det elektriske anlegget er ikke naermere vurdert av takstmann, da
det krever spesialkompetanse og autorisasjon (godkjent
elektroforetak).

Kun registrerte elektroinstallatgrer kan utfgre tilstands-
sikkerhetsvurderinger av elektriske anlegg.

Skjulte feil kan ikke avdekkes visuelt. Det kreves inngaende
inspeksjoner for a avdekke slike feil. Det ma i sa tilfelle dpnes opp i
selve sikringsskapet, koblingsbokser, stikkontakter, i himlinger bak
lysspotter, apne opp i vegger m.m.).

Mange elektriske feil krever malinger og tester med spesialutstyr
for @ kunne oppdages.

Det anbefales en utvidet elkontroll i salgsovergangen.

Brannslukkingsapparat og rgykvarslere

TOMTEFORHOLD Gé til side

Boligen er bygget pa faste, stabile masser.
Drenering fra byggear.

Befaringsdato: 07.07.2025 Side: 6 av 34
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Ikke synlig knotteplast. Oppsummering av avvik
N N . 25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Punktet "drenering" ma leses i sammenheng med punktet rapporten
"terrengforhold" og punktet "rom under terreng". Spesielt med '
tanke pa terreng som skrar mot bolig, og konsekvensene dette kan 20
medfg@re nar det gjelder vannbelastningen mot bolig hvor Enebolig
rommene under terreng som tilstgter terrenget, naturligvis kan
viere spesielt utsatt. 5 [3FD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Grunnmur i betong.
Lave tgrtmurte bedkanter, langside nordgst. @© Uutvendig > Utvendige trapper Galil side
Boligen er bygget i skranende terreng og vann vil av den grunn 10 Det er ikke montert rekkverk.
renne mot bolig. . Punktet ma sees i sammenheng med rom under Det er ikke montert rekkverk pa en av sidene
terreng, fuksikring og drenering, grunnmur og fundamenter og | ] X '
byggegrunn. 5 @  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
-_ g © Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
0 .
Det er ikke montert rekkverk.
r r A
Areale Gatlside I TGO: Ingen awvik Det er avvik:
TG1: Mindre eller moderate avvik Det er ikke montert rekkverk i nederste del av trapp.
Forutsetninger og vedlegg Gé til side TG2: Awvik som ikke krever tiltak Ca. 13 cm. apning i underkant rekkverk, spisestue.
. . Knappe 14 cm. apning mellom trappetrinn.
Lovlighet Gé til side TG2: Avvik som kan kreve tiltak ;
, _ ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
. TG3: Store eller alvorlige avvik
Enebolig TG IU: Konstruksj ikk dersgkt A
. . . L onstruksjonersom ke er unders @ vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Generell Gatil side
e Det foreligger ikke tegninger Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . . o
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
Det forela ikke tegninger, befaringsdagen. etter dagens krav.
Bod
. . . ° . % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
* Det foreligger ikke tegninger Anslag pa utbedringskostnad
Garasje 3 @ vatrom > Hovedetasje > Bad > Generell Ga til side
* Det foreligger ikke tegninger Vatrommet ma oppgraderes for & tdle normal bruk
Det forela ikke tegninger, befaringsdagen. etter dagens krav.
2 % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
1 etter dagens krav.
_ Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
0 Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Satilsi
Ingen umiddelbare kostnader vatrom
Tiltak under kr 10 000 Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 konstruksjonen.
iitak mellom kr . Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 tilstgtende rom, males hgye fuktverdier.
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra
. tilstatende rom, males forhayede fuktverdier. Det var
% Tiltak over kr 300 000 imidlertid ikke tegn pa fukt/ rateskader.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. . A
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg til si
Oppdragsnr.: 19969-1426 Befaringsdato: 07.07.2025 Side: 7 av 34 Oppdragsnr.: 19969-1426 Befaringsdato: 07.07.2025 Side: 8 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

&

Oppdragsnr.: 19969-1426

Sikringsskap med automatsikringer og skrusikringer.
Det elektriske anlegget er ikke naermere vurdert av
takstmann, da det krever spesialkompetanse og
autorisasjon (godkjent elektroforetak).

Kun registrerte elektroinstallatgrer kan utfere
tilstands- sikkerhetsvurderinger av elektriske anlegg.
Skijulte feil kan ikke avdekkes visuelt. Det kreves
inngaende inspeksjoner for & avdekke slike feil. Det
ma i sa tilfelle apnes opp i selve sikringsskapet,
koblingsbokser, stikkontakter, i himlinger bak
lysspotter, apne opp i vegger m.m.).

Mange elektriske feil krever malinger og tester med
spesialutstyr for & kunne oppdages.

Det anbefales en utvidet elkontroll i
salgsovergangen.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking 4 til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa bakgrunn av alder.

Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er avvik:

Ga til side

Befaringsdato: 07.07.2025

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rust pa bjelkesko.
Begynnende darlig trevirke pa sgyler under altan.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger - 2
Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2), settes pa bakgrunn av alder.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm

gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en

lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

15 mm. hgydeavvik gjennom stue/ spisestue.
11 mm. hgydeavvik i stue, malt over 2 meter.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.

Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Detberbikke montert ildfast plate foran feieluke i

kjeller.

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over
tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Side: 9 av 34
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0 Innvendig > Innvendige dgrer

O Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side
Det er avvik:

Dgrer tar i karm.

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er avvik:

Boligen har for det meste naturlig ventilasjon.

P4 generelt grunnlag opplyses det om at boliger med
naturlig ventilasjon har mindre kontroll med
inneklima sammenlignet med boliger med balanserte
ventilasjonslgsninger.

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Ga til side

Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er avvik:

Det er ikke bekreftet om sprekkene er forbeholdt
murpuss, eller om sprekkene gar videre inm i
grunnmur/ lecagrunnmur.

Malingflass, f.eks. ved hovedinngang.

@© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er avvik:

Det var oppholdsveer pa befaringsdagen. Det var av
den grunn ikke mulig a danne seg et inntrykk over
eventuelle vannansamlinger inntil grunnmur, rundt
boligen.

Oppdragsnr.: 19969-1426

Befaringsdato: 07.07.2025
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Kjgkken > Kjeller > Kjpkken > Overflater og atil si
innredning

Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatiside
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i

konstruksjonen.

Det ble registrert forhgyede fuktverdier, men ikke
synlig fukt i konstruksjonen.

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder og at
det ikke foreligger dokumentert utfgrelse.

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder og at
det ikke foreligger dokumentert utfgrelse.

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet

brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
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ENEBOLIG

Byggear
1985

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Valmet yttettak, tekket med betongtakstein.
Stigetrinn mot pipe.
Takoverbygg, s@rgst, tekket med takpanner.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Taktekkingen er fra byggear; og spesielt gjennomfgringer i
takkonstruksjonen, eks. rundt pipe/ ventilasjon, kan veaere forbundet
med risiko, ref. vanninntrengning, grunnet alder/ oppsprekking i blant
annet skjgter.

Anbefales & montere pipebeslag for beskyttelse av pipe/ vanninndriv i
omradet rundt pipe, ved et eventuelt takskift.

Hvis samme taktekking skal benyttes videre en periode, er det viktig a
"ga over" gjennomfgringer i takflaten, ref. pipe og ventilasjonsavtrekk,
for & trygge nevnte omrader. Dette kan gjgres ved & benytte f.eks.
Wakaflex som er et godt egnet belegg for blant annet
taktekkingsoppgaver.

Takflate, nordvest.

Oppdragsnr.: 19969-1426

Takflate, nordgst.
Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.
Nedlgp fgrt under bakkeniva, langside nordgst.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp, langside sgrvest; nedl¢p avsluttes pa asfalt med avrenning bort
fra bolig.

Veggkonstruksjon

Liggende, enkelfalset trekledning.
Montert fluenetting i kiste/ raft.

Befaringsdato: 07.07.2025 Side: 11 av 34
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefales 8 montere musetetting.

Langside s@rvest ved hovedinngang.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssammenheng med Taktekking

Fabrikkproduserte (w-takstoler) fra byggear.
Ikke-baerende undertak (sutakplater).
Stedvis, gangbart gulv.

Vurdering av avvik:

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
e Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendige tiltak med tanke pa selve takkonstruksjonen,
innvendig, befaringsdagen.

Y,

/ G L
Fabrikkproduserte (w-takstoler).

Oppdragsnr.: 19969-1426

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
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] \
Musefeller pa loft. Eier har ogsa montert «lydskremmere», (sma
apparater som plugges i stppsel. Hpyfrekvente lyder skremmer mus/
gnagere. Det mle ikke registrert muselort pa befaringen

Synlig lufting i raft/ kiste.

God kvalitet pa takstoler.
Vinduer

Vinduer med isolerglass i trekarmer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendige tiltak, pr. befaringsdag.

Befaringsdato: 07.07.2025 Side: 12 av 34
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Tilstandsrapport

Underetasje.

Stuevinduer.
3 oorer

Dgr med utgang fra vaskerom; profilert dgr med glassfelt og hgy
brystning.

Dgren apner, lukker og laser fint.

Dgren er beskyttet av overbygg.

Skyvedgr med utgang fra stue, beskyttet av overbygg.
Apner, lukker og laser fint.
Dgren er i metall fra byggear.

Altandgr med isolerglass i trekarmer beslatt utvendig med metall,
utgang fra kjgkken. Dgren er beskyttet av overbygg.

Hovedinngangsdgr; profilert ytterdgr med sidefelt av glass.
Dgren dpner, lukker og laser fint.

Nevnte dgrer er fra byggearet 1985.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendige tiltak, befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 19969-1426

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1 NITO
5918 FREKHAUG

i A £ !
o 9. % L.
Dgr med utgang fra vaskerom.

Hovedinngangsdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan/ terrasse med utgang fra stue og kjgkken, 38,2 m2.
Overbygget mot sgrvest (utgang fra kjskken). Delvis overbygget mot
nordvest (utgang fra stue). Tilkomst langside nordgst, fra stue.
Terrassebord som dekke.

Rekkverk i stdende luftet trevirke.

Altan, 4,08 m?, med utgang fra soverom.
Terrassebord som dekke.
Rekkverk i staende luftet trevirke.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rust pa bjelkesko.
Begynnende darlig trevirke pa sgyler under altan.

Konsekvens/tiltak
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e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Skifte rustskadde bjelkesko.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Altan, 4,08 m?, med utgang fra soverom.
Terrassebord som dekke.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte bjelkesko med rust.

Altan med utgang fra soverom.

Oppdragsnr.: 19969-1426

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1 NITO
5918 FREKHAUG

Altan med utgang fra soverom; rustet bjelkesko.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger-2 -3

Bilder fra altan.

Utvendige trapper

Betongtrapp, gavlvegg sgrost.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Det er ikke montert rekkverk pa en av sidene.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Gavlvegg slrgst; betongtrapp.

INNVENDIG
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BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

m Overflater

Hovedetasje: Parkett, laminat og belegg pa gulv.
Platede innervegger belagt med strie. Panel pa vegger.
Underetasje. Furugulv, belegg, laminat.

Panel pa vegger.

Platehimling med tradisjonell belysning.

Underetasje; varme i entré, gang og bad.
Hovedetasje; varme i baderomsgulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2), settes pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er naturlig & oppgradere/ rehabilitere boligen.

Stue.

Gulvbelegg, soverom.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag.
Gulv mot grunn utfgrt som betongdekke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

15 mm. hgydeavvik gjennom stue/ spisestue.
11 mm. hgydeavvik i stue, malt over 2 meter.

Oppdragsnr.: 19969-1426

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L AP0 Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger.

Ifglge radon aktsomhetskart (geo.ngu.no) er omradet definert som
"moderat til lav". Skalaen har 4 nivaer: Sarlig hgy, hgy, moderat til lav
og usikker.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Vedfyrt ovn i stue.
Lecapipe.

Vurdering av avvik:

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pé pipe.
* Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Detberbikke montert ildfast plate foran feieluke i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere ildfast plate.
Anbefales at feiervesen befarer ildsteder/ pipelgp.

Vedfyrt ovn i stue, hovedetasje.

Befaringsdato: 07.07.2025 Side: 15 av 34

88

Sundvorvegen 829, 5647 BALDERSHEIM
Gnr 208 - Bnr 61
4624 BJPRNAFJORDEN

Tilstandsrapport

Lecapipe sett fra kaldloft. Fuktmerker rundt gjennomfgring. Anbefales a
montere pipebeslag (se punktet taktekking. Det ble fuktmalt i omradet
og pa naermeste takstol. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier,
befaringsdagen.

Hjgrnepeis/ vedfyrt kaminovn i kjellerstﬁe.
Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’
Fuktmaling i paforet vegg, vaskerom (omradet var dpent).

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Oppdragsnr.: 19969-1426

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS

Orrhgyflaten 1 N

5918 FREKHAUG

Innvendige trapper

Lakkert tretrapp med repos.
Rekkverk 96 cm.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

® Det er awvik:

Det er ikke montert rekkverk i nederste del av trapp.
Ca. 13 cm. apning i underkant rekkverk, spisestue.
Knappe 14 cm. dpning mellom trappetrinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Lakkert tretrapp.

Befaringsdato: 07.07.2025
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Innvendige dgrer

Finérdgrer fra byggear.
Bade tradisjonelle dgrer og skyvedgr.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Dgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justere dgrer.

til stue og dgr til vaskerom.

VATROM

HOVEDETASJE > VASKEROM

L KD  Generell

Vaskerom (hovedetasje) fra byggear. Tilkomst fra gang. Utgang til hage
fra vaskerom.

Platede vegger belagt med tapet.

Platehimling med tradisjonell belysning. Belegg pa gulv fgrt opp langs
vegger og ved dgrterskel.

22 mm. fall fra toppbelegg ved dgr til skapdgr under skyllekum.

Ca. 33 mm. fall fra dgr til slukrist.

Plastsluk hvor belegg er klemt under synlig klemring.

Naturlig ventilasjonsavtrekk i himling.

Rommet er innredet med dobbel vask (stalkummer), underskap,
vaskemaskin.

Fastmonterte skapinnredninger.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19969-1426

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1 NITO
5918 FREKHAUG

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vaskerom.

Gulvbelegg (membran) klemt under synlig klemring
HOVEDETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble malt med fuktmaler pa spisestuevegg som tilstgter
vaskeromsvegg, ref. slukomradet.
Det var ikke tegn til fgrhgyede fuktverdier ved maling.

HOVEDETASIE > BAD

U KD  Generell

Bad, hovedetasje, fra byggear.

Keramiske fliser pa vegger og gulv.

Platehimling med tradisjonell belysning og naturlig ventilasjonsavtrekk .
Rommet er innredet med gulvmontert wc, handvask med underskap,
speilskap med belysning. Dusjkabinett. Dusjarmatur.

Sluk/ gjennomfgring, i omradet hvor tidligere badekar var plassert er
«plombert».

Naturlig ventilasjonsavtrekk. Tilluft gijennom lufteventil i vindu og
gjennom spalte under dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 07.07.2025 Side: 17 av 34
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¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vsskerom, kjeller.

Gjennomfgring/ sluk er plombert.

Sluk under dusjkabinett er ikke tilgjengelig grunnet installasjon/
dusjkabinett.

HOVEDETASIJE > BAD

Dt Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling via inspeksjonsluke i soveromsvegg som tilstgter bad/
dusjsone.
Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved maling.

Vaskerom, kjellér.

Oppdragsnr.: 19969-1426 Befaringsdato: 07.07.2025

KJELLER > VASKEROM

L LKD)  Generell

Plater pa vegger og i himling.

Malt betongdekke (sprekker i dekke). Betongkant mot vegger og mot
dgrterskel (ca. 50 mm.).

Rommet er innredet med skyllekum i stal, laminert benkeplate,
varmtvannstank, rgrskap/ fordelerskap.
Fastkarmvindu og dgr til hage.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at

konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS

Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

NITO
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Merker etter tidligere lekkasje fra bad, overetasje.
Utbedret via forsikring.

Plastsluk mot bet.ongdekke.
KJELLER > VASKEROM

(JZ) Tilliggende konstruksjoner vitrom

Fuktmaling ble gjennomfgrt pa vaskerom, ref. apent felt i vegg.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det ble registrert forhgyede fuktverdier, men ikke synlig fukt i
konstruksjonen.

Pavist fuktniva gir grunn til 3 overvike konstruksjonen jevnlig for a se
utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Fuktmaling i bunnsvill, vaskerom. Forhgyet fuktverdi, men ingen tegn til
fukt/ réte
KJELLER > BAD

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1 NITO
5918 FREKHAUG

Bad fra ca. 2010. Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse.

Bad, kjeller

Bad, kjeller.
KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegger.
Platehimling med tradisjonell belysning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder og at det ikke foreligger
dokumentert utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ved en eventuell rehabilitering/ oppgradering, er det viktig & huske pa
dokumentert utfgrelse.

KJELLER > BAD

_ L8 Overflater Gulv

Belegg pa gulv fgrt opp langs vegger og ved dgr.
22 mm fall fta der til dusjvegg.
33 mm fall fa dgr til midt pa slukrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder og at det ikke foreligger
dokumentert utfgrelse.

Generell
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Oppdragsnr.: 19969-1426 Befaringsdato: 07.07.2025 Side: 19 av 34
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Ved en eventuell rehabilitering/ oppgradering, er det viktig & huske pa
dokumentert utfgrelse.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk, belegg f@rt under synlig klemring.
Rustede skruer.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer

enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Gulvmontert wc, handvask med underskap. Spei, belysning over speil.
Fastmontert dusjdgr i glass. Dusjforheng. Spalte under glassvegg for
avrenning til sluk.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Elektrisk ventilasjonsavtrekk (flexit).
Fastmontert skapinnredning pa vegg.
Tilluft under dgr.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vurdering av avvik:

e Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

¢ Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom,
males hgye fuktverdier.

Oppdragsnr.: 19969-1426

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1 NITO
5918 FREKHAUG

Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom,
males forhgyede fuktverdier. Det var imidlertid ikke tegn pa fukt/
rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KI@KKEN
HOVEDETASIE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2010 med profilerte fronter. Under/ overskap
(hgyskap).

Laminert benkeplate.

Keramiske fliser mellom over/ underskap.

Kjgkkenet er innredet med stekeovn, platetopp, dobbel stalkum,
kombiskap (kjgl/ frys), oppvaskmaskin.

Parkett pa gulv. Platehimling med tradisjonell belysning.

3 apningsvinduer pa kjgkken. 2 av vinduene har lufteventil. Utgang til
sgrvestvendt altan, fra kjgkken.

Skyvedgr mellom kjgkken og gang. Tradisjonell dgr med glassfelt nellom
kjgkken og spisestue.

Normal bruksslitasje pa kjpkken.
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HOVEDETASIE > KI@KKEN

B Avtrekk

Mekanisk avtrekk fgrt ut over tak.

Godt avtrekk ved funksjonstest,

Tilluft gjennom lufteventiler i vinduer og gjennom dgrapninger/
skyvedgrsapning.

Mekanisk a-vtrekk fort ut ovér ték. '

Oppdragsnr.: 19969-1426
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Mekanisk avtrekk fgrt ut over tak.
KJELLER > KI@KKEN

Overflater og innredning

Enkel kjgkkeninnredning ved kjellerstue.

Innredet med skapinnredning (over/ underskap) hvor overskapdgrer har
glassfelt. Dobbel stalkum, laminert benkeplate, stekeovn, platetopp,
kombiskap (kjgl/ frys).

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er paregnelig med utskifting/ oppgradering.

KJELLER > KJPKKEN

Avtrekk

Mekanisk kjskkenavtrekk fgrt ut gjennom yttervegg.
Tilluft ved at det er dpen Igsning mot kjellerstue.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Plastrgr (rgr-i-rgr) befart i rgrskap pa vaskerom.
Kobberrgr med plastkappe.
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Hovedstoppekran ved varmtvannstank.
Irr i omradet handtak.

Rerskap/ fordelerskap (plastrgr/ rgr-i-rgr), montert pa vaskerom.
Drenshull/ «siklemikk» under skap.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Det er satt tilstandsgrad pa synlig rerfgring.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Hovedetasje:Rgropplegg uner kjgkkenvask.

Oppdragsnr.: 19969-1426
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1
Hovedetasje: Rgropplegg under skyllekum, vaskerom.

Hovedetasje: Rgropplegg under handvask, bad.

e

Rgropplegg under kjgkkenvask, kj¢kkén ved kjellerstue.
Ventilasjon

Lufteventiler i vinduer.
Mekanisk avtrekk fra kjgkken.
Naturlig ventilasjon fra bad og vaskerom

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Boligen har for det meste naturlig ventilasjon.

Pa generelt grunnlag opplyses det om at boliger med naturlig ventilasjon
har mindre kontroll med inneklima sammenlignet med boliger med
balanserte ventilasjonslgsninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendige tiltak pr. befaringsdag, men det vil vaere naturlig a
vurdere balansert ventilasjon ved rehabilitering av boligen.
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Lufteluker i vegger.

Andre VVS-installasjoner

Panasonic varmepumpe.

Varmepumper har begrenset levetid (10-15 ar) Det er viktig a merke seg
at dette er estimert levetid. Ved godt vedlikehold og riktig bruk kan
noen varmepumper vare lenger. Det er ogsa viktig a huske p3, at
teknologien i varmepumper stadig utvikler seg.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa varmepumpen grunnet at
takstingenigren ikke har kompetansen til teknisk vurdering av
varmepumpen, og kan av den grunn ikke verifisere teknisk tilstand pa
samme mate som en autorisert servicetekniker.

En varmepumpe kan fungere normalt pa befaringen, men ha skjulte feil.
Tilstand kan avhenge av nar den sist ble renset eller vedlikeholdt.

En manglende servicehistorikk betyr ikke ngdvendigvis at varmepumpen
har feil, men det kan pavirke varmepumpens ytelse.

Det anbefales a sjekke servicehistorikk eller fa en fagkyndig vurdering.

Varmepumpeaggregat montert pa yttervgg i omrédettrappelq)p.

Varmtvannstank

Oso varmtvannstank, 194 liter, fra 2022 montert pa vaskerom.

Oppdragsnr.: 19969-1426
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o
B ®ce

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Befaringsdato: 07.07.2025 Side: 23 av 34
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Sikringsskap med automatsikringer og skrusikringer.

Det elektriske anlegget er ikke naermere vurdert av takstmann, da det
krever spesialkompetanse og autorisasjon (godkjent elektroforetak).
Kun registrerte elektroinstallatgrer kan utfgre tilstands-
sikkerhetsvurderinger av elektriske anlegg.

Skjulte feil kan ikke avdekkes visuelt. Det kreves inngaende inspeksjoner
for a avdekke slike feil. Det ma i s tilfelle dpnes opp i selve
sikringsskapet, koblingsbokser, stikkontakter, i himlinger bak lysspotter,
apne opp i vegger m.m.).

Mange elektriske feil krever malinger og tester med spesialutstyr for &
kunne oppdages.

Det anbefales en utvidet elkontroll i salgsovergangen.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat og rgykvarslere

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er bygget pa faste, stabile masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear.

Ikke synlig knotteplast.

Punktet "drenering" ma leses i ssmmenheng med punktet
"terrengforhold" og punktet "rom under terreng". Spesielt med tanke pa
terreng som skrar mot bolig, og konsekvensene dette kan medfgre nar
det gjelder vannbelastningen mot bolig hvor rommene under terreng
som tilstgter terrenget, naturligvis kan vaere spesielt utsatt.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
® Det er awvik:

Det er ikke bekreftet om sprekkene er forbeholdt murpuss, eller om
sprekkene gar videre inm i grunnmur/ lecagrunnmur.

Malingflass, f.eks. ved hovedinngang.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak Forstgtningsmurer
o Tiltak:

Anbefales & male grunnmur Lave tgrtmurte bedkanter, langside nordgst.

Omradet med sprekker, f.eks. ved garasje anbefales utbedret.

Terrengforhold

Boligen er bygget i skranende terreng og vann vil av den grunn renne
mot bolig. . Punktet ma sees i sammenheng med rom under terreng,
fuksikring og drenering, grunnmur og fundamenter og byggegrunn.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det var oppholdsveer pa befaringsdagen. Det var av den grunn ikke
mulig & danne seg et inntrykk over eventuelle vannansamlinger inntil
grunnmur, rundt boligen.

v Konsekvens/tiltak
Grunnmur garasje under terrasse. o Tiltak:

Fall pa terreng med helning 1:50 i avstand pa 3 meter ut fra grunnmur,

anbefales
Neerbilde av grunnmur garasje under errasse.
i -
Sprekker/ riss i grunnmur, sgrgst.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Separat isolert bodbygg med pulttakkonstruksjon tekket med takbelegg.
Rommet har vask, men vann er koblet fra.

Liggende, enkelfalset trekledning.

Innvendig er det ikke isolert mot sgrvest (synlig stenderverk) grunnet
tidligere lekkasje.

Begynnende rate i sviller, eks. toppsuvill.

Synlig fukt/ mugg (tgrt, befaringsdagen).

Belegg pa gulv. Smartpanel pa vegger.

Boden har vinduer (fastkarmer).

Boddgr i trekarmer med glassfelt og hgy brystning.

Platting ved bod: ca. 24 m?.

Tidligere ble boden benyttet som blomsterbu (salg av blomster/ planter).

Vedlikehold
Behov for rehabilitering/ oppgradering.

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Integrert garasje med elektrisk portapner.
Gulvdekke av betong.

Leca grunnmur.

2 vinduer (fastkarmer).

Vannuttak i garasje.

Noe fukt fra grunn. Noe saltutslag pa vegger.
Terrasse/ altan over integrert garasje.

Vedlikehold
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

. Enebolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet . R Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. Etasje internthbruksareali(BRA) EketemtbiulsarealllBRAE) (BRA-b) SEN (TBA)
bart gulv. .
©8 gangbart ulv Hovedetasje 131 131 i)
Kjeller 116 116 24
Internt
[ ] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) SUumMm 247 66
(BRA-i) SUM BRA 247
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romfordeling
X z —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= || Bod = (BRA-e) slik som for eksempel boder Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
e g — (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje lbnrlnEIasse( Arealet av innglasset balkong, veranda Spisestue, Stue, Kjgkken, Gang,
Loft alkong mv eller altan nar denne er tilknyttet .
Bod (BRA-b) Boaatietend Hovedetasje Vaskerom, Soverom, Soverom 2, Bad,
Bad sovrem 1\ Trapperom
/_1 Teknisk swe Qi
el Terrasse- 0 % , . X
~ { balkongaregl Are.alet av terrasser, apne balkonger Entré, Gang, KJeIIerstue, KJ(Dkken,
B | Kokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) Kjeller Alkove, Soverom, Soverom 2, Bod, Bod
Garasje Ay
‘ 2, Vaskerom, Bad, Gang 2
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke Kommentar
BRA-i sod ll maleverdig areal, som skyldes skratak
< '",,':,‘,L“,,’:;‘ og lav himlingsheyde. Hovedetasje; dpent areal (TBA) gjelder altan/ terrasseareal.
Kjeller; apent areal (TBA) gjelder platting ved bod.
GUA kan opplyses i markedsfering der
g;tki;a:;“megézrrgsg gglkire{:; :z:gi: Areal rom for rom fgrt opp med benevnelsen m?:
P ~he o I'SH . . . . .
e pel der gulvflaten har en verdi og har | arealqppmallngen for hvert enkelt rom er ikke arealet som opptar innervegger tatt med. Det vil si at det totale bruksarealet (BRA-i), ref.
‘ ‘ ) funksjon ved meblering og bruk av arealskjema, er hgyere totalt sett.
Garasje \ rommene. |kke innredet areal som
- kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal Hovedeta Sje:
Spisestue: 13,90
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Trappelgp: 6,64
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en St'ue: 44,92
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Kjgkken: 20,44
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid. Gang: 4,94
over flere etasjer og sa videre. . Vaskerom: 7,78
Om bruksendring Soverom: 10,49
Eiendommens markedsverdi' kan ikke baseres pa en matematisk beregniﬁg basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Soverom 2: 12,31
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Bad: 6,30
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to !
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Underetasje
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Entré: 3,43
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Gang: 17,92
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa Kjellerstue: 24,54
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. Kjgkken: 7,06
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det ] o ) Alkove: 7,19
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Soverom: 8,38
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 S . ‘2"8 21
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den 0\(/16' og]e i
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Bod: 5,
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Bod 2: 10,98
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Vaskerom: 7,37
Bad: 4,36
Gang:4,06
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Lovlighet Romfordeling

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Byggetegninger (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Det foreligger ikke tegninger Etasje
Kommentar:  Det forela ikke tegninger, befaringsdagen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere hdndverkstjenester Lovlighet
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei Byggetegninger
Krav for rom til varig opphold Det foreligger ikke tegninger
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei Kommentar:  Det foreld ikke tegninger, befaringsdagen.
Kommentar: Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Bod . .
Nyere handverkstjenester
Bruksareal BRA m? Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl:f:I)kong SUM Terrasse- (()fBl;\a)lkongareal Krav for rom til varig opphold
Etasje 23 23 24 Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
SuM 23 24 Kommentar:
SUM BRA 23
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kommentar Enebolig 100 148
Apent arael (TBA) gjelder platting ved boden. Bod 0 23
Garasje 0 24
Lovlighet Kommentar
Byggetegninger Enebolig S-rom gjelder innvendige boder.
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei Garasje
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;(:::l)kong SUM USEEEE &(:vfslzlkongareal
Etasje 24 24
SUM 24
SUM BRA 24
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
07.7.2025 Torgeir Wiig Takstingenigr Ik
. e .
Magnar Ove Nordtveit Kunde Egenerkleering gjennomgatt Nei
Opplysninger fra eier 07.07.2025 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata
Eiendomsverdi.no 07.07.2025 Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4624 BIORNAFJORDEN 208 61 0 1859 m? BEREGNET AREAL Eiet foentllg . . 07.07.2025 Gjennomgitt Nei
(Ambita) eiendomsinformasjon
Adresse i jon fi
Sundvorvegen 829 Bildedokumentasjonfra o, ;5,55 Gjennomgatt Nei

. befaringen.
Hjemmelshaver

Nordtveit Magnar Ove

Revisjoner

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet . .
. ) ) L. ) ) . Versjon Ny versjon Kommentar
Sundvorvegen 829 har beliggenhet i Baldersheim, en bygd i Bjgrnafjorden kommune, like ved fylkesvei 549.

Bussholdeplass; ca. 200 meter. Holdeplass i begge retninger. 1
Matbutikk ca. 1,5 km.
Barnehage: Ca. 1 km.

18.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

46 km. til Os sentrum.

Ca. 73,5 km. til Bergen sentrum (Bystasjonen/ Bergen Storsenter), via Os (ferge fra Venjaneset til Hatvik).
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Privat vannverk; Baldersheim vannverk.

Tilknytning avigp

Offentlig avlgpstilknytning via private stikkledninger.

Om tomten

Eiet tomt, lett skranende, 1 859,00 m?2. Opparbeidet med asfaltert innkjgring/ stor biloppstillingsplass, langside sgrvest.
Det er ogsa asfaltert langs husets langside, nordgst.

Beplantninger, plenpartier, terrmurte bedkanter mot plantebed. Hekker, blant annet mot Sundvorvegen.

Vestvendt tomt med sveert gode sol- og utsiktsforhold.

Tinglyste/andre forhold

Pa generelt grunnlag anbefales det a sjekke grunnboken. Grunnboken er et offentlig register, som viser tinglyste rettigheter og forpliktelser i
eiendom.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2011 Gave
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Oppdragsnr.: 19969-1426
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*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.
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*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i

Oppdragsnr.: 19969-1426

Befaringsdato: 07.07.2025

boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se @vrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Egne forutsetninger:

Takstingenigren har ikke mulighet til & avdekke eller garantere for
tilstedeveerelse eller fraveer av skadedyr, inkludert, men ikke
begrenset til, mus, rotter, insekter. En visuell befaring kan ikke
avdekke skjulte angrep. Eventuelle skader eller problemer som
felge av skadedyr ma undersgkes naermere av fagkyndig firma
som er spesialisert pa skadedyrkontroll.

Takstingenigren fraskriver seg derfor ethvert ansvar for
eksisterende eller fremtidige skadedyrproblemer i boligen.

Ved rehabilitering av boliger kan det fremkomme trevirke med
rateskader, som ferst blir avdekket nar konstruksjonen apnes
opp, f.eks. skader i bunnsvill/ reisverk som er skjult bak
kledningen, og avdekkes nar kledningen demonteres. Dette er en
del av rehabiliteringsarbeidet som naturlig herer med ved
rehabilitering/ oppgradering av boliger.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250249

Selger 1 navn

Magnar- Ove Nordtveit

Sundvorvegen 829

Poststed

BALDERSHEIM

5647

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | watercircle |
Polise/avtalenr. | 101314277

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: MON

Ja, kjenner til en lekkasje pa bad i 2 etg, husker ikke arstall, men skade ble utbedret. Forsikringssak.
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Bad 1 etg, utfert og pusset opp som egeninnsats.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Bad 1 etg, det er lagt gulvbelegg.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det var litt fukt gjennomslag pa deler av grunnmur, dette er utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja, normale setninger

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Ja det har veert kontroll av el-anlegg, men husker ikke arstall.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: MON
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17
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19

20
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22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Initialer selger: MON
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MON
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ENERGIATTEST

Adresse Sundvorvegen 829
Postnummer 5647

Sted BALDERSHEIM
Kommunenavn Bjornafjorden
Géardsnummer 208

Bruksnummer 61
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 9757333
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-151962

Dato 06.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

A
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

- Sla el.apparater helt av - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt
pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1985
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 294
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 23: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bjoernafjorden kommune: Grunneiendom 4624-208/61

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bjornafjorden kommune: Grunneiendom 4624-208/61

». Norkart

Utskriftsdato: 06.08.2025 12:10

». Norkart

Utskriftsdato: 06.08.2025 12:10

1 9757333 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 10.12.1985 Bruksenheter
2 175306412 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) Type Adresse Brenhet Eiendom BRA Rom Bad WG Kjokkentilgang
Unummerert - 208/61 - - - - -

1: Bygning 9757333: Enebolig (111), Tatt i bruk 10.12.1985

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 206

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 206
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tikm-ofi-vanaverk  Privat BTA Totalt

Aviep Privat Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 10.12.1984 |10.12.1984

Igangsettingstillatelse 02.05.1985 |02.05.1985

Tatt i bruk 10.12.1985 |10.12.1985

Mellombels brukslayve 29.11.1984

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Bolig Sundvorvegen 829 HO101 208/61 249 7 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 106 0 106 0 0 0
uo1 0 100 0 100 0 0 0
2: Bygning 175306412: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 22.05.2006
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av 3
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Vedtekter for Baldersheim Bétlag SA i. Sammensetning: Styret skal ha 5 medlemmer. Disse skal velges blant lagets
medlemmer.

GRUNNLAG ii. Leder: Styret skal ha en leder, denne skal velges av arsmgtet i saerskilt valg.
Styret kan for gvrig stemmes over i sin helhet.

iii. Valgperiode: Styrets medlemmer velges normalt for en periode av to ar. Minst
to medlemmer skal pa valg hvert ar.

iv. Kasserer: Laget skal ha en kasserer. For gvrig fordeler styret verv og oppgaver
slik det finner det hensiktsmessig.

v. Initiativ: Styret representerer laget utad, men ma ikke pafgre laget kostnader
utover det som er naturlig i den daglige drift. Slike initiativ skal legges frem pa
arsmgtet ved fgrste anledning.

vi. Protokoll: Styret skal holde protokoll over sine mgter. Slike protokoller skal
legges frem for medlemmer som ber om det.

vii. Delegasjon: Styret kan utpeke ett eller flere medlemmer til 3 ivareta bestemte
oppgaver for batlaget. Den eller disse kan gis autorisasjon til 3 utfgre oppgaver
som ellers er tillagt styret. Slik autorisasjon skal protokollfgres.

c. Revisor: Arsmgtet skal velge to revisorer blant medlemmene.
i. Mandat: Revisorene skal gijennomga regnskapet og gi uttalelse til dette pa

1. Navn: Lagets navn er «Baldersheim Batlag SA».

2. Lokasjon: Virksomheten til laget er lokalisert pa Baldersheim i Fusa Kommune

3. Virksomhet: Laget skal drive og utvikle smabathavn for medlemmene og bidra til trygge
forhold for bater og medlemmer i Baldersheim Havn.

4. Laget bestar av medlemmene. Laget skal arbeide til beste for medlemmene.

5. Laget er et «null» foretak, og eventuelle overskudd vil ga inn i driften av laget

ORGANER OG DERES FUNKSJONER

6. Organer:
a. Arsmgtet: Arsmgtet er lagets gverste myndighet.
i. Tid: Arsmgtet skal avholdes hvert ar innen utgangen av april.
ii. Innkalling: Innkalling skal skje ved minst 28 dagers varsel. Innkalling skal skje
skriftlig. Forslag til dagsorden og saker skal fglge innkallingen. Medlemmene skal
gis rimelig tid og anledning til 3 melde saker for arsmgtet.

2. arsmotet.
iii. Dagsorden: Dagsorden pa arsmgtet skal vaere: d. Valgkomite: Arsmgtet skal utpeke en valgkomite.
1. Apning av rsmgtet ved styrets leder, m/oppmgteprotokoll. i. Styret: Valgkomiteen skal ta rede pa hvilke styremedlemmer som er pa valg og
2. Godkjenning av innkalling og dagsorden eventuelt sgke a finne nye kandidater. Valgkomiteen skal presentere forslag til
3. Valgav mgteleder, referent og to personer til 8 medundertegne styre for arsmgte.
protokollen . ii. Revisorer: Valgkomiteen skal sgke og finne to revisorer og foresla disse for
4. a; Godkjenning av arsberetning og b; Arsregnskap arsmotet.
5. Budsjett iii. Valg: Valgkomiteen skal foresla valg pa arsmgtet.
6. Kontingent og strgmavgift
7. Innkomne forslag:

8. Valgav styre, valgkomité og revisor.

iv. Ekstraordinzert arsmgte: Styret kan innkalle til ekstraordinaert arsmgte. Styret
skal innkalle til ekstraordinaert arsmgte dersom minst 1/5 av medlemmene
krever det, eller initiert av styret der det kreves at saker ma behandles fgr
ordinaert arsmgte. innkalling til ekstraordinaert arsmgte skal skje ved minst 14
dagers varsel

v. Referat: Det skal fgres referat fra arsmgte. Dette skal distribueres til
medlemmene innen rimelig tid.

vi. Vedtekter: Bare arsmgtet kan vedta og endre vedtekter. Endringer i vedtektene
ma ha 2/3 flertall for & vedtas.

vii. Vedtak: Arsmgter fatter vedtak ved simpelt flertall hvor ikke annet er angitt.

viii. Oppmete: for at arsmgtet skal vaere gyldig ma minst 1/5 av de
stemmeberettigede vare tilstede. Medlem som selv ikke har anledning til a
stille, kan sende representant, med fullmakt, for seg med fullmakt.

ix. Oppl@sning: Bare arsmgtet kan fatte vedtak om opplgsning av batlaget. Slikt
vedtak skal ta 2/3 flertall pa to pafglgende arsmgter for & vaere gyldig.
Overskytende midler skal tilfalle medlemmene.

MEDLEMMENES RETTER OG PLIKTER

7. Medlemmer
Den som eier en batplass i laget er medlem. Ved utleie er det eier som er ansvarlig ovenfor
laget.
a. Plikter: Medlemmene plikter generelt og retter seg etter vedtak i arsmgtet og palegg
fra styret.

i. Kontingent:

1. Maedlemsavgift: Medlemmer plikter 3 betale arlig medlemsavgift vedtatt
av arsmgtet.

2. Havneavgift: Medlemmer med batplass plikter a betale arlig havneavgift
fastsatt av arsmgtet

ii. Andelsinnskudd: Laget har ingen andelsinnskudd for medlemmene.

iii. Ekstraordinaere utgifter: Medlemmet plikter a betale sin del av utgifter til
oppgradering og vedlikehold som vedtatt pa arsmgtet.

iv. Dugnad: Alle medlemmer pliktet a delta pa dugnad etter forespgrsel fra styret.
Arbeidsoppgaver skal sa langt mulig tilpasses den enkeltes evner og anlegg. Den
som ikke kan delta pa dugnad og ikke har anledning til 3 bidra til batlaget pa en
annen mate, kan palegges a betale kompensasjon til batlaget. Denne fastsettes
av arsmgtet.

b. Styret: Styret velges av arsmgtet.
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v. Fortgyning: Det enkeltes medlemmet har ansvar for forsvarlig fortgyning av sin
bat. Det skal uten unntatt brukes godkjent fjeerende fortgyning. Styret skal gi
palegg om utbedring dersom fortgyningen ikke er tilfredsstillende.

vi. Valg: Medlemmer plikter a ta i mot valg til vedtektsfestede organer, slike
funksjoner skal fordeles pa en rimelig mate. Arsmgte kan etter anmodning frita
for slik plikt.

vii. Omtenksom bruk: Ved bruk av batlagets anlegg og sin egen plass plikter
medlemmer a ikke pafgre ungdig slitasje og vedlikeholdsbehov ved sin adferd.

b. Rettigheter:

i. Arsmgtet: Alle medlemmer har mgte-, tale- og forslagsrett for arsmgtet.

1. Stemmerett: Stemmeretten fglger batplassen. Medlemmer med to
plasser har to stemmer.

ii. Bruk: Medlemmene har lik rett til batlagets anlegg og eiendom. Medlemmet
kan disponeres sin batplass etter eget forgodtbefinnende, herunder utlan og
framleie.

1. Brygge: Brygge og utliggere er ansett som fellesomrade

2. Montasje: Foruten fortgyning og fender er det ikke anledning til &
fastmontere noen form for utstyr eller innretning pa brygge eller
utliggere. | srlige tilfelle kan styret gi dispensasjon.

3. Lagring: Brygger, kai, parkeringsplass og slipp/opptak skal ikke benyttes til
lagring. Vinteropplag skal avtales med representant for styret. Pa brygge
og opptak bes medlemmene utvise sarskilt hensyn til dette.

4. Diskvalifikasjon: Styret kan midlertidig frata et medlem bruksrett til
batplass og/eller fellesarealer. Dette kan kun gjgres av arsaker under
punkt 5-c «eksklusjon». Dette innebaerer ogsa tap av stemmerett.

c. Eksklusjon: Det kan i noen tilfelle vaere ngdvendig & tvangsavvikle et medlemskap.
Dette er et stort inngrep mot det enkelte medlem og skal derfor vaere det siste
virkemiddelet batlaget tar i bruk

i.  Arsak: Et medlem kan ekskluderes dersom medlemmer unngér & betale
kontingent/utgifter til oppgradering/ vedlikehold eller er til vesentlig sjenanse.

ii. Varsel: Medlem som star i fare for & bli ekskludert skal skriftlig varsles om dette.
Medlemmet skal gis rimelig anledning til 4 uttale seg om forholdet ovenfor
styret.

iii. Myndighet: Vedtak om eksklusjon fattes og iverksettes av styret. Vedtaket skal
legges frem for arsmegtet som fatter endelig avgjgrelse. Medlemmet skal ha rett
til 3 uttale seg pa arsmgtet.

iv. Palagt avhending: Medlem som er ekskludert kan bli palagt til 8 avhende sin
plass. Slik palegg skal gis skriftlig. Dersom palegget ikke etterkommes kan
batlaget overta plassen.

v. Overtakelse: Batlaget kan overta batplass fra medlem som ikke har
etterkommet palegg om avhending. Dette skal varsles skriftlig.

1. Salg: Permanent overtatt plass kan selges av batlaget.

2. Oppgjor: Etter at medlemmets skyld er dekket skal overskytende del av
salgssum, med fratrekk for en arskontingent til godtgjgrelse for
merarbeid, utbetales medlemmet. Dersom plassen ikke selges skal
anskaffelsesverdi legges til grunn, og medlemmet utbetales overskytende
som om plassen hadde vaert solgt til slik pris.

8.

MATERIELLE FORHOLD

Batplass: Alle batplasser skal merkes.

a.

Plassering: Medlemmene har fatt tildelt plass ved loddtrekning. Denne plassen eri
utgangspunktet fast. Ved etablering av nye plasser skal disse ogsa fordeles ved
loddtrekning dersom ansiennitet ikke kan avgjgre.

Stgrrelse: Standard bredde pa plass er 300 cm senter — senter pa utliggere. Mindre
avvik av praktiske hensyn ma paregnes.

Antall: Et medlem har ikke anledning til & eie mer enn to plasser.

Strom: Medlemmer som bruker strgm fra lagets anlegg til oppvarming og lignende,
skal betale egen avgift til & dekke lagets merutgifter til dette. Avgift fastsettes av
arsmgtet.

Utvidelse

i. Prioritering: Ved utvidelse av anlegges anvendes forkjgpsrett for eksisterende
medlemmer av laget.

ii. Kostnad:

1. Direkte: Den gkonomiske byrden ved utvidelse av nye plasser skal i sin
helhet dekkes av de medlemmer som skal ha plassene. Dersom et nytt
medlem far gammel plass som fglge av internt bytte skald et gjgres
oppmerksom pa dette fgr avtaleinngaelse.

2. Indirekte: Nye medlemmer vil nyte godt av @ komme til et etablert anlegg
betalt av eksisterende plasseiere. Arsmgtet kan derfor palegge en rimelig
kompensasjon pa dette, som innbetales i tillegg til den direkte konstaden
ved utvidelse.

Ansvar: Batplassen eies av medlemmet, men brygge og utstikkere er lagets eiendom.
Medlemmet kan bli holdt gkonomisk ansvarlig dersom det ved uaktsomhet pafgrer
anleggets skade.

Bytte av plass:

i. Internt: Medlemmer kan fritt bytte plass seg imellom. Praktiske justeringer av
uteliggere som fglge av slikt bytte skal utfgres av medlemmene som bytter i
samrad med styret. Dersom byttet vil fgre til vesentlige endringer for andre
medlemmer ma disse samtykke for at byttet skal kunne skje. Ved bytte av plass
skal styret underrettes skriftlig.

ii. Palagt: Styret skal kunne palegge et eller flere medlemmer og bytte plass
dersom dette vil fgre til en vesentlig bedre utnyttelse av anlegget, eller dersom
det av sikkerhetsmessige arsaker er ngdvendig. Slikt palegg skal ikke gis som
fglge av hensyn til enkeltmedlemmer.

iii. Varsel: Et palegg om bytte av plass skal gis skriftlig til bergrte medlemmer.
Palegget skal inneholde en detaljert plan med oversikt over hvem som skal
flyttes til hvor. Palegget skal ogsa inneholde en begrunnelse for palegget som
skal papeke hvilke fordeler som vil fglge av forslaget. Palegget skal inneholde
opplysning om klageadgang.

iv. Innsigelse: Medlem som er palagt a bytte plass kan klage pa dette til styret.
Dersom styret ikke tar klagen til fglge kan medlemmet klaget til arsmgtet.

v. lverksettelse:

1. Aksept: Dersom palegg om plassbytte aksepteres av bergrte parter kan
flyttingen iverksettes umiddelbart.
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2. Innsigelse: Dersom et av de direkte bergrte medlemmer ikke samtykker
skal forslaget behandles av arsmgtet fgr iverksetting.

a. Unntak: dersom flyttingen ikke antas a ha praktisk betydning for
medlemmet som har innsigelse, kan flytting likevel iverksettes fram til
arsmgtet har behandlet saken.

h. Avhending: Batplassen kan fritt avhendes pa en slik mate som det enkelte medlem
matte finne hensiktsmessig. Skriftlig melding om eierskifte skal sendes styret.
9. Miljg: Alle medlemmer plikter a opptre ansvarlig og forholde seg til gjeldene lover og regler
for bruk og utslipp av kjemikalier, olje og andre stoff som kan medfgre forurensningsfare.
a. Utslipp: Det er ikke tillatt a slippe ut olje, oljeholdig vann eller kloakk i
havnebassenget.
b. Sgppel: Det enkelte medlem har selv ansvar og plikt til a rydde etter seg og sgrge for
at avfall deponeres pa ansvarlig vis. Forsvarlig deponering er ikke i havnebassenget.
c. Vedlikehold: Medlemmer ma ikke utfgre behandling, reparasjon eller vedlikehold pa
bat liggende i havnen som anlegget ikke er egnet for og som kan medfgre fare for
utslipp.

ChA 29/04/2005
ChA 05/03/2006 — redigert etter styremgte febr. 06
ChA 06/01/2007 - redigert etter arsmgte 2007

Gisle Aarvik — redigert etter ekstra ordinzert arsmgte 23.09.18

Signert 23.09.2018

T Worollourd Ddn B,

Idar Nordtveit Anders Rusas

Nabolagsprofil

Sundvorvegen 829
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Baldersheim 2 min & I S
Linje 745 0.2 km " o8 & N
X s e o @
@ o © g -
X Bergen Flesland 1133 min & R S $=°
[ R NS -
N RN
x  Stord Lufthamn Sgrstokken 1151 min & . =N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler
Omrade Personer Husholdninger
Baldersheim barneskule (1-7 kl.) 10 min # I Grunnkrets: Baldersheim 179 135
20 elever, 2 klasser 0.9 km [l Kommune: Bjgrnafjorden 25213 11115
I Norge 5425412 2654 586
Fusa ungdomsskule (8-10 kl.) 23 min &
139 elever, 8 klasser 24.9 km
Barnehager
Fusa vidaregdande skule 23 min &
220 elever, 23 klasser 24.8 km Baldersheim barnehage (1-5 ar) 10 min %
8 barn 0.9 km
Framnes kristne vgs. 54 min &
260 elever, 9 klasser 59.9 km
Dagligvare
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Joker Revnestranden 19 min 4
PostNord 1.6 km
B 19% i barnehagealder l;l&trbﬁtltktfn Seevareid K rglg kﬁ
W 43%6-124r OstIbUl 2 m
M 19% 13-15 &r
19% 16-18 &r
Sport
@ Baldersheim idrettsplass 11 min %
Aktivitetshall, fotball 0.9 km

@ Ballbinge Sgre Fusa oppvekstsenter 11 min %
Ballspill 1 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE
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For eiendommen:

Adresse: Sundvorvegen 829 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5647 BALDERSHEIM Saksbehandler: Bettina Larsen
Telefon: 97619234
Oppdragsnummer: E-post: bettina.larsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



