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Partner / Eiendomsmegler

Tam Le

Mobil 402 15826
E-post tam.le@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5550 000,

Kr 140 100,

Kr 5690 100,-

Kr 5351,-

Rabia Nadeem Rustum

Eierseksjon
Eierseksjon

2023

65/70 kvm
7674.5 m?

2

3

Gnr. 102, bnr. 463
200

1002250126

2 Radmann Paulsens gate 44

DITT NYE HJEM?

Velkommen til Raddmann Paulsens gate 44 - En helt ny bolig
fra 2023 med Selvaag Pluss konsept!

Med god planlgsning og beliggenhet i 5.etg oppleves denne 3-roms
leiligheten svaert pen og lys. Apen stue/kjgkken Igsning med utgang
til balkong skaper en sosial atmosfaere. Heisen rett opp gjar
hverdagen lettvint, og selve prikken over i-en er den store balkongen
du far med pa kjgpet. Her kan du flytte rett inn og bo godt fra forste
stund. Plusskonseptet gjgr ogsé at du har tilgang til bemannet
resepsjon, lobby, gjesterom, treningsrom, mgterom, selskapsrom
med kjokken.

Kvaliteter:

- Standard fra 2023

- V.v og fyring inkl (A-konto)

- Apen og sosial stue/kjgkken
- Sgrvendt balkong

- Heis

- Bod i kjeller

- Garasjeplass m elbil-lader

- Sentral beliggenhet

Denne boligen ma du bare se!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 70 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m?

5. etasje
BRA-i: 65 m2. Bad, Entré, Soverom, Soverom 2 og stue/kjokken.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
9 m2. Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Boden utenfor leiligheten er beskrevet av eier, og eier har informert om at boden
tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert bruksretter eller
seksjoneringer for de oppgitte bodene.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7674.5 m?
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Beliggenhet

EN NY PARK FOR ET NYTT SENTRUM

Lissepasninger i duskregnet. En eksplosiv smash over volleyballnettet i varsola.
Treningsapparater der bade store og sma kan oppleve mestring i sitt eget tempo, i
frisk luft og under apen himmel. Enhver bydel med respekt for seg selv trenger en
felles boltreplass, og Skarerbyen er intet unntak. Her bygges det parallelt med
boligutbyggingen en stor bypark, med 15 000 kvadratmeter viet ulike aktivitetstilbud
som f.eks. tuftepark, lek og grgnne hvilesoner. Den nye Jarvenpaaparken vil danne en
grgnn akse fra Gamleveien og Triaden i sgr og videre nordover mot Solheim. Dermed er
en ny brikke i den planlagte grgnne ringen i Lgrenskog kommune lagt. Lgrenskog
vokser til & bli mer som en by, med Skarersletta som hovedpulsaren i et nytt sentrum.
Tidligere har Skarersletta, veien mellom kjgpesentrene, veert preget av asfalt, biler og
eksos. Na skal sletta forvandles fra hektisk bilvei til en hyggelig gate som gnsker alle
velkommen. Kjgpesentrene vil fortsatt vaere der, men apnes mer opp med butikker,
restauranter og kaféer pa gateplan for a skape mer liv og aktivitet. Ofte er det slik at
byen fortrenger naturen. Her skjer det motsatte. Lgrenskog kommune tar vare pa
grenne omrader og marka: industribygg fjernes, omradet far mindre asfalt, og sentrum
apnes opp for gdende og syklende med parker og torg i trygge, gronne omgivelser. |
Skarerbyen kommer hvert nabolag til & ha direkte forbindelse fra gardsrommet og ut i
frie grgntomrader. Parken og gardsrommene vil bli utrustet med ulike fasiliteter for
sport, trening og fysisk moro bordtennisbord, klatrevegg, trampoliner og ballbaner er
bare noen av dem. Bli med pa leken!

NAROMRADET ALT DU TRENGER

Historisk har Lgrenskog veert et sted for industri og naeringsliv, med trygge bomiljger,
flotte naturperler og rekreasjonsomrader som viktige forutsetninger for et godt liv.
Kommunen har, med sine snaue 50 000 innbyggere, vaert selvforsynt med forretninger
og aktivitetstilbud lenge. Ved Skarer finner du to varehus der bade Igrenskoginger og
tilreisende fra omradet rundt finner det de trenger: Triaden Lgrenskog Storsenter og
kjspesenteret Metro. Sistnevnte kan skilte med over hundre butikker og spisesteder, i
tillegg til en egen bowlinghall. Vegg i vegg med Metro ligger kulturhuset Lgrenskog
Hus, som rommer kinosaler, bibliotek og scener for et allsidig utvalg kulturaktiviteter.

EN BYDEL FOR FREMTIDEN

Selvaag Bolig er godt i gang med byggingen av Skarerbyen, som blir Larenskogs
fremtidige bysentrum. Her kommer opp mot 1100 nye boliger side om side med et
stort parkanlegg der ballbaner og tuftepark inngar som naturlige fasiliteter for fysisk
aktivitet, spill og lek. Et steinkast unna parken kommer Skarersletta, en levende by- og
miljpgate med kafeer, butikker og ferdselsarer for fotgjengere, syklister og
kollektivtrafikk. Mgteplassene for beboerne i Skarerbyen blir dermed mange inne og
ute, over et leskende glass i sommersola eller i en Igype om vinteren, pa
sentershopping eller i et av @stmarkas 250 innsjger og tjern. Uansett hva du
foretrekker: Velkommen til Lgrenskog.
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BELIGGENHET OG ADKOMST

Boligen ligger pa Lgrenskog i bydelen Skarerbyen. Her bygges det parallelt med
boligutbyggingen en stor bypark, med 15 000 kvadratmeter viet fotballbane,
volleyballbane, tuftepark og grgnne hvilesoner. Landskapsparken vil danne en grgnn
akse fra Gamleveien og Triaden i sgr og videre nordover mot Solheim. Den nye
miljpgaten Skarersletta vil skape flere nye sykkel- og gangforbindelser. Samtidig blir
det enkelt & komme seg rundt med kollektivtransport. | tillegg skal det dukke opp flere
kafeer, restauranter med uteservering og varierte shoppingmuligheter. Oslo sentrum
ligger heller ikke langt unna, hvor hovedstadens alle byfasiliteter er a finne. Historisk
har Lgrenskog veert et sted for industri og naeringsliv, med trygge bomiljger, flotte
naturperler og rekreasjonsomrader som viktige forutsetninger for et godt liv.
Kommunen har lenge veert selvforsynt med forretninger og aktivitetstilbud. Ved Skarer
finner en bl.a. to varehus der bade Igrenskoginger og tilreisende fra omradet rundt
finner det de trenger: Triaden Lgrenskog Storsenter og kjgpesenteret Metro. Sistnevnte
kan skilte med over hundre butikker og spisesteder, i tillegg til en egen bowlinghall.
Vegg i vegg med Metro ligger kulturhuset Lgrenskog Hus, som rommer kinosaler,
bibliotek og scener for et allsidig utvalg kulturaktiviteter. Dagligvarehandelen kan bade
gjores hos Rema 1000 Skarer og Bunnpris Skarer som begge ligger innenfor
gangavstand fra boligen. Det er i omradet nord for Triaden, i dag preget av asfalt og
gra omgivelser, den sveert spennende utviklingen i kommunen finner sted. | Skarerbyen
bygger Selvaag Bolig opp mot 1100 nye boliger, side om side med et stort parkanlegg
der ballbaner og tuftepark inngdr som naturlige fasiliteter for fysisk aktivitet, spill og
lek. Et steinkast unna parken kommer Skarersletta, en levende bygate med kafeer,
butikker og ferdselsarer for fotgjengere, syklister og kollektivtrafikk. Mgteplassene for
beboerne i Skarerbyen blir dermed mange - inne og ute, over et forfriskende glass i
sommersola eller i en Igype om vinteren, pa shopping eller i et av @stmarkas 250
innsjger og tjern. Innenfor 700 m finner en flere barnehager. Kun fem minutter unna
boligen ligger Eventyrstua barnehage som er en fire-avdelings kommunal barnehage
og som holder til i et nytt og flott bygg pa Rasta. Solheim barnehage er ogsa en kort
gatur unna og ligger sentralt til pd Skarersletta med kort vei til bade natur og kultur i
bygda. Ellers har man Klubben barnehage som ligger ved Rolvsrud stadion.
Barnehagen har en stor avdeling med plass til ca. 22 barn i alderen 1-6 ar.

Det er ogsa flere skoler naerliggende. Det er flere barneskoler; Solheim skole, Benterud
skole og Asen skole.

Innen gangavstand finner en ogsa Lgkenasen ungdomsskole, Kjenn ungdomsskole,
Mailand videregdende skole. Lgrenskog videregdende skole er en kort kjgretur unna og
kan ogsa veere et alternativ.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 0.3 km
Solheim barnehage (1-5 ar) 1 km
Skarungen Barnehave (0-5 ar) 1.1 km

Skoler:

Solheim skole (1-7 kl.) 1T km
Benterud skole (1-7 kl.) 1.2 km
Asen skole (1-7 kl.) 1.5 kmr
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 1.3 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 1.5 km
Mailand videregaende skole 1.3 km
Lgrenskog videregaende skole 3 km

Bygningssakkyndig
Aleksander Rgv AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg oppfart med baerende veggkonstruksjoner av betong og stal. Utfyllende
yttervegger er oppfgrt som klimavegger og fasadene er kledd med fasadeplater.
Etasjeskillere er av spennarmerte betongdekker, og yttertaket er en flat konstruksjon,
antatt oppfgrt som en kompakttakskonstruksjon. Vegger under terreng er oppfert av
betong, dog pa ukjent fundament og grunn. Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke
vurdert ihht. forskriften til avhendingsloven. Ta kontakt med styret for informasjon og
oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner og felles bygningsdeler.
Leiligheten har aluminiumsbeslatte trevinduer fra 2022 med 3-lags isolerglass.
Aluminiumsbeslatt balkongdegr i tre fra 2022 utfgrt med 2 -lags isolerglass.
Fabrikkmalt entrédgr/Ileilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydklassifisering
dB35.
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Standard

INNVENDIG

Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige vegger er bestaende
av malte betong- og gipsflater. Innvendige tak er malte betongdekker med synlig v-fas
foruten innvendig tak i entréen som er en nedsenket gipshimling grunnet tekniske
installasjoner over.

BALKONG

Servendt balkong pa 9 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen er en utkraget
stalkonstruksjon fra byggear belagt med impregnerte terrassebord pa gulv og
spilerekkverk av lakkert stal i balkongens ytterkanter.

KJGKKEN

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt stalkum.
Integrert i innredningen er induksjon platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl frys.
Over platetoppen er det installert en kjpkkenhette koblet pa byggets
ventilasjonsanlegg.

BADEROM

Badet er en prefabrikert baderomskabin installert i 2022/2023. Badets sluk er montert
i gulvet i dusjsonen, og er et rustfritt stalsluk. Badet er utstyrt med et veggmontert
toalett, en servantinredning, et dusjhjgrne med glassdgrer samt opplegg for
vaskemaskin. Rommet er ventilert via byggets balanserte ventilasjonsanlegg.

Leiligheten er ventilert via et balansert ventilasjonsanlegg med sentralt montert
ventilasjonsaggregat som tilfgrer like mye luft inn til bruksrommene som trekkes ut av
avtrekksventilene pa vatrommene og kjokkenet.

| leilighetens FDV-dokumentasjon er det beskrevet at leiligheten har vannbaren
gulvvarme pa badet. | skapet med stoppekraner utenfor leiligheten er regulatoren til
denne gulvvarmen. Eller blir leiligheten varmet opp via vegghengte elektriske
panelovner.

TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG2.

Forhold som har fatt TG2:
Bad overflater gulv: Det er pavist bom (manglende heft til underlaget) i en flis rett
utenfor dusjsonen.
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TG IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Tekniske installasjoner varmesentral: Det er ikke kjent hvordan leiligheten far tilfgrt
oppvarmet vann. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa
byggets felles tekniske installasjoner.

Tekniske installasjoner elektrisk oppvarming: Elektrisk oppvarming er ikke
funksjonstestet eller vurdert i denne rapporten.

Bad tilliggende konstruksjoner: Badet er en prefabrikert baderomskabin. En
baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at
badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. Det er ikke utfgrt hulltakning i
tilstgtende konstruksjoner til dette badet. Forskriften til avhendingsloven beskriver at
hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig & gjennomfgre, for eksempel
dersom boligen inngar i bygningskonstruksjoner av mur, betong eller totale
prefabrikkerte konstruksjoner slik som baderomskabin.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasjeplass medfglger med elbil-lader.

Garasjeanlegget bestar av ca 170 parkeringsplasser. Av disse er ca 164 organisert i en
egen naeringsseksjon 248 som utgjgr et tingsrettslig sameie, kalt Skarerbyen 2
Garasjesameie. 6 p-plasser har bod i bakkant i tilknytning til p-plassen og seksjonert
som tilleggsdel til boligseksjon, slik det fremkommer av tinglyst seksjonering for
eiendommen.

Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra i sameiet.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8587414
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Diverse
Sykkelparkering fnnes utendgrs mellom Hus 1 og Hus 2, det er dessverre ingen
sykkelparkering innendgrs. Vil man lagre sykkel inne ma denne sta i egen bod.

Skarer Pluss er et konsept for a gi en enda bedre bo-opplevelse. Selvaag Pluss gir deg
boliger med den samme fglelsen av litt ekstra luksus - hver eneste dag! Med en
Plussbolig® far du tilgang til et serviceomradde med bemannet resepsjon, lobby,
gjesterom, treningsrom, mgterom, selskapsrom og kjgkken. Alt stilfullt innredet og fullt
utstyrt.

Informasjon om vertskap for Pluss:

Vertinne: Magda Modal

Tilstede i resepsjonen alle ukedager:

Mandag og onsdag 08.30-16.00

Tirsdag og torsdag 10.00 18.00

Fredag 08.30 15.00

Treffes pa e-post skaarerbyenpluss@selvaagbolig.no
Telefon vertskap/ resepsjon 947 80 455

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

vannbaren gulvvarme pa badet. Leiligheten varmet opp via vegghengte elektriske
panelovner.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5 550 000
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Kommunale avgifter
Kr 2 521 405

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter i LORENSKOG kommune

Lgrenskog kommune har for 2024 valgt a gke avgift for vann, avlgp og renovasjon
vesentlig - hhv. 48,4% for vann, 4,05% for avlgp og 14% for renovasjon. Sameiet har
derav ogsa mattet gke dette. A'’konto vann og avlgp gker med Kr. 5,- pr.kvm og
renovasjon gker med Kr. 200.000,-.

Eiendomsskatt
Kr 49 490

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Fakturert belgp i 2024:

Avigp 642 654,79 kr
Eiendomsskatt 49 490,00 kr
Renovasjon 1 268 232,32 kr
Vann 561 027,60 kr

Sum 2 521 404,71 kr

Formuesverdi primaer
Kr 1198 738

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 794 953

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
64/15769

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Pr. dags dato 21.03.25

Akto varme,vann,avl kr. 1 485,-
Selvaag Pluss drift kr. 100,-
Selvaag Pluss s.avg. kr. 1 091,-
Felleskostnader kr. 2 112,-
Internett pakke kr. 563,-

Fremtidige endringer fra 1.mai 2025.
Etterslep: Selvaag Pluss s.avg. kr. 160,- fra 01.05.2025

Felleskostnadene inkluderer a-konto fjernvarme, varmt- og kaldtvann og avigp
(avregnes mot seksjonens forbruk), kollektiv TV/ Bredband, Selvaag PLUSS,
kommunale avgifter (renovasjon), drift og vedlikehold, serviceavtaler, stremkostnader
til fellesareal og tekniske installasjoner, styrehonorar, revisjonshonorar,
forretningsfgrerhonorar, bygningsforsikring mm. .

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.
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Fellesutgiftene justeres normalt en til to ganger arlig i forhold til sameiets faktiske
utgifter og ble sist justert januar 2025. Det tas forbehold om at felleskostnadene kan
justeres fortlgpende pga rentegkninger.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5351

Andel fellesformue
Kr 16 542

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Skarerbyen 2 Sameie

Organisasjonsnummer
930783463

Om sameiet
Sameiet Skarerbyen 2 bestar av 248 seksjoner og 3 naeringsseksjoner.

Sameiet har rett og plikt til & vaere medlem av eventuelt utomhussameie/
driftsvelforening som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet Skarerbyen og
plikter & beere sin forholdsmessige del av utgiftene.

STYRETS ARBEID DET SISTE ARET:

- @konomi og Budsjett. Her er det lagt ned mange timers arbeid i 4 lage ulike grunnlag
for budsjett, andre Igpende oppfglgingsmaler samt oversikt over kontrakter.

- Overtakelse og gjennomgang av Hus 1-2-3. Styret har deltatt pa ca. 40 befaringer og

overleveringer.

- Oppfelging og reklamasjoner av bygg/fellesarealer og utvendige arealer.

- Serviceavtaler og gjennomgang med leverandgrer til sameiet. Sameiet har inngatt ca.
40 avtaler.

- Ivaretatt henvendelser fra beboere.

- Det har veert avholdt tretten styremgter, med behandling av ca. 130 saker.

- De har veert avholdt ett ekstraordinaert arsmgte ifm kameraovervakning.

- Etablert sykkelparkering.

- Iverksatt oppmaling av fellesarealer etter skader ifm. innflytting.
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- Trivselsgruppa bestar av 4 medlemmer, Magda Modal, Bente Baklund, Elias Brosstad
og Anne Kjersti Rustad. Det ha blitt avholdt 2 mgter i trivselsgruppa i 2023. Gruppa har
jobbet med aktiviteter for beboere i Pluss. Eksempelvis; vinsmaking, julekakebaking,
strikkecafe, felles samling/middag pa aftener etc.

Diverse opplysninger om sameiet:

- Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 241 boligseksjoner, 3
neaeringsseksjoner (lokaler), 1 naeringsseksjon parkering og 3 naeringsseksjoner (boder)
pa eiendommen gnr. 102, bnr. 463 i Lerenskog kommune.

- Deler av sameiets fellesareal omfatter konseptet «Plussbolig®» og disponeres av
Selvaag Pluss Service AS. Dette er beskrevet naermere i pkt. 3.2 og 3.3 i vedtektene.

- Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie
ut denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

- Beboere: https://www.facebook.com/groups/824916751646036

- Sameiet har ca. 100 sykkelparkeringer utendgrs mellom Hus 1 og Hus 2, det er
dessverre ingen sykkelparkering innendgrs. Vil man lagre sykkel inne ma denne std i
egen bod.

Informasjon hentet fra husordensregler/vedtekter:

- Tiltak som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting
av utvendige lamper, oppsett av solavskjerming, endring av utvendige farger, endring
av rekkverk, utvidelse markplatting, avskjerming mot innsyn og vind etc, kan bare
gjennomfgres etter sgknad til og godkjenning fra styret.

- Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene/terrassene som kan
veere til sjenanse for andre eller som kan falle ned. Blomsterkasser og lignende ma av
denne grunn henges pa innsiden av rekkverket.

- Det er tillatt a grille pa balkongene og terrassene med gassgrill og elektrisk grill, sa
sant dette er i henhold til brannforskriftene. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig, det er ikke tillat & oppbevare gassbeholdere i bod eller garasje. Det er
ikke tillatt & bruke kullgrill eller engangsgrill.

- Behandling/vedlikehold av tregulv pa balkonger/terrasser/plattinger ma besgrges av
seksjonseier. Det skal benyttes klar treolje.

Informasjon om vertskap for Pluss:

Vertinne: Magda Modal

Tilstede i resepsjonen alle ukedager:

Mandag og onsdag 08.30 - 16.00

Tirsdag og torsdag 10.00 — 18.00

Fredag 08.30 — 15.00

Treffes pa e-post skaarerbyenpluss@selvaagbolig.no
Telefon vertskap/resepsjon 947 80 455
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Fasilitetene i Pluss:
- Selskapsrom

- Lounger

- Mgterom

- Kjgkken

- Gjesterom

- Treningsrom

- Gardshage

Vertskapet legger til rette for rimelige og enkle serveringstilbud, typisk en ukentlig
fellesmiddag, manedlige temamiddager, barnemiddager og spesielle festmiddager i
forbindelse med hgytider. Det vil inviteres til felles aktiviteter som for eksempel:

« Vinforedrag og matlagingskurs

+ Mosjon og treningsopplegg, gjerne med instruktgr

* Reiser og utflukter

+ Kunst og kulturopplevelser/galleri besgk

Noen arrangementer vil vaere gratis og andre vil ha en deltakeravgift avhengig av
innhold og omfang. Prisen gjgres alltid kjent i forbindelse med pamelding til det
enkelte arrangement

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan registrert pa selskap.

Sikringsordning fellesgjeld

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men styret skal informeres ved
eierskifte og utleie.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Radmann Paulsens gate 44
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Dyrehold
Det er tillatt @ holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 102, bruksnummer 463, seksjonsnummer 200 i Lerenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/102/463/200:

12.11.1870 - Dokumentnr: 5 - Utskifting
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463
Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.1882 - Dokumentnr: 4 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:2

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1916 - Dokumentnr: 3 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:9
Bestemmelse om vannrett

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1922 - Dokumentnr: 23 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463
Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1922 - Dokumentnr: 47 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463
Gjelder denne registerenheten med flere
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16.08.1922 - Dokumentnr: 69 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1922 - Dokumentnr: 90 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1957 - Dokumentnr: 5780 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1957 - Dokumentnr: 5780 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1958 - Dokumentnr: 5810 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1968 - Dokumentnr: 3822 - Bestemmelse om vannledn.
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463
Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1974 - Dokumentnr: 2591 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463

Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.1976 - Dokumentnr: 2773 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463
Gjelder denne registerenheten med flere

Radmann Paulsens gate 44
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14.10.1981 - Dokumentnr: 6947 - Best. om adkomstrett
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463
Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.1987 - Dokumentnr: 10907 - Skjgnn
B-6/1986.

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463
Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.1989 - Dokumentnr: 2339 - Erklzering/avtale
Kartforr. holdt den 01.11.88.

Areal 10669.17 m2.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.1990 - Dokumentnr: 11636 - Bruksrett

Delings og bruksrettsavtale vedr. veg og snuplass m.v.
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2020 - Dokumentnr: 3159619 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458 Snr:1

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458 Snr:2 - Snr:248
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:459

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Adkomstrett til fots

Adkomstrett med motorisert kjgretgy

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463

Gjelder denne registerenheten med flere

21.06.2023 - Dokumentnr: 649817 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Selvaag Pluss Service AS

Org.nr: 989 518 526

Pliktig tilknytning til Selvaag Pluss-konsept

Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.2023 - Dokumentnr: 33681 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 200

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 64/15769
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Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest 2024 - Nye boligblokker.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via kommunal og privat vei med felles vedlikeholdsansvar
for Sameiet. Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger Sameiet er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Omradet bestar av blokkbebyggelse tett opp mot Triaden Storsenter. Omradet rundt
Triaden og Skarer syd er under omfattende utvikling, og det planlegges flere nye
boligprosjekter samt ulike naeringsprosjekter.

Det opplyses om at boligen ligger i et omrade som er under stgrre utbygging og det ma
paregnes byggearbeider pa neerliggende tomter de neermeste arene. Det er pagaende
byggearbeid fra Selvaag Bolig, AF gruppen og Fredensborg eiendom pa naermeste
tomter.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Radmann Paulsens gate 44
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Radmann Paulsens gate 44
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Omkostninger kjopers beskrivelse
5550 000 (Prisantydning)

Omkostninger

138 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

140 100 (Omkostninger totalt)
151 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
153 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5690 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5701 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5703 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 140 100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
04.04.2025

Radmann Paulsens gate 44
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5. Etasje

Soverom
Soverom
Balkong

57m

Stue/kjekken

121m

'y
v

ALEKSANDER RGOV AS

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet. Tegnet av Aleksander Rov AS TAKST OG KONTROLL
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Radmann Paulsens gate 44, 1473 LORENSKOG
(I L@RENSKOG kommune

3 gnr. 102, bnr. 463, snr. 200

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 21.03.2025 Rapportdato: 24.03.2025 Oppdragsnr.: 14377-3359 Referansenummer: DX1247

Autorisert foretak: Aleksander Rgv AS Var ref:

ALEKSANDER ROV AS D TAKST
) TAKST OG KONTROLL SENTERET

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aleksander Rgv AS - Takst og kontroll

Aleksander Rgv AS er et byggteknisk konsulentselskap med boligtaksering og boligkontroll i fokus. Med bred kompetanse og lang

erfaring innen boligbygg, bistar vi daglig boligeiere eller fremtidige boligeiere med en trygg bolighandel.

Vare tjenester:

- Tilstandsrapporter

- Boligtaksering

- Forhandstaksering

- Reklamasjonsrapporter

- Overtakelser av nybygg/leiligheter

- Byggeledelse

- Byggelansoppfglging

- Vedlikeholdsplanlegging med vedlikeholdsplaner.

Rapportansvarlig

A

Aleksander Rgv
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@artakst.no

91301101

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14377-3359 Befaringsdato: 21.03.2025

Side: 2 av 19



Radmann Paulsens gate 44, 1473 LGRENSKOG Aleksander Rgv AS ‘
Gnr 102 - Bnr 463 Hosleveien 30 |\ I I
3222 LORENSKOG 1358 JAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 14377-3359 Befaringsdato:
40
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2023

UTVENDIG G til side

Boligbygg oppfgrt med baerende veggkonstruksjoner av betong og
stal. Utfyllende yttervegger er oppfart som klimavegger og fasadene
er kledd med fasadeplater. Etasjeskillere er av spennarmerte
betongdekker, og yttertaket er en flat konstruksjon, antatt oppfart
som en kompakttakskonstruksjon. Vegger under terreng er oppfgrt
av betong, dog pa ukjent fundament og grunn.

Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke vurdert ihht. forskriften til
avhendingsloven. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt
over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner og felles
bygningsdeler.

Leiligheten har aluminiumsbeslatte trevinduer fra 2022 med 3-lags
isolerglass. Aluminiumsbeslatt balkongdgr i tre fra 2022 utfgrt med 2
-lags isolerglass. Fabrikkmalt entrédgr/leilighetsdgr med
brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB35.

Sgrvendt balkong pa 9 m2 med utgang fra stue/kjpkken. Balkongen
er en utkraget stalkonstruksjon fra byggear belagt med impregnerte
terrassebord pa gulv og spilerekkverk av lakkert stal i balkongens
ytterkanter.

INNVENDIG G til side

Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige
vegger er bestaende av malte betong- og gipsflater. Innvendige tak
er malte betongdekker med synlig v-fas foruten innvendig tak i
entréen som er en nedsenket gipshimling grunnet tekniske
installasjoner over.

VATROM G4 til side
Badet er en prefabrikert baderomskabin installert i 2022/2023.
Badets sluk er montert i gulvet i dusjsonen, og er et rustfritt stalsluk.
Badet er utstyrt med et veggmontert toalett, en servantinredning, et
dusjhjgrne med glassdgrer samt opplegg for vaskemaskin. Rommet
er ventilert via byggets balanserte ventilasjonsanlegg.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med
nedfelt stalkum. Integrert i innredningen er induksjon platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjal frys.

Over platetoppen er det installert en kjgkkenhette koblet pa byggets
ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med
fordelerskap montert i veggen over toalettet pa badet. Leilighetens
stoppekraner plassert i skap/sjakt i oppgangen utenfor

Oppdragsnr.: 14377-3359

Befaringsdato: 21.03.2025

leilighetsdgren, og er merket med leilighetsnummer.
Avlgpsrgrene er av plast og stal og er fra byggear.

Leiligheten er ventilert via et balansert ventilasjonsanlegg med
sentralt montert ventilasjonsaggregat som tilfgrer like mye luft inn
til bruksrommene som trekkes ut av avtrekksventilene pa
vatrommene og kjgkkenet. Ved riktig innstilling av anlegget skal
lufttrykket vaere i balanse uten over- eller undertrykk. Et balansert
ventilasjonsanlegg leverer frisk, renset luft og trekker ut brukt luft.
Mellom 70 og 90 prosent av varmen fra den gamle luften blir
overfgrt til ny luft. Den nye luften fordeles jevnt og ferdig oppvarmet
rundt i boligen. Dermed trenger du ikke bruke ekstra energi pa a
varme friskluften.

| leilighetens FDV-dokumentasjon er det beskrevet at leiligheten har
vannbaren gulvvarme pa badet. | skapet med stoppekraner utenfor
leiligheten er regulatoren til denne gulvvarmen. Eller blir leiligheten
varmet opp via vegghengte elektriske panelovner.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er plassert i
entréen.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

5

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

g
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14377-3359

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

o Tekniske installasjoner > Elektrisk oppvarming Ga til side

Vatrom > 5. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

21.03.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2023

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har aluminiumsbeslatte trevinduer fra 2022 med 3-lags isolerglass

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkongdgr

Aluminiumsbeslatt balkongdgr i tre fra 2022 utfgrt med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Entrédgr/leilighetsdgr

Fabrikkmalt entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB35.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvendt balkong pa 9 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen er en utkraget stalkonstruksjon fra byggear belagt med impregnerte terrassebord pa
gulv og spilerekkverk av lakkert stal i balkongens ytterkanter.

INNVENDIG
Overflater

Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige vegger er bestdende av malte betong- og gipsflater. Innvendige tak er malte
betongdekker med synlig v-fas foruten innvendig tak i entréen som er en nedsenket gipshimling grunnet tekniske installasjoner over.

Oppdragsnr.: 14377-3359 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

44

e =
Riper i parketten Hakk/skade i parketten

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som spennarmerte betongdekker.
Stikkmalinger viser hgydeforskjeller mellom 0 og 14 mm innenfor samme rom, og under 10 mm pa en lengde pa 2 meter.

VATROM

5. ETASJE > BAD

Generell

Badet er en prefabrikert baderomskabin installert i 2022/2023.

5. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt/lakkert innvendig tak.

5. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er pavist bom (manglende heft til underlaget) i en flis rett utenfor dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak, men flisen ved dusjsonen som har manglende heft til underlaget ma fglges med pa, og dersom den blir
Igsere vil det vaere behov for a relime denne.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

5. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badets sluk er montert i gulvet i dusjsonen, og er et rustfritt stalsluk. Tettesjikt/membranduk er synlig klemt til sluket med slukets klemring for en tett
overgang mellom tettesjikt i gulv og sluket. Baderomsmodulen har en Sintef Teknisk Godkjenning som legges til grunn for vurderingen av tettesjiktet.
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Tilstandsrapport

5. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et veggmontert toalett, en servantinnredning, et dusjhjgrne med glassdgrer samt opplegg for vaskemaskin.

5. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Rommet er ventilert via byggets ventilasjonsanlegg.

5. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Badet er en prefabrikert baderomskabin. En baderomskabin er en forhdndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet,
ofte som et totalt og ferdig bad. Det er ikke utfgrt hulltakning i tilstgtende konstruksjoner til dette badet. Forskriften til avhendingsloven beskriver at
hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig a gijennomfgre, for eksempel dersom boligen inngar i bygningskonstruksjoner av mur, betong
eller totale prefabrikkerte konstruksjoner slik som baderomskabin.

KIBKKEN

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt stalkum. Integrert i innredningen er induksjon platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl frys.

Mindre skade i front til kjgl/frys. Eier har fremvist kvittering pa at nye
fronter er bestilt, og bekrefter at disse vil vaere skiftet fgr ny eier overtar
leiligheten.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Oppdragsnr.: 14377-3359 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport
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Avtrekk

Over platetoppen er det installert en kjgkkenhette koblet pa byggets ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med fordelerskap montert i veggen over toalettet pa badet. Leilighetens stoppekraner plassert
i skap/sjakt i oppgangen utenfor leilighetsdgren, og er merket med leilighetsnummer.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgrene er av plast og stal og er fra byggear.

Ventilasjon

Leiligheten er ventilert via et balansert ventilasjonsanlegg med sentralt montert ventilasjonsaggregat som tilfgrer like mye luft inn til bruksrommene som
trekkes ut av avtrekksventilene pa vatrommene og kjpkkenet. Ved riktig innstilling av anlegget skal lufttrykket veere i balanse uten over- eller undertrykk.
Et balansert ventilasjonsanlegg leverer frisk, renset luft og trekker ut brukt luft. Mellom 70 og 90 prosent av varmen fra den gamle luften blir overfgrt til
ny luft. Den nye luften fordeles jevnt og ferdig oppvarmet rundt i boligen. Dermed trenger du ikke bruke ekstra energi pa a varme friskluften.

Varmesentral

Det er ikke kjent hvordan leiligheten far tilfgrt oppvarmet vann.
Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner.

Elektrisk oppvarming

Leiligheten blir hovedsakelig varmet opp via vegghengte elektriske panelovner.
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Tilstandsrapport

Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet eller vurdert i denne rapporten.

Vannbaren varme

| leilighetens FDV-dokumentasjon er det beskrevet at leiligheten har vannbaren gulvvarme pa badet. | skapet med stoppekraner utenfor leiligheten er
regulatoren til denne gulvvarmen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er plassert i entréen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget
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8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14377-3359
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
5. Etasje 65 65 9
Kjeller (-1) 5 5
SUM 65 5 9
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5. Etasie Bad, Entré, Soverom, Soverom 2,
el Stue/kjgkken
Kjeller (-1) Bod (merket T 200 2097)
Kommentar

Romhgyden i stue/kjgkken er 2,80 meter.

Boden utenfor leiligheten er beskrevet av eier, og eier har informert om at boden tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten & fa varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Nybygget leilighet fra 2023.

Arbeider utfgrt i mars/april 2025 (etter takstmann var pa befaring):
- Utbedret fug mellom fliser i gulv pa badet.

Aleksander Rgv AS
Hosleveien 30
1358 JAR

[:]Ja

Ja

- Byttet silikon i overgang gulv-vegg bak vaskemaskinen da den opprinnelige var skadet av vaskemaskinen.

- Byttet vrihjul pa dimmeren til lyset pa badet da denne var gdelagt pa befaringsdagen.

Bilder av arbeidene er er fremvist, men arbeidet er ikke fysisk kontrollert ettersom dette er utfgrt etter undertegnedes

befaring.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

E]Ja

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 65

Oppdragsnr.: 14377-3359 Befaringsdato:  21.03.2025

S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.3.2025 Aleksander Rgv Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LORENSKOG 102 463 200 7674.5 m? Seeiendom.no Ikke relevant
(kartverket)

Adresse

Radmann Paulsens gate 44
Hjemmelshaver

Nadeem Rabia

Eierandel
64 / 15769

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Signert 19.03.2025 Gjennomgatt Nei
Byggemeldt plantegning Tegninger mottatt av eiendomsmegler. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 24.03.2025
2 24.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14377-3359
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DX1247

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250126

Selger 1 navn

Amjad Nadeem

Radmann Paulsens gate 44

Poststed
LARENSKOG 1473

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Rabia Nadeem

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AN
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[T Nei Ja

Beskrivelse Vegg Har reklamert utbygger

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: AN 3
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Tilleggskommentar

Selger har aldri bud i leiligheten

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Innkalling / Arsrapport / Regnskap
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Velkommen til arsmgate i Skarerbyen 2 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 10. april kl. 09:00 og lukker 13. april kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1595

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Innkalling arsmgte 2024

De som gnsker a levere stemmeseddel pa epost eller papir méa ha levert dette innen fristen 13. april kl. 12.00.

Epost til skarerbyen2-pluss@styrerommet.no.
Fysisk i postkassen til styreleder Lars Langay, Radmann Paulsens gate 42.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap 2023.

5. Fastsettelse av honorar til styret

6. Fastsettelse av ekstraordinaert honorar til styret
7. Valg av tillitsvalgte

8. Husordensregler, endring

9. Vedtekter, endring

Med vennlig hilsen,

2av30
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling

Styreleder er mgteleder.

Forslag til vedtak

Lars Langgy er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Trond Gylder og Hilde Kjensbekk Roland.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Styrets innstilling

Mgteinnkallingen godkjennes.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes.

4 av 30



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap 2023.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat, overskudd Kr 2 244 253 overfores til egenkapital.

Vedlegg
1.1595 Skarerbyen 2 Sameie - arsrapport 2023 3.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorar til styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse til styret for 2023 foreslas satt til kr 372 000,-.
Styret har lagt seg pa en sum pa kr. 1544,- per bolig, dette er under gjennomsnittet pa kr. 1820,- per bolig iht
tall fra OBOS.

For styrets arbeid henvises til arsberetningen.

Styrets innstilling

Arsmgtet vedtar godtgjorelsen.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til 372 000,-.

Sak 6
Fastsettelse av ekstraordineert honorar til styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pga ekstra stor arbeidsbelastning pa styret med oppfelging avtaler, mgter, befaringer, skonom etc. ved
oppstart av nytt sameie foreslas det et ekstraordinaert honorar pa kr. 50 000.-.
For styrets arbeid henvises ogsa til arsberetningen.

5av 30
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Honoraret fordeles av styret.

Forslag til vedtak

Ekstraordineert honorar for 2023 godkjennes.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Det forventes at styremedlemmene er villig til & delta pa ca. 12-14 styremgter arlig

Innstilling

Styret anbefaler & opprettholde kontinuiteten i sammensetningen av styret for 2024 med tanke pa pagaende
kontraktforhandlinger og prosesser som det naveerende styret harinngaende kjennskap til og som ma fullfgres.
Denne innstillingen sikrer en semlgs overgang og kontinuitet i behandlingen av pagaende saker.

Derfor anbefales gjenvalg av Lars Langay som leder, samt fortsatt deltakelse av Mette Lokken og Nils Gustav
Roland som faste representanter i styret.

Styret mener det er viktig at kvinneandelen opprettholdes og at mangfoldet blant sameierne er representert
og har fglgende innstilling:

Styreleder Lars Langgy 2 ar.

Styremedlem Mette Lokken-Gylder 2 ar.

Styremedlem Nils Gustav Roland 2 ar.

Styremedlem Ebba Parelius 1 ar.

Styremedlem Moamel Ali Mohammed Al-Hsainawi 1 ar.

Varamedlem Borger Lafsgard 1 ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Fglgende stiller til valg som styreleder:

* Lars Langgy
Hei

Jeg er ndveaerende styreleder Skarerbyen Pluss, og har veert det siden oppstart.
Jeg melder meg som fortsatt kandidat til styreleder vervet. Jeg vil delta i styret fordi jeg synes det er
spennende og interessant & veere med pa a starte opp og forme et nytt Sameie.

Jeg harilgpet av de tresiste arene i leilighet her i Skarerbyen, og i styret, opparbeidet meg en del erfaringer

med hvordan det er & bo i ett nytt sameie, og hvilke behov som finnes, og ikke minst hvor mye tid et slikt

verv tar. Jeg er ellers en ganske omgjengelig person som kan samarbeide med de fleste, men har ogsa egne

meninger og liker & ha ting "pa stell".

Jeg jobbertil daglig med drift og vedlikehold av bygninger og tekniske anlegg, og har mye a bidra med pa dette

omradet.

Jeg jeg er godt kjent med Selvaags Viscenario og OBOS sine systemer VIBBO og Styrerommet.

Godt valg. Hilsen Lars
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Valg av 2 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

Bengt Gerhardsen

Fordi jeg vil at vi skal ha et godt sameie som alle trives i og jeg er en person som liker & jobbe for a fa til dette.
Jeg gnsker ogsa a fa til diverse sosiale ting for beboerene som f.eks gruppetrening o.l, noe som jeg mener er
viktig bade fysisk og psykisk, og sa blir man bedre kjent med naboene(]

Borger Lafsgaard

Jeg er 65 ar, utdannet ingenigr og har jobbet mange ar som mellomleder. Jeg har for endel ar siden veert
styremedlem i et nystartet borettslag, har veert styreleder i Larenskog handballklubb, et bryggelag og i privat
barnehage. Videre er jeg aktiv i Bryn Rotary klubb i Oslo.

Jeg har noe byggteknisk kunnskap og selv tegnet og bygd pabygg pa hytta.

Helge Vinorum

Lang erfaring som medlem og styreleder i flere firmaer og i frivillige organisasjoner.

Mette Lakken-Gylder

Jeg har veert medlem av styret nd i ett ar og hatt ansvaret for gkonomi. Det har veert interessant, leererikt,
arbeidskrevende og morsomt. Jeg tar gjerne gjenvalg for en ny periode pa 2 ar, da styrevervet har gitt meg
mye og jeg er klar for & fortsette a ivareta beboernes midler pa en best mulig mate. Det er lagt ned mye
jobb i oppstarten og leeringskurven har veert bratt og interessant. Jeg er en person som liker & ha kontroll og
brenner for god gkonomistyring, ryddighet og et transparent og apent sameie.

Jeg har jobbet med regnskap i hele mitt yrkesaktive liv, og de siste ar som fince controller. Privat har jeg
veert styremedlem i flere perioder i Larenskog Ishockey klubb og Ishockey kretsen. Har ogsa veert tillitsvalgt
i kontrollkomite i forbund og klubb, samt revisor i krets.

Faler stort engasjement og har fortsatt energi og lyst til & gjgre en best mulig jobb for vart fantastiske sameie.

Morten Granhaug

Jobber til daglig med eiendom, utleie og forvaltning av leiligheter og bygarder i Oslo og Akershus.
Har jobbet profesjonelt som styreleder i sameieselskaper siden 2012.

Er opptatt av totalmiljget i Skarerbyen, og har etter hvert opparbeidet god kommunikasjon med ulike etater
i Larenskog kommune, da jeg er styreleder i Skarerbyen 1 og Skarerbyen 3 Sameie med henholdsvis 248 og
189 seksjoner.

@nsker alle et godt valg []
Nils Gustav Roland

Erfaring: Med ett ars erfaring som styremedlem har jeg fatt inngaende kjennskap til sameiets drift og
utfordringer, noe som gjar meg godt rustet til & fortsette a representere sameiet.

Dedikasjon: Jeg er sterkt dedikert til & sikre sameiets beste interesser og arbeide for & skape et trivelig og
velfungerende bomiljg for alle beboerne.

Kunnskap og kompetanse: Med min bakgrunn og kunnskap som jeg na har opparbeidet meg innenfor
styrearbeid og sameiedrift, kan jeg bidra med verdifull innsikt og kompetanse til styrearbeidet.

Engasjement: Jeg er motivert og engasjert i & fortsette a gjgre en forskjell for sameiet og dets beboere. Jeg
vil fortsette & jobbe hardt for & Igse eventuelle utfordringer og bidra til positiv utvikling.
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Apenhet og samarbeid: Jeg verdsetter Apen kommunikasjon og samarbeid, og vil jobbe for & sikre at alle
beboernes stemmer blir hert og at beslutninger blir tatt pa en rettferdig og transparent mate.

Samlet sett mener jeg at min erfaring, dedikasjon og engasjement gjgr meg til en god kandidat for a fortsette
som styremedlem i sameiet.

Valg av 2 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar

Fo

Igende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

Bengt Gerhardsen

Fordi jeg vil at vi skal ha et godt sameie som alle trives i og jeg er en person som liker & jobbe for & fa til dette.
Jeg onsker ogsa a fa til diverse sosiale ting for beboerene som f.eks gruppetrening o.l, noe som jeg mener er
viktig bade fysisk og psykisk, og sa blir man bedre kjent med naboenel]

Borger Lafsgaard
Jeg er 65 ar, utdannet ingenigr og har jobbet mange ar som mellomleder. Jeg har for endel ar siden veert
styremedlem i et nystartet borettslag, har veert styreleder i Larenskog handballklubb, et bryggelag og i privat

barnehage. Videre er jeg aktiv i Bryn Rotary klubb i Oslo.
Jeg har noe byggteknisk kunnskap og selv tegnet og bygd pabygg pa hytta.

* Ebba Elisabeth Parelius

Har styre erfaring fra 2 borettslag over 20 ar. Interessert i & skape gode forhold for alle som bori Skarerbyen.

* Elias Brosstad

Har du lurt pa hvem du skal stemme pa som styremedlem? Med risiko for & fremsta som en bruktbilselger:
Jeg har lgsningen pa alle dine problemer!

Mitt navn er Elias Brosstad, og i mine 26 ar pa jorden har jeg rukket & samle sammen et par erfaringer
som jeg ydmykt mener at ruster meg til & ta fatt pa et styreverv. Uten & skulle utsette dere for en
CV-oppramsing kan jeg nevne at jeg har veert henholdsvis tillitsvalgt og styremedlem i ulike organisasjoner
nesten sammenhengende siden jeg var 16, blant annet i Elevorganisasjonen, pa universitetet og i Norsk
Sykepleierforbund. Sistnevnte avslgrer grunnutdanningen min, og giennom min tid i ulike deler av
helsevesenet har jeg blitt beskrevet av andre som en menneskekjenner.

De siste par arene har jeg dog blitt dratt mot det organisatoriske og det administrative, og jobber i dag
som prosjektleder for en stor norsk IT-bedrift. Der koordinerer jeg leveranse av programvare til norske
kommuner.

Det a kunne handtere det administrative arbeidet i et styre, samtidig som man ikke mister det menneskelige
perspektivet, mener jeg er en essensiell egenskap som et styremedlem ma inneha. Dersom dere velger a gi

meg tilliten til vervet, vil jeg gjore mitt ytterste for & ivareta begge disse aspektene ved arbeidet.

Godt valg!

* Mette Lokken-Gylder

Jeg har veert medlem av styret na i ett ar og hatt ansvaret for gkonomi. Det har veert interessant, leererikt,
arbeidskrevende og morsomt. Jeg tar gjerne gjenvalg for en ny periode pa 2 ar, da styrevervet har gitt meg
mye og jeg er klar for & fortsette a ivareta beboernes midler pa en best mulig mate. Det er lagt ned mye
jobb i oppstarten og leeringskurven har veert bratt og interessant. Jeg er en person som liker & ha kontroll og
brenner for god gkonomistyring, ryddighet og et transparent og apent sameie.

Jeg har jobbet med regnskap i hele mitt yrkesaktive liv, og de siste ar som fince controller. Privat har jeg
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veert styremedlem i flere perioder i Larenskog Ishockey klubb og Ishockey kretsen. Har ogsa veert tillitsvalgt
i kontrollkomite i forbund og klubb, samt revisor i krets.
Faler stort engasjement og har fortsatt energi og lyst til & gjore en best mulig jobb for vart fantastiske sameie.

* Moamel Ali Mohammed Al-Hsainawi

-Har et ungt perspektiv som er greit & ha med i meningsutveksling.

-Har juristutdanning, som vil veere nyttig i forbindelse med sameierettslige spgrsmal.
* Morten Granhaug

Jobber til daglig med eiendom, utleie og forvaltning av leiligheter og bygarder i Oslo og Akershus.
Har jobbet profesjonelt som styreleder i sameieselskaper siden 2012.

Er opptatt av totalmiljget i Skarerbyen, og har etter hvert opparbeidet god kommunikasjon med ulike etater
i Larenskog kommune, da jeg er styreleder i Skarerbyen 1 og Skarerbyen 3 Sameie med henholdsvis 248 og
189 seksjoner.

@nsker alle et godt valg []
* Nils Gustav Roland

Erfaring: Med ett ars erfaring som styremedlem har jeg fatt inngaende kjennskap til sameiets drift og
utfordringer, noe som gjar meg godt rustet til & fortsette a representere sameiet.

Dedikasjon: Jeg er sterkt dedikert til & sikre sameiets beste interesser og arbeide for a skape et trivelig og
velfungerende bomiljo for alle beboerne.

Kunnskap og kompetanse: Med min bakgrunn og kunnskap som jeg na har opparbeidet meg innenfor
styrearbeid og sameiedrift, kan jeg bidra med verdifull innsikt og kompetanse til styrearbeidet.

Engasjement: Jeg er motivert og engasjert i & fortsette a gjore en forskjell for sameiet og dets beboere. Jeg
vil fortsette & jobbe hardt for & lase eventuelle utfordringer og bidra til positiv utvikling.

Apenhet og samarbeid: Jeg verdsetter apen kommunikasjon og samarbeid, og vil jobbe for & sikre at alle
beboernes stemmer blir hgrt og at beslutninger blir tatt pa en rettferdig og transparent mate.

Samlet sett mener jeg at min erfaring, dedikasjon og engasjement gjer meg til en god kandidat for a fortsette
som styremedlem i sameiet.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Bengt Gerhardsen

Fordi jeg vil at vi skal ha et godt sameie som alle trives i og jeg er en person som liker & jobbe for & fa til dette.
Jeg ansker ogsa a fa til diverse sosiale ting for beboerene som f.eks gruppetrening o.l, noe som jeg mener er
viktig bade fysisk og psykisk, og sa blir man bedre kjent med naboenel]

» Borger Lafsgaard
Jeg er 65 ar, utdannet ingenigr og har jobbet mange ar som mellomleder. Jeg har for endel ar siden veert
styremedlem i et nystartet borettslag, har veert styreleder i Larenskog handballklubb, et bryggelag og i privat
barnehage. Videre er jeg aktiv i Bryn Rotary klubb i Oslo.
Jeg har noe byggteknisk kunnskap og selv tegnet og bygd pabygg pa hytta.
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¢ Moamel Ali Mohammed Al-Hsainawi

-Har et ungt perspektiv som er greit & ha med i meningsutveksling.

-Har juristutdanning, som vil veere nyttig i forbindelse med sameierettslige spgrsmal.

Sak 8
Husordensregler, endring

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker en endring/presisering av husordensregler vedr sykkelparkering og balkonger/terrasser.
Kun avsnitt som endres er oppfort:

§3. Orden i fellesomradene

Opprinnelig avsnitt:

Sykkelparkering finnes kun utendars, sykler som star pa sameiets eiendom og som er gdelagt eller apenbart
ikke i bruk kan fiernes av styret uten videre varsel. Vil man lagre sykkel inne ma denne sta i egen bod.

Nytt avsnitt:

Sykkelparkering finnes utendgrs, og et begrenset antall i tilrettelagt sykkelbod. Sykler som star pa sameiets
eiendom og som er gdelagt, eller apenbart ikke i bruk, kan flernes av styret uten videre varsel. Har man ikke
sykkelplass i tilrettelagt bod, og vil lagre sykkel inne ma denne sta i egen bod.

8§9. Balkonger/takterrasser/markterrasser

Opprinnelig avsnitt:

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene/terrassene som kan veere til sjenanse for andre
eller som kan falle ned. Blomsterkasser og lignhende ma av denne grunn henges pa innsiden av rekkverket.
Balkongene/terrassene skal ikke benyttes til oppbevaring av gjenstander som normalt skal i boden, som bilhjul
og sykler.

Nytt avsnitt:

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene/terrassene som kan veere til sjenanse for andre
eller som kan falle ned. Blomsterkasser og lignende ma av denne grunn henges pa innsiden av rekkverket.
Balkongene/terrassene skal kun benyttes til det man normalt benytter disse til, og skal ikke benyttes til
oppbevaring av gjenstander som bilhjul, sykler, vinterutstyr, fryser, kjgleskap etc.

Det skal ikke forega mating av fugler pa balkonger/terrasser.

Styrets innstilling

Endringene vedtas.

Forslag til vedtak

Endringene vedtas.
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Sak 9
Vedtekter, endring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret vil endre vedtektene vedr. salg av parkeringsplass slik at dette kun er tillatt innen sameiet.

Kun avsnitt som endres er oppfert:

Fra vedtektene:

Opprinnelig avsnitt:

4-21 Rettslig disposisjonsrett Hver p-plass i naeringsseksjon 248 (parkering) utgjgr en ideell eierandel i denne.
Sameiere i naeringsseksjon 248 (parkering) er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-plass
fra utbygger. Eierandel til p-plass gir bruks- og adkomtsrett til neermere bestemt p-plass slik det fremkommer
av vedlagte liste/oversikt. Eierandel i naeringsseksjon 248 (parkering) kan dersom den ikke selges eller
overfares sammen med eierseksjon i Skarerbyen 2 Sameie kun selges eller overfgres til andre seksjonseiere
eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet "Skarerbyen".

Utbygger [Skarer Bolig AS] forbeholder seg retten til & selge sameieandel med rett til parkeringsplass til andre
seksjonseiere i gvrige boligselskaper eller til andre boligselskaper som etableres innenfor utbyggingsomradet
Skarerbyen, eller til selskap som driver med bildelingslgsning o.l.

Nytt avsnitt:

4-21 Rettslig disposisjonsrett Hver p-plass i naeringsseksjon 248 (parkering) utgjor en ideell eierandel i denne.
Sameiere i neeringsseksjon 248 (parkering) er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-plass fra
utbygger. Eierandel til p-plass gir bruks- og adkomtsrett til neermere bestemt p-plass slik det fremkommer av
vedlagte liste/oversikt. Eierandel i neeringsseksjon 248 (parkering) kan dersom den ikke selges eller overfares
sammen med eierseksjon i Skarerbyen 2 Sameie kun selges eller overfares til andre seksjonseiere i Skarerbyen
2 sameie.

Dette avsnitt slettes:

Utbygger [Skdrer Bolig AS] forbeholder seg retten til G selge sameieandel med rett til parkeringsplass til andre
seksjonseiere i gvrige boligselskaper eller til andre boligselskaper som etableres innenfor utbyggingsomrddet
Skdrerbyen, eller til selskap som driver med bildelingslasning o.l.

Fra Vedtekter for Skarerbyen 2 Garasjesameie

Opprinnelig avsnitt:

§6

Eierandel i naeringsseksjon 248 (parkering) kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med
eierseksjon i Skarerbyen 2 Sameie kun selges eller overfgres til andre seksjonseiere eller boligselskap innenfor
utbyggingsomradet «Skarerbyen»

Utbygger [Skarer Bolig AS] forbeholder seg retten til 4 selge sameieandel med rett til parkeringsplass til andre
seksjonseiere i gvrige boligselskaper eller til andre boligselskaper som etableres innenfor utbyggingsomradet
Skarerbyen, eller til selskap som driver med bildelingslgsning o.l. Utbygger vil eie og disponere p-plasser som
ikke er solgt, og kan selge og eller leie ut p-plass fritt.

Nytt avsnitt:
Eierandel i naeringsseksjon 248 (parkering) kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med
eierseksjon i Skarerbyen 2 Sameie kun selges eller overferes til andre seksjonseiere i Skarerbyen 2 sameie.
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Dette avsnitt slettes:

Utbygger [Skdrer Bolig AS] forbeholder seg retten til G selge sameieandel med rett til parkeringsplass til andre
seksjonseiere i vrige boligselskaper eller til andre boligselskaper som etableres innenfor utbyggingsomrddet
Skdrerbyen, eller til selskap som driver med bildelingslesning o.l. Utbygger vil eie og disponere p-plasser som
ikke er solgt, og kan selge og eller leie ut p-plass fritt.

Styrets innstilling

Endringene vedtas.

Forslag til vedtak

Endringene vedtas.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Lars Langey Radmann Paulsens Gate 42
Styremedlem Yngve Eliassen Villaveien 20 F
Styremedlem Morten Granhaug Sgster Mathildes Gate 36
Styremedlem Mette Lakken-Gylder Radmann Paulsens Gate 42
Styremedlem Anne Kjersti Rustad Radmann Paulsens Gate 36
Varamedlem Nils Gustav Roland Radmann Paulsens Gate

36

Kontaktinformasjon
Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Skarerbyen 2 Sameie

Sameiet bestar av 248 seksjoner.

Skarerbyen 2 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 930783463, og ligger i LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
102 463

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Skarerbyen 2 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 13 av 30 1595 Skérerbyen 2 Sameie - 8rsrapport 2023 3.pdf
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2 Skarerbyen 2 Sameie

Styrets arbeid

Generelt har styret lagt ned et betydelig antall timer for & fa pa plass alt som behgves i et
nytt Sameie. Laeringskurven har veert bratt. Styreleder har hatt starst arbeidsmengde med
nzermest daglig oppfalging pa Vibbo, kontrollrunder av tekniske innretninger, innhente
tilbud for gode avtaler mm. @konomi har ogsa lagt ned mye tid for & f& pa plass budsjetter
og oppfalgings strukturer for en best mulig kostnadskontroll. Hele styret har samarbeidet
og jobbet mye og godt giennom 2023.

| perioden som har vaert har Styret jobbet kontinuerlig med:

@Jkonomi og Budsjett. Her er det lagt ned mange timers arbeid i & lage ulike
grunnlag for budsjett, andre lgpende oppfalgingsmaler samt oversikt over
kontrakter.

Overtakelse og gjennomgang av Hus 1-2-3. Styret har deltatt pa ca. 40 befaringer
og overleveringer.

Oppfelging og reklamasjoner av bygg/fellesarealer og utvendige arealer.
Serviceavtaler og gjennomgang med leverandgrer til sameiet.

Sameiet har inngatt ca. 40 avtaler.

Ivaretatt henvendelser fra beboere.

Det har veert avholdt 13 styremgater, med behandling av ca. 130 saker.

De har veert avholdt ett ekstraordinzert &rsmgte ifm kameraovervakning.
Etablert sykkelparkering.

Iverksatt oppmaling av fellesarealer etter skader ifm. innflytting.

Trivselsgruppa bestar av 4 medlemmer, Magda Modal, Bente Baklund, Elias
Brosstad og Anne Kjersti Rustad. Det ha blitt avholdt 2 mater i trivselsgruppa i
20283. Gruppa har jobbet med aktiviteter for beboere i Pluss. Eksempelvis;
vinsmaking, julekakebaking, "strikkecafe", felles samling/middag pa aftener etc.

Fremtidige planer:

Vedlegg 1

Det er ikke planlagt noen starre kostnadskrevende vedlikeholdsprosijekter i
kommende &r.
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3 Skarerbyen 2 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024. Det bemerkes at 2023 kun har hatt ca. 10 mnd.
drift. De fleste servicekontrakter blir gjennomfart etter ett ars drift og blir farst kostnadsfart i
2024. Det er i perioden ogsa innhentet dobbel husleie for oppstarts kapital og
investeringer. Arbeidskapitalen ved arsskiftet, samt driftsresultatet, er derfor kunstig hgyt i
forhold til et normalt ar.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2 120 381 ,-.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 15av 30 1595 Skéarerbyen 2 Sameie - arsrapport 2023 3.pdf
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4 Skarerbyen 2 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.

Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet. Det bemerkes at
resultatregnskapet kun har 10 mnd drift og ulikt tidsintervall for innflytning.
Budsjettet gjelder for fult driftsar.

Kommunale avgifter i LORENSKOG kommune

Larenskog kommune har for 2024 valgt & gke avgift for vann, avlgp og renovasjon
vesentlig — hhv. 48,4% for vann, 4,05% for avlgp og 14% for renovasjon. Sameiet har
derav ogsa mattet gke dette. A’konto vann og avlep gker med Kr. 5,- pr.kvm og
renovasjon gker med Kr.200.000,-.

Styret minner om at for VA kan hver seksjon pavirke egen kostnad gjennom et bevisst
forhold til bruk av vann.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de 2 siste arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024. Stramstatten viderefares,
men er noe redusert. Mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og
energisparing og vi haper dermed at energikostnadene, for den enkelte, vil ligge pa
omtrent samme kostnadsniva som i 2023. Skarerbyen 2 har avregning pa fijernvarme,
varmt- og kaldt. Disse postene vises derfor ikke i resultatet, men fares i balansen. Det er
derfor ikke budsjettert med verken inntekter eller kostnader pa dette.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Skarerbyen 2
Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsiettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmetet | SKARERBYEN 2 SAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SKARERBYEN 2 SAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir rsregnskapet et rettvisende
e Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstad som fglge av

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapgy ide erkelte land. For?@@g@ﬁ@rg;ﬁ%%?@é@ig% rsrappi?ﬁ’% bay3 3.pdf
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IBDO

misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@@t'jntemasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapgg ile ekelte land. For?@@g@ﬁﬁ@;ﬁ%%?@é@ig% rsrappifﬁ’% a3 3.pdf
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SKARERBYEN 2 SAMEIE
ORG.NR. 930 783 463, KUNDENR. 1595

RESULTATREGNSKAP
Fra stiftelsen 10.01.23 til 31.12.23

Skarerbyen 2 Sameie

Note Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5180 164 0 10485000
Ladeinntekter EL-bil 15 92 747 0 240 000
Andre inntekter 3 65 602 0 24 600
SUM DRIFTSINNTEKTER 5338 513 0 10749600
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -53 580
Styrehonorar 0 0 -380000
Avskrivninger 11 -24 774 0 0
Revisjonshonorar 4 -27 174 0 -22 964
Forretningsfarerhonorar -111 700 0  -290 000
Konsulenthonorar 5 -21 522 0 -30 000
Drift og vedlikehold 6 -251 473 0 -1670000
Forsikringer -282 549 0 -547600
Kommunale avgifter 7 -375 364 0 -1300000
Energi/fyring 8/15 -273 991 0 -740000
TV-anlegg/bredband -527 116 0 -1398400
Andre driftskostnader 9 -1210285 0 -3879400
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 105 948 0 -10 311 944
DRIFTSRESULTAT 2 232 565 0 437 656
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 11 688 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11 688 0 0
ARSRESULTAT 2 244 253 0 437 656
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 2 244 253

Vedlegg 1
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Skarerbyen 2 Sameie

BALANSE

Note 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 123 872
SUM ANLEGGSMIDLER 123 872
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 171 670
Forskuddsbetalte kostnader 317 419
Andre kortsiktige fordringer 12 20 520
Driftskonto OBOS-banken 2978 152
Sparekonto OBOS-banken Il 102 882
SUM OML@PSMIDLER 3 590 642
SUM EIENDELER 3714514
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2 244 253
SUM EGENKAPITAL 2 244 253
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 245 961
Leverandgrgjeld 654 969
Energiavregning 13 296 331
Annen kortsiktig gjeld 14 273 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 1470 261
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3714514
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0
Laorenskog, 07.02.2024
Styret i Skarerbyen 2 Sameie
Lars Langay/s/ Yngve Eliassen/s/ Morten Granhaug/s/
Mette Laokken-Gylder/s/ Anne Kjersti Rustad/s/
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9 Skarerbyen 2 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2561 091
Selvaag Pluss s.avg. 984 906
Startkapital Sameie 764 692
Internett 497 357
Startkapital Pluss 477 000
Garasjeleie 127 427
Selvaag Pluss Drift 164 996
TV 83 255
Oppstartkapital overfgrt Selvaag Bolig AS(Pluss) -477 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5183 724

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -3 560
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5180 164
Vedlegg 1 21av 30 1595 Skérerbyen 2 Sameie - 8rsrapport 2023 3.pdf
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10 Skarerbyen 2 Sameie

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 600
Regnskapskorrigeringer 2
Opplegg to ladestasjoner 65 000
SUM ANDRE INNTEKTER 65 602
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 27 174.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -18 772
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2750
SUM KONSULENTHONORAR -21 522
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -31 455
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -77 297
Drift/vedlikehold heisanlegg -56 829
Drift/vedlikehold brannsikring -2 407
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -68 750
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -14 735
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -251 473
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -375 364
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -375 364
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -155 013
Andre fyringskostnader -118 977
SUM ENERGI / FYRING -273 991

Vedlegg 1 22 av 30 1595 Skéarerbyen 2 Sameie - arsrapport 2023 3.pdf
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NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Verktgy og redskaper -1 228
Vaktmestertjenester -169 771
Vakthold -139 240
Renhold ved firmaer -149 869
Sngrydding -12 475
Andre fremmede tjenester -620
Serviceavtale og livsstilkonsept -726 200
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 580
Andre kostnader tillitsvalgte -1 002
Andre kontorkostnader -3 268
Gaver -570
Bank- og kortgebyr -3 365
Velferdskostnader -1 098
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 210 285
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 8 401
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1218
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 069
SUM FINANSINNTEKTER 11 688
NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kameraanlegg
Tilgang 2023 148 646
Avskrevet i ar 24 774

123 872
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 123 872
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -24 774
NOTE: 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Ladeinntekter 20 520
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 20 520
NOTE: 13
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 744 292
SUM INNTEKTER -1744 292

Vedlegg 1
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12 Skarerbyen 2 Sameie

KOSTNADER

Fjernvarme 973 921
Vann/avigp 474 040
SUM KOSTNADER 1 447 961
SUM ENERGIAVREGNING -296 331

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelt forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Oppstartkapital Selvaag Pluss -273 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -273 000
Note: 15

LADEINNTEKTER

Ladeinntekter 92 747
Andre fyringskostnader (Strem ladere) -118 997
Underdekning -26 230

Skyldes belastet effektavgift som ikke er innhentet via ladepris til brukerne.
Tvistesak pagar.
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13 Skarerbyen 2 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING(46000) med polisenummer
8592413. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 25av 30 1595 Skérerbyen 2 Sameie - 8rsrapport 2023 3.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2024

Det ordinzaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 10.04.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 13.04.24
Selskapsnummer: 1595 Selskapsnavn: Skarerbyen 2 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Lars Langgy er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Trond Gylder og Hilde Kjensbekk Roland.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes.

|:| For
[] Mot

26 av 30




Sak4 Arsrapport og arsregnskap 2023.

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat, overskudd Kr 2 244 253 overfores til
egenkapital.

|:| For
[] Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorar til styret
Styrets godtgjorelse settes til 372 000,-.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Fastsettelse av ekstraordingert honorar til styret

Ekstraordinaert honorar for 2023 godkjennes.

|:| For
[] Mot

27 av 30
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Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[ Lars Langoy

Styremedlem 2 ar (kun 2 skal velges)
Bengt Gerhardsen

Borger Lafsgaard

Helge Vinorum

Mette Lakken-Gylder

Morten Granhaug

Oooooo0oaon

Nils Gustav Roland

Styremedlem 1 ar (kun 2 skal velges)
Bengt Gerhardsen

Borger Lafsgaard

Ebba Elisabeth Parelius

Elias Brosstad

Mette Lakken-Gylder

Moamel Ali Mohammed Al-Hsainawi
Morten Granhaug

Nils Gustav Roland

(N B O

Varamedlem (kun 1 skal velges)
[] Bengt Gerhardsen
[] Borger Lofsgaard

|:| Moamel Ali Mohammed Al-Hsainawi

Sak 8 Husordensregler, endring

Endringene vedtas.

|:| For
|:| Mot

28 av 30




Sak9 Vedtekter, endring

Endringene vedtas.

|:| For
|:| Mot

29av 30

89



90

I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



VEDTEKTER
for

Skarerbyen 2 Sameie org. nr. 930 783 463

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa ekstraord. Arsmgte 5. mai 2023 — lagt til §12

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Skarerbyen 2 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 241 boligseksjoner, 3 naeringsseksjoner
(lokaler), 1 naeringsseksjon parkering og 3 neeringsseksjoner (boder) pa eiendommen gnr.
102, bnr. 463 i Larenskog kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Bruksenhetens hoveddel og evt tilleggsdeler kommer frem av tinglyst seksjoneringsvedtak
med vedlegg.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Deler av sameiets fellesareal omfatter konseptet «Plussbolig®» og disponeres av
Selvaag Pluss Service AS. Dette er beskrevet neermere i pkt. 3.2 og 3.3, samt i egen
Serviceavtale som er inngatt med Selvaag Pluss Service AS, jfr vedlegg 2

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRAs areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRAs. For nzeringsseksjon parkering
fastsettes en vektet sameierbraok basert pa areal/evt antall p-plasser som inngar i seksjonen.

BESKYTTET
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1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid for ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjere dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet
har fastsatt for dette formalet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal veaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
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1. Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Eier av nzeringsseksjon har rett til & skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i normalt
omfang ved reklame og markedsfaringsutstyr pa fasade i tilkknytning til naeringsseksjonen,
iht. normer/skiltplan fastsatt av Larenskog kommune. Fasade til neeringsseksjonen defineres
som fasadeareal frem til tilstatende seksjoner eller gvrig fellesareal.

@vrig reklame eller markedsfaringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret.
Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for gvrig ikke
bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eier av naeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og markedsfaringsutstyr
pa sameiets fasade, og for evt. falgeskader dette medfarer.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk
3-2.1 Enerett til bruk for boligseksjoner seksjon nr: XXX-XXX

Folgende seksjoner er iht opprinnelige kjopekontrakter omfattet av og har pliktig tilkknytning
konseptet «Plussbolig®» fra Selvaag Pluss Service AS; seksjon nr: XXX-XXX, se vedlegg 2

Iht lov om eierseksjoner § 25 har disse seksjoner, etter bestemmelsene i Serviceavtalen,
enerett til & benytte den delen av sameiets fellesareal som er beskrevet under i pkt 3-3 og
markert pa vedlegg 3

@vrige seksjoner har ikke rett til & benytte fellesareal som disponeres av Selvaag Pluss

Service AS med mindre de inngar avtale om tilknytning til konseptet «Plussbolig®» med
Selvaag Pluss Service AS. Styret/forretningsfarer farer oversikt over seksjoner som har

inngatt egen avtale tilknytning til konseptet «Plussbolig».

Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.

3-2.2 Neeringsseksjon [242,243,244] (Lokale) har enerett til bruk av felgende arealer:

3
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« Inngangspartier, oppganger, trappelop, korridorer, boder, pauserom, garderobe, wc
og evrige tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener naeringsseksjonene
242,243,244,

3-3 Serviceomrade - Plusskonsept

Serviceomradet er en del av sameiets fellesareal, jfr vedlegg 1 og 3 som disponeres og
driftes av Selvaag Pluss Service AS i henhold til serviceavtale inngatt med denne. Selvaag
Pluss Service AS har vederlagsfri bruksrett til serviceomradet sa lenge Serviceavtalen varer.
Selvaag Pluss Service AS har rett til & kreve betaling for bruk av selskapslokale og gjesterom
i serviceomradet og oppebaerer inntektene fra dette. Nar det gjelder varighet, innhold i
tienesten og @vrige detaljer Serviceavtalen, vises det til selve avtalen, se vedlegg 2.
Serviceavtalen oppbevares av styret og alle sameiere har rett til & gjere seg kjent med
denne.

Tjenestene som er omfattet av avtalen og bruken av Serviceomradet er forbeholdt den som
til enhver tid bebor sameierens seksjon og som er tilknyttet konseptet «Plussbolig®» Ved
utleie av seksjonen gjelder bruksretten for leietaker.

Bruken av serviceomradet reguleres naermere av Serviceavtalen inngatt med Selvaag Pluss
Service AS og de egne husordensreglene for serviceomradet som er avtalt ved denne
avtalen.

Det er fastsatt egne husordensregler for serviceomradet. Disse husordensreglene er
avtalefestet og kan ikke endres av sameiet uten samtykke fra Selvaag Pluss Service AS.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler og parkeringsregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Garasjeanlegget bestar av ca 170 parkeringsplasser. Av disse er ca 164 organisert i en egen
neeringsseksjon 248 som utgjer et tingsrettslig sameie, kalt Skarerbyen 2 Garasjesameie.

6 p-plasser har bod i bakkant i tilkknytning til p-plassen og seksjonert som tilleggsdel til
boligseksjon, slik det fremkommer av tinglyst seksjonering for eiendommen.

4-2 Disposisjonsrett eierandel i naeringsseksjon 249 (parkering)

4-2.1 Rettslig disposisjonsrett

Hver p-plass i neeringsseksjon 248 (parkering) utgjer en ideell eierandel i denne. Sameiere i
neeringsseksjon 248 (parkering) er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger. Eierandel til p-plass gir bruks- og adkomtsrett til neermere bestemt p-
plass slik det fremkommer av vedlagte liste/oversikt.
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Eierandel i naeringsseksjon 248 (parkering) kan dersom den ikke selges eller overfares
sammen med eierseksjon i Skarerbyen 2 Sameie kun selges eller overfgres til andre
seksjonseiere eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet «Skarerbyen»

Utbygger [Skarer Bolig AS] forbeholder seg retten til & selge sameieandel med rett til
parkeringsplass til andre seksjonseiere i gvrige boligselskaper eller til andre boligselskaper
som etableres innenfor utbyggingsomradet Skarerbyen, eller til selskap som driver med
bildelingslasning o.l.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den respektive eierandel i naeringsseksjon 249 (parkering) vil
ved den forste kjgpers overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse
bli registrert pa den respektive sameiers seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling).
Dersom den ideelle andelen i neeringsseksjon 249 (parkering) ikke skal falge tilhgrende
seksjon i Skarerbyen 2 Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfare den
ideelle eierandelen til kjoper/kjgpers seksjon, jfr 2. og 3.avsnitt.

Neermere bestemmelser om rettigheter og plikter fremkommer av Skarerbyen 2
Garasjesameies vedtekter, se vedlegg 4.

4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.

Alle eiere i neeringsseksjon 248 (parkering) og eier av p-plass seksjonert som tilleggsareal
ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og husordensregler for bruk av
garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel pa eiendommen og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke unadig hindres eller skade ungadig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Skarerbyen 2 Sameie.

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon naeringsseksjon 248 (parkering) og
garasjeanlegget

Skarerbyen 2 Sameie v/ styret er ansvarlig for drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjeanlegget med felles adkomst-, kjgrebane, parkeringsarealer, port og andre felles
funksjoner knyttet til garasjekjeller.

Skérerbyen 2 Sameie v/ styret administrasjonsansvar naeringsseksjon 248 (parkering)
(Skarerbyen 2 Garasjesameie).

4-4 Kostnader

Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av garasjeanlegget med felles adkomst-,
kjorebane, parkeringsarealer, port og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller skal
fordeles med likt belgp pr p-plass som disponeres, enten det p-plass som inngar
neeringsseksjon 248 (parkering) eller p-plasser som er seksjonert som tilleggsareal.

Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som blant annet:

1. sngrydding/feiing
1. rengjering av garasjekjeller
2. forsikring for garasjen
3. stream/oppvarming i garasjekjeler
5
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sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

snemelteanlegg tilknyttet nedkjering til garasje

andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller U1
kostnader til GSM-key eller tilsvarende.

No oA

Felleskostnader for p-plass skal innbetales til Skarerbyen 2 Sameie.

Inntekter og kostnader vedrgrende garasjeanlegget, neeringsseksjon 248 (parkering) og p-
plasser seksjonert som tilleggsareal med kjore- og adkomstarealer i garasjeanlegget kan
fores i et eget underregnskap under Skarerbyen 2 Sameies regnskap.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybridbiler

(1) Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra [Leverandgr] i sameiet.
Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere av samme fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere.

(2) For senere montering av ladepunkt ma det sgkes styret om samtykke, og samtykke
forutsetter at eiendommens el-anlegg taler senere etableringer. Seksjonseieren ma ved slik
senere etablering selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for
forbruk. Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nér godkjent montering er
foretatt.

Det er en forutsetning at stram kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretey og at alle
kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass.

Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til
ovennevnte.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

6
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

1. inventar

2. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
3. apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

4. skap, benker, innvendige dgrer med karmer

5. listverk, skillevegger, tapet

6. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

7. vegg-, gulv- og himlingsplater
8. rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og akonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner eller
konstruksjonsmessig vedlikehold av balkonger/terrasser.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

BESKYTTET
97



98

1. Sameiets plikt til @ vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, lekeplasser og grentarealer forsvarlig ved like.

Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene, konstruksjonsmessig vedlikehold av balkonger/private terrasser, eller
reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unegdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Drift og vedlikehold av serviceomradet med tilharende inventar er fordelt mellom sameiet
og Selvaag Pluss Service AS i den inngatte Serviceavtalen, hvor det i avtalens § 8.3 Drifts
og vedlikeholdsansvar for Serviceomradet, innredning og utstyr fremkommer fglgende:

«Pluss Service [er] ansvarlig for lopende fornyelse og utskifting av inventar og utstyr
slik at Serviceomradet til enhver tid fremstar med samme standardniva som ved
oppstart dog hensyntatt naturlig elde og slitasje.

Pluss Service skal sorge for og bekoste vanlig vedlikehold av overflater, mobler,
inventar, lost utstyr og kjokkenmaskiner i Serviceomradet.

Sameiet skal sorge for og bekoste vedlikehold og fornyelser, herunder utskiftninger
av faste installasjoner sa som peis, ventilasjon, vindusflater, derer, roropplegg, laser,
gulv, himlinger, vegger, elektriske ledninger fra apparattavle eller sikringsboks,
maskiner som ikke naturlig herer inn under Plusskonseptet, annet elektrisk utstyr og
tekniske installasjoner. Opplistingen er ikke uttemmende.

Brukerne plikter a behandle inventar med tilberlig aktsomhet. Skader som skyldes
uaktsom bruk kan kreves erstattet av Sameiet.
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Pluss Service er ikke ansvarlig for bygningstekniske mangler. Pluss Service har
imidlertid rett og plikt til & besarge utfort for Sameiets regning nedvendige
utbedringstiltak, skadebegrensende eller forebyggende tiltak som ikke kan utsettes
uten fare for skade pa lokaler, inventar, utstyr eller bygningen for avrig.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold som ikke omfattes av det ordinzere
vedlikehold av Serviceomradet, herunder oppvarming, strem, gass og ordinzere
felleskostnader skal betales av Sameiet.

Pluss Service besarger og bekoster normalt innvendig renhold av Serviceomradet.
Utvendig vask av vinduer, dorer og fasade omfattes ikke av renholdsplikten. »

Denne fordelingen er avtalefestet og kan ikke endres av sameiet uten samtykke fra Selvaag
Pluss Service AS.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

1. Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

Kostnader som etter sin art bare eller i det vesentlige er knyttet til bruken av hhv.
boligseksjonene eller neeringsseksjoner (lokaler) eller utelukkende eller i det alt vesentlige
kommer hhv boligseksjonene eller naeringsseksjoner (lokaler) til gode, skal fordeles mellom
boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrgk, eller pa hver enkelt neeringsseksjon etter
innbyrdes sameierbrok.

(2) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(3) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i leilighetene, vannbaren varme/radiatoranlegg etc. Det samme gjelder
kommunalt vann- og avlgp. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene til fiernvarme og kommunalt vann- og avlep skal fordeles iht. malt forbruk,
dersom det ligger til rette for dette. Det kreves inn et manedlig akontobelgp til dekning av
seksjonseiers forbruk til fiernvarme og kommunalt vann og avlgp, som avregnes iht avtalt
periode.

(4) Eiere av p-plass i neeringsseksjon 248 (parkering) og p-plasser seksjonert som
tilleggsareal skal kun dekke kostnader til garasjeanlegget slik det kommer frem av
vedtektenes pkt 4-3 og 4-4.

(5) For basistjenester iht Serviceavtale med Selvaag Pluss Service AS svarer Sameiet en
fast manedlig avgift uavhengig av den enkelte sameiers eller sameiets forbruk
("Serviceavgiften”). Serviceavgiften faktureres for alle boligseksjoner tilknyttet
«Plusskonseptet» samlet. Det vises til §2.3 Serviceavgift i Serviceavtale, jfr vedtektenes § 3-
2 og 3-3.
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Ved ikrafttredelse jfr. § 2.3 i Serviceavtalen er prisen fastsatt til kr 1 000,- inkl. mva per
seksjon per maned. | tillegg tilkommer andel drift og vedlikeholdskostnader for
serviceomradet-

Serviceavgiften og evrige drifts og vedlikeholdskostnader tilknyttet serviceomradet fordeles
med likt belap pr boligseksjon som er tilknyttet «Plusskonseptet», jfr pkt 3-2-1 og 3-3.

Serviceavgiften kan endres. Ved sammenslaing av to eller flere seksjoner beregnes 50 % av
serviceavgiften i tillegg per ekstra seksjon som innlemmes i seksjonen.

(6) Neeringsseksjon 242,243,244 (lokaler) skal for egen regning dekke utgifter til egen
renovasjon, og vann- og avlgp, og tekniske anlegg og installasjoner som er installert szerskilt
for disse.

(7) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(8) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av vedtektenes pkt 6.

(9) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(10) Ved kostnadsfordeling mellom ulike typer naering og bolig skal det fores
avdelingsregnskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

10

BESKYTTET



7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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(3) Styret beslutter hvordan arsmetet skal giennomfares. Arsmatet skal gjennomferes som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes
frem. Fristen kan tidligst lope fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker &rsmgotet
skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmetet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma
styret sagrge for en forsvarlig gjiennomfering og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til moatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgatet:

1 behandle styrets arsrapport

2 behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. velge styremedlemmer

4 behandle vederlag il styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgate for a avgjere forslag som er fremsatt i motet.

13
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9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfaerer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Moatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I &rsmgtet har hver seksjon stemme etter sin sameierbrgk, og flertallet regnes etter antall
avgitte stemmer.

Saker som kun angar boligseksjonene avgjgres av boligseksjonene alene og hver
boligseksjon har da 1 stemme og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelegp pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

Mo~
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

1. et seksmal mot en selv eller ens neerstdende

2. ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

3 et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

4. palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

1. eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
2. bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har

enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

3. bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.
4, bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
16
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fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.
sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

12. sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

o2 e NG

- O

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-5 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i
«Skarerbyen»

Skarerbyen 2 Sameie har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt. utomhussameier/drifts-
velforening, fiernvarmesentraler som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet
"Skarerbyen”. Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & beere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fiernvarmesentraler som blir
opprettet.

Utbygger vil fastsette naermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og

kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og Skarerbyen 2 Sameie er forpliktet til & etterleve disse.
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11-8 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere byggetrinn,
med en planlagt bebyggelse pa ca 1000-1100 boliger med 1 eller flere neeringsseksjoner,
felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

Utbygger Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA, evt den disse utpeker, og deres
rettsetterfalgere star fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn.

Skarer Bolig AS/ Selvaag Bolig ASA har som utbygger av eiendommene i «Skarerbyen» rett
til & utfare n@dvendige bygningsmessige arbeider for a fullfare prosjektet. Denne retten
omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av grontanlegg,
sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. | forbindelse
med utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr,
brakker m.v., gjerder og skilt p4 eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfare en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er nagdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtekisbestemmelse bortfaller uten behandling i &rsmatet nér
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet
"Skarebyen”.

12 Kameraovervaking

(1) Det tillates kameraovervaking pa sameiets fellesomrader.

(2) Styret har ansvar for at kameraovervaking foregar i henhold til Datatilsynets regelverk, og
palegges a sarge for at de deler av personopplysningslovens regler som omhandler

kameraovervaking falges.

(3) Formalet med kameraovervakning er a forhindre heerverk og innbrudd.

#Vedlegg 1: Tinglyst seksjonering

#Vedlegg 2: Serviceavtale Selvaag Pluss Service AS

#Vedlegg 3: Arealer med enerett til bruk, jfr pkt 3-2

#Vedlegg 4: Vedtekter nzeringsseksjon 248 (parkering) Skarerbyen 2 Garasjesameie
#Vedlegg 5: Oversikt over garasje p-plasser/fordeling
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#Vedlegg 3: Arealer med enerett til bruk, jfr pkt 3-2
[Forelgpig — kan bli endret ifom med detaljprosjektering]

inngang
— e s |
|
JJ |
|

o]

+173,30

+174,22

PLUSSAREAL | BT 4
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#Vedlegg 4: Vedtekter for Skarerbyen 2 Garasjesameie

VEDTEKTER
FOR

Skarerbyen 2 Garasjesameie

Fastsatt av utbygger «Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA» som hjemmelshaver, ifo med
salg av p-plasser i prosjektet "Skarerbyen”

Vedtektene tiltredes ved kjop av p-plass i gnr.102, bnr. 463, snr. 248 i Larenskog kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Skarerbyen 2 Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr.102, bnr. 463, snr. 248, i Larenskog som er en
neeringsseksjon med tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser og med kjgrebane og
adkomstarealer i Skarerbyen 2 Sameie.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjerende 1/ 164 til sammen 164/164

3
Formal

Formal er & drifte og forvalte seksjon 248, parkeringsarealet med kjarebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.
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§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
neermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskijellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 folger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
beragrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjor
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade unadig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilkknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

(1) En seksjonseier/sameier kan med samtykke fra styret i Skarerbyen 2 Sameie anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret i Tiedemannsparken Sameie evt. fra styret i Tiedemannsparken
Garasjesameie dersom det ikke er egen maler.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Skarerbyen 2
Sameies vedtekter og husordensregler for bruk av p-kjelleren og for atkomst til
eiendommen.
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§5
Rettslige disposisjoner

Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrak angitt i tinglyst skjete. Utbygger
Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA av prosjektet "Skarebyen” vil eie de
parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 248 kan bare pantsettes, selges og for
gvrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjote pa slik sameieandel
skal pafgres egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Skarerbyen 2 Sameie eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med opplysning
om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjops eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett il parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger

forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-
plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Eierandel i naeringsseksjon 248 (parkering) kan dersom den ikke selges eller overfgres
sammen med eierseksjon i Skarerbyen 2 Sameie kun selges eller overfares til andre
seksjonseiere eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet «Skarerbyen»

Utbygger [Skarer Bolig AS] forbeholder seg retten til & selge sameieandel med rett til
parkeringsplass til andre seksjonseiere i gvrige boligselskaper eller til andre boligselskaper
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som etableres innenfor utbyggingsomradet Skarerbyen, eller til selskap som driver med
bildelingslgsning o.l. Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt, og kan selge
og eller leie ut p-plass fritt.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den respektive eierandel i naeringsseksjon 249 (parkering) vil
ved den forste kjgpers overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse
bli registrert pa den respektive sameiers seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling).
Dersom den ideelle andelen i neeringsseksjon 249 (parkering) ikke skal fglge tilharende
seksjon i Skarerbyen 2 Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfare den
ideelle eierandelen til kjgper/kjgpers seksjon, jfr 3. og 4.avsnitt.

Har en seksjonseier/sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Styret kan ogsd, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

§7
Ordinaert sameiermote

Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermatet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det n@dvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst
20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap.
Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsforer.
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Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgatet. Uten hensyn til dette skal
det ordineere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregdende kalenderar

3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgotet.

§8
Ekstraordinaert sameiermote

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordingert sameiermate med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordingert sameiermgate, jf. § 7.

§9
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebragken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrok, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebroken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
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C) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjares uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret i Skarerbyen 2 Sameie utgjer sameiets styre med mindre
sameiermgotet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall bestd av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder
velges seaerskilt.

Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 248), og
ellers sarge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermgatet. Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som
ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks, fastsette
lann/godtgjerelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.
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Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgatte styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§13
Vedlikehold

Eiendommen skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.
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§14
Felleskostnader og regnskap

Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. eiendomsforsikring, jf § 17

b. kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

c. stram til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e. renhold av fellesarealer

f. kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner

j-  Oppmerking av p-plasser

k. Snesmelteanlegg til garasjekjelleren

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lape straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kigper av p-plass.

Skarerbyen 2 Sameie skal gjennom egen avdeling (underregnskap) i sitt regnskap lage en
oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med seksjon 248 og fordele kostnadene
pa sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameierne i 248.

Skarerbyen 2 Garasjesameie er pliktig til & etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke
ivaretas av Skarerbyen 2 Sameie. Se ogsa vedtektene for Skarerbyen 2 Sameie.

§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belapets starrelse fastsettes av sameiermatet eller styret slik at de
samlede akontobelap med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palepe
i lopet av ett ar.
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§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

00000
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Nabolagsprofil

Radmann Paulsens gate 44 - Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport
2 Rolvsrud i Skdrersletta 6 min &
Linje 120, 125E, 310, 315 0.4 km
@ Lgrenskog stasjon 6 Min &
Linje L1 3.4km
© Ellingsrudasen 9 min &
Linje 2 4.7 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 18.3km
*  Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Solheim skole (1-7 kl.) 14 min 4
501 elever, 21 klasser 1Tkm
Benterud skole (1-7 kl.) 16 min %
487 elever, 22 klasser 1.2 km
Asen skole (1-7 kl.) 20 min %
308 elever, 15 klasser 1.5km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 18 min #
310 elever, 28 klasser 1.3 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 21 min &
565 elever, 37 klasser 1.5km
Mailand videregdende skole 18 min %
900 elever 1.3km
Lgrenskog videregéende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 3km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 79/100

s Naboskapet
i Haflige 58/100

Aldersfordeling

1.7%
147 %
14.5%
3.4%
6.5%
7.2%
28.5%
25.6 %
21.2%
32.7 %
39.3%
38.9%
237 %
41%
18.3%

|

il . .I |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Rolvsrud 4827 2720
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 5min %
108 barn 0.3 km
Solheim barnehage (1-5 ar) 13 min %
82 barn Tkm
Skarungen Barnehave (0-5 ar) 14 min %
27 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Skarer 6 min %
Joker Vestparken 9min %
Spndagsapent 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 91/100

Kollektivtilbud

1)1

<~ Veldig bra 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 85/100

Sport

® Rolvsrud stadion 4 min A&
Fotball, friidrett 0.3 km

@ Skarersletta ballgkke 7 min &
Ballspill 0.5km

& Fresh Fitness Skarer 9 min A

& Mudo Lgrenskog 14 min 4

Boligmasse

Bl 80% blokk
B 20% annet

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

120

Varer/Tjenester
Metro Senter 12 min %
@ Apotek 1 Skérersletta 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 10%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
]
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Rolvsrud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%




Skarersletta

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.

125



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Radmann Paulsens gate 44 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1473 LORENSKOG Saksbehandler. Tam Le
Telefon: 402 15 826
Oppdragsnummer: E-post: tam.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



