Sannergata 30B (vendt i sin helhet mot Christies gate)

En PERLE av en klassisk 2-roms
leilighet pa Lokka!
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Velkommen inn!

En klassisk og sjelfull bygardsleilighet er noe mange drgmmer om.
Her kan drgmmen ga i oppfyllelse!

Denne nydelige 2-roms leiligheten er skreddersydd for deg som har
en travel hverdag, og som gnsker a bo sentralt, men samtidig noe
tilbaketrukket fra hovedgatene. Den er ogsé en perfekt inngangsbillett
pa boligmarkedet! Elsker du store vinduer, god takhgyde, vakker
stukkatur og rosett vil du fgle deg hjemme her pé et blunk. De fine
tregulvene og den originale teglsteinsveggen vil nok ogsa begeistre
deg!

- God planlgsning

- Rosett, stukkatur, originale tregulv og teglstein
- Vedovn.

- Genergs takhgyde pa ca. 2,90 m

- Flotte lysforhold

- 3 boder

- Vender i sin helhet mot rolig sidegate ( Christies gate )
- Gunstig beboerparkering i nabolaget

- Ingen dok.avgift

- Ingen forkjgpsrett

- Neerhet til "ALT"
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Sannergata 30B

2. Etasje

PLANTEGNING

Stue/
kjgkken

w/e'y

\ 3,94 m
v

F 1erikke i og er kun ment som en illustrasjon.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil ol.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Elsker du store vinduer, god takhoyde
og rikelig med lys vil du fole deg
hjemme her pa et blunk.




Vedovnen bidrar til godt med varme pa de
kjoligste dagene, i tillegg til 4 skape en lun
og hjemmekoselig stemning.
Pipelopet ble rehabilitert i 2010.

De fine tregulvene og den originale teglsteinsveggen vil nok ogsa begeistre deg.

Sitat selger:
"Her har jeg feiret hoytider og bursdager, invitert til brunsjer og leiligheten har veaert et
samlingspunkt for venninnegjengen, men ogsa et sted hvor jeg har stortrivdes alene i
eget selskap, gjerne med en film foran peisen."
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Den vakre takrosetten er rommets smykke.
Original stukkatur er ogsa pent bevart.

De originale tregulvene tilforer en god
lunhet til leiligheten.
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Spiseplassen finner sin naturlige plassering ved vinduene. Vinduene er malt i slutten av 2021, og

veggflater i stue/gang malti 2023.
De brede vinduskarmene blir ekstra sitteplasser nar du har mange pa besok
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Den apne stue- og kjokkenlgsningen
gjor matlagingen sosialt!
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Kjokkeninnredningen fra IKEA var ny i 2006, og er senere oppgradert i 2022 med ny
benkeplate, blandebatteri, vask, induksjonstopp og komfyr.

Integrerte hvitevarer fra Ikea/Whirlpool som oppvaskmaskin (smal), kjol/frys, stekeovn
og induksjonsplatetopp. Ekstra arbeids- og oppbevaringsplass pa benk i samme
utforelse som kjokkeninnredningen.

"Her har jeg bodd bade alene og med samboer, og har skapt uendelig mange fine
minner med venner, kjereste og familie. Na er tiden inne for at en heldig kjoper skal fa
lage nye gode minner her:-)"
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Soverommet er lyst og innbydende.
Det god plass til en stor seng (1,40m er
sengen som star der nd) og godt med
oppbevaringsplass i plassbygd garderobe.

Skapet pa soverommet ble malt i 2024.

Det store vinduet gir rikelig med dagslys inn
og gode luftingsmuligheter.
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Badet har flislagte overflater i en noytrale
fargetoner, og ble renovert i 2010. Det er
varmekabler i gulvet.

Her er det dusjnisje, veggmontert servant og
toalett. Dusjarmatur er nytt fra 2025.

Praktisk oppbevaringsplass under servanten
og i de vegghengte hyllene.
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En innbydende og kvadratsmart entré gnsker deg velkommen inn.

Det er skoskap langs veggen og knagger for ytterkleer. | tillegg disp. leiligheten to
loftsboder pa 3,9 m2 og 5,3 m2, samt en kjellerbod pa ca. 4,2 m2.
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Leiligheten ligger i 2.etasje i en flott, klassisk gard fra slutten av 1800-tallet.

I borettslagets bakgard er det en stor terrasseplatting og et langbord med
sitteplasser som beboerne fritt kan benytte til sosiale sammenkomster.
En hyggelig plass & nyte middagen utendors pa sommestid med venner og gode
naboer! P4 hoyre side er det et overbygg for sykkelparkering.
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Fasaden er malti 2018.
Leiligheten ligger vendt mot Christies
gate ,en sidegate til Sannergata.




NAROMRADET
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:27 m?
BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 36 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 4 m2 Kjellerbod.

2. etasje
BRA-i: 27 m? 5. etasje
BRA-e: 5 m? Loftsbod.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Leiligheten disponerer 2 loftsboder med skratak og

et gulvareal pa henholdsvis 3,9 m2 (mélbart 2,6m2)
0g 5,3 m2 (malbart 2 m2 ) samt en kjellerbod pa ca

4,2 m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Disposisjonsrett pa boder i fellesarealer er ikke
undersgkt. Arealer utenfor boenheten er kun ment
som tilleggsopplysninger og kan ikke legges til
grunn for arealberegning for boenheten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
499 m?

Beliggenhet
Bo godt pa Lokka

Leiligheten har en supersentral, men noe
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tilbaketrukket beliggenhet pa Griinerlgkka. Dette er
et sveert sentralt og populaert boligomrade i selve
hjertet av Oslo og med alle ngdvendigheter rett
utenfor dgren. Her har du neerhet til alt av kulturelle
begivenheter, parker, hyggelige restauranter og
utesteder.

Grinerlgkka er en av de mest populaere og attraktive
bydelene i Oslo og omradet er mest kjent for sitt
pulserende uteliv, hyggelige gate caféer, markeder
og sma nisjeforretninger.

Flere matforretninger finnes rett i naerheten, som
Coop extra og Meny Ringnes Park, samt flere
spndagsapne kolonialer.

| gangavstand finner du dessuten flere av omradets
mest populaere spisesteder som The Little Pickle,
italiensk pa Trattoria Popolare, himmelsk pizza pa
Villa Paradiso, spicy meksikansk pa Tijuana, trendy
tapas pa Delicatessen, eller hva med en
gourmetburger pa Meat ST, lllegal eller Munchies.

Populeere utesteder er blant annet Aku Aku Tiki Bar,
Ryes, Parkteateret, Griinerlgkka Brygghus og
Schouskjelleren Mikrobryggeri.

Det finnes flere parker og rekreasjonsomrader i
naerheten som Sofienbergparken, Botanisk hage,
Birkelunden, Olaf Ryes plass, Kubaparken og
Griinerhagen. Her kan man gjgre alt fra a ga pa
loppemarked, besgke Bondens marked, ha piknik,
leke, ake, sole seg eller bare slappe av.

Toyen ligger ogsa et steinkast unna leiligheten og
har virkelig fatt et I¢ft de siste drene med nye, trendy
steder som Postkontoret og Nord. Tgyenbadet med
olympisk- og utebasseng ligger ogsa her. |

Toyenparken arrangeres @yafestivalen hvor norske
og store, internasjonale artister inntar scenen.
Naturhistorisk museum ligger ogsa rett ved
leiligheten.

For de tur- og treningsglade finnes fantastiske
turstier langs Akerselva ned mot byen eller opp mot
Maridalsvannet. Flere treningssentre finnes ogsa i
naerheten. Det er kort vei til sentrum og Bjgrvika
hvor man kan besgke Operaen eller ta en tur til den
flotte badeplassen pa Sgrenga.

Godt tilbud av offentlig transport med bade trikker
(nr. 17,11, 12 og 13) og busser (nr. 30 og 31 samt
380 og 390) i neerheten. Flere av bussene gar hele
natten.

Leiligheten ligger dessuten med gangavstand til
sentrum, og det er lett 4 ta seg til
sentralbanestasjonen med bade t-bane, flytog- og
gvrige bussforbindelser. Kort vei til t-bane pa Carl
Berner, Teyen og Grgnland.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Barnas Hus barnehage (0-5 ar) 0.3 km
Hallenparken barnehage (1-5 ar) 0.3 km
Konfektfabrikken barnehage (0-5 ar) 0.4 km

Skoler:
Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 0.5 km

Sagene skole (1-10 kl.) 0.6 km

Lilleborg skole (1-7 kl.) 0.7 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 1 km

Bentsebrua skole (8-10 kl.) 1.3 km

Foss videregaende skole 0.6 km

Hersleb videregaende skole, 18 min gaavstand

Skolekrets
Sannergata 30B sogner til Sagene skole. Elever
fortsetter pa samme skole pa ungdomsskoleniva.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste holdeplass for:

Buss fra Daelenenga (Linje 30) 0.2 km

Trikk fra Biermanns gate (Linje 11,12, 18) 0.4 km
T-bane fra Carl Berners plass (Linje 5) 0.9 km
Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.7 km

2.4 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Thomas Madsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Typisk bygard for tiden med bzerende
konstruksjoner i tre og mur. Grunnmur av
naturstein/teglstein, fundamentert med sale til
antatt faste masser/fjell eller treflatekonstruksjon.
Baerende

yttervegg av hulmurskonstruksjon i tegl, pusset og
malt utvendig. Etasjeskillere av tre isolert med
stubbloftsleire. Takkonstruksjon av typisk
saltakskonstruksjon, tekket med takstein.
Bygningen er oppfert over 4 etasjer med loft og
kjeller i tillegg.

Sannergata 30B (vendt i sin helhet mot sidegate til Sannergata)
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Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Satt inn ny dusj og i denne forbindelse
ogsa tilpasset membran for vannlas. Arbeid utfert
av Noir Rgrleggerservice AS. Faktura for rgrlegger
og kvittering for dusj tilgjengelig i Boligmappa.
Arbeid utfgrt av: Noir Rgrleggerservice AS.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Det er noe skjevhet i gulv, da de er
originale tregulv. Dette skyldes byggets alder.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Under forrige eiers eie ble det trukket ny
kurs i forbindelse med installasjon av
induksjonstopp. Ny kurs 15a, montering av ny stikk
med kabel. Utskifting av komfyrvakt fra
komfyrstikk.Utskifting av sikringer fra gammel type
til ny vipp-hovedsikring.

Arbeid utfgrt av: Exact Electro AS.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: Under forrige eier, Exact Elektro AS,
august 2022.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
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Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Fra tidligere salgsoppgave opplyst om
totalrenovering av fasade, tak og takrenner, samt
nye brannhimlinger i kjeller og dgrpumper pa alle
dorer til fellesarealer. Alle vinduer mot bakgarden
ble ogsa skiftet ut. Arbeidet ble utfgrt i 2018-2019
av Fasadeeksperten.

Arbeid utfgrt av: Fasadeeksperten.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Ja.

Beskrivelse: Opplyst av tidligere salgsoppgave at
eiendommen er oppfe@rt pa Byantikvarens Gule liste
som bevaringsverdig.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som
rotter, mus, maur eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Fra tidligere salgsoppgave opplyst om
en dad rotte i kjeller i september 2022, ingen siden.
Dette ble utbedret av Rentokil, som borettslaget har
avtale med.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder:
Bad, stue/kjpkken, soverom, entré.

Leiligheten disponerer 2 loftsboder med skratak og

et gulvareal pa henholdsvis 3,9 m2 (malbart 2,6m2)
0g 5,3 m2 (malbart 2 m2 ) samt en kjellerbod pa ca

42 m2.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Vinduer.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte
isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette
veere vanskelig & oppdage. Alder pa vinduer tilsier at
punktering kan forekomme selv om det ikke ble
avdekket ved befaringen. Tilstandsgrad gitt pga.
nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det ma kunne paregnes vedlikehold samt evt
utskiftning av vinduer pa sikt for 8 oppna dagens
krav til tetthet og isolering.

- Innvendig > Radon.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det ber gjennomfgres radonmalinger.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er ingen tilluft i leiligheten utover lufting via
vindu.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ventilasjon uten tilluftsventiler i yttervegg genereres
automatisk med henvisning til gjeldende Norsk

Standard. Ingen tiltak er ngdvendig da avtrekk av
denne typen er en relativt vanlig type lgsning i eldre
bygg/bygarder, men lgsningen ansees som en
enklere lgsning enn mekanisk avtrekk og tilluft via
ventiler i yttervegger. Om det lar seg gjgre bgr det
monteres ventiler i yttervegger for i bedre
ventileringen og unnga kondens problematikk. Det
antas at avtrekk pa bad er tilkoblet felles
ventilasjonssjakt. Det er ikke undersgkt om dette er
en godkjent Igsning iht regler i vedtekter.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med
effekt over 1500 watt ikke skal veere tilkoblet med
vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet.
Varmtvannsberederen er kun tilkoblet med
stikkontakt.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det ma monteres fast tilkobling for
varmtvannsbereder for a tilfredstille krav og unnga
varmegang i kontakten.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Selv om fall til sluk kan ha tilfredstilt kravene ved
oppfering, er hgydeforskjellen for lav i forhold til
dagens krav som legges til grunn ved vurderingen.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Badet fungerer med dagens fall. For & fa
tilstandsgrad 0 eller T ma gulvet bygges om, for & fa
riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet

Sannergata 30B (vendt i sin helhet mot sidegate til Sannergata)
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bygges med riktig fall til sluk.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det lot seg ikke kontrollere hvordan membran/
tettesjikt er anlagt mot klemring da klemringen er
stgpt over. Membran pa vegger, bak innebygget
sisterne og rundt rgrgjennomfgringer er ikke
kontrollert da dette krever stgrre inngrep i
konstruksjonen. Ukjent membranoppbrett/Igsning
ved terskel. Sammen med overnevnte forhold er
vurdering av tilstandsgrad av sluk, membran og
tettesjikt basert pa alder og manglende
dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller T ma membran/tettesjikt skiftes ut, men
tidspunkt for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
membran/tettesjikt, vatsone, sluk, rgranlegg mv
dokumenteres. Det anbefales a rense sluk og
vannlas med jevne mellomrom far & unnga

oppfylling.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredstillende lgsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Manglende drenering og lekkasjesikring av
innebygget sisterne avviker fra dagens krav og kan
utgjgre en risiko ved en evt lekkasje av sisterne. Om
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membranen er bak sisternen kan det etableres hull
under for eksempel toalett for a lede vann ut av
kassen og til sluk ved en evt lekkasje.

- Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Kjgkkenet har kun kullfilter/omluft og ikke avtrekk
fort ut av bygget.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Tilstandsgrad for kjgkkenavtrekk med kullfilter
genereres automatisk med henvisning til gjeldende
Norsk Standard. Ingen tiltak er ngdvendig da avtrekk
av denne typen er en relativt vanlig type Igsning i
eldre bygg/bygarder, men Igsningen ansees som en
enklere Igsning enn avtrekk fgrt ut av bygget.
Kullfilter bgr skiftes med gjevne mellomrom iht
leverandgrens anbefalinger.

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

Vurdering av avvik:

+ Mélt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Kostnadsestimat er basert
pa en evt flytavretting. Nye overflater er ikke
hensyntatt. Det er ikke foretatt kontroll av
baereevnen til bjelkelaget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke:
- The Frame tv pa stue- og soverom

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Selger opplyser fglgende angaende oppussing i sin
eiertid:

2023: Malt vegger i stue og gang.

2024: Malt skap pa soverom.

2025: Satt inn ny dusj pa bad.

Fglgende arbeid er gjort i borettslaget pr. 2023:
2019: Utbedring av avlgpsrar.

2018: Oppgradering og maling av fasade. Nye
vinduer mot bakgard. Nytt tak. Nye brannvegger pa
loft og i kjeller. Avlgpsrenner med varmekabler.
2017: Oppgradering av intercall og innfgring av
kodebrikker for ngkler.

2012: Nye dgrer. Gipsing/ himling kjellertak.

2010: Piperenovering.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget Sannergt. 30 har avtale med Telia for

leveranse av bredband.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt
beboerparkering i omradet - Sone D.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/
priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
86499061

Radonmaling
Det er ukjent om bygget har radonsperre eller
kompenserende tiltak.

Selger kjenner ikke til om det er utfgrt
radonmalinger.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.
Varmekabler i baderomsgulv.

Energikarakter
G

Energifarge
Rad
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 050 000,-

Formuesverdi primaer
Kr 777 311

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3109 244

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader kr. 2 105
Trappevasktillegg kr. 174
Tillegg bredband kr. 249
Avdrag IN-lan kr. 234
Renter IN-lan kr. 644

NB! Det er IN-ordning pa fellesgjelden. Ved innfrielse

av hele fellesjelden blir husleien kr. 878,- lavere pr
mnd.

Sannergata 30B (vendt i sin helhet mot sidegate til Sannergata)

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3406

Andel Fellesgjeld
Kr 135874

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
12.03.2025

Andel fellesformue
Kr 8 750

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Sannergt. 30

Organisasjonsnummer
946129445

Andelsnummer
15

Om borettslaget

Borettslaget Sannergt. 30 er er registrert i
Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 946129445. Bygningen(e) er
lokalisert i Oslo kommune kommune og har 24
boligenheter og 1 andre enheter. Antall enheter som
ikke er bolig (neeringslokale): 1.

Vaktmester- og renholdstjeneste:

Borettslaget Sannergt. 30 har egen vaktmester/
portner. Vaktmesterdrift AS ivaretar oppgavene
knyttet til rydding, sngmaking, Igpende vedilkehold.

Borettslaget Sannergt. 30 har avtale med
renholdstjeneste med Rene Trapper AS. Renholdet
skjer annenhver uke.

Styret i Borettslaget Sannergt. 30 har tegnet
yrkeskadeforsikring for dets ansatte.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12136290566, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.03.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 93

Saldo per 12.03.2025: 4 576 414

Andel av saldo: 135 875

Forste termin/forste avdrag: 30.06.2024 ( siste
termin 31.03.2048)

IN-ordning

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av arsberetning for
2024. Kan oversendes ved forespgrsel til megler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som

ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet. Styregodkjenning kan ta inntil 20 dager.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
bolighbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Iht. borettslagets Husordensregler er det tillatt med
hund og katt i bygarden. Tillatelse gis av styret etter
skriftlig sgknad under forutsetning at andelseier
underskriver erklaering med regler for dyreholdet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Sannergata 30B (vendt i sin helhet mot sidegate til Sannergata)
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 225, bruksnummer 271 i Oslo
kommune.Andelsnr. 15 i Borettslaget Sannergt. 30
med orgnr. 946129445

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/225/271:

23.11.1895 - Dokumentnr: 900310 - Opprettelse av
matrikkelenheten

OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

29.06.1987 - Dokumentnr: 41743 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Sameiebrgk: 70/1094

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1024/1094

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 2 SEKSJONER
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende foreligger:

Sannergata 30 - Vaaningshus - Ex_doc (attestert) -
1898

Sannergata 30 A - Montering av brannalarmanlegg -
Ferdigattest - 2018

Et ekspedisjonsdokument er forlgperen til

ferdigattest og kan veere (ferdig)attestert, mens det i
noen tilfeller bare er registrert dato for

Sannergata 30B (vendt i sin helhet mot sidegate til Sannergata)

byggeanmeldelse. Ved eldre bygarder er det som
oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert
eller uattestert) for bekreftelse pa at tiltaket er
lovlig. Ekspedisjonsdokument finnes stort sett for
bygg som ble bygget pa 1800-tallet og frem til rundt
1940-50. Dokumentet i seg selv eringen
ferdigattest, men noen dokumenter som er stemplet
ferdigattestert kan anses som en slags ferdigattest.

Bygningstegninger:

Fra vaningshustegning: Fglgende endringer er utfgrt
siden opprinnelige byggetegninger.

Kjokkenet er delt opp med bad og soverom.
Kjgkkenet er flyttet inn i stuen.

Soverommet er mindre enn tidligere anbefalt
stgrrelse pa soverom, men vurderes int TEK 17 §
12-7 at rommet er tilpasset sin funksjon, og
benevnes derfor som soverom.

Vei, vann og avlgp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Sannergata 30B er regulert til bolig m. tilhgrende
anlegg, reg. best. S-2255.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
4 050 000 (Prisantydning)

Omkostninger

260 (Panteattest kjoper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

12 050 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 187 224 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 195 124 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 197 924 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring inkludert ett ar med Help

Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjspe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
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bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Sannergata 30B (vendt i sin helhet mot sidegate til Sannergata)

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av

fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,10% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget inkl. ev. andel av fellesgjeld. I tillegg
er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16390,-, oppgjgrshonorar kr
6900,- og visninger kr 2800, -. Utlegg utgjgr kr. 16
760,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag og avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
21.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© sannergata 308, 0557 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 225, bnr. 271

# Andelsnummer 15

Sum areal alle bygg: BRA: 36 m? BRA-i: 27 m?

Befaringsdato: 11.03.2025 Rapportdato: 14.03.2025 Oppdragsnr.: 20409-25054 Referansenummer: JC3336

Autorisert foretak: M-Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Thomas Madsen

post@mtakst.no
951 67 882

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20409-25054 Befaringsdato: 11.03.2025

Norsk takst

Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Typisk bygard for tiden med baerende konstruksjoner i tre og
mur. Grunnmur av naturstein/teglstein, fundamentert med sale
til antatt faste masser/fjell eller treflatekonstruksjon. Baerende
yttervegg av hulmurskonstruksjon i tegl, pusset og malt
utvendig. Etasjeskillere av tre isolert med stubbloftsleire.
Takkonstruksjon av typisk saltakskonstruksjon, tekket med
takstein. Bygningen er oppfgrt over 4 etasjer med loft og kjeller i
tillegg.

Takstmann ber kjgper om a gjgre seg kjent med arsberetning,
husordensregler og sameiets/borettslagets regnskap.

Viser til de gvrige kontrollpunktene i rapporten for detaljert
beskrivelse av tilstand pa konstruksjonene i objektet og selgers
egenerklzaeringsskjema.

Selger opplyser fglgende angaende oppussing:
Fglgende er gjort i leiligheten under mitt eie:
2023: Malt vegger i stue og gang

2024: malt skap pa soverom

2025: Satt inn ny dusj pa bad

Hentet fra tidligere salsoppgave er fglgende utfgrt:
Fglgende er gjort av tidligere eiere:

Fglgende arbeid er gjort i leiligheten:

2020 ble det satt inn ny innredning langs én vegg med 2
skuffeseksjoner og 1 skapseksjon samt nytt benkeskap med 2
skuffer, ny seksjon med oppvaskmaskin og ny front pa fryseskap.
Badet ble totalrenovert i 2010.

Kjpkkeninnredningen er fra 2006.

2021 :Alle gulv er slipt og lakkert i desember. Gulv i gang er malt,
sist 2023

2021: Alle tak, inkludert rosett og stukkatur, ble malt i desember
2021: Alle vegger og vinduer er malt i desember

2022: Oppgradering av kjgkken med Ny benkeplate,
blandebatteri, vask, induksjonstopp og komfyr.

2022: Ny varmtvannstank pa 110L installert i august
2022:Trukket ny kurs i forbindelse med installasjon av
induksjonstopp. Ny kurs 15a, montering av ny stikk med kabel.
Utskifting av komfyrvakt fra komfyrstikk. Utskifting av sikringer
fra gammel type til ny vipp-hovedsikring.

Fglgende arbeid er gjort i borettslaget:(per 2023)

2019: Utbedring av avigpsrgr.

2018: Oppgradering og maling av fasade. Nye vinduer mot
bakgard. Nytt tak. Nye brannvegger pa loft og i kjeller
Avlgpsrenner med varmekabler.

2017: Oppgradering av intercall og innfgring av kodebrikker for
ngkler

2012: Nye dgrer. Gipsing/ himling kjellertak

2010: Piperenovering.
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1898

INNVENDIG G4 til side

Hvitpigmenterte heltregulv i stue/kjpkken og pa soverommet.

Malt gulv i entré.

Hovedsakelig malt panel pa vegger. Enkelte vegger med malte slette
flater.

Stukkatur og rosett i stue/kjgkken.

Hvitmalt slett takflate i entré og pa soverommet.

Takhgyden i stuen er malt til ca 2,88 m.

VATROM G4 til side

Flislagt bad med varmekabler, dusjnisje, veggmontert servant og
toalett.

Det opplyses i tidligere salgsoppgave at badet ble pusset opp i 2010.
Selger har ikke fatt overlevert dokumentasjon pa oppussingen av
badet. Ukjent alder pa bad. Ved vurdering av bygningsdeler pa
vatrom legges dagens tekniske forskrift TEK17 og Sintef Byggforsk
detaljblad 700.320 til grunn for vurderinger, og den anbefalte
brukstiden pa vatrom er ca 20-25 ar. Det gjgres oppmerksom pa at
selv om overflater vurderes til tilstandsgrad 1, vil det fremdeles
vaere forhold som blant annet alder og manglende dokumentasjon
pa underliggende konstruksjoner og tettesjikt/membran som utgjgr
at hele konstruksjonen vurderes til tilstandsgrad 2.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med hvite slette fronter. Overskap med
benkebelysning. Lys laminat benkeplate med nedfelt stalkum og ett-
greps armatur i krom. Integrerte hvitevarer fra lkea/Whirlpool som
oppvaskmaskin (smal), kjgl/frys, stekeovn og induksjonsplatetopp.
Veggmontert avtrekksvifte med kullfilter fra BEHA.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rer i rgr system i leiligheten.

Vannfordelerskap med stoppekran plassert i skap i entré.
Synlig avigpsrgr i plast.

Leiligheten har mekanisk avtrekk pa bad og kullfilter pa kjgkkenet.
Det er felles vaskeri i kjelleretasjen.

Varmtvannstank pa 110L fra 2022 er plassert i skap i entré.
Det er felles dgrcallinganlegg.

Sikringsskap plassert i entré.

Automatsikringer med jordfeilbryter.

4 fordelingskurser. Hovedsikring/OV er ikke undersgkt.
Felles brannvarslingsanlegg med sensor i leiligheten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
11.03.2025 Side: 5 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Fra vaningshustegning: Kjgkenet er delt opp med bad og
soverom.

Soverommet er mindre enn tidligere anbefalt stgrrelse pa
soverom, men vurderes iht TEK 17 § 12-7 at rommet er
tilpasset sin funksjon, og benevnes derfor som soverom.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

. . . A til si
Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten @ Kjokken > 2. Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk
- 12 Ved kontroll av planhet er toleranseklasse PB lagt til grunn for
malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra
10 dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet. Grunnet

mgblering mm kan det vaere forhold som ikke lar seg avdekke.
Soverommet er kun malt mot seng sa hele rommet er ikke

malt.
6 Bygningsdeler med TG-2 er ikke kostnadsestimert i denne
rapporten da dette ikke er et forskriftskrav. Dette ma eventuelt
4 bestilles som et tillegg.

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
2 henhold til gjeldene instruks og retningslinjer. Takstmannen er
ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler
som ikke kunne oppdages etter a ha undersgkt takstobjektet
etter gjeldende instruks og retningslinjer eller ved
tilbakeholding av opplysninger fra selger. Hiemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer". Eventuelle heftelser og

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak servitutter er ikke undersgkt av takstmannen.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ 7G3: store eller alvorlige awik Ved kontroll av f:let elgktrlske an‘Iegget og det r(brteknlsk-e
. . anlegget er det ikke gjort vurderinger utover gjeldende instruks
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

da dette ikke er takstmannens/bygningssakyndiges
kjernekompetanse. Eier av boligen har selv ansvar for at det
tekniske anlegget og at dette er lovlig iht regelverk.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Anslag pa utbedringskostnad

1 rapporten.
0.8 Boligbygg med flere boenheter
0.6 ' 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
04 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
02 (35D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
T
0 s @ Uutvendig > Vinduer Gatil side

Ingen umiddelbare kostnader

@ Innvendig > Radon Ga til side
Tiltak under kr 10 000
©  Tiltakmellom kr 10 000 - 50 000 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gaftilside
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gé il side
tettesjikt
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1898

Standard
Leiligheten inneholder normal standard med klassiske detaljer pa
innredninger og overflater.

Vedlikehold
Se punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til
vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer med 2+1-lags isolerglass, produsert i 1985.
Vinduene er generelt innadslaende.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga.
temperatur og lysforhold kan dette veere vanskelig a oppdage. Alder pa
vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble
avdekket ved befaringen. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma kunne paregnes vedlikehold samt evt utskiftning av vinduer pa
sikt for @ oppna dagens krav til tetthet og isolering.

Dgrer

Profilert entrédgr i brannklasse B30 med 15 mm pyrostop glass.
Dgren er innadsldende og utstyrt med selvlukker/dgrpumpe.

INNVENDIG

Overflater - Vegger og tak

Hovedsakelig malt panel pa vegger. Enkelte vegger med malte slette
flater.

Stukkatur og rosett i stue/kjpkken.

Hvitmalt slett takflate i entré og pa soverommet.

Takhgyden i stuen er malt til ca 2,88 m.

Overflater

Hvitpigmenterte heltregulv i stue/kjgkken og pa soverommet.
Malt gulv i entré.

Oppdragsnr.: 20409-25054

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i tre isolert med antatt stubbloftsleire.

Ved kontroll av planhet/skjevheter i etasjeskiller er det avdekket en
hgydeforskjell per rom pa ca 20 mm i entré, ca 23 mm pa soverommet,
og ca 32 mm i stue/kjpkken.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat er basert pa en evt flytavretting. Nye overflater er ikke
hensyntatt. Det er ikke foretatt kontroll av baereevnen til bjelkelaget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det er ukjent om bygget har radonsperre eller kompenserende tiltak.
Selger kjenner ikke til om det er utfgrt radonmalinger.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Synlig teglsteins pipelgp med stgpejernsovn i stue.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet eller vurdert og det forutsettes at
de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige brann-
og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.

Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Innvendige trapper

Originale smijernstrapper med malte trinn.
Malte slette vegg- og takflater.

Vedlikehold av innvendige fellesarealer er sameiets ansvar og er derfor
ikke tilstandsvurdert.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Malte profilerte innerdgrer.

Dgren mellom entré og stue/kjpkken subber i karm og kan med fordel
justeres.

Andre innvendige forhold

Garderobeskap pa soverommet.
Skap med varmtvannsbereder i entré.

Kun beskrevet - ikke vurdert.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt bad med varmekabler, dusjnisje, veggmontert servant og toalett.

Det opplyses i tidligere salgsoppgave at badet ble pusset opp i 2010.
Selger har ikke fatt overlevert dokumentasjon pa oppussingen av badet.
Ukjent alder pa bad. Ved vurdering av bygningsdeler pa vatrom legges
dagens tekniske forskrift TEK17 og Sintef Byggforsk detaljblad 700.320 til
grunn for vurderinger, og den anbefalte brukstiden pa vatrom er ca 20-
25 ar. Det gjgres oppmerksom pa at selv om overflater vurderes til
tilstandsgrad 1, vil det fremdeles vaere forhold som blant annet alder og
manglende dokumentasjon pa underliggende konstruksjoner og
tettesjikt/membran som utgjer at hele konstruksjonen vurderes til
tilstandsgrad 2.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Hvite 20x20cm fliser pa vegger.
Enkelte felt med mosaikkfliser.
Hvitmalt slett takflate.

Pavist mindre riss i enkelte fuger.

2. ETASJE > BAD

L8 Overflater Gulv

Mosaikkfliser pa gulvet.

Det er malt ca 20 mm hgydeforskjell fra toppflis ved terskel til topp
slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Selv om fall til sluk kan ha tilfredstilt kravene ved oppfgring, er
hgydeforskjellen for lav i forhold til dagens krav som legges til grunn ved
vurderingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fungerer med dagens fall. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

2. ETASJE > BAD

{400 Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlas plassert i dusjsonen.
Dels synlig PVC membran i sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det lot seg ikke kontrollere hvordan membran/tettesjikt er anlagt mot
klemring da klemringen er stgpt over. Membran pa vegger, bak
innebygget sisterne og rundt rgrgjennomfgringer er ikke kontrollert da
dette krever stgrre inngrep i konstruksjonen. Ukjent
membranoppbrett/Igsning ved terskel. Sammen med overnevnte
forhold er vurdering av tilstandsgrad av sluk, membran og tettesjikt
basert pa alder og manglende dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
membran/tettesjikt skiftes ut, men tidspunkt for nar dette er ngdvendig
er vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
membran/tettesjikt, vatsone, sluk, rgranlegg mv dokumenteres. Det
anbefales & rense sluk og vannlas med jevne mellomrom far & unnga
oppfylling.

2. ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Termostatstyrt dusjbatteri i krom med handdusj. Veggmontert
dusjforheng.

Veggmontert servant med ett-greps armatur i krom.
Innebygget sisterne med vegghengt toalett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Manglende drenering og lekkasjesikring av innebygget sisterne avviker
fra dagens krav og kan utgjgre en risiko ved en evt lekkasje av sisterne.
Om membranen er bak sisternen kan det etableres hull under for
eksempel toalett for & lede vann ut av kassen og til sluk ved en evt
lekkasje

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekksvifte.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er brukt eksisterende hull fra tilstgtende rom mot vatsonen for &
foreta fuktmalinger i konstruksjonen, uten a pavise unormale forhold.

KIOKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med hvite slette fronter. Overskap med
benkebelysning. Lys laminat benkeplate med nedfelt stalkum og ett-
greps armatur i krom. Integrerte hvitevarer fra Ikea/Whirlpool som
oppvaskmaskin (smal), kjgl/frys, stekeovn og induksjonsplatetopp.
Veggmontert avtrekksvifte med kullfilter fra BEHA.

Selger opplyser at det er en liten knekk i benkeplaten rundt armaturet
som er fuget opp.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Veggmontert kjgkkenavtrekk med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjpkkenet har kun kullfilter/omluft og ikke avtrekk fgrt ut av bygget.

Oppdragsnr.: 20409-25054

M-Takst AS ‘
Bjgrnveien 13B k I I

0774 OSLO  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad for kjskkenavtrekk med kullfilter genereres automatisk
med henvisning til gjeldende Norsk Standard. Ingen tiltak er ngdvendig
da avtrekk av denne typen er en relativt vanlig type Igsning i eldre
bygg/bygarder, men Igsningen ansees som en enklere lgsning enn
avtrekk fgrt ut av bygget. Kullfilter bgr skiftes med gjevne mellomrom
iht leverandgrens anbefalinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system i leiligheten.
Vannfordelerskap med stoppekran plassert i skap i entré.

Avlgpsrgr

Synlig avigpsrgr i plast.

Soilrgr er ikke vurdert da dette vurderes som en del av fellesanlegg.

Ventilasjon

Leiligheten har mekanisk avtrekk pa bad og kullfilter pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ingen tilluft i leiligheten utover lufting via vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjon uten tilluftsventiler i yttervegg genereres automatisk med
henvisning til gjeldende Norsk Standard. Ingen tiltak er ngdvendig da
avtrekk av denne typen er en relativt vanlig type Igsning i eldre
bygg/bygarder, men Igsningen ansees som en enklere lgsning enn
mekanisk avtrekk og tilluft via ventiler i yttervegger. Om det lar seg gjgre
bgr det monteres ventiler i yttervegger for i bedre ventileringen og
unnga kondens problematikk. Det antas at avtrekk pa bad er tilkoblet
felles ventilasjonssjakt. Det er ikke undersgkt om dette er en godkjent
Igsning iht regler i vedtekter.

Andre VVS-installasjoner
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Tilstandsrapport

Det er felles vaskeri i kjelleretasjen.

Det anbefales at det monteres vannstopper (Waterguard) under
kiskkenbenk/oppvaskmaskin og i forbindelse med varmtvannsbereder
for @ begrense vannskader ved en eventuell lekkasje.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa 110L fra 2022 er plassert i skap i entré.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500
watt ikke skal vaere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast
tilkoblet. Varmtvannsberederen er kun tilkoblet med stikkontakt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres fast tilkobling for varmtvannsbereder for a tilfredstille
krav og unnga varmegang i kontakten.

Andre installasjoner

Det er felles dgrcallinganlegg.

Callinganlegg vurderes som fellesdel og er derfor ikke vurdert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sok videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Undertegnede er ikke sertifisert pa elektrofaget og det krever spesiell
kompetanse for a gjgre vurderinger av anlegget. Det er derfor kun
kommentert kort og ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Sikringsskap plassert i entré.
Automatsikringer med jordfeilbryter.
4 fordelingskurser. Hovedsikring/OV er ikke undersgkt.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

For elektrisk anlegg i leilighet er det uvisst nar det gjennomfgrt
installering/total rehabilitering. Ikke gjennomfgrt kontroll eller
arbeid under mitt eie.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ingen arbeid utfgrt under mitt eie. Sist arbeid utfgrt i 2022 med
samsvarserklzering i Boligmappa.no.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ingen arbeid utfgrt under mitt eie. Sist arbeid utfgrt i 2022 med
samsvarserklaering i Boligmappa.no.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ikke etter min kjennskap.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Det anbefales en grundig kontroll av det elektriske anlegget, da det ikke
foreligger dokumentasjon pa en nylig utfgrt kontroll eller pa selve
utfgrelsen. Dette kan bidra til a sikre at anlegget er i forskriftsmessig
stand og oppfyller dagens sikkerhetskrav.

U148 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Felles brannvarslingsanlegg med sensor i leiligheten.

Lovpalagt brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20409-25054
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

[iue Balkong
L Kjeller
\_J| Bod B
Stue soven B
P
Garasje 4 BRA-
= Loft
Bod |/

< Tekoiu “AQ— b
eknis < |
/'/] rom \

|
[ r— 1
i~ \ / 7
N\ . R kjokken /
Garasje ‘\
Bod
Soverom
om Garasje
BRA-A [ 3) bW | &
Bod |y / Innglasset ~ - BRA-D
balkong
Feles quasieanieag
|
Garasje
plass
Carport og/eller lass i felles b er ikke g arcal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20409-25054 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- O, N
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal & P

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
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SUM Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-b) (TBA)
2. Etasje 27 27

Loftsboder 5 5

Kjellerbod 4 4

SUM 27 9

SUM BRA 36

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Sannergata 30B, 0557 OSLO M-Takst AS ‘
Gnr 225 - Bnr 271 Bjornveien 138 |\ l I
0301 0SLO 0774 0SLO  Norsk takst

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 27 0

Kommentar

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet er definert som P-ROM
eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av
romdefinisjon.

Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og inkludert i primaerrom. Alle
innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Boligbygg med flere boenheter

Befarings - og eiendomsopplysninger

Etasi
tase (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

2. Etasje Bad, Stue/kjpkken, Soverom, Entré

Loftsboder Bod, Bod 2

Kjellerbod Bod

Kommentar

Leiligheten disponerer 2 loftsboder med skratak og et gulvareal pa henholdsvis 3,9 m2 (malbart 2,6m2 ) og 5,3 m2 (malbart 2 m2 ) samt en
kjellerbod pa ca 4,2 m2.

Disposisjonsrett pa boder i fellesarealer er ikke undersgkt. Arealer utenfor boenheten er kun ment som tilleggsopplysninger og kan ikke legges
til grunn for arealberegning for boenheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Fra vaningshustegning: Kjgkenet er delt opp med bad og soverom.
Soverommet er mindre enn tidligere anbefalt stgrrelse pa soverom, men vurderes iht TEK 17 § 12-7 at rommet er tilpasset sin

funksjon, og benevnes derfor som soverom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se selgers egenerklaeringsskjema og gvrige punkter i rapporten.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
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Befaring

Dato Til stede
11.3.2025 Thomas Madsen

Sigrid Grane

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 OSLO 225
Adresse

Sannergata 30B

Hjemmelshaver
Borettslaget Sannergata 30

Andelsobjekt

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent
bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
271 0 499 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant

(Ambita)

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
946129445 OBF Sigrid Grane

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld

15 8750

Oppdragsnr.: 20409-25054

31.12.2024 135874 31.12.2024
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er en del av Borettslaget Sannergata 30 i bydel Griinerlgkka.

Leilighetene ligger i byggets 2. etasje og bestar av apen stue-kjpkken Igsning, entré, bad og soverom. Leiligheten har en attraktiv beliggenhet
pa Grinerlpkka/Ringnes Park med kort avstand til bade Ringnes Park, Grunerlgkka og Carl Berners plass samt flere parkomrader. Det er
gangavstand til det meste av tilbud som blant annet matbutikk i umiddelbar naerhet. Godt med buss forbindelse i neeromrade samt T-bane pa
Carl Berner.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Opparbeidet tomt pa 499,00 m?. Asfaltert bakgard med sgppelskur, sykkelparkering og terrasseplatting med sittegrupper.
Tinglyste/andre forhold

De totale fellesutgifter er opplyst til @ vaere per tid pa 3406,- pr. maned. Dette inkluderer blant annet vaktmestertjenester, forsikring,
fellesutgifter, forr.fgrer, bredband, trappevask mm.

Styret jobber kontinuerlig med vedlikeholdsarbeid, og det oppfordres til a lese protokoller og vedlikeholdsplaner.
Parkeringsforhold

| omradet er det gate- og beboerparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 86499061

Kommentar

Borettslagets forsikring.
Andelseier ma selv tegne innboforsikring.

Oppdragsnr.: 20409-25054 Befaringsdato:  11.03.2025 Side: 17 av 20

Sannergata 30B, 0557 OSLO M-Takst AS ‘
Gnr 225 - Bnr 271 Bjgrnveien 138 |\ l I
0301 0SLO 0774 0SLO  Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
E klaeri dt t f . .

Egenerklaering 11.03.2025 gengr ring Oversenct per epost rar Gjennomgatt Nei
befaringen.

Eiendomsverdi.no 11.03.2025 Informasjon og matrikkeldata Gjennomgatt Nei
Opplysninger fra forretningsfgrer om

Forretningsfgrer 14.03.2025 felleskostnader, andel gjeld og formue, og Gjennomgatt Nei
forsikring

Rekvirent 11.03.2025 Opplysnlnger oppeitt fr.a rekvirent .om Gjennomgatt Nei
boligen som er vesentlig for takseringen

Samsvarserklzring 11.03.2025  Exact Elektro datert 24.08.22 Gjennomgatt Nei

elektriker
Opplysninger om boligen fra forrige . . .

Salgsprospekt 11.03.2025 Gjennomgatt Nei

omsetning

Faktura pa skifte av vvb og plugging av
Faktura rgrlegger 11.03.2025 kjpkken. Arbeid utfgr av Mortens Rgr og Gjennomgatt Nei
Vedlikehold AS datert 18.08.22

Faktura pa rgrlegger som installerte dusjen

Boli . 11.03.202 . X . N .
oligmappa.no 03.2025 og tilhgrende kvittering pa dus;j

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 14.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20409-25054 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JC3336

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250106

Selger 1 navn

Sigrid Grane

Sannergata 30B

Poststed
OSLO

0557

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SG
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Satt inn ny dusj og i denne forbindelse ogsa tilpasset membran for vannlas. Arbeid utfert av Noir Rerleggerservice
AS. Faktura for rerlegger og kvittering for dus;j tilgjengelig i Boligmappa.

| Noir Rerleggerservice AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Det er noe skjevhet i gulv, da de er originale tregulv. Dette skyldes byggets alder

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Under forrige eiers eie ble det trukket ny kurs i forbindelse med installasjon av induksjonstopp. Ny kurs 15a,
montering av ny stikk med kabel. Utskifting av komfyrvakt fra komfyrstikk.Utskifting av sikringer fra gammel type til ny
vipp-hovedsikring

| Exact Electro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Under forrige eier, Exact Elektro AS, august 2022

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Fra tidligere salgsoppgave opplyst om totalrenovering av fasade, tak og takrenner, samt nye brannhimlinger i kjeller
og dgrpumper pa alle derer til fellesarealer. Alle vinduer mot bakgarden ble ogsa skiftet ut. Arbeidet ble utfert i
2018-2019 av Fasadeeksperten.

Beskrivelse

Arbeid utfert av | Fasadeeksperten

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Opplyst av tidligere salgsoppgave at eiendommen er oppfart pa Byantikvarens Gule liste som bevaringsverdig

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[T Nei Ja
. Fra tidligere salgsoppgave opplyst om &n dad rotte i kjeller i september 2022, ingen siden. Dette ble utbedret av
Beskrivelse R p
entokil, som borettslaget har avtale med.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Ordensregler for borettslaget Sannergata 30.

Vi er et lite borettslag i et gammelt og lett isolert bygg. Vi lever til forskjellig tider og har
mange forskjellig mennesker i blokka var. Derfor setter vi opp noen regler for hvordan vi
vil ha det. Dette er ikke f@rst a fremst for 3 palegge oss plikter, men heller a sikre vare
rettigheter. Reglene er tatt ut i fra generelle regler for borettslag, tilpasset vart behov.

Vennlig hilsen styret.
Hovedsynspunktet ma vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Alminnelige ordensregler.
Boligen med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige
for skader som oppstar gjennom uaktsomhet.

Meld fra til styret umiddelbart om vesentlige skader oppdages eller oppstar i boligen.
Det pahviler beboerne a sgrge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene etter de
retningslinjene styret har vedtatt.

- Segppel skal ikke etterlates i trapperom.

- Trapperom og fellesrom skal ikke benyttes til oppbevaring.

- Segppel skal kastes med en gang og skal ikke under noen omstendighet avsettes i

fellesarealene.
- Toalettene i trappegangen skal brukes pa en skansom og respektfull mate.

Stgyende arbeid ma ikke skje pa sgn- og helligdager eller 1. og 17. Mai. Vis hensyn til
naboene.

Bakgarden var.

Bruk bakgarden med det i tankene at det er inngangspartiet til oss alle og at det for
mange er den eneste veien man kan lufte leiligheten. Hold rgyking til plattingen. Veer
dempet og gi beskjed om dere planlegger a vaere en stgrre gruppe. Spilling av ballspill i
bakgarden er ikke tillatt, det finnes en bane i parken rett ovenfor oss.

Husdyrhold.
Det er tillatt med hund og katt i bygarden. Tillatelse gis av styret etter skriftlig sgknad
under forutsetning at andelseier underskriver erklaering med regler for dyreholdet.

Ro i boliger og bakgard.
| tiden 23.00- 06.00 skal det veere ro i boligene. | dette tidsrommet er sang, hgyrgstet
tale, bruk av vaskemaskiner og musikkinstrumenter ikke tillatt.

Musikkg@velse er ikke tillatt etter klokken 20.00 pa sgn- helligdager. Musikkundervisning
tillates bare etter godkjenning fra styret under forutsetning at det ikke er til sjenanse for
andre beboere.

Blokka var.

Sykler, ski, barnevogner og lignende ma ikke settes i felles trapperom. | bakgarden ma
sykler settes pa anviste steder og ikke lases til takrenner og lignende.

Det er ikke tillatt a riste tepper eller sengetgy fra vinduer.

Det tillegger beboerne a holde trapper og fellesarealer frie for sgppel og private ting. Vi
har trappevask hver andre uke, sa la oss gjgre jobben lett og billig for dem.
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Regler for husdyrhold
Erklzering

Undertegnede, som har tillatelse til & holde katt/ hund i borettslaget, forplikter seg til
herved 3 overholde fglgende regler:

Hunder skal fgres i band i bygarden. Det forutsettes at enhver hunde/ katteeier er kjent
med politivedtektene angaende husdyrhold og straffebestemmelsene som gjelder for a
holde husdyr.

Jeg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund/ katt
matte pafgre personers eller borettslagets eiendom, f. eks. skraper pa dgrer og karmer,
skader pa blomster, planter, dgrmatter eller lighende.

Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate seg

Dersom det kommer berettigede klager over mitt husdyrhold sjenerer med lukt, sty
eller pa noen annen mate, forplikter jeg meg til a fjerne husdyret, hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling med
styret hvorvidt en klage er berettiget.

Denne erklaeringen betraktes som en del av leiekontrakten vedrgrende leiligheten, og
brudd pa erklaeringen blir 3 betrakte som vesentlig misligholdelse av leiekontrakten. For
gvrig erkleerer jeg meg villig til 3 godta de endringer i bestemmelsene som styret fatter
og til enhver tid finner det ngdvendig a foreta.

Oslo, den

Eier

Husdyr

Borettslaget Sannergata 30 Vedtatt: 8.6.2006 Revidert: [03.06.19]

VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET SANNERGATA 30

etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.
1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er Borettslaget Sannergata 30. Lagets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Lagets formal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsé drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa oppfgre
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

I disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for & vare andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 24 andeler, palydende NOK 300,- per andel. Hver andel gir bruksrett til
en bolig og kun fysiske personer kan vare andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & vere gitt. Erververen har
ikke rett til & ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 4 erverve andelen.!

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

! Er det reist sgksmdl om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspélegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spgrsmalet er
rettskraftig avgjort.
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For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsfgrer
beregne seg et gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til a bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til a vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis vare til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.
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Styret fastsetter vanlige ordensregler.
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
ror, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr
eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Andelseier som har
bygget/bygger eller ombygger vatrom ma vare serlig aktsom ved planlegging og utfgrelse.
Arbeidet skal utfgres etter vatromsnormen. Skader som skyldes feilaktig utfgrelse dekkes av
andelseieren selv eller dennes rettsetterfglger.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle vert utfgrt av forrige andelseier.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning
av styret.

2 Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til 4 holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Defininsjon-inndriving-fordeling
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,

sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.’

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfgrt uten ungdig opphold.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinar generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til a delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

3 Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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Styreleder og forretningsforer plikter a vere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til a
vere tilstede pa generalforsamlingen og rett til a uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan stemme for mer enn to
andeler.

Andelseiere har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller narstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemning om
péalegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordiner general-
forsamling kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst
3 dager. Fristene lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

f\rsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Godkjenning av styrets arsberetning.
- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende
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- Valg av styremedlemmer
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver vere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestaende av tre medlemmer og to varamedlemmer
Styremedlemmene behgver ikke vaere andelseiere, men ma vere myndige. Styrets
medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjgr to ar om
gangen. Styrets leder velges serskilt.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

— gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt brukt til
utleie,

— salgeller kjgp av fast eiendom,

— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
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6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en klar personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

6.11 Forretningsforer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngér
avtaler om forretningsfgrsel. Avtalen kan sies opp med seks méaneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, fgr borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

7.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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Nabolagsprofil

Sannergata 30B - Nabolaget Daelenenga/@vre Grinerlgkka gst - vurdert av 295 lokalkjente
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® Biermanns gate 5min 4
Linje 11,12,18 0.4 km
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Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 6 min %
538 elever, 22 klasser 0.5km
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Lilleborg skole (1-7 kl.) 10 min %
295 elever, 24 klasser 0.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 13 min %
429 elever, 30 klasser 1Tkm
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 16 min 4
104 elever, 8 klasser 1.3km
Foss videregaende skole 8 min %
600 elever, 20 klasser 0.6 km
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‘I e I '\‘I © Hallenhagen 4 min &
=i Ballspil 0.3km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) @ Grinerlgkka skole 5min %
Omrade Personer Husholdninger Aktivitetshall, ballspil 0.4 km
[ D=lenenga/@vre Griinerlgkk... 3 469 2187 ) _
Il 0slo og omegn 999 185 490708 & SATS Ringnes Park 5min #
N 5425412 2 654 586
i Norae & SATSIla 8 min %
Barnehager .
Boligmasse
Barnas Hus barnehage (0-5 ér) 4 min %
181 barn 0.3 km
B 100% blokk
Hallenparken barnehage (1-5 ar) 4 min %
88 barn 0.3km
Konfektfabrikken barnehage (0-5 ar) 5min %
61 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Deelenenggata 2 min & «Alt innen fem  minutters
Sendagsapent 0.2 km gangavstand!»
Coop Extra Sannergata 3min & Sitat fra en lokalkjent
PostNord 0.2 km

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 10 min £
l@ Apotek 1 Ringnes Park Senter 4 min £

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 12%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

> 5
28 28
) =)
e 3
= .
o
2 )
o
> 35

Flerfamilier

o
a°

60%

[l Dzlenenga/@vre Grinerlgkka gst
Il Oslo og omegn
@ Norge

Sivilstand
Norge

Gift 17% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%
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Sannergata
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Christies gate
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_Falsens gate

|

Schleppegrells gate

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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598600 598700 598800
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved p ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Regme"nQSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS lo bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
. . ’ . . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 11.03.2025 - E.a"fi“s'l'nit gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
e -G ommL : KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgiengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er tilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
byggesak.

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

PlottID/Best.nr: 139576/ 86507396

Adresse: SANNERGATA 30B

Deres ref.: 13229/ MAFI@QMSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 225/271
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
70 - Felles avkjersel

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg
111 - Garasje i boligomrade
140 - Bolig/forr./kontor
[ 160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
[ | 168 - Barnehage m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon
310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
[ 311 - Annet veiareal
[ 312-Fortau
314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
[ 317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Bolighebyggelse
1600 - Uteoppholdsareal
- 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg
2012 - Fortau
2015 - Gang-/sykkelveg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
3050 - Park

----- RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal
— 312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje
----------------- 935 - Regulert parkeringsfelt
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan
= == === Plangrense (gammel lov)
w— e w— Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse

— — — — Beregnet senterlinje veg

— — — — Regulert kjarefelt

— — — - Byggegrense

+————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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6644900

6644800
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Dato: 11.03.2025

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Bruker: FME
Malestokk 1:1000

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 139576/ 86507396 Deres ref.: 13229/ MAFI@QMSAKTV

Adresse: SANNERGATA 30B

Kommentar:

Gnr/Bnr: 225/271
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Tegnforklaring - kommuneplan

.............. Farled Bebyggelse og anlegg, eksisterende

—— wmm Fjernveg (tunnel) Bebyggelse og anlegg, fremtidig

—— jcrnveg Bane, eksisterende
s mmm |\arkagrense Havn, eksisterende
======= Plangrense Havn, fremtidig
[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig Kollektivknutepunkt, fremtidig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende Grennstruktur, eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

6645000
0005¥99

LNF-areal, eksisterende
|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

== Tyrvei

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
@ T-banestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk) Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
== == == = Banetrase (ikke juridisk) Farled

f=t—t—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

Smabathavn, eksisterende

6644700
00.¥%99

= = = Samferdsel (ikke juridisk) Smabathavn, fremtidig

O Eksisterende kollektivknutepunkt Naturomrade

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

| Py /_7.: ) N
1 H570 - Bevaring kulturmiljg
Aktivitetssone marka e ._4

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

“’IIDDIIIDIIIDIDIIDIIIIII

KRF H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
&'_\:\J H810 _2 - Krav om felles planlegging

KK-:\_' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
EY\_! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

l\\:\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

‘\\_\ H190 - Andre sikringssoner
598500 598800 © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune Zz-ﬂ H31 0 1 - Kvikkleire

6644400
0077799

Kommuneplanen 2015-2030 //— /ﬁ H310_2 - Steinsprang
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A /_7' /i H320_1 - Stormlo
e il e -
. Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende 272
Dato: 11.03.2025 H 1
- https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan /1 H320_2 - Elveflom
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn L.t
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene. //- ./I H390 - Deponi
PlottID/Best.nr: 139576/86507396 e
Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Sannergata 30B (vendt i sin helhet mot sidegate til Sannergata) Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0557 0SLO Saksbehandler: Monica Froseth
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 48035999 .
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



