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Betydelig pakostet enderekkehus
med nyere kjokken og bad. Solrik
beliggenhet og koselig liten hage.
Carport. Nzr Vollen. .
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Eiendomsmegler MNEF / Partner

0dd André Engh

Mobil 900 44917
E-post  odd.andre.engh@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Isveien 18

Kr 4 950 000,

Kr 4 333-

Kr 125 200,-

Kr 5079 533-

Kr 2 400,

Hanne Maria Wagle

Rekkehus
Eierseksjon
1988

67/67 kvm
3898.2 m?

1

2

Gnr. 63, bnr. 233
4

1110250169

Velkommen til
ditt nye hjem!

Flott enderekkehus over to plan med flere gode uteplasser med
morgen- og kveldssol, apen beliggenhet med utsikt til Oslofjorden.
Gjennomgaende god standard. Sjarmerende og barnevennlig omrade
med kort vei til sjgen, fine badeplasser og kyststi langs Oslofjorden.
Naerhet til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon, ogsa
direkte til Oslo.

- Flytt rett inn

- Kvik kjgkken fra 2020

- Flislagt bad fra 2020

- Vinduer og dgrer fra 2020

- 1-stavs parkett og overflater pusset opp i 2020
- Flotte uteplasser med morgen- og kveldssol
- 1(2) soverom

- Veldrevet sameie

- Carport pa 16 kvm

- Kort vei til sjgen, badestrender og marka

- Kort vei til Vollen sentrum

- Kort vei til barnehage og skoler

- Kort vei til ekspressbuss til Oslo

- Hurtigbat fra Vollen sentrum til Aker Brygge
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?

BRA totalt: 67 m?
TBA: 35 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 33 m2 Soverom, garderobe, bad/vaskerom

1. etasje
BRA-i: 34 m2 Entre, dpen Igsning med kjgkken og stue

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
13 m2

1. etasje
22 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmaling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa
befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom. (utdaterte begrep) Rommene kan
likevel veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.
Arealoppmaling baserer seg de arealer som er maleverdige ihht malreregler og
hensyntar ikke evt. endringer av romdefinisjoner ihht godkjente tegninger. NB! Ved
taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes
matematiske avrundingsregler. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling
etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skijult,
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

TBA 1.etg: Veranda 9 kvm + steinlagt uteareal 13 kvm.
Carport ca. 16 kvm.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3898.2 m?

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av skranende opparbeidet tomt med gressplen og prydbusker. Brostein
foran inngangspartiet. Asfaltert felles gardsplass.

Beliggenhet

Isveien 18 - Rolig beliggenhet i naturnaere omgivelser

Tilbaketrukket beliggenhet i Vollen, et omrade kjent for sin naerhet til sjg, natur og et
godt lokalt servicetilbud. Nabolaget er preget av lite trafikk og grenne omgivelser, og
passer godt for barnefamilier.

Neeromradet - Vollen

Vollen er et etablert handelssted med et variert utvalg av lokale tjenester. Her finnes
blant annet dagligvareforretning, apotek, frisgr, kaféer, restaurant og nisjebutikker. |
tillegg har omradet gallerier, et museum, helsestasjon og lege- og tannhelsetjenester.
Vollen har en lang historie knyttet til skipsbygging, blant annet kjent som byggestedet
til polarskipet Maud.

Naerhet til fjord og marka

Omradet gir tilgang til bade Oslofjorden og store friomrader i marka. Langs kysten
finnes flere badeplasser som Tgrkopp, Maudbukta og Selvikstranda. Kyststien gir gode
turmuligheter og er del av en lengre rute fra Hurum til Oslo. Vollen Vel vedlikeholder et
omfattende stinett, og omradet rundt er godt egnet for friluftsliv aret rundt. Vestover
ligger skogsomrader med lyslgyper og skisenter. Eidsletta tilbyr familievennlige lgyper
og turstier for alle sesonger.

Vollen Marina og batplass

Kort vei fra eiendommen ligger Vollen Marina, som har ca. 230 batplasser med ulik
bredde. Det finnes muligheter for batplass, og marinaen er et aktivt samlingspunkt for
batliv i omradet.

Tilbud i nzerliggende sentrum

Asker sentrum tilbyr et variert utvalg av butikker, spisesteder og kulturtilbud. Her finner
man blant annet kulturhus med kino og konserter, bibliotek og kjgpesenteret
Trekanten.

Adkomst
Se kartskisse.
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Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sokner til Blakstad barneskole, som ligger i gangavstand. Det er flere
barnehager i neerheten, blant annet @stenstad menighetsbarnehage, Vollen Montessori
barnehage og Espira Blakstad barnehage. | tillegg ligger Vollen ungdomsskole og
idrettsanlegg i kort avstand. Det finnes ogsa et variert skoletilbud, inkludert
Montessoriskole, Smia spesialskole, Asker internasjonale skole og Steinerskolen pa
Nesbru.

Offentlig kommunikasjon

Det er kort vei til bussholdeplassen "Sjgvollveien" med hyppige avganger mot Oslo,
spesielt i rushtiden. Hurtigbaten fra Vollen til Aker Brygge bruker rundt 25 minutter og
gar aret rundt nar veeret tillater det. Asker togstasjon ligger innen kort kjgreavstand og
gir tilgang til et bredt kollektivtilbud. Med bil tar det omtrent 7 minutter til Asker
sentrum, 12 minutter til Sandvika og 25-30 minutter til Oslo sentrum.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Rekkehus er oppfgrt med grunnmur av betong e.l. Etasjeskiller og veggkonstruksjoner i
tre over grunnmur. Liggende utvendig kledning. Saltak tekket med betongtakstein.
Renner og nedlgp i plastbelagt stal.

Vegger: Malte slette flater, trepanel, fliser pa bad
Himling: Malte slette flater, trepanel
Gulv: Parkett, fliser pd bad/vaskerom og entre

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfert iht. andre krav og byggeforskrifter enn de
som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa oppferingstidspunktet som var
gjeldende. For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger
vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som kjgper
anses man kjent med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svertesopp i fugemasse i dusjsone (se tilstandsrapport s. 12)

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert

se samsvarserklaering

VVS Bedrift AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
se samsvarserklring

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?
se boligsalgsrapport s 14. Drenering utfgrt i 2003

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?
mus pa loft av og til se punt 5.1 i tillstandsrapport

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

se samsvarserklaering

Oslo Elektro

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert
Igpende vedlikehold - sameiets ansvar

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
carport har behov for utbedring - se tilstandsrapport s.7 - sameiets ansvar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
se tilstandsrapport punkt 5.1

Innhold

BRA-i:

U.etg: Soverom, garderobe, bad/vaskerom
1.etg: Entre, dpen Igsning med kjgkken og stue
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Standard

Stue

Stuen ligger i apen lgsning mot kjgkkenet og har 1-stavs parkett pa gulvet samt lyse,
tidlgse farger pad veggene. Rommet er i dag innredet med spisebord i praktisk
forlengelse av kjgkkenet, med plassbygd benk som har oppbevaringsskuffer under. Det
er plass til sofaseksjon med tilhgrende mediamgbler.

Kjgkken

Pent og moderne kjgkken fra Kvik, levert i 2020. Kjgkkenet ligger i apen lgsning mot
stuen og er praktisk utformet med innredning langs to vegger. Frontene har slette, hvite
overflater med Corian benkeplate. Integrerte hvitevarer omfatter oppvaskmaskin,
stekeovn samt kombiskap med kjgl og frys.

Bad

Flott, flislagt bad fra 2020 med varmekabler i gulvet. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning i tre, med skuffeseksjon, veggmontert servant og speilskap pa
vegg. Dusjhjgrne med glassfelt og regnfallsdusj samt vegghengt toalett.

Uteplasser

Veranda i trekonstruksjon mot nord/vest
Brosteinslagt uteplass pa serside
Terrasse i trekonstruksjon mot nord/vest

Grunn og fundamenter
Grunnmur i betong e.l., med synlig grunnmursplast rundt deler av boligen.

Yttervegger
Yttervegger over grunnmur i trekonstruksjon med liggende trekledning.

Vinduer og ytterdgrer
Vinduer og terrassedgrer med karmer i tre og isolerglass, skiftet i 2020. Ytterdgr med
glassdetalj fra 2020.

Tak
Saltak i trekonstruksjon med skorstein over tak. Lufting via spalter i raft.

Loft
Kaldtloft med adkomst via loftsluke. Delvis gangbart gulv.

VVS

Vannrgr i plast (rgr-i-rgr), samt avlgpsregr og sluk i plast. Varmtvannsbereder fra Oso
Hotwater, modell RBS 120 liter (fra 2010), montert pa hylle over vaskemaskin og
direktekoblet i veggboks. Regr fra sikkerhetsventil fgrt til avigp.
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Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon samt mekanisk avtrekksvifte pa bad og kjskken.
Apningsbare vinduer gir mulighet for ekstra lufting.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Avskaling i mur/ delvis synlig armeringsjern. Tiltak bgr utfgres.

Forventet levetid er mer enn halvvert for drenering/fuktsikring. Tiltak méa/bgr vurderes
da det er symptom pa manglende funksjon.

Terrengforhold
Det er foretatt en skjpnnsmessig vurdering av terrengforhold, terrenget er tilnsermet
flatt. (Stedvis flatt terreng, stedvis fall fra mur)

Yttervegger

Vurderes pa bakgrunn av manglende luftespalte.

Stedvis avflassing i overflate kan gi forkortet levetid.

Mindre rateskader i enkelte kledningsbord. Bgr/ma utbedres.

Loft (konstruksjonsoppbygging)
Vurderes grunnet lekkasje/utett loftsluke.
Spor etter mus (muselort)

Balkonger, verandaer og lignende

-Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshgyder ihht dagens forskrifter. (Det er ikke
krav til & endre dette)

-Enkelte rateskader i rekkverksbord

Bad Overflate vegger og himling
Det er pavist sprekk i 2 veggfliser i vegg mot vaskerom. Avvik ihht NS 3600:2018

Bad Overflate gulv

Svertesopp i fugemasser er ansett som avvik ihht NS 3600:2018. Ved utbedring/
utskiftning av disse bgr det benyttes fagperson, da det er stor risiko for & skade
bakenforliggende membran

Innredet u.etg. Fuktmaling og ventilasjon

-Velges da det er pavist forhgyede fuktverdier i utlektet vegg. (avvik ihht NS 3600:2018)
Ytterligere undersokelser ma/bgr foretas. Omradet bgr holdes under oppsyn. Avvik kan
forekomme ved apning av konstruksjonen.
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Varmtvannsbereder

Forventet levetid er mer enn halvvert (kan likevel ha flere ar igjen med god funksjon)
(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold.
Varmeelement har kortere levetid enn selve berederen.)

Ventilasjon
Naturlig avtrekk/tilluft vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og lgsgre

Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Plassbygd benk ved spiseplassen medfglger ikke handelen.
Vitrine pa kjgkken medfglger ikke handelen.
Lampe over spisebord og lamper pa kjgkken medfglger ikke handelen.

Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen.

Moderniseringer og pakostninger
Oppussing av overflater, bytting av vinduer, nytt kjgkken og bad i 2020.

Modernisert/Pakostet ar
2020

TV/Internett/Bredband
Fiber levert av Telenor.

Parkering
Parkering i carport pa 16 kvm.

Solforhold
Boligen har gode solforhold. Morgensol og ettermiddal/kveldssol pa balkong ut fra
stuen. Ved inngangspartiet er det sol fra morgen og utover store deler av dagen.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA
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Polisenummer
1429399

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmekabler e.l. i entré og bad/vaskerom og gang i underetasje samt deler av
soverommet.

Lukket ildsted 1.etg.

Info stremforbruk
Ca. 1000 kr maned.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 950 000

Kommunale avgifter
Kr 13 238

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaer
Kr 883 124

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 532 497

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
70/1540

Felleskostnader inkluderer

Herav:
Fellesutgifter kr. 2290

Renter og omkostninger lan kr. 19

Avdrag lan kr. 91

Felleskostnadene inkluderer: Forretningsfgrerhonorarer, kontigent boligbyggelaget,
forsikringspremie, styre- og bedriftsforsamlingsmater, kostnader for bomiljgtiltak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 400

Andel Fellesgjeld
Kr 4333

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
25.09.2025

Andel fellesformue
Kr 18 853

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
@stenstad Boligsameie

Organisasjonsnummer
990294178

Om sameiet
Styrets arbeid:

Isveien 18
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6 styremoter.
kommunikasjon med ulike samarbeidspartnere, via mailer, telefon og samtaler.
Oppfordring til asker kommune om a felle treer langs Sjgvollveien.

Utfgrt vesentlig vedlikehold og innkjgp 2024:
Gressklipper.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2025:
Spyling/rens av takene for mose hgsten 2025.

Kommende 5-ars periode:
skifte av vinduer. Her bgr en begynne spare/planlegge utskrift av vinduene.

§ 5 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt 4.ledd i vedtektene endres til fglgende ordlyd:
"Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa renhold av den indre del av balkongen.
Seksjonseier er ansvarlig for a fjerne sng fra balkongen pa seksjonens bakside."

Nytt 3.ledd legges til i vedtektene § 2 Rett til bruk av seksjon og fellesareal med
felgende ordlyd:

"Seksjonsnummer 15,16, 17,18, 19, 20, 21 og 22 har eksklusiv bruksrett av
fellesarealer pa baksiden av boligen, i rett linje fra seksjonens vegger, fram til kant av
skraningen.”

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16363909586, DnB Bank ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 25.09.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 2

Saldo per 25.09.2025: 4 333

Andel av saldo: 197

Forste termin/fgrste avdrag: 20.05.2022 ( siste termin 20.11.2025)

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsforer
ABBL
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 63, bruksnummer 233, seksjonsnummer 4 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/63/233/4:

24.06.1988 - Dokumentnr: 20069 - Best om garasje/parkering
Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

16.09.2025 - Dokumentnr: 1096657 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Mamen-Lund Engh Salvesen Og Part AS

Org.nr: 990 997 810

Elektronisk innsendt

30.03.1988 - Dokumentnr: 10788 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:63 Bnr:3

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3203 Gnr:63 Bnr:233

09.06.1988 - Dokumentnr: 18157 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 70/1540

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 022 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 300203 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:63 Bnr:233

Isveien 18

15



01.01.2024 - Dokumentnr: 91046 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:63 Bnr:233

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse som omhandler nybygg bolighus.
Det er notert arbeid som ma utbedres for ferdigattest kan foreligge som ikke er leselig.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er avvik pa dagens plan ihht originale tegninger. 2 soverom i u.etg er slatt sammen
til 1 stort rom med garderobelgsning. Bod pa originale tegninger under trapp/ bad er
innlemmet i bad/vaskerom. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel sa krever dette en
bruksendring til kommunen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, tilbakestiling og alle kostnader
forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.08.1987.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei, via privat stikkvei og er tilknyttet offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/
2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf
Delareal 3 898 m2
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 3 898 m2
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BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202518

Navn Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0220158H

Navn @stenstad

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.08.1987

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/503/
158H_bestemmelser.pdf

Delareal 3 860 m2

Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Feltnavn B2

Id 0220158l

Navn @stenstad vest, felt A
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 05.10.1988
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/505/
158I_bestemmelser.pdf
Delareal 32 m2

Formal Kjgrevei

Delareal 5 m2

Formal Gangvei

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Isveien 18
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
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av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4950 000 (Prisantydning)

4 333 (Andel av fellesgjeld)
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4 954 333 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

123 850 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

125 200 (Omkostninger totalt)
136 100 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
138 900 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5079 533 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5090 433 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5093 233 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 125 200

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 570 Eierskiftegebyr - selger

19 900 Etablering og forsikringskostnad - nye oppdrag

6 570 Informasjon fra forretnimngsferer

4 500 Kommunale opplysninger - Asker kommune

24 900 Markedspakke Aktiv - tilpasning etter avtale *

7 500 Oppgjerskostnad inkludert innestaelse til kippers bank.

3 500 Utsatt fakturering - alle kostnader trekkes etter at salg har funnet sted.
3 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 126 483

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

0Odd André Engh
Eiendomsmegler MNEF / Partner
odd.andre.engh@aktiv.no

TIf: 900 44 917

Ansvarlig megler bistas av
0Odd André Engh
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Eiendomsmegler MNEF / Partner
odd.andre.engh@aktiv.no
TIf: 900 44 917

Oppdragstaker
Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810

Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
09.10.2025

22  Isveien 18



23

Isveien 18



Isveien 18

24



25

Isveien 18



26

Isveien 18




Isveien18 27



28

Isveien 18

o




Isveien18 29



30 Isveien18



v

E

‘ " ._
|

.% x.,

:_”.u..._. ;

‘.

‘w

« .00

- S

:l_

i} |!

4 0 N

eien18 31

Is



32  Isveien18



Isveien18 33



34  |sveien18



35

Isveien 18



" OSTERIA1G
OTTOLENGHI SIMPLE

S OOD

AEN EHON

Isveien 18

36



Isveien18 37



Isveien 18

38



Tk _.

39

Isveien 18



40  Isveien 18



Isveien 18, 1390 Vollen
Rekkehus

Veranda

Kjgkken
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Steinlagt
uteareal

__/ 1

Planskissen er ixke | malestokk. M3l kan ikke betrakies som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Rekkehus (ende)
Isveien 18
1390 Vollen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B lelts Ingen vesentlige avvik

10 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros / ;an-;;r,m
Geir A.B. Randen 91742811 oy
Dato: 02/10/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:63, Bnor: 233
Hjemmelshaver: Hanne Maria Wagle
Seksjonsnr: 4

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: Felles 3898 m?
Konsesjonsplikt: -

Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: -

Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: -

Byggear: 1988
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 30.09.2025
Boligen ble inspisert i dagslys. Overskyet/regn og ca.12 grader C.
Mgbler og
inventar er ikke flyttet for inspeksjon. Det kan forekomme avvik som
ikke ble avdekket under befaringen.
Banketest etter "bom" under fliser er utfgrt pa tilfeldige steder, avvik

Forutsetninger: kan forekomme uten at dette blir registrert. (Bom betyr at flisene har
manglende heft til underlaget og kan fremsta lgse.)
**Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva
en tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet
tilleggsbygg slik som garasje og andre frittstdende bygninger,
stgttemurer, etasjeskiller og utvendige trapper.

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver

Tilstede under befaringen: Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 3

OM TOMTEN:

Skranende opparbeidet tomt med gressplen og prydbusker. Brostein foran inngangspartiet. Asfaltert felles gardsplass. Belegningsstein ved
inngangspartiet.

OM BYGGEMETODEN:
Rekkehus er oppfgrt med grunnmur av betong e.l. Etasjeskiller og veggkonstruksjoner i tre over grunnmur. Liggende utvendig kledning.
Saltak tekket med betongtakstein. Renner og nedlgp i plastbelagt stal.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstér i normalt god stand ihht alder pa befaringsdagen. Overflater er pusset opp i nyere tid. Enkelte elementer har behov for
oppgradering/modernisering/utskiftning.

Hovedkonstruksjoner som grunnmur, reisverk og takkonstruksjon er opprinnelig fra byggeér. Eldre konstruksjoner har naturligvis store
avvik sett opp mot dagens krav. Bruken av boliger i dag, sammenlignet med tidligere bruk, er drastisk endret med tanke pa innvendig
fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv.) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for a hindre skader som fglge av dette.
Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige vurderinger. Tilstandsgrad er dels satt
pga. alder pa bygningsmassen og retningslinjer ,ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt. Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom
pa at innkledning av mur og betongkonstruksjoner under bakkeniva ma betraktes som en risikokonstruksjon.

-Det ble pavist forhgyet fuktinnhold i vegg pa @ST side. Arsak er vanskelig & bedgmme og det kan vzre flere faktorer som

spiller inn. En drsak kan vere kapillert sug fra grunnen da eldre betongsaler ofte kunne bli stgpt uten tettesjikt mot grunn. Det kan veare
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha

negativ betydning. Drenering/fuktsikring med svakheter under terrengniva som ikke er synlige ved en befaring. Kondensering i veggen,
med dertil fuktopptak i svill.

Drenering/fuktsikring ble ifglge eier skiftet for ca. 20-25 ar siden. Forventet levetid ca. 20-60 ar. Middelverdi er 40 ér.

Brannskille mellom boenheter er antatt utfort etter eldre krav og forskrifter. Ikke mulig & bedgmme da disse ofte er innlemmet i
konstruksjonen.

*Man skal vare klar over at evt. dampsperre, tettesjikt og tetting rundt kanaler/ el-bokser etc., kan ha avvik ihht. dagens strenge krav til
tetting av bygg.
*Stgrre avvik kan forekomme ved apning av konstruksjoner.

ANNET:

OPPVARMING:

Varmekabler e.l. i entré og bad/vaskerom
Lukket ildsted 1.etg.

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet fra PropCloud.no. Fakturaer for utfgrte tjenester etc. Samsvarserklering elektro for oppussing i 2020.
Opplysninger gitt av hjemmelshaver pa befaringsdagen. (Takstmann star ikke ansvarlig for om opplysninger gitt av eier er korrekte.)

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
VEGGER: Malte slette flater, trepanel, fliser pa bad

HIMLING: Malte slette flater, trepanel
GULV: Parkett, fliser pa bad/vaskerom og entré
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

Ver oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har veert plassert. Pa gulv kan det forekomme diverse slitasje, riper og hakk med spor etter husdyr, barn
etc. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner og

etasjeskillere i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet/planhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.
Retningsavvik og knirk i gulv kan ofte forekomme pa eldre konstruksjoner. Loddavvik kan forekomme pa vegger.

-Boligen er normalt godt vedlikeholdt og har for det meste normal/liten grad av slitasje pa overflatene ihht alder.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver har fatt utfgrt en stgrre oppussing av overflater, bytting av vinduer, nytt kjpkken og bad i 2020.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-¢ BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Uetg 33 13 33
Letg 34 2 34
SUM BYGNING 67 35 67
SUM BRA 67
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-¢ BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:

U.etg:

Soverom, garderobe, bad/vaskerom
l.etg:

Entre, apen Igsning med kjgkken og stue

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealmiling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26.

Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom. (utdaterte begrep) Rommene kan likevel vere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Arealoppmaling baserer seg de arealer som er méleverdige ihht malreregler og
hensyntar ikke evt. endringer av romdefinisjoner ihht godkjente tegninger.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes matematiske avrundingsregler.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er

basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne

male opp arealer av hulrom i sjakter o.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

TBA 1.etg: Veranda 9 m2 + steinlagt uteareal 13 m2 =22 m2

Carport ca. 16 m2
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GARASJE / UTHUS:

Biloppstilling under apen carport. Carport har paviste svakheter, som rate i baerekonstruskjoner. Tiltak ma utfgres fgr det skjer
ytterligere skader pa biler/personer. Anbefaler ytterliger undersgkelser/utbedringer.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

02/10/2025

b fodh.

Geir A.B. Randen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Grunnmur i betong e.l. Byggegrunn kan ikke verifiseres uten geotekniske undersgkelser. Det er synlig grunnmursplast
rundt deler av boligen.

Merknader: -En skal vere oppmerksom pa at drenering er en bygningsdel som har naturlig aldersmessig slitasje med en
forventet levetid. Videre den begrensning at selve dreneringen/fuktsikring ligger under bakkeniva og ikke er tilgjengelig
for inspeksjon. Det er ikke mulig & vurdere dreneringen/fuktsikring med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktigelse.

-Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

-Grunnmur er kun visuelt inspisert pa det som er synlig pa utsiden av boligen.

-Det er pévist noe avskaling i betongen grunnet montering av en bjelkesko samt synlige armeringsjern. Disse bgr tettes
for & hindre rustdannelse med fare for ytterligere skader.

-Det ble pavist forhgyet fuktinnhold i tresvill i utlektet vegg mot @ST (Se punkt 9.1.3)

*Ver oppmerksom pa at eldre betongkonstruksjoner ble stgpt uten plast/tettesjikt mot grunnen. Det kan av den grunn
forekomme kapillersug av fuktighet selv om dreneringen /grunnmursplasten blir utbedet. Det er viktig a ikke
benytte organisk materiale direkte mot gulv og vegger som kan fa forhgyet fuktinnhold.

Forventet tid for utskiftning av fuktsikring og drenering er 20-60 ar.

TG 2:

Avskaling i mur/ delvis synlig armeringsjern. Tiltak bgr utfgres.

Forventet levetid er mer enn halvvert for drenering/fuktsikring. Tiltak méa/bgr vurderes da det er symptom pa manglende
funksjon.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Fall mot grunnmur skaper ungdig fuktbelastning mot grunnmur og fuktsikring. Terreng rundt byggverk ma planeres med
fall utover. Fallet ma veaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet dersom dette fysisk lar seg
lgse.(TEK 17)

Datidens krav pa oppfgringstidspunket er avvikende med tanke pa dagens krav, men det er viktig at fukt/vann fgres vekk
fra konstruksjon.

Merknader: -Boligen ligger i skranende terreng mot NORD.

TG 2:
Det er foretatt en skjgnnsmessig vurdering av terrengforhold, terrenget er tilnrmet flatt. (Stedvis flatt terreng, stedvis
fall fra mur)

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yttervegger over grunnmur i trekonstruksjon med liggende kledning.

9/18



EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader:

-Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av

konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive dpninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

-Klaring mellom kledningsbord og terrasse/beslag er minimal/fravarende enkelte steder. Dette kan resulterer i
fuktopptak med

dertil oppsprekking og slitasje/fuktskader.

-Det er ikke mulig & pavise lufting bak kledning i hele veggens lengde. Det er ikke pavist luftespalte i bunn bak
kledningsbordene. Lufting av konstruksjonen er viktig for 4 hindre fukt og rateskader.

-Det er pévist verslitasje og tgrkesprekker. Rateskade i nederste kledningsbord pa @ST side. Vedlikehold/utbedringer
ma paberegnes pa ytterkledninger av tre.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vanlig trekledning er 40-60 ar.

TG 2:

Vurderes pa bakgrunn av manglende luftespalte.

Stedvis avflassing i overflatebehandling kan gi forkortet levetid.
Mindre réateskader i enkelte kledningsbord. Bgr/ma utbedres.

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med karmer i tre og isolerglass byttet 2020.
Ytterdgr med glassdetalj.

Merknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfg@ringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak i trekonstruksjoner. Skorstein over tak. Lufting via spalter i raft.

Merknader: -Takkonstruksjon er kun besiktiget fra bakkeplan og fra innside kaldtloft hvor det er delvis gangbart gulv.
-Takkonstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Det er ikke registrert konstruksjonsvikt med behov for tiltak.
-Viktig 4 merke seg at takkonstruksjoner i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er
bygget etter eldre forskrifter.

Det kan ellers ikke pavises synlige skader eller svekkelser pa det som er synlig av konstruksjonen. Det kan forekomme
avvik ved apning av konstruksjoner som ikke er synlig eller mulig & avdekke ved en tilstandsbefaring.

Punkt 4.1/4.2 og 5.1 ma sees i sammenheng.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
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Undertaket antas a veere i fra ca. 2010 (ref eier)

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Undertak av osb plater, antatt asfalttakpapp, slgyfer og lekter under takstein. (Eier opplyser om at det ble foretatt
takomlegg for ca 10-15 ar siden. Utfgrt i regi av sameiet.)

*Det mangler sngfangere pa takflaten.

*Byggverk skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned der personer og husdyr kan oppholde seg. Steder som skal
sikres, er alle arealer inntil byggverket. (TG 2)

Merknader: -Det ligger eldre undertak av sutaksplater under nytt undertak av OSB plater. Det er ikke gangbart gulv pa
hele kaldtloftet. (Ved apning av

konstruksjoner eller utvidet kontroll kan det forekomme avvik som ikke er mulig & avdekke ved en tilstandsbefaring.)
-Det er eldre fuktskjolder i sutaksplater.

-Alle takkonstruksjoner bgr ha jevnlig tilsyn.

-Noe mose pa takflaten som bgr fjernes for a hindre frostspreng.

*Forventet tid for omlegging av tak med betongtakstein er 30-60 ér.
*En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Mose pa NORD side bgr fjernes for a hindre frostspreng.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldtloft med adkomst via loftsluke. Delvis gangbart gulv pa kaldtloft.

Merknader: -Det er synlig lufting via spalter i raftene som sgrger for gjennomlufting av takflaten. Lagring pa kaldtloft
bgr begrenses for a a sikre god luftgjennomstrgmning. Tegn til eldre fuktskjolder.

Se ogsa punkt 4.1 og 4.2.

-Eldre loftsluke med svekkelser/lekkasjer i pakning. Ver oppmerksom pé at varm inneluft kan stige og mgte kalde
overflater pa loftet med fare for kondensering.

*Ver likevel obs pa at dette er en eldre bolig hvor tettesjikt mot underliggende etasje og rgrgjennomfgring har avvik ihht
dagens standard.

TG 2:
Vurderes grunnet lekkasje/utett loftsluke.
Spor etter mus (muselort)

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

1. Veranda i trekonstruksjon mot NORD/VEST.
2. Brostein pa bakkeplan pa S@R side.
3. Terrasse i trekonstruksjon mot NORD/VEST

Merknader: -Terrassebord med naturlig ver og bruksslitasje. Rekkverk malt til ca 90 cm.
-Horisontale rekkverksbord pa veranda med stedvise rateskader. Bgr utbedres.

TG 2:
-Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshgyder ihht dagens forskrifter . (Det er ikke krav til a endre dette)

-Enkelte rateskader i rekkverksbord 18
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7. Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagt bad med malte slette plater i himling pusset opp i 2020. Innredning med benk i tre, skuffeseksjon og
veggmontert vask. Speilskap pa vegg.

Dusjhjgrne med fast glassfelt. Vegghengt WC. Elektrisk avtrekksvifte ved ventil i himling. Ventil pa vaskerom med
naturlig oppdrift.

Merknader: Overflater med naturlig bruksslitasje.
(Fuger er noe ujevne og flislegging er noe asymmetrisk under vask. Inndeling av fliser ikke fagmessig utfgrt. Kosmetisk
betydning.)

TG 2:
Det er pavist sprekk i 2 veggfliser i vegg mot vaskerom. Avvik ihht NS 3600:2018

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: -Det er mélt hgydeforskjell med laser pa 28 mm fra topp flis ved terskel til topp slukrist. Hovedgulvet er
tilneermet flatt/svakt fall mot sluk med lokalt fall i nedslagsfeltet i dusjen. Oppkant ved terskel pa ca. 30 mm. (ikke mulig
a pavise membranoppkant uten a fjerne lister)

-Svertesopp i elastisk fugemasse.

TG 2:
Svertesopp i fugemasser er ansett som avvik ihht NS 3600:2018. Ved utbedring/utskiftning av disse bgr det benyttes
fagperson, da det er stor risiko for & skade bakenforliggende membran

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2020

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Man kan anta at membran er péfgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert, da vatrommet er i daglig bruk uten
tegn til lekkasjer.

Sluk i plast.
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Merknader:
Det er hullboret/fuktsgkt i vegg i tilstgtende rom uten tegn til avvik.

*Det er fremlagt en beskrivelse fra utfgrende entreprengr om oppbygging av badet. Bildedok og sjekkliste av membran
pa gulv.

8. Kjokken
8.1 Kjgkken

8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kvik kjgkken fra 2020. Slette fronter med integrerte handtak. Benkeplate i akryl e.l. Med underlimt vask og nedfelt
platetopp. Vegghengt ventilator med direkte utkast. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn, kombiskap. Komfyrvakt og
lekkasjesikring er pavist.

Merknader:
Godt fungerende kjgkken med apen lgsning mot stuen.

9. Rom under terreng
9.1 Innredet u.etg.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

Malte slette overflater og stedvis malt trepanel.

Merknader:
Overflater med liten grad av slitasje. Pusset opp i 2020.

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Parkett pa gulv.

Merknader:

Overflater med liten grad av slitasje. Nye gulv i 2020.

*Det er viktig at dampsperre under tilfarer/tregulv er intakt for & hindre evt fuktopptak fra underliggende betonggulv.
Dette er ikke mulig & vurdere ved en tilstandsbefaring.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.
Naturlig avtrekk/tilluft kun via apningsbare vinduer. Lgsningen fungerer, men det bemerkes at

ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere a ha tilfredsstillende
luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.
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Merknader:

-Vinduer/terrassedgr ma brukes aktivt og ventiler ma holdes apne, selv i vinterhalvaret, for luftsirkulasjon av etasjen.
-Det er pavist forhgyet fuktverdi i tresvill hullboring i vegg mot @ST. Det ble mélt 23,3 vektprosent. Dersom treverk har
en verdi over 18% over tid, sa kan dette gke risikoen for sopp og ratedannelse.

*Ved kun isolering av vegger pa innside sa vil man flytte duggpunktet lenger inn i veggen med fare for kondensering,
som igjen kan fgre til fuktproblematikk.

*Borring av et 73 mm hull gir en begrenset adkomst til konstruksjonen med begrensede kontrollmuligheter. For full
forvissing og tilstand sd ma vegger demonteres. Dette blir ikke gjort ved en tilstandsbefaring.

TG 2:

-Velges da det er pavist forhgyede fuktverdier i utlektet vegg. (avvik ihht NS 3600:2018) Ytterligere undersgkelser
ma/bgr

foretas. Omradet bgr holdes under oppsyn. Avvik kan forekomme ved apning av konstruksjonen.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2020

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.
Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vannrgr i plast (rgr-i-rgr) og avlgpsregr og sluk i plast.

Merknader:

-Det er foretatt en enkel visuell sjekk av vann og avlgp.

-Stoppekran pa vaskerom. Testet OK. Hovedkranen og vannmaler er noe vanskelig tilgjengelig bak inspeksjonsluke.
-Stakeluke er ikke pavist internt i boligen. Avvik ihht TEK. "Ref- Rgrhandboka pkt. 312.41: Stakergr (eller tilsv.) skal
plasseres lett tilgjengelig. Det skal veere stakemulighet pa opplegg ved overgang fra liggende til staende ledning. Det
skal vaere stakemulighet pa opplegg over gverste vannlas.

-Lufting antatt fgrt over tak.

-Innebygget sisterne er godkjent montert uten spalte i gulvet. (TECE )

Hjemmelshaver opplever ellers ingen problemer med vann eller avigp.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avlgpsrgr er ca. 50 ar

Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa omradet. For utvidet kontroll av vann og avlgp bgr man kontakte et
ansvarlig VVS foretak

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2010

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

VV-bereder fra Oso Hotwater, RBS 120 liter, montert pa hylle over vaskemaskin. Direktekoblet i veggboks. Rgr fra
sikkerhetsventil fgrt ned i avlgp.
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Merknader:

TG 2:

Forventet levetid er mer enn halvvert (kan likevel ha flere ar igjen med god funksjon)

(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold. Varmeelement har kortere levetid enn
selve berederen.)

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Oppdragsgiver har opplyst om at det ikke finnes nedgravd oljetank pa eiendommen

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har kun naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekksvifte pa bad og kjgkken. Apningsbare vinduer.

Merknader:

-Ventilering av boligen er etter datidens krav ved oppfgringstidspunktet. Det er pavist ventil i himling pa kjgkkenet, samt
pa vaskerommet.

*Det anbefales montering av klaffeventiler i yttervegger evt, miniventilasjon for utbedring av inneklima/ventilasjon.
*Det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere a ha
tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

TG 2:
Naturlig avtrekk/tilluft vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i byggear/samt nyere oppgraderinger

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Sikringskap med automatsikringer plassert i entre.
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Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Det ble pavist Igs jordingsledning til sluk i dusjen.. Dette bgr sjekkes ut evt. utbedres av el-personell.
-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Downlights/lys ikke demontert for kontroll.

-Samsvarserkleringer er fremvist.

-Takpunkt pa soverom i kjeller bgr utbedres evt. ny lampe henges opp.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt

el-kontroll av autorisert foretak. Det anbefales a fa utfgrt en utvidet el-kontroll dersom det er mer enn 5 ar siden boligen
hadde tilsyn.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

-Det er avvik pa dagens plan ihht originale tegninger. 2 soverom i u.etg er slatt sammen til 1 stort rom med
garderobelgsning. Bod pa originale tegninger under trapp/ bad er innlemmet i bad/vaskerom. Ved endring fra tilleggsdel
til hoveddel sa krever dette en bruksendring til kommunen.

-Det mangler handlgper i trappen. Dette er ansett som avvik ihht dagens forskrifter.

-2 soverom i u.etg er slatt sammen til 1 stort soverom.

-Sameiet har ansvar for bygningskroppen og utvendige forhold hva gjelder kledningsbord, takomlegg,
drenering/fuktsikring ref. eier. For ytterligere beskrivelse av dette sa ma styret kontaktes.

-Eier opplyser om at det er observert sglvkre ved noe fa anledninger.

-Det har tidligere veert aktivitet av mus pa loft samt i bjelkelag. Hjemmelshaver opplyser om at hun fikk bistand av
skadedyrkontrollfirma for tetting av hull/sprekker. Hun har ikke hgrt eller observert mus i etterkant av utbedringer i
2020. Det var tegn til noe muslort pa kaldtloftet pa befaringsdagen.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:
-Grunnet forhgyede fuktverdier i vegg mot terreng, sé bgr man holde vegger under oppsyn. Evt. dpne veggkonstruksjon
for a avdekke skadeomfang. Arsak kan vere svikt i drenering, kondensering, kapillert sug. Tkke mulig 4 bedgmme dette

pa befaringsdagen. Avvik kan forekomme ved apning av konstruksjonen.
-Apen carport bgr ha utvidet kontroll, da det er pavist svekkleser/rate i baerekonstrukjsonen.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

lAvskaling i mur/ delvis synlig armeringsjern. Tiltak bgr utfgres.
[Forventet levetid er mer enn halvvert for drenering/fuktsikring. Tiltak méa/bgr vurderes da det er symptom pa
imanglende funksjon.

1.3

[Terrengforhold

IDet er foretatt en skjgnnsmessig vurdering av terrengforhold, terrenget er tilnaermet flatt. (Stedvis flatt terreng,
stedvis fall fra mur)

2.1

Y ttervegger

IVurderes pa bakgrunn av manglende luftespalte.
Stedvis avflassing i overflate kan gi forkortet levetid.
IMindre rateskader i enkelte kledningsbord. Bgr/ma utbedres.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

IVurderes grunnet lekkasje/utett loftsluke.
Spor etter mus (muselort)

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

-Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshgyder ihht dagens forskrifter. (Det er ikke krav til & endre dette)
-Enkelte rateskader i rekkverksbord

.1|Bad Overflate vegger og himling

IDet er pavist sprekk i 2 veggfliser i vegg mot vaskerom. Avvik ihht NS 3600:2018

.2[Bad Overflate gulv

Svertesopp i fugemasser er ansett som avvik ihht NS 3600:2018. Ved utbedring/utskiftning av disse bgr det
benyttes fagperson, da det er stor risiko for 4 skade bakenforliggende membran

.3 [[nnredet u.etg. Fuktmaling og ventilasjon

-Velges da det er pavist forhgyede fuktverdier i utlektet vegg. (avvik ihht NS 3600:2018) Ytterligere
undersgkelser ma/bgr
foretas. Omradet bgr holdes under oppsyn. Avvik kan forekomme ved apning av konstruksjonen.

10.2

|Varmtvannsbereder

[Forventet levetid er mer enn halvvert (kan likevel ha flere ar igjen med god funksjon)

(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold. Varmeelement har kortere
levetid enn

selve berederen.)

10.5

|Ventilasjon

INaturlig avtrekk/tilluft vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250169

Selger 1 navn

Hanne Maria Wagle

Isveien 18

Poststed

VOLLEN 1390
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1997

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |28

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse svertesopp i fugemasse i dusjsone (se tilstandsrapport s. 12)

Initialer selger: HMW

Document reference: 1110250169



21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | se samsvarserkleering
Arbeid utfert av |VVS Bedrift AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | se samsvarserklring
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |se boligsalgsrapport s 14. Drenering utfert i 2003

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse mus pa loft av og til se punt 5.1 i tillstandsrapport

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | se samsvarserkleering
Arbeid utfert av |Os|o Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HMW
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Igpende vedlikehold - sameiets ansvar
Arbeid utfert av | ?

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse carport har behov for utbedring - se tilstandsrapport s.7 - sameiets ansvar

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse se tilstandsrapport punkt 5.1

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Risikovurdering
Sjekkliste for risikovurdering (bedriftsintern)

IELEKTROINSTALLATGR JOPPDRAGSGIVER (KUNDE)

IFirma/Navn: Oslo Elektro AS Firma/Navn: Hanne Vagle
[Kontaktperson: Stefan Bekkelund Kontaktperson: Hanne Vagle

JAdresse: Donning Eufemias gate 35 Adresse: Isveien 18

JPostnr./ Sted: 0194 Oslo Postnr./ Sted: 1390 Vollen

[Telefon: 40061442 [Telefon: 41106918

IE—post: osloelektro18@gmail.com E-post: hannemw@outiook.com
JORDRE

Ordrenummer: A1080 Kundenummer: I A1080
JANLEGGSADRESSE

JFirma/Navn: Hanne Vagle

JAdresse: Isveien 18 Hus nr: 34 IBokstav: 0
Postnr./ Sted: 1390 Vollen SSB-nummer: 0

Sjekklistens omfang

[] Heleanlegget [X] Anleggsdel: Kjokken , sikringskap , kjgkken , baderom kjeller
jekkpunkt *)ved JA kan underliggende punkter market med * utelates.
S - A ) 0O AR
Er det utarbeidet ngdvendig dokumentasjon for utfarelsen av
installasjonen E D D
Personsikkerhet JA NEI [RE KOMMENTAR
AKTUELT

Kan oppdraget utfgres uten spesielle HMS-prosedyrer?

X

O

Har du tilgang til ferstehjelpsutstyr og ngdvendig personlig
verneutstyr for & utfgre oppdraget?

3]

Er arbeidsomradet sikret og tilgjengelig, og har du sikret at
annet arbeide i omradet ikke kan forarsake farlige hendelser?

o) d

Kan du se bort fra eventuell risiko forbundet med "varme
arbeider"?

*

B

* Har du ngdvendig sertifikater, kurs etc. for & utfere "varme"
arbeider"?

Kan oppdraget utferes uten "arbeid i hoyden"?

* Har du ngdvendig sertifikater, kurs etc. for & gjiennomfere
arbeid i hoyden"?

O 0O 0 0|&

5]

Kan oppdraget gijennomfares spenningslgst?

3]

* Har du ngdvendig oppleering i AUS? FSE kurs

o O

oo 0o oooojojod
X X

)

* Er det tatt hoyde for at at. lese deler, jernspon eller smuss
kan skape farlige hendelser?

5]
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@ Sslo Elektro

Risikovurdering
Sjekkliste for risikovurdering (bedriftsintern)

* Har du riktig verktoy til & gjennomfere oppdraget? E D D
Kompetanse JA NEI AKI‘IKSELT KOMMENTAR
E:;]Sizzzggl?e som skal utfgre installasjonen riktig |Z| |:| |:| FSE kurs , DSB godkjenning
Instrumenter JA NEl  prOELT KOMMENTAR
E!:Jrkgu tilgang til test-/maleintrumenter som er egnet til forutsatt [x] O O Installasjon tester

IAnleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold:

RISIKOVURDERT AV: SIGNATUR :

Navn: Stefan C. Atanase

Dato: 12.03.2020

Godkjent med elektronisk signatur
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Risikovurdering
Rapport fra risikovurdering
ELEKTROINSTALLAT@R JOPPDRAGSGIVER (KUNDE)
Firma/Navn: Oslo Elektro AS Firma/Navn: Hanne Vagle
[Kontaktperson: Stefan Bekkelund Kontaktperson: Hanne Vagle
JAdresse: Donning Eufemias gate 35 IAdresse: Isveien 18
Postnr./ Sted: 0194 Oslo Postnr./ Sted: 1390 Vollen
[Telefon: 40061442 [Telefon: 41106918
E-post: osloelektro18@gmail.com E-post: hannemw@outlook.com
JORDRE
[Ordrenummer: A1080 Kundenummer: I A1080
JANLEGGSADRESSE
Firma/Navn: Hanne Vagle
JAdresse: Isveien 18 Hus nr: 34 |Bokstav: 0
Postnr./ Sted: 1390 Vollen SSB-nummer: 0
JANLEGG - KONTAKTPERSON
Eier [] Bruker [] Annet Telefon: 41106918
Navn: IHanne Vagle E-post: bsglorvigen@gmail.com
Rapportens omfang
O Hele anlegget [X] Anleggsdel Kjokken , sikringskap , kjgkken , baderom kjeller
Sjekkpunkt *)ved JA kan underliggende punkter market med * utelates.
Anleggssikkerhet JA NEI ARTOELT KOMMENTAR

Skal oppdraget planlegges og utferes i henhold til NEK
4007

O

Har du tatt hensyn til spesielle krav i TEK?

O | X |

Er de ytre pavirkninger for installasjonen normale?

Har du nedvendig informasjon om hva installasjonen
skal brukes til?

Har du nedvendige opplysninger om nytt og evt.

eksisterende utstyr? Fikk oversikt sammen med eier

Har du ngdvendig informasjon for og planlegge
jordingsanlegget?

Har du vurdert om det bar monteres
overspenningsbeskyttelse?

X
OO0 o|o|jo|jd

Kan du se bort i fra eventuelle risiko forbundet med
installasjon av skult varme?

*

* Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger
til skjult varmeinstallasjon?

Kan du se bort fra eventuell risiko forbundet med
installasjoner i vatrom eller badstu?

*

* Har du tatt hensyn til spesielle krav til installasjoner i
vatrom? (Jordfeilbryter, allpolig brudd etc.)

X X |O OO0

E Ved installasjoner i badstD du tatt hensyn til
Jesielle krav dette medfe

B

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utstyr
som medfarer fare for hgye temperaturer (innfelt
belysning etc.)?

*

* Har du tatt hensyn til forhold som kan oppsta ved
installasjon av innfelt belysning?

X
O|0|0 0| 0|0 0(xix|j0 O0(x (O

X |x|O O |O)|X

O |

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med
utvendig kabelanlegg i luft og/eller jord? E

O
O
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Risikovurdering
Rapport fra risikovurdering
. IKKE
Anleggssikkerhet 2 JA NEI AKTUELT KOMMENTAR
+ [Skal arbeidet utfgres uten inngrep i en eksisterende
installasjon? D E D
[ Har du klarlagt at eksisterende anlegg ikke har
feil/mangler som er forskriftsstridig eller som kan ha E D D
innvirkning pa nyinstallasjonen?
* Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet
og/eller funksjonalitet i eksisterende anlegg? E D D
Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag? E D D
Kan oppdraget utfares uten fare for a forringe kvaliteten
pa evrig bygningsteknisk utfgrelse? E D D
K IKKE
ompetanse JA NEI AKTUELT KOMMENTAR
Har personale som skal utfgre installasjonen riktig P
kompetanse? E D D FSE , DSB godkjenning
Eventuelt JA NEI AKOELT KOMMENTAR
Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle
opplysninger som har betydning for denne E D D
risikovurderingen?
Informasjon JA NEI AKTOELT KOMMENTAR
Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til
grunn for prosjekteringen? D D
Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold:
RISIKOVURDERT AV: EIER/BRUKER (ved behov):
Navn: Stefan C, Atanase Navn: Hanne Vagle
12.03.2020 Dato: 12.03.2020
[Signatur: Godkjent med elektronisk signatur  [Signatur:
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| Kursfortegnelse
ELEKTROINSTALLAT@R INSTALLASJON
Firma/Navn: Oslo Elektro AS Anleggsnr: A1080
Kontaktperson: |Stefan Bekkelund Maler nr: 7359992903751382
Adresse: Donning Eufemias gate 35 Dato nyinstallasjon / sist endret: 12.03.2020
Postnr./ Sted:  |0194 Oslo
. Viktig: Eier/bruker er ansvarlig for at den elektriske installasjonen og at det
Telefon: 40061442 elektriske utstyret er i henhold til gjeldende regelverk.
E-post: osloelektro18@gmail.com
Ordrenummer: A1080 Kundenummer: A1080
IANLEGGSADRESSE
Firma/Navn: Hanne Vagle
Adresse: Isveien 18 Hus nr: 34 Bokstav: 0
Postnr./ Sted:  |1390 Vollen SSB-nummer: 0
FORDELING OG KORTSLUTNINGSVERDIER ANLEGGSDATA
Fordeling: IT Systemspenning/ frekvens: 230/ 50 (V) / (Hz)
Forsynt fra: Malt Oppgitt Beregnet [Tilferselkabel: 2X10 (mm2)
IIkMaks (kA) O O O Fordelingssystem: IT
|Ik Min: (kA) O O O Forankoblet vern: 40A
|Ij Max: (KA) O O O Jordelektrode (type): Sikringskap
Ij Min: (KA) O O O Tilkoblingssted jordelektrode: Vannrgr
Rekkekl.
Kurs nr. Lastbeskrivelse / utstyr Ref.inst. .
Metode ’
1 PLATETOPP JFA 25 (o3 2X6+J 30
2  |STEKEOVN JFA 15 K 2x2,5+j 30
3 |VARMTVANNBERDER JFA 15 K 2x2,54j 30
4 ISTIKK, LYS - ENTRE , STUE , KJGKKEN JFA 15 K 2x2,5+j 30
5 |STIKKONTAKTER STUE JFA 15 K 2x2,54j 30
6 |VASKEMASKIN JFA 15 K 2x2,5+j 30
7 |STIKK, LYS - SOVEROM JFA 15 K 2x2,54j 30
8 ISTIKK,LYS - GANG, BOD, BAD , RINGETRAFO | JFA 15 K 2x2,54j 30
9 |HOVEDSIKRING ov 2X10
10 |OVERBELASTNIGSVERN
11 |STIKKONTAKTER KJBKKEN JFA 15 K 2x2,5+j 30
12 |OPPVASKMASKIN JFA 15 K 2x2,5+j 30
13 RINGE TRAFO
14
15
16
17
18

O O O
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Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektrisk anlegg

ELEKTROINSTALLAT@R JOPPDRAGSGIVER (KUNDE)
Firma/Navn: Oslo Elektro AS Firma/Navn: Hanne Vagle
Kontaktperson: Stefan Bekkelund Kontaktperson: Hanne Vagle
JAdresse: Donning Eufemias gate 35 JAdresse: Isveien 18
Postnr./ Sted: 0194 Oslo Postnr./ Sted: 1390 Vollen
[Telefon: 40061442 [Telefon: 41106918
E-post: osloelektro18@gmail.com E-post: hannemw@outlook.com
JORDRE
Ordrenummer: A1080 Kundenummer: A1080
IANLEGGSADRESSE
Firma/Navn: Hanne Vagle
JAdresse: Isveien 18 Hus nr: 34 Bokstav: 0
Postnr./ Sted: 1390 Vollen SSB-nummer: 0
Rapportens omfang
|:| -ele anlegget |Z| 1leggsdel: Kjokken , sikringskap , kjgkken , baderom kjeller

Sjekkpunkter
Risi . IKKE

isikovurdering JA NEI AKTUELT KOMMENTAR
Er det foretatt risikovurdering av anlegget? |z| |:| |:|

am . IKKE
Maling/preving JA NEI AKTUELT KOMMENTAR VERDI
Er det malt kontinuitet i beskyttelsesledere og
utjevnigsfordelser? I:‘ I:‘
Er det utfart isolasjonsmaling? (Males mellom
hver spenningsfgrende leder og jord.) D D
Er det malt eller beregnet overgangsmotstand _
pa jordelektroden? Angi metode og verdi. - I:‘ I:‘ Toppunktmetoden — 167 Ohm
Er det kontrollert at kursene har automatisk
utkobling? I:‘ I:‘
Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV-
kretser? I:‘ I:‘
Er det malt gulv- og veggresistans? O O [x]
Er det kontrollert spenningsfall? O O
Er anlegget funksjonstestet? |:| |:|
Er det foretatt polaritetskontroll? [x] O O
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Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektrisk anlegg

|:| -ele anlegget 1leggsdel: Kjokken , sikringskap , kjgkken , baderom kjeller

IKKE

AKTUELT KOMMENTAR

Visuell kontroll

Er utstyret CE-merket og montert i henhold til
monteringsanvisning?

O

X |

Er kabler og utstyr betryggende festet?

Er alle spenningsferende deler beskyttet av
IP2X-kapsling eller bedre?

]

Er jordelektroder og utjevningsforbindelser
tilkoblet?

Har du sjekket ay det ikke er blandet jordet og
ujordet utstyr i samme rom?

5]

Er alle gjennomfaringer i brannvegger tettet?

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til
spenningsfall og stremfaringsevne?

X | X

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og
utlosestrom?

]

Er det valgt ngdvendig frakobling,
sikkerhetsbryter, nadstopp og
nullspenningsutlgser?

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset
omgivelsene? (stov/fukt etc.)

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfart?

Er anlegget tilstrekkelig merket?

(XXX X

Er alle tilkoblinger riktig utfort?

]

Er skjult varme dokumentert og eier informert?

Er det ngdvendig adgang for drift og
vedlikehold?

£

Er selektiviteten i anlegget kontrollert (dersom
dette er et krav)?

B

Er advarselstekster montert og ngdvendig
[dokumentasjon/informasjon overlevert til
eier/bruker?

o |ojfo|jojfofojocjo(o|oyo|(o|jocjo|jojo(go|o
o |jofo|jofojojo(jo(o (oo ojojo|joyo|o

£

KONTROLERT AV: SIGNATUR :
Navn: Catalin C. Buzila Godkjent med elektronisk signatur
Dato: 12.03.2020
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Samsvarserklzering

Samsvarserklaering med garanti

ELEKTROINSTALLAT@R JOPPDRAGSGIVER (KUNDE)
Firma/Navn: Oslo Elektro AS Firma/Navn: Hanne Vagle
Kontaktperson: Stefan Bekkelund [Kontaktperson: Hanne Vagle
JAdresse: Donning Eufemias gate 35 JAdresse: Isveien 18
Postnr./ Sted: 0194 Oslo Postnr./ Sted: 1390 Vollen
[Telefon: 40061442 [Telefon: 41106918
E-post: osloelektro18@gmail.com E-post:
JORDRE
Ordrenummer: A1080 Kundenummer: A1080
IANLEGGSADRESSE:
Firma/Navn: Hanne Vagle
Adresse: Isveien 18 Hus nr: 12 |Bokstav: c
Postnr./ Sted: 1390 Vollen SSB-nummer: 0
ANLEGG-KONTAKTPERSON

[x] Eier [] Bruker [] Annet Telefon: 41106918
Navn: Hanne Vagle E-post: bsglorvigen@gmail.com
JANLEGGSBESKRIVELSE

[0 Nyanlegg [ Utvidelse Endring Maler nr: 7359992903751382

[Type anlegg:
Utfart int: NEK 400 Utg: [0  Annet:

JArbeids beskrivelse:

JEtablert ny installasjon kjgkken

IEtabIert ny kurs til vaskemaskin og bereder

IMontert ny anlegg | baderom

IMontert varmekabler | baderom

/Erkleering om samsvar skal fglge §13 i Forskrift om Elektriske Lavspenningsanlegg oppbevares av eier av anlegget i hele anleggets levetid.
Dette er et verdipapir og en garanti pa at installasjonen er kontrollert og pravet for og sikre at forskriftens krav er fulgt.

Vi erklzerer at planlegging/utferelse av installasjonen er i
Jsamsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektrisle lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelvark er
joverlevert eier av anlegget.

InsTaLLaToR: ISTEMPEL:

Navn: Mirona lonce

12.03.2020 S>slo Elektro»
[Signatur: =

Godkjent med elektronisk signatur
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Samsvarserklzering
Samsvarserklaring med garanti

som leveres med stgpsel.

Elektriske installasjons- og reparasjonsarbeid skal utfgres av fagfolk. Henvend deg til en
registrert installatgr. Det er kun enkle ting man har lov til & gjgre selv, sa som a skifte stgpsel,
henge opp lampe som ikke er en del av den faste installasjonen, montere og skifte varmeovn

IGode rad

l Bruk aldri sterkere paere enn
lampen er godkjent for

 Bruk kun godkjent utstyr

b Tork ikke tey pa elektriske
ovner

b Hold gardiner vekk fra
elektriske ovner.

I Legg ikke skjateledninger
gjennom dgrapninger.

b Unnga koblingsklyser.

I Unnga lange skjateledninger.

I Ikke utfer arbeid som krever
person med fagkompetanse.

b Sla av elektriske apparater
som ikke er i bruk.

l Er sikringer, brytere,
stikkontakter og/eller
koblirigsbokser unormalt varme
kan det tyde pa overbelastning.
b Sla av TV-apparatet med av/pa

knappen

Eoligbranner med elektrisk

rsak kan unngas!

Ilkke la deg friste til a vaere

“hobbyelektriker”

elger du & samarbeide med registrert elektroinstallater
r du trygg pa at arbeidet utferes i samsvar med lover og

orskrifter. Inngrep og forandringer i det elektriske
nlegget er en viktig jobb som stiller hgye krav il

kunnskaper og faglig utdannelse.

JEt godt elanlegg

Et brukstilpasset og vedlikeholdt anlegg er trygt og klart

til bruk hver gang.Ta ikke sjansen pa a gjere

legeninnsats. Blir det brann eller andre skader, som

Iskyldes “hobbyelektrikeren”, skaper dette problemer og

kan fa skonomiske konsekvenser, bl.a. avkorting av
orsikringen.

[Dette gjor du for sikkerheten

[Sarg for at en elektroinstallater regelmessig

fforetar en grundig sjekk av det elektriske anlegget, helst

hvert tredje ar. Engasjerer du en registrert

lektroinstallater, er du trygg pa at arbeidet utferes i
amsvar med lover og forskrifter.

trom er usynlig og nyttig, men farlig

i forventer at strammen er der og at bruken er
ukomplisert og trygg. Men virkeligheten er dessverre
Jikke slik, mange husstander har ikke s@rget for & bestille
kontroll av det elektriske anlegget p4 mange ar, og har
heller ikke fatt utvidet/forsterket anlegget etterhvert som
Inye og flere elektriske apparater anskaffes. Kontakt en

registrert elektroinstallater.

IEIukaker rammer

tilsynelatende tilfeldig

Du kan unnga de fleste feilkilder

hvis du er ditt ansvar bevisst og
grger for & vedlikeholde

Elanlegget.

Norge topper en statistikk vi ikke

bor vaere stolte av!

[Statistikken viser at Norge ligger

i verdenstoppen nar det gjelder

branner. Disse krever arlig 20

menneskeliv og koster dessuten

Isamfunnet store belap.

lOverspenningsvern

Monteres i sikringsskapet. Sikrer
Llanlegg og elektrisk utstyr mot
overspenning i elnettet, for
leksempel under tordenveer.
IMange boliger er sikret
Er du blant dem som har sagt nei
takk eller ikke en gang har hert
om jordfeilbryter, overspenningsvern
eller andre forholdsregler
[du ber ta, skal du ta kontakt med
din registrerte elektroinstallatar

fsnarest!

“Det er eier/bruker som er ansvarlig for den
elektriske installasjonen i boligen. Eier/bruker
plikter a holde installasjonen i orden”.
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Underliggende Membran

Firma: KJERNSBEKK AS

Adresse: Skaarveien 100

Prosjekt: Isveien 18 Vollen

Prosjektadresse: Byggtjenester sorin epur

Org.nr: 985632197
Postnr/sted: 1816 SKIPTVET

BrNr:
grNr:

Sjekkpunkt S.porbarhet Utfert Merknad Kontroll
til krav
FDV
Protan G 1,5 Sveisemembran - Protan as GEBJ
(20-02-03)
Filt min 140 g/m2 - Protan as GEBJ
(20-02-03)
Membran beskyttelse - Protan as GEBJ
(20-02-03)
Tape xa20015 Netlink - Stokvis Tapes Norge / eller GEBJ
stifter (20-02-03)
Vedlikehold: Hvis sluk, rengjeres dette min 2 ganger GEBIJ
per ar (20-02-03)
Kontrollpunkter
Underliggende membran GEBIJ
(20-02-03)
Timer I:I
Oppmete ikke klart D
Gruppe 1 I:l
Gruppe 2 GEBJ
(20-02-03)
¢ 559476 00
- post@internsikring.no
System levert av Internsikring AS www.internsikring.no



Gruppe 3 []
Gruppe 4 []
Over 20 m2 I:I
Hjerner GERBIJ
(20-02-03)
Sluk GEBJ
(20-02-03)
Lommer GEBJ
(20-02-03)
Rer gjennomfering GEBIJ
(20-02-03)
Opp bak WC I:I
Dusj gruve D
Membran og sluk passer sammen slik at GEBJ
forbindelsen mellom de blir tett (20-02-03)
Fall 1:100 mot sluk GEBJ
(20-02-03)
Dato: Kontrollert av:
Vedlegg
Sjekklistepunkt: Membran beskyttelse - Protan as
15807282147005275107906997567715.jpg
559476 00

System levert av Internsikring AS

post@internsikring.no
www.internsikring.no
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Sjekklistepunkt: Gruppe 2
15807273978251329841786432694641.jpg 15807274266463847902700578356434.jpg

15807274360296074407968048930089.jpg

¢ 559476 00
L& post@internsikring.no
‘ System levert av Internsikring AS www.internsikring.no
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Sjekklistepunkt: Hjerner
15807274629478476117926133617278.jpg 15807274720868592247440936254967.jpg

15807274810566971697586517893883.jpg 15807274918602598170433220727592.jpg

¢ 559476 00
€ post@internsikring.no
- System levert av Internsikring AS www.internsikring.no
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15807275029161988068134168004352.jpg

Sjekklistepunkt: Sluk
15807275209806336929814781770075.jpg

Sjekklistepunkt: Lommer
15807275427946135774832976244746.jpg

¢ 559476 00
£ post@internsikring.no
‘ System levert av Internsikring AS www.internsikring.no
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Sjekklistepunkt: Ror gjennomfering
15807275656727926901856532648708.jpg

Sjekklistepunkt: Fall 1:100 mot sluk

15807276010305336165857375797293.jpg 15807276094554935814366527402395.jpg

o 559476 00
- post@internsikring.no
- System levert av Internsikring AS www.internsikring.no
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15807276240222109486753235329374.jpg

15807276348681558744141685043020.jpg

559476 00
post@internsikring.no
System levert av Internsikring AS www.internsikring.no



15807276606907964353415733567317.jpg 15807276719274989685643987577260.jpg

¢ 559476 00
L& post@internsikring.no
‘ System levert av Internsikring AS www.internsikring.no
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15807276910821153309524354459600.jpg

15807276998514254810405912263348.jpg

559476 00
post@internsikring.no
System levert av Internsikring AS www.internsikring.no



15807277138798467718032511794279 jpg 15807277254492052432152228515889.jpg

¢ 559476 00
£ post@internsikring.no
‘ System levert av Internsikring AS www.internsikring.no
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-
3

15807277415099071871051588926867.jpg

15807277519826651482136662111284.jpg

559476 00
System levert av Internsikring AS

post@internsikring.no

www.internsikring.no



15807277730492379916399002854138.jpg

¢ 559476 00
£ post@internsikring.no
‘ System levert av Internsikring AS www.internsikring.no
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System levert av Internsikring AS

559476 00
post@internsikring.no
www.internsikring.no



Nabolagsprofil

Isveien 18 - Nabolaget Blakstad - vurdert av 72 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 91/100
e Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100
Offentlig transport » Naboskapet
auan
2 Sjpvollveien 7 min # Godt vennskap 74/100
Linje 250, 250E, 250N, 260, 260E 0.6 km
8 Gullhella stasjon 8 min & Aldersfordeling
Linje L1 3.3km @
8 OsloS 29 min & ) £, 88 3
Totalt 24 ulike linjer 26.2 km ~X e aed ® o
S T S5
X Oslo Gardermoen 59 min & - ™o 'I I
| mm | N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Blakstad skole (1-7 kl.) 16 min 4 B Slakstad 1582 603
318 elever, 14 klasser 1.3km B Oslo og omegn 999 185 490 708
Vollen Montessoriskole (1-7 kl.) 21 min & B Norge sazoa2 2054586
91 elever, 7 klasser 1.8 km
Vettre skole (1-7 kl.) 4 min & Barnehager
313 elever, 18 klasser 22 km @stenstad menighetsbarnehage (1-54r) 8 min %
Vollen ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & 18 bam 0.7 km
271 elever, 14 Klasser 27 km Espira Blakstad barnehage (1-5 ar) 19 min %
NTG-U Asker (8-10 kl.) 7 min & 92 barn 1.7km
189 elever, 12 Klasser 39km As Barnas Hus Gullhella (1-5 ar) 22 min &
Bleiker videregdende skole 8 min & 48 barn 1.7 km
460 elever, 32 klasser 4.5km
Asker videregaende skole 9 min & Dagligvare
486 elever 4.9km ) )
Bunnpris Blakstad 10 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.9 km
Rema 1000 Vollen 17 min 4
PostNord 1.5km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 89/100

Sport

@ @vre Isveien ballpkke 2min %
Ballspill 0.1 km

@ Blakstad ballplass 11 min %
Ballspill 0.9 km

& Feel24 Vollen 14 min %

& Feel24 Asker Langenga 7 min &

Boligmasse

B 66% enebolig
B 22% rekkehus
B 12% annet

«Kort vei til vann og utmark. Masse
gode naboer i et godt og trygt miljg.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rortunet Senter 9 min &
@ Vollen Apotek 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
B 14%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
. ___________________________________________________________|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Blakstad
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot AI -

Dato utkjnrt: 25.09.25 Side 1 av 1

dstenstad Boligsameie V3rref.:
ISVEIEN 18 Type:
1390 VOLLEN Eiere:

Organisasjonsnr: 990 294 178

Seksjonsnr: 4

509/4
Sameie

Hanne Maria Wagle

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 2 400
FELLESUTGIFTER

RENTER OG OMKOSTNINGER Lj N
AVDRAG Lj N

Felleskostnader:

2290
19
91

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 196

Klient ajourf. B n: 4333,25

S pesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 16363909586, DnB Bank ASA
Annuitetsl? n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 25.09.2025: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 2
Saldo per 25.09.2025: 4 333
Andel av saldo: 197

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

Fnrste termin/frste avdrag: 20.05.2022 ( siste termin 20.11.2025)

1054
23 205

[4: SN rskilte opplysninger

Styreleder: Iris J ensen

Adresse: Isveien 48
1390 VOLLEN

ostenstad.boligsameie@ outlook.com

Postnr/-sted:
E-post:

[6: Ligning - 2024

Annen formue: 18 853

Gjeld:
Utgifter:

1054 Andre inntekter:
157

220

|8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 63/233 - seksjon:4

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring

Forsikret i: Protector Forsikring ASA

Polisenr:

1429399




@stenstad Boligsameie

Ordinaert arsmote | 2025
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Ordinaert arsmete i Ostenstad Boligsameie - Tirsdag 13.05.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordineert arsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstdende fullmakt

fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordineert arsmote | Jstenstad Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinaert arsmote?

Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinzert arsmgte med forslags-, tale-, og
stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig




Ostenstad Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinaert drsmgte i @stenstad Boligsameie

Det innkalles herved til ordinaert 8rsmgte i @stenstad Boligsameie

Tid: tirsdag 13.05.2025 kl. 18:00
Sted: Isveien 28/Maiken Frisch

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: Eline Garshol v/ABBL.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.
2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte drsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 50.000 til intern fordeling.
5. Saker fra styret

6. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Side 1 av 16

95



96

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.
7. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Iris Jensen

Styremedlem, Maiken Frisch

Styremedlem, Ida Marie Hope Karlsen

Varamedlem, Silje Marlen Aune
Varamedlem, Marit Neegaard

7.1 Valg av styreleder
Det skal velges en styreleder for to ar. Iris Jensen stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Iris jensen gjenvelges som styreleder for to ar.

7.2 Valg av varamedlemmer

Det skal velges to varamedlemmer for et ar. Marit Johnsrud og Hanne Wagle stiller til
valg.

Forslag til vedtak: Marit Johnsrud velges som varamedlem for et 3r.

Hanne Wagle velges som varamedlem for et ar.

Protokoll fra ordinaert 8rsmgte vil bli publisert pd Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside
Med vennlig hilsen

@stenstad Boligsameie
Styret
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@stenstad Boligsameie

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaert 8rsmgte har boligselskapets tillitsvalgte vaert fglgende:

Styreleder, Iris Jensen, Isveien 48

Styremedlem, Maiken Frisch, Isveien 28

Styremedlem, Ida Marie Hope Karlsen, Isveien 34

Varamedlem, Marit Neegaard, Isveien 50

Varamedlem, Silje Marlen Aune, Isveien 12

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestar av 22 seksjoner. Selskapets navn er @stenstad Boligsameie med
org.nr.: 990294178 i Asker kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 1429399

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse, etter
dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pa ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjere kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier ma selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll

Styret er p%lagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

@stenstad Boligsameie bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Side 3av 16
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Regnskapet for 2024

Regnskapet viser et overskudd/underskudd pa kr 77.289,-
Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.
Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for

bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.

Styrets arbeid

. 6 styremgter.
kommunikasjon med ulike samarbeidspartnere, via mailer, telefon og samtaler.

Oppfordring til asker kommune om & felle traer langs Sjgvollveien.

Utfgrt vesentlig vedlikehold og innkjgp 2024
Gressklipper.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2025

Spyling/rens av takene for mose hgsten 2025.

Kommende 5-3rs periode

skifte av vinduer. Her bgr en begynne spare/planlegge utskrift av vinduene.

Styret i @stenstad Boligsameie

/S\rsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 9stenstad Boligsameie, 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025

Inntekter
Felleskostnader 1 576 400 528 000 576 400 576 400
Sum inntekter 576 400 528 000 576 400 576 400
Kostnader
Lennskostnad 2 103 512 85945 95 400 108 720
Kostnad lokaler 3 187 544 85 106 117 000 150 000
Verktay, inventar og driftsmateriale 4 1649 2154 0 0
Reparasjon og vedlikehold 5 38 922 131943 100 000 90 000
Annen driftskostnad 6 168 865 167 845 177 500 197 500
Sum kostnader 500 490 472 993 489 900 546 220
Resultat fer finansielle poster 75910 55 007 86 500 30 180
Finansielle poster
Finansinntekt 7 4 830 2640 5000 5000
Finanskostnad 8 3451 4512 5000 1636
Sum finansielle poster 1379 -1 872 0 3364
Arsresultat 77 289 53 135 86 500 33 544

@stenstad Boligsameie

Side 5av 16
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Balanse @stenstad Boligsameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse innbetalinger 0 2000
Andre fordringer 9 10 000 0
Sum fordringer 10 000 2000
Bankinnskudd, kasse o.l 10 413 496 367 700
Sum omlgpsmidler 423 496 369 700
Sum eiendeler 423 796 370 000

| Ostenstad Boligsameie
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Balanse @stenstad Boligsameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 391 808 314 519
Sum egenkapital 391 808 314 519
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjon 12,13 23 206 46 803
Sum langsiktig gjeld 23 206 46 803
Kortsiktig gjeld
Forskudd innbetalinger 2200 4000
Annen kortsiktig gjeld 14 6 583 4 679
Sum kortsiktig gjeld 8783 8679
Sum gjeld 31989 55 482
Sum egenkapital og gjeld 423 796 370 000

Jstenstad Boligsameie

Sted:

Iris Jensen
Styreleder

Ida Marie Hope Karlsen
Styremedlem

Maiken Frisch
Styremedlem

@stenstad Boligsameie

Side 7 av 16
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Noter @stenstad Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestaende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god
regnskapsskikk for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset
gkonomisk levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 30.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler
vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold
kostnadsfgres etter hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier.
Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfgres fortigpede i den perioden tiltakene utfgres. Den verdigkningen som disse
rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets
felleskostnader. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i
balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2024-12 2023-12 2024 2025

Felleskostnader bolig 547 360 492 558 547 400 547 400

Avdrag ordinzere lan 24 024 29172 24 000 24 000

Renter ordineere lan 5016 6 270 5000 5000

Sum 576 400 528 000 576 400 576 400
Note 2 - Lannskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Lann til ansatte 40 000 28 000 35000 40 000

Palgpte feriepenger 5720 2324 3600 5720

Styrehonorar 45000 45 000 45000 50 000

Arbeidsgiveravgift 11985 10 293 11 300 12 000

Arbeidsgiveravgift feriepenger 807 328 500 1000

Sum 103 512 85945 95 400 108 720

Antall ansatte: 1
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Noter @stenstad Boligsameie

Note 3 - Kostnad lokaler

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024-12 2023-12 2024 2025
Lepende drifts og serviceavtaler lokaler 40 030 0 0 0
Sommer- og vinterkostnader 147 514 85 106 117 000 150 000
Sum 187 544 85106 117 000 150 000
Note 4 - Verktoy, inventar og driftsmateriale
Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024-12 2023-12 2024 2025
Verktay 1549 2154 0 0
Rekvisita 100 0 0 0
Sum 1649 2154 0 0
Note 5 - Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024-12 2023-12 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold bygninger 5998 73 698 100 000 15 000
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 4488 0 0 10 000
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 8 436 58 245 0 15 000
Reparasjon og vedlikehold annet 0 0 0 50 000
Forsikringsskadesaker 20 000 0 0 0
Sum 38 922 131943 100 000 90 000
Note 6 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024-12 2023-12 2024 2025
Forretningsfererhonorar 79 533 75904 79 000 83 000
Porto og andre forsendelseskostnader 2038 1354 3000 3000
Vedlikehold bil/traktor/arb.maskiner mm 538 3920 5000 2500
Gave, ikke fradragsberettiget 1517 420 2000 2000
Kontingent boligbyggelaget 500 500 500 500
Forsikringspremie 76 847 76 847 77 000 95 500
Styre- og bedriftsforsamlingsmater 1 866 2 504 3000 3000
Bank og kortgebyrer 2399 2399 3 000 3 000
Kostnader for bomiljatiltak 3 626 3 996 5000 5000
Sum 168 865 167 845 177 500 197 500
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renter pa restanse 426 50 0 0
Renter plasseringskonto 4 405 2590 5000 5000
Sum 4830 2640 5000 5000
Side 9 av 16
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Noter Ostenstad Boligsameie

Note 8 - Finanskostnad

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2024-12 2023-12 2024 2025

Renteutgifter langsiktig lan 3451 4512 5000 1636
Sum 3451 4512 5000 1636

Note 9 - Andre fordringer

Regnskap 2024-12 Regnskap 2023-12

Annen restanse

10 000 0

Sum

10 000 0

Kortsiktige fordringer
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Noter Ostenstad Boligsameie

Note 10 - Bankinnskudd, kasse og lignende
Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Bankinnskudd (driftskto) 306 710 265110
Sparekonto Boligbanken 106 786 102 590
Sum 413 496 367 700

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 11 - Egenkapital
Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

IB annen egenkapital 314 519 261 384

Fra arets resultat 77 289 53 135

Sum annen egenkapital 391 808 314 519

Sum egenkapital 391 808 314 519
Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2024-12 2023-12

Gjeldsbrevlan 23 206 46 803

Sum 23 206 46 803

Det er stilt felgende pant: 0,

Side 11 av 16
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Noter Ostenstad Boligsameie

Note 13 - Gjeld

Kreditor: DnB Bank ASA
Formal: Rehabilitering

carporter
Lanenummer: 16363909586
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 7.40 %
Beregnet innfridd: 20.11.2025
Opprinnelig lanebelap: 200 000
Lanesaldo 01.01: 46 803
Avdrag i perioden: 23 597
Lanesaldo 31.12: 23 206

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16363909586

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

22

Regnskap 2024-12

Sum fellesgjeld

23210

Regnskap 2023-12

Palgpt arbeidsgiveravgift 807 565
Palgpte feriepenger 5720 4004
Palgpte renter 56 110
Sum 6 583 4679

Note 15 - Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Disponible midler per 01.01 IB 361 022 330 139
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 77 289 53 135
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -23 597 -22 252
Arets endring disponible midler 53 692 30 883
Disponible midler UB 414713 361 022
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Resultat og balanse med noter for @stenstad Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For @stenstad Boligsameie

Styreleder Iris Jensen (sign.) 20.03.2025

Styremedlem Maiken Frisch (sign.) 07.03.2025

Styremedlem Ida Marie Hope Karlsen (sign.) 19.03.2025
Side 13 av 16
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet | Jstenstad Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Jstenstad Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity, Alta Finnsnes Straume
Arendal Hamar Tromso

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Trondheim
Bodo Knarvik Tynset
Drammen Kristiansand Alesund
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ﬁp N Uavhengig revisors beretning - @stenstad Boligsameie

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Wiig, Svein Christian

Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-770793

IP: 80.232.XXX.XXX

2025-03-24 07:46:05 UTC oeslain o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | @stenstad Boligsameie tirsdag 13.05.2025 kl. 18:00 - Isveien 28/
Maiken Frisch.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Eline Garshol v/ABBL.

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Eline Garshol v/ABBL.

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 9 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert 3
fullmakter, totalt 12 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Eline Garshol.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Ida Marie Hope Karlsen

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte drsregnskap med revisjonsberetning.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - @stenstad Boligsameie. Side 1/2
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4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr 50.000 til intern fordeling.

5. Saker fra styret

Vedtak:
Ingen saker fra styret.

6. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

7. Vaig
7.1 Valg av styreleder
Det skal velges en styreleder for to ar. Iris Jensen stiller til gjenvalg.
Vedtak:

Iris jensen gjenvalgt som styreleder for to ar. P8 valg i 2027

7.2 Valg av varamedlemmer
Det skal velges to varamedlemmer for et r. Marit Johnsrud og Hanne Wagle stiller til valg.

Vedtak:
Marit Johnsrud valgt som varamedlem for et ar. P8 valg i 2026.

Hanne Wagle valgt som varamedlem for et ar. P8 valg i 2026

Protokoll fra &rsmgte 2025 - @stenstad Boligsameie. Side 2/2



Protokoll for @stenstad Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Eline Garshol (sign.) 14.05.2025
Protokollvitne Ida Marie Hope Karlsen (sign.) 15.05.2025
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Ordinzert arsmote i @stenstad Boligsameie - Onsdag 22.05.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordineert arsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstédende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mote pa Ordineert arsmote | Jstenstad Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinaert arsmote?

Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinaert arsmate med forslags-, tale-, og
stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til a veere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig
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Ostenstad Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinaert drsmgte i @stenstad Boligsameie

Det innkalles herved til ordinaert 8rsmgte i @stenstad Boligsameie

Tid: onsdag 22.05.2024 kl. 18:00
Sted: Blakstad skole

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Iris Jensen

1.2  Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: Karianne Svalund Bergseng / ABBL

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.
2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte 8rsregnskap med revisjonsberetning. Arsregnskapet viser et overskudd pa
53 135 kr. Overskuddet overfgres til andre fond. Revisors beretning tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 45 000 til intern fordeling.
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5.

6.

Se

Saker fra styret

5.1 Vedtekstendring § 5 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av indre del av balkongen. Styret gnsker &
endre vedtektene slik at det fremkommer at vedlikeholdsplikten ogs& omfatter
sngmaking av balkongen.

Naveaerende ordlyd i § 5 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt 4.ledd:

"Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa renhold av den indre del av balkongen, inkludert
sluk/avlgp."

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall.

Forslag til vedtak: § 5 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt 4.ledd i vedtektene endres
til falgende ordlyd:

"Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd renhold av den indre del av
balkongen, inkludert sluk / avigp. Seksjonseier er ansvarlig for
3 fjerne sng fra balkongen pd seksjonens bakside."

5.2 Vedtektsendring § 2 Rett til bruk av seksjon og fellesareal

Styret foresl8r 8 legge til et nytt 3.ledd i § 2 Rett til bruk av seksjon og fellesareal i
vedtektene som omhandler eksklusiv bruksrett til fellesareal p8 baksiden av husene.
Det er sveert trangt der slik at allmenn ferdsel vil veere til ulempe og forstyrre
privatlivets fred. Resten av omradet pa baksiden benyttes som i dag.

Dette vil veere midlertidig eksklusiv bruksrett til fellesareal og som gis i medhold av
eierseksjonsloven § 25 femte ledd.

Vedtektsendring krever 2/3 flertall.

Forslag til vedtak: Nytt 3.ledd legges til i vedtektene § 2 Rett til bruk av seksjon
og fellesareal med fglgende ordlyd:

"Seksjonsnummer 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 og 22 har
eksklusiv bruksrett av fellesarealer pa baksiden av boligen, i
rett linje fra seksjonens vegger, fram til kant av skraningen.

Budsjett for 2024
vedlagte budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.
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7. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Iris Jensen

Styremedlem, Ida Marie Hope Karlsen
Styremedlem, Eivind Robin Barnes
Varamedlem, Maiken Frisch
Varamedlem, Silje Marlen Aune

7.1  Valg av styremedlemmer
Det skal velges ett styremedlem for to ar. Ida Marie Hope og Maiken Frisch stiller til

valg.

7.2 Valg av varamedlemmer

Det skal velges to varamedlemmer for ett &r. Marit Neegaard og Maiken Frisch stiller
til valg.

7.3 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak: Iris Jensen

Protokoll fra ordinaert &rsmgte vil bli publisert p& Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
@stenstad Boligsameie
Styret
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@stenstad Boligsameie

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaert drsmgte har boligselskapets tillitsvalgte veert fglgende:

Styreleder, Iris Jensen, Isveien 48

Styremedlem, Ida Marie Hope Karlsen, Isveien 34
Styremedlem, Eivind Robin B3rnes, Isveien 16
Varamedlem, Maiken Frisch, Isveien 28
Varamedlem, Silje Marlen Aune, Isveien 12

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestar av 22 seksjoner. Selskapets navn er @stenstad Boligsameie med
org.nr.: 990294178 i Asker kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 1429399

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pa ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjere kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier ma selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

Regnskapet for 2023

Regnskapet viser et overskudd pa kr 53 135,-

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for

bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.
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Vedlikehold / innkjgp 2023

Det ble ferdigstilt snekkerarbeide og grunnmurspapp.

Det ble bygd en ny trapp ved nr 22 og 40. Trapp ved nr.40 er med det hovedtrapp for
adkomst bakside.

De ytterste "kryss" i carportene ble fjernet, samt forsterket med ekstra plank for avstivning
av tak.

Asfaltert utenfor carporter 12-18, da det her var for stor hgydeforskjell. Samt
reperasjonsasfalt ved flere carporter.

1 ny strgkasse.

1. Sandkasse med sand.

Maling ble innkjgpt.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024

Pr. idag er det ingen stgrre utbedringer som er ngdvendig .
Gressklipper?

Kantklipper liten. Samt sm& redskap til hagevedlikehold.

Kommende 5-3rs periode
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Diverse
Styret har hatt 5 styremgter.

Besvart svaert mange sms , mail og telefoner.

Da det innkommer svaert mange sms til privattelefoner til styret, har vi opprettet egen
mailkonto.

Alle beboere er nd oppfordret til & sende sine spgrsmal/henvendelser pd denne konto.

Styret i @stenstad Boligsameie

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap dstenstad Boligsameie, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 528 000 528 000 528 000 576 400
Sum driftsinntekter 528 000 528 000 528 000 576 400
Utgifter
Lnnnskostnad 2 85945 89778 95 400 95 400
Annen driftskostnad 3 248 251 211 891 238 000 294 500
Vedlikehold, innkjnp 4 138 797 57 525 75 000 100 000
Tap p* krav 0 10 896 0 0
Sum driftskostnader 472 993 370 091 408 400 489 900
Driftsresultat fr finansposter 55 007 157 909 119 600 86 500
Finansielle poster
Finansinntekt 2 640 243 1000 5000
Finanskostnad 6 4512 5322 6 300 5000
Sum finansposter -1872 -5079 -5 300 0
i rsresultat 53135 152 830 114 300 86 500

dstenstad Boligsameie
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Balanse dstenstad Boligsameie, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 2000 574
Andre fordringer 7 0 15974
Sum fordringer 2000 16 548
Bankinnskudd, kasse o.l 8 367 700 320210
Sum ominpsmidler 369 700 336 758
Sum eiendeler 370 000 337 058

dstenstad Boligsameie

Side 8 av 18
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Balanse dstenstad Boligsameie, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andre fond 9 314519 261384
Sum egenkapital 314 519 261 384
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 10, 12 46 803 69 055
Sum langsiktig gjeld 46 803 69 055
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 4000 9
Annen kortsiktig gjeld 11 4679 6610
Sum kortsiktig gjeld 8679 6619
Sum gjeld 55482 75 675
Sum egenkapital og gjeld 370 000 337058

dstenstad Boligsameie

Sted:

, dato: .
Iris ] ensen Eivind Robin B3 rnes Ida Marie Hope Karlsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

dstenstad Boligsameie
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Noter d stenstad Boligsameie

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet best ende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sm3 foretak.

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett 3 r er uansett klassifisert som ominpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Stnrre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset nkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 3 r. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 3 r. Ominpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfrt til p? lydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfyrt n3 r de er opptjent. Det er foretatt avsetning for p3 Inpte kostnader som strm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfnres etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfnrt.

I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og p® kostninger kostnadsfres fortinpede i den perioden tiltakene utfres. Den verdinkningen som disse rehabiliterings- og p? kostnings tiltakene
medfnrer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles 2 neopptak i sameiet, vil

I neopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremst® som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 492 558 467 016 492 600 547 400

Avdrag ordinNre Bn 29172 50 952 29 100 24 000

Renter ordinN re B n 6270 10 032 6 300 5000

Sum 528 000 528 000 528 000 576 400
Side 10 av 18
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Noter d stenstad Boligsameie

Note 2 - Lnnnskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Lnnn til ansatte 28 000 0 35000 35000
Feriepenger 2324 0 3600 3600
Lnnn 0 28 000 0 0
P3 Inpte feriepenger 0 5684 0 0
Styrehonorar 45000 45 000 45 000 45 000
Arbeidsgiveravgift 10 293 10 293 11 300 11 300
Arbeidsgiveravgift feriepenger 328 801 500 500
Sum 85 945 89778 95 400 95 400
Antall ansatte: 1
Note 3 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Containerleie 4010 8137 7 000 7 000
Forsikring 76 847 69 642 77 000 77 000
Forvaltning og revisjon 75904 73 648 76 000 79 000
Innbetalingsservice 814 814 2 000 2 000
Kontingent ABBL 500 500 500 500
S nnbrnyting/stming/feiing 76 396 52 857 65 000 110 000
Drift, reparasjon maskiner 3920 1810 2 000 5000
Utgifter v/styret 2504 0 0 3000
Rekvisita, porto, mm 540 475 1000 1000
Fellesarrangement/dugnad 3996 1002 4000 5000
Gebyr 2399 2558 3000 3000
Blomster/gaver 420 449 500 2000
Sum 248 251 211 891 238 000 294 500
Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret
I
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Noter d stenstad Boligsameie

Note 4 - Vedlikehold, innkjnp

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Snekkerarbeid, materialer 0 18 849 20 000 0
Materialer, redskap, verktny 2154 0 0 0
Maling, beis, olje 10156 3751 0 0
Skilt 0 3300 0 0
Vedlikehold bygg 63 542 0 15000 0
Piper 0 19375 0 0
Grnntanlegg, fellesareal 1343 12 250 0 0
Sand, pukk, salt 4700 0 0 0
Asfalt 55575 0 0 0
Lekeplass, miljntiltak 1327 0 15 000 0
Diverse vedlikehold 0 0 25000 100 000
Sum 138 797 57 525 75 000 100 000
Note 5 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter p* restanse 50 243 0 0
Renter plasseringskonto 2590 0 1000 5000
Sum 2640 243 1000 5000
Note 6 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig P n 4512 5322 6 300 5000
Sum 4512 5322 6 300 5000

Note 7 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Andre kortsiktige fordringer

15974

Sum

15974

Kortsiktige fordringer

Note 8 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 265110 320210
S parekonto Bolighanken 102 590 0
Sum 367 700 320210

S kattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Side 12 av 18
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Noter d stenstad Boligsameie

Note 9 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap 261384 108 554

Fra 3rets resultat 53135 152 830

Sum andre fond/udekket tap 314 519 261 384

Sum egenkapital 314519 261384
Note 10 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2023-12 2022-12

GjeldsbrevE n 46 803 69 055

Sum 12 46 803 69 055

Det er stilt flgende pant: 0,

Note 11 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

P3Inpt arbeidsgiveravgift 0 801
P3Inpt arbeidsgiveravgift 565 0
P3 Inpte feriepenger 4004 0
P3 Inpte feriepenger 0 5684
P3 Inpte renter 110 125
Sum 4679 6610
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Noter d stenstad Boligsameie

Note 12 - Gjeld

Kreditor: DnB Bank ASA
Form3 Rehabilitering

carporter
L3 nenummer: 16363909586
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2021
Rentesats: 7.15 %
Beregnet innfridd: 20.11.2025
Opprinnelig B nebelnp: 200 000
L3 nesaldo 01.01: 69 055
Avdrag i perioden: 22 252
L3nesaldo 31.12: 46 803

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I* n 16363909586

Note 13 - Disponible midler

Ant. andeler

22

Regnskap 2023-12

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

46 794

Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 IB 330139 305 469
E ndringer disponible midler:

i rets resultat (se resultatregnskap) 53135 152 830
Fradrag for avdrag langsiktig P n -22 252 -128 160
i rets endring disponible midler 30 883 24 671
Disponible midler UB 361022 330139
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Resultat og balanse med noter for @stenstad Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For @stenstad Boligsameie

Styreleder Iris Jensen (sign.) 20.02.2024

Styremedlem Eivind Robin Barnes (sign.) 20.02.2024

Styremedlem Ida Marie Hope Karlsen (sign.) 20.02.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.Kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet | Ostenstad Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Jstenstad Boligsameie arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne

Oslo

kontrollen.

KPMG AS

Svein Wiig

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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VEDTEKTER
FOR
OSTENSTAD BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa stiftelsesmgte 09.06.88.
Endret pa sameiermgte 3. desember 1996 11. mars 1998 og 21. april 2004, 23. april 2007 og 15.03.18 og
11.05.2020.
Sist endret pa ordinart arsmgte 22.05.2024.

§1

Generelt

Boligprosjektet @stenstad utgatt av gnr. 63, bnr. 233, bestar av 22 selveierleiligheter i
rekkehus. Ved stiftelsen eier kommunen 4 av seksjonene.

Samtlige eiere av bolig i rekkehus som blir seksjonert av gnr. 63, bnr. 233, i alt 22, har rett og
plikt til & veere medlem av @stenstad Boligsameie.

Sameiets formal skal i forste rekke vere a ivareta seksjonseiernes felles interesser forsavidt
angar disponering, vedlikehold og drift av sa som felles carporter og parkeringsanlegg,
fellesareal, lekeplasser, tekniske innretninger foruten drift av bebyggelsen og sameiets
eiendom forgvrig.

§2

Rett til bruk av seksjon og fellesareal

Den enkelte seksjonseier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet. Hver boligseksjon skal
kun benyttes til beboelse og kan ikke uten styrets skriftlige samtykke nyttes til ervervsformal
eller annen virksombhet til sjenanse for de gvrige seksjonseiere.

Videre har seksjonseierne rett til & bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til. Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.
Som fellesareal regnes blant annet trapper, ganger, heiser, tomteanlegg, veier,
fellesinnretninger mv.

Seksjonsnummer 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 og 22 har eksklusiv bruksrett av fellesarealer pa
baksiden av boligen, i rett linje fra seksjonens vegger, fram til kant av skraningen.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 fgrste
ledd.



En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a4 samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

§3
Rettslig radighet over seksjon

Overdragelse av seksjon ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse vedtekter,
tinglyste dokumenter og kjgpekontrakt.

Hver seksjonseier kan fritt overdra, pantsette og leie ut sin seksjon med tilknyttede rettigheter
i den utstrekning bestemmelsene i den enkeltes hjemmelsdokument (skjgte) ikke fastsetter
noe annet.

Overdragelse av bruksrett til carport kan bare finne sted i forbindelse med salg av seksjon til
hvilke carporten er knyttet. Ved utleie av carport, er de gvrige seksjonseiere
fortrinnsberettiget til a leie.

Den som gnsker & leie bort sin carport, plikter & varsle styrets formann som uten ungdig
opphold sgrger for a underrette de gvrige seksjonseiere om det er aktuelt for noen av dem a
gjore gjeldende sin fortrinnsrett til & leie. Ved utleie av carport ma det tas forbehold om at
leieforholdet skal opphgre dersom seksjonen carporten opprinnelig var knyttet til, skal
overdras.

Seksjonseierne kan ikke inngé bindende avtale om utleie av seksjon eller carport for leieren
skriftlig har forpliktet seg til & fglge sameiets vedtekter, (ordensregler) og vedtak fattet av
arsmgtet og styret.

Seksjonseier plikter a opplyse styret og forretningsfgrer om leiers navn, egen adresse i
utleieperioden og varigheten av denne.
$4
Seksjonseiernes plikter
Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmgtet
og styret. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for eiendommen.

Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate vare
til skade eller ulempe for andre beboere i sameiet.

Seksjonseiere og beboere har ikke lov til & mate fugler, fordi det gker faren for skadedyr som
rotter og mus. Dette gjelder bade seksjonens forside, og bakside.

Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
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bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt
noen elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skjer pr. post.

Alle har mulighet til & etablere ladestasjon. Strgmmen skal hentes fra eget sikringsskap.
Etableringen ma utfgres i henhold til regelverk fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap. Kostnaden barer den enkelte selv.

Det er forbudt med trampoliner pa fellesarealet og i egen hage utenfor rekkehuset.

§5
Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av bruksenheten besgrges og bekostes av den enkelte seksjonseier.
Med innvendig vedlikehold forstéds blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av
maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra
og med bruksenhetens sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og
annet saniterutstyr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som seksjonseieren selv har
satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés. Videre omfatter
vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr
apne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk.
Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger som er bygget inn i b&rende konstruksjon er
sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfgrt av naverende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av
vinduer og dgrer er sameiet ansvarlig for.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa renhold av den indre del av balkongen. Seksjonseier er
ansvarlig for a fjerne sng fra balkongen pa seksjonens bakside.

Seksjonseierne plikter & holde vedlike den del av tomten som naturlig hgrer til
vedkommendes seksjon.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi,
eller a avverge ulemper, er a anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor
sameiet.



Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6

Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bursenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantning, veier,
lekeplasser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besgrge vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder garasjeanlegg,
trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og andre innvendige fellesarealer, utskifting av
vinduer og dgrer, samt vedlikehold av felles rgr og ledninger.

§7

Forandringer av seksjon og fasade

Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrgrende
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive berevegger eller flislegge
balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medfgrer fasadeendringer, for eksempel
utskiftning av dgrer og vinduer, oppsetting av parabol/antenne, markise og varmepumpe eller
endring av utvendige farger.

§8

Felleskostnader og fellesinntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, sd som offentlige avgifter, forsikringer, vedlikehold av bygningene og
garasjeanlegg, samt administrasjonskostnader.

Sameiet betaler ogsa alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med
veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grgntareal og beplantning.

Seksjonseiernes utgifter til @stenstad Boligsameie skal fordeles pa seksjonseierne i forhold til
sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseier skal betale et a kontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfgres til
disposisjonsfond/vedlikeholdsfond.
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Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som
vesentlig mislighold.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnadene.

Ved salg av sin seksjon kan ingen av seksjonseierne kreve godtgjgrelse i eventuelle reserver.

§9

Forsikring
Styret plikter a holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes
pa skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse
tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller
delvis avkortning eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 21.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til a kreve erstatning fra seksjonseieren for
@vrig.

$§10
Avsetning til vedlikehold

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
péakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§11
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de
gvrige seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegge
seksjonseieren a selge seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan
seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jf. eierseksjonsloven § 38.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietakere og dennes besgkende
eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten, eller til eiendommen for @gvrig.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven
§ 39. Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til bruker som
ikke er seksjonseier.



. §12
Arsmgte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Hvert ar innen 30. juni skal det avholdes ordinert arsmgte. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Ekstraordinart arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til a veere til stede og til a uttale seg. Tilsvarende gjelder
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon.

Det er anledning til & mgte med fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert.
Seksjonseieren har rett til a ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
§13
Innkalling til arsmgte
Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinzrt arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel

skal veere pa minst tre dager.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter a
opplyse/informere styret om sin e-post adresse.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i

innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr siste frist for innlevering av saker, jf.
vedtektene § 12 annet ledd.

§14
Saker som skal behandles pa ordingert arsmgte

Pa det ordinzre arsmgtet skal disse sakene behandles:

a) konstituering,
b) arsberetning fra styret,
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¢) godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap,

d) eventuell godtgjgrelse til styret,

e) driftsbudsjett,

f) wvalg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg,

g) andre saker som er nevnt i innkallingen.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt arsmgte etter eierseksjonsloven § 44 annet
ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte
for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet
og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

§15
Mpgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede.

§16
Arsmgtets myndighet og flertallskrav

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum,

f) vedtektsendringer.



Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Hvis tiltak etter foregdende ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplgsning av sameiet,

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

e) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,

f) endring i fordeling av felleskostnader,

g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

§17
Styret

Sameiet skal ha styre. Styret bestar av styreleder og to styremedlemmer. Arsmgtet vel ger
styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styrelederen velges s@rskilt. Det velges to
varamedlemmer til styret. I tillegg har Asker kommune anledning til & velge et styremedlem
med varamedlem.

Funksjonstiden for styreleder og de gvrige styremedlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Arsmgtet kan fastsette en annen funksjonstid ved valget av styremedlemmet.
Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til a treffe beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer. Styret har fullmakt til & opptre pa samtlige seksjonseieres
vegne i alle forhold som gér under sameiets formal i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av loven, vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.
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I fellesanliggender representerer styret sameiet, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven § 60.

Styret er beslutningsdyktig nar minst halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelige flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget. Styret skal
fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

§18
Forretningsfgrer

Arsmgzjtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsfgrer. Forretningsfgrer
ansettes og sies opp av styret.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 4 ta beslutninger etter esl. § 58 til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammen av hva som er delegert fra styret.

Forretningsfgreren forestar den daglige driften av sameiets eiendom. Forretningsfgrer sgrger
for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og fgrer regnskap for sameiet. Videre
fremmer forretningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og felleskostnader,
samt utfgrer de tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten.

§19
Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke ta beslutninger som er egnet
til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

§ 20
Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa
arsmgtet. Revisor velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjgr frem til ny
revisor er valgt. Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sa langt den
passer.

§21
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.



§22
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier avgjgres ved de alminnelige domstoler.

Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§23
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall

av de avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. eierseksjonsloven § 27 andre
ledd.

§24
Opplgsning

Sameiet kan ikke opplgses uten uttrykkelig enighet fra samtlige seksjonseiere.
§25
Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 63, Bruksnr 233, Seksjonsnr 4 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Isveien 18, gatenr 1531 Grunnkrets: 1303 Ostenstad

(fra bruksenhet) 1390 Vollen Valgkrets: 7 Vollen

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070301 Ostenstad
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Seksjon 4 Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 09.06.1988 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 70/1 540
Arealkilde: Areal felles tomt: 3898,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.09.2025 16:47 — Sist oppdatert 16.09.2025 16:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

09.06.1988

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3203/63/233
3203/63/233/0/1
3203/63/233/0/2
3203/63/233/0/3
3203/63/233/0/4
3203/63/233/0/5
3203/63/233/0/6
3203/63/233/0/7
3203/63/233/0/8
3203/63/233/0/9
3203/63/233/0/10
3203/63/233/0/11
3203/63/233/0/12
3203/63/233/0/13
3203/63/233/0/14
3203/63/233/0/15
3203/63/233/0/16
3203/63/233/0/17
3203/63/233/0/18
3203/63/233/0/19
3203/63/233/0/20
3203/63/233/0/21
3203/63/233/0/22

3203/63/233
3203/63/233/0/1
3203/63/233/0/2
3203/63/233/0/3
3203/63/233/0/4
3203/63/233/0/5
3203/63/233/0/6
3203/63/233/0/7
3203/63/233/0/8
3203/63/233/0/9
3203/63/233/0/10
3203/63/233/0/11
3203/63/233/0/12
3203/63/233/0/13
3203/63/233/0/14
3203/63/233/0/15
3203/63/233/0/16
3203/63/233/0/17
3203/63/233/0/18
3203/63/233/0/19
3203/63/233/0/20
3203/63/233/0/21
3203/63/233/0/22

3203/63/233
3203/63/233/0/4

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 63, Bruksnummer 233, Seksjonsnummer 4 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Isveien 18 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 16271055

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
68,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.09.2025 16:47 — Sist oppdatert 16.09.2025 16:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Nei

Antall rom Bad wC
3 1 1

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger: 1
Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 63, Bruksnummer 233, Seksjonsnummer 4 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm == \ejkant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — 200 cm — Ikke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.09.2025 16:47 — Sist oppdatert 16.09.2025 16:47
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

152



Gardsnummer 63, Bruksnummer 233, Seksjonsnummer 4 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Areal og koordinater

Areal: 3 898,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype

1 6631411,62 582 592,53 2,59m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6631412,47 582 594,98 12,34m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6631416,46 582 606,66 21,64m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6631424,09 582 626,91 11,00m = Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6631 426,08 582 637,73 16,31m = Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6631431,49 582653,12 20,38m = Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6 631443,74 582 669,41 37,89m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6631 466,52 582 699,69 27,99m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6631477,18 582 725,57 15,57m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6 631462,60 582 731,03 6,63m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 631456,39 582 733,36 5,25m = Terrengmalt 10 -13,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 6 631456,92 582 728,17 7,06m = Terrengmalt 10 -13,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 631454,39 582 721,67 42,72m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

14 6 631428,76 582 687,49 15,57m = Terrengmalt 10 77,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

15 6631420,41 582 674,38 6,25m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

16 663141475 582 677,03 27,36m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

17 6 631404,37 582651,72 5,21m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

18 6631399,41 582 653,33 2,28m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

19 663139724 582 654,03 23,38m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

20 6631395,34 582630,73 20,72m  Terrengmalt 10 -74,50 Ikke spesifisert Nei Umerket

21 6631390,82 582610,58 0,49m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

22 6631391,28 582 610,40 8,36m  Terrengmalt 10 -74,99  Ikke spesifisert Nei Umerket

23 663138791 582602,75 2,09m = Terrengmalt 10 8,01  Ikke spesifisert Nei Umerket

24 6631387,21 582 600,79 6,98m = Terrengmalt 10 8,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

25 6 631388,72 582 594,20 11,06m  Terrengmalt 10 -45,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

26 6631394,39 582584,74 0,17m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

27 6 631394,55 582 584,81 18,73m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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)) . Asker kommune

Adresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 16.09.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 63 Bruksnr. 233 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Isveien 18, 1390 VOLLEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 3898 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal

3898 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id 202518

Navn Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039
Status Planlegging igangsatt
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0220158H

Navn Jstenstad

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.08.1987

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/503/158H_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 3860 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn B2

Id 0220158l

Navn Ostenstad vest, felt A

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.10.1988

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/505/1581_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 32m?
Formal Kjgrevei

Delareal 5m?
Formal Gangvei

Side2av?2



) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 16.09.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 63 Bruksnr. 233 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Isveien 18, 1390 VOLLEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avigp 4 513,56 kr
Feiing 326,00 kr
Renovasjon 4110,24 kr
Vann 4 288,50 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 R&GYKEN
) kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 17.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 63 Bnr: 233 Fnr: Snr: 4
Adresse: Isveien 18, 1390 VOLLEN
Vegadkomst
Offentlig veg [X .
Ankomst fra Via privat stikkvei [ Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei [
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja[¥ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

kommune

)‘ Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Reyken

Dato: 17.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 63 Bnr: 233 Fnr:

Snr:

Adresse: Isveien 18, 1390 VOLLEN

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:

https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:

https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlep

Har eiendommen vannmaler? Jal¥

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

]

Ikke tilknyttet:

[l

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Stadfestet den 20.08.1987
Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Etter fullmakt

Anders O. Knutsen

(sign.)

ASKER
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GSTENSTAD, DEL AV GNR. 63.

§1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Planen er utformet som en flatereguleringsplan. Innenfor flatereguleringsplanens begrensinger
skal utbyggingen skje i henhold til intensjonen i illustrasjonsplanen, datert Asker

reguleringsvesen 11.02.1986.

Arealet i planomradet er regulert til:

1. Byggeomrade for boliger
2. Trafikkomrade

3. Friomrade

4. Fellesarealer

5.

Spesialomrade/kulturminne

§ 2.
Byggeomrade for boliger:

2.1.  Felt for konsentrert smahusbebyggelse (B2)

Feltet forutsettes bygget ut med standardiserte boligtyper. Utformingen av disse skal
skje i samarbeid med bygningssjef og reguleringssjef og godkjennes av bygningsradet.
Bebyggelsen skal plasseres som vist pa illustrasjonsplanen.

2.2.  Felt for individuelle eneboliger (B1)

Feltet skal bebygges med frittliggende boliger.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22° og 45°. Hpyde til gesims skal pa
flat tomt ikke overstige 3,5 meter regnet fra ferdig planert terreng. I skranende terreng
tillates gesimshgyde pa 5,5 meter pa husets nedside regnet fra ferdig planert terreng.
Hovedetasjens ytterkledning skal trekkes ned over underetasje.

Maksimal utnyttelse av byggeomradene er en brutto grunnflate av boligen pa 17 % av
tomtens nettoareal. Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser. Det
enkelte bygg skal gis en form og plassering som samstemmer med den gvrige
bebyggelse og er best mulig tilpasset terrenget. Bygningsradet kan tillates en annen
husplassering eller mgneretning enn det som er vist i reguleringsplanen under
forutsetning av at den endrede plassering/mgneretning er tilfredsstillende
terrengtilpasset, samtidig som endringen ikke er til ulempe for de omkringliggende
eiendommer.
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Det skal til hvert bolighus vare avsatt plass til dobbeltgarasje, med plass til
biloppstilling foran.
Garasje skal rette seg etter bolighuset i materialbruk og farger.

2.3.  Nye boliger tillates ikke oppfgrt dersom trafikkstgynivaet overstiger 55 dB(A),
beregnet utendgrs, jfr. Miljgverndepartementets retningslinjer.

§3.
Ved byggemelding skal det innsendes plan for opparbeidelse av tomt med angivelse av
eksisterende og framtidige terrenghgyder og stgttemurer.

Pa situasjonsplanen skal vises garasje, atkomst til tomt og atkomst til bolig, foruten kotehgyde

og topp grunnmur.

§4.
For anlegg/utbedring av veier med stigningsforhold, frisikt i kryss m.m, gjelder Asker
kommunes veinormaler.
Opparbeidelse skal baseres pa detaljplan godkjent av kommuneingenigren.

§5.
Anlegg og innretning i friomradene skal skje etter serskilte planer, godkjent av
bygningsradet.

§6.
Regulerte fellesarealer, bortsett fra atkomstveg til felt B1, tilhgrer felter for kommunens
smahusbebyggelse (B2)
Opparbeidelse av de felles private omradene skal skje etter serskilte planer godkjent av
bygningsradet.

§7.
I fellesareal (naturomrade) skal terreng og vegetasjon bevares. Det er saledes ikke tillatt &
legge grofter eller foreta midlertidig lagring, massedeponering eller tilrigging i disse
omradene. Dog kan det tillates pleie av vegetasjon etter plan godkjent av reguleringssjefen.

§ 8.
Eksisterende trevegetasjon i reguleringsomradet bgr i stgrst mulig grad bevares.

§9.
I omradet avsatt som spesialomrade/kulturminne skal eksisterende hulvei, steingjerde og
trevegetasjon bevares.

§ 10.
Etter at disse bestemmelser er tradt i kraft, er det ikke tillatt med privat servitutt & opprette
forhold som strider mot reguleringsplanen eller dens bestemmelser.

§ 11.
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningsvedtektene for Asker.

Asker bygningsrad, den 11. februar 1986
Helge Johnsen
(sign.)
Korrigert reguleringssjefen i Asker, 18/6-1986, 10/9-1986, 12/9-1986
Rettet Asker kommunestyre 12/11-1986
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158i

Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 5. oktober 1988 i henhold til plan- og
bygningslovens § 27-2, punkt 1.

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR @STENSTAD - FELT A

DELER AV GNR. 63

§1.

2.2

Det regulerte omradet er avgrenset av regulert ny trase for Vollenveien i nord,
@stenstaddammen i sgr og tidligere regulert felt B i gst.

Planen er utformet som en detaljreguleringsplan.
Arealet i planomradet er regulert til:

1. Byggeomrade for boliger (Al og A2)
2. Trafikkomrade

3. Friomrade

4. Fellesarealer

Byggeomrade for boliger
Felt for konsentrert smahusbebyggelse Al og A2.

Feltet fortsettes utbygget med standardiserte boligtyper med adkomst enten i
underetasjen (A1) elleri 1. etasje (A2).

Boligene skal ligge sammenkjedet med garasjer imellom, besté av underetasje,
hovedetasje og loft, i alt 3 garasjer.

Bebyggelsen skal ha saltak med 40° takvinkel, slik at det kan innredes boligrom pa
loft.

Maksimal mgnehgyde pa husets nedside regnet fra ferdig planert terreng skal veere
9,5 m. Tilsvarende gesimshgyde skal vere maks. 5,5 m.

Tillatt bebygd areal pr boligenhet 100 m? inkludert garasje.

Tillatt bebygd areal i forhold til netto tomt skal vaere maks. 30 %, jfr
byggeforskriftene kap. 22.2.

Det avsettes plass for dobbeltgarasje mellom hvert bolighus, samt 1
biloppstillingsplass pa egen tomt. Garasjen i felt Al skal utfgres med terrasse pa taket,
garasjen i felt A2 skal utfgres med saltak hvor takvinkelen kan reduseres til 30°.
Arealet under garasjen felt A2 kan utbygges med boligrom, boder etc.

Felt for frittliggende eneboliger A3.

Tomtene skal bebygges med frittliggende eneboliger i inntil to etasjer + underetasje.
Gesimshgyden skal veere maks. 3,5 m pa husets overside, maks. 5,5 m pa husets
nedside. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 30° og 40° (jfr. § 2.1).
Maksimal mgnehgyde pa bebyggelsens gavlvegger skal vaere 9,5 m fra planert terreng.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggelinjer som er vist pa planen. Tillatt
bebygd areal skal vere maks 17 % av tomtas nettoareal. Garasje med grunnflate inntil
36 m” inngar ikke i brutto grunnflate. Det skal til hvert bolighus vere avsatt plass til
dobbeltgarasje, samt 1 biloppstillingsplass som kan vare foran garasjen. Garasjen skal



2.3.

24.

§ 3.

§ 4.

§ 5.

§ 6.

§7.

§8.

§9.

§ 10.

§ 11.

§ 12.

rette seg etter bolighuset i materialbruk og farge.

Dersom stgynivaet for de planlagte boliger overstiger 55 dB (A), beregnet utendgrs,
ma det utfgres spesielle stgydempingstiltak slik at kravene overholdes.
Hoveduteplasser legges pa boligens sydside.

Utestgynivaet utenfor soverom skal ikke overstige 55 dB (A).

Dersom stgynivaet for de planlagte boligene overstiger 30 dB(A) beregnet innendgrs,
ma det iverksettes ngdvendige stgydempende tiltak i bygningskonstruksjonene, slik at
kravet overholdes.

Ved byggemelding skal det innsendes plan for opparbeidelse av tomt med angivelse av
eksisterende og framtidige terrenghgyder og stgttemurer.

Pa situasjonsplanen skal vises garasje, adkomst til tomt og adkomst til bolig, foruten
kotehgyde for topp grunnmur, gesims og mgne.

For anlegg av veier med stigningsforhold, frisikt i kryss m.m, gjelder Asker
kommunes veinormaler. Opparbeidelsen skal baseres pa detaljplan godkjent av
kommuneingenigren.

Anlegg og innretninger i friomradene skal skje etter seerskilte planer, godkjent av
bygningsradet.

@stenstaddammen skal bevares som kulturminne. Alle inngrep i terreng og vegetasjon
i eller omkring dammen skal godkjennes av bygningsradet.

Opparbeidelse av de felles private omradene skal skje etter s@rskilte planer, godkjent
av bygningsradet.

I felles naturomrade skal terreng og vegetasjon bevares. Det er derfor ikke tillatt &
legge grgfter eller foret midlertidig lagring, massedeponering eller tilrigging her. Dog
kan det tillates pleie av vegetasjon etter plan godkjent av reguleringssjefen.

Eksisterende trevegetasjon innen reguleringsomradet bevares i stgrst mulig grad.

Gangveiadkomsten fra feltet til Dyrhusbakken ma vere ferdig opparbeidet for
brukstillatelsen utstedes.

Ballgkken og lekearealene ma vere ferdig opparbeidet fgr brukstillatelsen utstedes.
Lekearealet avsatt i enden av boligveien skal sikres med gjerde eller lignende mot sgr.

Etter at disse bestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt med servitutt & opprette
forhold som strider mot reguleringsplanen og dens bestemmelser.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan tillates av bygningsradet innenfor
rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker.

Reguleringssjefen i Asker, den 5. september 1988
Helge Johnsen
(sign.)
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Asker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 63/233/0/4
Adresse: Isveien 18

Dato: 16.09.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

~

illsl ‘l I
N
X

VLSS

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Kjgreveg

Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg

Gangveg

Friomrider

Friluftsomride (p& land)

Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles grgntanlegg
Annetfellesareal forflere eiendornmer

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

T

J
[}
\
\
1
i

Regulerings- og bebyggelsesplanormrd
Requlerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Planens begrensning

Form3lsgrense

Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane
Milelinje/Avstandslinje
Piskriftfeltnavn
PAskriftreguleringsform 31/ arealform
P&skrift utnytting

Paskrift bredde

Paskrift radius

piskrift plantilbehgr
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Kommuneplankart

Malestokk: 1:2000
Dato:8/10-2025
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid méa aktuelle faginstans kontaktes.




Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje
L__-l Planomrade kommuneplan
/\/ KpArealGrense
f'\./ KpAngittHensynGrense
/ /" KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade
1110 - Boligbebyggelse - (eksisterende)
I 1700 - Grav og umelund - (eksisterende)
2010 - Veg - (eksisterende)
3002 - Blagrenn sirukiur - (eksisterende)
5100 - LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - (eksisterende)
6001 - Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilharende strandsone - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
AV Kyststi

4 Kyststi (ikke bindende)

Matrikkelnummer
Matrikkelnummer

MatrikkelnummermedSnr

Matrikkelnummer

Eiendomsgrense

~~  Sikker eiendomsgrense

- lkke sikker eiendomsgrense

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiliak

Eiendomsinformasjon
|:| Eiendom

Informasjon - Arealformal

O

Informasjon - Hensynssoner

i

Informasjon - Bestemmelsesomrader

O

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense

Tooltip - bestemmelsesgrense

Bygningsinformasjon
D Bygning

Informasjon og plandokumenter
:- _: Endelig vedtatt plan

Bakgrunnskart kommuneplan WMS
Kommunegrense

Kommuneplan - Sikringssoner
Kommuneplan - Infrastruktursoner
Kommuneplan - Bestemmelsesomrader

Kommuneplan - Hensynssoner
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) Ledningskart N

Eiendom: 63/233/0/4
Adresse: Isveien 18
Dato: 16.09.2025

Askerkommune 2140 okk: 1:1000

UTM-32

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

B304

009285 3
004295 3

N 6631500 L= e

N 6631500
= of ST :

1sveien

o b \
4 18 —

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 16.09.2025

-y

Blakstadelva-

= =y ’\ : Y i : = — - -

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 16.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 63/233// 't

. Eurocpaveg

# Europaveg

o' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg
»#* Fylkesveg tunnel

Kommunaleg .
/ Kemmunalveg

»* kemmunalveg tunnel | i

N, Privatveg
Frivatveg

privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal 158 =
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart N

))

Eiendom: 63/233/0/4
Adresse: Isveien 18
Dato: 16.09.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

m —m o

Q o Y

=3

L= [

o =1

f=1 =}

(=2, <

N 6631500

63195

©Norkart 2025

Z/A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

[o0ozes
|oozzes 3
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 63, Bruksnummer 233, Seksjonsnummer 4 i 3203 ASKER kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 08.10.2025 k1. 11.17
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 08.10.2025 k1. 11.16

Adresse(r) :

Gateadresse: Isveien 18

Gatenr: 1531
Kommune: ASKER
Postkrets: 1390 VOLLEN

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2006/572877-1/200 21.11.2006 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Skifteoppgjer
WAGLE HANNE MARIA
F@DT: 01.05.1969
Har eid andel tidligere

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2025/1096657-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1988/20069-2/100 24.06.1988 PANTSETTELSESERKLERING
Belgp: NOK 20 000
Panthaver: @STENSTAD HUSEIERFORENING
LZPENR: 997912
MED PRIORITET ETTER 100 % AV FZRSTE KJGPESUM
PLIKT TIL A VIKE TIL ETTER 85 $ AV VERDITAKST
UTEN OPPTRINNSRETT
PLIKTIG MEDLEMSKAP I HUSEIERFORENING
MED FLERE BESTEMMELSER

1988/20069-4/100 24.06.1988 BEST OM GARASJE/PARKERING
Bestemmelse om adkomstrett
Elektriske kraftlinjer

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.10.2025 11:17 - Sist oppdatert 08.10.2025 11:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 63, Bruksnummer 233, Seksjonsnummer 4 i 3203 ASKER kommune

Med flere bestemmelser
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2025/1096657-1/200 16.09.2025 PANTEDOKUMENT
09:31
Belgp: NOK 5 940 000
Panthaver: MAMEN-LUND ENGH SALVESEN OG PART AS
ORG.NR: 990 997 810
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/1096657-2/200 16.09.2025 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN

09:31 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
Rettighetshaver: MAMEN-LUND ENGH SALVESEN OG PART AS
ORG.NR: 990 997 810
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1988/18157-9/100 09.06.1988 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 4
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 70/1540
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 022 SEKSJONER

2020/300203-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 0220 GNR: 63 BNR: 233 FNR: 0 SNR: 4

2024/91046-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 63 BNR: 233 FNR: 0 SNR: 4

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.
For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.10.2025 11:17 - Sist oppdatert 08.10.2025 11:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/18157/100

Attesteringstidspunkt 2025-09-17 08:57

DAGBOKFQ@RT Begieering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

0QIUNIBS 018157

Side 1 av 6

Begj=ring, situasjonsplan og gninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vaere pd tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Dokumentet HERBEDSSKRIVEREN |

Navn

| ASKER BOLIGBYGGELAG A/L

[Adresse

Postboks 161
1371 Asker

|Telefon

ASKER OG BAERUM
(02)78 31 45

om oppfylielse
av lovens krav

Gnr. Bnr. ]Fnr. il(crnmune
1. Eiendom
63 233 ASKER
Navn |Fedselsnummer
Eiendommen er utskilt fra:
Gnr. 63 bnr. 3, Karsten Sunds dedsbo.
2. Hﬁz’:’"‘ Car—63—bar— 71l OlineOstenstad—i—uskifte—otter
B R e VR VoV N
3. Begjering Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste {punkt 6).
Undertegnede erklarer at
E eiendommen er oppdelt i si mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er
a) oppdelt i naturlige og hensik ige bruksenh etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksion har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 0g 3).
D oppdealingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formdl som boretts-
Iag, som er stiftet fgr eierseksjonslovens ikrafttraden. (§ 5 nr, 3, annet ledd).
b) fastsettelsen av sameiebraken bygger pa (5 5 nr. 4, forste ledd)
4. Egen- | x| bruksenhetenes areal
erklaring — Sller

l _J bruksenhetenes innbyrdes verdi

(§7if.)
c) [:I kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 mineder siden, Det er ikke
fattet vedtak om byfornyeise eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 {§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
[ ] kommunen har giort unntak fra seksioneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
D kommunen har meddalt at § 5 nr. 4 tredje og fierde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller
E' saksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt, Eiendommen er s3ledes ikke tatt i bruk fpr eierseksjonsiovens ikraft-
{ifr. bygningsl § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklazring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
; Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
5. Tegninger fortlgpende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
m. v.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Egenerklaeringen er godkjent av K,

Nr. 3035 Forlag

:Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86



= Kartverket

6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1988/18157/100
Attesteringstidspunkt 2025-09-17 08:57

Sum teller skal
stemme m. nevner

1500 B

Ad kolonne 2 (form8l) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

Sum teller skal
stemme m. nevner

1 ool

Brgk Husnr. Brek Husnr. Brpk Husnr.
Snr. Formél | MNevner og evt. Snr. Formél | Nevner og evt. Snr. Form8l | Nevner og evt,
= bokstav = bokstav = bokstav
1.540 1.540
1 2 3 4 1 2 | B 1 2 3 4
1 B 70 | 12 21 B 70 54 | M
2 B 70 14 22 B 70 56 42 "
3 B 70 16 23 43
4 B 70 18 24 44
D B 70 27 25 45
6 B 70 24 26 46
7 B 70 26 27 47
8 B 70 28 28 48
8 B 70 30 29 49
10 B 70 | 32 30 50
1 B 70 34 31 51
12 B 70 36 32 52
13 B 70 | 38 33 53
14 B 70 40 34 54
15 B 70 42 35 55
16 B 70 a4 36 56
17 B 70 46 37 57
18 B 70 48 38 58
19 B 70 50 39 59
®» B || 52 |® L)

Sum teller skal
STAMME M. Nevner

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naeringslokaler

Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrpk
(ifr.§ 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
Ad kolonne 4 : Skriv gatenavnet her: ..o SOYETEN s
7. Supplerende tekst
Alle seksjoner er make.
Alle seksjonene er boligseksjoner.
De 22 seksjoner blir organisert som @STENSTAD HUSEIERFORENING.
Dato {nels underskrift
Sted L
Asker s
Tinglysingsstempel

Side 2 av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/18157/100

Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-09-17 08:57
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M- 1 1. etg og underetg
PenkE|  for de 22 leiligheter

r{ Alle leiligheter er

Denne tegning viser
som skal seksjoneres.

like, og arealet er
beregnet til 70 .

mm.qn_zn. _ oaTo |
22 MINIBOLIGER PA
@STENSTAD, DEL AV
-GNR 63, ASKER
GEN.PLANOMR. NR 43,
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/18157/100 Side 4 av 6

N
M JEaTEYETREL Attesteringstidspunkt 2025-09-17 08:57
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@STENSTAD HUSEIERFORENING.

Pa kartskissen er seksj i i i
jonsnr satt inne i tegningen, og adressenr til Isveien er satt utenfor tegningen 52 2

Attestert kopi av dok.nr. 1988/18157/100
Attesteringstidspunkt 2025-09-17 08:57
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/18157/100 Side 6 av 6
Attesteringstidspunkt 2025-09-17 08:57

= Kartverket
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\ _'J_’r?rdbrhave o ;9 ) . s

o N

AKX \\'.‘\ AENY Y

ta.B8,6daa
U=0,15

tomt for rekkehusfeltet

DELING AV GNR.63, BNR.3 0G BNR.7},

M = 1:1000
Asker reguleringsvesen 22.03.88

VLA eF SO
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/20069/100 Side 1 av 4

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-17 08:55

DAGBOKFORT

SKJIOQTE 24 JUNI 88 020069
Asker kommune som selger og
. som hjemmelshaver skjg¢ter og overdrar herv%mmEﬂEN I
Klemetsdal, Terje KER 0@ BAERUM
fodt: 300743 personnr. : [
fodt: personnr. :
seksjon nr. § av gnr. 63, bnr. 233 i Asker, samt bruksrett

til carport nr. 4§ og med tillegg av ideell 1/22-del av
gnr. 63, bnr. 233 i Asker som i henhold til reguleringsplan,
stadfestet den 20.august 1987, er utlagt til fellesareal.

I den ideelle eiendomsretten gjores den begrensning at andre
seksjonseiere skal ha bruksrett til carport- og biloppstill-
ingsplasser og eventuelle boder pd fellesareal.

¥ Kjpopesummen kr. 753.000,- er betalt.
Av kjopesummen utgjor kr. 50.000,- betaling for tomt, og
dokumentavgift skal beregnes av dette belgp.

Sarlige bestemmelser:

Kjoper og senere eiere har ikke innlgsnings- eller forkjops-
rett vedrgorende andre sameieandeler og har heller ikke rett
. til & kreve sameiet opplost.

Kjoper og senere eiere er forpliktet til & sikre adgangen til
ledningsanlegg (vann-, avlegps- og kabelanlegg) som er f¢rt
under og/eller gjennom boligen, dersom det oppstdr forhold som
npdvendiggjor blottleggelse av ledninger og/eller kabler.

Asker vann- og kloakkvesen har rett til & ha liggende offent-
lige lednings- og kloakkanlegg pa tomten og har rett til fri

. atkomst til vedlikehold av disse. Disse rettigheter kan ikke

avlyses helt eller delvis uten samtykke fra Asker kommune.

Kjoper og senere eiere har rett og plikt til & std som med-

lemmer av @stenstad Huseierforening og er forpliktet til &
. innbetale kontingenter som matte bli lovlig bestemt av
foreningen eller er fastsatt i kjopekontrakt.

Indre vedlikehold av leiligheten pdhviler den enkelte eier.

Ostenstad Huseierforening har panterett for inntil kr. 20.000
i seksjonen til dekning av fellesutgifter og szrpalegg til
seksjonen. Denne panterett har prioritet etter 100 % av fe¢rste
kjopesum for seksjonen og har ikke opptrinnsrett. Senere har
foreningen v/styret plikt til & vike prioritet med pante-

. retten etter B5 % av godkjent verditakst.

Ved enhver fremtidig overdragelse (frivillig salg, tvangssalg,
arv, gave, og bytte) har Asker kommune etter eget wvalg
forkjopsrett eller rett til & peke ut eller godkjenne kjoper.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/20069/100
Attesteringstidspunkt 2025-09-17 08:55

Leosnings-/overdragelsessummen skal fastsettes etter s
regler som Husbanken benytter wved vurderingen av om d
samtykke i overforing av bankens oppf¢ringsléan.

Taksten avholdes av 3 takstmenn. Formannen oppnevnes a
HerredssKkriveren i Asker og Barum. Asker kommune oppne
takstmann. Det samme gj¢r Huseierforeningen.

Selger er ansvarlig for at takst blir begjart.
Selger dekker omkostningene wved taksten, men star frit
spke disse refundert av kjgper i forbindelse med salge

Eier som vil overdra boligen skal sa snart takst
gi kommunen melding om ovedragelsen og taksten i

er a
rek.

Senest 1 maned etter at melding er mottatt plikter ko
underrette eier (selger) om retten til & peke ut elle
kjenne kjpper vil bli benyttet eller om det vil bli f
overfor formannskap eller kommunestyre & benytte forkj
retten.

Der kommunen benytter sin forkjopsrett har eieren (sel
krav pd oppgjer for kjgpesummen (uten rentetillegg) se
méneder etter at melding som nevnt i foregdende ledd
mottatt av kommunen.

I mangel av annen avtale kan kj¢pesummen likevel ikke
betalt f¢r boligen stilles til kjgpers disposisjon.

Dersom noen av ovennevnte frister oversittes kan eier
(selgeren) fritt selge sin bolig.
opprettholdes likevel som heftelse p& eiendommen og k
gjeldende ved ny overdragelse.

Der kommunen bare benytter seg av retten til 4 peke ut
godkjenne kjgper har den ikke noe ansvar for at oppgjo
mellom partene skjer som avtalt eller for salgsomkostn

Side 2 av 4
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gjores

Kommunens rettigheter

eller
ret
ingene.

Boligen kan ikke leies ut i mer enn to &r uten samtykke av

kommunen. Utleie i strid med dette medforer at kommun
rett til & kjgpe boligen etter reglene nevnt ovenfor.

Ved enhver overskjoting er Asker kommunes pategning om
samtykke nedvendig. Kommunens forkjeps-/utpekingsrett

en far

har

prioritet etter det husbankldn som til enhver tid hviler pa

seksjonen.

Kommunens rettigheter etter dette punkt er knyttet til
enkelte bolig og gjelder i 15 ar fra den dato forste k
far tinglyst skjote pd eiendommen.

Ovenstdende sarlige bestemmelser kan ikke frafalles el
endres ves senere overdragelser av eiendommen.

den
joper

ler
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/20069/100

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-17 08:55

. Wang
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Foat: ADYQKATRRNATT FOTCN .& GO,

Oscarsgate 52, L258 Cslo 2
Adresse:...................

dette skjema i vart narver og a
er myndige og bosatt i rge.

NETIN a0

Gori: Lo
Det bekreftes at _“____;)'_3.‘,(,(:1}.-?@ 10 T .
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/20069/100 Side 4 av 4

N
[ Kerieret Attesteringstidspunkt 2025-09-17 08:55
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Vedtatt av Asker kommunestyre 6. mai 2025
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Innhold:

GENERELLE BESTEMMELSER ..o 4
1. Forholdet til vedtatte arealplaner ..........coouuiiiiiii e 4
2. Krav om regULEIINGSPLAN ...t 4
3. REKKEIBLGEKIAV ... oot 6
4, UtbyggingSavtaler .........oiiiiiiii e 8
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig p4A kommunens nettside www.asker.kommune.no.




GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformdal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan s@kes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt

4
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring."2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlgser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte stoygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrdder inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.




2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Kravom samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Kravom samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 péa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted for det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brennaya
Innenfor kartlagte naturtyper tillates det ikke tiltak etter pbl. § 1-6 fer ny reguleringsplan for
Brennaya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Branngya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefalgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlapssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosialinfrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, far ngdvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nedvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.

189



190

3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslesning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen' kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjgretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nsering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Fer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (nzersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:

1.

Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomréade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.




4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller bererer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngdr marin strandavsetning, hav- og fjordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes apne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.
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6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesaknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)
Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og 8§ 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle traer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Reykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra

Viken Fylkeskommune.




9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebeerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike leasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 folges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stayfaglig utredning.
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9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Laen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket ferer ikke til ny boenhet, med mindre vilkari §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utentfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stagysone - forbudssone
Dersom stegynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 FEksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller padbygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppfares og eksisterende bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2
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b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stoyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stey i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider steygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pd en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilegyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjeres for hvordan prinsippene i 88 8-12i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
giennomfaeres kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.
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Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag’ ikke er definert hensynssone, gjelder felgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal® og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens gvrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pd minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet felger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfaring.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snglagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sje (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fierning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-0 Q00T
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar felgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlgpsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat a fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §8 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfaering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pd 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det fglger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender
Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,
hverken pé land eller i sjg. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

QR ~ 0D o

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes seerpregede miljo og identitet skal sikres. Ogséa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

¢. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pé en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundzer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medferer ikke okt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert p hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved segknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljoet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pad tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller heyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

17




12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngér i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjorevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omréader kan flere avkjersler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet folger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmiljg (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra saknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader!, eller pd arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaer boenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Seltillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaer boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter heyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjegring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pd inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimsheyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

I smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nedvendig for & etablere nedvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige hgydene angittia og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeerboenhet skal ha minimum 12 m?uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pad mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilhgrende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og maeneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nsermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser* hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hgyder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
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a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshayden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gfelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er veditatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoyder

Der hgyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
manehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
manehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundzer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meneheyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa felgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vzaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter.
b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m? BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sé gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

arwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. 8 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformél BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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6. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfaring av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?péa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom fglgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjg.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
okt fiernvirkning mot sje.

e. Dettillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under felgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Deter opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenngya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenngya, i trdd med 2.6.4. Det tillates
ikke bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper,
for ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:

e Hensynet til naturverdier skal sikres.

e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pé inntil 15 m2 BYA.

e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Seltillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformél (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens forste etasje langs
streksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal veere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes seerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i neert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel."

16.4.4 Naeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen nzeringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1.  Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen
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Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZ3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Radtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistneering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal vaere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9nr. 50g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Rayken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (pbl. §8 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige 7%-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt saknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er ved(att.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende boligbebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pd under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa
inntil 60 m2 BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

arwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. §8 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder
Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrédder er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9nr. 5o0g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Redbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 p4 arealplankartet.
19. Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 88 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfarer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal veere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilharende

bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljekvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjores for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomfares.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneaya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjatsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved seknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Ferdsel som kan skade kulturmiljaet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:

38

221



222

a. Allferdsel pd og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-

tilsynsloven og tilharende forskrifter.

39




c. Tillates ikke tiltak etter pbl. 8§ 20-1 uten at dette er avklart med berorte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfaring av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke dpent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljalokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljglokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilharende bestemmelser:

1. Auvvikssone stey - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stoy.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.

41




2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'sveien 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1390 VOLLEN Saksbehandler: Odd André Engh
Telefon: 900 44 917
Oppdragsnummer: E-post: odd.andre.engh@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



