akuv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler

Jon Reidar Haugland

Mobil 47715120
E-post  jon.reidarhaugland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinfomasjon
Prisant.: Kr 1 350 000,-
Omkostn.: Kr 52 890,-
Total ink omk.: Kr 1402 890,-
Selger: Marit Louise Waller
Felle

Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 2007
BRA/P-rom: 54/54 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. 16/16
Oppdragsnr.: 1302230167

4 Tavlefjella 54
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Denne flotte fritidsboligen ligger i naturskjgnne omgivelser naer
ferskvannet Vegar, som egner seg perfekt til bading, padling,
vannsport, fisking etc. Omradet vil oppleves som et eldorado for deg
som gnsker naerkontakt med flott natur var, sommer, hgst og vinter.
Fra hytta er det kun 5 minutter gange til ferskvannet, hvor det ligger
en flott sandstrand. Her disponerer du ogsa en batplass.

Fritidsboligen har alt pa ett plan og inneholder:
- Vindfang/garderobe
- Stue/spisestue
- Kjgkken
-2 soverom
- Dusj- og toalettrom

Det er i tillegg satt opp et anneks med ett oppholdsrom/soverom,
samt en bod pa fremsiden av hytta med god plass til lagring.

Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 54 m?

BRA: 54 m?

BTA: 50 m?

Arealbeskrivelse

Hytta:

Bruksareal 1. etasje: 45 kvm
Primaerrom 1. etasje: 45 kvm

Anneks:
Bruksareal 1. etasje: 9 kvm
Primaerrom 1. etasje: 9 kvm

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en flott plassering pa toppen av
Tavlefjella, med 180 graders utsikt utover vakre
Vegar, samt solforhold de fleste bare kan drgmme
om. Hytta ligger nordvendt og har sol fra tidlig
morgen til sen kveld sommerstid. Tomten er pent
opparbeidet med gruset adkomst med gode
parkeringsmuligheter, gressplen og terrasse ved
inngangsparti og mellom hytta og annekset.

Tomten er punktfestet, og du disponerer det
naturlige arealet rundt hytta (ikke et gitt areal).
Festeavgiften utgjer ca. kr. 4389,- pr. ar.
Festeavgiften reguleres etter konsumprisindeksen
hvert. 10. ar og neste regulering er i 2026. Grunneier
er Dagfinn Lindtvedt.

Festetid

Festekontrakten er evigvarende.
Regulering av festeavgift
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Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering
av festeavgiften vil skje i 2027 og oppgi i henhold til
endringer i konsumprisindeksen for gjeldende
periode.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er mulighet for innlgsning av tomten.

Festekontrakt datert
09.01.2007.

Beliggenhet

Denne flotte fritidsboligen ligger i naturskjgnne
omgivelser nzer ferskvannet Vegar, som egner seg
perfekt til bading, padling, vannsport, fisking etc.
Omradet vil oppleves som et eldorado for deg som
gnsker naerkontakt med flott natur bade var,
sommer, hgst og vinter. Rett utenfor egen hyttedgr
bugner det av tyttebaer, blabzer, sopp og mye mer av
naturens skatter. Fra hytta er det kun 5 minutter
gange til ferskvannet, hvor det ligger en flott
sandstrand. Her disponerer du ogsa en batplass. |
Vegar er det mulighet for fiske med ordinaert
fiskekort.

Ved ca. 10 minutters kjgring kommer du til
Vegarshei sentrum (Myra) og Vegarshei ski- og
aktivitetssenter med langrennslgyper og et lite
alpinanlegg. Ski- og aktivitetssenteret har
slalambakker, ake- og skileikomrade og
langrennslgyper med 5 km lyslgype og 8 og 12 km
turlgype. Flere av Igypene i senteret egner seg ogsé
godt til turgding/trening og terrengsykling i
barmarksesongen. | alpinbakken finnes det rails av
forskjellige typer. Det er ogsa varmestue med kiosk,
og flere gapahuker for pauser ute. Muligheter for
grill- og balkos. Sentere har to nedfarter med
skaltrekk. Trekket er ca. 400 meter og 80 meters

hgydeforskijell. | sentrum av Vegarshei finner du
ogsa matbutikker, bensinstasjon, treningssenter
apotek og mer.

Det er ca. 33 km til E-18 og Brokelandsheia hvor det
finnes en rekke butikker og servicetilbud som bank,
post, apotek, vinmonopol, dagligvareforretning,
sportsbutikk, dyrehage, kafe m.m. Herfra er det
gode offentlige transporttilbud tilknyttet til E-18.

Sgrlandsbyene Risgr, Tvedestrand og Kragerg ligger
kun 50 minutter unna eiendommen.

Riser:

Ca. 40 minutters biltur unna ligger Risgr -
"sgrlandsperlen” hvor den karakteristiske
trehusbebyggelsen fremdeles er godt ivaretatt. Her
finnes utallige tilbud bade for voksne og barn. De
koselige serveringsstedene, festivaler (som f.eks
Trebatfestivalen og Kammermusikkfestivalen) og
diverse markeder (som Villvinmarkedet) viser seg
fra sin beste side hver sommer. @ysangferga gar i
hver halvtime mellom kl. 10.00 og 16.00 over til
Risgr fra fergeleiet noen hundre meter fra hytta. |
tillegg til 4 ta fergen til Risgr sentrum, kan du ga av
pa gya "Lille Danmark", som er et eldorado for
barnefamilier med tanke pa bading, lek etc.

Kragerg:

Fra Tavlefjella er det ca 50 minutter med bil inn til
Kragerg - " Perlen blant kystbyene" som pa
sommeren er et yrende ferieparadis. Her arrangeres
sommershow, konserter, utstillinger og
teaterforestillinger. Kragerg har i tillegg en rekke
annerkjente spisesteder som f.eks Tollboden med
sin fantastiske sjgmat og pizza, Barekoza med sushi
og japanske smaretter, ferske reker rett fra
fiskebrygga og Stop'n Halv med livemusikk. P&

sommerstid er Kragerg et yrende ferieparadis, og
innbyggertallet firedobles. | sentrum finner du trange
smug med sjarmerende, lokale forretninger og
Bondens marked som arrangeres annen hver lgrdag.

Adkomst

Fra E18 ved Fiane fglg RV415 mot Vegarshei/Amli,
falg veien til Ubergsmoen etter brua ta til hgyre mot
Vegérshei, RV414 fglg veien gjennom Vegarshei
sentrum, Myra videre mot Mjavatn FV94, fglg veien
forbi avkjgrsel til @ygardslia, forbi avkjgrsel til
Fersnes Gjestegard og inn pa gruset vei langs
vannet. Fglg grusveien forbi batplass og ta fgrste
avkjgrsel til Kiland til venstre etter bathavn. Kjgr til
toppen av bakken, hytta ligger nest gverst pa hgyre
side.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av hyttebebyggelse.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig oppfa@rt i 2007, i trekonstruksjon. Taket
er tekket med asfalttakshingel. Takrenner og nedlgp
av plastbelagt stal. Yitervegger av maskinlaft. Det er
saltak i trekonstruksjon. Det er vinduer med
isolerglass. Det er malte ytterdgrer. Det er terrasse i
trekonstruksjon. Det er trapp av tre. Vannrgr av
kobber. Det er avigpsrer av plast. Ventilasjon av
rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler
og apningsvinduer. Varmtvannsbereder pa 28 liter.
Det er sikringsskap med automatsikringer.

Innhold
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Fritidsboligen har alt pa ett plan og inneholder:
- Vindfang/garderobe

- Stue/spisestue

- Kjgkken

- 2 soverom

- Dusj- og toalettrom

Det er i tillegg satt opp et anneks med ett
oppholdsrom/soverom, samt en bod pa fremsiden
av hytta med god plass til verktgy, gressklipper o.l.

Standard

Flott og plasseffektiv hytte oppfgrt i 2007. Hytta har
en gjennomgaende god standard og fremstar helt
innflytningsklar.

Du kommer fgrst inn i et vindfang hvor det er flislagt
gulv med varmekabler og lysmalt panel pa vegger
og i himling. Her er det satt inn garderobeskap.
Videre kommer du inn til spisestue/stue hvor det er
plass til bade spisebord og sofamgblement. Her er
det satt inn en flott peis som varmer godt. Det er
nylig satt inn en varmepumpe som kan brukes til
avkjgling en varm sommerdag eller til oppvarming
for du kommer en kald hgst/vinterdag. Fra stuen er
det utgang til veranda/inngangsparti, hvor du har
nydelig utsikt utover Vegar. Kjgkkenet har apen
Igsning mot stue og har en innredning fra lkea med
hvite profilerte fronter, laminert benkeplate og
frittstdende kjgleskap og komfyr. Innefor kjpkkenet
er det dusj-og toalettrom, samt to soverom. Dusj- og
toalettrom inneholder dusjkabinett, snurredass og
en stilig hjemmesnekret innredning med handvask.

Annekset er satt opp i 2008 og inneholder ett stor
soverom med god takhgyde. Her er det lagt strom
ut, og overflater bestar av furugulv og malt panel pa
vegger og i himling. Pa fremsiden av annekset er det
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laget en liten veranda.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Nedenfor
felger informasjon om forhold som har fatt TG2 og
TG3:

Forhold som har fatt TG2 (vesentlige avvik som kan
kreve tiltak):

UTVENDIG:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Tiltak: Overvak
tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet. Tiltak: Det er ikke
krav om utbedring opp til dagens krav.

- Vinduer: Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er ikke montert vannbrett.
Det er gliper mellom ytre belistning og karmer.
Tiltak: Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Dekke og rekkverk med normal
alders- og bruksslitasje. Tiltak: Rekkverkshgyde ma
endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

- Utvendige trapper: Trappene er lite
handverksmessig utfgrt. Tiltak: Ny trapp ma
monteres for a lukke avviket.

INNVENDIG:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa
over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Andre innvendige forhold: Toalettrom med
dusjkabinett: Rommet er ikke utfgrt som et moderne
vatrom. Tiltak: Rommet trenger full oppgradering for
a bli et moderne vatrom.

- Kjgkken, overflater og innredning: Det er pavist
skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad. Bunnplaten under berederen er
fuktsvellet. Tiltak: Det ma paregnes lokal utbedring/
utskiftning.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
avrenning eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank. Tiltak: Det bgr etableres
tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapporten
utarbeidet av Sgrtakst ved Thomas Kildahl, datert:
27.06.2023

Rapporten ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,

gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Parkering ved hytta. Det medfglger i tillegg en
batplass i felles anlegg.

Selger opplyser at de har hatt en 16 fot
skjeergarsjeep. Arsavgiften til batplass som dekker
vedlikehold pa felles anlegg har utgjort ca. 1500,- pa
ar.

Enerqi

Oppvarming

Det er satt inn vedovn og varmepumpe i stua. Ellers
elektrisk oppvarming.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 1800

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter kun hytte
renovasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
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gebyr/avgift
Eiendomsskatt
Kr1732

Eiendomsskatt ar
2023

Arlig festeavgift
Kr 4 389

Andre utgifter
Arlig avgift for brayting og veivedlikehold har utgjort
ca 4000,- pr. ar. Avgiften er sngavhengig.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 16, bruksnummer 16, festenummer
106 i Vegarshei kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4212/16/16/106:

09.01.2007 - Dokumentnr: 117422 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 3 500

Gjelder fra dato: 03/12-2006

Tomteverdi: NOK 117 000

Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Festetomten gis rett til adkomst fra fylkesvei, ref.
reguleringsplan.

Gjelder denne registerenheten med flere
26.09.2006 - Dokumentnr: 456652 - Registrering av
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festenr.

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

01.01.2020 - Dokumentnr: 1414179 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0912 Gnr:16 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa pa bade hytta datert
29.01.2006. og for annekset datert 26.08.2007.
Ferdigattestene ligger vedlagt i prospektet.
Tegningene fra Vegarshei kommune avviker noe fra
virkelighetenDette gjelder terrassen som delvis er
innbygd til vindfang/garderobe. Forholdet er ikke
omsgkt Vegarshei kommune. Kommunen kan
palegge hjemmelshaver a omsgke forholdet, og i
ytterste konsekvens palegge tilbakefgring. Ny eier
overtar ansvar og risiko for overnevnte.

Vei, vann og avlgp

Privat vei. Snurredo med 4 kammer. Det er installert
aqua green pa snurredoen. Borrehull sammen med
6 andre hyttenaboer i feltet. Vann er lagt inn i hytta,
og grovvann slippes rett i terreng. (I og med at det
ikke er avlgp, er det ikke anledning til legge vann inn
i hytta. Ny eier overtar risikoen for dette).
Naveerende eier opplyser at man er forpliktet til &
koble seg pa vann og avlgp, dersom dette skulle blir
lagt frem til omradet.

Pr. na er det satt inn to renseanlegg i omradet, ett i
bunnen av Tavlefjella og ett pa toppen av
Sparaheiveien. Det er forelgpig ikke anledning til &
koble seg pa disse, men mulig & sette opp et eget
renseanlegg. Det er flere krav som stilles til
renseanlegget, og tiltaket ma forst spkes Vegarshei
kommune.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsformal og er en del av reguleringsplanen
"Killand I, Vegarshei kommune". Planen har
fglgende formal:

- Felles bestemmelser

- Byggeomrade (generelt og hytteutbygging)

- Landbruksomrade

- Offentlig trafikkomrade

- Spesialomrade (privat vei, felles privat parkering,
friluftsomrade pa land, friluftsomrade i vann, privat
smabathavn, omrade for anlegg og drift av
kommunalteknisk virksomhet og bevaring av
kulturminne/fornminne.

Planen inneholder i tillegg "Bestemmelser til
Detaljregulering Killand II", disse med fglgende
formal:

- Rekkefglgebestemmelser

- Fellesbestemmelser

- Bebyggelse og anlegg (Fritidsbebyggelse,
Frittliggende, BFF1 - BFF9, garasjeanlegg, BG,
avlgpsanlegg, BAV og renovasjonsanlegg, BRE.

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Kjgrevei, annen veigrunn grgntareal, gangareal og
parkering).

- Landbruk, Natur- og Friluftsformal (Fritluftsformal
og skogbruk)

- Bruk og vern av sjg og vassdrag (Badeomrade)

- Hensynssoner (RpSikringssone, Frisikt og
RpFaresone, Flomfare).

Det er regulert inn nye tomter nord og vest for hytta,
disse vil ligge mange hgydemeter nedenfor hytta, og
vil i fglge naveerende eier ikke ta noe utsikt.
Reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger
vedlagt i prospekt.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig, men kjgper
ma via egenerklaering om konsesjonsfrihet bekrefte
at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Tavlefjella 54

11



12

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
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ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Mulighet for rask
overtagelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 350 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjpperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

33 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 350
000,00))

52 890,- (Omkostninger totalt)
1402 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 52 890

Megler vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,25% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at

oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr.
19.800,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
50.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Utleggene omfatter fotograf, finn.no, kommunale
opplysninger, oppgjegr etc. Dersom handel ikke
kommer i stand har megler kun krav pa sine direkte
utlegg.

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og

Tavlefjella 54
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profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Oppdragsanvarlig

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Ansvarlig megler

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
21.07.2023

Tavlefjella 54
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Tavlefjella 54
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Flott hytte med anneks og nydelig
utsikt utover Vegar, sol fra morgen til
kveld!
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Velkommen inn!

Du kommer forst inn i et vindfang hvor det er flislagt gulv med varmekabler og

lysmalt panel pa vegger og i himling.
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Stue/spisestue med flott utsikt og godt med naturlig lys. Her er det vedovn og
varmepumpe.
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hvor du har nydel
ar.

ti,
kt utover Veg

Fra stuen er det utgang til veranda/
uts

inngangspar

B ket s 1



Kjokkenet har &pen Ipsning mot stue og har en innredning fra Ikea med hvite
profilerte fronter, laminert benkeplate og frittstdende kjoleskap og komfyr.
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Det er to soverom i hytta.
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Plantegning

Tavlefjella 54

1. Etasje
-
/ Soverom = (_—'JH

= Bod

B
I it
- (I I(JakkenB:]

-

Stue

- - g =

Lt
Veranda \d Entre

Terrasse

o boligfotografl.no aktlv.

Dusj- og toalettrom inneholder dusjkabinett, snurredass og en stilig
hjemmesnekret innredning med handvask.
Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Tavlefiella54 33
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Annekset er satt opp i 2008 og inneholder ett stor soverom med god takhoyde.
Her er det lagt strom ut, og overflater bestar av furugulv og malt panel pa vegger
og i himling. P4 fremsiden av annekset er det laget en liten veranda.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Tavlefjella 54, 4985 VEGARSHEI
() VEGARSHEI kommune
# gnr. 16, bnr. 16, fnr. 106

Areal (BRA): Fritidsbolig 45 m?, Anneks 9 m?

Befaringsdato: 27.06.2023 Rapportdato: 24.07.2023 Oppdragsnr.: 15711-1499 Referansenummer: DK1049

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Gyldig rapport
24.07.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

SOR @& TAKST
N\

Rapportansvarlig

T heme, Wil

Thomas Kildahl

post@sortakst.no
41046 178
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
A 2 normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

Hva er en tllstandsrapport. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

v Hva |nneh0|der tlISta ndsra ppOI"ten? brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller e > TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger \ @UC\@ . ’ X . .
) 4. & eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear Ocs3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. ° TG IU i .
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ° .
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Hva er et anSIag pa utbedrlngskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

o Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og

arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Tavlefjella 54, 4985 VEGARSHEI
Gnr 16 - Bnr 16
4212 VEGARSHEI

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig oppf@rt i 2007, i trekonstruksjon.
Pa befaringen ble det i all vesentlighet funnet normal alders
-/bruksslitasje.

Det vises til rapportens enkelte punkter.

Fritidsbolig - Byggear: 2007

Ga til side
UTVENDIG
Taket er tekket med asfalttakshingel.
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Yttervegger av maskinlaft.
Det er saltak i trekonstruksjon.
Det er vinduer med isolerglass.
Det er malte ytterdgrer.
Det er terrasse i trekonstruksjon.
Det er trapp av tre.
Ga til side
INNVENDIG
Etasjeskillere er trebjelkelag.
Det er stalpipe.
Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.
Det er toalettrom med dusjkabinett.
Ga til side
KJBKKEN
Innredning med profilerte fronter og laminert
benkeplate.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr av kobber.
Det er avigpsrgr av plast.
Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og
kjgkken, er via ventiler og apningsvinduer.
Varmtvannsbereder pa 28 liter.
Det er sikringsskap med automatsikringer.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Bygningen er fundamentert med sgyler.

Ga til side

Oppdragsnr.: 15711-1499
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4950 RIS@R Norsk takst

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

1. Etasje 45 45 0

Sum 45 45 0

Anneks

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. Etasje 9 9 0

Sum 9 9 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.
Vindfang er ikke inntegnet.

Befaringsdato: 27.06.2023
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

1 .

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, terrengforandringer etc. er omsgkt og
godkjent.

Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.

Hele rapporten ma leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galilside

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Det ble ikke observert tegn pa fukt eller skader i
himlingene.

Oppdragsnr.: 15711-1499 Befaringsdato:

Antall

S@rTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10 k l I

4950 RIS@R Norsk takst

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Vinduer
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke montert vannbrett. Det er gliper mellom
ytre belistning og karmer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Dekke og rekkverk med normal alders- og
bruksslitasje.

Utvendig > Utvendige trapper
Det er avvik:

Trappen er lite handverksmessikg utfgrt.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Andre innvendige forhold
Det er avvik:

Rommet er ikke utfgrt som et moderne vatrom.

Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Bunnpaten under berederen er fuktsvellet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det er sikringsskap med automatsikringer.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til si

Ga til side
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport
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Gamle Kranveien 10 k I I

4950 RISBR  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2007 Byggearet er hentet fra
Ambita/Infoland

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med asfalttakshingel.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 15711-1499
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Nedlgp og beslag Vinduer @

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Det er vinduer med isolerglass.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av maskinlaft.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke montert vannbrett. Det er gliper mellom ytre belistning og
karmer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Dgrer

Det er malte ytterdgrer.

Takkonstruksjon/Loft

Det er saltak i trekonstruksjon.

Vurdering av awvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det ble ikke observert tegn pa fukt eller skader i himlingene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke behov for tiltak.

Oppdragsnr.: 15711-1499

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Dekke og rekkverk med normal alders- og bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper @

Det er trapp av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Trappen er lite handverksmessikg utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny trapp ma monteres for a lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater

Behovet for oppussing vil i stor grad vil vaere pavirket av personlige
smak og gnsker.

Etasjeskille/gulv mot grunn @

Etasjeskillere er trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Det er stalpipe.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.
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1. ETASJE > KIBKKEN
Andre innvendige forhold @

Det er toalettrom med dusjkabinett. Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Bunnpaten under berederen er fuktsvellet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Rommet er ikke utfgrt som et moderne vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet trenger full oppgradering for a bli et moderne vatrom.

KI@KKEN

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Vannrgr av kobber.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og
apningsvinduer.

Varmtvannstank m

Varmtvannsbereder pa 28 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen

kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

SgrTakst AS A Tavlefjella 54, 4985 VEGARSHEI SprTakst AS A\ |
Gamle Kranveien 10 k I Gnr 16 - Bnr 16 Gamle Kranveien 10
4950 RISBR  Norsk takst 4212 VEGARSHEI 4950 RISBR  Norsk takst

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg @ elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg
bgr kontrolleres av en autorisert el-installatgr. Grunnmur og fundamenter

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og Bvani fund d savl
ygningen er fundamentert med sgyler.

undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert Branntekniske forhold @
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
. pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt Nei
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
Eksisterer det samsvarserklaering? ;giar?
Ukjent 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende Nei
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen 4. Er det skader pa rgykvarslere?
erover5ar? Nei
Ukjent
5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger? TOMTEFORHOLD
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall Byggegrunn

5|k'r|nger? Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun
Nei sveert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn
Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, og stabilitet som kan gjgres.

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske

anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

11.

[N

Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere
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Bygninger pa eiendommen Arealer, byggetegninger og brannceller

Anneks

Anvendelse

?
Byggesr Kommentar . Hva er bruksareal?
2012 Byggearet er hentet fra Ambita/Infoland “ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
Standard S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.
- Hva er maleverdig areal?

Vedlikehold

A &
b SN e

Beskrivelse

Fundamentert med sgyler.

Yttervegger av maskinlaft.

Vinduer med isolerglass og tredgr.
Sadlet yttertak, tekket med shingel.
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Bygningen er ikke tilstandsvurdert, utover ovenstaende beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15711-1499 Befaringsdato:  27.06.2023
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Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Fritidsbolig Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM) 27.6.2023 Thomas Kildahl Takstingenigr

Vindfang , Stue/spisestue, Kjgkken ,

1. Etasje 45 45 Soverom , Soverom 2, Vask/dusjrom
Matrikkeldata
Sum 45 45 0
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4212 VEGARSHEI 16 16 106 0 0m? MALEBREV (Ambita) Festet
Lovlighet Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Tavlefjella 54

Byggetegninger .
) ) ) ) ) Hjemmelshaver
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Felle Marit Louise Waller

Kommentar: ~ Vindfang er ikke inntegnet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei Eiendomsopplysninger
Nyere handverkstjenester .
v ) Beliggenhet
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei . . . . . . . -
Flott beliggenhet med utsikt over Vegar. Bryggeanlegg og badeplasser rett pa nedsiden av hytta. Fine turomrader i umiddelbar naerhet.
Krav for rom til varig opphold For vinterlige aktiviteter finnes det ski-/alpinanlegg ved Myra.
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei Adkomstvei
Kommentar: Det er privat adkomstvei.
Tilknytning vann
Det er sommervann til yttervegg.
Tilknytning avigp
Gravann gar til terreng.
Anneks

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM) Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1. Etasje 9 9 0 Innredet rom 1300 000 2019
Sum 9 9 0
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Kilder og vedlegg

Tilstandsrapportens avgrensninger

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette

Dokumenter gjelder blant annet:
STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER i) Bad, vaskerom (vatrom)
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
) Ikke ) avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
Egenerkleering . St 0 Nei tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il my.
glennomga forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang, . . .
) . ) struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved . . . .
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer + Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
for arealmaling. (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten for skade.
beskriver avvik, altsa en tilstand som er déarligere enn . . o
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider +Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers )
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vétrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.
i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma . X .
bygningsdelen vaere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det + Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun naredet ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse. foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje. . o . .
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er + Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
utferelse. enn fem &r siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de TILLEGGSUNDERS¢KELSER
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller . X .
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Etter avtale kan tllstandsanalygep utvides til ogsé a quatte
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi BEFARINGEN
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
v)Tilstandsgrad TGiU: |kke undersgkt/ikke tilgjengelig for begrenses som fglger:
undersgkelse.
« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av « Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv.
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, tilbehgr.
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter. ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.
PRESISERINGER « Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende.
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjonn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15711-1499

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DK1049

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 27.06.2023 Side: 19 av 19

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302230167

Selger 1 navn

Marit Louise Waller Felle

Tavlefiella 54

Poststed

VEGARSHEI 4985
Er det dedsbo?
Nei [JJa

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MLWF
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Dokumentasjon ligger pa hytte. Installasjon av varmepumpe
Arbeid utfort av Y

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Det er satt opp pipebeslag. Beslaget er kjgpt av Kvitseid blekk.
Arbeid utfert av | Kolbjern Martinsen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: MLWF
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: MLWF
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 1302230167

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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VEGARSHEI KOMMUNE

ENHET TEKNIKK OG SAMFUNN

Delegert vedtak i byggesak nr 104/07

Egil Amlie

Farasen 17

3728 Skien
Var ref Deres ref Saksbehandler Dato
2007/561-2/16/16/106 Egil Amlie Tore Smeland / 37 17 02 23 26.08.07

NYBYGG, ANNEKS VED FRITIDSBOLIG PA TOMT 74 I KILLAND II,
GNR. 16, BNR. 16, FNR. 106

Tiltakshaver: Egil Amlie

Ansvarlig sgker: Egil Amlie

Saksbehandlers avgjgrelse:

Saken er behandlet i samsvar med plan- og bygningslovens § 93 og i henhold til

delegasjonsreglementet.

1. Det gis tillatelse til tiltak i samsvar med sgknaden.

2. Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:

2.1. Annekset skal plasseres som vist pa mottatt tegning, jfr. plan- og bygningslovens §
70, og det forutsettes at dette gir en tilstrekkelig avstand (minst 8 m) til bebyggelsen
pa nabotomtene.

2.2. Etter SAK § 27 siste ledd gjgres unntak fra krav om kontroll.

2.3. Pga ovennevnte minnes det om forskriftenes krav om rgykvarsler i annekset, jfr.
TEK § 7-27.

2.4. Det minnes ogsa om reguleringsbestemmelsenes krav om maks. 1 m hgye
fundamenter, pilarer el.l. under bygning.

3. Godkjennelsen gis pa betingelse av at byggearbeidet er utfgrt pa de gitte vilkar og for
gvrig fglger plan- og bygningsloven med forskrifter, samt gjeldende
reguleringsbestemmelser.

4. Det bes gitt beskjed nar arbeidet er ferdig, dette for utstedelse av ferdigattest.

5. Det gis ansvarsrett til fglgende firmaer og personer:

— Egil Amlie godkjennes som ansvarlig sgker (S@K), ansvarlig prosjekterende (PRO) og
ansvarlig utfgrende (UTF), tiltaksklasse 1.

Lovgrunnlag:
Plan- og bygningslovens § 93, samt forskriftene til denne loven.

Plangrunnlag:

Reguleringsplan for hyttefelt ved Killand II, vedtatt av kommunestyret i k-sak 85/2002 den
19.12.2002.

Tiltaket ligger i omrade avsatt til byggeomrade fritidsbolig.

Side 2 av 2

Adresse: Telefon: 37 17 02 00 Bankkontonr.: 2938.05.01706 E-postmottak: post@vegarshei.kommune.no
Myra Telefax: 37 17 02 01 Organisasjonsnr.: 964 965 048 Hjemmeside: = www.vegarshei.kommune.no
4985 Vegarshei

Saksopplysninger:

Vurdering:

Godkjenning av ansvarlig spker og gvrige foretak for ansvarsrett:

Egil Amlie gis lokal godkjenning som ansvarlig sgker, ansvarlig prosjekterende og ansvarlig
utfgrende, tiltaksklasse 1 som “selvbygger” etter GOF § 17.2.

Det er i denne anledning lagt vekt pa at tiltaket er et enkelt tiltak med liten vanskelighetsgrad.

Soknad om tillatelse til tiltak:

S¢knad om tillatelse til tiltak er datert 26.07.07, og er mottatt (journalfgrt) i kommunen den
27.07.07.

Se¢knadstypen er “enkle tiltak™.

Saksbehandler har ingen gvrige merknader til sgknaden.

Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar, eller innstilles i lengre tid
enn 2 ar, jfr. plan- og bygningsloven § 96.

Denne avgjgrelsen kan paklages til fylkesmannen, i samsvar med bestemmelsene i plan- og

bygningslovens § 15. Klagen ma vere skriftlig og sendes innen 3 uker, jfr.
forvaltningslovens § 29.

Med hilsen

Tore Smeland
avd.ing.
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v EG /& R S H E | Vegarshei kommune
Myra )
KOMMUNE Telofon 37 17 02 00
Telefax: 37 17 02 01
E-post: post@vegarshei.kommune.no
Hjemmeside: www.vegarshei.kommune.no

Bankkontonr.: 2938.05.01706
Organisasjonsnr.: 964 965 048

Egil Amlie
Farasen 17 Dato: 31.07.2012
3728 SKIEN Var ref: 2007/561-4
Deres ref:
Saksbehandler:
Tore Smeland
TIf. 3717 02 23
FERDIGATTEST

EGIL AMLIE - ANNEKS VED FRITIDSBOLIG PA TOMT 74 | KILLAND II
GNR. 16, BNR. 16, FNR. 106

Tiltakshaver: Egil Amlie

Ansvarlig soker: Egil Amlie

Ferdigattest er gitt med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr. 1, og gjelder for nytt
anneks ved fritidsbolig pa eiendommen gnr. 16, bnr. 16, fnr. 106, tomt 74 i hyttefelt Killand I,
4985 Vegarshei.

Tillatelse til tiltak ble gitt 26.08.07 av undertegnede.

Tiltakshaver / ansvarlig sgker har den 30.07.12 opplyst at annekset er ferdig.

Pa dette grunnlag utstedes ferdigattest.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf

plan- og bygningsloven § 93). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf plan- og bygningsloven
§ 93).

Med hilsen

Tore Smeland
avdelingsingenigr

@
\’r VEGARSHEI

-levende og inkluderende



VEGARSHEI KOMMUNE

ENHET TEKNIKK OG SAMFUNN

Balt-Craft Ltd
v/Olav Moen
Strandgt. 9
3750 Drangedal

Var ref Deres ref Saksbehandler Dato
2006/747-5/16/16/106 Olav Moen Tore Smeland / 37 17 02 23 31.01.2007

FERDIGATTEST
FRITIDSBOLIG, TOMT NR. 74 KILLAND II, GNR. 16, BNR. 16, FNR. 106

Tiltakshaver: Lene og Egil Amlie

Ansvarlig seker: Balt-Cralt Itd v/Olay Moen

Ferdigattest er gitt med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr. 1, og gjelder for ny
fritidsbolig pa eiendommen gnr. 16, bar. 16, fur, 100; Killand IT hyttefelt, tomt 74, 4985
Vegarshei.

Tillatelse til tiltak ble gitt 12.10.06 av undertegnede.

Kontrollerklering for kontroll av utfgrelse er datert 29.01.07.

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen ved kontrollerklzring at kontroll er foretatt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf
plan- og bygningsloven § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf plan- og bygningsloven
§ 93).

Med hilsen

Tore Smeland
avd.ing.

Kopi: Lene og Egil Amlie, Farsen 17, 3728 Skien (tiltakshaver/tomtefester)

Adresse: Telefon: 37 17 02 00 Bankkontonr.: 2938.05.01706 E-postmotiak:  posi@vegarshei kommune.no
Myra Telefax: 37170201 Organisasjonsnr.: 964 965 048 Hjemmeside:  www.vegarshei.kommune.no
4985 Vegarshei
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FESTEKONTRAKT FOR HYTTETOMTER

[ Dagfinn Lindtveit 1 Kontrakten gjelder for festeforhold inngétt etter den nye

as’
g5

bekreftes:

.\._.l§|
—
[

4985 Veglrshei tomtefesteloven (Loven om tomtefeste av 20.12,1996 nr. 10

R nf&*__mf

Opplysninger som skal tinglyses

1. Eiendommen(e)

Kommunenr.: Kommunenavn Gérdsnr.: Bruksnr.: Festenr.: U.fnr:
0912 Vegirshei 16 16 ok
2. Bortfestes av
. Fedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 Navn Ideell andel
siffer)
Dagfinn Lindtveit m

[ 1IS11]1]7]414]1]3]|1]5]

® ENEERERNEER " " " " "
P ELY D ELERDY

Doknr: 117422 Tinglyst: 09.01.2007

3.Til STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Fodselsnr. (11 sifferYOrganisasj (9 Navi. Ideell andel
siffar)

1
| 310[0[1]6]9]4]1]5]6]1 | | Egil Amlie

4. Festeavgift pr. ar Tomteverdi
. Kr 3 500,- Kr 117 000,-
5. Festetid:
Kontrakten gjelder til den sies opp av fester. Opprettet (dato): 28.08.2006

6. Panterett for festeavgiften
. Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger p& tomta for skyldig festeavgift for de tre siste &r.
Panteretten gér foran alle rettsstiftelser som festeren har paheftet tomta.

7. Supplerende tekst

Festetomt gis rett til adkomst fra fylkesveien (off.veg) via privat vei
som vist i godkjent reguleringsplan, tilgang til parkeringsplass som
vist i godkjent reg.plan og omtalt i reg,bestemmelsene samt rett til
gangadkomst fra privat veg/parkeringsplass og frem til festetomta.
Innenfor byggeomradet kan det ogsi etter godkjenning fra kommunen bygges
kjerevei frem til festetomta jfr. reg.bestemmelsene Pkt. E under generelt

Sett a 4 stk. hvorav | for tinglysing: 529-2651-7 Kontraktformularet er utarbeidet mars —04 av
Pakker a 25 sik. vanlige: 529-2652-5 Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund
Pakker a 25 stk. for tinglysing: 529-2653-3 Ettertrykk forbudt

Landbruksforlaget, p.b. 9303, Gronland, 0135 Oslo, tIf: 23 15 89 20

8. Tomtas beliggenhet
Festet gjelder: (stryk det alternativet som ikke passer)

a) Punktfeste

PR elendot i e S PO S revt Creesnort R e s e
Koordinat avmerket pa plankart.

X= y=

Tomtagisor. ..........74...... i Killand T e (hiyttefeltets navn).
eller

P CINAOMIMIEN. cviviss vesmisrsunsavininsivis raymvis T esissavaen g DAL e izes
Tomta er oppmalt jf. vedlagte delingsforretning hvor tomtegrenser er angitt. Arealet er
Grensepunkter skal vedlikeholdes av festeren.

Grunn under vann er ikke inkludert i tomta.

9. Bebyggelse

Fester gis rett til 4 sette opp eft — 1 — fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra komm-

unen og godkjenning fra bortfester. For avrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser, krever bortfesters
godkjenning. Ved ytterligere bebyggelse eller utvidelser, kan bortfester kreve festeavgifien justert

opp.

10. Oppsigelse
Festekontrakten gjelder til den sies opp av fester.
Fester kan si opp kontrakten skriftlig med 2 ars oppsigelsesfrist.

11. Innlesning
Innlosingsrett reguleres ihht. Tomtefestelovens § 34.

12. Festeavgiftens betaling og regulering
Festeavgiften betales forskuddsvis den...31.01....cccoeuuee. hvert ér. Avgiften skal etter denne kontrakt
reguleres hwertdr/hvert 10 ar. (Stryk det som ikke passer.)

Festeavgiften kr ...3 500,-.......... er en avkastning av tomteverdi kr 117 000,-.... pr. i dag beregnet
etter ...3..... % av tomtas verdi.

Ved kontraktsinngéelsen velges en av folgende reguleringsméter: (strvk de alternativ som ikke passer)

enten

-

Tomteverdien reguleres i samsvar med prisen pé lignende tomter i distriktet pa reguleringstidspunktet.
Festeavgiften skal gi en avkastning av den til enhver tid gjeldende tomteverdi.

eller

b)

Festeavgiften reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen. Avgiften beregnes ved & be-
nytte indekstallet for...juni................ méned for avgiften sist ble regulert eller fastsatt, og
indekstallet for ......juni............. méned &ret for ny avgift trer i kraft.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som avleser

konsumprisindeksen.
eller

i

Tomteverdien reguleres i samsvar med prisen pa lignende tomter i distriktet hvert 10, ér slik at
festeavgiften gir en avkastning av den til enhver tid gjeldende tomteverdi.



I mellomliggende &r reguleres festeavgiften i samsvar med endringer i konsumprisindeksen, ved &
benytte indekstallet for ................... mined for festeavgiften sist ble regulert eller fastsatt, og
indekstallet for ................... mined &ret for ny avgift trer i kraft.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som avlaser
konsumprisindeksen.

13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskrivelse betales andel av fellesinvesteringer (vannforsyning, avlepsanlegg,
veger og lignende) med kr ......50 000,-......oevvvvennnrennenn

Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller andre for renovasjon, vann , avlep, og andre
servicefunksjoner i samsvar med serskilt avtale.

Dersom det kommer offentlig pilegg om 4 bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renovasjon
o.a., forplikter fester seg til & dekke sin forholdsmessige andel av disse kostnadene.

14. Veg, atkomst, parkering osv,

For & komme til sin hytte, gis festeren rett til 4 benytte eksisterende veier som bortfester eier eller har
bruksrett til. Der adkomstvei eies av veiforening, mé fester inng# egen avtale med veiforeningen for 4
fa bruksrett til veien. Der det ikke er vei, plikter festeren & viere med pé 4 dekke
opparbeidingskostnadene til vei.

Festeren ma érlig dekke sin del av vedlikeholdskostnadene, inklusiv broyting for vei som han bruker.
Eventuell parkering utenfor festetomta foregar etter aviale med bortfester.

15. Raderett over tomta

Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom, og gir heller ikke rett til
inngjerding av tomta. Eventuell inngjerding mé avtales sarskilt. Festeren md finne seg i at det beites

pé omradet,

(Stryk det alternativet som ikke skal brukes)

a) Punktfeste:

Festeren har samme fysiske radighet over festetomta til bruk innenfor festeformalet som en eier har.
Fordi denne festekontrakten er et punktfeste uten klart definerte grenser, kreves likevel bortfesters
samtykke for sterre inngrep pa tomta.

Bortfester kan drive hogst i omridet, men plikter 4 ta hensyn til bl.a. hytter slik at omradet ikke blir
snauhogd. Fester kan kreve at treer pA tomta som hindrer utsikt eller er til szrlig ulempe, blir fjernet.
Treerne er bortfesters eiendom.

b) Feste av et avgrenset areal:
Festeren har samme fysiske rdderett over festetomta til bruk innenfor festeformélet som eier har. Trar

pé tomta kan likevel bare fijernes med grunneiers samtykke. Trame er bortfesters eiendom

16. Framtidig utvikling
Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplan datert

$94 , er ikke tillart med mindre reguleringsplanene blir endret.
Festeren kan udce g;are mnmgelser mot framforing av vann- og avlgpsledninger og kabler for
elektrisitet, telefon eller fiernsyn. Dersom luftkabler, jordkabler eller ledningsnett ikke kan legges
utenfor festetomta, forplikter festeren seg til 4 la slike anlegg passere over sin tomt uten vederlag for
anlegg og framtidig vedlikehold.

17. Byggeplikt
Kontrakten oppherer hvis tomta ikke er bebygd innen ......5........ &r fra kontrakten er inngltt.

18. Overforing av festerett.
Fester plikter & varsle bortfester om hvem som er ny fester. Dersom bortfester ikke har fatt slikt varsel,
kan festeavgift palept etter overforing fortsatt kreves inn hos forrige fester.

19. Mislighold - heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til & beregne morarente etter § 3 i Lov om renter ved forsinket betaling
(17.12.1976 nr. 100) fra forfallsdato p tilsendt krav om innbetaling og til betaling skjer.

Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skriftlig pakrav kan grunneieren kreve
tvangsinndrevet uten seksmil etter §§ 7-2 og 4-18 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring
(26.06.1992 nr. 86).

Bortfester plikter & serge for pantefrafall p& den tomt som denne festeavtalen gjelder. Fester plikter &
betale eventuelle kostnader forbundet med pantefrafall. Tomta skal vere heftelsesfri med unntak av
ovenfor nevnte panterett.

20. Tinglysing/omkostninger

Alle omkostninger ved tinglysing, kart og delingsforretning eller andre lovbestemte gebyrer ved
opprettelse og overfering av denne kontrakt, bzres av fester.

Ved overdragelse til ny fester skal gammel fester betale transportgebyr med kr 500,-. Dette gebyret
indcksreguleres fra dato for underskrift.

21. Kontraktsforutsetning
Denne kontrakt er betinget av at eventuell nodvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

22. Andre bestemmelser
(Eventuelle begrensninger i adgangen til 4 drive forretningsvirksomhet eller serskilte
bestemmelser om tvistemalslasninger mv.)

Reguleringsplan med bestemmelser

Plan for kostnadsfordeling og vedlikehold og brgyting

Grunneier forbeholder seg fgrsteretten til utgraving av tomt
og evt. annet anleggsarbeid hvis ikke annet er avtalt.

Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst og fiske.

Denne kontrakt er utstedt i to eksemplarer + tinglysingseksemplar hvorav bortfester og fester har ett
hver.

23. Underskrifter

Sted og dato: ... éﬂ "WL{; ‘:0;

Bom;eﬁters underskrift: % / u’ Gjentatt med blokkbokstaver:
/ AN ﬂ AL XA f ++erererser.DAGFINN LINDTVEIT......

(

Festers underskrift: Gjentatt med blokkbokstaver:

/égﬂfﬂ%\&e, kGl AYIELE. .
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Reguleringsendring, Reguleringsplan, Detaljregulering Killand II, Planid 2002013R.

1.  Innledning — bakgrunn

Grunneier gnsker & fortette hytteomradet og a gjgre noen mindre endringer og omrokkeringer
pa intern arealbruk. Kommunen har i denne anledning bedt om at det utarbeides plan for
hvordan samtlige tomter kan fa avlgpslgsning. Endringer er omtalt i kap.4 og vurdert i kap. 5.

Arbeidet er gjennomfgrt som en reguleringsendring der endringer er i henhold til PBL. av
2008 med tilhgrende spesifikasjon av tegneregler i henhold til sosi standard. Eksisterende
utbyggingsomrader og grgnne omrader der det ikke planlegges nye tiltak er vist i henhold til
PBL. 1985 og med spesifikasjon for tegneregler som gjaldt fgr 2008. Dette er det anledning til
ifglge lovkommentaren til plandelen av plan- og bygningsloven av 2008, §12-3,
Detaljregulering.

2. Varsel og innspill til planarbeidet

Varsel om oppstart av planarbeid ble sendt 10.02.2015 til bergrte parter og samtidig annonsert
i Tvedestrandsposten og pa kommunens hjemmeside. Videre ble det sent ut tilleggsvarsel med
bud om utvidelse av planomradet 21.10.2015. Tilleggsvarselet gikk bare til bergrte
myndigheter og 4 bergrte naboer da dette kun gjaldt en mindre utvidelse av planomradet for a
kunne planlegge et omrade for avlgpshandtering (BAV).

Fylkesmannen i Aust-Agder (FMAA), brev datert 24.02.2015 og 26.10.2015
FMAA har fglgende merknader:

1) En av de planlagte hyttene ligger i en regulert sti.

2) Tilleggsvarselet bergrer Vegar bekkefelt. Dette vassdraget er en vannforekomst med
anadrom fisk med god gkologisk tilstand.

3) Thenhold til vannressursloven §11 skal omfanget av kantsone langs vassdrag bli
presisert i reguleringsplanen og evt. reguleres til hensiktsmessig formal.

4) I planarbeidet skal det vurderes og beskrives om vannforskriften §12 kommer inn ved
utarbeidelse og behandling av reguleringsplaner, eller om vurderingen ivaretas
gjennom senere saksbehandling.

5) Ber om at man i den videre planleggingen er bevisst pa a opprettholde noen grgnne
arealer og passasjer innenfor de bebygde omradene.

6) Fglgende skal vurderes og gjgres rede for i det videre planarbeidet:
¢ Stgy, se retningslinje for behandling av stg@y i arealplanlegging T-1442/2012.

e Estetisk utforming av omgivelsene, jf. pbl. § 1-1, 5. ledd.

¢ Universell utforming, jf. pbl. § 1-1, 5. ledd.

e Risiko- og sarbarhetsanalyse. Resultatet fra analysen skal innarbeides i plan
og bestemmelser, jf. pbl. § 4-3. Fylkesmannen har i skriv til kommunene og
ved oppslag pa var hjemmeside hgsten 2011 presisert krav til analysens innhold.
¢ Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8 til 12, jf. § 7.

Kommentarer

1) Foresldtt hytte er fjernet og mulig sti opprettholdt.

2) I Vegar bekkefelt er det ikke anadrom fisk (laks, Sjggrret eller sjgroye), men
bekkefeltet er en del av Vegdrvassdraget, hvor det til et sted mellom Ubergsmoen og
Hauglandsdammen kan forekomme laks og sjggrret. I bekkefeltet er det Al en
Katadrom fisk. Planlegger kan ikke pa noen som helst mdte se at planlagte tiltak vil fd
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noen vesentlig innvirkning pa disse fiskeslagene der de har tilhold, eller vil pavirke
deres livssyklus eller omrddebruk.

3) Kantsone til Spardbekken er regulert til LNF-formal, Friluftsformal. Med bakgrunn i
lokalkunnskap og forsgk pad a rehabilitere denne bekken til gytebekk uten d lykkes, kan
vi ikke se at det av hensyn til fisk, planer og annet liv er riktig a ga til det skritt d
forsterke reguleringen ved a legge inn kombinasjon med hensynssone bevaring av
naturmiljp i tillegg.

4) 1 dette konkrete tilfellet mener vi vannmiljget potensielt vil oppna en forbedret
situasjon ved at eksisterende hytter kan tilbys en avlgpslgsning. Med det mener vi at
sannsynligheten for forurensning til vassdraget reduseres med at det blir en samlet
plan for avlgp i omrddet med godkjente lgsninger som ogsa omfatter eksisterende
hytter. Fare for brekkasje eller andre ugnskede hendelser knyttet til avigpsanlegg ma
omtales og behandles i forbindelse med konkret utslippssgknad og saksbehandlingen
av denne. Utgangspunktet er at avlppsanlegg ikke skal forurense.

5) Grgnne omrdder og passasjer med en verdi eller funksjon for formdlene er vist pd
plankartet, i tillegg til omrader uten noen spesiell verdi for andre formal.

6) Se den videre planomtalen. ROS-analyse vedlagt.

Aust-Agder Fylkeskommune (AAFK), brev datert 26.02.2015 og e-post datert 13.10.2015

Plan- og naturseksjonen anbefaler at en i planarbeidet tar s@rlig hensyn til estetikk, friluftsliv
og grgnnstruktur innenfor planomradet. Kulturminnevernseksjonen har ingen merknader.

Vare kommentarer
Ingen

Statens Vegvesen, Aust-Agder, (SVVAA) brev 16.03.2015
SVVAA har fglgende merknader:

1) 30 meter byggegrense til Fv. 91. Avvik skal vurderes i henhold til vedtatte
retningslinjer.

2) Angir omrade for 3+5 tomter de mener kan komme i konflikt med byggegrensen. Det
samme gjelder parkering og andre fysiske tiltak i byggeforbudssonen.

3) Areal mellom byggegrense og vegmidt bgr reguleres til grgnt formal.

4) Fortetting med adkomst over kryss eller avkjgringer som ikke er utformet i trad med
gjeldende reguleringsplan ma stilles krav til at blir opparbeidet i henhold til gjeldende
plan.

5) Minner om krav til bestemmelse vedrgrende frisikt, ogsa for de myke trafikantene.

6) Areal/eiendom tilhgrende veg skal reguleres til samferdselsformal.

7) Minner om at det skal inngas gjennomfgringsavtale mellom utbygger og SVV fgr
anleggsarbeid pa/langs fylkesveg kan settes i gang.

Kommentarer

1) Avwvik er beskrevet og vurdert i kap. 5.2.2

2) Se kap. 5.2.2.

3) Areal i byggeforbudssonen er regulert til grgnne formdl sa langt det er naturlig.
Eksisterende tomter beliggende i byggeforbudssonen er regulert til byggeomrdde. Se
argumentasjon i kap.5.2.2.

4) Dette er ikke fulgt opp. Se argumentasjon i kap. 5.2.2 0g 5.2.3.
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3)

6)
7)

Frisikt knyttet til myke trafikanter fanges opp av frisikten til kjgrende. Det legges for
ovrig ikke opp til gangveger der man skal krysse kjpreveg.

Fulgt opp i plankartet.

Medtatt i bestemmelsene.

NVE, brev datert 11.03.2015
Det er registrert skredhendelse (steinsprang) 1 2012. Sikkerhet for skred bgr vies sarlig

oppmerksomhet i planarbeidet. Planomradet gar ogsa ut i innsjgen Vegér, som er en del av det

vernede Vegarsvassdraget. Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag ma legges til
grunn for arbeidet.

Hensynssoner for flom og skred skal innarbeides.

Kommentar
Se kap. 3.2, 5.13 og vedlagt ROS-analyse, samt plankart.

Vegarshei kommune, brev datert 06.03.2015

8)

9)

Det bgr fremga tydelig av plankartet hvilke tomter som er bebygd/ubebygd.
Plankartet skal oppdateres i henhold til dagens situasjon.

Krav om plan som viser hvordan vannforsyning og avlgp kan Igses og at dette
nedfelles i plankartet.

Krav til rekkefglgekrav vedrgrende vannforsyning og avlgpsanlegg fgr fritidsbolig
fles/kan tas i bruk.

Landbruksomrade nordgst i planomradet ansees som tapt dersom det planlegges flere
tiltak her og bgr derfor reguleres til friluftsformal.

Sparadalsvegen var tidligere kun skogbruksvei. Na — utvidet bruk.
Parkeringssituasjonen ved Smabathavna i Sparadalen bgr ryddes opp i. Parkeringen i
gjeldende reguleringsplan ma justeres i forbindelse med at deler av denne er blitt
adkomstveg til boliger.

Papeker at planlagt veg sgrvest i omradet har stor stigning og ber om at alternativer
utredes.

Planlagte badeplasser ma viderefgres eller erstattes.

10) Tomt er planlagt oppa planlagt sti.

Kommentarer

1)

2)
3)

Plankontoret Hallvard Homme AS, avd. Vegarshei, Prosjekt nr. 2657

Det finnes ingen mdte d vise dette tydelig pa som ikke er i strid med sosi-standard.
Ubebygde tomter er vist med rgd heltrukket sirkel.

Plankartet er oppdatert i henhold til eksisterende situasjoner.

Vedlagt reguleringsplanforslaget ligger det plan for hvordan vannforsyning og avlgp
kan lpses. Dette er fulgt opp med aktuelle formdl pa plankartet.

Rekkefplgekrav til vannforsyning og avigp er tatt inn i bestemmelsene.

Tatt til etterretning.

Frisiktsonen er utvidet fra 4x66 til 6 x 66 meter. Ellers ingen behov for endringer.
Parkeringsplassen er flyttet lenger inn Spdardadalsvegen — pa innsiden av vegen til
boligene utenfor planomrddet. Det er for gvrig ingen kopling mellom denne
parkeringen og den privateide smdbdthavna.

Omtalte veg er kommet i stand som et alternativ til eksisterende veger og muligheter vi
ser. Denne vegen bgr veere mulig a bygge med storste stigning 13-14 %.
Gjennomsnittlig stigning opp til tomt 83 er i underkant av 11,5 %. For at tomtene 84
til 87 skal veere byggbare, og vegen farbar, ma terrenget senkes kraftig lengst nord og
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9)

gst. Den krappe svingen ved tomt 87 md veere tilncermet flat (maks 5 %). Tomtene ma
planeres med sprang pa 3-4 meter i grensen mellom hver tomt. Dette er det beste
alternativet vi kan finne i omradet.

Etter gnske fra hyttebeboer er badeplass i Spardadalen flyttet og erstattet med to
badeplasser like vest for Spardaodden. Disse lokalitetene er mer solrike og litt mer
usjenerte i forhold til veg og battrafikk.

10) Tomta pa den planlagte stien i felt H6 er tatt ut.

RTA, brev datert 11.03.2015 og e-post 23.10.2015

1y

2)

Det skal reguleres renovasjonsbod for de nye hyttene. Denne skal vere ferdigstilt fgr
tillatelse til bygging av fgrste hytte gis.

Alternativt til 1) at det foreligger avtale med Killand II hytteforening om innkj@p i
eksisterende renovasjonsbod.

Kommentar
Ny bebyggelse skal tilknyttes eksisterende avfallsbod.

May Britt og Martin Carlsen, brev datert 06.03.2015

1)

2)
3)

4)

Er imot at det planlegges hytter i omrade BFF3. Mener de 3 hyttene vil hindre utsikt
og vare i strid med informasjon gitt da de kjgpte tomta om at dette skulle vaere
omrade for renseanlegg og infiltrasjon.

Er mest imot tomt 114. Foreslar a ta denne bort eller a flytte den nordgstover.

Etterlyser mgnehgyde pa planlagte hytter for lettere & kunne ta stilling til om hyttene
vil hindre utsikt.

Mener fremfgring av veg til en av tomtene kan redusere antall parkeringsplasser pa
eksisterende parkeringsplass.

Kommentarer

1)

2)

3)

Planlagte tomter 89 og 114 har krav til maksimal mgnehgyde, hhv. Kote 204 og 210,5
moh. 1 tillegg er det stil krav om at bygning pa tomt 114 skal mgneretningen vinkelrett
pd fylkesveien, dvs. gavlen ut mot Vegar. Bygg pa tomt 88 vil ikke pavirke utsikten til
28 i noen vesentlig grad. Denne har maksimal planeringshgyde kote +200. Tomta til
innspiller er planert til ca kote 214,5 og vi antar at veranda og innvendig gulv har
kote 215 eller hgyere. De beskrven forhold gjor at planlagt bebyggelse bare i
ubetydelig grad ta utsikt fra tomta til innspiller, men de vil bli synlige i et i dag
ubebygd omrdde. Som delvis er benyttet til parkering og hensetning av bdter,
tilhengere ol.

Det er ikke aktuelt a flytte tomt 114. Pa den lokaliteten den star er det lettest d fa den
lengst mulig ned i terrenget slik at forandringen blir mist mulig for bakenforliggende
tomter. Se for gvrig pkt. 1 ovenfor.

Se pkt. 1 og bestemmeslene.

Det er ingen som har tinglyst rett til denne parkeringsplassen. Alle tomtene har
kjpreveg frem til hytta. Grunneier gnsker d fjerne denne parkeringsplassen, da denne
blir brukt som ugnsket lagringsplass.

G. Oynes og B. Stebekk, E-post
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Papeker at veien ned til deres tomter har de bekostet selv. Forutsetter at nye brukere kjgper 1) Selger av hytta de kjgpte fortalte at omradet bak hytta deres var regulert til
seg inn i vegen, deltar i fremtidig vedlikehold, og setter denne i stand dersom den kjgres i friluftsomrade.

stykker, f.eks. i forbindelse med anleggstrafikk. 2) @nsker ikke to nye hytter bak sin hytte. Da beliggenheten ikke lenger blir usjenert,

men som hjemme — byggefelt.

Kommentarer
Dette er privatrettslige anliggender, men planlegger ser pa deltakelsen i vegkostnader og
oppretting som en selvfglge. Vare kommentarer
1) Omvrddet er i gjeldende plan vist som friluftsomrdde. Grunneier mener omrddet ikke
Elizabeth og Jan H. Treidene, E-post datert 18.02.2015 blir benyttet til friluftsliv eller er spesielt viktig for opplevelsen av
1) Papeker at det er vanskelig 4 ta stilling til varselet da eksisterende bebyggelse i gronnstruktur/landskapsbilde, og gpnsker derfor G omregulere dette til byggeomrdde
omradet ikke er med i grunnkartet. for fritidsbebyggelse.

2) Planlegger mener planlagte tomter 94 og 97 ikke vil virke utilbgrlig sjenerende pd
feste nr. 64 eller dennes uteomrdde. Avstanden til disse planlagte bygningene (senter-
senter) er ca 40 meter. Bygningen pa fnr. 64 hindrer innsyn til uteomrddene fra
planlagt hytte nr. 94. Fnr. 64 ligger under en skrent og innsyn fra nr. 97 til

3) Onsker at det planlegges renseanlegg for den nedre/gstre bebyggelsen. @nsker selv uteomrddene ved fnr. 64 vil dels veere skjermet av skrenten og dels bygningen.
vann og avlgp.

2) Hevder grunneier har sagt at omradet mellom hytta deres (f.nr. 76) og f.nr. 48 ikke
skulle bebygges, men forbli friomrade. En hytte her vil forringe verdien av
eksisterende hytter.

Rolf L. Berentzen, Gnr. 16, Bnr. 12, Brev datert 02.03.2015
1) Iprinsippet ingen innvendinger, men ber kommunen sgrge for at dersom det anlegges
renseanlegg i grensen til bnr. 12, sa skal avrenning ikke skje til bnr. 12.

4) Stiller spgrsmal om konsekvensene av gkt trafikk er vurdert.

Vare kommentarer

1) Detfi kk datert kart der bygni st. Di ir b o
) ﬂjf Oftl;mesz e mer oppdaterte grunnkart der bygninger er vis. isse fremgar bare av Vire kommentarer

1) Ingen kommentar.

2) Foreslatt tomt er fjernet.
3) Planforslaget viser omrdde for renseanlegg og det er pekt pa mulig lgsning for
vannforsyning og avlgp i vedlagt konsulentnotat.

4) Planlegger mener kapasiteten pd eksisterende veg er tilstrekkelig for d kunne ta den Chantal og John van der Linden, Gnr. 16, Bnr. 78, Brev datert 09.03.2015

, . 1) Onsker ikke at Sparadalsveien benyttes som adkomstveg til 5 planlagte nye hytter
kte trafikken. d kap. 5.10.
okte trafikken. Se vurdering kap (109-113). Vegen er i dag adkomstveg til to boliger, ny felles avfallsbod,
Grethe H. og Gunnar S. Lauritzen, fnr. 27, Brev datert 18.02.2015 parkeringsplass og il skogen for landbruket.
1) Papeker at dersom det plasseres en ny hytte mellom fnr. 27 og 28, s vil dette medfgre 2) (nsker at planlagt hytte nr. 113 fjernes slik at det kan tas vare pa noe vegetasjon
at for. 27 mister alt privatliv. Dette vil medfgre direkte innsyn til hytta og uteplass som mellom Sparadalsveien og de nye hyttetomtene.

igjen vil gd ut over trivsel og hyttas verdi. 3) Onsker at mest mulig vegetasjon beholdes mellom Sparadalsveien og de nye hyttene

2) Vedlegger ogsa avtale om grenser for festet, undertegnet tidligere grunneier. og i omradet nord for avfallsbua.

4) Lage en god avlgpslgsning til eksisterende og planlagte tomter gst i omradet slik at
Vare kommentarer ikke de fastboende far plager som fglge av dette.
1) Foreslatt tomt er fjernet.

5) Planlegge tilstrekkelig antall parkeringsplasser ved Sparadalsveien, pga. parkering
langs denne vegen nar det ikke er ledig parkering ved bathavna. Ellers kan det oppsta

konflikt med adkomst til ny avfallsbu.
Signe og Ove Pedersen, for. 28, Brev datert 18.02.2015 ORIt et adkomst t ny aviatishi

1) @nsker ingen ny hytte mellom fnr. 27 og 28 og hevder den fremstéar som «feilplassert»
og vil verdiforringe egen hytte. Ber om at planlagt hytte tas ut av planen. Vire kommentarer

1) Vimener det er riktig d legge adkomsten til de nye hyttene 109 — 113 fra
Sarddalsveien. Dette fordi man ellers mdtte krysset bekken 2 ganger istedenfor 1
gang, eller mate lagt vegen helt inntil og langs med bekken fra fur. 48 - 49. Adkomsten
mad knyttes til en av de to eksisterende i omraddet.

2) o0g 3) Med utbygging i omrddet er det naturlig a hogge mye av vegetasjonen og tynne
kraftig i det resterende. Avstanden fra boligene til neermeste hytte er 100 meter.
Boligene ligger sapass hgyt i terrenget i forhold til planlagte hytter at det uansett vil

Vare kommentarer
1) Foreslatt tomt er fjernet.

Monica Skorstad, Vibeke og Johnny Simonsen, Fnr. 64, E-post datert 12.03.2015
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veere innsyn fra boligene til hyttene. Fplgelig er det ventelig at effekten av innsyn blir
mest pdfallende fra boligene til hyttene og ikke omvendt.

4) Avlgpslgsning vil bli utarbeidet og omsgkt av fagkyndig og skal godkjennes av
kommunen. Aktuelle hensyn vil bli ivaretatt i den prosessen.

5) Eksisterende bdathavn ved Spdsdadalsveien er privateid og knyttet opp til Bnr. 29.
Eksisterende og planlagt parkering ved Spdrdadalsveien er ikke tilknyttet bdathavna.
Dette er ulike eiere. Parkeringen SPA2 skal forst og fremst betjene hyttefeltet og
eiendommen bnr. 16. Eier av bnr. 29 ma selv finne en lgsning pa tilstrekkelig
parkering til bathavna eller redusere omfanget.

3. Kort beskrivelse av planomradet

Planbeskrivelsen knyttet til gjeldende plan datert 9. juni 2002 og opprinnelig plan datert 27.
april 2000 gir et godt bilde av de lokale forholdene i planomradet.

Frem til i dag har landskapet gradvis blitt endret fra grgnne omrader til bebygd omréade. Av i
alt 101 tomter i gjeldende planomradet er 89 solgt/festet bort og 79 er bebygd. Med unntak av
1 planlagt ny adkomstveg (til tomtene 68, 70, 71 og 82-87), er alle stgrre veger bygd. Planlagt
renseanlegg lengst vest i omradet er ikke bygd.

Utvidelsesomradet for bygging av avlgpsanlegg @gst i planomradet er skogsmark, furumark, pa
sandholdige Igsmasser. Sparadalsveien gar gjennom/langs omradet. I veg traseen og pa
sgrsiden av denne er tatt ut lgsmasser. Dette omradet blir benyttet til tsmmeropplag.

Nedenfor gis en kort beskrivelse av planomradet med hensyn pa endringer siden gjeldende
plan ble utarbeidet og sgk i aktuelle baser med informasjon om naturforhold, skredfare, radon,
flom og liknende.

3.1 Flom

12015 ble det utfgrt beregninger av 200 ars-flomsone. Disse er for tiden oversendt NVE for
uttale/kvalitetssikring. Beregningene av hensynssone flom rundt Vegar i dette omradet ligger
pé kote 191,8 (200-arsflom + 20% klimatillegg+30 cm sikkerhetsmargin). Dette vil fore til at
deler av fylkesvegen kan bli liggende under vann. Den bergrer ikke planlagte tomter slik at
disse ikke er byggbare. Men det ma stilles krav til planeringshgyde pa noen av tomtene lengst
gst i omradet.
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3.2 Skred

I skredatlas er det markert fare for sngskred sgr for Sparadalen og rapportert en enkelt
skredhendelse (steinsprang) ved Sandbukta pa fylkesveien.

.&Q'
s o2

Eytteadden =] #
Zr Tavlefjella

Butanaliens

Kartutsnitt: Skrednett, Kilde: http://atlas.nve.no/ Rgd pil viser registrert steinsprang (2012)
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3.3 Radon

Raftholmen

B
|
- _ff.;-J
i | = Bruk knappen for a8 veksle
: o . meliom tegnforklaringene.

R Radon
i = Aktsomhetsgrad

Eidbukta

323\" Il S==rlig hay
I Hey
Moderat til lav

Bukktjor :
Sl o Forbufjell Usikker

I NGU sin kartlgsning er det registrert usikker aktsomhetsgrad for radon.

3.4 Biologisk mangfold, Naturmangfold

I miljgdirektoratets naturbasekart er det ingen registrerte opplysninger i omradet. I
artsdatabanken er det 2 registreringer i omradet (2010). Dette er Storveronika og
Bakketimian. I den grad lokaliseringen av registreringen er riktig ligger disse 2 forekomstene
i eksisterende bebygd omrade hvor det ikke planlegges nye tiltak. Begge artene er registrert
LC. I Vegér er det en sunn og livskraftig stamme av grret. Utenfor planomradet er det
registrert storfugl.
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e U i b
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A Beanguen Betanghiune A o Basion

kartutsnitt: Artsdatabanken, Kilde: http://artskart.artsdatabanken.no/

3.5 Kulturminner

Ingen nye registreringer eller funn er gjort i forbindelse med byggearbeider.
Kulturminnevernseksjonen har ingen merknader.
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3.6 Byggegrenser

Etter at gjeldende plan ble vedtatt er det utarbeidet nye retningslinjer for avkjgrselsholdning
og byggegrenser til fylkes- og riksveier.

Holdningen til avkjgrsler er mindre streng i omradet.

Byggegrensen til fylkesveier var fgr 15 meter fra senterlinje veg. Na er denne gkt til 30 meter
i planomradet.

I kommuneplanens arealdel (2014-2025) er det vist s@rskilt byggegrense i 2/3 deler av
planomradet. Denne fglger eksisterende bebyggelse, ca. 15 meter fra senterlinje fylkesveg. I
den gstre delen (1/3) er det ikke vist byggegrense. Kommunen kan ikke forklare hvorfor dette
har skjedd. I retningslinjene til kommuneplanen heter det i kap. «1.2 Byggegrense langs
vassdrag. Der offentlig vei kommer neermere flomvannstand enn den angitte grense pa 50
eller 100 m bgr offentlig vei vurderes som ny byggegrense. ........... Ved bebyggelse og anlegg
langs vann og vassdrag i fplgende allerede bebygde omrader kan det vurderes kortere
byggegrenser: Sundet, Killand, Haukenes og langs Ljpstadvann fra Saget til Brdtenkrysset
unntatt Ripetangen. »

4. Beskrivelse av planendringen

Formalet med planarbeidet har vert a:
1) Ajourfgre reguleringsplanen i henhold til dagens situasjon.
2) Utvide og fortette byggeomradene for fritidsbebyggelse innenfor gjeldene plangrense
med tilhgrende anlegg (veger).
3) Flytte/justere/utvide bathavn, badeplasser, parkering og omrade for renseanlegg.

Fglgende endringer er utfgrt pa plankartet:
1) Formalsgrenser er tilpasset eiendomsgrenser.
2) Veger og parkering er vist slik de er bygd i marka.
3) En rekke parkeringsplasser er fjernet da alle har kjgreveg og parkering pa tomta.
4) Plassering av sgppelbu er justert.
5) Badeomrade er flyttet fra gstsiden til vestsiden av Sparodden (VB1 og VB2).
6) Bathavna i Sandbukta er forskjgvet vestover slik den er bygd.
7) Regulert parkering ved bathavna, samt batutsett og gangveg langs land.
8) Regulert inn 33 nye tomter og justert plasseringen av tomt 54.
9) Fjernet eksisterende veg til eksisterende tomter 68, 70 og 71.
10) Lagt inn ny veg til tomt 68,70 og 71, samt nye tomter 82-87 med utgangspunkt i
eksisterende avkjgring V11.

Reguleringsendringer er vist med formél og koder iht. plan- og bygningsloven av 2008.
Omrader der det ikke er endringer ut over justeringer «As Built» er vist med formal og koder
iht. gammel lov 1985.

Fglgende endringer er utfgrt i bestemmelsene:

Gjeldende bestemmelser er korrigert i henhold til endringer utfgrt pa plankartet (nummerering
av parkeringsplasser og angivelse av hvem de er felles for). Videre er
nulliteter/selvfglgeligheter fjernet. Uheldige formuleringer er utbedret. Det er laget egne
bestemmelser til formalene som fglger av ny lov (2008).
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5. Vurderinger og konsekvenser av planen

5.1  Overordnede planer og foringer, gjeldende reguleringsplan

Foreslatt arealbruk (fritidsbebyggelse) er i trad med intensjonene i kommuneplanen og
gjeldende reguleringsplan. Reguleringsendringene ikke bergrer nye stedlige regionale eller
nasjonale interesser vesentlig. Kun forhold av lokal karakter der det er naturlig a legge
generelle nasjonale fgringer for god arealanvendelse til grunn.

Planendringene fglger ny lov, men vi har funnet det hensiktsmessig a la de omradene der det
ikke foretas noen endringer & fglge gammel PBL. (1985). Plankartet blir pa denne maten lett
lesbart med hensyn pa bestaende og ny bruk, og selv om oppsettet av bestemmelsene kan
virke rotete, sa mener vi de bidrar til & samle de viktigste bestemmelsene for de nye
byggeomradene, og har klare henvisninger til hvilke av de gamle bestemmelsene som ogsa
skal gjelde i nytt utbyggingsomrade. Alternativt matte utnyttelse av nye tomter vert flettet inn
rundt om i de gjeldende bestemmelsene som unntak og med nye krav til angivelse av
utnyttelsesgrad osv. Dette ville v lett kunne fort til misforstéelser.

5.2 Avvik

5.2.1 Utvidelse av planomradet

Planomradet ble utvidet ved tilleggsvarsel. Dette arealet er ca. 3 daa. I kommuneplanen er
dette LNF-omrade. Dette utlgser ikke krav til utarbeidelse av planprogram eller
konsekvensutredninger. Det er kun omrade for fremtidig renseanlegg (p_BAV1), ca. 1,5 daa,
som reguleres til en annen bruk enn bestaende. Vegen og parkeringsplassen (tidl.
prosjektmassetak) er der i dag. De ma bare gruses opp. Omradet for renseanlegg vil fa en
teknisk del, muligens med et mindre overbygg og nedgravd tankanlegg. Resterende areal vil
etter endt opparbeidelse av infilrtrasjonsomrade revegeteres naturlig. Visuelt vil disse
anleggene virke logiske i sammen med den gvrige bebyggelsen og anleggene (renovasjonsbu)
i omradet.

I innspill til planarbeidet er det bemerket at anlegget blir liggende nzrt en apen bekk
(Spérabekken) med anadrom fisk med god gkologisk tilstand. Det er allerede et eksisterende
renseanlegg lenger vest i omradet som drenerer til samme bekken. Fare for forurensning til
Sparabekken ma dokumenteres i forbindelse med konkret utslippssgknad. Aktuelle avbgtende
tiltak (f.eks. inspeksjonskum for prgvetaking) ma lgses i avsatt omrade til formalet.

5.2.2 Byggegrense til FV. 91

I planforslaget avviker foreslatt byggegrenser til FV. 91 fra vedtatte retningslinjer som sier
denne skal vere 30 meter fra veimidt. I planforslaget er 15 meter byggegrense viderefgrt fra
gjeldende plan.

Planomradet ligger pa den absolutt minst trafikkerte strekningen av hele Fv. 91. Dette fordi alt
grunnlag for daglig trafikkproduksjon enten skjer gst eller et godt stykke vest for planomradet
og ikke passerer dette. Av offentlig transportproduksjon er det kun sgppelbil og postbil som
passerer stedet hhv. 1 og 6 ganger ukentlig. Det er fa eller ingen som trafikkerer stedet som
ikke har en eller annen form for lokal tilknytning og derfor kjenner vegstrekningen godt.
Transportmessig kan vi ikke se noen fremtidige samfunnsutvikling som tilsier at trafikken
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forbi planomrédet vil gke vesentlig slik at det blir behov for vesentlige veiutbedringer,
omlegginger eller 1gsninger for myketrafikkanter.

Trafikksikkerhet

Fylkesveg 91 i planomradet er bygd pa og har en slik utforming at den ivaretar tilstrekkelig
trafikksikkerhet. Dersom det skulle veert gjort tiltak for a bedre trafikksikkerheten, kunne det
vert satt opp fender eller kantstein mot Vegar. Vegen er rett og oversiktlig med god fremsikt,
unntatt rundt selve Sparaodden. Det er ikke hensiktsmessig eller lett & gjgre noen
utbedringstiltak som vil virke etter hensikten. Uansett hva man gjgr vil det bli en innersving
med darlig fremsikt og stoppsikt. Dersom man tilrettela for bedre sikt i innersvingen vil dette
trolig fgre til at hastigheten gker med de farer dette kan har for de som bruker og krysser
veien.

Hytteeiernes interesse i a holde vegetasjon nede mot Vegar er sammenfallende med &
opprettholde god sikt langs fylkesvegen. Det er vegen og Vegar som er det naturlige
blikkfanget, ikke hyttene og det som skjer disse fordi det er begrenset innsyn til disse. Skal
man som kjgrende se det som skjer rundt hyttene over og pa siden av vegen krever dette sa
mye tiltak og oppmerksombhet av sjafgren at dette gjgr man ikke pa en vei med slik standard.

I omradet er det alt sa mange hytter at nye hytter pa tomtene 88, 89 og 110 — 114 ikke vil
oppleves a utgjgre noen nye bebyggelse som skaper nye og farlige blikkfang i omradet.
Tomtene 88, 89, 114 og 112 vil i tillegg knapt vere synlige fra fylkesvegen. De tre
fgrstnevnte vil bli liggende tilbaketrukket pa plata over vegen, og 112 vil bli liggende bak
110, 111 og 113.

For & ivareta muligheten til a breddeutvide fylkesvegen og gjgre mindre utrettinger av denne
er omradet mellom de ovenfor nevnte tomtene og annet vegareal regulert til friluftsformal slik
vegmyndigheten krever. I omradene hvor det ikke planlegges nye tiltak og hvor det er
byggeomrade helt ned til annet vegareal er tomtene allerede bebygd. Her ser vi ikke noen
praktisk nytte av & omregulere denne sonen. Dette vil bare kunne fgre til konflikter nd som
ikke er reelle fgr den dagen det eventuelt skal skje tiltak langs vegen.

Planlegger kan ikke se at eksisterende eller planlagte tiltak vil utlgse behov for fortau, G/S-
veg, kryssutbedringer eller planfrie lgsninger. Trafikkgrunnlaget er alt for lite.

Vegvedlikehold og drift av vegen

Planlagte tiltak har ingen innvirkninger pa mulighetene for et effektivt og rasjonelt
vegvedlikehold. Det er det umiddelbare sideterrenget som er i varetatt ved 15 meter
byggegrense som kan ha betydning for sngopplag som er viktigst. Pa hele fylkesvegen brgytes
det med fleksibel plog og freses dersom man ikke blir kvitt all sngen. Der det er mulig legges
all sngen ut mot Vegér, og det er det pa lange strekninger innen planomradet.

Planlagte tiltak mellom fylkesvegen og Vegar (badeplass, bathavn med tilhgrende gangveg og
parkering) kommer ikke i1 konflikt med vegvedlikeholdet.

Arealbehov ved utbedring av vegen

Plasseringen av vegen er gitt en gang for alle. Topografien og Vegar bestemmer dette. Det er
ingen ting som tilsier at det i fremtiden vil bli behov for & bygge tiltak for myketrafikkanter,
herunder bussholdeplasser, eller stgyskjermingstiltak. Aktuelle fremtidige tiltak vil veere a
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bygge bredere veg etter dagens trase og utvide sidearealet pa sgrsiden av vegen for a skape
bedre plass til greft og sngopplag og skape bedre sikt i kjgreretningene. For slike tiltak er det
tilstrekkelig a klausulere de 15 fgrste meterne til sides for senterlinjen. Terrenget utenfor
denne sonen er lite/ikke interessant med tanke pa fremtidige utbedringer av veganlegget.

I gjeldende plan 14 det inne a flytte avkjgringen/krysset til Sparaheia, pa Sparaodden, ved tomt
1. Trafikkproduksjonen i dette krysset er tilnaermet lik opp til Sparheia og videre vestover
fylkesveien. Ved utbygging av feltet ble ikke denne omleggingen krevd gjennomfert.
Erfaringen med dagens lgsning er god og vi ser ikke at planlagte tiltak vil forverre denne
situasjonen vesentlig slik at en ny krysslgsning lik den i gjeldende plan ma pa plass. Derfor er
dagens Igsning viderefgrt.

Miljget langs vegen

Det er ikke stgy og stgyplager langs vegen av en slik karakter at det gar ut over de respektive
grenseverdier. Det er og vanskelig a forestille seg at det vil gjgre det i fremtiden. I tillegg ma
det tillegges vekt at omradet er regulert til et formal som ikke medfgrer at mennesker kan ta
lovlig varig opphold i omradet. Kjgrehastighet, topografien, vegetasjonen og den forholdsvis
spredte bebyggelsen virker positivt pa a begrene stgy i omradet. Fylkesvegen saltes om
sommeren for a unngé stgvplager.

Visuelle hensyn
Fylkesvegen er ligger godt i terrenget slik at den oppleves sa trygg som mulig og samtidig

sikrer utsikt til et sort landskapsrom med omkringliggende heier mot vest og nord. Det er ikke
ngdvendig med tiltak for & skjerme bebyggelse mot vegen slik at dette vil ga pa bekostning av
de nevnte verdier for de vegfarende.

Oppsummering

Pa bakgrunn av vurderingene gjort av de 5 hensynene ovenfor mener vi det ikke ligger noe i
vegen for & viderefgre 15 meter byggegrense til fylkesvegen i planomradet. Til
sammenlikning med flere andre fylkesvegstrekninger i kommunen som har 20 meter
byggegrense er ikke trafikkproduksjonen og fremtidsbehovene pa denne strekningen i
nzrheten av like stor som f.eks. strekningen Sunde — Haukenes — Mo — Vollane eller Svinvika
— Vije.

5.2.3 Plassering og utforming av avkjgringer/kryss

Det planlegges ikke nye avkjgringer fra, eller kryss med, fylkesveien. Eksisterende
avkjgringer og kryss er forutsatt viderefgrt, ogsa der det blir utvidet bruk. Dette inneberer at
avkjgring/kyss mellom fylkesveien og vei V1 og V4 ikke er tilpasset gjeldene
reguleringsplan. @vrige kryss/avkjgringer er etablert i samsvar med gjeldende plan. Bruken av
V11 blir utvidet med 9 tomter. Dette er i dag adkomstvei til 4-5 tomter. Eksisterende
avkjgring med tilhgrende siktsone (6x66 meter) ansees for & vere tilfredsstillende for den
samlede trafikkbelastningen ved full utbygging.

5.2.4 Parkering (p_SPAT1) og gangveg (p_SGG1)

Ny parkering (p_SPA1) og gangveg (p_SGG1) ved eksisterende bathavn vest i omradet
foreslas innenfor byggegrensen til veg. Planlagt parkering vil etter planleggers vurdering aldri
komme i konflikt med mulig fremtidig utbedring av fylkesveien da dette vil gi en unaturlig
kurvatur. Utfylling i bukta der det er vist bathavn og gangveg kan vere aktuelt, men vi anser
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ikke dette som noe problem da selve bryggeanlegget da kan flyttes tilsvarende utover, og det
samme med gangareal dersom dette blir anlagt. Gangareal er tenkt opparbeidet ved behov og
pa en enkel mate, uten inngripen i vegfylling, ved plassering av store stein i vannkanten med
oppfylling pa baksiden over veifylling og ikke i vannet. Slik blir det minimale inngripener i
sjgbunnen, vegfyllingen blir urgrt, og inngrepet er reversibelt.

5.2.5 Badeomriade VB1 og VB2

Badeomrade VBI1 og 2 er naturlige badeplasser som ikke krever ytterligere tilrettelegging, og
dermed ikke vil fgre til inngripener i vegfyllinger/vannkontur. Disse erstatter badeplassen i
gjeldende plan som var lokalisert gst for Sparaodden, ved utlgpet av Sparabekken.

5.3 Utnyttelsesgrad og byggegrenser til sjo

Gjeldende plans bestemmelser er forutsatt & gjelde gjeldende plans bebyggelse. Ny
bebyggelse legger opp til en viderefgring av bebyggelsesmgnster, takform, vinkel og
fotavtrykk pa ny bebyggelse, men apner for at det kan bygges hytter med mgnehgyde 7,2
meter fremfor tidligere 6 meter. I gjeldende plan var utnyttelsesgraden T-BRA hhv. 90, 120
og 150 m2. Ny bebyggelse er foreslatt med BYA 120 m2. Dette innebarer at ny bebyggelse
kan fa dobbelt sa stort bruksareal som eksisterende, men uten at bygget blir dobbelt sa stort.
Vi mener dette er riktig og kan forsvares ut fra at det kreves og na foreligger plan for
vannforsyning og avlgp til alle hytter. Da vil nye tomter i stgrre grad kunne profileres mot et
nytt markedssegment. Nar endringen i utnyttelsesgrad kun gjgres for ny bebyggelse bidrar
dette til at feltet opprettholder sitt opprinnelige preg og ikke medfgrer et stort behov
ytterligere inngripener i terrenget og bygde anlegg for & kunne bygge pa eksisterende
bebyggelse.

Byggegrensene mot vann er viderefgrt. I praksis 15 meter fra senterlinje fylkesveg. Dette er i
trad med gjeldende planer og retningslinjer i kommunen.

5.4 Landskap og estetikk

Planlagt utbygging skjer mellom eksisterende byggeomrader og vil gradvis transformere
omradet til mer utbygd areal. Denne transformeringen er fgrst og fremst synlig pa lang
avstand (flere kilometer) i et stort landskapsrom omgitt av grgnne omrader. Denne endringen
anser vi ikke for a vere vesentlig for opplevelsen av landskapet eller landskapsrommet fra
allmenne ferdselsarer, langs veg og pa Vegir, eller omkringliggende heier.

Omradene BFF2, 4, 5 og 9 blir nye sma felt i omrader som i dag er grgnne og bestaende av
furuskog med ulik alder. Omradene der BFF4 og 5 ligger hindrer innsyn mellom eksisterende
byggeomrader. Det vil de fortsatt gjgre fordi terrengformasjonen hindrer innsyn.
Konsekvensen av utbygging er at i hvert av disse to omradene sa vil 2-5 nye tomter gi
innsyn/utsyn til eksisterende tomter. Vi mener dette er en beskjeden endring selv om den kan
oppfattes som stor for den som far en hytte inntil seg istedenfor vegetasjon. Det at disse
omradene blir bebygd vil gi bedre solforhold og utsikt for eksisterende bebyggelse.

Det er ikke gitt strenge fgringer pa forhold som er bestemmende for Estetikk eller endret
vesentlig pa bestemmelsene som er avgjgrende for opplevelsen av estetikk. Viktigste endring
er at bestemmelsen om gesimshgyde er tatt bort, og at mgnehgyden er gkt fra 6 til 7,2 meter,
og at denne skal males fra overkant gulv (OK gulv) istedenfor fra gjennomsnittlig terreng
rundt hytta. Dette er gjort for & kunne tillate hytter med 2 etasjer, ofte utfgrt som en etasje
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med kvist eller gjennomgaende kvist. Dette er en hyttetype som ofte dukker opp i mer
pakostede prosjekter og der hyttene blir bygd med innlagt vann og kloakk. Denne hyttetypen
vil ikke skille seg vesentlig ut fra gvrig bebyggelse i feltet. Mange eksisterende hytter har
kvister eller gavler med store vinduer for a fange opp lys. Fellesbestemmelsene til
bygeomradene er viderefgrt. Bebyggelsen er planlagt med et like stort foravtrykk som
tidligere, inntil 120 m2. Vi ser da bort i fra at noen tomter i eksisterende felt kun skulle vaere
90 m2 og noen kunne vere 150 m2. Dette for a sikre at nye hytter ikke krever stgrre inngrep i
terrenget enn eksisterende.

5.5 Kulturminner og kulturmiljo, evi. verneverdi
Planlagte tiltak er ikke i konflikt med kulturminner eller kulturmiljg.

5.6 Landbruk

Planlagte tiltak er ikke i konflikt med eller til hinder for landbruk (skogbruk). Det er ikke
dyrkingsjord, beite eller omrader med dyrkningspotensiale i planomradet. Felles
parkeringsplass p_SPAZ2 kan brukes til stableplass for tsmmer og det vil bli opparbeidet
vendehammer for lastebil med henger i grensen mellom omrade avsatt til renseanlegg
(p_BAV1) og avfall (f_BRELI).

5.7 Vannressursloven §11 og vannforskriften §12

Dst i planomradet ligger Sparabekken. Denne inngér i Vegér bekkefelt (018-199-R). Vegar er
en vannforekomst med anadrom fisk, med god gkologisk tilstand. Tidlig/midt pa 1990 —tallet
ble det iverksatt tiltak for a forsgke a fa til gyting i bekken. Dette lyktes man ikke med.
Bekken har i dag ingen betydning som gytebekk.

I gjeldende plan er omradet rundt bekken regulert til landbruksformal, skogbruk. Kommunen
har papekt at omradet ikke lenger vil ha noen verdi for skogbruket dersom det planlegges
hytter der, og derfor bgr arealer som ikke tas i bruk til utbyggingsformal reguleres til
friluftsformal. Dette er fulgt opp i planen. Friluftsformal omslutter hele bekkestrengen, med
unntak av en veg til en hytte som er planlagt a krysse bekken. Dette vil bli gjort med
tilstrekkelig dimensjonert(e) rgr. Denne Igsningen anser vi som bedre enn & legge adkomstveg
til nevnte hytte fra nord helt inntil bekken over en strekning pa ca 80 meter, bade av hensyn til
naturmangfold og potensielt friluftsliv. Bekken har ingen betydning for friluftsliv i dag.

Det regulerte omradet omfatter starten pa bekken. Sonen rundt bekken som er regulert til
grgnt formal er fra 10 meter bredt og oppover. Det er mye busker og kratt langs bekken. Dette
motvirker avrenning og erosjon og gjgr den utilgjengelig for fiske, bading og anna friluftsliv.
Vi mener pa dette grunnlag at ikke planlagte hytter vil ha noen stor innvirkning pa planter og
dyrs livssyklus, bruk eller mulighet til a etablere seg.

I planarbeidet skal det redegjgres for om gjennomfgring av planen kan fgre til en forringelse
av miljgtilstanden i vann og om forskriften §12 kommer til anvendelse ved utarbeidelse og
behandling av reguleringsplan, eller om den ivaretas gjennom senere saksbehandling.

Det er utarbeidet en regional plan for vannforvaltning i vannregion Agder (2016-2021).
Denne dekker Agderfylkene, Telemark og en liten del av Rogaland.
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I dette konkrete tilfellet er reguleringsomradet avsatt til fritidsbebyggelse i kommuneplan med
de vurderinger som der ligger til grunn. Vi mener derfor det i prinsippet ikke kan vare
tungtveiende forhold som fgrer til at forskriften kommer til anvendelse ved behandling av
reguleringsplan, sa lenge arealanvendelsen er i trad med overordnet plan og ikke apner for
tiltak som apenbart kan pavirke vannforekomsten og medfgrer endring av dets tilstand.
Aktuelle forhold ma ivaretas i den videre saksbehandlingen.

I dette tilfellet kan vannmiljget potensielt pavirkes av gkt bruk av fritidsbater/smabéthavn, og
av ugnskede hendelser knyttet til avlgp eller annen forurensning (avfall). Pa pluss siden apner
planen for en forbedret situasjon ved at eksisterende hytter kan tilbys en avlgpslgsning.

Planen legger opp til 4 samle alle bater knyttet til bebyggelsen i feltet til en felles bathavn. I
tillegg er det noen fa bater som ligger spredt ved eksisterende bebyggesle, og en privat
bathavn gst i omradet hvor mange grunneiere og hytteeiere pa nordsiden av Vegar har batene
sine. Dette ansees for & vare et godt grep for a hindre at potensiell forurensningsfare spres
langs hele strandlinjen. Med hensyn pa reell forurensingsfare knyttet til bater er dette i praksis
redusert til drivstoff- og oljelekkasje. Det er sjelden det brukes bunnstoff pa bater i ferskvann
og bunnstoff som selges i dag har strengere miljgkrav enn for 10-20 ar siden.

Det er et faktum at feerre enn halvparten av de som har hytte i omradet i dag har motorisert
bat. Slik har det vert siden 1990 tallet.

Per i dag er det mange hytter som ikke har mulighet til en avlgpslgsning. Eksiterende og
vedlagte vurderinger av forhold for avlgp viser hvordan det er mulig a tilby alle en
avlgpslgsning. Med det mener vi at planen bidrar til at faren for forurensning til vassdraget
reduseres med at det blir en samlet plan for avlgp i omradet med godkjente 1gsninger som
ogsa omfatter eksisterende hytter. Godkjenning av avlgpsanlegg og vurdering av fare for
brekkasje eller andre ugnskede hendelser knyttet til avlgpsanlegg, ma omtales og behandles i
forbindelse med saksbehandling og godkjenning av konkret utslippssgknad.

Vi anser med dette at den generelle faren for forurensning er beskjeden, og at dette vanskelig
kan fa noen merkbar innvirkning pa vannforekomsten eller dens tilstand.

5.8 Naturverdier og forholdet til kravene i kap. Il i Naturmangfoldioven

Kunnskapsgrunnlaget

Sgk i offentlige databaser viser at databasesettene Artsdatabanken og Naturbasen er oppdatert
siden opprinnelig plan ble utarbeidet. Altsa har noen med kunnskap undersgkt hele eller deler
av omradet. To planter er lagt til i 2010 (se kap. 3.4) og jerpe er fjernet. Jerpa er ikke bare
borte i dette omradet, men i alle andre for planlegger kjente lokaliteter pa Vegarshei.
Grunneier er ikke kjent med sarskilte forhold vedrgrende naturgrunnlaget og forekomster av
arter. Varsel om oppstart av planarbeid og den videre planprosessen har heller ikke avdekt
slike, utenom forholdet til anadrom (laks og sj@ggrret) og katadrom fisk (al). Ved felt-
/stikningsarbeid ble det ikke gjort funn eller observasjoner som tilsier at sarskilt
fagkompetanse bgr koples inn i saken.

Med bakgrunn i tiltakets beskjeden omfang og det faktum at omradet tidligere ogsa er vurdert
med tanke pa mulige konsekvenser for naturmangfold, mener vi kunnskapsgrunnlaget star i et
rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

Fgre-var-prinsippet
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I denne saken mener vi det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger
planforslaget kan ha for naturmiljget, og at det ikke planlegges nye tiltak som kan fgre til
mulig vesentlig skade pa naturmangfoldet. Planen sikrer bl.a. na omrader slik at alle hytter
kan koples til avlgpsanlegg. Videre legger den opp til & samle alle fritidsbater i en felles
bathavn. Planen innebzrer minimale inngrep i strandsone. Det foreligger etter var vurdering
ikke risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet som fglge av tiltak planen
hjemler eller manglende kunnskap.

@kosystemtilnerming og samlet belastning

Jfr. opplysningene ovenfor (ikke konflikt med registrerte funn eller kjennskap til slike,
forholdet til forurensning knyttet til avlgp og smabéter) vurderes det i denne saken at de
aktuelle belastningene som allerede har skjedd gjennom tidligere pavirkninger og mulige
framtidige pavirkninger ikke vil fgre til vesentlig belastning pa gkosystemet. Planlagte tiltak i
dette prosjektet ligger heller ikke etter vart skjgnn i den opplagte «malgruppen» for slike tiltak
loven har til hensikt & fange opp. Tiltak som apenbart kan ha en innvirkning pa gkosystemer i
og langt utenfor planomradet. Ulemper av fritidsbebyggelse, nar disse ikke direkte griper inn i
et gkosystem, er kun knyttet til tema som ikke vil eller trenger & fa varig betydning for
gkosystem. Altsa situasjoner der det er mulig a gjgre avbgtende tiltak, eller som er mulig &
reparere, f.eks. ugnsket avrenning til vassdrag — avlgp, eller avrenning til og sedimentering i
vassdrag. Slike forhold ivaretas i lover og forskrifter.

Kostnadene ved miljgforringelse skal bares av tiltakshaver

Tiltakshaver kommer til & engasjere ngdvendig fagkompetanse og iverksette de tiltak som er
naturlige for hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet som aktuelle tiltak kan volde.
F.eks. ved mulig fremtidig opparbeidelse av gangveg til fremtidige nye flytebrygger for
smabathavn, og ved anleggelse av renseanlegg.

Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder
Reguleringsplanen hjemler lokaliseringen av eksisterende og planlagte tiltak. For & unngé

eller begrense skader pa naturmangfoldet har og vil utbygger ta utgangspunkt i slike
driftsmetoder og slik teknikk som er dokumentert 4 gi et tilfredsstillende samfunnsmessig
trygghet. Dette gjelder bade eksisterende og planlagte renseanlegg og nylig oppfart bod for
felles avfallsinnsamling.

Konklusjon
Vi mener med dette at det ikke er kommet fram ny eller kjent tilgjengelig kunnskap som

tilsier at planlagte tiltak er i strid med Naturmangfoldslovens formal eller forvaltningsmal
(Kap. I, §§4-14).

5.9  Friluftsliv, Rekreasjon

Mange som har hytte i omradet bor i kommunen eller de er oppvokst eller har famille pa
Vegarshei. Dette gir for mange et annet utgangspunkt for hva man bruker fritiden sin pa enn i
tilsvarende omréader. Mange bruker her hytta som utgangspunkt for & besgke venner og
bekjente, eller & ha disse pa besgk, og ikke som utgangspunkt for turer i skog og mark.

De viktigste arenaene for friluftsliv og rekreasjon blant dem som utgver dette i planomradet er

egen tomt, Vegar og turgaing pa vegnettet. Det er beskjeden bruk av de store
omkringliggende skogsomradene og heiene. Derimot benytter mange hytta som base for
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friluftsliv og rekreasjon som utgves andre steder i kommunen (skianlegget i myra) og i fylket.
Tilrettelagte og/eller organiserte aktiviteter.

I omradene som i dag er grgnne omrader regulert til friluftsliv har vi ikke sett noen synlige
spor etter menneskers bruk av omradet. Det er ikke funnet stier, bélrester, lekehytter, busker
eller treer som er hugd eller andre synlige tegn. Man kan innvende at omradene kan ha
verdi/potensiale til slikt formal, men med s& mange eksisterende hytter i omradet tgrr vi
trekke den konklusjon at disse ikke er interessante eller viktige i en slik sammenheng.
Forslagstiller eller planlegger ser videre ikke potensiale i a tilrettelegge for friluftsliv eller
rekreasjon i disse omradene. De behovene som er i omradet er ivaretatt ved reguleringen av
bathavner og badeplasser.

5.10 Trafikkforhold, stoy, trygge veier

Nasjonal vegdatabank inneholder ikke beregninger av ADT pa fylkesveien i planomradet.
Kun ved start, slutt og totalt. ADT er beregnet til 150 med 10 % tunge/lange kjgretgy. ADT i
planomradet er lavere enn 150.

Planlagte tiltak medfgrer kun en ubetydelig gkning i ars-dggntrafikk (ADT), anslagsvis 5-10.

I realiteten vil det vere stgrst sjanse for & merke gkningen pa kritiske tidspunkt. Kritiske
tidspunkt er ved ankomst og avreise i forbindelse med helger og ferier. Selv da vil ikke trafikk
fra i overkant av 30 nye hytter bli vesentlig merkbar pa fylkesvegen eller de private
adkomstveiene. Kapasiteten vil ikke sprengt, fordi trafikken vil spre seg pa 1-2 dager og over
1 eller flere timer i begge ender av oppholdet. I tillegg kommer det at de fleste oftest kjgrer i
samme retning.

Det er ikke spesielt utsatte strekninger pa adkomstvegene fra E18 eller Telemarksvegen

Eksisterende og planlagt adkomstvei(er) i feltet er grusveier med veiklasse
sommerskogsbilveg eller bedre. Reell kjgrehastighet er lav. Linjefgring, bredde pa veiene,
stigningsforhold og antall mgtelommer vurderes som tilstrekkelig for den planlagte
utbyggingen. Planlagte tomter fordeler seg ut pa eksisterende veier og ny vei. Veien til
Sparaheia far flest nye tomter (19), men denne er ogsé dimensjonert tilstrekkelig for
gkningen. Det er kommet innspill med bekymring for denne vegens kapasitet. Vi deler ikke
denne. Vi mener dersom vegen hadde vert bygd enda breiere, sa ville dette fgrt til at
hastigheten ville gkt med de fglger dette vil fa for gkt stgy og stgvplager, samt fare for
ulykker.

Det er god plass til at en kjgrende og myk trafikant kan mgtes, og det er liten sjanse for at to
biler mgtes og ma rygge og fordi det ikke er god nok plass eller en innkjgring man kan mgtes
i. Ulemper knyttet til stgy og stgv ansees som liten. Stgv kan videre motvirkes med salting av
veiene.

Konklusjon

Planlegger vurderer at kapasiteten pa veiene er tilfredsstillende til gitte tiltak. I planforslaget
er det regulert tilstrekkelig mange parkeringsplasser til at ureglementert og tilfeldig parkering
som kan vere til hinder for trafikken ikke bgr bli noe problem i fremtiden.
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Det er ikke fastboende i planomrade med behov for kollektiv transport, men to boliger like
utenfor planomradet. Skolebussen snur i krysset mellom fylkesvegen og vei V8. Barna gar av
og pa bussen her. Dette er en tilfredsstillende 1gsning. Det er derfor ikke planlagt ytterligere
kollektivanlegg i planforslaget.

5.11 Barns interesser (Barnehage, Skole, Lek)
Planen har ingen reell innvirkning pa eller pavirkes ikke av, skole- og barnehagekapasitet.

Det er ikke avsatt omrader til lek eller aktiviteter pa land. Det er ikke meldt et slikt behov fra
eksisterende brukere, og vi kan ikke se at dette er noe som hgrer hjemme i dette hytteomradet.
I omradet er det gode muligheter for fri utfoldelse pa alle vis av en annen karakter enn den de
aller flest er vant med pa lekeplasser der de bor, jfr. ogsa omtale i kap. 5.9.

5.12 Universell tilgjengelighet

Adkomstveger og gangveger er ikke spesielt tilrettelagt for mennesker med nedsatt fgrlighet,
og forutsetter bruk av motorisert fremkomstmiddel. Bebyggelsen og uteomradene pa tomtene
kan opparbeides med tanke pa universell utforming. Renovasjonsbu og tilgang til smabathavn
kan ogsa gjgres universelt utformet. Det er ikke planlagt universelt utformede badeplasser i
omradet.

5.13 ROS

Det er utarbeidet ROS-analyse for & avdekke om det foreligger fare for ugnskede hendelser.
Det er gjennomgatt sjekkliste til bruk for risiko og sarbarhetsundersgkelse og vurdert
sannsynligheten for, og konsekvens av, at slike hendelser kan oppsta.

Vurderingen av risikoforhold analyserer bade forholdene innenfor planomradet, pavirkninger
fra omliggende areal, samt planforslagets virkninger pa omgivelsene.

5.13.1 Naturgitte risikoforhold

Radon
Omradet er i databasen NGU Radon angitt med moderat og usikker aktsomhet. I hht. TEK 10
skal Radon forebygges i enhver byggesak ved at det iverksettes tiltak.

Sngskred, steinsprang

Databanken NVE Skrednett (Skredatlas) angir et aktsomhetsomrade for sngskred og en
enkelthendelse med steinsprang i planomradet (se kap. 3.2) Utstrekningen av sngskred vil
ikke na planlagt bebyggelse eller planomradet slik aktsomhetskartet viser. Dette skyldes at
data/simuleringsprogrammet generer store ruter (50x50 meter). Terrenget i planomradet ligger
vesentlig hgyere en bunnen i Sparadalen.

Steinsprang representerer ikke noen fare i omradet. Dette enkelttilfelle ma skyldes at en stein

har lgsnet i veiskraningen eller kan skyldes uhel ved byggearbeider (tomteopparbeidelse) og
er med all sannsynlighet en engangshendelse. Planlegger mener denne faren ikke er reell.
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5.13.2 Menneskeskapte risikoforhold

Brann, stgy og ulykker er paregnelige hendelser som kan inntreffe. Slike er det aldri mulig a
gardere seg 100 % mot. Planen her inneberer ikke noen uvanlig eller spesiell fare for at slik

vil skje.
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Reguleringsplan, Detaljregulering Killand I1

Reguleringsendring Killand |l. Bestemmelser til reguleringsplan,
detaljregulering, Killand I, Vegarshei kommune

I medhold av plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77 med revisjoner, §§ 22-26,
ble det utarbeidet reguleringsplan for omradet Killand IT i Vegarshei kommune. Godkjent i K-
sak 85/2002, i mgte 19.12.02.

Reguleringsendringen er utfgrt i medhold av Plan- og bygningsloven (PBL) av 27. juni 2008.

Bestemmelser til Reguleringsplan Killand Il (PBL. 1985):
Felles bestemmelser

a) Innenfor planomradet er det tillatt & fgre frem strgm til den enkelte hytte, samt sette opp
trafo.

b) Installasjoner i forbindelse med ledningsnettet skal ha en skansom plassering og en
tiltalende utforming.

c) All graving i terrenget skal utfgres skansomt. I omrader som ikke skal nyttes til veg,
parkering eller annen form for utbygging og utopphold, skal terrenget fgres tilbake til
opprinnelig utseende.

d) Skraninger og fyllinger skal kles med jord, humus eller tilsvarende.

e) Dersom det blir aktuelt a bygge felles vann-, strem- og avlgpsanlegg bgr traseene fglge
kjgreveier.

f) Tkryss og avkjgrsler pa privat veger skal det sikres tilstrekkelige frisiktsoner, minimum
4x30 meter.

g) Innefor frisiktsoner skal terrenget planeres ned slik at det ikke pa noe sted blir hgyere enn
12 meter over tilstgtende vegers niva. Beplantning (unntatt hekk og busker) tillates safremt
denne ikke blir hgyere enn ¥2 meter over tilstgtende vegers niva.

Nr. 1 Byggeomrade (Pbl. 1985)

Generelt

a) Bygninger skal plasseres og utformes slik at de faller naturlig inn i landskapet/terrenget. Pa
den enkelte tomt skal fritidsbolig oppfgres slik at en del av den faller innenfor markert
sirkel pa plankartet.

b) Kommunen skal se til at alle bygninger og konstruksjoner far et tiltalende ytre pa alle
frittstaende sider. Videre at bygningen sin form, fasade, vindusinndeling, materiale, farge
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og murer/pilarer harmonerer med de omkringliggende hyttene og naturen. Taktekking skal
ha en mgrk og matt farge.

c) Ubygde deler av tomta skal gis en tiltalende utforming.

d) Innenfor hvert byggeomrade kan det etter godkjenning fra kommunen bygges veg fram til
hver enkelt hytte, samt til avlgpsrenseanleggene.

e) Interne veier skal ferdigstilles senest samtidig med tilliggende tomter.

Hytteutbygging H1 — H23

a) Hver hyttetomt (H2-6, 8-10 og 12-15 og 17-23) kan bygges ut med et samlet tillatt
bruksareal (T-BRA) pa inntil 120 m2. Det er tillatt & bygge frittstdende uthus, garasje,
vedbod ol.

b) Pa tomtene i H1,70g 11 kan hver hyttetomt bygges ut med et samlet tillatt bruksareal (T-
BRA) pa inntil 90 m2. Pa tomtene i H7 er det ikke tillatt 4 fgre opp mer enn en bygning.

¢) Hver hyttetomt i H16 kan bygges ut med et samlet tillatt bruksareal (T-BRA) pa inntil 150
m?2. Det er tillatt & bygge frittstdende uthus, garasje, vedbod ol.

d) Maksimal tillatt mgnehgyde er 6 meter og gesimshgyde 4 meter. Bygningene skal ha
saltak, minimum 22, maksimum 35 grader, med mgneretning i hovedregel parallelt med

hgydekotene.

e) Hgyden pa grunnmurer, pilarer eller lignende skal ikke vaere over 1,0 meter. Blir det brukt
pilarer hgyere enn Y2 meter skal mellomrommene blendes med egnet materiale.

f) Taktekking skal utfgres med materialer som gir en mgrk og matt overflate.

2) Pa hver tomt med kjgreadkomst skal det minimum vere 2 biloppstillingsplasser.

h) Det er ikke anledning til & gjerde inne hytter eller & pafgre omkringliggende terreng stgrre
inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging eller planering utover det som er ngdvendig

for & oppfgre bygningene, areal for adkomst, parkering og uteoppholdsplass.

i) Hytter skal plasseres slik at de ikke gydelegger utsikt ungdvendig, gir sjenerende innsyn til
eksisterende eller nye hytter

j) Far det tillates innlagt vann i hyttene ma det foreligge avlgpsplan og utslippstillatelse.
k) Hytte/tomt nr. 3,4 6, 9 og 54 skal ha to biloppstillingsplasser pa tomta/innkjgringen. I
tillegg har hyttene i omrade H13, 14 og 20 - 22 parkering pa egen tomt.

Nr. 2 Landbruksomrade
a) Hogstavfall skal ryddes bort fra stier.
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Nr. 3 Offentlig trafikkomrade

a) VS5 kan bygges med inntil 5,5 meter veibredde, inklusive veiskuldre til hver side.

Nr. 6 Spesialomrade

Privat vei

a) Det skal utarbeides detaljert plan (byggeplan) for nye avkjgrsler fra fylkesvei. Denne skal
godkjennes av vegmyndigheten.

b) Planlagt vei V1 i forlengelsen av eksisterende vei og V6 og 7, kan opparbeides med en
bredde pa inntil 4,0 meter inklusiv skuldre. I tillegg er det regulert inn 3 meter til hver side
for fylling/skjering og groft for V1 og 6, og 1 Y2 meter for V7.

¢) V2-4 og 8-12 kan opparbeides med en bredde pa inntil 4,0 meter inklusive skuldre. Det er
regulert inn henholdsvis 3 og 1,5 meter til hver side for fylling/skjering og grgft etter
hvordan tilliggende terrenget er.

d) Adkomstvei til tomt kan opparbeides med en bredde pa inntil 3,0 meter inklusive skuldre.

Felles privat parkering

a) Felles parkering er felles for fritidsboligene i reguleringsplan Killand II.

Friluftsomrade pa land
a) I friluftsomradet skal vegetasjonen skjgttes og ryddes pa en slik méte at landskapsbilde og

vegetasjonssonen mot Vegar opprettholdes. Det kan fjernes vegetasjon for gjennomfgring
av tiltak som gagner friluftslivet og slik at tomtene far sol og beholder deler av utsikten.
b) Ved hogst skal en holde seg til levende skog standarden og ta flerbrukshensyn.
c¢) Det er ikke tillatt & parkere campingvogn eller bobil i friluftsomrade.
d) Det kan ryddes og merkes stier i friluftsomrade.

Friluftsomrade i vann

a) Det skal ikke foretas inngrep i Vegar som forringer verdien av landskapsbilde, naturvern,
friluftsliv, leveomrader for vilt og fisk eller kulturminner.

b) Det er tillatt med tilrettelegging og opparbeiding av vannaktiviteter i omradet avsatt til
badeplass.

c¢) Fgr tiltak settes i verk skal anlegg godkjennes av kommunen og meldes til NVE.
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Privat smabatanlegg

a) I omradet avsatt til smabatanlegg kan det opparbeides brygge og landfeste for flytebrygge
for smabater.

b) Bryggene ma tilpasses omgivelsene ved plassering og ved valg av bygningsmateriale.
c) Bryggene ma sikres en god avslutning mot vannkanten for & hindre erosjon.
d) For tiltak settes iverk skal anlegg godkjennes av kommunen og meldes til NVE.

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet

a) Omradet i Sparadalen skal nyttes til oppfgring av anlegg for felles
avfallsinnsamling/hytterenovasjon, postdistribusjon og informasjon.

b) Omradene ved Tavlefjella og i Butanglia skal nyttes til renseanlegg og infiltrasjon.

c¢) For oppfgring av bygninger gjelder de samme bestemmelsene som under generelle
bestemmelser til byggeomrader.

d) Informasjonstavler og skilt skal ha en stedstilpasset utforming og plassering med fast
informasjon som blir holdt vedlike og oppdatert.

Bevaring av kulturminne/fornminne

a) Inngrep ma ikke finne sted uten at dette er klarert med kulturmyndighetene
(Fylkeskommunen).

Bestemmelser til Detaljregulering Killand Il (PBL. 2008):

Rekkefglgebestemmelser
a) Fgr det tillates innlagt vann i hyttene ma det foreligge godkjent avlgpsplan og
utslippstillatelse.

b) For bygging av gangveg SGG1 skal det utarbeides byggeplan. Denne skal oversendes
Statens vegvesen for godkjenning.

c) Fgr anleggsarbeid pa/langs fylkesvei kan settes i gang skal det inngas gjennomfgrings-
avtale med Statens vegvesen.

Felles bestemmelser
a) Felles bestemmelser side 1 skal ogsa gjelde tiltak hjemlet i ny lov (PBL. 2008).

b) For anleggsarbeid pa eller langs fylkesveg kan settes i gang, skal det inngas
gjennomfgringsavtale mellom utbygger og Statens vegvesen.
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¢) Dersom det under arbeider i marka avdekkes gjenstander eller andre spor fra eldre tid, skal
arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes Aust Agder Fylkeskommune,
Kulturminnevernseksjonen, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kulturminneloven) § 8, 2. ledd.

Bebyggelse og anlegg (Pbl. §12-5, nr. 1)

Fritidsbebyggelse, Frittliggende, BFF1 — BFF9
a) Generelle bestemmelser til Nr. 1 Byggeomrade, pkt. a) til e) skal ogsa gjelde tiltak hjemlet
i ny plan og bygningslov (2008).

b) Krav til utnyttelse:
e Maksimalt tillatt bebygd areal BFF1 — BFF9: BYA = 120 m?, ekskl. parkering pa
terreng.
e Maksimal mgnehgyde BFF1-BFF9: 7,2 meter over OK gulv fgrste etasje, unntatt tomt
89 og 114 der maksimal mgnehgyde er henholdvis 204 og 210,5 meter over havet.
e Bygg patomt 114 skal ha mgne vinkelrett pa fylkesvegen. Tomt 88 skal ha maksimal
planeringshgyde 200 moh.

c) Bygningene skal ha saltak, minimum 22, maksimum 35 grader.
d) Taktekking skal utfgres med materialer som gir en mgrk og matt overflate.
e) Pa hver tomt skal det minimum vere 2 biloppstillingsplasser.

f) Det er ikke anledning til & gjerde inne hytter eller & pafgre omkringliggende terreng stgrre
inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging eller planering utover det som er ngdvendig
for & oppfgre bygningene, areal for adkomst, parkering og uteoppholdsplass.

g) Hytter med innlagt vann skal tilkoples godkjent avlgpslgsning. Dersom ny utbygging
medfgrer utbygging av renseanlegg som ikke er etablert, skal disse planlegges og
dimensjoneres slik at de kan ta imot eller bygges pa slik at de kan ta imot avlgp fra alle
hyttene som er forutsatt a skulle kunne knytte seg til anlegget.

Garasjeanlegg, BG

a) Krav til utnyttelse:
e  Maksimalt tillatt bebygd areal: BYA =30 m2.
e  Maksimal mgnehgyde: 4 meter.

Avlgpsanlegg, BAV
a) I omradet BAV er det tillatt a etablere privat felles minirenseanlegg med tilhgrende
infiltrasjonsomrade.

Renovasjonsanlegg, BRE

a) Krav til utnyttelse:
e Maksimalt tillatt bebygd areal: BY A = 100 m?2 eksklusive parkering pa terreng.
e  Maksimal mgnehgyde: 5 meter.
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Nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5, nr. 2)

2.1. Kjgrevei, SKV

a) f_SKV er felles batutsettingsplass for de som har batplass i tilliggende bathavn og
grunneier. Batutsettingsplassen skal ikke vere apen for allmenn bruk for & begrense stgy
av hensyn til naboer.

b) Veg til tomt 108 skal legges pa flomsikre rgr over Sparabekken i henhold til veileder DN
HB 22-2002.

2.2. Annen veigrunn, Grgntareal, SVG
Ingen bestemmelser.

2.3. Gangareal, SGG

Ingen bestemmelser.

2.4. Parkering, SPA 2
a) SPA 2 er privat parkeringsplass.

Nr. 5 Landbruk, Natur- og Friluftsformal (§12-5, nr. 5)

5.1. Friluftsformal, LF

a) I en sone pa 10 meter til begge sider for Sparabekken er det ikke tillatt a fjerne eller rydde
vegetasjon uten at dette er avklart med fylkesmannen.

5.2. Skogbruk, LSK
Ingen bestemmelser.

Nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag (§12-5, nr. 6)

6.1. Badeomrade, VB1 og VB2

a) T omrade VB1 og VB2 er det tillatt med tiltak og innretninger som fremmer bruken av
omradet som badeplass.

b) Tiltak som kan medfere inngrep i strandsonen skal forelegges NVE og Vegvesenet til
uttale for godkjenning i kommunen.

Nr. 7 Hensynssoner

7.1 RpSikringssone, Frisikt, H140_1 og H140_2

a) Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres og sng ryddes bort slik at det ikke pa noe sted
blir sikthindringer hgyere enn 0,5m over tilstgtende vegers niva. Beplantning (ikke hekk eller
treer) tillates dersom denne ikke er hgyere enn 0,5m over tilstgtende vegers niva.

7.2 RpFaresone, Flomfare, H320_1

a) Innenfor flomsonen er det ikke tillatt med bebyggelse eller anlegg med mindre det
foreligger naermere faglig vurdering/dokumentasjon av faren for ugnskede hendelser er
tilstrekkelig ivaretatt, og at det er beskrevet tiltak som sikrer ny bebyggelse eller anlegg mot
flom i trdd med kravene i gjeldende tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven.
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Vegarshei den 05.02.2016
Revidert 02.08.2016
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Erling I. Aas
Jordskiftekandidat, Arealplanlegger
Plankontoret H. H. AS

Saksbehandling iflg. plan- og bygningsloven:

Varsel om igangsatt planarbeid:

Behandlet 1. gang i planutvalget: PS 09/16
Utlagt til offentlig ettersyn i perioden:

Behandlet 2. gang i planutvalget: PS 22/16

Godkjent i kommunestyret: PS 73/16

Vegarshei den 07.09.2016

sl Heken \/’9-/&'\

),
Kirsten Helen Myren

Ordfgrer
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ENERGIATTEST

Adresse Tavlefiella 54
Postnummer 4985

Sted VEGARSHEI
Kommunenavn Vegarshei
Gardsnummer 16
Bruksnummer 16
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer 106

Bygningsnummer 20991178

Bruksenhetsnummer
Merkenummer 582122e7-2f11-42b4-adf0-08e2768b32d3
Dato 04.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det
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or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Taviefjella 54 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg

4985 VEGARSHEI Saksbehandler: Jon Reidar Haugland
Telefon: 47715120
Oppdragsnummer: 1302230167 E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  21.07.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




