


2 Plommeveien 5D

Romslig 5‑roms leilighet  
med parkeringsplass,  
solrik balkong og attraktiv  
beliggenhet  
Velkommen til Plommeveien 5D ‑ en romslig leilighet med flott  
beliggenhet og mange muligheter! Her får du 4 gode soverom,  
separat kjøkken, bad og en stor stue med utgang til en solrik og  
romslig balkong ‑ perfekt for både morgenkaffen og hyggelige  
kvelder. Det følger med parkeringsplass og en praktisk utvendig bod  
som gir ekstra lagringsplass.

Leiligheten har et oppussingsbehov, men nettopp dette gir deg en  
unik mulighet til å forme hjemmet helt etter egne ønsker og behov.  
Her ligger alt til rette for å skape noe helt spesielt. Med super  
beliggenhet og gode kvaliteter i bunn, er dette en bolig som virkelig  
fortjener et nytt kapittel!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 2 490 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 504 000,‑
Omkostn.:	 Kr 9 462,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 003 462,‑
Felleskostn.:	 Kr 7 012,‑
Selger:	 Sissel Tove Steffensen  
Haugen

Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 1981
BRA‑i/  BRA Total	  109/  115 kvm
Tomtstr.:	 15044 m²
Soverom:	 4
Antall rom:	 5
Gnr./  bnr.	 Gnr. 63, bnr. 412
Andelsnr.:	 86
Oppdragsnr.:	 1411250406

Altin Balaj
Eiendomsmegler /     Partner

Mobil	 478 49 882
E‑post	 altin.balaj@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.  
934 55 983
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 109 m²
BRA ‑ e: 6 m²
BRA totalt: 115 m²
TBA: 24 m²

Bruksareal fordelt på etasje
2. etasje
BRA‑i: 109 m² Entré, 4 soverom, toalettrom, bad, kjøkken og bod
BRA‑e: 6 m² Bod

TBA fordelt på etasje
2. etasje
24 m² 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
15044 m²

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med  
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Plommeveien 5D ligger i det attraktive og barnevennlige nabolaget Hånes/   Berhus i  
Kristiansand, som passer spesielt godt for familier, etablerere og husdyreiere. Området  
er stille og rolig med lite trafikk, noe som gir en trygg og behagelig bomiljø.

For de som benytter offentlig transport, er det kort vei til Kirsebærveien, kun 3  
minutters gange, hvor busslinjene A2, M2 og N2 stopper. Kristiansand stasjon ligger  
11 minutter unna med bil, og Kristiansand Kjevik er kun 12 minutter unna, som gir  
enkel tilgang til både lokal og nasjonal transport.
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Nabolaget har et godt utvalg av skoler og barnehager. Heståsen skole for de yngste  
barna ligger 9 minutters gange unna, Brattbakken skole for de litt eldre barna 13  
minutter, og Vigvoll skole for ungdomstrinnet 7 minutters gange fra eiendommen. For  
de minste barna ligger både Rakkerungan barnehage og Jordbærveien barnehage  
innen 6 minutters gange.

Dagligvarehandelen er enkel med Coop Prix Hånni kun 4 minutters gange, som også  
tilbyr posttjenester. Sørlandsenteret ligger i nærheten og gir et bredt utvalg av butikker  
og servicetilbud.

For de som liker sport og friluftsliv, ligger Hånesbanen og Plommeveien  
aktivitetsanlegg kun 5‑6 minutters gange unna, med muligheter for fotball og ballspill.  
Randesund fysio og treningssenter er 12 minutter unna med bil, og Fitness 24/   7 ligger  
18 minutter unna.

Alt i alt gir Plommeveien 5D en ideell beliggenhet med nærhet til både natur, skoler,  
barnehager, dagligvarebutikker og offentlig transport, og er et perfekt sted for familier  
og etablerere.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/  Skole/  Fritid
Barnehager
Rakkerungan barnehage (0‑5 år) ‑ 6 min gange
Jordbærveien barnehage (1‑5 år) ‑ 6 min gange
Timenes Gårds‑ og naturbarnehage (1‑5...) ‑ 13 min gange

Skoler
Heståsen skole (1‑3 kl.) (1‑3 kl.) ‑ 9 min gange
Brattbakken skole (4‑7 kl.) (4‑7 kl.) ‑ 13 min gange
Vigvoll skole (8‑10 kl.) (8‑10 kl.) ‑ 7 min gange

Sport og trening
Hånesbanen ‑ 5 min gange
Fotball, skateanlegg
Plommeveien aktivitetsanlegg ‑ 6 min gange
Ballspill
Randesund fysio og Tr.senter ‑ 12 min kjøring
Fitness 24/   7 ‑ 18 min kjøring

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.
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Skolekrets
Boligen i Plommeveien 5D faller innenfor skolekretsen til Heståsen skole (1‑3 kl.),  
Brattbakken skole (4‑7 kl.), og Vigvoll skole (8‑10 kl.).

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av  
eiendommen. 

Innhold
Leiligheten består av entré, 4 soverom, kjøkken, bad og romslig stue. Fra stue er det  
utgang til balkong. Fra stue er det adkomst til stor, solrik balkong på ca. 24 kvm. 

Det følger også med bod på ca. 6 kvm. som er plasser i gangen. 

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Standard
Boligbygg med flere boenheter, oppført i 1981

Utvendig:
Bygningen har malte trevinduer med 3‑lags glass, samt malt hovedytterdør, balkongdør  
i tre og skyvebalkongdør i malt tre. Leiligheten har to uteplasser: balkong med utgang  
fra kjøkken og veranda med utgang fra stue. Begge har dekke av fliser og rekkverk av  
glass og metall.

Innvendig:
Innvendig er det gulv av betong, tepper og belegg. Vegger er kledd med tapet og malte  
plater, mens himlinger har malte plater. Etasjeskiller er av betong. Leiligheten har malte  
fyllingsdører i tre. 

Våtrom:
Badet har vegger med fliser og malte flater i himling. Gulvet er flislagt med elektriske  
varmekabler. Rommet er utstyrt med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg for  
vaskemaskin. Ventilasjon via mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten å avdekke  
unormale forhold.
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Kjøkken:
Kjøkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Ventilasjonen  
skjer via mekanisk avtrekk fra boenheten.

Spesialrom:
Toalettrom med håndvask og toalett. Gulvet har belegg, veggene har tapet, og  
himlingen er malt.

Tekniske installasjoner:
Innvendige vannledninger er av kobber, mens avløpsrør er i plast. Varmtvannsbereder  
på ca. 120 liter. Leiligheten har naturlig ventilasjon, elektrisk anlegg med  
automatsikringer, samt røykvarslere og brannslukningsutstyr.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.

Forhold som har fått TG2:
‑ Innvendig > Overflater
‑ Innvendig > Radon
‑Tekniske installasjoner > Vannledninger
‑Tekniske installasjoner > Avløpsrør
‑Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
‑Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
‑Våtrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
‑Våtrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
‑Våtrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Forhold som har fått TG3:
‑ Innvendig > Etasjeskille/   gulv mot grunn

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/  eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/  Internett/  Bredbånd
Borettslaget har avtale med Telenor om levering av radio/  tv‑kanaler og internett.  
Utstyret, inkludert programkort til dekoderen og kodekort til ruteren, eies av Telenor og  
borettslaget, og skal følge leilighetene ved et eventuelt salg. TV/  internett er inkludert i  
felleskostnadene.

Parkering
Hver andel i Hånes Terrasse Borettslag gir andelshaveren enerett til å bruke en  
bestemt leilighet, som inkluderer en parkeringsplass i garasjen.

Utleie eller utlån av egen parkeringsplass kan gjøres til beboere i hele borettslaget uten  
søknadsplikt, men låner eller leietaker skal være bosatt i borettslaget, og kjøretøy skal  
være registrert på vedkommende.

Dersom det blir ledig en garasjeplass som borettslaget disponerer, og som skal leies  
ut, kunngjøres dette med oppslag i alle oppgangene i borettslaget. Alle i borettslaget  
kan da søke om å få leid den, og tildeling skjer etter ansiennitet.

Det er montert overvåkningsanlegg i alle garasjene.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
31427528

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Elektrisitet, elektriske ovner og/   eller varmekabler

Energikarakter
G
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Energifarge
Rød

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Borettslaget/  Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 490 000

Formuesverdi primær
Kr 748 399

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 2 993 596

Formuesverdi sekundær år
2023

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, renter og avdrag felleslån, TV og Internett, renovasjon,  
vaktmestertjenester, byggforsikring, trappe‑ og gangvask, forretningsførsel, strøm  
fellesareal, drift og vedlikehold. 

Felleskostnadene justeres normalt en til to ganger årlig i forhold til borettslagets  
faktiske utgifter.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 012

Andel Fellesgjeld
Kr 504 000

Andel fellesgjeld år
2025

Fellesgjeld pr. dato
02.09.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Hånes Terrasse Borettslag

Organisasjonsnummer
956254000

Andelsnummer
86

Om borettslaget
Hånes Terrasse Borettslag er et borettslag beliggende i Kristiansand kommune, med  
organisasjonsnummer 956 254 000. Borettslaget består av 40 andelsleiligheter.  
Forretningsfører for borettslaget er DKS AS ved Bernt Ivar Olsen, mens Revisjon Sør AS  
er revisor. Borettslaget bruker Nordea som bankforbindelse og er forsikret gjennom  
Fremtind Forsikring AS. 

Det er inngått avtale med Avfall Sør for inn‑ og utkjøring av søppeldunker en gang i  
uken, og Brabo er innleid for øvrige vaktmesterfunksjoner. Borettslaget har også en  
egen bil‑tilhenger som beboerne kan låne ved behov. Videre har borettslaget en avtale  
med Telenor for levering av radio‑ og TV‑kanaler samt internett. Trappevask utføres av  
et eksternt firma, og det er montert overvåkningsanlegg i alle garasjene.

Styret i borettslaget ansetter vaktmester og vikar, og har fullt arbeidsgiveransvar for  
dem. I løpet av perioden har det blitt omsatt 7 leiligheter. Borettslaget har én juridisk  
eier, som er Kristiansand Kommune. Det er viktig å merke seg at borettslaget ikke er  
medlem av sikringsfondet, men det har en sunn økonomi og lav gjeldsgrad i forhold til  
antatt verdi. Borettslaget er registrert i Grunnboken.

Borettslaget har visse regler som beboerne må følge. Det er ikke tillatt å bruke  
høytrykksspyler på altan eller terrasse, og bruk av åpen ild, grill, peis, ovn o.l. som er  
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fyrt med kull eller ved, er heller ikke tillatt. Etter klokken 23:00 skal det være ro i  
borettslaget.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av  
felleskostnader. Dette vil kunne medføre økte felleskostnader for de øvrige eiere.

Forkjøpsrett
Ja

Styregodkjennelse
Ja

Vedtekter/  husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Anskaffelse av husdyr krever ikke forhåndssøknad til styret, eller til andre beboere. Den  
enkelte dyreeier er ansvarlig for at dyret ikke er til ulempe og sjenanse for andre  
beboere, og er ansvarlig for enhver skade som dyret måtte påføre andre, eller på  
borettslagets eiendom. Dyreholdet skal for øvrig utøves i overensstemmelse med  
gjeldende lover, jfr. borettlagloven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboerne har ansvar for å følge husordensreglene som sikrer ro, orden og trivsel i  
borettslaget. Det er spesifikke regler for støy, bruk av fellesarealer, og oppbevaring av  
personlig utstyr. Trappevask utføres av et eksternt firma.

Forretningsfører
Forretningsfører
DKS AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 63, bruksnummer 412 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 86 i Hånes  
Terrasse Borettslag med orgnr. 956254000

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:
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4204/   63/   412:
08.07.1976 ‑ Dokumentnr: 7363 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1001 Gnr:63 Bnr:70 

02.06.2000 ‑ Dokumentnr: 8997 ‑ Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.06.2000 ‑ Dokumentnr: 8997 ‑ Målebrev

02.06.2000 ‑ Dokumentnr: 8999 ‑ Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.11.2014 ‑ Dokumentnr: 1027012 ‑ Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:63 Bnr:1154 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1187031 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:63 Bnr:412

Ferdigattest/  brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest på eiendommen datert 12.11.1980.
Det foreligger ferdigattest på fasadeendring datert 07.07.2010.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
Regulert til: Blokkbebyggelse

Følger reguleringsplan HÅNESOMRÅDET A OG B (plan‑ID 253). Eiendommen er  
regulert til blokkbebyggelse.. 17.12.1973

Det er gitt fritak fra søknadsplikt for oppgradering av en eksisterende basestasjon for  
Telenor på eiendommen.

Eiendommen er berørt av hensynssone for støy, som vist på plankart.  
Reguleringsplanen stiller krav om etablering av støyskjerm.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.
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Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/  gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/  
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  



eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/  hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/  hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/  hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
504 000 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
2 994 000 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
Omkostninger
8 112 (Gebyr avklaring forkjøpsrett)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
7 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
9 462 (Omkostninger totalt)
17 362 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
20 162 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
3 003 462 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 011 362 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 014 162 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/  gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 9 462

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/  eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/  5 100/  5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Dødsbo
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligen selges for et dødsbo. Arvingene  
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrørende  
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgår av  
salgsoppgaven. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne  
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at  
oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf
500 Kommunale opplysninger 
8 990 Markedspakke
9 990 Oppgjørshonorar 
4 956 Opplysninger fra forretningsfører
19 990 Tilretteleggingsgebyr
6 570 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet

Totalt kr: 85 541,‑

Ansvarlig megler
Altin Balaj
Eiendomsmegler /   Partner
altin.balaj@aktiv.no
Tlf: 478 49 882

Ansvarlig megler bistås av
Altin Balaj
Eiendomsmegler /   Partner
altin.balaj@aktiv.no
Tlf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sør AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
05.09.2025
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. 





EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250406

Selger 1 navn

Sissel Tove Steffensen Haugen

Gateadresse

Plommeveien 5D

Poststed

KRISTIANSAND S

Postnr

4635

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn Evelyn Rigmor Steffensen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor være skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig. 

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250406

Selger 1 navn

Sissel Tove Steffensen Haugen

Gateadresse

Plommeveien 5D

Poststed

KRISTIANSAND S

Postnr

4635

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn Evelyn Rigmor Steffensen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor være skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig. 

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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



HHUUSSOORRDDEENNSSRREEGGLLEERR

  FFOORR  HHÅÅNNEESS  TTEERRRRAASSSSEE  BBOORREETTTTSSLLAAGG








































39
























































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























































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






























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





VEDTEKTER
FOR HÅNES TERRASSE BORETTSLAG









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















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














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til 

 

 

 

 

 

 

51



INFO TIL NYINNFLYTTEDE 

Forvaltning/administrasjon 

Borettslagets høyeste myndighet er generalforsamlingen, hvor andelseierne selv 

møter fram og vedtar hvordan laget skal styres. Generalforsamlingen skal 

avholdes hvert år innen utgangen av april. 

Ekstraordinær generalforsamling kan avholdes når som helst, når styret, revisor, 

forretningsfører eller når minst andelseierne som til sammen har minst 1/10 av 

stemmene krever det, og samtidig oppgir hva som ønskes behandlet. 

For øvrig må også saker som ønskes behandlet på den ordinære 

generalforsamlingen, innleveres til styret i god tid slik at saken kan bli tatt med 

på dagsorden. Saker som ikke står på dagsorden, kan ikke formelt behandles på 

generalforsamlingen. Den som melder inn sak må selv være til stede på 

generalforsamlingen. 

Det er generalforsamlingen som velger formann og styremedlemmer. Iflg. loven 

blir de valgt for 2 år. Varamedlemmer blir valgt for 1 år. Styret skal bestå av 5  

medlemmer. I tillegg velges 3 varamedlemmer til Styret. 

Styret skal styre laget etter lov om borettslag, husleieloven, lagets vedtekter og 

pålegg fra generalforsamlingen, og det skal hvert år skrives årsberetning som 

sendes ut sammen med årets regnskap. Både årsberetningen og regnskapet skal 

godkjennes av generalforsamlingen. 

Forretningsfører. 

DKS AS-økonomitjenester,  

Besøksadresse; Kjøita 21, 3.etasje, 4630  Kristiansand 

Postadresse; Postboks 4074, 4689 Kristiansand 

Telefon 90 19 23 49  . Mail: Bernt.ivar@dksas.no 

Disse fører lagets regnskap , sørger for innkreving av fellesutgifter, holder 

oversikt over andelshaverne og foretar utbetalinger av regninger, samt bistår 

styret om ønskelig. 

 

 

52



Styret 

Forespørsel til styret kan legges i styrets postkasse i 3 D eller sendes pr. mail til: 

post@plommeveien.no 

Nyttige opplysninger 

Felleskostnader 

Fellesutgiftene skal betales punktlig via faktura tilsendt på mail eller 

bankgiroblankett innen 20. i hver måned. Etter denne datoen vil man bli 

registrert automatisk på datasystemets restanseliste for skyldig fellesutgifter. 

Hvis ikke fellesutgiftene blir betalt ved forfall, blir man ilagt et purregebyr. 

Betales leien fremdeles ikke, kan Borettslaget sende krav videre til inkassobyrå 

og deretter evnt. med begjæring om utkastelse.  

Det er bare Styret/forretningsfører som kan gi en eventuell utsettelse av 

felleskostnadene 

Nøkler 

Andelseieren skal ha følgende antall nøkler: 

3 stk. nøkler til ytterdør/postkasse/inngangsdør/dekkbod. 

1   stk. nøkkel til garasjen. 

1   stk. nøkkel til sykkelboden. 

Nøkkel til sikringsskap 

1 stk. portåpner til garasjen  

Nye nøkler må rekvireres via forretningsfører. Andelseier tar selv denne 

kostnaden. 

Ringeklokke 

Borettslaget har calling-anlegg knyttet til hovedinngangsdøren. 

Dersom det ringer på døren via calling-anlegget i leiligheten, så kan 

hovedinngangsdøren åpnes ved å trykke knappen på callinganlegget ved 

leilighetens ytterdør.  

Slipp ikke inn uvedkommende! 
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Vannkranen 

Skulle det oppstå vannlekkasje, må man stenge hovedkranen i leiligheten straks.  

Vannskader 

Ved lekkasjer/vannskader, kontakt lagets styreleder snarest. Vanligvis belastes 

leieboeren innboforsikring alle private skader. Borettslagets forsikring dekker 

kun bygningsmessige skader. 

Den enkelte andelseier står selv ansvarlig for å tegne og betale dekkende 

innboforsikring. 

TV/Internett 

Borettslaget er tilknyttet Telenor på TV/internettjenester Grunnpakken er 

inkludert i felleskostnadene. Tjenester utover grunnpakken må andelseierne selv 

avtale og dekke.  

TV-Dekoder m/fjernkontroll. 

Denne skal følge leiligheten – kjøper/selger må endre sitt abb. i Telenor ved å 

henvende seg til de og opplyse at man er tilsluttet fellesavtalen i Hånes Terrasse 

Brl. 

Boder   

Hver leilighet har en bod i kjelleren. Disse er merket med leilighetsnummer, og 

beboerne må selv sørge for at disse er tilstrekkelig låst med hengelås.  

Dørene til kjellerbodene skal alltid være låst. 

Fellestiltak 

Fellestiltak holdes 1-2 ganger i året. Det vil da bli plassert ut en container til 

søppel. Etter fellestiltaket er det muligheter for beboerne til å kvitte seg med noe 

av sitt avfall som ikke går i dunkene.  

Brannsikkerhet 

Alle leilighetene har seriekoblet røykvarsler og tilsluttet brannalarmanlegget.  

Andelseier er selv pliktig til å etterse at røykvarsler og brannslukningsapparat 
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fungerer.  Brannslukningsapparat( pulverapparat) må vendes noen ganger i året 

for full utnyttelse. Andelseier har selv ansvar for at disse oppgavene blir gjort. 

Husordensregler/Vedtekter 

For å sikre andelseiernes ro, orden og et hyggelig bomiljø, har vi 

husordensregler/vedtekter som den enkelte andelseier har plikt til å følge. 

Dette gjelder også eventuelle oppslag på tavla fra Styret. 

Hjemmesiden. 

Brl. har egen hjemmeside, hvor det er lagt ut diverse info, denne har adresse: 

Plommeveien.no   
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
Byggesaksavdelingen 

 

Postadresse Besøksadresse: E-Postadresse:  
Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no  
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:  
Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no  
4604 Kristiansand  Foretaksnummer: NO 963296746 MVA  
 

 
 
 
 

 
 

   

Deres ref:  Vår ref (saksnr): 200907791-12 Saksbeh:   Jorann Tørnkvist Dato:07072010 

 

FERDIGATTEST 

Jfr. plan- og bygningsloven § 99 

 
 
Byggeplass: PLOMMEVEIEN 1-3-5 Eiendom: 63/412/0/0 
    
Tiltakshaver: Hånes terrasse Borettslag v/ Petter 

Blomkvist 
Adresse: Plommeveien 1,3 og 5, 4635 

KRISTIANSAND S 
Søker: Agder Montasje AS Adresse: Østerskogen 51, 4879 GRIMSTAD 
Tiltakstype: Blokk/bygård/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring 

 
 
Ferdigattesten gis på grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i 
byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser 
som er stilt i tillatelsen, og som ellers følger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. 
 
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser. 
 
Vedtaket kan påklages. Se vedlagte orientering. 
 
 
 
 
Med hilsen 
  
 
Jorann Tørnkvist  
Saksbehandler  
 
 
Kopi til: Tiltakshaver 

Agder Montasje AS 
Østerskogen 51 
4879 GRIMSTAD 
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
Byggesaksavdelingen 

 

Postadresse Besøksadresse: E-Postadresse:  
Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no  
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:  
Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no  
4604 Kristiansand  Foretaksnummer: NO 963296746 MVA  
 

 
 
 
 

 
 

   

Deres ref:  Vår ref (saksnr): 200907791-2 Saksbeh:   Jorann Tørnkvist Dato:13082009 

 

VEDTAK - TILLATELSE 

Svar på søknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 

 
 
Byggeplass: PLOMMEVEIEN 1,3 og 5 Eiendom: 63/412 
    
Tiltakshaver: Hånes terrasse Borettslag v/ Petter 

Blomkvist 
Adresse: Plommeveien 1,3 og 5, 4635 

KRISTIANSAND S 
Søker: Agder Montasje AS Adresse: Østerskogen 51 , 4879 Grimstad 
Tiltakstype: Blokk/bygård/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring 

 
I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og 95 godkjennes søknaden.  Tegninger og 
situasjonsplan mottatt 21.07.2009 ligger til grunn for godkjenningen. 
 
Søknaden omfatter utskifting av terrassekasser til rekkverk i glass og aluminium. 
 
Det foreligger ikke protester til søknaden.  
 
Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak. 
 

Søknaden:  

Søknaden omfatter utskifting av terrassekasser til rekkverk i glass og aluminium. Plan- og 
bygningsetaten legger til grunn at alle verandakassene skiftes ut, for å få en ensartet fasade. Dette ligger 
tilgrunn for godkjenningen. 

Gjeldende plangrunnlag: 

Reguleringsplan for Hånesområdet A og B. Godkjent: 17.12.1973. Formål: Bolig.  

Ferdigstillelse: 

Når tiltaket er ferdig skal ansvarlig søker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest på eget 
skjema (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 skal innsendes:  

• Kontrollerklæringer for utførelsen,  

Eventuelle endringer skal godkjennes av plan- og bygningsetaten før de gjennomføres.  

Gebyr: 

Behandlingsgebyr kr. 2250,- + kartavgift kr. 350,- til sammen kr.2600,- må innbetales. Faktura 
ettersendes til tiltakshaver.  

Agder Montasje AS 
Østerskogen 51  
4879 Grimstad  
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Klageadgang: 

Vedtaket kan påklages. Se vedlagte orientering om klageadgang.  

Gyldighet: 

Tillatelsen har gyldighet i 3 år fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort. 
 
 
 
Med hilsen 
  
 
Jorann Tørnkvist  
Saksbehandler  
 
 
Kopi til: Tiltakshaver 
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
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


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





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


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


 



 




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     


 





 






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ENERGIATTEST
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
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D
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Adresse Plommeveien 5D

Postnummer 4635

Sted KRISTIANSAND S

Kommunenavn Kristiansand

Gårdsnummer 63

Bruksnummer 412

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 168299672

Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer Energiattest-2025-164133

Dato 04.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Bruk varmtvann fornuftig
- Vask med fulle maskiner

- Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 1980
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 115
Ant. etg. med oppv. BRA: 5
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Annen/Ukjent ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 8: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 9: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak utendørs
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Tiltak 11: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprøving.

Tiltak 16: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil
Plommeveien 5D - Nabolaget Hånes/Berhus - vurdert av 149 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Kirsebærveien 3 min
Linje A2, M2, N2 0.2 km

Kristiansand stasjon 11 min
Linje F5 8.7 km

Kristiansand Kjevik 12 min

Skoler

Heståsen skole (1-3 kl.) 9 min
188 elever, 9 klasser 0.8 km

Brattbakken skole (4-7 kl.) 13 min
284 elever, 14 klasser 1.1 km

Vigvoll skole (8-10 kl.) 7 min
214 elever, 12 klasser 0.6 km

Kristiansand katedralskole/Gimle 9 min

Kvadraturen Skolesenter 11 min
1200 elever 8.4 km

Ladepunkt for el-bil

Recharge YX Håneskrysset 14 min

«Et stille og rolig nabolag med hyggelige naboer.
Sentralt til både dagligvare og andre type
butikker (Sørlandsenteret). Passer igrunn til de
fleste type familier!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Hånes/Berhus 1 365 575

Kristiansand 79 810 39 213

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Rakkerungan barnehage (0-5 år) 6 min
24 barn 0.5 km

Jordbærveien barnehage (1-5 år) 6 min
60 barn 0.6 km

Timenes Gårds- og naturbarnehage (1-5... 13 min
22 barn 1.1 km

Dagligvare

Coop Prix Hånni 4 min
Post i butikk, PostNord 0.4 km

Kiwi Hånes 17 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Trafikk
Lite trafikk 87/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 87/100

Sport

Hånesbanen 5 min
Fotball, skateanlegg 0.5 km

Plommeveien aktivitetsanlegg 6 min
Ballspill 0.5 km

Randesund fysio og Tr.senter 12 min

Fitness 24/7 18 min

Boligmasse

37% enebolig
38% rekkehus
15% blokk
10% annet

«Koselig sted med mye flott
natur :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Rona Senter 23 min

Vitusapotek Lauvåsen 18 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

25% i barnehagealder
42% 6-12 år
19% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Hånes/Berhus
Kristiansand
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 37% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Plommeveien 5D
4635 KRISTIANSAND S

Aktiv Eiendomsmegling
Altin Balaj

478 49 882
altin.balaj@aktiv.no​

​
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