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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109

E-post

andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Lgvika 34

Kr 11 290 000,

Kr 283 600,-

Kr 11 573 600,-

Sglve Valsgard Hgyrem

Enebolig

Eiet

1994

168/216 kvm
577.5 m?

3

6

Gnr. 9, bnr. 182
1411250414

Unik strandeiendom med
fantastisk beliggenhet - 1
sjobod og anneks -
Garasje - Bryggeanlegg - 3

Velkommen til Lgvika 34 - en sjelden enebolig med fantastisk
beliggenhet helt i sjpkanten pa Andgya.

Eiendommen ligger lunt og usjenert i et rolig og attraktivt boomrade
med eget bryggeanlegg. | neeromradet finner du badestrender,
ballgkke, barnehage, bathavn og vakker natur. Skole, butikk og buss
ligger kun f& minutter unna. Boligen har lys og romslig stue/spisestue
med vedovn og utgang til solrik terrasse som strekker seg ned til
bryggen. Velutstyrt kjpkken, 2 bad, vaskerom, TV-stue og 3 soverom -
hvorav hovedsoverommet har god plass til & bygge walk-in-closet. |
tillegg far du garasje, sjgbu og et anneks med mange
bruksmuligheter.

Verdt & merke seg:

- Eget bryggeanlegg

- 1 sjgbod og anneks

- Garasje

- Barnevennlig beliggenhet

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 168 m?
BRA - e: 48 m?
BRA totalt: 216 m?
TBA: 187 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 104 m? Entré, bad, vaskerom, stue og kjgkken
2. etasje

BRA-i: 64 m2 Stue, bad, og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
187 m2

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 22 m?

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 17 m?

Sjebod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
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BRA-e: 9 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
577.5 m?

Tomtebeskrivelse

Enebolig med sjelden beliggenhet pa idylliske Andgya — et sveert populaert og
barnevennlig boligomrade. Eiendommen ligger rolig og tilbaketrukket til, med minimal
innsyn fra naboer. Tomten er apen, lys og pent opparbeidet med beplantning og
belegningsstein i innkjgrselen. Pa sjgsiden av boligen finner du flotte terrasser og
brygger som grenser til et friomrade — perfekt for deg som gnsker en lettstelt uteplass
uten tradisjonell hage. Den solrike tomten byr pa gode solforhold fra morgen til kveld,
og gir fantastiske muligheter for bading, fiske og andre sjgaktiviteter rett utenfor
dgren. Eiendommen har gode parkeringsmuligheter i gardsplassen, i tillegg til en
praktisk halvannen garasje med port.

En del av sjgboden strekker seg over eiendomsgrensen og inn pa gnr./bnr. 9/1, som er
regulert som friomrade. En del av den tynne brygga strekker seg ut over
eiendomsgrensen. Se eiendomskart for neermere informasjon om grensene. Dette
forholdet overtas av kjgper pa eget ansvar og risiko. Det oppgitte arealet er ca. 577,5
m?2, basert pa matrikkelkart og -rapport fra Kristiansand kommune. Kartmaterialet har
middels til hgy ngyaktighet.

Beliggenhet

Andgya ligger omtrent 8 km fra Kristiansand sentrum. Eneboligen har en sveert
attraktiv og fredelig beliggenhet helt nede ved sjgen - lunt, usjenert og med et flott
bryggeanlegg rett utenfor dgren.

| neeromradet finner du badestrender, ballpkke/binge, volleyballbane, barnehage,
bathavn og vakker natur — alt innen kort gangavstand. Skoler, butikk og
bussforbindelser ligger kun noen fa minutter unna.

Dette er et trygt og familievennlig omrade, hvor bade barn og voksne kan nyte en
naturnaer og harmonisk livsstil. Med kun 8 km til sentrum har du nzerhet til det meste -

samtidig som du bor fredelig til ved sjgen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.
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Bygningssakkyndig
Proff Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen ligger attraktivt til ved sjgen i Lgvika i Kristiansand, og bestar av en
enebolig med tilbygg, garasje, sjgbod og tilhgrende bryggeanlegg. Eneboligen ble
oppferti 1994.

Boligen vurderes a veere i normal teknisk stand sett i forhold til alder, men har behov
for generelle oppgraderinger og vedlikehold. Det anbefales oppgradering av bad og
vaskerom. Kjgkken og vinduer er aldrende og neermer seg forventet levetid. Utvendig
bgr terrasse og trapp utbedres. | tillegg anbefales en gjennomgang av rgrsystemet for
vurdering av tilstand og videre bruk.

Utvendig

- Taktekking med betongtakstein fra byggearet. @vrige bygningsdeler er i tre. Taket er
vurdert fra bakkeplan.

- Takrenner, nedlgpsrer og beslag er fra byggearet.

- Yttervegger bestar av bindingsverkonstruksjon, utvendig kledd med kledningsbord.
- Vinduer er i tre med 2-lags isolerglass fra byggearet.

- Ytterdgrer i tre med 2-lags isolerglass fra 2010. Det er ogsad montert garasjeport.

- Terrasse/platting mot syd har et bruksareal pa 187m?, og det er montert levegg.

- Tretrapp forer ned til sjgbod.

Innvendig

- Gulvene bestar av treplank, fliser og parkett. Veggene er kledd med plater, tapet, panel
og malte overfalter. Himlingene har panle og malte overflater.

- Etasjeskillerne bestar av trebjelkelag mellom etasjene. | 1. etasje er det stgpt betong
mot grunn.

- Det foreligger ikke opplysninger om utfgrt radonmaling.

- Peis av type Dovre fra byggearet. lldstedet er tilknyttet elementpipe. Tidspuntk for sist
utferte tilsyn er ukjent.

- Trappekonstruksjonene mellom etasjene er i tre og fra byggearet.

- Innedgrer er i tre

Bad 1.etasje

Badet har ukjent alder, og det foreligger ikke dokumentasjon pa rommet. Veggene er
flislagt, og himlingen har malt panel. Gulvet er belagt med fliser og har varmekabel.
Sluket er plassert under dusjkabinettet. Rommet er utstyrt med veggmontert toalett,
dusjhjgrne med svingbare dgrer, servant, innredning og speil. Ventilasjon skjer via
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elektrisk styrt vifte, med tilluft under dgrbladet.

Vaskerom 1. etasje

Vaskerommet er fra oppfgringsaret. Veggene har tapet, og himlingen bestar av malt
panel. Gulvet har belegg og varmekabel. Det er sluk i rommet, samt opplegg for
vaskemaskin og utslagsvask. Ventilasjon skjer naturlig.

Bad - Loftsetasje

Badet har ukjent alder og det foreligger ikke dokumentasjon pa rommet. Vegger og
himling har malt panel. Gulvet er belagt med parkett og oppvarmet med varmekabler.
Sluk i rommet er ikke lokalisert, men antas plassert under boblebadet. Rommet er
utstyrt med veggmontert toalett, dusjkabinett, badekar, servant, innredning og speil.
Ventilasjon skjer via elektrisk styrt vifte.

Kjgkken

Kjgkkeninnredning av ukjent alder. Innredning med profilerte fronter og oppvaskkum i
metall. Apne Igsninger for plassering av hvitevarer. Gulv med parkett. Vegger med
panel og malte overflater. Himling med malt panel. Avtrekksvifte er montert over
kokestedet.

Tekniske installasjoner

- Vannfordeling via kobberrgr. Rgrene er fra byggearet.

- Avlgpsrgr er ikke kontrollerbare

- Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduet

- Varmtvannstank er plassert pa vaskerommet. Tanken er fra 2014.
- LG varmepumper er plassert i begge stuer.

- Sikringsskap med automatsikringer, skapet er plassert i entré.

- Rgykvarslere og brannslukningsapparat er montrert.

Tomteforhold

- Grunnen er bygget opp mot fjell

- Bygningen er fgrt opp pa stgpt betongplate mot terrenget
- Bygningen ligger i flatt terreng

- Utvendige vann- og avlgpsledninger er ikke kontrollerbare

Enebolig - Lovlighet

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
| loftsetasjen er to soverom slatt sammen til ett soverom. | 2. etasje er deler av
bod(garasje) endret til stue. Et soverom er enret til en del av stuen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Nar kjgpte du boligen?
-2021
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| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
- Fremtind

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Utvendig terrasse har en skjevhet ved nedgang til brygge.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Schneider

Tilleggskommentar:
Noe trekk fra noen vinduer.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
1. etasje: Entré, bad, vaskerom, stue og kjgkken
2. etasje: Stue, bad og 3 soverom

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Utvendig > Dgrer - Avvik

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Veggkonstruksjon - Avvik

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer - avvik

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater - Avvik

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted - avvik

Innvendig > Innvendige trapper - avvik

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning - avvik
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
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Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Fglgende hvitevarer er inkludert i handelen:
Komfyr

Oppvaskmaskin

Kjgleskap

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Eiendommen er tilknyttet fiber.

Parkering
Parkering i eget romslig gardsrom i tillegg til halvannen garasje med garasjeport og
elektrisk portapner.

Solforhold
Eiendommen byr pa meget gode solforhold.

Forsikringsselskap
Fremtind

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
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ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet og vedovn.

Info stremforbruk
Det er ikke informert om stremforbruk for 2024.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 11 290 000

Kommunale avgifter
Kr 25 576

Kommunale avgifter ar
2024
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avilgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg. Renovasjonsgebyr beregnet for 2025 er kr. 4 635,-.
Gebyret faktureres forhold til antall tgmminger.

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendommskatt utgjer kr 13 025 og inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 1322742

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5290 696

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Arlig velavgift
Kr 600

Velforening
Selger opplyser om frivillig arlig dugnad/velavgift.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 182 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/9/182:
09.03.1994 - Dokumentnr: 4500 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

13.03.1990 - Dokumentnr: 3911 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1001 Gnr:9 Bnr:66

01.01.2020 - Dokumentnr: 740954 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:9 Bnr:182

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Lgvika 34, nybygg bolig og garasje datert 14.12.94.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

- Det foreligger svar pa sgknad om oppfgring av bolig, garasje og kai datert 25.04.94
0g 18.05.94.

- Det foreligger svar pa melding om mindre byggearbeid pa boligeiendom,
redskapsbod/hagestue og sjgbod datert 13.06.96.

- Det foreligger vedtak om bod/ garasje datert 29.06.10.

- Det foreligger tegninger av sjgbod og redskapsbod/ hagestue. Godkjente tegninger
tilsendt fra kommunen viser ikke to dpne rom uten arealdelen eller rom benevnelse.

- Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for de andre tiltakene.

Det foreligger ikke tegninger av brygge/ kai.

Godkjente bygningstegninger fra kommunen samsvarer ikke med dagens situasjon/
planlgsning.

1. etasje: TV-Stuen er opprinnelig tegnet inn som soverom. Innerste delen av stuen
mot sjgen er i godkjente tegninger angitt som bod innerst i garasjen.

2. etasje: Bad i 2.etg er godkjent som bod.
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Benevnelser av rom er basert pa bruken og ikke ngdvendigvis hva som er opprinnelig
bygningsmessig godkjent. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, hoveddel til
tilleggsdel er spknadspliktig.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.12.1994.

Vei, vann og avigp

Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for de private
stikkledningene. Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Palegg: Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boliger i henhold til planid 518G Andgya, felt B6 datert
11.02.1988 med tilhgrende bestemmelser.

Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til bebyggelse og anlegg, ndvaerende i
henhold til planid 1600 Kommuneplan for Kristiansand 2024-2035 datert 28.02.2024
med tilhgrende bestemmelser.

Adgang til utleie

Det vil normalt vaere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
Www.Nnrpa.no

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Lgvika 34



Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
11 290 000 (Prisantydning)

Lovika 34
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Omkostninger

282 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

283 600 (Omkostninger totalt)
299 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
302 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

11 573 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 589 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

11 592 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 283 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Fotograf - kveldsbilder

8 990 Markedspakke halv pris pga mye klart :)

9 990 Oppgjgrshonorar

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 169 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Lovika 34
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Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
11.09.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

(© Lgvika 34, 4623 KRISTIANSAND S
(U KRISTIANSAND kommune
# gnr. 9, bnr. 182

Sum areal alle bygg: BRA: 216 m? BRA-i: 168 m?

Befaringsdato: 03.05.2025 Rapportdato: 26.05.2025 Oppdragsnr.: 13333-4325 Referansenummer: JX2724

Autorisert foretak: Proff Takst AS

s " Proff Takst AS

Var ref:

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Fredrik Flaen

fredrik@profftakst.no
908 19 180

Oppdragsnr.:  13333-4325

Befaringsdato: 03.05.2025

&
"W Proff Taket AS

Side: 2 av 22
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Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
Lgvika 34, 4623 KRISTIANSAND S 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 9 - Bnr 182
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-4325 Befaringsdato: 03.05.2025 Side: 3 av 22
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Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
Lgvika 34, 4623 KRISTIANSAND S 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 9 - Bnr 182
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13333-4325 Befaringsdato: 03.05.2025 Side: 4 av 22
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Lgvika 34, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr9-Bnr 182
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Konklusjon

Eiendommen ligger attraktivt til ved sjgen i Lgvika i Kristiansand,
og bestar av en enebolig med tilbygg, garasje, sjgbod og
tilhgrende brygganlegg. Eneboligen ble oppfgrt i 1994.

Boligen vurderes a vaere i normal teknisk stand sett i forhold til
alder, men har behov for generelle oppgraderinger og
vedlikehold. Det anbefales oppgradering av bad og vaskerom.
Kjgkken og vinduer er aldrende og naermer seg forventet levetid.
Utvendig bgr terrasse og trapp utbedres. | tillegg anbefales en
gjennomgang av rgrsystemet for vurdering av tilstand og videre
bruk.

Det er registrert avvik som har medfgrt tilstandsgrad 2 og 3, i
hovedsak grunnet alder og avvik fra dagens forskriftskrav. Se
rapporten for utfyllende vurderinger og anbefalinger.

Kjpper har undersgkelsesplikt og oppfordres til grundig
gjennomgang av salgsdokumentasjonen. Det er viktig at
rapporten leses i sin helhet. Har du spgrsmal til rapporten, er du
velkommen til 3 ta kontakt pa telefon 90 81 91 80 eller e-post
fredrik@profftakst.no.

Lykke til pa visning!

Enebolig - Byggear: 1994

UTVENDIG G til side

Taktekking med betongtakstein fra byggearet. @vrige bygningsdeler
eritre. Taket er vurdert fra bakkeplan.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er fra byggearet.

Yttervegger bestar av bindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd
med kledningsbord.

Bygningen har saltak. Adkomst til kaldloft skjer via himlingsluke pa
soverommet. Loftet er vurdert fra lukedpningen.

Vinduer er i tre med 2-lags isolerglass fra byggearet.

Ytterdgrer i tre med 2-lags isolerglass fra 2010. Det er ogsa montert
garasjeport.

Terrasse/platting mot syd har et bruksareal pa 187 m?, og det er
montert levegg.

Tretrapp fgrer ned til sjgbod.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene bestar av treplank, fliser og parkett. Veggene er kledd med
plater, tapet, panel og malte overflater. Himlingene har panel og
malte overflater.

Etasjeskillerne bestar av trebjelkelag mellom etasjene. | 1. etasje er
det stgpt betong mot grunn.

Det foreligger ikke opplysninger om utfgrt radonmaling.

Oppdragsnr.: 13333-4325

Befaringsdato: 03.05.2025

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Peis av type Dovre fra byggearet. lldstedet er tilknyttet elementpipe.
Tidspunkt for sist utfgrte tilsyn er ukjent.

Trappekonstruksjonene mellom etasjene er i tre og fra byggearet.
Innerdgrer er i tre.

VATROM Ga til side
Bad 1. etasje

Badet har ukjent alder, og det foreligger ikke dokumentasjon pa
rommet. Veggene er flislagt, og himlingen har malt panel. Gulvet er
belagt med fliser og har varmekabel. Sluket er plassert under
dusjkabinettet. Rommet er utstyrt med veggmontert toalett,
dusjhjgrne med svingbare dgrer, servant, innredning og speil.
Ventilasjon skjer via elektrisk styrt vifte, med tilluft under dgrbladet.

Vaskerom 1. etasje

Vaskerommet er fra oppfgringsaret. Veggene har tapet, og
himlingen bestar av malt panel. Gulvet har belegg og varmekabel.
Det er sluk i rommet, samt opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.
Ventilasjon skjer naturlig.

Bad loftsetasje

Badet har ukjent alder, og det foreligger ikke dokumentasjon pa
rommet. Vegger og himling har malt panel. Gulvet er belagt med
parkett og oppvarmes med varmekabler. Sluk i rommet er ikke
lokalisert, men antas plassert under boblebadet. Rommet er utstyrt
med veggmontert toalett, dusjkabinett, badekar, servant, innredning
og speil. Ventilasjon skjer via elektrisk styrt vifte.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med ukjent alder. Innredning med profilerte
fronter og oppvaskkum i metall. Apne Igsninger for plassering av
hvitevarer. Gulv med parkett. Vegger med panel og malte overflater.
Himling med malt panel. Avtrekksvifte er montert over kokestedet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Vannfordeling via kobberrgr. Rgrene er fra byggearet.

Avlgpsrgr er ikke kontrollerbare.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.
Varmtvannstank er plassert pa vaskerommet. Tanken er fra 2014.
LG varmepumper er plassert i begge stuer.

Sikringsskap med automatsikringer, skapet er plassert i entre.
Reykvarslere og brannslukningsapparat er montert.

TOMTEFORHOLD G til side
Grunnen er bygget opp mot fiell.

Bygningen er fgrt opp pa stgpt betongplate mot terrenget.

Side: 5 av 22



Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
Lgvika 34, 4623 KRISTIANSAND S 4621 KRISTIANSAND S
Gnr9-Bnr 182
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ligger i flatt terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger er ikke kontrollerbare.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

| loftsetasjen er to soverom slatt sammen til et soverom. | 2.
etasje er deler av bod (garasje) endret til stue. Et soverom er
endret til en del av stuen.

Oppdragsnr.: 13333-4325 Befaringsdato: 03.05.2025 Side: 6 av 22
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Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
Lgvika 34, 4623 KRISTIANSAND S 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 9 - Bnr 182
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Befaringen er utfgrt som en visuell besiktigelse/teknisk
gjennomgang av bolig. Rapporten er utarbeidet med bakgrunn i
- opplysninger gitt av eier, eksempelvis tidspunkt for eventuell
20 oppgradering, oppussing etc. | tillegg legges egne
observasjoner i forbindelse med befaringen til grunn for
s utarbeidelse av rapporten. Ved vurdering av de ulike
bygningsdelers tilstand, er alder, tilstand og utfgrelse faktorer
som avgjgr hvilken tilstandsgrad som benyttes. Oppdraget er
10 utfgrt av en uavhengig takstingenigr uten noen bindinger til de
involverte parter. Oppdraget omfatter enebolig. @vrige
bygninger er ikke vurdert.
5 o .
Oppsummerlng av avvik
- -_ 3 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0o < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Enebolig
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak LLACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Dgrer - awvik 4 til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv 3 til si
Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og a til si
o . (1] e
Anslag pa utbedringskostnad tettesjikt
2

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

15 Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

1 Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom
0.5 Vatrom > Loftsetasje > Bad > Tilliggende Ga il side
— konstruksjoner vatrom
©
<
0 <
Ingen umiddelbare kostnader AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 @) Utvendig > Veggkonstruksjon - avvik atil si
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Utvendig > Vinduer Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
i - i Ga til side
Q@  Tiltakover kr 300000 ©  Utvendig > Dyrer - awik
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
@ utvendig > Utvendige trapper Gatil side
@ Innvendig > Overflater - awvik Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
&
&
o
o
o
o
L
O

® & & © © o

e

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted - avvik

Innvendig > Innvendige trapper - avvik

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning - avvik

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Oppdragsnr.: 13333-4325

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1994

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med betongtakstein fra byggearet. @vrige bygningsdeler er i
tre. Bygningsdelen er vurdert fra bakkeplan.

- Generelt vedlikeholdsbehov av vindskier/vannbord.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon som er utvendig kledd med
kledningsbord.

Veggkonstruksjon - avvik

Vurdering av avvik:
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Jevling ettersyn.

Taktekking - avvik

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Bygningen er bygget med saltak. Adkomst til kaldloft fra himlingsluke pa
Nedlgp og beslag soverom. Loftet er vurdert fra lukeapningen.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag fra byggear.
L AP Vinduer
Vinduer i tre med 2-lags isolerglass fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13333-4325 Befaringsdato: 03.05.2025 Side: 9 av 22
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- Isolerglass i vinduer eldre enn 20 ar har passert halvparten av forventet
brukstid.

- Aldrende vinduer.

- Noen vinduer er vanskelig & apne/lukke.

- Eier opplyser at det kan trekke i noen vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

- Vedlikehold kan paregnes.
- Det bgr vurderes oppgraderinger.

Dgrer

Ytterdgrer i tre med 2-lags isolerglass fra 2010. Garasjeport.

Dgrer - avvik

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Rateskader i skyvedgrer ved 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utskiftning.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Dgrer - avvik

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

-Rustdannelse pa deler av porten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Overflatebehandling.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse/platting mot syd med bruksareal pa 187 m2. Levegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Materialer har noen oppsprekkinger.

- Lokale skjeveter mot trapp.

- Levegg er ustgdig og har noen skjevheter.
- Normalt vedlikeholdt.

Oppdragsnr.: 13333-4325 Befaringsdato: 03.05.2025 Side: 10 av 22
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Jevnlig vedlikehold.
- Lokale utbedringer.

Utvendige trapper

Tretrapp ned til sjgbod.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Trappen mangler handlgpere.
- Skjevheter i trappen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Om dagens krav skal innfris ma handlgpere monteres pd manglende
steder.
- Utbedring kan forventes.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 13333-4325

*m Overflater

Gulv med treplank, fliser og parkett. Vegger med plater, tapet, panel og
malte overflater. Himlinger med panel og malte overflater.

L L8 Overflater - avvik

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Tapetkrgller i noen hjgrner.
- Lokale slitasjeskader pa gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utbedringer/oppgraderinger kan vurderes etter eget gnske.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag mellom etasjer. Stgpt betong mot grunn i 1.
etasje. Det er kun utfgrt malinger i oppgitte rom. 1. etasje:
Entre/vindfang 20mm. Kjgkken 7 mm. Loftsetasje: Stue 8 mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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@ Radon

Det foreligger ikke opplysninger om utfgrt radonmaling.
Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

- Det foreligger ikke opplysninger om utfgrt radonmaling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- For & fa dokumentert om det finnes radon i boligen som er over
grenseverdier, ma radonmaling utfgres.

Pipe og ildsted

Dovre peis fra byggear. lldsted er tilknyttet elementpipe. Ukjent
tidspunkt for sist utfgrte tilsyn.

@ Pipe og ildsted - avvik

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

- lldstein har sprekker.

- Kosmetiske sprekker i overflater.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Oppgradering av steiner kan vurderes.
- Ettersyn av sprekker.

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Innvendige trapper

Trappekonstruksjoner i tre mellom etasjer fra byggearet.

Innvendige trapper - avvik

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det mangler handlgper pa vegger i trappelgpet etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Handlgper ma monteres om dagens gjeldene krav skal innfris.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i tre.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Badet har ukjent alder. Det foreligger ikke dokumentasjon pa rommet.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 13333-4325 Befaringsdato: 03.05.2025 Side: 12 av 22
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Fliser pa vegger og malt panel i himlingen.

- Nye fuger enkelte steder anbefales.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulv med fliser. Oppvarming er med varmekabel.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

- Rommet mangler sluk utenfor dusjsone (tett Igsning mot dusj).
- Slitasje pa fuger i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Deler av pakningen under dusjvegg kan fjernes, slik at vann ledes til
sluk ved en eventuell lekkasje fra vannfgringen installasjoner.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er plassert under kabinettet.

Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Sluk/membran har passert halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-4325
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¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

- Det anbefales @ montere et dusjkabinett grunnet alder pd membran.
- Oppgradering pa sikt.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med veggmontert toalett, dusjhjgrne med svingbare
dgrer, servant, innredning og speil.

1. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning - avvik

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Manglende dreneringsmulighet pd innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det anbefales & lage hull i sisternekassen slik at eventuelt lekkasjevann
har mulighet for a renne til sluk.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon via elektrisk styrt vifte og tilluft inn under dgrblad.
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1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltakingen er ikke utfgrt, da aktuelt omrade er plassert mot
varmtvannstank i tilstgtende rom. Fuktsgk er utfgrt med overflatespk,
uten awvik.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er fra oppfgringsaret.

1. ETASIE > VASKEROM
m Overflater vegger og himling

Vegger med tapet. Himling med malt panel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Overflater er aldrende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Oppgradering anbefales grunnet hgy alder.

1. ETASIE > VASKEROM

m Overflater Gulv

Gulv med belegg og oppvarming med varmekabel.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Aldrende belegg som kan ha begrenset tetteevne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Oppgradering anbefales.

1. ETASIE > VASKEROM

m Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i rommet.

Oppdragsnr.: 13333-4325

Befaringsdato: 03.05.2025

Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Rommet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Rommet har kun naturlig avtrekk. Ventilasjonen vurderes som normal
med tanke pa oppf@ringsaret, men det er ett avvik etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Rommets innemiljg vil bedres ved installasjon av elektrisk styrt
avtrekksvifte.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltakingen er ikke utfgrt, da inspeksjonsomradet er plassert bak
flislagt overflate i tilstgtende rom. Fuktsgk er utfgrt med overflatesgk,
uten avvik.

LOFTSETASIJE > BAD

Generell

Badet har ukjent alder. Det foreligger ikke dokumentasjon pa rommet.

LOFTSETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger og himling med malt panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Vegger er ikke fuktbestandig i vatsoner. Dette tilfredsstiller ikke krav til
rom med vannfgrende installasjoner.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
- Oppgradering anbefales.

LOFTSETASIJE > BAD

LAEEY Overflater Gulv

Gulv med parkett. Oppvarming med varmekabler.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Gulvet er ikke utfgrt med vanntett overflate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Oppgradering anbefales.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LOFTSETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i rommet er ikke lokalisert. Antatt plassert under boblebad.
Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet star foran full oppgradering.

- Oppgradering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
LOFTSETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med veggmontert toalett, dusjkabinett, badekar
(tilstandsgrad 1), servant, innredning og speil.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

- Manglende dreneringsmulighet pa innebygget sisterne.
- Slitasje/skader pa kabinett og innredning.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Oppgradering bgr vurderes.

Oppdragsnr.: 13333-4325

LOFTSETASJE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon via elektrisk styrt vifte.

LOFTSETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke utfgrt hulltaking da det er usikkert hvor er lokalisert.
Tilstptende overflater til rommet er kontrollert for eventuelle fuktskader
uten awvik. | tillegg er det utfgrt fuktsgk inne i rommet.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med ukjent alder. Innredning med profilerte fronter
og oppvaskkum i metall. Apne Igsninger for plassering av hvitevarer.
Gulv med parkett. Vegger med panel og malte overflater. Himling med
malt panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Innredningen har kosmetisk overflateslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Oppgradering etter eget gnske.
1. ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk

Avtrekksvifte er montert over kokestedet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L J='8 Vannledninger

Vannfordeling via kobberrgr. Rgrene er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
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* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Grunnet alder anbefales en gjennomgang av eldre rgropplegg av
fagkyndig pad omradet.

- Oppgraderinger pa sikt eller ved behov.

22 Avigpsrgr

Avlgpsrgr er ikke kontrollerbare. Alder legges til grunn for
tilstandsgraden.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Grunnet alder anbefales en gjennomgang av eldre rgropplegg av
fagkyndig pa omradet.
- Oppgradering av rgr pa sikt.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstank er plassert pa vaskerommet. Tanken er fra 2014.

Andre installasjoner

LG varmepumper er plassert i begge stuer.

__JF  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, skapet er plassert i entre.

Oppdragsnr.: 13333-4325
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
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Grunnet manglende opplysninger om alder anbefales det en Nei
gjennomgang av elektriker/fagkyndig.
Utbedring av fremlagt bilde.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnen er bygget opp mot fjell.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er fgrt opp pa stgpt betongplate mot terrenget.

Terrengforhold

Bygningen ligger i flatt terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger er ikke kontrollerbare. Alder legges
til grunn for tilstandsgraden.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Rgrene er aldrende.

Branntekniske forhold Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Rgrene anbefales sjekket av fagfolk pa omradet.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat er montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
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4621 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 13333-4325
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Lgvika 34, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr9-Bnr 182
4204 KRISTIANSAND

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 104
Loftsetasje 64
Garasje 22
Annek 17
Sjpbod 9
SUM 168 48
SUM BRA 216

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, Bad, Vaskerom, Stue, Kjpkken

Etasje
1. etasje

Stue, Bad, Soverom 1, Soverom 2,

Loftsetasje
! Soverom 3

Garasje

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Annek Anneks

Sjgbod Sjgbod

Kommentar

Arealer

Oppgitte arealer er omtrentlige og basert pa avrundede mal. Faktiske areal kan avvike noe.

1. etasje

Vindfang ca. 2 m?, entré ca. 14 m?, vaskerom ca. 4 m?, bad ca. 7 m?, kjgkken ca. 15 m?, stue ca. 57 m2.

Loftsetasje

Soverom ca. 17 m?, bad ca. 6 m?, gang ca. 4 m?, soverom ca. 7 m?, soverom ca. 7 m?, stue ca. 22 m?,

Se kommentarer under innvendige overflater.

Utvendig
Bryggeanlegg utgjer ca. 40 m?, inkludert areal under sjpboden.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
endret til en del av stuen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 13333-4325 Befaringsdato:

03.05.2025

Sum

104

64

22

17

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

187

187

Innglasset balkong

(BRA-b)

| loftsetasjen er to soverom slatt sammen til et soverom. | 2. etasje er deler av bod (garasje) endret til stue. Et soverom er

E]Ja Nei
[ua Nei
E]Ja Nei
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Lgvika 34 , 4623 KRISTIANSAND S Proff Takst AS
Gnr 9 - Bnr 182 Nordtjgnnveien 23F
4204 KRISTIANSAND 4621 KRISTIANSAND S

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 168 48

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.5.2025 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 9 182 0 577.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lgvika 34

Hjemmelshaver
Hgyrem Sglve Valsgard

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt kystomrade i Lgvika, Kristiansand kommune. Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og
fritidsbebyggelse, med naerhet til sjgen og gode solforhold. Det er kort avstand til batplass og bryggeanlegg, og omradet egner seg godt for
bade helarsbruk og fritidsformal.

Adkomst til eiendommen skjer via privat stikkvei fra offentlig vei. Avstanden til Kristiansand sentrum er moderat, og omradet har bilbasert
tilgjengelighet til servicetilbud, skole, barnehage og handel. Offentlig kommunikasjon i omradet er begrenset.

Naeromradet preges av rolig atmosfaere, kystlandskap og naturnaere omgivelser, med gode muligheter for rekreasjon, bat- og friluftsliv.
Adkomstvei

Adkomst til eiendommen via offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig tilknytning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 23.05.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 23.05.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.05.2025
2 08.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lgvika 34, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr9-Bnr 182
4204 KRISTIANSAND

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 13333-4325

Befaringsdato: 03.05.2025

Fuktmaling: Méling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250414

Selger 1 navn

Splve Valsgard Hayrem

Lavika 34

Poststed

KRISTIANSAND S 4623
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtid

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SVH
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utvendig terrasse har en skjevhet ved nedgang til brygge.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Schneider

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: SVH
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Tilleggskommentar

Noe trekk fra noen vinduer.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SVH

Document reference: 1411250414
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Kristiansand
kommune

HZYREM S@LVE VALSGARD
LAVIKA 34
4623 KRISTIANSAND S

Eiendom 9/182/0/0/1 - LOVIKA 34
Eier H@YREM S@LVE VALSGARD

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT
FORSINKELSESRENTE

GEBYR VARSEL/ BETALINGSOPPFORDRING
GEBYR VARSEL/ BETALINGSOPPFORDRING

Grunnlag MVA hgy sats: 2246,84, MVA: 561,71

GRUNNLAG ENH.

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1 010124 310324
1 010124 310324
1 010124 310324
1 010124 310324
1 010124 310324

1 stk 1324,80

182 m2 8,90

1 stk 2479,20

182 m2 19,58
6292300 kr 2,07

Gjelder faktura 500702074, periode 20.11.2023-22.
Rentesats 20.11.2023 - 22.01.2024 8,00% - NOK 79,00

Ubetalt purregebyr fra purrenota G002413384, datc
Ubetalt purregebyr fra purrenota G002460944, datc

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse 04016677 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500750222

4016677
28.02.2024

20.03.2024

3207 29 38290
04016677500000178
6283,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
404,95 25%
619,80 25%
890,89 25%
3256,25

79,00

35,00
105,00
5722,09
561,71
-0,80
6283,00

04016677500000178
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Kristiansand
kommune

HZYREM S@LVE VALSGARD
LAVIKA 34
4623 KRISTIANSAND S

Eiendom 9/182/0/0/1 - LOVIKA 34
Eier H@YREM S@LVE VALSGARD

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2246,84, MVA: 561,71

GRUNNLAG ENH.

1

182

1

182
6292300

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010424 300624
8,90 1 010424 300624
2479,20 1 010424 300624
19,58 1 010424 300624
2,07 1 010424 300624
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04016677 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500798947

4016677
29.04.2024

21.05.2024

3207 29 38290
04016677500000186
6064,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
404,95 25%
619,80 25%
890,89 25%

3256, 25

5503,09
561,71
-0,80
6064,00

04016677500000186



Kristiansand
kommune

HZYREM S@LVE VALSGARD
LAVIKA 34
4623 KRISTIANSAND S

Eiendom 9/182/0/0/1 - LOVIKA 34
Eier H@YREM S@LVE VALSGARD

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2246,84, MVA: 561,71

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

GRUNNLAG ENH.

1

182

1

182
6292300

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010724 300924
8,90 1 010724 300924
2479,20 1 010724 300924
19,58 1 010724 300924
2,07 1 010724 300924
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04016677 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500847641

4016677
02.08.2024

20.08.2024

3207 29 38290
04016677500000194
6064,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
404,95 25%
619,80 25%
890,89 25%

3256, 25

5503,09
561,71
-0,80
6064,00

04016677500000194
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Kristiansand
kommune

HZYREM S@LVE VALSGARD
LAVIKA 34
4623 KRISTIANSAND S

Eiendom 9/182/0/0/1 - LOVIKA 34
Eier H@YREM S@LVE VALSGARD

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

6292300,00  kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

110,40 1/1 011024-311024
110,40 1/1 011124-301124
110,40 1/1 011224-311224
134,99 1/1 011024-311024
134,99 1/1 011124-301124
134,99 1/1 011224-311224
206,60 1/1 011024-311024
206,60 1/1 011124-301124
206,60 1/1 011224-311224
296,97 1/1 011024-311024
296,97 1/1 011124-301124

296,97 1/1 011224-311224

2,07 1/1 011024-311224

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04016677 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500896373

4016677
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04016677500000202
6394,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
110,40 25%

110,40 25%
110,40 25%
134,99 25%
134,99 25%
134,99 25%
206,60 25%
206,60 25%
206,60 25%
296,97 25%
296,97 25%
296,97 25%

3256,25

04016677500000202



Kristiansand
kommune

HZYREM S@LVE VALSGARD
LAVIKA 34
4623 KRISTIANSAND S

Eiendom 9/182/0/0/1 - LOVIKA 34
Eier H@YREM S@LVE VALSGARD

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE
FEIE -OG TILSYNSGEBYR

Grunnlag MVA hgy sats: 2246,88, MVA: 561,72

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1/1 010124-311224

330,00

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www .kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04016677 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500896373

4016677
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04016677500000202
6394,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

5833,13
561,72
-0,85
6394,00

04016677500000202
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I R RISTIANSAND ROMMUNE.

Kristoffersen Ase og Willi
Levika 34
4623 KRISTIANSAND

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

FERDIGATTEST
(Etter plan- og bygningsl. av 14.06.85, jfr. § 99 nr. 1)
Seker/melder:
Kristoffersen Ase og Willi
Sjekteveien 8 A
4622 KRISTIANSAND
Eiendom/byggeplass: Gnr.: Baf..: Festenr.: Seksjonsnr.:
LOVIKA 34 9 182 0 0
Deres seknad : 18.04.94
Arbeidets art : Nybygg
Byggets art : Bolig og garasje.
Behandling/vedtak: Behandlet av bygningssjefen
Vedtak dato : 18.05.94 Saksnr: 94/ 434
Ansvarshavende Byggm. Per Arme Guttormsen.

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. & 88
Det er ikke funnet noe som strider mot vilké&rene i
byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i

bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av denne md ikke tas i bruk ti]

annet formal enn det byggetillatelsen

Cifr< & 933

forutsetter. En slik bruksendring krever sarskilt

tillatelse, jfr. pbl. § 93.

Kristians
Sted: Dato:
Kristiansand 14.12.94

- bygningsetaten
,} & & -

finn /Jernes
avd.ingenior

GJENPART:- Byggm. Per Arne Guttormsen, Korsvikkilen &, 4638 KR.SAND S

- brannvesenet



Tol lbodgata 22
Postuttak

4604 KRISTIANSAND
Telefon: 380 75530
Telefax: 380 75544

Kristoffersen Ase og Willi
Seljeveien 8§ A
4622 KRISTIANSAND

Deres ref. Vir ref. Dato:25.04.1994
rin/94/3734/940678/L42

LOVIKA 34 - BOLIG-GARASJE 0G BRYGGE

Vi viser til Deres soknad om oppfering av bolig, garasje og kai i
Lovika 34.

Vi beklager at de mottatte tegninger ikke tilfredsstiller vire krav
til dokumentasjon og de anmeldte bygg ikke er imntegnet i riktig
malestokk pd situasjonskartet.

For Deres seknad kan behandles, md felgende rettes opp;

- fagmessige/arkitekt tegninger som viser plan, snitt og fasader
fortrinnsvis i milestokk 1:100.

Eksisterende terreng og eventuelt nytt terreng skal vises pd
snitt- og fasadetegningene. Fasadetegningene skal vise nord/
sydretning.

- P4 vedlagte godkjente situasjonskart ber vi Dem tegne inn de
anmeldte bygg i riktig malestokk. (fargelegges).

Avstand fra bygning til narmeste nabogrense, andre bygninger
pa eiendommen og til vegens/kjerebanens midtlinje. Avkjersel
til offentlig vei med angitt stigningsforhold pa avkjersels-
veien.

Meneretning pa taket.

- Skal brygge anmeldes nd, mi denne tegnes inn pd situasjons-
kartet. Snitttegning som viser bryggas forankring til land/sje
og materialbeskrivelse innsendes.

- Nytt nabovarsel md utsendes, da mottatte situasjonskart ikke viste
den riktige plassering og mil.

Seknaden ligger i bero inntil ovennevnte mangler er mottatt. Ved even-
tuell henvendelse er Deres saksbehandler, overark. Jan Oddvar Hareide,
telf. 38 07 55 34,

Med hilsen

Randi Lund-Nielsen

Vedlegg
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INoYd

eknisk sekto

Tollbodgata 22
Postuttak

4604 KRISTIANSAND
Telefon: 380 75530
Telefax: 380 75544

Kristoffersen Ase og Willi
Sjekteveien 8 A
4622 KRISTIANSAND

Deres ref, Var ref. Dato:
1JOH/94/3734/940678 18.05.1994
Laz

LOVIKA 34 - BOLIG-GARASJE 0G BRYGGE

Vi viser til sgknad om byggetillatelse av 18.4.94, til védrt brev av
25.4.94, til senere kontakter og befaring pa tomt og til sist mottatte
tegninger 16.5.94.

Bygningssjefen godkjenner sgknaden og gir byggetillatelse pd fglgende
vilkar: .

1.

Arbeidet md forestds av en godkjent ansvarshavende, jfr.pbl.§98.
Seknadsskjema vedlegges.

Bygningskontrollen skal varsles for kontroll av bygningens hgyde
og plassering i marken fgr arbeidet igangsettes, jfr. Bygge-
forskrift 1987, kap.14:3.

Rerleggerarbeidet - inkl.graving av gregfter for vann- og avlgps-
ledninger med kummer - skal meldes til og vere godkjent av
ingenigrvesenet for byggearbeidet pabegynnes.

Fasadeutformingen bar justeres noe, (kfr. tilsendte skisser og
samtaler) som f.eks. "vanlig" dimensjon/sammensetning av
vindskier, vinduer trekkes noe mer inn fra hjsrnet mot vest béde
pa nord- og sydfasade.

Vindu over l.etasje i bolig skal ha barnesikring, jfr.
Byggeforskrift 1987, kap.43:23.

Sprenging pa tomta md skje med forsiktighet og innenfor de
begrensninger som vist og avtalt. Det bgr spesielt legges vekt pd
at synlige sprengningsflater kan fglge naturlige retninger i
fjellet. Loddrette skjeringer md unngas.

Ingen del av kai/brygge ma gd ut over tomtegrense.

Bygningskontrollen skal ha melding nar byggearbeidene igangsettes
og varsles fgr bygningen tas i bruk.



10. Gebyr kr.4.320,- m& innbetales.

Ett sett tegninger i retur.

etter fullm.

Vedlegg

Gjenpart:
Ingenigrvesenet
Kontr.- og avg.avd.

/8 oSCySsZ0

Kemnerkontoret sender ut regning.
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Ase & Willi Kristoffersen ‘ i

Lovika 34 9Y //Z 229

4623 Kristiansand S LYR <R/
9406 #8 18.09.97

Plan & Bygnings etaten

v/Hareide

Viser til tidligere gitt byggetilatelse og sender herved over opprettede tegninger av bathus og
redskapsbod / hagestue.

Begge byggene er nd ferdig oppsatt.

Det viser seg imidlertid at det er veldig lite praktisk a ha hagestuen dpen, den bliser full av
vann ndr det regner, vi finner det derfor mer hensiktsmessig 4 tette det med et vindu og en
der som indikert pa de vedlagte tegningene.

Har ogsa satt opp en levegg for a skape et gardsrom.

Haper dette er akseptabelt.

Willi Krism}}iégén/



Dseocn 230 KPP/ *|

ST Lo T e
PLAN- 0G BYGNINGSETATEN Tollbodgata 22
Postuttak

4604 KRISTIANSAND
Telefon: 380 75530
Telefax: 380 75544

. Org.nr.: NO 963296746 MVA
Kristoffersen Ase og Willi

Levika 34

4623 KRISTIANSAND

Deres ref. Var ref. Dato:
1JO0H/96/5186/940678 13.06.1906
L4z

LOVIKA 34 - REDSKAPSBOD/HAGESTUE 0G SJ@B0D

Vi viser til melding om mindre byggearbeid pa boligeiendom mottatt
29.5.96, kfr.ogsa telefonsamtale om saken.

Det er ikke kommet inn noe fra naboer og meldingen godkjennes av plan-
og bygningssjefen med falgende merknader:

Sjebua:

Fasaden mot sjgen bgr bearbeides. En bgr tilstrebe en eller
annen form for symmetri eller orden, ved & enten & sette dgra
eller "stolpen" mellom der og vindu i midtaksen , eller ved &
beholde den viste Tesning, men redusere vindusstgrrelsen slik
at vinduet kan plasseres midt pd. Se vedlagte skisser.:

Redskapsbu/hagestue:

Som nevnt i telefonen bgr det vurderes a snu mgnet parallelt
med huset. Det vil gi en bedre tilpasset bygning med Tavere

manehdyde, som ogsa vil kaste mindre skygge pd egen eiendom.
En vil sterkt anbefale den 1gsningen!

Se vedlagte skisser som viser de to alternativene.

Plan-og bygningsetaten ma kontaktes med melding om endelig valg ndr
det gjelder ovenstdende merknader.

Gebyr kr.910,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

.U.Hareide
overarkitekt ‘
etter fullm. |
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26403 {GRB) B-1KOPI

Beholdes av kommunen

STATENS KARTVERK
1 z:gningens Kc'ym,munenr. Bygnlngsnr Lopenr, Utfyllingsdato oS Brukerid
ntifika- ‘ = i - : i 3
sjon -~ 2 ) Did e i | P19 :
2 g:;o e Dato for godlqennmg . |Dato for igangsetting Dato for tatt i bruk $ Pa-ftilbygg Eyir}.t!pa Neeringsgr.
. > ~ R .
Neeringsgr. l|-| I’ |1 9|'- Pk |1|9| 1 J |1 9| e B
3 Tiltakshavers Rolle Type Tiltakshavers navn
navn og B { -
adresse -
: Tiltakshavers adresse pu_szar_ — [Poststed
L e e
4 Ansvarlig Rolle Type Ansvarlig sekers navn
- sokers - :
navn og ~
adresse Ansvarlig sekers adresse Postnr. Poststed
|m§. 5 Koordinater | Kartblad Koordinatsystem| X- koordmater Y~|:oordin§tec : Z-koordinater Kva]ﬁa:&kngrdinat
kryss : -m:’/w/f_, J kel 2 o) ‘,'\ "v; D) - e
3 3 Matm;‘ale;t i | Vertikale bérekonstmksjm;_e;n = -
barekonst- =
@ kgl 1T [ ]2 betong [ ]3Betong [ 4 metan [ 5 Teql [ ] 9 Annet
3 Horisontale bareknnstmkspner ; £ ¥
(3 "1 e I ]3Betong [ 4 Metal [ ] 9Annet
x :‘;m';:: D 5 ; 12 Etasjer/arealer/antall boliger
? ett-
] Antall |Bruksareal | Bruksareal | Bruksareal
()] “ime SRR (3 80t0ng [l e Etasje |boliger|til bolig (til annet - |totalt
. | enn bolig
|15 Teal [ s Annet ki i
8 Funda- :
: Bankett/ :
(O] = 1 Grunnmur 2 séle [ 13 paer [ s Annet
Vi
. f:,-';;mn Tilknyttet Tilknyttat
(1) = :‘ 1 off. vannverk 2 privat vannverk
- Annen privatl vannfor- Annen privat vannfor-
—l 3 syning, innlagt vann r_!4 syning, ikke innlagt vann
10 Oppvarming Oliefyr- Oljefyrt
:|0Ved D1anfefy DE‘I!d’setfeyd
(1) Oliefyr-
:I 3El D 4 anlegg/el |:| 5 Oljefyringsanlegg/ved
(@) Oljefyrt
| s ekl []7 iekomved 8 Elfved [ ]9 Annet
11 Byggesaks- |*Kode Nr. (7 pos.) Kods [Nr. (7 pos.)
referanse m.v. Sum
13 Boligspesifikasjon/Tilherende adresse/Tilhorende eiendom (se baksiden)
|Boligspesifikasjon Tilherende adresse - Titharende eiendom
Bolig- - Bruks- |Ant. |Kjgk-| Antall Adressenavn Adresse . |Nummer | Bokstav |Under-|Gnr. Bnr.: Festenr.| Snr..
nummer . |areal |rom [ken- navnekode eller . eller num-
g bolig kode |Bad \WC elier Gnr, | Bor, For. mer
by, = :
AFE ,‘_i = Pl
Tilleggsopplysninger (kreves ikke meldt, - for kommunal bruk):
14 Kilde f
(1) annen T::;ivat i Vanlig brann/
vannforsyning 1 Elv/vekk [ ] 2innsio [ ]z cisterne [ l4Borebronn [ |5 oppkomme
(1} |15 Kioakk : Privat fkke tllknyt!et
1 Off. kloakk 2 Woakk 3 kloakk
16 Rensing Infiltra-
{1} | ved privat sjons- Lukket Sandfilter- Andre
kloakk 1 groft 2 anlegg S groft 9 rensetittak
17 Sanit.utstyr Antall bad Antall vann- Antall heiser Antall roklep Antall etasjer Bebygd areal
5 Heiser = klosett ‘ : .
Roklop -
3 b Offenti Felles/privat
‘privat Ikke felles
Bjew 1 ranovas%on [—‘ 2 renovasjon I:l 3 renovasjon

¥

Kommunens stempe! og underskrift/Merknader

i1
A

Skjemast kan rekvireres fra fylkeskartkontoret

*J = Byggesaksreferanse/journalnr.
Andre koder, se brukerhindboka

Statens kartverk 08-97 T-030
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Janne Krohn
Levika 34
4623 Kristiansand

Deres ref: Saksnr: 201004771-11 Saksbeh: Lise Grundeland Dato:29062010

VEDTAK - GODTATT MELDING ETTER PBL § 86A
Svar p& melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: L@VIKA 34 Eiendom: 9/182

Tiltakshaver: Janne Krohn Adresse: Lavika 34, 4623 Kristiansand
Spker: Janne Krohn Adresse: Lavika 34, 4623 Kristiansand
Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart: Oppfaring

Det vises til melding om arbeid mottatt 15.04.2010 samt nye tegninger motlatt 28.06.2010 og
29.06.2010. Reviderte tegninger mottatt 28.06.2010 og 29.06.2010 ligger til grunn for godkjenningen.

Meldingens innhold:
Meldingen omfatter oppfaring av garasje som tilbygg til eksisterende bolig. BYA for tilbygg oppgis til
40 m?. Tilbygget inneholder garasje og bod. Over dette er det et bortsettingsloft uten malbart areal.

Gjeldende plangrunnlag:
Bebyggelsesplan for Andaya, felt B6. Godkjent 11.02.1988. Formal: boligbebyggelse.

Reguleringsplan for Andeya. Godkjent 16.12.1987. Formal: boligbebyggelse.

Garasjen plasseres 2 meter fra eiendomsgrense mot lekeplass. og er innenfor byggegrenser angitt i
bebyggelsesplan. Tiltaket overskrider ikke angitt utnyttelsesgrad angitt i reguleringsplan (U = 0,24).

@vria:
Det foreligger ikke protester til meldingen.

Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist pd situasjonskart av 28.08.2010.

Ferdigstillelse:
Det er viktig at plan- og bygningsetaten far melding nar tiltaket tas i bruk, eller arbeidene er ferdig

utfert. Dette kan gjeres pa telefon til Servicebutikken, tif. 38 07 55 30. Oppgi gjermne saksnr.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 3200,-

Kartavgift kr. 400 -
Totalt gebyr pa til sammen kr. 3600.- mé& innbetales. Faktura ettersendes.

Postadresse Bespksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt 22 postteknisk@kristiansand kommune no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Posthoks 417 Lund 38075530/38075544 http//:-www kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 863286746 MVA
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Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdata. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.
Med hilsen

Lise Grundeland
Saksbehandler
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 9, Bruksnr 182 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Lovika 34, gatenr 20098 Grunnkrets: 201 Andgya
4623 Kristiansand S Valgkrets: 2 Ytre Vagsbygd
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010501 Voie
Tettsted: 4002 Kristiansand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 13.03.1990 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 577,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2025 14:15 — Sist oppdatert 03.03.2025 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7
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Gardsnummer 9, Bruksnummer 182 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfart: 01.01.2020
Kart- og delingsforretning Forretning: 13.03.1990
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2025 14:15 — Sist oppdatert 03.03.2025 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/9/182

1001/9/66
4204/9/182

Arealendring
0,0

-578,0
578,0

Side2av7



Gardsnummer 9, Bruksnummer 182 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Lovika 34

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 1
HO02

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig
Tatt i bruk
Elektrisitet, Biobrensel

Elektrisk, Annen oppvarming

Offentlig kloakk
Tilkn. off. vannverk
15303638

BRA: Bolig
124,0

58,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type

Annet

Unummerert

bruksenhet

Annet som ikke er naering

Tatt i bruk

21308943

BRA: Bolig

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Naust bathus sjebu
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Type

Annet
17,0

Unummerert

bruksenhet

Annet som ikke er nzering

Ferdigattest

300134895

BRA: Bolig

Annet
12,0

BRA Kjokkenkode
182,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt: 182,0
Har heis: Nei

182,0

Totalt BTA:
124,0

58,0

BRA Kjogkkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet: 17,0
BRA totalt: 17,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
17,0

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet: 12,0
BRA totalt: 12,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
12,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2025 14:15 — Sist oppdatert 03.03.2025 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
6

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

18.05.1994
06.06.1994

08.09.1994
1
2

Annet Totalt

Bad WC

13.06.1996
13.06.1996

01.01.1997

1

Annet Totalt

Bad WC

13.06.1996
13.06.1996
01.01.1997

Annet Totalt

Side 3av7
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Gardsnummer 9, Bruksnummer 182 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2025 14:15 — Sist oppdatert 03.03.2025 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 7



Gardsnummer 9, Bruksnummer 182 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

(=] Knmarkeh/ Geovekst

TN

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2025 14:15 — Sist oppdatert 03.03.2025 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler

Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 7
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Gardsnummer 9, Bruksnummer 182 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

) R

&3

@2

anaz

9/181

Ly

|2m|

24

V6

A"
avk

1:153

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
= 201-500cm
= Over 500 cm

— |kke angitt

== Vannkant
Veikant

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2025 14:15 — Sist oppdatert 03.03.2025 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 7



Gardsnummer 9, Bruksnummer 182 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 577,50m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

Nord

6 441 767,93

6 441 790,08

6 441 793,23

6 441 800,13

6 441784,54

6 441779,35
6 441772,89

6441 771,51

6 441 775,89

6441 775,18

Ost
440 149,30

440 135,71

440 142,79

440 156,53

440 164,40

440 167,00
440 170,24

440 167,69

440 165,37

440 163,95

Arealmerknad:

Lengde!
25,99m

7,75m
15,38m
17,46m
5,80m

7,23m
2,90m

4,96m
1,59m

16,35m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Stereoinstrument
Terrengmalt:
Totalstasjon
Terrengmalt:
Totalstasjon
Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Noyaktighet
10

10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2025 14:15 — Sist oppdatert 03.03.2025 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

-163,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Geometrisk hjelpepunkt
Umerket

Umerket
Umerket

Ukjent

Side 7 av 7

101



102

KRISTIANSAND

KOMMUNE

Omrade: Lgvika 34
Dato: 04.03.2025
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Koordinatsystem: Euref89 Sone32




PLAN NR. 518

ANDOYA
Godkjent av bystyret 16.12.1987 som sak nr. 277/87.

§1.
Det regulerte omréadet er pé planen vist med reguleringsgrense. Innen-
for denne begrensningslinje skal arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Omraéder for boliger

a. I omrade B1, B2, B4, B5, B6, B7 og B8, regulert til boligformal,
kan oppferes bolighus i inntil 2 etasjer med tilherende garasjer.
Bygningene skal ha saltak eller valmtak. Takform og takvinkel
skal godkjennes av bygningsradet.

Pa hver enkelt tomt kan oppferes garasje. I tillegg til grunn for
garasje skal det vaere 1 biloppstillingsplass pa egen grunn.

b. I omrade B3 kan oppfores bolighus som vist pd planen i 1 etasje
med loft. Loftsetasjens utnyttbare areal skal ikke overstige
halve husets grunnflate. Bygningene skal ha saltak, felles tak-
vinkel mellom 35 og 45 grader og tekkes med rod uglassert tegl-
stein. Bygningene skal gruppevis godkjennes av bygningsradet.

c. Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding ha for oye at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at bygninger
1 samme byggefelt far en harmonisk utforming.

Ingen tomt ma beplantes med busker eller traer som etter bygnings-
radets skjonn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De
utbygde omrader mé gis en tiltalende form og behandling, og verdi-
full skog ma i sterst mulig grad bevares.

d. For byggeomradene skal bebyggelsen plasseres innenfor de angitte
byggegrenser. Det ma, for utbygging igangsettes, utarbeides be-
byggelsesplaner for de nevnte omrader i samsvar med utnyttelse som
vist pa reguleringskart. Planene ma godkjennes av bygningsradet.

§ 3. Kontor/service

a. Omrédet for kontor/service er pa planen vist med bla farge. Innen-
for dette omradet kan arealet nyttes til virksomheter som etter
bygningsradets skjonn ikke er til vesentlig ulempe for omliggende
boliger.

b. Bebyggelsen skal plasseres som vist pa planen.
Byggenes eksterigrmessige utforming og plassering skal i
hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet. Byggehayden
skal ikke overstige 3 etasjer eller 12 m fra terreng til gesims.
Om maling av byggverks hoyde, jfr. byggeforskriftenes kap.23:12.
Utnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,4. Til fasadene skal settes
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strenge estetiske krav, og frastillings- eller lagerplasser i det
fri tillates ikke.

c. Bygningsradet kan ved anmeldelse av bygg og anlegg kreve at an-
melderen utarbeider en samlet plan for tomtens eller deler av tom-
tens utnyttelse som viser prosjektert bebyggelse, atkomstforhold,
parkmessig behandling av omréadet, samt parkeringsfelter. Bebyg-
gelsen i felt K1 skal danne stoyskjerm mot industriareal for
bakenforliggende boliger i felt B1. Dersom ikke bebyggelsen blir
sammenhengende, mé det anordnes spesielle staytiltak som skal
godkjennes av forurensningstilsynet. Slik bebyggelse med
spesielle stoytiltak ma vaere oppfert for steyrammet
boligbebyggelse oppfores.

d. Avkjersler skal anlegges som vist pd planen. I frisiktsone skal
det veere fri sikt i en heyde av 0,6 m over tilstatende veiers pla-
num.

§ 4. Trafikkomrade, smabathavn.

a. I tilknytning til omrade regulert til smabathavn kan oppferes bygg
og anlegg som etter bygningsradets skjonn er nedvendig av hensyn
til omradets bruk. For disse ma det pdses at bebyggelsen far en
tiltalende utforming og materialbehandling.

b. Brygge langs strandlinjen fra parkerings- opplagsplass til bro over til Bredalsholmen skal
vaere apen for almen ferdsel.

c. Batfester i omradet naermest bro til Bredalsholmen ma ikke legges lengre ut enn 15 m fra
brygge.

§ 5. Friomradene

a. I friomrddene kan anlegges parkeringsplasser og bygg som etter
bygningsradets skjonn er nedvendig av hensyn til omradets bruk,og
som ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.

§ 6. Spesialomréader.

Omrader ved Andeya hovedgérd og béathus skal bevares.

Inngrep i bygninger og kulturlandskap kan derfor bare foretas med de
antikvariske myndigheters godkjenning.

Byplankontoret i Kristiansand 30.07.1987
Rev. 12.11.1987
Rev. 10.05.1990, med vedtak i Bygningsradet 16.08.1990

Byplansjefen i Kristiansand
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/4500/93
Attesteringstidspunkt 2025-09-08 13:18

Andre avtaler (som ikke sk

—

8l tinglyses)

r___ pers/erververs

prklaering ved ov av boligseksjon

Jeg/vi arkigerer at mitt'ivartierverv av seksjonen ikke er | strid med bestemmeisen | § 10 fjerde lead | lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):

L //M%

o?lse, Lristoffsen

“Ingen kan erverve mer ern 1o | i Arbeidsgiver kan g flere nar formalet er 4 leie ut til sina ansatta.”
Sted, dalo
Wr SamD. S 27.02.99
K|opers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blakkbokstaver
/ WILLl KRISTOFFERSEN]

ﬁSE W. KRISTOFFERSEN

8. Erkleering om sivilstand m.v. Gl
Vi er gift med hverandre og Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke
’——l Jeg/vi er ugift{e) begge skal underskrive er lens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.
9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato
Kristi

nsand 12 -9y

Utsteders underskrift 7)
BYGG T

|Gisnlas med maskin eller blokkbokstaver
RADING A/S

vart narvasr. Jeg/vi et

-4_2_;5(__&: ' Erik Sillerud
=
o
Jeg/vi bekrefter at utstgderen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/

1. vitneundersknft Vi

myndig(e) og bosatt i Norge.
/ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

* Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Adresse

Som ektefelle samtykker jeg | overdragelsen

[Extefeilens underskrift

IG_ie.nlss med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at utstéderen(e) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
van naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

T.mersknﬂ

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

|Adresse

[2. vitneundersknft

Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Side2av 4
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= Kartverket

lag alitid veere dat hayeste, unntatt tilfeller atter dokumentavgiftvedtakets § 1. 2. ledd og § 3.

4) Detert

g for som skal nyttes.

5

8

Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligwis fortsatt regnes som felles.
Samboere ragnes som ugifte.

feit. Feltet sa!gsvaru#avmftsgrunnlag skal fylles ui dersom kjepesummen er lavera enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-

Det er bare opplysninger som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuelt fores pa skjetets side 2.

Attestert kopi av dok.nr. 1994/4500/93 Side 3 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-09-08 13:18
MNoter:
1) Med dokumentet til tinglysing skal det felge en gjenpan skravet pa tingly . Ti C og dokt tavgitt ma vaara betalt for
dokumentet kan tinglyses.
2) Dersom eiend 1 har under smmer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes,
3) Dok 1 ar knyttet til sienc rdi. Dersom kjapasummen tilsvarer salgsverdi, ar det tilstrekkelig 4 fylle ut dette beleps-

Utstedaren, arvarveren og ervarverens ektelelle, foreldra, barn eller sasken kan ikke bekrette ulstederens underskrift.

Dersom ingen av de 3 alternativene er krysset av, og hjemmeishaver er en fysisk person, ma en ha Y fra hj
Ji. ektefelieloven.

7) Dersom utstederen ikke er al‘lenwg myndighet, ma . ur f Demz kan bl.a. gjeres av 1o vitner som er myndige og bo-
satti Norge, eller av lensmann, lor etient, ad autorisert katf, g og autoriser eiendomsmegler.

SKJI@TE

Regqulering med regulerlngsbestemmelser hyggeVEdtekter ag

alminnelige bestemmelser for omradet inngar som en del av
kijgppet. Kjgperen plikter a gjg¢re seg kjent med og fplge disse.

overdragelsen skjer pa fglgende vilkar:

1. Kjgperen har besiktiget tomten og kjgper denne i den stand
som| den befinner seg. Selger forbkeholder seg dcg rett til
uten erstatning & foreta mindre reguleringer i tomte-
grensene, samt rett til & ha ngdvendige skj®rings- og
fyllingsskraninger med plass for fender inn pd tomtene, alt
etter krav fra kommunen.

Dette gjelder ogsa ved eventuell senere utvidelse av vel til
regulert bredde.

2. Naturlig terreng, trar, m.v. ma sgpkes best mulig bevart ved
op beidelsen av tomten. Hageareal skal vare cpparbeidet
innen 2 ar etter innflytting.

3. Kj ren plikter & sette opp mur/innhegning mot gate, vei
eller offentlige plasser i samsvar med bygningsmyndighetenes
og veimyndighetenes eventuelle bestemmelser.

4. Mot selgers eller kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet
ren alene.

unen har rett til 3 anlegge og vedlikeholde kloakk- og
ledninger, telefon- og elektriske ledninger og kabler

r tomten. For ulempe og skade som voldes ved slike

ider etter at kj¢peren har opparbeidet tomten, tilkommer
peren erstatning av kommunen. Eventuell erstatning
tsettes ved skjo¢nn med mindre det oppnas enighet om
tatningssummen.

egg av mur og lignende, oppfylling eller graving ma ikke
etas slik at ledninger over tomten kan bli skadet eller
skeliggjgre vedlikeholdet.



Attestert kopi av dok.nr. 1994/4500/93 Side 4 av 4

N
Mg Kartverket  iesteringstidspunkt 2025-09-08 13:18

6. Tomteeieren forplikter seg til & delta g¢gkonomisk i et felles

kabel radio- og TV-antenneanlegg. Utvendige enkeltantenner

. vil ikke bli tillatt. For skade og ulempe pa ledninger til
radio- og TV-anlegget, gjelder reglene i pkt. 5 tilsvarende.

For tomter og husgrupper som har felles tun og/eller
atkomstvei fra offentlig vei, bzres vedlikeholdet av vei
samt vann og kloakk i denne i fellesskap av brukerne.

Reparasjoner som blir ngdvendige som fplge av paviselig
uaktsom atferd av den enkelte tomteeier, ma denne bare
alene.

8. a) Kjgperen/festeren er forpliktet til & bebygge tomten
etter reguleringsplanens forutsetning innen 2 ar.

b) Bestemmelsene i dette punkt bortfaller automatisk som
tinglyst heftelse 2 ar fra tinglysningen av skjgtet/
festekontrakten.

Vedtas som kj¢per

w

ase Watng Knsto H—U’sfi Y

WA e —

/

Jeg/vi bekrefter herved at
kjgper har underskrevet dette
squte i mitt/vart narver, og
at underskriverne/er over 18 &ar.
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i Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 9 Bruksnr.: 182
Adresse: Lavika 34, 4623 KRISTIANSAND S
Referanse: 665250028

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kartfarkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkarm, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor Ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,



Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 9 Bruksnr.: 182
Adresse: Lavika 34, 4623 KRISTIANSAND S
Referanse: 665250028

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal bolig

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforespersier.
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ENERGIATTEST

Adresse Lovika 34
Postnummer 4623

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 9

Bruksnummer 182

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 15303638
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-111496

Dato 28.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1994
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 190

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

115



116

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.
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Nabolagsprofil

Levika 34 - Nabolaget Andgya - vurdert av 121 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 90/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
g Lovika 3 min 4 i Godt vennskap 79/100
Linje 51 0.3km
@ Kristiansand stasjon 11T min & AlderSforde"ng
Linje F5 7.2 km s
X Kristiansand Kjevik 28 min & N E, %

16.4 %
14.4 %
14.5%
18.8%
24.3 %
21.2%

9.6 %
6.9 %
72%

Skoler m . M d

Sj(Z)Stl'aﬂd skole (1 -7 k|) 6 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
200 elever, 15 klasser 3km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
o . Omrade Personer Husholdninger
Oasen skole Vagsbygd (1-10 kl.) 6 min & B Andeya 1315 503 o
43 elever, 5 klasser 3km B Kistiansand 79810 39213
Voiebyen skole (1-7 kl.) 6 min & B Norge 5425412 2654586
309 elever, 17 klasser 3.3km
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 7 min & Barnehager
450 elever, 40 klasser 37km Andungen barnehage (1-5 ar) 6 min %
Mavig skole (8-10 k1.) 21 min % 113 barn 0.5km
304 elever, 24 klasser 1.9 km Ternevig barnehage (1-5 ar) 18 min %
Vagsbygd videregdende skole 8 min & 19 barn 1.6 km
510 elever 41 km Mummidalen barnehage (1-5 ér) 5min &
Akademiet vgs Kristiansand 15min & 33 barn 2.5km
180 elever 8.6 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Joker Ytre Vagsbygd 14 min &
= Andgyfaret 10 min 4 PostNord 1.3km
Meny Vagsbygd 5min &
PostNord 2.3km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

o Stgynivaet
Lite stgyniva 93/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 92/100

gl

yy Vedlikehold hager

Godt velholdt 86/100
Sport
@ Andgya 4 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km
@ Fruens allé ballgkke 9 min %
Fotball 0.8 km
& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 6 min &
& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 7 min &
Boligmasse

B 85% enebolig
M 2% blokk
B 13% annet

«Barnevennlig og neaerheten til sjg - et
sommerparadis»

Sitat fra en lokalkjent

er hentet fra ulil

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ainsvarlig for feil/mangler

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 8 min &
l@ Apotek 1 Sagmyra 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 33%6-124ar
B 16%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

1angler kan forekomme

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Andgya
B Kristiansand
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 44% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

profilen. Cor

Vurderinger og

yyright © Finn.no A
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lovika 34 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4623 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



