akuv.

Gredvigen 43, 4816 KOLBJ@RNSVIK

Hisoy, Grodvigen - Sjonaer i
sommeridyll med panoramautsikt %
- Tilhorende anneks '




Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
Leif Christian de Presno

Mobil 47201 274

E-post leif.christian.depresno@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal

Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Grgdvigen 43

Kr 3 500 000,-

Kr 88 850,-

Kr 3 588 850,-
Kr3075-
Renate Rosenow

Fritidseiendom
Eiet

2001

94/94 kvm

675.1 m?

2

3

Gnr. 308, bnr. 215
1409240362

Hisoy, Grodvigen - Sjonar
sommeridyll med
panoramautsikt -
Tilhorende anneks

Praktfull, sjgneer beliggenhet i Grgdvigen hyttefelt pd utsiden av Hisgy
med panoramautsikt over Merdgfjorden, skjeergarden, havet og
Torungene. Grgdvigen er et veletablert, eldre hyttefelt med noe nyere
bebyggelse. Det er sol fra tidlig morgen til kveld og kort gangavstand
til flotte friomrader med badestrender og svaberg. | umiddelbar
neerhet har man friomrade med svaberg, Grgdvighaue og Graudviga.

Romslig og innholdsrik hytte med praktisk planl@sning og alt pa en
flate.

1. etasje: Vindfang med gang, gang, bad/wc, 2 soverom. Stor stue
med spisestue, kjgkkenlgsning og utgang til stor terrasse.

Sommerstue med utgang terrasse.

Anneks med redskaps- / hagebod og 1 innredet rom.

Eiendommen har normalt god standard fra byggear. Her er kjgrevei
helt frem, innlagt strgm, vann og avigp.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 29
Tilstandsrapport . ... .. 35
Egenerklaering . . ... .. ... ... 54
Energiattest . ... ... . ... 62
Kommunalinformasjon . ................. ... ... ........ 65
Festekontrakt. . ... ... ... . . . . . 91
Nabolagsprofil. . ... ... ... . . . . . 95
Budskjema. ... ... . 103
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:94 m?

BRA totalt: 94 m?
TBA: 49 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 76 m2 Gang, stue, kjgkken, bad, 2 soverom, bod, sommerstue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
44 m2 Terrasse

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 18 m2 Oppholdsrom

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
5 m?2 Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Sommerstue er tatt med i arealberegningen.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
675.1 m?
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Tomtebeskrivelse

Tomten er solrik og flat med stor terrasse pa 2 sider og nydelig utsikt over fjorden,
Torungene og havet. Mellom hytta og anneks er det hyggelig grgntareal med noe
beplantning, treer og vegatasjon. Det er ogsa en hyggelig, skjermet platting gst for
annekset.

| forkant av hytten er det biloppstillingplass. Forgvrig i hovedsak naturtomt.

Tomten er festet. Grunneier skal samtykke i overdragelsen. Samtykke kan ikke nektes
uten saklig grunn.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes. Nabo opplyser at eiendomsgrensen mot nord er feilaktig
angitt i digitale kart. Kartskisse er vedlagt i salgsoppgaven.

Arlig festeavgift
Kr3 075

Festetid
80 ar fra 01.01.1983.

Regulering av festeavgift
Hvert 10. ari.h.t. indeks. Neste gang i 2033.

Festekontrakt datert
01.01.1983.

Beliggenhet

Praktfull, sjpnzer beliggenhet i Grgdvigen hyttefelt pa utsiden av Hisgy med
panoramautsikt over Merdgfjorden, skjeergarden, havet og Torungene. Grgdvigen er et
veletablert, eldre hyttefelt med noe nyere bebyggelse. Det er sol fra tidlig morgen til
kveld og kort gangavstand til flotte friomrader med badestrender og svaberg. |
umiddelbar naerhet har man friomrade med svaberg, Grgdvighaue og Graudviga.

Det er ogsa gangavstand til Sandvigen hvor det pa sommerstid gar fergeforbindelse til
Merdg og Arendal sentrum fra Pellebrygga. De populeere badestrendende pa Stglsviga
og friomradet pa Havsgy ligger ogsa en kort spasertur gjennom skogen.

Det er bilvei helt frem og fra Grgdvigen er det kort kjgreavstand til His med bl.a.
dagligvareforretning. Fra Eiendommen er det ca. 8 km til Arendal sentrum, alternativt
via Sandvigen kan man spasere via Slabervig til Kolbjgrnsvik hvor det gar hyppig
fergeforbindelse til Arendal sentrum.
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Adkomst

Fra Arendal mot Hisgy, og videre mot Sandvigen. Fra sentrum ved den gamle butikken,
felgvidere Gamle Sandvigveien opp bakken (ca. 500 meter). Like etter toppen, ta forste
vei inn til venstre (bomveg). Fglg veien ca. 300 meter, og videre hold venstre.
Eiendommen ligger pa venstre hand.

Bebyggelsen
Fritidsbolig med anneks.

Offentlig kommunikasjon

Det gar bussforbindelse fra Sandvigen til Arendal (Linje 103). Sommerstid er det
fergeforbindelse fra Sandvigen med forbindelse til Merdg og Arendal. Det er ogsa
fergeforbindelse fra Kolbjgrnsvik med flere avganger pr. time (ca. 2,5 km fra
eiendommen).

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig oppfert 2001 pa pilarer til byggegrunn av fjell. Konstruksjon i isolert
bindingsverk med utvendig stdende kledning. Vinduer og ytterdgrer i tre med
isolerglass med unntak av sommerstuen som har enkle glass. Tak av typen saltak,
tekket med shingel. Anneks oppgitt oppfert pa grunnmur og fundamenter i betong.
Yttervegger er i tre med stdende kledning. Tak av typen saltak, tekket med shingel. Se
tilstandsrapport ved Erik Sgrensen AS datert 10.04.2025 for ytterligere detaljer og
tilstandsvurderinger.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Innlagt helarsvann og avlgp i 2019.

- Montert toalett i 2019, ved Egil Bringsverd Eftf AS.

- Selger vet ikke om det foreligger samsvarserkleering pa el-anlegg.
- Det foreligger ikke ferdigattest.

- Tomten er festet.

Innhold
Romslig og innholdsrik hytte med praktisk planlgsning og alt pa en flate.

1. etasje: Vindfang med gang, gang, bad/wc, 2 soverom. Stor stue med spisestue,
kjskkenlgsning og utgang til stor terrasse. Sommerstue med utgang terrasse.
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Anneks med redskaps- / hagebod og 1 innredet rom.

Standard

Romslig fritidseiendom med flott beliggenhet i naturskjgsnne omgivelser pa Hisgy. Her
har man en innholdsrik hytte med panoramautsikt til Havet, skjaergarden, Merdg og
omradene rundt med bl.a Torungen fyr.

Eiendommen har normalt god standard fra byggear med gjennomgaende bruk av
furugulv og panelte vegger og tak. Det er store utsiktsvinduer mot havet og en
innglasset veranda / sommerstue med panoramautsikt.

Kjokken har innredning i hvit, glatt utfgrelse med integrert komfyr med koketopp samt
god skap- og benkeplass.

Badet har vinylbelegg pa gulv, servant, wc og dus;j.
Det er innlagt strém og el-tavle med automatsikringer. Hytta har ogsa vann og avlgp.

Annekset har redskapsbod samt innredet rom. Rommet har furugulv og panelte vegger
og tak.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Terrenget er flatt rundt hytta.

- Noe av utvendig belistning mot glass, side gst ma byttes. Enkelte av vinduene trenger
noe vedlikehold mht maling.

- Terrasse side syd har litt svikt i dekke, bgr baerebjelker ma understgttes.

- Shingel (taktekking) er modent for utskiftning.

- Pipebeslag er mangelfullt festet mot shingel. Pipebeslag ma festes.

- Belegg/membran er mangelfullt tettet ved rgroppstikk. Mangler ventiler / utflufting.
Rommet trenger renovering fgr videre bruk.

- Overloft mangler utflufting. Ber utbedres med f.eks. ventiler.

- Radonmaling er ikke utfgrt og anbefales utfgrt.

Forhold som har fatt TG3:
- Kjgkkenventilator er ikke montert. M&a monteres. Estimert kostnad kr. 25.000,-

TGIU: Annekset er i enkel utfgrelse.

Det henvises til komplett tilstandsrapport ved Erik Sgrensen AS datert 10.04.2025 for
ytterligere detaljer og tilstandsvurderinger.
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Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen grunn, like fremfor eiendommen.

Forsikringsselskap
Jernbanepersonalets forsikring

Radonmaling

Selger har foretatt radonmaling og malinger viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger
har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som resultat
av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Peisovn i stuen. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000

Kommunale avgifter
Kr 13 222

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Eiendommen har installert vannmaler og betaler vann i.h.t. forbruk.

Eiendomsskatt
Kr7 010

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 574 370

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 308, bruksnummer 215 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/308/215:

11.11.1986 - Dokumentnr: 12069 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste
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ARLIG AVGIFT NOK 750 FESTETID 80 AR.

BEST. OM VARIGHET

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER

11.11.1986 - Dokumentnr: 12069 - Elektriske kraftlinjer

11.11.1986 - Dokumentnr: 12069 - Festekontrakt - vilkar

ARLIG AVGIFT NOK 750 FESTETID 80 AR.

BEST. OM VARIGHET

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER

18.06.1963 - Dokumentnr: 1810 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:308 Bnr:30

01.01.2020 - Dokumentnr: 1742057 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:308 Bnr:215

11.11.1986 - Dokumentnr: 12069 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:308 Bnr:30

Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:308 Bnr:474

Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:308 Bnr:477

Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:308 Bnr:480

Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:308 Bnr:481

Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:308 Bnr:482

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen og bekreftet rammetillatelse for
eiendommen. Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk. Det er ikke mottatt
byggetegninger for anneks.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet vann og avlgp. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann/avigp i 2019.

Regulerings- og arealplaner

Regulert omrade. Plan for Grgdvigen, vedtatt i kraft 11.12.2014. Formal:
Fritidsbebyggelse. Hensynssone, detaljeringssone bebyggelsesplan; Gjeldende
reguleringsplan styrer arealbruksformalene i.h.t. gjeldende kommuneplan.

Fra reguleringsbestemmelsene:

Maksimalt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 120 m2.

Det tillates utvendig frittstdende bod/uthus pa hver eiendom pa maks 15 m2
Det tillates terrasse/platting pa inntil 25 m2

Areal til parkering pa egen tomt inngar ikke i beregningen av BYA.

Bygninger tillates oppfart med mgnehgyde inntil 6,0 m over planert terrengs
gjennomsnittsniva. Tilbygg/pabygg skal forholde seg til stedlig byggeskikk.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut (til fritidsformal).

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
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budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 850 (Omkostninger totalt)
104 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 588 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 604 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 607 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 850

Betalingsbetingelser

Fullt oppgjer innen overtagelse finner sted. Kjspesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon. Det
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forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon: 1,9%

Tilrettelegging: kr. 10.900,-

Grunnpakke markedsfgring: kr. 18.750,-

Drone: kr. 2.750,-

Garantipremie: kr. 3.800,-

Oppgjer: kr. 4.750,-

Utskrift grunnbok og elektronisk signering: kr. 3.489,-
Visninger pr. stk.: kr. 1.950,-

Oppdragsansvarlig

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

Grgdvigen 43



TIf: 472 01 274

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
02.06.2025
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Tilstandsrapport - NS 3600

Grodvigen 43

4816 Kolbjornsvik
Gnr: 308 Bnr: 215

Bygningssakkyndig Rapport kode: 933577
Erik Sgrensen Opprettet: 31.03.2025

Utskrift: 10.04.2025
N ot

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

=Pro Verk AS
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Grodvigen 43

4816 Kolbjornsvik
Gnr.: 308 Bnr.: 215

Innledning

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 o
4821 Rykene ] [&a L
Opprettet: 31.03.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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GrﬁdVlgen 43 ) Foretaksnr.: 979205996 - ;
. } Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 <
4816 Kolbjornsvik Opprettet: 31.03.2025 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 308 Bnr.: 215 Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160

Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Gradvigen 43 o

AS

Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:

4816 Kolbjornsvik Opprettet: 31.03.2025

E-post:
Gnr.: 308 Bnr.: 215 Utskrift: 10.04.2025 Telefon:

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Lindtveit 35 r\' {\ o
4821 Rykene (21

post@eriksorensen.no
90635160

|—r/

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO

*Pro Verk AS
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Gnr.: 308 Bnr.: 215 Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160

Premisser og forutsetninger

Arealmaling av boligen er iht. Takstbransjens Retningslinjer ved arealmaling av boliger -2015.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig a gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utferelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig a se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppagitt.

Taktekking er inspisert i fra bakkeniva.

@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Rapporten er oppgradert med ny befaring den 31.03.2025.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved & lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller skonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

Geologiske forhold
Skredfare
Flomfare

Mur, terreng, stikkledninger og tanker

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter

Grunnmur

Drenering

Drenering og fuktsikring
Yttervegg

Konstruksjon

Kledning Y,

*Pro Verk AS
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Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 J/
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Gnr.: 308 Bnr.: 215 Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160
Takkonstruksjon N

Takkonstruksjon
Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp
Krypkjeller
Innvendig inspeksjon er mulig
Kjokken
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Innredning
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
lidsteder og skorsteiner
lldsteder
Skorsteiner inne i huset
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)
Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold
Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdarer
Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)
Yttertak
Samlet vurdering:
Renner, nedlgp og beslag
Beslag
Bad
Samlet vurdering:
Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging
Radon
Radon

*Pro Verk AS
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~

Kjokken
Avtrekk 25 000,-
Estimerte kostnader pa TG3 25 000,-
/
\
J
Oppdragsopplysninger
Rekvirent: Renate Rosenow Rekvirert dato: 18.03.2025
Til stede: Takstingenigr Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 31.03.2025
Matrikkelopplysninger
Adresse: Grgdvigen 43, 4816 Kolbjgrnsvik Kommunnr: 4203 Kommune: Arendal
Gnr Bnr
308 215

Hjemmelshaver(e): Renate Rosenow

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Tegninger.

*Pro Verk AS
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Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 675,1
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Norges Eiendommer

Tomt er solrik med utsikt.

Hytta ligger i et regulert omrade.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2001

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema
Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom

*Pro Verk AS
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Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i TBA
1. etasje 76 44
Sum BRA: 76

Romfordeling
Etasje Romtype

1. etasje BRA-i: Gang, stue, kjgkken, bad, 2 soverom, bod, sommerstue.
TBA: Terrasse.

Arealskjema

Etasje BRA-e TBA
1. etasje 18 5
Sum BRA: 18

Romfordeling
Etasje Romtype

1. etasje BRA-e: Oppholdsrom.
TBA: Terrasse.

Kommentar til arealopplysninger

Hytte:

Bruksareal: 76m2.
P- rom: 68m2.
S-rom: 8m2.

Sommerstue er tatt med i arealmaélene.

*Pro Verk AS
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Bygningsbeskrivelse

Hytte

Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundt hytta. Tomt skraner mot side vest av hytta.

TG 2

TG 1 Vann og Avlep (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast.

Vurdering / Avvik
Byggegrunn
Byggegrunn bestar av fjell.
Grunnmur
TG 1

Grunnmur bestar av pilarer i betong.

Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikrin
TG 1 o9 9

Ingen fukt under hytta pr. i dag. Ved nedber vil grunn bli fuktig, men her er god
lufting og god hayde opp til innvendig gulv.

Vurdering / Avvik

Konstruksjon
Konstruksjon bestar av isolert bindingsverk. Vassheller er felt inn bak kledning.

Kledning

Kledning er av type staende i impregnert virke, er lektet ut i fra vindsperre og har
vanlig elde mht. alder.

*Pro Verk AS
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Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\E = \L
Opprettet: 31.03.2025 4821 Rykene e

E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

TG 2

Vinduer og ytterderer

Vinduene og ytterdarer er i tre med isolerglass og 1 lag glass i sommerstuen.
Vinduer og ytterdgrer har vanlig elde mht. alder og noe av utvendig belistning
mot glass ma byttes side gst. Enkelte av vinduene trenger noe vedlikehold mht.
maling.

Vurdering / Avvik

TG 2

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
Terrasse side syd har litt svikt i dekke pga. langt spenn pa bezerebjelker.

Anbefalt tiltak:
Beaerebjelker ma understettes bedre pa midten.

Vurdering / Avvik

TG 1

Takkonstruksjon

Taket er av type saltak. Konstruksjonen bestar av plassbygde sperrer uten
kryssavstivning. Isolasjon lagt ut. Tonstruksjonen er kun besiktiget i fra
lukeapning pga. liten hgyde.

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Tekking er med shingel, undertak er med finerplater. Tekkingen er i fra byggear
og har vanlig elde mht. alder.

Halve levetiden pa tekkingen er na passert.

Utstyr pa tak
Stigetrinn mangler, ma monteres.

Skorsteiner over tak
Pipe er helbeslatt over tak.

*Pro Verk AS
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Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160

Samlet vurdering:
Shingel har na en del elde mht. alder. Trenger rengjgring side vest hvor den

ogsa har stedvis noe ujevn flate. Enkelte tunger ma etterlimes side @st. Er na
moden for utskifting.

|—r/

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 2

Renner og nedlgp
Renner og nedlgp er i plastbelagt stal. Nedlgp ender rett pa grunn. Fallforhold er

ikke sjekket.

Beslag
Beslag over tak virker ok pa utforming.

Pipebeslag er mangelfullt festet ned mot shingelen.

Anbefalt tiltak:
Feste pipebeslag ned mot shingelen.

Vurdering / Avvik

TG 1

Innvendig inspeksjon er mulig
Kryprom under hytta som har god lufting.

Beskrivelse

Bad med enkel standard.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg, har oppkant ved der og har litt fall mot sluk.

Overflater - Vegger
Veggene er med panel, darlig valgt Igsning pa vegger i vatsone ved dusjen.

Overflater - Himling
Himling er med panel.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Belegg utgjer membran og gar ned i sluk. Belegg er mangelfullt tettet ved
rgroppstikk ved hjgrne syd-vest.

Avlep og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

*Pro Verk AS
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Ventilasjon

Ingen ventiler montert for utlufting.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Enkel standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, dusjlgsning og
klosett.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er bort valgt pga. skuffeseksjon bak rar til dusjen og pga. at rommet
star for oppgradering.

Samlet vurdering:
Rommet trenger total renovering fer videre bruk. Er pr. i dag mht. kommentarer
til gulv, vegger og utlufting lite egnet som bad.

Beskrivelse
Kjogkken med apen lgsning og enkel standard.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med furubord.

Overflater - Vegger
Veggene er med panel.

Overflater - Himling
Himling er med panel.

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrer er i plast og kobber, avrenning ok.

Avtrekk
Kjgkkenventilator ikke montert.

Anbefalt tiltak:

Montere kjgkkenventilator.
Estimert kostnad:

25 000,-

Innredning

Enkel standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder.

*Pro Verk AS
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Beskrivelse
Etasjeskillere mellom etasjene eri tre.
Vurdering / Avvik

Etasjeskiller
Hoydeavvik i stue er 15mm.

TG 1

TG er ut i fra standard.

Vurdering / Avvik
lidsteder
TG 1 Peisovn i stue.
Skorsteiner inne i huset
TG 1

Pipe er i element.

Vurdering / Avvik

Konstruksjonsoppbygging

TG 2 Kun kaldt gverloft. Har mangelfullt utlufting pga. isolasjon gar mot undertak ute
ved langsider. Noe jordslag pa undertak, er vanlig ved shingeltekking.
Anbefalt tiltak:
Utlufting av gverloft ber utbedres med feks. ventiler i toppen av gavler.

Vurdering / Avvik

Romningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

*Pro Verk AS
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Grodvigen 43

4816 Kolbjornsvik
Gnr.: 308 Bnr.: 215

Erik AS

) Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\E = \L
Opprettet: 31.03.2025 4821 Rykene e

E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

TG 2

Radon
Radonmaling er ikke utfart.

Anbefalt tiltak:
Radonmaling anbefales utfart.

Vurdering / Avvik

TGO

:

TGO

Skredfare
Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

Vannrer (stoppekran)
Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran montert inne i skap i gangen.

Vannet var avstengt ved befaringen.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast.

Varmtvannsbereder
VVS bereder a mindre type er montert inne i skap ved vegg syd i gangen.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ventiler i toppen av vinduer.

*Pro Verk AS
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A Erik AS
GrﬁdVlgen 43 B Foretaksnr.: 979205996
. i Erik Serensen Adresse:  Lindiveit 35 \]—| ﬂ/\[ a1
4816 Kolbjornsvik Opprettet: 31.03.2025 4821 Rykene 1 — =
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 308 Bnr.: 215 Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Byggear 2003.

Grunnmur:
Mur er i fundamenter i betong. Gulvet er i tre.

Yttervegger:
Yttervegger er i tre med staende kledning, virker ok.

Vindu/dar:
Ytterder side @st trenger noe vedlikehold mht. maling.

Takkonstruksjon:
Taket er av type saltak. Ingen tilgang til konstruksjon, er kledd inne. Kun synlig
mgnedrager som burde veert med stgrre dim. mht. snglast.

Taktekking:
Taket er tekket med shingel. Undertak bestar av bord. Tekkingen trenger
rengjgring side vest.

Anneks i enkel utfarelse, ytterder side gst trenger noe maling og shingelen
trenger rengjgring side vest.

Beskrivelse

Sikringsskap montert inne i skap ved veg syd i gangen.
Hovedsikring 63 ampere, 7 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 2003
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3 erdet fortsatt tilleggsarbeider pa det Ja
elektriske anlegget, etter 01.01.1999?

*Pro Verk AS
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GrﬂdVigen 43 ) :::(etaksnr.: 97‘;5205996 _— -
Erik Sgrensen Adresse: Lindtveit 35 J/ e
4816 Kolbjornsvik Opprettet: 31.03.2025 4821 Rykene |
E-post: ost@eriksorensen.no
Gnr.: 308 Bnr.: 215 Utskrift: 10.04.2025 Te’ljefcn: 2063@5160
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
4 pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?
Foreligger det kontrollrapport fra
5 offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn Nei
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?
Forekommer det ofte at sikringene .
6 Nei
lgses ut?
Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
7 skader pa deksler, kontaktpunkter eller Nei
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)
Finnes det kursfortegnelse, og er det i
8 . Ja
samsvar med antall sikringer?
Observerte mangler
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
9 brytere, downlights, stikkontakter og Nei
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
10 Foreligger det dokumentasjon for Nei

varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Nei Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

*Pro Verk AS
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Grodvigen 43

4816 Kolbjornsvik
Gnr.: 308 Bnr.: 215

Bilder

Sikringsskap.

Branntekniske forhold

NR

NR

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

Sjekkpunkt Svar

Er det rgykvarsler (branndetektor) i

boligen iht. forskriftskrav? Ja

Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht.

forskriftskrav? Ja

Er remningsveier fra rom for varig
opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Er det branncellebegrensende
skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

Sjekkpunkt Svar

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Erik

AS

Erik Sorensen
Opprettet: 31.03.2025

Utskrift: 10.04.2025

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160

NS 3600 - Tillegg C

Kommentar

Kommentar

*Pro Verk AS
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Grodvigen 43

4816 Kolbjornsvik
Gnr.: 308 Bnr.: 215

NR Sjekkpunkt

Finnes dokumentasjon pa brann
sikkerhet for bygningen ?

Signatur

Erik AS

Erik Serensen
Opprettet: 31.03.2025

Utskrift: 10.04.2025

Svar

Nei

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 Al {\ =
4821 Rykene L I

E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

|—r/

Kommentar

Rykene - 10.04.2025

Sted - Dato

N

ERIK SORENSEN

*Pro Verk AS

Side 19 av 19

53



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

akuv.

I Leif Chr. De I;re;no Oppdragsnr. /W‘? ]/ Z

Eiendomsmegler / Partner [ Dagig Lader —

Pb. 365. 4803 Arendal

[ Geewviwtn) 2

—

Postnr. Sted L &ﬂL,B‘I ZZMU' t_.,

Er det dadsha? f'BNei Ja

Salg ved fullmakt?/@NEI Ja
O

Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei(@a
__F""

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

—

Nar kjgpte du boligen? 2E0 | . | Hvortenge har du boddi boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? ,mNei 4a

l‘
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I\)EENW 9%41.4; Palise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn ’ EEL]ATE ' Etternavn LECS.EK/OW

Selger 2 Fornavn I , Etternavnl

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naarmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller kader?
(E:Nei Oa Beskrivelse I
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p& bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3,
[INei [®fa Beskrivelse —’
21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
L] E
. — "
sesirnelse | JAMLAGT  IHELARUAMS L HloP 208 Jawwl T TohterT .
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
ENEi Oa Beskrivelse
23 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
sesirvele | £7,(L REMIVEED GFF /S
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfprt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
(E Nei []Ja Beskrivelse ’
2.5 Erforholdet byggemeldt? [ ]Nei J8Jla
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
ENei O Beskrivelse
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, g videre til punkt5.
CINei 2 Beskrivelse ‘ WY TT 200 .
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjérsoppdrag):
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4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11.

112

12.

13.

14.

15.

Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved innsats/dugnad?

,@Nei (L] Beskrivelse |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse

EGIL peimsviery EEFE AS .

Kienner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

ENei e Beskrivelse [

Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

ENei Ola Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

ENei 4 Beskrivelse F

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

HNei Oia Beskrivelse r

Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

zNei Jla |

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

,ﬁNei la Beskrivelse [

Har det vart utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

MNei Ola Beskrivelse ‘

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pé el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,

m Nei []la Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsaniegg)?

[CINei [Jla Beskrivelse I VET\ l’aE -

Kienner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

ENei Ole Beskrivelse l

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pad
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

ﬁNei Oa Beskrivelse I

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

mNei Clia Kommentar |

Il

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
lcor?

" "

eiend eller av ei g

mei O)a Beskrivelse }

]

Initialer selger: Initialer kjper (ved oppgjersoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

,E Nei [la Beskrivelse |
17. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?
/ENei e Beskrivelse
17.1 Hvis ja, har gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[INei [Jia Kommentar |
18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybe! e.1.? Hvis nei, g& videre til punkt 18.2.
ENei la Beskrivelse |
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[JNei [Jia Beskrivelse [

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

ENei da Beskrivelse | Siste milte radonverdi |:|

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

ENei ia Beskrivelse |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [Jla Beskrivelse [
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

. . —
N, B Vv *

el Ko enese | (e TREOILATEST .

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte milinger?
el [Jla Beskrivelse |

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzre relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjpr:

[INei ppla Beskrivelse | RS'IET "EHT i

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om iet/laget/selsk er involvert i tvister av noe slag?
[INei [Jda Beskrivelse l
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
[INei [Jla Beskrivelse |
25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[CNei [Jla Beskrivelse
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[INei [JJa Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p3 eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan piberopes nér boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinng3else med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m3 egenerklaringsskjemaet signeres
Pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjarsoppdrag):

fonates fseensc-



Det kan ikke tegnes baligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

mellom ektefeller elier slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pé bollgeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd | sikredes neeringsvirksomhet/er en naringseiendom

etter at boligelendommen er lagt ut for salg ’

ved salg av helars- og fritidsbolig m# det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft narkontrakten er signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til 8 undersake elendommen grundig, jfr. avhendingslovens §3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

8 leg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder f@r overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i nringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligelendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingsiava (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forslkringsvilkdrene. Jeg
er innfarstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

[ leg pnsker ikke & tegne bollgselgerforsikring, men megler har tiloudt meg & tegne slik forsikring.

0 leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar,

Iuato & /c =€ | F’ced #

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

fnate fsaenew

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 03.10.2022

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

"
1.1

1.2

2.1

2.2

4.2
4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR = ‘

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med nzeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. &r og/eller selger driver omsetning/utvikiing/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at

premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

'NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fer overtagelsen.

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen laper deretter i den perioden kjaper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten og/eller som folger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR =TT, .

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede elter avtale med kjoper, eller for arbeider som sikrede
patar seg a utfare etter avtale med kjaper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/ipa vegne av sikrede eller
kieper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbeher som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelzpet gjelder
ogsé som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kigper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjaper far rett til & heve kjspet, og kjisppesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker, Ved selskapets
restitusjon av kjgpesummen i disse filfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til 4 foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjspesummen er starre enn maksimalbelapet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjaret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & giennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skie et etterfalgende
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8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter som
nevnti pkt. 5.5.

Alle mangeliskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstitfelle.

Er forsikringsbelepet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

/AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN a0

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innramme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kj@per). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
elc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

« behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til 4 kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unniatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstér interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjgre det som er ngdvendig for 4 sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som folge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavitaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER N IS S S o
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjares ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvariige for det formal &
administrere og giennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
héndtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er nedvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan veere ngdvendig
& overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s4 fall vil disse overfaringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for a kunne oppfylle
forplikielsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vare
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik @vrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & f& innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, p4 vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen il de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dete ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| forste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besoksadresse: Drammensveien 145A.,

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finanskiagenemndas hovedoppgave er 4 Iase
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke I@ses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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ENERGIATTEST

Adresse Gradvigen 43
Postnummer 4816

Sted KOLBJ@RNSVIK
Kommunenavn Arendal
Gardsnummer 308
Bruksnummer 215

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 21621730
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-123468

Dato 21.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

2
g
: D
2
=
;D
f=4
w
S
5
<
x
©
S
s D
=
fed
S
s D
(=
w
2
g
=
[
[
5
o L D |
-
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2001
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 94

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.. |308 |Bnr.: 215 |Frr.: | Snr.:
Adresse: Grodvigen 43,4816 Arendal Dato: 18.09.2024 GK
Beregnet areal: |675,1 m?
Bygningstype: Fritidsbygg (hytteersommerh. ol)
Tatt i bruk: 675,1
Ja x | Nei |Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg Finnes ikke
X |dJa Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

X[ (XX (X X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser

Side 1 av5
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Vann- og avlgpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avlep

Privat avlgpsanlegg

= [ X X%
X O [&

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslasninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avlep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlep gitt |:|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2024 kr. 17 342,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 7010,-

For eiendommen med vannmaéler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet pa farste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.
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Utsnitt av

SITUASJONSKART

Tegnforklaring:

Sikre eiendomsgrenser

Usikre eiendomsgrenser

z—)

" ."‘ .m Y
: ox 2\ It
) NI

* / Kartverket, Geovekst, kommun

Lot 1)8 5 - Anme

\ Kartet er ikke malestokkholdig
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Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning

— o« ==« = Avlgp fellesledning

o

Avlgp spillvannsledning
Overvannsledning
Kum

Planlagte vann- og avi@ps-
anlegg

] Kartet er ikke mélestokkholdig




Privat veg
———————— Privat gang- og sykkelsti/gagate

Tegnforklaring: T

Utsnitt av
Kommunal veg
VEGSTATUS-KART |~ — — - Kc_:mmunal gang- og sykkelsti/gagate N
—Riks/fylkesveg
- == == == == = Fylkets gang- og sykkelsti/gagate
Skogsbilveg

I 18
= == == == == = Siaflig gang- og sykkelsti/gagate

) AN R BN
Y /8 )
*’/r m‘@» 45, %9

'1 f#‘ = ‘ A7)
‘\/ \ '5’ 14 /") « u‘r'// l

 Kartet er ikke malestokkholdig |
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 308 Bnr.: 215 Fnr.: Seks;.
nr.:
Adresse: |Gradevigen 43 Dato: |04.09.2024
Igu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: |

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformalene for omradet (gra
Skravur).

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Requleringsplan:
Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
2109r2 Gradevigen 11.12.2014
Reguleringsbestermnmelser,; se eget vedlegg

Formal:

Fritidsbebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: | | NEI [x[JA

Merknader: |

Striper i kartet viser omrade avsatt til evt. radar Sandvika, Hisgy.
Havsgya-Sandvigen-Torjusholmen-Raegevig-Raevesand-Gjessgya - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 3




Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

BN
t(t' % XA
0’4‘5’3’"‘
N\ Vel

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)

Omradet er regulert og angitt med hensynssone “detaljeringssone reguleringsplan” i
Kommuneplanen 2023 — 2033. Det betyr at reguleringsplanen angir arealbruksformalene
innenfor planomréadet
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).
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ARENDAL KOMMUNE

Planbestemmelser
for
Reguleringsplan for Gradevigen

Arkivsak: 2010/1626
Arkivkode: 2109r2

Reguleringsplan med bestemmelser vedtatt i Arendal bystyre: 11.12.2014, PS 14/196
Plankartets dato: 27.01.2014, sist endret 28.09.16

Mindre endring, administrativt vedtak: 04.10.20156, sak 2016/6577
Kort beskrivelse: Justert byggegrense pa gnr/bnr 308/115

§1
GENERELT

1.01 Reguleringsformal
Omréadet innenfor reguleringsplanavgrensningen er regulert til falgende arealformal, jf. plan- og
bygningsloven (Pbl):

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)

e Fritidsbebyggelse — frittliggende, FF1 — FF38

e vrige kommunaltekniske anlegg — post, PO1

o vrige kommunaltekniske anlegg — renovasjon, R1

e vrige kommunaltekniske anlegg — post/renovasjon, PR1

e vrige kommunaltekniske anlegg — trafo, o_TR1

e Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, S1 — S2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)
e Kjoreveg, o_K1 —0_K2, K3 - K10

e Annen veggrunn — tekniske anlegg, o_A1 — o_A6, A7

e Parkeringsplasser, P1 — P18

Grgnnstruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 3)
e Grgnnstruktur, G1 — G22
e Turveg, T1-T6
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2.01

2.02

3.01

e Friomrade, F1 —F3,0 F4—-0 F5

Landbruks-, natur- og friluftsformal (Pbl § 12-5, ledd nr 5)
e Landbruksformal, L1 — L4

Bruk og vern av sjo og vassdrag (Pbl § 12-5, ledd nr 6)

e Friluftsomrade i sjg og vassdrag, o_FS1 —o_FS2

Hensynssoner i reguleringsplan (Pbl §§ 12-6 og 11-8)
e Sikringssone (Pbl § 11-8, ledd nr A)

Frisikt, H140_1 — H140_2
e Faresone (Pbl § 11-8, ledd nr A)

Hayspent, H370_1

§2
FELLESBESTEMMELSER

Det skal for hver ny fritidsbolig settes av plass for minst 1,5 biloppstillingsplasser innenfor
planomradet. Der terrenget er egnet for dette og det er regulert inn atkomst, kan det
opparbeides 1-2 parkeringsplasser pa egen eiendom (jf. parkering vist pa
illustrasjonsplan). @vrig parkering skal ivaretas pa private parkeringsplasser innenfor
planomradet.

Maksimal tillatt mgnekote (k) for hver fritidsbolig pa tomtene nr. 1 — 24 er pafart
plankartet.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

FF1 — FF38 er regulert til private omrader for frittliggende fritidsbebyggelse.

Folgende gjelder for tomt 1 — 24:

Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) for tomt 3 og tomt 10-21 skal ikke overstige 100 m?.
For gvrige tomter skal maksimalt bebygd areal (BYA) ikke overstige 120 m?. Det tillates
oppfert utvendig frittstdende bod/uthus pa hver eiendom pa maks 15 m2. Det tillates
oppfert terrasse/platting pa inntil 25 m2. Areal til parkering pa egen tomt inngar ikke i
beregningen av BYA.

Det tillates oppfert bygninger med mgnehgyde inntil 5,7 meter beregnet fra overkant
gulv.

Alle bygningene pa den enkelte eiendom skal beises eller males i jordfarger. Bygningene
skal ha saltak og takvinkelen skal vaere mellom 27° og 38°.



3.02

3.03

3.04

3.05

3.06

4.01

4.02

4.03

4.04

4.05

Nye fritidsboliger skal tilkobles eksisterende VA-anlegg.

Folgende gjelder for gvrige, bebygde tomter:

Maksimalt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 120 m2. Det tillates utvendig
frittstdende bod/uthus pa hver eiendom pa maks 15 m2. Det tillates terrasse/platting pa
inntil 25 m2. Areal til parkering pa egen tomt inngar ikke i beregningen av BYA.

Bygninger tillates oppfart med manehgyde inntil 6,0 m over planert terrengs
gjennomsnittsniva. Tilbygg/pabygg skal forholde seg til stedlig byggeskikk.

PO1 er regulert til privat omrade for avrige kommunaltekniske anlegg - post. Innenfor
omradet skal det etableres anlegg for posthandtering. Det kan settes opp levegger og tak
over postkassestativ o.l. i omradet for post.

R1 er regulert til privat omrade for renovasjon. Innenfor omradet skal det etableres
anlegg for avfallshandtering — nedgravde avfallscontainere.

PR1 er regulert til privat omrade for gvrige kommunaltekniske anlegg - post/renovasjon.
Innenfor omradet skal det etableres anlegg for post- og avfallshandtering. Det kan settes
opp levegger og tak over renovasjonsdunker/postkassestativ og lignende i omradet for
post/renovasjon.

o_TR1 er regulert til omrade for offentlig trafo.

S1 og S2 er regulert til private smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende
strandsone.

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

0_K1 —o0_K2 er regulert til offentlig kjgreveg.
K3 — K10 er regulert til privat kjgreveg.

o_A1 —0_AG er regulert til annen veggrunn — tekniske anlegg. Omradene er offentlige og
skal benyttes til overvannshandtering, siktsoner, sngopplag mv.

A7 er regulert til annen veggrunn — tekniske anlegg. Omradet er privat og skal benyttes til
overvannshandtering, siktsoner, sngopplag mv.

P1 — P18 er regulert til privat parkeringsplass. Omradene skal nyttes til parkering for
fritidsbebyggelsen innenfor planomradet. Omrade P1 skal ogsa nyttes som
gjesteparkering. Omradet tillates ikke benyttet til lagring herunder béatlagring, bathengere
etc.
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5.01

5.02

5.038

6.01

7.01

8.01

8.02

§5
GRONNSTRUKTUR

G1 — G22 er regulert til private omrader for grannstruktur.

Omradene skal veere tilgjengelige for allmennheten og bevares som naturomrader med
stedegen vegetasjon. Det tillates enkel tilrettelegging for fremfaring av stier.

Det tillates tynningshogst og nadvendig landskapspleie.

Det tillates terrenginngrep i grannstrukturomradene i forbindelse med veg-, parkerings-
og tomteanlegg. Inngrepene skal skje skansomt, og eventuelle skjeeringer og fyllinger
som vil g& inn i grennstrukturomradene skal jordslas med stedlige masser.

Det er ikke tillatt med noen form for parkering eller lagring innenfor omradene.

T1 —T6 er regulert til private omrader for turveg. Omradene tillates opparbeidet til enkel
sti. Omradene skal ivareta allmenne ferdselsinteresser, og skal fungere som del av
adkomst til fritidsboligene. Turveger skal merkes.

F1 — F3 er regulert til private friomrader. o_F4 — o_F5 er regulert til offentlig friomrade.
Det er ikke tillatt med noen form for lagring innenfor omradene. Innenfor omradene F1,
F2 og o_F4 — o_Fb5 tillates merket kyststi.

§6
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

L1 — L4 er regulert til private omrader for landbruksformal.

§7
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

o_FS1—o_FS2 er regulert til offentlige friluftsomrader i sjg. | omradene kan det ikke
legges ut bayer, moringer e.l andre anlegg/tiltak som medfarer at allmenhetens
fremkommelighet begrenses.

§8
HENSYNSSONER

H140_1 - H140_2 er regulert til hensynssoner frisiktsone ved veg. Innenfor frisiktsonene
skal terrenget veere slik at det ikke pa noe sted blir hayere enn 0,5 m over tilstatende
vegers niva. Beplantning i frisiktsonene tillates safremt denne ikke blir hayere enn 0,5 m
over tilstatende veiers niva. Omradene tillates ikke benyttet til parkering /lagring (ogsa
sngopplag).

H370_1 er regulert til faresone - hgyspent.



9.01

9.02

9.03

9.04
9.05
9.06

9.07

9.08

§9
REKKEFGLGEBESTEMMELSER

Omrade for renovasjon R1 og omrade for post/renovasjon PR1 skal opparbeides og
ferdigstilles far nye fritidsboliger innenfor FF1-FF38 tillates tatt i bruk.

Opparbeidelsen av parkeringsplasser skal falge utbyggingen av omradet slik at det til
enhver tid er tilstrekkelig med parkering. Parkeringsplass P1 skal opparbeides og
ferdigstilles far nye fritidsboliger innenfor FF1- FF38 tillates tatt i bruk.

Nye fritidsboliger skal veere tilkoblet eksisterende VA-anlegg i omradet far de tillates tatt i
bruk.

Turveger skal merkes far utbyggingen av omradet tillates.
Byggetiltak pa tomt nr. 1 kan ikke igangsettes for hayspent er kablet og lagt i bakken.

Frisiktsoner ved veg skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med tilherende
veganlegg.

Det skal settes opp bom pa vei K8 samtidig med opparbeidelse av vei og vendehammer
innenfor bom.

Privat veg K3 mellom P1 og P2 skal ha stoviritt dekke far farste hytte tas i bruk.

Arendal, 11.12.2014

Gidske Houge
saksbehandler
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@ Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet Bx
_— Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4203 - ARENDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 18.09.2024 kl. 13:57
Gardsnummer: 308 Produsert av: Gjevdet Kelmendi - 0906
Bruksnummer: 215
Side1av 8

18.09.2024 13:57
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: TABU
Etableringsdato: 18.06.1963
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 308 / 215 675,1 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 030656 TROMMESTAD OLE GAMLE SANDVIGVEI 102 1/1
4816 KOLBJ@RNSVIK
Fester ROSENOW RENATE 1/1
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6477028 486799 675,1m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4203 - 308/215

Omnummerert fra: 0906 - 308/215
Oomnummerering v/kommuneendring 07.01.1992 smatmynd
Omnummerering Omnummerert til: 0906 - 308/215

Omnummerert fra: 0922 - 8/215
Var 922 - 8/215/0/0

18.09.2024 13:57 Side2av 8
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 18.06.1963
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0922 - 8/30 -637
Mottaker 0922 - 8/215 637

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 14.09.2012 0906spj 14.09.2012

Annen forretningstype 2012/7228 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0906 - 308/30 0
Bergrt 0906 - 308/170 0
Bergrt 0906 - 308/199 0
Bergrt 0906 - 308/202 0
Bergrt 0906 - 308/215 0
Bergrt 0906 - 308/238 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei

Vegadresse Grgdvigen 31462 43 Grunnkrets 3103 Sandvigen

Stemmekrets: 6 Hisgy

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05070501 Hisgy
6477016 486799 Postnr.omrade: 4816 KOLBJ@RNSVIK

Tettsted:

18.09.2024 13:57 Side3av 8



Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 21621730
Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6477016

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming

Bebygd areal:

Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

Alternativt areal:

Alternativt areal 2:

0 Ant. boliger: 0

0 Ant. etasjer: 1
83 Vannforsyning:  Privat ikke
83 innlagt

0 Avlgp:

0 Harheis: Nei

0

0

0

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

31462 Grgdvigen 43 Fritidsbolig 83 0 Kjpkken 0 0 308/215

Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver ROSENOW RENATE

Bygningsnr: 300 532 800 Bebygd areal: 25 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 15 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6477028 Bruksareal totalt: 15 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig
HO1 0 0
Bruksenheter

BTA bolig  BTA annet

0 0

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2

0 0 0

18.09.2024 13:57
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 308/215

Bygningsnr: 167 041 027 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 59 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6477016 Pst: 486799 Bruksareal totalt: 59 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent: 15.02.2002

Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 59 59 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 308/215

18.09.2024 13:57 Side5av 8
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Teig 1 (Hovedteig) Malestok 1:500
p— 308 / 215" REF89 UTM Sone 32
+308/174
6477040 f//”'
+308 \/
+308) 238
4
+308/215
+308/202
6477020 +
K +
016704102'
Gredvigend3
+308/149
+308/198 {
\n/ S
i +308/203 <
476 +308/474
486740 486760 486780 486800 486820 486840
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Areal og koordinater

Areal: 675,1
Representasjonspunkt:

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

@Pst: 486799

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6477001,99 486802,10 Bolt 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36
39,58 Transparent film - god posisjonskvalitet
T2 T Teu7034,15 48677903 Bolt 77 53Digitalisert pi digbord fra strek-kart: 36 |
18,35 Transparent film - god posisjonskvalitet
7773 eurrouess 48679225 Bolt " 53Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36 |
22,88 Transparent film - god posisjonskvalitet
7T T4 T Teu7702937 uses0eo7 Bolt " 53Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36 |
26,12 Transparent film - god posisjonskvalitet
7775 " Tea7r00527  ssesozol Bolt " 53Digitalisert pi dig.bord fra strek-kart: 3 |
6,67 Transparent film - god posisjonskvalitet
18.09.2024 13:57 Side8av 8
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DE PRESNO & PARTNERE AS
V/LEIF CHRISTIAN DE PRESNO
VESTRE GATE 2

4836 ARENDAL

Bestiller: info@ambita.com

Deres rcferanse: 1409240362

Vér referanse: 3571851/24812658

Bestilling: C3 2024-09-03 75

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopt av felgende dokument fra arkivet;

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

12069 36 11.11.1986 BESTEMMELSE OM VEG
ELEKTRISKE KRAFTLINJER

FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4203 ARENDAL 308 30 0 0

\@/ Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&

Kartverket

Dato
03.09.2024

https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apeunt alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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g Attestert kopi av dok.nr. 1986/12069/36 Side 1 av 6
M Kartverket i ontet 2024-00-03 10:47

DAGROKFEORT
11.1L86 12069

SOREMSHRIVEREN |

WEULNES

‘I' FESTEKONTRAKXT

Mellom

Johannes Trommestad, f. nr. 200621 -
eier av gnr. 8 bnr. 30 i Hisey
‘adresse Gl. Sandvigvei 102, 4816 Kolbjernsvik,

og g_,; Aﬁmnnik
(.(,‘MV:”W}\ 0¥ Wl f. nr. 2}y

4 e aese PR B B RIS

er|inngdtt slik

avitale:

1. |[Tomt
Festeren leier feolgende tomt av eierens eiendom:

%%Aw‘. “, 7;.4: & 7»» E s Z/8 ar /,,ﬁ// Fovs

2, |Festetid
Fegsteforholdet begynner

./.f@’#ﬁ.%’?......... 1983

og varer i 80 &r regnet fra denne dato. Ved festekontraktens
utlop kan eieren kreve bebyggelsen fjernet og tomten ryddet
pd festerens bekostning dersom ikke ny kontrakt blir inngdtt.

3. |Festeavgift
Arlig festeavgift er

kr ;?.5767

som forfaller til betaling forskuddsvis 1. januar hvert ir,

forste gang 1. januar 19§7.

Festeavgiften indeksreguleres hver tiende &r i samsvar med

. prosentvis endring i konsumprisindeksen i den forlepne tids-
periode med utgangspunkt i konsumprisindeksen pr. 15. i mineden

forut for inngdelsen av festekontrakten. Skulle konsumpris-

indeksen ikke bli opprettholdt i hele festetiden, anvendes den

indeks som avleser konsumprisindeksen.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/12069/36 Side3av 6
Uthentet 2024-09-03 10:47 .

Avgifter

Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller
kommunen for utfert renovasjon, vann og kloakkt jenester.

I tillegg kommer eventuelle utgifter til vedlikehold av vei
og snebreyting.

Vann, renovas jon

Festeren plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende
forskrifter for omrddet vedrerende vann, avlep og renovas jon.
Dersom det kommer kommunale pdlegg om & bygge anlegg i forbin-
delse med vann, avlep og renovasjon, forplikter festeren seg

til 4 dekke sin forholdsmessige andel av disse kostnadene,

Avfall og kloakk/spillvann m& ikke forurense eller pd annen

midte sjenere omgivelsene. la‘l«ﬁw---r&d me:déjya-'s i gsons of _Alondfldon
G3t) ot e s A MM’I{ PRLE .Ar{d":;é - 04/‘{’ j-j.@Al/@-} AV 4’::4-,{’
Adkomst etc.

Festeren gis rett til adkomst til sin hytte etter de veier som

er utlagt. Dersom eieren ikke har opparbeidet veier og krevet
refusjon for dette, forplikter festeren seg til & vare med p&

4 dekke opparbeidelseskostnadene dersom-dette skulle bli aktuelt,
samt vere med 4 dekke de &rlige vedlikeholdsutgifter for veiene.

Bebyggelse etc.

Festeren har rett til & bebygge tomten innen rammen av gjeldende
bestemmelser. Eventuell uthusplassering skal imidlertid god-
kjennes av eieren.

Alle tr=zr som stenger utsikt for andre tomter kan eieren for-—
lange fjernet eller beskiret. SR OPernt 1T s
Eieren har rett til & strekke ledninger for elektrisitet/Tv/V
telefon over tomten dersom dette blir nadvendig til andre tomter.
Festeren plikter etter forlangende av eieren 4 holde tomten
innegjerdet.

Overdragelse.

Overdragelse av festeretten med bebyggelse kan bare skje med
eierens samtykke, men samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.
Fremleie av festeretten er ikke tillatt. Er det ikke oppfort
hytte pd tomten innen .............. kan eieren kreve festet '
avviklet i stedet for & godta overdragelse. Denne bestemmelse
gjelder ikke ved overdragelse til ektefelle eller livsarvinger.

Mislighold - utkastelse

Ved festetidens utlep eller at nzrverende kontrakt blir hevet
p&4 grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan ut-
kastelse skje uten soksmdl etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3.
punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlatelse av

4 betale skyldig festeavgift og andel av eventuelle felles
kostnader innen 2 - to - uker fra mottatt pdkrav, og unnlatelse
av & rette feil begdtt i strid med denne kontrakt snarest mulig
etter mottatt pdkrav om dette. Dersom festeren ikke har etter-
kommet krav om retting av feil innen en frist pd 1 - en - mdned,
kan eieren, om han ensker det, selv rette feil og belaste festerer
for kostnadene.

For skyldig festeavgift har eieren adgang til 4 beregne seg 5%
rente over Norges Banks diskonto til enhver tid , fra sendt
krav om innbetaling og inntil betaling finner sted.
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/12069/36 Side5av 6
Uthentet 2024-09-03 10:47

HO.

11,

Lz,

L3.

bom

1

Denne kontrakt er utstedt i 2 - to - eksemplarer hvorav eier og
fester har ett hver.

eier: },fﬂ' Som fester i
%///‘ 22icls //éya,«%._ifﬁw( jM

et
?ester og at begge er over 18 Ar.

*%/;mxm . Ao N2

IF'.nr. Gerd B‘ams” F.nr.
Adr.  Fodt 13.08.48 Adr.: @ : v, ¥R
Elendomsavd 0IAY 4 2

For eieren gdr til heving av kontrakten,

eller tvangsauksjon, skal han i rekommandert brev varsle pant-
havere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjon ved innen 1 - en - mdned fra varsel er gitt

4 betale det skyldige belep + renter og omkostninger,

Pant

Eieren forbeholder seg 1. prioritets panterett i festeretten

og bebyggelse for et belop inntil 3 - tre - irs festeavgift

for skyldig festeavgift og andel av fellesomkostninger, renter
og andre krav mot rett til tvangsauksjon uten seksmldl. Festeren
kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti

eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belep.

Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse P& hovedeiendommen.
Alle utgifter i forbindelse med opprettelsen av kontrakten og
eventuell tinglysing dekkes av festeren.

Tvist om forstdelsen av denne kontrakt avgjores ved voldgift,
hvor sorenskriveren i Nedenes oppnevner 3 = -tre - voldgiftsmenn
og utpeker formann.

Andre bestemmelser

Hisey, 4’4‘- fm:‘zz.»éa /25

bekreftes at denne kontrakt er underskrevet av eier og

N¢ Nagelssuy
W CR.Cl |
Spae bankin Sor's Ecend.ou




Nabolagsprofil

Grgdvigen 43
Avstand til sjo Havner i omradet
238 m * Arendal Seilforenings Gjestehavn
¢ Arendal gjestehavn
* Kystveien Service og Marina
Drivstoff
Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik 52 min & Aktiviteter
& Arendal stasjon 13 min & Stglsviga badeplass 8 min &
Linje R50 7.4 km
Agder dykkersenter 9min &
& Arendal stasjon 13 min &
Linje F5, R50 7.5km Stall Nedenes 11T min &
& Sandvigen 14 min # Arendal Bowling 12 min &
Linje 103 1Tkm
Kino 1 Arendal 13 min &
2 Hasseldalen 18 min %
Linje 103 1.2 km Arendal og Grimstad rideklubb 16 min &
Kunstisbanen i Arendal 18 min &
Avstand til byer Stall GP, Fevik 17 min &
Arendal 13 min &
Kristiansand 53 min & Sport
Oslo 3t13 min & @ Hasseldalen ballpkke 15 min 4
Ballspill 1.1 km
Stavanger 412 min &
@ Sandvikodden Fort - Beachvolleyballb..18 min %
Sandvolleyball 1.2 km
Ladepunkt for el-bil . ,
& Arendal Sport og Fitnessenter 12 min &
& Hisgy skole - Arendal Kommune 6 min & . . _
& Aktiv Trening Arendal 12 min &
& Barnevern og Forebyggende - Arenda..10 min &
Dagligvare
Rema 1000 His 6 min &
PostNord 2.6 km
Joker Hisgy 8 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 3.5km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gredvigen 43 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4816 KOLBJBRNSVIK Saksbehandler: Leif Christian de Presno
Telefon: 47201 274
Oppdragsnummer: E-post: leif.christian.depresno@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



