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Ditt nye hjem?

Lys og koselig andelsleilighet i 1. etasje i Gartnerlgkka BRL.
Her er det sentrumsneer beliggenhet og gangavstand til alle fasiliteter.

Leiligheten har lyst kjgkken med innredning i vinkel, og plass til
spisebord i tilknytning til kjigkkenet.

Godt med dagslys inn skaper en luftig og god romfglelse. Leiligheten
fremstar i et lyst og ngytralt fargevalg.

Stue med god plass til flere sittegrupper. Utgang til terrasseplatting
hvor man kan nyte solrike dager og frisk luft.

Leiligheten inneholder 2 soverom. Bad med opplegg for vaskemaskin.
Skyvedgrsgarderobe i gang.

Praktisk med utvendig bod og oppbevaringsmuligheter.

Felles eiet tomt som er flat og opparbeidet med plen og beplantning.
Interne veger er asfalterte.

Utvendig parkeringsplass. Carporter i borettslaget etter venteliste.

Innhold
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God skapplass pa kjgkkenet.

Fin plass til spisebord.
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Lys og koselig stue.
Godt med dagslys inn.
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Hjemmekoselig og god atmosfaere.
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Inneholder 2 soverom.

Bad med opplegg for
vaskemaskin.
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Hyggelig omrade.

|I'H:i Fin uteplass hvor man kan nyte solrike dager.
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Meget sentrumsnaer beliggenhet med gangavstand til

alle byfasiliteter, Mjgsa og sykehuset.

14  Gartnerlgkka 14A Gartnerlgkka 14A 15




16

Plantegning

1. etasje

Terrasse

-

Kjokken
Bad \
Gang ‘ ‘
L e a
Entré
=

Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:90 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 95 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 90 m?

Kjokken, stue, 2 soverom, bad, wc, bod, gang og
entré.

BRA-e: 2 m?
Utvendig bod.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

13 m2

Terrasseplatting mot sgr med adkomst fra stue.

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 3 m?

Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Malt takhgyde i leilighet: Varierende, men malt 236

cm.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar:
Terrasseplatting mot sgr med adkomst fra stue.

Tomtetype

Gartnerlgkka 14A

Eiet

Tomtestgrrelse
4567 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt som er flat og opparbeidet med plen
og beplantning.

Interne veger er asfalterte.

Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av
kommunen/ kommunens matrikkelkart.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Eiendommen ble etablert: 26.10.1982.

Beliggenhet

Gartnerlgkka ligger sentralt til i Gjgvik sentrum med
gangavstand til absolutt alt. 3 minutter & ga ned til
CC' Mart'n.

| Gjgvik finner man diverse butikker i gagate,
kjgpesenteret CC med utallige tilbud, rolige kaféer
og smakfulle restauranter, bank og postkontor. |
tillegg finner man bakeri, vinmonopol, frisgr og
treningssenter.

@nsker man en rolig kveld pa byen kan Gjgvik by pa
en koselig film pa kino eller en kveld pa bowling. For
den mer sosiale finnes bra med uteliv og utesteder i

helgene.

For den aktivitetslystne finnes mange
friluftsmuligheter, her kan nevnes Fastland
friluftsbad, Hovde ski og alpinanlegg med heis,
tennisbaner, Gjgvik klatrepark, Gjgvik stadion med
ballbaner, Fjellhallen og Rgverdalen svgmmeanlegg.
Fine turmuligheter p& @verby og ved Eiktunet.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles
visninger.

Bebyggelsen
Det er boligbebyggelse i omradet rundt.

Bygningssakkyndig
Sindre lligkken Eriksen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er fra ca. 1994.
Standard som fra byggedret. God planlgsning.

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur/sokkel i betong.
Ytterveqq i isolert bindingsverk. Skratak i
trekonstruksjon.

Staende utvendig trekledning og fasadeplater.
Taktekking i betongtakstein. Takrenner og utvendige
beslag i metall.

Trevinduer med 2- og 3- lags isolerglass. Balkongdgr
med 2- lags isolerglass.

Ytterdgr i tre med kikkehull.

Iht. tilstandsrapport datert 01.04.2025 av Sindre
lligkken Eriksen.

For ytterligere informasjon vises til vedlagte
takstrapport.

Oppygitte byggedr er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Innhold

Leilighet beliggende i 1. etasje, og inneholder:
Kjokken, stue, 2 soverom, bad, wc, bod, gang og
entré, samt utvendig bod.

Terrasseplatting med adkomst fra stuen.

Utvendig bod i felles bodrekke.

Standard

Velkommen til en sjarmerende og lys andelsleilighet
i fgrste etasje i populaere Gartnerlgkka borettslag!
Her bor du i et hyggelig og etablert boligomrade
med gangavstand til sentrum og alle ngdvendige
fasiliteter — perfekt for deg som gnsker en enkel og
praktisk hverdag.

Leiligheten fremstar i et lyst og ngytralt fargevalg
som gir et hyggelig og innbydende preg.

Det trivelige kjgkkenet er innredet i vinkel og har
plass til spisebord, noe som gjgr det enkelt & samle
venner og familie til hyggelige maltider.

Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys, og
skaper en luftig og god romfglelse gjennom hele
leiligheten.

Stuen er romslig og innbyr til flere
mgbleringsmuligheter, enten du gnsker en stor
sofakrok, lesesone eller ekstra spiseplass.
Herfra har du direkte utgang til en koselig
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terrasseplatting - et perfekt sted & nyte rolige
morgener eller solfylte dager.

Leiligheten inneholder to soverom med god plass,
og et bad med opplegg for vaskemaskin.

| gangen finner du en praktisk skyvedgrsgarderobe
som gir fin lagringsplass.

| tillegg medfglger en utvendig bod som sgrger for
ekstra oppbevaringsmuligheter.

Tomten er felles eid, flat og pent opparbeidet med
plen og beplantning.

Interne veier er asfalterte, og det er medfglgende
parkeringsplass.

Carportanlegg i borettslaget (venteliste etter
ansiennitet).

Dette er en flott mulighet for deg som gnsker en
lettstelt og trivelig leilighet med sentral beliggenhet
og gode boforhold.

KJBKKEN:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte
fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum.
Plass til frittstdende komfyr, kjgleskap og
oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator er montert over
komfyr.

BAD/ VASKEROM:

Vatrommet er som fra byggearet. Belegg pa gulvet.
Fliser pa vegger.

Malte plater i himling. Servant med underskap. Speil
med tilhgrende belysning.

Dusj med forheng. Opplegg vaskemaskin.
Gulvmontert wec. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.
Varme i gulv.

Toalettrom med fliser pa gulv, malt strie pa vegger
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og malte glatte flater i himling.
Servant med underskap. Gulvmontert toalett.
Mekanisk avtrekk. Tilluft ved der.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvendige overflater pa himlinger er hovedsakelig
preget av:

Malte glatte flater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig
preget av:
Malt strie. Fliser. Malte glatte flater. Betong.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget
av:
Gulvbelegg. Fliser. Betong.

Formpressede innerdgrer. Skyvedgrer.

DIVERSE UTSTYR:

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk
ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter med ukjent alder
er plassert i benkeskap pa kjokkenet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,

frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Normal eldre standard pa leiligheten.

Leiligheten fremstar i hovedsak som fra byggearet,
har bygningsdeler som har utlevd eller tilnaermet
utlevd sin levetid.

Boligen er 31 ar gammel og det ma paregnes ekstra
kostnader i forhold til en ny bolig. Jeg anbefaler pa
generelt grunnlag at kjgper setter opp en
vedlikeholdsplan for boligen.

Det vil si et system for planlegging og
gjennomfgring av vedlikehold og oppgradering na
og fremover i tid.

Det gjgres oppmerksom pa at borettslaget er
ansvarlig for utvendig bygningsmasse. Anbefaler at
borettslaget sine vedtekter leses igjiennom.

Ved kjgp av brukt bolig kan det veere vanskelig & vite
hva man skal forvente av behov for vedlikehold og
oppgradering.

Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning,
vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov
fremover.

Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra
byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk,

komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er
oppgradert.

Gjgr oppmerksom pa at dagens krav til isolering,
tetthet og andre bygningsdeler er/kan vaere
strengere enn da bygget ble oppfart.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag
fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske
tilstand, utbedringer og tiltak, konsekvenser av TG,
samt kostnadsestimat for utbedring rundt de
forskjellige punktene henvises det til vedlagte
tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 8 sette seg ngye inn i
dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjspers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 - STORE OG
ALVORLIGE TILTAK:

Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell:

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder
registrerte jeg ingen unormale verdier. Vatrommet
har utlevd normal levetid, oppussing ma paregnes.
Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater,
da membran ikke kan kontrolleres. Det gjgres
oppmerksom pa at vatrommet har veert lite/forsiktig
brukt. Endret bruk kan medfgre stgrre risiko for
fuktskader. Fall er ikke tilfredsstillende. Vindu er
plassert i vatsonen, dette anses som en
risikokonstruksjon da det kan oppsta lekkasjer i
veggkonstruksjonen rundt vinduet. Sprekk i
membran, vatrommet er utett.

Gartnerlgkka 14A
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Konsekvens/tiltak:
« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - PUNKTER
SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Vinduene ble visuelt undersgkt fra bakkeniva og
innvendige rom og det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.
Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte
isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette
vaere vanskelig @ oppdage. Alder pa vinduer tilsier at
punktering kan forekomme selv om det ikke ble
avdekket ved befaringen.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden vinduene
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller
punkteringer oppsta pa eldre vinduer.
Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes.
Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer,
gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold.
Eldre isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til
oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at
varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa a
skape kondens og ising pa taktro i den kalde
arstiden.

Utvendig > Dgrer:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa derer er
oppnadd, eller naert forestdende. Det ble ikke
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observert eller opplyst om punkterte isolerglass.
Pga. temperatur og lysforhold kan dette veere
vanskelig @ oppdage. Alder pa dgrer tilsier at
punktering kan forekomme selv om det ikke ble
avdekket ved befaringen.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden dgrene
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller
punkteringer oppsta pa eldre dgrer med vinduer

Utvendig > Andre utvendige forhold:

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak:

« For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det
utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til borettslag/sameie a rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Innvendig > Overflater:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

- Forventet funksjonstid er oppnadd for flere
overflater, paregnelig med moderniseringer.

« Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og
mgbler er paregnelig pa alle overflater.

Konsekvens/tiltak:

* Tiltak:

« Avhengig av bruksmenster og krav til estetikk av
kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/
utbedringer.

Innvendig > Radon:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak:
* Enkelte dgrer ma justeres.

Innvendig > Andre innvendige forhold:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Begrenset oppvarmingsmulighet ved strgmbrudd.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 1 sa ma det etableres annen
oppvarmingsmulighet. Dette er en anbefaling, men
ikke et krav.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

+ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre
eventuelle tiltak pa anlegget.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak:

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Ventilasjonen tilfredsstiller ikke dagens krav til
komfort. Veggventil er anbefalt pa soverom.

Konsekvens/tiltak:
- Tiltak:
Veggventil anbefales montert pa soverom.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Takstmann er ikke el. fagmann og har derfor ikke
foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll
utfert av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann
anbefales.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk:
Vurdering av avvik:
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+ Det er avvik:
Halvparten av forventet brukstid eller mer er
oppnadd pa ventilator/ vifte.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak da ventilator
fungerer. Utfra alder kan utskifting vaere paregnelig.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Fukt i tilliggende
konstruksjoner:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er pavist avvik i vatsonene som tilsier at det ma
gjores tiltak. Sprekk i membran, vatrommet er utett.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Nar vatrommet renoveres anbefales det kontroll av
alle tilstptende konstruksjoner for & avdekke
eventuelle avvik/skader i konstruksjonene.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM
IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:

Ingen punkter registrert.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Parkering
Alle leiligheter har 1 fast parkeringsplass.

Carporter i borettslaget, venteliste etter ansiennitet.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer

Gartnerlgkka 14A

86179006

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget hadde
ikke krav til radonsperre.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som
skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis
som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig

ved overfgring av hjemmel.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er
begjeert tvangssolgt og at salget derfor reguleres av
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11.
Oppdragsansvarlig er oppnevnt av Tingretten som
medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen
grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil og mangler
som kunne veert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne paberopes av kjgper som
mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i
hvilken utstrekning eier selv bistar med aktuelle
opplysninger til kigper og medhjelper. Medhjelper vil
derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven
med vedlegg.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming bestar av strgm.

Elementpipe. lldsted er ikke montert.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa
visning fglger det heller ikke med ovner i disse
rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstur er
utgatt pa dato, defekt eller mangler i boligen ved
visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved
overtagelse.

Info stremforbruk
Strgmforbruk vil variere etter bruk og behov i hver
enkelt familie.

Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale
du har tegnet, samt hvilken leverandgr som leverer
strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og
forbruk.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 050 000

Info kommunale avgifter

Kommunale eiendomsgebyrer betales av
Gartnerlgkka Borettslag.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av eventuelle

kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
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abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar fgr aret er omme.

Disse opplysningene sammenstiller kostnader for
fjoraret, med summer fordelt per fagomrade.
Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar,
samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar
til ar.

Formuesverdi primaer
Kr 746 629

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 986 516

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Faste Ippende kostnader:

- mnd felleskostnader inkl. kommunale avgifter og
eiendomsskatt

- strgm

- evt. tv/ internett

- innboforsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket

innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pa bredband, etc.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
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sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Mnd. felleskostnader:
Fellesutgifter: kr. 5119
Avdrag: kr. 165

Renter: kr. 321

Felleskostnader dekker bl.a. kommunale avgifter,
renter og avdrag fellesgjeld, forsikring pa bygg,
kabel-tv og forretningsfgrerhonorar.

Strom dekkes ikke av felleskostnadene og kommer i
tillegg.

Kollektiv avtale TV og T-We Boks gjennom Telenor
er inkludert i felleskostnadene.

Nye vinduer, verandadegrer, ytterdgrer og boddgrer,
utvendig kledning og sgppeldunker med
takoverbygg er planlagt i 2025.

Borettslaget har sgkt om Idn som vil fgre til gkte
kostnader for beboerne.

Info fra GOBB pr. 6/5-25:
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): kr. 319 486 (andel)
Klient ajourf. 1an: kr. 7 788 527 (borettslaget)

Det er nylig foretatt laneopptak, denne andelen har
fatt en endring fra ca. 70.000 i andel fellesgjeld til
ca. kr. 320.000,-.

Felleskostnadene er forelgpig ikke justert.

Felleskostnader pr. mnd

Kr 5605

Andel Fellesgjeld
Kr 69 264

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
06.05.2025

Kommentar fellesgjeld

Borettslaget har etablert mulighet for individuell
nedbetaling av fellesgjeld.

Det innebaerer at hver andelseier pa selvstendig
grunnlag kan innga individuell avtale om & innfri hele
eller deler av sin andel av borettslagets fellesgjeld.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 165

Rentekost. fellesgjeld
Kr 321

Andel fellesformue
Kr 2 359

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Gartnerlgkka Brl

Organisasjonsnummer
968334603

Andelsnummer
11

Om borettslaget

De viktigste sakene som er ferdig behandlet er:

* Skifte av utfgrer til utvendig servicearbeid, fra
Byservice til Servicemesteren.

* Oppfalging av vedlikeholdsplanen med blant annet
utvendig maling av alle borettslaget bygninger.

* Skifte fra vedlikeholdskrevende til vedlikeholdsfritt
rekkverk pa alle balkonger og oppganger.

* Sgknad om hundehold.

* Spknadsprosess til Enova, som har resultert i
stotte til energikartlegging, og tilsagn om nesten full
pott til videre oppfelging av vedlikeholdsplanen.
Dette innebeerer utskifting til mer energivennlige
vinduer, dgrer og etablering av balansert
ventilasjonsanlegg i samtlige leiligheter. Dette
arbeidet har forventet oppstart rett over
sommerferien.

* Styret i et borettslag er pliktig til & endre
fordelingsngkkel nar verdiforhold endrer seg i
enheter. | forbindelse med nytt ldneopptak ma
fordelingsngkkel na oppdateres til & gjenspeile
dagens boligarealer i alle boenheter. Det er viktig at
denne nye fordelingsngkkelen blir helt riktig, og det
jobber styret sammen med GOBB for a fa til.

De viktigste saker under behandling er:

* Oppfelging av vedlikeholdsplanen, med utskifting
av vinduer, dgrer og etablering av balansert
ventilasjonsanlegg.

* Etablering av nedgravd sgppelanlegg.

* Se pa muligheten for a fa opp flere carporter.

Utdrag fra protokoll generalforsaming 29.04.2024:
5.1 Laneopptak:
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Borettslaget ma ta opp lan til prosjektet oppfelging
av vedlikeholdsplan for utskiftning av vinduer, dgrer,
balkongdgrer og etablering av balansert
ventilasjonsanlegg. Enova-stgtte

er tildelt prosjektet med 2,8 mill og forelgpig
pristilbud for denne investeringen innhentet fra
Betonmast er pa 10,5mill. @nsker & ha en buffer pa
0,5 mill.

Laneopptak vil ogsa omfatte
sgppelsorteringsanlegg nedgravd, med bakgrunn i
krav fra HMS-reglement. Antatt pris ca 0,3 mill

Netto nytt laneopptak forutsatt full refusjon av
Enova-tilskudd vil bli 8,5 mill. Laneopptak vil
fordeles etter riktig fordelingsngkkel, infosak i
etterkant av mote.

Vedtak:

Generalforsamlingen i Gartnerlgkka borettslag
godkjenner opptak av lan pa tilsammen 10,5
millioner kroner i Nordea Bank. Lan vil i en kortere
periode fgr Enova-stgtte er fullt utbetalt veere pa pa
10,5 millioner - og ved full utbetaling av stgtte
komme ned til 8,5 millioner

Utsettes til saken er ferdig til behandling.

5.2 Individuell nedbetaling av lan.

Individuell nedbetaling av Ian. Generalforsamlingen
ma gjere vedtak for & kunne innfgre denne
ordningen.

Dersom generalforsamlingen stemmer ja for &
innfgre en IN-ordning, vil ogsa vedtektene matte
endres.

Dette krever 2/3 flertall.
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Vedtak:

Generalforsamlingen i Gartnerlgkka borettslag
vedtar & innfgre ordningen med individuell
nedbetaling av lan.

Folgende paragraf tilfgyes i vedtektene:

Tillegg til kapittel 7 i vedtektene.

Overskrift: 7. FELLESKOSTNADER,
PANTESIKKERHET OG IN-LAN

Tillegg nytt punkt: 7-3 Individuell nedbetaling av lan
Borettslaget har etablert mulighet for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Det innebaerer at hver
andelseier pa selvstendig grunnlag kan innga
individuell avtale om & innfri hele eller deler av sin
andel av borettslagets fellesgjeld.

Vedtatt med 13 av 16 stemmer.

Styreleder forteller pr mai 2025:

Rehabiliteringen starter i Igpet av mai. Alle vinduer,
verandadgr og ytterdgrer skiftes. Samt at
varmepumpe installeres.

Felleskostnader vil gkes ut fra dagens niva. Eksakt
belgp er forelgpig usikkert.

Det er sgkt stgtte hos Enova, men det er usikkert
hvor mye de far fgr prosjektet er ferdig.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 60308126423, Nordea Bank Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 06.05.2025: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 79

Saldo per 06.05.2025: 1 688 527

Andel av saldo: 69 264

Fgrste termin/fgrste avdrag: 31.03.2025 ( siste
termin 31.12.2044)

Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning mot tap
av felleskostnader.

Leverandgr av sikring:
Boligbyggelagenes Finansieringsforetak AS (v/Klare
Finans AS)

Varighet av avtalen/ oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet sikring kan si opp avtalen
med 6 maneder oppsigelsestid. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling.

Finansieringsforetaket kan til enhver tid si opp en
avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke
oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste
gangs sikring.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjgpsrett.

Avklaring av forkjgpsrett og godkjenning fra
borettslagets styre skjer i etterkant av salget.

Ved bruk av forkjgpsretten tilkommer et gebyr pa
kjgper pa kr. 8.212,50,-.

Ta kontakt med megler eller GOBB for naermere
informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning.

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Iht. ordensregler:

Forbud, men kan dispensere dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe eller
ubehag for beboere.

Dyrehold av typiske innedyr tillates.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det er pliktig medlemskap i Gobb for andelseier(ne).
Kjgper ma selv melde seg inn i GOBB og betale
medlemskontingenten.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Gjgvik og Omegn Boligbyggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 67, bruksnummer 1255 i Gjgvik
kommune.Andelsnr. 11 i Gartnerlgkka Brl med orgnr.
968334603

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ingen rettigheter registrert pa andelen.
3407/67/1255:

Dokumentnr: 901632 - Erklaering/avtale
GRUNNAVGIFT ETTER BYKONTRAKTEN

Dokumentnr: 901633 - Erklaering/avtale
GRUNNAVGIFT ETTER BYKONTRAKTEN

Gartnerlgkka 14A

Overfort fra: Knr:0502 Gnr:67 Bnr:1256

30.11.1989 - Dokumentnr: 12323 - Forkjgpsrett
Rettighetshaver: GJ@VIK KOMMUNE
Prioritetsbestemmelse

Prioritet etter obligasjon til Husbanken,

som til enhver tid hviler pa eiendommen

30.11.1989 - Dokumentnr: 12323 - Rettigheter iflg.
skjgte

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grafter/
telesentral

Med flere bestemmelser

26.10.1982 - Dokumentnr: 9159 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189

05.07.1988 - Dokumentnr: 6312 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0502 Gnr:67 Bnr:1395

05.07.1988 - Dokumentnr: 6313 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1394

12.01.1994 - Dokumentnr: 269 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0502 Gnr:67 Bnr:1256

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0502 Gnr:67 Bnr:1395

10.12.2003 - Dokumentnr: 10285 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 159436 -
Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0502 Gnr:67 Bnr:1255

15.09.1982 - Dokumentnr: 7862 - Best. om

adkomstrett

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:3

Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:4

Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:5

Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:6

Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:7

Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:8

Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:9

Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:10
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:11
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:12
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:13
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:14
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:15
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:16
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:17
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:18
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:19
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:20
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:21
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:22
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:23
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:24
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:25
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:26
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:27
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1189 Snr:28

Oppr tgl for bnr 1256
Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommen selges fri for pengeheftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Falgende bygg er registrert pa eiendommen i
dokumentasjon oversendt fra kommunen:

- Bygningsnr. 7514611 - Stort frittliggende

boligbygg
pa 3 og 4 etg.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets
tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Det foreligger byggetillatelse for carporter
Gartnerlgkka, datert 12. august 1994.

Det foreligger bygetillatelse for boder og heiser pa
Gartnerlgkka 2-24 Gjgvik, datert 14.juli 1994.

Det foreligger ferdigattest for nybygg rekkehus
Gartnerlgkka syd (alle byggene), datert 23.11.1994.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nybygg
rekkehus Gartnerlgkka syd, datert 14.07.1994.

Det foreligger byggetillatelse for boligbygg
(rekkehus med 24 leiligheter) pa Gartnerlgkka 2-14
Gjovik, datert 05. oktober 1993.

Ytterligere spknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks-
eller fasadeendringer foreligger ikke. Dersom slike
tiltak er utfgrt pa eiendommen uten a sgke/ melde
inn til kommunen vil dette bli kjgpers ansvar.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.

Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk med
unntak av at et soverom er tatt inn som del av stue.
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Dette vil bli kjgpers risiko og ansvar.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat
adkomst fra tomtegrense.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Kommentar fra kommunen:

Pa eiendommer tilknyttet offentlig avigp og som er
bebygd fgr ca. 1975 kan det vaere septiktank.
Septiktanken er en del av det private
stikkledningsanlegget og ansvret for drift og
vedlikehold,

inkludert tsmming, pahviler hjemmelshaver.

Regulerings- og arealplaner

Gjeldende arealplan med bestemmelser:
Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- 2032
- Kommuneplanens arealdel 2020- 2032 med
vedtaksdato 29.10.2020.

Endringer godkjent 14. september 2023.

Formal:

Bebyggelse og anlegg, Navaerende -

Andre typer bebyggelse og anlegg, bybebyggelse -
ytre sentrumssone

Bestemmelsesomrade

Infrastruktursone: Krav vedrgrende infrastruktur
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Se merknadsfelt ang. forhold til reguleringsplan

Reguleringsplan (RP) Gjgvik sentrum nord vedtatt
26.3.20009.

Formal:
Konsentrert smahusbebyggelse, KS3
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Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler, evt ta kontakt med kommunen
for info.

Er det oppgitt badde KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP
gjelde foran eldre RP/BP ved evt. konflikt mellom
disse.

Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merknad fra kommunen:

Kommuneplanens arealdel § 1-3 Reguleringsplaner
som gjelder foran kommuneplanens arealdel.
Reguleringsplanen gjelder uendret foran
kommuneplanens arealdel. Kommuneplanens
bestemmelseler og retningslinjer supplerer
reguleringsplanen pa evt. tema som ikke er
behandlet i reguleringsplanen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper
kun begrenset adgang til a paberope eventuelle

mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i
den stand den befinner seg. Lov om avhending av
fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om
vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og
som kan antas & ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om
vesentlige forhold som denne matte kjenne til og
som kjgperen hadde grunn til & regne med & f3,
safremt unnlatelsen kan antas a ha innvirket pa
kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn
kjgperen hadde grunn til & regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve
prisavslag. Kjgperen kan ikke heve kjgpet pa grunn
av mangler. Erstatning kan bare kreves av
medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller
det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag.
Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag
kreves.

Loven har saerskilte regler om prisavslag og om
fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pa at
handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og
kigpesummen innbetalt, skal retten pa kjgperens
begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis
har innbetalt kigpesummen via laneinstitusjon vil
denne normalt kreve at medhjelper innestar for at
pantedokumentet far tinglyst rett prioritet i
eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av
skjgte og pantedokument. Utstedelse av
blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse

Kjoperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta
eiendommen pa oppgjgrsdagen, safremt budet er
stadfestet og kjgpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og
medhjelper besitter normalt heller ikke ngkler til
eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid
med saksgkte sta for den faktiske overleveringen.
Dersom saksgkte og hans husstand bor i
eiendommen plikter de & fraflytte eiendommen nar
kjgperen er blitt eier og & overlevere ngkler o.l. til
kjoper. Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten
gebyr kreve namsmyndighetenes bistand for
utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av
inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes
Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at
eiendom som tvangsselges skal vaere ryddet eller
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rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor
veere forberedt pa selv & matte besgrge/bekoste
dette. | tilfelle saksgkte og kjgper avtaler at
saksgkte skal ordne rydding og rengjgring, vil ev.
avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i
forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjgret.

Som fglge av at salget er et tvangssalg, kan det
forekomme at eiendommen overleveres uten
normal rydding og rengjgring har funnet sted. Det
kan ogsa forekomme at enkelte ngkkelsett ikke er
komplette. Dette er forhold som ligger utenfor
medhjelperoppdraget. Omkostninger i slike tilfeller
ma dekkes av kjgper.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det
gjeres spesielt oppmerksom pa at budet ma som
hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6
uker. For andelsleiligheter er bindingstiden minimum
3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til bud med
bindingstid ned til 15 dager. For neermere
informasjon se budskjema samt vedlagt
informasjonsskriv.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 050 000 (Prisantydning)

69 264 (Andel av fellesgjeld)

3119 264 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

Gartnerlgkka 14A

1 350 (Omkostninger totalt)

3120 614 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets
klientkonto innen oppgjgrsdato. Kjgpesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal
foretas ved tvangssalg. Oppgjgr skal skje pa en
bestemt oppgjgrsdag. Oppgjgrsdagen er vanligvis
tre maneder etter at medhjelper har forelagt et bud
for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper
pa oppgjgrsdagen, palgper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke fgr to uker
etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, men
dersom dette tidspunkt er senere enn
oppgjgrsdagen, Igper en rente pa 6 % p.a. i det
mellomliggende tidsrom.

Betaler ikke kjgper innen betalingsfristen, plikter
kjpperen a betale forsinkelsesrente etter
forsinkelsesrenteloven § 3 (1).

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom
kjgper gnsker det, tillate at overtakelse skjer fgr
oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr
oppgjgrsdato ma hele kijppesummen betales av
kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting
for ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.
Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen
inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge
mellom & betale kjgpesummen til oppgjgrsdato eller
betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere
eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen.
Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgper skal overta
eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve
utkastelse etter at kjpper har innbetalt
kjspesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av
inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes
Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring
Ingen mulighet til 4 tegne boligkjgperforsikring.

Meglers vederlag

Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er
fastsatt i forskrift til tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 3.

Oppdragsansvarlig

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Ansvarlig megler

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Aktiv Gjgvik Land Toten AS, Strandgata 30
2821 Gjavik

Salgsoppgavedato
06.05.2025
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Tilstandsrapport Takstcon AS

//A TAKSTCON Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.
Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.
gﬂa Boligbygg med flere boenheter
Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for & sikre
@ Gartnerlgkka 14A , 2821 GI@VIK (U GIBVIK kommune tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

# gnr. 67, bnr. 1255 For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

# Andelsnummer 11

Markedsverdi
2 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 90 m?

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Befaringsdato: 01.04.2025 Rapportdato: 28.04.2025 Oppdragsnr.: 14333-2133 Referansenummer: KM1156 )
Innlandet takstservice AS - 929 589 785

Foretak: Takstcon AS Takstingenigr:  Sindre Iligkken Eriksen

Sindre lligkken Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
sindre@takstcon.no

459 64 141

/A TAKSTCON

R TaETAON
SN TAKSTCON

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Gartnerlgkka 14A , 2821 GI@VIK Takstcon AS
Gnr 67 - Bnr 1255 Ringvegen 7 AKSTCON
3407 GJ@VIK 2816 GJBVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Gartnerlgkka 14A , 2821 GJ@VIK Takstcon AS
Gnr 67 - Bnr 1255 Ringvegen 7 LKETCON
3407 GIBVIK 2816 GIPVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Gartnerlgkka 14A , 2821 GI@VIK
Gnr 67 - Bnr 1255
3407 GJBVIK

Beskrivelse av eiendommen

BELIGGENHET:
Gartnerlgkka ligger sentralt til i Gjgvik sentrum med
gangavstand til absolutt alt.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur/sokkel i betong. Yttervegg i
isolert bindingsverk. Skratak i trekonstruksjon. Staende
utvendig trekledning og fasadeplater. Taktekking i
betongtakstein. Takrenner og utvendige beslag i metall.
Trevinduer med 2- og 3- lags isolerglass. Balkongdgr med 2-
lags isolerglass. Ytterdgr i tre med kikkehull.

BEBYGGELSEN:

Bygning over to etasjer.

Leilighet beliggende i 1. etasje med internt bruksareal pa 86
m2.

Terrasseplatting med adkomst fra stuen.

Utvendig bod i felles bodrekke.

STANDARD:

Boligen er fra 1994.

Standard som fra byggearet. God planlgsning.
Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

OM TOMTEN:
Felles eiet tomt flat og opparbeidet med plen og beplantning.
Interne veger er asfalterte.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1994

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater pa himlinger er hovedsakelig preget av:
Malte glatte flater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malt
strie. Fliser. Malte glatte flater. Betong.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av:
Gulvbelegg. Fliser. Betong.

Elementpipe. lldsted er ikke montert.
Formpressede innerdgrer. Skyvedgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Vatrommet er som fra byggearet. Belegg pa gulvet. Fliser pa vegger.
Malte plater i himling. Servant med underskap. Speil med
tilhgrende belysning. Dusj med forheng. Opplegg vaskemaskin.
Gulvmontert wc. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr. Varme i gulv.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert

Oppdragsnr.: 14333-2133

Befaringsdato: 01.04.2025
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Takstcon AS
Ringvegen 7 AKSTCON
2816 GJ@VIK

benkeplate med kjgkkenkum. Plass til frittstaende komfyr,
kjgleskap og oppvaskmaskin. Kjskkenventilator er montert over
komfyr.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom med fliser pa gulv, malt strie pa vegger og malte glatte

flater i himling. Servant med underskap. Gulvmontert toalett.
Mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Synlige vannrgr i: Kobber/metall.

Synlige avlgpsrgr i: Plast.
Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter med ukjent alder er plassert i

benkeskap pa kjgkkenet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 95 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 92 m?

Totalpris 2 850 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 850 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av
eiendommen/ boenheten er avgrenset til & omfatte kontroll
av de siste godkjente tegninger av bygg som gjelder
eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk
av eiendommen/ boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.

Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert.
Kontroll av brannskille krever fysisk inngrep i konstruksjonen
eller kontroll av dokumentasjon. Konsekvens av utilstrekkelig
brannskille kan vaere brannsmitte mellom brannceller.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L. LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
‘ Iz’ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer il si
0 Utvendig > Dgrer il si
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ innvendig > Andre innvendige forhold Galilside
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner
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Gartnerlgkka 14A , 2821 GI@VIK Takstcon AS
Gnr 67 - Bnr 1255 Ringvegen 7 AKSTCO
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Tilstandsrapport

Gartnerlgkka 14A , 2821 GJ@VIK Takstcon AS
Gnr 67 - Bnr 1255 Ringvegen 7 AKSTCO!
3407 GI@VIK 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1994 Opplyst av rekvirent. Bildet viser
situasjonskart av eiendommen pa
befaringsdagen.
Anvendelse
Andelsleilighet
Standard
Normal eldre standard pa leiligheten - se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Leiligheten fremstar i hovedsak som fra byggearet, har bygningsdeler som har utlevd eller tilnazermet utlevd sin levetid. Boligen er 31 ar gammel
og det ma paregnes ekstra kostnader i forhold til en ny bolig. Jeg anbefaler pa generelt grunnlag at kjpper setter opp en vedlikeholdsplan for
boligen. Det vil si et system for planlegging og gjennomfgring av vedlikehold og oppgradering na og fremover i tid. Det gjgres oppmerksom pa at
borettslaget er ansvarlig for utvendig bygningsmasse. Anbefaler at borettslaget sine vedtekter leses igjennom.

Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med 2- og 3-lags isolerglass.

Alder pa isolerglass er i hovedsak fra byggearet og fra 2020.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduene ble visuelt undersgkt fra bakkeniva og innvendige rom og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble ikke
observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig a oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering
kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden vinduene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre vinduer.
Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold. Eldre
isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa a skape
kondens og ising pa taktro i den kalde arstiden.

Dgrer

Ytterder i treverk med kikkehull fra byggearet.
Balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Mer enn halvparten av forventet brukstid pa dgrer er oppnadd, eller naert forestaende. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga.
temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig a8 oppdage. Alder pa dgrer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved
befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden dgrene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre dgrer med vinduer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting mot sgr med adkomst fra stue. Konstruksjoner og overflater i treverk.

(32 Andre utvendige forhold

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er underspkelsene i hovedsak begrenset til innvendig i leiligheten.

- Oppfordrer alle til 3 sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller generalforsamling.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater pa himlinger er hovedsakelig preget av: Malte glatte flater.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malt strie. Fliser. Malte glatte flater. Betong.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Gulvbelegg. Fliser. Betong.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

* Forventet funksjonstid er oppnadd for flere overflater, paregnelig med moderniseringer.

o Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig pa alle overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Fundamentert med ringmur og stgpt gulv pa grunn.

Det er malt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv i stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 8 mm.
Det er malt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv i kjpkken over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 6 mm.

Avvikene som er malt er innenfor kravene i NS3600. Skjevheter er malt i to tilfeldige rom i hver etasje, noe som er kravet i avhendingsloven. Mer
skjevheter kan ikke utelukkes i rom som ikke er malt.

Radon
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Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget hadde ikke krav til radonsperre. Arsgjennomsnittet av radonkonsentrasjon i rom bgr ikke overstige 200
Bg/m?3iinneluft.

Er det radonnivaer over 100 Bq/m?, bgr det gjgres tiltak for & redusere nivéet. Radonnivaet bgr vaere sa lavt som praktisk mulig og alltid under 200
Bg/m3. Ved a gjgre radontiltak vil nivaet kunne reduseres vesentlig.

Det er krav til dokumentasjon av radonmalinger om hele eller deler av boligen er utleid.
Mer informasjon kan leses pa https://dsa.no/radon

Tilstandsgrad 2 er satt fordi radon skal vurderes opp mot dagens forskriftskrav og NS 3600 stiller krav til at alle boliger skal foreta radonmalinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radonkartet viser at eiendommen ligger i et omrade med usikker
radonforekomst.

Pipe og ildsted
Elementpipe. Ildsted er ikke montert.

Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var sikkerhetsmessig forsvarlig med befaring av tak. Det anbefales ytterligere undersgkelser av piper og
ildsteder ved omsetning av boliger. Det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og
oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Innvendige dgrer

Formpressede innerdgrer.
Skyvedgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Andre innvendige forhold
Oppvarming bestar av: Strgm.

I hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Varme i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Begrenset oppvarmingsmulighet ved strgmbrudd.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 1 sa ma det etableres annen oppvarmingsmulighet. Dette er en anbefaling, men ikke et krav.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Vatrommet er som fra byggearet. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid. Belegg pa gulvet. Fliser pa vegger. Malte plater i himling. Servant med
underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusj med forheng. Opplegg vaskemaskin. Gulvmontert wc. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr. Varme i gulv.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/innredning ol. Dette er et vatrom som har oppnadd forventet brukstid, og som ikke bgr benyttes videre
som vatrom. Det ma paregnes fullstendig oppbygging av nytt vatrom. Vatrommet gis TG 3.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier. Vatrommet har utlevd normal levetid, oppussing ma paregnes. Det kan
generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da membran ikke kan kontrolleres. Det gjgres oppmerksom pa at vatrommet har veert lite/forsiktig brukt. Endret
bruk kan medfgre stgrre risiko for fuktskader. Fall er ikke tilfredsstillende. Vindu er plassert i vatsonen, dette anses som en risikokonstruksjon da det kan
oppsta lekkasjer i veggkonstruksjonen rundt vinduet. Sprekk i membran, vatrommet er utett.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sprekk i membran, vatrommet er utett. Merker pa gulvbelegget.

1. ETASIE > BAD
‘ Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er ikke gjennomfgrt da det allerede er pavist avvik i vatsonene som tilsier at det ma gjgres tiltak.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er pavist avvik i vatsonene som tilsier at det ma gjgres tiltak. Sprekk i membran, vatrommet er utett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nar vatrommet renoveres anbefales det kontroll av alle tilstgtende konstruksjoner for a avdekke eventuelle avvik/skader i konstruksjonene.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Plass til frittstaende komfyr, kjgleskap og
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oppvaskmaskin.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1. ETASIE > KIGKKEN
Avtrekk
Kjskkenventilator er montert over komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnadd pa ventilator/ vifte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak da ventilator fungerer. Utfra alder kan utskifting vaere paregnelig.
SPESIALROM

1. ETASIE > WC

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa gulv, malt strie pa vegger og malte glatte flater i himling. Servant med underskap. Gulvmontert toalett. Mekanisk avtrekk. Tilluft
ved dgr.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Kobber/metall.

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Innvendig hovedstoppekran er plassert i benkeskap pa kjgkkenet.

Avlgpsrgr

Synlige avigpsrgr i: Plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft suges ut av mekanisk avtrekk eller naturlig oppdrift.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Ventilasjonen tilfredsstiller ikke dagens krav til komfort. Veggventil er anbefalt pa soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veggventil anbefales montert pa soverom.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter med ukjent alder er plassert i benkeskap pa kjgkkenet.

Tilstandsgrad er ikke vurdert fordi alder pa bereder er ukjent. En bereder bgr byttes allerede etter 15 ar for & unnga lekkasjefare. Vanligvis sier man at
varmtvannsberedere i rustfritt stal har en brukstid pd omtrent 15-20 ar.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i bod.

Punkt nummer 1-7 er ikke besvart da dette er et tvangssalg. Det har ikke vaert kommunikasjon med hjemmelshaver.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Jeg er ikke el. fagmann og jeg har ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann
anbefales.

Det er ikke gjennomfgrt tilsyn av boligens elektriske anlegg av DLE (Det Lokale EL. tilsynet) innenfor de siste 5 ar. For elektrisk anlegg er det
giennomfgrt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet,
og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i bod.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Reykvarsler
- Brannslukningsapparat
Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er brannslukningsapparat i boligen. Slukkeutstyr er ikke funksjonstestet.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Det er ikke synlige skader pa slukkeutstyr. Slukkeutstyr er ikke demontert eller funksjonstestet.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er montert rgykvarsler i boligen. Rgykvarsler er ikke funksjonstestet.

Reykvarslere skal vaere tilknyttet stremforsyningen og ha batteri som reservelgsning iht. Tek 17 krav. Dette er ikke et avvik i byggeforskriften for
denne boligen, men skal kommenteres da dette er avvik i forskriften " Tryggere bolighandel" til ny Avhendingslov.

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler er ikke demontert.
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Markedsvurdering
. o . Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
Byg n | nge r pa e | e n d O m m e n parter etter en normal markedsfgringsperiode.
Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:
beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.
Opplysninger under "andre opplysninger" i denne rapporten er ogsa en del av markedsanalysen sammen med Takstcon AS sine interne verktgy.

Bod
Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra omrader.
Anvendelse Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.
Bod
Byggesr Kommentar Sammenlignbare salg
0 Ukjent alder. EIENDOM SALGSDAT  PRISANT PRIS FELLESGJ.  TOTALPRIS M2 PRIS
(o]
Standard Gartnerlgkka 22A ,2821 GIBVIK
78 m? 1994 2 sov 31-03-2025 2950 000 2900 000 89 440 2989 440 38 326
: Hunnsvegen 14C ,2819 GJ@VIK
Vedlikehold 2 93 m? 2006 ssoy 23012025 3500000 3450 000 3450 000 37097
Hunnsvegen 4 ,2821 GJ@VIK
3 93 m? 1985 3sov 05-02-2025 3 500 000 3400 000 3400 000 36 559
Gartnerlgkka 14B ,2821 GI@VIK
4 117 m? 1994 3sov 10-02-2025 3750 000 4100 000 90 140 4190 140 35813
Gartnerlgkka 24A ,2821 GJ@VIK
5 79 m? 1994 2 sov 13-01-2025 2 800 000 2750 000 54 507 2 804 507 35500
K kl B k d d c Trondhjemsvegen 23A ,2821 GI@VIK
O n U SJ O n Og l I l a r e SV u r e rl n g 6 93 m? 1989 2 sov 30-08-2024 3100 000 3100 000 93 962 3193962 34344
Marcus Thranes gate 5,2821 GJ@VIK
7 92 m? 1987 2 sov 11-07-2024 2990 000 2780 000 159 196 2939 196 31948
3 H . Welhavens gate 3A,2821 GJ@VIK
Formal med taksermgen' salg 8 110 m? 1990 3sov 26-08-2024 3300 000 3400 000 100 414 3500414 31822
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi Om sammenlignbare salg
2 2 Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
92 m /90 m Kr 2 800 OOO forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
Boligbygg med flere boenheter : Entré, Gang, Kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
Stue, Bad, Toalettrom, 2 Soverom, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
ller fi mt, er jort fradr ill for .
Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette
Bruksareal andre bygg: 3 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 2 850 000
Kr 2 850 OOO Tillegg for andel fellesformue + 2 359
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 69 734
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 2 800 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader, estimert. Kr. 68772
Vedlikeholdskostnader, estimert.(Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler (f.eks vatrom, fuktsikring,tak Kr. 15 000
osVv.)

Utover det som er nevnt over palgper kostnader til bla. strgm, fyring/brensel, nett, innbo forsikring, drift Kr.

m.m. Sum arlige kostnader er kun ett estimat og vil variere.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 84 000
Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2100 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 30 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod Kr. 30 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2130 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000
Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 850 000
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Gartnerlgkka 14A , 2821 GJ@VIK
Gnr 67 - Bnr 1255
3407 GIBVIK

Takstcon AS
Ringvegen 7 LKETCON
2816 GIPVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
‘ 3 TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
‘ BRA-e Balkong (BRA'i)
= 7 4 Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
A » ICH Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
B ) (BRA-b) boenheten(e)
Bad Pl | B
,_l Teknisk swe M0
rom
{ L y ;:lr;g;i;rzg' Arealet av terrasser, dpne balkonger
"\ N ¥ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarase (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i =y |
Bod B /' innglasset ~ %Blkb
balkong

Felles garasjeanlegg
| ‘ ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Garasje
plass

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1. etasje 90 2 92 13
sum 920 2 13
SUM BRA 92
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Gang, Kjpkken, Stue, Bad, Wc, .
1. et
etasie Soverom, Soverom 2, Bod Utvendig bod
Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleavvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmalingen veere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kigperen til & sgrge for a fa gjennomfgrt digital scanning av boligen for & avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger a ikke sgrge for slik maling ma kjgperen veere klar over at det er en risiko for at
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova. Dersom en kjgper velger a se bort fra dette
vil arealsvikt ikke vaere a betrakte som reklamasjonsberettiget.

Malt takhgyde i leilighet: Varierende, men malt 236 cm.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar:
Terrasseplatting mot sgr med adkomst fra stue.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Oppdragsnr.: 14333-2133 Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 19 av 26
56 e — e vy

Gartnerlgkka 14A , 2821 GJ@VIK Takstcon AS
Gnr 67 - Bnr 1255 Ringvegen 7 AKSTCL
3407 GIBVIK 2816 GIPVIK

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er avgrenset til & omfatte kontroll av de siste
godkjente tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/
boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Kontroll av brannskille krever fysisk inngrep i konstruksjonen
eller kontroll av dokumentasjon. Konsekvens av utilstrekkelig brannskille kan vaere brannsmitte mellom brannceller.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Englasssubalkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 3 3

SUM 3
SUM BRA 3

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bod

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 86 6
Bod 0 3
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Kommentar
Boligbygg med flere boenheter

Bod

Takstcon AS
Ringvegen 7 AKSTCON
2816 GIPVIK

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM baseres pa oppmalt BRA (BRA-i, BRA-e og BRA-b) for
bygg pa eiendommen. Fordelingen mellom P- og S-ROM er basert pa hvordan bruken av
rommene/ byggene fremstod pa befaringsdagen- uavhengig av om krav til remningsvei, dagslys,
hgyde og godkjent bruk er ivaretatt.

Utvendig inntilliggende bod er medtatt i det oppmalte arealet.

| areal S-ROM inngar innvendig- og utvendig bod.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

01.4.2025 Sindre lllgkken Eriksen

Rolle
Takstingenigr

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Alm Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3407 GJ@VIK 67
Adresse

Gartnerlgkka 14A

Hjemmelshaver
Gartnerlgkka Brl

Kommentar

bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1255 0 4567.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Arealet gjelder for boligselskapets eiendom. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
968334603 GOBB Per Hoff

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

11 279 000 2 359 69 734

Kommentar

Totale fellesutgifter kr 5.731,-. Felleskostnader kr 5.119,-. Andel renter kr 344,-. Andel avdrag kr 168,-. Nye vinduer, verandadgrer, ytterdgrer
og boddgrer, utvendig kledning og s@ppeldunker med takoverbygg er planlagt i 2025. Borettslaget har sgkt om lan som vil fgre til gkte
kostnader for beboerne. Kollektiv avtale TV og T-We Boks gjennom Telenor er inkludert i felleskostnadene. Opplysninger om fellesutgifter,
fellesformue og fellesgjeld er basert pa informasjon fra forretningsfgrer.
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Gnr 67 - Bnr 1255 Ringvegen 7 LHSTCO
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning fra tomtegrense.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, via privat avigpsledning fra tomtegrense.
Regulering

Reguleringsplan:
Gjgvik sentrum nord.
Konsentrert smahusbebyggelse.

Kommuneplan:

Kommuneplanens arealdel 2020-2032.

Krav vedrgrende infrastruktur.

Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg - naveerende.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet.

- Oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld
og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller generalforsamling.
Forkjppsrett

Boligen er del av et borettslag, medlemmer vil kunne benytte forkjgpsrett.
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Gartnerlgkka 14A , 2821 GI@VIK
Gnr 67 - Bnr 1255
3407 GIBVIK

Kilder og vedlegg

Takstcon AS
Ringvegen 7 AKSTCON
2816 GIPVIK

Gartnerlgkka 14A , 2821 GJ@VIK
Gnr 67 - Bnr 1255
3407 GIBVIK

Takstcon AS
Ringvegen 7 LKETCON
2816 GIPVIK

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Eiendomsverdi.no/Staten

s kartverk 01.04.2025

Evt. tidligere
prospekt/takstrapport

Situasjonskart over

. 01.04.2025
eiendommen

Samsvarserklaering

Ferdigattest 23.11.1994

Egenerklaering

Boligopplysninger 25.03.2025

Byggegodkjente tegninger 15.07.1994

Revisjoner

Kommentar

Diverse eiendomsopplysninger fra
NorskEiendomsinformasjon.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

tatt ut fra kommunens kartverk.

Etter 1999 skal du ha fatt en

samsvarserklaering der den ansvarlige for

jobben bekrefter hva som er gjort og
bekrefter at alt er utfgrt i trad med
forskriftene.

Dette er et tvangssalg, egenerklzering er
ikke fylt ut av eier. Salget reguleres av

tvangsfullbyrdelsesloven egenerklaering er

derfor ikke aktuelt.

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.04.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Status

Innhentet

Ikke vist

Innhentet

Ikke vist

Gjennomgatt

Ikke vist

Innhentet

Innhentet

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det nadvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, uthus, anneks el. er ikke teknisk vurdert.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
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og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersoke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.
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*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende funksjonstid: anslatt tid et byggverk eller
en del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
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boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se @vrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggessknader og godkjenninger ikke
undersakt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for & skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det
kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling
av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Side: 25 av 26

Gartnerlgkka 14A , 2821 GJ@VIK
Gnr 67 - Bnr 1255
3407 GIBVIK

Forutsetninger

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjgper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfgre
dette for kjgper.

Det er viktig & sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for &
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er a
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke veere fullstendig
utfyllende nar

det gjelder a vise alle typer avvik.

Gyldigheten pa tilstandsrapporten varer i ett ar fra rapportdato.
Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden. Skjer det endringer, oppstar skader eller lignende pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Det gjgres seerlig oppmerksom pa at dette er et tvangssalg.
Kjeper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Oppdragsnr.: 14333-2133 Befaringsdato: 01.04.2025
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Nabolagsprofil

Gartnerlgkka 14A - Nabolaget Hovde/Engeland - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Studenten 5min 4
Totalt 22 ulike linjer 0.4 km

® Gjgvik stasjon 9 min #
Linje R30, R30x 0.7 km

* Oslo Gardermoen 1t26 min &

Skoler

Gjovik skole (1-7 kl.) 10 min %

235 elever, 19 klasser 0.7 km

Steinerskolen Gjgvik-Toten (1-10 kl.) 24 min %

89 elever, 8 klasser 1.8 km

Gjgvikregionen International School (1-1... 24 min %

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
~ 1 Veldig bra 79/100

» Naboskapet
AN .
i Haflige 66/100

.
Aldersfordeling
e ¥
N2
5 I
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5e wn Y~
o2 & NR T
PN 82 o &
— o oo N
RN

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

20.8 %

B
2
-
o~

Eldre

183 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

185 elever, 10 klasser 1.8 km
Fredheim skole (1-7 kl.) 5min &
320 elever, 20 klasser 2.4km
Bjgrnsveen ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
278 elever, 24 klasser 2.5km
Vardal ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
355 elever, 25 klasser 3.2 km
Gjgvik videregdende skole 14 min &
1050 elever 1.1 km
Ladepunkt for el-bil

& Gjgvik Supercharger 7 min %
= Tesla-lader CC Gjgvik 7 min A&

Omrade Personer Husholdninger
I Hovde/Engeland 1497 889
B Gievik 20058 10 967
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gjgvik barnehage (1-5 ar) 8 min %
110 barn 0.6 km
Trollhaugen barnehage (1-5 ér) 9 min %
27 barn 0.7 km
Lissomskogen barnehage (1-5 ér) 14 min %
66 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Gjgvik Stadion 5min %
Post i butikk 0.4 km
Kiwi Gjavik 6 min #
PostNord 0.5km

Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gaende

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100

gt

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 81/100
o, Stgynivaet
- Lite stgyniva 81/100
Sport
@ Gjgvik Stadion 6 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km
© Utendgrs innebandybane pa Gjgvik... 6 min %
Ballspill 0.4 km
& MOVA CC Gjgvik 5min &
& Trento Gjgvik 6 min &
Boligmasse

B 46% enebolig

B 9% rekkehus

B 27% blokk
18% annet

Varer/Tjenester
CC Gjovik 6 min %
@ Apotek 1 CC Gjgvik 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 39%6-12 ar
B 14%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

)
o))
=
3
o
o))
)
=

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
[l Hovde/Engeland
B Gjovik
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nzermere.
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Gartnerlokka Borettslag AL ORDENSREGLER  Mai2008

ORDENSREGLER

Vart borettslag har ett tett og intimt bomilje med leiligheter i rekker og over flere plan,
samtidig som vi har felles bruksnytte av flere ting. Dette gjor at det kreves noe mer av hver
enkelt i forhold til at man ma ta mere hensyn til hverandre og ansvar for fellesskapet, enn det
som kan veere vanlig i andre boforhold. Tar vi alle et ansvar for dette vil det vaere med pa &
skape et trivelig miljo og et godt naboforhold. Med bakgrunn i dette er ordensreglene laget.

1. REGLER FOR RO I BORETTSLAGET
1.1. Forstyrrelser i form av unedig brak og stey skal unngas. 1 tidsrommet fra kl. 23.00 —
k1.07.00 ber det utvises sarlig aktsomhet, da alle har krav pa nattero.
1.2. Steyende arbeid (snekring etc.) ber unngés etter k1. 21.00 pa hverdager og lerdager
fra k1. 18.00 til mandag morgen kl. 07.00.
1.3. Ved (sterre) sammenkomster/festlig lag og stoyende arbeid ber naboene varsles.

2. ORDEN/RENHOLD

2.1. Det er andelseiers ansvar for renhold og orden av leilighetens tilliggende ytre rom
(inngangspartier, terasser/balkonger) Det samme gjelder for trapper og heiser.
Herunder herer ogsé snemaking og streing av inngangspartiene og foran heisderene.
Andelseier har ogsa ansvar for & olje trapper, reposer og terasser/balkonger.
Innbyrdes avtale bar inngés for de med felles bruksnytte

2.2. Torking av tey i friluft ber henges slik at det i minst mulig grad skjemmer.
Torkestativ pa terrasse og balkong anbefales.

2.3. Risting og banking av tepper, sengetgy etc. fra balkong/vindu i 2. og 3. etg. ma
unngas. Lufting kan imidlertid skje i nedvendig utstrekning.

2.4. Vi gnsker at hele vart omrade skal inngi et godt inntrykk ved at omradet holdes i
orden, er pent og velstelt. Enhver tilgrising og skade samt hensetting av
ting/gjenstander pa omradet anskes ikke. Alle brukere av vart omrade har et ansvar
for dette.

3. BRUK AV FELLESAREALET

3.1. Alle beboere har fri tilgang til og bruk av borettslagets fellesarealer (plener, veier,
parkeringsomrider, felles motes-/lekeplass(Tunet)) til hygge og nytte. Det forutsettes
imidlertid at punktene 1.1., 1.3. og 2.4 i vére ordensregler etterleves.

3.2, Tunet kan ogsd benyttes med gjester. Benyttes utepeisen mé avhendelsen av
peisavfallet skje under betryggende former i henhold til brannsikkerhet og var
retningslinjer for avfall. Ved enske om bruk av Tunet til eget arrangement, skal styret
kontaktes for avtale.

3.3. Bruk av engangsgriller tillates ikke pa vart omrdde unntatt i utepeisen pa Tunet.

3.4. Vart omrade egner seg dessverre ikke til utfoldende lek (eksempelvis fotballsparking
etc.) og ber derfor unngas, da slik lek anses & kunne vere til ulempe for beboerne,
eller kunne volde skade pa biler, boliger og grentanleggene.

3.5. Borettslaget har intet ansvar for private gjenstander som star/er hensatt pa
fellesarealet. Sportsbodene anbefales benyttet.

3.6. Egenplanting (blomster etc.) tillates i noen grad, men mé ikke vare til hinder for
borettslagets vedlikeholdsansvar (plenklipping, maling av gjerder og bygningsmasse
m.m.). Ansvaret for vedlikeholdet av slik beplantning er andelseierens, men
borettslaget har rett til & overta ansvar for beplantning som ikke holdes i orden eller
der andelseier ikke onsker vedlikeholdsansvaret. Borettslagets har ogsé rett til & fierne
beplantning som er til hinder for vedlikeholdet. Styret ber kontaktes for beplantning
skjer.

Gartnerlokka Borettslag AL ORDENSREGLER ~ Mai 2008

4. BRUK AV LEILIGHET OG SPORTSBOD

7.

4.1. Leiligheten med tilliggende ytre rom mé behandles og brukes forsvarlig. Bruken ma
ikke pé urimelig eller unedig vis veere til ulempe eller ubehag for andre beboere. Jir.
vare regler om ro i borettslaget samt orden og renhold.

4.2. Uforsiktig bruk av vann og ild, samt dérlig eller mangel pa vedlikehold, som kan
forérsake skadesituasjoner som rammer andre beboere og laget, ma unngas og vil
kunne utlgse ansvar. Jfr. borettslagets vedtekter 5-1.

4.3. Ved bruk av grill pa terasse/balkong er det kun elektrisk grill og gassgrill som
kan/skal benyttes og vanlige forsiktighetshensyn mé ivaretas. Jfr.. Brannforskriftene.

4.4. Oppbevaring av ildsfarlige vaesker, eksplosjonsfarlige stoffer, kjemikalier etc. er
begrenset og kun innenfor det loven har som rammer. Styret ber kontaktes.

4.5. Andre elektriske tilknytninger enn strem til lys i sportsbod er ikke tillatt, da
strembruken betales over vare felleskostnader.

LAN OG BRUK AV FELLES REDSKAP

5.1. Noe utstyr/redskap til felles benyttelse oppbevares i borettslagets fellesbod.

5.2. Styret kontaktes ved lan av heytrykksspyler, da denne er 1ast inn.

5.3. Alle som léner noe av denne utrustningen, er ansvarlig for tilbakelevering og rengjort
redskap snarest mulig etter bruk.

5.4. Styret varsles dersom ting ikke er i orden.

PARKERING OG KJGRING

6.1. Vart boomride skal vare fremkommelig og trygt & ferdes i, samtidig som vire veier
mé vere tilgjengelig for utryknings- og vedlikeholdskjeretoy. Omradet skal derfor
holdes fritt for motorkjeretay, dog tillates kjering innenfor boomradet i de tilfeller
behovet anses som absolutt nedvendig og utfores sa raskt som mulig.

6.2. Parkering av motorkjeretey skal kun skje pa tildelte og oppmerkede plasser.

6.3. Gjesteplassene skal kun benyttes ved kortvarige besek til borettslagets andelseiere
med tilhgrende husstand og fremleietakere.

6.4. Tomgangskjering tillates ikke i narheten av boenhetene. I omrédet for gvrig kan dette
skje men innenfor lovens rammer - dvs. “Tomgangskjering godtas innenfor det som
anses som absolutt nodvendig”. (iflg. veitrafikklovens forskrifter).

6.5. Utfyllende retningslinjer for ovennevnte regler er laget til orientering og etterlevelse.

DYREHOLD

7.1. Borettslaget har forbud mot dyrehold, men kan dispensere fra forbudet dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe eller ubehag for beboerne.

Gode grunner for dyrehold som gjelder:

s bruk av forerhund og tjenestehund

* sosiale og velferdsmessige hensyn (ensomhet, ufarhet og psykiske problemer.)
(Behovet ma veere dokumentert)

7.2. Dyrehold av typiske innedyr tillates. Det samme gjelder dersom katt kun holdes som
“innekatt”. Det forutsettes at dyreholdet ikke er til ulempe eller ubehag for andre
beboere i forhold til stay, lukt allergiske reaksjoner etc.

7.3. Antall dyr skal begrenses. Ved hold av hund eller katt settes begrensningen til 1. Ved
typiske innedyr begrenses antallet til 2.

7.4. Seknad med dyreholdserklaring + ev. dokumentasjon om dyrehold, skal sendes styret
for anskaffelse av nytt dyr eller ved innflytting. Ny seknad/erklering skal ogsa sendes
i de tilfeller der dyret der/avhendes og brukeren ensker 4 anskaffe tilsvarende dyr.

7.5. Kombinert seknad/erkleering om dyrehold inneholder bestemmelser og ansvar som
gjelder for vért borettslag, og er en del av denne ordensregel. Jfr. vedlegg.

2
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8. AVFALLSORDNINGEN

8.1. Det er vedtatt kildesortering i Gjevik kommune og vért borettslag mé rette seg etter
de bestemmelser som gjelder, noe som betyr at alle beboere ma ta ansvar for &
etterleve dette. Til hjelp og forstaelse har kommunen utarbeidet ett informasjonshefte
som omhandler avfallshdndteringen som inngar i kildesorteringen. Dette hefte bor
alle oppbevare. Det er ogsa tidligere utarbeidet noen retningslinjer/tips for vért
borettslags avfallshandtering, som alle har et ansvar for 4 sette seg inn i.

8.2, Det er kun avfall med henteordning (mat- rest- og papiravfall) som skal “kastes” i de
utplasserte containere/dunker, og det er kun avfall fra det daglige bruk/behov som er
tiltenkt/beregnet for avfallsordningen.

8.3. Dunkene skal ikke overfylles. Lokkene ma holdes lukket for 4 redusere lukt, fluer og
skadedyr. Dunkkapasiteten i begge vére omréader skal ev. benyttes,

8.4. Ved storre mengder av avfall/sogppel (ved rydding etc.) og sterre gjenstander
(uletreer, snekkeravfall etc.), skal dette ikke kastes i avfallsdunkene. Beboerne ma
selv ta ansvar for  bringe dette til kommunal avfallsdeponi.

9. ANSVAR FOR OG BRUDD PA ORDENSREGLENE

9.1. Det er generalforsamlingen som skal vedta ordensreglene og de endringer som
foreslas.

9.2. Det er styrets ansvar 4 pése at ordensreglene blir overholdt. Styret skal ogsé foreta en
arlig gjennomgang av ordensreglene og fremme eventuelle forslag om endringer til
borettslagets generalforsamling,

9.3. Andelseieren har en plikt til 4 gjere vére ordensregler kjent for de som bor i hans
husstand, og det er andelseieren som har det formelle ansvar ved eventuelle brudd pa
ordensreglene, som voldes av husstandens boende og dens besgkende.

9.4. En eventuell klage ovenfor en medbeboer for brudd p4 ordensreglene eller annen
sjenerende opptreden, ber en selv rette direkte til medbeboer eller ansvarlig andelseier
pa en heflig og korrekt mate. (I de fleste tilfelle kan dette veere nok.) Hjelper ikke
dette kan klagen sendes styret for videre behandling.

9.5. Brudd pé ordensreglene utgjor et mislighold og kan utlese sanksjoner fra borettslagets
side, som erstatningsplikt for skader mv. Dersom misligholdet er vesentlig kan det
fore til at borettslaget kan gi andelseieren salgspélegg etter brl. Prgrf. 5-22. Fer et
salgspélegg sendes, skal styret gi ansvarlig andelseier varsel om misligholdet og med
en anledning til & rette pa forholdet innen rimelig tid.

10. DIVERSE
10.1. Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig. Styret har ingen
plikt til & behandle muntlige og/eller anonyme henvendelser.
10.2. Alle har en plikt til & varsle styret s& snart det oppdages skade, mangler eller
ting som kan bli til skade for andre beboere og/eller pa var eiendom som gar under
borettslagets ansvar.

Vedtatt 1 Generalforsamlingen 29, mai 2008.

Gartnerlokka Boretislag AL ORDENSREGLER Mai2008 |

SOKNAD OM DYREHOLD
Undertegnede........covveeeerieiiniiieieniieiienianaennn adresse/leilighet................. soker

hervedomaholde .........covvvviiiiiiiiiiiiiiinannn,

Begrunnelsen er:

DYREHOLDSAVTALE
Dersom min seknad blir tait til felge forplikter jeg meg til & overholde folgende regler som er
vedtatt eller endres senere av borettslagets generalforsamling.

1.

Jeg er kjent med de bestemmelser (incl. straffebestemmelsene) som gjelder for 4 holde
dyr. Jeg er ogsa kjent med borettslagets ordensregler om dyrehold.

Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller ubehag for beboere
og borettslaget. Dersom det fremsettes berettigede klager over mitt dyrehold i
forbindelse med lukt, stey, frembringer angst/frykt og/eller fysisk ubehag som
allergireaksjoner etc., forplikter jeg meg til & fjerne dyret, hvis ikke en minnelig
ordning meg klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med
partene hvorvidt en klage er berettiget.

Jeg erklarer mitt ansvar for og forplikter meg til:

% alltid fore/lufte dyret (hund/katt) i bind og under kontroll innenfor
borettslagets omrade

% straks 4 fjerne ekskrementer som mitt dyr métte etterlate pa borettslagets
omréade (plener, bed, veier, trapper osv.)

% serge for a rette opp enhver skade pa person eller borettslagets eiendom som
mitt dyr métte gjore, det vaere seg i form av en gkonomisk erstatning og/eller
utbedring,

Jeg er innforstatt med at denne erklering er en del av ordensreglene og brudd pa
erklaeringen blir & betrakte som mislighold av reglene.

(Sted) (dato) (andelseiers underskrift)

Styrevedtak:

1.

Styret gir tillatelse til a holde ............c.coeeveninennnn, pa de underskrevne vilkar

2. Styret avslar sgknaden pa grunn av:

Gartnerlekka den.........oooooiiviinnn.n .. Styrets leder:....ovviiiiiiiii
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Vidar Stenberg

Dato utkjnrt: 06.05.25 Side 1 av 2

Gartnerlnkka Borettslag V3rref.: 89/11
GARTNERLAKKA 14A Type: Borettslag
2821 GJdVIK Eiere: Per Hoff
Organisasjonsnr: 968 334 603 Andelsnr: 1"

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 5605
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader

5119
Avdrag 165
Renter 321
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 319 486 Gjeld siste 3 rsoppg.: 59 989
Klient ajourf. B n: 7 788 527 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 1462 499
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 60308126423, Nordea Bank Norge
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 06.05.2025: 5.6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 79
Saldo per 06.05.2025: 1 688 527
Andel av saldo: 69 264
Fnrste termin/frste avdrag: 31.03.2025 ( siste termin 31.12.2044 )
Flytende rente
[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Anne Siri Stenersen
Adresse: Gartnerlnkka 6 B
Postnri-sted: 2821 GJdVIK
Telefon: Mob.: 41763160
E-post: gartnerlokka@ mittgobb.no
[5: Restanse felleskostnader pr. 06.05.2025
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2024
Gjeld: 59 989 Andre inntekter: 623
Annen formue: 2 359 Utgifter: 3838
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd: 279 000
Andelsnr: 1

|8: Bygning/eiendom

G3rds/bruksnr: 67/1255
Bygningstype: Lavblokkleilighet
Feste/eiet tomt: Eiet

| B OIlgOppIyS nlnger' | Saksbehandler: Vidar Stenberg Dato utkjnrt: 06.05.25 Side 2 av 2
Gartnerinkka Borettslag V3rref.: 89/11
GARTNERLAKKA 14A Type: Borettslag
2821 GJdVIK Eiere: Per Hoff

Organisasjonsnr: 968 334 603

|9: Forsikring

Forsikret i Gjensidige Forsikring Polisenr:

Annen informasjon:

86179006

Borettslaget er et IN-lag. Husk 3 informere kjnper om avregning av renter og avdrag. Se eget skriv.
GOBB vet pt. ikke om at laget har snkt B n som ikke fremg3 r av P neoversikten.
Kollektiv avtale TV og T-We Boks gjennom Telenor er inkludert i felleskostnadene.

Det tas forbehold om feil eller mangelfulle opplysninger.
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%\% enova
ENERGIATTEST

Til andelseiere i

IN-lag
. > Adresse Gartnerlgkka 14A
Gjpvik 01.09.2017
Postnummer 2821 >
Sted GJOVIK % D
>
Kommunenavn Gjovik L% B
Géardsnummer 67 §
3
Bruk 1255 o
ruksnummer g E
Seksjonsnummer — O
5 WD
Andelsnummer — |ﬁ ﬁ
.
Festenummer — %
Bygni 7514611 E,
AVREGNING AV RENTER / AVDRAG yonmgsnummer g
Bruksenhetsnummer H0101 ; _ _
=
Deres brl er et IN-lag, dvs at en eller flere andelseiere har foretatt ekstraordinare innbetalinger pa Merkenummer Energiattest-2025-111815 Hoy andel Lav andel
ol ; . ; g 3 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
sin del av borettslagets fe!lesgjelgi, o ‘ . ' ‘ bato 26.04.2025
Vi avregner alle IN-lag slik at manedlige innbetalinger av felleskostnader som gjelder innbetaling
av renter / avdrag vil veere a-konto som avregnes mot faktiske lanekostnader til banken.
Vi avregner hvert halvar, dvs pr. 30.06 og 31.12. Differansen blir lagt inn i henholdsvis august- og
februarkostnadene.
Det blir ikke '(l\"'l'cgl'lcl ved Sﬂlg. Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
I en evt fastrenteperiode er det ikke anledning til 4 foreta ekstraordinzere innbetalinger. Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
S]’)ﬂl“il‘l‘lﬁl kan rettes til undcrlcgncde symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
. . som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Med vennllg hilsen Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
Gjﬁvlk og Omcgn Bohgbyggclag inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
/ beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
7 Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
7 ("W snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
3 ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Erik W Tangen - -

@konomi- og forvaltringssief
TII: 97193161 Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

E-post: erik.tangen @ gobb.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



For eiendommen:

Adresse:

Gartnerlokka 14A, 2821 Gjovik
andelsnr. 11 i Gartnerlpkka Brl, org.nr. 968 334 603 i Gjovik

akuv.

Meglerforetak: Aktiv Gjovik Land Toten AS
Saksbehandler: Lene Bergum Pettersson

kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 986 30 564

1209240170 E-post: lene.b.pettersson@aktiv.no
Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr

Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: K.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med folgende

« Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

« Dersom medhjelper, innen utlopet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
saksoker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

« Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

« Detvil ikke bli utarbeidet og signert kjppekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og

forpliktelser

« Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medforer ikke
at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
« Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og

utlevert til seg.

« De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:
Lant kapital:
Egenkapital:
Totalt:

Egenkapital bestar av:

Jeg gir bud som:

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:
Postnr:
TIf.:
Dato:

78

Referanse og tif nr:

Kr:
Kr:
Kr:
|:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom |:| Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)
|:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:
Sted: Postnr: Sted:
E-post: TIf.: E-post:
Sign: Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.

Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

e Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhijelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjeper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma
kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjepesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belgp det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjoper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlepende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhjelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksoker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjorelsen.
Budgiver mé& veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJOPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJOR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjopekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjoper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjspesummen betales av kjoper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlap skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom &
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksekte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksakte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper
har innbetalt kjgpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. il
bortkjering og lagring av inventar. Begjeering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJQTE

Nar kjgper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, szerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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Tar deg videre



