akuv.

Risengveien 29, 1814 ASKIM

Askim - Pen og praktisk selveier
leil. med 2 soverom og
garasjeplass i veletablert
boligomrade.




Eiendomsmegler MNEF
Tommy Skullerud

Mobil 924 89 055
E-post  tommy.skullerud@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1802 ASKIM. TLF. 69 89 91 57

Eiendomsmegler MNEF
Anne Solvskudt

Mobil 958 40 640
E-post  anne.solvskudt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Aktiv Eiendomsmegling
Storgata 2

1850 MYSEN

Risengveien 29

Askim - Pen og praktisk
selveier leil. med 2
soverom og garasjeplass i
veletablert boligomrade.

Vi har gleden av & presentere denne fine leiligheten i Askim.

Innhold:
2. etasje: Entré/gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, innvendig bod
Kaldtloft, utvendig bod og garasjeplass i felles garasjerekke.

Beliggenhet:

Leiligheten ligger i et etablert boligomradet pa Risengfeltet i Askim.
Det er ca. 2,5 km til indre del av Askim sentrum, som kan tilby stort
utvalg av butikker, spisesteder og kino, samt post i butikker, flere
apotek, vinmonopol, flere banker, bibliotek, flere treningssentre,
@stfoldbadet, Kulturhuset og offentlig kommunikasjon. Det er ca. 55
minutter med buss/tog til Oslo Sentralbanestasjon. Friomrader og tur
terreng i neeromradet.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 800 000,- Soverom: 2
Fellesgjeld: Kr 90 581 - Antall rom: 3

Omkostn.: Kr 73 600,- Gnr./bnr. Gnr. 58, bnr. 26
Total ink omk.: Kr2 964 181 - Snr. 11
Felleskostn.: Kr 4 300,- Oppdragsnr.: 1113240023
Selger: Kjetil Kristiansen

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1998

BRA-i/BRA Total  75/80 kvm

Tomtstr.: 7453 m?



Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 33
Egenerklaering .. ... 55
Budskjema. .. ... .. ... . ... 100
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 80 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 75 m?
BRA-e: 5 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7453 m?

Tomtebeskrivelse
Felleseie tomt pa 7 453 m2. Uteomrader er pent opparbeidet med asfaltert vei helt frem
til boligen, plen og diverse beplantning.

Beliggenhet

Risengveien 29 i 1814 Askim er en del av et sjarmerende og ettertraktet omrade, kjent
for sin kombinasjon av naturskjgnn beliggenhet og naerhet til byens fasiliteter. | Askim
finner du et koselig lokalsamfunn som tilbyr en rekke butikker, kafeer og restauranter,
noe som gjor det enkelt & nyte alt fra hverdagslige smaaerender til hyggelige
helgeutflukter. Omradet rundt Risengveien er preget av vakker natur og mange
muligheter for friluftsliv og rekreasjon. Det er flere parker og grentomrader i neerheten,
perfekt for gaturer eller sykkelturer. Askim badeland er ogsa en populeer attraksjon i
omradet, og gir moro for bade store og sma. Skole og barnehagetilbudet i Askim er
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godt ivaretatt, med flere alternativer i naerheten. Dette gjgr omradet attraktivt for
familier som gnsker en trygg og god oppvekst for sine barn. Kollektivtransport er lett
tilgjengelig fra Risengveien, med hyppige buss- og togforbindelser til Oslo og andre
omkringliggende omrader, noe som gjgr det enkelt for pendlere 8 komme seg til og fra
arbeid. Alt i alt er Risengveien 29 en ypperlig beliggenhet for de som gnsker en
kombinasjon av fredelig landsbyliv og naerhet til byens fasiliteter. Med sin flotte
beliggenhet og hyggelige nabolag, er dette et sted som passer for ulike bo- og
livsstilsbehov.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Selveierleilighet (i smahus) med loft beliggende i 2.etasje pa 75 m?, oppfort i 1998.
Leiligheten inneholder: Entré/gang, 2 soverom, innvendig bod, bad, kjgkken og stue
med utgang til en vestvendt veranda pa 14 m?2. Leilighetens varmekilder bestar av en
peis med innsats i stue, varmekabler pa bad, ellers elektrisk oppvarming med
panelovner o.l.

Undertegnede har foretatt en visuell besiktigelse, kombinert med enkelte maltagninger.
Overflater i leiligheten er nylig malt og ytterdgren ble skiftet ut i 2020. | regi av
borettslaget

ble utvendig kledning malt i 2021, det er blitt satt inn stalrgr i pipene, montert pipehatt
og installert elbillader i garasjen. Elvia utfgrte kontroll av elektriske anlegg den
27.10.2020 og

saken er nd avsluttet. Leiligheten er utstyrt med et heltre kjgkken i et separat rom med
apning mot stuen fra byggear. Innredningen har hvitmalte profilerte fronter, benkeplate i
laminat med nedfelt kum i rustfritt stal, kromfarget blandebatteri, belysning under
overskap og fliser pa vegg over benkeskap. Hvitevarer inkluderer en frittstdende komfyr
fra Bosch, kjgl/fryseskap fra Whirlpool og en oppvaskmaskin under benkeplate Asko.
Kjokkenventilator fra Flexit med avtrekk via det mekanisk anlegg med loftsvifte. Badet
har

vinylbelegg pa gulv og vatromstapet pa vegg fra byggear. Det bgr paregnes kostnader i
forbindelse med renovering av baderom. Det henvises forgvrig til rapportens enkelte
punkter med mer detaljert beskrivelse og vurdering av overflater, innredninger og
installasjoner.
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Innhold
2. etasje: Entré/gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, innvendig bod
Kaldtloft, utvendig bod og garasjeplass i felles garasjerekke.

Standard

INNVENDIG

Overflater:

Gulv: Laminat, trestavs parkett og vegg til vegg teppe pa soverom.

Vegger: Malt tapet pa gipsplater.

Himling: Malte plater, himlingsplater og panel med downlights

-Overflater er malt i 2024

Vurdering av avvik, TG 2:

Det er bruksslitasje, slik som hakk og merker pa overflater, uten at det ble observert
noen stg@rre skader av betydning.

Konsekvens/tiltak:

Det vil veere opp til den enkelte @ avgjgre om de gnsker & pusse opp overflatene.

Kjgkken:

Heltre kjgkken i et separat rom med &pning mot stuen fra byggear. Innredningen har
hvitmalte profilerte fronter, benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt stal,
kromfarget blandebatteri, belysning under overskap og fliser pa vegg over benkeskap.
Hvitevarer inkluderer en frittstdende komfyr fra Bosch, kjgl/fryseskap fra Whirlpool og
en oppvaskmaskin under benkeplate Asko. Kjgkkenventilator fra Flexit med avtrekk via
det mekanisk anlegg med loftsvifte.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas lokal utbedring.

Avtrekk:

Kjgkkenventilator fra Flexit med avtrekk via loftsvifte fra byggear.

Bad:

Bad med vinylbelegg pa gulv og vatromstapet pa vegg. Badet har en hvit,
baderomsinnredning med profilerte fronter, servant i helstgpt plate som ligger opp3,
kromfarget blandebatteri, speil og sideskap med integrert belysning. Videre bestar
innredningen av et dusjkabinett i herdet glass, gulvstaende toalett og opplegg for
vaskemaskin. Det er montert downlights i himlingen, og det er lagt elektriske
varmekabler i gulvet. Badet ventileres via ventil som er tilkoblet det mekaniske
ventilasjonsanlegget.

Vurdering av avvik, TG 3:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. En ma forvente
generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
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bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for &
gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak:

Totalrenovering er kun en anbefaling grunnet alder. Badet kan fortsatt tale en forsiktig
bruk med dusjkabinett. En slik Igsning kan forhindre fuktskade, men gir ingen
erstatning for utett tettesjikt/membran eller skader pa ror.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, uten & pavise unormale forhold i vatsone.
Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy og det er ikke pavist
unormale forhold ved sgk etter fukt i relevante vatsoner i gulv og vegger.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Boligen har trebjelkelag i etasjeskille. Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i
entré pa ca 2 m, 13 mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa
gulv i stue pd ca 2 m, 15 mm gjennom hele rommet. Det registreres svanker og
bulninger med varierende hgyder.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er mélt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Slike skjevheter som det
opplyses om her kan vaere normale, og kan skyldes at bygninger beveger seg og setter
seq etter oppfering. Vurderingen i rapporten er en stikkprgvekontroll, og er ikke en
maling av hvor rette/skjeve gulvene er. Vil en vite det anbefales en planhetsmaling pa
alle guly, hvilket

ikke inngar i denne tilstandsvurderingen.”

Pipe og ildsted:

Pipe og peis med innsats fra byggear. Pipe er bygd av Leca eller tilsvarende
lettklinkerprodukt. Peis med innsats i stue, sotluke til venstre for peisen. Det er satt inn
stalrgr i pipene og montert pipehatt i regi av sameiet. Jobben ble utfgrt av Sghoel
eiendom og byggservice. Les salgsoppgave om det foreligger rapport fra feievesen, og
eventuelle mangler/bemerkninger. Pipen er ikke kontrollert av takstmann.

Innvendige dgrer:

Innvendige profilerte dgrer i finer fra byggear.
Vurdering av avvik, TG 2:

Innvendige dgrer baerer preg av elde og slitasje.
Konsekvens/tiltak:
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Dgrer kan overflatebehandles.

Sentralstgvsuger:
Sentralstgvsuger med motorenhet plassert i bod. Stgvsugeren er ikke funksjonstestet
av takstmann.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger:

Boligen har kobberrgr fra byggear. Stoppekran plassert i innvendig bod.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Det erirr pa ror.

Irring oppstar nar kobber korroderer, sees som et grgnt belegg pa rgrene.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr:
Avlgpsrgr av plast fra byggeér. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Ventilasjon:

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekksvifte i skap over kjgkkenviften,, utblasing
av luften (avkast) via takhatt. Fra avtrekksviften gar det kanaler til kjskkenvifte og
vatrom, og den fuktige, forurensede og brukte luften ventileres ut. Frisk luft dras inn
gjennom friskluftventiler i vegg og spalteventiler i vindu.

Varmesentral:
Leilighetens varmekilder bestar av en peis med innsats i stue, varmekabler pa bad,
ellers elektrisk oppvarming med panelovner o.l.

Varmtvannstank:

Ca. 200 liters varmtvannsbereder fra 2008, bereder er plassert i innvendig bod.
Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt (konsekvens
er fare for varmgang), ikke krav pa oppfegringstidspunktet, ikke tilbakevirkende krav for
utbedring opp mot dagens krav). Nye forskrifter i 2014. En varmtvannsbereder vil mest
sannsynlig sta pa én plass hele sin levetid, og det er derfor Norsk Elektroteknisk
Komité (NEK) palegger en fast tilkobling. Ved bruk av stikkontakt som tilkoblingspunkt
foreligger det alltid en fare for varmeutvikling og brann. 1 2010 innfgrte NEK et krav om
direkte pakobling pa varmtvannsberedere over 2000 W. Mange produsenter begynte da
a “jukse” ved a produsere

beredere pa 1950 W. Normsamlingen NEK 400 oppdateres hvert fjerde ar, og i 2014 ble
kravene til tilkobling av varmtvannsberedere justert. N3 gjelder forskriften alle beredere
som er over 1500 W.
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Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Det kan med
fordel ettermonteres en waterguard i tilknytning til berederen.

Elektrisk anlegg:

TG 2. Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles trapperom. Leiligheten har
apent/skjult elektrisk anlegg.

Elvia utfgrte kontroll av elektriske anlegg den 27.10.2020. Saken er avsluttet.

- Hovedsikring 40 amp

- Kurser 8

- Jordfeilbryter

UTVENDIG

Taktekking:

Taket er tekket med betongtakstein fra byggear. Besiktiget fra takfot. Sameiets
ansvarsomrade.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik, TG 2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag:

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal fra byggear. Fastmonterte
stigetrinn til pipe. Overtrukket pipehatt, montert i regi av borettslaget i 2022. Sameiets
ansvarsomrade.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon:

Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre, komplementert med
liggende trekledning fra byggear. Kledningen ble malt i 2021.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Konsekvens/tiltak

- Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Takkonstruksjon/Loft

Boligen har saltak og takkonstruksjon er oppfgrt med W-takstoler i tre. Lufting fra rafter
med forenklet undertak av sutaksplater. | deler av loftet er det lagt

guly, tilkomst via loftsluke med nedfellbar stige

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Isolasjonsmatter presser stedvis raftepapp opp i undertaket og svekker luftingen. Det
er forsgkt a utbedre avviket med a legge en kubbe mellom, forholdet er av liten
karakter, og det er ikke ansett som behov for ytterligere tiltak. Det er pavist en god del
"buler" i undertaksplater, noe som indikerer at det har forekommet kondensering i
platene, men t@rr ved befaring. Isolasjonsmatter har noe svekket isolasjonsevne
grunnet kabelfgringer som Igfter mattene.

Konsekvens/tiltak:

- Lokal utbedring bgr utfgres.

Avvikene kan med fordel utbedres, men det er ikke kritisk.

Vinduer:

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Forventet levetid for isoler-/energiglass er 20 - 30 ar. Imidlertid kan tidspunktet for
utskiftning variere avhengig av flere faktorer, inkludert materialvalg, materialkvalitet og
vedlikehold av vinduene. Det er utfordrende & fastsla ngyaktig nar vinduene bgr byttes.
Nyere vinduer har vanligvis mindre varmetap, noe som kan bidra til redusert
energiforbruk og lavere energikostnader i boligen.

Konsekvens/tiltak:

Det er anbefalt a vedlikeholde vinduer i form av overflatebehandling for a forlenge
levetiden, hvor ofte trevinduer bgr males avhenger mye av omgivelsene og kan veere alt
mellom hvert 3. og 10. ar.

Dorer:

Ytterdgren er fabrikkmalt med glassfelt og ble montert i 2020. Balkongdgr i tre med
2-lags glass i stue med utgang til balkong fra byggear.

Vurdering av avvik, TG 2:

Forventet levetid for isoler-/energiglass er 20 - 30 ar. Imidlertid kan tidspunktet for
utskiftning variere avhengig av flere faktorer, inkludert materialvalg, materialkvalitet og
vedlikehold. Det er utfordrende & fastsla ngyaktig nar balkongdgren bgr byttes. Ny
balkongdgr har vanligvis mindre varmetap, noe som kan bidra til redusert energiforbruk
og lavere energikostnader i boligen.
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Konsekvens/tiltak:

Det er anbefalt & vedlikeholde dgren i form av overflatebehandling for & forlenge
levetiden, hvor ofte den bgr males avhenger mye av omgivelsene og kan veere alt
mellom hvert 3. og 10. ar

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Vestvendt veranda pa 14 m2 med tilgang fra stue. Rekkverket har en hgyde pa ca
100cm cm. Det er brukt trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk av malt trevirke.
Vurdering av avvik, TG 2:

Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker og manglende vedlikehold av
rekkverk.

Konsekvens/tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikehold.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasjeplass i felles rekkegarasje.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Polisenummer
7784899

Radonmaling

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling fra 2019 som ligger under
grenseverdiene. Radonmalingen er gjort i naboleilighet pa bakkeplan, dokumentasjon
kan fas ved henvendelse til styret.

Energi

Oppvarming

Leilighetens varmekilder bestar av en peis med innsats i stue, varmekabler pa bad,
ellers elektrisk oppvarming med panelovner o.l.
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Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 800 000

Formuesverdi primaer
Kr 689 476

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 757 904

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Utvendig vedlikehold, sngmaking, gressklipping, regnskapsfgrer, styrehonorar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4300

Andel Fellesgjeld
Kr 90 581

Andel fellesgjeld ar
2024
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Kommentar fellesgjeld

Tall for andel fellesgjeld/formue er forelgpige - ikke revidert per 21.01.2025, endringer

kan forekomme.

Andel fellesformue
Kr 74 504

Sameiet
Sameienavn
Riseng Boligsameie

Organisasjonsnummer
982351154

Dyrehold
Dersom dyrehold gnskes, ma sgknad sendes styret.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Rcc Regnskap AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 58, bruksnummer 26, seksjonsnummer 11 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/58/26/11:

28.11.1997 - Dokumentnr: 6880 - Erkleering/avtale

Panterett til sameiet for kr 20.000, som sikkerhet for
fellesutgifter

Prioritet etter fgrstegangs overdragelsessum og senere etter
90 % av lanetakst

Uten opptrinnsrett til enhver tid

Gjelder denne registerenheten med flere

28.11.1997 - Dokumentnr: 6880 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Risengveien 29

13



14

Snr: 11
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 76/1824

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 18.03.2003.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings og arealplaner

Reguleringsplan: Id 012419880010 Riseng Il - Konsentrert smahusbebyggelse
15.12.1988 - Vedtaksdato: 15.12.1988

Kommuneplan: Kommuneplanens arealdel PlanID 3014202101 - Formal:
Boligbebyggelse,Navaerende - Periode: 2024-2025

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
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av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 800 000 (Prisantydning)

90 581 (Andel av fellesgjeld)

2 890 581 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

72 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

73 600 (Omkostninger totalt)
84 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
86 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 964 181 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 974 581 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 977 381 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,20% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 4 900,- oppgjershonorar kr 5 900,- og visninger per stk. kr 2 500,
-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 12 125,-. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 2 500 ,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 50 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig
Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
tommy.skullerud@aktiv.no
TIf: 924 89 055

Anne Sglvskudt
Eiendomsmegler MNEF
anne.solvskudt@aktiv.no
TIf: 958 40 640

Ansvarlig megler

Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
tommy.skullerud@aktiv.no
TIf: 924 89 055

Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, Storgata 2
1850 MYSEN
TIf: 698 99 157

Salgsoppgavedato
22.01.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

%3 Boligbygg med flere boenheter
@ Risengveien 29, 1814 ASKIM
(I INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 58, bnr. 26, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 13.12.2024 Rapportdato: 17.01.2025 Oppdragsnr.: 21049-1637 Referansenummer: ZL1098

Autorisert foretak: Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS Sertifisert Takstingenigr:  Christian Amundsen VAr ref:

AMUNDSEN

FARST OG TILSTANDSANALYS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

33



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Utfgrer alle typer takstoppdrag innenfor verditaksering og tilstandsanalyse av bolig/naeringseiendommer. Christian Amundsen har
bakgrunn som murer, byggeleder, prosjektleder, eiendomsmegler og har mer enn 20-ars erfaring fra bransjen. Firma er registrert som
Godkjent vatromsbedrift, og undertegnende star oppfgrt som faglig leder. Amundsen er ngye med a utfgre ethvert oppdrag i trad med
forbundets takseringsstandarder og stiller hgye krav til seg selv, bade nar det gjelder integritet og faglig kompetanse. Utdannet seg
som takstingenigr i 2005 hos NBT (Norsk byggvurdering & Takstinstitutt) og har de senere arene brukt mye tid pa videreutdanning for a

opprettholde et kunnskapsniva som er i trad med markedets behov. Virksomheten har inngatt en avtale

med Fremtind

Forsikringsselskap, og i samarbeid med flere andre takstingenigrer i @stlandsomradet, handterer vi reklamasjonssaker i forbindelse

med kjgp og salg av fast eiendom. Vi er i tillegg sertifiserte av In4mo.

Rapportansvarlig

Chastian anclsen

Christian Amundsen
Uavhengig Takstingenigr
christian@amundsentaksering.no

957 25 844

N T

GODKJENT
VATROMSEEDRIFT

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21049-1637 Befaringsdato: 13.12.2024

@ AMUN |§| \ )
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Risengveien 29, 1814 ASKIM Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 58 - Bnr 26 Grgnnsundbakken 27 k I I
3118 INDRE @STFOLD 1816 SKIPTVET  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Risengveien 29, 1814 ASKIM
Gnr 58 - Bnr 26
3118 INDRE GSTFOLD

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Grgnnsundbakken

1816 SKIPTVET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

7 VI

Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21049-1637 Befaringsdato:
36
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet (i smahus) med loft beliggende i 2.etasje pa
75 m?, oppfert i 1998. Leiligheten inneholder: Entré/gang, 2
soverom, innvendig bod, bad, kjpkken og stue med utgang til
en vestvendt veranda pa 14 m? Leilighetens varmekilder
bestar av en peis med innsats i stue, varmekabler pa bad,
ellers elektrisk oppvarming med panelovner o.l.
Undertegnede har foretatt en visuell besiktigelse, kombinert
med enkelte maltagninger. Overflater i leiligheten er nylig
malt og ytterdgren ble skiftet ut i 2020. | regi av borettslaget
ble utvendig kledning malt i 2021, det er blitt satt inn stalrgr i
pipene, montert pipehatt og installert elbillader i garasjen.
Elvia utfgrte kontroll av elektriske anlegg den 27.10.2020 og
saken er nd avsluttet. Leiligheten er utstyrt med et heltre
kjgkken i et separat rom med apning mot stuen fra byggear.
Innredningen har hvitmalte profilerte fronter, benkeplate i
laminat med nedfelt kum i rustfritt stal, kromfarget
blandebatteri, belysning under overskap og fliser pa vegg
over benkeskap. Hvitevarer inkluderer en frittstaende komfyr
fra Bosch, kjgl/fryseskap fra Whirlpool og en oppvaskmaskin
under benkeplate Asko. Kjpkkenventilator fra Flexit med
avtrekk via det mekanisk anlegg med loftsvifte. Badet har
vinylbelegg pa gulv og vatromstapet pa vegg fra byggear. Det
bgr paregnes kostnader i forbindelse med renovering av
baderom. Det henvises forgvrig til rapportens enkelte
punkter med mer detaljert beskrivelse og vurdering av
overflater, innredninger og installasjoner.

Seksjonen disponerer en utvendig bod pa 5 m?, garasjeplass i
felles rekkegarasje med elektrisk garasjeport og elbillader.
Tomten er felles pa 7 453 m?. Uteomrader er pent
opparbeidet med asfaltert vei helt frem til boligen, plen og
diverse beplantning.

Risengveien 29 i 1814 Askim er en del av et sjarmerende og
ettertraktet omrade, kjent for sin kombinasjon av
naturskjgnn beliggenhet og naerhet til byens fasiliteter. |
Askim finner du et koselig lokalsamfunn som tilbyr en rekke
butikker, kafeer og restauranter, noe som gjgr det enkelt a
nyte alt fra hverdagslige smazerender til hyggelige
helgeutflukter. Omradet rundt Risengveien er preget av
vakker natur og mange muligheter for friluftsliv og
rekreasjon. Det er flere parker og grgntomrader i naerheten,
perfekt for gaturer eller sykkelturer. Askim badeland er ogsa
en populear attraksjon i omradet, og gir moro for bade store
og sma. Skole og barnehagetilbudet i Askim er godt ivaretatt,
med flere alternativer i naerheten. Dette gjgr omradet
attraktivt for familier som gnsker en trygg og god oppvekst
for sine barn. Kollektivtransport er lett tilgjengelig fra
Risengveien, med hyppige buss- og togforbindelser til Oslo
og andre omkringliggende omrader, noe som gjgr det enkelt
for pendlere a komme seg til og fra arbeid. Alt i alt er
Risengveien 29 en ypperlig beliggenhet for de som gnsker en
kombinasjon av fredelig landsbyliv og nzerhet til byens
fasiliteter. Med sin flotte beliggenhet og hyggelige nabolag,
er dette et sted som passer for ulike bo- og livsstilsbehov.
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Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1998

G4 til side
UTVENDIG
Taket er tekket med betongtakstein fra byggear.
Besiktiget fra takfot.
Sameiets ansvarsomrade.
Takrenner, nedlgp og beslag er av
overflatebehandlet stal fra byggear. Fastmonterte
stigetrinn til pipe. Overtrukket pipehatt, montert i
regi av borettslaget i 2022. Sameiets
ansvarsomrade.
Yttervegger over grunnmuren er lette
bindingsverksvegger i tre, komplementert med
liggende trekledning fra byggear.
*Kledningen ble malt i 2021.
Boligen har saltak og takkonstruksjon er oppfgrt
med W-takstoler i tre. Lufting fra rafter med
forenklet undertak av sutaksplater. | deler av
loftet er det lagt gulv, tilkomst via loftsluke med
nedfellbar stige
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra
byggear.
Ytterdgren er fabrikkmalt med glassfelt og ble
montert i 2020.
Balkongdgr i tre med 2-lags glass i stue med
utgang til balkong fra byggear.
Vestvendt veranda pa 14 m? med tilgang fra stue.
Rekkverket har en hgyde pa ca 100cm cm. Det er
brukt trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk
av malt trevirke.

G4 til side
INNVENDIG
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Risengveien 29, 1814 ASKIM
Gnr 58 - Bnr 26
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Beskrivelse av eiendommen

Gulv: Laminat, trestavs parkett og vegg til vegg
teppe pa soverom.

Vegger: Malt tapet pa gipsplater.

Himling: Malte plater, himlingsplater og panel
med downlights

*Overflater er malt i 2024
Boligen har trebjelkelag i etasjeskille.

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i
entré pa ca 2 m, 13 mm gjennom hele rommet.
Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i
stue pa ca 2 m, 15 mm gjennom hele rommet.

*Det registreres svanker og bulninger med
varierende hgyder.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling
fra 2019 som ligger under grenseverdiene.
Radonmalingen er gjort i naboleilighet pa
bakkeplan, dokumentasjon kan fas ved
henvendelse til styret.

Pipe og peis med innsats fra byggear. Pipe er bygd
av Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt. Peis
med innsats i stue, sotluke til venstre for peisen.

*Det er satt inn stalrgr i pipene og montert
pipehatt i regi av sameiet. Jobben ble utfgrt av
Sghoel eiendom og byggservice. Les
salgsoppgave om det foreligger rapport fra
feievesen, og eventuelle mangler/bemerkninger.
Pipen er ikke kontrollert av takstmann.
Innvendige profilerte dgrer i finer fra byggear.
Sentralstgvsuger med motorenhet plassert i bod.

*Stgvsugeren er ikke funksjonstestet av
takstmann

o Ga til side
VATROM
Bad med vinylbelegg pa gulv og vatromstapet pa
vegg. Badet har en hvit, baderomsinnredning
med profilerte fronter, servant i helstgpt plate
som ligger oppa, kromfarget blandebatteri, speil
og sideskap med integrert belysning. Videre
bestar innredningen av et dusjkabinett i herdet
glass, gulvstaende toalett og opplegg for
vaskemaskin. Det er montert downlights i
himlingen, og det er lagt elektriske varmekabler i
gulvet. Badet ventileres via ventil som er tilkoblet
det mekaniske ventilasjonsanlegget.
Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, uten a
pavise unormale forhold i vatsone. Vatrommet er
ogsa fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy
og det er ikke pavist unormale forhold ved sgk
etter fukt i relevante vatsoner i gulv og vegger.

Ga til side

KIBKKEN
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Heltre kjgkken i et separat rom med dpning mot
stuen fra byggear. Innredningen har hvitmalte
profilerte fronter, benkeplate i laminat med
nedfelt kum i rustfritt stal, kromfarget
blandebatteri, belysning under overskap og fliser
pa vegg over benkeskap. Hvitevarer inkluderer en
frittstaende komfyr fra Bosch, kjgl/fryseskap fra
Whirlpool og en oppvaskmaskin under
benkeplate Asko. Kjgkkenventilator fra Flexit med
avtrekk via det mekanisk anlegg med loftsvifte..
Kjskkenventilator fra Flexit med avtrekk via
loftsvifte fra byggear.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Boligen har kobberrgr fra byggear. Stoppekran
plassert i innvendig bod.
Avlgpsrgr av plast fra byggear. Staking kan gjgres
via sluk, vannlaser, toalett etc.
Boligen har mekanisk ventilasjon med
avtrekksvifte i skap over kjgkkenviften,, utblasing
av luften (avkast) via takhatt. Fra avtrekksviften
gar det kanaler til kjgkkenvifte og vatrom, og den
fuktige, forurensede og brukte luften ventileres
ut. Frisk luft dras inn gjennom friskluftventiler i
vegg og spalteventiler i vindu.
Leilighetens varmekilder bestar av en peis med
innsats i stue, varmekabler pa bad, ellers elektrisk
oppvarming med panelovner o.l.
Ca. 200 liters varmtvannsbereder fra 2008,
bereder er plassert i innvendig bod.

Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men
er koblet med stikkontakt (konsekvens er fare for
varmgang), ikke krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke tilbakevirkende krav for utbedring opp mot
dagens krav).

Nye forskrifter i 2014

En varmtvannsbereder vil mest sannsynlig sta pa
én plass hele sin levetid, og det er derfor Norsk
Elektroteknisk Komité (NEK) palegger en fast
tilkobling. Ved bruk av stikkontakt som
tilkoblingspunkt foreligger det alltid en fare for
varmeutvikling og brann.

12010 innfgrte NEK et krav om direkte pakobling
pa varmtvannsberedere over 2000 W. Mange
produsenter begynte da & “jukse” ved a
produsere beredere pa 1950 W. Normsamlingen
NEK 400 oppdateres hvert fjerde ar, og i 2014 ble
kravene til tilkobling av varmtvannsberedere
justert. Na gjelder forskriften alle beredere som
er over 1500 W.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i
felles trapperom. Leiligheten har apent/skjult
elektrisk anlegg.
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Beskrivelse av eiendommen

Elvia utfgrte kontroll av elektriske anlegg den
27.10.2020. Saken er avsluttet.

- Hovedsikring 40 amp
- Kurser 8
- Jordfeilbryter

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og spk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.
Boligen har brannslukningsutstyr og rgykvarslere.
Ny eiers ansvar og sjekke om boligen har
brannslukningsutstyr og rgykvarslere og at dette
er funksjonelt.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Felleseie tomt p& 7 453 m2. Uteomrader er pent
opparbeidet med asfaltert vei helt frem til
boligen, plen og diverse beplantning.
Garasjeplass i felles rekkegarasje.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg A til si

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt eller tilsendt takstmannen godkjente
byggemeldte tegninger av boligen, dagens bruk mot godkjent
Igsning er ikke kontrollert. Eiendomsmegler/firma innhenter
kommunale dokumenter og kontrollerer dagens bruk mot
byggemeldte tegninger om det foreligger.

Oppdragsnr.: 21049-1637 Befaringsdato: 13.12.2024

Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET Norsk takst

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘ I I
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Norsk Takst opplyser i standard tekst innledningsvis i rapporten
at vatrom og sikkerhet skal vurderes etter gjeldene forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette avviker fra Tryggere Bolighandel sin
veiledning og blir derfor vurdert etter referanseniva (regler pa
oppfgringstidspunktet). Darligere tilstandsgrader blir ikke satt.

15

10

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke

omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
i denne rapporten.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Boligbygg med flere boenheter

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Anslag pa utbedringskostnad © Vitrom > 2.etasje > Bad > Generell Ga til side
1
08 (35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
0.6
Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.4
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
0.2
3 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
[ =
0 <

Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Vinduer a til si

Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Dgrer a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger

Innvendig > Overflater a til si

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

® © & & © & & © ©

Innvendig > Innvendige dgrer atil si

Oppdragsnr.: 21049-1637 Befaringsdato:  13.12.2024 Side: 8 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Kjokken > 2.etasje > Kjgkken > Overflater og a til si

0 innredning
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger iLst
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Lt
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg iLsi
Oppdragsnr.: 21049-1637 Befaringsdato:  13.12.2024
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Norsk takst
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1998 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Benyttes til boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er vedlikeholdt de siste arene, se informasjon fra eier under.

Tilbygg / modernisering

2024 Innvendige Malt
overflater
2020 Ytterdgren Ytterdgren er fabrikkmalt med glassfelt og ble montert i 2020.
2021 Oppgradering | regi av borettslaget ble utvendig kledning malt i 2021, det er blitt satt inn stalrgr i pipene, montert pipehatt og installert

elbillader i garasjen.

2020 Elektrisk anlegg  Elvia utfgrte kontroll av elektriske anlegg den 27.10.2020

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein fra byggear. Besiktiget fra takfot.
Sameiets ansvarsomrade.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag

@162

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal fra byggear. Fastmonterte stigetrinn til pipe. Overtrukket pipehatt, montert i regi av borettslaget
i2022. Sameiets ansvarsomrade.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre, komplementert med liggende trekledning fra byggear.

*Kledningen ble malt i 2021.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

L.uic) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har saltak og takkonstruksjon er oppfgrt med W-takstoler i tre. Lufting fra rafter med forenklet undertak av sutaksplater. | deler av loftet er det lagt
gulv, tilkomst via loftsluke med nedfellbar stige

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Isolasjonsmatter presser stedvis raftepapp opp i undertaket og svekker luftingen. Det er forsgkt & utbedre avviket med a legge en kubbe mellom, forholdet
er av liten karakter, og det er ikke ansett som behov for ytterligere tiltak. Det er pavist en god del "buler" i undertaksplater, noe som indikerer at det har
forekommet kondensering i platene, men tgrr ved befaring. Isolasjonsmatter har noe svekket isolasjonsevne grunnet kabelfgringer som Igfter mattene.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

Avvikene kan med fordel utbedres, men det er ikke kritisk.

Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Forventet levetid for isoler-/energiglass er 20 - 30 ar. Imidlertid kan tidspunktet for utskiftning variere avhengig av flere faktorer, inkludert materialvalg,
materialkvalitet og vedlikehold av vinduene. Det er utfordrende a fastsla ngyaktig nar vinduene bgr byttes. Nyere vinduer har vanligvis mindre varmetap,
noe som kan bidra til redusert energiforbruk og lavere energikostnader i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er anbefalt a vedlikeholde vinduer i form av overflatebehandling for a forlenge levetiden, hvor ofte trevinduer bgr males avhenger mye av
omgivelsene og kan vaere alt mellom hvert 3. og 10. ar

¢ Dgrer

el

Ytterdgren er fabrikkmalt med glassfelt og ble montert i 2020.
Balkongdgr i tre med 2-lags glass i stue med utgang til balkong fra byggear.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Forventet levetid for isoler-/energiglass er 20 - 30 ar. Imidlertid kan tidspunktet for utskiftning variere avhengig av flere faktorer, inkludert materialvalg,
materialkvalitet og vedlikehold. Det er utfordrende a fastsla ngyaktig nar balkongdgren bgr byttes. Ny balkongdgr har vanligvis mindre varmetap, noe som
kan bidra til redusert energiforbruk og lavere energikostnader i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er anbefalt a vedlikeholde dgren i form av overflatebehandling for a forlenge levetiden, hvor ofte den bgr males avhenger mye av omgivelsene og kan
vaere alt mellom hvert 3. og 10. ar

-1 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt veranda p& 14 m? med tilgang fra stue. Rekkverket har en hgyde pa ca 100cm cm. Det er brukt trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk av
malt trevirke.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker og manglende vedlikehold av rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikehold

INNVENDIG

18 Overflater

Gulv: Laminat, trestavs parkett og vegg til vegg teppe pa soverom.
Vegger: Malt tapet pa gipsplater.
Himling: Malte plater, himlingsplater og panel med downlights

*Overflater er malt i 2024

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er bruksslitasje, slik som hakk og merker pa overflater, uten at det ble observert noen stgrre skader av betydning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil vaere opp til den enkelte a avgjgre om de gnsker a pusse opp overflatene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har trebjelkelag i etasjeskille.

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i entré pa ca 2 m, 13 mm gjennom hele rommet.
Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca 2 m, 15 mm gjennom hele rommet.

*Det registreres svanker og bulninger med varierende hgyder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Slike skjevheter som det opplyses om her kan vaere normale, og kan skyldes at bygninger beveger seg og setter seg etter oppfgring. Vurderingen i
rapporten er en stikkprgvekontroll, og er ikke en maling av hvor rette/skjeve gulvene er. Vil en vite det anbefales en planhetsmaling pa alle gulv, hvilket
ikke inngdr i denne tilstandsvurderingen."

D Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling fra 2019 som ligger under grenseverdiene. Radonmalingen er gjort i naboleilighet pa bakkeplan,
dokumentasjon kan fas ved henvendelse til styret.

Pipe og ildsted

Pipe og peis med innsats fra byggear. Pipe er bygd av Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt. Peis med innsats i stue, sotluke til venstre for peisen.

*Det er satt inn stalrgr i pipene og montert pipehatt i regi av sameiet. Jobben ble utfgrt av Sghoel eiendom og byggservice. Les salgsoppgave om det
foreligger rapport fra feievesen, og eventuelle mangler/bemerkninger. Pipen er ikke kontrollert av takstmann.

Oppdragsnr.: 21049-1637 Befaringsdato: 13.12.2024 Side: 12 av 22



Gnr 58 - Bnr 26 Grgnnsundbakken 27

Risengveien 29, 1814 ASKIM Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘ I I
3118 INDRE @STFOLD 1816 SKIPTVET  Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendige profilerte dgrer i finer fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innvendige dgrer baerer preg av elde og slitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer kan overflatebehandles

Sentralstgvsuger

Sentralstgvsuger med motorenhet plassert i bod.

*Stgvsugeren er ikke funksjonstestet av takstmann

VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Bad med vinylbelegg pa gulv og vatromstapet pa vegg. Badet har en hvit, baderomsinnredning med profilerte fronter, servant i helstgpt plate som ligger
oppa, kromfarget blandebatteri, speil og sideskap med integrert belysning. Videre bestar innredningen av et dusjkabinett i herdet glass, gulvstadende
toalett og opplegg for vaskemaskin. Det er montert downlights i himlingen, og det er lagt elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via ventil som
er tilkoblet det mekaniske ventilasjonsanlegget.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter dagens krav.

En mé forvente generell oppgradering av vitrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Totalrenovering er kun en anbefaling grunnet alder. Badet kan fortsatt tale en forsiktig bruk med dusjkabinett. En slik I@sning kan forhindre fuktskade, men
gir ingen erstatning for utett tettesjikt/membran eller skader pa rer.

*Kostnadsestimat for totalrenovering av badet vil ligge pa mellom kr 200-350.000,-

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, uten a pavise unormale forhold i vatsone. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy og det
er ikke pavist unormale forhold ved sgk etter fukt i relevante vatsoner i gulv og vegger.
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KI@KKEN

2.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Heltre kjgkken i et separat rom med apning mot stuen fra byggear. Innredningen har hvitmalte profilerte fronter, benkeplate i laminat med nedfelt kum i
rustfritt stal, kromfarget blandebatteri, belysning under overskap og fliser pa vegg over benkeskap. Hvitevarer inkluderer en frittstdende komfyr fra Bosch,
kjgl/fryseskap fra Whirlpool og en oppvaskmaskin under benkeplate Asko. Kjpkkenventilator fra Flexit med avtrekk via det mekanisk anlegg med
loftsvifte..

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

2.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator fra Flexit med avtrekk via loftsvifte fra byggear.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Boligen har kobberrgr fra byggear. Stoppekran plassert i innvendig bod.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det erirr pa ror.
Irring oppstar nar kobber korroderer, sees som et grgnt belegg pa rgrene.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekksvifte i skap over kjgkkenviften,, utblasing av luften (avkast) via takhatt. Fra avtrekksviften gar det kanaler til
kiskkenvifte og vatrom, og den fuktige, forurensede og brukte luften ventileres ut. Frisk luft dras inn gjennom friskluftventiler i vegg og spalteventiler i
vindu.
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Varmesentral

Leilighetens varmekilder bestar av en peis med innsats i stue, varmekabler pa bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner o.l.

Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannsbereder fra 2008, bereder er plassert i innvendig bod.

Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt (konsekvens er fare for varmgang), ikke krav pa oppfgringstidspunktet, ikke
tilbakevirkende krav for utbedring opp mot dagens krav).

Nye forskrifter i 2014

En varmtvannsbereder vil mest sannsynlig sta pa én plass hele sin levetid, og det er derfor Norsk Elektroteknisk Komité (NEK) palegger en fast tilkobling.
Ved bruk av stikkontakt som tilkoblingspunkt foreligger det alltid en fare for varmeutvikling og brann.

12010 innfgrte NEK et krav om direkte pakobling pa varmtvannsberedere over 2000 W. Mange produsenter begynte da a “jukse” ved & produsere
beredere pa 1950 W. Normsamlingen NEK 400 oppdateres hvert fjerde ar, og i 2014 ble kravene til tilkobling av varmtvannsberedere justert. Na gjelder
forskriften alle beredere som er over 1500 W.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det kan med fordel ettermonteres en waterguard i tilknytning til berederen

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles trapperom. Leiligheten har apent/skjult elektrisk anlegg.

Elvia utfgrte kontroll av elektriske anlegg den 27.10.2020. Saken er avsluttet.

- Hovedsikring 40 amp
- Kurser 8
- Jordfeilbryter

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
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2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Caverion installerte elbillader i 2024, samsvarserklzering er fremvist. Det er ogsa fremlagt samsvarserklaering for utbedring av avvik i forbindelse
med Elvia sin kontroll av anlegget. Pa elektroinstallasjoner installert etter 1999 er det krav til samsvarserklzering pa alle utfgrte arbeider.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er ikke behov for en utvidet el-kontroll, men pa bakgrunn av at bereder var tilkoblet via stikkontakt og stgpsel (plugg) samt at pex-rgr pa loft gar fra
varm til kald sone vil det veaere hensiktsmessig a gjennomfgre en el-kontroll. Leiligheten har ogsa ujordet stikkontakter i hele leiligheten og downlights med
halogenpaerer som bgr skiftes ut ved en oppgradering av anlegget..

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsutstyr og r@ykvarslere. Ny eiers ansvar og sjekke om boligen har brannslukningsutstyr og rgykvarslere og at dette er
funksjonelt.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21049-1637

Befaringsdato:  13.12.2024

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
2.etasje 75 5 80 14 80
Kaldtloft 26 26
SUM 75 5 14 26 106
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Entré/gang, 2 Soverom , Innvendig bod .
2.etasje e ! " Utvendig bod
! Bad, Stue, Kjpkken g
Kaldtloft
Kommentar

Loft har et gulvareal pa ca 25 kvm som ikke er malbart pga lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke forelagt eller tilsendt takstmannen godkjente byggemeldte tegninger av boligen, dagens bruk mot godkjent Igsning
er ikke kontrollert. Eiendomsmegler/firma innhenter kommunale dokumenter og kontrollerer dagens bruk mot byggemeldte
tegninger om det foreligger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  jamfgr beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2)

72
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S-ROM( m2)
3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
13.12.2024  Christian Amundsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3118 INDRE @STFOLD 58 26
Adresse

Risengveien 29

Hjemmelshaver
Kristiansen Kjetil

Oppdragsnr.: 21049-1637

Rolle

Takstingenigr

snr.

11

Befaringsdato:

Areal
7453 m?

13.12.2024

Kilde Eieforhold

Tomtearealet er basert
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).

Ikke relevant
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Risengveien 29 i 1814 Askim er en del av et sjarmerende og ettertraktet omrade, kjent for sin kombinasjon av naturskjgnn beliggenhet og
nzerhet til byens fasiliteter. | Askim finner du et koselig lokalsamfunn som tilbyr en rekke butikker, kafeer og restauranter, noe som gjgr det
enkelt @ nyte alt fra hverdagslige smaaerender til hyggelige helgeutflukter. Omradet rundt Risengveien er preget av vakker natur og mange
muligheter for friluftsliv og rekreasjon. Det er flere parker og grgntomrader i nzerheten, perfekt for gaturer eller sykkelturer. Askim badeland er
ogsa en populeer attraksjon i omradet, og gir moro for bade store og sma. Skole og barnehagetilbudet i Askim er godt ivaretatt, med flere
alternativer i naerheten. Dette gjgr omradet attraktivt for familier som gnsker en trygg og god oppvekst for sine barn. Kollektivtransport er lett
tilgjengelig fra Risengveien, med hyppige buss- og togforbindelser til Oslo og andre omkringliggende omrader, noe som gjgr det enkelt for
pendlere @ komme seg til og fra arbeid. Alt i alt er Risengveien 29 en ypperlig beliggenhet for de som gnsker en kombinasjon av fredelig
landsbyliv og naerhet til byens fasiliteter. Med sin flotte beliggenhet og hyggelige nabolag, er dette et sted som passer for ulike bo- og
livsstilsbehov.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felleseie tomt p& 7 453 m2. Uteomrader er pent opparbeidet med asfaltert vei helt frem til boligen, plen og diverse beplantning. Garasjeplass i
felles rekkegarasje.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt gjennomsyn av kommunalt bygningsarkiv. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med
mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjzering og
eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 03.01.2025 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Boligpass Fremvist Nei
r':/f'zglerpakke/ kommunali ¢ 41 5025 Fremvist Nei
Ferdigattest 18.03.2003 Fremvist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZL. 1098

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

Postnr |6}L[ Sted ] P[ s’ﬁ L Nk

£r det dedsbo? mNev I:I Ja
Salg ved fullmakt? E] Nel D Ja i
Har du kjennskap til #:2ndommen? l:] Nei m la

Dersom eiendommen selges ved

fullmakt, navn pa fullmektig l

Nar kjgpte du boligen? | ‘720! ! | Hvar fenge har du bodd 1 boligen? 12,_"—““" |

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [ Nei K] Ja

dranem Sauma et

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Polise/avtalenr |

Selger 1 Fornavn | h ')a'T‘\ L Etternavn L@l&T\ AN Sé’\'_' S

Selger 2 Fornavn ‘ Etternavn [

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil titkny vatr f.eks. sp , lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
m Nei []1a 8eskrivelse
2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3
N Nei []1a Beskrivelse
21 Redegijer for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse | |
22 Ble tettesjikt/ /sluk t/fornyet?
|:] Nei [:I JE] Beskrivelse | |
23 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd hdndverker opplyses.
Beskrivelse
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?
One D Beskrivelse |
2.5 Er forholdet byggemeldt? \:| Net D Ja
3. Kjenner du til om det er/har vaert til av i sluk eller lij de?
ﬂ Ner [JJa Beskrivelse l
a. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
ﬂNEI [ PE] Beskrvelse |
Initialer selger LL(_L/ Initialer kjgper (ved oppgersoppdrag)
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4.1 Er arbeidet utfert av ufaglrt eller ved egeninnsats/dugnad?
Cnei (s Beskrivelse
4.2 Hvem er arheidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, dvrig fukt eller fuktmerker i underetasien/kiellere?
[xfwg. O Beskrivelse : || a.\/\&‘;\.r re\ ANy | :)\ € rels) \t_ | \,wu el VV\‘kLU‘ .
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemef med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyri ‘ b =u=. i CUL \
T — T +-'-t (48 f_ﬁ \ )
One: ﬁja Beskrivelse I- = g 'L\\ N \ NP ‘Q,Q__ h )Lk.m&
NOT AVGRETTAL & C "“"“ At Lma
’ . 5 ; " £ o o -
7 Kjenner du til om det er/har vart f.eks, sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? \ \‘-f} N p s [ McLﬁ .2@9{ l
et Oia seskrveise A\ WL YR WO SCLT, WAL Q.k,s't»ﬂ‘l A Wy ¢
8. Kienner du til om det er/har vart sopp/ra der/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende? C\.'\ [11°Y V{ L( Vv td"v'
Nerl (]Ja Beskrivelse ‘
9 Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
[ﬂwei O [
10 Kjenner du til am det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? =
— .._L'\.’-‘\ L % dl‘\,'i;\,{kg- ke n.rtlu‘ckﬂﬂ
mNei Oa Beskrivelse "9 ,""" o ! L Q@l [Pata. [ | N & | ¥l Lﬂﬂ‘(f‘
10.1  Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart € alov b—(:u S ety
r CLSN,
X e § . T T : -~
Nma. O Beskrivelse C\-_.\_M.\ oSl g Aol Lt Gl S M"t""\ Ve
N A S 5
10.2  Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.
— et
Beskrvelse | |
11 Kjenner du til om det er/har vart utfart arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner [f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
e B Sp— oy S S
Onei K Beskrivelse P‘H < \ag AT \'5 Lo St _>u'};\u 4:6 i
1.1 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt fvmanavn og navn pd handverker opplyses.
e [ \o\Ngdar " Conenen (bt .
11.2 Foreligger det kiaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
O Nei mja Beskrivelse |
12. Kjenner du til om det er utf@rt kontroll av el-anlegget og/eiler andre installasjoner {f.eks. oljetank, sent )?
N J Beskrivel ¥
[l EIK] a eskrivelse ,4 ¢ k_kh\. i ]t E LV_\_" ) &g n!
13, Kjenner du til om ufaglarte har utfart arbeider som normalt ber utféres av fagiarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
" g —_— I WY = —
NNEI O Beskrivelse ‘T\\&LL \\,\_\,L bLLM\\ILﬂtL{.—L-G‘\VLKQ hi L ¢ c)[}{)l 'eu
<Rex r
14, Harduladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? ‘MC‘ S J("k 399 L"j O RS L \AU‘LLLH AL X
[ Ner gla KummentarH g !JC Y\& \ & 5 ¢, tE b Wl‘l
15 Klenner du til forslag eller vedtatte vegulenngsplaner, andre planer, nabovarsel eiier offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eller av ei g
Rﬁiev O Beskrvelse |
Imtialer selger (:'.LL initialer kjaper {vad oppgj@rsoppdrag) a



16 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

" =
mNei O Beskrivelse [

17 Er det nedgravd oljetank pa eiend ?
[X{nei O Beskrivelse |

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bii tiggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken témmes,
saneres eller fylles igien med masser?

One s Kommentar
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
Ij:N51 Ja Beskrivelse
181 Huis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? Jgee—— —
One (12 Beskrivelse
182 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radmwerdlen7 o e UJ‘_bt' ¥ a_a. Xy ;L f_
K{~er Olsa Beskrvelse \M{\ L Vel Du nkml e U / Sutemalte aconverts
19 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andve deler av baligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
m Net [(JJa Beskrivelse
191 Erinnr /utbyggi jent has i i ?
Ones [(Jua Beskrivelse
20. Kjenner du til g brukstil eller ferdi ?
NNei [mE] Beskrivelse |
21 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/til d deringer eller utférte malinger?
m Nei D Ja Beskriveise J
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Huis ja, redegjer:

m Nei [J1a Beskrivelse
_J

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er invalvert i tvister av noe slag?
& Ner (2 Beskrivelse

23 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skifellesgeid? Vv
OnNer m Ja Beskrivelse @U_\(_ﬁ 204" WM‘\KG-WLQLK‘(CLSP‘LS \Q‘lf.l"?-:' T,‘—:‘td{" K:Vt‘:(_"(.-l‘k— ﬁ

25. Kjenner du til om det er/har vart ,....:, f T i sameiet/laget/! (fellesareal eller i andre bol!aerl sum r;j:er m1us, g

VQ_.J* Q f’
ey
\Fj "’on
Nei [(J1a Beskrivelse
[ — F

maur eller lignende?
ﬂNel DJa Beskrivelse ‘

26. Kienner du til om det er/har vert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov far piass til flere kammentarer, skal disse skrives pa eget ark} %

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjpnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og lcrsikringsavtaleluven kapittel 4,

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter di etter k I (aksjeboliger), og om forsikringsger sitt
boligselgerforsikringstilbud. leg er klar over at avtale om forslknng er bindende. Jeg er ngsé klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept) Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bind for forsikrir sk ma egener i j signeres
p3 nytt og eventuelle endringer pafores. Det vil da vaere forsikringspremien ogfarsikringsvilkarene pd ny signeringsdato som legges til grunn

mitiaier seiger LLL{ Initialer kjgper (ved obpgjersoppdrag)
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Det kan ikke tegnes b ved salg av i tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektni irett de eller nedstigende linje, sgsken, eller
- mellom persaner som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndrsalgetskier som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en naringseiend

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

ved salg av helars- og fritidsbolig ma det forellgge en !llstandsrapport som er | henhold tH Forskrift til avh lova (tryggere b del)
Forsiknngsselskapet kan ved skriftlig tegning av forsikring ogsa titfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved ppdrag trer forsikril I kraft nar er signert av begge parter, beg til siste 12 maneder far overtakelse.
For .vrig applnrdrer seiger potenslelle kjgpere til & grundig, ifr. §3-100g §20(

3 leg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mattatt og lest fors kringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger 1 forbindelse med tegning av boligselgerforsikring Forsikringen trer 1 kraft pa det idspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse Ved oppgjersopodrag trer forsiknngen 1 kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse leg bekrefter med dette at
erendommen ikke er en n@ringseilendom, at den ikke selges som ledd » nazringswirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger 1 rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen

Gyidig forsikring forutsetter at det for helrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er » henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes 1 strid med forsikringsvilkdrene Jeg
er innforstatt med at elendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gigre unntak fra ovennevnte begrensninger Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners

O Jeg @nsker ikke 3 tegne boligse'gerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik farsikring

[ Jegkan ikke tegne boligselgerforsikring thht wilkar

Dato ' 4 ( ] ; ;’g' Sted ‘. oK | \ I'v\

Signatur selger 1 Signatur selger 2

Initialer selger Initialer kjeper {ved oppgjersoppdrag)

™



Grunnkart

N
Eiendom: 58/26/0/11
Adresse:  Risengveien 29
Dato:

13.12.2024
Indre @stfold kommune

Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss {

Hijelpelinje fiktiv
s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

©Norkart 2024

|oozezs 3
oement?

g

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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akuv.

Rcc Regnskap AS;

Vangsveien 10

1814 Askim

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1113240023 Anne Sglvskudt 958 40 640 13.12.2024

Megleropplysninger pa Risengveien 29 - gnr. 58, bnr. 26, snr. 11 (Ideell andel 1/1) i Indre @stfold
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tithgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Kjetil Kristiansen Risengveien 29, 1814 Askim 09.08.1980

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa Qbewc\ PBONCGEARET
Navn TIf. E-post.
Styreleder | |y 0'\ AowoeEg SR\ 33\ (\2N0y, 0o\ Syt e (i greal. KON,

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune

Sameiets eiendommer: 5% Ao \ \Q <.

Sameiets org.nr: O\@ 15 WSy Tomten er [X] eiet [ ] festet

Navn pa bortfester: -— Festekontrakten utlgper: —

. .| Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? ] Ja [ Nei

Foreligger det ferdigattest? | [ Ja [] Nei E;’r'ﬁ;f ::;:;’Zﬁi‘e forpliktelser med | M 1 1] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet L['E\J.C\ TR Ll’ ?]q <bl_\ %Qﬁ

] Hvis ja, oppgi forsikringsseiskap og polisenr.
[ Ja ] Nei

Seoc N\ Stheselb=R.

Har sameiet hussoppforsikring?

Parkering og garasje

Medfolger det p-/garasjeplass? [JJa[]Nei |Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

. . o . . Belgp kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [ Ja[] Nei |Ewt. ekstra kostnad:

|

ISSER.  0PERRNWG

P~
il |
Aktiv Mysen og Rakkestad Tif: 69 89 91 57 Org.nr: 933970485 ~ L-’ R Side: 1/3
Eiendomsmegling AS mysen@aktiv.no
cl/o Aktiv Askim AS, Postboks www.aktiv.no
342
1802 Askim



akuv.

(Dyrehold:‘
Er dyrehold tillatt? D ) I:l Nei Huvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
r dyrehold tillatt? a ei T . — o ~
y A KOMTACT e STWesh
Fremleie/godkjennelse
Er fremleie tillatt? [[JJa [] Nei | Evt. vilkér for fremleie? TA COAITTACT H-} S

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[]Ja mNei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, apdei fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato: | Rentesats:

Avdrag: Bet. f.o.m.:

1| ASaemn ogop. 2

S Ho \SS

2S510.95%

2| Fareame 20

575 40,1

4 250634

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

fﬁJa [ Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av
nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a Igpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Har sameiet formue?

[ Ja [] Nei

Hvis ja: Hva er total formue?
Kr

Seksjonens andel formue?
Kr

Feglesutgiﬂe; og andre kostnader:

Fellesutgifter pr. mnd.

Kr
Y300

Er det

restanse?

[J Ja [] Nei

Hvis ja, restanse kr

Forfallsdato:

20

Fellesutgiftene inkluderer: \ 3R OTIODIGy, DS CEy
- 4 - 3 3 p— p —~
OO M, GRESSE. | REGNAPSE | ST\ &

Avregnes fellesutg.?

[ Ja [] Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[ Ja [ Nei

kr
Hvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

och

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr

Tas det et gebyr for eierskiftet?

& Ja [ Nei 2300 -

Huvis ja, kr

Kontonummer for betaling:

WOO \O (G4

Tas det et gebyr for opplysningene?

[ va [{ Nei

i
Hvis ja, kr

Kontonummer for betaling:

Eventuelle andre gebyrer:

Beskrivelse:

kr

Kontonummer for betaling:

ES m\xﬁg? WP e e

Statsq
‘;fll‘on's -

©ans

Aktiv Mysen og Rakkestad
Eiendomsmegling AS

c/o Aktiv Askim AS, Postboks
342

1802 Askim

TIf: 69 89 91 57
mysen@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 933970485° /7.

Side: 2/3

i
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

"R XoOACT HED STHRET TOR. MER IR

For Rec Regnskap AS; | N\ MOWAKTT OCD SALG, { OLVERT, TR Xy DG,

Qacm, Vo) 2\ e S

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om 4 fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post anne.solvskudt@aktiv.no.
Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Mysen og Rakkestad

Anne Sglvskudt
Eiendomsmegler MNEF
anne.solvskudt@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad TIf: 69 89 91 57 Org.nr: 933970485 " Side!3/3
Eiendomsmegling AS mysen@aktiv.no

c/o Aktiv Askim AS, Postboks www.aktiv.no

342

1802 Askim
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Ordensregler for Riseng Boligsameie

Vedtatt pa arsmgte 22.03.2017

Det skal vaere ro i leiligheten fra kl. 23:00 til kl. 07:00 pa hverdager og etter kl. 24:00 i helger
og fgr helligdager.

Vi oppfordrer alle til 3 ta hensyn til hverandre nér det gjelder stgy, ogsa om sommeren nar
en tilbringer mye tid ute.

Parabolantenner, markiser og lignende ma ikke settes opp uten godkjennelse fra styret.

Det er ikke tillatt a parkere hil ved leilighetene. Bilen skal parkeres pa regulert omrade for
biler. Beboere som har garasje ma parkere i denne. Det er ikke lov til & parkere slik aten
dekker kummene. NB! Kun tillatt for innkjgring til leilighetene ved av/palessing

Sameiere ma straks melde fra til styret dersom det registreres veggdyr/skadedyr i leiligheten.
Man ma selv std ansvarlig for umiddelbar rengj@ring/fjerning.

Seppelsortering skal foretas etter kommunens pabud/regler.

Alvorlige feil eller skader som oppstar ved leiligheten ma straks meldes til styret, som da
besiktiger skaden og bestemmer hva som skal gjgres. Smafeil, som lekkasje av kraner, staking
av sluk i bad og avigp pa kjgkken, ma beboerne ordne selv.

Dersom dyrehold gnskes, ma sgknad sendes styret.

Verkstedarbeid er ikke tillatt i garasjene.

Alle garasjer fglger eierseksjonene.

Rundskriv fra styret skal fglges pa lik linje med hus- og ordensregler.

Viktige meldinger fra sameier til styret skal forega skriftlig og dateres.

For gvrig vises det til vedtekter og eierseksjonsloven.
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VEDTEKTER FOR RISENG BOLIGSAMEIE -

(Vedtatt i sameiermste 23.08.99)

PARAGRAF 1
Navn og formal

Sameiets navn er Riseng Boligsameie. Sameiet bestér av del av eiendommen gnr.
58, bar. 26, Askim, og har til formal 4 ivareta driften av eiendommen, sikre
sameiernes felles interesser og administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og
fellesareal.

Eiendommen er oppdelt i 24 boligseksjoner (bruksenheter) i henhold til oppdelmgs-
begjring av 17.09.97, tinglyst 28.09.97.

Det er for hver eierseksjon fastsatt en sameiebrek. Fast-settelsen av sameiebreken
bygger pé bruksenhentens areal slik:

Seksjon 1 76/1824 Seksjon 13 76/1824
Seksjon 2 76/1824 Seksjon 14 76/1824
Seksjon 3 76/1824 Seksjon 15 76/1824
Seksjon 4 76/1824 Seksjon 16  76/1824
Seksjon 5 76/1824 Seksjon 17 76/1824
Seksjon 6  76/1824 Seksjon 18  76/1824
Seksjon 7 76/1824 Seksjon 19 76/1824
Seksjon 8  76/1824 Seksjon 20  76/1824
Seksjon 9 76/1824 Seksjon 21  76/1824
Seksjon 10  76/1824 Seksjon 22 76/1824
Seksjon 11 76/1824 Seksjon 23 76/1824
Seksjon 12 76/1824 Seksjon 24 76/1824

Eierinteressen i den respektive seksjon kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
Sameiet.

PARAGRAF 2
Praktisk riderett

En seksjon ma ikke nyttes slik at bruken er til unedig eller urimelig ulempe for
brukere av andre seksjoner.

Fellesanlegg maé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Fellesrom og biloppstillings-
plasser m.m. er fordelt og bruken av disse skal baseres p4 egen bruksavtale mellom
seksjonseierne.



Reklame og anvisningsskilt samt markiser mé ikke settes opp uten skriftlig ~
godkjennelse av sameiets styre.

Sameiermstet skal fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

PARAGRAF 3
Rettslig raderett

Den enkelte sameier (seksjonseier) har full rdderett over sin seksjon, herunder rett
til salg, bortleie og pantsettelse. Salg eller utleie av seksjoner skal meldes til
sameiets styre.

PARAGRAF 4
Fellesutgifter og ansvar

Utgiftene til eilendommens drift og vedlikehold som ikke knytter seg til den enkelte
seksjon, s& som forsikringspremie, offentlige avgifter, utgifter til drift og
vedlikehold av fellesanlegg, fordeles mellom seksjonseierne slik:

Vedlikeholdsutgifter vedrerende tekniske anlegg samt gvrig vedlikehold som
bare er til nytte for eller brukes av enkelte seksjonseiere, dekkes i sin helhet
av vedkommende seksjonseier.

Premie for bygningskasko samt alminnelige offentlige avgifter fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebreken, dog slik at seksjoneierne som
bruker seksjonen pi en slik mate at premien og avgiften forheyes;.selv ma
betale merutgiftene.

Alle andre fellesutgifter fordeles mellom seksjonseierne i forhold til
sameiebroken.

Styret utarbeider hvert &r et budsjett over antatte fellesutgifter. P& grunnlag av
dette betaler sameierne inn a konto forskuddsbelgp. Belopet betales forskuddsvis
hvert kvartal.

PARAGRAF 5
Sameiermate

Sameiermetet er sameiets gverste organ. Deltakerne pd sameiermeotet er samtlige
seksjonseiere. Sameiermotet ledes av styrets leder.

I sameiermetet har sameierne stemmerett med 1 - en - stemme for hver seksjon de
eier.
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Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde forstkommende sameiermote, med
mindre det fremgar at annet er ment. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.

Alle beslutninger - med unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever starre
flertall - treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Endringer
av vedtektene krever 3/4 flertall.

Ordinart sameiermste holdes hvert ar innen utgangen av april méined. Styret
innkaller skriftlig til sameiermete med minst 14 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for metet, samt dagsorden herunder forslag som skal behandles pd
metet. Med innkallingen skal ogsd folge styrets drsrapport med revidert regnskap
samt styrets budsjettforslag.

Det ordinzre sameiermotet skal behandle: ,

1. Styrets arsrapport

2. Regnskap og budsjett

3. Fastsette godtgjorelse til styret og revisor
4. Valg av styre og revisor

Andre saker nevnt i innkallingen.

Ekstraordinart sameiermate avholdes nér styret finner det nedvendig eller nér 1/10
av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes
behandlet. Styret innkaller til ekstraordinrt sameiermgte med samme innkallings-
frist som for det ordinzre sameiermete.
Sameiet skal registreres i Foretaksregisteret. ‘"
PARAGRAF 6
Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av 3 til 5 medlemmer.
Styrets medlemmer og leder velges av sameiermstet blant sameierne.
Styrets medlemmer velges for 2 - to - &r og kan gjenvelges.
Styrets vedtak treffes med alminnelig flertall.
Styret stdr for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, disse

vedtekter og vedtak fattet av sameiermetet. Styret kan ansette forretningsferer
og/eller vaktmester etter vedtak i sameiermetet.



Styret har plikt til & serge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til &
pése at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngdr at kreditorer
gjor krav mot de enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser. Styret skal sarge
for innkreving av forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne.
Videre skal styret sgrge for at det opprettes et fond til dekning av paregnelige

vedlikeholdsfondet fastsettes pa grunnlag av sameiebreken.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskapet skal
revideres av revisor valgt av sameierne.

I felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem ved underskrift
av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.
PARAGRAF 7

Panterett

Som sikkerhet for sameiernes forpliktelser overfor sameiet er det gitt panterett i de
enkelte seksjoner slik:

Panterett Prioritet p.t. etter kjgperen og senere
etter 90% av lanetakst

Seksjon 1 Kr. 20.000,-
Seksjon 2 Kr. 20.000,-
Seksjon 3 Kr. 20.000,- .
Seksjon 4 Kr. 20.000,- -
Seksjon 5 Kr. 20.000,-
Seksjon 6 Kr. 20.000,-
Seksjon 7 Kr. 20.000,-
Seksjon 8 Kr. 20.000,-
Seksjon 9 Kr. 20.000,-
Seksjon 10 Kr. 20.000,-
Seksjon 11 Kr. 20.000,-
Seksjon 12 Kzr. 20.000,-
Seksjon 13 Kr. 20.000,-
Seksjon 14 Kr. 20.000,-
Seksjon 15 Kr. 20.000,-
Seksjon 16 Kr. 20.000,-
Seksjon 17 Kr. 20.000,-
Seksjon 18 Kr. 20.000,-
Seksjon 19 Kr. 20.000,-
Seksjon 20 Kr. 20.000,-
Seksjon 21 Kr._20.000,-
Seksjon 22 Kr. 20.000,-
4
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Seksjon 23 Kr. 20.000,- -
Seksjon 24 Kr. 20.000,-

Sameiets styre plikter & gjennomfere prioritetsvikelse uten unedig opphold etter
anmodning fra seksjonens eier.

Panteretten er tinglyst som heftelse pa seksjonene og sterrelsen kan endres av
sameiermotet hvert 5. ar regnet fra konstitusjonen av sameiet.

PARAGRAF 8
Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at dét ikke
oppstdr skade eller ulempe for de andre sameierne. Fellesarealer skal holﬁe's
forsvarlig vedlike. Med tilslutning fra de sameierne det gjelder kan det i
vedtektene fastsettes at eieren av en bestemt seksjon skal ha plikt til & holde deler
av fellesarealet vedlike.

PARAGRAF 9
Mislighold

Unnlatelse av 4 betale de utlignede andeler av fellesutgifter innen 14 - fjorten-
dager etter pakrav ansees som vesentlig mislighold.

Hvis en sameier forevrig vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, -
kan vedkommende seksjonseier med minst 3 - tre - méaneders skriftlig varsel,
pélegges 2 flytte og selge sin seksjon. En sameier vedtar i sa tilfelle utkastelse uten
soksmal og dom etter tvangsfullbyrdelsesloven § 3, nr. 9, jfr. tvangsfullbyrdelses-
loven § 234.

PARAGRAF 10
Forhold til eierseksjonsloven

Alle ovrige spersmél som ikke er last i disse vedtekter, avgjores i henhold til
bestemmelsene i Lov om eierseksjoner.

be/gnliriseng.ved



Protokoll fra Generalforsamling

RISENG BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnr. 982351154

Dato/klokkeslett: Torsdag 18.04.2024 Kkl 18:30. Sted: Ostfold Nzeringspark, inngang 2A, everste etasje.

Til stede pd mate: 16 representanter og 3 fullmakter. Totalt 19 av 24.

Styreleder, Ingrid Lunder onsker et stort oppmete velkommen.
Mateleder og referent blir Ingrid Lunder og til & bevitne protokoll/referat Tonje Kristin
Hartvigsen og Lise Marie Andersen.
Innkallingen til metet ble godkjent uten innvendinger.
June Solli, vér regnskapsferer gjennomgar arsregnskapet for 2023. Det blir gjort oppmerksom
pa en skrivetabbe vedrerende ekningen av fellesutgifter som ble notert. Det orienteres om at
deler av utgifter til elbillading vil komme pa arets (2024) regnskap pé neste arsmate. Resten
av regnskapet ble godkjent.
Reparasjon av tak. Forsamlingen blir fortalt at Mysen Takservice kommer innom for &
opplyse/besvare spersmal direkte kl. 19:15. Punktet legges til side.
Fiber — Telenor har gitt et tilbud pa fiber. Telenors investeringer i infrastrukturen leper pa
422 053kr. Som kompensasjon for Telenors investeringer vil det vare en avtaletid pa 84
méneder fra det tidspunktet Telenor pabegynner leveranse av sine TV — og/eller
bredbandstjenester til de enheter som er tilknyttet infrastrukturen. Pristilbudet gjelder Riseng
Boligsameie pa 24 enheter. Alle bokser og utstyr som monteres er Telenors. Frihet L er det
mest inkluderende abonnementet til en fast manedspris pa 539kr mot dagens minste
tilgjengelige avtale fra Telia pa 649kr per méned. Det var positiv stemning, alle stemte FOR et
bytte til Telenor og Fiberetablering. Oppsigelsesfrist Telia 01.06.2024, som er tre maneder for
hovedforfall, 01.09.2024. Telenor etablerer seg s raskt som mulig. Etter naermere
undersekelser ser det ut til at vi kan bytte allerede i hast. Det jobbes pa spreng for a fa til dette.
Forsamlingen gjorde en avstemming:

For: 16 stk, 3 fullmakter. Mot: 0
VIA 3 — Diskusjonen fortsetter og forsamlingen er splittet. En avgjerelse knyttet til
pengedisponeringen ble ikke tatt i dag. Likevel fremmet forsamlingen synspunkter i begge
retninger. Dagens ordning sees som fordelaktig for de som ikke ser seg i stand til 4 klippe egen
plen, eller ta en sin del av fellesansvaret i den ene tiltenkte uken per sesong. Det er uvisst hvor
«skoen trykker». Dersom vi i felleskap i stor grad ensker & kutte kostnader til vedlikehold vil
vi alle matte bidra. Det vil alltid veere noen som mé ta mer ansvar enn andre. Det kom frem
ulike forslag, og til slutt ble det foretatt en avstemming med handsopprekning som viste tillitt
til at styret kan vurdere andre ordninger for & vedlikeholde plener/hekken. Felgende forslag
styret skal se neermere pa: Engasjere student/ung voksen til fast klippeoppdrag av plen pé
fellesareal. Styret skal definere hva som inngar i fellesareal. Hvis fellesareal skal innbefatte
baksiden av leiligheter mé dette dpnes og ryddes tilstrekkelig slik at det fremgér som et
fellesareal og er lett tilgjengelig for vedlikehold. Inngangspartiet er ogsa fellesareal, men pa
lik linje som bak er det mulig & selv koste pa/vedlikeholde dette selv. Styret legger ved en
realistisk oversikt over klipping av fellesareal uke for uke, med mulighet for endring internt,
samt et estimat av penger vi kan spare ved & fravike dagens plenklippeordning. Det blir ogsé
vurdert en vaktmesterposisjon i sameie, og styret skal sette seg inn i hva dette vil koste og bety
i praksis opp imot hva VIA3 har gjort til na. Det ble nevnt at VIA3 har mottatt klager pa
slurvete arbeid knyttet til kantklipping og skader som folge av dette samt dérlig
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kommunikasjon og tidvis sporadisk oppmete. Kostanden for a klippe bare hekken er estimert
til 16000kr inkl. kasting av avfallet, mot 57 000kr som vi betalte i fjor (priser er inkludert
mva). Hva det koster i ar og i tiden fremover avhenger av hvor mye plenen vokser samt
kostnaden for levering av hageavfall pa IOR.

19:15 — Mysen Takservice (Rolf) er pa plass og underretter forsamlingen om takets tilstand.
Han forteller at det er utett i alle gjennomferinger i taket, rundt piper, luftehatter og under
mone i enkelte bygninger. Pipene er ogsé av en type som ikke passer tilstrekkelig til
utformingen av taket og det gjor det vanskelig & fa det tett mellom pipe og tak. Det mangler
flere pipehatter. Noen nevner at de har fétt nye ror i pipene som felge av sprekk, men dette har
ikke noe med akkurat det utettete taket & gjore. Grunnen til rite i servegger over andre etasje
er fordi oppferingen ikke var korrekt i utgangspunktet. Det har derfor stétt tett og fuktig i
mange ar. Taksten og taket generelt er i forventet tilstand og han ser ikke behov for & bytte
taket nd. Det vil veere tilstrekkelig og mer gkonomisk & utbedre dagens feil og mangler i
pavente av & skifte hele taket om ca. 10 ar. Rolf tok til etterretning at de skulle tenke pa
gjenbruk den dagen vi skal bytte hele taket, slik at vi ikke ma kjope noe to ganger eller gjore
en jobb to ganger. Solcellepaneler ble nevnt, men det kommer i tillegg til nytt tak, og vil vere
dumt & montere dette for helt nytt tak er pa plass. I tillegg er det verdt & nevne at de fleste tak i
sameie er enten ost eller vestvendte. Derfor har vi litt lite solenergi & hente. Et korrekt
pristilbud pa reparasjonene blir sendt pa mail til styret s& snart alle priser er hentet inn og nok
en grundig gjennomgang av taket har blitt gjort. Forrige pristilbud 14 pa i underkant av en
million. Det er viktig for oss alle at det ikke gjores mer enn nedvendig og at det er mest mulig
okonomisk. Oppstart av utbedringene vil vaere rundt september. Hvor lenge arbeidet pagér er
ikke kjent per dags dato.

Parkeringsutfordringer — Nok et gjentakende problem i sameie. Nar vi ser mot naboen og hva
hen gjer, vil det naturligvis aldri bli ordnings. Vi har for fa uteparkeringsplasser og for mange
biler. Gjesteparkeringen skal merkes opp med skilt og disse skal IKKE benyttes av beboere. Er
det ikke ledig plass, parker bilen i gata. VI har et felles ansvar. Skjerpings! P4 dugnaden skal
vi stripe opp parkeringen igjen, det er muligheter for & preve & skape to plasser til. En ved hus
nr. 1 og én ved gjesteparkeringen. Styret skal undersegke regler vedrerende sterrelse pa
parkeringsplasser samt planlegge nye striper pa bakken. Det er ikke tillatt & parkere foran
leiligheter til annet enn kort vedlikehold av bil og av/pa lessing. Det er forstielig at mange ser
det som urettferdig nar noen fér tillatelse mens andre ikke. Derfor mé vi vere like streng mot
alle heretter. Reguleringsforslag som kom frem p& metet: Parkeringskort til én gjest. Andre ma
parkere i gata/andres steder. Er det ikke ledig ma gjesten st parkert i gaten. Oke antall
gjesteparkeringer til fordel for beboere. Endring av vedtekter som sier noe om maks antall
biler per sameier pa sameiets eiendom.

Ingrid Helene Lunder, styreleder er pé valg etter & ha sittet i 1 &r.

Slik ser det nye styret ut:

Ingrid Helene Lunder, styrets leder nye 2 &r.

Borge Gronbech, styremedlem 1 &r.

Vilja Ostli, styremedlem 1 ar. (Stiller ikke til gjenvalg neste ar.)

Tonje Kristin Hartvigsen, styremedlem for 2 &r. (tidligere vara)

Dugnad — var/hest, vurderes etter behov. Vardugnadene er satt til folgende dager:
Torsdag 02.05.2024  kl. 18:00 & Onsdag 08.05.2024 kl. 18:00.

v Risengveien nr. 1; kjope 2 nye Thuja, frese vekk stubben.



Male en husvegg (Risengveien 47). — skaffe maling.

Bytte ut edelagte postkasser. De som trenger ny postkasse ma fa montert ny kasse.

v’ Plante nye planter ved parkering og montere kjetting samt sette opp gjesteparkeringskilt.
(Innkjop biltema og busker fra Plantasjen samt muligens noe bark?) Vi m4 sette opp et
team som stédr for plantingen. Noen som melder seg?

v" Gruset plass der soppelkonteinere star ma lukes i gresskantene sa ikke gresset sprer seg
mer ut over grusen (samarbeid med nabosameie).

v Bestille tilkjort jord som legges pa Marius Nordals sitt slette arbeid ved sandkassen. Vidar

Ostre leverer jord pa lastebil. Sameie skal ha jord og de som onsker 4 kjope jord til egen

hage kan fa ta av haugen, da vipser du Ingrid pr trillebar 70kr (hvis en kubikk 1000 liter

(en kubikk) gir 6.25 trillebdrer. Denne jorden har bedre kvalitet og vil jevne ut bakken

samt veere bedre med tanke pé sding av nytt gress.

Klippe busker/Thuja.

Vaske utemaoblene.

Streke opp parkeringen, fa plass til en bil til?

Justere heller pa hellegangen sé de ligger bedre.

Noen mé kjore vekk hageavfallet etter dugnaden den 08.05.24.

%X

ARNANSNN

swasno Astim, 1904 20

ZWMMM pa r v

Météleder: Ingrid H. Lunder Referent: h‘l-g/rid H. Lunder

T;\Jie Mwu\) b Hone Atoan

Vitne referat: Tonje K. Hz‘ﬁwigsen Vitne referat: Lise Marie Andersen
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Til arsmgtet i Riseng Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Riseng Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 28. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Dag Olav Haugen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning Riseng Boligsameie

Signers:

Name
Haugen, Dag Olav

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.
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RISENG BOLIGSAMEIE
982 351 154

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lannskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital

Udekket tap
Sum overferinger

Note 2023
1 939 432
939 432

2,3 -22 820
4 -1 195 094
-1217 914

-278 482

5 1931
1931

-39 029
-39 029
-37 099
-315 581
-315 581
0

-315 581
-315 581

BankID Signing
Ingrid Helene Lunder
2024-03-13
BankID Signing
Vilja Beathe Qstli
2024-03-14
BankID Signing
Borge Gronbech
2024-03-18
2022
893 400
893 400

-22 820
-743 890
-766 710

126 690

926
926

-28 382
-28 382
-27 456
99 235
99 235
99 235

0
99 235



RISENG BOLIGSAMEIE
982 351 154

Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2023

3836
6 105 495
109 331

7 387 807
387 807
497 137

497 137

BankID Signing
Ingrid Helene Lunder
2024-03-13

BankID Signing

Vilja Beathe Qstli
2024-03-14

BankID Signing
Borge Gronbech
2024-03-18

31.12.2022

0
23122
23122

290 978
290 978
314100

314100

77
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RISENG BOLIGSAMEIE ggfgﬂ?e Lunder

2 1154 BankID Signing
982 351 15 Vilia Beathe @sti
2024-03-14

Balanse O
Note 31.12.2023 31.12.2022

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 0 -58 470

Udekket tap 8 -374 052 0

Sum opptjent egenkapital -374 052 -58 470

Sum egenkapital -374 052 -58 470

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 681499 341762

Sum annen langsiktig gjeld 681 499 341 762

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 189 690 19793

Annen kortsiktig gjeld 0 11 015

Sum kortsiktig gjeld 189 690 30 808

Sum gjeld 871189 372 570

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 497 137 314100

Indre Jstfold, 12.03.2024

Ingrid Helene Lunder Bgrge Grgnbech Vilja Beathe Lengy Jstli
styrets leder styremedlem styremedlem



Ban_kID Signing
RISENG BOLIGSAMEIE @ggf&e%e Lunder

982 351 154 BankID Signing
Vilja Beathe Qstli
2024-03-14
BankID Signing

NOter @ Borge Gronbech
2024-03-18

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har videre fulgt
relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse.

De unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.
Omligpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. |
tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Inntekter

Felleskostnader til dekning av sameiets utgifter faktureres forskuddsuvis til beboerne og forfaller Igpende
gjennom aret. Inntektene i arsregnskapet er periodisert til den periode de tilharer.

Skatt

Sameiets formal bestar av & ivareta driften av sameiets fellesanlegg og fellesarealer, samt andre saker av
beboernes felles interesse. Sameiets er som sadan ikke selv en skattepliktig enhet. Sameiets formue og
eventuelle gjeld fordeles og beskattes pa beboernes hand i henhold til sameierbrgk ved avslutningen av
regnskapsperioden. Deler av sameiets inntekter og utgifter i regnskapsaret fordeles etter sameierbrgk og eiertid
pa beboerne i henhold til gjeldende regler.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
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RISENG BOLIGSAMEIE
982 351 154

Note 1 - Annen driftsinntekt

Innbetaling

Leieinntekt fast eiendom
Innbetalinger til garasjeutgifter
Eierskiftegebyr

Sum:

Ar 2023
912 000
18 432
9000
939 432

BankID Signing
@ Ingrid Helene Lunder
2024-03-13
BankID Signing
@ Vilja Beathe Qstli
2024-03-14
BankID Signing
@ Borge Gronbech
2024-03-18
Ar 2022
864 000
14 400

15000
893 400

Det er innbetalt kr. 3 000,- i felleskostnader farste halvdel, og kr. 50,- i garasjeutgifter. | siste halvdel gkte

felleskostnadene med kr 3 250,-. | ar 2023 var det 3 stk. eierskifter i sameiet.

Note 2 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.

Note 3 - Lonnskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2023 2022
Lgnn 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgift 2820 2820
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 22 820 22 820



RISENG BOLIGSAMEIE
982 351 154

Note 4 - Annen driftskostnad

Andre driftskostnader
Elektrisitet

Renovasjon, vann, avigp o.l.
Renovasjon (splitt fom ar 2023)
Renhold

Sngrydding

Gressklipping, hekk

Vask sgppelcontainere

Feie uteomrader var

Kabel-Tv

Datautstyr (software)

Reparasjon og vedlikehold bygninger
Ladeanlegg elbil

Vedlikehold utearealer
Reparasjon og vedlikehold utstyr
Reparasjon og vedlikehold annet
Honorar revisjon

Honorar regnskap

Kontorrekvisita

Mgte, kurs, oppdatering o.1
Kontingent, fradragsberettiget
Forsikringspremie

Styre og bedriftsforsamlingsmgter
Generalforsamling

Bank og kortgebyr

Annen kostnad, fradragsberettiget
Sum:

Ar 2023
11135
225 160
77776
11 266
32078
57 034
0

0

187 867
7 557
79 061
282 459
15 687
2 685

6 339
20 000
73 084
2237

0

1990
92 963
369
3842
4312
193
1195 094

©
©
©

BankID Signing
Ingrid Helene Lunder
2024-03-13

BankID Signing
Vilja Beathe Qstli
2024-03-14

BankID Signing
Borge Gronbech
2024-03-18

Ar 2022
9885
255670
0

18 080
24 255
45140
0

6 325
161 464
2862

4 906

0

7441
5098
27 468
15 500
63 677
649

182
1890
88 883
0

0

4 417
98

743 890
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RISENG BOLIGSAMEIE @ggf&e%e Lunder

982 351 154 @ BankID Signing
Vilja Beathe Qstli
2024-03-14
Note 5 - Annen renteinntekt @gg:gf;ggggh
2024-03-18
Ar 2023 Ar 2022
Renteinntekt bankinnskudd 1931 926
Sum: 1931 926

Note 6 - Fordringer

Mer om fordringer
Gjelder forskuddsbetalt forsikringskostnad.

Note 7 - Bankinnskudd, kontanter o.l.

Ar 2023 Ar 2022
Innestaende pa driftskonto 356 205 104 482
Innestaende pa kapitalkonto 31481 186 376
Innestdende pa skattetrekkskonto 120 120
Sum: 387 807 290978
Note 8 - Egenkapital
Opptjent
egenkapital Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12 forrige ar -58 470 0 -58 470
Arsresultat 0 -315 581 -315 581
Andre endringer 58 470 -58 470 0
Egenkapital 31.12.2023 0 -374 052 -374 052
Note 9 - @vrig langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld lar | fjor
Bedrifts lan 681 499 341762

Installasjon tilknyttet elbilladere, lanet nedbetales innen ar 2028.
Lanet er ikke pantsatt.
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RISENG BOLIGSAMEIE
C/O Ingrid Helene Lunder
Risengveien 13

1814 Askim

NEDBETALINGSPLAN Bedriftsldn annuitet - 1100 51 03497

Saksbehandler Marianne Rud
LANEVILKAR:

Lanebelgp: Kr. 1.600.000,00
Laneform: Ann.lan med fast lgpetid
Lapetid: 9 ar og 11 maned(er)
Innfrielsesdato: 25.08.2034
Renteberegning: Etterskuddsvis
Kapitalisering: 25. hver maned
Renteopplysninger: Nominell rente

p.t. 10,00 % p.a.
Effektiv rente
p.t. 10,56 % p.a.

Farste forfall: 25.10.2024
Terminforfall: 25. hver maned
Terminbelgp: Kr.21.160,00
Terminomkostninger: Kr. 70,00 pr. termin

Etableringsomkostninger:

P )
Askim & Spydeberg
SPAREBANK

Askim & Spydeberg Sparebank
Dr. Randersgt. 4

Postboks143

1801 Askim

Dato: 18.10.2024

Ekspedisjonsgebyr - etablering/forhayelse Kr. 5.000,00

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall.

Ved utregning er det ikke tatt

hensyn til forsinkelsesrenter, purreomkostninger o.a., samt eventuelle restanser. Kredittens ovrige

nedbetalingsbetingelser er spesifisert ovenfor.

Dato Avdrag Rente| Terminbelgp| Terminomk. Restgjeld Sum
18.10.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 1.600.000,00
25.10.2024 16.788,42 4.371,58 21.230,00 70,00 1.583.211,58
25.11.2024 7.750,28| 13.409,72 21.230,00 70,00 1.575.461,30
25.12.2024 8.246,38| 12.913,62 21.230,00 70,00 1.567.214,92
31.12.2024 32.785,08| 30.694,92 63.690,00 210,00 1.567.214,92 2024
25.01.2025 7.857,62| 13.302,38 21.230,00 70,00 1.559.357,30
25.02.2025 7.916,14| 13.243,86 21.230,00 70,00 1.551.441,16
25.03.2025 9.258,53| 11.901,47 21.230,00 70,00 1.542.182,63
25.04.2025 8.062,01| 13.097,99 21.230,00 70,00 1.534.120,62
25.05.2025 8.550,79| 12.609,21 21.230,00 70,00 1.525.569,83
25.06.2025 8.203,11| 12.956,89 21.230,00 70,00 1.517.366,72
25.07.2025 8.688,49| 12.471,51 21.230,00 70,00 1.508.678,23
25.08.2025 8.346,57| 12.813,43 21.230,00 70,00 1.500.331,66
25.09.2025 8.417,46| 12.742,54 21.230,00 70,00 1.491.914,20
25.10.2025 8.897,69| 12.262,31 21.230,00 70,00 1.483.016,51
25.11.2025 8.564,52| 12.595,48 21.230,00 70,00 1.474.451,99
25.12.2025 9.041,22( 12.118,78 21.230,00 70,00 1.465.410,77

Askim & Spydeberg Sparebank
Dr. Randersgt. 4
Postboks143

1801 Askim
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Askim & Spydeberg

SPAREBANK
Dato Avdrag Rente| Terminbelgp| Terminomk. Restgjeld Sum
31.12.2025 101.804,15| 152.115,85 254.760,00 840,00 1.465.410,77 2025
31.12.2026 112.455,35| 141.464,65 254.760,00 840,00 1.352.955,42 2026
31.12.2027 124.230,85| 129.689,15 254.760,00 840,00 1.228.724,57 2027
31.12.2028 137.210,99| 116.709,01 254.760,00 840,00 1.091.513,58 2028
31.12.2029 151.613,39( 102.306,61 254.760,00 840,00 939.900,19 2029
31.12.2030 167.482,97| 86.437,03 254.760,00 840,00 772.417,22 2030
31.12.2031 185.020,55| 68.899,45 254.760,00 840,00 587.396,67 2031
31.12.2032 204.369,96 49.550,04 254.760,00 840,00 383.026,71 2032
31.12.2033 225.796,90| 28.123,10 254.760,00 840,00 157.229,81 2033
31.12.2034 157.229,81 5.755,51 163.545,32 560,00 0,00 2034

Askim & Spydeberg Sparebank
Dr. Randersgt. 4
Postboks143

1801 Askim



Annuitetslan

Forutsetninger

Beregning

Lanebelgp 700.000 Effektiv rente 11,036%
Utbetalingsdato 25.10.2023 Terminbelap 14.944
Forfallsdato 25.11.2023 Innbetalt 2. termin 14.944

Lapetid 5ar Innfrielsesdato 25.10.2028
Trapperentelan Nei Reell Igpetid 5ar

Rentesats 10,0% Sum innbetalt 901.583
Terminlengde Maned Sum renter 192.383
Terminomkostning 70 Sum gebyr 9.200
Etableringsgebyr 5.000 Snittrente 1. termin 10,0%
Nedbetalingsplan

Beskr. Dato Innbetalt Renter Avdrag Gebyr Restgjeld
Utbetaling 25.10.2023 0 0 0 0 700.000
Gebyr 25.10.2023 5.000 0 0 5000 700.000
Innbetaling 25.11.2023 14.944 5.945 8.929 70 691.071
Innbetaling 25.12.2023 14.944 5.680 9.194 70 681.877
Arssum 31.12.2023 34.888 11.625 18.123 5140 681.877
Innbetaling 25.01.2024 14.944 5.779 9.095 70 672.782
Innbetaling 25.02.2024 14.944 5.698 9.176 70 663.606
Innbetaling 25.03.2024 14.944 5.258 9.616 70 653.990
Innbetaling 25.04.2024 14.944 5.540 9.334 70 644.656
Innbetaling 25.05.2024 14.944 5.284 9.590 70 635.066
Innbetaling 25.06.2024 14.944 5.379 9.495 70 625.571
Innbetaling 25.07.2024 14.944 5.127 9.747 70 615.824
Innbetaling 25.08.2024 14.944 5.216 9.658 70 606.166
Innbetaling 25.09.2024 14.944 5.134 9.740 70 596.426
Innbetaling 25.10.2024 14.944 4.889 9.985 70 586.441
Innbetaling 25.11.2024 14.944 4.967 9.907 70 576.534
Innbetaling 25.12.2024 14.944 4.726 10.148 70 566.386
Arssum 31.12.2024 179.328 62.997 115.491 840 566.386
Arssum 31.12.2025 179.328 50.882 127.606 840 438.780
Arssum 31.12.2026 179.328 37.523 140.965 840 297.815
Arssum 31.12.2027 179.328 22.762 155.726 840 142.089
Arssum 31.12.2028 149.383 6.594 142.089 700 0
Totalsum 31.12.2028 901.583 192.383 700.000 9200 0

Beregnet av SunLan 4.10 lisensiert for 1100 Askim og Spydeberg Sparebank
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Adresse Risengveien 29
Postnummer 1814 >
g
Sted ASKIM % »
=
Kommunenavn Indre @stfold :ﬁ) B
Gardsnummer 58 E’
X
Bruk 26 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer 1 k=) E
s .
Andelsnummer = |_|=J
.
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 17776096 'q§,3
[}
c
Bruksenhetsnummer  H0201 o [ |
=
Merkenummer Energiattest-2025-68128 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.01.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
Malt energibruk 5 772 kWh pr. ar
4 447 KWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 000 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Luft kort og effektivt

- Montere automatikk pa utebelysning - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1998
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gl@adelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ne@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at Iuftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Risengveien 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1814 ASKIM Saksbehandler: Tommy Skullerud
Telefon: 924 89 055
Oppdragsnummer: E-post: tommy.skullerud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



