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1008260027

Ditt neste hjem?

Jordbeerveien 8 er en moderne og familievennlig enebolig med
gjennomfgrt standard, god planlgsning og attraktive uteomrader.
Boligen fordeler seg over to etasjer med lyse oppholdsrom, to bad,
fire soverom og flere terrasser som gir gode soner for bade hverdag
og fritid.

Her far man en innholdsrik bolig som kombinerer moderne standard,
gode uteplasser og en gjennomtenkt planlgsning.

Hgydepunkter:

-Nyopppfert i 2019

-Familievennlig planlgsning

-Loftstue, bad, kontor/omkledningsrom og tre soverom i 2. etasje.
-Store vindusflater og gode lysforhold gir en luftig og moderne
romfglelse.

-Stilrent kjgkken fra Dremmekjgkken med integrerte hvitevarer.
-To delikate, flislagte bad og eget vaskerom.

-Peisovn i stuen

-Flere uteplasser

-Romslig dobbelgarasje
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 146 kvm
BRA - e: 46 kvm
BRA totalt: 192 kvm
TBA: 91 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 73 kvm Entré, vaskerom, bad, soverom, kjgkken, spisestue og stue
BRA-e: 46 kvm Dobbelgarasje og bod/teknisk rom

2. etasje
BRA-i: 73 kvm Stue, bad, kontor/omkledningsrom og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
45 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
46 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Etter areal retningslinjene er det
bruken som er avgjgrende og ikke hva de er godkjent som.

Takhgyde 2 Etasje ca 241 cm(stue).

Takhgyde 1 Etasje ca 250 cm (spisestue).

Bod i bakkant av garasjen utgjgr ca 10 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
793.3 kvm
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Tomtebeskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2019.

Stgpt betong plate pad mark.

Opplysninger fra tidligere prospekt:

Ringmur/plate pa mark:

Gulv er 60-150 cm kultlag, avretting med singel, Radonsperre SBS fra Isola, 10cm
singel og 300 mm Isopor, armeringsnett K-131 og 10 cm pastgp. Armeringsnett under
varmekabler.

Stgttemur med grantitt blokker eiers delvis av eier og nabo eiendom.

Parkering i dobbelgarasje og pa tomten.

Beliggenhet

Eneboligen ligger i et attraktivt og nyere boligomrade pa Festningsasen i Bjgrkelangen,
Aurskog-Hgland kommune. Her bor du i et familievennlig omrade med kort vei til det
meste du trenger i hverdagen. Bjgrkelangen sentrum byr pa skoler i alle trinn, flere
barnehager, godt kollektivtilbud samt hyggelige butikker og servicetilbud. Fra boligen
er det kort gangavstand til fine, asfalterte gang- og sykkelstier.

Festningsasen ligger rett ved marka og er et fantastisk utgangspunkt for friluftsliv aret
rundt. Enten du foretrekker turer til fots, pa sykkel eller pa ski, finner du flotte stier,
variert natur og idylliske vann i neerheten. Ved den videregdende skolen ligger
idrettshall, friidrettsanlegg, kunstgressbane samt sandvolleyball- og tennisbane.

Bjgrkelangen er en koselig og levende smaby i stadig utvikling. Her finner du ny barne-
og ungdomsskole, helsehus og svgmmehall som apnet hgsten 2018. Lokalsamfunnet
har et aktivt idrettsmiljg med tilbud innen blant annet svsmming, fotball, handball,
innebandy, allidrett, ski og sykkel. Kommunen har ogsa en kulturskole med tilbud innen
dans, drama, forming og musikk, samt egne gvingslokaler for band og musikere.

Ved Eidsverket planlegges bygging av et stgrre ridesenter — en naturlig mgteplass for
hestefolk til bade trening og konkurranser. Bjgrkelangen har dessuten et populzert
motorsportmiljp med NMK Aurskog-Hgland pa Eksismoa motorpark, ca. 2 km utenfor
sentrum. | omradet finnes ogsa skytterbaner, jakt- og fiskeforeninger, og nar vinteren er
sngrik, er den lokale alpinbakken apen.

Servicetilbud

Dagligvarer kan handles hos Rema 1000, Kiwi og Coop Extra, og kommunen har ogsa
sin egen ferskvarebutikk — Aurskog Kjgtt. P4 Amfi Bjgrkelangen Torg finner du et
variert utvalg butikker og servicetilbud, og i Bliksrud Neeringsomrade ligger kjeder som
Skeidar, Plantasjen, Mekonomen, Maxbo og Europris. Bjgrkelangen er et vekstomrade
med stadig nyetableringer av bade sma og store bedrifter.

Kolletivtilbudet er godt, med naermeste bussholdeplass pa Sgndre Eidsvei, ca. 800
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meter fra boligen. Togstasjon finnes pa Fetsund og pa Blaker. Med bil tar det ca. 30
minutter til Fetsund, 38 minutter til Lillestrgm, 55 minutter til Oslo S, og rundt én time
til Oslo lufthavn eller Charlottenberg i Sverige.

Fra eiendommen er det ca. 3 km til Bjgrkelangen barne- og ungdomsskole som stod
ferdig i 2018. Kommunen tilbyr full barnehagedekning og har et godt utvalg
barnehager, samt to videregaende skoler.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Festningsasen barnehage (0-5 ar) - 8 min gange
Kjelle gardsbarnehage (1-5 ar) - 16 min gange
Burholtoppen barnehage (1-5 ar) - 8 min i bil

Skoler

Bjorkelangen skole (1-10 kl.) - 20 min gange

Bjorkelangen videregdende skole (Videregaende skole) - 21 min gange
Kjelle videregaende skole (Videregaende skole) - 20 min gange

Sport og trening

Bjorkelunden (fotball)- 7 min gange

Eidslia ballgkke (ballspill) - 12 min gange
MOVA Bjgrkelangen Serviceveien - 5 min i bil
MOVA Bjgrkelangen - 6 min i bil

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets

Skoler

Bjorkelangen skole (1-10 kl.) - 20 min gange

Bjorkelangen videregaende skole (Videregaende skole) - 21 min gange
Kjelle videregdende skole (Videregaende skole) - 20 min gange

Bygningssakkyndig
Tron Bentestuen

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
Eneboligen er oppf@rt i 2019 og bygget med elementer i mur- og trekonstruksjon.

Fundamenteringen bestar av en stgpt betongplate pa mark, pa et kultlag avrettet med
singel. Konstruksjonen inkluderer en radonsperre, isopor og armeringsnett.

Grunnmuren er en del av den stgpte platen pa mark.
Dreneringen er fra byggearet 2019.

Ytterveggene bestar av en bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning av
typen Royalimp. Konstruksjonen er bygget opp med luftelekter, vindsperre, stendere
med isolasjon, dampsperre og en innvendig utlekting.

Takkonstruksjonen bestar av W-takstoler i tre, med taktekking av pappshingel. Det
kalde loftet har blaseisolasjon over en konstruksjon med gipsplater, fuktsperre,
takstoler, vindsperre, krysslekting, taktroplater av finer og takmembran.

Renner, nedlgp og salbenkbeslag er utfgrt i galvanisert stal.

Etasjeskillet mellom fgrste og andre etasje er en trekonstruksjon bestdende av
bjelkelag med isolasjon, bygget opp med fuktbestandig spon, diffusjonsplast, lekter og
gipsplater.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt en malt, glatt ytterdgr med
glass. | tillegg er det en malt, glatt ytterder til garasjen, en terrassedgr, en balkongdgr
og en to-flgyet balkongdgr, alle med 2-lags glass i trekarmer.

Eiendommen har et overbygd inngangsparti med betonggulv tekket med fliser. Fra
stuen i fgrste etasje er det utgang til en overbygd terrasse med betonggulv, samt en
stgrre terrasse med tregulv og spilevegg. | andre etasje er det utgang fra et soverom: til
en overbygd balkong med tregulv, og fra stuen til en stgrre balkong med tregulv.

Eiendommen har en integrert dobbelgarasje bygget med elementer, med yttervegger i
mur- og trekonstruksjoner og et pulttak i tre. Garasjen har betonggulv og en bod i
bakkant. Taket over garasjen bestar av finerplater med fall og gummimembran.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Fall mot sluk er malt til ca 5 mm malt pa ca en meter.

Jordbaerveien 8



TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Ingen bemerkninger.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Avvik: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

- Utvendig - Integrert garasje
- Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
- Vatrom > 1 Etasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

- Tomteforhold - Forstgtningsmurer
Avvik: Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Firmanavn: Ufaglaert, temrer i familien, 2020

Beskrivelse: Satt opp innredning pa vaskerom.

4. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja

12. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja
Firmanavn: Fagleert, 2019

Beskrivelse: Boligen ble bygget i 2019.

13. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
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borettslaget?

Svar: Ja

Firmanavn: Romerike Boligmiljg AS, 2025

Beskrivelse: Bod ute var det ikke satt inn lufteventiler, sa det ble kondens fra
ventilasjonsanlegget.

19. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Firmanavn: Knut-Olav Gaaseby, 2026

Beskrivelse: Service bestod av reparasjon av begge vifter. Det ble ogsa gjennomfgrt
funksjonstest av ventilasjonsanlegget. Ingen feil ut over lagerbytte.

38. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja

Innhold

ENTRE

Entréen gir et ryddig og innbydende fgrsteinntrykk, med lyse overflater og en praktisk
utforming som passer familiens hverdag. Gulvet er flislagt, og rommet inngar i
boligens 1. etasje med god forbindelse videre til gvrige oppholdsrom.

STUE
Stuen er romslig og lys, med store vindusflater som gir godt lysinnslipp og en luftig
atmosfeere. Her er det peisovn og isolert stalpipe

KJOKKEN

Kjgkkenet har en stilren Drommekjgkken-innredning med glatte fronter, laminert
benkeplate, fliser over benk og integrerte hvitevarer som induksjonstopp, ovn,
kjgleskap og oppvaskmaskin. Det er ogsa montert vannstopper, komfyrvakt og
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

BAD 1. ETASJE

Badet nede er flislagt med elektriske varmekabler, malt tak og balansert ventilasjon.
Det er innredet med servant i underskap, speil med lys, veggmontert toalett og
dusjhjgrne med glassdgrer.

BAD 2. ETASJE

Badet oppe er flislagt og har elektriske varmekabler i gulvet, malt tak og balansert
ventilasjon. Rommet er innredet med servant i underskap, speilskap med lys,
veggmontert toalett og badekar med dus;.

SOVEROM
Boligen har fire soverom, fordelt pa begge etasjer, og rommene fremstar lyse og
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funksjonelle med god plass til mgblering og oppbevaring. Ett av soverommene har
utgang til overbygd balkong

VASKEROM

Vaskerom med fliser pa vegger, flislagt gulv med elektriske varmekabler og malt tak.
Rommet har innredning, utslagskum nedfelt i underskap, sluk og opplegg til
vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.

Tekniske installasjoner:

- Avlgpsrgr: Synlige avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Det er balansert ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2019, plassert i bod i garasje.

Standard
For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

- Service/rep av vifter pa ventilasjons aggregatet.

2025:
+ Utbedret kondensproblem i ventilasjonsregr i bod/teknisk rom.

2022:
+ Overflatebehandlet veggflater i stue og et soverom i 2 Etasje.
+ Terrasse bak garasje.
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Parkering
Boligen har parkering i dobbelgarasje med elektriske leddporter, lys, stikkontakt og
vinduer med 2-lags glass. | tillegg er det mulighet for parkering pa tomten.

Radonmaling

Opplysninger fra tidligere prospekt: Ringmur/plate pa mark: Gulv er 60-150 cm kultlag,
avretting med singel, Radonsperre SBS fra Isola, 10cm singel og 300 mm Isopor,
armeringsnett K-131 og 10 cm pastgp. Armeringsnett under varmekabler.
Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming og vedfyring. Boligen har elektriske ovner, varmekabler og en
lukket peisovn. Elektriske varmekabler er installert pa badene og vaskerommet.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 190 000

Omkostninger kjgper
6 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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154 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

156 140 (Omkostninger totalt)

173 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

175 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 346 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 363 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 365 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 325 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Arsprognose 2026 - Kommunale avgifter
Ordinaer renov.gebyr: kr 5028
Feier/tilsynsgebyr: kr 627

Abb.gebyr vann bolig: kr 1236

Abb.gebyr avlgp bolig: kr 3846
Forbruksgebyr vann 71 - 150 m2: kr 3130
Forbruksgebyr avlgp 71 - 150 m2: kr 5551
Skatt: kr 7732

Totalt: kr 19 420,-

Eiendomsskatt
Kr 7 732 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 1206 260 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 825 040 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.
https://www.ssb.no/priser-og-prisindekser/boligpriser-og-boligprisindekser/artikler/
revidert-modell-for-beregning-av-formuesverdi-for-bolig

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 2, bruksnummer 242 i Aurskog-Hgland kommune.Gardsnummer 2,
bruksnummer 209 i Aurskog-Hgland kommune.Gardsnummer 2, bruksnummer 213 i
Aurskog-Hgland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Jordbaerveien 8

13



14

Heftelser i eiendomsrett:

02.05.2008 - Dokumentnr: 2008/355402-1/200 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om bebyggelse

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde

ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.2020 - Dokumentnr: 2020/2655935-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 5 500 000

Panthaver: HGLAND OG SETSKOG SPAREBANK

ORG.NR: 937 885 822

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 25.10.2019. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.10.2019.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Felles avkjgrsel er felles for tilliggende boligeiendommer med adkomst til
denne som vist pa plankart. Felles veier skal opparbeides med asfalt og i henhold til
kommunalteknisk norm.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Frittliggende smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Festningsasen Il (plan-ID 245). Eiendommen ligger i felt B7 som
er regulert til frittiggende smahusbebyggelse.. 07.05.2007

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
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kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Ikke relevant.

Driveplikt
Ikke relevant.

Konsesjon
Ikke relevant.

Odelsrett
Ikke relevant.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Jordbaerveien 8
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 990 Foto fra

3 500 Garantipremie/innestaelse

8 316 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
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18 000 Takstmann fra

17 900 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 146 166

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Even Vestreng
Eiendomsmegler / Partner
Even.vestreng@aktiv.no
TIf: 98092 775

Ansvarlig megler bistas av
Even Vestreng
Eiendomsmegler / Partner
Even.vestreng@aktiv.no
TIf: 98092 775

Tommy Stenseth
Eiendomsmegler / Partner
tommy.stenseth@aktiv.no
TIf: 948 49 757

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
10.04.2026
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Inngangsparti



Innbydende og overbygd inngangsparti m/ downlights. Det medfglger ogsa romslig dobbelgarasje med
betonggulv og elektriske leddporter.

=

Entréen gir et ryddig og innbydende fgrsteinntrykk, med lyse overflater og en praktisk utforming som passer familiens
hverdag. Skyvedgrsgarderobe gir praktisk oppbevaringsmulighet i entréen.
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Plantegning

Jordbaerveien 8 1940 Bjgrkelangen
1. Etasje

4,93 m o 13m 1 Mm 3.83m i 1,83 m
I

Soverom

293m

Slue

3.53m

|
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&
- |
139 m

Kjokken : |—11

228 m

w

&

a

B
2,59 m

Bod

534 m
53 m

Garasje

241m. l 463m | 221m l 259m | 183m |

TEGNET AV NORGES TAKST AS

VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL.
FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Baderom 1. etasje &
vaskerom



Badet i 1.etasje er flislagt med elektriske varmekabler,
malt tak og balansert ventilasjon.

| R

Vaskerommet har flislagte gulv og vegger, innredning
med utslagskum og opplegg for vaskemaskin.

\ i P

A

Lyst og tidsmessig bad med lyse fliser. Baderomsinnredning med heldekkende servant og vegghengt toalett.
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Stue & kjokken



Praktisk planlgsning i boligen gjgr det enkelt @ mgblere stuene etter eget gnske.
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Peisen sg@rger for god varme og atmosfaere i stuen. Spiseplassen har direkte utsikt til utearealer gjennom
vinduene.

Stueomrade i 1. etasje oppleves som lys og innbydende - her ogsa pa kvelden.

Jordbzerveien8 29



Kjgkkenet har en stilren Drgmmekjgkken-innredning med glatte fronter, laminert benkeplate, fliser over benk.
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Integrerte hvitevarer som induksjonstopp, ovn, kjgleskap og oppvaskmaskin.
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‘L.h .-\\
Fliser pa kjgkkenvegger gir et stilrent og klassisk Utgang fra stuen til terrasse i 1. etasje.
uttrykk.

Apen Igsning mellom stue og kjgkken sgrger for en sosial spiseplass. Peisovnen bidrar til lun stemning.
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Uteplass 1. etasje
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Vidunderlig omrade a nyte sene sommerkvelder med noe godt i glasset.
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Lun sittegruppe lett tilgjengelig fra kjpkkenet - Optimalt omrade for grillkvelder!




Soverom 1. etasje &
trapperom



Vi beveger oss opp i boligens andre etasje.
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Plantegning

Jordbeerveien 8 1940 Bjerkelangen

227Tm 244 m 238 m 383m 1,62 m
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TEGNET AV NORGES TAKST AS

VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL.
FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stue & takterrasse
2. etasje



Hele boligen har slitesterk og elegant parkett pa gulvet.

Lun og koselig sofakrok i boligens 2. etasje.
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Vi beveger oss ut av tv-stuen til et av boligens hgydepunkt - en svaert romslig terrasse med fantastisk utsikt!
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Terrassen er pa ca. 38m? og er utstyrt med lys og Balkong i 2. etasje med tregulv skaper et romslig
stikkontakter. uteomrade.

Terrassen er en magisk plass @ nyte sommerkvelder med utsikt over naturen og nabolaget.
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Soverom 2. etasje



Vi kan herfra bevege oss ut til en vidunderlig overbygd balkong.
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Soverom 3 i andre etasje er lyst og romslig og kan Hovedsoverommet er i 2. etasje og har plass til
innredes som barnerom eller kontor. dobbeltseng og garderobe.

Her finner man slette vegger malt i tidsriktige farger.
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Baderom 2. etasje &
walk-in closet



Rommet er innredet med servant i underskap, speilskap med lys, veggmontert toalett og badekar med dus;.
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Praktisk walk-in garderobe tilhgrende hovedsoverommet.
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Uteomrade



Boligen har liggende royalimpregnert bordkledning.
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Boligen ligger i tilnaermet flatt terreng med adkomst via offentlig veg og det er sykkelvei helt ned til barne og ungdomsskole
og videregaende skole.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Jordbaerveien 8, 1940 BJ@RKELANGEN
(17 AURSKOG-H@LAND kommune
# gnr. 2, bnr. 242

Sum areal alle bygg: BRA: 192 m? BRA-i: 146 m?

7

Befaringsdato: 23.02.2026 Rapportdato: 10.04.2026 Oppdragsnr.: 13438-1679 Eiendomsverdi ref nr: GX8411

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tron Bentestuen

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pda omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og vaere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt vaere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

Tron Bentestuen

tb@norges-takst.no
922 31 686

Oppdragsnr.: 13438-1679 Befaringsdato: 23.02.2026

Side: 2 av 22
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Jordbaerveien 8, 1940 BJGRKELANGEN Norges Takst AS ‘
Gnr 2 - Bnr 242 Skarersletta 60 D k I I
3226 AURSKOG-HZLAND 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13438-1679 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 3 av 22
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Gnr 2 - Bnr 242 Skarersletta 60 D
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig oppfgrt i 2019 bygd med elementer i mur- og
trekonstruksjon.
Boligen fremstar med god standard pa innredninger og utstyr.

Ingen bemerkninger utover normal slitasje.

Integrert garasje bygd med elementer, bod i bakkant, stgpt
dekke, yttervegger i mur- og trekonstruksjoner, pulttak i
trekonstruksjoner, 2 stk Leddporter, lys og stikkontakt.

Det ma antas at boligen er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan vaere strengere.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelsen med respektive
tilstandsgrader.

Opplysninger er gitt av eier.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Enebolig - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Renner, nedlgp og salbenkbeslag i galvanisert stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Opplysninger fra tidligere prospekt:

19x123mm liggende Royalimp kledning, 36x48 luftelekter,
Vindsperre Tyvek Soft Xtra, Stendere 36x148mm med 150 mm Glava
Proff 34, Dampsperre 0,15, 48x48mm utlekting innvendig for at
elektro skal legges pa varm side av dampsperre. Isolert med 50mm
Glava proff 34, 13 mm sparklet og malt gips.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Opplysninger fra tidligere prospekt:

Himling - yttertak, kaldt loft:

13 mm gipsplater 0,15 mm fuktsperre, dimensjon pa undergurt eller
sperre. 450 mm Blaseisolasjon, Takstoler fra Jatak dimensjonert
etter stedlig snglast Aurskog Hgland, Vindsperre Tyvek Soft Extra,
Krysslekting med 3x36x48 mm lekter, Taktroplater 15 mm finer,
Takmembran.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Malt glatt ytterdgr med glass.

Malt glatt ytterdgr til adkomst garasje, garasje/bod og utgang fra
bod til terrasse.

Terrassedgr med 2-lags glass i trekarmer.

Balkongdgr med 2-lags glass i trekarmer.

To-flgyet balkong med 2-lags glass i trekarmer.

Oppdragsnr.: 13438-1679

Befaringsdato: 23.02.2026
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2 Etasje:

Utgang fra soverom til overbygd balkong med tregulv og rekkverk.
Stgrrelse ca 8 m2.

Rekkverket er malt til ca 104 cm.

1 Etasje:

Overbygd inngangsparti med betonggulv tekket med fliser og
downlight. Stgrrelse ca 7 m?.

Utgang fra stue til overbygd terrasse med betonggulv. Stgrrelse ca 8
m2.

Terrasse i 1 Etasje med tregulv og spilevegg. Stgrrelse ca 30 m2.
Utgang fra stue i 2 Etasje til balkong med tregulv, lys, stikkontakt og
rekkverk. Stgrrelse ca 38 m2.

Dobbelgarasje med betong gulv, yttervegger i trekonstruksjon,
takkonstruksjon i treverk , 2 stk Elektriske leddporter, lys, stikkontaki
og vinduer med 2- lags glass i trekarmer.

Bod/teknisk rom i bakkant

Opplysninger fra tidligere prospekt:

Garasje:

Uisolert, vegger 48x98 mm, Taket er finerplater lagt med fall,
gummimembran, imp kiler for retting av terasse over.

Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er
gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Norges
Takst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll av
hovedhuset - kontroll av tilleggsbygg er tilleggstjenester, i denne
rapporten er tilleggsbygninger kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Malte flater og fliser.

Himling: Malte flater.

Opplysninger fra tidligere prospekt:

Innvendige vegger:

Delevegger 48x98mm, baerevegger av 48x98, 13 mm gips begge
sider, 100 mm isolasjon.

Stgpt plate og trekonstruksjoner.

Opplysninger fra tidligere prospekt:

Etasjeskille mellom 2. etasje og 1. etasje:

Parkett 14 mm, parkettunderlag 3 mm, 22 mm fuktbestandig spon,
bjelkelag 48 x 300 T-24 c¢/c 600 mm, 20 cm isolasjon, 0,15mm
Diffusjonsplast, 36x48 lekte og 13 mm gips, sparklet og malt.

Peisovn i stue.
Boligen har isolert stalpipe.

Malt og lakkert tretrapp mellom etasjene.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Utvendig solskjermen.

Bod i garasje med betong gulv, trekonstruksjoner, sluk,
varmtvannsbereder og naturlig lufting.

VATROM G4 til side

2 Etasje:
Bad
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Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS ‘
Skérersletta 60 D k I l
1473 LORENSKOG

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Fdv
Informasjon.

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfelt i
underskap, speilskap m/lys, veggmontert toalett og badekar m/
dus;j.

1 Etasje:

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Fdv
Informasjon.

Vaskerom med innredning, utslagskum nedfelt i underskap, sluk og
opplegg til vaskemaskin.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Fdv
Informasjon.

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/lys, veggmontert toalett og dusjhjgrne
m/glassdgrer.

Ga til side

KIBKKEN

Kjpkkeninnredning fra Dremmekjgkken med glatte fronter, laminert
benkeplate, oppvaskkum, ventilator og fliser over benk.

Integrerte hvitevarer: induksjon topp, ovn, kjgleskap og
oppvaskmaskin.

Vannstopper og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap i vaskerom. Stoppekran i bod/teknisk rom.

Avlgpsrgr av plast, synlig.

Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen.
Det blir opplyst at det er stakemuligheter via toalett. Det er kun
rgrene i denne boligen som er undersgkt. Ingen skader er observert
pa synlige rgr. For nsermere undersgkelser ma rgrlegger tilkalles.

Ga til side

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i bod
(garasje.) Eier opplyser det skiftes filter 1-2 Ganger i aret. Filteret er
ikke kontrollert.

Varmtvannsbereder er plassert i bod(garasje) fra 2019, stgrrelse 194
.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra 2019.
Stgpt betong plate pa mark.

Opplysninger fra tidligere prospekt:

Ringmur/plate pa mark:

Gulv er 60-150 cm kultlag, avretting med singel, Radonsperre SBS fra
Isola,10cm singel og 300 mm Isopor, armeringsnett K-131 og 10 cm
pastgp. Armeringsnett under varmekabler.

Stgttemur med grantitt blokker eiers delvis av eier og nabo
eiendom.

Arealer Ga til side

Oppdragsnr.: 13438-1679

Befaringsdato: 23.02.2026

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
Fordeling av tilstandsgrader balkonger - 2
40 ; ; Ga til side
© utvendig > Integrert garasje
—
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
30
© Tomteforhold > Terrengforhold Galtilside
20 Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vatrom
10 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
o < ") AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B 7G0: ingen awik @ vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv atil si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Det er avvik i rgmningsveier. Ga til side
Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.
Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Norges Takst AS
sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset
- kontroll av tilleggsbygg er tilleggstjenester, i denne rapporten
er tilleggsbygninger kun beskrevet og medtatt i areal, men ikke
tilstandsvurdert.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Oppdragsnr.: 13438-1679 Befaringsdato:  23.02.2026 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LGRENSKOG  Norsk takst

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2019 2019: Midlertidig brukstillatelse Iflg.
Infoland online. 2020: Ferdigattest
Iflg. Infoland online.
Anvendelse

Boligen er er bebodd av eiere.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snofritt.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Renner, nedlgp og salbenkbeslag i galvanisert stal.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Opplysninger fra tidligere prospekt:

19x123mm liggende Royalimp kledning, 36x48 luftelekter, Vindsperre
Tyvek Soft Xtra, Stendere 36x148mm med 150 mm Glava Proff 34,
Dampsperre 0,15, 48x48mm utlekting innvendig for at elektro skal
legges pa varm side av dampsperre. Isolert med 50mm Glava proff 34,
13 mm sparklet og malt gips.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Opplysninger fra tidligere prospekt:

Himling - yttertak, kaldt loft:

13 mm gipsplater 0,15 mm fuktsperre, dimensjon pa undergurt eller
sperre. 450 mm Blaseisolasjon, Takstoler fra Jatak dimensjonert etter

stedlig snglast Aurskog Hgland, Vindsperre Tyvek Soft Extra, Krysslekting

med 3x36x48 mm lekter, Taktroplater 15 mm finer, Takmembran.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13438-1679

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Ingen bemerkninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Normalt iht Alder.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse
Malt glatt ytterdgr med glass.
Malt glatt ytterdgr til adkomst garasje, garasje/bod og utgang fra bod til
terrasse.
Terrassedgr med 2-lags glass i trekarmer.
Balkongdgr med 2-lags glass i trekarmer.
To-flgyet balkong med 2-lags glass i trekarmer.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
2 Etasje:
Utgang fra soverom til overbygd balkong med tregulv og rekkverk.
Stgrrelse ca 8 m2.
Rekkverket er malt til ca 104 cm.
1 Etasje:
Overbygd inngangsparti med betonggulv tekket med fliser og downlight.
Stgrrelse ca 7 m2.
Utgang fra stue til overbygd terrasse med betonggulv. Stgrrelse ca 8 m2.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Beskrivelse

Terrasse i 1 Etasje med tregulv og spilevegg. Stgrrelse ca 30 m2.
Utgang fra stue i 2 Etasje til balkong med tregulv, lys, stikkontakt og
rekkverk. Stgrrelse ca 38 m2,

Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Integrert garasje

Beskrivelse

Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Dobbelgarasje med betong gulv, yttervegger i trekonstruksjon,
takkonstruksjon i treverk , 2 stk Elektriske leddporter, lys, stikkontakt og
vinduer med 2- lags glass i trekarmer.

Bod/teknisk rom i bakkant

Opplysninger fra tidligere prospekt:

Garasje:

Uisolert, vegger 48x98 mm, Taket er finerplater lagt med fall,
gummimembran, imp kiler for retting av terasse over.

Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt
en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Norges Takst AS
sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset -
kontroll av tilleggsbygg er tilleggstjenester, i denne rapporten er
tilleggsbygninger kun beskrevet og medtatt i areal, men ikke
tilstandsvurdert.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.

Det bemerkes skjgte sprekker i parkett i kjgkken.
Det er et par svi merker i parkett foran peisovn.

Opplysninger fra tidligere prospekt:

Innvendige vegger:

Delevegger 48x98mm, baerevegger av 48x98, 13 mm gips begge sider,
100 mm isolasjon.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13438-1679

Befaringsdato: 23.02.2026

Norges Takst AS ‘ I I

Skarersletta 60 D k
1473 LGRENSKOG  Norsk takst

Stgpt plate og trekonstruksjoner.

Opplysninger fra tidligere prospekt:

Etasjeskille mellom 2. etasje og 1. etasje:

Parkett 14 mm, parkettunderlag 3 mm, 22 mm fuktbestandig spon,
bjelkelag 48 x 300 T-24 c¢/c 600 mm, 20 c¢m isolasjon, 0,15mm
Diffusjonsplast, 36x48 lekte og 13 mm gips, sparklet og malt.

Kontroll av retningen i gulvet/etasjeskille.

Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:
2 Etasje:

Det er malt opp til 6 mm forskjell pa 2 meter i stue.

Det er malt opp til 8 mm i rommets ytterkanter.

Det er malt opp til 4 mm forskjell pd 2 meter i soverom v/balkong.
Det er malt opp til 4 mm i rommets ytterkanter.

1 Etasje:

Det er malt opp til 6 mm forskjell pa 2 meter i kjgkken.

Det er malt opp til 6 mm i rommets ytterkanter.

Det er malt opp til 3 mm forskjell pa 2 meter i entre.

Det er malt opp til 3 mm i rommets ytterkanter.

Etasjeskille er vurdert med laser og ma anses som en enkel vurdering av
etasjeskille da det ikke kan gjennomfgres med riktig verktgy og
innredninger i boligen. Det kan ikke garantere for riktige malinger.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Peisovn i stue.
Boligen har isolert stalpipe.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Malt og lakkert tretrapp mellom etasjene.

Det bemerkes noe knirk i trappen.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Bod/teknisk rom(garasje)
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Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG  Norsk takst

Beskrivelse

Bod i garasje med betong gulv, trekonstruksjoner, sluk,
varmtvannsbereder og naturlig lufting.

Plastsluk m/ukjent membran.
Gulvet er tilnermet i vater.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Utvendig solskjermen.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Fdv
Informasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vinduet i dusjsonen er vurdert til TG1 grunnet flislagte utforinger og
fabrikkmalt overflate. Da treverk i vatsone er utsatt for fuktbelastning,
kreves det jevnlig vedlikehold og overflatebehandling for & sikre varig
fuktbestandighet og hindre fremtidig forringelse.

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 10/8 mm malt pa ca en meter.

Det er malt ca 25 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel.

Det er ikke kontrollert fallforhold i dusjonen pga Badekar.

Det er fall til sluk. Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige
punkter i gulvet ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at
dette har kommet med i denne rapporten.

2 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13438-1679

Befaringsdato: 23.02.2026

Plastsluk med mansjett i klemring. Delvis synlig mansjett/skjult under
klemring.

Noen mansjetter ma ha smgremembran mot sluket, det er ikke utfgrt pa
sluket.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har
sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven.

2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfelt i
underskap, speilskap m/lys, veggmontert toalett og badekar m/ dusj.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

2 ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0 vektprosent.
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1 ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Fdv
Informasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Rommet har ingen dusj mulighet. Det er malt ca 14 mm fra topp slukrist
til gulv ved dgrterskel med en oppkant pa ca 15 mm.

Det er fall til sluk. Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige
punkter i gulvet ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at
dette har kommet med i denne rapporten.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Fall mot sluk er malt til ca 5 mm malt pa ca en meter.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket og sklisikkerhet pa gulvet. Dette er et
vaskerom med lite vannsgl slik som et bad.

1 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13438-1679
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Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG  Norsk takst

Plastsluk med mansjett i klemring. Delvis synlig mansjett/skjult under
klemring.

Noen mansjetter ma ha smgremembran mot sluket, det er ikke utfgrt pa
sluket.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har
sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven.

1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerom med innredning, utslagskum nedfelt i underskap, sluk og
opplegg til vaskemaskin.

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner og rommet ikke brukes til dusjing pa vegg.

Fuktsgk: Det ble foretatt enkle sgk etter fukt i gulv/vegger med
fuktindikator. Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

1 ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Fdv
Informasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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1 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

1 ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 10 mm malt pa ca en meter.

Det er malt ca 30 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel.

Det er ca 18/13 mm fall i dusjsonen(malt v/ytterkant).

Det er fall til sluk. Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige
punkter i gulvet ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at
dette har kommet med i denne rapporten.

Det bemerkes noe overflateskader pa hjgrner i fliser v/sluket.

1 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plastsluk med mansjett i klemring. Delvis synlig mansjett/skjult under
klemring.

Noen mansjetter ma ha smgremembran mot sluket, det er ikke utfgrt pa
sluket.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har
sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven.

1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/lys, veggmontert toalett og dusjhjgrne m/glassdgrer.

Oppdragsnr.: 13438-1679

Befaringsdato: 23.02.2026

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner/kjgkken.

Det er utfgrt kontroll av vegg f@r eventuelt hulltaking. Kontroll er utfgrt
med en detektor som oppdager flere forskjellige materialer i veggen slik
som stalstender, vannrgr og elektriske ledninger. | denne boligen gir det
hegye utslag pa veggen der hulltaking er patenkt. Dermed er hulltakning
ikke utfgrt pga stor fare for & skade rgr/elektrisk inne i veggen. Det er
ikke forsvarlig og borre.

Det er utfgrt fuktsjekk med fuktindikator, og det er ikke registrert
fuktforskjeller pa baderommet.

KIGKKEN
1 ETASJE > KJBOKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra Dremmekjgkken med glatte fronter, laminert
benkeplate, oppvaskkum, ventilator og fliser over benk.
Integrerte hvitevarer: induksjon topp, ovn, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Vannstopper og komfyrvakt.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap i vaskerom. Stoppekran i bod/teknisk rom.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast, synlig.
Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det
blir opplyst at det er stakemuligheter via toalett.. Det er kun rgrene i
denne boligen som er undersgkt. Ingen skader er observert pa synlige
rgr. For naermere undersgkelser ma rgrlegger tilkalles.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i bod(garasje.)
Eier opplyser det skiftes filter 1-2 Ganger i aret. Filteret er ikke
kontrollert.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder er plassert i bod(garasje) fra 2019, stgrrelse 194 I.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 13438-1679

Befaringsdato: 23.02.2026
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019 Under oppf@ring av bygningen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det opplyses om at undertegnede ikke er fagmann pa dettet feltet og
inspeksjonen er gjort visuelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det
elektriske anlegget gnskes anbefales en eltakst.

o ]

L

a

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Dreneringen er fra 2019.

Oppdragsnr.: 13438-1679

Befaringsdato: 23.02.2026
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Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Stgpt betong plate pa mark.

Opplysninger fra tidligere prospekt:

Ringmur/plate pa mark:

Gulv er 60-150 cm kultlag, avretting med singel, Radonsperre SBS fra
Isola,10cm singel og 300 mm Isopor, armeringsnett K-131 og 10 cm
pastgp. Armeringsnett under varmekabler.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Stgttemur med grantitt blokker eiers delvis av eier og nabo eiendom.
Vurdering av avvik:

 Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av forstgtningsmurer nar de
er sngfri.

Terrengforhold

Beskrivelse
Bygningen ligger i tilnaermet flatt terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Ukjente Igsninger. Boligen er tilknyttet kommunalt nettverk.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det er et avvik i bredden pa vindu i soverom iht Rgmninng. Vinduet er
malt ca 38 cm.
Info:
Minst annethvert rom for varig opphold ma ha rgmningsvindu, men
hvert soverom bgr ha rgmningsvindu. Vinduer som i apen stilling har en
fri dpning hvor hgyde og bredde til sammen utgjgr minst 1,5 m, kan
godkjennes som rgmningsvindu. Hgyden pa fri apning ma imidlertid ikke
vaere mindre enn 0,6 m og bredden pa fri apning ma ikke veere mindre
enn 0,5 m.

Opplysninger fra tidligere prospekt: Radonsperre SBS fra Isola.

Det er ikke rekkverk pa stgttemuren.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik i remningsveier.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Oppdragsnr.: 13438-1679 Befaringsdato: 23.02.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13438-1679 Befaringsdato:

23.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong Sum R ﬁé):)lkongareal
2 Etasje 73 73 46
1 Etasje 73 46 119 45
SUM 146 46 91
SUM BRA 192
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue, bad, kontor/omkledningsrom,

2 Etasje

soverom, soverom 2, soverom 3

Entré, vaskerom, bad, soverom, kjgkken, . .
1 Etasje . 12 Dobbelgarasje, bod/teknisk rom

spisestue, stue
Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Etter areal retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er godkjent som.
Takhgyde 2 Etasje ca 241 cm(stue).

Takhgyde 1 Etasje ca 250 cm(spisestue).

Bod i bakkant av garasjen utgjgr ca 10 m2,

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Boligen e bygd i 2023, se ogsa beskrivelser.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.2.2026 Tron Bentestuen Takstingenigr

Eirin Alvilde Nordli Bergquist Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3226 AURSKOG- 2 242 0 793.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
H@LAND (Ambita)

Adresse

Jordbaerveien 8

Hjemmelshaver
Bergquist Eirin Alvilde Nordli, Bergquist Hans
Petter Hpgenes

Oppdragsnr.: 13438-1679 Befaringsdato:  23.02.2026 Side: 18 av 22
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Om tomten

Parkering i dobbelgarasje og pa tomten.

Tinglyste/andre forhold

Eier ble pa befaringsdagen spurt om det er/har veert feil, mangler, lekkasjer, samt skadedyr i boligen.
Det er ikke gitt tilbakemelding om g@vrig feil eller mangler som er nevnt i rapporten.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen
spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen. Leiligheten ble befart uten eier.
Sngdekt pa befaringsdagen.

Oppgraderinger/vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

2026:

Service/rep av vifter pa ventilasjons aggregatet.

2022:

Terrasse bak garasje.

Overflatebehandlet veggflater i stue og et soverom i 2 Etasje.

Eier opplyser om feil/mangler:

Merker i parkett foran peisovn.

Noe skjgtsprekker i parkett i stue og kjgkken.

Utbedret kondensproblem i (2025)ventilasjonsrgr i bod/teknisk rom.

Opplysninger fra tidligere prospekt:

Utvendig:Utvendig panel. Alvdal Royal Brun: Type: 19x123 D-Fals 60gr.
Utforinger: Hvitmalte furu

Terrasse: 28x120 Imp

Ytterdgr: V116G som hoveddgr, og V114 som boddgr/Garasje
Terrassedgrer: Hvitmalte fra Rgros (Samme som vinduer)

Innerdgrer: FM1- Hvite med pakning fra Drammen dgrfabrikk

Trapp: Svingtrapp fra Karstad trevarefabrikk, Hvite vanger, Furutrinn i beiset eik og stalspiler
Vinduer: Hvitmalte fra Rgros vindusfabrikk

Kjpkken: Levert og montert av Drgmmekjgkken Lillestrgm
Garasjeporter: Levert og montert av Mora garasjeporter

Beslag: Levert og montert av AVB
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk
Egenerklaering Ikke mottatt . € . Nei
gjennomgatt
Pavi lysni .
aviste og ga opplysninger Ikke

Eier Eier har fremvist FDV Dokumentasjon og Nei

diverse kvitteringer. glennomegatt
Infoland.no 23.02.2026 Norsk Eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vare tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13438-1679
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GX8411

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

23.02.2026 Side: 22 av 22
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hans Petter Hogenes Bergquist

Eirin Alvilde Nordli Bergquist

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Jord b%rveien 8 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

1940 Bjgrkelangen

3226-2/242/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1008260027 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp innredning pa vaskerom. Arbeid utfgrt av tamrer i
familien.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
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+Ja
Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Boligen ble bygget i 2019
Beskrivelse av arbeidet: Boligen ble bygget i

2019

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Bod ute var det ikke satt inn lufteventiler, s& det ble kondens fra ventelasjgonanlegget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Romerike Boligmilja AS

Beskrivelse av arbeidet: Satte pé plass to lufteventiler og borret hull opp til
ventilasjonsregr.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Firmanavn: Knut-Olav Gaaseby

Beskrivelse av arbeidet: Service bestod av reparasjon av begge vifter. Det ble ogsa gjiennomfert funksjonstest
av ventilasjonsanlegget. Ingen feil ut over lagerbytte.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Jordbeerveien 8
Postnr 1940

Sted BJORKELANGEN
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 2

Bnr. 242

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300716372
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2021-1255769
Dato 27.04.2021
Innmeldtav Hans Petter Bergquist

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
2019
Tre

183

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Jordbaerveien 8

Postnr/Sted: 1940 BJORKELANGEN

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 27.04.2021 21:01:33

Energimerkenummer: A2021-1255769

Ansvarlig for energiattesten: Hans Petter Bergquist
Energimerking er utfart av: Hans Petter Bergquist

Gnr: 2

Bnr: 242
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300716372

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 3: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en Iuft/luft-varmepumpe (ogsé kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlagsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av

dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler

foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Nabolagsprofil

Jordbeerveien 8 - Nabolaget Bjgrkelangen gst/Eidslia - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere l
e Etablerere

Offentlig transport
& Sgndre Eidsvei 7 min #&
Linje 470, 470E 0.6 km
®@ Blaker stasjon 27 min &
LinjeR14 24.6 km
*  (Oslo Gardermoen 59 min &
Skoler
Bjgrkelangen skole (1-10 kl.) 20 min £
650 elever, 40 klasser 1.8 km
Bjgrkelangen videregdende skole 21 min %
674 elever, 32 klasser 1.8 km
Kjelle videregdende skole 20 min %
180 elever, 17 klasser 1.8 km

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Bjgrkelangen Senter 17 min #

«| Festningsasen er det rolige og fine
omgivelser, og hyggelige mennesker
som naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 61/100
.
Aldersfordeling
& &0
€ 9
0 o
. & ®® ®
22y T
o€ oF oF o d )
PABAYS @ 6N YR w
™ om 50 80 &0 - - -
- oN N
o~~~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Bierkelangen gst/Eidslia 2536 1193
B Bierkelangen 4181 1924
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Festningsédsen barnehage (0-5 ar) 8 min %
112 barn 0.6 km
Kjelle gardsbarnehage (1-5 ar) 16 min %
19 barn 1.5km
Burholtoppen barnehage (1-5 ér) 8 min &
53 barn 4.7 km
Dagligvare
Kiwi Bjgrkelangen 13 min 4
PostNord 1.2 km
Coop Extra Bjgrkelangen 14 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport

@ Bjgrkelunden 7 min %
Fotball 0.6 km

@ Eidslia ballgkke 12 min %
Ballspill 1km

& MOVA Bjgrkelangen Serviceveien 5min &

&  MOVA Bjgrkelangen 6 min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 2% rekkehus

B 5% blokk
12% annet

«Festningsasen har umiddelbar
neerhet til skogen, fin utsikt utover
Bjorkelangen og meget hyggelige
naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Bjgrkelangen Torg 14 min %
0  Apotek 1 Bjgrkelangen 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 15% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
[
[
1
Par u. barn
1
|
1
Enslig m. barn
|
I
I
Enslig u. barn
e
1
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Bjgrkelangen @st/Eidslia
B Bjorkelangen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

s ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Forvaltning

Alpha Arkitekter As
Postboks 340
4803 ARENDAL

Deres ref : Var ref. (saksnr.): Saksbehandler:
20/07386-2 Pal Vigdal

2/242 Ferdigattest

Rammetillatelse er gitt 20.11.2018.
Endringstillatelse er gitt 26.11.2018.
lgangsettingstillatelse er gitt 04.12.2018.

Midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket er gitt 25.10.2019.

Gjelder: Nybygg enebolig med integrert garasje og to separate carporter
Gnr/bnr: 2/242

Byggested:  Jordbeerveien 8, 1940 BJORKELANGEN

Plangrunnlag: Reguleringsplan for Festningsasen Il

Ansvarlig seker: Alpha Arkitekter AS
Tiltakshaver: Romerike Boligmiljg AS

W Aurskog-Heland
‘ kommune

Dato: 18.09.2020

Seknad om ferdigattest og gjennomferingsplan er mottatt 16.09.2020. Gjennom dette er det bekreftet
overfor kommunen at tiltaket er gjennomfert i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan-

og bygningsloven.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken. Det kan allikevel gjennomfares tilsyn i tiltaket inntil 5 ar
etter at ferdigattest er gitt, jfr. plan- og bygningsloven § 25-2 jfr. § 23-3 andre ledd.

Med vennlig hilsen

Kjetil Hauger P4l Vigdal
leder byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk uten underskrift.

Vedlegg:
Melding om rett til 3 klage over forvaltningsvedtak

Liste over kopimottakere:
Romerike Boligmilje AS, Postboks 64, 1941 BJARKELANGEN

Adresse E-post Telefon Telefaks Internett
R&dhusveien 3 postmottak@ahk.no 63852500 63852512 www.ahk.no
1940 Bjgrkelangen

lavl

Foretaksregisteret
948 164 256



Utskriftsdato: 02.03.2026
Aurskog-Hgland kommune
Adresse: Radhusveien 3, 1940 Bjerkelangen
Telefon: 63852500

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aurskog-Hgland kommune
Kommunenr. 3226 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 242 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jordbeerveien 8, 1940 BJORKELANGEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 9 438,06 kr
Feiing 324,96 kr
Renovasjon 5028,72 kr
Vann 4 533,72 kr
Sum 19 325,46 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon I:\rsprognose ar
ORDINAR RENOV.GEBYR 25% 1 stk 5028.75 11 0% 5028,75 kr 838,13 kr
Feier/Tilsynsgebyr 0% 1 Pipe 627.00 11 0% 627,00 kr 104,50 kr
ABB.GEBYR VANN BOLIG 15% 1 stk 1236.25 11 0% 1236,25 kr 206,03 kr
ABB.GEBYR AVLQJP BOLIG 15% 1 stk 3846.75 11 0% 3 846,75 kr 641,13 kr
FORBRUKSGEBYR VANN 71 -150 | 15% 1 stk 3130.30 11 0% 3 130,30 kr 521,71 kr
M2
FORBRUKSGEBYR AVL@P 71 - 15% 1 stk 5551.05 11 0% 5551,05 kr 925,17 kr
150 M2

Sum 19 420,10 kr | 3 236,67 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 02.03.2026
Aurskog-Hgland kommune
Adresse: Radhusveien 3, 1940 Bjarkelangen
Telefon: 63852500

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Aurskog-Heland kommune
Kommunenr. 3226 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 242 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jordbaerveien 8, 1940 BJORKELANGEN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Skattear 2026

Takst 4 825 040,00 kr

Skatt 7 732,00 kr

Bunnfradrag 800 000,00 kr

Antall boenheter/bunnfradrag 1

Promillesats 3 %o

Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Jordbaerveien 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1940 BUORKELANGEN Saksbehandler: Even Vestreng
Telefon: 98092 775
Oppdragsnummer: E-post: Even.vestreng@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



