akuv.
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Forsand - Eldre enebolig i landlige
omgivelser med 1 mals tomt,

nydelig utsikt og gode solforhold.
Ingen bo-plikt.




Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Jgrpeland
Ré&dhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Oalandsvegen 61

Kr 1950 000,

Kr 50 100,-

Kr 2 000 100,
Ruth Oddny Tjgtta

Enebolig

Eiet

122/161 kvm
1001.2 m?

2

3

Gnr. 235, bnr. 19
1401250108

Bolig/fritidsbolig i skjonne
omgivelser!

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke v/Helene Byberg, gnsker velkommen
til visning til Oalandsvegen 61 pa toppen av Rettedal. Boligen ligger
usjenert og nydelig til med flott utsikt ned mot Hagsfjorden. Kort
avstand til alt Forsand har & by pa av butikker, skole, barnehage etc.

Boligen passer ogsa utmerket som fritidsbolig da det ikke er bo-plikt i
Sandnes kommune.

Boligen har ukjent byggedr, men antas & bli bygget engang rundt
1970/1980 med pabygg fra 1983. Boligen er vedlikeholdt og delvis
oppgradert, men oppussing bgr paregnes.

Eneboligen strekker seg over 2 etasjer og har fglgende planlgsning:

1. etasje: Gang m/ trapp, bad, kjgkken og stue.

Kjeller: Gang m/ trapp, gang, bad og disponibelt rom, innredet som
soverom. (ikke godkjent)

Innlagt fiber fra Telenor.

Velkommen pa visning.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... . .. 19
Om eiendommEeN .. ... 26
Tilstandsrapport . ... ... 36
Egenerklaering . ... 60
Nabolagsprofil. . ... ... .. ... ... . .. 82
Forbrukerinformasjon ............... ... ... ... ... ...... 88
Budskjema. .. ... ... ... 89
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2. etasje

Oalandsvegen 61
1. Etg.

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt, feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

1. etasje

Oalandsvegen 61
U. Etg.

Kjellerrom

P

/

Plantegni n er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
9 ingel E”.E.. ‘n”ar g noe avvik kan fo e QM
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 122 m2
BRA - e:28 m2
BRA-b: 11 m?
BRA totalt: 161 m?
TBA: 35 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 42 m?

1. etasje

BRA-i: 80 m2

BRA-e: 21 7 m? Garasje Utvendig redskapsbod
BRA-b: 11 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
35 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde malti gang 1 etg. 2,25 mtr. og i kjeller
gang 2,03 mtr. Deler av bod under trapp inngar som
p-rom for kjeller.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1001.2 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med grgnt omrader,
diverse beplantninger, terrasse og garasje.

Oalandsvegen 61

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen har en idyllisk og solrik beliggenhet i
Oalandsvegen 61 pa Forsand, omgitt av vakker
natur og landlig ro. Her bor du i et fredelig og
familievennlig omrade med kort vei til bade skole,
barnehage og dagligvarebutikk.

Fra eiendommen er det flott utsikt til det
omkringliggende landskapet, og med fjord og fjell
som naermeste nabo far du en hverdag preget av
naturopplevelser og frisk luft. Omradet byr pa et rikt
turterreng, med populaere turmal som Preikestolen,
Lysefjorden og andre spektakulzere naturopplevelser
innen rekkevidde.

Samtidig som du bor landlig til, har du enkel
adkomst via vei og kort vei til ferje eller tunnel som
knytter deg effektivt til bade Stavanger og
Jorpeland. Dette gir gode pendlermuligheter
samtidig som du far bo i rolige omgivelser.

Kort oppsummert er dette en eiendom med attraktiv
beliggenhet for deg som gnsker & kombinere natur,
ro og neerhet til ngdvendige fasiliteter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Forsand.

Offentlig kommunikasjon
Buss.

Bygningssakkyndig
Takst Rogaland AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Generel beskrivelse utvendig:

Oppfe@rt med ringmur og stedst@pt plate pa mark.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med
liggende trepaneler.

Saltak som er belagt med decra takplater.
Ytterder i malt utfgrelse, vinduer / balkongdgr med
2-lags glass.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport og megler har ikke kontrollmalt
boligen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklaering ligger vedlagt salgsoppgave.

Innhold
Eneboligen strekker seg over 2 plan og har fglgende

planlgsning:

1.etasje: Vindfang, gang m/ trapp, bad, 2 soverom
og apen stue / kjgkken Igsning.
Kjeller: Trapperom, gang, bad, hobbyrom og bod.

Standard

Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med
enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder,
vedlikehold og konstruksjon. Det registreres
slittasjer i overflater, knirk i gulv, manglende
overgangslister, manglende fug mellom fliser,
manglende laminat, glipper i gulv og generelt
ufagmessig utfgrt arbeid. Det ma pabergenes starre
oppgraderinger i boligen.

Tekniske installasjoner:

- 0SO0 200 ltr. vvb. hgiax 200 Itr. vvb.
- imperial rgr i rgr system.

- elektrisk gulvvarme pa bad oppe.

Innvendige overflater:

Gulv er i hovedsak belagt med fliser, parkett, belegg
og tregulv.

Vegger er i hovedsak belagt med panel.

Himling er i hovedsak belagt med panel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Drenering:

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt,
ble fgrst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden

Oalandsvegen 61
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bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast.
Det ikke registrert bruk av grunnmursplast og det
registreres

salt / kalkutslag pa innvendig grunnmursflater som
indikerer fukttransport gjennom grunnmuren.
Taknedlgp er avsluttet over bakken uten utkast.

Grunnmur og fundament:
Det registreres stedvis riss/ sprekker i grunnmuren.

Rom under terreng:

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i
overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Balkong, terrasse, platting:

Det registreres stedvis slitte overflater i terrassebord
/ rekkverk, skjevheter og darlig innfestning i rekkverk
/ levegg mot Nord. Rekkverkshgyden er malt til 90
cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100
cm, men tilfredsstiller krav pa
oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Vinduer og dgrer:

Karmer / dgrer er veerslitte, balkongder har skader i
yttre lag, tegn etter innvendig kondens og vinduer i u
etg. mot @st er montert liggende, dette er vinduer
som skal monteres stdende, disse er ogsa strie a
apne / lukke.

Yttervegger:
Det registreres hull i gvre kan pa begge kortsider

(fuglereir) og kledning er stedvis vaerslitt.

Loft (konstruksjonsoppbygging):
Det registreres muselort og vepsbol pa kaldloft.

Renner og nedlgp:

Oalandsvegen 61

Nedlgpsrgr er ikke fgrt helt ned til bakken med
utkast.

Taktekking:

Metallplater med underlagspapp og lekter har
passert 25 ar og tettheten i tiden som kommer er
usikker. TG-2 pga. alder.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10
mm. avvik i gang u etg. malt fra bad til ytterdgr. 20
mm. avvik pa kjgkken, malt fra vegg mot Nord til

dgr. 20 mm. avvik pa kjgkken, malt fra vegg mot
Vest til vegg mot @st. 20 mm. avvik i stue, malt fra
vegg mot Vest til vegg mot @st. 10 mm. avvik i gang
1 etg. malt fra soveromsdgr mot Sgr til soveromsdegr
mot Nord. | tillegg til lokale skjevheter og stedvis
knirk.

lldsted/Skorstein:
Skorstein / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn /
feiing.

Trapp:
Trappene mangler handlgper langs den ene veggen
og det er stedvis knirk i trapp.

Avlgpsror:

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten.
Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avlgp. Avlgpsrgr har nadd en
alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Vannledninger:
Deler av vannrgr har nadd en alder som tilsier

skader / lekkasjer kan oppsta.

Elektrisk:

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon
pa utfgrelse, men det fareligger elkontroll fra 2024
uten avvik.

Varmesentral:

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa
montering eller gjennomfgrt service. | fglge eier er
varmepumpe defekt.

Ventilasjon:
Det registreres fuglereir i ventilsjonsrgr til
toalettrom.

Vatrom: Bad mot Sgrgst:

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk (ansamlinger
av vann i dusjsone) og det registreres "bom" i
gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Det registreres utett rergjenomfgring til avigpsrer
under vask og tettesjikt har nadd en alder som gjgr
tettheten usikker i tiden som kommer.

Det registreres lgs dusjstang.

Vétrom: Bad mot Nordgst:

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk (ansamlinger
av vann i dusjsone) og det registreres "bom" i
gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Det registreres utett rgrgjenomfgring til avigpsrer
under vask og tettesjikt har nadd en alder som gj@r
tettheten usikker i tiden som kommer.

Forhold som har fatt TG3:
Krypkijeller:

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast
pa bakken i kryprommet, sma og fa lufteventiler i

krypkjelleren og fuktmalingen viser hgyt fuktinnhold,
med fare for en skadeutvikling i form av sopp-/
rateskader.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og
eiendommen generelt, henvises det til
tilstandsrapport og egenerklaeringsskjema som er
vedlagt i komplett salgsoppgave. Det forutsettes at
kigper gjor seg kjent med disse fgr budgivning/kjsp.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber Telenor

Parkering
Gode parkeringsmuligheter i garasje og pa egen

grunn.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold.

Forsikringsselskap
IF

Oalandsvegen 61
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Polisenummer
6221646

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Oppvarming ved varmepumpe og elektrisitet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1950 000

Kommunale avgifter
Kr7 462

Kommunale avgifter ar
2025

Oalandsvegen 61

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for ar 2025: kr 7 462,76

Dette inkluderer renovasjon, feie og slamskiller.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Sandnes kommune.

Formuesverdi primaer
Kr717 915

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 871 658

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundaerboliger menes
alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon

ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 235, bruksnummer 19 i Sandnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

03.07.2003 - Dokumentnr: 3504 - Overfgring fra
tidligere festenummer

Utgatt festenr:

Knr:1129 Gnr:35 Bnr:2 Fnr:2

03.07.2003 - Dokumentnr: 3505 - Malebrev

03.07.2003 - Dokumentnr: 3505 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 78298 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1129 Gnr:35 Bnr:19

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for boligen, men det foreligger vedtak
om godkjenning til 3 sette opp fritidsbolig fra 1981.

Det gis ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for

1. januar 1998 da det kom ny plan- og bygningslov.
Dersom bygget er omsgkt og godkjent av
kommunen, vil det ikke veere ulovlig & bruke
bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle
ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere
godkjent i slike saker, og tegningene som Ia til grunn
for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da
byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfort i
trad med tillatelsen.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg, datert
02.09.1988.

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente tegninger av boligen som
ikke stemmer med dagens bruk.
Tegningene er speilvendt.

Det foreligger ikke tegning pa boligens underetasjen,
og megler kan da ikke bekrefte om dagens bruk er
ihht. lovlighet.

Kjoper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk
og eventuelle palegg, for alle ovennevnte ulovlige
forhold, herunder risikoen for om bruken lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Det kan veere krav i lov, forskrift og planverk som
ikke er eller kan oppfylles, i sa fall vil kommunen
kunne kreve at eiendommen settes tilbake til
opprinnelig godkjent stand.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet privat vann og avlgp.

Oalandsvegen 61
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Pr. i dag er vannet tilkoblet hos nabo og vil endre
seg ved eierskifte. Selger har satt igang a innhente
priser og forhold rundt a bore ny brgnn pa
eiendommen for a fa eget vann. Dette vil isafall bli
bekostet av ndveerende eier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til Bolig. Omradet er
regulert til boligbebyggelse, fiomrade, jordbruk og
kjgreveg. Eiendommen er regulert etter
reguleringsplan 05R03 -Reguleringsplan for bustad
og hobbytomter, Rettedal, datert 22.06.2005.

Reguleringplanens formal: Boliger.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til
kommuneplan/kommunedelplan 202005 -
Kommuneplan for Sandnes 2023-2038, datert
15.05.2023.

Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.

Deler av eiendommen inngdr i hensynssone:
H310_ - Ras- og skredfare som innebaerer at sonen
baserer seg pa aktsomhet for steinsprang og
sngskred utarbeidet av NGU.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det
er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til
a kontakte Sandnes kommune.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.
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Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt

for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Oalandsvegen 61
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

48 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

50 100 (Omkostninger totalt)

66 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

68 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 000 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 016 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 018 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

Oalandsvegen 61

prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 50 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og

profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,2% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12
900,- oppgjgrshonorar kr 5 500,- og visninger kr 0, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket vederlag for utfert arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no

TIf: 906 23 272

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke,

Radhusgaten 12
4100 Jgrpeland
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
06.06.2025

Oalandsvegen 61

35



Oalandsvegen 61
4110 FORSAND

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Enebolig
BRA: 133 m?
BRA-i: 122 m?

Samlet vurdering

TG-0

& Supertakst

GNR: 235 BNR: 19

TG

Ruben Sgrsdal
Takst Rogaland AS

TG-2

11

TG-3

post@takst-rogaland.no
48422402

TG-IU

Oalandsvegen 61
4110 Forsand

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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37



38

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31957

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Rom under terreng

Vinduer og derer

Vatrom: Bad 1 etg.

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det registreres manglende bruk av grunnmursplast og salt / kalkutslag pa innvendig grunnmursflater som
indikerer fukttransport gjennom grunnmuren.

Dreneringen / fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslés til & veere ca 30 &r.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ny drenering og grunnmursplast.

Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold som er over faregrensen for
utvikling av skader.

Anbefalte tiltak

Alt av organiske materialer mot murflater ber fjernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter utbedring
av drenering.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Det registreres punkterte glass i stue mot Ser, stue mot Servest og i trapp. Rate skader i balkongderer,
ytterder og stuevinduer mot Vest. Stedvis veerslitte karmer / derer og tegn etter innvendig kondens.

Anbefalte tiltak

Anbefaler 8 bytte punktterte glass, vinduer / dgrer med rateskader og overflatebehandle slitte overflater.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Flis p& gulv og 2 av vegger, ellers tapenserte plater p& vegg. Det er etablert vask, toalett, dusjhjerne og
opplegg for vaskemaskin.

TG-3 pga. ujevnheter i gulv, utette rergjenomfaringer og generelt ufagmessig utfert arbeid.
Anbefalte tiltak

Badet ber oppgraderes med ny sluklasning, flyte tilstrekkelig fall til sluk, nytt tettesjikt i vatsoner og vurdere
nye baderomsmeabler.
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Vatrom: Bad kjeller

Balkong, terrasse, platting

Yttervegger

Renner og nedigp

Takkonstruksjon

& Supertakst
40

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Flis p& gulv og 1 vegg, ellers panel og betong pa vegg. Det er etablert vask, toalett, dusjhjerne og badekar.

TG-3 pga. ujevnheter i gulv, manglende tettesjikt i vAtsoner, manglende mekanisk avtrekk, lgse fliser og
generelt ufagmessig utfert arbeid.

Anbefalte tiltak

Badet ber oppgraderes med ny sluklzsning, flyte tilstrekkelig fall til sluk, nytt tettesjikt i vatsoner, mekanisk
avtrekk og vurdere nye baderomsmabler.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres stedvis ujevnheter / slittasje i terrassebord og rekkverk.

Rekkverksheyden er malt til 76 cm.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & rette opp ujevnheter, overflatebehandle slitte overflater i terrassebord og rekkverk.

Heayne rekkverkr til minimum 90 cm.

Oppsummering

Det registreres manglende bruk av bruk av musetetting mellom kledning / veggkonstruksjon, stedvis slitte
overflater og rateskader i trekledning.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & overflatebehandle veerslitte overflater, bytte treverk med rateskader og utbedre musetetting.

Oppsummering

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid p& 20 - 30 ar.

Anbefalte tiltak

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Oppsummering

Det registreres svai / nedbay i takflaten.

Anbefalte tiltak

Det ber utferes ytterligere undersekelser av tak ved bytting av tekking.
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Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Kjokken

Avigpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres bulker og rustne takplater.
Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak
Anbefaler & bytte taktekking.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 15 mm. avvik i kjeller gang, malt fra badreomsder til vegg
mot Ser. 10 mm. awvik i stue / kigkken, méilt fra gangder til vegg mot Ser, 15 mm. avvik pé kjekken, malt fra
vegg mot @st til vegg mot Vest. 10 mm. avvik i stue, malt fra vegg mot @st til Vegg mot Vest. 156 mm. avvik i
gang 1 etg. malt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord. | tillegg til lokale skjevheter og stedvis knirk.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Skorstein / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomferes tilsyn / feiing og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkken m/ malte profilerte fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri, komfyr,
oppvaskemaskin, kjgleskap og fryseboks.

Det registreres slitte overflater i kjgkken.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Vurdere oppgraderinger av kjgkken.

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Avlgpsrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

Oppsummering

Vannrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.
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Elektrisk

Grunnmur og fundament

Krypkijeller

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader oppsta.

Oppsummering
Det er utfert tilsyn 06.09.2024 uten avvik.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og med automatsikringer.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & bytte sikringsskap til automatsikringer.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Grunnmuren er innvendig utlektet og utvendig inntilfylt med masser. Det er derfor ikke mulig & kontrollere
grunnmuren for sprekker eller skader.

Anbefalte tiltak

Anbefaler kontroll av grunnmur ved drenering og oppussing av kijeller.

Oppsummering

Det er etablert krypkjeller under deler av huset. Det er ikke tilkomst til krypkjeller, denne er derfor ikke
inspisert.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & etablere tilkomst til krypkijellere.

Oppsummering

Kaldloft med luke og skyvestige i gang. Kaldloft er kun inspisert fra luke, pga. manglende gangbart gulv.
Det registreres muselort pa loft.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterligere undersekelser av kaldloft.
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Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Det er ikke samsvar mellom faktisk bruk og byggesekte tegninger. Dette gjelder innglasset balkong,

innredning av kjeller og utvendig redskapsbod.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Kun ferdigattets pa tilbygget.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift
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Hjemmelshavere

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
19.5.2025 25.5.2025

Navn: Ruth Oddny Tjotta Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Oalandsvegen 61, 4110 Forsand

Kommunenr: 1108 Gérdsnr: 235 Bruksnr: 19 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: - Ukjent

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger landlig til p& Forsand.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pd mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak som er belagt med decra takplater.

Ytterder i malt utferelse, vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med laminat, belegg, tepper og flis pa bad.
Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte plater og panel.
Himling er i hovedsak belagt med malte plater og panel.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 198 Itr. vvb.
Oppvarming: Vedovn, elektriske panelovner, elektrisk gulvvarme pé bad 1 etg.
Sammendrag.

Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres slittasjer i
overflater, knirk i gulv, manglende overgangslister, manglende fug mellom fliser, manglende laminat, glipper i gulv og generelt ufagmessig utfert arbeid. Det
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ma pébergenes starre oppgraderinger i boligen.

De enkelte vurderinger er nesermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfer tilstandsvurdering av garasjen,
utvendig redskapsbod og innglasset balkong.
Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1988 Tilbygg bygget Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html|

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&vaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 133 122 0 1 35
Garasje 21 0] 21 (0] (0]
Utvendig = 9 = 3 3
redskapsbod

Totalt m? 161 122 28 1 35

Bygning: Enebolig
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 91 80 0 1 35
Kijeller 42 42 0 0 0
Totalt m?2 133 122 o 1 35

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 80 80 0 Vindfang, gang m/ trapp, bad, 2 soverom og 8pen stue / kjgkken lgsning
Kijeller 42 38 4 Trapperom, gang, bad og hobbyrom Bod
Totalt m? 122 118 4
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Garasje 21 0 21 0 0
Totalt m? 21 (0] 21 (0] (0]
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Utvendig
redskapsbod

Totalt m? 7 o 7 (o] (o]

Kommentar til arealberegning

Takheyde malt i gang 1 etg. 2,25 mtr. og i kjeller gang 2,03 mtr.

Deler av bod under trapp inngar som p-rom for kjeller.

S Supertakst Oalandsvegen 61, 4110 Forsand 11 av 24

6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Det registreres manglende bruk av grunnmursplast og salt / kalkutslag pd innvendig
grunnmursflater som indikerer fukttransport giennom grunnmuren.

Dreneringen / fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veaere ca 30 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Anbefaler ny drenering og grunnmursplast.

Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

Utbedringskostnader Over 300 000

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmuren er innvendig utlektet og utvendig inntilfylt med masser. Det er derfor ikke mulig &
kontrollere grunnmuren for sprekker eller skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler kontroll av grunnmur ved drenering og oppussing av Kjeller.

Oalandsvegen 61, 4110 Forsand 12 av 24
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Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.3 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-IU

Det er etablert krypkjeller under deler av huset. Det er ikke tilkomst til krypkjeller, denne er derfor

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Terrasse

ikke inspisert. Vest vendt innglasset balkong p& 11 kvm. med utgang via balkongder fra soverom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Vest vendt balkong pa 27 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongder fra stue / kjekken

og innglasset balkong.

Anbefaler & etablere tilkomst til krypkijellere.
Ser vendt terrasse pa 8 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via ytterder fra gang.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pd befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres stedvis ujevnheter / slittasje i terrassebord og rekkverk.

Rekkverksheyden er malt til 76 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Type rom under terreng Innredet
Anbefaler & rette opp ujevnheter, overflatebehandle slitte overflater i terrassebord og rekkverk.
Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ukjent L
Hayne rekkverkr til minimum 90 cm.
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja 6.6 Vinduer 0og derer
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-3

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold som er over faregrensen
for utvikling av skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Alt av organiske materialer mot murflater ber fjernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter
utbedring av drenering.
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& Supertakst

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse, vinduer / balkongder med 2-lags glass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det registreres punkterte glass i stue mot Ser, stue mot Servest og i trapp. Rate skader i
balkongdaerer, ytterder og stuevinduer mot Vest. Stedvis veerslitte karmer / derer og tegn etter
innvendig kondens.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & bytte punktterte glass, vinduer / derer med rateskader og overflatebehandle slitte
overflater.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Oalandsvegen 61, 4110 Forsand 15 av 24

6.7 Yttervegger

6.8 Loft (kon

6.9 Renner og nedlgp

& Supertakst

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres manglende bruk av bruk av musetetting mellom kledning / veggkonstruksjon,
stedvis slitte overflater og rateskader i trekledning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & overflatebehandle veerslitte overflater, bytte treverk med réteskader og utbedre
musetetting.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Kaldloft med luke og skyvestige i gang. Kaldloft er kun inspisert fra luke, pga. manglende gangbart
gulv. Det registreres muselort pa loft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler ytterligere undersgkelser av kaldloft.

Type Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid pa 20 - 30 ar.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

612 Etasjeskille og gulv pa grunn

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag
Q Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
6.0 Takkonstruksjon P v. s el
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Takkonstruksjon Saltak
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 15 mm. avvik i kjeller gang, malt fra badreomsder til
vegg mot Ser. 10 mm. avvik i stue / kjskken, malt fra gangder til vegg mot Ser, 15 mm. avvik pa
Inspisert fra Fra bakken kiskken, malt fra vegg mot @st til vegg mot Vest. 10 mm. awvik i stue, malt fra vegg mot @st til Vegg
mot Vest. 15 mm. avvik i gang 1 etg. malt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord. | tillegg til lokale
a : S skjevheter og stedvis knirk.
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja ! 9
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
luftet? Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det registreres svai / nedboy i takflaten.

6.13 lidsted/Skorstein

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber utferes ytterligere undersokelser av tak ved bytting av tekking. Type pipe Tegl

Er det montert ildsted? Ja

611 Taktekking

Type ildsted Vedovn

Morsg vedovn plassert i stue.

Type tekking Lakkerte stélplater
Inspisert fra Fra bakken Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
A A q A 2 . Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja rstein over rinspisertir "

Er det li kader i skorstein, besl ller fi ? Ikke kontrollerbart
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert " aet synlige skader | skorstein, beslag eller fuger € ontroflerbar
takgjennomfaringer?

Er det avvik i forhold til heyde pé& pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2
Oppsummering av taktekking TG-2

Skorstein / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Det registreres bulker og rustne takplater.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 &r og tettheten i tiden som kommer er
usikker. Det ber gjennomferes tilsyn / feiing og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & bytte taktekking.
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614 Kj@kken Er det manglende rekkverk? Nei

. ) Er heyden pé rekkverk under 90cm? Nei
Overflater og innredning
Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja Er 8pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2 Mangler handigper i trappelap? Nei
Kjokken m/ malte profilerte fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri,
komfyr, oppvaskemaskin, kjgleskap og fryseboks. Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Det registreres slitte overflater i kjgkken. .
Oppsummering av trapp

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Vurdere oppgraderinger av kjokken.

6.17 Avigpsrer
Avtrekk

Type avlgpsrer Plast
Type avtrekk Mekanisk

Septiktank
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ukjent
Oppsummering av avtrekk

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja

. Er det sen avrenning fra tappested? Nei
615 Lovlighet

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Har avlepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Det er ikke samsvar mellom faktisk bruk og byggeswokte tegninger. Dette gjelder innglasset balkong,
innredning av kjeller og utvendig redskapsbod.

Oppsummering av aviepsrer TG-2
2 BB (il S RIEED (2 ERISeCREE (4D CF CLlE el I RRREElEr CRr [Eamst N Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
teknisk forskrift?

med avlgp.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja Avlgpsrer har nadd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.
Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Kun ferdigattets pa tilbygget. Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé alder kan skader oppsta.
Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

6.18 Vannledninger

616 Trapp

Type anlegg Kobber

Privat innlagt vann

Beskrivelse
Innvendig trapp er en lukket tretrapp. Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ukjent
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Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Vannrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader oppsta.

6.19 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Oppsummering av elektrisk

Det er utfert tilsyn 06.09.2024 uten avvik.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og med automatsikringer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & bytte sikringsskap til automatsikringer.

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

S Supertakst Oalandsvegen 61, 4110 Forsand
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6.21 Ventilasjon

6.22 Vatrom: Bad 1 etg.

& Supertakst

Arstall

2013

Starrelse

198 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg, spalteventil i vindu, mekanisk avtrekk pa kjekken og
bad 1 etg.

Oppsummering av ventilasjon

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Flis p& gulv og 2 av vegger, ellers tapenserte plater pa vegg. Det er etablert vask, toalett, dusjhjerne
og opplegg for vaskemaskin.

TG-3 pga. ujevnheter i gulv, utette rergjenomferinger og generelt ufagmessig utfert arbeid.

Anbefalte tiltak

Badet ber oppgraderes med ny sluklgsning, flyte tilstrekkelig fall til sluk, nytt tettesjikt i vatsoner og
vurdere nye baderomsmgbler.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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Bad kjeller

& Supertakst

58

6.24 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbaren varme

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Tilgj lighet Ikke rel t
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja fajengeligne ¢ relevan
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
6.28 Varmesentral
Oppsummering av vatrom
Flis p& gulv og 1 vegg, ellers panel og betong pa vegg. Det er etablert vask, toalett, dusjhjerne og Tilgjengelighet Ikke relevant
badekar.

TG-3 pga. ujevnheter i gulv, manglende tettesijikt i vatsoner, manglende mekanisk avtrekk, lase
fliser og generelt ufagmessig utfert arbeid.

Anbefalte tiltak

Badet ber oppgraderes med ny sluklgsning, flyte tilstrekkelig fall til sluk, nytt tettesjikt i vatsoner,
mekanisk avtrekk og vurdere nye baderomsmgbler.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ryfylke

Oppdragsnr.

1401250108

Selger 1 navn

Ruth Oddny Tjetta

Oalandsvegen 61

Poststed
FORSAND 4110

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [12

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 6221646 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ROT

Document reference: 1401250108

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse |Bad i kjelleren, Kokas Jgrpeland. |
Arbeid utfert av | Ukjent |
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja
Beskrivelse |Ség slik ut |
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Det ble bygget bad og to soverom pa eksisterende bolig. Sa det ma det veere. |
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei ] Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja
Beskrivelse Taket i sommerstuen, litt lekkasje, men fikset na. En stue bygget av meg med skjevheter og enkle Igsninger.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Er sprekk i betonglokket oppé pipa. Det som holder pipehatten pa plass. Men vil bli fikset for salg. Siden ligger lavt i
terrenget er pipehatt nadvendig ved kraftig vind. Ovnen er rentbrennende og trekken god.
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Pa 12 ar har det veert to tilfeller av mus under vasken pa kjokken. Er ogsa hus pa loftet, sel om eg ikke har sett det
siden ikke bruker det. Men forrige eier hadde lagt ut gift sag eg.
10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [1Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
B . Lnett AS, inspektar Alexander Rooyakkers hadde inspeksjon av anlegget 06.09.2024. Avvik er utbedret og
eskrivelse ;
godkjent.
Arbeid utfert av |Husker ikke, elektiker fra Stavanger. |
11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
M Nei [ Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Svarte pa dette lenger oppe. | 2024 av Lnett AS
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
Initialer selger: ROT 2
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14

15

16

17

18

18.

-

19

20

21

211

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygget starre sommerstue, bygget bod og terkeplass t ved pa garasjen.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Var hytte, ble mange ar senere bygget pa to soverom og bad og ble omgjort til enebolig.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Det er for min tid, men ma selvsagt veere det.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har privat vann noe som ikke er tinglyst og ma kobles t kommunalt ved salg. Dette vil selger ordne.

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ble malt oppe og nede, ikke noe farlige verdier.

Radonmaling

Ar |2014

Verdi | husker ikke

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja privat vann, men det fikser selger ved evt salg.

Initialer selger: ROT
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Berit Rettedal
Kuds Folkehsgskole

4592 Kvas.

f

" Forsand bygningsrdd har i mete av 26. januar I%61

gjort fylgjande

VEDTAK:

Sak nr.'2/cI"

Sgknad frd Berit Rettsual, Kuas Fulkehagskule,om leyve

cil & selte opp ei hytte p4d festelLomt, eigar Tormoud Reltedal.
Det fereligg kvittering for sendt navovarsel.

Festekontrakt mellom Eigar og leigar.

Kartskisse som viser plassering av hytta og taikning av hyttla.
Samt seknad til Forsani lanuuruk snewnd om leyve for uyksling
av hyttetomt fr& eigaren. -

fiirddings Byggeleyve vert gjeve under fereseitnac av as

irukomyndighetene geodk jenner tnrifesto av hytietri ta.
Elir del kjeroar veg til hytta,skal vegkuniorel i Rogaland
ok jenne avk jorsel, Festecoit som skal .crzlelcas: Fir Llengre

1. ean IL &r, skal ha velefcrrecning rea kooruinal ,esutiue
grensei.erker.

Vcitaks Samreysiss ifelge tilrduing.

= -
Forsand, den 27. januar ISEI
b
) _ J' Magne Birkeccal
3 g -t * - Bygnings jef

Kopis Forsana landurukscyre
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 235, Bruksnr 19 Kommune: 1108 Sandnes

Adresse:

Veiadresse: Oalandsvegen 61, gatenr 3010 Grunnkrets: 1105 Forsand
4110 Forsand Valgkrets: 14 Forsand

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080901 Forsand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.06.2003 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1001,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.05.2025 14:35 — Sist oppdatert 07.05.2025 14:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

Gardsnummer 235, Bruksnummer 19 i 1108 SANDNES kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020

Annen forretningstype Forretning: 18.04.2008
Matrikkelfort: 28.11.2008

Grunneiendom fra feste Forretning: 05.12.2003
Matrikkelfgrt:

Kart- og delingsforretning Forretning: 22.05.2003
Matrikkelfart:

Grensejustering Forretning: 22.05.2003
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.05.2025 14:35 — Sist oppdatert 07.05.2025 14:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1108/235/19

1108/235/5
1108/235/9
1108/235/12
1108/235/19
1108/235/26

1129/35/2/2
1108/235/19

1108/235/2
1108/235/19

1108/235/7
1108/235/19

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

-893,2
893,2

-108,2
108,2
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Gardsnummer 235, Bruksnummer 19 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Oalandsvegen 61 Bolig
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Privat kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Privat innlagt Antall boliger: 1
Bygningsnr: 172115047 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 172115039 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.05.2025 14:35 — Sist oppdatert 07.05.2025 14:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6

Gardsnummer 235, Bruksnummer 19 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

\,:\\
e, .
| 5m | \\\ N \\
N ™ e
b S

@ Kartverket / Geovekst

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
10 cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.05.2025 14:35 — Sist oppdatert 07.05.2025 14:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 235, Bruksnummer 19 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:210

235/26

| 2m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.05.2025 14:35 — Sist oppdatert 07.05.2025 14:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side5av 6

Gardsnummer 235, Bruksnummer 19 i 1108 SANDNES kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 001,20m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt
1

0 N o s~ W N

©

Nord

6532 121,77

6532 152,63
6 532 154,11
6 532 164,52
6 532 165,00
6 532 159,49
6532 144,48
6532 132,52

6532 129,88
6532 123,82

Ost

336 329,69

336 284,69
336 286,06
336 296,19
336 317,37
336 319,66
336 325,75
336 330,64

336 331,90
336 330,25

Lengde!

54,57m

2,02m
14,53m
21,19m
5,97m
16,20m
12,92m
2,93m

6,28m
2,13m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og nayaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.05.2025 14:35 — Sist oppdatert 07.05.2025 14:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Noyaktighet

14

14
14
14
14
14
14
14

14
14

Merke nedsatt i
Jordfast stein

Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jord

Jord

Ikke spesifisert
Jordfast stein

Jord
Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Rer
Umerket
Ror
Rer
Rer
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Ror
Umerket
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Reguleringsplan pa grunnen

Grunnkart S SANDNES
Adresse:  Oalandsvegen 61, 4110 FORSAND KOMMUNE
Adresse:  Oalandsvegen 61, 4110 FORSAND Gnr/Bnr:  235/19/0/0
Gnr/Bnr:  235/19/0/0 Eiend i kartet har forskielli Ktiahet Dato: 2025-05-07 Planident: 05R03
. & iendomsgrensene i kartet har forskjellig neyaktighet. A 4. .

Ili)/la"tlo' tokk: ?9]220%5 07 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre) Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  22.6.2005

alestork- 1-1, Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm) Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

] Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

2 ————

Symbol

SANDNES
KOMMUNE

C

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal \\\‘
Bolig/forretning B/F
Bolig/forretning/kontor B m |

Bolig/tienesteyting “ ‘ |
Bolig/kontor m ‘ ]
Forretning/kontor “ ‘ |
Forretning/kontor/Industri m ‘ |
Forretning/industri ‘[“‘
Forretning/kontor/tjenesteyting m ‘ |
Forretning/tjienesteyting “ ‘ |

Neering/tjenesteyting

Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal L\\\

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
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Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre‘ “\
angitte hovedformal

T 5



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
nezeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
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Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpDetaljeringSone (FPlanid)

N
(=)

I Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater .
. navaerende
Objekttype
4 i e it
1
PbIMidIByggAnleggOmrade I : : : : :
] A o 1 RS A
Linjesymbol Symbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

7

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥

SANDNES
KOMMUNE



Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

I svoceomioer
Omrider for bliger mytihorende anlegg
Frtthggende smShusbebyggelse
Konsentrert smihusbebyggelse
Bokkbebyggeke
Garasjer | boligomrider
Omrdder for forretning

I orvsder for bontor

B orsser or ndusti/ toger

[ onvader for frindsbebyagelse

- Omrdde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

B offentsg barmehage
- Offentlig undervisning (skole, universitet my.)
Offenthg (syhehus,

Gatetun

Torg
B e
P eotenngspiass
[ voecvaniegs (or s og crosie)
pe—
R oosshouesiass
Il ooshodeptss
B -
-Swv-i/bmb-u
Il 0ss e sdministasionsrgninges
| B
-wm,mmmn
-mmwae(mn)

my.)
B orersss vine
I ot fersamingsiokale (kino, tester mv)
- Offentig administrative bygg
Il orsce for s angi almennyeig formsi

- Allmennyttig bamehage

| g (skoe, m)
- sﬁnm mv.) -

- Allmennyttig kirke

- g (g mv.)

- Allmennyttig administrasjon

[ Oreider for hesberger g bevertningasteder
I Hotet med tinorende anlegg
.

Omvdde for garasjeaniegg og bensinstasjoner

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omrade for jord- og skogbruk
Omrdde for reindrift
Omvéde for gartneri
Onmride for parselhager

Annet landbruksomride

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
I oo
B cote med fora
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg

B

[ ssbstaniegn (anddeien)
Trafikkomréde | sjo og vassdrag
Skipsied

Hawneomrdde | sjo

Annet trafikkomride | sjo/vassdrag

- Annet trafikkomride

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

I riomricer

Park
Turveg
Skiloype
P Arvegg fortek
I Avieg for idrett og sport
[ Lo
[T annet fomride
Friomride | sj0 og vassdrag
[ sateovide
0 smavsthan
-

[ Annet romiade | siojvassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
\\\ ung'\ennnonnhm (hoyspentinje, 5

N\ siybane

N Nidsfarkig opplag og andre innretninger som kan
vaere farkige for alimenheten

\\ Omride med rasfore

O\ Onide med fomfare

\\ Omrade med saerskilt angitt annen fare

[ p—

" Friutsomr3de (pd land)
. Friluftsomrade i sjo og vassdrag
- Idrettsanlegg som ikke er offentig tigiengelig
I coitoane
Grav- 0g umelund
- Privat smébitanlegg (land)
[ || et smsbseaniegg (s)
Omrade for ankegg | grunnen
Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet
= okennnsmagasin
Vann- og aviopsanlegg
Omréde for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

Ovingsomrade med tilharende anlegg for forsvaret

sivilforsvaret

Omride og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidier utenfor fiyplass

Fiskebruk

Andre omr3der for ankegg | vassdrag eller sy
T Frisiktsone ved vei
— Restriksjonsomride rundt flyplass
Grunmvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann

Naturvernomrade (pd land)
— Naturvernomedde i sj0 og vassdrag
- Klimavernsone
| Bevaringsomiade for bygninger og anlegg
I Bevaring av bygninger
| | somonsien
| | evoring av andskap og vepetasion
I omice fr stmnbruas og masseutak
=j Andre omrider for vesentige termenginngrep

Omrde for reindrift

Peisdyraniegg

Handelsgartnent

Omréde for seerskilt anlegg

Taubane

Fomoyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomride

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——

P reres avisorse
P retes qagare
B rotes poreringsptoss
Z retes ebeei for bam

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) B v s

SPESIALOMRADER

B i ve

| || porkbette i industristrek

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

7// Annet fellesaresl for flere elendommer
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FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

7N\ FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

ol / Forreming
\ Bolig / Forretning / Kontor
DR e
Q. i/ Offentig

B Foretning / Kontor

B Foreming  Kontor / Induse

‘ Forretning / Industri

" Forretning / Kontor / Offentlig

/“ Forretning / Offentlig

Kentor / Industr
R ontor 1 offentic
B Kontorensinstasson
B s/ Aimennyy
T verer gl
—H Rekhefolgebestammelser
FFH Midlertidig trafikkomrdde
Unyansert formai

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksyonsgrense

— = Reguleringspisn bevaringsgrense

= = Reguleringsplan fomyelsesgrense
Reguleringsplan rekkefoigegrense

Reguleringsforméal

\\ 500 - Fareomride
<\ 510 - Hoyspenningsanlea
\\ 520 - Skytebane
\\ 530 - Iidsfarlig opplag of
\\ 540 - Rasfare

‘\ 550 - Flomfare

\\ 590 - Saerskikt angitt fare

641 - RestrksjonsomvSde fyplass
:us-smmvmmwm

————— 646 - Nedslagsfeit for drildevann

| | 60 - Bevasingeomiacer

| | s61 - Bevaring av bygninger

[ ——

| | 663 - Bevasing av andskap og vegetasion
\’Y@m-mmw

| 991 - Formtiresseoige

HH o2 - miternag wasisomvace

-« ———

REGULERINGSVEDTEKTER FOR BUSTADER OG
DRIFTSBYGG PA RETTEDAL, FORSAND KOMMUNE.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrenser. Omradet vert
avgrensa for det meste med kommunal veg og nabogrenser. Grense mot
sgr/vest vert avgrensa av gjerde ved skogsgrense. Grense mot vest skal vere
slik at bekk + 2 meter kommer inne pa det regulerte omradet.

I omradet kan det innafor byggegrensene fgrast opp bustad i 1%z etasje +
kjeller eller underetasje. I skratt terreng kan ein innreie leilegheit i
underetasjen. Gesimshggda ma ikkje overskride 6,0 meter fra planert terreng
sitt gjennomsnittsniva rundt bygningen. Maks mgnehggde 9 meter.

Garasje kan oppfgrast i ein etasje med ei grunnflate, BY A inntil 50 m2.

For hobbybruka kan det oppfgrast ein driftsbygning i 1 etasje + kjeller,
gesimshggde 3,5 meter over planert terreng sitt gjennomsnittniva rundt
bygningen. I skratt terreng er det tillete a bygge underetasje. Gesimshggda ma
da ikkje overskride 5,0 meter fra planert terreng sitt gjennomsnittsniva rundt
bygningen.

For alle bygg skal takvinkelen ikkje overskride 30 grader. Tomteutnyttinga
skal ikkje overskride 35 % BYA av avsett byggeomrade for tomtene.
Driftsbygning kan fgrast opp med ein grunnflate BY A pa inntil 200 m2.

Det er avdelt 2 nye bustadtomter ved det eksisterande utbygde arealet, merka
B6a og B6b.

Spesielt for B6a.
Pa tomt B6a kan det oppfgrast bustad i 12 etasje + kjeller/underetasje. Ok.

Golv i underetasjen skal ligge maks 0,5 meter over planert terreng sitt
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Spesielt for B6b.
Pa tomt B6b kan det fgrast opp bustad i 1 etasje + kjeller/underetasje. Ok.

Golv i underetasjen skal ligge maks. 0,5 meter over tomta sin tilkomstveg.
Mgneretninga skal veare pa tvers av terrengkotene aust-vest. Mgnehggda kan
veere inntil 7 meter over planert terreng sitt gjennomsnittsniva rundt
bygningen. Vegetasjon skal ikkje vaere hggare enn mgnehggda.

Pa tomt regulert til fritidsbustad, kan bygningen ha 1 etasje og bruksareal
BRA inntil 85 m2. Mgnehggd maks. 5 meter over planert terreng sitt
gjennomsnittsniva rundt bygningen. Bod/uthus kan byggast i tillegg.
Takvinkel skal ikkje overskride 30 grader.

Hobbytomtene skal nyttast som heilarsbustader, og drivast som hage-, skog-
og/eller jordbruksverksemd péa hobbybasis og tilpassa arealet for den enkelte
tomt

Einebustader og fellesbygg pa sma tomter.

Det er planlagt 6 tomter merket B17 til B22 med tomtestorleik fra 0,5 til 0,7
da. Pa tomtene kan det byggast einebustader og fellesbygg med underetasje,

79



80

§ 6

§ 7

§ 8

§ 9

1. etasje og loft. Gesimshggde kan vare inntil 6 m og takvinkel inntil
40 grader. Bygningane skal ha ein heilskapleg karakter. Der avstanden
mellom bustadene er mindre enn 8 m skal vegg/tak mot nord utfgres i
brannklasse EI30.

Felles grgntomrade eigast og vedlikeheldes av bebuarane i einebustadene.

Kraftverksdam og trasé for turbinrgyr.

Eksisterande kraftverksdam skal sikres med 2 m hggt flettverksgjerde, pa alle
sider. Dammens fyllingar skal sas til slik at anlegget glir naturlig inn i
landskapet. Rgyrtraseen skal ha ein tryggleiksone pa 4 m pa begge sider av
turbinrgyret.

Offentleg veg, felles veg, anna trafikkareal, parkering, ridesti og leikeplass
skal opparbeidast av utbyggar, og ferdigstillast samstundes med bygningane.
Vegtrasé kan justerast for best mogleg terrengtilpassing. Tomtegrensene vert

dermed justert tilsvarande.

Vegar og stiar skal opparbeidast etter fglgjande spesifikasjonar:

Vegtype 1.

4 m asfaltert tilkomstvei + 0,5m skulder pa kvar side, pluss grgft og fylling.

Vegtype 2.

2,5 m asfaltert kjgrefelt og 1,5 m gruset ridesti + 0,5 m skulder pa kvar side,

§ 10

§ 11

§ 12

§ 13

pluss grgft og fylling.

Vegtype 3.
1,5 m gruset ridesti + 0,5 m skulder pa kvar side, pluss grgft og fylling

Vegtype 4.
1,0 m gruset ridesti, 1,0 m asfaltert gang- og sykkelsti + 0,5 m skulder pa

kvar side, pluss grgft og fylling.
Veitype5

3,0 m asfaltert kjgrefelt + 0,5 m skulder pa hverside, pluss grgft og fylling.

Veitype6
3,0 m gruset vei, pluss grgft og fylling

Avkjgrsel skal vere godkjent av Forsand kommune fgr omradet tas i bruk. Det
skal vere fri sikt i ei hggde pa 0,5 meter over dei tilstgytande vegars planum i
frisiktsona.

Utbyggar planlegg, utfgrar og har ansvar for drift og vedlikehald av vatn- og
avlgpsleidningar i feltet. Det skal settast av stikkleidning inn til kvar tomt i
samsvar med leidningsplan godkjent av Forsand kommune. Forsand kommune
tek atterhald om at leidningstrasear for vatn- og kloakk, straum, telefon og
liknande, samt areal for trafo, pumpestasjonar o.a. kan leggast inn pa dei
enkelte tomtene. Utbyggar sgrgjer for innmaling av stikkleidningar og
kummar.

Utbyggar utarbeider plan over gjerdeplikt for kvar eigedom, f@gr tomtene vert
seld. Gjerdeplikta skal tinglysast som servitutt for den enkelte tomt.

Dersom det etter at arbeidet er satt i gang vert funne fornminne eller oldsaker,
ma ein straks varsle Rogaland fylkeskommune, kulturseksjonen, og stanse
arbeidet inntil funnet er vurdert i samsvar med kulturminnelova.

§ 14

§15

§16

§17

§18

§19

Det skal opprettast ein velforeining for feltet som skal ha ansvar for drift og
vedlikehald av fellesareal og leikeplassar.

Utbyggar planlegg og utfgrar gatelys pa alle offentlege interne vegar.

Det skal vere oppstillingsplass for minst 2 bilar pa eigen grunn. Det skal vare
minst 5 meter mellom garasjeport og regulert vegkant.

Frisiktlinja i avkjgrsel til offentlig veg settes til 3 meter malt langs senterlinja
av privat avkjgrsel og 5 meter malt fra senterlinja i begge retningar langs
offentlig veg. Innafor frisiktsonene (areal mellom frisiktlinja og vegkant) skal
det til ein kvar tid vera fri sikt i ei hggd av 0,5 meter over tilstgytande vegars
planum. I frisiktsona ma intet punkt pa terreng, voll, mur eller fullt utvekst
beplantning rage hggare enn 0,5 meter over vegniva.

Det skal inngaast utbyggingsavtale mellom utbyggar og Forsand kommune fgr
anleggarbeidet kan starte.

Plan- og anleggsarbeida skal utfgrast i samsvar med "Kommunaltekniske
normer for Forsand kommune" og ”Retningsliner for opparbeiding av private
bustadfelt”.

Anleggsarbeida kan ikkje setjast 1 gang fgr det foreligg skriftleg godkjenning
av dei tekniske planane.

Opparbeldmga av Rettedal utvida del skal skje i slik rekkefglgje:
Rettedal opprinneleg del ferdigstilt.

Opparbeiding av kommunaltekniske anlegg ny del. (Vann- avlgp.)
Opparbeiding av veg ny del.

Oppmaling og fradeling i samsvar med plan ny del.

Byggesaker for ny del kan handsamast etter at punkt A-B er utfgrt.

D

07.07.05

Steinar Haaland
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Nabolagsprofil

Oalandsvegen 61

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Forsand skule 20 min 4 Teo
Linje 120, 121, 122 1.9 km s 538 .
SR P ot
X Stavanger Sola 56 min & e 2 52 50 S e
- ™oy -
0NN
i = h
Sk0|e|' Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Forsand skule (1-10 kl.) 21 min %
136 elever, 11 klasser 1.9 km Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Forsand 701 353
Strand videregdende skole 33 min & M Kommune: Sandnes 81305 33457
400 elever 30.3 km [ Norge 5425412 2654 586
St. Olav videregaende skole 48 min &
790 elever, 34 klasser 49.3 km Barnehager
Forsand barnehage (1-5 ar) 6 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 41 barn 4.1 km
Jorpeland barnehage (1-5 ar) 271 min &
61 barn 20.3 km
B 21% i barnehagealder
W 44%6-12 ar Bekkevegen barnehage (1-5 &r) 22 min &
B 18%13154r 111 barn 20.6 km
18% 16-18 &r
Dagligvare
Joker Lysefjorden 7 min &
.. Post i butikk 4.8 km
Sivilstand
Norge Coop Marked Forsand 8 min &
Gift 40% 33% PostNord 5.5 km
lkke gift 47% 54%
Sport
Separert 8% 9%
. @ Forsand skule 17 min #
Enke/Enkemann 5% 4% Aktivitetshall, ballspill, fotball 16 km
© Ballbinge Forsand, Neermiljganlegg 5min &
Ballspill 3.8 km
& Fitnesspoint Jgrpeland 18 min &
& Akilles Treningssenter 21 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Oalandsvegen 61
4110 FORSAND

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Jgrpeland
Saksbehandler: Helene Byberg

Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



