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Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF

Kristoffer Ottesen

Mobil 465 03 502
E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Tjernlia 39

Kr 1190 000,
Kr2 132 339-
Kr 1390,

Kr 3323 729-

Kr 12 896,-

Farah Bouyambib

Andelsleilighet
Andel

2020

45/50 kvm
6629.6 kvm

:

2

Gnr. 172, bnr. 217
13

1008260046

Ditt nye hjem?

Velkommen til Tjernlia 39 — en moderne og arealeffektiv 2-roms
leilighet med attraktiv beliggenhet pa Klemetsrud/Stensrud. Her bor
du i rolige og grgnne omgivelser med kort vei til marka, flotte
turmuligheter og gode solforhold, samtidig som du har naerhet til
kollektivtransport, dagligvarebutikker og gvrige servicetilbud.

Leiligheten ligger i underetasjen av en firemannsbolig fra 2020 og har
et bruksareal pa 45 m2. Boligen holder en moderne standard og har
gulvvarme i alle rom. Planlgsningen bestéar av entré, stue med dpen
kjokkenlgsning, bad og soverom.

Fra stuen er det utgang til en vestvendt markplatting pa ca. 13 m?
med gode solforhold - perfekt for rolige ettermiddager og fine
sommerdager. Leiligheten disponerer ogséa en utvendig bod pé ca. 5
m?2 samt parkering rett utenfor boligen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 45 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 50 kvm
TBA: 13 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 45 kvm Entre, teknisk rom/bod, bad, soverom og stue og kjgkken
1. etasje

BRA-e: 5 kvm Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
13 kvm Terrasse- og balkongareal

Ikke malbare arealer

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av
etasjens areal. Rom ma veere fysisk tilgjengelige for & kunne males. Rom kan vaere
maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller
krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter
plan- og bygningslovgivningen

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen
definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebaere at arealer som er
maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940
slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6629.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger i enden av en lite trafikkert blindvei, det er asfalterte gang og
parkeringsplasser, ellers div grgntareal med diverse beplantning.

Beliggenhet

Boligen i Tjernlia 39 har en attraktiv og familievennlig beliggenhet pa Klemetsrud i
Oslo, i et rolig boligomrade med neerhet til bade natur og gode servicetilbud. Omradet
er kjent for sitt gode bomiljg og oppvekstmiljg, samtidig som du har kort vei til det
meste av daglige fasiliteter.

Kollektivtilbudet i omradet er godt. Bussholdeplass ligger i kort avstand fra boligen
med gode forbindelser mot sentrum. Mortensrud fungerer som naermeste
kollektivknutepunkt med T-bane, flybuss og flere busslinjer. Fra Hauketo stasjon gar
det ogsa tog med hyppige avganger til Oslo sentrum.

I neeromradet finner du dagligvarebutikk pa Klemetsrud (Joker), samt flere butikker og

servicetilbud pa Bjgrndal. Kun en kort kjgretur unna ligger bade Senter Syd Mortensrud
og Mortensrud Torg, som byr pa et bredt utvalg av butikker, spisesteder, treningssenter
og @vrige servicetilbud.

For barnefamilier ligger eiendommen svaert gunstig til, med Klemetsrud barneskole
kun et steinkast unna. Bjgrndal ungdomsskole og videregdende skole nds ogsa innen
kort gangavstand.

Omradet byr pa sveert gode tur- og rekreasjonsmuligheter aret rundt. Rett i naerheten
finner du inngang til @stmarka med et omfattende nettverk av turstier og lyslgyper
mellom Bjgrndal og Hauketo. | tillegg finnes gode bademuligheter ved blant annet
Stensrudvannet og flere idylliske vann innover i marka. Ved Oslofjorden ligger
populaere badeplasser som Ingierstrand og Hvervenbukta en kort kjgretur unna.

For den aktive finnes det ogsa et godt idrettstilbud i omradet. Klemetsrud idrettsanlegg
pa Godheim har fotballbaner, og Grgnmo golfbane ligger ogsa i neeromradet. Pa
Bjgrndal og Mortensrud finnes flere idrettsanlegg med blant annet fotball og handball.
Rideinteresserte kan benytte tilbudet ved Lofsrud gard, hvor Sgndre Nordstrand
rideklubb holder til. Om vinteren er det kort vei til slaldambakker i bade Leirskallen og
Sloredsen.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Magnus Eriksen

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Eiendommen er en firemannsbolig ferdigstilt i 2020. Bygningen er oppfgrt med stgpt
plate pa mark. Fundamenteringen er ukjent. Underetasjen har yttervegger av betong
som er pusset utvendig. Resten av ytterveggene er oppfgrt i en trekonstruksjon med
liggende, malt kledning. Etasjeskillet er antatt a veere en trekonstruksjon. Boligen har
vinduer og balkongdgrer med 3-lags glass og malte karmer. Vinduene er av type
fastkarm og sidehengslet. Ytterdgren er isolert og har brannmotstand B30 og
lydklasse 38dB. Tilknyttet boligen er det en markplatting mot vest, oppfgrt i
trekonstruksjon med terrassebord pa oversiden. Rekkverket er en trekonstruksjon med
glass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom - Bad - Overflate gulv

Awvik: -Fall pa gulv er prosjektert med nedsenk. Krav til nedsenk er minimum 10mm.
Da dette ikke er oppfylt, anses fall utenfor dusjsone som ikke tilfredstillende

-Oppbrett ved terskel er under kravet pa minimum 15 mm over ferdig gulv. For a kunne
tilfredsstille kravene til lav terskel etter preaksepterte ytelser, ma det etableres fall mot
sluk pa minimum 1:100 over hele gulvflaten utenfor dusjsonen. Oppbrettet fungerer
som en avgrensning som skal hindre at bade bruks- og lekkasjevann renner ut av
vatrommet

-Misfarget mykfuger i dusj som antydes & vaer svertesopp. Svertesopp oppstar nar ikke
vann tgrkes tilstrekkelig opp og blir liggende eller manglende vedlikehold

-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan vaere manglende vedlikehold eller at
vann/fuktighet blir liggende over tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig
rengjgringsmiddel, evt. utskifting av flisfug

- Kjgkken - Kjgkken

Avvik: -Ventilator trekker svakt ved test med papirark, selv pa full hastighet. Ytterligere
undersgkelser anbefales da redusert effekt kan pavirke inneklimaet negativt
-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal
luftutveksling oppnas med avkast til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der
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personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa inneluften

- Andre Rom - Andre rom
Avvik: -Det er registrert en del knirk i gulvet samt glipper mellom gulv og listverk, noe
som indikerer bevegelser i konstruksjonen og/eller alders- og slitasjerelaterte forhold

- VVS - WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Avvik: -Vegghengt toalett har ingen spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje.
Dokumentasjon for hvordan denne er bygget inn er heller ikke fremlagt. Toalettet ble
installert etter krav til synliggjgring av lekkasje.

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon/FDV for innebygget sisterne

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Beskrivelse: Takstmann beskrev at gulvet ikke heller ned slik retningslinjene tilsier (selv
om gulvet i selve dusjen har godt nok slukrenn).

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Veggen til uteboden deles med naboen, det var vannlekkasje der for noen
ar tilbake (det er gjort tiltak men jeg vet ikke hvordan de utfgrte arbeidet). Manglende
ventiler pa utebod, borettslaget ba om utbedring til utbygger men fikk ikke dette. Fukt/
sopp eller lignende pa badet.

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgettemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det var noe arbeid hos en nabo i sameiet ved siden av som med feiltak
klarte & miste en stor sten pa terrassen. Terrassen var heller ikke ferdigstilt ved
overtakelse, mangler et glass samt innramming. Fasade var heller ikke ferdigstilt ved
overtakelse av utbyggere. Borettslaget har derfor ferdigstilt noe av fasaden pa egen
regning.

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/

borettslaget?
Ja
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Beskrivelse: Ja, i fellesboder og uteboder hos naboene (jeg vet ikke hvordan de har Igst
det).

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Beskrivelse: Skjeggkre, bade i boligen og i borettslaget (2021). Har mistanke om at de

har returnert i nyere tid, men ikke rukket a utrede/avkrefte.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Firmanavn: Ufagleert arbeid: 2021. Tok kontakt med borettslaget som ba meg kontakte
forsikringsselskapet som deretter ba borettslaget melde inn henvendelse pa vegne av

borettslaget. Hadde ikke flere tilfeller i arene deretter.

Beskrivelse: Skjeggkre, bade i boligen og i borettslaget (2021). Har mistanke om at de

har returnert i nyere tid, men ikke rukket & utrede/avkrefte.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Beskrivelse: Kjgkkenviftene trekker ikke godt nok (vi har som borettslag meldt inn
dette uten hell).

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Faglaert arbeid: 2022. Firmanavn: Elvia.

Beskrivelse: Elvia har foretatt kontroll av elektriske anlegg pa Tjernlia hvor det er
mangler/avvik som ma rettes opp.

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Uteomradene ble ikke ferdigstilt av utbyggerne som erklaerte seg konkurs.
Borettslaget matte derfor ferdigstille pa egenhand, noen av boligene ble ikke ferdigstilt
etter kommunale regler. Er usikker pa hvordan dette na er blitt Igst.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til
eiendommen eller boligen?

Ja

Beskrivelse: Jmfr spm 18. og mtp boligens parkeringssituasjon. Det har veert store
uenigheter om hvor parkeringsplassen til boligen skal veere, er usikker pa hvordan
dette ble Igst ifht regelverk.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra
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kommunen?

Ja

Beskrivelse: Jeg tror borettslaget mangler ferdigattester fra kommunen, det har vaert
en lang prosess pa & ferdigstille pa egenhand etter at utbygger erklzerte seg konkurs
og borettslaget gikk i ssksmal mot utbygger. Er usikker pa om vi har fatt
ferdigattestene per dags dato.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja

Beskrivelse: Selve sgksmalet mot utbygger, ferdigstilling av fasader og manglende/
gode nok parkeringsplasser for gjester. Stor vekst av Burot rundt borettslaget og
terrassen, kan veere utfordrende for allergikere.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i
uenigheter eller konflikter rundt eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Pagaende sgksmal mot utbygger. Uenigheter rundt parkeringsplass til
boligen og gjesteparkeringsplasser, jmfr tidligere svar.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Beskrivelse: Sgksmal mot utbygger som fortsatt pagar, samt ferdigstilling av
uteomrader pa borettslagets regning.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
Beskrivelse: Darlig ventilasjon pa utebod (mangler ventil).

Innhold

Underetasje:

BRA-i 45 kvm: Entre, teknisk rom/bod, bad, soverom og stue og kjgkken
TBA 13 kvm: Terrasse og balkongareal

Utvendig bod:
BRA-e 5 kvm: Bod

Standard

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra Blum fra 2020 med over- og underskap. Innredningen har
laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Veggene er slettmalte med
dekorfliser, taket er slettmalt og det er laminat pa gulvet. Kjgkkenet er utstyrt med
mekanisk ventilator med kullfilter, komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring.
Hvitevarer som kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og stekeovn er integrert i
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innredningen. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad:

Bad fra 2020 med flislagt gulv med gulvvarme. Veggene er slettmalte med fliser i
dusjsonen, og himlingen er slettmalt. Badet er utstyrt med servantinnredning med
skuffer og speil, vegghengt toalett med innebygget sisterne, og en nedsenket dusj med
glassdgrer. Ventilasjon bestar av avtrekksventil i tak og tilluft via spalte under dgren.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat pa kjgkken og fliser pa bad. Det er registrert knirk i gulvet og glipper
mellom gulv og listverk enkelte steder.

Vegger: Slettmalte vegger, med dekorfliser pa kjpkken og fliser i dusjsonen pa bad. Det
kan forekomme merker og skruehull.

Himling: Slettmalte himlinger.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannrgr er fra 2020 og bestar av et rgr-i-rgr system.
Rerskap med stoppekran er plassert pa bad. Det er installert automatisk
lekkasjesikring pa kjokken.

- Avlgpsrgr: Innvendige avlgpsrer og sluker er i plast fra 2020.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon fra 2020, med avtrekkspunkter pa
vatrom og tilluftsventiler i oppholdsrom. Aggregatet er plassert pa teknisk rom.
Luftespalter under dgrer bidrar til luftgjennomstrgmning.

- Varmtvannstank: Varmtvannsberederen er en 200 liters 0SO-modell fra 2020,
plassert pa teknisk rom med sluk i gulvet.

Innbo og Igsgre
Terketrommel medfglger ikke.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

« filter sist ble skiftet november 2025
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TV/Internett/Bredband
TV/bredband inngar i fellekostnadene.

Parkering
Parkeringsplass pa oppstilt plass utenfor boligen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring AS, polisenummer 1259973

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Intervju med selger
Stregmforbruk?
- rundt 6 000 kwh/ar (mellom 400-700 kwh/maneden)

Hvordan er parkeringsmulighetene?
- boligen har 1 egen plass
- omlag 5 gjesteparkeringsplasser tilgjengelig

Nar kjppte dere eiendommen?
- desember 2020, fgrste innflytter

Hva var avgjgrende for valget deres?
- beliggenhet (sentralt, rolig omrade, solfylt terrasse)

Hvorfor skal dere flytte?
- dyr fellesgjeld
- gnsker flytte til en mindre sentral by

Tjernlia 39

11



Hva har dere likt spesielt godt med boligen og kommer til 8 savne mest?
- den solfylte terrassen og nybygg

- de rolige omgivelsene

- gode og behjelpelige naboer

Hva har dere likt best med omradet?

- rolig, kort vei til marka, flott natur, friskere luft enn i resten av byen

Er det noe dere ikke er forngyd med?
- spksmalet mot utbygger
- kollektivtilbudet kunne veert noe bedre

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike arstidene i boligen og omradet?
- rikelig med varme og sol om sommeren

- rikelig med sng@ og gode skiforhold om vinteren

- rikelig med blomster og planter om varen

- rikelig med regn og hgsttegn

Boligen holder seg i god temperatur pa var og hgst, men kan bli sveert varm om
sommeren om man ikke bruker markisen og lameller godt nok/ventilerer godt
Om vinteren ma man dekke vinduer godt og skru opp varme i gulv.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord
- fredelig, solfylt, et hjem

Enerqi
Oppvarming
Fjernvarme oppvarming. Boligen har gulvvarme i alle rom.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1190 000

Omkostninger kjgper
1190 000 (Prisantydning)

2 132 339 (Andel av fellesgjeld)

3 322 339 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3323 729 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 332 629 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 335 429 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Oslo kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
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boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene. For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 2,35
promille av eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026
er pa inntil 4,9 millioner kroner.

https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/eiendomsskatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Formuesverdi primzerbolig
Kr 826 076 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 304 303 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi
Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

https://www.ssb.no/priser-og-prisindekser/boligpriser-og-boligprisindekser/artikler/
revidert-modell-for-beregning-av-formuesverdi-for-bolig

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 12 896 kr i maneden

- Renter IN-lan: 8 205 kr i maneden

- Felleskostnader: 3 783 kr i maneden

- Renter felleslan: 259 kr i maneden

- TV/Bredband: 649 kr i maneden

- Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

- Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

- Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget. Dette inngar ikke i
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felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier medio mai og medio oktober.

| felleskostnadene inngar, felles bygningsforsikring, diverse drift og vedlikehold,
forretningsfersel, styrehonorar, kommunale avgifter m.m.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 12 896

Andel Fellesgjeld
Kr2132 339

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
11.02.2026

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 32601110694, Den Gule banken / Sandnes Sparebank

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.02.2026: 4.8% pa.

Antall terminer til innfrielse: 100

Saldo per 11.02.2026: 76 412 000

Andel av saldo: 2 067 728

Forste termin: 30.06.2021Neste avdrag: 30.03.2031 ( siste termin 31.12.2050)
Avdrag pélgper fra 2031

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.03.2031
utgjere ca kr 5 180,00 per maned for denne boligen

Lanenummer: 32607710480, Den Gule banken / Sandnes Sparebank

Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 11.02.2026: 4.8% pa.
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Antall terminer til innfrielse: 99.2

Saldo per 11.02.2026: 2 300 000

Andel av saldo: 64 611

Forste termin: 30.09.2023Neste avdrag: 30.03.2031 ( siste termin 30.09.2050 )
Avdrag pélgper fra 2031

Det er ikke IN-ordning pa lanet

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.03.2031
utgjgre ca kr 164,00 per maned for denne boligen

Andel fellesformue
Kr 31 389

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
TJERNBO BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
925318825

Andelsnummer
13

Om borettslaget
Tjernbo borettslag (org. nr. 925 318 825) ligger i Oslo kommune og bestar av 22
boliger. Forretningsfgrer for selskapet er Boligbyggelaget Usbl.

Borettslaget er ansvarlig for sin del av felleskostnader som sngmaking og vedlikehold
til veilaget i Tjernlia, da dette er en privat vei som brukes av andelseierne.

Pagaende saker

- Sak mot utbygger: 2024/2025 har vaert preget av intensiv jobbing med saken mot
utbygger. Saken skulle etter planen behandles i retten i Mars 2025, men pa grunn av
ekstrem dokumenttilfgrsel fra motpartens side ble saken utsatt til fjerde kvartal 2025.
- Styret har i denne forbindelse veert i kontakt med en rekke entreprengrer og
underentreprengrer, og har gjennomfgrt befaringer og hentet inn ulike pristilbud. Dette
er gjort for & kunne kartlegge realistisk kostnadsbehov for & ferdigstille omradet i
henhold til kravene fra Plan- og bygningsetaten (PBE), og samtidig sgrge for et
oppdatert og korrekt krav i den forestaende rettssaken.

- Krav mot garantiselskap: Saken er na til behandling hos garantiselskapet, og
avgjgrelse forventes i Igpet av tredje kvartal 2025.
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- Vedlikeholdsarbeid: P& grunn av svaert svak likviditet har borettslaget kun hatt
anledning til & utfgre det mest ngdvendige av vedlikehold i 2024. @vrige planlagte tiltak
er utsatt inntil det foreligger bedre gkonomiske rammer.

- @konomi: Styret arbeider med & finne en Igsning for hvordan dette best kan
handteres, og vil komme tilbake med en konkret plan for hvordan borettslaget skal
dekke inn disse utgiftene, herunder eventuelle ekstraordinaere
felleskostnad-innbetalinger eller finansieringslgsninger.

- HMS/Internkontroll: Styret arbeider systematisk med helse, miljg og sikkerhet i
henhold til internkontrollforskriften §5. Det er igangsatt arbeid med a etablere et
system som tilfredsstiller myndighetens krav.

- Lgpende dialog med forretningsfgrer Usbl vedrgrende drift og gkonomi.

- Lgpende kommunikasjon med andelseiere om vedtekter, husordensregler, renovasjon
og parkering.

- Drift av Tjernlia Veilag er ivaretatt av representanter fra borettslagets styre. Avtaler
om brgyting, strging og feiing er gjennomfgrt som planlagt.

- Handtering av skader i og utenfor boliger i samarbeid med forsikringsselskap.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 32601110694, Den Gule banken / Sandnes Sparebank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11-02-2026: 4.80% pa.

Antall terminer til innfrielse: 100

Saldo per 11-02-2026: kr 76412000

Andel av saldo: kr 2067728

('siste termin 31-12-2050)

flytende rente

IN-Ordning: Ja

Lanenummer: 32607710480, Den Gule banken / Sandnes Sparebank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11-02-2026: 4.80% pa.

Antall terminer til innfrielse: 99

Saldo per 11-02-2026: kr 2300000

Andel av saldo: kr 64611

('siste termin 30-09-2050 )

flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
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andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
ferstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan
ikke avtalen sies opp fgr lanet er nedbetalt.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (47 200,)
Arsresultat for 2024: -494 678;-

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Sak mot utbygger som har medfgrt intensiv jobbing og kontakt med en rekke
entreprengrer og underentreprengrer for a kartlegge realistisk kostnadsbehov.
Kostnader knyttet til ansvarlig arkitekt, geotekniske undersgkelser, takstmann og
juridisk bistand som per dags dato ma dekkes av borettslagets midler.

Styret arbeider med en plan for hvordan borettslaget skal dekke inn utgifter, som kan
inkludere eventuelle ekstraordinaere felleskostnad-innbetalinger eller
finansieringslgsninger.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle interessenter a sette seg inn i borettslagets vedtekter/
husordensregler.

Dyrehold

Det er tillatt & holde kjzeledyr i borettslaget, safremt det ikke er til utilbgrlig sjenanse
eller ulempe for andre beboere. Antall dyr av stgrrelse hund/katt i hver leilighet, er
begrenset til 2 stk. Styret kan dispensere fra denne begrensningen for 6 maneder av
gangen, etter sgknad. Hunder skal ha merket halsband, og fgres i band hele aret.
Katter ma gremerkes. Ekskrementer skal plukkes opp og kastes i beboerens
sgppelkasse. Beboere med kjeeledyr plikter & fglge Oslo kommunes regler for dyrehold.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
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boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehegr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles- /
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 172, bruksnummer 217 i Oslo kommune.Andelsnr. 13 i TJERNBO
BORETTSLAG med orgnr. 925318825

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/172/217:

05.12.1902 - Dokumentnr: 900418 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vannrett

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.1939 - Dokumentnr: 14937 - Erklaering/avtale
Grensegangsforretning

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere
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29.04.1943 - Dokumentnr: 3346 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om vannrett

Overfegrt fra gnr 172 bnr 18

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.1948 - Dokumentnr: 1937 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1950 - Dokumentnr: 10201 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.1955 - Dokumentnr: 5601 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.1964 - Dokumentnr: 5465 - Best. om adkomstrett
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse

av denne eiendom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

12.12.1967 - Dokumentnr: 17782 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.1969 - Dokumentnr: 17393 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr sommerhus
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.1982 - Dokumentnr: 5914 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:87

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

11.11.1985 - Dokumentnr: 69922 - Best. om vann/kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.1986 - Dokumentnr: 26879 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:119

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.1987 - Dokumentnr: 26132 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:119
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:144
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1987 - Dokumentnr: 84330 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1988 - Dokumentnr: 42942 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere
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14.10.1988 - Dokumentnr: 70135 - Skjgnn
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.1997 - Dokumentnr: 25839 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.2001 - Dokumentnr: 33962 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:87

Bestemmelse om veg

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune, v/ Plan- og
Bygningsetaten

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2008 - Dokumentnr: 491471 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Optimera AS

Org.nr: 967 013 056

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.2009 - Dokumentnr: 70671 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:196
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:197
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:198
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:199
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:200
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:201
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:202
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:203
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:204
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:205
Bestemmelse om stikkledninger for avligp

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og
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bygningsetaten
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.2009 - Dokumentnr: 971943 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av lavspennings kabelanlegg og
hgyspennings kabelanlegg.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

14.01.2013 - Dokumentnr: 33146 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:208

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:209

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:210

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2020 - Dokumentnr: 3415651 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett med motorisert kjgretgy

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

18.08.2021 - Dokumentnr: 1011911 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:184
Rett til 2 parkeringsplasser

01.12.2020 - Dokumentnr: 3415607 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:172 Bnr:13

01.12.2020 - Dokumentnr: 3415651 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:171 Bnr:77
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:183
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:184

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett med motorisert kjgretgy

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger brukstillatelse for oppfgring av firemannsbolig, datert 2020.
Det foreligger avslag pa slknad om ferdigattest, datert 2021.

Det foreligger palegg om ferdigstillelse av tiltaket, datert 2025.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: OFFENTLIG

Tilknytning avigp: OFFENTLIG

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Byggeomrade for boliger

Folger reguleringsplan S-3248, som regulerer omradet til byggeomrade for boliger.
Eiendommen er ogsd omfattet av en mindre vesentlig reguleringsendring V140211..
14.02.2011

Fglger Kommuneplanen 2015-2030, ikrafttredelse 23.09.2015. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og anlegg, eksisterende, med omradenavn Ytre
by (utviklingsomrader).

En detaljreguleringsplan (S-5218) for naboeiendommen gnr. 172/13 (@verliveien 6) ble
vedtatt 29.05.2024. Planen legger til rette for tett-lav boligbebyggelse med 22
boenheter, noe som indikerer videre fortetting i neeromradet.

Det foreligger en pagaende byggesak for Tjernbo Borettslag, som eiendommen er en
del av. Plan- og bygningsetaten har gitt palegg om ferdigstillelse av tiltaket innen
31.01.2027. Dette skyldes en rekke avvik fra godkjente planer, inkludert feilplasserte
stgttemurer, parkeringsplasser og utearealer. Det ma derfor forventes
utbedringsarbeider i omradet.

I henhold til kommuneplanen ligger eiendommen innenfor hensynssone H310_2 for
steinsprang.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
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de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Ikke aktuelt.

Driveplikt
Ikke aktuelt.

Konsesjon
Ikke aktuelt.

Odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en

Tjernlia 39

25



26

mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Provisjonen er avtalt til 1,5% av kjgpesummen for gjennomfgring av salgsoppdraget pa
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denne eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Annonserte visninger per stk.: kr. 2 990,-
Garantipremie/innestaelse: kr. 3 500,-

Kommunale opplysninger: kr. 1 800,-

Markedspakke: kr. 19 990,-

Oppgjgrshonorar: kr. 7 990,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2 490,-
Tilrettelegginsgebyr: kr. 22 900,-

Eierskiftegebyr: kr. 6 725,-

Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet: kr. 545,-
Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig: kr. 4 200,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Ansvarlig megler

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Ansvarlig megler bistas av

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
30.03.2026
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Andelsnr: 13
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Dolo\n Denne tegningen er kun ment som illustrasjon og er derfor ikke malbar. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilighet
Tjernlia 39
1279 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestaveien 20
Takstmann Borgenhaugen 1738
Magnus Eriksen 21416622

Dato: 02/03/2026 magnus @bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse IVeiledende storrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

Hgy kostnad IMer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

Gnr:172, Bnor: 217
Farah Bouyambib

13

2020

Eiet 6 500 m?
0301 Oslo

Farah Bouyambib
16.02.2026
Protimeter
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:

Eiendommen ligger i enden av en lite trafikkert blindvei, det er asfalterte gang og parkeringsplasser, ellers div grgntareal med diverse
beplantning

OM BYGGEMETODEN:

Firemannsbolig bygget i ferdigstilt i 2020 med st@gpt plate pa mark, etasjeskille antatt oppfert i trekonstruksjon. Underetasjen av
firemansboligen oppfgrt med yttervegger av betong som utvendig er pusset. Resten av yttervegg er oppfert i trekonstruksjon med liggende
malt kledning. Vinduer og balkongdgrer med 3-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, sidehengslet. Isolert ytterdgr
med brannmotstand B30 og lydklasse 38dB. Boligen har markplatting mot vest pa 13 kvm, oppfgrt i trekonstruksjon. Fundamentering er
ukjent og ikke mulig & kontrollere, det er terrassebord pa overside. Rekkverk i trekonstruksjon med glass

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leilighet i underetasje av en firemannsbolig fremstar med normal vedlikehold og slitasje. Det er avvik pa fallforhold pa bad og en del
knirk i gulv, ellers anses leiligheten i normal stand

ANNET:
OPPVARMING:
-Gulvvarme i alle rom via fjernvarme

BOD OG PARKERING:
-Utvendig bod
-Parkeringsplass pa oppstilt plass utenfor boligen

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklering fra selger

-Tilsendt spgrreskjema fra takstmann er muntlig gjennomgatt pa befaringsdagen

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

UNDER.ETG

Vegger: Slettmalt og fliser i dusjssone
Tak: Sletmalt

Gulv: Laminat og fliser pa bad

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger opplyser om ingen vesentlige endringer siden byggear

FELLESKOSTNADER:
Tot. innev. maned pr 11.02.2026: Kr 12 896
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for a kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maileverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebzare at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Underetasje 45 13
Utvendig bod 5

SUM BYGNING 45 5 13
SUM BRA 50

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Under.etg:
-Entre, teknisk rom/bod, bad, soverom, stue og kjgkken

Utvendig:

-Ingen

BRA-e:

Under.etg:
-Ingen

Utvendig:
-Bod
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MERKNADER OM AREAL:

TAKHOYDER:
-Takhgyden i underetasje er malt til 2.28-2.65 meter

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkelopplysninger

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget/sameiet. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Farah Bouyambib
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Magnus Eriksen
Takstmann BMTF & Fagskoleingenigr

02/03/2026

Magnus Eriksen

/14
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2020

Slettmalt pa vegger og fliser i dusjssone og slettmalt i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speil,
vegghengt toalett, nedsenket dusj med glassdgrer. Avtrekksventil i tak, spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Vindu og omramming i vatsone virker ikke a vere utfgrt med fuktbestandig materiale. Eventuell tett overgang til
tettesjikt kan ikke kontrolleres. Dette kan veere et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i tillegg til
risiko for fuktskade pa vindu og omramming

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med gulvvarme og sokkelflis, sluk i dus;.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader

-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det maéles ikke 1:100 fall pa gulv utenfor nedsenk som ikke er tilfredstillende, fall rundt sluk har fall 1:50 som er ok.
Hgydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved dgr er 28mm, som er tilfredsstillende

Merknader:

-Fall pa gulv er prosjektert med nedsenk. Krav til nedsenk er minimum 10mm. Da dette ikke er oppfylt, anses fall
utenfor dusjsone som ikke tilfredstillende

-Oppbrett ved terskel er under kravet pA minimum 15 mm over ferdig gulv. For a kunne tilfredsstille kravene til lav
terskel etter preaksepterte ytelser, ma det etableres fall mot sluk pa minimum 1:100 over hele gulvflaten utenfor
dusjsonen. Oppbrettet fungerer som en avgrensning som skal hindre at bade bruks- og lekkasjevann renner ut av
vatrommet

-Misfarget mykfuger i dusj som antydes & veer svertesopp. Svertesopp oppstar nar ikke vann tgrkes tilstrekkelig opp og
blir liggende eller manglende vedlikehold

-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan vere manglende vedlikehold eller at vann/fuktighet blir liggende over
tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjgringsmiddel, evt. utskifting av flisfug

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2020

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Tettesjikt av smgremembran

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfgrt hulltaking fra tilstgtende konstruksjon pa soverom for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier
ved maling av bunnsvill med trepigger

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Plastsluk med vannlas, mansjett pavist klemt under klemring

Merknader:
-Det er fremvist dokumentasjon for tettesjikt

2. Kjokken
2.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra 2020
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2020 og type er Blum.

Slettmalt og dekorfliser pa vegger, slattmalt i taket og laminat pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, laminert
benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Integrert kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og stekeovn. Mekanisk
ventilator med kullfilter

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Det er installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring

-Ventilator indikerer svakt trekk ved funksjonstest med papirark

-Kjokkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:

-Ventilator trekker svakt ved test med papirark, selv pa full hastighet. Ytterligere undersgkelser anbefales da redusert
effekt kan pavirke inneklimaet negativt

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med avkast
til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa inneluften

3. Andre Rom
3.1 Andre rom
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PLANAVVIK:
-Planavvik malt med laser pa gulv i unde.etg viser hgydeforskjell pa opptil Smm over lengre strekker der maling kunne
utfgres. Malte avvik er innenfor akseptert toleranse

GULV:
-Normal bruksslitasje iht alder og bruk. Det registreres glipper mellom gulv og listverk enkelte steder, samt knirk i guvet

VEGG/HIMLING:
-Normal bruksslitasje iht alder og bruk. Evt merker og skruehull kan forekomme

Merknader:
-Det er registrert en del knirk i gulvet samt glipper mellom gulv og listverk, noe som indikerer bevegelser i
konstruksjonen og/eller alders- og slitasjerelaterte forhold

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgrer med 3-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, sidehengslet. Isolert ytterdgr
med brannmotstand B30 og lydklasse 38dB.

-Tilgjengelige vinduer og dgrer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Boligen har markplatting mot vest pa 13 kvm, oppfgrt i trekonstruksjon. Fundamentering er ukjent og ikke mulig &
kontrollere, det er terrassebord pa overside. Rekkverk i trekonstruksjon med glass

-Konstruksjonen fremstar stabil og normal pa befaringsdagen, ingen tegn til svikt i konstruksjonen. Videre fremtidig
vedlikehold ma kunne forventes

Merknader:
-En del av glass pa rekkverk mangler, selger opplyser om at dette er purret pa til utbygger

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2020

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

VVS anlegg bestdende av rgr-i-rgr system med rgrskap plassert pa bad, avlgp og sluker i plast. Det gjgres oppmerksom
pé at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

-Stoppekran plassert i rgrskap

-Rgrskap med drenering mot rom med sluk

-Det er etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken

-Selger har fremlagt fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget av godkjent rgrlegger

Merknader:

-Vegghengt toalett har ingen spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje. Dokumentasjon for hvordan denne er bygget
inn er heller ikke fremlagt. Toalettet ble installert etter krav til synliggjgring av lekkasje.

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon/FDV for innebygget sisterne

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2020
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

200 liter varmtvannsbereder fra OSO, plassert pa teknisk rom. Berederen er tilkoblet strgm via sikkerhetsbryter og
plassert i rom med sluk.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2020

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon, med avtrekkspunkter pa vatrom, tilluftsventiler pa oppholdsrom. Det er
ogsa luftespalter under dgrer som gir god luftgjennomstrgmning i boligen.

-Avtrekk- og tilluftspunkter indikerer normal drift pa befaringsdagen
-Aggregat er plassert pa teknisk rom
-Selger opplyser om at filter sist ble skiftet november 2025

Merknader:

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med avkast
til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa inneluften.
Vurdert i pkt. 2.1
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7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sisti01.11.2021

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2020

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fplge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa teknisk rom. Anlegget er apent, det er totalt 13 kurser inkludert
hovedsikring.

-Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaeringer for el-anlegget

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
-Siste tilsyn utfgrt 03.11.2021
-Ved kontroll ble det ikke funnet avvik

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er fremvist godkjente tegninger for boligen datert 22.09.2016 som samsvarer med dagens bruk

Det er palegg om ferdigstillelse av tiltaket fgr bebyggelsen kan fa ferdigattest, dette gjelder fglgende punkter:
-Plassering av snuhammer med stgttemurer

- Plassering av avfallsbeholdere med stgttemurer

- Parkeringsplass med stgttemurer, delvis pa nabos eiendom
- Lekeplass overside

- Stgttemur vest for hus 1

- Sikring av skraning og terreng

- Uteplasser nord for hus 3-5 og hus 7-8

- Tilbygg bod gst for hus 8

-Terreng hus 1-2 og hus 6

- Uteplasser mot sgr, hus 1-2 og hus 6

- Diverse fasadeendringer

-Ferdigstillelse av mangler skal vare utbedret fgr 31.01.2027

FERDIGATTEST:
-Det er gitt brukstillatelse datert 05.08.2020, det er sgkt om ferdigattest som har fatt avslag datert 14.10.2021

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og r@ykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 Bad Overflate gulv
-Fall pa gulv er prosjektert med nedsenk. Krav til nedsenk er minimum 10mm. Da dette ikke er oppfylt, anses fall
utenfor dusjsone som ikke tilfredstillende
-Oppbrett ved terskel er under kravet pa minimum 15 mm over ferdig gulv. For & kunne tilfredsstille kravene til
lav terskel etter preaksepterte ytelser, ma det etableres fall mot sluk pa minimum 1:100 over hele gulvflaten
utenfor dusjsonen. Oppbrettet fungerer som en avgrensning som skal hindre at bade bruks- og lekkasjevann renner
ut av vatrommet
-Misfarget mykfuger i dusj som antydes & var svertesopp. Svertesopp oppstar nar ikke vann tgrkes tilstrekkelig
opp og blir liggende eller manglende vedlikehold
-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan vere manglende vedlikehold eller at vann/fuktighet blir
liggende over tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjgringsmiddel, evt. utskifting av flisfug

2.1 Kjgkken Kjgkken
-Ventilator trekker svakt ved test med papirark, selv pa full hastighet. Ytterligere undersgkelser anbefales da
redusert effekt kan pavirke inneklimaet negativt
-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med
avkast til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa
inneluften

3.1 Andre rom
-Det er registrert en del knirk i gulvet samt glipper mellom gulv og listverk, noe som indikerer bevegelser i

konstruksjonen og/eller alders- og slitasjerelaterte forhold
13/14
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6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

-Vegghengt toalett har ingen spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje. Dokumentasjon for hvordan denne er
bygget inn er heller ikke fremlagt. Toalettet ble installert etter krav til synliggjering av lekkasje.
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon/FDV for innebygget sisterne
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Farah Bouyambib

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2020

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Tjem | ia 39 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

1279 OSLO

0301-1/72/217/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1008260046

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Takstmann beskrev at gulvet ikke heller ned slik retningslinjene tilsier (selv om gulvet i selve dusjen har godt nok
slukrenn).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Veggen til uteboden deles med naboen, det var vannlekkasje der for noen ar tilbake (det er gjort tiltak men jeg vet
ikke hvordan de utfagrte arbeidet).

Manglende ventiler p& utebod, borettslaget ba om utbedring til utbygger men fikk ikke dette.
Fukt/sopp eller lignende pé badet.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Det var noe arbeid hos en nabo i sameiet ved siden av som med feiltak klarte & miste en stor sten pa terrassen.

Terrassen var heller ikke ferdigstilt ved overtakelse, mangler et glass samt innramming. Fasade var heller ikke
ferdigstilt ved overtakelse av utbyggere. Borettslaget har derfor ferdigstilt noe av fasaden pa egen regning.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Ja, i fellesboder og uteboder hos naboene (jeg vet ikke hvordan de har last det).
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

*Ja
Skjeggkre, bade i boligen og i borettslaget (2021).
Har mistanke om at de har returnert i nyere tid, men ikke rukket & utrede/avkrefte.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Tok kontakt med borettslaget som ba meg kontakte forsikringsselskapet som deretter
ba borettslaget melde inn henvendelse pa vegne av borettslaget. Hadde ikke flere tilfeller i arene deretter.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Kjokkenviftene trekker ikke godt nok (vi har som borettslag meldt inn dette uten hell).
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Firmanavn: Elvia

Beskrivelse av arbeidet: Elvia har foretatt kontroll av elektriske anlegg pa Tjernlia hvor det er mangler/avvik
som ma rettes opp.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja
Uteomradene ble ikke ferdigstilt av utbyggerne som erkleerte seg konkurs. Borettslaget matte derfor ferdigstille pa

egenhand, noen av boligene ble ikke ferdigstilt etter kommunale regler. Er usikker p& hvordan dette na er blitt
l@st.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja

Jmfr spm 18. og mtp boligens parkeringssituasjon. Det har vaert store uenigheter om hvor parkeringsplassen til
boligen skal veere, er usikker p& hvordan dette ble Igst ifht regelverk.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+Ja
Jeg tror borettslaget mangler ferdigattester fra kommunen, det har veert en lang prosess pa & ferdigstille pa

egenhand etter at utbygger erklaerte seg konkurs og borettslaget gikk i ssksmal mot utbygger. Er usikker pa om vi
har fatt ferdigattestene per dags dato.

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Selve sgksmalet mot utbygger, ferdigstilling av fasader og manglende/gode nok parkeringsplasser for gjester.
Stor vekst av Burot rundt borettslaget og terrassen, kan vaere utfordrende for allergikere.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+Ja

Pagaende sgksmal mot utbygger.
Uenigheter rundt parkeringsplass til boligen og gjesteparkeringsplasser, jmfr tidligere svar.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Spksmal mot utbygger som fortsatt pagar, samt ferdigstilling av uteomrader pa borettslagets regning.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Darlig ventilasjon pa utebod (mangler ventil).
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse

Tjernlia 39, 1279 OSLO

Dato for energimerking

21.02.2026

Bygningskategori
Sméahus

Gardsnummer
172

Seksjonsnummer

Merkenummer
Energiattest-2026-262127

Bygningsnummer
300638073

Bruksnummer
217

Bruksenhetsnummer

uo102

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2020

Bruksareal
44,0 m?

Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Bygningstype
Annet smahus

Oppvarmet bruksareal
44,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
138,44 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
138,44 kWh/m? 6 091 kWh
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Q)

Tjernlia 39, 1279 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A>>

Q)

Tjernlia 39, 1279 OSLO

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak
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Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 18: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 11.02.26 Side 1 av 3

Tjernbo borettslag Var ref.: 1698/13
Tjernlia 39 A Type: Borettslag frittstdende
1279 OSLO Eiere: Farah Bouyambib

Organisasjonsnr: 925 318 825 Andelsnr: 13

Fodselsdato eier: 23.05.1991

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned 12 896
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter IN-lan
Felleskostnader
Renter felleslan
Tilleggsytelser: TV/Bredband

8 205
3783
259
649

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater &
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har Ian med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fer lanet er

nedbetalt.
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 2132339 Gjeld siste arsoppg.: 2132 339
Klient ajourf. lan: 79 612 000 Klient gj. s. arsoppg.: 78 712 000

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 32601110694, Den Gule banken / Sandnes Sparebank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 11.02.2026: 4.8% pa.
Antall terminer til innfrielse: 100
Saldo per 11.02.2026: 76 412 000
Andel av saldo: 2 067 728
Farste termin: 30.06.2021Neste avdrag: 30.03.2031 ( siste termin 31.12.2050 )
Avdrag palgper fra 2031

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.03.2031

utgjere ca kr 5 180,00 per maned for denne boligen

Lanenummer: 32607710480, Den Gule banken / Sandnes Sparebank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 11.02.2026: 4.8% pa.
Antall terminer til innfrielse: 99.2
Saldo per 11.02.2026: 2 300 000
Andel av saldo: 64 611
Forste termin: 30.09.2023Neste avdrag: 30.03.2031 ( siste termin 30.09.2050 )
Avdrag paleper fra 2031
Det er ikke IN-ordning pa lanet

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.03.2031

utgjere ca kr 164,00 per maned for denne boligen

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Jim Herolf Korsan
Adresse: Tjernlia 36

Postnr/-sted: 1279 OSLO




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 11.02.26 Side 2 av 3

Tjernbo borettslag Var ref.: 1698/13 Fedselsdato eier: 23.05.1991

Tjernlia 39 A Type: Borettslag frittstdende

1279 OSLO Eiere: Farah Bouyambib

Organisasjonsnr: 925 318 825
|4: Saerskilte opplysninger
Telefon: Mob.: 97513003
E-post: jim@korsan.no
|6: Ligning - 2025

Gjeld: 2132 339 Andre inntekter: 858
Annen formue: 31389 Utgifter: 110 054
Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 880 000
Andelsnr: 13 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/leiendom
Byggear: 2020
Gards/bruksnr: 172/217
Bygningstype: Firemannsbolig
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 9192.3
|9: Forsikring
Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 1259973
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 30.09.2020 Farste innflytting: 30.09.2020 SSBnr: u0102
Etasje: Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei
Parkeringstype: Biloppstillingsplass ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:
Ikke forkjopsrett.

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget. Dette inngar ikke i felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier medio

mai og medio oktober.

Kravet falger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall for overtagelsestidspunktet, er det selgers
ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjgpers ansvar).

TV/bredband: Avtale med Telenor Norge AS.

Vi tar forbehold om endringer. For nsermere informasjon ta kontakt med styret.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.
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| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 925 318 825

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 11.02.26 Side 3 av 3
Tjernbo borettslag Var ref.: 1698/13 Fedselsdato eier: 23.05.1991
Tjernlia 39 A Type: Borettslag frittstdende
1279 OSLO Eiere: Farah Bouyambib

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sarger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




Husordensregler for Tjernbo borettslag

Tjernbo BRL er andelseiernes (beboernes) eiendom. De er i fellesskap gkonomisk ansvarlig for at
eiendommen er i god stand. Alle utgifter dekkes av fellesutgiftene (husleien). Det er ogsa beboerne
som ma skape de forholdene som sikrer at borettslaget er en trivelig plass a bo for alle.

Husordensreglene er noen fa, enkle regler som det er i alles interesse a overholde. Reglene er vedtatt
av generalforsamlingen, og gjelder som en del av husleiekontrakten. Den viktigste reglen er denne: vi
skal alle utvise vanlig folkeskikk, og ikke vaere til plage eller sjenanse for andre beboere. Ta hensyn til
naboene i forbindelse med private fester og arrangementer, og husk at radio/tv-lyd baerer langt nar
vinduer og dgrer star apne.

Kjoring og parkering

Det er i Tjernbo borettslag tillatt a kjgre bil til og fra leilighetene. Bilene skal ikke bli staende mer enn
absolutt ngdvendig, dvs. den tiden det tar for av eller palessing av varer el. Parkering utenfor
oppmerkede parkeringsplasser eller garasjer skal ikke forekomme.

Garasjer

Beboere med garasje oppfordres til & benytte disse til parkering. Garasjene skal Iases for a beskytte
naboens eiendeler. Ingen andre enn andelseiere i borettslaget kan eie eller leie garasje pa
borettslagets omrade.

Parabol og/eller andre antenner

Det er i borettslaget tillatt & fgére opp parabolantenner sa fremt disse monteres under etasjeskiller
mellom 1 og 2 etasje, samt at antennen ikke er til sjenanse for beboere i borettslaget. @vrige
antenner skal sgkes styret for behandling fgr en evt. montering finner sted.

Kjaeledyr

Det er tillatt 3 holde kjeeledyr i borettslaget, safremt det ikke er til utilbgrlig sjenanse eller ulempe for
andre beboere. Antall dyr av stgrrelse hund/katt i hver leilighet, er begrenset til 2 stk. Styret kan
dispensere fra denne begrensningen for 6 maneder av gangen, etter sgknad. Hunder skal ha merket
halsband, og fgres i band hele aret. Katter ma gremerkes. Ekskrementer skal plukkes opp og kastes i
beboerens sgppelkasse. Beboere med kjeeledyr plikter & fglge Oslo kommunes regler for dyrehold.

Seppel

Seppel skal sorteres i henhold til gjeldende instrukser fra Oslo kommune. Hageavfall, kvister og
lignende skal ikke deponeres pa borettslagets eiendom, men kjgres bort.

Ro og orden

Det skal vaere alminnelig ro i borettslaget mellom 23:00 og 07:00 alle dager. Arbeid med bruk av
anleggsmaskiner, motorsager, motoriserte gressklippere el ma ikke forega mellom 20:00 og 08:00.
Seerskilte unntak kan gis ved henvendelse til borettslagets styre.

Tilbygg, pabygg, overbygg oppfgring av boder etc.

Enhver forandring i form av bygg/pabygg pa borettslagets eiendom skal sgkes om via borettslagets
styre.
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Hugging av Traer

All hugging av treer skal godkjennes av styret fgr det hugges. Ved sgknad om trefelling gar
styret/styremedlemmer pa befaring og merker de traerne som det eventuelt gis tillatelse til 4 felle.
Felling av trgr som ikke er forhandsgodkjent av styret, vil medfgre et gebyr innkrevd av borettslaget
pa vegne av grunneier. Gebyrets stgrrelse vil avhenge av trefellingens omfang.



VEDTEKTER

for Tjernbo borettslag org. nr. 925 318 825

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 20.6.2020, sist endret den

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Tjernbo borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma8 melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.



(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avigpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pad verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.
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6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a8 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver m@ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(3) Fordelingsngkkelen fastsettes ut fra bruksenhetens BRA.

(4) Fordeling av felleskostnadene skal skje ut fra fordelingsngkkelen, likevel slik at
fordelingen for andelen skal skje ved at 30 % av utgiftene fordeles med like store
belgp pa hver andel, mens de gvrige 70 % av utgiftene fordeles pa hver andel etter
fordelingsngkkelen.

(5) Kostnader til tv/bredband fordeles likt pr. andel.

(6) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for beregningen.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det har innkommet en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst 2 andre
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.



(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjsre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt



Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Veilaget Tjernlia

Borettslaget er ansvarlig for sin del av felleskostnader som sngmaking, vedlikehold m.m.
til veilaget i Tjernlia da dette er en privat vei som brukes av andelseierne.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Nabolagsprofil

Tjernlia 39 - Nabolaget Klemetsrud/Stensrud - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Maurtuveien T min &
Linje 515, 550 0.2 km
©@ Mortensrud 8 min &
Linje 2,3 3.5km
@ Hauketo stasjon 8 min &
Linje L2, L2x 4.3 km
& Ljabru 9 min &
Linje 13,19 4.8 km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 12.8 km
Skoler
Klemetsrud skole (1-7 kl.) 5min %
164 elever, 11 klasser 0.5km
Bjgrnholt ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
313 elever, 30 klasser 1.4 km
Bj@rnholt videregdende skole 16 min %
900 elever 1.4km
Lambertseter videregdende skole 11 min &
825 elever, 30 klasser 7.5km
Ladepunkt for el-bil
=  Mina Beiteplukksvei 101 - 11778 23 min %
= Mina Beiteplukksvei 101 - 11779 23 min &

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

46.8 %

223 %
25.6 %
21.2%

13.2%
147 %
14.5%

39.3%
38.9%

141 %
183 %

~N o~
Bl = .I ol
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Klemetsrud/Stensrud 825 321
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Slime Gard barnehage (1-5 ar) 18 min %
71 barn 1.5km
Nyjordet barnehage (1-5 ar) 21 min &
54 barn 1.7 km
Blakkensvei barnehage (1-6 ar) 23 min &
58 barn 1.9 km
Dagligvare
Joker Klemetsrud 5min %
PostNord, sgndagsapent 0.4 km
Rema 1000 Bjgrndal 15 min 4
Post i butikk, PostNord 1.3km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 84/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 84/100

Sport

@ Klemetsrud skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

@ Klemetsrud idrettsanlegg 2 min &
Ballspill, fotball, friidrett 0.6 km

& Sport og Mosjon 7 min &

& Fitness24Seven Mortensrud Torg 8 min &

Boligmasse

M 44% enebolig

B 26% rekkehus

B 6% blokk
23% annet

«Naboene er tdlmodige. Alle lever sitt
og blander seg lite i andres saker.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mortensrud Torg 7 min &
l@ Bjgrndal apotek 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
. ______________________________________________________|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
B Klemetsrud/Stensrud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

82



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 'jernlia 39 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1279 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Telefon: 465 03 502
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



