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Engerdalsveien 1787,1789, 1791 og 1793

Naeringseiendom med butikkeri
1. etasje og leiligheter i 2. etasje.
Gode leieinntekter. Midt i Engerdal
sentr




Eiendomsmegler / Partner

Marius Norum

Mobil 465 04 9517
E-post  marius.norum@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2405 Elverum

TIf: 624 31 420

Nokkelinformasjon

Prisantydning:
Omkostninger:
Totalt ink omk.:

Selger:
Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BTA/BRA:

Tomtstorrelse:

Gnr./bnr.:
Oppdragshnr.:

Kr 4 500 000,-

Kr 113 740,-

Kr4 613 740,-

Engerdal kommune
Kombinert naeringsbygg
Eiet

1950

1180/1083 m?

Ca. 1 500 m?2 (skal

fradeles for overtakelse)
Gnr. 15, bnr. 39
1211240332

Engerdalsveien 1787, 1789, 1791, 1793 og 1795

Kombinert naringsbygg

Neeringsbygg med 2 etasijer, kjeller og loft. Kombinert naeringsbygg
med forretningslokaler og leiligheter samt tekniske rom.

Kjeller med lagringslokaler og tekniske installasjoner.
Forretningslokaler i 1.etasje. Leiligheter i 2.etasje med egen
husholdning. Store &pne arealer i 1.etasje med muligheter for
inndelinger. Arealer anses tilrettelagt for dagens naeringsdrift.

Tilkomst kjellerlokaler innvendig eller utvendig fra trappeganger.
Inngang til forretningslokaler langs Engerdalsveien (FV26) via rampe
eller trapper tilknyttet terrasse, svalgangslgsning mot frisgrsalong.
Trapper foran inngangsparti til gvrige lokaler med overbygget inngang
mot nord og varerampe mot syd.
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Om eiendommen

Beliggenhet

Eiendommen ligger inntil Engerdalsveien i Engerdal sentrum i Engerdal kommune.
Naeromradet bebygget med bolig- og naeringsbygg samt kirkebygg. Bussholdeplass
rett utenfor og Coop Prix med post-i-butikk rett over gata.

Areal/innhold

BTA (bruttoareal) - 1180 m2:
- Kjeller: 406 m?

- 1. etasje: 403 m?

- 2. etasje: 261 m?

- Loft: 110 m?

BRA (bruksareal) - 1083 m2
- Kjeller: 365 m?

- 1. etasje: 370 m2

- 2. etasje: 240 m?

- Loft: 108 m?

Kjeller:
Kjellerlokaler med lagerrom, tekniske rom og trapperom.

1. etasje:

Naeringslokaler med frisgrsalong, kontorlokaler, kafeteria med serveringsdisk/
kjokken/spiselokale, toaletter, HCWC, vaskerom, bgttekott, mgtelokale/kontor, ganger,
lagerromsamt trapperom.

2. etasje:
Leiligheter med stue, kjgkken, 3 soverom, bad, gang og entre samt 2 stk. trapperom.

Loftsplan:
Trapperom og diverse lagerrom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling:
Arealer ma anses som omtrentlige, mal tatt fra tegninger. Enkelte oppmalinger.

Kjeller: Arealer hentet fra tegninger, enkelte oppmalinger.
1. etasje: Trapperom til leiligheter og kjeller samt vindfang/toalettrom for
frisgrsalong er inkludert. Kjgleroms- og fryseromsmoduler er plassert inne i et stort
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lagerlokale. Arealer hentet fra tegninger, enkelte oppmalinger.

2. etasje (2 leiligheter): Trapperom til leilighet syd med videre tilkomst for loft. Arealer
hentet fra tegninger, enkelte oppmalinger.

Loft: Redusert areal grunnet lave himlingshgyder. Maleverdig areal med ca 108 m2.

Tomtebeskrivelse

Gnr. 15, bnr. 39 er i dag et hovedbgl pa ca. 13,7 daa og som ogsa huser Engerdalsveien
1795. Salgsobjektet skal fradeles hovedbglet og vil fa en eiertomt pa ca. 1 500 m2.
Skisse for tiltenkt fradeling ligger vedlagt i salgsoppgaven. Fradelig iverksettes etter
salg og ny matrikkel ma foreligge for overtakelse kan skije.

Salgsobjektets tomt vil besta av asfaltert innkjgrings- og parkeringsarealer.

Det tas forbehold om endelig areal og grenser etter at fradeling er gjennomfgrt. Det
kan ikke paberopes mangler grunnet avvikende grenser og/eller areal, sett opp mot
opplysninger over og vedlagte skisse.

Verditakst
Avholdt den 13.08.2024 av Byggtakst Elverum AS. Markedsverdi: Kr 4 500 000,-.

Byggemate
Grunnforhold:
Antatt at grunnen bestar av sandmasser. Ingen opplysninger om grunnvannstand.

Fundamentering:

Antatt fundamentert med stgpte betongsaler til fast byggegrunn. Stgpte gulv ved
kjeller, noe varierende gulvnivaer. Kjellervegger i betong eller murverk, dels baerende
murverk. Dels baering med stalbjelker. Ukjent vedr drenering. Varierende
himlingshgyder i kjeller.

Baerende konstruksjon:

Baerekonstruksjoner i betong, murverk, stal og trekonstruksjoner. Synlig betongdekke
mot 1. etasje. Etasjeskille mot 2. etasje fremstar utfgrt i betong. Etasjeskille mot
loftsplan fremstar utfgrt med trebjelkelag. Takkonstruksjoner i treverk, ved loftsplan
over 2. etasje dels synlige takstoler og sperrer i uklassifisert trevirke.

Etasjeskillere:

Plasstg@pte etasjeskillere over kjeller og mot 2. etasje, evt tilfarergulv antatt isolert med
sagflis. Etasjeskille med trebjelkelag, bjelkelag fremstar som isolert med sagflis.
Takkonstruksjoner i treverk. Himlinger kjeller med betong, himlinger 1. og 2. etasje
hovedsakelig med himlingsplater, malte plater og malt panel. Gulvoverflater i kjeller
med betong. Gulvoverflater 1. og 2. etasje hovedsakelig med belegg eller

laminat (noe betong ved 1. etasje). Overflater med varierende bruksslitasje. Ingen
opplysninger om utfgrelse av etasjeskillere i forhold til brann- og lydkrav,
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konstruksjoner bgr kontrolleres opp mot gjeldende krav.

Yttervegger:

Yttervegger ved 1. og 2. etasje antatt hovedsakelig i murverk eller betong. Yttervegger
1.etasje mot gst fremstar utfgrt i bindingsverk. Yttervegger kledd med utvendig
staende kledning, mindre partier med pusset og malt murverk. Innvendig hovedsakelig
med platekledninger, malt strie, panelplater eller behandlet panel.

Vinduer hovedsakelig med isolerglass, vinduer fra de forskjellige byggear. Nyeste
vinduer fra 2020. Ytterdgrer med glassfelt ved 1.etasje til naeringslokaler samt ved
adkomster til leiligheter. Tilsammen 9 ytterdgrer ved 1.etasje. Balkongdgr ved leilighet
mot syd ved 2.etasje. Leddport til lagerrom fra varerampe.

Innervegger:

Murverk/betong i kjeller hovedsakelig med pussbehandling, dels malt. Enkelte
lettvegger i bindingsverk. Innervegger 1. og 2. etasje fremstar hovedsakelig utfgrt i
bindingsverk med panel og platekledninger, overflatebehandlinger som ved
yttervegger. Enkelte vegger fremstar utfert i muerverk. Ingen opplysninger om
utfgrelse av vegger i forhold til brann- og lydkrav, konstruksjoner bgr kontrolleres opp
mot gjeldende krav for seksjoneringsvegger. Innerdgrer av blandet alder med
formpressede, finerte og heltre dgrblad, krav til evt brannklassifisering bgr kontrolleres.

Innvendig standard:

Oppvarming med strgm. Luft/luft varmepumper montert ved naeringslokaler i 1. etasje.
2 registrerte piper, ingen tilknyttede ildsteder. Neeringslokaler og leiligheter med
naturlig ventilasjon. Enkelte punktavtrekk med mekaniske vifter og naturlig ventilasjon.

Bad leiligheter med dusjkabinett eller dusjnisje, gulvmontert WC og servant, mekanisk
eller naturlig avtrekk. Opplegg for vaskemaskin ved leilighet mot nord.

Neeringslokale for frisgr med toalettrom. Naeringslokale for kafeteria og kontorlokaler
med toalettrom, HCWC, bgttekott og vaskerom. Et toalettrom ved kjeller.

Kjgkken leiligheter 2. etasje av ukjent alder. Innredninger med laminerte eller heltre
fronter og laminerte skrog. Metall oppvaskkummer. Ventilator over komfyrplasser.
Kjgkken 1.etasje tilknyttet frisgrsalong. Innredninger med laminerte fronter og skrog,
metall oppvaskkummer. Opplegg for vaskemaskin. Storkjgkken tilknyttet kafeteria.

Malte eller lakkerte tretrapper til kjeller og 2. etasje samt til loftsplan.

Takkonstruksjon/yttertak:

Saltak tekket med shingel, tekking av ukjent alder. Kaldtloft med tilkomst fra trapperom
i 2. etasje. Kaldtloft gstre del over 1. etasje uten kjent tilkkomst. Himlinger fremstar
isolert med sagflis. Montert takstige til pipe, fremstar med vanskelig tilgjengelighet.
Takflater uten sngfangere. Renner og nedlgp i metall.
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Standard

Normal standard og vedlikehold byggearet tatt i betraktning. Opplyst om jevnlige
oppgraderinger og vedlikehold. Ingen vesentlige feil eller mangler pavist ved
befaringen. Innvendige flater med varierende bruksslitasje. Noe oppgraderinger
grunnet elde og slitasje ma paregnes. Enkelte lokale utbedringer kan paregnes.

Ingen synlige feil/mangler av betydning ble registrert eller opplyst om under
befaringen. Eldre vinduer kan antas med punkteringer, utskiftninger kan vurderes. Noe
utettheter ved ytterdgrer til leiearealer. Noe saltutslag kjeller.

Teknisk tilstand av tekniske anlegg, sanitaeranlegg og elektrisk anlegg ma vurderesav
teknisk fagpersonell.

Ingen opplysninger evt om branntilsyn.

Eiendommens potensiale
Noe variable og lave leieinntekter pr kvadratmeter. Justeringer ved angitte
markedsleier.

Tekniske installasjoner

Sikringsskap med stremmalere plassert i tilknytning utleieleiligheter 2.etasje eldste
del. @vrige sikringsskap med malere plassert ved kafeteria og frisgrsalong i 1.etasje, i
tillegg underskap i kjeller og pa loft. Ukjent vedr plassering av hovedinntak.
Sikringsskap hovedsakelig med porselenssikringer. Strgmtavler og sikringskurser av
blandet alder. 3-fase 230V anlegg, ukjent kapasitet for inntakssikringer. Stigerkurser til
de enkelte utleiedeler. Pavist tilsammen 4 strgmmalere. Ingen paviste egne malere for
fellesarealer eller utebelysning. | hovedsak apent ledningsnett av blandet alder.
Anlegget bgr inspiseres av fagmann.

Stoppekran og vannmaler plassert i kjeller. Beredere til de enkelte neeringslokaler og
utleieleiligheter montert i kjeller. Reropplegg med kobberrgr, PEX, soil og PVC.

Anlegget bgr inspiseres av fagmann.

Naeringslokaler og leiligheter med naturlig ventilasjon. Enkelte punktavtrekk med
mekaniske vifter og naturlig ventilasjon.

Luft/luft varmepumper montert ved naeringslokaler i 1. etasje. Anlegget bgr inspiseres
av fagmann.

Montert kjglemodul og frysemodul i lagerrom 1. etasje. Anleggene bgr inspiseres av
fagmann.
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Utstyr/lgsgre/inventar

Eiendommen selges slik den star, med utstyr, inventar og innredninger (og som ikke er
leietakernes). Det som eventuelt ikke fungerer eller mangler av fastmontert utstyr,
brannsikringsutstyr eller lignende ved besiktigelse vil ikke bli istandsatt eller
fremskaffet av selger fgr overtakelse.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter pa asfaltert gardsplass.

Diverse

Ingen opplysninger om utfgrelse av vegger eller etasjeskillere i forhold til brann- og
lydkrav, konstruksjoner bgr kontrolleres opp mot gjeldende krav. Brannplaner anbefales
utarbeidet.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med fra lav til moderat
radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt radonmalinger forbundet med
utleievirksomhet.

De elektriske anleggene ble sist gang kontrollert i 2021, 2021, 1995 og 2001, uten
palegg om utbedringer. Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/
mangler eller er tilpasset dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroller kan

forventes i 2041, 2041, 2015 og 2021.

Energi

Oppvarming/energimerking

Oppvarming med strgm. Luft/luft varmepumper montert ved naeringslokaler i 1. etasje.
2 registrerte piper, men ingen tilknyttede ildsteder.

Alle bygg som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er selgers ansvar a
innhente lovpalagt energiattest, med en energiklassifisering pa en skal fra A-G.
Energiattest er ikke mottatt.
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@konomi

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer totalt ca. kr 125 212,- (inkl. mva.) for 2024 og er fordelt pa
felgende poster:

* Vannmalerleie: Kr 500,-

* Abonnementsgebyr vann bolig (3 stk): Kr 15 150,-

* Abonnementsgebyr vann bedrift (2 stk): Kr 10 100,-

* A-konto forbruk vann (grunnlag: 415 kubikk): Kr 20 231,25,
* Abonnementsgebyr avlgp (3 stk): Kr 15 150,-

* Abonnementsgebyr avlgp bedrift (2 stk): Kr 13 125,-

* A-konto forbruk avlgp (grunnlag: 415 kubikk): Kr 20 231,25,
* Renovasjon hushold (2 stk): Kr 11 130,-

* Renovasjon miniab. (4 stk): Kr 19 595,-

Eiendomsskatt stipulert til kr 20 000,- for fremtidig eier.

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler (kr 48,75,- per kubikk
for vann og kr 48,75,- per kubikk for avlgp). Stgrrelse pa renovasjonsavgift avhenger av
stgrrelse pa dunk(er). Feie- og tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp som ma
feies/inspiseres. Gebyr for tilsyn/kontroll etterfakturert ved varsel om besgk. Det
gjeres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.

Leieforhold

Det er per salgsoppgavedato totalt 5 leieforhold pa eiendommen. Leieforholdene
omfatter stgrstedelen av bygningsmassen. Manedlige leieinntekter utgjer cirka

kr 22 200,-. For naermere beskrivelse om leieforholdene, se under "Leiearealer” i
vedlagte verditakst. Kopi av leiekontrakter kan utleveres pa naermere forespgrsel.
Eiendommen vil, med mindreannet avtales, overtas av kjgper med eksisterende/
gjeldende leieforhold. Interessenter bes ta kontakt med selger for a avklare leiestatus,
fgr bud inngis.

Driftskostnader
Vil avhenge av virksomhet pa eiendommen og omfanget av dette. Kontakt selger ved
spgrsmal rundt ngkkeltall ved/for tidligere drift.

Formuesverdi

Eiendommen har per i dag ikke registrert noe formuesverdi, da den er eid av Engerdal
kommune. Formuesverdi av naeringseiendom skal for inntektsaret 2023 som
hovedregel fastsettes til 80 prosent av beregnet utleieverdi. Dette gjelder uavhengig av
om eiendommen er utleid eller ikke.

Justeringsforpliktelser for merverdiavgift
Selger opplyser at det ikke foreligger justeringsforpliktelser for merverdiavgift.
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Offentlige forhold

Eiendommens (hovedbglets) betegnelse
Gnr. 15, bnr. 39 i Engerdal kommune. Det skal fradeles egen tomt/matrikkel for
salgsobjektet. Det tas forbehold om endring av matrikkelbenevnelse.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil falge med ved overdragelse:

* Bestemmelse om vannrett, tinglyst den 15.02.1934, dagboknummer 900521.
Rettighetshaver: Gnr. 14, bnr. 64 i Engerdal kommune.

* Elektriske kraftlinjer, tinglyst den 09.08.1941, dagboknummer 902507.
Rettighetshaver: A/S Engerdal E.verk.

* Rettighet, tinglyst den 20.03.1972, dagboknummer 1175. Rettighetshaver: Engerdal
Vannverk AL. Leieavtale. Rett til anlegg av hovedledning.

* Rettighet, tinglyst den 20.03.1972, dagboknummer 1175. Rettighetshaver: Engerdal
Vannverk AL. Leieavtale. Rett til anlegg av hovedledning m.m.

* Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst den 21.06.1976, dagboknummer 2848.
Vegvesenets betingelser vedtatt.

* Rettighet, tinglyst den 22.01.1998, dagboknummer 212. Rettighetshaver: Engerdal
Elektro AS. Leie av nzeringslokale. Fra dato 25/11/1997. Leie kr 48 000,- pr. ar. Kan ikke
overdra uten samtykke av hjemmelshaver/utleier.

* Obligasjon i leierett, tinglyst den 19.02.1998, dagboknummer 544. Gjelder: Rettighet:
1998/212-1/16. Belgp: Kr 500 000,-. Panthaver: Sparebank 1 @stlandet.

* Jordskifte, tinglyst den 29.10.2010, dagboknummer 842344. Grensgangsak
0420-2008-0016 Sletmoen gardsameie.

* Jordskifte, tinglyst den 04.12.2015, dagboknummer 1140011. Jordskiftesak
0420-2015-0009 Sletmoen gardsameie.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen. Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt
bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for
oppfarte bygg som er sgkt for 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest
for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfa@rte bygg blir lovlige, men bare at
byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak
kan tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget
ikke er lovlig tatt bruk.
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Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett
via private stikkledninger. Eier har selv ansvar for private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Engerdal sentrum fra 2013.
Reguleringsformal for eiendommen er kjgreveg (265 m?), veg (102 m2 og 280 m?),
boligbebyggelse (138 m?), kombinerte grgntstrukturformal (2 332 m?), kombinert
bebyggelse og anleggsformal (143 m?2), turveg (1 437 m?), fortau (12 m?), gang-/
sykkelveg (112 m?), bolig/forretning/kontor (3 917 m?), friluftsformal (1 700 m?),
parkering (1 079 m2? og 1 363 m?) og vegetasjonsskjerm (149 m2 og 527 m?). Det
gjgres oppmerksom pé at 553 m? av eiendommen ligger i hensynsone H320_4 for
flomfare og 209 m? i hensynsone H320_3 for flomfare. Arealer oppgitt i overnevnte
tekst gjelder eiendommen fgr fradeling. Tomten skal fradeles, og det skal opprettes ny
tomt for salgsobjektet far overtakelse.

Eiendommen omfattes ogsa av detaljregulering for Engerdal sentrum fra 2001, hvor
eiendommen er regulert til gang-/sykkelveg (133m?), kjgrveg (43m?) og holdeplass/
plattform (5m?2). | detaljreguleringen ligger 6m? av eiendommen i hensynsone H210_1
og 176m2 av eiendommen i hensynsone H220_1.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Engerdal kommune 2012-2026, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til at reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt. Salgsobjektet skal fradeles hovedbglet fgr
overtakelse. Etter fradeling vil tomten utgjgre ca. 1 500 m? og det vil da ikke foreligge
krav om utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgsvilkar og lovanvendelse

Eiendommen og dens tilbehgr selges "as is". Avhendingsloven § 3-9 annet ledd
fravikes, slik at kjgper kun kan gjgre gjeldende mangelskrav dersom selger ikke
oppfyller forpliktelser som fglger av avtale eller forsgmmer sin opplysningsplikt iht.
avhendingsloven § 3-7 og 3-8. Risikoen for eventuelle skjulte feil eller mangler ligger
etter dette hos kjgper.

Selger er ikke kjent med og fraskriver seg alt ansvar for eventuell forurensing i
eiendommen og eventuelle ufullstendigheter eller feil i fremlagte dokumenter fra
tredjemenn som gjelder eiendommen (takst, salgsoppgave mv.), herunder
arealangivelser for eiendommen.
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Kjgper baerer alene risikoen for at eventuelle utbyggings- eller utviklingsplaner pa
eiendommen lar seg realisere, herunder at ngdvendige offentlige tillatelser oppnas.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter. Interessenter oppfordres
saerskilt til & gjennomfare en grundig teknisk besiktigelse av eiendommen med fagfolk.
Interessenter gjgres oppmerksom pa at kjgpekontrakten bygger pé at kjgper skal std i
stilling som om forsvarlige undersgkelser er gjort, uavhengig av hvilke undersgkelser
kjgper faktisk har foretatt.

Eventuell reklamasjon eller andre former for krav overfor selger ma vaere fremsatt av
kjgper senest innen 1 ar etter overtakelse.

Med mindre kjgper har tatt forbehold om annet i sitt kjgpetilbud, forutsettes salget/
transaksjonen gjennomfgrt uten bruk av "Due Dilligence".

Kjgpekontrakt mellom partene vil bli utformet med utgangspunkt i standard
kjspekontrakt for brukt bolig/eiendom, tilpasset de forutsetninger som er lagt til grunn
for handelen og som fglger av denne salgsoppgaven. Salgsoppgaven (datert
12.09.2024) er basert pa opplysninger gitt av selger, av selgers radgivere eller
offentlige instanser. Det forutsettes at innholdet er korrekt, men samtidig fraskrives
ansvaret for et hvert tap som fglge av opplysninger som er misvisende, feilaktige eller
ufullstendige. Eiendomsmeglingsloven § 6 - 7 fravikes. Meglerforetaket har foretatt de
undersgkelser og den tilrettelegging og formidling av informasjon som anses
formalstjenlig. Ansvar for tap som skyldes gvrige forhold enn det som fremkommer av
salgsoppgaven kan ikke gjgres gjeldende mot meglerforetaket.

Alle ovennevnte elementer ma tas hensyn til ved avgivelse av bud. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. For gvrig vises til vedlagt budskjema og informasjon om
budgivning.

Overtakelse og tinglysing av hjemmel
Med mindre annet er avtalt, overtas salgsobjektet innen 1 - én maned etter at tomten

for salgsobjektet er fradelt og tinglyst.

Skjgte sendes for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Engerdalsveien 1787, 1789, 1791, 1793 og 1795



Prisantydning og omkostninger
Kr 4 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

Kr 240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

Kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

Kr 500,- (Tingl.gebyr skjgte)

Kr 112 500,- (Dokumentavgift forutsatt salgssum lik kr 4 500 000,-)

Kr 113 740,-- (Omkostninger totalt)
Kr 4 613 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Lov om hvitvasking

Meglerforetaket er underlagt hvitvaskingsloven med tilhgrende forskrifter. Det fglger av
hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundekontroll av begge
partene i handelen. Dette innebaerer blant annet at bade selger og kjgper forplikter seg
til & fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes fgr handelen
gjennomfgres. Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres er meglerforetaket palagt
a avsta fra gjennomfgring av transaksjonen. Partene er selv ansvarlig for eventuelle
kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det kan anfgres et kontraktsrettslig
ansvar overfor meglerforetaket.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere «mistenkelige transaksjoner» til
@kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som mistenkes a involvere
utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjar transaksjonen
mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Gruppen AS og
konsernets produktselskaper om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt
med meglerforetaket for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Engerdalsveien 1787, 1789, 1791, 1793 og 1795
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglerforetakets vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 45 000,-, ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 12 720,-), oppgjershonorar (kr 5 000,-),
markedspakke (kr 10 720,-), fotografering (kr 4 400,-) samt innhenting av opplysninger
og tinglysing av sikringsobligasjon (kr 8 400,-). Alle belgp er eksklusiv mva.

Ansvarlig megler

Marius Norum
Eiendomsmegler / Partner
marius.norum@aktiv.no
TIf: 465 04 951

Meglerforetaket

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS (org.nr. 913 682 122)
Storgata 15, 2408 Elverum

TIf: 624 31 420

Engerdalsveien 1787, 1789, 1791, 1793 og 1795
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Kombinert naeringsbygg i Engerdal sentrum i Engerdal kommune.
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Neeringsbygg med 2 etasjer, kjeller og loft. Kombinert nzeringsbygg med forretningslokaler og leiligheter samt tekniske rom.

Engerdalsveien 1787, 1789,1791,17930g 1795 15



Gode parkeringsmuligheter pa asfaltert gardsplass.
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Nzeromradet bebygget med bolig- og nzeringsbygg samt kirkebygg.
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Bussholdeplass rett utenfor og Coop Prix med post-i-butikk rett over gata.

Eiendommen ligger inntil Engerdalsveien i Engerdal sentrum i Engerdal kommune.

46 Engerdalsveien 1787,1789, 1791, 1793 og 1795



1. etasje

Plantegningen er en ikke malbar illustrasion og avvik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Engerdalsveien 1787, 1789,1791,1793 0g 1795 47
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2. etasje

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Engerdalsveien 1787, 1789, 1791, 1793 og 1795
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Norsk takst

Verditakst over eiendommen

gnr. 15, bnr. 39 i Engerdal kommune

HT R

Engerdalsveien 1787 Benevnelse BTA  Normal markedsverdi
2440 ENGERDAL

Neeringsb 1180 m?
Gnr. 15 Bnr. 39 gsbygg Kr. 4 500 000

3425 Engerdal kommune T el 1500 m?

@nsker du & sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon.

Oppdragsnr. 587 713
Rapportdato 13.08.2024

Rapportansvarlig Byggtakst Elverum AS
Takstingenigr: Knut Roger Furuseth
Storgata 21, 2414 ELVERUM
TIf.: 91840445
E-post: knut@byggtakstelverum.no
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Norsk takst

Sammendrag

Kombinert nzeringsbygg i Engerdal sentrum i Engerdal kommune. Beliggenhet langs Engerdalsveien (FV26).

Adkomst fra asfaltert hovedvei (FV26). Asfaltert ved innkjgring og parkeringsarealer.

Dagens nzeringsvirksomhet med forretningslokaler samt utleie av leiligheter.

Normal standard og vedlikehold byggearet tatt i betraktning. Opplyst om jevnlige oppgraderinger og vedlikehold. Ingen vesentlige feil eller mangler
pavist ved befaringen. Innvendige flater med varierende bruksslitasje. Noe oppgraderinger grunnet elde og slitasje ma paregnes. Enkelte lokale
utbedringer kan paregnes.

Ingen opplysninger om utfgrelse av vegger eller etasjeskillere i forhold til brann- og lydkrav, konstruksjoner bgr kontrolleres opp mot gjeldende krav.
Brannplaner anbefales utarbeidet.

For utfyllende opplysninger og merknader vises til rapporten. Se ogsa anmerkninger angitt under egne premisser.

Dagens normale salgsverdi

Kr. 4 500 000,-

Sted og dato
Elverum, 30.07.2024

Knut Roger Furuseth

Engerdalsveien 1787 Side 2 av 14 Byggtakst Elverum AS
2440 ENGERDAL 8/13/2024 Knut Roger Furuseth
Gnr: 15 Bnr: 39
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Norsk takst

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Engerdalsveien 1787 Knr Kommune Gnr Bnr Snr Fnr
Postnr./sted 2440 ENGERDAL 3425 Engerdal 15 39

Omrade / bydel Engerdal

Verdisettingsformal = Salg

Type eiendom Kombinert naeringsbygg

Rekvirent Engerdal kommune

Hjemmelshaver Engerdal kommune

Forsikring Ukjent

Ligningsverdi

Befaring
Dato 27.06.2024
Tilstede Rune Risbakken

Dokumentkontroll

Takstgrunnlag / innhentet Dato Vedlagt Kommentar

Premisser - genereller opplysninger

Opplysninger om tomteforhold, bygningers alder etc bygger pa opplysninger fra rekvirenten og de overleverte dokumenter som er beskrevet
fremlagt.

Bygningen er vurdert ut i fra som kan forventes i dagens marked tatt i betraktning: standard, sterrelse, beskaffenhet, bygningens utforming og
beliggenhet.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt.

Det gjores oppmerksom pé at panteattest ikke er innhentet for eiendommen, og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for taksten.

Opplysninger gitt av rekvirent er ikke dokumenterte opplysninger og ma vurderes av denne omkring riktigheten av opplysningene.

Befaringen er utfert med de begrensninger som fglger av at boligen var mablert og bebodd. Det er ikke flyttet pa mabler eller gjenstander.
Remningsveier, dagslysarealer/volumkrav oppholdsrom, slukkeutstyr og brannvarsling er ikke fullstendig kontrollert.

Saniteerinstallasjoner eller elektrisk ledningsnett er ikke funksjonstestet. Ukjent tilstand ved tekniske anlegg.

Gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og helningsavvik.

Ingen opplysninger om forkjopsrett eller seereie. Opplysninger fremskaffes av megler.

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken,
soverom og kontor).

Brukstillatelse for boligen i forhold til dagens arealbruk fremgar ikke av tegninger eller fremlagt dokumentasjon. Kommunale saksdokumenter er
ikke gjennomgatt.

Arealer ma anses som omtrentlige, mal tatt fra tegninger. Enkelte oppmalinger.

Eiendommens totale areal med 13738,1 m2 er hentet fra Engerdal kommunes kartsider pa internett. For denne taksten forutsettes utparsellert tomt
tilknyttet naeringsbygget med ca 1500 m2 som ivaretar krav til bebyggelse og parkering i henhold til reguleringsplanen. Opplysninger om tomtens
starrelse ma verifiseres hos Engerdal kommune eller hos Statens Kartverk.

Eiendommen ligger innenfor definert gul staysoneomrade i forhold til fylkesvei.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med fra lav til moderat radonaktivitet.
Ukjent om det er foretatt radonmalinger forbundet med utleievirksomhet.

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom (NVE Atlas).

Eiendommens tomt

Type tomt Eiet Areal 1 500,0  Kilde Stipulert tomteareal etter utparsellering
Engerdalsveien 1787 Side 3 av 14 Byggtakst Elverum AS
2440 ENGERDAL 8/13/2024 Knut Roger Furuseth

Gnr: 15 Bnr: 39
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Norsk takst

Tomtens beskaffenhet

Neeringsbygg med 2 etasijer, kjeller og loft. Kombinert neaeringsbygg med forretningslokaler og leiligheter samt tekniske rom. Tilkomst kjellerlokaler
innvendig eller utvendig fra trappeganger. Tilkoblet kommunalt vann og avigp.

Asfaltert ved kjgrearealer og parkering.

Inngang til forretningslokaler langs Engerdalsveien (FV26) via rampe eller trapper tilknyttet terrasse, svalgangslgsning mot frisgrsalong.

Trapper foran inngangsparti til @vrige lokaler med overbygget inngang mot nord og varerampe mot syd.

Omradebeskrivelse

Eiendommen ligger inntil Engerdalsveien i Engerdal sentrum i Engerdal kommune.
Neeromradet bebygget med bolig- og neeringsbygg samt kirkebygg.

Engerdalsveien 1787 Side 4 av 14 Byggtakst Elverum AS
2440 ENGERDAL 8/13/2024 Knut Roger Furuseth
Gnr: 15 Bnr: 39
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Norsk takst

Tomtekart
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Reguleringsmessige forhold

Eiendommens arealbruk er underlagt gjeldende reguleringsplan plan 20110300 - Reguleringsplan for Engerdal sentrum fra 2013.

Planen danner grunnlag for reguleringsbetraktninger.

Ved reguleringsplan er omradet avmerket som byggeomrade for kombinerte bolig- og forretningsomrader. Tomteareal langs Engerdalsveien angitt
som B/F/K3.

Fra reguleringsplan og fra reguleringsbestemmelser §2 pkt 2.16.3 er gitt at tomteutnyttelsen maksimalt kan veere BYA = 30%.
Fra reguleringsbestemmelser pkt 2.16.3 angitt at bebyggelse er tillatt i inntil 3 etasjer. Kjeller er ikke nevnt ved bestemmelsene.
Fra reguleringsbestemmelser pkt 3.3 er gitt at det skal veere fortau i 3 m bredde langs fylkesveien.

Engerdalsveien 1787 Side 5 av 14 Byggtakst Elverum AS
2440 ENGERDAL 8/13/2024 Knut Roger Furuseth
Gnr: 15 Bnr: 39




Reguleringskart

Eiendommens bygninger

Type bygg

Neeringsbygg

Vernestatus

Ingen opplysinger om SEFRAK-registreringer eller vernede bygninger ved Kartverkets nettsider.

Bygningsmessig beskrivelse

N |

Norsk takst

Byggear Rehabilitert
1950 1983

Bygg A: Neeringsbygg

Engerdalsveien 1787 Side 6 av 14
2440 ENGERDAL 8/13/2024
Gnr: 15 Bnr: 39

Byggtakst Elverum AS
Knut Roger Furuseth
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Norsk takst

Beskrivelse av bygningen

Bygningsmasse ved neeringsbygget i betong, tre og murverk samt noe stal.

Bygning med 2 etasjer, kjeller og loft.

Oppvarming med strgm. Luft/luft varmepumper montert ved neeringslokaler i 1.etasje. 2 registrerte piper, ingen tilknyttede ildsteder.
Neeringslokaler og leiligheter med naturlig ventilasjon. Enkelte punktavtrekk med mekaniske vifter og naturlig ventilasjon.

Grunnforhold

Antatt at grunnen bestar av sandmasser.
Ingen opplysninger om grunnvannstand.

Fundamentering

Antatt fundamentert med stepte betongsaler til fast byggegrunn.

Stepte gulv ved kjeller, noe varierende gulvnivaer. Kjellervegger i betong eller murverk, dels baerende murverk. Dels baering med stalbjelker.
Ukjent vedr drenering.

Varierende himlingshgyder i kjeller.

Baerende konstruksjon

Baerekonstruksjoner i betong, murverk, stal og trekonstruksjoner.
Synlig betongdekke mot 1.etasje. Etasjeskille mot 2.etasje fremstar utfort i betong. Etasjeskille mot loftsplan fremstar utfert med trebjelkelag.
Takkonstruksjoner i treverk, ved loftsplan over 2.etasje dels synlige takstoler og sperrer i uklassifisert trevirke.

Etasjeskillere

Plasstgpte etasjeskillere over kjeller og mot 2.etasje, evt tilfarergulv antatt isolert med sagflis. Etasjeskille med trebjelkelag, bjelkelag fremstar som
isolert med sadflis.

Takkonstruksjoner i treverk.

Himlinger kjeller med betong, himlinger 1. og 2.etasje hovedsakelig med himlingsplater, malte plater og malt panel. Gulvoverflater kjeller med
betong. Gulvoverflater 1. og 2.etasje hovedsakelig med belegg eller laminat (noe betong ved 1.etasje).

Overflater med varierende bruksslitasje.

Ingen opplysninger om utfgrelse av etasjeskillere i forhold til brann- og lydkrav, konstruksjoner bgr kontrolleres opp mot gjeldende krav.

Yttervegger

Yttervegger ved 1. og 2.etasje antatt hovedsakelig i murverk eller betong. Yttervegger 1.etasje mot gst fremstar utfert i bindingsverk. Yttervegger
kledd med utvendig staende kledning, mindre partier med pusset og malt murverk. Innvendig hovedsakelig med platekledninger, malt strie,
panelplater eller behandlet panel.

Vinduer hovedsakelig med isolerglass, vinduer fra de forskjellige byggear. Nyeste vinduer fra 2020.

Ytterdgrer med glassfelt ved 1.etasje til naeringslokaler samt ved adkomster til leiligheter. Tilsammen 9 ytterderer ved 1.etasje. Balkongder ved
leilighet mot syd ved 2.etasje. Leddport til lagerrom fra varerampe.

Innervegger

Murverk/betong i kjeller hovedsakelig med pussbehandling, dels malt. Enkelte lettvegger i bindingsverk.

Innervegger 1. og 2.etasje fremstar hovedsakelig utfert i bindingsverk med panel og platekledninger, overflatebehandlinger som ved yttervegger.
Enkelte vegger fremstar utfgrt i muerverk.

Ingen opplysninger om utfgrelse av vegger i forhold til brann- og lydkrav, konstruksjoner ber kontrolleres opp mot gjeldende krav for
seksjoneringsvegger.

Innerdgrer av blandet alder med formpressede, finerte og heltre derblad, krav til evt brannklassifisering bar kontrolleres.

Innvendig standard

Oppvarming med strgm. Luft/luft varmepumper montert ved naeringslokaler i 1.etasje. 2 registrerte piper, ingen tilknyttede ildsteder.
Neeringslokaler og leiligheter med naturlig ventilasjon. Enkelte punktavtrekk med mekaniske vifter og naturlig ventilasjon.

Bad leiligheter med dusjkabinett eller dusjnisje, gulvmontert WC og servant, mekanisk eller naturlig avtrekk. Opplegg for vaskemaskin ved leilighet
mot nord.

Naeringslokale for friser med toalettrom. Neeringslokale for kafeteria og kontorlokaler med toalettrom, HCWC, battekott og vaskerom. Et toalettrom
ved kjeller.

Kjokken leiligheter 2.etasje av ukjent alder. Innredninger med laminerte eller heltre fronter og laminerte skrog. Metall oppvaskkummer. Ventilator
over komfyrplasser.

Kjokken 1.etasje tilknyttet frisgrsalong. Innredninger med laminerte fronter og skrog, metall oppvaskkummer. Opplegg for vaskemaskin.
Storkjekken tilknyttet kafeteria.

Malte eller lakkerte tretrapper til kjeller og 2.etasje samt til loftsplan.

Takkonstruksjon / yttertak

Saltak tekket med shingel, tekking av ukjent alder.

Kaldtloft med tilkomst fra trapperom i 2.etasje. Kaldtloft gstre del over 1.etasje uten kjent tilkomst. Himlinger fremstar isolert med sadflis.
Montert takstige til pipe, fremstar med vanskelig tilgjengelighet. Takflater uten sngfangere.

Renner og nedlgp i metall.

Engerdalsveien 1787 Side 7 av 14 Byggtakst Elverum AS
2440 ENGERDAL 8/13/2024 Knut Roger Furuseth
Gnr: 15 Bnr: 39
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Norsk takst

Kostnader til ekstraordineert vedlikehold og oppgraderinger

Opplysninger om diverse oppgraderinger fra senere ar ved 1.etasje.
Brannalarmanlegg for bygget bar vurderes.

Tekniske installasjoner

Sikringsskap med strammalere plassert i tilknytning utleieleiligheter 2.etasje eldste del. Dvrige sikringsskap med malere plassert ved kafeteria og
frisgrsalong i 1.etasje, i tillegg underskap i kjeller og pa loft. Ukjent vedr plassering av hovedinntak. Sikringsskap hovedsakelig med
porselenssikringer. Stremtavler og sikringskurser av blandet alder. 3-fase 230V anlegg, ukjent kapasitet for inntakssikringer. Stigerkurser til de
enkelte utleiedeler. Pavist tiisammen 4 strammalere. Ingen paviste egne malere for fellesarealer eller utebelysning.

I hovedsak apent ledningsnett av blandet alder. Anlegget bgr inspiseres av fagmann.

Stoppekran og vannmaler plassert i kjeller. Beredere til de enkelte naeringslokaler og utleieleiligheter montert i kjeller. Reropplegg med kobberrgr,
PEX, soil og PVC. Anlegget bar inspiseres av fagmann.

Luft/luft varmepumper montert ved naeringslokaler i 1.etasje. Anlegget bar inspiseres av fagmann.

Montert kjslemodul og frysemodul i lagerrom 1.etasje. Anleggene bar inspiseres av fagmann.

Er det tegn til setningsskader? [lua 1 Nei
Kan sopp / ratedannelser sees? [Nya  #INei
Er det tegn til lekkasje/fuktskader? [lia WINei
Anbefales en ytterligere teknisk gjennomgang / tilstandsrapport? #l Ja [ Nei

Beskrivelse (hvis det er krysset av "Ja" i feltene ovenfor)

Ingen synlige feil/mangler av betydning ble registrert eller opplyst om under befaringen. Eldre vinduer kan antas med punkteringer, utskiftninger
kan vurderes. Noe utettheter ved ytterdgrer til leiearealer. Noe saltutslag kjeller.
Teknisk tilstand av tekniske anlegg, sanitaeranlegg og elektrisk anlegg ma vurderes teknisk fagpersonell.

Ingen opplysninger evt om branntilsyn.

Eiendommens utviklingsmuligheter

Forretningslokaler ved 1.etasje. Kjeller med lagringslokaler og tekniske installasjoner.
Leiligheter 2.etasje med egen husholdning. Store apne arealer ved 1.etasje med muligheter for inndelinger.
Arealer anses tilrettelagt for dagens nzeringsdrift.

Det kan antas noe potensiale i forhold til reguleringsbestemmelser med videreutvikling av tomtearealet.

Arealdisponering

Bygg A: Naeringsbygg
Etasje BTA BRA Planlgsning

Kjeller 406 365 | Kjellerlokaler med lagerrom, tekniske rom og trapperom med til sammen ca 365 m2 BRA.
Arealer hentet fra tegninger, enkelte oppmalinger.

1.etasje 403 370 | Neeringslokaler med frisgrsalong, kontorlokaler, kafeteria med
serveringsdisk/kjgkken/spiselokale, toaletter, HCWC, vaskerom, battekott, matelokale/kontor,
ganger, lagerrom samt trapperom med til sammen ca 370 m2 BRA. Trapperom til leiligheter
og kjeller samt vindfang/toalettrom for frisgrsalong er inkludert. Kjgleroms- og
fryseromsmoduler er plassert inne i et stort lagerlokale. Arealer hentet fra tegninger, enkelte
oppmalinger.

2.etasje (2 leiligheter) 261 240 | Leiligheter med stue, kjgkken, 3 soverom, bad, gang og entre samt 2 stk trapperom med til
sammen ca 240 m2 BRA. Trapperom til leilighet syd med videre tilkomst for loft. Arealer
hentet fra tegninger, enkelte oppmalinger.

Loft 110 108  Loftsplan med trapperom og diverse lagerrom, redusert areal grunnet lave himlingshayder.
Maleverdig areal med ca 108 m2 BRA.

Sum 1180 1083
Arealeffektivitet

Kombinert naeringsbygg med forretningslokaler og leiligheter.
Arealeffektiviteten anses forholdsvis god i forhold til byggets formal. Fremstar med praktiske inndelinger etter dagens utleievirksomhet.
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Norsk takst

Leiearealer

_ Beskrivelse  Kjeller

Leietaker Egenleie (evt lager og boder for leietagere)
Kommentarer til leiekontrakten

Ingen lgpende kontrakter.

Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning

Inngar i leiekontrakt for de respektive utleieobjekter.

m Beskrivelse 1.et forretningslokaler for friser med frisgrsalong, kjgkken, toalettrom og vindfang.
Leietaker  Agaton Saks Frisgrer AS Engerdal
Kommentarer til leiekontrakten

Leiekontrakt er avtalt fra 01.04.2019. Tidsubegrenset avtale. Leieavtale med 3 mnd gjensidig
oppsigelse. Umgblert utleielokale.

Manedlig leiesum kr 3.300,-. Leien reguleres etter konsumindeks hvert annet ar.

Leieareal med ca 44 m2 BTA, malt fra tegning.

Neeringslokale opplyst med strem, vann/avigp, brayting, straing, vask, forsikring og vedlikehold
inkludert i husleie.

Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning

Markedsleie stipulert for utleie av naeringslokaler.

m Beskrivelse 1.et forretningslokale med kontor og lagerrom.
Leietaker Destinasjon Femund Engerdal AS
Kommentarer til leiekontrakten

Leiekontrakt er avtalt fra 30.02.2022. Tidsubegrenset avtale. Leieavtale med 3 mnd gjensidig
oppsigelse. Umgblert utleielokale.

Manedlig leiesum kr 1.650,-. Leien reguleres etter konsumindeks hvert annet ar.

Leieareal med ca 22 m2 BTA, malt fra tegning.

Neeringslokale opplyst med strem, vann/avlgp, brayting, straing, vask, forsikring og vedlikehold
inkludert i husleie.

Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning

Markedsleie stipulert for utleie av nzeringslokaler.

m Beskrivelse 1.et forretningslokale med kontor og lagerrom.
Sparebank 1 Jstlandet

Kommentarer til leiekontrakten

Leietaker

Leiekontrakt er avtalt fra 01.12.2019 til 01.04.2025, avtalen Igper fast. Opsjon pa videre leie.
Leieavtale med 3 mnd gjensidig oppsigelse. Umgablert utleielokale.

Manedlig leiesum kr 1.650,-. Leien reguleres etter konsumindeks hvert annet ar.

Leieareal med ca 22 m2 BTA, malt fra tegning.

Naeringslokale opplyst med strem, vann/avlgp, brayting, straing, vask, forsikring og vedlikehold
inkludert i husleie.

Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning

Markedsleie stipulert for utleie av nzeringslokaler.

Areal
Utlgpsdato
Leieinntekt

Leieinntekt pr. ar

Markedstilpasning
Markedsleie

Markedsleie pr. ar

Areal
Utlgpsdato
Leieinntekt

Leieinntekt pr. ar

Markedstilpasning
Markedsleie
Markedsleie pr. ar
Areal

Utlgpsdato
Leieinntekt

Leieinntekt pr. ar

Markedstilpasning
Markedsleie

Markedsleie pr. ar

Areal
Utlgpsdato
Leieinntekt

Leieinntekt pr. ar

Markedstilpasning
Markedsleie

Markedsleie pr. ar

406 m?

Kr. 0,-/m?
Kr. 0,-

Kr. 0,-/m?
Kr. 0,-/m?
Kr. 0,-

44 m?

Kr. 1011,-/m?

Kr. 44 500,-

Kr. 0,-/m?
Kr. 1 050,-/m?
Kr. 46 200,-

22 m?

Kr. 2 341,-/m?

Kr. 51 500,-

Kr. 0,-/m?
Kr. 2 350,-/m?
Kr.  51700,-

22 m?

Kr. 2 364,-/Im?

Kr. 52 000,-
Kr. 0,-/m?
Kr. 2 350,-/m?
Kr.  51700,-
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Norsk takst

m Beskrivelse 1.et gvrig forretningslokale med kafeteria etc samt trapperom til leiligheter og kjeller. Areal 295 m?
Leietaker Egenleie Utlgpsdato
Kommentarer til leiekontrakten Leieinntekt Kr. 0,-/m?
Ingen Igpende kontrakter. Leieinntekt pr. ar  Kr. 0,-
Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning Markedstilpasning = Kr. 0,-/m?
Markedsleie stipulert for utleie av nzeringslokaler. Markedsleie Kr. 900,-/m?

Markedsleie pr. ar  Kr. 265 500,-

m Beskrivelse Felles trapperom 1.etasje til leiligheter i 2.etasje Areal 20 m?
Leietaker Leietagere Utlgpsdato
Kommentarer til leiekontrakten Leieinntekt Kr. 0,-/m?
Inngar i leiekontrakt for de respektive utleieobjekter. Leieinntekt pr. ar  Kr. 0,-
Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning Markedstilpasning = Kr. 0,-/m?
Inngér i leiekontrakt for de respektive utleieobjekter. Markedsleie Kr. 0,-/m?
Markedsleie pr. ar  Kr. 0,-
Beskrivelse | Leilighet 1. Leilighet 2.etasje nord med stue, kjgkken, 3 soverom, bad og gang samt Areal 135 m?
trapperom med til sammen ca 124 m2 BRA.
Leietaker Leietaker Utlgpsdato 01.11.2024
Kommentarer til leiekontrakten Leieinntekt Kr. 452 ,-/m?
Standard husleiekontrakt, avtalt fra 19.08.2022. Tidsubegrenset leieavtale med 2 mnd gjensidig Leieinntekt pr. ar  Kr. 61 000,-

oppsigelse. Umgblert utleielokale.
Opplyst arlig leiesum kr 61.000,-.
Leiligheten har egen strammaler og betaler stram i tillegg til husleien. Vann og avlgp er inkludert i

husleie.

Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning Markedstilpasning = Kr. 0,-/m?

Markedsleie stipulert for utleie av nzeringslokaler. Markedsleie Kr. 600,-/m?
Markedsleie pr. ar Kr. 81 000,-

H Beskrivelse | Leilighet 2. Leilighet 2.etasje syd med stue, kjgkken, 3 soverom, bad og gang samt Areal 126 m?
trapperom med til sammen ca 116 m2 BRA. Trapperom utgjer ca 12 m2 BRA.

Leietaker Leietaker Utlgpsdato 01.11.2024

Kommentarer til leiekontrakten Leieinntekt Kr. 452 ,-/m?

Standard husleiekontrakt, avtalt fra 01.04.2019. Tidsubegrenset leieavtale med 3 mnd gjensidig Leieinntekt pr. ar  Kr. 57 000,-

oppsigelse. Umgblert utleielokale.
Opplyst arlig leiesum kr 57.000,-.
Leiligheten har egen stremmaler og betaler strem i tillegg til husleien. Vann og avlgp er inkludert i

husleie.
Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning Markedstilpasning = Kr. 0,-/m?
Markedsleie stipulert for utleie av nzeringslokaler. Markedsleie Kr. 600,-/m?
Markedsleie pr. ar Kr. 75 600,-
n Beskrivelse = Loftsplan med trapperom og diverse lagerrom, redusert areal grunnet lave Areal 110 m?
himlingshayder.
Leietaker Egenleie (evt lager og boder for leietagere) Utlgpsdato
Kommentarer til leiekontrakten Leieinntekt Kr. 0,-/m?
Ingen Igpende kontrakter. Leieinntekt pr. ar  Kr. 0,-
Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning Markedstilpasning = Kr. 0,-/m?
Inngér i leiekontrakt for de respektive utleieobjekter. Markedsleie Kr. 0,-/m?
Markedsleie pr. ar  Kr. 0,-
1180 m? Kr. 266 000,- Kr. 571 700,-
Engerdalsveien 1787 Side 10 av 14 Byggtakst Elverum AS
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Norsk takst

Andre inntekter

Beskrivelse Kontraktsslutt Leieinntekt Markedsleie
Sum Kr. 0,- | Kr. 0,-

Diskonteringsrente

Diskonteringsrente 7,50 %

Kommentar

Beregnet salgsverdi etter krav om avkastning pa 7,5 % over 10 ar. Ngktern vurdering av avkastningskravet i stabilt rentemarked.

Naeringseiendom hvor det med normal drift kan forventes en stabil omsetning.

Med et avkastningskrav pa 7,5 % vil en oppna et arlig driftsoverskudd samt at tap ved ledighet er dekket opp og det vil veere rom for oppgradering
av bygningsmassen utover det normale vedlikeholdet. Forutsatt en verdistigning pa 1% pr ar og en inflasjon pa 2,5% i markedet. En verdistigning
pa 1% er svaert moderat, men det forventes en svak gkning av markedsinteressen.

Inflasjon pa 2,5 % pr ar er et gjennomsnitt i markedet de senere ar samt at prognoser fra Norges Bank og SSB har samme tendens for de neermest
kommende ar.

Kapitalisert verdi

Faktisk leie Markedsleie

Forventet leieinntekt Kr. 266 000 | Kr. 571 700
Andre inntekter Kr. 0| Kr. 0
- Normale eierkostnader Offentlige avgifter Kr. 76 414
Eiendomsskatt Kr. 20 000
Forsikring Kr. 20 511
Vedlikehold og administrasjon Kr. 94 400 Kr. 211325 Kr. 211 325
- Ledighet Kr. 57 170
= Netto leieinntekt Kr. 54 675 Kr. 303 205
Kapitalisert verdi Diskonteringsrente ' 7,50 % Kr. 729 000 Kr. 4043 000

Kommentar til eierkostnader

Opplyst arlig forsikringutgift med kr 20.511,-.
Opplyst arlige kommunale utgifter vann, avlep og renovasjon med kr 76.414,-. Eiendomsskatt stipulert til kr 20.000,- for fremtidig eier.
Arlige vedlikeholdsutgifter er satt til 80 kr/m2 for vedlikehold samt nadvendige oppgraderinger ved lokaler og fordelt over en 10-arsperiode.

Ledighet

Generell ledighet 10,00 %

Kommentar

Beregnet ledighet med 10 % ved verdianalysen.
Tilsvarer ledighet med ca en maned.

Spesielle forhold

Konsesjonsplikt [(ua 1 Nei

Forkjgpsrett [ua  WINei

Kommentarer til grunnboksbladet

Grunnboksblad er ikke fremlagt.

Engerdalsveien 1787 Side 11 av 14 Byggtakst Elverum AS
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Norsk takst

Teknisk verdiberegning

Bygg A: Neeringsbygg Beregnede byggekostnader Kr.
Verdireduksjon 50% - Kr
Teknisk verdi = Kr
Sum teknisk verdi uten tomt = Kr
Tomteverdi, rdtomt + opparbeidelse +  Kr
Sum beregnet teknisk verdi = Kr
Kommentar

41 300 000
20 650 000
20 650 000
20 650 000

300 000
20 950 000

Som grunnlag for tekniske verdier er Holte Kalkulasjonsngkkel med byggekostnader for salg/lager/kontor og hybler benyttet.

Kr./m?
Kr./m?
Kr./m?
Kr./m?

Kr./m?

35000
17 500
17 500
17 500

200

Engerdalsveien 1787 Side 12 av 14
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Inntekter

Kontraktsfestet leie

Markedsleie, ikke kontraktsfestet
Andre inntekter

Brutto leieinntekt

Generelle kostnader
Offentlige avgifter
Eiendomsskatt

Forsikring

Vedlikehold og administrasjon
Andre kostnader

Ledighet

Ekstraordinaere kostnader
Vedlikehold og oppgraderinger
Markedstilpasninger

Sum kostnader

Netto leieinntekt
Naverdi av kontantstrom

Ar1
173 863
387 777
0
561640

76 414
20 000
20511
94 400

38778
0
0

250 103

311537
300473

Ar2
148 000
422 100
0
570 100

76 414
20 000
20511
94 400

42210
0
0

253 535

316 565
284 021

Diskonteringsrente 7,50 %

Ar3 Ara4 Ars

148 000 148 000 148 000
422 100 422 100 422 100
0 0 0

570 100 570 100 570 100
76 414 76 414 76 414
20 000 20 000 20 000
20511 20511 20 511
94 400 94 400 94 400
0 0 0

42 210 42 210 42210
0 0 0

0 0 0

253 535 253 535 253 535
316 565 316 565 316 565
264 205 245772 228 626

Generell ledighet 10,00 %

N T

Norsk takst

Are Ar7 Ar8 Arg Ar10 Sum

148 000 148 000 148 000 148 000 148 000
422 100 422 100 422 100 422 100 422 100
0 0 0 0 0
570 100 570 100 570 100 570 100 570 100
76 414 76 414 76 414 76 414 76 414
20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
20511 2051 20511 20511 20511
94 400 94 400 94 400 94 400 94 400
0 0 0 0 0
42210 42210 42210 42 210 42210
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
253 535 253 535 253 535 253 535 253 535
316 565 316 565 316 565 316 565 316 565

212675 197 837 184 035 171195 159251 2248090
Yield, terminalverdi 7,50%
Terminalverdi 4 220 866

Néaverdi av terminalverdi 2047938

Naverdi av kontantstrom 4296 028

Tilsvarer yield i dag pa 6,99%

Felsomhetsanalyse

Diskonteringsrente 6,50 % 6,75 % 7,00 % 7,25% 7,50 % 7,75% 8,00 % 8,25% 8,50 %

Naverdi av kontantstram 4 391595 4 367 091 4343 001 4319316 4296 028 4273128 4 250 609 4228 462 4206 680

Kapitalisert verdi 4 664 692 4491 926 4331500 4182138 4042733 3912323 3790 063 3675212 3567 118
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Norsk takst

Andre verdifaktorer

Noe variable og lave leieinntekter pr m2. Justeringer ved angitte markedleier.
Det ligger antakelig potensial ved utnyttelse av naeringsdelen med en ombygging med utleieleiligheter, men dette vil matte kreve omregulering.
| tillegg et stort potensiale i forhold til reguleringsbestemmelser med videreutvikling av ubebygget del av det samlede tomtearealet.

Markedsanalyse - kommentar til verdikonklusjon

Bygningene og lokalene er tilpasset dagens drift. Ved annen forretningsdrift eller annet bruksformal ma sannsynligvis lokalene ombygges noe.
Det har veert neeringsdrift i lokalene frem til i dag med diverse endringer igjennom arene.

Det omsettes svaert fa sammenlignbare eiendommer. Den kapitaliserte verdien ved utleie ma bli retningsgivende for laneverdien ved et salg.
Kontantstrgmanalysen legges til grunn.

Det tillegges noe verdi for hgy teknisk verdi samt noe potensiale for videre utvikling av eiendommen.

Verdikonklusjon

Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Dagens normale salgsverdi

Kr. 4 500 000,-

Engerdalsveien 1787 Side 14 av 14 Byggtakst Elverum AS
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Suluasjonsplan
Oporetling av grunneiendom lra gbnr 15/39
Med forbehold om feil i kartgrunnlaget
22.05.2024

Maleslokk 1:450

Engerdal kommune
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= Kartverket

€ -
Vegsjefen i Iledllnrk
Skjema nr. 28

Attestert kopi av cok.n- 1976/2848/16 Side 1 av 2
Uthentet 2024-08-03 09:10

o/ 7 2/
2 g T é. 4

ETE
Byggegrenser langs offentlig veg.
Undertegneds . __ -'1‘13'811-Engercla‘E Samvixkelag ., eier av eiendommen
3
Samvirks gnr.lg e b 39 i Engerdal. .. .. kommune
som har fa:t vegvesenets tillatelse til/ﬁ}s?élr%:;‘taivd..éﬁldfmlg med trapp. til.
wodxoissicxlomsragy: - til. eksisterende forreimingsbygg. ved riksveg 26

innenfor bygpgegrenser fastsatt i eller med 1jemmel . vegloven § 29, vedtar for meg
selv og s2mece eiece av ciendommen folgence vilkar:

1. Eieren frassriver seg krav pd erstatning for skader eller ulemper som maétte skyldes
vegvedikeholdet. uthedringsarbeider ells vegtrafikken, og som er en felge av at
bygningen ligger innenfor byggegrensen.

2. Omradet mellon bygning og vegens eiendemsomride skal til enhver tid av eieren
holdes ryddig si oversikten ikke hind=es, og det ma ikke nyttes til opplagsplass
av noem art.

3. Bygn:ngen ma ikke pabegynnes for alle ssersmil am avkjersel og ledninger gjennom
veg er beakt - orden.

4. Bygnogcn mé oppferes i samsvar med d-u godkjeate plan og ma ikke tas i bruk
til anoct furmial enn forutsatt i dispensacgjcnen.

5. Eierea md rett> seg etter de pdbud som vegvesenet méitte finne nadvendig & gi av
hensyn tl tratikkavviklingen (gjelder omridet mellom bus og veg).

Eilbyzget Zjernef. uten nteifter. Jor vesveseneta
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Undertegnede zrunnziere gir herved Zngerdal Vennverk A/L retl til

a

& anlegge,ha og veilikeholde/reparsz-e hovedledninger i slikt an-

tall og av slik storelse og beskafZ2nhet ellers som vannvervket
enser negdvendig,ovzr vdre nedennevase eiendommer og med beliggen-
het etter vennverk=ts bestemmelser - pa betirgelse av at vann-
verket under wTrefikXx og arbeider viser stzrst mulig aktsomhet,

seorger for & satte grunnen i samme stand som den var,og ellers

| betaler erststaing for sll skade/og eller ulemper etter skjenn,

| herunder og-sé& enk7er skade/ulempe zom matte bli eiendommene pé-—
fort ndr det har éi-ekte forbindelse med snleggs/vedlikeholds/

reparasjonsarb=ide=,sasom lednings®rudd eller annet.

Vannverket har rett til nedvendig trafikk over vare eiendommer og
til slike grumnarteider som tilsyn eller andre forhold i for-
bindelse med anlegg og/eller drift v ledaingene matte betings.
Ved anleggs/>g ster-e arbeider ellers skal grunneierne gis var-
sel i god tid. Hvor slike arbeider ckal usferes i skog,skal

grunneieren.

Denne erkl®rirg kan etter. Vannverkets valg og i tilfelle

grunneieren na rett til
virke som ma fjernes tilfaller grurreieren og vannverkct

ansvar for slikt virke ndr melding cm hugst beviselig er

a kreve sk;¢rn pa forhand. Nyttbart skogs:
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pa dets

bekostning tirglyses pad vare eiendcrmer.

Engerdal,den
Grn. / brn.
S /

/8"

/

<

i
%
2
Y.

Z22.mai 1969.

Eier

Vo Shime=an.

Cdfoce Fodloceeio

,gﬁe'ﬁ/ IS s 3

,; (lﬂ gzifxf{-gt

L_,,- . /{ ,r,( T «’/""

7 (’ /

( Copes Lc”{cL-' g 2y

-

o urc//’»«re €y »f--.»-;‘.- Ll T

’ 7 7
!' G afl«f—(g'/ ‘{’1. 'r/] S o

J&

__M LJG Q’LLQ:(FJ(‘“& i e—
‘f_

", 4 Wi(.)///z LAy L,'%W/WM ?/Z«'J{"W



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/1175/16 Side 2 av 3
Uthentet 2024-08-08 09:16

Gnr, Bnr. Lier:

15 - 88 og 98 nger ENGERDAL FORMANNSKAP
T 14 - 39 Framnes G/‘&MJ’{ (uﬂ.ﬁm
© 14 - 117 Tomter W

14 - 71 m.f1. Nesodden
. 14 -115 Utsikten

n'.-i/LLu /J’ {,{):-t, /VL/

C)/m 15 - Ao IV
W. /H*‘ - W ??

f‘-}.u:f T Lt N 7 “./v
G o S5 by ime 3D = Grr J57 Lo s 17 Zion
/ (- / s /
V' s4f by mdtecede Q ///4 P //g; 94/1 riea N
T p L g - 7
3( Y- /2 '.'-""--ﬁy;(;uc Lhee g {/édc (—/ s E'/(ifr (4
~ 5 p l « .
)\/ /51 /~9/ \;-::"-_r..,- - 4“)’//4/'42, 4"/ ( 4: 5 ) L €% (%[Z///[{,(,A:_t«z{/

- IL B k/Z (’Z'.ﬁ/,}(/(,‘/i f;’,'f{‘? (//A.%r:bg

X ‘\-E(-—%——Ig'&c%\ 4
1Y Sk, By iy
{7( : “[Ic% e ;’XE ot ff-”/rM’{;cL A
/(7 / /It #175" s : /‘ér?rwu-c‘_ Lj/ “""-‘Z*”‘rf

7

s .;4-& b/ SRR
/4/—/@%;;9’,&4
It T,

Y -2 Veshrre KL %246”}34

T P A

/% /23 i,‘“, ﬁt#f»»/""‘ v

/K I ;7-n1 13 &L %ﬁ}““/ﬁm L ‘f A ‘1*‘ Ay

X 3‘“?”““‘" s, - 5 _CQS/(ﬂm”ﬁ Ui,

X |- Savdne Mgk 14§ ol A D irianecd] 74

'iu

I L 0g2e Tigfeg e —Ze S efllcere
i V Co . S 5. s, 73 I oo, NOFISIK 2
| Vi /T ]Vo”r/rl(.tl//

=)

,_~,-?L./

o ¥ PAT

T . '*'I"mr‘:
f 15 - Sedi thl».( Op DtoMk WM:)IM;:

83



84

= Karzverket

Attestert kopi av dok.rr. 1972/1175/16
Uthentet 2024-08-08 09 16

Gnr, Bayx.

/4 frE

U #
/8 &4
)(-_[4/ (23

-?-9 1918~ /6-20-37~2 7

z’/‘:{uﬂ. . f"/- éy L.

/-%-3- 7

e Opn S D
re

Side3av 3

,.-ar:

ﬁ’d/ﬂm / -giwz /-(/V ;

/%’4'}-" 7 [Ferd

— Sl

" 74
L%ﬁw/‘-trw. ,%Juyp ALy
7’1" Cogiagnd ZClihvine X
Qtvdapg e !

_f( /-'If l({é--f- -.ft-.;.:,u,d \fl - é‘ﬁt.

frin



verp | Attestert kopi av dokn. 2015/1140011/200
Mg Kartverket o tet 2024-08-08 €9:10

Nord-Osterdal jordskifterett

Bedriftsnr. 974 2 754

L

|

LT —

STATENS FASTEIB\DJM

Tinglysingsutdrag

Sak: 0420-2015-0009 Sletmoen Gardsameie
Gar. 14 og 15 i Engerdal kommune

Pibegynt: 15.05.2015
Avsluttet: 10.092015

Sidelav?7

Dette er et netthjert Ltdrag av rettsboka som rneholder alle applysninger av varig

verdi og som skal tir glyses, jf. jordskifteloven 5 24 fgrste ledd.
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M Kartverket o tet 2024-08-08 09:10

RETTSBOK
Domstol: Nord-@sterdal jordskifterett
Metedag: Mandag 15.06.2015
Sted: Kommunestyresalen i Engerdal kommunehus.
Sak nr.: 0420-2015-0009 Sletmoen Gardssameie
Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2 a
Rettens leder: Jordskiftedommer Harry E. Tjernstad
Meddommere: Jo Embret Breend, RENDALEN

Anne Berit Lutnes, RENDALEN

..............

Vedtak

Domstol: Nord-@sterdal jordskifterett

Motedag: 22.06.2015

Sted: Rettens kontor, Skolegata 5 i Tynset

Sak nr.: 0420-2015-0009 Sletmoen gardssameie - utsatt fra 15.06.2015
VEDTAK

Sletmoen Gardsaameie har ekstraordinzrt drsmete cc.vv.2015 vedtatt & overdra sine arealer
i Engerdal sentrum til henholdsvis Engerdal kommune og Engerdal Sokn. Det er stilt flere
vilkér overfor Engerdal kommune som overtar arealene. Det vises til protokollen for nevnte
arsmete hvor dette er gjengitt. Grensene for sameiet ble fastlagt i 2008 med unntak av
grensene mot gnr 15 bar 47. Omrédet er regulert i en reguleringsplan fra 2013.

Likevel finner dommeren at betingelsene for jordskifte etter jordskiftelovens § 2a for 4 vaere
tilstede. Partene har redegjort for verdiene i de arealer som bytter eier og jordskifteretten
kan ikke se at det er noen hinder for & fremme saken. Sameiet er ikke matrikulert, men er
brukt i lang tid av bdde kommunen og kirken. Siden sameiet ikke skal sitte igjen med
arealer etter at saken er ferdig finner retten det riktig & foreta matrikulering og samtidig
registrere hjemmelen pé henholdsvis Engerdal kommune og Engerdal sokn. Siden
nyregistrering av hjemmel til umatrikulert grunn er fritatt for dokumentavgift vil en slik
framgangsmite fare reduserte kostnader for partene.

Etter kontakt med matrikkelmyndigheten i Engerdal kommune er den del som kommunen
overtar gitt betegnelsen gnr 15 bnr 326, mens kirkegarden heretter blir & benevne gnr 15 bnr
327. Det formelle med dette gjores etter at tinglysing av matrikulering og nyregistrering av
hjemmel er foretatt. Videre var det enighet om 4 regulere grensene for gnr 15 bnr 142 slik at
den grenser til Engerda i henhold til vassdragslovens bestemmelser.

0420-2015-0009 Sletmoen Gardsameie ~ Nord-@sterdal jordskifterett 1
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/1140011/200 Side3av 7/
Uthentet 2024-08-0& 19:1C

Slutning
1. Det fremmes jordskifte etter jordskiftelovess § 2 bokstav a for folgende
eiendom: Sletmoen gardssameie i Engerdal kommune.
2. Sletmoen Gardssameie bestir av to teiger-ag skal matrikuleres og deles slik:.
a. Teig ar 1 ligger i Baggroa pa vestsiden av Fv 26 og grensene er fastlagt i
2008.
b. Teig ar 2 ligger pa estsiden av Fv 26 og grensene er fastlagt i 2008 med
unntak for grensene mot gor 15 brr 47.
¢. Sletmoen gardssameie teig nr 2 deles i to teiger:
i. Engerdal Kirkegird med regulert utvidelse.
ii. Resten av teig nr 2.
3. Det fremmes grens2gangssak for gnr 15 bur 47 mot Sletmoen gardssameie teig
nr2.
4. Grensen for gor 15 bar 142 reguleres slik at den grenser til Engeria i henhold
til vassdragslovens regler.
5. Det utarbeides forslag til vedtak for de greaser og endringer i matrikkelen som
er gjenstand for behandling i denne saken.

RETTSBOIK
Domstol: Nord-@sterdal jordskifterett
Motedag: 10.09.2015
Sted: Balstad i Rendalen kommune
Sak nr.: 0420-2015-0009 Sletmoen Gzrdsameie

Punkt 2-5 er tinglys: 2. juli 2015 med dagboknumirer 602596

6 Grenseregulering.
Grensen pa gstre sice av gnr 15 bnr 142 reguleres six at den folger Engeré i henhold til
Lovl5. mars 194C nr. 3 om vassdragene § 2. Det vises til vedlagte kart.

7 Grensebeskriveke:

De beskrevne grenszne gir i rette linjer mellom de >ankter det er appgitt retning for.
Retningene er regnst ut p4 grunnlag av grensepunk-enes koondinater og er i forhold til
Kartets nord retning med 4C0 graders sirkelinndeling Avstandene mellom grensepunktene
er horisontale mal i meter.

Grensene er angitt mzd greasenummer pa jordskiftekartet, tall mec ring rundt.
Grensemerkene er tolter/rer av aluminium som er slitt ned i kakken og forsynt med hode
péafort "GRENSE” og jordskifterettens kjennetegn.

0420-2015-0009 Sletmoen Gardsameie  Nord-@sterdal jorcszitterett 2
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Grensepunktene er koordinatbestemt med (GPS/GLONASS) innmélt med Topcon
oppkoblet mot Statens Kartverks posisjoneringssystem, Cpos. Koordinatene er beregnet i
Euref 89 sone 32N og har en noyaktighet innenfor kravet pa + 0,1 m.

Grensene er vist pa jordskiftekart med kartarkiv nr 045533. Kartene bestir av 1 blad i
malestokk 1: 1500 med digitalt eiendomskartverk som bakgrunn. Det tas forbehold om
eventuelle feil i dette.

7.1 Den enkelte grense

Grense 1

Eiendom til venstre: Gnr 15 bnr 326
Eiendom til heyre: Gnr 15 bnr 327

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat
1 Off. godkj. grensemerke i jord 6850813,38 656307,23
87,90 21,67
2 Off. godkj. grensemerke i jord 6850817,47 656328,51
192,71 29,83
3 Off. godkj. grensemerke i jord 6850787,83 656331,92
182,59 41,04
4 Off. godkj. grensemerke i jord 6850748,32 656343,01
Grense 2

Eiendom til venstre: Gnr 14 bnr 112
Eiendom til hayre: Gnr 15 bnr 326

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat
14 Off. godkj. grensemerke i jord 6850924,23 656255,98
76,02 9,77
5 Off. godkj. grensemerke i jord 6850927,82 656265,07
Grense 3

Eiendom til venstre: gnr 15 bnr 326
Eiendom til hayre: gnr 15 bar 47

Punktnr Beskrivelse Reting Avstand X-koordinat Y-koordinat

11 Grensepunkt i vann 6850847,11 656338,71
271,34 5,53

12 Off. godkj. grensemerke i jord 6850844,70 656333,73
266,73 29,93

13 Off. godkj. grensemerke i jord 6850829,76 656307,80

276,73 23,14

0420-2015-0009 Sletmoen Gardsameie ~ Nord-@sterdal jordskifterett 3
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6 Off. godkj. grens=merke i jord 6850821,49 656286,19
372,29 38,7
7 Off. godkj. grenszmerke i jord 6850856,53 656269,85
23,53 797
8 Off. godkj. grenszmerke i jord 6850863,79 656272,62
66,38 48,5
9 Off. godkj. grenszmerke i jord 6850888,28 656314,61
67,07 8,32
10 Grensepuakt i vaan 6850892,40 656321,84
8 Rettigheter
Rett til ferdsel over den gaml= dammen og fram til ydkesveien er ikke endret i denne
jordskiftesaken. Dez vil si at alle som har rett til fercssl har denne vendret, dette gjelder
blant annet eierne av gnr 15 bnr 47 og 65.
9.6 Tinglysing
Saken vil bli tinglyst pa folgende eiendommer i Engerdal kommune (0434):
Gnr. 14, bor. 6, 240
Gnr. 15, bor. 47, 65, 86, 88, 98, 142, 326, 327
Retten heves.
Tynset, 10.09.2C15
Harry E. Tjernstad/s
Jo Embret Braand/s Anne Berit Lutnas/s
Rett utskrift: -
Liki P
v L
1 ®
e o e S .“
4

0420-2015-0009 Sletmoen Garcsameie  Nord-@sterdal jordsldfierett
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\| NORD-OSTERDAL JORDSKIFTERETT

Grensekart over

SLETMOEN GARDSSAMEIE

i Engerdal kommune
SAK NR. 0420-2015-0009
Avslutta 10.09.2015
Kartarkivnr. 045533
Blad 1 av 1
Berarte gnr.: 15
Teknisk saksbehandler -
Overmgenlar Jan Roger Olsson

2 \15/326 \ za-,--

\zl 7 ,52
s-. \

TEGNFORKLARING

3 Jordmerke
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NORD-@STERDAL
JORDSKIFTERETT

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Saksnummer VM referanse

0420-2015-0009 2015/1564/ro

Tinglysing av rettsbok
jordskiftesak 0420-2015-0009 Sletmoen gardsameie

Side7av?7

Var dato
01.12.2015

Vi sender med dette utdrag av rettsboka og gjenpart til tinglysirg, jf. joncskifieloven § 24.
Saken er rettskraftig og skal tinglyses pa folgende eiendommer

Engerdal kommune
Gnr. 14, bar. 6, 240
Gar. 15, bar. 47, 65, 86, 88, 98, 142, 326, 327

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tingl>sing m.v. § 4 forste ledd pkt.
9.

Vennligst returner det tinglysze utdraget til:

Bedriftsnr. 974 702 754

Nord-Osterdal jordskifterztt
Postboks 53
2501 Tynset

Postadresse Besoksadressa Telefon 62 78 23 50
Postboks 53 Skolegata 5 Telefax 62 78 23 99
2501 Tynset Tynset nord-osterdal.jordskifterett@aomsol.no

www.jordskifte.no
Bedrifisnr. 974 702 754
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KPR

Doknr: 842344 Tinglyst: 29 10.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

|

Nord-Osterdal jordskifterett

Rettsbok

Tinglysingsutdrag

Sak: 0420-2008-0016 SLETMOEN GARDSSAMEIE
Gar. 14 og 15i Engerdal kommune

Pabegynt: 23.04.2009
Avsluttet: 12.08.2019

Dette er et rettlien: utdrag av rettsboka som innekclder alle opplsninger av
varig verdi og som skal iinzlyses, jf- jordskifteloven § 24 forste ledd.
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Rettsmotedag:
Sted:

Sak nr.:

Saken gjelder:
Jordskiftedommer:
Saken er krevd av:

Til behandling:

Parter:

Nabo:

12.08.2010
Jordskifterettens lokaler, Statens hus, Hamar

0420-2008-0016 SLETMOEN GARDSSAMEIE
Krav om grensegang etter jordskifteloven § 88
Terje Malm

Engerdal-Sletmoen gardssameie, v/Ola Na&esheim

Rettsfastsettende vedtak om grenser jf. jordskiftekart med tilherende
koordinatliste, sammenfoyning, vedtak om jordskiftekostnader,
avslutning av saken

Berthe Nordgérd, eier av gor. 14/1

John Nygard, eier av gnr. 14/2
Opplysningsvesenets Fond, eier av gnr. 14/6
0Odd Ekeland, eier av gnr. 14/7

Knut Kolbu, eier av gur. 14/8

Jo Evald Sletmoen, eier av gnr. 14/11

Bjorn Segérd, eier av gnr. 14/14

Bjorn Halvard Sletmoen, eier av gnr. 14/15
Kristian Hermann Aarvag, eier av gor. 14/16
Synne Guro Haugseng, eier av gnr. 14/20
Kirsten Odny Gletvold, eier av gaor. 14/21

Jan Erik Nordgérd, eier av gar. 14/31

Odd Ingar Heggeriset, eier av gnr. 14/64, 14/112
Ola Neesheim, eier av gnr. 15/2

Svein Egil Storstu Eldorhagen, eier av gor. 15/3
Odd Sletmoen, eier av gnr. 15/4

Engerdal Elektro AS, eier av gnr. 15/39, 15/77
Statoil Norge AS, eier av gnr, 15/43, 15/95

Joar Dammen, eier av gnr. 15/47

Linda Marie Dammen, eier av gnr. 15/65
Engerdal Kommune, eier av gnr. 15/86, 15/88, 15/98
John Magne Myrstad, eier av gnr. 15/142

Statens Vegvesen region @st, eier av gnr 167/12

Eiendommene ligger i Engerdal kommune

Partene var ikke innkalt til metet.

0420-2008-0016 SLETMOEN GARDSSAMEIE Nord-@sterdal jordskifterett o
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N
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Oppsummering zv saksgangen

Etter et saksforbesedende mote 23.04.2009 hvor b..a. sakens omfang ble bestemt,
gjennomfoarte jordskifterezten grensegang 03.06.2CC9 hvor partene var innkalt. Det ble da
pavist eksisterencz gransepunkter og satt ut nye gaeasemerker i marka der det var
nodvendig. Greaszganger: var basert pd enighet mzlcm partene.

P4 dette grunnlag utarbeidet jordskifteretten forelepig kart som 07.07.2009 ble sendt ut til
partene for eventuelle kommentarer, og spesielt far & sikre a- det ikke hadde oppstétt
misforstaelser ettar grensegangen.

For eiendommen <nr. 15/47, eier Joar Dammen, kom det ikke til endelig avklaring under
grensegangen. Dex var en:ghet om at eiendommen: grenser til gardssameiet pé alle fire
kanter, men det neyaktige grenseforlopet er noe uklart. Retten konstaterte at det ikke var
fullt samsvar melkbom skyiddelingsforretningen og-den prakt:serte grensen. Retten malte inn
grensen slik den f-zmsto i marka med hekk/gjerde >artene cpplyste at det kunne bli aktuelt
med salg av tillegzsareal =i Dammen, og at grensenc mellom eiendommene kunne avtales
samtidig, og ba jordskifieretten om & avvente resu tatzt. Partene fikk i jordskifterettens brev
frist til 20.08.200® for 4 komme med tilbakemelding. I brev catert 14.09.2009 fikk partene
ny frist 01.10.2003 Da jordskifteretten ikke har fatt noen tilbakemelding, og det heller ikke
foreligger grensepastander fra de bererte partene, zan retten ikke behandle grensene for gnr.
15/47.

Sakens omfang og innhold blir for gvrig som avta't mellom partene under grensegangen i
marka.

Vedtak om grenser

Niér det gjelder merknaden fra Statoil Norge AS (cck.nr.17), finner retten ikke grunnlag for
4 fravike grensesettingen som ble foretatt under gaensegangen med partenes samtykke.
Retten finner det heller ikk= nodvendig 4 tinglyse azftelse om fell=s adkomst pé gnr. 15/86
og 15/95. En slik sestemmelse métte i tilfelle ogsé tinglyses pé samtlige eiendommer som er
medeiere i Sletmaoen girdssameie, da ogsé deres a~eal er en del av vegsystemet i omradet.
Retten ser ingen grunn til at det her skal oppsté tvil eller uemighet om rettighetsforholdene.

Slutning-

Grensene som ev dehandle; i saken vedtas som vist med rod stiplet strek pa vedlagte
Jordskiftekart nr. 345412, mdlestokk 1 : 1 000, dawevt 12.08.2010, og tilhorende
koordinatliste som er innmatt i rettsboka, jf. jordskfieloven § 17a.

Mailemetode og gr=nseforklaring

Alle grensepunktene er malt med to-frekvent satelittmzleutstyr Topcon GPS. Punktene har antatt
neyaktighet pluss/minus 0.Q5 meter.

Grensemerkene er prefabrikkerte bolter/ror av aluminiam forsynt med hode, péskrift "GRENSE” og
jordskifterettens kjennetegn *Jordskifteretten”.

P4 kartet er grensepunktnumnier péfert. Kartet er gitt lkartnummer 045412 i Jordskifterettens arkiv
og bestar av ett kariblad i malestokk 1: 1000 som ligger ved rettshoka.

Koordinatene refererzr seg til Euref 89 Sone 32.

0420-2008-0016 SLETMOEN GARDSSAMEIE Mord-@Dstendal jordskifierett 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/842344/200

Uthentet 2024-08-08 09:15

Koordinatliste

Punktnr

Beskrivelse

507

10

11

504

12

13

14

15

16

17

Vegvesenets grensepunkt

Off. godkj. grensemerke i jord
Off. godkj. grensemerke i jord
Off. godkj. grensemerke i jord
Off. godkj. grensemerke i jord
Off. godkj. grensemerke i jord
Off. godkj. grensemerke i jord
Off. godkj. grensemerke i jord
Umerket grensepunkt pa asfalt
Umerket grensepunkt pé asfalt
Umerket grensepunkt pé asfalt
Off. godkj. grensemerke i jord
Vegvesenets grensepunkt
Grensepunkt i gjerdestolpe
Grensepunkt i gjerdestolpe
Grensepunkt i annen detalj
Umerket grensepunkt

Off. godkj. grensemerke i jord

Off. godkj. grensemerke i jord

X-koordinat  Y-koordinat

685089_9,78
6850924,23
6850891,73
6850881,56
6850883,75
6850871,05
6850864,78
6850852,27

6850832,19

6850827,18
6850836,55
6850798,96
6850789,62
6850813,40
6850743,26
6850720,95
6850700,09
6850734,64

6850688,94

656194,07

656255,98

656307,85

656284,86

656284,70

656256,09

656257,85

656259,50

656218,66

656220,46

656248,96

656262,64

656234,13

656307,20

656327,57

656258,96

656267,38

656356,53

656374,35

Side 4 av 8
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Attestert kopi av dck.nr. 2010/842344/200
Uthentet 2024-08-C& €9:15

110k

109k

108k

107k

106k

18

19

20

21

22

23

10k

24

25

Komuna't gremsepunkt tatt fra mélebrev
Kommnnelt grensepunkt tatt fra mélebrsv
Kommmunelt grensepunkt tatt fra mélebrsv
Kommuaelt grensepunkt tatt fra malebrev
Kommaunelt grensepunkt tatt fra mélebrsv
Umerket grensepunkt pd grasbankett

Off. godkj. grensemerke i jord

Off. godkj. grensemerke i jord

Umerket grensepunkt péd asfalt

Umerkat grensepunkt pd asfalt

Off. godkj. grensemerke i jord
Kommaumnalt grensepunkt tatt fra malebrev
Off. godkj. grensemerke i jord

Punkt tztt fra DEK

Sammenfoyning

6850678,94

6850687,92

6850688,96

6850670,16

6850671,90

6850720,71

6850708,47

6850776,93

6850788,30

6850812,42

6850792,99

6850870,03

6850884,78

6850895,57

656349,17

656345,05

656333,75

656283,62

656277,72

656247,55

656215,86

656191,35

656221,77

656212,99

656185,63

656157,23

656152,09

656181,03

Statoil Norge AS ersker sammenfeyning av to max-kkelnummer jf. dok. nr. 22:

Engerdal, 0434 15

43

15

95

Bestdende bruk etier sammenfoyning:

Engerdal, 0434

Jordskiftedommeren attesterer at lovens vilkér for zzmmenfesing er til stede.

Side 5av 8
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/842344/200 Side6av 8
Uthentet 2024-08-08 09:15

Tinglysing
Jordskifteretten vil beserge saken tinglyst pé folgende eiendommer i Engerdal kommune:
Gnr. 14/1, 14/2, 14/6, 14/7, 14/8, 14/11, 14/14, 14/15, 14/16, 14/20, 14/21, 14/31, 14/64,

14/112
Gnr, 15/2, 15/3, 15/4, 15/39, 15/43, 15/47, 15/65, 15/77, 15/86, 15/88, 15/98, 15/142

Retten hevet og saken avsluttet

Hamar, 12.08.2010

Terje Malm
jordskiftedommer
(Sign.)

°2:t‘/lo-lo ekt ,wﬁsftn-ﬁf bc,{&qéé_o
lise 6. Wickersen

0420-2008-0016 SLETMOEN GARDSSAMEIE Nord-@sterdal jordskifterett 5
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/842344/200

Uthentet 2024-08-08 03:15
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/842344/200
Uthentet 2024-08-08 09:15

5/ HEDEMARKEN oG SGR-E’STERI_)AL '
JORDSKIFTERETT

Statens kartverk

Tinglysingen

3507 Honefoss

Saksnummer Vér referanse Vér dato
0420-2008-0016 748/2010 TMA/lgw 27.10.2010
Tinglysing av rettsbok

grensegangsak 0420-2008-0016 SLETMOEN GARDSSAMEIE

Vi sender med dette utdrag av rettsboka m/kart og gjenpart til tinglysing, jf. jordskifteloven
§ 24.
Saken er rettskraftig og skal tinglyses pé folgende eiendommer:

Engerdal kommune

Gnr./bur.:14/1, 14/2, 14/6, 14/7, 14/8, 14/11, 14/14, 14/15, 14/16, 14/20, 14/21, 14/31,
14/64, 14/112, 15/2, 15/3, 15/4, 15/39, 15/43, 15/47, 15/65, 15/77, 15/86, 15/88, 15/98 og
15/142

Vi ber Dem serskilt anfore folgende:
Side4:  Sammenfoyning, bestiende bruk etter sammenfoyning gnr. 15/43.

Tinglysingen er gebyrfri, jf. rettsgebyrloven § 22 pkt. 9.
Vennligst returner det tinglyste utdraget til:

Bedriftsnr. 974 702 649

Hedemarken og Sor-Osterdal jordskifterett

Postboks 4383
2308 Hamar

Med hilsen
Hedemarken og Ser-Osterdal jordskifterett

lise 6. Wicters en

Terje Malm
jordskiftedommer

Postadresse Besoksadresse Telefon 62551310 Bank 1800 23 63352
Postboks 4383 Parkgata 36 Telefax - Bedriftsnr. 974 702 649
2308 Hamar Hamar Jjhampost@domstol.no www.jordskifte.no

Side 8 av 8
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= Kartverzet

Mellom Elvevangen Eiendom ANS som uileier, og
Engerdal Elektro AS. er inngan slik leickontrakt:

‘ P.l.

P2

P.3.

P4

P.5.

P.6.

P.7.

100

Attestert kopi av dok.nr. 1298/212/16
Uthentet 2024-08-12 10:39

LEIEKONTRAKT

¥ =
Dzguokis.: A2
Elvevangen Eiendom ANS bortleier ca.150 kvm. Bruttoareal i sin eiendom gnr. 15 bnr. 39 i Engerdal
kommune

Utleieren leverer lokalene i den stand de befinner seg ved undertegneisen av denne kontrakt, og de er
inspisert og godkgent av leseren.

Stort vindu skal skiftes fcr ntleiers regning i lopet av hosten 1997. Oppdeling og innredning kan leieren
foreta etter eget behov og pa egen bekostning. Slike arbeider skal vare forhdndsgodkjent av utleier og
ikke vare i strid med gjekiende lover og forskrifter

Lokalene ma kun brukes til installasjon forretning. Skifte av brarsje eller forandring av virksomheten i
lokalene er ikke tillatt uten Jeiers fonitgaende skriftlige samtykke.

Leieavtalen kan gjensidig sies opp med 3-tre- manders skriftlig varsel.

Leien er kr.48.000.- pr. 4r som ferzaller til betaling forskuddsvis den 1.i hver maned med 1/12 av
arsbelapet

Leien kan reguleres medl en mémders varsel, i takt med zndringene i Statistisk Sentralbyras
konsumprisindeks.

Regulering kan ikke skje aftere enn en gang pr. ar.

Leien er pa kontmktstidspamktet bundet til indeks for september 1997.11.24

VEDLIKEHOLD:

Leieren har ansvaret for de- indre vedlikehold og rengjoring. Lokalene skal til enhver tid holdes i god
stand. Utleieren kan til emhver tid kontrollere dette og kreve eveniuelle mangler rettet Det vire
vedlikehold som #&ke er foranlediget av leierens bruk. har ansvare: for.

Leieren plikter 4 zrstatte all skade pé lokaler/bygg m.v. som skyldes han selv eller folk i hans tjeneste
eller andre persomer som han har gitt adgang til lokalene. Dersom leieren ikke utbedrer skadene si snart
rad er. kan utleiersn 1a skadene repareres for Ieierens regning.

Leieren méi retee seg emer utleicrens ordensforskrifier og spes:elle forskrifier for bruk av
lokalene.teknisk uistyr og gardsplasszn.

Utleieren er ikke ansvarliz for tap sam paferes leieren ved at han ikke £ir nyttiggjore seg lokalene fullt
ut. for eksempel pd grunn av brudd i vannledninger, varmeledninger, stremntilforsel og lignende.

OVERDRAGELSE ELLER PANTSETTING AV LEIERETTEN.
Frivillig overdragelse av leseretten kan bare skje med skriftlig samtykke fra utleieren. Leieren har rett til
4 pantsette lejeretéen.

FRAFLYTTING OG TILBAKELEVERING.

Ved eventuelle fraflyiting skal leicren levere tilbake lokalene i leieverdig og like god stand som de var
ved innflytting med unntak av normat slitasje.

Lokalene skal vare ryddigzjort og rengjort. Ved fraflytting har leieren rett til 4 fjerme den av han
bekostede innredring, si scm vegg gulvkledning, delevegger, el=ktriske ledninger og lignende Detie
kan dog bare skje nir bygningens bruks- og leieverdi ikke derved forringes.

Etter avtale med utleieren kan dog eieren overdra slike innredninger som nevnt ovenfor, til den
nveleieboer dersom slik avtale oppnas med denne. Det ekonomiske oppgjer mellom den fraflyttede og
den tilflyttede leiesboer er wileieren uvedkommende.

Dersom utleieren eller den nye leichoer ikke benytter seg av retten til 4 overta innredningene,skal

. HURRARENARIE

Dokar: 212 Tinglyst: 22 01 1998 Emb. 01
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Side 1 av 3
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P.8.

. P.9.

P.10.

Attestert kopi av dok.nr. 1998/212/16
Uthentet 2024-08-12 10:39

MISLIGHOLD.
Misligholder leieren denne kontrakt eller husleielovens bestemmelser pa vesentlige punkt. vedtar leieren

utkastelse uten soksmal og uten oppsigelse med fulll ansvar for den gjenstiende del av leietiden. eller
ny bortleie har funnet sted.

HUSLEIELOVEN,
For sporsmél som det ikke er tatt standpunkt til i denne avtalen gjelder reglene i husleieloven

Blir det sirid om forstiing av denne avialen og det ikke kan loses pa minnelig mate.skal
tvistesporsmailene avgjores av en voldgiftsnemd pa 3 personer.
Sorenskriveren i Sor-@sterdal oppnevner formann og partene en voldgiftsmann hver.

Denne avtalen er utferdiget i 2 eksemplarer hvorav leier og utleier beholder hver sitt.

Som utleier: Som leier:

Wﬁ%‘" 3 Engerdal

lektro AS

AUT.EL.INSTALLATOR

Side2av3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Engerdalsveien 1787,1789, 1791, 1793 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS
2440 ENGERDAL Saksbehandler: Marius Norum
Telefon: 465 04 951
Oppdragsnummer: 1211240332 E-post: marius.norum@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 12.09.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



