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Jens Bjelkes gate 71

Ralekker
penthouseleilighet
over to plan

Velkommen til Jens Bjelkes gate 71 - En helt unik leilighet i
Tambourgaden pa Tgyen.

Genergs takhgyde, nydelig staltrapp med trinn i granitt og glassfelter i
gulv gir boligen x-faktor. Leiligheten kan i tillegg by pa delikate

farge- og materialvalg, store vindusflater og god romfordelig, som
skaper en fantastisk atmosfaere. To romslige uteplasser gir deg sol
hele dagen, og en flott gasspeis holder deg varm pa kaldere dager. Her
har du easy living med heis som fgrer deg fra garasjeplass til leilighet.

Heydepunkter:

- Fantastisk utsikt fra flere flotte uteplasser

- Gratis selskapslokale med 360 graders utsikt
- Rolig, men sentral beliggenhet

- Eksklusive materialvalg

- To delikate bad

- Tre gode soverom

- Garasjeplass med lader

Dette er en bolig som mé oppleves!
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Innredet Rom

242 m

13,96 m
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257 m

Kjokken

478 m

|

/
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Balkong

1,66 m

1,66 m

4,90 m |

|
Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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En helt unik leilighet i Tambourgarden pa Toyen.

Leiligheten byr pa delikate farge- og materialvalg, store vindusflater og god romfordelig, som skaper en fantastisk
atmosfaere.
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Det sosiale kjokkenet har god plass til egen spisestue. Her er det hyggelig a dekke til bade hverdag og fest.
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En av to flotte uteplasser. Balkongen er pa ca. 6kvm, og har nydelig utsikt mot Kampen og morgensol.
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Balkongen ved kjgkkenet er vendt ut mot Sommerfrydhagen og rolige Jens Bjelkes gate. Her ser man byens tak gstover.

Om sommeren er Jens Bjelkes gate frodig og fin, med treer og benker langs hele gaten. Gaten ble oppgradert i 2022 med
beplantning, benker, overvannshandtering og sykkelfelt.
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Pa det sosiale kjgkkenet finner du ogsa en gasspeis som yter 3,5 kw. Den holder deg varm nar gradestokken kryper nedover
og er et naturlig midtpunkt. Sentralt gassanlegg i sameiet.
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Kjgkkenet er innredet med slette fronter i hgyglans, benkeplate i granitt og Tapwell blandebatteri.
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Leiligheten byr pa Miele hvitevarer, herunder integrert kaffemaskin, 75 cm bredt kombiskap og stekeovn, samt vinskap med
to temperatursoner, integrert isbitmaskin fra Norcool og Asko XL oppvaskmaskin med tre skuffer.
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Trappen i stal og granitt med customlaget rekkverk fra Byemark stal er en x-faktor i leiligheten. Glassbro og apent mellom
etasjene skaper godt med gjennomlys i leiligheten.

Boligens andre uteplass finner du i tilknytning til éntreen. | éntreen finner du ogsa en romslig, plassbygget garderobe med
skyvedgrer. Her er det rikelig med oppbevaring. Varmekabler i entrégulv.
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Seksjonene har hver sin sgrvestvendte terasse. Her har du sol fra ca. klokken 11 til sent pa kveld.

Beliggenheten i 7.etasje gir deg fglelsen av a veere pa byens tak. Denne siden av leiligheten vender mot et rolig, indre
gardsrom.
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God plass til sofa og utebord. Fantastiske solforhold.

16  Jens Bjelkes gate 71




Jens Bjelkes gate 71 17



o Sty (B NGRS

Utformingen pa leilighetene og svalgangen gir usjenerte uteplasser.

Her kan du nyte sene sommerkvelder.
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Her kan du dyrke dine egne urter, tomater og jordbzer. Selger har hgstet jordbaer helt til oktober, sa her er det lunt!
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Entréen gir et godt fagrsteinntrykk av boligen.
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Fra dette soverommet har du utsikt mot Oslofjorden og Sgrenga.
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Rommet er holdt i en dus gultone, og store vindusflater gir godt med naturlig lys.
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I tillegg til dobbeltseng er det god plass til hjemmekontor.
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Badet i 7.etasje er flislagt med lyse fliser pa vegg og kontrastfliser pa gulv.
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Badet er innredet med servant i stein pa eik benkeplate, Grohe blandebatteri, speil med lys og anti dugg funksjon, hjgrnedus;j
med dusjdgrer fra INR og vegghengt toalett.
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| 7. etasje finner du rom innredet som vaskerom, utstyrt Rommet kan ikke defineres som vaskerom da det ikke
med Miele vaskemaskin og tgrketrommel. er sluk i gulvet.
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Rommet har for gvrig fliser pa gulv, malte vegger, samt flis mellom benk og overskap. Kjgkkenbenk med nedfelt oppvaskkum
i laminat benkeplate. Rikelig med lagringplass! Designbelysning fra Glashitte Limbourg.
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Glassbroen og den apne Igsningen mellom etasjene og gir et sosialt allrom og skaper fantastiske lysforhold i leiligeten.
Glassbroen fgrer deg ogsa fra stue til soverommene og bad i 8.etg.

32 Jens Bjelkes gate 71



Jens Bjelkes gate 71 33



PLANTEGNING
8.ETASJE



6,20 m

7.83m

2,62 m

Soverom

535m

4,79 m

2,88 m | 1,91 m 1

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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De store vindusflatene gir rikelig med naturlig lysinnslipp, som skaper en god romfglelse.
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Her er det nydelig utsikt og fransk balkong.

Her ser du byens tak og Oslofjorden.
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Fra stuen kan du ogsa se ned pa uteplassen i 7.etg.
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Her ligger alt til rette for bade koselige filmkvelder med familien og sene kvelder med venner.
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Boligen har duse, varme fargetoner som gir ett helhetlig inntrykk.

-

Lenger inn i etasjen finner du bad og to soverom.
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Pa trappeavsatsen har du plass til hjemmekontor eller lesekrok. Vegghengt lampe fra Catellani & Smith.
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Her er det ikke spart pa noe. Designarmaturer fra danske Vola og badekar i stgpemarmor fra Westerbergs.
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Ved badekaret er det flislagte nisjer med ledbelysning for plass til sépe og tilbehgr.
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Badet er innredet med servant pa granitt benkeplate, Vola armaturer, innredning fra Westerbergs, speil fra vegg til vegg med
integrert belysning og vegghengt toalett fra Villeroy & Boch.
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Hovedsoverommet er bade innbydende og praktisk. Her har du plass til stor seng, i tillegg til rikelig med lagring i plassbygget
garderobe med innvendig belysning.
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Sengen passer perfekt inn i nisjen.
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Fra soverommet er det glassgulv mot kjgkken. Dette sikrer fantastiske lysforhold i leiligheten!
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Hovedsoverommet har direkte adkomst til bad i 8.etg.

Etasjens andre soverom passer perfekt som barnerom.
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Rommet ligger vegg-i-vegg slik at du har kontroll pa de Pa dette soverommet er det ogsa glassgulv mot
sma gjennom natten. kjgkken, samt en-stavs eikeparkett.

et T

Veggen mellom soverommene er ekstra stgyisolert og bygget flytende pa gjennomgaende parkett, slik at det mulig a fjerne
veggen rommene dersom man gnsker stgrre soverom.
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Boligen disponerer egen garasjeplass i felles, lukket anlegg. Oppheng for skiboks. Plassen er utstyrt med appstyrt elbil-lader
fra Zaptec Pro.
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Sameiet har eget, gratis selskapslokale med 360 graders utsikt over Oslo. Her ser du fjorden, Holmenkollen, Grefsenkollen og
Ekebergasen.
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Pa takterrassen finner du ogsa lekeapparater for de minste.

Herfra ser du byens tak og Oslofjorden.
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Pa bakkeplan finner du egen sykkelparkering.
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Her bor du i populzere Tambourgarden.
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Her er det kort vei til lek og moro for de minste.
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Den kanskje mest kjente kirsebaertre-gaten i Oslo er Kjglberggata pa Teyen. Der er det opp gjennom arene plantet opp mot 80
treer som pa varparten kommer ut i full blomst.
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Botanisk hage med naturhistorisk museum er populzert for alle aldre.
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Biblo Tgyen er et bibliotek bare for unge mellom 10 og 15 ar, fylt med bgker og opplevelser.
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Toyen T-bane med alle linjer en rusletur unna.
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Kampen er kjent for vakker trehusbebyggelse og koselige gater.
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Nederst pa Ola Narr ligger fotballbanen Caltexlgkka.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 129 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 134 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

7. etasje

BRA-i: 68 m2 Entré, gang, soverom, innredet rom, bad, kjskken med utgang til terrasse.
BRA-e: 5 m? Leiligheten har en bod tilknyttet inngangen pa 1,4 kvm, samt en bod i
kjeller pa 3,8 kvm.

8. etasje
BRA-i: 61 m2 Stue, gang, bad og to soverom.

TBA fordelt pa etasje
7. etasje
14 m? Terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1312.2 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Sentralt, urbant og spennende pa Tgyen

Velkommen til Jens Bjelkes gate 71 - en adresse som kombinerer det beste av byliv og
rekreasjon, med kort vei til sentrum, Grgnland og Bjgrvika. Tgyen har de siste arene
gjennomgatt en spennende utvikling, og er i dag et attraktivt og levende omrade preget
av lokalt engasjement, kultur og gode servicetilbud. Her finner du en unik miks av
klassisk trehusbebyggelse, moderne nybygg og oppgraderte fasader, samtidig som
neerheten til parker og grentomrader gir gode muligheter for rekreasjon.
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Service, kultur og uteliv i neeromradet

Toyen Torg er et pulserende knutepunkt med et variert utvalg av servicetilbud,
spisesteder og nisjebutikker. Her finner du Deichman Tgyen, Biblio Tgyen, en utmerket
frittstdende bokhandel, apotek og dagligvarebutikker. Omradet har flere populaere
spisesteder som Postkontoret, Skatten, Baker Nordby, Backstube og den hyggelige
baren Glasnost. Vintagebutikken Thrift Teyen, samt restauranter med indisk, tyrkisk og
sushi, gir ytterligere variasjon til det lokale tilbudet.

Like i naerheten finner du ogsé Factory Tgyen, en spennende kulturarena med
Handbakt, Rapsode vinbar og Fransk Bazar, kjent for sine franske delikatesser og unike
interigrskatter. Pa Serlie plass ligger Maaltid, en nabolagsfavoritt med gode
matopplevelser.

Tayen ligger i kort gangavstand til Kampen, kjent for sin sjarmerende
trehusbebyggelse og gode mgteplasser. Her finner du Farine, Kampen Café og det
hyggelige torget Blomsterenga med sin ikoniske kamelstatue pa Thorbjgrn Egners
plass.

Grgnland, med sitt brede utvalg av butikker, matmarkeder og uteliv, ligger ogsa like ved.
Herfra kan du enkelt ta gangbroen over til Bjgrvika, hvor Deichman hovedbibliotek og
MUNCH-museet venter, fgr du fortsetter videre ut til Sgrenga Sjgbad.

Rekreasjons- og turmuligheter

Til tross for sin urbane beliggenhet, har omradet flere flotte grentomrader og parker.
Den nylig oppgraderte Klosterenga park har blitt en vakker oase med nye turveier,
bedre belysning og flere mgteplasser, hvor Hovinbekken slynger seg gjennom parken.
Like i naerheten finner du Tgyenparken, Botanisk hage, Sommerfrydhagen, Kampen
park, Ruinparken og Middelalderparken med sitt karakteristiske vannspeil.

For barnefamilier er det kort vei til flere lekeplasser, inkludert Sgrlie lekeplass,
Kirsebaerlunden lekeplass og aktivitetshuset K1, som tilbyr et variert program for barn
og unge. | tillegg ligger Kampen gkologiske barnebondegard i neerheten, en unik
opplevelse for store og sma.

Det splitter nye Teyenbadet, med sin flotte park og aktivitetsomrade ved Caltexlgkka,
gir gode muligheter for bade svgmming og utendgrs trening. | tillegg er Jordal et
steinkast unna, med sin moderne idrettsarena og gode rekreasjonsmuligheter.

Dagligvarebutikker og kaffebarer rett i naerheten

Den naermeste dagligvarebutikken ligger praktisk plassert i fgrste etasje i bygget. |
tillegg finner du Coop Prix Kampen, Kiwi Tgyen, Rema 1000 Tgyen og Joker Jens
Bjelkes gate i gangavstand. Trenger du ferske grgnnsaker, ligger naermeste
grennsakshandler i Jens Bjelkes gate ved Borggata, samt pa Jordal.
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For kaffeelskere er det flere gode alternativer i naeromradet. Handbakt, Farine og
Kampen Café byr pa gode bakervarer og en hyggelig atmosfeere.

Gode kollektivmuligheter og enkel tilgang til sentrum

Tgyen har sveert gode kollektivforbindelser. Teyen T-banestasjon, hvor alle linjer mgtes,
ligger kun f& minutters gange unna. 20-bussen gar rett ved Kjglberggata, og det er
ogsa kort vei til Tgyen togstasjon og flybussen til Gardermoen. | tillegg er det
gangavstand til Oslo Bussterminal og Oslo S, og for en rask og enkel sykkeltur finnes
bysykkelstasjoner rett i naerheten, med Sommerfrydhagen som naermeste sykkelplass.

Her bor du i et levende, spennende og urbant omrade med umiddelbar naerhet til
sentrum, Grgnland og Sgrenga - perfekt for deg som gnsker & bo sentralt, men
samtidig ha tilgang til gode rekreasjonsomrader og et rikt nabolagsliv.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Sommerfryd barnehage 0.4 km
Internasjonal kulturbhg. Akeberg 0.4 km
Akeberg barnehage 0.4 km

Skoler

Toyen skole 0.5 km

Kampen skole 0.6 km

Vahl skole 0.8 km

Jordal skole 0.8 km

Sofienberg skole 1.5 km

Hersleb videregdende skole 1.1 km
Etterstad videregaende skole 1.6 km

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Utvendig fasade og tak byttet i regi av sameiet i 2022-2024. Boligblokk med baerende
konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong-, tre- og
stalkonstruksjoner. Oppforet flatt tak. Yttertak er tekket med papp/folie. Grunnmur i
betong.

Fasader forblendet med teglstein og pussede og malte fasadeplater. Vinduer og
balkongdgr med isolerglass. Betongtrapper og reposer med fliser og malte flater i
felles oppgang. Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
eiendommen. Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast grunn eller faste,
komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad (DeLilla AS). Nytt bad i 2. etasje ble
bygget av DelLilla AS med underleverandgrer. Ingen egeninnsats. Eksisterende bad
nede er originalt modulbad fra byggear. Der er det satt inn dusjdgrer fra INR med
egeninnsats. Det er i tillegg byttet baderomsmagbel, servant og blandebatteri med
egeninnsats.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Pa nybygd bad i 2. etasje er tettesjikt/membran/sluk nytt. Originalt modulbad i 1.
etasje er uendret med hensyn til tettesjikt/membran/sluk.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, kun av fagleert (TT-Teknikk AS). Spyling/rens av avlgpsrgr i regi av sameiet.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Har veert fuktinntrengning gjennom utett fasade fra balkong ved balkongdgr i
forbindelse med sngsmelting/styrtregn. Dette er na utbedret. Utvendig fasade og tak
byttet i regi av sameiet i 2022-2024. Innvendige skader utbedret av Entreprengr Welin
Haneborg i 2025.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Rate i losholt under balkongder grunnet nevnte fuktinntrengning gjennom utett fasade.
Byttet og utbedret av Entreprengr Welin Haneborg i 2025. Ytterligere undersgkelser av
veggen avdekket ingen annen fukt enn det som ble utbedret.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad (Vestre Aker Elektro/Alfa Olis).
Elektrisk anlegg i leilighet ble utvidet i forbindelse med bygging av bad og soverom i 2.
etasje. Dette ble utfgrt av Vestre Aker Elektro (underleverandgr til DeLilla som hadde
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prosjektet). Nedgravd gasstank i bakgard ble byttet ut av Alfa Olis i regi av sameiet.
Ventilatorhette er byttet med egeninnsats. Original Flexit hette koblet mot Flexit
ventilasjonsagregat pa vaskerom.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

El-anlegg ble kontrollert i forbindelse med bygging av bad i 2. etasje.
Ventilasjonsanlegg ble renset i regi av sameiet. Felles gasstank samt gasspeis
kontrolleres og vedlikeholdes arlig i regi av sameiet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Zaptec Pro lader. Installert av Smart Elektro i regi av sameiet. Driftes av Elaway.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert (Entreprengr Welin Haneborg/Drogseth Bygg AS). Fasade i 7. og 8.
etasje samt tak ble byttet av Entreprengr Welin Haneborg i 2022-2024. Hele bygget ble
samtidig malt. Bodtak pa uteboder i 7. etasje ble byttet av Entreprengr Drogseth i 2018.
Nye varmekabler ble lagt i taknedlgp og renne pa balkonger mot nord i 2025, utfgrt av
Smart Elektro. Alt i regi av sameiet.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Planlagt bytte av balkongdgrer mot park samt membran péa balkonger mot park i 7.
etasje.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

Har vaert noe sukkermaur pa felles takterrasse/selskapslokale pa taket. Handtert av
sameiet.

Innhold
7.etasje
Entré, gang, soverom, innredet rom, bad, kjgkken med utgang til terrasse.

8.etasje
Stue, gang, bad og to soverom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:
- Balkong, terrasse, platting: TG 2 er gitt grunnet alder pa membranen.
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- Trapp: Trappen er en apen staltrapp. ,&pninger mellom trinn er over 10cm og utgjgr en
risiko for sma barn og dyr.

- Elektrisk: TG-2 er gitt grunnet manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa
deler av anlegget.

- Varmtvannsbereder: Bereder i 7. etasje er plassert i tgrt rom, og er ikke lekkasjesikret
med automatisk vannstoppventil.

- Bad 7. etasje: Det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp
tettesjikt ved dgr. Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer. Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning.

- Alarm- og signalsystemer: Det anbefales @ montere lekkasjestopper i kjpkkenbenken,
og komfyrvakt

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Alle hvitevarer medfglger, bortsett fra fryseskap pa rom innredet som vaskerom.

Parkering
Leiligheten disponerer én plass i felles garasjeanlegg. Plassen er utstyrt med el-lader
fra Zaptec Pro.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Dagens bruk stemmer ikke med godkjente byggetegninger. Det er bygget nytt bad i 8.

etasje i 2018. Det er fjernet en trapp, det var tidligere 2 trapper til 8. etasje. Det er laget
ett ekstra soverom i 8. etasje. Det er ikke sgkt om disse arbeidene.
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Enerqi
Oppvarming
Gasspeis pa kjgkken. Varme i gulv pa bad og i entreen. Ellers elektrisk oppvarming.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 10 750 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr2 393 624

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 9 574 496

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
65/2668

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 6 033,- pr. maned. og er fordelt slik:
- Lan (Renter og avdrag) kr 1 766,-

- Felleskostnader kr 4 008,-

- Kabel-tv kr 259,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av sameiets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet fibernett, drift, vedlikehold, felles
forsikringer, kommunale avgifter og forretningsfgrerhonorar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 033

Andel Fellesgjeld
Kr 206 100

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
25.03.2025

Andel fellesformue
Kr 23 477

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Tambourgarden Eierseksjonssameiet

Organisasjonsnummer
991381813

Om sameiet
Sameiet bestar av 37 seksjoner, hvor 35 er boligseksjoner, en er kombinert bolig og
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naering og en er naeringsseksjon.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Sameiets revisor er
PWC.

@konomi (hentet fra rsregnskap 2024)
Driftsinntekter kr. 2.874.892,-
Driftskostnader kr. 3.645.502,-
Finanskostnader kr. 578.011,-

Driftskostnader er hgyere enn budsjettert grunnet laneopptak, som i et sameie fgres
direkte pa resultatet. Laneopptaket er for finansiering av utskifting av fasade i 7. og 8.
etasje samt bytte av tak pa alle 20 opplaft og skratakene mellom opplaft i 8. etasje.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78634351. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og utbedringer av skader og
folgeskader i den enkelte bolig i henhold til vilkar. Oppstar det skade i leiligheten, skal
seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge
arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i 0BOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert
eller betalt av forsikringsselskapet. Selv om sameiets forsikring brukes, kan
seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor
seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring
som dekker innbo og lgsgre.

Stegrre vedlikehold og rehabilitering

2025: Nye varmekabler i renne balkong 7. etasje samt alle taknedlgp pa byggets
nordlige fasade.

2022-2024: Bytte av fasade nord 7. og 8. etasje, bytte av fasade sgr 8. etasje. Byttet fra
Sto fasadesystem til bandtekking.

2022-2024: Bytte av tak opplgft i 8. etasje. Endring av fall inngdende til utgdende, revet
konstruksjon ned til betongelementer, bygd opp pa nytt med isolasjon, sveiset takpapp
og bandtekking. Nye taknedlgp og duepigger. Byttet bandtekking pa skratak mellom
opplaft og lagt inn lufting over tak.

2023: Nytt fibernett i hele bygget, frem til leilighet (1000/1000 Mbit).

2023: Byttet all belysning i garasje og bodarealer til Led.

2023: Appbasert apning av garasjeport (Pargio/Unloc), kan aktivere skiltgjenkjenning
om gnskelig.
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2023: Nytt lassystem fra iLoq pa alle fellesdgrer. Kan utvides til leilighetsdgrer,
boddgrer, postkasse og hengelas pa bod om gnskelig.

2022: Vask og maling av utvendig fasade, inkludert kunstnerisk utsmykning utfgrt av
Eric Ness Christiansen.

2022: Rens av ventilasjonssystem fra leilighet til luftetarn pa tak.

2020: Appbasert apning av hoveddgr (Unloc).

2019: Ny porttelefonlgsning med video og mobilapp.

2019: Rens/spyling av avlgpsrgr fra leiligheter til kommunens nett.

2018: Backbone og underfordeling for elbil-ladere til alle parkeringsplasser.

2017: Byttet nedgravd gasstank i bakgard.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208209736
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,20%
Restsaldo 7 712 386,00
Innfrielsesdato: 30.12.2038
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/ generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 231, bruksnummer 610, seksjonsnummer 30 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/610/30:

05.11.1999 - Dokumentnr: 63414 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:441

rett til 14 parkeringsplasser med adkomst.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:610

Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.1999 - Dokumentnr: 63414 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:610

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2004 - Dokumentnr: 49268 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:441
Bestemmelse om fri sikt m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:610

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.2006 - Dokumentnr: 511768 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:610

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.2007 - Dokumentnr: 362011 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 30

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 65/2668
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa boligblokk datert 25.05.2012.

Dagens planlgsning samsvarer ikke med originale byggetegninger. Fglgende er endret:
- Det er bygget nytt bad i 8. etasje.

- Det er fjernet en innvendig trapp.

- Det er laget ett ekstra soverom.

Det er ikke spkt om disse arbeidene.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.05.2012.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger med kontor og forretning i forste
etasje etter reguleringsplan med reguleringsbestemmelser S-4026 datert 19.12.2005.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
Det anbefales a sette seg inn i pagdende plan- og byggesaker under planinnsyn pa
Oslo kommunes nettsider

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Utleie skal meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
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Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 750 000 (Prisantydning)

206 100 (Andel av fellesgjeld)

10 956 100 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
273 900 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

275 250 (Omkostninger totalt)
286 150 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
288 950 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

11 231 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 242 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

11 245 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 275250

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 500 Digital annonsering

5 000 Fotograf

18 900 Markedspakke INKL BLINK _ PREMIUM PAKKE

6 900 Oppgjgrshonorar

4 560 Opplysninger fra forretningsferer

1 910 Sikkerhetstillelse

4 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk. (kr 1032 for ekstra megler pa visning)

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

12 000 Utlegg takst/ilstandsrapport (vi legger ogsa ut for denne selv om han er
uanhengig) Ca pris, ma innhente tilbud

Totalt kr: 175960

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23

Jens Bjelkes gate 71
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Jens Bjelkes gate 71

0652 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2006
BRA: 134 m?
BRA-i: 129 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 231 BNR: 610 SNR: 30

Pal Morten Pedersen
Vannmannen AS

TG-3

pmp@taksthuset.no
90844088

Jens Bjelkes gate 71
0652 Oslo




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28584

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Trapp

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverksheyden er malt til 10 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav p& 120 cm, men tilfredsstiller
krav pé oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Terrassen er tekket med asfaltmembran.

TG 2 pga alder pa& membranen.

Anbefalte tiltak

Utbedring av membran ma paregnes pa sikt.

Oppsummering

TG 2 pga: Trappen er en dpen stéltrapp. Apninger mellom trinn er over 10cm og utgjer en risiko for sma
barn og dyr.

Trappen mangler hndlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pé veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Det mangler samsvarserkleering pa deler av anlegget. Dette gjelder arbeider som er utfert av tidligere eiere.
Det foreligger samsvarserkleering for arbeidene som ble utfert i 2018.
Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Boligen har et elanlegg delvis uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Jens Bjelkes gate 71, 0652 Oslo 4 av 20
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Varmtvannsbereder Oppsummering

Berederen i 8. etasje er plassert i ett vanntett rom med &pning ved gulv som farer til bad med sluk.

TG 2 pga: Bereder i 7. etasje er plassert i tert rom, og er ikke lekkasjesikret med automatisk
vannstoppventil.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder i 7. etasje som felge av oppnadd alder/( snart 20 &r) er paregnelig.

Vannstoppeventil pa bereder i 7. etasje anbefales etablert.

Vatrom: Bad/wc 7. etasje Oppsummering av overflater

Det er en hgydeforskjell p& ca. 2 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.
TG 2 pga: Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.

Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk/ utferelse.

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG 2 pga: Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé& annen godkjent lasning.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Det anbefales & lage en lekkasjedpning under toalettet.

@vrig: Alarm- og Oppsummering

Det anbefales & montere lekkasjestopper i kigkkenbenken, og komfyrvakt.

signalsystemer

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er bygget nytt bad i 8. etasje i 2018.

Det er fiernet en trapp, det var tidligere 2 trapper til 8. etasje.
Det er laget ett ekstra soverom i 8. etasje.

Det er ikke sgkt om disse arbeidene.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.3.2025 14.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Allegra Marie Coll-Smines Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Erlend Coll-Smines Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 (e ™
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- A K S -[ ” l.l S [ ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo AKCSTMEENN | KONTORF ELLESSKAR

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Jens Bjelkes gate 71, 0652 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 231 Bruksnr: 610 Festenr:
Seksjonsnr: 30 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2006

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
En lys og pen leilighet beliggende i ett populeert boligomréde pa Teyen. Leiligheten ligger i 7. og 8. etasje med flott utsikt. Bygget er fra 2006. Det er heis i
bygget.

| bakgérden er det et pent opparbeidet gardsrom med hellelagt areal, sittegruppe og lekeapparater i tillegg til sykkelparkering.

Det er kort vei til Middelalderparken med vannspeilet, enkel adkomst med ny bru over til Bjervika og Operaen, Fengselsparken, Akerselva, Botanisk Hage og
Teyenbadet.

Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold méa paregnes noen steder.
Gasspeis pa kjgkken. Varme i gulv pa bad og i entreen. Ellers elektrisk oppvarming.
Felles takterrasse i 9.etasje med 360 graders utsikt over Oslo by. Sameiet har et selskapslokale med tilherende toalett og kjgkken som er pa takterrassen.

Utvendig fasade og tak byttet i regi av sameiet i 2022-2024.

Boligblokk med beaerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong-, tre- og stalkonstruksjoner.

Oppforet flatt tak. Yttertak er tekket med papp/folie.

Grunnmur i betong.

Fasader forblendet med teglstein og pussede og malte fasadeplater.

Vinduer og balkongder med isolerglass.

Betongtrapper og reposer med fliser og malte flater i felles oppgang.

Det er ingen neyaktig kiennskap til hvilken type byggegrunn det er p& eiendommen. Antatt fundamentert p& stepte séler pé fast grunn eller faste,
komprimerte masser.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

7. etasje 73 68 5 6] 14
8. etasje 61 61 0 0 0
Totalt m?2 134 129 5 (o] 14

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre, gang, soverom, innredet rom, bad/wc, kjgkken med utgang til

7. etasje 68 68 6]

terrasse.

Stue, gang, bad/wc, 2 soverom.
8. etasje 61 61 0

Det er dpent ned i deler av etasjen, dette er ikke medberegnet i arealene.
Totalt m? 129 129 (0]

Kommentar til arealberegning

Leiligheten har en bod tilknyttet inngangen pé 1,4 kvm, samt en bod i kjeller p& 3,8 kvm
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Leiligheten har to fine uteplasser - terrasse p& 7,5 kvm + bod pa ca. 1,4 m2 ved entreen, og
terrasse p& 6 kvm med utgang fra kjekkenet.

Det er utelys og dobbel stikkontakt pa terrassen. Det er plastfliser og heller pa terrassene.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Reparert ved dorterskelen etter lekkasje.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverkshayden er malt til 10 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav p& 120 cm, men
tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Terrassen er tekket med asfaltmembran.

TG 2 pga alder p& membranen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av membran ma paregnes pa sikt.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse
Vinduer med 3-lags glass produsert i 2006.
Terrasseder med 3-lags glass produsert i 2006.

Lyd og brannklassifisert entreder.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Nye foringer og lister pd vinduer og derer i 2025.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Ja

Type Trebjelkelag, Betongdekke

Det er betongdekke mellom 6. og 7. etasje, trebjelkelag mellom 7. og 8. etasje.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Avgassrer til gasspeis

Er det montert ildsted?

Type ildsted

Det er en gasspeis i kjgkken.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale?

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

& Supertakst Jens Bjelkes gate 71, 0652 Oslo
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Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Lys heyglans kjekkeninnredning med glatte fronter. Kjeleskap med fryser i nisje. Integrert komfyr,
induksjonstopp, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, kaffemaskin og isbitmaskin, vinskap.

Stal vaskekum nedfelt i granitt benkeplate.

Kjokkeninnredningen er normalt godt vedlikeholdt, men med noe bruksslitasje.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Kjokkenvifte med Flexit mekanisk avtrekk.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Det er bygget nytt bad i 8. etasje i 2018.
Det er fjernet en trapp, det var tidligere 2 trapper til 8. etasje.

Det er laget ett ekstra soverom i 8. etasje.
Det er ikke sgkt om disse arbeidene.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Ferdigattest var ikke tilgjengelig pa nettsiden til Plan- og bygg.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er reykvarsler og brannslukningsapparat i boligen.

Reykvarslere og brannslukningsutstyr skal medfelge ved salg.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Beskrivelse

Stéltrapp med granitt i trinnene.
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Er det manglende rekkverk? Nei

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

TG 2 pga: Trappen er en 8pen staltrapp. Apninger mellom trinn er over 10cm og utgjer en risiko for
sma barn og dyr.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pd veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

6.8 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nye avlgpsrer til badet i 8. etasje i 2018.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrar
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.
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6.9 Vannledninger

6.10 Elektrisk

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Lagt nye vannrer til badet i 8. etasje i 2018.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer system

Ja

Ja

Nei

Nei

Fordelerskapene er plassert i taket pa badet i 7. etasje, og i garderobeskap i soverom i 8. etasje.

Det er stoppekraner i fordelerskapene.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?
Det ble satt inn noen nye kurser nér badet i 8. etasje ble bygget.

El-anlegg ble kontrollert i forbindelse med bygging av bad i 2. etasje.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse?

Jens Bjelkes gate 71, 0652 Oslo

Automatsikringer

Ja

Ja
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Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det mangler samsvarserklaering pa deler av anlegget. Dette gjelder arbeider som er utfert av
tidligere eiere.

Det foreligger samsvarserkleering for arbeidene som ble utfert i 2018.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Boligen har et elanlegg delvis uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.11 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Berederen er plassert i ett vanntett rom bak badet i 8. etasje, og i ett benkeskap i innredet rom.

Fundament

Berederen i 8. etasje er plassert pa gulv, berederen i 7 etasje er plassert i ett benkeskap.

Arstall

2006 og 2018.

Sterrelse

120 liter og 200 liter

& Supertakst Jens Bjelkes gate 71, 0652 Oslo 13 av 20
92



Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen i 8. etasje er plassert i ett vanntett rom med &pning ved gulv som ferer til bad med sluk.

TG 2 pga: Bereder i 7. etasje er plassert i tert rom, og er ikke lekkasjesikret med automatisk
vannstoppventil.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
En utskifting av bereder i 7. etasje som felge av oppna&dd alder/( snart 20 &r) er paregnelig.

Vannstoppeventil p& bereder i 7. etasje anbefales etablert.

6.12 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Flexit mekanisk ventilasjonsanlegg til kigkken og badene.

Naturlig ventilasjon med lufteventiler i ytterveggene.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
Trukket nytt ventilasjonsrer til badet i 8. etasje.

Ventilasjonsanlegget ble rengjort ca. 2022.

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonen er antatt etter byggeforskrifter fra byggearet.

613 Vatrom: Bad/wc 7. etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& vegger og gulv med varmekabler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

& Supertakst Jens Bjelkes gate 71, 0652 Oslo 14 av 20



Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er en haydeforskjell p& ca. 2 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.
TG 2 pga: Det er ikke tilfredsstillende heydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.

Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk/ utferelse.

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

P& badet er det servant pa benkeplate med servantskap, speil med lys, veggfestet toalett med
skjult sisterne, hjgrnedusj med innfellbare glassderer.

Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
g Supertakst Jens Bjelkes gate 71, 0652 Oslo 15 av 20
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614 Vatrom: Bad/wc 8. etasje

& Supertakst

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG 2 pga: Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra

Ja

TG-2

innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé annen godkjent lasning.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Det anbefales a lage en lekkasjedpning under toalettet.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk. Det er til luft under deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet,

baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& vegger og gulv med varmekabler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet er bygget i 2018.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Jens Bjelkes gate 71, 0652 Oslo
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Nei

TG-0
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Det er en hgydeforskijell pa ca. 2 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.

Det er membranoppkant pa ca. 2 cm ved derterskelen.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Man ma flytte badekaret for & renholde og inspisere sluket.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

P& badet er det servant pa benkeplate med servantskap, veggfestet toalett med skijult sisterne,
design badekar.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyret er godt vedlikeholdt.

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk. Det er tilluft i under deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er ikke foretatt hulltaking, men sokt etter fukt bak en luke i veggen mot badet i stuen.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt bilder tatt under oppfering.

615 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

Det er 3-stavs ask og eikeparkett p& gulvene. Fliser i entre med varmekabler.

Glassgulv/bro med 3-lags herdet glass i deler av 8. etasje.

Oppsummering av evrig

Parketten i 7. etasje ble slipt og lakkert i 2025.

Ny enstavs parkett i soverommene i 8. etasje i 2018.

Gulvene er godt vedlikeholdt, men med noe bruksslitasje enkelte steder.

616 Dvrig: Vegger

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater.

Oppsummering av evrig

Veggoverflatene er pusset opp og malt i 2025 og er godt vedlikeholdt.
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617 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Det er malte takoverflater.

Takhgyden er 231 cm i 7. etasje og 222 cm i 8. etasje.

Oppsummering av ovrig

Takene er pusset opp og malt i 2025 og er godt vedlikeholdt.

618 Qvrig: Innerderer

Beskrivelse

Det er hvite glatte innerderer.

Oppsummering av evrig

Nye derer med dempelister i 8. etasje i 2018.

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt. Dgrer og derkarmer er malt i 2025.

619 QGvrig: Alarm- og signalsystemer

Beskrivelse

TG 2 pga: Det er ikke montert lekkasjestoppere i kiskkenbenken, eller komfyrvakt.

Oppsummering av evrig TG-2

Det anbefales & montere lekkasjestopper i kiskkenbenken, og komfyrvakt.

6.20 @vrig: Innredet rom

Beskrivelse

Innredet rom med fliser p& gulv, malte vegger. Kjekkenbenk med stal vaskekum nedfelt i laminat
benkeplate.

Det er opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder i rommet. 2 garderobeskap.

Rommet kan ikke defineres som vaskerom siden det ikke er sluk i gulvet.

Oppsummering av @vrig

Rommet er godt vedlikeholdt.
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6.21 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250048

Selger 1 navn Selger 2 navn

Allegra Marie Coll-Smines Erlend Coll-Smines

Jens Bjelkes gate 71

Poststed
OSLO 0652

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 78634351 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AMC, EC

Document reference: 1002250048



Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Nytt bad i 2. etasje ble bygget av DeLilla AS med underleverandgrer. Ingen egeninnsats. Eksisterende bad nede er
Beskrivelse originalt modulbad fra byggear. Der er det satt inn dusjderer fra INR med egeninnsats. Det er i tillegg byttet
baderomsmgbel, servant og blandebatteri med egeninnsats.

Arbeid utfort av [ DeLilla AS
Filer
P7085A - Jens Bjelkes gt 71 - Bad, soverom ++.pdf Dokumentasjon pa baderom Jens Bjelkesgt 71.pdf
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja
B . Pa nybygd bad i 2. etasje er tettesjikt/membran/sluk nytt. Originalt modulbad i 1. etasje er uendret med hensyn til
eskrivelse -
tettesjikt/membran/sluk.
2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Spyling/rens av avlgpsrer i regi av sameiet.
Arbeid utfort av | TT-Teknikk AS
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja
Har veert fuktinntrengning gjennom utett fasade fra balkong ved balkongder i forbindelse med sngsmelting/styrtregn.
Beskrivelse Dette er na utbedret. Utvendig fasade og tak byttet i regi av sameiet i 2022-2024. Innvendige skader utbedret av
Entreprengr Welin Haneborg i 2025.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Rate i losholt under balkongder grunnet nevnte fuktinntrengning gjennom utett fasade. Byttet og utbedret av
Beskrivelse Entreprengr Welin Haneborg i 2025. Ytterligere undersgkelser av veggen avdekket ingen annen fukt enn det som
ble utbedret.
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Elektrisk anlegg i leilighet ble utvidet i forbindelse med bygging av bad og soverom i 2. etasje. Dette ble utfgrt av
Beskrivelse Vestre Aker Elektro (underleverander til DeLilla som hadde prosjektet). Nedgravd gasstank i bakgard ble byttet ut
av Alfa Olis i regi av sameiet. Ventilatorhette er byttet med egeninnsats. Original Flexit hette koblet mot Flexit
ventilasjonsagregat pa vaskerom.
Arbeid utfert av Vestre Aker Elektro/Alfa Olis
Filer
Initialer selger: AMC, EC 2
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P7085A - Jens Bjelkes gt 71 - Bad, soverom ++.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

El-anlegg ble kontrollert i forbindelse med bygging av bad i 2. etasje. Ventilasjonsanlegg ble renset i regi av

Beskrivelse sameiet. Felles gasstank samt gasspeis kontrolleres og vedlikeholdes arlig i regi av sameiet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Zaptec Pro lader. Installert av Smart Elektro i regi av sameiet. Driftes av Elaway.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Fasade i 7. og 8. etasje samt tak ble byttet av Entreprengr Welin Haneborg i 2022-2024. Hele bygget ble samtidig

Beskrivelse malt. Bodtak pa uteboder i 7. etasje ble byttet av Entreprengr Drogseth i 2018. Nye varmekabler ble lagt i taknedlgp

og renne pa balkonger mot nord i 2025, utfert av Smart Elektro. Alt i regi av sameiet.

Arbeid utfert av | Entreprengr Welin Haneborg/Drogseth Bygg AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Initialer selger: AMC, EC
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26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Planlagt bytte av balkongdgrer mot park samt membran pa balkonger mot park i 7. etasje.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har veert noe sukkermaur pa felles takterrasse/selskapslokale pa taket. Handtert av sameiet.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Document reference: 1002250048

Initialer selger: AMC, EC 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AMC, EC

Document reference: 1002250048
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Nabolagsprofil

Jens Bjelkes gate 71 - Nabolaget Nedre Tgyen/Nedre Kampen - vurdert av 253 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Kjglberggata 2 min %
Linje 20 0.2 km
O Tgyen 8 min %
Linje1,2,3,4,5 0.6 km
&® Oslo Hospital 16 min %
Linje 13,19 1.2 km
@ Tgyen stasjon 17 min &
Linje RE30, R31 1.3km
@ OsloS 22 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.7 km
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 7 min %
342 elever, 16 klasser 0.5km
Kampen skole (1-7 kl.) 9 min %
483 elever, 24 klasser 0.6 km
Vahl skole (1-7 kl.) 10 min #
203 elever, 13 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 10 min #
597 elever, 44 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 20 min %
417 elever, 28 klasser 1.5km
Hersleb videregdende skole 15 min %
Etterstad videregdende skole 21 min %
588 elever, 41 klasser 1.6 km

106

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 73/100
» Naboskapet
i Heflige 61/100
Kvalitet pa skolene
Bra 54/100
Aldersfordeling

Barn

Ungdom Unge voksne

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Nedre Toyen/Nedre Kampen 3857 2218
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Sommerfryd barnehage (1-5 ar) 5min %

83 barn

0.4 km

Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-54r) 6 min %

42 barn 0.4 km
Akeberg barnehage (1-5 &r) 6 min %
99 barn 0.4 km
Dagligvare

Coop Prix Kampen 4 min A&
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Joker Jens Bjelkesgate 4 min %
PostNord, spndagsapent 0.3 km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
K 2. Géende
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sverresgate park ballgkke 2 min %
Ballspill 0.1 km

@ Schubelersgate friomrade ballgkke 7 min %

Ballspill 0.5km
& Tgyen Fitness og Tr.senter 7 min %
& Fresh Fitness Grgnland 8 min %
Boligmasse

B 99% blokk
B 1%annet

«Et stort mangfold av mennesker, et nabolag i
neerheten av store, fine parker og til og med
skog! Et absolutt undervurdert omrade der man
fint kan bo med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Teyen Torg 5min %
@ Boots apotek Tgyen 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Dato: 24.03.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartet er

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

1stilt for: Eiend.
byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 328131/ 86508278

Adresse: JENS BJELKES GATE 71

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Gnr/Bnr: 231/610

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6642800

6642900

6643000




VS5 0559
Voo

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

142 - Forr./kontor/industri

148 - Bolig/offentlig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1802 - Bolig/forretning/kontor
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

3001 - Grennstruktur

3040 - Friomrade

660 - Spesialomrade bevaring bolig
664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjorsel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Feltinndeling

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bygning som forutsettes revet
Underjordisk anlegg

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Z
!

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel
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Dato: 24.03.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

or

- Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 328131/ 86508278

Adresse: JENS BJELKES GATE 71

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Gnr/Bnr: 231/610

Kommentar:
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@ Oslo

Dato: 24.03.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 328131/86508278

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

599100 599400

599100 599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



VEDTEKTER
FOR
TAMBOURGARDEN EIERSEKSJONSSAMEIE
Vedtatt pa stiftelsesmgte den 29. mai 2007, med endringer 13.05.2008, 16.04.2009, 18.11.2010

§ 1 Navn, forretningskontor, formal, antall seksjoner

Eierseksjonssameiets navn er Tambourgarden Eierseksjonssameie (heretter kalt Sameiet).
Sameiet

har forretningskontor i Oslo kommune. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser

og administrasjon av eiendommen,

Gnr 231 bnr 610 i Oslo, med fellesanlegg av enhver art (heretter kalt Eiendommen).

Sameiet bestar av 30 boligseksjoner, 6 seksjoner er kombinert for bolig og neering, og 1
naringsseksjon i henhold til seksjonsbegjering tinglyst den 25.04.2007. Eierbrgkene, for alle
seksjoner unntatt 10 til 16, fastsettes ut fra den enkelte bruksenhets utnyttbare areal eksklusive
tilleggsdel. For seksjon 10 til 16 fastsettes eierbrgken etter utbygd grunnareal. Nevnte
bestemmelser skal tinglyses pa seksjon 10 til 16.

Liste over seksjonene med eierbrgker og tilleggsdeler vedlegges vedtektene som Bilag 1.
§ 2 Raderett

Hver seksjonssameier er hjemmelshaver til sin seksjon og har eksklusiv rett i forhold til de
gvrige seksjonssameiere til bruk av sin bruksenhet, herunder ogsé av eventuell tilleggsdel i
henhold til oppdelingsbegj®ringen.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet for seksjoneringen og
ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner. Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av
seksjonsbegjeringen, lov om eierseksjon, vedtektene samt de generelle ordensregler som
matte vere fastsatt.

Bygningsmessige endringer krever forutgaende godkjennelse av styret slik som bestemt i § 9.
Ledninger, r¢r og lignende innvendige installasjoner kan f@gres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig utlempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Erverver av seksjon og leietaker ved utleie av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og
forretningsfgrer for registrering.
§ 3 Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved Eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte seksjonseiers bruksenhet.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne slik som bestemt i Sameiets vedtekter.
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Fordelingen er basert pa eierbrgk. Kostnader som ikke er behandlet seerskilt i vedtektene
fordeles mellom samtlige seksjonseiere etter eierbrgk.

Eierne av n@ringsseksjonene skal dekke fglgende kostnader internt i samme forhold som
sameiebrgkene:

- Drift og vedlikehold av tekniske anlegg som bare betjener neringsdelen

- Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer som bare betjener
naringsseksjonene

- Vaktmestertjenester knyttet til neringsseksjonene/naringsdelen

- Handtering av avfall fra neringsseksjonene

- Kostnader til oppvarming og opplysning av neringsdelens arealer

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
naringsdelen

- Ytre vedlikehold av veggflater og butikkfasader for naringsdelen, herunder
egne inngangsdgrer og utstillingsvinduer med omramming

- Vekter og alarmtjenester som bare betjener n@ringsdelen

Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnader internt i samme forhold som
sameiebrgkene:

- Drift og vedlikehold av tekniske anlegg

- Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer/fellesarealer

- Vaktmestertjenester knyttet til boligseksjonene

- Handtering av avfall fra boligseksjonene

- Kostnader til oppvarming og opplysing av boligdelens arealer

- Vedlikehold og drift av heiser som bare benyttes av boligseksjonene

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
boligdelen

- Ytre vedlikehold av veggflater for boligdelen med balkonger og terrasser,
herunder ogsa egne inngangsdgrer og vinduer med omramming

- Vekter- og alarmtjenester som bare betjener boligdelen

Fglgende kostnadselementer skal fordeles likt mellom alle seksjonseierne:

- Kostnader til tjenesteleveranser som kabel-TV, telefoni, bredband,
sikkerhetssystemer og lignende

Som for eksempel pa kostnadselementer som fordeles i henhold til sameiebrgk nevnes:

- Forretningsfgrsel, revisjon og andre administrasjonskostnader

- Byggforsikring

- Kommunale avgifter

- Kostnader til lgpende teknisk vedlikehold av alle takflater med tilhgrende
avrenning og overvannssystemer

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdene.
Pantekravets stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen
anviser et hgyere belgp — svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.



§ 4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, inklusive tilleggsdel, og ogsa inklusive eventuell
tilvist bod utenfor Eiendommen, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier.
For vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet
inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av Eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er Sameiets ansvar. Som
felles utvendig vedlikehold anses ogsé slukene pa terrassene, uansett om terrassene er
tilleggsdeler til seksjonene eller felles terrasser. De enkelte seksjonseierne er dog forpliktet,
som ledd i sitt vedlikeholdsansvar for tilleggsdelene etter § 4 fgrste ledd, til & holde sine
terrasser, herunder slukene, fri for sng, blader osv.

Dersom seksjonseier oppdager skadedyr (eks kakerlakker) eller andre type skader
(vannlekkasje etc) som kan fa konsekvenser for andre seksjoner eller fellesareal, i egen
seksjon, plikter vedkommende & varsle styret umiddelbart. Unnlatelse av & varsle kan gi
ytterligere spredning og skade, og vil medfgre erstatningsansvar.

§ 5 Styret

Sameiet skal ha ett styret bestaende av 4 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styret velges av
sameiermgtet for to ar, med mindre sameiermgtet ved valget bestemmer en annen periode for
ett eller flere av medlemmene. I Sameiets fgrste styre har 2 av medlemmene en funksjonstid
pa ett ar. Kun fysiske personer kan veare styremedlemmer. Styrets leder velges sarskilt av
sameiermegtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret
representerer sameierne i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter. Sameierne
forpliktes i slike saker ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

§ 6 Sameiermgtet
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermgtet.
Ordinart sameiermgte holdes hvert ar innen 30. april. Ekstraordineert sameiermgte skal holdes
nar styret finner det ngdvendig eller nar sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Saker som
gnskes behandlet pa sameiermgtet ma meldes skriftlig til styret.
Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og
hgyst tjue dager. I innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et
forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Det ordinere sameiermgtet skal:

1. behandle styrets arsberetning
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2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt
3. velge styremedlemmer

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertal av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.
Ved avstemninger pa sameiermgtet har hver seksjon en stemme.

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. Vedtektsendring som innebzrer en skjerping av neringsseksjonenes
kostnadsansvar i forhold til § 3 annet ledd, kan bare vedtas med naringsseksjonenes
tilslutning.

§ 7 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet og
tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for ordenlig og tilstrekkelig
regnskapsfarsel.

§ 8 Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Fgrste forretningsfgreravtale inngas for 3 ar.

§ 9 Bygningsmessige arbeider m.v.

Utskifting av vinduer og inngangsdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og lignende kan bare skje etter en samlet plan for Sameiet under
hensyntagen til byggenes/omradets arkitektoniske formsprak og de generelle retningslinjer
som matte foreligge for Eiendommen.

Det kreves ogsa forutgaende godkjenning av styret, ogsa for eventuelle slike tiltak inne pa den
enkelte seksjon.

Krav til forutgaende godkjenning gjelder ogsa eventuell installering av varmeovner pa
terrassene.

Bygningsmessige arbeid pa den enkelte seksjon som gjelder innsettelse og innredning av plan
2 skal veere i trad med offentligrettslige krav pa byggetidspunktet. Eventuelle avvik fra nevnte
krav eller andre bygningsmessige feil og mangler pa den enkelte seksjon som utspringer fra
dette skal styret kreve rettet. Dersom ikke eier av seksjonen, pa tross av skrift varsel, retter
dette innen rimelig tid, kan styret igangsette bygningsarbeid for eiers regning og risiko.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret fgr bygemelding kan sendes.

For gvrig er seksjonseierne ansvarlig for & varsle forretningsfgrer om de bygningsmessige
endringer som foretas inne i de enkelte seksjonene, slik at forretningsfgrer til enhver tid er 4
jour med detaljene i bygningsmessig status for byggene. Seksjonseierne er i denne forbindelse
forpliktet til & fremskaffe den dokumentasjon som forretningsfgrer matte be om.



§ 10 Szerlige regler vedrgrende takterrasse, fellesarealer og egenandel ved bruk av
sameiets
forsikring

Taket pa Tambourgarden er oppdelt i 17 takterrasser samt fellesarealer. Disse 17 takterrassene
er tilleggsdeler til seksjoner angitt i seksjonsbegjaringen.

Fellesarealet og de enkelte tilleggsdeler skal vare i samsvar med designprogram,
skiltingsprogram og andre generelle retningslinjer som gjelder for Tambourgarden. Pa denne
bakgrunn er det ikke tillatt med forskjellige markiser, bruk av parabolantenner eller lagring pa
terrasser/utearealer.

Eierne av neringsseksjonene har for egen kostnad rett til a sette opp reklameskilt, logoer og
lignende for sin virksomhet pa bygningenes utvendige fasader og i/pa andre fellesarealer.
Nermere regler for skiltingen fglger av Eiendommens skiltingsprogram.

Ved skade hvor Sameiets forsikring dekker skadekostnadene, og hvor skadearsaken skyldes
uaktsomhet fra beboers side, eller feil pa seksjonens bygde boenhet (vann, strgm etc), skal
eier av seksjonen hvor skaden oppstod betale egenandelen pa Sameiets forsikring. Takstmann
vil kunne avdekke skadearsaken. Styret avgjgr dersom det er tvil om arsaksforhold.

§ 11 Palegg om salg- og tvangsfravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg, hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget
er mottatt.

Medfgrer sameiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen,

eller er sameiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens gvrige brukere,
kan Sameiets styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,
jfrJov om eierseksjoner § 27. Det samme gjelder for sameierens bruk av takparsell.

§ 12 Forholdet til lov om eierseksjoner

For gvrig gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.
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HUSORDENSREGLER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET TAMBOURGARDEN

Vedtatt av ordinart sameiermgte 13.05.2008
Revidert pa ekstraordineert sameiermgte 18.11.2010
Revidert pa ordinzrt sameiermgte 27.03.2014
Revidert pa ordinzrt sameiermgte 19.03.2015
Revidert pé ordinart sameiermgte 21.03.2017
Revidert pa ordinzrt arsmgte 21.03.2018

1. INNLEDNING
Styret har i henhold til vedtektene for Eierseksjonssameiet Tambourgarden utarbeidet
fglgende ordensregler for sameiet.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Ordensreglene gjelder for alle sameiere, husstandsmedlemmer eller andre
som benytter sameierens leilighet, herunder eventuelle fremleietakere.

De som omfattes av punkt 1.1. plikter a fglge husordensreglene og er
ansvarlig for at de overholdes av husstanden og de som gis adgang til
leiligheten, og fellesarealer.

Husk at en lojal oppfglging av reglene fra den enkeltes side er et helt
vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

Meldinger fra styret til beboerne er a betrakte som husordensregler.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa
sameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

2. FELLESAREAL

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

25.

2.6.

Alle inngangsdgrer skal til enhver tid veere last (hovedinngangsdgr, porter
til garasjeanlegget, fellesboder og sgppelrom).

Det er forbudt a rgyke i gardens innendgrs fellesarealer. Det er ikke tillatt &
stumpe sigaretter i bakgéarden, pa svalgangen, pa takterrassen eller foran
hovedinngang. Det skal vises hensyn til andre beboere ved rgyking pa
utendgrs fellesarealer.

Sa vel utendgrs som innendgrs fellesareal skal behandles aktsomt.

Reklame/ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet, men legges i sgppelbgtten
ved postkassene i 1 etg eller kastes i papircontainerene i sgppelrommet.

Balkonger, ganger, trapper, fellesarealer pa bakkeplan o.1 skal det ikke
hensettes mgbler eller noen form for gjenstander, det er ikke tillat & sette fra
seg sgppel eller annet avfall. Fellesareal som inngangsparti og svalganger
skal heller ikke benyttes som oppbevaring for barnevogner, sykler og
lignende

Vask og reparasjoner som medfgrer oljesgl og annen tilsmussing er ikke
tillatt pa sameites fellesarealer.
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2.7.

2.8.

Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten serskilt
styrebehandling. Stgrre endringer skal fremlegges pa sameiermgte, hvor
simpelt flertall er avgjgrende.

Styret kan avgjgre mindre tilleggsarbeider til fells nytte og glede, samt
bruksnytte fordeler.

Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa
eiendommens fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers
medvirker til at eiendommen holdes velstelt og ryddig.

3. BALKONGER (plass utenfor leilighet i svalgangen, samt liten balkong i leilighetens 2. etg)

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan
vere til sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjgring av svalganger og
balkonger. Tepper ma ikke ristes pa balkonger, fra vinduer eller svalganger.
Tepper skal ristes nede i bakgarden.

Det er tillat & grille pa balkong med gassgrill og elektrisk grill, sa sant dette
er 1 henhold til brannforskrifter.

Det er ikke tillatt & endre pa balkongens utseende herunder brystvern og
balkonggjerder. Avskjerming forgvrig mot vind eller sol kan kun skje etter

styrets samtykke.

Maling av vegger og tak innenfor sameierens balkong er ikke tillatt.

4. LEILIGHETER

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Plumbo ma ikke brukes i avlgp da det teerer pa plasten. Ta kontakt med
godkjent rgrlegger ved tette avlgp.

Lydbarende elementer som TV, hgyttalere etc ma ikke henges direkte pa
murvegg mot nabo uten oppheng med spesiell demping av vibrasjoner/lyd
(ref brosjyre som fulgte med kontrakten ved kjgp av leiligheten)

Trapp skal ikke monteres direkte i murvegg, men pa barebjelke av samme
arsak som pkt 4.2.

Alt arbeid inne i leilighetene skal utfgres etter gjeldende byggeforskrifter,
og av godkjente handverkere der dette kreves. Ved brudd pa
byggeforskrifter vil leilighetens eier bli belastet for utredning, og ved
pélegg matte utfgre og dokumentere ngdvendige arbeider.
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5. RO OG ORDEN

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

55.

5.6.

Fra kl. 23.00 til kI. 07.00 ma beboerne vise seerlig hensynsfullhet slik at
andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Ver spesielt oppmerksom pa at
stereoanlegg i leilighetene, hgylydt tale og musikk pa balkongene vil
forstyrre beboerne i et stort omfang.

I tidsrommet k1. 23.00 - 07.00 ma det ikke spilles musikk med dgrer eller
vinduer apne.

Skal man ha selskap er det god skikk a varsle sine naboer via
oppslagstavlen i god tid.

Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangen, er det ikke
adgang til 4 ha gjenstander staende i gangene (jmf. punkt 2.5 om
Fellesarealer). Sykler plasseres pa anvist plass og sportsutstyr 0.1. i bodene.

Beboeme plikter & verne om treer, plener og andre ytre anlegg.

Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i
tiden kl. 08.00 — 20.00 pa hverdager, lgrdager kl. 09.00 — 16.00.

Ingen st@y eller sjenanse pa sgn- og helligdager. Ved ngdvendig arbeid
utenfor disse tider skal styret gis melding om dette i god tid.

6. SKILT OG OPPSLAG

6.1.  Navneskilt pa postkasser skal vere ensartet, av den type som styret
bestemmer. Ta kontakt med styret for bestilling av skilt.
6.2.  Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt
oppslagstavle ved postkassene i 1. etasje.
6.3.  Seksjonseiere skal fglge reglene som inngar i «Skiltningsprogram for
Tambourgéarden». Dette gjelder ogsa neringsseksjoner.
7. ANTENNE
7.1.  Samtlige leiligheter er knyttet til gérdens felles kabel-TV-anlegg. Det er
ikke tillatt a koble seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr.
7.2. Det er ikke tillatt a sette opp private antenner (parabolantenne etc) utenfor
leilighetene.
8. SOPPEL
8.1.  Husholdningsavfall:

124

Sappel skal pakkes godt inn, og kastes i containere merket med
*Seppelavfall’ i seppelrommet. Det ma ikke kastes brennende, lett
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antennelig avfall. Var ngye med a knyte igjen sgppelposer slik at vi ikke
far ungdig forsgpling og lukt i anleggene. Det er kun husholdningsavfall
som kan kastes i felles sgppelrom. Beboer ma selv sgrge for at byggavfall
eller annet avfall blir fraktet vekk.

8.2.  Papiravfall:
Papp/papiravfall skal kastes i container merket med *Papiravfall’ i
sgppelrommet.
8.3. (vrig avfall:
Alt gvrig avfall skal av den enkelte beboer enten bringes til n@rmeste
returpunkt, herunder glass, eller til kommunens gjenvinningsstasjon.
8.4. Sgppel og byggavfall skal ikke lagres i garasjen eller pa fellesomrader.
Dette medfgrer brannfare.
8.5.  Sdppel eller annet brennbart materiale skal ikke lagres utenfor leilighetene,
pé svalgangene eller pa de sma verandaene utenfor leilighetenes annet plan.
Svalgangene er rgmningsvei i bygget.
9. BOD
9.1.  Huver seksjon har fatt anvist en bod. Leietakerne ma selv besgrge renhold
og holde boden last.
9.2. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller forgvrig i
eiendommens kjeller/garasjeanlegg.
9.3.  Deter ikke lov til & kobles seg til det elektriske anlegget i bodene.
10. SYKLER
10.1.  Sykler skal plasseres i sykkelstativ ute. Det er ikke tillatt & plassere sykler i
oppgangen (jmf. Punkt 2.5 om Fellesarealer). Sykler som festes til lyktestolper e.l
pa sameiets fellesarealer vil bli fjernet.
11. GARASJE
11.1. Det er kun tillatt for parkering i garasjeanlegg for de med anvist plass.
11.2. Garasjen skal kun benyttes til parkering, det er ikke tilatt til annen aktivitet

11.3.

(lek, vask av biler o.1).

Garasjeplassen er kun til bilparkering. Dekk, skiboks og sykkel er tillatt
dersom det fortsatt er plass til bilen innenfor oppmerkingen. Alt annet
henvises til bod.

12. PARKERING OG KJORING
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13.

14.

15.

16.

12.1. Deter kun lov til & parkere pa anviste plasser i garasjekjeller eller
gateparkering i Jens Bjelkes gate. Veien fra Jens Bjelkes gate ned i vart
garasjeanlegg, samt bakgarden utenfor vér inngjerdede tomt, er privat eiet.
Sameiet har ikke anledning til & parkere eller stoppe i bakgarden eller pa
den private veien ned i garasjeanlegget. Sameiets beboere og andre
tilknyttet vart sameie har kun rett til a kjgre ned i garasjeanlegget. Ingen
form for varelevering eller flyttetransport skal skje via bakgarden.

12.2. Det henstilles til alle som kjgrer pa sameiets eiendom om & utvise mest
mulig hensyn, og ikke overstige 10 km’s hastighet. Rusing av motor og
tomgangskjgring bgr unngas, og spesielt tidlig pA morgenen og sent pa

kvelden.
TRYGGHET
13.1. For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdgrene aldri blokkeres i
apen stilling.
13.2. Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via callinganlegget, garasjeporter
eller via hovedinngangsdgrer.
MELDEPLIKT
14.1. Beboere plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.1. slik at
skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.
BRUK AV HEISEN

15.1. For a stoppe heisen for av- og palessing, benytt ngkkelen som star i heisen.

15.2. Ikke sperr fotocellene — da stopper heisen “permanent”, og vi ma tilkalle tekniker.

15.3. Dersom det er heisstans har styremedlemmene mulighet til & restarte heisen. Opplever
du heisstans, kontakt styret.

BRUK AV TAKTERRASSEN

16.1. Barn ma ikke oppholde seg pa takterrassen uten kontinuerlig tilsyn av voksne.

16.2. Ver forsiktig nar du griller — alle oppfordres til & bruke gassgrill da tennveeske oser
kraftig

16.3. Gjenstander som kan blase ned ma ikke oppbevares pa taket. Lette bord, stoler, grill
etc ma eventuelt sikres nar de ikke er i bruk.

16.4. Det skal ikke kastes gjenstander ned fra taket. Sigarettsneiper kan i tillegg vaere
brannfarlig
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16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

Beplantning i egen takparsell bgr ikke rekke hgyere opp enn gjerdet, for ikke & frata
naboen utsikt og sol.

Parselleiere ma vedlikeholde sine egne skillegjerder. Fjerne skrot, holde orden og
rydde i egne parseller. Vann blomster.

Eier er ansvarlig for gjester som oppholder seg pa taket, og at disse fglger
husordensreglene

Bruk krukke med sand til askebeger

Taketerrassen skal vere et hyggelig sted & veere for beboerne. Alle ma derfor ta
ngdvendig hensyn til hverandre.

17. FELLESHUSET PA TAKET

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

17.11.

Det er kun seksjonseiere som kan benytte felleshuset. Det kan ikke lanes eller
leies ut til familie, venner, leieboere etc.

@nsker man a benytte felleshuset, skriver man seg opp pa kalender i postkassa
ved inngangspartiet til den som er takhusansvarlig.

Nyttarsaften, 17. mai og St. Hansaften kan ikke reserveres. Da er takhuset
apent for alle.

Lokalet er last nar det ikke er i bruk. Ngkkel fas utlevert fra styret.

All sgppel og gjenstander utenfor takhuset skal ryddes fgr man forlater
lokalet.

Huset skal ryddes og vaskes etter bruk. Ryddig og vasking av huset skal vaere
gjort innen kl. 14 dagen etter, dersom ikke annet er avtalt med andre som evnt
skal benytte huset dagen etter.

Huset kan reserveres over flere dager dersom behov

Beboeren som laner felleshuset er ansvarlig for at gjestene folger
husordensreglene, samt ansvarlig for skader etc som matte skje under

’leieperioden”.

Husk 4 bruke huset pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for andre brukere
av taket, beboere eller naboer. Det er ikke anledning til & overnatte i takhuset.

Etter kl 23 skal det ikke spilles musikk til sjenanse for beboere eller naboer.
Etter denne tid bgr dgrer og vinduer lukkes.

Mgbler; bord og stoler skal ikke fjernes fra huset

18. ENDRINGER
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18.1.

Sameiemgte kan endre husordensreglene dersom dette er ngdvendig for
eiendommens ivaretakelse og beboernes trivsel.

19. SANKSJONER

19.1.

19.2.

19.3.

Enhver sameier er ansvarlig for skader som péfgres Boligsameiet eller
sameiernes eiendeler, av beboere eller besgkende i vedk. leilighet.

Dersom ordensreglene brytes kan styret ilegge gebyrer for overtredelse.
Utgifter til fjerning av

Sgppel, rot og gjenstander som seksjonseier ikke har fjernet fra
fellesomrader etter skriftlig varsel vil bli belastet den seksjonseier dette
gjelder.

Utgifter styret matte fa i forbindelse med husbrak og overtredelser av
gvrige husordensregler kan belastes den sameier som forarsaker stgy og
overtredelser. Utgifter kan vaere utrykning, megling, telefonutgifter,
advokatutgifter etc.
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Skiltingsprogram for Tambourgarden

I Vedtektene for Tambourgarden, vedtatt pd generalforsamlingen i mai 2007, star det i
"8 10 Saerlige regler vedrgrende takterrasse samt fellesarealer” henvisning til
"naermere regler for skilting i Eiendommens skiltprogram”. Etterfglgende beskriver
skiltingsprogrammet for Tambourgarden:

Naeringsseksjonene i Tambourgarden skal folge dette skiltprogrammet. Fgr bestilling/
oppsett av skilt skal naringsseksjonseier innhente styrets godkjenning av skiltingen.

Reklameskilt, logoer og lignende kan monteres flatt pd vegg i det tette feltet som skiller
1.0g 2.etg i Naeringsseksjonsdelens fasade Nord. Dette veggfeltet som avgrenses av
vindusomrammingen har en hgyde p8 ca.60 cm. Ingen form for skilting skal festes pa de
teglkledde-/ pussede feltene i fasadene, eller vinduene.

Alle skilt- og reklameinnretninger med en samlet annonseringsflate over en kvadratmeter
er i tillegg sgknadspliktige hos plan og byggingsetaten.

Materiale: For 8 fa et enhetlig uttrykk som star i stil med gdrdens arkitektur, skal all
skilting bestd av utstansede bokstaver i rustfritt bgrstet stal, med bakgrunnsfarge
likeksisterende farge p& vindusfeltet: RAL 7010 Gra. Ingen andre farger tillates.

Belysning: All belysning i forbindelse med skilt- og reklameinnretninger er sgknadspliktig
hos plan og byggingsetaten.

Belysning av skilt p& Tambourgdrden skal skje ved belysning fra baksiden, dvs bak
bokstavene, eller ved belysning rettet inn mot skiltet (se bildet under).

Alle omkostninger vedr. skilting, inkl sgknad for sgknadspliktige skilt- og
reklameinnretninger ma kostes av de enkelte bergrte naeringsseksjonseiere.

Uttrag fra Oslo kommunes Designhandbok:

Sgknadsplikt

Oppsetting av skilt og reklame er sgknadspliktig i medhold av plan- og bygningslovens §
93 g, med unntak av ubelyste skilt- og reklameinnretninger flatt p& vegg som alene eller
i kombinasjon med andre slike innretninger har en samlet annonseringsflate som er
mindre enn 1,0 kvm, jfr. samme lovs § 107, forskrift med veiledning, samt vedtekter.

Sgknadsplikt hjemlet i plan- og bygningsloven medfgrer at det stilles spesielle krav til
sgker, prosjekterende, utfgrende og kontrollerende, og betyr at bare sentralt

eller lokalt godkjente foretak kan sta ansvarlig for

utarbeidelse av sgknaden, prosjektering, gjennomfgring og kontroll av tiltaket.
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Areal for skilt = 5-

Areal for skilt

P& de to bildene er det markert med hvite rammer hvor skilt kan sette opp.
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Eksempel pa skilting som er iht. Tambourgardens skiltprogram.
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5941 TAMBOURGARDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

Gjelder kun seksjonene
8,9,1011,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36,37

AVLESNING GASSMALER VED EIERSKIFTER

Seksjonsnummer:

Malerstand:

Avlesningsdato:

Selgers nye adresse Ny eier/kjgper
Navn: Navn:

Ny adresse: Adresse:
Postnr/sted: Postnr/sted
Signatur: Signatur:
Dato: Dato:
Skjemaet returneres:

5941Tambourgarden Eierseksjonssameie
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Postboks 6668 St. Olavs plass

0129 Oslo

Avregning av forbruk gass gjgres én gang pr ar. Dersom malerstand ikke avleses og skjema sendes
sameiets forretningsfgrer i forbindelse med eierskifter, vil navaerende og tidligere eier veere solidarisk
ansvarlige for seksjonens kostnad til forbruk og service for gasspeis.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Jens Bjelkes gate 71 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0652 0SLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



