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Eiendomsmegler/ Partner

Karianne Qiestad

Mobil 909 37 280
E-post  Karianne.oiestad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Kalamaki

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Gimleveien 21B

Kr 5990 000,

Kr 250 451,

Kr 151 140,-

Kr 6391 591 -
Kr5572-

Irene Tatjana Melsom

Eierseksjon
Eierseksjon

1899

43/50 kvm
692.3 kvm

1

2

Gnr. 212, bnr. 415
11

1007260032

Lys og tiltalende 2-roms i
Gimleveien | Apen stue/
kjokkenlosning | God
takhoyde | Heis | Bod

Velkommen til en flott 2-roms med attraktiv beliggenhet i populaere
Gimleveien 21!

Leiligheten byr pd en praktisk entré med skyvedgrsgarderobe, et
flislagt baderom samt et stilrent kjgkken fra 2011 i dpen Igsning mot
stuen. Den &pne planlgsningen gir en luftig romfglelse og gode
mebleringsmuligheter. Stuen fremstar lys, med god takhgyde og flere
vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys. Soverommet har
plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Sameiet har ogsa en
hyggelig felles bakgard med sitteplasser.

Det medfglger bod i kjeller.

- Leiligheten kan fremheves med:

- Kjgkken fra 2011 med integrerte hvitevarer
- Flislagt baderom med gulvvarme

- Hyggelig karnapp med hjgrnevinduer i stuen
- Praktisk planlgsning

- Veldrevet sameie

- Bod

- Heis i bygget

- Attraktiv beliggenhet




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 43 kvm
BRA - e: 7 kvm

BRA totalt: 50 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 7 kvm Kjellerbod.

2. etasje

BRA-i: 43 kvm Entré, bad/wc, stue med apen kjokkenlgsning, soverom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leiligheten disponerer kjellerbod pa 7m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
692.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt.

Beliggenhet

Leiligheten har en praktfull beliggenhet pa fasjonable Frogner. Omradet er preget av
vakre boliggarder og nydelig arkitektur, og ligger i umiddelbar neerhet til parker og
servicetilbud, samt skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon. Omradet er perfekt
for deg som gnsker en kombinasjon av & ha alle fasiliteter innen gangavstand, samt bo
i et veletablert og et meget etterspurt boligomrade.

Kort gangavstand til populaere steder som Bogstadveien, Karenslyst Allé, Bygdgy Allé,
Frogner og Aker Brygge med sine rikelige tilbud av gode restauranter, hyggelige kaféer
og shoppingmuligheter. Det er flere populeere matvareforretninger, spisesteder,
hyggelige fortauskaféer og kaffebarer rett i naerheten. Kort vei til et godt utvalg av
restauranter pa Frogner som Bono Foods, Cordial, Forest & Brown, Villa Paradiso, Alex
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Sushi, Jewel of India, Kaffebrenneriet og Apent Bakeri samt spesialforretninger som
Frogner Special og Fjellberg. Det er ogsa flere ulike matbutikker i umiddelbar nzerhet.
Solli Plass samt Gimle ligger i naerheten. Pa Gimle finner man arverdige Gimle kino og
vinmonopolet i Elisenbergveien. En kort spasertur fra leiligheten er Bogstadveien som
er Oslos mest populeere handlegate med sitt mylder av shoppingmuligheter.

Av rekreasjonsomrader i nzerheten finnes blant annet Bygdgy med flotte
rekreasjonsomrader som tur- og sykkelstier, samt flere strender som Paradisbukta,
Bygdgy Sjebad og Huk. | tillegg byr Bygdgy pa kulturtilbud som blant annet Norsk
Folkemuseum og Frammuseet. Vakre Frognerparken som er kjent for skulpturanlegget
Vigelandsparken, Oslo Bymuseum, Frognerbadet og Frogner stadion. Frognerparken

kan ogsa tilby ulike aktiviteter som tennis i sommerhalvaret og skeytebane pa vinteren.

Du finner gode kollektivmuligheter rett utenfor dgren som enkelt tar deg rundt i Oslo.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Skolekrets
Skgyen skole

Offentlig kommunikasjon

Buss: Frogner plass (Linje 12N, 20): ca. 0.1 km.
Trikk: Frogner plass (Linje 12): ca. 0.2 km.
T-bane: (Linje 1-5): ca. 1.3 km.

Skgyen stasjon: ca. 1.9 km.

Oslo S: ca. 5 km.

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg over 4 etasjer samt kjeller og loft. Gulv mot grunn av betong.

Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av murkonstruksjon og
trekonstruksjon.

Utvendige fasader forblendet med teglstein og pussede/malte flater.

Yttertak av saltaksform utvendig tekket med takstein/takplater (taket er ikke
besiktiget).

Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa eiendommen.

Gimleveien 21B



6

Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast grunn eller faste, komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 2019.

Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring.

Innhold
Leiligheten inneholder entré, bad/wc, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

Her far du en praktisk entré med garderobelgsning og et romslig baderom. Kjgkkenet
ligger i apen lgsning mot stuen og bidrar til en luftig og sosial romfglelse. Stuen
fremstar lys og trivelig med god takhgyde og flere vindusflater som slipper inn rikelig
med dagslys. Soverommet har plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement.

Standard

UTVENDIG:

Leiligheten har slett entrédgr med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Vinduer med
to-lags glass fra 2010.

INNVENDIG:

Kjellergulv er stgpte. Etasjeskillere er trebjelkelag. Det er 3-stavs parkett pa gulvene.
Det er malte slette veggoverflater. Det er malte takoverflater. Takhgyden er 274 cm. Det
er hvite trefyllingsdgrer til bad og soverom.

BAD:

Det er fliser pa vegger og gulv med varmekabler. Badet er rehabilitert/pusset opp i
2011. Sluk av plast. Pa badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med
skjult sisterne, hjgrnedusj med innfellbare glassdgrer og nedsenket gulv i dusjen.
Opplegg for vaskemaskin. Hulltaking er foretatt fra tilstgtende soverom mot vatsone
uten a pavise avvik.

KJOKKEN:

Gra og hvit foliert kjgkkeninnredning med glatte fronter. Integrert kjgleskap med fryser,
komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin. Stal vaskekum nedfelt i laminat
benkeplate. Ny kjgkkeninnredning i 2011 som er normalt godt vedlikeholdt. Det er
antatt mekanisk kjgkkenvifte med avtrekk ut i kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Det er felles brannvarslingsanlegg for garden. Det er installert brannslange i
kigkkenbenken. Avlgpsrgr av plast og stgpejern. Innvendige avlgpsrgr er skiftet i
forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad. Ledningsnett for vann i rgr-i-rgr
system. Det er ikke etablert fordelerskap. Vannrgr er skiftet i forbindelse med
oppgradering av bad/kjgkken. Sikringsskapet er plassert i entré med automatsikringer.
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Det elektriske anlegget ble oppgradert i 2011. Ventilasjon med naturlig avtrekk.
Spalteventiler i vinduene. Antatt avtrekk fra sentralt anlegg pa badet og kjokkenet

Lovlighet:
Rommene er i samsvar med godkjente byggemeldte tegninger fra 2011. Ferdigattest
etter ombygging og rehabilitering er datert 5/7-2011.

Info fra takstmann:
Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold ma
paregnes noen steder.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i stuens lengde og bredde
pa mellom 15 og 20 mm, i tillegg til lokale skjevheter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Ikke behov for umiddelbare tiltak
men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak
paregnes.

Vannledninger:

TG 2 pga: Det er ikke etablert fordelerskap. Rorfordeling er synlig over takplater pa
badet. Det er stoppekraner ved fordelerne over takplatene pa badet som fungerer
tilfredsstillende.

Det anbefales @ montere fordelerskap med avlgp til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk:
TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Ventilasjon:
TG 2 pga: Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert. Det anbefales
a etablere tilluft for a tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Innerdgrer:
TG 2 pga: Dgren til badet subber i terskelen, og det er en svelleskade nederst pa deren
og nederst pa dgrkarm/lister. Det anbefales a justere dgren til badet. Vedlikehold av

svelle/fukstkade pa baderomsdgren ma paregnes.

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Hele bygarden med samtlige leiligheter ble modernisert/pusset opp 2010/2011.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har kollektiv fiberavtale med GlobalConnect. Kostnad p.t. kr 361,- pr. maned i
tillegg til felleskostnader.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
Leiligheten ligger i et omrade med beboerparkering.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF, polisenummer SP441591

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og malinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring
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- Fremtind leverer boligselgerforsikring
- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med varmekabler i baderomsgulv og panelovner for gvrig. Felles
varmtvann.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5990 000

Omkostninger kjgper
5990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

149 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

151 140 (Omkostninger totalt)

163 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

165 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 141 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
6 153 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

Gimleveien 21B

9



10

6 155 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 558 130 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 232 520 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
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Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
44/1402

Felleskostnader inkluderer

Kollektiv avtale med Global Connect pa Fiber 361,-

Kommunale avgifter, betaling av andel fellesgjeld/lan 1893,-, varmtvann, felles
forsikring, heisservice, vaktmester etc.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5572

Andel Fellesgjeld
Kr 250 451

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
05.03.2026

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Gimleveien 21

Organisasjonsnummer
996815358
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Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Gimleveien 21, og har organisasjonsnummer 996815358.
Sameiet har gardsnummer 212 og bruksnummer 415 i Oslo kommune og ble opprettet
ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 28.2.2011. Sameiet bestar av 29 boligseksjoner
og 3 naeringsseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 28.2.2011.

Forretningsfgrer: SK Eiendom AS
Styrets mail: gimleveien21a@styremail.no

Vedtatt pa sameiets ekstraordinaere arsmgte 15.12.2025:

2. Rehabilitering av balkonger og diverse arbeid i bakgard

2a) Utvidelse av ldaneramme og laneopptak:

VEDTAK: Arsmgtet godkjenner at styret opptar felleslan slik at samlet finansiering av
fasade- og balkongprosjektet utgjer inntil kr 8.000.000. Styret gis fullmakt til 4 innga
ngdvendige ldneavtaler innenfor denne rammen, herunder valg av Idngiver, rentevilkar
og etableringskostnader.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

2b) Nedbetalingstid:

VEDTAK: Arsmgtet godkjenner at nedbetalingstiden for felleslanet settes til inntil 20 &r,
med annuitetsprofil, for @ begrense den manedlige gkningen i felleskostnader.
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

2c) Fullmakt til gjennomfgring og mindre justeringer:

VEDTAK: Arsmegtet gir styret fullmakt til & gjennomfere prosjektet i trdd med fremlagt
redegjgrelse og til 4 foreta ngdvendige mindre justeringer i omfang og tidsplan
innenfor den vedtatte kostnadsrammen, samt a fordele kostnader pa seksjonene i
henhold til vedtektenes fordelingsngkkel.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Hentet fra sameiets vedtekter:

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
SK EIENDOM

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 212, bruksnummer 415, seksjonsnummer 11 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/212/415/11:

06.09.1898 - Dokumentnr: 903191 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:415

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1953 - Dokumentnr: 307050 - Best om garasje/parkering
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:415
Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.1955 - Dokumentnr: 301023 - Best om garasje/parkering
Konverteringsfeil. Arkivert under korrekt dokumentnummer 1955/311023
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:415

Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2011 - Dokumentnr: 162619 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 44/1476

09.12.2011 - Dokumentnr: 1033183 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 44/1451

07.11.2012 - Dokumentnr: 939872 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:
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Snr: 11

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 44/1402

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger byggesaksdokument som omfatter "vaningshus", datert 02.08.1898.
Det foreligger attestert ekspedisjonsdokument som omfatter "ominnredn. melkbutikk",
datert 1939.

Det foreligger approbasjon som omfatter "garasje", datert 02.12.1955.

Det foreligger approbasjon som omfatter "innredning av bad og w.c. i 2.etg.", datert
29.11.1960.

Det foreligger ferdigattest som omfatter "bruksforandring til automatrenseri’, datert
04.11.1970.

Det foreligger ferdigattest som omfatter "ventilasjonsanlegg i automatrenseri", datert
24.03.1971.

Det foreligger ferdigattest som omfatter "fasadeendring, ombygging", datert
05.07.2011.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Eiendommen fglger kommuneplan med formal "Byggeomrade for boliger U.1,0-1,5".
Etter reguleringsbestemmelser s-2255, datert 28.07.1977. Endr. reg.best., S-2937,
01.10.1987.

Eiendommen er oppfgrt pa Gul liste og er kommunalt listefgrt som bygningslokalitet
og enkeltminne, registrert av Byantikvaren i Oslo.

Pagaende byggesaker i omradet:

Frognerveien 50 A - ombygging, bruksendring av loft til bolig og fasadeendring
Saksnummer:

202509068

Siste bevegelse:

Siste dok.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
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Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
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av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 990 Digital annonsering

3 500 Garantipremie/innestaelse

3 990 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 490 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 129 240

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne @iestad
Eiendomsmegler/ Partner
Karianne.oiestad@aktiv.no
TIf: 909 37 280

Ansvarlig megler bistas av
Karianne @iestad
Eiendomsmegler/ Partner
Karianne.oiestad@aktiv.no
TIf: 909 37 280

Richard Dante

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig
richard.dante@aktiv.no

TIf: 917 43 074
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Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22,0263 OSLO

Salgsoppgavedato
13.03.2026
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2.Etasje

Les mar om
arealberegningen

©20Z5 Al renighaler reserver

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Gimleveien 21 B
0266 OSLO

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Leilighet
Byggear: 1899
BRA: 50 m?
BRA-i: 43 m?

Rapportdato:  6.3.2026 (Gyldig til 6.3.2027)

Samlet vurdering <

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

> KN KN

& Supertakst

. . . Pal Morten Pedersen pmp@taksthuset.no Gimleveien 21 B
GNR: 212 BNR: 415 SNR: 11 Vannmannen AS 90844088 0266 Oslo




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40660

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rappo

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Etasjeskille og gulv pa grunn
Vannledninger
Vatrom: Bad/wc - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad/wc - Ventilasjon

Innerdgrer

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i stuens lengde
og bredd pa mellom 15 og 20 mm, i tillegg til lokale skjevheter.

TG 2 pga: Det er ikke etablert fordelerskap. Rarfordeling er synlig over
takplater pa badet.

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden
som kommer.

TG 2 pga: Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

TG 2 pga: Deren til badet subber i terskelen, og det er en liten svelle skade
nederst pa deren.

Gimleveien 21 B, 0266 Oslo 4 av 14

41



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.3.2026 6.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Irene Tatjana Melsom Kalamaki Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no
Tittel: Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo

Profesjonsansvarsforsikring:  Gjensidige

o)
TAKSTHUSET

AKCSTMENN | KONTORF |

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Gimleveien 21 B, 0266 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 212 Bruksnr: 415 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1899

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
En lys og pen leilighet beliggende i ett populeert boligomréde pa Frogner, like nedenfor Frogner Plass og Frognerparken, og like ved siden av Schaftelgkken.
Det er kort vei til det aller meste inkl. off. komm. dagligvareforretninger, serveringssteder m.m. Til Frognerparken bruker du kun et par minutter til fots.

Hele bygarden med samtlige leiligheter ble modernisert/pusset opp 2010/2011.

Leiligheten ligger i 2. etasje. Det er heis i bygget. Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold ma paregnes noen
steder.

Elektrisk oppvarming med varmekabler i baderomsgulv og panelovner for avrig. Felles varmtvann.
Det er beboerparkering i omradet. Flere offentlige ladestasjoner i kort avstand fra boligen.

Boligbygg over 4 etasjer samt kjeller og loft. Gulv mot grunn av betong.

Grunnmur, beerende konstruksjoner og skillende dekker av murkonstruksjon og trekonstruksjon.

Utvendige fasader forblendet med teglstein og pussede/malte flater.

Yttertak av saltaksform utvendig tekket med takstein/takplater (taket er ikke besiktiget).

Det er ingen neyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pd eiendommen. Antatt fundamentert pa stepte saler pa fast grunn eller faste,
komprimerte masser.

& Supertakst Gimleveien 21 B, 0266 Oslo 5 av 14
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-
Eksternt T
bruksareal N
Innglasset

BRA-b
balkong

Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

2. etasje 50

Totalt m? 50

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)' TBA (terrasse- og balkongareal)
43 7 (V] (o]
Romfordeling: Romfordeling:

Entre, bad/wc, stue med apen 1 kjellerbod
kjgkkenlgsning, soverom.

43

Kommentar til arealberegning

Leiligheten disponerer kjellerbod pa 7m>.

& Supertakst
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Leiligheten har slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB.

Vinduer med to-lags glass fra 2010.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og der er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pévist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stopte. Etasjeskillere er trebjelkelag.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i stuens lengde og bredde pa mellom 15
og 20 mm, i tillegg til lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

& Supertakst Gimleveien 21 B, 0266 Oslo 7av 14
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6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Gra og hvit foliert kjskkeninnredning med glatte fronter. Integrert kjsleskap med fryser, komfyr,
induksjonstopp og oppvaskmaskin.

Stél vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Ny kjekkeninnredning i 2011 som er normalt godt vedlikeholdt..

Det er ikke montert lekkasjestoppere i kjskkenbenken. eller komfyrvakt. TG 2

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er antatt mekanisk kjekkenvifte med avtrekk ut i kanal.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Rommene er i samsvar med godkjente byggemeldte tegninger fra 2011.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest etter ombygging og rehabilitering er datert 5/7-2011.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er felles brannvarslingsanlegg for garden. Det er installert brannslange i kjgkkenbenken.

& Supertakst Gimleveien 21 B, 0266 Oslo 8av 14
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Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.5 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Plast, Stgpejern

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avilepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.

Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
& Supertakst Gimleveien 21 B, 0266 Oslo 9 av 14
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6.7 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger TG-2
TG 2 pga: Det er ikke etablert fordelerskap. Rarfordeling er synlig over takplater pa badet.

Det er stoppekraner ved fordelerne over takplatene pa badet som fungerer tilfredsstillende.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & montere fordelerskap med avlep til sluk.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei

5 ar?

Type sikringer

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer.

Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja
Det elektriske anlegget ble oppgradert i 2011.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Gimleveien 21 B, 0266 Oslo

Ikke relevant, bereder ikke installert

Nei

Nei

10 av 14
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Oppsummering av elektrisk

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.8 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ventilasjon med naturlig avtrekk. Spalteventiler i vinduene.
Antatt avtrekk fra sentralt anlegg pa badet og kjekkenet

Oppsummering av ventilasjon

6.9 Vatrom: Bad/wc

Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& vegger og gulv med varmekabler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er rehabilitert/pusset opp i 2011.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

S Supertakst Gimleveien 21 B, 0266 Oslo 11 av 14
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Oppsummering av overflater

Det er en heaydeforskjell p& ca. 5 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren. Dette er innenfor

dagens krav.

Overflatene er godt vedlikeholdt.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Saniteerutstyr
Beskrivelse
P& badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, hjgrnedusj med
innfellbare glassderer, nedsenket gulv i dusjen.
Opplegg for vaskemaskin.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr
Saniteerutstyret er godt vedlikeholdt.
Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Det er antatt mekanisk avtrekk pa badet. Det er ikke tilluft ved deren.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2
TG 2 pga: Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
Gimleveien 21 B, 0266 Oslo 12 av 14
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Nei
Oppsummering av fukt

Hulltaking er foretatt fra tilstatende soverom mot vatsone uten & pévise avvik.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.10 Gulv

Beskrivelse

Det er 3-stavs parkett pd gulvene. Noe markere parkett pa kjgkkensiden i stuen.

Oppsummering

Gulvene er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje enkelte steder. Normal
bruksslitasje i forhold til alder.

611 Vegger

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater.

Oppsummering

Veggoverflatene er normalt godt vedlikeholdt, men naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.
Normal bruksslitasje i forhold til alder.

6.12 Tak

Beskrivelse
Det er malte takoverflater.

Takhgyden er 274 cm.

& Supertakst Gimleveien 21 B, 0266 Oslo 13 av 14
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Oppsummering

Takene er normalt godt vedlikeholdt. Normal bruksslitasje i forhold til alder.

6.13 Innerdarer

Beskrivelse

Det er hvite trefyllingsderer til bad og soverom.

Oppsummering TG-2

TG 2 pga: Deren til badet subber i terskelen, og det er en svelleskade nederst pa deren og nederst
pé derkarm/lister.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & justere deren til badet. Vedlikehold av svelle/fukstkade pa baderomsdgren ma
péregnes.

614 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Takkonstruksjon og loft

¢ Vannbéaren varme

e Varmesentral

e Varmtvannsbereder

& Supertakst Gimleveien 21 B, 0266 Oslo 14 av 14
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Irene Tatjana Melsom Kalamaki

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

G | m |eveien 21 B + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

0266 Oslo

0301-212/415/0/11

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007260032 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Arcon Entreprengr AS

Beskrivelse av arbeidet: Balkongene i gdrden rehabiliteres. Arbeidet ble startet hast 2025 og skal ferdigstilles i
lzpet av varen 2026

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Styret kartlegger for tiden alle sameiebrgker i gadrden for & sikre at hver enkelt seksjon star oppfert med riktig brak
etter reseksjonering i 2011.
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Adresse

Gimleveien 21B, 0266 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

11.03.2026 Energiattest-2026-269136
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80500335

Gardsnummer Bruksnummer

212 415

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

11 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1898 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
43,0 m? 43,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
524,91 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
524,91 kWh/m? 22 571 kWh
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Gimleveien 21B, 0266 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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Gimleveien 21B, 0266 OSLO
vZ  Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



-

Skatteetaten

HEDDA TENGESDAL JOHNSEN
Middelthuns gate 17C H0503
0368 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 212 Bnr 415 FnrO
Eiendommens adresse:

Gimleveien 21B, 0266 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 1 558 130
Som sekundaerbolig:  kr 6 232 520

Dato
04.03.2026

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 11

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Fra .
Stadsingenieren. /f {%

ya 7 N

1 )
For den pan Grunden No. & m
A 7
under / '/’é'd 4/1 anmeldte Bvening afgives herved folgende Bestemmelser

i Henhold til Kristiania Bygningslovs 8% 13, 04 og 15

Bygningen og Grunden- maa forsynes med de i Loven paabudne Render, som maa gives ot
Fald til Kloaken af mindst | em. pan 60 em. Dreneringen maa udfores efter Ridset paa Kjwelder-
planen.  Hovedaflobsrenderne (af glasserede Lorror: man, hvor de gaar gjennem Kjmidere, legges i
Cement.  Drwnsrorenes Forbindelse wed Hovedledningerme maa forsynes m»l--l Vandlaas, Kummer,
suavel for Vand som Kloak, maa mnres i Cement, ~aavel Bund som Viegge

K wldesrulvens man overalt higge mindst 3. em, hoiere end Kjelderrendernes Overkant, —
Hvor der ikke anlegges Kjelder under Bygningerne, maa Underkanton af nederste Gulvhjolkelag ligge
mindst 31 em. over Granden —- Aflon fra Binge forbyvdes. — Fvor Aflobet ikke fores til offentlie
Kloak. maa enhver anden Anorduing af Renderne stag for vedkommende Fiers egen Re ning og Resiko

Specielt gjores opmierksom pan Bestemmelserne 1 Sundhedsvedtweternes § 0, sidste Passas,
livorefter der til Elv, Bwk, aaben Groft eller Rende uden Sundhedskommissionens Tilladelse ikke
maa zives Aflob for Substantser, der}frembringer Stank oller er farlice for Sundheden. Fabriker og
limende Anlwe, fra hvilke spadanne Substantser eller Daosnpe aflodes, skul for disse snbringe lukkede

Render, der under lngttagols e Benngelser, som Stadsingenioron og Sundhedslonmissionen op:
stiller, kan tillades at ndmunde i de offenthige Kloaker
For deslige Tilfwlde gimlder som almindelize Betingelser
a.)  Spilddamp fra Dampmaskiner maa aldrig  afledes il Klouk, men bortfores gjennem eune
Ventilationsrpr ud i fri Luft over Bygnmaons Tig
h) Spildvandets Temperatur maa ikke rstige 407 Cel ., noar det afledes il Kloak
o) Forer Spildvandet stinkende ﬁJﬂ'f. mug det giennem en egen  Ledning ledes til en
swrlig Kum. forsynet med Vandlaas
Der krieves speciel Tilladelse for hvert enkelt Tilfwlde
Forovrigt henvises til det for Anbringelse of private Aflob til offentlige K loaker 1 Kristiania
giwldende Reglement, swrlig til dets $ 11, hvoreflor ethvert privat Kloakanlag skal besigtiges nl Kloak-

viesenets Vedkommende, forinden det tuges 1 Brug.
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{ANINGSCH,
L™ .
ANMNELDELESR . Fi T \.’.L.\‘ B.L.Ne. 1018/38
‘L i
Tegning. o uso ¢
SteLiey Lerenh. L "
Angvarseneskn, lilatianStEr

Ekspedisjons:Dokument
angiende ominnrecdn., melkputiik
pd matrenr. 1 Glmlevelen,

o
Innlevert 2. ncvember 1938. Attestert // “(7

Overcendee (Oelo Heleerad.

/ ftlo,{qall =197%g

JB/W.
Ad: 21 Gimleveiens
Sendes tiltske til herr bygningschefen.

Vedlagte regler for innredning av melkeutselg md fglges.
Oslo helserdd den 1l. november 1936.
Efter bemdigelso

fé/{"""“"

,#ﬁ?(

Ad: 21 Gimleveisn,
J.nr. 1919/1928, CB. |

Vo ds til innstilling.
L/ Vela den 1.. november 1
7

O\
e quya/mﬁ it i
e 7 9 17,58

l
|
: BRIUIRAATE- .

Bev. B 20 VILY. a0




Ad: 21 Gimlevelen,

J.nr. 1919/1628,

I. k. 1 anledning konstriksjioner.

Oslo den lé. navember 107F,

y
t NN

ix/t,{uu. W wwt

/{.A/MM « AN —ﬁM/Wu < ,me/e.
whr Bssnnsslns: I

Ad: 21 Gimlevelen,
Jar. 1919,1978, CB,
Godkjennes som innatillet,

Ingenifirens pAtegning meddeles,

(Ueln den 19, novembar 1922,

g led ":,/ =28 V' (‘/ L v mfx/g
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THOROLF FJELD
INGENIOR Ondoy ... SRLXQ 0 1936

TLF. 84369
Bogstadveien 8,

—

R
/. 1 Bi-da i

Til ‘H\:“ L ¥

herr Bygningssjefem i Oslo,

Ad: Nr. 21 Gimleveien.

Herved anmeldes moderamisering av gammel melkebgtikk.
Gulvet belegges med fl'ser forand disken, de’; pvrige med
linoleum eller parkett. Veggene flislegges i lovlig heide,
Nuvierende entee bak melkebutikk avdeles si der blir et
opvaskrum til butikkenm. Den nye vegs vpsettes av stenders
verk og pusses pi metting., lovlig vemtilasjon opsettes,
forgvrig =1t i hemhold til furskriftens,

Der medfglger tc sett kopier for immredning av butikken
samy statiske beregninger og tegninger av jerubetomggulv
for samme,

inmelder

o 7 Besyn o%x/ a}‘tg
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APPEOEASTION

Tar. 3650/%5/%X¥/HL.

Ad, Cimleveien 21. Osglo.

Eifer: Rolf Gtromar, iuomsd Heftyrsgt. 13. Oslo.
awnmelder: Fler,

Arbetdats arts J.ll“‘-ﬂ",""-

Uyggtmelding med vedlugte 1 stk. tegning + situs- |
sfonskurt aporooeres under forutsetning avy ot bygatogsloven, bygnings=
vedtaktene for Ozlofaker ~iz bygegeforsiriftine filges,

eyplanys dets vedt ik { mite dean 1l. asugust 194§,
vedlegesp | avskrift,.
Unntex fra bygningslovens T8 75/74 maddeles mide
Lertidig mob vanlly tinglyst ~rklzring 1 henhol! t11'f 8, Glanpart
4#Y den forlengtn erklering, som vi vedlepear ubtkast til, mé Linnkomme
hartil omgdonde, Kvittert av bys rivered of undertegnet av ssjbteinne=
iayeren,
yor byepntilriobs: s 1 kLS kgt
1) unsvurshavende viere godelont,
)  wvigift for tilsyao pove vare bLotalt,
3) ' tinglyst erklaring vere svgitt.
viders Lomerkess
4) oygonlagskon' rollsns godulonuslse v planens medf{orsr in.en rett
til averfor olestriglt-tavorket 4 giove kriv pd sloktrisk opp=-
varming, selv om enikalt: ram mingler own,
uybl'it.'lgg'ﬁ‘]".‘"- 1 Silo » 2ot AU e YOS
X Hils, |
Liem. ol o i ]
i
|
Frogner. |
|
1
wuril




13000. 3-60. R A -

OSLO KOMMUNE Approbosien.

BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimswvn. 50 * 417200

Amedwnd  Gumleveien 21, BOys660 " 1-2,

Abaidetson  Lumpedning ay bad og w.e.i 2.etg. | I:E/u-éo

P i o g LAy &

Sraphoms Folt 3.5%t%iner,The JHeftycaguie 13,

Sraommide Purmeatoy 04d Bratlie ,Prinser sgete 26.

Dato

€90 nover, 1560, FG/.d

Byggemelding med ovennevrte tegninger (se rubr. Togn. nr.) approberes i s med bygningsioven, dens vedtekter og

forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pd feigende vilkr:

Krevene | ldlseradets uttaleise av 24/11-00 ma folges, kir. vedlagte
glenpart,

iorleggerarbeidetl mi gnmeldes serskilt til .slo vanne og kloaikikvesen,

Forgvrig vises 1il «Spesielle krave pd omsthende side, punktene =2 Snrerh 2.4 =8|

og til sAlminnelige bestemmelsars pd —»—

Arbeidet ma ikke pabegynnes fer ansvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen
For byggetillatelse kon gis, mé felgende punkter mrk. X, vaere ordnet:

&£ A ansvarshavende vaere godkjent. [7] D. gienpart av tinglest erkiering vasre innleven,
pifgrt byskriverens kvittering.
[C] B tegningene verre stemplet av Byggelgyve- [] E. redegjgrelse for konstruksjoner, evt. med
kontoret, Rosld Amundsens gt 4. statiske beregninger, vaere behandlet.
[J €. 1. melding foreligge fra veivesenet til byg- [[] F. ventilasjonsanlegget veere godkjent.
ningskontrollen om at
spgrsmblet er ordnet. [[] G. korrigerte tegninger veere innsendt og god-
kent,
[] €. 2. spgrsmdlet om erverv, eventuelt avsthelse [ H
av grunn 1l gate vaere 1att opp ved hen-
vendelse il kommunikasjonsrddmannens 0
kontor. 5
.

OBS. Byggeurbeid som avviker fro denne approbasjon ma ikke utferes uten skriftlig godkjennelse
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg eor bare
gyldige | den utstrekning de stemmer overens med danne approbasjon.

e FJurstad
(&]: &1 'y '
i Fing Glertaen

Approbasjonen inneberer ingen rett til elektrisk strom til oppuvarming, selv om enkelte rom mangler ovn.
All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbebandler.




10000 1-59 & A -

OSLO KOMMUNE Melding om ferdig byggearbeid.
BYGNINGSKONTROLIEN Mindre a. beider
Trondheimsveien 5" * 417200

A nPedning av bad og W.c. 1 2.etasle.

Arbedurted Matr ne | Lot
I_qggm 21 imleveien 21 60/3660/HF,

Byggherre Anyvarshavense
Herr Rolf S.Stiinsr, Murmestor 0dd Bratlie,
Ths. Heftyes gt. 13, Prinsens gt.26,
0’10. 05100

Dato

23.mai 1963.

Det meddeles at man ved siste basiktigelse av ovennevnle arbeid ikke fant noe lovsiridig med hensyn 1l de bygringimesuge

fochold

>
Cor

- -~

iv.ﬁnlpﬂ tar

H.Greftegreff
O.F




OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKCNTROLLEN
Trondhwimsveion S * 207210

Ferdigattest
(for mindre arbeide)

Arbeidets st
Bruksforandring til automatrensori

Arbe: dssted
Gimleveien 21

. Matr

. 1619 ,21 5?

[ Brggherre

Herr Bjarne Kvanm
Michelets ved 10 A

132+ LYSAKEPR

DEG/AKB
. november 1970.

I Ansvarshavende

. Det moddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnie arbeid ikke fanl noe loviiridig med hensyn Kl de bygmingsmessige focheld

sentralvarmmanlegg, gass og elokirisiiet,
KA C96. 4000, ANOVORD. 22804(70, =

| R ¥

Ferdigatiesten omlalter de bygningimessige farheld saml opparberdelse av tomten og gielder ikke lor nuallasion av sanuaia lagg,
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AN A

vead

OSLO KOMMUNE Approbasjon.

SYCGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsvn, 5% *207210

Arberdssied Journalne Tegn. nr.

_Gimleveien 21. - i 69/2157 | 1
Al‘bw‘!dh »r Innlevert
___ Bruker enseri.  |26/6-69
Bygningens arn
lrnh-r T BT 3 g P
.BWMmmLm; Michelets m_xg _Lysaker.

- -a

Date ¢

11. s emper
Byggemelding med m.t.-p-\tcmw ugm}:o??u mig-(lgr-‘ nr.) approberes | samsvar med bygningsloven, dens vediekter og

forskrifter, samt bestemmulsor som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pd fglgende vilkin

Det vises til byplankontorets ekspedisjon av 7/8-69 som vedlegges 1

aolmldcn brannvesenets uttalelser av henholdsvis 15/8« og L/9-69
vedlegges i glenpart.

hpouito utférte tegninger i milestokk 1:100 md innsendes.
Kfr. vedlagte skjema.

Forgvrig vises til nSpesielle krave pd omsthande side, punktene

og til =Alminnelige bestemmelsers pd —w—

Arbeidet ma ikke pabegynnes fer ansvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.
For byggetillotolse kon gis, ma felgende punktor mrk. X, vere ordnat:

A, ansvarshavende vanre godkjent. [ D. gjenpart av tinglest erkiaring vanre innlevort
pifgrt byskriverens kvittering.
] B. tegningene voere stemplet av Byggeldyve. ] E. rodegjdrelse for konitruksjcnar, evl. med
kontaret, Roald Amundsens gt. 4. statiske bersgninger, veare behandiet.
[ €. 1. melding foreligge fra veivesenst %l byg- (@ F. veniilasjonsanlegget vasre godkjent.
ningskontrollen om at gateopparbeidelses-
spgrsmdlet er ordnet [0 G. korrigerte tegninger vasre inmsendt og ged-
kjeny,

[0 C. 2. spprsmllet om ervery, eventvell avitbelse ™| H. 1 sett tm‘m i wmdl 1:100
av grusn til gete vasrs tatt opp ved
henvendehe 1l  ekspropriasjonskontorel, O
Trondheimsen, 5, Oslo 1.

0.

OBS. Byggearbeid vom avviker fra denne opprobasjon mé ikke utferes vten skaiftlig godkjennelse
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller teknitke anlegg or bare
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne appbrobosjon.

A+ Glexstad
bem. ., H. Lazsen

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til sakskebandler




Andvord  RNSLER

10X

S Fan

MYCNINGCSKONTROLLEN
Trondhaimsvn. 5% *2072 10

Arbeidiste n I nr
" gimleveien 21. _ 8972156 | 1
TP Vent.snlegg | sutomatrenseri. | 26/6-69

Byvgringens et

bragrecre Y T :
 Bjarne Kvam, ¥ichelets vei 10 A, Lysaker.
r gpemaioer

s vei 10, Oslo 6.
224 oktober 1969, HL/SH

Byggemelding med ovennevite tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes | samsvar med bygningsloven, dens vedtekter og
forskrifter, samt bestemmelser som er ularbeidet pl grunnlag herav, ¢y pb felgende vilkdn

Helserddets betingelser av 15/9-09 md fSlges, kfr. vedlagte gjenpart.
Brannvesenets meddelelse av 10/10«69 vedlegyes likeledes 1 gjenpart.

t ’ sottes at tegningen er i samsvar med approbert byggemelding
?:rk 22 =tagningen).

Forgvrig visas 1l nSpesielle krave pd omsthende side, punkiene

og til «Alminnelige bestemmelsers pd —o—

Arbeidet ma ikke pabegynner for ansvarshavende hor fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.
For byggetillatelse kan gis, n.a felgende pv “ter mrk. X, vamre ordnet:

Kl A ansvanshavende vare godkjent. [0 D. gjenpart av tinglest erklmering vasre innlevert,
phigrt byskriverens kvittering.
[0 8. tegningenu vesre stemplet av Byggelgyve- [ E. redegigrelse for konstruk-joner, evi. med
kontoret, Roald Amundsens gt. 4. slaliske beregninger, venre behandlet.
[J €. 1. melding foreligge fra veivesenet 1il byg- [ F. ventilasjonsanlegget varre godijent,
ningskontrallen om a1 gateopparbeidelses-
spgrsmdlet er ordnet. [] G. korrigerte tegninger vaere innsendt og god-
kjent,
[0 C. 2. sporsmdlet om erverv, eventuelt avsilelse 0 H.
av grunn 1l gate veere tatt opp ved
henvendelse til ekspropriasjonskontoret, = ]

Trondheimsvn, 5, Osla 1,
[ G
OBS. Byggearbeid som avviker fra denne aopprobasjon mé ikke utferes uten skriftlig godkjennelse

(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bare
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne oppbrobasjon.

Ae Gjlerstad
bem, Hes Larsen

All »ust adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ke til saksbehandler.

e = e
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OSLO KOMMUNE Ferdiguttest
SYGNINGSKONTROLLEN {for mindre ibeider)
Teondheimsveien S * 207210

Aruesdets

a

gg;ganm-nT..
Artrordrited Matr nr
Gimlevelsn 21 ]

'Herr Bjarne Kvas

OoixaexEy- Anmelder
Herr Bjlarns Kvas A/8 Worsk Viftefabrikk
Michelets ved 10 A Ole Deviks vel 10
132% LYSAKER 0810 6

HG/AMB

2'+o3o?1

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovannevnte arbeid ikke fant noe lovstridigamed hensyn 1l de bygningsmessige forhold

Y
L -
Bygryfgr nspekie;

Hans Greftegreff

p—

sentralvarmeunlegg, gass og elekirisitet

Farchgattesien omfatter de bygningsmaessige forhold samt opparbeidel.e av torden og gielder ikka for insrailasion av sanitaeranlegg

@ WOOHE ANDWORD J1RMIT -




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Narud-Stokke-Wiig AS
Rédhusgata 27

0158 OSLO
ark@nsw.no

Dato: 05.07.2011

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200813192-55  Saksbeh: Anatole Ouédraogo Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: GIMLEVEIEN 21 A-B Eiendom: 212/415

Tiltakshaver: ~ Gimle Apartments AS Adresse: v/Leo Eiendomsutvikl. AS, PB.106
Alnabru, 0614 OSLO

Saker: Narud-Stokke-Wiig AS Adresse: Radhusgata 27, 0158 OSLO

Tiltakstype: Bygard Tiltaksart: ~Fasadeendring, ombygging

FERDIGATTEST - GIMLEVEIEN 21 A-B

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt ma dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vaere stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Saksnr: 200813192-55 Side 2 av 2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og naring - Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 05.07.2011 av:

Anatole Ouedraogo - Saksbehandler
Marianne Kaperdal - Enhetsleder

Kopi til:
Gimle Apartments AS, v/Leo Eiendomsutvikl. AS, PB.106 Alnabru, 0614 OSLO, fredrik@bes.no
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6644000

6643800

6643700

6643900

6644000

mrade for boli
Eksist. U-grad
8-2529,21.4.81

Seeq. best.
Y

6643900

o o olge? 12754

28,7
5-2937,1.10.

° 99/269

N 2}

rade for boliger ®
§-2255,28.

Endrat reg best,$-2937,1}10.87

2120841 &) 8

12/201

Endret

30l
6 for boliget
U1,0-1,5

255,
75-2937,410.87

212/204

212/829

teb63i
2008 T 21217
A Es!.,?-%?)'lz1 10?12/77 -

e
595300

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 05.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 154036/ 86527965 Deres ref.:

Adresse: Gimleveien 21

Kommentar:

Gnr/Bnr: 212/415

Se tegnforklaring pa eget ark

81



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal
2/, T6 - Felles underjordisk anlegg

110 - Bolig m.tilh. anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

/7~ 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7S/ 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjersel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
— — —— 315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelepig plan
m— = w— Plangrense (gammel lov)

Feltinndeling
———— — Grense for bebyggelse
——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering



595200 595500

6644100
001L++99

6643800

6643500
005€¥99

595200 595500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 05.03.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Htinsynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 154036/86527965

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Hedda Tengesdal Johnsen
GIMLEVEIEN 21B

Dato: 05.03.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon

Bestillingsnr.: 86527965
9035168

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.212 BNR. 415

Vi viser til bestilling av 20260304 for GIMLEVEIEN 21B.

GNR. 212 BNR. 415

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 06.09.1898.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

693 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Besoksadresse:
s, Bt Wahls gate 1, 0187 Oslo
i ] ot Boles 364 Sentrum

- . 0102 Oslo www pbe oslo kommune no
L 1 | MY

Sentralbord: 02 180 Banlgiro: 6003.05.58520
Kundesenteret: 2345 10 00 Orgar 971040 823 MV A
Telefaks: 23491001

E-post: postmettak@npbe.oslo.kommune,. no
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€EIENDOM

Forvaltning — Forretningsfersel

Navn: Hedda Tengesdal Johnsen
Firma: Gabrielsen & Partners Frogner AS
Avd: Aktiv avd. Frogner

Oslo, 05.03.2026

Salg av seksjon 11 i Sameiet Gimleveien 21, Irene Kalamaki, Gnr.212
Bnr.415 Snr. 11 (1007260032)

Vi viser til bestilling av den 4/3 og oversender:

e [nnkalling, sakspapirer og protokoll fra siste ordinaere arsmgte.

e Innkalling, sakspapirer og protokoll fra ekstraordinaert arsmgte ijuli.

e Innkalling, sakspapirer og protokoll fra ekstraordinzert arsmgte i desember.
e Vedtekter og husordensregler.

Videre opplyses at:

o Fellesutgiftene er p.t. kr. 3.318 pr. maned. | tillegg betales p.t. kr. 361 pr. mnd for
kollektiv avtale med Global Connect pa fiber.

o |tillegg betalt p.t. kr. 1.893 pr. mnd for betaling av |lan ifbm. oppussingsarbeider pa
fasade og balkonger.

¢ Andel formue for seksjonen pr. 31.12.25: kr. 0.

e Andel gjeld for seksjonen pr. 05.03.26: kr. 250.451.

e Sameiet har et 1an til rest med kr. 7.980.000 i forbindelse med rehabilitering av
balkonger og fasade. Vedlegger nedbetalingsplan.

e Sameiet er forsikret i IF polise nr. SP441591.

e Vart eierskiftegebyr er kr. 6.725 inkl. mva (konto 5005.06.60009).

e Sameiets styreleder er Eirik Wik Heltne, tIf 407 28 649, e-post
eirikwikheltne@gmail.com.

e Sameiet er registrert i Foretaksregisteret, NO 996 815 358.

Med vennlig hilsen
Frank Kjaernes

SK Eiendom AS

PB 2646 Solli

0203 OSLO

tif 23 27 11 33

SK Eiendom AS Organisasjonsnr. NO 981 135792 MVA Email: posti@skeiendom.no
Postboks 2646 Solli Internett: www.skeiendom.no Telefon 23 27 11 33
0203 OSLO



K €EIENDOM

Forvaltning — Forretningsfersel

Til alle seksjonseiere i
Sameiet Gimleveien 21

Oslo, 8. desember 2025

INNKALLING TIL EKSTRAORDINART ARSMOTE I SAMEIET
GIMLEVEIEN 21

Det innkalles herved til ekstraordinzert &rsmote mandag 15/12-25 Kkl. 17.00.
Maotet vil bli avholdt elektronisk via Microsoft Teams.

Til behandling foreligger:
1. Konstituering
a) Opptak av navnefortegnelse
b) Valg av meteleder
¢) Valg av sekretaer og 1 sameiere til & undertegne protokollen sammen med
meteleder
d) Godkjenning av innkalling og dagsorden

2.  Rehabilitering av balkonger og diverse arbeid i bakgard
Se vedlagte «Statusoppdatering» og «Viktig Orienteringy fra styret i sameiet.
Vedlegger ogsa oversikt over hva endringen blir i felleskostnadene (estimert).
Eventuelle sporsmél bes sendt til styret i forkant av metet.
Forslag til vedtak:
2a) Utvidelse av lAineramme og lineopptak:
Arsmetet godkjenner at styret opptar felleslan slik at samlet finansiering av
fasade- og balkongprosjektet utgjer inntil kr 8.000.000. Styret gis fullmakt til &
innga nedvendige ldneavtaler innenfor denne rammen, herunder valg av langiver,
rentevilkdr og etableringskostnader.
2b) Nedbetalingstid:
Arsmetet godkjenner at nedbetalingstiden for felleslanet settes til inntil 20 &r, med
annuitetsprofil, for & begrense den méanedlige skningen i felleskostnader.
2¢) Fullmakt til gjennomfering og mindre justeringer:
Arsmetet gir styret fullmakt til 4 gjennomfore prosjektet i trad med fremlagt
redegjorelse og til & foreta nedvendige mindre justeringer i omfang og tidsplan
innenfor den vedtatte kostnadsrammen, samt & fordele kostnader pé seksjonene i
henhold til vedtektenes fordelingsnekkel.

Hver seksjon har en stemme. Er du forhindret fra & delta kan gi du fullmakt til en annen
som kan representere deg.

Med vennlig hilsen
SK Eiendom AS
Frank Kjarnes
forretningsforer

SK Eiendom AS Organisasjonsnr. NO 981 135 792 MVA Email: post@skeiendom.no
Postboks 2646 Solli Internett: www.skeiendom.no Telefon 23 27 11 33
0203 OSLO



Protokoll fra ekstraordingert arsmete i Sameiet Gimleveien 21

Ekstraordinart drsmete i Sameiet Gimleveien 21 ble avholdt mandag den 15. desember 2025

kl. 17.00 via Microsoft Teams.

Folgende ble behandlet i henhold til innkalling:
1. Konstituering
a) Opptak av navnefortegnelse

Navnefortegnelse ble foretatt. Folgende var til stede/representert:

Seksjon: | Navn: Til stede:

Fullmakt:

1

rarrar

2
3
4

9}

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

e Ralle

27

28

29

30

31

g

32

Sameiet Gimleveien 21 — Protokoll fra ekstraord. arsmgte 15. desember 2025

Side 1 av 2
# visma sign

89



Totalt 8 seksjoner deltok eller var representert ved fullmektig pa metet. Fra
forretningsforer deltok Frank Kjaernes. Knut Johannesen fra Et Godt Rad var ogsa til
stede.

b) Valg av meteleder

VEDTAK: Eirik Heltne valgt til meteleder.

¢) Valg av sekretaer og 1 sameier til 4 undertegne protokollen sammen med
moteleder

VEDTAK: Frank Kjernes ble valgt til sekreteer. Til & undertegne protokollen ble Peder
Mezehle valgt.

d) Godkjenning av innkalling og dagsorden.
VEDTAK: Innkalling og dagsorden ble godkjent og metet erklert for lovlig satt.

2. Rehabilitering av balkonger og diverse arbeid i bakgard
2a) Utvidelse av laineramme og lineopptak:
VEDTAK: Arsmetet godkjenner at styret opptar felleslan slik at samlet finansiering
av fasade- og balkongprosjektet utgjor inntil kr 8.000.000. Styret gis fullmakt til &
inngd ngdvendige ldneavtaler innenfor denne rammen, herunder valg av langiver,
rentevilkar og etableringskostnader.
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

2b) Nedbetalingstid:

VEDTAK: Arsmetet godkjenner at nedbetalingstiden for felleslanet settes til inntil 20
ar, med annuitetsprofil, for & begrense den manedlige skningen i felleskostnader.
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

2¢) Fullmakt til gjennomfering og mindre justeringer:

VEDTAK: Arsmetet gir styret fullmakt til & gjennomfore prosjektet i trdd med
fremlagt redegjorelse og til a foreta nedvendige mindre justeringer i omfang og
tidsplan innenfor den vedtatte kostnadsrammen, samt a fordele kostnader pa
seksjonene i henhold til vedtektenes fordelingsnekkel.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Eirik Heltne Peder Mahle
(elektronisk signert) (elektronisk signert)
Magteleder Protokollvitne
Sameiet Gimleveien 21 — Protokoll fra ekstraord. drsmgte 15. desember 2025 Side 2 av 2
Electronically signed / S&hkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ Visma Sign
https://sign.visma.net/nb/document-check/e51638e5-7521-40ee-a7c9-dbff4083ee14 www.vismasign.com
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This documents contains 2 pages before this page Tama asiakirja sisaltaa 2 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 2 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 2 sider for denne siden Dette dokument indeholder 2 sider for denne side
authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant repraesentant
custodial huoltaja/edunvalvoja férvaltare foresatte/verge frihedsbergvende

Electronically signed / Séhkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/nb/document-check/e51638e5-7521-40ee-a7c9-dbff4083ee14

# visma sign

www.vismasign.com
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EIENDOM

Forvaltning — Forretningsfarsel

Til alle seksjonseiere i
Sameiet Gimleveien 21

Oslo, 7. juli 2025

INNKALLING TIL EKSTRAORDINART ARSMOTE I SAMEIET
GIMLEVEIEN 21

Det innkalles herved til ordinaert &rsmete torsdag 10/7-25 KL. 18.00.
Magtet vil bli avholdt elektronisk via Microsoft Teams.

Til behandling foreligger:
1. Konstituering
a) Opptak av navnefortegnelse
b) Valg av meteleder
c¢) Valg av sekreter og 1 sameiere til & undertegne protokollen sammen med
meteleder
d) Godkjenning av innkalling og dagsorden

2.  Rehabilitering av balkonger og diverse arbeid i bakgard
Styret har innhentet tre tilbud og ensker & signere en kontrakt med en av disse i
lopet av kort tid. Tilbudene og valg av entreprener vil bli gjennomgétt pa metet.
For & finansiere prosjektet ber styret om fullmakt til & ta opp et 1dn pa inntil kr. 4
MNOK, som nedbetales over 15 ér.

Hver seksjon har en stemme. Er du forhindret fra & delta kan gi du fullmakt til en annen
som kan representere deg.

Med vennlig hilsen
SK Eiendom AS
Frank Kjaernes
forretningsforer

SK Eiendom AS Organisasjonsnr. NO 981 135 792 MVA Email: post@skeiendom.no
Postboks 2646 Solli Internett: www.skeiendom.no Telefon 23 27 11 33
0203 OSLO



Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte i Sameiet Gimleveien 21

Ekstraordinzert arsmgte i Sameiet Gimleveien 21 ble avholdt torsdag den 10. juli 2025 kl.
18.00 via Microsoft Teams.

Fglgende ble behandlet i henhold til innkalling:
1. Konstituering
a) Opptak av navnefortegnelse
Navnefortegnelse ble foretatt. Fglgende var til stede/representert:

Seksjon: Navn: Til stede: | Fullmakt:

1

2
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4
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Sameiet Gimleveien 21 — Protokoll fra ekstraord. arsmgte 10. juli 2025 Side 1av 2
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Totalt 9 seksjoner var representert pa motet. Fra forretningsferer deltok Svein
Johannessen. Knut Johannesen fra Et Godt Rad var ogsa tilstede.

b) Valg av meteleder

VEDTAK: Eirik Heltne valgt til meteleder.

¢) Valg av sekretaer og 1 sameier til 4 undertegne protokollen sammen med
moteleder

VEDTAK: Svein Johannessen ble valgt til sekreter. Til & undertegne protokollen ble
Peder Mahle valgt.

d) Godkjenning av innkalling og dagsorden.
VEDTAK: Innkalling og dagsorden ble godkjent og metet erkleert for lovlig satt.

2. Rehabilitering av balkonger og diverse arbeid i bakgard
Moteleder gikk gjennom prosessen som ledet frem til der hvor vi er né.

Styret har innhentet flere anbud og ensker & signere en kontrakt i lepet av kort tid.
Styret onsker & signere kontrakt med Arcon. For & finansiere prosjektet ber styret om
fullmakt til & ta opp et 1dn pa inntil kr. 4 MNOK, som nedbetales over 15 ar.
Det er estimert 2 méaneders arbeidstid. Arbeidet varer fra kl. 07.30 — 17.00. Stoyende
arbeider forsekes a gjores pa dagtid. Onsker a starte sa fort som mulig, senest tidlig
august. Knut Johannesen folger opp arbeidene med de opsjonene som folger og vil
arbeide tett sammen med styret under dette prosjektet. Det er lagt inn en buffer med
laneopptak pa kr. 4 MNOK og man héper at dette er tilstrekkelig men full oversikt har
man dessverre ikke far arbeidene er kommet i gang.

Forslag til vedtak —Rehabilitering av balkonger og laneopptak
1.Styret gis fullmakt til & gjennomfere rehabilitering av balkongkonstruksjonene i
samsvar med fremlagt plan og anbefalingene fra teknisk radgiver.
2.Sameiet tar opp lan pa inntil kr 4 000 000 med en nedbetalingstid pa 15 ar. Styret gis
fullmakt til 4 innga laneavtale og fastsette endelig lanebelop og vilkar innenfor disse
rammene.
3.Felleskostnadene vil ekes tilsvarende ldnekostnaden, fordelt etter sameiebrok, jf.
eierseksjonsloven §29 og sameiets vedtekter.
4.Fordelingen gjelder alle seksjonseiere, uavhengig av om balkongen ved den enkelte
seksjon er berert i denne omgang. Arbeidet gjelder bygningens berende
konstruksjoner og omfattes av sameiets felles vedlikeholdsplikt etter eierseksjonsloven
§33 og sameiets vedtekter.
VEDTAK: Enstemmig vedtatt.

Eirik Heltne Peder Mahle
(elektronisk signert) (elektronisk signert)
Mgteleder Protokollvitne
Sameiet Gimleveien 21 — Protokoll fra ekstraord. arsmgte 10. juli 2025 Side 2 av 2
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K EIENDOM

Forvaltning — Forretningsfersel

Til alle seksjonseiere i
Sameiet Gimleveien 21

Oslo, 24. mars 2025

INNKALLING TIL ORDINERT ARSMOTE I SAMEIET
GIMLEVEIEN 21

Det innkalles herved til ordinaert arsmgte tirsdag 1/4-25 KL. 18.00.
Mgtet vil bli avholdt elektronisk via Microsoft Teams.

Til behandling foreligger:
1. Konstituering
a) Opptak av navnefortegnelse
b) Valg av mgteleder
¢) Valg av sekreter og 1 sameiere til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder
d) Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Arsoppgjer
a) Styrets rapport
b) Godkjenning av sameiets regnskap

3.  Budsjett 2025
Fellesutgiftene gkes med 10% fra og med 1/7-25. Global Connect dekkes ved
innbetaling likt pr seksjon fra og med 1/7-25. I tillegg ma det kalles inn ekstra kr.
250.000 fordelt etter brgk

4. Valg
a) Styreleder
b) Styremedlem
¢) Varamedlem(er)

Hver seksjon har en stemme. Er du forhindret fra a delta kan gi du fullmakt til en annen
som kan representere deg.

Med vennlig hilsen
SK Eiendom AS
Frank Kjernes
forretningsforer

SK Eiendom AS Organisasjonsnr. NO 981 135 792 MVA Email: post@skeiendom.no
Postboks 2646 Solli Internett: www.skeiendom.no Telefon 23 27 11 33
0203 OSLO
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Sameiet Gimleveien 21

Arsrapport 2024

Tillitsvalgte

Styret bestér av folgende medlemmer:
Styreleder: Tuva Jolstad Rolfsen

Styremedlem: David Lloyd og Eirik Wik Heltne

1. Opplysninger om virksomheten
Sameiet Gimleveien 21 bestér av 32 seksjoner. Sameiets eiendom har gnr. 212, bnr.
415 i Oslo kommune.

2. Forsikringer
Sameiets eiendom er fullforsikret i IF, avtale nr. SP441591.1.1. Forsikringen er en
fullforsikring. Forsikringen omfatter ikke innbo og losere. Den enkelte sameier mé
selv tegne innboforsikring.

3. Styrets arbeid
Styret har som malsetning & sikre at sameiet blir driftet effektivt og at bygarden
vedlikeholdes. I tillegg er beboernes sikkerhet en viktig prioritering.

Styret har hatt jevnlig kontakt utover ordinar saksbehandling. Saker blir ofte
behandlet via e-post og telefon.

Viktige saker i perioden som har gatt:

o Heisservice utferes av Kone med 4 besgk per ar.

o Reparasjon av heis er blitt utfert fortlopende etter behov.

o Schneider Electric utferer arlig kontroll av brannalarmanlegg.

o [ vinterhalvéret gjor styret fortlopende vurderinger av behov for takrydning ved
storre sne og nedbersmengder. Etter fjorarets sneras, har vi skrevet en avtale med
Solid Eiendoms service som har daglige rutiner og sjekk av taket. De har ryddet
det fortlopende.

o Arbeidet med prosjekt balkong er for fullt satt i gang. Se narmere beskrivelse
under viktige fokusomrader for perioden som kommer.

o Det har blitt gjort en rekke sikkerhetstiltak i bygarden da vi har hatt problemer
med urolig oppfersel og haerverk. Vi har inngétt en avtale med Securitas, endret
lassystemet ned til kjeller og ekstra las pa sikringsskap er noen av tiltakene vi har
veert nedt til & gjere.

o Tuva Jolstad Rolfsen flytter fra Gimleveien 21 A, og vil fratre som styreleder,
Eirik W. Heltne har sagt seg villig til 4 bli styreleder i 1 4r.
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0.1 Orden i garden:

Vi har en lgpende utfordring mtp. henlagt seppel, mebler, emballasje og personlige
eiendeler 1 bakgarden, samt i kjeller. I samarbeid med vaktmester handteres dette etter
beste evne. Dette inneberer imidlertid ekstra kostnader for sameiet.

0.2 Leverandgr av TV, internett og telefoni:

Vi har inngétt en avtale med GlobalConnect for & fa fibernett inn i bygarden. Dette ble
installert varen 2024 — dette har gitt alle beboere bedre og mer stabilt internett.

Viktige fokusomrader i perioden som kommer:

Vi har som nevnt startet prosessen med rehabilitering av balkonger. Vi har
dessverre hatt en liten tilbake stillelse i prosessen, da denne rehabiliteringen er séa
omfattende at det er sgknadspliktig hos Plan og Bygg og Byantikvaren. Vi far
bistand fra Knut Johannsen som radgiver i prosessen for & stette styreti a ta de
beste valgene for prosessen videre. Vi har nylig hatt en ny runde med
tilbudsinnhenting fra entreprenerer og det vil bli kalt inn til nytt ekstraordineert
arsmete for nermere gjennomgang.

Vi har i denne prosessen sett at pussen pd fasaden mot bakgérden er i darlig stand,
og ma ogsa repareres. Dette haper vi pa at kan bli gjort i samme prosess. Det vil i
sammenheng med oppussingen av fasaden, ogsa gjeres en oppgradering av
bakgardens uteomradde med pergola-lgsning og platting.

Vi har né opprettet en plattform for styret.

Vi gnsker at alle beboere kontakter styret kun pa

email: gimleveien2 la@styremail.no. Dette for at styret skal ha bedre oversikt over
henvendelser. Styret vil besvare henvendelser mellom 18-20 mandag til fredag.
Kontaktes styre utenom “arbeidstid” mé det veere prekeert.

Styret onsker & f4 orden i bakgérden.

Som vi har nevnt i punkt 0.1 hensettes det mye seppel, mobler etc. i bakgérden.
Her foreslér styret at vi leier inn en container 1 gang i aret, slik at sameiets beboere
kan kvitte seg med eventuelle gjenstander som ellers ville blitt hensatt i
bakgarden.

Det bestilles container varen 2025. Narmere informasjon kommer.

Vindusvask utfares som vanlig i april 2025.

Det har de siste manedene vart mange klager pé sty utenfor sameiets
husordensregler. Dette er til sjenanse for naboer som far nattesgvnen sin adelagt.
Det er viktig at alle nye leietakere blir presentert i husordensreglene nér de flytter

inn. Den skal signeres av leietaker, og sendes tilbake til styret.

Styret onsker at eiere av utleieleiligheter informerer styret om nye leietakere.
Navn, e-post adresse og telefonnummeret pd beboer i bygget.

Vi ser pd mulighetene med 4 bytte vaktmesteravtale.



Okonomi

Regnskapet for 2024 viser et underskudd péa 294.932 kr. Dette belastes sameiets
egenkapital slik at denne var kun 25.341 kr pr 31.12. For at sameiet skal kunne betjene
sine forpliktelser i 2025 foreslés folgende:

- Okning av fellesutgiftene med 10% gjeldende fom. 01.07.25.

- Innbetaling for & dekke Global Connect settes til likt pr seksjon og faktureres
fra og med 01.07.25

- Styret gis fullmakt til & kalle inn ekstra midler med kr. 250.000

Dette er tatt hoyde for i budsjettet for 2025. Dersom drift og vedlikehold blir mye
heyere enn 100.000 kr mé det kalles inn mere penger fra seksjonseierne.

I arsregnskapet er det lagt til grunn en forutsetning om fortsatt drift da det etter styrets
oppfatning ikke er forhold som tilsier noe annet.

Arbeidsmilje
Sameiet har ingen ansatte.

Ytre miljo
Sameiets virksomhet pavirker ikke det ytre miljo.

Likestilling
Styret bestér av to menn og en kvinne.

Oslo —24.03.2025

Tuva Jelstad Rolfsen Eirik Wik Hetne
Styreleder Styremedlem
David Lloyd

Styremedlem
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Sameiet Gimleveien 21

Driftsinntekter:

Innkalte fellesutgifter
Diverse inntekt
Ekstra innkalling
Sum inntekter

Utgifter:

Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Stroem gardsanlegg
Kommunale avgifter
Global Connect
Diverse kostnader
Drift- og vedlikehold
Heis
Forretningsfarer
Revisjon
Vaktmester, renhold og matteleie
Brannalarmanlegg
Securitas

Skadedyr

Forsikring
Bankgebyrer

Sum driftsutgifter

DRIFTSRESULTAT

Finansinntekter/finansutqifter:

Renteinntekter
Renteutgifter
Sum finansinntekter/finansutgifter

ARSRESULTAT

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Note:

1125336 1125241 1071576
0 0 0
0 0 420 004
1125336 1125241 1491580
70 000 70 000 70 000
9870 9870 9870
120 122 135 000 126 324
285 817 285 200 244 483
60 724 0 0
1 0 10 000 0
2 256 165 200 000 495 823
113 820 35 000 49 805
81 536 81536 78 320
12 500 12 500 10 000
247 620 245 000 236 498
13270 15000 13 638
17 060 0 0
15210 15 000 14 667
3 119137 120 000 106 372
4 555 5000 5049
1427406 1239106 1460849
-302070 -113 865 30 731
7138 865 250
0 0 0
7138 865 250
-294932 -113 000 30 981

K signe Elektronisk underskrev
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Sameiet Gimleveien 21

BALANSE PR. 31. DESEMBER 2024 2023
Eiendeler:

Omlgpsmidler
Fordringer

Utestaende fellesutgifter 0 0
Forskuddsbetalte kostnader 0 0
@vrige fordringer 0 0
Sum fordringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bankinnskudd 240 815 492 624
Sum bankinnskudd, kontanter o.l. 240 815 492 624
Sum omlgpsmidler 240 815 492 624
Sum eiendeler 240 815 492 624
Egenkapital og gjeld:

Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 25 341 320 273
Sum opptjent egenkapital 25 341 320 273
Sum egenkapital 25 341 320 273
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Kreditorer/Leverandgrgjeld 104 680 53 001
Avsatt styrehonorar og arb.g.avgft 79 870 79 870
Forskuddsbetalte fellesutgifter 30 924 39 480
Sum kortsiktig gjeld 215 474 172 351
Sum gjeld 215474 172 351
Sum egenkapital og gjeld 240 815 492 624
Oslo, 20.03.2025

Tuva Rolfsen Eirik Heltne David Lloyd

ti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrev {vismasign
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Sameiet Gimleveien 21

NOTER TIL REGNSKAPET

Regnskapsprinsipper, vesentlige reqnskapsposter:

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er
avlagt i samsvar med regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge for

sma foretak gjeldende pr. 31. desember i regnskapsaret.

Driftsinntekter
Fellesutgifter inntektsfares etter hvert som de forfaller til betaling, dvs.
forskuddsvis hver maned.

Fordringer
Fordringer er oppfart til palydende.

Fortsatt drift
| arsregnskapet er forutsetningen om fortsatt drift lagt til grunn da
det etter styrets oppfatning ikke er forhold som tilsier noe annet.

Note 1 - Diverse kostnhader:

Diverse kostnader 0
Sum 0
Note 2 - Drift- og vedlikehold:

Gebyr istapper 5000
Arbeid med takvinduer 80 000
Vinduspuss 7 000
Egenandel forsikringsskade 8 500
Container 4 624
Ny lassylinder og vrider 3 791
Diverse elektrikerarbeid, l&s hovedtavle 21498
Keyfree AS 28 146
Arbeid med balkonger 81279
Lysmateriell, stresand, andre innkjgp av vaktmester 16 327
Sum 256 165
Note 3 - forsikring:

If polise nr. SP441591

Arets belastede premie 119137
Sum 119 137
Note 4 - annen egenkapital:

Annen egenkapital pr. 01.01 320 273
Arets resultat -294 932
Sum 25 341

>ahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskreve ’ Visma Sign
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LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM Bl
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmgtet i

Sameiet Gimleveien 21

Oslo, 25. mars 2025

14690 14196

Uavhengig revisors beretning — Uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2024

Konklusjon

Jeg har revidert Sameiet Gimleveien 21’ arsregnskap som viser et underskudd pa - NOK 294.932.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter min mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfeprt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. leg er
uavhengig av boligsameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine @vrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon.

Styrets og forretningsfgrers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfgrer er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskaps-
skikk i Norge. Styret og forretningsforer er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som de finner
ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil.

Bankkonto - DnB 7076.13.55234 Mobil +47 95 24 99 05
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 — HolmenkollenSifel 2 &sh
E-mail: larsharald brinchmanni@gmail.com www.larsharald-brinchmann.no



Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret og forretningsferer ta standpunkt til boligsameiets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil
bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsheretning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen
garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som
fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god regnskapsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver jeg er profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen.

| tillegg:

- identifiserer og anslar jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger
for a hdndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser,
uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

- opparbeider jeg meg en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for
a utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for
a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av boligsameiets interne kontroll.

- -evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av styret og
forretningsfgrer er rimelige.

- konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsfgrers bruk av fortsatt drift
forutsetningen ved avleggelsen av drsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og
hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
tvil av betydning om boligsameiets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min konklusjon om
arsregnskapet og arsheretningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet
inntil dato for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfgre at boligsameiet ikke fortsetter driften.

- evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, struktur
og innhold, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Side2av3
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Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& min revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger jeg har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener jeg at styret og forretningsfgrer har oppfylt sine plikter til 4 sgrge for ordentlig

og oversiktlig registrering og dokumentasjon av boligsameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 25. mars 2025

Lafs Harald Brinchmann

Statsautorisert revisor

Side 3 av 3



Sameiet Gimleveien 21

Budsjett

Driftsinntekter:

Innkalte fellesutgifter (+10% fra 1/7-25)
Global Connect likt pr seksjon fra 1/7-25

Ekstra innkalling
Sum inntekter

Utgifter:

Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Stram gardsanlegg
Kommunale avgifter
Global Connect
Diverse kostnader
Drift- og vedlikehold
Heis
Forretningsfarer
Revisjon
Vaktmester, renhold og matteleie
Brannalarmanlegg
Securitas

Skadedyr

Forsikring
Bankgebyrer

Sum driftsutgifter

DRIFTSRESULTAT

Finansinntekter/finansutgifter:

Renteinntekter
Renteutgifter
Sum finansinntekter/finansutgifter

ARSRESULTAT

2025

1210 558
60 726
250 000

1521284

100 000
14100
135 000
320 000
121 000
10 000
100 000
35000
83 576
15000
258 000
15 000
100 000
17 500
132 765
4 500

1461 441

59 843

Regnskap 2024

1125 336
0
0
1125 336

70 000
9870
120 122
285 817
60 724
0

256 165
113 820
81 536
12 500
247 620
13 270
17 060
15210
119137
4 555

1 427 406

-302 070

7138
0
7138

-294 932
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Protokoll fra ordinaert arsmgte i Sameiet Gimleveien 21

Ordinzert arsmgte i Sameiet Gimleveien 21 ble avholdt tirsdag den 1. april 2025 kl. 18.00 via
Microsoft Teams.

Fglgende ble behandlet i henhold til innkalling:
1. Konstituering
a) Opptak av navnefortegnelse
Navnefortegnelse ble foretatt. Fglgende var til stede/representert:
Seksjon: Navn: Til stede: | Fullmakt:
1

Hlw|N

O |N|O|Un

L

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

27
28
29
30
31
32

Sameiet Gimleveien 21 — Protokoll fra ord. arsmgte 1. april 2025 Side 1av 2
# visma sign
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Totalt 10 seksjoner var representert pa mgtet. Fra forretningsfgrer deltok Svein
Johannessen. Styreleder Tuva Rolfsen mgtte ogsa.

b) Valg av mgteleder

VEDTAK: Svein Johannessen valgt til mgteleder.

c) Valg av sekretaer og 1 sameier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

VEDTAK: Svein Johannessen ble valgt til sekretaer. Til @ undertegne protokollen ble
Eirik Heltne valgt.

d) Godkjenning av innkalling og dagsorden.
VEDTAK: Innkalling og dagsorden ble godkjent og mgtet erklzert for lovlig satt.

2.  Arsoppgjer
a) Styrets arsrapport ble gjennomgatt.
- Avtalen med Securitas er bindene med 12 mnd men det er gnskelig at den sies
opp sa snart det er mulig.
- Oppussing av balkonger og fasaden jobbes det videre med
VEDTAK: Styret arsrapport ble godkjent.

b) Godkjenning av sameiets regnskap for 2024

Det er utfgrt sikkerhetstiltak i sameiet som kostet en del, samt at det ble utfgrt flere
reparasjoner pa heisen i 2024.

VEDTAK: Sameiets regnskap ble godkjent.

3.  Budsjett for 2025
Fellesutgiftene gkes med 10% fra og med 1/7-25. Global Connect dekkes ved
innbetaling likt pr seksjon fra og med 1/7-25. I tillegg ma det kalles inn ekstra kr.
250.000 fordelt etter brgk.
Arbeid med balkonger og betaling av dette vil bli tatt opp i et ekstraordinaert arsmgte.
VEDTAK: Styrets forslag til budsjett for 2025 ble enstemmig vedtatt.

4. Valg
Fglgende ble valgt:

Styreleder Eirik Heltne —valgt for 1 ar i 2025
Styremedlem David Loyd —valgt for 2 ari 2025
Styremedlem Peder Mahle —valgt for 2 ari 2025

Styret minner om e-posten til styret som er gimleveien2la@styremail.no
Info om leietaker bes ogsa sendes til denne e-posten

Svein Johannessen Eirik Heltne
(elektronisk signert) (elektronisk signert)
Mgteleder Protokollvitne
Sameiet Gimleveien 21 — Protokoll fra ord. arsmgte 1. april 2025 Side 2 av 2
Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektronisk ’ Visma Sign
https://sign.visma.net/nb/document-check/713380de-e5aa www.vismasign.com
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This documents contains 2 pages before this page Tama asiakirja sisaltaa 2 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 2 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 2 sider for denne siden Dette dokument indeholder 2 sider for denne side
authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant repraesentant
custodial huoltaja/edunvalvoja férvaltare foresatte/verge frihedsbergvende

Electronically signed / Séhkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/nb/document-check/713380de-e5aa-4d30-b675-1644d6d23bbb

# visma sign

www.vismasign.com



21

2.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET GIMLEVEIEN 21

Vedtatt i sameiermgte
den 30.3.2011
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

Punkt 7.1 endret i sameiermgte 22.3.2017

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Gimleveien 21, og har gardsnummer 212 og bruksnummer
415 1 Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst
28.2.2011.

Sameiet bestar av 29 boligseksjoner og 3 naringsseksjoner) i henhold til
oppdelingsbegjering tinglyst den 28.2.2011.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen1

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til a benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes

' Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.
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2.3.2

2.3.3

3.1

av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhola’2
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som
vedtektsendring at den skal opphgre.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdgr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfgrt av naverende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

? Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel holde husdyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de gvrige brukere av eiendommen.



3.2

6.1

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre serlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinert sameiermgte

holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinert sameiermgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
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6.3

tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet fgr 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.’

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er &penbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vere tilstede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp f@r mgtets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinert sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
sameiermegtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak 1 sameiermgte
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for

sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte
Pa det ordinare sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

* I sameier med bade naringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrgk.



6.4

7.1

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vare sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebazrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestiende av tre medlemmer og 2 varamedlemmer.*
Styremedlemmer behgver ikke vere sameiere, men ma vere myndig. Styrets
medlemmer velges av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet besluttes av
sameiermgtet.

4 Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og at sameiermgtet ogsé kan velge
varamedlemmer til styret. Neermere regler om dette vedtektsfestes.
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Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak 1 det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar,
eller om pélegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.



10.

11.

12.

13.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndigehetene ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.
MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer

sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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14.

15.

16.

17.

FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.
Forretningsfgrer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers
lgnn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Sameiets revisor velges
av sameiermgtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. I
slike sameier skal styret sgrge for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsoppgjgr etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.



Sameiet Gimleveien 21
Husordensregler

Husordensreglene er a betrakte som del av sameie-/leiekontrakten, og har som formal
a sikre beboerne ordnede og gode boligforhold.

1.

Forretningsfgrer/styret er gardsselskapets representant og ansvarlig for at etterfglgende
husordensregler blir overholdt. Husordensreglene kan bli supplert i den utstrekning
forholdene gjgr det pakrevet.

2.

Samtlige beboere plikter & gjore seg kjent med husordensreglene. Beboere som er
leietakere (enten ved utleie eller ved fremleie) plikter & signere skjemaet "Bekreftet
mottak av Husordensregler”, som bekrefter at man har gjort seg kjent med
husordensreglene, og sende det til forretningsfarer. Det er bade utleiers og leietakers
ansvar a pase at dette gjares.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av
uaktsomhet eller brudd pa instrukser gitt for teknisk og elektrisk utstyr. Seksjonseier
er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av sin egen husstand,
fremleietaker eller andre som seksjonseier har gitt adgang til eiendommen.

3.

Alle husets boere skal i felles interesse hjelpe til med a opprettholde ro og orden i
garden.

4.

Gardsplass, portrom, trappeoppgang, korridorer, felles kjellerrom ma ikke opptas med
gjenstander tilhgrende beboerne sa som kasser, bohave, sportsartikler, barnevogner o.l.
Ngdutganger ma ikke belemres med gjenstander som hindrer passasje.

S.

Husholdningsavfall bringes i sgppelcontainere som er plassert i bakgarden. Papiravfall
anbringes i egen container pa samme sted. Enhver forurensning av gardsplass,
portrom og ovennevnte fellesrom er forbudt. Alt avfall skal legges i dertil bestemte
beholdere. Ethvert sgl omkring sgppelholdere og sgppelsjakter ma unngas. Det er
strengt forbudt & oppbevare mat eller matavfall i kjellerbodene
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6.

Om vinteren skal alle vinduer i fellesomrader som trappegang etc. holdes lukket.
Beboerne er ansvarlige for frostskader som skyldes overtredelse av dette

Lufting av leiligheten ma bare skje ved hjelp av vinduer og balkong. Det er ikke tillatt
a lufte leiligheten ved a ha entrédgren staende apen.

7.

Inngangsdgrer til garden, dgrer til bakgarden samt dgrer til felles kjelleromrade skal til
enhver tid holdes last. Hvis dgrene av praktiske arsaker ma holdes apne grunnet
flytting eller lignende, plikter den enkelte a forhindre at uvedkommende kommer inn i
garden. Alle beboere anmodes om a vare behjelpelig med a pase at utgangsdgrene
holdes last, og at ingen slippes inn uten at en er sikker pa at vedkommende har
tilknytning til garden.

8.

Banking av tgy, mgbler, tepper, sengekleer m.v. ma kun forega pa gardsplass. Risting
av tepper og t@y fra vinduer og balkonger er ikke tillatt.

9.

Skilt/merking for dgrer, ringeklokker og postkasser skal bestilles gjennom styret og
kun midlertidig egen merking er tillatt.

10.

Skilter, inskripsjoner, reklame, utstillingskasser, blomsterkasser, markiser, flagg-
stenger, antenner etc. ma ikke anbringes uten at det pa forhand er innhentet tillatelse
fra styret. Stoff til markiser og blendingsstoff for verandaer uttas i samrad med styret.

11.

Mellom kl. 23.00 og k1. 07.00 skal det vaere nattero i leiligheten. I denne tid ma det
ikke musiseres, nyttes hgyttaler, forarsake sjenerende stgy fra baderom, bruke
vaskemaskin eller annet som kan virke sjenerende pa omgivelsene. Skal det ved
spesielle anledninger musiseres eller drives selskapelighet i leiligheten utover kl.
23.00, skal beboerne av de tilstgtende leiligheter varsles pa forhand. Om dagen ma det
ikke musiseres eller drives musikkgvelser mer enn sammenlagt 3 timer. Hgyttalere ma
innstilles slik at de ikke sjenerer naboene.

12.
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Oppussing og annet handverksarbeide ma ikke forega etter kl. 20.00. Oppussings-
arbeider er ikke tillatt pa sgndager eller helligdager.

13.

Husdyr ma ikke holdes uten a innhente tillatelse fra styret. Nar hund skal luftes, ma
den fglges helt ut i garden. Hunder som forstyrrer naboene, skal fjernes pa
forlangende. Beboere som holder hund, er ansvarlig for den skade hunder forarsaker,
bade overfor garden og overfor de andre beboerne.

14.

Beboerne blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Han/hun er ogsa
ansvarlig for at slike husordensregler blir overholdt av hans/hennes husstand,
fremleietakere eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten eller
eiendommen for gvrig.

Ordensregler vedrgrende bruk av bakgarden
15.
Bakgarden er fellesareal for gardens beboere. Andre har ikke adgang uten sammen
med beboere.

16.

Bakgarden kan benyttes alle dager fra 8.00 til 23.00.

17.

Sykler oppbevares i bakgard pa eget ansvar, og evt. tap eller skade dekkes ikke av
gardens forsikringer. Mopeder, motorsykler eller andre motoriserte kjgretgy ma ikke
plasseres pa gardsplass med mindre skriftlig tillatelse fra styret foreligger. Sykler skal
kun plasseres i sameiets sykkelstativ i bakgarden.

18.

Brukerne av fellesomradene i bakgarden er ansvarlig for a rydde og vaske etter seg.
Matavfall ma pakkes i plast eller lignende fgr det kastes i felles restavfallskontainer.
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Nabolagsprofil

Gimleveien 21B - Nabolaget Frogner - vurdert av 409 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Etablerere S Veldig trygt 89/100
e Godt voksne l _ )
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Offentlig transport s Naboskapet
&  Frogner plass 2min % Hoflige 63/100
Linje 12N, 20 0.1 km
® Frogner plass 3min % Aldersfordeling
Linje 12 0.2 km s RN
5 588
@ Majorstuen 16 min % o s
Linje 1,2,3,4,5 1.3km ~ i N xEe
P R I3
8 Skgyen stasjon 22 min & ~ aer I I
Totalt 9 ulike linjer 1.9 km ‘I =l .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 11 min & (0-12 ar) (1318 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 5km
Omrade Personer Husholdninger
B Frogner 5527 3336
. Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler [ Norge 5425 412 2654 586
Uranienborg skole (1-10 kl.) 13 min %
789 el 43kl 1.1k
89 elever, 43 klasser m Barnehager
Majorstuen skole (1-10 l) 15min & Schaftelgkken Menighets barnehage (1-... 3 min #
658 elever, 43 klasser 1.2 km
25 barn 0.2 km
Skayen skole (1-7 k) 19/min & Vigelandsparken barnehage (1-5 ar) 4 min %
672 elever, 38 klasser 1.6 km
49 barn 0.3km
Ruselpkka skole (1-10kl) 20 min 4 Nordraaksgate barnehage Al (1-5 ar) 5min %
593 elever, 37 klasser 1.6 km
29 barn 0.4 km
Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.) 21 min %
408 elever, 30 klasser 1.7 km .
Dagligvare
Hartvig Nissens skole 13 min # .
630 elever 11 km Kiwi Frognerveien 2min #
Oslo Handelsgymnasium 17 min & Ups Pickup Point Frogner Mat 4 min #
816 elever, 33 klasser 1.4 km
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Primaere transportmidler

£} 1. Buss
B2 Trikk
A

3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Frognerparken Tennisanlegg 8 min #
Tennis 0.7 km
@ Frogner stadion 10 min %
Fotball, friidrett 0.8 km
& Barry’s Colosseum 13 min %
& SATS Colosseum 13 min 4
Boligmasse

B 96% blokk
B 3% annet

«Forholdsvis rolig, med god tilgang til
restauranter, butikker, og transport.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 15 min %
@  Apotek 1 Frogner 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 12%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 56%
B Frogner
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gimleveien 21B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0266 OSLO Saksbehandler: Karianne @iestad
Telefon: 909 37 280
Oppdragsnummer: E-post: Karianne.oiestad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



