


Her kan du skape
drommehjemmet i
idylliske omgivelser!

Velkommen til Asrumveien 422, et sjarmerende smabruk med en
fredelig beliggenhet i vakker natur. Den solrike tomten pé ca. 3,4 mal
byr p& gode muligheter for utendgrs aktiviteter og avslapning. Boligen
Charlotte Skjelbred har en koselig tammerstue utstyrt med stekeovn, benkeplass og
vedovn — et perfekt sted for & samle venner og familie. En nyere
garasje fra 2021 gir trygg oppbevaring av kjgretgy og utstyr.
Uteplassen har en vakker pergola, ideell for sommerlige
hyggestunder. Driftsbygningen er i darlig stand og vil trenge riving/
rehabilitering. Ved siden av eiendommen er det et beite pa ca 5 maél
som det kan vaere mulighet for & leie etter avtale med grunneier. Dette
er en unik mulighet for deg som gnsker et rolig, naturnaert smabruk.

Eiendomsmegler MNEF / Partner /

Mobil 938 47 947
E-post  charlotte. skjelbred@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu
og Stokke
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83

60
Velkommen pa visning! Husk pamelding.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 950 000-

Omkostn.: Kr 125 140-

Total ink omk.: Kr 5075 140,-

Selger: Lina Mgrk

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1815

BRA-i/BRA Total 229/507 kvm

Tomtstr.: 3464.8 kvm

Soverom: 4 I -
Antall rom: 5 | % / —
Gnr./bnr. Gnr. 2054, bnr. 17 ” m—

Oppdragsnr.: 1311260038
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 229 kvm

BRA - e: 278 kvm
BRA totalt: 507 kvm

Vaningshus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 145 kvm Bad, vaskerom, kjgkken, stuer 2 stk, mellomstue, gang, vindfang

2. etasje
BRA-i: 84 kvm Gang, soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, garderobe, uinnredet
rom(tiltenkt bad)

Lave
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 249 kvm Div. lagringsrom

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 29 kvm Bod, garasje

Ikke malbare arealer
Kjeller i eneboligen har gulvareal pa 17 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

Byggtegninger:

Det foreligger ikke tegninger.

- Finnes ikke tegninger i kommunale arkiver eller hos eier.
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Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
- Ny varmtvannsbereder, ny lampe gang og byttet vifte vaskerom. Lukket avvik etter
el-tilsyn.

Lave, byggear 1895:

Bygget har en grunnflate pa 249 kvm. Laveplan er ikke oppmalt.
Byggetegninger:

Det foreligger ikke tegninger.

Garasje, byggear 2021:
Byggetegninger:
Det foreligger ikke tegninger

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3464.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med plen, traer og gruset gardsplass.

Bebyggelsen pa eiendommen ligger innenfor eiendomsgrensene. Grensene er
ngyaktig, men kan ha et avvik pa 3-11cm.

Beliggenhet

Asrumveien 442 ligger landlig og naturskjgnt til i Larvik kommune, med neer tilknytning
til det idylliske Asrumvannet. Eiendommen har en rolig og skjermet beliggenhet omgitt
av skog og variert kulturlandskap, noe som gir gode muligheter for friluftsliv aret rundt.

Eiendommen ligger skjermet til uten gjennomgangstrafikk utover adkomst til
naboeiendom, og ved hogst av skog pa skogeienedom. Samtidig er det kort vei til
Haukergd, Kvelde eller Kodal sentrum med sine fasiliteter, herunder dagligvarebutikk,
skole, barnehage og gvrige servicetilbud. Sandefjord og Larvik sentrum ligger ogsa
innenfor praktisk rekkevidde og tilbyr et bredt utvalg av butikker, serveringssteder og
kollektivforbindelser. Beliggenheten passer godt for deg som gnsker & bo naturnaert,
men likevel ha enkel tilgang til byens fasiliteter. Det er kun 7,7 km til Kiwi Lasken (11
minutter). 11 km til Sandefjord togstasjon (17 minutter) og Torp lufthavn (20 minutter).

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Veslehaven barnehage (0-5 &r) ca. 8.1 km
Svartas barnehage (1-5 ar) ca. 8.6 km

Skoler

Hedrum barneskole (1-7 kl.) ca. 12.6 km
Kongshaugen Kristne grunnskole ca. 10.3 km
Kvelde skole (1-10 kl.) ca. 12.1 km

Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 15.7 km
Sandefjord videregadende skole ca. 10 km
Skagerak International School ca. 13.6 km

Skolekrets
Hedrum skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Buss: Sundet (Linje 215) ca. 4.7 km
Tog: Sandefjord stasjon ca. 10.3 km
Fly: Sandefjord lufthavn Torp 19 min

Bygningssakkyndig
Anders Auen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eldre vaningshus som er pakostet i senere ar. Utv er taktekking ca fra 1980. Kledning
fra flere epoker. Sist fra 2012. da ble ogsa alle vinduer foruten 2 stk byttet. Yiterdgrer
med varierende alder. 2 stk trapper av tre og betong. Forekommer behov for noe
vedlikehold og utbedringer pa utv. bygningsdeler. Innvendige overflater oppgradert
over tid. Fra 1980 tallet,2008 og 2015. Noe varierende tilstand. Kjgkken oppgradert i
2008. Overskap er eldre. Vatrommene fra 2008. Papekt avvik pa begge. Piper fra 1980
0og 2015. Nyere ildsteder. En sotluke er plassert

naer brennbart materiale, krever tiltak. Deler av EL og VVS er oppgradert. Lokalt EL
tilsyn hadde kontroll i 2024. Ny varmtvannsbereder i 2026. Nar det gjelder tilstanden
og ytterligere beskrivelser for gvrig, henvises det til beskrivelse av de forskjellige
bygningsdeler.

Eldre lave og nyere garasje er ikke teknisk vurdert.

Vaningshus - Byggear: 1815

UTVENDIG
Taket er tekket med lakkerte/plastbelagte profilerte stal/alu plater. Forenklet undertak
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lagt over opprinnelig undertak av trebord. Malte

vindskier. Taket er lagt om ca 1980 iflg eier. Tak (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold. Taket er lagt om ca 1980 iflg eier. Renner, nedlgp og beslag av
lakkert/plastbelagt stal og plast. Varierende alder Hovedkonstruksjonen bestar av
temmer. Utv. Kledd med 2 typer raftekleding og stdende panel. Varierende alder.
Nyeste raftekleding er fra 2012, eldste ca fra 1980 og panel er ukjent men eldre.
Plassbygget takkonstruksjon med sperrer og aser. Dels isolert med mineralull. Deler av
loft er ikke tilgjengelig. Vinduer av treverk og med 2 lags glass. De er fra 1980 til 2015.

| tillegg er eldre med enkle glass. Ytterdgr fra 2009 av formpresset materiale.
Terrassedgrer fra gang

med 2 lags glass. Denne er fra 1980. Malt ytterdgr fra mellomstue. Denne er fra 1983.
Ved inngang vest er det overbygget trapp av betong. Malt rekkverk. Mot syd er det
overbygget trapp av treverk, dels anlagt pa murer.

INNVENDIG

Pa gulver er det lagt parkett, laminat, fliser, heltrebord og belegg. Vegger og himlinger
av malt/umalt panel, tammer, tapet, plater og

takessplater. Endel er oppgradert i 2008 og 2015. Trebjelkelag mellom etasjene. Mot
kjeller er det stubbloft. Gulver mot grunn bestar stedvis av av betong. Piper av
lettklinkerblokker. De er fra 1980 og 2015. Lukket elementpeis pa kjgkken og vedovn i
stue fra 2008. Peisovn i

tgmmerstue fra 2015. Krypkjeller kun under deler av bygget. Gulver av betong. Vegger
av naturstein. Boligen har lakkert tretrapp

Trapp av treverk. Innvendige dgrer av formpresset materiale, malte finerte og div.
fyllingsdgrer. Varierende alder.

VATROM

Bad

Gulver av betong belagt med vinylbelegg. Sluk av plast. Vegger med vatromspanel og
malt panel i himlingen. Rommet inneholder

innredning med servant, vegghengt wc og dusj med vegger. Mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold. Ved fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble det ikke utslag pa maleutstyr. Det vil si verdi under 6 som
er & anse som tgrt.

Vaskerom

Gulver av betong belagt med vinylbelegg. Sluk av plast. Vegger med malte plater og
tapet. Malt panel i himlingen. Rommet inneholder

innredning/skap, kum av stal og opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.
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Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9,8. Det bemerkes at vegg er
tykk.

KJZKKEN
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av kobber og med rgr i rgr system. Samlestokk og stoppekran i kjeller. Rgr i rgr
system er fra 2008. Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har ventiler i vegger. Forgvrig naturlig ventilasjon. Varmtvannsbereder med
kapasitet pa ca 200 |. Elektrisk anlegg med skjult og apent ledningsnett. Sikringsskap
med automatsikringer. 50 amp hovedsikring og 17 fordelingskurser. EL kontroll utfgrt
av lokalt EL tilsyn i 2024. Papekt 2 avvik som er lukket. Opplyses a ikke veere behov for
etterkontroll.

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av Igsmasser. Ikke pavist drenering eller fuktsikring. Grunnmur i
natursteinblokker med bindemiddel/fuger.

Flatt og skrénet terreng. Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 2008. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) Ukjent alder- Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Eiendommen har eget minireseanlegg fra 2008. Anlegget er ikke
vurdert utover at det er i drift. @nskes ytterligere vurdering ma fagkyndige kontaktes.
Kun vurdert ut fra alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende: rekkverk
innvendig trapp, radon og remningsveier.

ANNET
Lavebygning oppfgrt p& murer av naturstein. Vegger av reisverk kledd med enkel
lavekledning. Saltak tekket med betong og teglstein. Dgrer og lavebroer av treverk

GARASJE

Garasje oppfert pa Iesmasser av pukk/grus. Gulver av betong med oppkant av
lettklinkerblokker. Vegger av bindingsverk kledd med staende kledning.
Saltakkonstruksjon tekket med dobbeltkrummet betongstein. Malte vindskier. Renner
og nedlgp av lakkert stal. Dgr og leddport av lakkert alu/stal. Port med automatisk
apner. Innlagt strgm.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Forekommer noen bulker og

Asrumveien 422



mindre skader samt en del rust.

Konsekvens/tiltak: Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar. Tak
begr kontrolleres pa en sikker mate, spesielt i gradene. Skader og bulker bgr utbedres,
og overflater med rust bgr behandles for & hindre videre forringelse.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for lekkasjer og ytterligere skader
pa taktekking og fare for skader pa undertak, noe som kan fgre til kostbare
reparasjoner.

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det
mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Skader i
renner, en er i ferd med a ramle ned. Mangler endelokk pa renne av plast.
Konsekvens/tiltak: Stigetrinn og plattform for feier md monteres. Det er ikke krav om
utbedring av sngfangere opp til dagens krav. Det bgr lages system for bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Renner med skader og manglende deler ma
utbedres for a sikre funksjon og hindre vannskader pa bygningens konstruksjon.
Nedlgp ber fgres bort fra grunnmur for a redusere risiko for fuktbelastning og
pafglgende skader pa murverk og i kjeller.

Stige og plattform til piper ma monteres for & ivareta sikkerhet ved feiing og tilsyn.
Sngfangere bgr monteres for a redusere risiko for sngras og ivareta personsikkerhet
der det er normalt a ferdes.

Eier opplyser at det er bestilt utbedring pa deler av dette.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Det er pavist andre avvik:. Mangler utlufting pa
deler av kledning. Overgang taktekking utbygg og vegg er ikke tilfredsstillende utfgrt
etter dagens standard. Ved enkelte vannbrett er kledning avsluttet ned pa selve brettet.
Dette kan over tid fgre til rate. Ved et vindu er det ikke tilfredsstillende tetting mellom
kledning/listverk og vindu. Forekommer sprekker i panel/kledning. Flere vegger har
synlige skjevheter.

Pa loft er vindtetting utett.

Konsekvens/tiltak: Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Rateskader i bordkledningen
kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende
veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak. Det bgr foretas tiltak for a bedre
lufting av kledningen. Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjiennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst. Kledning som har tillgp til rate bgr skiftet ut
for a hindre videre skadeutvikling i kledning og fare for skade i tilstgtende
konstruksjon. Utett vindtetting pa knevegger ma utbedres for a hindre trekk og
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redusere risikoen for kondens og fukt i veggkonstruksjonen og pa loftet.

Overgang taktekking-vegg bgr utfgres slik at det reduserer mulighet for fuktskader.
Stgrre spalter mellom beslag/vannbrett og kledning ber lages, dette ogsa for a hindre
mulighet for fuktskader.

Manglende utlufting i nedre kant av kledning bgr utbedres der det er mulig for a sikre
tilstrekkelig ventilasjon, noe som forlenger levetiden pa kledningen og reduserer
risikoen for skader.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist andre avvik:. Deler av loft har ikke isolasjon. Forekommer skjevheter flere
steder. Noen eldre skjolder pa eldste undertak.

Konsekvens/tiltak: Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.
Det bgr etterisoleres pa de delene av loftet som mangler isolasjon for & redusere
varmetap og risiko for kondens.

Skjevheter i takkonstruksjonen bgr vurderes naermere for 8 avklare om det er behov for
utbedring, da dette kan pavirke konstruksjonens stabilitet over tid.

Eldre skjolder pa undertaket bgr fglges opp for a sikre at det ikke forekommer aktive
lekkasjer, da dette kan fgre til fuktskader i takkonstruksjonen.

Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket. Forekommer veerslitasje pa de fleste. Et par vannbrett har for lite
fall. Enkelte vannbrett er ikke korrekt montert/tilpasset.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket. Det bgr utfgres vedlikehold
og utbedring av utv overflater pa treverket. Dette for & hindre ytterligere forringelse og
redusere risiko for rate og fuktskader.

Vannbrett med for lite fall bgr justeres for & sikre tilstrekkelig avrenning og unnga
vanninntrengning i konstruksjonen. Enkelte vannbrett bgr moters slik at vann ikke kan
komme inn bak kledning da dette kan fgre til fuktskader.

Dorer

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta. Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. De eldste
preges av veerslitasje. Glippe mellom karm og terrassedgr.

Konsekvens/tiltak: Dgrer ma justeres. Det ma foretas lokal utbedring. Det bgr utfgres
vedlikehold og utbedring av overflater, samt tetting av apning mellom dgrblad og karm
for & hindre kald trekk og redusere varmetap.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til gkt energiforbruk, redusert bokomfort
og ytterligere skader pa dgrene.

Utvendige trapper

Det er pavist andre avvik:. Preges av veerslitasje og noen skader pa treverket.
Konsekvens/tiltak: Det bgr utfgres ngdvendig vedlikehold av overflater og utbedring av
skader pa treverket. Dette for & hindre videre forringelse og redusere risikoen for rate
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og andre skader.

Overflater

Det er pavist andre avvik:. Varierende slitasje. Bom under enkelte fliser. Skader og noe
slitasje pa tregulv. Bglger pa belegg. Sprekk i enkelte plateskjgter. Gipsplate pam et
soverom er ikke sparklet, kun malt.

Konsekvens/tiltak: Noe oppgradering av overflater ma regnes med. Dette bgr tilpasses
egne behov og gnsket standard.

Innvendige trapper

Det er pavist andre avvik:. Noe bruksslitasje og merker.

Konsekvens/tiltak: Overflater bgr oppgraderes for & opprettholde trappens estetikk,
samt redusere risikoen for ytterligere skader eller forringelse.

Innvendige dgrer

Det er pavist andre avvik:. Noen skader og merker forekommer. Noen mangler
nokkelskilt eller vrider.

Konsekvens/tiltak: Det bgr utfgres lokal utbedring av skader og merker pa dgrene,
samt montering av manglende ngkkelskilt eller vridere.

Konsekvensen av 4 ikke utbedre dette kan veere redusert funksjon, gkt slitasje og
svekket estetisk inntrykk.

1.Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er pavist tegn til fuktskader i overflater. Mindre svelling og enkelte mindre skader i
plateskjgter.

Konsekvens/tiltak: Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan
pavirke inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens
konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales &
holde omradet under oppsikt. Dersom det oppstar ytterligere svelling eller skader, bar
utbedring eller utskifting av overflatene vurderes for & unnga gkt risiko for fuktskader
og forringelse av konstruksjonen.

1.Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Begrenset fall til sluk. Terskel til dusj hindrer fritt tillgp til sluk for
hele rommet.

Konsekvens/tiltak: Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet. Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket.
Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller
trenger inn i konstruksjonen. For & lukke avviket ma det etableres tilfredsstillende fall

Asrumveien 422

11



lage hull/spalte i terskel til dusj, slik at hele rommet far avrenning til sluk.
Manglende fall og hindringer kan fgre til at vann blir liggende pa gulvet ved bruk av
dusj og lekkasjer. Dette foringer bruken av rommet og gker risikoen for mulighet til
fuktskader og lekkasjer til omkringliggende konstruksjoner.

1.Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1.Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne. Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet. Det er pavist skader pa
innredning. Skade pa siden av innredning. Riss i overflate pa servant.
Konsekvens/tiltak: Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres. Uten dreneringslgsning/
lekkasjesikring kan lekkasjer pdga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til
omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer. Dersom avvik ikke utbedres
er det fare for videre skadeutvikling. Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens
overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske. Skader pa
innredningens overflate bgr utbedres for & forhindre videre forringelse og mulig
fuktskade.

Etablere mulighet for lekkasjekontroll for wc. Dette for raskt @ kunne hindre fuktskader
ved lekkasije.

1.Etasje - Vaskerom - Overflater vegger og himling

Det er uegnede materialer i vatsoner. Ikke tett sjikt i vate sone ved kum.
Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ma det foretas overflatebehandling av vegger i
vat sone. Dette ma veere med fuktbestandig produkter som er beregnet for vate soner.

1.Etasje - Vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Fall til sluk men noe begrenset.

Konsekvens/tiltak: Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet. For a lukke avviket ma det etableres tilfredsstillende fall.

Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1.Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
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Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Svelling pa front ved kum. Sprekk i benkeplate ved koketopp.

Konsekvens/tiltak: Overflater med sprekk og svelling bar utbedres for & hindre
ytterligere forringelse og redusert levetid pa kjgkkeninnredningen. Dersom tiltak ikke
gjennomfgres, kan skadene utvikle seg og fore til behov for mer omfattende
reparasjoner eller utskiftning.

1.Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. I tillegg er bryter til lys defekt.
Konsekvens/tiltak: Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen. Mekanisk/forsert avtrekk ut i friluft bgr etableres for & optimalisere
utskifting av luft i kjgkken og hindre stekeos & spre seg i boligen.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Alder
gjelder eldste kobber. Det bemerkes at det ikke er sluk i kjeller med slisser/spalter i
gulvet slik at evt. lekkasjevann kan bli borte. Stoppekran fungerer men gar tregt.
Rarkurser er ikke merket.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Anbefaler & etablere sluk
eller annen tilknytning til avigp. Vurdere bytte av stoppekran. Rgrkurser bgr merkes for
a sikre oversikt over hvor de ulike rgrene gar, og for a lette fremtidig vedlikehold og
utbedring. Manglende merking kan medfgre gkt risiko for feil ved reparasjoner eller ved
lekkasijer.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det. Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom
som mangler dette.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til gkt fuktighet, darlig inneklima og risiko for
muggdannelse.

Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak: Det kan vurderes etablering utvendig fuktsikring og drenering av
grunnmuren for a redusere risikoen for fuktinntrengning i kjeller. Ma ses opp mot mulig
funksjon/nytte da murer er tykke.

Manglende fuktsikring og drenering kan fgre til fuktskader, muggdannelse og redusert
levetid pa konstruksjoner.

Grunnmur og fundamenter
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Grunnmuren har sprekkdannelser. Sprekker og ufullstendige fuger.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Sprekker og ufullstendige fuger bgr
utbedres for a hindre vanninntrenging og videre forringelse av grunnmuren, noe som
kan fgre til svekket baereevne og gkte vedlikeholdskostnader.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG3

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Malinger foretatt i tsmmerstue og stue syd/gst 1.etg med
planavvik pa henholdsvis 50 og 25 mm.

Malinger foretatt i hovedsoverom og soverom nord/@st med planavvik pa henholdsvis
509 25 mm.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Dersom hgydeforskjellene skal utbedres, ma det foretas arbeider med avretting av gulv
og eventuelt forsterkning av konstruksjonen. Dette vil sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Dersom det skal foretas flere oppgraderinger, bgr
slike tiltak vurderes.

Konsekvensen av a ikke utbedre skadene er gkt risiko for ytterligere svekkelse av
baerende konstruksjoner og redusert bokomfort.

Bygningsdelen ma ses i sammenheng med forholdene i krypkjelleren. Ukjent omfang.
Estimat usikkert.

Pipe og ildsted

Det er pavist brennbart materiale nzermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Ved
sotluke i stue.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Det ma utfgres
kompenserende tiltak for & gke avstanden eller beskytte brennbart materiale naer
sotluken, da dagens Igsning medfgrer gkt risiko for brannspredning ved bruk av pipen.

Krypkjeller

Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige
deler. Krypkijeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av
fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskijeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pé skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i
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eller i forbindelse med krypkjelleren. Det er ikke tilfredsstillende ventilering av
krypkijeller. Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr. Det er stedvis pavist
fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader. Registrert fukt over normale
verdier i treverket i himlingen. Her er ogsa tegn pa aktivitet av insekter. Lite ventilering
av kryprommet. Fuktighet pa gulv og mur.

Konsekvens/tiltak: Bedre ventilering ma etableres. Konstruksjonene ma sikres mot
rate, sopp og skadedyr. Det er viktig & ta tak i skadedyrproblemer sa tidlig som mulig
for & unnga etablering/utvikling av skadedyrene, og sikre et sunt og behagelig bomiljg.
Det bar gjennomfgres ytterligere undersgkelser av krypkjelleren, spesielt i
utilgjengelige omrader, for & avdekke evt. skader pa treverk. Omfang og behov for
utbedringer ma vurderes i veert enkelte tilfelle. Dette for & hindre videre forringelse av
konstruksjonen.

Det anbefales a etablere fuktsperre mot grunnen for a redusere fuktbelastningen i
kryprommet og risikoen for ytterligere skader. Bedre ventilering ma etableres.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for omfattende rateskader, svekket
baereevne og videre etablering av skadedyr. Bygningsdelen ma ses i sammenheng med
andre tiltak/bygningsdeler som kan pavirke miljg i kjeller.

Omfang av skader er usikkert. Derfor usikkert estimat.

Innvendige trapper - kjeller
Rateskadet og bratt.
Konsekvens/tiltak: Bygge ny.

1.Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt - vegg

Det er ikke membran/tettesjikt i vdtsonen. Manglende membran gjelder i vat sone vegg
og er ut fra dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak: Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets
vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vdtsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen. For & lukke
avviket ma det etableres membran i vat sone pa vegg og tette gjennomfgringer. Dette
for & hinder fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Terrengforhold

Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren. Dette pa enkelte partier som gar mot krypkjeller.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas terrengjusteringer. Det bgr foretas
terrengjusteringer for & sikre tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren. Dette for & minimere
risikoen for fuktbelastning og vannansamlinger mot murene.

Helse, miljg og sikkerhet

Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende: Rekkverk innvendig trapp,
radon og rgmningsveier.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Kun et soverom i 2.etg med godkjent remningsvindu.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

For & avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes en brannteknisk
vurdering.

Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr monteres rekkverk pa innvendig trapp for & ivareta sikkerheten og redusere
risikoen for fallulykker.

Radonmalinger bgr gjennomfgres, og eventuelle tiltak mot forhgyede radonverdier bgr
vurderes, da forhgyet radonniva kan medfgre helserisiko for beboere.

Tilstrekkelige remningsveier ma etableres slik at boligen tilfredsstiller gjeldende krav.
Dette for & sikre trygg evakuering ved brann eller andre ngdsituasjoner. Kun ett
soverom i 2. etasje har godkjent remningsvindu, noe som gker risikoen for mangelfull
rgmningssikkerhet.

Det er ikke registrert ras/eller skred utsatte omrader men det bemerkes at
eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for kvikkleire. Det kan pavirke fremtidige tiltak
pa eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008

Firmanavn: Total enterprise Torolf Stenersen, rgrleggerfirma Knut Nilsen AS
Beskrivelse av arbeidet: Hel renovering og oppbygging av bad og vaskerom. Vet du om
tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

-Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk. Arbeidet er
utfert av fagleert, fornyet ved oppbygging av bad og vaskerom i 2008.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

- Ja, Lave darlig forfatning, taklekkasje.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere

eiere?

-Ja

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008, Firmanavn: Torolf Stenersen AS

Beskrivelse av arbeidet: Skrifting av vinduer 2008 og 2012. Skifting av samtlige vinduer
unntagen to stk i gang og vaskerom. Ny kledning pa vestfasade og nord. Utfgrt i 2012.
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7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

-Ja

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Igland garasje. Beskrivelse av arbeidet: Gravearbeider og stgping av
platting av Pal Teien. Gjennomfgrt hgst 2020. Oppsett av

garasje fra Igland, og oppfert pergola fra pergolux i enden av garasjen pa stgpt plate i
forlengelse av garasjen.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?
- Ja, Noe skjevhet i bolig i henhold til alder.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkijeller?
- Ja, Ved store vannmengder kan det komme vann inn i krypkjeller

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

- Ja, Boligen er av en alder, sa det er noe mus pa ralofta, spesielt om hgsten. Lite lyder.
Et uinnredet rom over bad forekommer det noe lyd av mus. Tiltak: settes ut feller pa
raloftene. Det har ogsd om hgsten forekommet mus under oppvaskbenk. Tiltak: Hull
tettet.

Noe hull etter innsekt i treverk i kjeller.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008

Firmanavn: Total enterprise av Torolf Stenersen

Beskrivelse av arbeidet: Bygging av renseanlegg fra Wallax Gravearbeid av Carl C Fon.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Torolf Stenersen AS.

Beskrivelse av arbeidet: Ny pipe i tammerstue. Murearbeid utfgrt av firma Murer
Oddvar Johansen.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Torolf Stenersen, elektriker PEC

Beskrivelse av arbeidet: Det er byttet mye elektrisk, og nytt sikringsskap i 2.etasje.
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Arbeidene er utfgrt i 2008,
2012 og 2015. Strgm til garasje i 2021 med opplegg inkludert strgm til el bil lader.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til
eiendommen eller boligen?
- Ja, Feier trapp mot pipe over tgmmerstue. Utfgres fgr overdragelse av eiendom.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
- Ja, Bygget er fra tidlig 1800-tallet, og loftet er innredet i etterkant.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

- Ja,

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
-Ja, Gammel lave.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
- Ja, Defekt kjglehjgrne. Kjgkkenvifte mangler lys

Innhold
Enebolig over to etasjer, inneholder felgende rom som:
1. etasje: Bad, vaskerom, kjgkken, stuer 2 stk, mellomstue, gang, vindfang.

2. etasje: Gang, soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, garderobe, uinnredet rom
(tiltenkt bad)

Pa eiendommen er det ogsa en lave og garasje med bod.

Standard

Boligen byr pa et funksjonelt kjgkken fra 2008, utstyrt med integrert stekeovn og
platetopp samt opplegg for oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator med kullfilter sgrger for
godt inneklima, og en flott vedovn gir bade varme og hyggelig atmosfeere pa kjglige
dager.

Badet i fgrste etasje er ogsa fra 2008 og har praktiske lgsninger med innebygget
sisterne. | tillegg finnes et disponibelt rom i 2. etasje tiltenkt bad - perfekt for deg som
gnsker a etablere et ekstra bad og gke boligens funksjonalitet.

Vaskerommet fra 2008 har opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Boligen har varierte innvendige overflater med blant annet parkett, laminat, fliser og
heltre, som gir et levende og hjemmekoselig uttrykk. Vegger og himlinger bestar av
ulike materialer som panel, plater og tapet. Noe slitasje og enkelte overflateavvik ma
paregnes, noe som gir gode muligheter for oppgradering etter eget gnske.
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| 2. etasje finner du hele 4 soverom, noe som gjgr boligen godt egnet for familier eller
deg som gnsker ekstra plass til hjemmekontor eller gjester.

Det finnes ogsa en lave og garasje pd eiendommen. Laven er i darlig stand og krever
riving/rehabilitering. Det er lagt opp strgm til elbillader i garasjen.

Her far du en bolig og eiendom med stort potensial, romslig planlgsning og muligheter
for a skape ditt eget dremmehjem!

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

- Diverese lgsgre og materialer i laven medfglger eiendommen. Selger tar med seg
etter fritt gnske det hun gnsker. Kjgper godtar at resterende overtas - enten om det
anses som brukelig eller avfall.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

- Kjglehjgrne er defekt og medfglger handelen.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

+ Ny varmtvannsbereder

2025:
- tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget

2016:
- tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget

2015:

* Innvendige overflater oppgradert over tid. og 2015

* Piper fra 2015

+ Peisovn i tammerstue fra 2015

- tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget

« Vinduer av treverk og med 2 lags glass. De er fra 2015

2012:
« Kledning fra flere epoker. Sist fra 2012. da ble ogsa alle vinduer foruten 2 stk byttet
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2009:
« Ytterdgr fra 2009 av formpresset materiale

2008:

+ Innvendige overflater oppgradert over tid. 2008

+ Kjgkken oppgradert i 2008

+ Vatrommene fra 2008

+ Lukket elementpeis pa kjpkken og vedovn i stue fra 2008
+ Deler av EL og VVS er oppgradert

* Ror i rgr system er fra 2008

« Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2008

« Eiendommen har eget minireseanlegg fra 2008

1983:
+ Malt ytterdgr fra mellomstue. Denne er fra 1983

1980:

+ Innvendige overflater oppgradert over tid. Fra 1980 tallet

* Piper fra 1980

« Utv er taktekking ca fra 1980

+ Vinduer av treverk og med 2 lags glass. De er fra 1980

« Terrassedgrer fra gang med 2 lags glass. Denne er fra 1980

TV/Internett/Bredband
Fiber Altibox.

Parkering
Parkering i garasje og ellers pa eiendommen.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Eiendommen har postadresse Sandefjord kommune og ligger i Larvik kommune.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer
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- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Boligen varmes opp av elektrisk og vedovn/peis

Peisovn i tsmmerstue fra 2015.
Lukket elementpeis pa kjgkken og vedovn i stue fra 2008

Det er utfgrt feiing 15/5-2025
Det er utfgrt tilsyn 06/02-2024, det ble ikke registrert avvik.

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 I.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke tegnet avtale med Norgespris

Utfgrt el-tilsyn 06.02.24. Det ble registrert to sma avvik. Begge er lukket.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 950 000

Omkostninger kjgper
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4950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

123 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

125 140 (Omkostninger totalt)

142 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

144 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5075 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5092 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5094 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 333 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Det er fire gebyr terminer i aret (februar, mai, august og november.)

De kommunale avgiftene omfatter vanngebyr og avlgpsgebyr/slamtgmming,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
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oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2054, bruksnummer 17 i Larvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3909/2054/17:

26.07.1879 - Dokumentnr: 900167 - Erklaering/avtale
Grensegangssak/oppgangsforetning

Overfgrt fra: Knr:3909 Gnr:2054 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

Megler har forsgkt & finne denne erklaeringen, men har ikke lyktes.

23.01.1886 - Dokumentnr: 900080 - Rettigheter iflg. skjgte
Uhindrett rett til driftsveier, tammerlegg, landlegg,
strandrett, flgtnings-og oppdemningsrett

Rettighetshaver: Treschow

Overfgrt fra: Knr:3909 Gnr:2054 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere
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Megler har forsgkt & finne denne erklaeringen, men har ikke lyktes.

14.03.1969 - Dokumentnr: 1147 - Jordskifte

Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:3909 Gnr:2054 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

Utskrift fra Vestfold jordskifterett. Rettsforlik som fastsetter grenser mellom gnr. 54
bnr. 4 og gnr. 54 bnr. 1, 7,9 og 12. Gjelder denne registerenheten med flere.

27.04.1970 - Dokumentnr: 1838 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:3909 Gnr:2054 Bnr:1

Rettighetshaver: Knr:3909 Gnr:2054 Bnr:5

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3909 Gnr:2054 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

Overenskomst mellom eiere av gnr. 54 bnr. 4, bnr. 1 og bnr. 5 om bygging, finansiering
og vedlikehold av grendevei. Veien skal bygges i 4 meters bredde pluss mgteplass,
grofter og skraning. Vedlikehold deles 1/3 pa sommervedlikeholdet. Brgyting deles pa
de som gnsker a holde veien apen. Skal det brukes tungtransport som gdelegger veien,
skal dette fikses opp av den som har brukt tungtransport.

Inneholder ogsa bestemmelser om stedsvarig og vederlagsfri rett til driftsvei. Gjelder
denne registerenheten med flere.

15.09.2025 - Dokumentnr: 1090433 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3909 Gnr:2054 Bnr:4

15.09.2025 - Dokumentnr: 1090451 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2054 Bnr:4

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune

Org.nr: 918 082 956

ADKOMST: Gbnr. 2054/17 skal ha rett til kjsreadkomst over gbnr. 2054/4.

15.09.2025 - Dokumentnr: 1090451 - Bestemmelse om vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2054 Bnr:4

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune

Org.nr: 918 082 956

LEDNINGER FOR VANN OG AVL@P: Gbnr. 2054/17 skal ha rett til legging/vedlikehold
av ledninger for vann og avigp.

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen er oppfgrt fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
boligen og laven.
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Garasje oppfert i 2021. Da den er under 50 kvm er det ikke et krav om ferdigattest.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: privat vei, Gbnr. 2054/17 skal ha rett til kipreadkomst over gbnr. 2054/4.
Iflg eier deles vedlikehold av grusveien pa 3 og driftsvei videre innover forbi denne
eiendommen er det Treschow som tar ansvar for. Avtale om vedlikehold/brgyting kan
avtales med grunneier.

Tilknytning vann: Offentlig vann. Farrisvann.

Tilknytning avlgp: minirenseanlegg med utslippstillatelse fra 2008. Anlegget er lagt
under kommunal tsmmeordning i 2016 med arlig tsmming, det ble senere sgkt om
dispensasjon for arlig tsmming i 2024. Det ble innvilget med tsmming hvert 2. &r og
halvering av teammegebyr. Det gjgre oppmerksom pa at det kan bli aktuelt & ke
temmehyppigheten igjen dersom servicepersonell giennom sin service avdekker at
anlegget ma temmes hyppigere. Da vil tsammegebyret gke.

Det foreligger ikke palegg om pakobling til offentlig avlgp. Dette vil heller ikke komme i
naermeste fremtid, da det ikke er kommunalt avigpsnett i naerheten.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2025-2037 (ID 202401), med
ikrafttredelse 10.12.2025. Et delareal pa 3 465 kvm er i kommuneplanen avsatt til
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende.

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Et delareal pa 2 752 kvm av eiendommen er omfattet av hensynssone H310_1 Ras- og
skredfare .

Statnett planlegger spenningsoppgradering av kraftledningen mellom Bamble,
Porsgrunn og Tgnsberg transformatorstasjoner, for & legge til rette for industrivekst og
okt forsyningssikkerhet i Grenlandsomradet. Statnett kommer til & sende ut to traseer
pa hgring. Den ene av disse gar gjennom Kodal (alternativ 4.0). Denne kraftlinja
kommer inn i Kodal fra Hedrum, gar gstover mellom Goksjg og Trollsas, ser for
Trevland, krysser Kodalveien ved Skjeggergd-krysset, gar gstover nord for Brekke og
Hgnsvall (og rett sgr for boligfeltet gst for Kodal skole), og fortsetter gstover i Stokke.
Planen er at den nye kraftlinja skal veere ferdig bygd i 2032. Forslaget sendes til hgring.
For mer informasjon anbefales kjgper & kontakte Statnett. Traseen er per na lagt langt
utenfor den aktuelle eiendommen. Kjgper ma ta hgyde for at hgringen gar gjennom og
at strgmmaster blir satt opp.
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Fra eiendommen kan man hgre skyting fra Allum og Bjerke skytebane. Det har for
selger ikke vaert opplevd som sjenerende, men dette kan veere individuelt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK
Ingen av bygningene pa eiendommen er sefrak registrert.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18000 ,- oppgjgrshonorar kr 6900 ,- og visninger kr 3000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Ansvarlig megler bistas av

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Oppdragstaker
Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 996525341
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord

Salgsoppgavedato
12.05.2026
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Tilstandsrapport

Vaningshus
@ Asrumveien 422,3220 SANDEFJORD

(1) SANDEFJORD kommune
3£ gnr. 2054, bnr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 507 m? BRA-i: 229 m?

|l

' H qiﬁW

Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 06.05.2026 Oppdragsnr.: 12451-2155 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: V2049

Autorisert foretak: Auen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Auen Var ref: Anders Auen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Auen Takst AS

Auen takst startet opp med takseringstjenester i 2014.

Har adresse i Vassasveien 46 - 3090 Hof.

Oppdragsomrade er hovedsakelig Vestfold men ogsa nedre del av Buskerud og Telemark.

Tilbyr tjenester innen verditaksering av bolig, fritid og landbrukseiendommer, samt tilstandsrapporter, forhandstakst og
byggelanskontroll.

Rapportansvarlig

ot Vo

Anders Auen

anders@auentakst.no

97526 915

BVN Uioision

Oppdragsnr.:  12451-2155 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 2 av 31
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Auen Takst AS
Vassasveien 46
Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD 3090 HOF
Gnr 2054 - Bnr 17
3907 SANDEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD
Gnr 2054 - Bnr 17
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Eldre vaningshus som er pakostet i senere ar. Utv er taktekking
ca fra 1980. Kledning fra flere epoker. Sist fra 2012. da ble ogsa
alle vinduer foruten 2 stk byttet. Ytterdgrer med varierende
alder. 2 stk trapper av tre og betong. Forekommer behov for noe
vedlikehold og utbedringer pa utv. bygningsdeler.

Innvendige overflater oppgradert over tid. Fra 1980 tallet,2008
og 2015. Noe varierende tilstand. Kjskken oppgradert i 2008.
Overskap er eldre. Vatrommene fra 2008. Papekt avvik pa begge.
Piper fra 1980 og 2015. Nyere ildsteder. En sotluke er plassert
naer brennbart materiale, krever tiltak.

Deler av EL og VVS er oppgradert. Lokalt EL tilsyn hadde kontroll
i 2024. Ny varmtvannsbereder i 2026. Nar det gjelder tilstanden
og ytterligere beskrivelser for gvrig, henvises det til beskrivelse
av de forskjellige bygningsdeler.

Eldre lave og nyere garasje er ikke teknisk vurdert.

Vaningshus - Byggear: 1815

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med lakkerte/plastbelagte profilerte stal/alu plater.
Forenklet undertak lagt over opprinnelig undertak av trebord. Malte
vindskier. Taket er lagt om ca 1980 iflg eier.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taket er lagt om ca 1980 iflg eier.

Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stal og plast.
Varierende alder

Hovedkonstruksjonen bestar av tgmmer. Utv. Kledd med 2 typer
raftekleding og staende panel. Varierende alder. Nyeste raftekleding
er fra 2012, eldste ca fra 1980 og panel er ukjent men eldre.
Plassbygget takkonstruksjon med sperrer og aser. Dels isolert med
mineralull. Deler av loft er ikke tilgjengelig.

Vinduer av treverk og med 2 lags glass. De er fra 1980 til 2015. |
tillegg er eldre med enkle glass.

Ytterdgr fra 2009 av formpresset materiale. Terrassedgrer fra gang
med 2 lags glass. Denne er fra 1980. Malt ytterdgr fra mellomstue.
Denne er fra 1983.

Ved inngang vest er det overbygget trapp av betong. Malt rekkverk.
Mot syd er det overbygget trapp av treverk, dels anlagt pa murer avc
naturstein.

INNVENDIG G4 til side

Pa gulver er det lagt parkett, laminat, fliser, heltrebord og belegg .
Vegger og himlinger av malt/umalt panel, tsmmer, tapet, plater og
takessplater. Endel er oppgradert i 2008 og 2015.

Trebjelkelag mellom etasjene. Mot kjeller er det stubbloft.

Gulver mot grunn bestar stedvis av av betong.

Piper av lettklinkerblokker. De er fra 1980 og 2015. Lukket
elementpeis pa kjpkken og vedovn i stue fra 2008. Peisovn i
tgmmerstue fra 2015.

Krypkjeller kun under deler av bygget. Gulver av betong. Vegger av
naturstein.

Boligen har lakkert tretrapp.

Trapp av treverk.

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026

Innvendige dgrer av formpresset materiale, malte finerte og div.
fyllingsdgrer. Varierende alder.

VATROM G til side

Bad

Gulver av betong belagt med vinylbelegg. Sluk av plast. Vegger med
vatromspanel og malt panel i himlingen. Rommet inneholder
innredning med servant, vegghengt wc og dusj med vegger.
Mekanisk avtrekk

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold. Ved
fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble det ikke utslag pa
maleutstyr. Det vil si verdi under 6 som er @ anse som tgrt.

Vaskerom

Gulver av betong belagt med vinylbelegg. Sluk av plast. Vegger med
malte plater og tapet. Malt panel i himlingen. Rommet inneholder
innredning/skap, kum av stal og opplegg for vaskemaskin. Mekanisk
avtrekk.

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9,8. Det
bemerkes av vegg er tykk.

KIGKKEN G til side

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber og med rgr i rgr system.

Samlestokk og stoppekran i kjeller. Rgr i rgr system er fra 2008.
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har ventiler i vegger. Forgvrig naturlig ventilasjon.
Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 .

Elektrisk anlegg med skjult og apent ledningsnett. Sikringsskap med
automatsikringer. 50 amp hovedsikring og 17 fordelingskurser.

EL kontroll utfgrt av lokalt EL tilsyn i 2024. Papekt 2 avvik som er
lukket. Opplyses a ikke veere behov for etterkontroll.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Ikke pavist drenering eller fuktsikring.

Grunnmur i natursteinblokker med bindemiddel/fuger.

Flatt og skranet terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2008. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) Ukjent alder- Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Eiendommen har eget minireseanlegg fra 2008. Anlegget er ikke
vurdert utover at det er i drift. @nskes ytterligere vurdering ma
fagkyndige kontaktes. Kun vurdert ut fra alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende: rekkverk
innvendig trapp, radon og remningsveier.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Side: 5 av 31

63



64

Auen Takst AS
Vassasveien 46
Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD 3090 HOF
Gnr 2054 - Bnr 17
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Vaningshus
¢ Det foreligger ikke tegninger

Finnes ikke tegninger i kommunale arkiver eller hos eier.
Lave.

¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasje

e Det foreligger ikke tegninger
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Asrumveien 422,3220 SANDEFJORD
Gnr 2054 - Bnr 17
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Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12451-2155
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Befaringsdato:

Antall

Antall

27.04.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Taksten er avholdt i henhold til gjeldende instrukser. Det
elektriske anlegget og rgropplegget er ikke vurdert fullt ut pa
niva som for en fagkyndig pa disse omrader.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Takstobjektet kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Endret bruk , kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. |
takstbeskrivelsen under de ulike bygningsdeler er det gjort rede
for de oppgraderinger som er kjent. Det er viktig at rapporten
leses og godkjennes av selger fgr den tas i bruk som
dokumentasjon ved salg av boligen. Det ma gis tilbakemelding
til takstmannen for retting av eventuelle feil. Gis det ikke
tilbakemelding er rapporten a regne som godkjent av selger.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vaningshus

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malinger foretatt i temmerstue og stue syd/est 1.etg
med planavvik pa henholdsvis 50 og 25 mm.
Malinger foretatt i hovedsoverom og soverom
nord/@st med planavvik pa henholdsvis 5 og 25 mm.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

© Innvendig > Pipe og ildsted G til side

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Ved sotluke i stue.
Kostnadsestimat: Under 20 000

© nnvendig > Krypkijeller G til side

Side: 7 av 31
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Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren.
Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler.
Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det
ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.
Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at
konstruksjonen kan ha fuktskader.

Registrert fukt over normale verdier i treverket i
himlingen. Her er ogsa tegn pa aktivitet av insekter.
Lite ventilering av kryprommet. Fuktighet pa gulv og
mur.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

0 Innvendig > Innvendige trapper - kjeller
Det er avvik:
Rateskadet og bratt.
Kostnadsestimat: Under 20 000

0 Tomteforhold > Terrengforhold
Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.
Dette pa enkelte partier som gar mot krypkjeller.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

0 Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt - vegg
Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.
Manglende membran gjelder i vat sone vegg og er
ut fra dagens forskrift.
Kostnadsestimat: Under 20 000

(L L=F8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.
Det er avvik:

Forekommer noen bulker og mindre skader samt en
del rust.

@) Utvendig > Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 12451-2155

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det er avvik:

Skader i renner, en er i ferd med a ramle ned. Mangler
endelokk pa renne av plast.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er pavist andre avvik:
Mangler utlufting pa deler av kledning. Overgang
taktekking utbygg og vegg er ikke tilfredsstillende
utfgrt etter dagens standard. Ved enkelte vannbrett
er kledning avsluttet ned pa selve brettet. Dette kan
over tid fgre til rate. Ved et vindu er det ikke
tilfredsstillende tetting mellom kledning/listverk og
vindu. Forekommer sprekker i panel/kledning. Flere
vegger har synlige skjevheter.
P4 loft er vindtetting utett.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er pavist andre avvik:
Deler av loft har ikke isolasjon. Forekommer
skjevheter flere steder. Noen eldre skjolder pa eldste
undertak.
Utvendig > Vinduer Gé til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Forekommer veerslitasje pa de fleste. Et par vannbrett
har for lite fall. Enkelte vannbrett er ikke korrekt
montert/tilpasset.
Utvendig > Dgrer atil si
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
De eldste preges av veerslitasje. Glippe mellom karm
og terrassedgr.
Utvendig > Utvendige trapper Gatilside
Det er pavist andre avvik:
27.04.2026 Side: 8 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 12451-2155

Preges av veerslitasje og noen skader pa treverket. 0

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er pavist andre avvik:
Varierende slitasje. Bom under enkelte fliser. Skader
og noe slitasje pa tregulv. Bglger pa belegg. Sprekk i

enkelte plateskjgter. Gipsplate pam et soverom er ikke 0
sparklet, kun malt.

Innvendig > Innvendige trapper Ga il side

Det er pavist andre avvik:

Noe bruksslitasje og merker.

Innvendig > Innvendige dgrer atil si 0
Det er pavist andre avvik:

Noen skader og merker forekommer. Noen mangler
ngkkelskilt eller vrider.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side P

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Alder gjelder eldste kobber. Det bemerkes at det ikke
er sluk i kjeller med slisser/spalter i gulvet slik at evt.

lekkasjevann kan bli borte. Stoppekran fungerer men
gar tregt. Rgrkurser er ikke merket.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere 0
rom i boligen.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren 0
ved kjeller/underetasje.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Sprekker og ufullstendige fuger. 0

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

&

Befaringsdato:

27.04.2026

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling
Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Mindre svelling og enkelte mindre skader i
plateskjgter.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv atil si
Det er mulighet for at det kan forekomme

vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til

sluk.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Begrenset fall til sluk. Terskel til dusj hindrer fritt tillgp
til sluk for hele rommet.

Vatrom > 1.Etasje >Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og atil si
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det er pavist skader pa innredning.

Skade pa siden av innredning. Riss i overflate pa
servant.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling

Det er uegnede materialer i vatsoner.

Ikke tett sjikt i vate sone ved kum

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv atil si
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Fall til sluk men noe begrenset.

Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

Svelling pa front ved kum. Sprekk i benkeplate ved
koketopp.

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé til side

Side: 9 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

| tillegg er bryter til lys defekt.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er avvik i remningsveier. a til si

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Kun et soverom i 2.etg med godkjent remningsvindu.

Oppdragsnr.: 12451-2155 Befaringsdato:  27.04.2026

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF
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VANINGSHUS

Byggear Kommentar
1815 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
Anvendelse
Boligformal
UTVENDIG

m Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med lakkerte/plastbelagte profilerte stél/alu plater.
Forenklet undertak lagt over opprinnelig undertak av trebord. Malte
vindskier. Taket er lagt om ca 1980 iflg eier.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Taket er lagt om ca 1980 iflg eier.

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

o Det er avvik:

Forekommer noen bulker og mindre skader samt en del rust.

Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

o Tiltak:

Tak bgr kontrolleres pa en sikker mate, spesielt i gradene. Skader og
bulker bgr utbedres, og overflater med rust bgr behandles for & hindre
videre forringelse.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for lekkasjer og
ytterligere skader pa taktekking og fare for skader pa undertak, noe som
kan fgre til kostbare reparasjoner.

Oppdragsnr.: 12451-2155 Befaringsdato:

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stal og plast. Varierende
alder

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

27.04.2026 Side: 11 av 31
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¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

® Det er awvik:

Skader i renner, en er i ferd med a ramle ned. Mangler endelokk pa
renne av plast.

Konsekvens/tiltak

 Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Tiltak:

Renner med skader og manglende deler ma utbedres for a sikre

funksjon og hindre vannskader pa bygningens konstruksjon.

Nedlgp ber fgres bort fra grunnmur for a redusere risiko for
fuktbelastning og pafglgende skader pa murverk og i kjeller.

Stige og plattform til piper ma monteres for a ivareta sikkerhet ved feiing
og tilsyn.

Sngfangere bgr monteres for a redusere risiko for sngras og ivareta
personsikkerhet der det er normalt & ferdes.

Eier opplyser at det er bestilt utbedring pa deler av dette.

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026

(JZ) veggkonstruksjon

Beskrivelse

Hovedkonstruksjonen bestar av tgmmer. Utv. Kledd med 2 typer
raftekleding og stdende panel. Varierende alder. Nyeste raftekleding er
fra 2012, eldste ca fra 1980 og panel er ukjent men eldre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er pavist andre avvik:

Mangler utlufting pa deler av kledning. Overgang taktekking utbygg og
vegg er ikke tilfredsstillende utfgrt etter dagens standard. Ved enkelte
vannbrett er kledning avsluttet ned pa selve brettet. Dette kan over tid
fgre til rate. Ved et vindu er det ikke tilfredsstillende tetting mellom
kledning/listverk og vindu. Forekommer sprekker i panel/kledning. Flere
vegger har synlige skjevheter.

Pa loft er vindtetting utett.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Andre tiltak:

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Kledning som har tillgp til rate bgr skiftet ut for a hindre videre
skadeutvikling i kledning og fare for skade i tilstgtende konstruksjon.
Utett vindtetting pa knevegger ma utbedres for & hindre trekk og
redusere risikoen for kondens og fukt i veggkonstruksjonen og pa loftet.
Overgang taktekking-vegg bgr utfgres slik at det reduserer mulighet for
fuktskader. Stgrre spalter mellom beslag/vannbrett og kledning bgr
lages, dette ogsa for & hindre mulighet for fuktskader.

Manglende utlufting i nedre kant av kledning bgr utbedres der det er
mulig for a sikre tilstrekkelig ventilasjon, noe som forlenger levetiden pa
kledningen og reduserer risikoen for skader.
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(32D Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Plassbygget takkonstruksjon med sperrer og aser. Dels isolert med
mineralull. Deler av loft er ikke tilgjengelig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Deler av loft har ikke isolasjon. Forekommer skjevheter flere steder.
Noen eldre skjolder pa eldste undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr etterisoleres pa de delene av loftet som mangler isolasjon for &
redusere varmetap og risiko for kondens.

Skjevheter i takkonstruksjonen bgr vurderes naermere for & avklare om
det er behov for utbedring, da dette kan pavirke konstruksjonens
stabilitet over tid.

Eldre skjolder pa undertaket bgr fglges opp for a sikre at det ikke
forekommer aktive lekkasjer, da dette kan fgre til fuktskader i
takkonstruksjonen.

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer av treverk og med 2 lags glass. De er fra 1980 til 2015. | tillegg
er eldre med enkle glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Oppdragsnr.: 12451-2155 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 13 av 31
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Forekommer veerslitasje pa de fleste. Et par vannbrett har for lite fall.
Enkelte vannbrett er ikke korrekt montert/tilpasset.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av utv overflater pa treverket.
Dette for a hindre ytterligere forringelse og redusere risiko for rate og
fuktskader.

Vannbrett med for lite fall bgr justeres for a sikre tilstrekkelig avrenning
og unnga vanninntrengning i konstruksjonen. Enkelte vannbrett bgr
moters slik at vann ikke kan komme inn bak kledning da dette kan fgre
til fuktskader.

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026

Dorer

Beskrivelse

Ytterdgr fra 2009 av formpresset materiale. Terrassedgrer fra gang med
2 lags glass. Denne er fra 1980. Malt ytterdgr fra mellomstue. Denne er
fra 1983.

Arstall: 1980 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

De eldste preges av veerslitasje. Glippe mellom karm og terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av overflater, samt tetting av
apning mellom dgrblad og karm for a hindre kald trekk og redusere
varmetap.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til gkt energiforbruk,
redusert bokomfort og ytterligere skader pa dgrene.
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@ Utvendige trapper

Beskrivelse

Ved inngang vest er det overbygget trapp av betong. Malt rekkverk.
Mot syd er det overbygget trapp av treverk, dels anlagt pd murer avc
naturstein.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Preges av veerslitasje og noen skader pa treverket.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr utfgres ngdvendig vedlikehold av overflater og utbedring av
skader pa treverket. Dette for a hindre videre forringelse og redusere
risikoen for rate og andre skader.

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026
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i

INNVENDIG

L LP8 Overflater
Beskrivelse
P4 gulver er det lagt parkett, laminat, fliser, heltrebord og belegg .

Vegger og himlinger av malt/umalt panel, tammer, tapet, plater og
takessplater. Endel er oppgradert i 2008 og 2015.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Varierende slitasje. Bom under enkelte fliser. Skader og noe slitasje pa
tregulv. Bglger pa belegg. Sprekk i enkelte plateskjgter. Gipsplate pam et
soverom er ikke sparklet, kun malt.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Noe oppgradering av overflater ma regnes med. Dette bgr tilpasses
egne behov og gnsket standard.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Beskrivelse

Trebjelkelag mellom etasjene. Mot kjeller er det stubbloft.
Gulver mot grunn bestar stedvis av av betong.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malinger foretatt i temmerstue og stue syd/gst 1.etg med planavvik pa
henholdsvis 50 og 25 mm.

Malinger foretatt i hovedsoverom og soverom nord/gst med planavvik
pa henholdsvis 5 og 25 mm.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Dersom hgydeforskjellene skal utbedres, ma det foretas arbeider med
avretting av gulv og eventuelt forsterkning av konstruksjonen. Dette vil
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Dersom
det skal foretas flere oppgraderinger, bgr slike tiltak vurderes.
Konsekvensen av a ikke utbedre skadene er gkt risiko for ytterligere
svekkelse av baerende konstruksjoner og redusert bokomfort.
Bygningsdelen ma ses i sammenheng med forholdene i krypkjelleren.
Ukjent omfang. Estimat usikkert.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Piper av lettklinkerblokker. De er fra 1980 og 2015. Lukket elementpeis
pa kjpkken og vedovn i stue fra 2008. Peisovn i temmerstue fra 2015.

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Ved sotluke i stue.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det ma utfgres kompenserende tiltak for a gke avstanden eller beskytte
brennbart materiale naer sotluken, da dagens Igsning medfgrer gkt
risiko for brannspredning ved bruk av pipen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ubrennbart
materizle -

Krypkjeller

Beskrivelse

Krypkjeller kun under deler av bygget. Gulver av betong. Vegger av
naturstein.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

 Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

 Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.

 Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

Registrert fukt over normale verdier i treverket i himlingen. Her er ogsa
tegn pa aktivitet av insekter. Lite ventilering av kryprommet. Fuktighet
pa gulv og mur.

Konsekvens/tiltak
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¢ Bedre ventilering ma etableres.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

e Det er viktig a ta tak i skadedyrproblemer s tidlig som mulig for &
unnga etablering/utvikling av skadedyrene, og sikre et sunt og
behagelig bomiljg.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av krypkjelleren,
spesielt i utilgjengelige omrader, for a avdekke evt. skader pa treverk.
Omfang og behov for utbedringer ma vurderes i veert enkelte tilfelle.
Dette for a hindre videre forringelse av konstruksjonen.

Det anbefales a etablere fuktsperre mot grunnen for a redusere
fuktbelastningen i kryprommet og risikoen for ytterligere skader. Bedre
ventilering ma etableres.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for omfattende
rateskader, svekket baereevne og videre etablering av skadedyr.
Bygningsdelen ma ses i sammenheng med andre tiltak/bygningsdeler
som kan pavirke miljg i kjeller.

Omfang av skader er usikkert. Derfor usikkert estimat.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026
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Boligen har lakkert tretrapp.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noe bruksslitasje og merker.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflater bgr oppgraderes for & opprettholde trappens estetikk, samt
redusere risikoen for ytterligere skader eller forringelse.

Innvendige trapper - kjeller
Beskrivelse

Trapp av treverk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Rateskadet og bratt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Bygge ny.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer av formpresset materiale, malte finerte og div.
fyllingsdgrer. Varierende alder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noen skader og merker forekommer. Noen mangler ngkkelskilt eller
vrider.

Konsekvens/tiltak
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* Andre tiltak:

Det bgr utfgres lokal utbedring av skader og merker pa dgrene, samt
montering av manglende ngkkelskilt eller vridere.

Konsekvensen av & ikke utbedre dette kan vare redusert funksjon, gkt
slitasje og svekket estetisk inntrykk.

I
|’

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Gulver av betong belagt med vinylbelegg. Sluk av plast. Vegger med
vatromspanel og malt panel i himlingen. Rommet inneholder innredning
med servant, vegghengt wc og dusj med vegger. Mekanisk avtrekk

Arstall: 2008 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026

Arstall: 2008

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Mindre svelling og enkelte mindre skader i plateskjgter.

Konsekvens/tiltak

 Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke
inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens
konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales & holde omradet under oppsikt. Dersom det oppstér
ytterligere svelling eller skader, bgr utbedring eller utskifting av
overflatene vurderes for & unnga gkt risiko for fuktskader og forringelse
av konstruksjonen.

1.ETASJE >BAD

L Ak Overflater Gulv

Arstall: 2008

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Begrenset fall til sluk. Terskel til dusj hindrer fritt tillgp til sluk for hele
rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
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For a lukke avviket ma det etableres tilfredsstillende fall a lage
hull/spalte i terskel til dusj, slik at hele rommet far avrenning til sluk.
Manglende fall og hindringer kan fgre til at vann blir liggende pa gulvet
ved bruk av dusj og lekkasjer. Dette foringer bruken av rommet og gker
risikoen for mulighet til fuktskader og lekkasjer til omkringliggende
konstruksjoner.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2008

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Arstall: 2008

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

® Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

® Det er pavist skader pa innredning.

Skade pa siden av innredning. Riss i overflate pa servant.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Skader pa innredningens overflate bgr utbedres for a forhindre videre
forringelse og mulig fuktskade.

Etablere mulighet for lekkasjekontroll for wc. Dette for raskt & kunne
hindre fuktskader ved lekkasje.

1.ETASJE > BAD
Do) Ventilasjon

Arstall: 2008

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold. Ved
fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble det ikke utslag pa
maleutstyr. Det vil si verdi under 6 som er & anse som tgrt.

Arstall: 2008
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1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Gulver av betong belagt med vinylbelegg. Sluk av plast. Vegger med
malte plater og tapet. Malt panel i himlingen. Rommet inneholder
innredning/skap, kum av stal og opplegg for vaskemaskin. Mekanisk
avtrekk.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Arstall: 2008 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er uegnede materialer i vatsoner.
Ikke tett sjikt i vate sone ved kum
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

For a lukke avviket ma det foretas overflatebehandling av vegger i vat
sone. Dette ma vaere med fuktbestandig produkter som er beregnet for
vate soner.

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
Arstall: 2008

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026

Fall til sluk men noe begrenset.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

For & lukke avviket ma det etableres tilfredsstillende fall.

Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1.ETASJE > VASKEROM

Km Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2008

- L
1.ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt - vegg

Arstall: 2008

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

Manglende membran gjelder i vat sone vegg og er ut fra dagens
forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets
vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
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For a lukke avviket ma det etableres membran i vat sone pa vegg og
tette gjennomfgringer. Dette for a hinder fuktskader i tilstptende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1.ETASJE > VASKEROM
‘Lo Sanitaerutstyr og innredning

Arstall: 2008

1.ETASJE > VASKEROM
'l Ventilasjon

Arstall: 2008

1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9,8. Det bemerkes
av vegg er tykk.

Arstall: 2008

KJBKKEN
1.ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12451-2155
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Innredning med folierte skrog og fronter. Heltre benkeplate med kum
av rustfritt stal. | tillegg eldre plassbygde overskap av malt treverk.
Integrert koketopp og stekeovn. Plass til oppvaskmaskin. Det er et
separat frittstaende kjglehjgrne i gangen. Dette opplyses a veere defekt
og er derfor ikke vurdert.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Svelling pa front ved kum. Sprekk i benkeplate ved koketopp.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflater med sprekk og svelling bgr utbedres for a hindre ytterligere
forringelse og redusert levetid pa kjskkeninnredningen. Dersom tiltak
ikke gjennomfgres, kan skadene utvikle seg og fgre til behov for mer
omfattende reparasjoner eller utskiftning.

e,

1.ETASIE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2008
Vurdering av avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

I tillegg er bryter til lys defekt.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.
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Mekanisk/forsert avtrekk ut i friluft bgr etableres for & optimalisere
utskifting av luft i kjgkken og hindre stekeos a spre seg i boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber og med rgr i rgr system.
Samlestokk og stoppekran i kjeller. Rgr i rgr system er fra 2008.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Alder gjelder eldste kobber. Det bemerkes at det ikke er sluk i kjeller
med slisser/spalter i gulvet slik at evt. lekkasjevann kan bli borte.
Stoppekran fungerer men gar tregt. Rgrkurser er ikke merket.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Andre tiltak:

Anbefaler & etablere sluk eller annen tilknytning til avigp. Vurdere bytte
av stoppekran. Rgrkurser bgr merkes for a sikre oversikt over hvor de
ulike rgrene gar, og for a lette fremtidig vedlikehold og utbedring.
Manglende merking kan medfgre gkt risiko for feil ved reparasjoner
eller ved lekkasjer.

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avilgpsrgr av plast.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har ventiler i vegger. Forgvrig naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom
som mangler dette.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til gkt fuktighet, darlig inneklima og
risiko for muggdannelse.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 I.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Elektrisk anlegg med skjult og apent ledningsnett. Sikringsskap med
automatsikringer. 50 amp hovedsikring og 17 fordelingskurser.

EL kontroll utfgrt av lokalt EL tilsyn i 2024. Papekt 2 avvik som er lukket.
Opplyses & ikke vaere behov for etterkontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Sa etter 2008.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Kun fra 2015/16 og 2025

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ut fra alder pa eldste del av anlegget og manglende
dokumentasjon bgr en kontroll av anlegget foretas av kvalifisert
elektrofaglig person, da etter gjeldende regler for avhending (NEK
405-2-3) .

Generell kommentar

Det bemerkes at undertegnede ikke er fagkyndig pa EL anlegg. @nskes
ytterligger vurdering bgr man ta kontakt med EL fagkyndig.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

cm Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Ikke pavist drenering eller fuktsikring.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det kan vurderes etablering utvendig fuktsikring og drenering av
grunnmuren for a redusere risikoen for fuktinntrengning i kjeller. Ma ses
opp mot mulig funksjon/nytte da murer er tykke.

Manglende fuktsikring og drenering kan fgre til fuktskader,
muggdannelse og redusert levetid pa konstruksjoner

(m Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur i natursteinblokker med bindemiddel/fuger.
Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Sprekker og ufullstendige fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.
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Sprekker og ufullstendige fuger bgr utbedres for a hindre
vanninntrenging og videre forringelse av grunnmuren,

noe som kan fgre til svekket baereevne og gkte vedlikeholdskostnader.

Terrengforhold

Beskrivelse
Flatt og skranet terreng.

Vurdering av avvik:
» Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Dette pa enkelte partier som gar mot krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr foretas terrengjusteringer for a sikre tilstrekkelig fall bort fra
grunnmuren. Dette for @ minimere risikoen for fuktbelastning og
vannansamlinger mot murene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2008. Utvendige vannledninger

er av plast (PEL) Ukjent alder- Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Andre tomteforhold
Beskrivelse

Eiendommen har eget minireseanlegg fra 2008. Anlegget er ikke vurdert
utover at det er i drift. @nskes ytterligere vurdering méa fagkyndige
kontaktes. Kun vurdert ut fra alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende: Rekkverk
innvendig trapp, radon og réemningsveier.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik i rgmningsveier.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Kun et soverom i 2.etg med godkjent remningsvindu.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

 For 3 avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Det bgr monteres rekkverk pa innvendig trapp for a ivareta sikkerheten
og redusere risikoen for fallulykker.

Radonmalinger bgr gjennomfgres, og eventuelle tiltak mot forhgyede
radonverdier bgr vurderes, da forhgyet radonniva kan medfgre
helserisiko for beboere.

Tilstrekkelige remningsveier ma etableres slik at boligen tilfredsstiller
gjeldende krav. Dette for & sikre trygg evakuering ved brann eller andre
ngdsituasjoner. Kun ett soverom i 2. etasje har godkjent remningsvindu,
noe som gker risikoen for mangelfull remningssikkerhet.

Det er ikke registrert ras/eller skred utsatte omrader men det bemerkes
at eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for kvikkleire. Det kan
pavirke fremtidige tiltak pa eiendommen
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 12451-2155 Befaringsdato:
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Bruksareal BRA m?

Ikke
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Gulvareal

Etasje |nte.m(:3 :::Ii()sareal Ekster(nBt Rk:_uel;sareal Inngla?;(::Al'::I)kong sum  Terrasses ?‘?BIA)" eal
2.Etasje 84 84

1.Etasje 145 145

Kjeller

SUM 229

SUM BRA 229

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)

Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,

2.Etasje soverom 4, garderobe, uinnredet rom
(tiltenkt bad)

) Bad, vaskerom, kjgkken, stuer 2 stk,

1.Etasje i
mellomstue, gang, vindfang

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Finnes ikke tegninger i kommunale arkiver eller hos eier.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Ny varmtvannsbereder. Div. EL arbeide.
Lave.
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
2.Etasje
1.Etasje 249
SUM 249
SUM BRA 249

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje .

) (BRA-i) (BRA-e)
2.Etasje Div. lagringsareal.
1.Etasje Div. lagringsrom
Kommentar

Bygget har en grunnflate pa 249 kvm. Laveplan er ikke oppmalt.

Lovlighet

Oppdragsnr.: 12451-2155 Befaringsdato:  27.04.2026

dig areal

(ALH) (GUA)

92

145

17
254

Innglasset balkong

Sum

249

(BRA-b)

Ja [:]Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1.Etasje 29

SUM 29
SUM BRA 29

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1.Etasje Bod, garasje

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 12451-2155 Befaringsdato:  27.04.2026
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[ia  [“INei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

29

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD
Gnr 2054 - Bnr 17
3907 SANDEFJORD

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.4.2026 Anders Auen Takstingenigr

Lina Mgrk Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

3907 SANDEFJORD 2054 17 0 3464.8 m? Se eiendom -
Kartverket.

Adresse

Asrumveien 422

Hjemmelshaver
Lina Mgrk

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i omrade med spredt bebyggelse bestaende av bolig og landbrukseiendommer.
Adkomstvei

Privat vei til eiendommen.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har eget minirenseanlegg.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plenarealer. Gruset gardsplass.
Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av enebolig, lave og garasje. | denne rapporten er det kun enebolig som er teknisk vurdert.

Oppdragsnr.: 12451-2155 Befaringsdato:  27.04.2026

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Eieforhold

Eiet
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Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD Auen Takst AS
Gnr 2054 - Bnr 17 Vassasveien 46
3907 SANDEFJORD 3090 HOF

Bygninger pa eiendommen

Lave.
Anvendelse
Byggear Kommentar
1895 Ca byggear ifglge eier.
Standard

Bygget er ikke teknisk vurdert men registrert betydelig
vedlikeholdsbehov.

Vedlikehold

Beskrivelse
Lavebygning oppfert pd murer av naturstein. Vegger av reisverk kledd med enkel lavekledning. Saltak tekket med betong og
teglstein. Dgrer og lavebroer av treverk

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse
Biloppstilling og lagring.

Byggear Kommentar
2021

Standard

Bygget er ikke teknisk vurdert.
Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje oppfert pa lgsmasser av pukk/grus. Gulver av betong med oppkant av lettklinkerblokker. Vegger av bindingsverk kledd
med stdende kledning. Saltakkonstruksjon tekket med dobbeltkrummet betongstein. Malte vindskier. Renner og nedlgp av
lakkert stal. Dgr og leddport av lakkert alu/stal. Port med automatisk apner. Innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 12451-2155 Befaringsdato:  27.04.2026 Side: 29 av 31
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Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD

Auen Takst AS
Gnr 2054 - Bnr 17 Vassasveien 46
3907 SANDEFJORD 3090 HOF

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i 13.03. . i
nergirapport 3.03.2026 gjennomgatt Nei

K j | . .

Kommunalinformasjon 24.04.2026 un gJer.momgang avrelevante Gjennomgatt Nei
opplysninger for denne enheten.

Egenerklaeringsskjema 29.04.2026 Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12451-2155 Befaringsdato:  27.04.2026 Side: 30 av 31



Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD
Gnr 2054 - Bnr 17
3907 SANDEFJORD

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12451-2155

Befaringsdato: 27.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Lina Mark

Boligen « Boligen ble kjgpt 2008
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

/&SI’U mveien 422 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

3220 Sandefjord

3909-2054/17/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1311260038 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008
Firmanavn: Total enterprise Torolf Stenersen, rgrleggerfirma Knut Nilsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Hel renovering og oppbygging av bad og vaskerom.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Arbeidet er utfgrt av fagleert, fornyet ved oppbygging av bad og vaskerom i 2008.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lave darlig forfatning, taklekkasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2008
Firmanavn: Torolf Stenersen AS

Beskrivelse av arbeidet: Skrifting av vinduer 2008 og 2012. Skifting av samtlige vinduer unntagen to stk i gang og
vaskerom. Ny kledning pé& vestfasade og nord. Utfart i 2012.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Igland garasje

Beskrivelse av arbeidet: Gravearbeider og stgping av platting av Pl Teien. Gjennomfart hast 2020. Oppsett av
garasje fra lgland, og oppfart pergola fra pergolux i enden av garasjen pa stgpt plate i forlengelse av garasjen.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Noe skjevhet i bolig i henhold til alder.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Ved store vannmengder kan det komme vann inn i krypkjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?

+Ja

Boligen er av en alder, sa det er noe mus pa ralofta, spesielt om hgsten. Lite lyder. Et uinnredet rom over bad
forekommer det noe lyd av mus. Tiltak: settes ut feller pa réloftene. Det har ogsd om hgsten forekommet mus
under oppvaskbenk. Tiltak: Hull tettet.

Noe hull etter innsekt i treverk i kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2008
Firmanavn: Total enterprise av Torolf Stenersen

Beskrivelse av arbeidet: Bygging av renseanlegg fra Wallax Gravearbeid av Carl C
Fon

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015
Firmanavn: Torolf Stenersen AS.

Beskrivelse av arbeidet: Ny pipe i tsammerstue. Murearbeid utfgrt av firma Murer Oddvar
Johansen.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Torolf Stenersen, elektriker PEC

Beskrivelse av arbeidet: Det er byttet mye elektrisk, og nytt sikringsskap i 2.etasje. Arbeidene er utfert i 2008,
2012 og 2015. Stregm til garasje i 2021 med opplegg inkludert strem til el bil lader.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja

Feier trapp mot pipe over temmerstue. Utfares faor overdragelse av eiendom.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Bygget er fra tidlig 1800-tallet, og loftet er innredet i etterkant.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Gammel lave.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Defekt kjolehjarne. Kjgkkenvifte mangler lys.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD

Dato for energimerking Merkenummer

06.05.2026 Energiattest-2026-291489
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 163064855

Gardsnummer Bruksnummer

2054 17

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o][0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1815 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
229,0 m? 229,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
466,63 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
474,57 kWh/m? 115 945 kWh

97



98

A
40
G

Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Spar stram pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kj@l - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbagr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og d@rer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og d@rblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders



Tiltak 19: Skifte til sparepasrer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for a redusere varmetapet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Asrumveien 422

Offentlig transport
2 Sundet 5min &
Linje 215 4.7 km
@ Sandefjord stasjon 14 min &
Linje RET1, RX11 10.3 km
*  Sandefjord lufthavn Torp 19 min &
Skoler
Kongshaugen Kristne grunnskole (1-10 ... 11 min &
114 elever, 9 klasser 10.3 km
Kvelde skole (1-10 kl.) 12 min &
269 elever, 16 klasser 12.1 km
Hedrum barneskole (1-7 kl.) 12 min &
161 elever, 10 klasser 12.6 km
Fagerli skole (1-7 kl.) 18 min &
604 elever, 30 klasser 15.7 km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min &
388 elever, 24 klasser 15.7 km
Sandefjord videregdende skole 14 min &
1880 elever 10 km
Skagerak International School 22 min &
170 elever, 9 klasser 13.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

102

B 37% ibarnehagealder
B 30%6-12ar
B 26%13-15é&r

7% 16-18 ar

Aldersfordeling

10.2 %

13.4%
14.5%
17 %
17 %
21.2%

51%
71 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne

421 %
40 %
38.9%

25.6 %
22.5%
183 %

Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Holt 175 77
I Kommune: Larvik 47777 22711
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Veslehaven barnehage (0-5 &r) 9 min &
103 barn 8.1 km
Haukergd barnehage (1-5 ar) 11 min &
38 barn 8.5km
Svartas barnehage (1-5 ar) 11 min &
48 barn 8.6 km
Dagligvare
Kiwi Laskentunet 9min &
PostNord 7.7 km
Rema 1000 Haukergd 10 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 8.4 km
Sport
® Hedrumsletta ballbane 8 min &
Ballspill, fotball 7.6 km
® Vonheim Fotball grus 8 min &
Fotball 7.7 km
& PDL Center Sandefjord 11 min &
& Sporty24 Sandefjord 11 min &
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Kommuneplankart N

/
Eiendom: 2054/17 /
Adresse:  Asrumveien 422

Dato: 13.03.2026 UTM.32

Larvik kommune Malestokk: 1:2000

"\/ / ’§ l/

.
N 6558600 / / N 6558600

2951;1?

fal

N 6558400 N 6558400

zumms.:" 420
e

L
|-©Norkart 2026 N /
| E

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kormmunepian-Landbruk-,natur- og friluftsfc
LNFR-areal - ek sisterende

Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{P8L
S Faresone grense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
Bygninger
\/\

Taksprang Bunn

Bygning
—"  Takkart
—e"" Grunnmur

— Bygningslirje
~" =~ Taksprang
Mgnelinje

;/\ Livebru
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Reguleringsplankart N
x‘

Eiendom: 2054/17 /

Adresse:  Asrumveien 422

Dato: 13.03.2026

Larvik kommune | Malestokk: 1:1000 UTm-32
Im
8
8
N 6558600 N 6558600

N 6558500

002295 3

|.©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

—" ~  Takkant
~—" Bygningslinje
-~ Taksprang
Mgnelinje
""" Livebru
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Utskriftsdato: 13.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 2054 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.2025
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA pdf

Delarealer Delareal 3465 m?

Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Delareal 2752 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2025

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%200g9%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA.pdf

Delarealer Delareal 2752 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 3 465 m?2

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk s s .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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® Eiendomsgrenser
O m b I fq ——— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
——— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3909 Larvik ——— Lite nayaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  3909/2054/17/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 13.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm ++ Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Larvik
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 2054/17/0/0

Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD

Dato:13/03/2026

== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq m— Kommunal veg ~ Privat veg —— Gang- og sykkelveg
mm Tunnel, o Tunnel, won Tunnel, o Tunnel, wae Tunnel, e Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
=== Skogsbilveg
w— ANnet
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Larvik
kommune

Tilknytning til offentlig vann og avlgp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.03.2026

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr.

3909 Gardsnr. | 2054

Bruksnr.

17 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse:

Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD

Informasjon om vann og avlap registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand Dato

Avlesningstype

Forbruk forrige ar

ikke installert

Offentlig vann

Offentlig avigp

Privat septikanlegg

Generelle kommentarer om tilknytning

Eiendommen har ogsa aktiv Minirenseanlegg

Opplysninger om palegg og utbyggingsplaner

Palegg om tilknytning

Ja Nei
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til eiendommen | |
Kommentarer:
Orientering om utbyggingsplaner
Ja Nei
Finnes det utbyggingsplaner som kan utlgse palegg om tilknytningsforhold til J |
eiendommen




Kommentarer:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Ledningskart

Eiendom: 2054/17 I}
Adresse:  Asrumveien 422
. Dato: 13.03.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum 4 Hydrant
Spillvannsledning - .- Avlgp felles [J sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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©Norkart 2026

00229 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 16.03.2026

Larvik
kommune

Kommunale eiendomsgebyr

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2054 Bruksnr. | 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD

Generell informasjon

Det er fire gebyrterminer i aret med forfall i februar, mai, august og november. Abonnenter med vannmaler betaler

forburksgebyr for malt m3. Alle belsp oppgis inkulsiv mva.
Vann Avigp Renovasjon Feie- og Slam Kontrollgebyr
tilsynsgebyr avigp
Fast forbruk X O X X X X
Vannmaler O
Belgp for kommunale eiendomsgebyr for inneveaerende ar: 11 332,91,-
Kommentarer

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbeheld om at det kan vaesre avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.
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Larvik
kommune

s

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.03.2026

Kilde: Larvik kommune

Foreligger det midlertidig brukstillatelse for bygningen(e)

Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2054 Bruksnr. | 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD
Ja Nei
Foreligger det ferdigattest for bygningen(e) |
O

Kommentarer:

Andre opplysninger

oppdgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJCN | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kammunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Utskriftsdato: 16.03.2026

Larvik
kommune

Godkjente bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2054 Bruksnr. | 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD

Andre opplysninger

Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger i vare arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaesre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

Utskriftsdato: 16.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2054 Bruksnr. | 17 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Asrumveien 422, 3220 SANDEFJORD

Bygningsopplysninger

Bygningstype Bygningsar | Bruksareal | Boenheter | Omsgkt

Vaningshus ikke oppgitt ikke oppagitt 1 O
m

Hus for dyrflandbrukslager/silo ikke oppagitt ikke oppagitt O
me

Hus for dyr/landbrukslager/silo ikke oppgitt ikke oppgitt O
m2
m? O

Kommentarer | Det foreligger ikke tegninger av bygningene i vart arkiv.

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kjent med. Kemmunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 13.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 2054 | Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 202720252 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 163064855 Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Asrumveien 422, 3220

Bygningstatus Tatt i bruk SANDEFJORD
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

2 0 1 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1. etg. Vedovn Dovre AS Dovre 40 Cb, 45 Cb

1.etg. Peisovn

1. etg. Peisinnsats

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
06.02.2024 Tilsyn 15.05.2025 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 202720252
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Bruksenhetid 202720335 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 163064847 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 202720335.

Bruksenhetid 202720331 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 163064839 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 202720331.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Kartverket

AR : gbok nr. //¥7 19 Aé‘

Larvik Sorenskriverembeta ’/Igz‘

UP?SEKRIFT
av Vestfold jordskifterett's rettsbok nr. 48,
side 355 - 358, 361 - 364, 372 - 377, for
sdvidt angdr grensegangsforretning mellom de
nedenfor nevnte bruk i Hedrum : |

1. Gnr. 54, bnr. 1, eier 0dd Merk Skarei.

2. Gnr. 54, bnr. 4, eier Einar Skarei.

3. Gnr. 54, bnr. 7, eier Arne Langis.

4. Gnr. 54, bnr. 9, eier Arme Olsen Dammen.

5. Gnr, 54, bnr. 12, eier Otilie Nilsen Langés.

Saka slutta den 30. oktober 1968.

00000000000
000000000
0000000
00000
000
0
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/1147/30

N
B Kartverket i cteringstidspunkt 2026-03-16 07:51

Ar 1968 den 11. september ble jordskifte-
rett satt i huset til 0dd Merk Skaret;pd
Skaret i Hedrun.
Rettens formann : Jordskiftedommer Magnus Standnes.
Jordskiftemenn : 1. Arne Skoli, Haukersd.
2. Olaf Bjernee, Hagalia.
Sak nr. 30/1967.

Sakseker : 1. 0dd Merk Skarel,eier av gnr. 54, bnr. 1.
2. Einar Skaret,eler av gnr. 54, bnr. 4.
Saksekt @ ¥. Arne Langds, eler av gnr. 54, bnr. 7.

2. Arne QOlsen Dammen, eier av gnr. 54,
bar. 9. |
3. Otilie Nilsen I.a.ng&a. eier av gnr.
54, banr. 12,
Saka gjelder : Krav om gremsegang av 4/12 - 1967.

--------------- R R o A R N A R R Y

Til stede : Saksgkerne meter personlig, Likesd seksokt’
nr, 1..
For saksekt nr. 3, meter seonnen Nils Langés.
» Saksekt nr. 2 moter ikke, men har

fatt lovlig verseli

R R I I R I R R I I I R R O I A A O A R

| Rettens formamm la franm :
1. Krav om grensegangssak av 4/12 = 1967,
2. Vedlagt kravet folger er kartutsnitt av Treschow's
salgskart vedr. gnr. 54, bnr. 1.
- 3. Bkriv om saksforberedelse av 28. juni 1968.
4. Skriv fra advokat Kjell Bjern Hoffstad av 25. mai 1968
vedlagt :

Side2av 11
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-3-

5. FPotostatkopi av panteboken vedr. Arne Langds eiendon.

6. Oppgangsforretning i fotostat fra 1879.

7. Utsnitt av Treschow - kart vedr. Arne Langds' eiendom.

8. Innkalling til rettens mote i dag av 27.3 - 1968,
vedheftet postverkets kvittering for immleverte rek.
brev, dat. 19.7 - 1968, |

9« Brev fra Einar Skaret-av 7.august 1968 vedr. utskyting
av jordskiftemenn.

10. Kart over eiendommene " Skarvet - Langaas - Dammen -

Kompleks ", opptatt 1879.

Kartet er utlént av saksekerne fra Treschow.
De framlagte: dok.,Rlo.eipnnoped gitt 811 partene som forklarte
seg om saka.

Sammen med partene tok retten synfariné
i marka. Under denn; satte retten 6pp'eﬁ del punkter som
forslag til grense. Etter rettens mening felger forslaget
den vegkant og gjerdet som er avlagt pd det framlagte kart
fra 1879 - dok. nr. 10. Lengst nord hvor det p&d kartet
ikke er innlagt noen vei - har en fulgt samme prinsipp.

Forslaget kumne godtas av de to saksgkerne
0g av saksekt nr. 1. Derimot kumme ikke saksokt nr. 3 sin
representant uten videre godta forslaget. Han opplyste
at det 1 skylddelingen for bnr. 12 stod at grensa mot bnr. 4
skulle felge bekken eller grsfta. Han ba om at saka midtte
utsettes slik at han kunne skaffe tilveie nevnte skylddeling
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/1147/30
Attesteringstidspunkt 2026-03-16 07:51

“4-

Ar 1968 den 4. oktober ble jordskifterett
satt 1 huset til 0dd Mork Skerét pignr. 54
i Hedruni.

R R N N N NN

Ti1 stede ¢  04d lMork Skaret, Binar Skaret; Arne Lengds

og Nils Langés.

Retten er den samme som i forrige mote.
Ingen kjente til forhold som kunne gjere noen ugild.

En tok s& de forskjellige problemer opp til
ny gjennomglelse. Samtlige parter hadde ordet.

Nils Langds la fram

' 11. Skylddelingsforretning av 26.9.1953, tinglyst 9.10.

1953 vedrerende gnr. 54, bnr. 12, Dokumentet ble levert
tilbake.
12, Skriftlig fullmekt av 4. okt. 1968 fra Otilie Langaas.

Sammen med partene tok retten synfaring

i marke. En s& forst pA grensa langs vegen. Retten fant

at de utsatte punkt tilnsrmelsesvis fulgte estsiden av den
' pd kartet utlagte veg ( dok. nr. 10 ) og som denner grensa
mellom de tilsteotende eiendommer. Vegen og gjerdet faller
' helt sammen. Retten relmer med at vegen er noe utkjert

og har ved fastleggelse av grensa tatt hensyn til dette.
:Bet‘.:en finner at vegkanten har heldt seg mer stabil enn
;gjerdet - som gjerne ble skjevet il side for feste i

nzrmeste tre.

Lengst nord var det opprinnelig ikke
noen veg, for i ca. 1900. Her er grensa pd kartet lagt
under bakkekanten og som er vanskelig & rekonsiruere.

Retten finner her 4 mdtte holde seg til

dbnﬂ:en. Eierne av gnr. 54, bnr. 12 har utnyttet skogen langs

Side4av 11
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/1147/30
Attesteringstidspunkt 2026-03-16 07:51

Side5av 11

- 5 -

pstsida av vegen.; En hel del gamle stubber ble pavist.

Etter dette finmer retten at grensa sann-
synligvis gér langs foten av vegskriningen. Dette faller
sammen med vestre kant av greft og korrespnderer forsévidt
med det framlagte dokument nr. 11 hvor det stir at grensa
for tmnr. 12 mot btnr. 4 felger " 1 en bekk mot Skaret.”

Det er pd det renarat det ved nevnte skyld-
deling ikke var representanter for Skaret til stede.

' Retten foretok omvirdering av grensa lengst

i nord og flyttet de nummererte pell}r 1 ned langs foten
av vegen i skillet mot graftekén‘h'en.' '

Partene fant at den nd forelepige avmerkede
grense godtas og inngikk slikt :

Rettsforlik :
1. Den framtidige [ S

2. De som leder avmerkingen skal ha rett til & utjewne
retningene 88 langt som prakiisk gjenmomferlig.

3. Da grensa nd i det vesentligste er fastlagt, finner
partene at saka kan fortsette som voldgiftsmessig
jordskiftesak etter § 82 i jordskiftelova.

: ~ Partene er oppmerkson pd de fullmakter
som § 82 gir rettens formamm.
Skaret den 4. oktober 1968,

Einar Skaret. 0dd Merk Skaret.
Arne Langés. For Otilie Langds :
Nils Lmo

For & f& tid til avmerking m.m. ble saka
utsatt pd ubsstemt tid.

L N R B e A A A e N N N R
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/1147/30
Attesteringstidspunkt 2026-03-16 07:51

-6—-

Rettsboka ble lest Ifoxr de ovenfor newvnte

| parter. Ingen hadde noe mer &4 tilfoye.

Skaret den 4. oktober 1968.
Retten hevet.
lagnue Standnes.
0laf Bjernse. Arne Skolie.

Ar 1968 den 30. oktober ble jJordskifterett
patt 1 huset til 0dd Merk Skaret p& Skaret,
gar. 54 1 Hedrum,
I felge avtale av 4. oktober d.&. blir
sakas & svslutte av jordskiftedommer Magnus
Standnes - som ene og voldgiftsdemmer.

Sak nr. 30/1967 - utsatt fra 4. okt. 1968.

Saka gjelder : Avslutning av grgngeggngpa_a}:._

Til stede : 0dd Merk Skaret, Einar Skaret, Arne Langis,

Nils Langés, Arme Olsen Dammen.

Rettens formann la frem 3
13. Skylddelingsforretning av 8, aug. 1925, vedr. gnr. 54,
nr, 9 -« imnlevert av Arme Dammen.
14. Innkalling til avmerking og slutimete av 16. okt. 1968.

Under ledelse av -;]c:'t!skiﬁedomr Standnes
er grensene né amrketl i marka i overensstemmelse J_:mt! av-
talen av 4. 10. d.A4. Den' 28, okt. var samtlige parte;r: med
under avmerkingen. Den 29'. okt. ble grensene innmilt.

De fastsettes for r;agtida. ved slikt

Side6av 11
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Attesteringstidspunkt 2026-03-16 07:51
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-7-

. Rettsforlik
T

Grense nr. 1, me]ym gnr. 54, bnr. 4, eier Einar Skaret péd
estsida og gnr. 54, bnr. 9, eier Arne Clsen Dammen pa
motsatte side tar til i riksveg 304 sin eiendom og gér
i 2518 £11 ver ( 1 ) og samme retning 9,2 m til ror
( 2 ) 1 grensa mot gnr. 54, bnr. 12.

Grense nr, 2, mellom gnr. 54, tnr, 4 pi gstaida og .@:_r.
54, bnr. 12, eler Otilie Nilsen Langaas pd motsatte
side, bar 441 1 mexke my, 2 og ghr & 2095, 13 m 41
ror ( 3 ), 2125, 7,0 m til kors i jordfast stein ( 4 ),
2198, 10,4 m t11 veor ( 5 ), 2275, 6,6 m ti1 rer ( 6 )
og 2318, 7,1 n ti1 kors 1 jordfast stein ( 7 ).
Herfra gir grense i 234%, 6,7 m til rer ( 8 ), 2505,"
9,0 m til ror ( 9 ), 255%, 8,5 m il rer ( 10 ),
2328 7,3 m $11 zor ( 11 ), 203%, 6,5 m #il rer ( 12 )
2368, 5,5 m il ror ( 13 ) og 256° 8,5 m til rer ( 14 )
i grensa mot gnr. 54, bnr. 7.

Grense nr. 3, mellom guvr. 54, bur. 4 pd estsida og gnr. 54,
bnr. 7, eler Arne Langds pé. motsatte side, tar il
1 merke nr. 14 og gir i 218%, 8,2 m ti1 rer ( 15 ),
206%, 11,3 m il ror ( 16 ), 188%, 27,5 m t11 ror
( 17 ) og 190%, 16,2 m til kors i jordfast stein ( 18 ).
Grensa gir videre 1 1978, 12,8 m +il »or ( 19 ), 1945,
4,7 m t11 rer ( 20 ) i grensa mot gnr. 54, bnr. 1.

Grense g'. 4, mellonm gnr. 54, bnr. 1, eier 0dd Merk Skaret
pd estsida og gnr. 54, bnr. 7 pd motsatte side - tar til

i merke nr. 20 og glr 1 194€ 34 3 p 441 ror ( 21 ),

203€, 32,9 m til rer ( 22 ), 198%, 29,6 m il rer ( 23 ),
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omtrent samme retning 12,6 nm til ror ( 24 ), 2135, 13,3 n
t11 ror ( 25 ) og 2108, 16,6 m t11 ror ( 26 ).
Pra merke 26 gér grensa tvers over gardsveien i retning
3028, 3,5 m til rar ( 27 ).

Herfra gdr grensa 2145, 9,1 n +i1 ror ( 28 ) og 2215,
13,0 m til merkestein ( 29 ).

Grensa gAr videre som rett linje i 2342, 19,8 m +11 rer
( 30 ), 16,6 m ti1l rer ( 31 ) og 25 m %1l merkestein
(32). ‘ ‘ G

S& gar grensa i 2198, 18,0 m til ror ( 33 ) og 26.0 n
$il gammel roys m/ kors ( 34 ) i grensa mot Treschow.

De ovenfor skrevne grenser godtas som gjeldende
for vire bruk i framtida. Grensene skal gjores gjeldende fra
i dag av. Likesd saka i gin helhet i det vi frafaller anke=-
frist.

Skaret, den 30. oktober 1968.

0dd Merk Skaret. § Einar Skaret.
Arne Langés. . For Otilie Langés :

Nils Langds.,
Arne 0Olsen Dammen. 3

; Forskjellig :

1. Til avmerkingen er benyttet vannledningsrer. De exr
nedsldtt med topp ca. 0,3 m over bakken.

I de nedsatte merkesteiner er det hogget kors.
Retningene er oppgitt til sant nord og 400 graders
inndeling av kompasset. Avstandene er mdlt horisontalt.

2. Grunnlinje : Da merke nr. 1 - 27 stdr i vegkant | eller
fylling, er det fare for at de lett vil bli pafyllt.
For & sikre rekonstruksjon: ; av merkene er det mﬁlt

Side8av 11
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en grunnlinje med vinkelrette mdl inntil en del av grense-

S

5.

R I R O A I A I O )

punktene.

Utgangspunkt i nord : Borhol med ring rundt oppd stort
sementrer i avlepsgreft under gdrdsveien. Berholet

stdr 1 vestre Bnde av den gstre ca. i m lange'rlrseksjon.
Endepunktet i sgr finnes ved & forlenge den rette linje
mellom merkene 32 = 29. '

Det er sldtt ned ror som stir 24,5 m nordsst for merke
nr. 29.

Tverrmilene er pifort skisse.

Den tinglyste utskrift blir & sende eieren av gnr. 54,
bnr. 1 til oppbevaring og fritt bruk for de interesserte.
De avrige parter vil f£4 tilsendt vanlig utskrift.
Felgende framlagte dokument er levert tilbake :

nr.. 2 5 6, T, 10, 11; og 13+

Omkostningene med saka @

Sum kr., 525,=-

Omkogtningene ble etter rettens skjonn delt slik under
hesyntagen til den nytte de forskjellige parter har av

grensegangen @

0dd Mork Skaret kr, 135,-
Einar Skaret "o135,-
Arne Langhs " 135,~
0Otilie Wilsen Langés " 100,-
Arne Olsen Dammen " 20,~-

Side9av 11

Omkostningene ble innbetalt etier fordelingen
og de som har tilgode har fatt sitt utbetalt.
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|
1 » 40 -

Retisboka ble lest for de forannewmte,
Opplesningen trer i stedet for forkynnelse. ‘
| Ingen‘hadde noe & merke til det som er \ J
protokollert eller ledelsen av saka.
' Skaret den 30. oktoWer 1968.
Retten hevet.
Hagnus Standnes.

Rett utskrift bekreftes etr. L4 [ps

ey Hotl,
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RISS
over grensa langs gérdsvel
vedrdrende gnr. 5% bnr. 1.4%.7.12
SKARET
i
Hedrum herred
opptatt ved offentlig grensegang
1968,

Mélestokk 1 : 1 000

Side 11 av 11
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Avskrif ‘{1"“' ber 15—
v daghok nr. /£ BE 19 ¥p

arvik Sorenskriverembete 37/% =

Overenskomst.
Hellem
Einar Skaret som eisr av gnr. 54, bnr. 4,
m u’k ] 1] L] " 5" " 1.
Peder Treschow " R v g4, " 5§ alle i Hedrum,

1-

er imngldtt fglgende avtale:

Partene er enige om 4 bygge en grendevel fra riksvel 304
opp til Skaret i alt ca. 900 meter. Velen skal bygges i
4 meters bredde pluss myteplasser, gréfter og skrininger.
Fartene gir fri grunn til veien.

Finansiering av veianlegpget forutsettes slik:

Det sdkes grendeveisbidrag som forutsettes A bli
40-50 § av anleggssummen. Resten deles likt mellem partene
)t 1/3 part pad hver.

Det er en forutsetning for avtalen at anlegget oppnir det
forutsatte statsbldrag. Anlegget skal ikke pibegynnes fgr
tilsagn om bidrag foreligger.

Sommervedlikeholdet skal i de Ffrste fem 4r efter at anleg-
get er ferdig, fordeles mellem partene med 1/3 pi hver.
Hvis ingen av partene gi¢r innaigelser, lgper denne forde-
ling videre ett &r ad gangen.

Hvis avtalen or fordeling av vedlikeholdet sies opp
o partens ikke blir enige om ny avtale, skal dette avgjpres
ved skjgnn.

Vintervedlikeholdet utfgres ox bekostes av de av partene som
gnsker 4 holde velen fpen. Utgiftene ferdeles likt mellem
de som bruker velen om vinteren.

Partene har stedsevarig og vederlagsfri rett til driftsveien
over hverandres grunn. Driftsvelen og leggeplasser over
innmark skal bare brukes om vinteren hvis ikke annet er av-
talt 1 hvert enkelt tilfelle. Avfall efter driften skal
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10.

11.

flernes fra innmark fgr vironna begynner.

Peder Treschow skal ha rett til & bygge og he liggende en
forlengelse av grendevelen vestover mot Campehullet efter
den traeé som ble pdvist under befaringen den 11711 2969,
Einar Skaret gir fri gruan til velen mot & fi rett til 4
bruke den til Jerd- og skogsdriften pd sin elendom. Denne
veien skal ogsd bygmes 1 U meters bredde pluss grgfter og
skrininger.

Peder Treschow bekoster bAde anlegg og vedlikehold av denne
forlengelsen av grendeveien,

Peder Treschow fir stedsevarlg og vederlagsfri rett til drifts-

velen og leggeplassen pd Elnar Skarets elendom. Driftsveien
sem kommer nordfra og gir langt over inamerk, skal bare be-
nyttes pi vinteren. Over leggeplassen og driftsveien lages
en skisse, 1 tec eksemplarer, hvor hver av partene har hver
sin.

+
Er det fare for skader pd velen 1 telelgsningen eller $il
andre tider, skal veien stenges for tungtransport. MN& en av
partene likevel utfgre tungtransport, skal vedkommende ut-
fgre og bekoste reparasjon av skadene.

Oppstir det tvist, skal denmeavglyres av herredsakozmesteren
i Hedrum med fylkesskogsjefen 1 Vestfold aom appellinstans.

Avtalen er skrevet i1 3 eksemplarer, hvorav partene har hvert
sitt, Avealen skal tinglyses, og av hensyn til gebyret set-
tes verdien av de 1 avtalen ombandlede rettigheter til
kr. 500.- for hver part. '

Larvik, den 16/4 1970 ledrum, den 8/12 69.

Peder Treschow Einar Skaret
0dd Mgrk Skaret

y

T

O
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Asrumveien 422 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3220 SANDEFJORD Saksbehandler: Charlotte Skjelbred
Telefon: 938 47 947
Oppdragsnummer: E-post: charlotte.skjelbred@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



