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Eiendomsmegler

Jorgen Sagvold

Mobil 088 35 681
E-post  jorgen.sagvold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Verdal
Norgata 6, 7650 Verdal. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Malsadalen 3

Kr 590 000,-

Kr 15990,

Kr 605 990,-
Marit Fjelltrgen
Fritidseiendom
Eiet

1983

40/46 kvm

]

Gnr. 174, bnr. 1
1709240049

Velkommen til Malsadalen
3!

Velkommen til Malsadalen!

Er du glad i hytte- og friluftsliv, da er dette noe for deg. Hytta er utstyrt
med kjgkken, stue, soverom, vaskerom, gang og en innvendig bod. |
tillknytning til hytta er det ogsé et anneks og en utebod. Det er
solcelleanlegg for strgm.

Hytta har en solrik beliggenhet. Her kan du oppleve naturen pa neert
hold og finne roen i naturskjgnne omagivelser. Hytta er en del av et flott
fritidsomrade. Malsddalen har flotte turmuligheter sommer som
vinter, og det er bare & traske ut dgra a nyte turen.

Velkommen til en trivelig visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 31
Energiattest .. ... 56
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 62
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 116
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 40 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 46 m?
TBA: 14 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 40 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m?

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
2 m?2

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Grunneier/bortfester: Erlend Nessemo
Arlig festeavgift: kr. 1.700;-

Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift: 2032
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Festekontrakten utlgper 2026

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Ja

Festekontrakten utlgper i 2026. Se tomtefestelovens regler for eventuell innlgsning,
forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gardsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke
er avtalt.

Beliggenhet

Beliggende i et supert hytteomrade med gode utfartsmuligheter bade sommer og
vinter. Ca 30 km fra Verdal sentrum. Veldig gode muligheter for jakt, fiske, tur-, baer- og
rekreasjonsomrader bade sommer og vinterstid.

Det er ca. 3,5 km til Hoysjgen med fiskemuligheter. Omradet har ogsa fine skilgyper pa
vinters tid. Skispor blir oppkjgrt fra tidlig vinter og til sngen kommer bort. Klassisk og
skgytetrasse.

Verdt 4 vite om omradet:
Malsa Gruver med Verdalshistore fra ca 1890-1915 ligger rundt 11 km unna. Veldig
populaert turmal, med mulighet for a ta Kjentmannsmerket.

Hzervola ligger 754 meter over havet, ca. 3,5 kvm unna. | Hzervola kan det bade fiskes
og jaktes.

Pakk sekken, og bli kijent med kommunen din, for her har du mulighet til 4 ta med hele
familien pa

tur og ta Kjentmannsmerket! Fra Haervola ser du hele Verdal, samt del av Steinkjer.

Akervollgruva ligger ca 6 km unna, og her er det ogsa Verdalshistorie fra 1890 &rene.
Ogsa mulighet for & nyte naturen og ta Kjenntmannsmerket her.

Grensklumpen ligger 469 meter over havet, og ca. 6 km unna. Fra Grensklumpen ser
dustore deler av Helgadalen. Du har ogsa jakt og fiskemuligheter i dette omradet

Bygningssakkyndig
Stian Hallan Iversen
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taksert objekt er en hytte pa en etasje. Bygget er fundamentert pa pilarer og
lettklinkerblokker. Overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med
temmermannskledning. Sperretak med saltakform, tekket med takplater.

Ved hytten ligger ogsa en bod. Boden er innvendig avdelt med et utedo, enkel hyttedus;j
med vanndunk og pumpesystem etablert i hovedrommet. Boden har tregulv med
yttervegger av trevirke som er kledd med staende og liggende trekledning.
Fundamentert pa lettklinkerblokker. Saltak som er tekket med plater. Adkomst via en
der.

Innvendig belagt med panel, vatromsplater i dusjsonen.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Stian Hallan
Iversen, datert 09.12.2024. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport

Innhold

Hytte:

Vindfang, bod, stue, soverom, kjgkken, vaskekott
Bod:

Bodrom

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktakking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lof

Taket er tekket med takplater.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette
medfegrer.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Tg 2 som fglge av alder.
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Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plast og metall.

Heldekkende pipebeslag over tak.

Tak, renner, nedlgpsrer og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.

Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Renne av plast med gkende slitasje.

Renne av metall er skiftet, ukjent alder.

Konsekvens/tiltak:

Stigetrinn for feier ma monteres.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.

Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Ikke krysslektet bak kledning, reduserer luftingen.

Soltgrket kledning.

Utvendige omramningsbord er satt helt ned pa beslag rundt vinduer, reduserer
levetiden.

Ikke felt inn blikkbeslag over vinduer/dgr. Utforming med underliggere tilsier at noe
fukt kan trenge inn bak kledning.

Konsekvens/tiltak:

Tiltak:

Vedlikehold og lokale utbedringer

Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass av eldre dato/ fra byggearet.
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Stedvis overmalte og stive pakninger. Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger
i vinduskarmer.

Utvendig veerslitasjer.

Enkelte vinduer tar noe i karm ved apning.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Lopende vedlikehold og utskiftninger.

Dgrer - 2
Bygningen har malt hovedytterdgr av eldre dato til vindfang.
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Dgren er opprinnelig en enkel innerdgr, palagt utvendig kledning og skiftet Ias.
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Ytterdgr tar i karm/terskel og har behov for justeringer.

Yiterdgr har en del hakk og sar, med brukslitasjer.

Ingen pakninger, trekk ma paregnes.

Konsekvens/tiltak:

Tiltak:

Lokal utbedring og vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan fundamentert med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av
terrassebord.

Rekkverk av trevirke.

Plassbygd trapp til hovedinngang, lite repo med spaltegulv.

Vurdering av avvik:

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Det bor foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Overflater

Gulv: Lakkert tregulv.

Vegger: Malt panel og panel.

Himlinger: Malt panel og panel.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Panelvegger fremstar med lite slitasjer.

Normale alders og brukslitasjer som ma kunne forventes etter daglig bruk over tid.
@kende slitasje pa gulv.

Enkel lettvegg som deler vindfang og bod, ikke panel pa side mot boden. Noe gkende
slitasjer i bod med vindfang, stedvis apninger i panel.

Konsekvens/tiltak:

Tiltak:

Normal vedlikehold.

Pipe og ildsted

Hytten har en elementpipe.

Sotluke er plassert under hytten.

Hytten har installert en eldre vedovn pa stue.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Noe rust pa ovn.
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Konsekvens/tiltak:
Andre tiltak:

Innhente evt. kontroll dokument fra brann og feiervesenet.

Lgpende vedlikehold.

Innvendige dgrer - 2

Malt dgr mellom stue og vindfang.
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Dgren tar i terskel/ karm.
Konsekvens/tiltak:

Tiltak:

Justering

Andre installasjoner

Hytten har installert et solcelleanlegg.
Bryterpanel er plassert pa boden.
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

En del Igse ledninger.

Enkel test ved befaring viser lite kapasitet pa anlegget.

Konsekvens/tiltak
Tiltak:
Kontroll og evt. utskiftninger av batteri eller anlegg

Grunnmur og fundamenter
Hytten har satt pa stgpte pilarer og lettklinkerblokker.
Stubbloft av plater.

Avstengt rundt hytten, tilkomst under via plassbygde lemmer.

Vurdering av avvik:
Det er avvik:

Det er malt innvendige skjevheter i hytten pa over 40 mm.

Stedvis skjevheter i fundament.

Enkelte plater med brudd, &pent inn med synlig mineralull mot yttervegger. Kaldtras og

tilgang for mus etc.

Piggmalinger viser 18 %, dette tilsier noe fuktighet i stubbloftsplater. Naturlig ihht.

oppbygging, noe misfarginger pa plater.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikehold.

Forhold som har fatt TG3:
Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt overkant 40 mm. pa stue.

Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Endringer er utfgrt av plan og fasade.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Stian Hallan
Iversen, datert 09.12.2024. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Alt av innbo og lgsgre medfglger i handelen. | tillegg til det som fremkommer pa
bildene, sa kan det nevnes at en "jernhest" for transport av varer fra bil til hytte
medfglger, samt mye verktgy, materialer og utstyr i bod og under hytta.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa grunneiers tomt ca 50m fra hytta.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
5697165

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig. Fullmaktshaver
har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Vedovn.

Det ble gjennomfgrt feiing og tilsyn av denne eiendommen 07.12.18.

Avvik eller anmerkninger er ikke registrert.

Arlig avgift 428.-.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 590 000

Kommunale avgifter
Kr3019

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Arsgebyr renovasjon: kr. 1.830,-

Arlig avgift feiing/branntilsyn: kr. 428.-.

Eiendomsskatt: kr. 761 -

Brgyting og strging, samt vedlikehold av veg kr. 1.500,- pr. halvar.

Frivillig medlemsavgift i hytteforening pa 250,- pr. ar.

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift samt
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eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 161 250

Formuesverdi primaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og festeavgift, palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 174, bruksnummer 1, festenummer 16 i Verdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5038/174/1/16:

27.05.2021 - Dokumentnr: 620042 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 1 350

Gjelder fra dato: 02/04-2013

Bestemmelser om regulering av leien

Bestemmelser om forlengelse

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2021 - Dokumentnr: 620042 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder feste

27.05.2021 - Dokumentnr: 620042 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder feste
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27.05.2021 - Dokumentnr: 620042 - Bestemmelse om vann/kloakk
Gjelder feste

27.05.2021 - Dokumentnr: 620042 - Erklaering/avtale
Gjelder feste
Bestemmelser om hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite

27.05.2021 - Dokumentnr: 620042 - Forbud mot naeringsvirksomhet
Gjelder feste

27.05.2021 - Dokumentnr: 620042 - Erklaering/avtale
Gjelder feste
Bestemmelse om fellesanlegg i omradet

27.05.2021 - Dokumentnr: 620042 - Forbud mot salg uten samtykke fra rettighetshaver
Gjelder feste
Rettighetshaver: Knr:5038 Gnr:174 Bnr:1

21.04.2021 - Dokumentnr: 462521 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5038 Gnr:174 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Saeter hyttefelt datert
26.11.2012 kan sees hos megler.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

14 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

15 990 (Omkostninger totalt)
31 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
33 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

605 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

621 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
623 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 15990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 39.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

7 500 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

6 000 Fotograf

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
240 Utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 79 540

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Jorgen Sagvold
Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
TIf: 988 35 681

Ansvarlig megler
Jorgen Sagvold
Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
TIf: 988 35 681

Malsadalen 3
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Boli Eiendomsmegling AS, Norgata 6
7650 Verdal
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
02.01.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Verdal

Oppdragsnr.

1709240049

Selger 1 navn

Roald Vang

Malséadalen 3

Poststed
VUKU 7660

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Idar Frode Utgard

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Marit Fjelltraen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg Forsikring |
Polise/avtalenr. | 5697165 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: RV
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: RV

Document reference: 1709240049



21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Festekontrakt, festeavgift kr 1350,-

Initialer selger: RV
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig

(© Malsadalen 3, 7660 VUKU
(I7 VERDAL kommune

# gnr. 174, bnr. 1, fnr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 40 m?

TAKST Midt

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 09.12.2024 Rapportdato: 09.12.2024 Oppdragsnr.: 20346-1498 Referansenummer: KH5474

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: ~ Stian Hallan Iversen Var ref:

& aksT ..

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& kst

Rapportansvarlig

Stian Hallan Iversen
Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no

473 74 562

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20346-1498 Befaringsdato: 09.12.2024

& 1aksT

Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20346-1498 Befaringsdato: 09.12.2024 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Malsadalen 3, 7660 VUKU
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Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en hytte pa en etasje.

Bygget er fundamentert pa pilarer og lettklinkerblokker.
Overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med
tgmmermannskledning.

Sperretak med saltakform, tekket med takplater.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt bygningsdeler og overflater preg av
normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-
40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Fritidsbolig - Byggear: 1983

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppvarming med vedfyring.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gafil side
LOVlighet Ga til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Endringer er utfgrt av plan og fasade.

Oppdragsnr.: 20346-1498 Befaringsdato: 09.12.2024
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Malsadalen 3, 7660 VUKU Takst Midt AS ! I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
10 grunnboksutskrift ikke er gjennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
g Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.
6 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
4 rapporten.
2 Fritidsbolig
=
- l 0 = L' <58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I 760: Ingen awvik © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. . Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt catilei
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tomteforhold > Terrengforhold til side
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Taktekking Gatil side
1
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.8
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.6
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
0.4
@ Uutvendig > Dgrer - 2 Gatil side
0.2
5 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
0 £ balkonger
Ingen umiddelbare kostnader o
@ Innvendig > Overflater Ga til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Pipe og ildsted G4 tll slde
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Innvendig > Innvendige dgrer - 2 4 til si
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kj¢kken s Etasje > Kje)kken > Avtrekk a til si
@) Tekniske installasjoner > Andre installasjoner il si
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter il si
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Tilstandsrapport
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1983 Ukjent- Ingen Ferdigattest

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med takplater.
Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Tg 2 som fglge av alder.

(32 Nedigp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plast og metall.
Heldekkende pipebeslag over tak.

Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Renne av plast med gkende slitasje.
Renne av metall er skiftet, ukjent alder.

Konsekvens/tiltak
e Stigetrinn for feier ma monteres.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

(32 Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning har staende bordkledning.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ikke krysslektet bak kledning, reduserer luftingen.

Soltgrket kledning.

Utvendige omramningsbord er satt helt ned pa beslag rundt vinduer, reduserer levetiden.

Ikke felt inn blikkbeslag over vinduer/dgr. Utforming med underliggere tilsier at noe fukt kan trenge inn bak kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og lokale utbedringer.

W

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Baeerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er
ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer
Bygningen har trevinduer med koblet glass av eldre dato/ fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis overmalte og stive pakninger. Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i vinduskarmer.
Utvendig veerslitasjer.
Enkelte vinduer tar noe i karm ved apning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og utskiftninger.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Utadslaende ytterdgr fra kjgkken, dgren har integrert 2- lags glass som er datostemplet 2015.

Dgrer - 2

Bygningen har malt hovedytterdgr av eldre dato til vindfang.
Dgren er opprinnelig en enkel innerdgr, palagt utvendig kledning og skiftet las.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgr tar i karm/terskel og har behov for justeringer.
Ytterdgr har en del hakk og sar, med brukslitasjer.
Ingen pakninger, trekk ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring og vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan fundamentert med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Plassbygd trapp til hovedinngang, lite repo med spaltegulv.

Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

12 overflater

Gulv: Lakkert tregulv.
Vegger: Malt panel og panel.
Himlinger: Malt panel og panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Panelvegger fremstar med lite slitasjer.

Normale alders og brukslitasjer som ma kunne forventes etter daglig bruk over tid.

@Pkende slitasje pa gulv.

Enkel lettvegg som deler vindfang og bod, ikke panel pa side mot boden. Noe gkende slitasjer i bod med vindfang, stedvis apninger i panel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normal vedlikehold.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt overkant 40 mm. pa stue.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pipe og ildsted

Hytten har en elementpipe.
Sotluke er plassert under hytten.
Hytten har installert en eldre vedovn pa stue.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Noe rust pa ovn.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Innhente evt. kontroll dokument fra brann og feiervesenet.
Lgpende vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er i all hovedsak fra byggearet, av malte dgrblad med profiler.

Innvendige dgrer - 2
Malt dgr mellom stue og vindfang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren tar i terskel/ karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering.

Andre innvendige forhold

Enkelt vaskekott med en baderomsinnredning.
Naturlig ventilering via ventil i yttervegg.
Enkelt pumpesystem montert fra vanndunker til en krane montert pa servanttopp. (Ikke funksjonstestet ved befaringen).

TG 1 settes pa rommets overflater og innredning.
Funksjon pa tek. installasjoner er ikke funksjonstestet.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken i hytten er av eldre dato/ fra byggearet.

Kjskkeninnredning med skrog og glatte fronter.

Benkeplater med vask.

Avsatt plass for komfyr og et kjgleskap, tilkoblet gass. Gassflasker etablert i et kjskkenskap.

Enkelt avigp ut av hytten fra vask, vannkanne med enkelt pumpesystem tilkoblet vask. (Ikke funksjonstestet).

Kjskkenet har lite slitasjer tatt alder i betraktning.
@Pkende brukslitasjer pa gulvet.

Funksjon pa tek. installasjoner er ikke funksjonstestet.

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bedre ventilering over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Hytten har naturlig ventilasjon.

Andre installasjoner

Hytten har installert et solcelleanlegg.
Bryterpanel er plassert pa boden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

En del Igse ledninger.
Enkel test ved befaring viser lite kapasitet pa anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontroll og evt. utskiftninger av batteri eller anlegg.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Ikke funksjonstestet.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Hytten har satt pa stgpte pilarer og lettklinkerblokker.
Stubbloft av plater.
Avstengt rundt hytten, tilkomst under via plassbygde lemmer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er malt innvendige skjevheter i hytten pa over 40 mm.

Stedvis skjevheter i fundament.

Enkelte plater med brudd, apent inn med synlig mineralull mot yttervegger. Kaldtras og tilgang for mus etc.

Piggmalinger viser 18 %, dette tilsier noe fuktighet i stubbloftsplater. Naturlig ihht. oppbygging, noe misfarginger pa plater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikehold.

Terrengforhold

Skranende og kupert naturtomt.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent- Ingen Ferdigattest
Standard
Vedlikehold
Bemerkes om at uthuset/boden ikke omfattes av oppdraget og er ikke
naermere vurdert for feil eller mangler.
De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar,
fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.
Beskrivelse

Ved hytten ligger ogsa en bod.

Boden er innvendig avdelt med et utedo, enkel hyttedusj med vanndunk og pumpesystem etablert i hovedrommet.
Boden har tregulv med yttervegger av trevirke som er kledd med staende og liggende trekledning.

Fundamentert pa lettklinkerblokker.

Saltak som er tekket med plater.

Adkomst via en dgr.

Innvendig belagt med panel, vatromsplater i dusjsonen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
.r/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N i (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRA-e }— sevecom [
Teknisk Sevend -
//l on A\ Terrasse- og "
By balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
X Y wokken / . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA sod [l 7 \iciasser & maleverdig areal, som skyldes skratak
4 "::.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Malsadalen 3, 7660 VUKU
Gnr 174 -Bnr 1
5038 VERDAL

Arealer

Takst MidtAS Y
Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL Norsk takst

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 40
SUM 40
SUM BRA 40

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasie Vindfang, Bod, Stue , Soverom,
) Kjgkken , Vaskekott
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Endringer er utfgrt av plan og fasade.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 6

SUM 6

SUM BRA 6

Oppdragsnr.: 20346-1498 Befaringsdato:  09.12.2024

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
40 12
12

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ja Nei
[Jua Nei
[a Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
6 2
2
Side: 16 av 20
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Malsadalen 3, 7660 VUKU
Gnr 174 -Bnr 1
5038 VERDAL

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Internt bruksareal
(BRA-i)

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bod

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Takst MidtAs Y
Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Fritidsbolig
Bod

Oppdragsnr.: 20346-1498

37
0

Befaringsdato:

09.12.2024

S-ROM( m2)
3
6
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Malsédalen 3, 7660 VUKU Takst Midt AS ‘
Gnr 174 - Bnr 1 Nordgata 17 k I I
5038 VERDAL 7650 VERDAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.12.2024  Stian Hallan Iversen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5038 VERDAL 174 1 16 0 IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Malsadalen 3

Hjemmelshaver
Utgard Idar Frode

Kommentar
Festekontrakt er ikke kontrollert.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et etablert hyttefelt i Malsadalen.
Ca. 30 km. til Verdal sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
500 000 2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 09.12.2024 Gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt. 09.12.2024 Finnes ikke Nei

Infoland.no 09.12.2024 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 20346-1498 Befaringsdato:  09.12.2024 Side: 18 av 20
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Malsadalen 3, 7660 VUKU
Gnr 174 -Bnr 1
5038 VERDAL

Takst MidtAS Y
Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20346-1498

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Takst MidtAS Y
Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20346-1498

Befaringsdato: 09.12.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KH5474

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 20 av 20
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ENERGIATTEST

Adresse Malsadalen 3
Postnummer 7660

Sted VUKU
Kommunenavn Verdal
Gardsnummer 174
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer 16
Bygningsnummer 186023293
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer

Dato

Energiattest-2024-58456

09.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Etterisolering av yttervegg

- Sla el.apparater helt av - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

S7



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1983
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 40

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Ved
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Nabolagsprofil

Malsadalen 3

Offentlig transport
»  Trondheim Veernes

@ Verdal stasjon
Linje F7, R70

& Ness oppvekstsenter
Linje 7503

2 Nesskorsen
Linje 7503

Avstand til byer
Verdalsgra
Levanger

Steinkjer

Trondheim

Ladepunkt for el-bil
= Stiklestad Nasjonale Kultursenter

=& Radhusgata Verdal Kommune

1125 min &

32 min &
29.5 km

27 min &
23.4 km

27 min &
24.7 km

33 min &

43 min &

58 min &

1t54 min &

26 min &

3T min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 529 m
* 117 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Torsbustaden Alpinsenter
* Kjgretid: 53 min
 Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Sandslia ridesenter

Sport

@ Volden skole
Aktivitetshall, ballspill

® Elneshggda stadion grasbane
Fotball

B

Sprek Treningssenter

Dagligvare

Coop Prix Vuku
Post i butikk, PostNord

Meny Verdal

Varer/Tjenester
AMFI Verdal
@ Vitusapotek Amfi Verdal

¥ Verdal Vinmonopol

&
~

32 min &

5min &
3.2 km

10 min &
6.7 km

33 min &

17 min &
14.6 km

3T min &

32 min &
32 min &

32 min &
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= Kartverket

77

~

Attestert kopi av dok.nr. 2021/620042/200
Uthentet 2024-12-03 13:48

NOER

P 522012 mina yst : 27.05.2021

FESTEKONTRAKT

Eierens navn f&’.”y Uléﬁ.f{?".(./. «......Adresse: Uorﬁk e“/c‘ 2.5 ‘ Lo

Festerens navn:. '.@Rt R HHLSH” ......... Adresse: NOﬁhEREN L"q‘ . *a

Mellom ovennevnte eier og fester er inngatt fglgende kontrakt:

1. TOMT.
Fest?ien leler en hyttetomt av eierens eiendom,
gnr bnr. . i..MERRAL, ||| herred, for
tidsrommet fra. ve.. 1982,. ti1208F Festeren kan

dog kreve festet forlenget for 20 &r av gangen sa

E lenge den opprinnelige hytte pa tomten er i god
= 1g p g
< stand. Krav herom ma festeren fremsette skriftlig i
% det siste Aret av lgpende festetid, ellers bortfaller
535 A det.
=82
= 2 Tomten er avmerket i terrenget med en pel pafgrt
nr.16.. Beliggenheten:
g, a) framgar av vedheftede kartskisse............ o000t
= b) beskrives slik (hvis kartskisse ikke brukes)
2. FESTEAVGIFT.

Festeavgiften er krﬁs.ol .. for den gjenvarende del av
fprste kalenderar, og deretter kr....... pr.
kalenderdr. Avgiften for fgrste og annet ar betales
straks ved kontraktens inngdelse. For senere ar
betales avgiften etterskuddsvis innen 1.3. pafglgende
ar. Festeavgiften indeksreguleres hvert 10. ar i
samsvar med prosentvis endring i konsumprisindeks i
den forlgpne tidsperiode. Basisar er 1978. En bruker

indeksen for august maned.

Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1, tredje

punktum kan eieren kreve full revisjon av
festeavgiften opp til prisnivaet ved hver forlengelse.
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BEBYGGELSE.

Festeren har kun rett til & fgre opp en bygning
(hytte) som skal plasseres slik at pelen i terrenget,
jfr. pkt. 1, faller innenfor hytta. Bebyggelsen skal
vare i en etasje og av god bygningsmessig standard.
Fargene skal vare rolige og sta i liten kontrast til
naturen omkring. Hvitt, lyseqult og andre skarpe
kulgrer md ikke brukes pa noen del av hytta.
Takflater skal vare mgrke og matte. Inngjerding av
areal omkring bebyggelsen er ikke tillatt. Det gis
anledning til & sette opp et uthus pa inntil 10m?2.

RENOVASJON.

Spillvann tgmmes i grop. Dette md skje pa sted hvor
det ikke forurenser noen drikkvannskilde, eller pa
annen mate sjenerer omgivelsene. Brennbart avfall kan
brennes pad tilvist plass, mens avfall forgvrig
medbringes til tgmmeplass. Eieren kan kreve at
festeren deltar i renovasjonsordning basert pa
bortkjgring av avfall og kloakk med forholdsmessig
fordeling av utgiftene pa dem som deltar 1 ordningen.
Det skal kun benyttes utedo eller muldbenk. Eieren
anviser tgmmeplass. Vann- og avlgpsledning tillates
ikke fgrt inn i hytten.

ADKOMST.

Festet gir rett til rimelig adkomst til fots over
eierens eiendom. For bruk av kjgreveg som eieren
disponerer, forutsettes en ordning med bompender,
drsavgift e.l. Festeren kan ikke selv anlegge veg
uten sazrskilt avtale med grunneieren. Grunneieren
skal anvise parkeringsplass, men har ikke sarskilt
ansvar for sngrydding av disse.

HOGST, TERRENGBEHANDLING, VANNKILDER, JAKT, FISKE,
BEITE.

Grunneieren disponerer alle trar omkring hytta, men
skal ved skogbehandlingen ta hensyn til at arealet
nyttes til hytteomrdde. Festeren ma ikke foreta
planting, sding og annen terrengbehandling som
forandrer terrengets utmarkskarakter.
Materialtransport m.v. md skje slik at sar i
terrenget unngas. Tomten skal holdes ryddig for
avfall, materialrester m.v.

vannkilder skal benyttes hensynsfullt til brenn innen
15 meter fra sin hytte. Vannledning kan ikke legges
uten grunneierens tillatelse. Festet gir ingen
jaktrett, fiskerett eller rett til & ta ved pa
elerens eiendom.
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10.

cnafIBun Ley

Festet endrer ikke beiterettigheter i omradet, og
grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr
pa beite.

FORRETNINGSMESSIG VIRKSOMHET.

Festeren har ikke adgang til a drive
forretningsmessig virksomhet pa tomten, sa som
varesalg, herbergsvirksomhet o.1l. Hytta kan bare
leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderar. Evt.
hytteutleie skal foregd i samrdd med grunneier.

BEBYGGELSE M.V. I NABOLAGET.

Ved utparsellering av tomter i nabolaget skal det
sikres en avstand pa minst 50 meter fra narvarende
hytte til andre bygg som ikke er avmerket pa den
vedheftede kartskisse. For bebyggelse innen 200 meter
fra narvaerende hytte skal eieren ta med bestemmelser
tilsvarende punkt 3, 4 og 6 fgrste og annet ledd i
denne avtale. Eieren kan bare fravike disse
forutsetninger mot & erstatte den gkonomiske skade
som festeren derved pafgres.

Festeren kan ikke gjgre innsigelse mot nye
fellesanleqgg i omradet, sa som veger,
parkeringsplasser, kraftledninger, tgmmeplasser for
avfall m.v., forutsatt at anleggene ikke legges pa en
utilbgrlig og ungdig sjenerende mate.

SALG M.V.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med
eierens samtykke, men samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn. Er det ikke oppfgrt hytte pa tomten,
kan grunneieren kreve festet avviklet istedenfor &

godta salg.
Framleie av festeretten er ikke tillatt.

REGLER FOR FESTETIDENS UTL@P.

Ved festetidens utlgp - eventuelt etter utlgpet av
forlenget festetid - kan eieren kreve bebyggelsen
fjernet og tomten ryddet pa festerens bekostning.
Utkastelse kan skje uten sgksmal etter
tvangsfullbyrdelseslovens § 3 punkt 9.
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11.

12.

13.

14.

REGLER VED MISLIGHOLD.

Blir kontrakten hevet pa grunn av vesentlig
mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
som bestemt i pkt. 10. Som vesentlig mislighold
regnes bl.a. unnlatelse av a betale skyldig
festeavgift innen 1 uke fra mottatt pakrav og
unnlatelse av & rette feil etter pkt. 3, 4 og 6
snarest mulig etter mottatt krav om dette. Eieren kan
om han gnsker det, selv rette stgrre og mindre feil
etter punkt 3, 4 og 6 og belaste festeren for
omkostningene.

Skyldige belgp forrentes med 6% p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten
og bebyggelsen for et belgp inntil 3 ars festeavgift
for skyldig festeavgift, renter og krav etter annet
ledd, med rett til tvangsauksjon uten sgksmal.
Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot a
stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for
tilsvarende belgp.

F#ér grunneieren gar til heving av kontrakten, riving
av hytten eller til tvangsauksjon, skal han i
rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst
panterett etter grunnboken. Disse kan avverge
reaksjonene ved innen 1 maned fra varslet er gitt a
betale det skyldige belgp + renter og omkostninger.

OMKOSTNINGER.

Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pa
hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing og
stempling av kontrakten samt konsesjon, grensegang,
oppmaling m.v. bares av festeren.

SERBESTEMMELSER, SOM I KOLLISJONSTILFELLE GAR FORAN
BESTEMMELSENE FORAN.

Sa fremt grunneieren er i stand til det, og at det
ellers kan skje til konkurrerende priser, forbeholder
han seg fgrsteretten til a

a) Levere trematerialer til oppfgring av hytta.
b) Frakte materialene fram til byggeplass.

c) Utfpgre bygnings- og vedlikeholdsarbeid.

d) Skaffe ngdvendig ved.

KONTRAKTEN ER UTSTEDT I 2 - TO — EKSEMPLARER, HVORAV
EIER OG FESTER HAR ETT HVER.
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15. Denne kontrakten erstatter kontrakt inngétt.O.Z-.o.((-.".3
JERDAL L 0L AD.........
sted dato
ol Lrssermo .. o Hodsan,
Eier Fester
>
)
o <
|
0= Undertegnede attesterer at denne kontrakt er
- 38_%’ underskrevet av eier og fester, og at begge er over

AlG

18 ar.

Med bodearunn ¢ 5\9{257‘@&'9(65“1
Aatert 10.01 2020 o veriores

e ste retten A= Tore Holsan

L Ri%ﬂnf \}onaééen.

‘Som Qrunneier /Dam“l':\j‘dcer
e L AAeite.

Verdal 049.02.2020

| _&@zﬁ U6976M0

/43
RETT KOP|
Gjertrug Vinne

Megler.-'up';,umrs

ansvarlig

W Vinne
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Hjemmelserklaering
e AS i forbindelse med
- Ts) or A . .
[Returneres Kiiv ng}gggi ppgi arv / skifte / uskifte
Aktiv EiendomsSppgjer AS N0 284 484 . 6201 Oslo
Postboks 2549 Soll postooks 2348 SO
0204-Osle
_Be€gjeert av 984484496 Aktiv Eiendomsoppgjer AS
Oppdragsnr. 2-20-0120
1. Gjelder Eiendommen(e) ™
Kommunenr | Kommunenavn | Gnr. | Bar | Festenr | Seksjonsnr. | Ideell and.
5038 Verdal 174 1 16 171
Bygg pa festet grunn
[INei KJa
Beskaffenhet Verdi ?

X1 Bebygd [J2 Ubebygd

Anvendelse av grunn
[JB Boligeiendom [XIF Fritid [V Forretning/kontor [JI Industri L Landbruk []O Off.vei [JA Annet

Type bolig
[IFB Frittliggende enebolig [JTB Tomannsbolig [JRK Rekkehus/kjede [1BL Blokkleilighet BJAN Annet

2. Avdode
F_m_dsslsnr (11 siffer)

- Nayn:
‘e Ve \San

3. Hjemmel
Hjemmelen til ovennevnte eiendom(mer) begjeres overfart til nedenstaende personer i henhold til : (sett X)

_l Skifteattest | Rl Skifteattest og testament I_J Uskifteattest

4. Ny(e) hjemmelshaver(e)
Fadselsnr. (11 siffer) Navn Ewt slektskapsforhold til Andel ¥
Rigmor Jonassen avdede » 11
stoemnenk oo ng

5. Underskrift

Undertegnede (arvingene i felleskap , fullmektig iht. skift 1 9, advokat, torisert eiendomsmegler) bekrefter at

ovenstaende opplysninger er riktige og er kjent med straffeansvaret ved avgivelse av uriktige opplysninger til offentlig myndighet.

Sted /gu:jerskriﬁ Underskrift

Sstz iqmor ?P Nnassen Rigmor Jonassen

Nerded Underskrift Underskiift

Dato Underskrift Underskrift

06.05.2021 RETT KOPI BEKREFTHS
Underskift Underskift Oslo, den, /92/03 -2

Kristin Bryne ~fraepy
L'"'-r::omsm:v;icrfuumem;a

Noter. / =

1) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes 3

2) Det er eiendommens markedsverdi pa tidspunktet for arvefallet som skal oppgis

3) Attesten / testamentet skal vedlegges i original eller bekreftet fotokopi

4)  Det som skal oppgis er sterrelsen pa den eierandel som overfares til den enkelte arving / legatar

5) De legitimerte iht. skifteattest har kompetanse til 4 disponere over eiendommer inntil skiftet er blitt forestatt. @nskes at alle

arvingene skal disponere over eiendommen i sameie, ma de legitimerte tinglyse en erklzering om dette.

Nr 701731 22000
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Retumeres fil
Aktiv Eiendomsoppgjar AS Oppdragsnr:
Postboks 2349 Solli 2-20-0120
0201 Oslo .
Beg|art av : 984484496 Aktiv Eiendomsoppgjer AS Skjete 1
Merk evt.faktura 2-20-0120

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e) ?
Kommunenr. | Kommunenavn [Gnr.  [Bnr. | Festenr, [ Seksjonsnr. | Ideell andel
5038 Verdal 174 1 16 11
Overdragelsen gjelder bygg pa festet . Overdragelsen omfatter CONei
grunn OONei RJa transport av festeretten NMJa
Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdragelsen CINei
nedvendig i.h.t tomtefesteloven ONei KJa og underskrevet i felt for underskrifter RJa
kapittel 4 eller avtale og bekreftelser
Omfatter overdragelsen ideell andel, . Eiendommen ligger til en annen .
herunder eierseksjon, skal andelens Starelse ideell andel eiendom som tilbehar etter avhendingsl| % ;‘:'
stenelse oppgis  §3-4 annet ledd bokstav d
Beskaffenhet

X1 Bebygd [J2 Ubebygd

Anvendelse av grunn
[IB Boligeiendom [XIF Fritid [1V Forretning/kontor [l Industri [JL Landbruk [JO Off.vei [JA Annet

Type bolig
[JFB Frittliggende enebolig [JTB Tomannsbolig [TJRK Rekkehus/kjede [IBL Blokkleilighet BXIAN Annet

2. Kjippesum (kjgpesummen er oppgjort pa avtalt mate)

Kr 500 000 [OINei KJa

Utlyst til salg pa det frie marked

Omsetningstype
&Fritt salg [1Gave [JEkspropr [JTvangsauksj [JUskifle [JSkifteoppgjer [JOppher samboerskap [JAnnet

3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag *

Kr 500 000
4. Overdras fra
‘adsalsnr./Org.nr. (11/2 siffer) 4) Navn deell andel
Rigmor Jonassen 11
5. Til
@dselsnr/Org.nr. {11/9 siffer) Navn Fast bosatt i Norge deell andel
dar Utgard KdJa ONei (111
Ja O Nei
X Ja O Nei
KJa  [INei

Skjete, side 1 av 2
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6. Seerskilte avtaler ®

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepers/erververs erkizering ved overdragelse av boligseksjonen
Jeghvi at mittivart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen | eierseksjonsloven § 23.
Sted, dato

Kjppers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand m.v ©

1. Er utsteder{ne) gift eller registrerte partner{e)?
Cda EINei Hvis ja. m& ogsa spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

Clya CINei Hvis Nei, m4 ogsa sparsmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som

felles bolig ?
[JJa [INei Hvis ja. ma fi registrert(e) partner{e) samiykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

SR e kol (5. 3. 203l

Utsteders underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Rigmor Jonassen
/{2 \(;yv\o C %or\o.ﬁ{—;&@

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i| overdragelsen
Dato Ektefelles/reg. partners underskrift

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette

dokument i mi arveer, Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.
A Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Liv Kari Sand
Aktiv Innherred AS
Eiendomsmegler MNEF
Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

2. vitneunderskri

Adresse

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Bortfesters underskrift
Erlend Nessemo

Elond Depeempo

RETT KOPI ¥u-

Gjertrud Vinne ¢, \Ar\r\e
- i \
Megler/Oppgjoarsansvarlig

Skjete, side 2 av 2
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' Eiendomsgrenser
q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
— Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Teigdelelinje Dato: 3.12.2024

Kommune: 5038 Verdal
Eiendom: 5038/174/1/16/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

174/

@ Geodata AS; Kartverket-Geovekst

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder -
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




N

® Eiendomsgrenser
o m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5038 Verdal — Litengyaktg o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5038/174/1/16/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 3.12.2024
— — Omtvistetgrense Punktfeste

8193

Kartgrunnlag: Geovekst -
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Vedtatt av Verdal kommunestyre i mete den 26.11.2012, sak 114/12

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Sater Hyttefelt

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan d

Det regulerte omradet er p planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor dette omrédet er det formalgrense for formil som skal vaere som vist pa planen.

Byggeomrider for fritidsbebyggelse — frittliggende (Fs 1-29)

Det kan oppfores frittliggende hytter/fritidshus med 1 anneks og 1 uthus innenfor hver
tomt. Plassering av bygninger pé tomta skal tilpasses terrengformasjon og vare innenfor
nedsatte stikker,

Sterste tillatte bebygd areal for samlet bebyggelse BY A=120m2, hytta kan oppferes med
sterste tillatt BY A= 90m2, anneks og uthus skal ikke overstige samlet bebygd areal pa

BY A= 30m2. Terrasser og plattinger kan i tillegg til dette ha bebygd areal pd BYA= 30m2
og skal tilpasses terreng.

Hytta skal bygges innenfor nedsatte stikker. Bebyggelsen kan bygges i | etasje + hems.
Hylte, anneks og uthus kan bygges under samme tak — skal anneks og uthus veere
frittstdende skal avstanden mellom byggene ikke overstige 4 meter.

Maksimal menehayde over justert/planert terreng skal ikke overskride 5,5meter. Maksimal
gesimsheyde over justert/planert terreng skal ikke overstige 3,5meter. Meneretning er
valgfri, Bygningene skal ha saltak eller pulttak med takvinkel mellom 10-33 grader.
Taktekke kan besta av stalplate/papptekking eller torv.

Bebyggelsen skal tilpasses terrengformasjonen pa tomta og sterste tillatte
grunnmurs/pilarheyde skal ikke overstige 50cm over planert terreng, Hytter og andre
bygninger med tilherende installasjoner som bygges pi pilarer skal ha spilekledning
mellom pilarer slik at beitedyr ikke kan komme til under byggverket.

Hyttene kan tilknyttes el-forsyning. Det skal ikke installeres springvann i hyttene.
Overflatevann slippes pa terreng.

I plankart er det tatt med boligeiendom merket B da denne ligger innenfor planens
begrensning. Eiendommen kan bebygges med bolighus med tilherende bygninger,
takformasjon er valgfri — gverste meneheyde tillates & vare 9meter, overste
gesumshayde tillates 4 vare 6 meter. Malingene gjelder fra preparert terreng.
Eiendommen kan utnyttes til 40%=BYA.



§8
§9

§ 10

§ 11

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

Stikkveger (fA 1 —fA 4) inn i feltet bygges i bredde opp til 4,5meter

Alle parkeringsanlegg (fP 1 — fP 8) er felles for alle fritidseiendommer.
Parkeringsplassene/anlegget kan i korte perioder ogsa brukes av grunneier og
Verdalsbruket til lasteplasser for temmer og trevirke, temmerbiler og trevirkestransport.

Gangstier er felles for alle

Felles avfallsbeholdere for fritidsbebyggelse settes i lukket renovasjonsbod ved
parkeringsanlegg P6.

Landbruks — natur- og friluftsformil samt reindrift

Omrédene kan benyttes til tradisjonelt landbruk av grunneier og omradene kan benyttes til
beiteomrade for reindrifi.
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Reguleringsplankart N

x'
Eiendom: 174/1/16 |
Adresse: Malsadalen 3 '
Dato: 03.12.2024

Verdal kommune Malestokk: 1:1000

//)

0068F€ 3

Landbs

5.5 daa

w

N 7083000
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~
N 7082900 b N 7p82300
~ 308
m iy m
“3 ~ W
©Norkart 2024 ; i B
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

Fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse - frittliggende
Kigreveg

Parkeringsplasser med besternmelser
Landbruk sform3l

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
Form&lsgrense

Regulerttormte grense
Planlagtbebyggelse
Bebyggelse sominngiriplanen
Regulert senterlinje
Regulertkant kjgrebane
Regulert park eringsfelt
Avkjgrsel

P&skrift feltnawn

Paskrift areal
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NOER

P 522012 mina yst : 27.05.2021

FESTEKONTRAKT

Eierens navn f&’.”y Uléﬁ.f{?".(./. «......Adresse: Uorﬁk e“/c‘ 2.5 ‘ Lo

Festerens navn:. '.@Rt R HHLSH” ......... Adresse: NOﬁhEREN L"q‘ . *a

Mellom ovennevnte eier og fester er inngatt fglgende kontrakt:

1. TOMT.
Fest?ien leler en hyttetomt av eierens eiendom,
gnr bnr. . i..MERRAL, ||| herred, for
tidsrommet fra. ve.. 1982,. ti1208F Festeren kan

dog kreve festet forlenget for 20 &r av gangen sa

E lenge den opprinnelige hytte pa tomten er i god
= 1g p g
< stand. Krav herom ma festeren fremsette skriftlig i
% det siste Aret av lgpende festetid, ellers bortfaller
535 A det.
=82
= 2 Tomten er avmerket i terrenget med en pel pafgrt
nr.16.. Beliggenheten:
g, a) framgar av vedheftede kartskisse............ o000t
= b) beskrives slik (hvis kartskisse ikke brukes)
2. FESTEAVGIFT.

Festeavgiften er krﬁs.ol .. for den gjenvarende del av
fprste kalenderar, og deretter kr....... pr.
kalenderdr. Avgiften for fgrste og annet ar betales
straks ved kontraktens inngdelse. For senere ar
betales avgiften etterskuddsvis innen 1.3. pafglgende
ar. Festeavgiften indeksreguleres hvert 10. ar i
samsvar med prosentvis endring i konsumprisindeks i
den forlgpne tidsperiode. Basisar er 1978. En bruker

indeksen for august maned.

Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1, tredje

punktum kan eieren kreve full revisjon av
festeavgiften opp til prisnivaet ved hver forlengelse.
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BEBYGGELSE.

Festeren har kun rett til & fgre opp en bygning
(hytte) som skal plasseres slik at pelen i terrenget,
jfr. pkt. 1, faller innenfor hytta. Bebyggelsen skal
vare i en etasje og av god bygningsmessig standard.
Fargene skal vare rolige og sta i liten kontrast til
naturen omkring. Hvitt, lyseqult og andre skarpe
kulgrer md ikke brukes pa noen del av hytta.
Takflater skal vare mgrke og matte. Inngjerding av
areal omkring bebyggelsen er ikke tillatt. Det gis
anledning til & sette opp et uthus pa inntil 10m?2.

RENOVASJON.

Spillvann tgmmes i grop. Dette md skje pa sted hvor
det ikke forurenser noen drikkvannskilde, eller pa
annen mate sjenerer omgivelsene. Brennbart avfall kan
brennes pad tilvist plass, mens avfall forgvrig
medbringes til tgmmeplass. Eieren kan kreve at
festeren deltar i renovasjonsordning basert pa
bortkjgring av avfall og kloakk med forholdsmessig
fordeling av utgiftene pa dem som deltar 1 ordningen.
Det skal kun benyttes utedo eller muldbenk. Eieren
anviser tgmmeplass. Vann- og avlgpsledning tillates
ikke fgrt inn i hytten.

ADKOMST.

Festet gir rett til rimelig adkomst til fots over
eierens eiendom. For bruk av kjgreveg som eieren
disponerer, forutsettes en ordning med bompender,
drsavgift e.l. Festeren kan ikke selv anlegge veg
uten sazrskilt avtale med grunneieren. Grunneieren
skal anvise parkeringsplass, men har ikke sarskilt
ansvar for sngrydding av disse.

HOGST, TERRENGBEHANDLING, VANNKILDER, JAKT, FISKE,
BEITE.

Grunneieren disponerer alle trar omkring hytta, men
skal ved skogbehandlingen ta hensyn til at arealet
nyttes til hytteomrdde. Festeren ma ikke foreta
planting, sding og annen terrengbehandling som
forandrer terrengets utmarkskarakter.
Materialtransport m.v. md skje slik at sar i
terrenget unngas. Tomten skal holdes ryddig for
avfall, materialrester m.v.

vannkilder skal benyttes hensynsfullt til brenn innen
15 meter fra sin hytte. Vannledning kan ikke legges
uten grunneierens tillatelse. Festet gir ingen
jaktrett, fiskerett eller rett til & ta ved pa
elerens eiendom.
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10.

cnafIBun Ley

Festet endrer ikke beiterettigheter i omradet, og
grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr
pa beite.

FORRETNINGSMESSIG VIRKSOMHET.

Festeren har ikke adgang til a drive
forretningsmessig virksomhet pa tomten, sa som
varesalg, herbergsvirksomhet o.1l. Hytta kan bare
leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderar. Evt.
hytteutleie skal foregd i samrdd med grunneier.

BEBYGGELSE M.V. I NABOLAGET.

Ved utparsellering av tomter i nabolaget skal det
sikres en avstand pa minst 50 meter fra narvarende
hytte til andre bygg som ikke er avmerket pa den
vedheftede kartskisse. For bebyggelse innen 200 meter
fra narvaerende hytte skal eieren ta med bestemmelser
tilsvarende punkt 3, 4 og 6 fgrste og annet ledd i
denne avtale. Eieren kan bare fravike disse
forutsetninger mot & erstatte den gkonomiske skade
som festeren derved pafgres.

Festeren kan ikke gjgre innsigelse mot nye
fellesanleqgg i omradet, sa som veger,
parkeringsplasser, kraftledninger, tgmmeplasser for
avfall m.v., forutsatt at anleggene ikke legges pa en
utilbgrlig og ungdig sjenerende mate.

SALG M.V.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med
eierens samtykke, men samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn. Er det ikke oppfgrt hytte pa tomten,
kan grunneieren kreve festet avviklet istedenfor &

godta salg.
Framleie av festeretten er ikke tillatt.

REGLER FOR FESTETIDENS UTL@P.

Ved festetidens utlgp - eventuelt etter utlgpet av
forlenget festetid - kan eieren kreve bebyggelsen
fjernet og tomten ryddet pa festerens bekostning.
Utkastelse kan skje uten sgksmal etter
tvangsfullbyrdelseslovens § 3 punkt 9.
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11.

12.

13.

14.

REGLER VED MISLIGHOLD.

Blir kontrakten hevet pa grunn av vesentlig
mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
som bestemt i pkt. 10. Som vesentlig mislighold
regnes bl.a. unnlatelse av a betale skyldig
festeavgift innen 1 uke fra mottatt pakrav og
unnlatelse av & rette feil etter pkt. 3, 4 og 6
snarest mulig etter mottatt krav om dette. Eieren kan
om han gnsker det, selv rette stgrre og mindre feil
etter punkt 3, 4 og 6 og belaste festeren for
omkostningene.

Skyldige belgp forrentes med 6% p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten
og bebyggelsen for et belgp inntil 3 ars festeavgift
for skyldig festeavgift, renter og krav etter annet
ledd, med rett til tvangsauksjon uten sgksmal.
Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot a
stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for
tilsvarende belgp.

F#ér grunneieren gar til heving av kontrakten, riving
av hytten eller til tvangsauksjon, skal han i
rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst
panterett etter grunnboken. Disse kan avverge
reaksjonene ved innen 1 maned fra varslet er gitt a
betale det skyldige belgp + renter og omkostninger.

OMKOSTNINGER.

Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pa
hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing og
stempling av kontrakten samt konsesjon, grensegang,
oppmaling m.v. bares av festeren.

SERBESTEMMELSER, SOM I KOLLISJONSTILFELLE GAR FORAN
BESTEMMELSENE FORAN.

Sa fremt grunneieren er i stand til det, og at det
ellers kan skje til konkurrerende priser, forbeholder
han seg fgrsteretten til a

a) Levere trematerialer til oppfgring av hytta.
b) Frakte materialene fram til byggeplass.

c) Utfpgre bygnings- og vedlikeholdsarbeid.

d) Skaffe ngdvendig ved.

KONTRAKTEN ER UTSTEDT I 2 - TO — EKSEMPLARER, HVORAV
EIER OG FESTER HAR ETT HVER.
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15. Denne kontrakten erstatter kontrakt inngétt.O.Z-.o.((-.".3
JERDAL L 0L AD.........
sted dato
ol Lrssermo .. o Hodsan,
Eier Fester
>
)
o <
|
0= Undertegnede attesterer at denne kontrakt er
- 38_%’ underskrevet av eier og fester, og at begge er over

AlG

18 ar.

Med bodearunn ¢ 5\9{257‘@&'9(65“1
Aatert 10.01 2020 o veriores

e ste retten A= Tore Holsan

L Ri%ﬂnf \}onaééen.

‘Som Qrunneier /Dam“l':\j‘dcer
e L AAeite.

Verdal 049.02.2020

| _&@zﬁ U6976M0

/43
RETT KOP|
Gjertrug Vinne

Megler.-'up';,umrs

ansvarlig

W Vinne
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Hjemmelserklaering
e AS i forbindelse med
- Ts) or A . .
[Returneres Kiiv ng}gggi ppgi arv / skifte / uskifte
Aktiv EiendomsSppgjer AS N0 284 484 . 6201 Oslo
Postboks 2549 Soll postooks 2348 SO
0204-Osle
_Be€gjeert av 984484496 Aktiv Eiendomsoppgjer AS
Oppdragsnr. 2-20-0120
1. Gjelder Eiendommen(e) ™
Kommunenr | Kommunenavn | Gnr. | Bar | Festenr | Seksjonsnr. | Ideell and.
5038 Verdal 174 1 16 171
Bygg pa festet grunn
[INei KJa
Beskaffenhet Verdi ?

X1 Bebygd [J2 Ubebygd

Anvendelse av grunn
[JB Boligeiendom [XIF Fritid [V Forretning/kontor [JI Industri L Landbruk []O Off.vei [JA Annet

Type bolig
[IFB Frittliggende enebolig [JTB Tomannsbolig [JRK Rekkehus/kjede [1BL Blokkleilighet BJAN Annet

2. Avdode
F_m_dsslsnr (11 siffer)

- Nayn:
‘e Ve \San

3. Hjemmel
Hjemmelen til ovennevnte eiendom(mer) begjeres overfart til nedenstaende personer i henhold til : (sett X)

_l Skifteattest | Rl Skifteattest og testament I_J Uskifteattest

4. Ny(e) hjemmelshaver(e)
Fadselsnr. (11 siffer) Navn Ewt slektskapsforhold til Andel ¥
Rigmor Jonassen avdede » 11
stoemnenk oo ng

5. Underskrift

Undertegnede (arvingene i felleskap , fullmektig iht. skift 1 9, advokat, torisert eiendomsmegler) bekrefter at

ovenstaende opplysninger er riktige og er kjent med straffeansvaret ved avgivelse av uriktige opplysninger til offentlig myndighet.

Sted /gu:jerskriﬁ Underskrift

Sstz iqmor ?P Nnassen Rigmor Jonassen

Nerded Underskrift Underskiift

Dato Underskrift Underskrift

06.05.2021 RETT KOPI BEKREFTHS
Underskift Underskift Oslo, den, /92/03 -2

Kristin Bryne ~fraepy
L'"'-r::omsm:v;icrfuumem;a

Noter. / =

1) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes 3

2) Det er eiendommens markedsverdi pa tidspunktet for arvefallet som skal oppgis

3) Attesten / testamentet skal vedlegges i original eller bekreftet fotokopi

4)  Det som skal oppgis er sterrelsen pa den eierandel som overfares til den enkelte arving / legatar

5) De legitimerte iht. skifteattest har kompetanse til 4 disponere over eiendommer inntil skiftet er blitt forestatt. @nskes at alle

arvingene skal disponere over eiendommen i sameie, ma de legitimerte tinglyse en erklzering om dette.

Nr 701731 22000
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/620042/200
Uthentet 2024-12-03 13:48

Retumeres fil
Aktiv Eiendomsoppgjar AS Oppdragsnr:
Postboks 2349 Solli 2-20-0120
0201 Oslo .
Beg|art av : 984484496 Aktiv Eiendomsoppgjer AS Skjete 1
Merk evt.faktura 2-20-0120

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e) ?
Kommunenr. | Kommunenavn [Gnr.  [Bnr. | Festenr, [ Seksjonsnr. | Ideell andel
5038 Verdal 174 1 16 11
Overdragelsen gjelder bygg pa festet . Overdragelsen omfatter CONei
grunn OONei RJa transport av festeretten NMJa
Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdragelsen CINei
nedvendig i.h.t tomtefesteloven ONei KJa og underskrevet i felt for underskrifter RJa
kapittel 4 eller avtale og bekreftelser
Omfatter overdragelsen ideell andel, . Eiendommen ligger til en annen .
herunder eierseksjon, skal andelens Starelse ideell andel eiendom som tilbehar etter avhendingsl| % ;‘:'
stenelse oppgis  §3-4 annet ledd bokstav d
Beskaffenhet

X1 Bebygd [J2 Ubebygd

Anvendelse av grunn
[IB Boligeiendom [XIF Fritid [1V Forretning/kontor [l Industri [JL Landbruk [JO Off.vei [JA Annet

Type bolig
[JFB Frittliggende enebolig [JTB Tomannsbolig [TJRK Rekkehus/kjede [IBL Blokkleilighet BXIAN Annet

2. Kjippesum (kjgpesummen er oppgjort pa avtalt mate)

Kr 500 000 [OINei KJa

Utlyst til salg pa det frie marked

Omsetningstype
&Fritt salg [1Gave [JEkspropr [JTvangsauksj [JUskifle [JSkifteoppgjer [JOppher samboerskap [JAnnet

3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag *

Kr 500 000
4. Overdras fra
‘adsalsnr./Org.nr. (11/2 siffer) 4) Navn deell andel
Rigmor Jonassen 11
5. Til
@dselsnr/Org.nr. {11/9 siffer) Navn Fast bosatt i Norge deell andel
dar Utgard KdJa ONei (111
Ja O Nei
X Ja O Nei
KJa  [INei

Skjete, side 1 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/620042/200
Uthentet 2024-12-03 13:48

6. Seerskilte avtaler ®

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepers/erververs erkizering ved overdragelse av boligseksjonen
Jeghvi at mittivart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen | eierseksjonsloven § 23.
Sted, dato

Kjppers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand m.v ©

1. Er utsteder{ne) gift eller registrerte partner{e)?
Cda EINei Hvis ja. m& ogsa spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

Clya CINei Hvis Nei, m4 ogsa sparsmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som

felles bolig ?
[JJa [INei Hvis ja. ma fi registrert(e) partner{e) samiykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

SR e kol (5. 3. 203l

Utsteders underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Rigmor Jonassen
/{2 \(;yv\o C %or\o.ﬁ{—;&@

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i| overdragelsen
Dato Ektefelles/reg. partners underskrift

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette

dokument i mi arveer, Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.
A Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Liv Kari Sand
Aktiv Innherred AS
Eiendomsmegler MNEF
Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

2. vitneunderskri

Adresse

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Bortfesters underskrift
Erlend Nessemo

Elond Depeempo

RETT KOPI ¥u-

Gjertrud Vinne ¢, \Ar\r\e
- i \
Megler/Oppgjoarsansvarlig

Skjete, side 2 av 2
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Kommuneplan N
Eiendom: 174/1/16
Adresse: Malsadalen 3
Dato: 03.12.2024
Verdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
o
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
LNFR-areal - ndverende

LNFR-areal - ndverende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - frerntidi
LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - nivaen

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I
f
\/\

Planomride
Planormride
Grense for arealform$l
Grense for arealformél
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Verdal kommune

Postboks 24

7651 Verdal

TIf: 7404 8200

E-post: postmottak@verdalr. kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Gnr: 174 | Bnr: 1 Fnr: ] 16 Snr:

Adresse: | Malsadalen 3, 7660 VUKU

Det foreligger ferdigattest som falger vedlagt.

1Ja [] |Nei X |

Det foreligger midlertidig brukstillatelse som folger vedlagt.

1Ja [] | Nei X |

Merknader
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 174, Bruksnr 1, Festenr 16 Kommune: 5038 Verdal
Adresse:
Veiadresse: Malsadalen 3, gatenr 3102 Grunnkrets: 604 Volden

7660 Vuku Valgkrets: 24 Vuku
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9150105 Vera og Vuku

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.12.2024 12:16 — Sist oppdatert 03.12.2024 12:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Etablering av feste Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2018
01.01.2018

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5038/174/1
5038/174/1/1
5038/174/1/2
5038/174/1/3
5038/174/1/4
5038/174/1/5
5038/174/1/6
5038/174/1/7
5038/174/1/8
5038/174/1/9
5038/174/1/10
5038/174/1/11
5038/174/1/12
5038/174/1/14
5038/174/1/15
5038/174/1/16
5038/174/1/17
5038/174/1/19
5038/174/1/20

5038/174/1
5038/174/1/16

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 174, Bruksnummer 1, Festenummer 16 i 5038 VERDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Malsadalen 3 Fritidsbolig 420 Kjgkken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 42,0
Oppvarming: BRA totalt: 42,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 186023293

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 42,0 42,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.12.2024 12:16 — Sist oppdatert 03.12.2024 12:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
01.10.1983
1
1

Annet Totalt

Side 3 av 3
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER, kommuneplanens arealdel

Vedtatt av Levanger kommunestyre den 13.04.2011, sak nr. 18/11. ... iiiiiiiiiiiiiiiian..

Vedtatt av Verdal kommunestyre den 26.04.2011, sak nr. 34/11. .. ..,

ordferer

Rettslig bindende bestemmelsene framgar av de enkelte punkt nedenfor, mens retningslinjer
er gitt med kursiv tekst. Retningslinjene er kun veiledende og kan ikke brukes som selvstendig
begrunnelse for vedtak, men er ment som en klargjering om hvordan bestemmelsene skal
forstas.

Forholdet til kommunedelplaner og reguleringsplaner som fortsatt skal
gjelde.

Kommunedelplanene for Levanger sentrum vedtatt 27.09.2000 og Verdal by vedtatt
26.03.2007 gjelder foran kommuneplanens arealdel.

Regulerings- og bebyggelsesplaner utenfor kommunedelplanomradene for Levanger sentrum
og Verdal by som fortsatt skal gjelde, er vist pa plankartet og opplistet i punktet nedenfor.

1. Generelle bestemmelser (gjelder innenfor alle arealformal).

1.1 Plankrav (§ 11-9, nr. 1).

1.1.1 Tillatelse til tiltak etter § 1-6 (Pbl. 2008) innenfor omrader for bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, grennstruktur og forsvaret (§11-7, nr.1, 2,
3 og4) kan ikke gis for omradet inngér i reguleringsplan.

1.1.2  For nye utbyggingsomréder i Leklemsésen skal det foreligge omraderegulering for
detaljregulering kan vedtas. Omradereguleringen skal bygge pa folgende
forutsetninger;

Leklemsasen skal tilrettelegges for utbygging av hovedsakelig eneboliger.

For omradet Hotran, Skogn avgrenset i sor av en framtidig omlagt Eknesveg (hvor det
tas utgangspunkt i eksisterende avkjersel fra E6), kan det igangsettes
omraderegulering for et mulig framtidig neeringsareal fra det tidspunkt at
naeringsarealene innenfor Norske Skogs omrade er utnyttet.

1.1.3  For campingplassene Tuset nordre (C 02), Midtholmen nordre (C03) og Auskin (C 04)
kreves detaljreguleringsplan.

1.2 Utbyggingsavtale (§ 11-9, nr. 2).
1.2.1 Utbyggingsavtale kan brukes innenfor hele kommunen. Utbyggingsavtale skal inngés
for igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt arealplan med

tilherende bestemmelser ogsé forutsetter andre tiltak som er nedvendig for
gjennomforing av planvedtak.
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1.2.2

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.1a

1.5.2

1.5.3

Utbyggingsavtale kan ogsé inngés der det fra kommunens side er enskelig a regulere
antallet boliger i et omrade, starste og minste boligsterrelse, eller & stille krav til
bygningers utforming.

Teknisk infrastruktur (§ 11-9, nr. 3)

Innenfor omréder hvor det er gitt konsesjon for fjernvarme, skal ny bebyggelse
inklusiv pabygg, tilbygg og sterre hovedombygginger med BRA over 250 m*
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Konsesjoner ma da bekrefte at fjernvarme kan leveres
til det aktuelle tiltaket. Kommunen kan gjere helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten, der det dokumenteres at bruk av alternative lasninger for tiltaket
vil vaere miljemessig bedre enn tilknytning.

Rekkefelgekrav (§ 11-9, nr. 4).

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygging finne sted for
nedvendige tekniske anlegg for vann, avlep, energiforsyning og kommunikasjon
(adkomstveg, gang- og sykkelveg, parkering) er gjennomfert for bebyggelsen tas i
bruk.

Fellesareal for lek og opphold skal ferdigstilles for ferdigattest kan gis.

Rammebestemmelser (§ 11-9, nr. 5).

Byggegrense
Bygninger tillates ikke oppfert nermere offentlige vann- og avlgpsanlegg enn 4 meter.

Utenfor regulert omrdde gjelder byggegrenser fastsatt i Vegloven og Jernbaneloven.
Dersom ikke annet folger av reguleringsplan er det forbudt uten etter avtale med
kjoreveiens eier d oppfore bygning eller annen installasjon, foreta utgraving eller
oppfylling innen 30 meter regnet fra ncermeste spors midtlinje.

Der Veglovens byggegrense tidligere er fraveket giennom plan, skal byggegrensen mot
veg folge hovedlinjene i eksisterende hovedbebyggelse.

Boligbebyggelse
Fradelt boligtomt kan vaere maksimalt 2 dekar.

Boligtomt kan bebygges med prosent bebygd areal (%-BYA) =35 % og bebygd areal
(BYA) =300 m”.

Boligbebyggelse kan oppfares med maksimal gesimshayde pa 6,5 m og maksimal
menehgyde pa 9,5 m over planert terreng malt ved bygningens hayeste fasade.
Takoppleft eller ark pa inntil ¥4 lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal
gesimshgyde.

Garasjer
Garasje i tilknytning til bolig kan oppferes med maksimalt bebygd areal (BYA) =50

m®. Garasjer kan ha maksimal gesimsheyde pa 3,0 meter og maksimal menehoyde pa
5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens heoyeste fasade.



1.5.4

1.5.5

1.5.6

1.5.7

Frittstdende garasjer i tilknytning til boliger innenfor bebyggelse og anlegg og som
ligger ved kommunal veg eller felles adkomstveg, kan plasseres med portvegg
minimum 5,0 meter fra vegkant eller sidevegg 2,0 meter fra vegkant.

Hyttebebyggelse
Fradelt hyttetomt kan vaere maksimalt 1,5 dekar. Hver hyttetomt eller feste kan

bebygges med kun en hytteenhet.

Hyttetomt kan bebygges med maksimalt bebygd areal (BYA) = 120 m?.

Hyttetomt med vegadkomst kan bebygges med maksimalt bebygd areal (BYA) =135
m?, der en parkeringsplass pa 15 m” inngér i maksimalt bebygd areal.

Innenfor disse arealgrenser tillates i tillegg til hytte ogsa oppfert uthus og anneks.
Uthus kan eventuelt oppfoeres sammen med garasje.

Hytte og anneks skal danne en hytteenhet og avstanden mellom disse skal ikke vaere
mer enn 4,0 meter.

Sterrelsen pa hytte kan vare maksimalt bebygd areal (BYA) = 90 m?, og uthus/garasje
eller anneks kan vere maksimalt bebygd areal (BYA) = 30 m™.

Terrasser kan i tillegg til totalt bebygd areal pa 120/135 m?, tillates med maksimalt
bebygd areal (BYA) = 30 m”.

Hyttebebyggelsen kan oppferes med maksimal gesimsheoyde pé 3,5 m og maksimal
menehayden pa 5,5m over planert terreng mélt ved bygningens hayeste fasade.
Bebyggelsen skal tilpasses landskapet og naerliggende bebyggelse.

Maksimalt bebygd areal kan gjennom reguleringsplan settes lavere ut fra spesielle
landskaps-, milje-, kultur- og friluftsverdier.

Naust

Monehegyden for naust skal veere maksimalt 4,5 m ved sjo og 3,5 m ved ferskvann over
planert terreng malt ved bygningens heyeste fasade. Naust skal ha takvinkel mellom
25 og 35 grader.

For naust i tilknytning til sje tillates maksimalt bebygd areal (BYA) = 30m* med
maksimal bredde 5 m regnet til utvendig kledning. For naust i tilknytning til ferskvann
tillates maksimalt bebygd areal (BY A) = 20m* med maksimal bredde 3,5 regnet til
utvendig kledning.

Naustplassering skal tilpasses terrenget og males i naturtilpassede farger.

Campingplasser
Campingplassene pa eiendommene Tuset nordre 1721/64/1, Midtholmen nordre

1721/216/2 og Volen nedre 1721/131/3 kan ikke bebygges med faste installasjoner
som beslaglegger dyrka mark. Viss campingvirksomheten oppherer skal arealet
tilbakefores til LNF-omrade.

Parkering
I reguleringsplaner eller soknader om tillatelse skal det dokumenteres at det pé eget

omréde eller fellesomrade kan avsettes parkeringsplasser og mangvreringsareal som
dekker folgende krav;

Type bebyggelse Antall p-plasser

Enebolig/tomannsbolig 2,0 pr. boligenhet
Rekkehus /boliger med 3 eller flere enheter 1,5 pr. boligenhet
Hybler 1,0 pr. boligenhet
Fritidsbolig m/vegadkomst 1,0 pr. hytteenhet
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1.5.8

1.5.9

1.5.9a

Industri/Lager 1,0 pr. 100 m’ BRA (bruksareal)

Forretning/kontor 1,0 pr. 50 m? BRA (bruksareal)
Hotell/restaurant/kafe/forsamlingslokale 1,0 pr. 25 m* BRA (bruksareal)
Skoler/barnehager/helseinstitusjoner 1,5 pr. ansatt

Oppstillingsplasser for sykler og motorsykler skal i henhold til behov avsettes pa eget
omrade.

Minimum 5 % av parkeringsplasser i tilknytning til felles parkeringsanlegg skal
tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes andre parkeringskrav dersom forholdene
gjor dette pakrevet eller dersom planen omfatter annen type bebyggelse.

Leke- og uteoppholdsareal
I reguleringsplaner skal det dokumenteres at det pa eget omréade eller fellesomrade kan
avsettes leke- og oppholdsareal som dekker folgende krav;

. I boligomradene skal det avsettes minimum 50 m? felles eller offentlig uteareal pr.

boligenhet.

Boligomrdder med 5 eller flere enheter skal innenfor en avstand pa 100 m fra
boligbgbyggelsen, sikres sammenhengende areal til smabarnslekeplass pd minimum
150 m”.

Boligomrader med 25 eller flere enheter skal innenfor en avstand pa 250 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til omradelekeplass pad minimum 1,5
dekar.

Boligomrader med 100 eller flere boligenheter skal innenfor en avstand pa 400 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til ballfelt pA minimum 1,5 dekar.
Gjennom reguleringsplan for fortettingsprosjekt spesielt i bykjernene kan det fastsettes
andre krav til leke- og uteoppholdsareal, som ligger innenfor rammen om at minste
uteoppholdsareal (MUA) = 20 % av bruksarealet (BRA) for bebyggelsen pa tomten og
at minst 50 % av MUA skal ligge pd bakkeplanet.

Areal for lekeplasser skal ha hensiktsmessig lokalisering og utforming, ha
tilfredsstillende stoyforhold pad maksimalt 55 Lden, ha solrik beliggenhet og vere
skjermet for sterk vind, forurensning, sterke elektromagnetiske felt og trafikkfare.
Deler av omradelekeplasser skal vaere universell utformet.

Ved eventuell omdisponering av areal som i planer er avsatt til felles uteoppholdsareal
eller friomréade og er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes fullverdige
erstatningsareal.

Universell utforming

Prinsippene om universell utforming skal legges til grunn for reguleringsplaner og
soknad om tiltak. Det publikumsrettede fysiske miljo skal planlegges og opparbeides
slik at bygninger og anlegg er tilgjengelig for alle. Det skal dokumenteres hvordan
universell utforming ivaretas.

Planer for utbygging skal i storst mulig grad gis universell utforming, dvs. at
bebyggelse og anlegg er tilgjengelige og kan nyttes av brukere med ulike
funksjonshemninger uten spesielle innretninger for disse.

Det skal legges til rette for brukermedvirkning for d identifisere problemer og
kvalitetssikre losninger.



1.5.10 Skilt- og reklameinnretninger

1.6
1.6.1

1.6.2

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat storrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygningen og miljeet for gvrig. Den skal plasseres pa veggflaten, og
det tillates ikke plassering pé tak, mene eller over gesims. Blinkende eller bevegelige
skilt/reklameinnretning tillates ikke.

Skilt skal ikke dekke mer enn %4 av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til
4 meter, eller en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer. Samlet areal
skal ikke overskride 8 m”. P4 fredede eller bevaringsverdige bygninger skal
maksimum sterrelse vaere 1,0 m”. Der det er flere virksomheter med samme inngang
skal det veere et felles ensartet skilt.

Uthengsskilt skal ikke ha sterre bredde enn 1 meter og skal ikke ha lavere hoyde over
fortau/gang- og sykkelveg enn 2,5 meter.

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skjemmende eller sjenerende i seg selv, i
forhold til omgivelsene eller for trafikken, eller i strid med ensket utvikling i
kommunen. Innretning som antas & medfore fare kan kreves fjernet ved pélegg fra
kommunen.

Milje, fare, estetikk m.m. (§ 11-9, nr. 6)

Stey og annen forurensning

Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-
1442) skal legges til grunn ved planlegging og bygging av bebyggelse til stoyfolsom
bruk (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) og for
stoyende virksomhet. For innenders steyniva gjelder teknisk forskrift.

I omrader med stoyvarselkart skal det innenfor red sone ikke tillates oppfoert ny
bebyggelse til stoyfolsom bruk. Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av
eksisterende bebyggelse til stoyfolsom bruk kan tillates, der det kan framlegges
stoyfaglig utredning som viser hvordan tilfredsstillende innenders og utenders
stoyniva kan oppnés. Utbygging som medferer okning i antall enheter skal ikke
tillates.

I omrader med stoyvarselkart skal det innenfor gul sone gjennomfores stoyfaglig
utredning for omrédet kan vurderes utbygget med ny bebyggelse til stoyfalsom bruk.

Nye utbyggingsomrader for boliger, hytter, campingplasser, institusjoner og
permanente arbeidsplasser skal ikke plasseres innenfor sone som har magnetfelt starre
enn 0,4 mikrotesla.

Flom

For ny bebyggelse og storre tilbygg over 25 % av eksisterende bygg i flomutsatte
omrader, skal bebyggelsens grunnmurshayde eller laveste golvniva ha minimum
koteheoyde for 200 — arsflom + 0,5 meter.

For ny bebyggelse og sterre tilbygg over 25 % av eksisterende bygg i omrader ved

sjeen hvor stormflo er dimensjonerende for havnivéet, skal bebyggelsens
grunnmurshgyde eller laveste golvniva ha minimum kotehoyde pé 3,2 m.
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1.6.3 Estetikk
Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske
skjennhetshensyn mht. plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder
bade for tiltaket i seg sjol og i forhold til omgivelsene.
Ved nybygging innen eksisterende utbyggingsomrader skal det legges vekt pé at ny
bebyggelse tilpasser seg strokets karakter mht. plassering i forhold til vei, gate, plass,
og i forhold til bygningsvolum, proporsjonering, hayde, takform, materialbruk m.v.

1.6.3a Nye bygninger og anlegg samt endringer av eksisterende skal utformes i samspill med
omgivelsenes karakter, naturgitte forhold pa stedet, kulturlandskapet og den
tradisjonelle byggeskikken.
Bebyggelsen skal underordne seg omrddets topografiske scerpreg, ha en helhetlig
form-, farge- og volumoppbygging, og fremme gode gate- og uterom. I scerlig
eksponerte omrdder skal det tas ekstra hensyn.

1.6.3b Storre byggevolum i sentrumsomrdder bor utformes slik at bygningene blir oppbrutt i
volum og fasade. I nceringsomrdder skal parkeringsanlegg, omrdde for varelevering
og lagringsplass ute, skjermes med bygninger og beplantning.

1 omrdder som har mer sammensatt bebyggelse md ny bebyggelse vurderes i
sammenheng med det neermeste naboskap, og bidra til at omrddet far et helhetlig

preg.

1.6.3¢ Ved nybygging/ombygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har
gjennomfort en estetisk vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene.

1.7  Bevaringsverdig bygninger og milje (§ 11-9, nr. 7)
For bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmilje har historisk,
arkitektonisk eller annen kulturell verdi som ber bevares, kan kommunen kreve at det
tas hensyn til disse verdier ved endring av bestaende bygning eller oppussing av
fasade. Med sikte pd bevaring og /eller gjenoppretting av bygningens karakter kan
kommunen kreve at husets takform, fasader, vinduer og derer, materialbruk og farger
opprettholdes eller tilbakefares.

1.7.a For ombygging eller riving av eldre SEFRAK registrerts bygninger godkjennes, skal
det innhentes uttalelse fra antikvarisk myndighet (fylkeskommunen).

1.7.b  Kulturminner og kulturmiljo skal tas vare pd og utvikles som positive og
identitetsskapende elementer i et helhetlig utviklingsperspektiv. Bdde enkeltanlegg og
bevaringsverdige omrdder skal sikres. Kulturminner md ses i sammenheng med sine
omgivelser, og ved ny bebyggelse og anlegg i kulturminners ncerhet ma det tilstrebes
en tilpassing.

1.7.c  Undersokelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles pa
reguleringsplanniva. Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet
automatiske fredete kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den grad
det berorer kulturminnet eller dens sikringssone. Alle tiltak som vil eller kan berore
slike kulturminner skal legges fram for kulturminnemyndigheten for godkjenning.



1.8  Avklaring og oppfelging i videre reguleringsarbeid (§ 11-9, nr. 8)

1.8.1 ROS-analyse
Risiko- og sarbarhetsanalyser om relevante forhold skal innga i reguleringsplaner for

utbygging. Analysens omfang tilpasses hver enkelt sak.

1.8.1a Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal det pdses at risiko- og
sarbarhetsanalyse gjennomfores for planomrddet. Analysen skal vise alle risiko- og
sdarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformadl, og
eventuelle endringer i slike forhold som folge av planlagt utbygging.

1.8.1b Risiko og sdarbarhet vurderes i forhold til naturfarer samt menneske- og
virksomhetsbaserte farer, og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB)
sin sjekkliste skal legges til grunn. Analysen skal vurdere sannsynlighet og
konsekvenser av uonskede hendelser.

1.8.2 Barn ogunge
Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn for

reguleringsplaner. Konsekvensene for barn og unges oppvekstmiljo skal beskrives og
vurderes sarskilt.

Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som part
blir ivaretatt.

Det skal sikres et oppvekstmiljo som inneholder fysiske, sosiale og kulturelle
kvaliteter. Det skal tas spesielt hensyn til trafikksikre snarveger, gang- og
sykkelforbindelser og gode og varierte aktivitetsomrader.

1.8.2a Ved arealplanlegging generelt og ved planleggingen av bygg og anlegg for barn og
unge, skal barn og unges behov veere grunnleggende for utformingen. Omrdder som er
spesielt egnet for eller tilrettelagt for barn og unges fritidsaktiviteter, skal vurderes
strengt i forbindelse omdisponeringer av areal.

1.8.2b Innenfor boligomrddene skal det avsettes tilstrekkelig og godt egnet uteareal til lek og
opphold for barn og unge. Leke- 0og oppholdsareal skal veere skjermet mot vind,
snodrev, samt mot forurensing og helsefare. Terrenget skal veere egnet til formdlet.
Leke- og oppholdsareal skal gi muligheter for ulik type lek og kunne brukes av ulike
aldersgrupper, samt gi muligheter for samkvem mellom barn, unge og voksne.
Adkomst til omrddene md kunne foregd langs gang- og sykkelveg, fortau, sti eller lite
trafikkert veg.

1.8.2c Barnerepresentanten skal delta fra start i planprosesser der konsekvenser for barn og
unges oppvekstmiljo blir berort, og det skal dokumenteres at Rikspolitiske
retningslinjer (RPR) for styrke barn og unges interesser i planleggingen er fulgt opp.

1.8.3 Grad av utnytting
Ved regulering av nye naringsarealer skal det legges opp til effektiv og hay utnytting
av arealene. Minimums utnyttingsgrad skal inngd i bestemmelsene.

103



1.8.4

1.8.4a

1.8.4b

Energi
I reguleringsplaner som tilrettelegger for utbygging med BRA storre enn 500 m2, skal

det foreligge en varmeplan for omréadet basert pa fornybar energi. Tilknytning til
eventuelt nervarmeanlegg eller til fjernvarmeanlegg skal avklares i varmeplanen.
Dersom varmeplanen viser at det er lennsomt med fornybar energi, skal dette velges
som energilgsning.

Kommunens "Klima og energiplan” legges til grunn for energivurderinger i saker
etter plan- og bygningsloven.

Ved oppforing av ny bebyggelse skal det i storst mulig grad legges til rette for
energiokonomisering og bruk av fornybar energi. Bebyggelsen skal prosjekteres og
utfores slik at det fremmer lavt energibehov (lavenergi-/passivhus).

2. Bebyggelse og anlegg (11-7, nr. 1).

2.1

2.2

2.a

2.b
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Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1)

Folgende tiltak kan unntas fra plankravet dersom de er i samsvar med arealformalene
og ovrige bestemmelser i kommuneplanens arealdel:

Mindre tilbygg og padbygg som utgjer maksimalt 25 % av eksisterende bygg eller
ombygging av eksisterende bebyggelse, samt utvidelse av tidligere godkjent
bebyggelse pa eksisterende bolig- og hytteeiendommer innenfor bestemmelsenes pkt.
1.5, unntatt eksisterende fritidsbebyggelse innenfor 100 metersbeltet langs sjo.

Tiltak innenfor eksisterende omrader som er mindre enn tre boligenheter, ikke har
storre BYA enn 500 m? eller ikke er en etappe av storre utbyggingstiltak.
Installasjoner og bygninger som er del av vann-, avlgps- og energianlegg.

Rammebestemmelser (§ 11-9, nr. 5).
Generelle bestemmelser pkt. 1.5 gjelder i den utstrekning de vil vaere aktuelle.

Arealutnyttelse og byggetetthet

Ved planlegging av nye byggeomrdder for neering skal det tilstrebes en hoy
arealutnytting. Gjennom reguleringsplaner og ved ovrig tilrettelegging skal det
stimuleres til fortetting, transformasjon og hay arealutnyttelse i eksisterende
neeringsomrdder.

Alle reguleringsplaner skal starte med en enkel landskapsanalyse og en
egnethetsvurdering for forskjellige typer utbygging i forhold til eksisterende
vegetasjon, topografi og klima, slik at omrddets kvaliteter kan bevares.

Boligomrdder
Ved utarbeidelse av reguleringsplan for boliger skal det pdses at omrddet far sikker

adkomst og gode kommunikasjoner. Det skal avsettes nodvendige arealer til
fortau/gang- og sykkelveger, bussholdeplasser og lekeareal/gronnstrukturer. Lokale
leke- og oppholdsmuligheter skal vurderes for arealer til boliger og veger fastsettes.
Grontomrdder og korridorer med trafikksikker beliggenhet skal vurderes i tilknytning
til boligomradene.

Fortetting pad eksisterende boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestorrelse og
terrengform egner seg. Bdade gjenveerende og fradelte boligtomter skal veere
tilstrekkelig til G romme bolig, garasje og parkeringsbehov. Bdde ny og gjenveerende
boligtomt skal ha tilfredstillende leke- og uteoppholdsarealer.



2.d

Hytteomrdder
Ved utarbeidelse av reguleringsplan for nye eller fortetting av eksisterende

hytteomrdder, skal det tas hensyn til terrenget og naturlige elementer som dser, koller,
svaberg m.v. Disse elementer skal ikke nedbygges selv om de ligger innenfor
avgrensninger pd plankartet.

Ved plassering av bygninger og interne veger skal det tas hensyn til terrengforhold
slik at skjemmende skjceringer/fyllinger og store terrenginngrep unngdas.

Hytter skal fortrinnsvis plasseres i grupper der det tas hensyn til hvordan infrastruktur
som adkomst, parkering, strom, avlops-/ resipientforhold og innlegging av vann kan
loses. Stromledninger bor legges som jordkabler innenfor byggeomrddene. Felles
parkeringsplasser innenfor hytteomrddene bor dimensjoneres for 1,5 parkeringsplass
pr. hytteenhet.

Hytter skal ikke plasseres pd dyrka jord.

Rdstoffutvinning

Masseuttak utenfor omrdder avsatt til rdastoffutvinning er ikke tillatt, med unntak av
mindre masseuttak til alminnelig landbruksdrift pd egen eiendom. Nye masseuttak skal
vurderes og avklares gjennom revisjon av kommuneplanens arealdel med pdfolgende
detaljregulering. Detaljregulering skal bl.a. avklare behovet for egne driftsplaner,
avbatende tiltak, etappevis og tidsavgrenset drift, restaurering og tilbakeforing av
terreng samt etterfolgende arealbruk.

Omrdder for rdstoffutvinning skal lokaliseres slik at eksisterende boligbebyggelse i
minst mulig grad utsettes for stay, stov eller annen negativ pavirkning fra driften og
transporten til og fra omrddet, eventuelt at det skal vurderes avbotende tiltak.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 11-7, nr. 2).

3.1

3.2

3.b

Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1).
Utbedringstiltak som ikke medfarer inngrep i annet arealformél kan gjennomferes uten
reguleringsplan.

Rammeplan for avkjersler (§ 11-10, nr. 4).
Statens vegvesen sin rammeplan for avkjersler skal ligge til grunn for nye og utvidet
bruk av avkjersler pé riks- og fylkesveger i uregulert strok.

Generelt

Ved planlegging av veger og anlegg for teletjenester og energioverforing skal det
stilles krav til estetisk kvalitet og utforming. Nye, mindre kraftledninger skal legges
som jordkabel. Skjeeringer og fyllinger skal opparbeides pa en naturlig og god mdte
og avrundes mot eksisterende terreng.

Parkeringsareal
Arealbehov for nye parkeringsplasser i sentrumsomrader skal fortrinnsvis sokes lost

ved bygging av parkeringskjeller/-hus.
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4. Grennstruktur (§ 11-7, nr. 3).

4.1

4.b

Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1).
Tilretteleggingstiltak som er i samsvar med og underbygger omridets funksjon som
gronnstruktur kan unntas krav om reguleringsplan.

Sammenhengende gronnstruktur som gir mulighet for ferdsel mellom boligomrdder og
friarealer, skole, barnehager, idrettsanlegg, marka og strandsonen m.m, md bevares
og forsterkes. Parker, lekeplasser, ncermiljoanlegg og lignende skal i hovedsak legges
i tilknytning til gronnstrukturen.

Jord- og skogbruksarealer som er del av sammenhengende grontkorridorer og som er
viktige for biologisk mangfold, friluftsliv og kulturlandskap, skal vurderes meget
strengt hvis omdisponeringen kan fore til en punktering av en sammenhengende
gronnstruktur. Omdisponering av denne kategorien arealer vil bare kunne finne sted
ndr endringene er nadvendige sett ut i fra de offentlige hensyn som skal ivaretas
gjennom plan- og bygningsloven.

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 11-7, nr. 5 a og b).

5.1

5.2

53

Rammebestemmelser (§ 11-9, nr. 5, gjelder for § 11-7 nr. 5 a og b).
For ny og eksisterende spredt bolig- og fritidsbebyggelse gjelder bestemmelsene pkt.
1.5 med unntak av 1.53.

Omfang, lokalisering og bruksendring (§ 11-11, nr. 1, gjelder for § 11-7 nr. 5 a).
Ny bebyggelse som er i samsvar med LNFR-formaélet skal ikke plasseres i konflikt
med viktige natur- og kulturinteresser eller monumentale bygninger.

Bruksendring til tilleggsnering innen eksisterende bebyggelse pa landbrukseiendom
kan tillates, der dette ikke er til ulempe for landbruksdrifta eller medfarer vesentlige
miljemessige ulemper for omgivelsene, som f.eks. stay, stov og lukt, og hvor tiltaket
ikke inneberer fradeling. Tiltaket ma ikke medfere endring av bygninger som forer til
konflikt med viktige karaktertrekk for bebyggelse og gardstun.

Tillatelsen gjelder ikke bruksendring av eksisterende bygg pé landbrukseiendom som
ligger i 100-metersbeltet langs sjo og/eller bererer andre regionale/ nasjonale
miljeverdier.

Arealkrevende handel/ virksomhet kan ikke finne sted med hjemmel i denne
bestemmelsen.

Spredt boligbebyggelse (§ 11-11, nr. 1, gjelder for § 11-7 nr. S b).

Innenfor kartfestede LNFR — omrader for spredt boligbebyggelse kan det i tillegg til
nedvendig landbruksbebyggelse i planperioden (10 ar) tillates de antall boliger som
folger av tabellen nedenfor. Endring av antallet boliger kan skje ved rullering av
planen hvert 4. ar.

Planen legger til rette for boliger utenfor regulerte boligfelt. 60 boliger i Verdal og 95
boliger i Levanger. I LNFR-omradene er det avtegnet pa kart omrader for spredt

boligbygging.
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Levanger:

Omrade Antall boliger
Asenfjord 4
Voll — Asen sentrum 10
Asen nord 8
Ekne 8
Ronglan 6
Voll/Gryte 3
Markabygda 8
Gilstad/Granheim/Halsan 6
Matberg/Munkeby 8
Okkenhaug 8
Mule 8
Ytteroy 13
Totalt 90
Verdal:
Omréde Antall boliger
Vinne 10
Garnes 5
Sul 3
Leksdal 12
Leiradal 8
Vuku 7
Ulvilla 5
Helgéadal 5
Kleppen 2
Vera 3
Totalt 60

1. Plassering av bebyggelsen ma skje i samsvar med plan- og bygningslovens krav om
sikkerhetsvurderinger.

2. Bebyggelsen ma ikke plasseres i omrader som har regional og nasjonal stor verdi for
biologisk mangfold.

3. Kulturminner mé ikke forringes. Bebyggelsen ma tilpasses kulturlandskapet.

4. Dyrkajord eller reelt dyrkbar jord ma ikke omdisponeres.

5. Det mé kunne etableres godkjente losninger for avkjersel, vann og avlep. Godkjent
losning for avlep innenfor nedbersfeltet for drikkevannskilder, er kun tilknytning til
kommunalt avlgpsanlegg.

6. Nye avkjersler/veger skal ikke gé over dyrka jord.

7. Maksimal tomtesterrelse skal vaere 2 dekar.

8. Fradeling av tomter ma ikke fore til driftsmessige eller miljomessige ulemper for
landbruket.

9. Ved nybygging av 4 boliger eller flere som bygges samtidig og ligger naturlig sammen
med avstand under 100 m, skal det utarbeides reguleringsplan.

10. Innenfor omradet Voll — Asen kan ny spredt boligbygging kun tillates i tilknytning til
og som fortetting av eksisterende husklynger.

11
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5.4

5.b

Unntak fra forbud i 100-metersbeltet langs sjo (§ 11-11, nr. 4, gjelder for § 11-7
nr. S aogb).

Forbudet mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sjo gjelder ikke for oppfering av
nedvendige bygninger og mindre anlegg og opplag som skal tjene til landbruk, fiske,
og ferdsel til sjos.

Bebyggelsen
Ved nybygging, tilbygging og rehabilitering innen gardstun der det finnes

representativt eksempel pd tronderlana, skal det tas hensyn slik at viktige
karaktertrekk ikke gdr tapt. Bygninger skal veere stedstilpasset med utforming i forhold
til stedets bebyggelse, materialer, farger og lignende.

Tidligere bebygde tun der rester fra tidligere bosetning finnes, kan det oppfores ny
bebyggelse.

Samdrift

Det skal veere tillatt d omdisponere bygninger eller oppfore nye bygninger ved
samarbeidstiltak som naturlig kan knyttes til gdardsdriften. Et samarbeidstiltak skal
ikke veere bundet av lokalisering til et tun, dersom det ut fra gitte forutsetninger som
finansiering, arbeidsmiljo eller lignende er naturlig med annen plassering samt d
fradele areal til tiltaket.

Smdskala neeringsvirksomhet

Smaskalavirksomhetene skal ta utgangspunkt i driftsenhetens ressurser, og veere
innenfor den ramme disse ressursene setter. Hvis tiltaket far et storre omfang kan det
bli aktuelt d stille plankrav. Veileder T-1443 Plan- og bygningsloven og Landbruk
Pluss, fra Landbruksdepartementet og Miljoverndepartementet skal benyttes som
grunnlag for d vurdere soknader om smdskala nceringsvirksomheter i tilknytning til
landbrukseiendommer.

6. Bruk og vern av sjo/vassdrag, med tilherende strandsone (§ 11-7, nr. 6).

6.1

6.2

Bruk og vern (§ 11-11, nr. 3).

Movatnet, Hoklingen, Senningen, Sundetjern, Svartbekken, Leksdalsvatnet, Leirsjoen
og Finnvoltjenna er gitt formélet drikkevannskilde, der tiltak og bruk styres av egne
bestemmelser etter drikkevannsforskriften.

Ovrige omrader i sjo og vassdrag med unntak av naturvernomrader er gitt formalet
friluftsomréde, der tiltak og bruk i samsvar med allment friluftsliv vil veere tillatt.

Forbud mot tiltak (§ 11-11, nr. 5).

For omrader langs vassdrag er det forbud mot tiltak i henhold til § 20-1, pkt. a, j, k, 1,
og m (Pbl. 2008). For folgende vassdrag er forbudtsonen satt til 100 meter fra
strandlinjen ved gjennomsnittlig flomvannstand:

Movatnet, Hoklingen, Senningen, Sundetjern, Svartbekken, Forra, Hestéa,
Leksdalsvatnet, Leirsjoen, Finnvoltjenna, Skjekra, Kverna, Juldela samt der det ikke
er apnet for spredt boligbebyggelse langs Malsaa, Inna og Helgaa fra Skjeekerfossen til
Veravatnet.

12



6.b

6.c

6.d

For gvrige vann, tjern og elver er forbudtsonen satt til 50 meter fra strandlinjen ved
gjennomsnittlig flomvannstand. Bekker inngér ikke.

Forbudet gjelder ikke tiltak pa eksisterende bebyggelse innenfor rammebestemmelsene
pkt. 1.5 eller pa samferdsels-, vann-, avleps- og energianlegg.

Forbudet i henhold til § 20-1, pkt. j (midlertidig bygninger, konstruksjoner og anlegg)
gjelder uvansett varighet, viss ikke tiltaket er godkjent gjennom plan eller annet vedtak.

Generelt

Neeringsavrenningen til sjo og vassdrag skal reduseres, det biologiske mangfoldet skal
ivaretas og allmennhetens tilgang skal sikres. Kantsonene med vegetasjon skal det tas
scerskilt vare pd.

Ved vurdering av eventuell dispensasjon fra byggeforbudet langs sjo og vassdrag, vil
det bli lagt vekt pad at tiltaket ikke forer til forurensning eller kommer i konflikt med
vassdragets biologiske mangfold, samt at det er sikkerhet i forhold til flom og erosjon.

Drikkevannskilder

Drikkevannskildene med nedborsfelt skal ivaretas bade som drikkevannskilder og
rekreasjonsomrdder. Drikkevannskildenes nedborsfelt bor holdes fri for tiltak som kan
skade vannkvaliteten.

Verna vassdrag
Ved saksbehandling innenfor varig verna vassdrag skal retningslinjene for varig verna

vassdrag (RPR T-1082, 1994) legges til grunn.

Ror og ledninger
Ror og ledninger som planlegges lagt i sjo, md ikke komme i konflikt med
ankringsplasser.

7. Hensynssoner (§ 11-8).

7.1

7.2

7.3

Sikrings-, sty og faresone (§ 11-8, nr. a).

Innenfor faresone for kvikkleireskred kan det ikke igangsettes ny utbygging for
geoteknisk vurdering er avklart i henhold til NVE’s retningslinjer nr. 1/2008
”Planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag:”

Innenfor sikringssoner for drikkevannskilder gjelder egne klausuleringsbestemmelser
for tiltak.

Bandlegging (§ 11-8, nr. d).

Omréder som er vernet etter naturvernloven der det gjelder egne bestemmelser for
tiltak.

Gjeldende reguleringsplaner(§ 11-8, nr. f).
Omrader hvor eksisterende reguleringsplaner skal gjelde, og der arealformal og
bestemmelser framgér av disse planer.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Malsadalen 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7660 VUKU Saksbehandler: Jgrgen Sagvold
Telefon: 988 35 681
Oppdragsnummer: E-post: jorgen.sagvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



