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Moderne og stilfull
selveierleilighet over to plan - 3
~ sov -2 bad - privat og felles
| takterrasse

ey -"p'.‘. =




Daglig Leder/ Partner/ Megler
Henriette Stray Fischer

Mobil 980 19 951
E-post  henriette.fischer@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2801 Gjgvik

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 12 000 000,-
Kr 301 240,-
Kr 12 301 240,-
Kr 3750,
Jonny Finstad

Eierseksjon
Eierseksjon
2015

206/206 kvm
2037 m?

g

Gnr. 67, bnr. 638
5

1209240142
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Ditt nye hjem?

Ralekker leilighet over 2 plan midt i Gjgvik sentrum. Leiligheten
fremstar som moderne og meget tiltalende, og gir et godt inntrykk.
Smakfullt kjgkken i et markt fargevalg. Stilig kjiskkengy avgrenser fint
mot stuen.

Store vindusflater slipper godt med dagslys inn. Lys og luftig
romfglelse, god takhgyde og flott galleri. Utgang til egen balkong.
Praktisk med ekstra stue i leilighetens gverste etasje. Meget
giennomfart i duse fargetoner, noe som gjgr leiligheten enkel &
mgblere.

Hovedplan har soverom med eget omkledningsrom og bad. Praktisk
med adskilt vaskerom.

Pa @vre plan har man to koselige soverom. Eget bad og utgang til flott
privat takterrasse.

Stor og nydelig felles takterrasse hvor man kan nyte solrike dager og
frisk luft.

Leiligheten har gangavstand til alle byens fasiliteter.

Innhold

Velkommen ... ... 2
Plantegning . ... ... . 30
Om eiendommEeN . ... .. 34
Energiattest .. ... 53
Nabolagsprofil. ... .. ... .. . . L. 79
Forbrukerinformasjon ............. .. ... ... .. ... ... ... 105
Budskjema. ... ... . 106
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Lekkert kjpkken med stilig kjgkkengy.
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Apen Igsning mellom kjgkken og stue.
Lyst og ngytralt fargevalg gjer leiligheten enkel a
mgblere.
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God takhgyde med apent galleri.
Godt med dagslys inn.
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Spennende planlgsning.

Fra stuen pa hovedplan er det
utgang til balkong.

P
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Leilighet over to etasjer.

Koselig stue pa gvre plan med vakkert galleri..

13

Trondhjemsvegen 3

Trondhjemsvegen 3

12



i -R\‘.ﬂ."Pl-}'ﬁ&E'IF%E.L‘J’.'?J‘FA'?MI- L

Hovedsoverom med tilknytning til praktisk

garderobelgsning.
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2 soverom pa gvre plan.

Utgang til privat takterrasse.
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Inneholder 2 flotte bad og eget
vaskerom.
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Gang med trapp mellom etasjene.
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Nyte sol og frisk luft fra privat takterrasse pa gvre plan
og balkong i nedre plan.
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Nydelig felles takterrasse for den sosiale.
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Bjornsonsgate 4
Campbely & '
lUseierng = Aa

Parkeringskjeller i bygget.
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Meget sentral beliggenhet med gangavstand til alle
fasiliteter.
Naeromradet bestar i hovedsak av naeringsbygg -

kontorer og butikker.
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Plantegning

5. etasje

Soverom Kjokken Spisestue
—_—
Walk-in
e—
Stue
Bad
/)
Vaskerom =™
—
1 4 En“—é
I wc
j=——1 Balkong
e ——

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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6. etasje

Soverom

Balkong

Soverom Gang

o L
=
2
@
e
n
2]
=
—

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Stue

Apent Ned

]
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 206 m2
BRA totalt: 206 m?
TBA: 36 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje

BRA-i: 121 m?

Stue/ kjokken, soverom, omkledningsrom, bad,
vaskerom, toalettrom og gang m/ trapp.

6. etasje
BRA-i: 85 m?
Loftsstue, 2 soverom, garderobe, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje

10 m?

6. etasje
26 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Takhgyde hovedetasje varierende, men malt: 2,39 -

4,40m
Takhgyde loft, varierende, men malt: 2,46 og
redusert med skra himling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2037 m2
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Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt, i all hovedsak bebygget.

Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av
kommunen/ kommunens matrikkelkart.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Meget sentral beliggenhet midt i Gjgvik sentrum.
Her er det gangavstand til alle byfasiliteter.

| Gjgvik finner man diverse butikker i gagate,
kjgpesenteret CC med utallige tilbud, rolige kaféer
og smakfulle restauranter, bank og postkontor.

| tillegg finner man bakeri, vinmonopol, frisgr og
treningssenter.

@nsker man en rolig kveld pa byen kan Gjgvik by pa
en koselig film pa kino eller en kveld pa bowling.
For den mer sosiale finnes bra med uteliv og
utesteder.

For den aktivitetslystne finnes mange
friluftsmuligheter, her kan nevnes Fastland
friluftsbad, Hovde ski og alpinanlegg med heis,
tennisbane, Gjgvik klatrepark, Gjgvik stadion med
ballbaner, Fjellhallen og Rgverdalen svsmmeanlegg.

Kort veg til idyllen langs Mjgsa og Mj@spromenaden.

Kort veg til barnehager og skoler i Gjgvik.

Ogsa kort veg til studiemiljget pa Campus Kallerud
med NTNU og Fagskolen Innlandet.

Det er gangavstand til Gjgvik skysstasjon med tog-
og bussforbindelse.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles
visninger.

Bebyggelsen
Det er boligbebyggelse i omradet rundt.

Bygningssakkyndig
Amund Blekastad Forset

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er fra ca. 2015 og fremstar i all hovedsak
som fra byggear.

Normalt god standard og planlgsning.

Tradisjonell bygard oppfert i tre, betong og
stalkonstruksjoner.

Utvendig kledd med plater. Etasjeskiller under
hovedplan antas & veere stgpt/elementer. Antatt
trekonstruksjoner over.

Megnet skratak i trekonstruksjoner og flate
takkonstruksjoner.

Vinduer med isolerglass. Solskjerming pa de fleste
vinduer vinduer.

Balkongdgrer med isolerglass til veranda i

hovedetasje, heve/skyveder med isolerglass i gvre
etasje.

Ytterdgr til felles gang, brann- og lydklassifisert.
Veranda med utgang fra stue/kjgkken, fliser pa gulv.
Takterrasse med utgang fra loftstue. Tremmegulv i
treverk som er noe slitt, opplyst a bli skiftet fgr salg.
markise over.

Stor felles takterrasse.

Iht. tilstandsrapport datert 30.04.2025 av Amund
Forset.

For ytterligere informasjon vises til vedlagte
takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Interessenter oppfordres til 3 sette seg ngye inn i
selgers egenerklaering.

Innhold

Bolig i blokk med boliger og naeringsseksjoner.
Leiligheten er beliggende i 5. og 6. etasje, og
inneholder:

6. etasje:

Loftsstue, 2 soverom, garderobe, bad og bod.
Privat takterrasse med utgang fra loftstue.

5. etasje:

Stue/ kjokken, soverom, omkledningsrom, bad,
vaskerom, toalettrom og gang m/ trapp.
Verandaer med utgang fra stue/kjgkken pa
hovedplan.

Felles takterrasse pa hovedplan.

Standard
Velkommen til en ralekker og gjennomfgrt

Trondhjemsvegen 3
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selveierleilighet over to etasjer — perfekt plassert
midt i sentrum av Gjgvik.

Her far du moderne komfort, smakfull innredning og
en praktisk planlgsning som passer bade for par og
familier.

Leiligheten fremstar som meget tiltalende og
innbydende, med delikate og dust fargevalg som gir
en lun og rolig atmosfaere — enkel a innrede etter
egen smak.

Den romslige stuen preges av store vindusflater
som slipper inn rikelig med naturlig lys, kombinert
med god takhgyde og et flott galleriparti som gir en
luftig og apen romfglelse.

Kjgkkenet er et smykke i seg selv — stilfullt innredet
med mgrke fronter, rikelig med skap- og benkeplass
samt en elegant kjgkkengy som skaper en naturlig
overgang mot stuen.

Her er det god plass til bade spisebord og
sofagruppe, noe som gir perfekte rammer for bade
hverdagsliv og sosiale sammenkomster.

Fra stuen er det utgang til egen, skjermet balkong.

Hovedplanet inneholder ogsa et romslig soverom
med eget omkledningsrom og tilhgrende bad, samt
separat toalettrom og et praktisk vaskerom — alt
som trengs for en komfortabel hverdag.

| leilighetens gvre etasje finner man to koselige
soverom, et eget bad, en ekstra stue samt utgang til
nok en flott terrasse.

Denne etasjen gir bade fleksibilitet og privatliv -
ideelt for familier eller gjester.

Som beboer har du ogsa tilgang til en stor og solrik

felles takterrasse — perfekt for rolige stunder eller
sosiale anledninger med nydelig atmosfaere og frisk
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luft.

Alt du trenger finnes rett utenfor dgren: shopping,
restauranter, kaféer, kulturliv og gode kollektivtilbud.

Parkeringsplass kan leies i byggets parkeringskjeller
— en praktisk Igsning i en ellers sentral beliggenhet.

Dette er en sjelden mulighet til & skaffe seg en
moderne, sentralt beliggende og meget funksjonell
leilighet med det lille ekstra.

KJBKKEN:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte
fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum.
Integrert: Koketopp, stekeovn, microbglgeovn,
kjgleskap og oppvaskmaskin. @ylgsning.
Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

BAD/ VASKEROM:

Bad hovedetasje:

Baderomsinnredning med glatte fronter,
heldekkende servant, speil over med tilhgrende
belysning.

Laminert benkeplate med 2 x pastaende servanter.
Dusjhjgrne og vegghengt toalett. Det er badekar/
kabinett med mange funksjoner.

Det er varme i gulv og ventil i himling.

Gulv: Fliser. Vegg: Fliser. Himling: Malte glatte flater.

Bad oppe:

Baderomsinnredning med glatte fronter og laminert
benkeplate med pastaende servant, speil over med
tilhgrende belysning.

Dusjnisje og vegghengt toalett. Det er varme i gulv
og ventil i himling.

Gulv: Fliser. Vegg: Fliser. Himling: Malte glatte flater.

Vaskerom:

Vaskeromsinnredning med glatte fromter og
laminert plate med utslagsvask.

Plass/opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.
Ventil i himling.

Gulv: Fliser. Vegg: Fliser. Himling: Malte plater.

Toalettrom:

Separat toalettrom med fliser pa gulv, malte plater
pa vegg og malte plater i himling.

Vegghengt toalett, servant pa vegg og ventil i
himling.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Fliser og teppe.

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Innvendige dgrer utfgrt i malt treverk.
Trapp er utfgrt i treverk med rekkverk i glass.

DIVERSE UTSTYR:

El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak skjult
anlegg.

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon.

Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av
ventilasjonsluften.

Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom.

- Reykvarsler

- Brannslukningsapparat

Bygningen er sprinklet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som

skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Losare/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Lamper kan fglge med etter avtale med selger hvis
gnskelig (to lysekroner).

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen fremstar med god standard og vil kunne
tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og
innvendig, utskiftninger/oppgraderinger ma likevel
paregnes.

Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig & vite
hva man skal forvente av behov for vedlikehold og
oppgradering.

Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning,
vinduer og rer vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov
fremover.

Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra
byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk,

Trondhjemsvegen 3

37



38

komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er
oppgradert. Det er viktig & ta hensyn til
bruksmgnsteret som har veert i boligen, blir
bruksmegnsteret endret blir ogsa forutsetningene for
konstruksjonene endret.

Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt
skje i regi Sameiet som boligen er en del av.

Gjgr oppmerksom pa at dagens krav til isolering,
tetthet og andre bygningsdeler er/kan vaere
strengere enn da bygget ble oppfart.

tilbygg/ modernisering: 2021 Modernisering: Skiftet
noen deler pa kjgkken etter vannlekkasje fra
sprinkelanlegg. Opplyst fagmessig utfgrt.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag
fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske
tilstand, utbedringer og tiltak, konsekvenser av TG,
samt kostnadsestimat for utbedring rundt de
forskjellige punktene henvises det til vedlagte
tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 3 sette seg ngye inn i
dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 — STORE 0G
ALVORLIGE TILTAK:
Ingen punkter registrert.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — PUNKTER
SOM KAN KREVE TILTAK:

Innvendig > Overflater:

Vurdering av avvik:
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* Det er avvik:
Det er registrert sprekker i noen fliser og stedvis
glippe mellom gulvlist og gulv.

Konsekvens/tiltak:
- Tiltak:
Det ma paregnes kostnader til utbedring.

Vatrom > 5. etasje > Bad > Overflater Gulv:
Vurdering av avvik:

+ Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/
fall-lgsning pa vatrommet.

Gulvet er tilnzermet flatt, lokalt fall i dusj. Det er
lokalt fall til sluk. Fall er ikke tilfredsstillende, men
badet fungerer med dette avviket

Konsekvens/tiltak:

+ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall il
sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.

Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet
bygges med riktig fall til sluk.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM
IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:

Vatrom > 6. etasje > Bad > Overflater Gulv:
Vurdering av avvik:

+ Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/
fall-lgsning pa vatrommet.

Lokalt fall i dusjsone, ellers er gulvet tilnsermet flatt.

Konsekvens/tiltak:

« Vatrommet fungerer med dette avviket.

For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma gulvet bygges om,
for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende

tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet
bygges med riktig fall til sluk.

Vatrom > 5. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv:
Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/
fall-lgsning pd vatrommet.

P& grunn av de avdekkede forhold bgr fritt vann pa
gulv/vegg unngas.

Konsekvens/tiltak:

« Vatrommet fungerer med dette avviket.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om,
for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak.

Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet
bygges med riktig fall til sluk.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Utvendig > Takkonstruksjon/Lofft:

Mgnet skratak i trekonstruksjoner og flate
takkonstruksjoner.

Konstruksjonene er lukket og ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Innvendig > Radon:

Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av
boligen.

Normalt er det mindre konsentrasjoner med radon
jo hgyere opp i etasjene man kommer, det vurderes
a veere liten fare for radon i leiligheten.

Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig.
Mer info angaende radon kan hentes hos
kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/
radon.

Vatrom > 6. etasje > Bad > Fukt i tilliggende
konstruksjoner:

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale
forhold.

Vatrom > 5. etasje > Vaskerom > Fukt i tilliggende
konstruksjoner:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga. tilliggende konstruksjoner.

Vatrom > 5. etasje > Bad > Fukt i tilliggende
konstruksjoner:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga. tilliggende konstruksjoner.

TV/Internett/Bredband
Ikke inkludert i felleskostnadene. Det tegnes egen
avtale vedr tv og internett.

Parkering
Ingen medfglgende parkeringsplass.

Denne leiligheten kan disponere 1 parkeringsplass
via sameiet.

Tilleggsfaktura fra sameiet pa ca. kr. 1700,- pr mnd
for parkeringsplass.

Sameierne kan leie p-plasser iht. szerskilt avtale
med eier av seksjon nr. 2 (garasjeseksjon).

Hver parkeringsplass har evt. en kostnad pa ca. kr.
1700,- pr mnd.

Solforhold
Meget gode solforhold fra takterrassen.

Forsikringsselskap
Gjensidige
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Polisenummer
82971658

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som
skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis
som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming bestar av strom.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa
visning fglger det heller ikke med ovner i disse
rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstur er
utgatt pa dato, defekt eller mangler i boligen ved
visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved
overtagelse.

Info stremforbruk

Strgmforbruk vil variere etter bruk og behov i hver
enkelt familie.

Stregmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale
du har tegnet, samt hvilken leverandgr som leverer
strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og
forbruk.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 12 000 000

Kommunale avgifter
Kr 17 000

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er opplyst som et arlig ca.

belgp, og dekker renovasjon og eiendomsskatt.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i
2023:

Renovasjon kr. 2925,-
Eiendomsskatt kr. 13740,-

Eiendomsskattetakst 3435000,-

@vrige kommunale eiendomsgebyrer faktureres
Houggarden AS, og fordeles hver seksjon.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av eventuelle
kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar fgr aret er omme.

Disse opplysningene sammenstiller kostnader for
fjoraret, med summer fordelt per fagomrade.
Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar,
samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar
til ar.

Eiendomsskatt
Kr 13 740

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 1915622

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 279 362

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
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Faste Igpende kostnader:

- mnd felleskostnader til sameiet

- kommunale avgifter og eiendomsskatt
- strem

- tv/ internett

- innboforsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

- parkering

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket

innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pa bredband, etc.

Info vannavgift
Det er vannmaler installert, og avgift vil derfor
avhenge av forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
20/691

Felleskostnader inkluderer

De manedlige felleskostnadene dekker forsikring
bygg, renhold, heis, alarm/ brannsikring, strem
fellesareal, fijernvarme/ vann/ avlgp og
administrasjonskostnader.

Felleskostnadene betales kvartalsvis.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 3750

Sameiet

Sameienavn
Houggarden AS

Organisasjonsnummer
989155539

Om sameiet

Utdrag fra arsmelding fra 2024:
*Gjennomfgrt fasade- og vindusvask.
*Rengjgring P-hus utfgrt 2 ganger.
*Beplanting og rengjgring felles takterrasse.
*Skiftet rengjgringsselskap til BRM AS for
fellesarealer, trapper og inngangsparti fra
01.04.2024.

*Det vaskes hver uke.

*Vaktmester i sameiet gnsker at tidligere eiere
kvitterer ut ngkler og brikker. Dette for & ha kontroll
pa nye eiere og at ngkler/brikker ikke kommer pa
avveie.

Kostnader ved omprogrammering ifm. dette er
meget kostbart.

*Innkjgp av ny sittegruppe pa fellesterrasse. Forslag
3 seters sofa, 2 stoler og bord.

Pris mellom kr. 15.000,- og 20.000,-. Farge sort med
puter.

Styreleder forteller pr mai 2025:

*Ingen kjente planlagte investeringer i 2025.
*Ingen planer rundt gkt kostnader pr. n.
*Det er ny parasoll pa felles takterrasse.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan i sameiet pr. d.d.

Forkjgpsrett
Praktiseres ikke.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap og
arsberetning.

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Styregodkjennelse kreves.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt.
Kan evt. godkjennes etter avtale med styret.

Forretningsfagrer
Forretningsforer
Eirik Hveem

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 67, bruksnummer 638,

seksjonsnummer 7 i Gjgvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/67/638/7:

Dokumentnr: 901402 - Erklaering/avtale
GRUNNAVGIFT ETTER BYKONTRAKTEN
Overfgrt fra: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:638
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 901734 - Erkleering/avtale
GRUNNAVGIFT ETTER BYKONTRAKTEN
Overfgrt fra: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:638

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1901 - Dokumentnr: 900178 - Erklaering/avtale
Mellom eieren av Bjgrnsonsgt. 4 og d.e. om
oppferelse av

bakgard

Overfgrt fra: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:638

Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.1986 - Dokumentnr: 1672 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver @VRE TORVGT 11 med forskj.
bestm.

Overfgrt fra: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:638

Gjelder denne registerenheten med flere

06.03.1990 - Dokumentnr: 2218 - Erklaering/avtale
Gjelder felles innkjgring

Overfgrt fra: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:638
Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.2014 - Dokumentnr: 476091 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:
Snr: 7

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 20/691

Tinglyste dokumenter kan faes ved henvendelse til
megler. Megler oppfordrer interessenter til & lese
samtlige tinglyste dokumenter fgr man eventuelt
legger inn bud.

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende bygg er registrert pa eiendommen i
dokumentasjon oversendt fra kommunen:

- Bygningsnr. 300078265 - Butikk/
forretningsbygning

- Forretningsmessig tjenesteyting

- Bygningsnr. 300078265-1 - Pabygg -
Forretningsmessig tjenesteyting

Det foreligger:

67/638 - TRONDHJEMSVEGEN 3 /
BJORNSONSGATE 4, GJ@VIK — FERDIGATTEST FOR
FORRETNINGSBYGG, datert 15.12.2016.
67/638,67/1147 - TRONDHJEMSVEGEN 3, GJ@VIK -
FERDIGATTEST FOR OPPSETTING AV
VIRKSOMHETSSKILT FOR SPAREBANK 1, datert
02.09.2015.

67/638 - Trondhjemsveien 3, GJ@VIK - Vedtak om
ferdigattest for montering/utskifting av fasadeskilt,
datert 15.04.2021.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets
tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa

bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ytterligere spknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks-
eller fasadeendringer foreligger ikke. Dersom slike
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tiltak er utfgrt pa eiendommen uten 3 sgke/ melde
inn til kommunen vil dette bli kjgpers ansvar.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og
avlgpsnett.
Det er vannmaler installert.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- 2032
- Kommuneplanens arealdel 2020- 2032 med
vedtaksdato 29.10.2020.

Endringer godkjent 14. september 2023.

Formal:

Bebyggelse og anlegg, Navaerende -
Sentrumsformal

Bestemmelsesomrade

Infrastruktursone: Krav vedrgrende infrastruktur
Faresone: Flomfare

407 KDP19980001 -

Bygningsvern og tilhgrende fysisk utvikling i Gjgvik
sentrum - verneplan og reguleringsplan skal fortsatt
gjelde.

Se merknadsfelt om om disse.

Kommunedelplan (KDP) 3407 KDP199800 01 -
Bygningsvern og tilhgrende fysisk utvikling i Gjgvik
sentrum - verneplan vedtatt 29.10.1998.

Formal:
Sone | Godkjent reguleringsplan gjelder
Bygninger, vernegrad 2 og 3

Reguleringsplan (RP) 3407 05020130 - Kvartal 27
med vedtaksdato 18.2.1988.

Formal:

B Boligbebyggelse med tilhgrende gardsrom og
garasjeanlegg

N Neeringsvirksomhet, forretninger, kontor,
hotelldrift og bevertning med tilhgrende parkering
F2 Felles avkjgrsel

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler, evt ta kontakt med kommunen
for info.

Er det oppgitt bade KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP
gjelde foran eldre RP/BP ved evt. konflikt mellom
disse.

Se plan- og bygningslovens § 1-5

Merknad fra kommunen:

§ 1-2 Forholdet til kommunedelplaner Disse
kommunedelplanene skal fortsatt gjelde foran
kommuneplanens arealdel for alle bygge- og
tiltakssaker innenfor planenes begrensning:

+ KDP19980001 - Bygningsvern og tilhgrende fysisk
utvikling i Gjgvik sentrum (Verneplan)
Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer
supplerer disse planene pa tema som ikke er
behandlet i kommunedelplanene.
Kommuneplanens arealdel § 1-3 Reguleringsplaner
som gjelder foran kommuneplanens arealdel:
Reguleringsplanen gjelder uendret foran
kommuneplanens arealdel. Kommuneplanens
bestemmelser og retningslinjer supplerer
reguleringsplanen pa tema som ikke er behandlet i
reguleringsplanen.

Adgang til utleie
Fri raderett over egen seksjon.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
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"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &

ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
12 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

301 240 (Omkostninger totalt)

312 140 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

314 940 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

12 301 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 312 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

12 314 940 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 301 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
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kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
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Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2
% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
13.900 ,- oppgjgrshonorar kr 7.900 - og visninger kr
3.000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 60.000
-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg/ vederlag i henhold til oppdragsavtale. Disse
omfatter grunnbok, tinglyste avtaler, kommunal info,
elektronisk signering, forretningsfarer, eierskifte,
foto, markedsfgring og sikring. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2.500 - per time
for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 60.000 ,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Henriette Stray Fischer

Daglig Leder/ Partner/ Megler
henriette.fischer@aktiv.no
TIf: 980 19 951

Aktiv Gjgvik Land Toten AS, Strandgata 30
2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
07.05.2025

22 Ble tettesjikt/

2.3

2.4

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ‘ Aktiv  Gjpvik, Land og Toten AS

Oppdragsnr, | 1209240142 |

FStrandgata 30 Postboks 6

Postnr, ‘ 2801‘ Sted | Gjovik

Erdet dgdsbo? K Nei [J Ja
salg ved fullmakt? §A Nei [J 1a
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei b4 Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nir kjgpte du boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

2018 Hvor lenge har du bodd i boligen?

"ﬁ_h_s_mm

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Gjensidige

Selger 1 Fornavn

Selger 2 Fornavn |

| Etternavn L

I Polise/avtalenr. |

Jonny ‘ Etternavn [Finstad

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmél som besvares med «lan, skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

Anei 1z

Beskrivelse |

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

Enei [Jia

Beskrivelse |

21 Redegjor for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse |

bran/sluk oppgradert/fornyet?

Onei OJJa Beskrivelse L

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

Onei ia

Beskrivelse |

25 Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja

d

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigp isluk eller lig

2

A nei [Jia

Beskrivelse |

Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vazrt kontroll pa vann/avlep? Hvis nel, gi videre til punkt5.

nei a

Beskrivelse l

Initialer selger:

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[Onei [Jia Beskrivelse |
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt fir og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse | J
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

d@ei O Beskrivelse | l
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud ellerlignende?

mei [ta Beskrivelse ’7 |
v Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Wel O Beskrivelse . l
8. Kienner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

mei a Beskrivelse | |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

mel (W}C | |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i efgarasje/tak/fasade?

mei Cia Beskrivelse l 4]
10.1 Har det vaert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

ei [Jia Beskrivelse | |

10.2  Hvem erarbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | 4]
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Huvis nei, ga videre til punkt 12,

Oﬁe& O Beskrivelse |
11.1  Hvemer arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse | |
11.2 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Cnei 2 Beskrivelse | |
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

d\lei e Beskrivelse |
13, Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

ﬁ’l\lel Ola Beskrivelse [ |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[CInei gﬁ Kommentar | |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendc eller av eiendommens omgivelser?

mei O Beskrivelse | J

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjprsoppdrag):

16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
ﬁei ia Beskrivelse |
17. Er det nedgravd oljetank pa eilendommen?
w\lei Oia Beskrivelse | |
17.1  Hvis ja, har ko gitt di til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjien med masser?
COnei [Jla Kommentar | 1
18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2.
ﬂmi [Ja Beskrivelse | l
18.1  Hvisja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
Cnei [Jia Beskrivelse l |
18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?
Onei [Jla Beskrivelse | Siste malte radonverdi I:l
19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gi videre til punkt 20.
E{\lei O:a Beskrivelse l
19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Cnei [JJa Beskrivelse |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
whlel Ola Beskrivelse | |
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte mailinger?
mei Ola Beskrivelse | —l
22. Er det andre forhold av heivdning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjar:
Nei [Jlz Beskrivelse | |

SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om iet/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?

Q{Jei (i Beskrivelse | |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend som kan medfpre gkte fellesk der/gktfellesgjeld?

d\iei 0= Beskrivelse | \
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet [fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

mayr eller lignende?

dNei O- Beskrivelse | |
26. Kjenner du til om det erfhar vaert skjegghre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Méei O Beskrivelse [ |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4,

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet f@rst kan paberopes nir boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — mineder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nir premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger:  JF Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd péd boligeiendommen og/eller

= nar salget skjer som ledd i sikredes nzringsvirksomhet/er en nzringseiendom

= etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- o fritidsbolig m# det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Vied oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger p ielle kigpere til 3 underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

ENERGIATTEST

ENOVA

Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv m3neder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. leg bekrefter med dette at

. eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i nazringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

leg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik farsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

ad
Fa“’ 030525 | Fm Gjvik
Signatur s 1 Signatur selger 2:
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):

Adresse Trondhjemsvegen 3
Postnr 2821

Sted GJBVIK

Andels-

/Nleilighetsnr. /

Gnr. 67

Bnr. 638

Seksjonsnr. 7
Festenr. 0

Bygn. nr. 300078265

Bolignr. H0503
Merkenr. f36f4d31-7a24-4789-b63f-61024db0b370

Dato. 01 Nov 2022

Innmeldt av Fkkkk ko ko ko

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefliekliv

N N-R-R

Hay andel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite enengeefekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© Trondhjemsvegen 3, 2821 GIBVIK
(U GIBVIK kommune

# gnr. 67, bnr. 638, snr. 7

Markedsverdi
12 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 206 m? BRA-i: 206 m?

J)/

W]
——
2/,

Befaringsdato: 30.04.2025 Rapportdato: 30.04.2025 Oppdragsnr.: 19185-1087 Referansenummer: GG2209

Autorisert foretak: Factum Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Amund Forset Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Factum Takst AS

Factum Takst AS v/ Takstingenigr Amund Forset har over 10 ar og 4 000 oppdrag som takstmann bak seg og har opparbeidet seg en
unik lokalkunnskap og kompetanse i faget. Dette sammen med bred erfaring fra bygg- og anleggs bransjen samt utvikling av eiendom
gj@r at du er i trygge hender nar du velger a samarbeide med oss. Vi takserer alle typer eiendommer, og er en av fa aktgrer i landet
som innehar REV sertifisering pa naeringseiendom. Vi er ofte foretrukket av myndighetene innen taksering av landbruk, enten det er
skader, erstatninger eller kjpp/salg . Vi har landbruksfaglig kompetanse og erfaring fra bade drift/produksjon og kjgp/salg.

Vi patar oss alle typer takserings- og konsulent oppdrag relatert til bygg, eiendom og landbruk.

Vi er godkjent som energiradgiver hos ENOVA og kan bista med & prosjektere energisbesparende tiltak.

4
ZractumTakstAS

Rapportansvarlig

Amund Forset
Uavhengig Takstingenigr

amund@factum.as

90110 938
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U % e

‘ ¥ - 7
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Oppdragsnr.: 19185-1087 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 2 av 25
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Trondhjemsvegen 3, 2821 GJ@VIK Factum Takst AS ‘
Gnr 67 - Bnr 638 Balkelinna 164 I I
3407 GJBVIK 2848 SKREIA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Trondhjemsvegen 3, 2821 GJ@VIK Factum Takst AS ‘
Gnr 67 - Bnr 638 Balkelinna 164

3407 GJOVIK 2848 SKREIA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19185-1087 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 3 av 25

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Trondhjemsvegen 3, 2821 GJ@VIK
Gnr 67 - Bnr 638
3407 GIBVIK

Beskrivelse av eiendommen

BEBYGGELSEN:

Bolig i blokk med boliger og nzeringsseksjoner. Leiligheten er
beliggende i 5. og 6. etasje med primaerareal pa 204 m? over 2
plan.

Verandaer med utgang fra stue/kjgkken pa hovedplan, privat
takterrasse med utgang fra loftstue og felle takterrasse pa
hovedplan.

Det er i parkerings kjeller opplyst om 2 biloppstillingsplasser.

STANDARD:

Boligen er fra 2015 og fremstar i all hovedsak som fra byggear.
Normalt god standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak skjult anlegg.

OM TOMTEN:
Felles eiet tomt, i all hovedsak bebygget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2015

UTVENDIG G4 til side

Tradisjonell bygard oppfert i tre, betong og stalkonstruksjoner.
Utvendig kledd med plater. Etasjeskiller under hovedplan antas a
veere stgpt/elementer. Antatt trekonstruksjoner over.

Mgnet skratak i trekonstruksjoner og flate takkonstruksjoner.
Vinduer med isolerglass. Solskjerming pa de fleste vinduer vinduer.
Balkongdgrer med isolerglass til veranda i hovedetasje,
heve/skyvedgr med isolerglass i gvre etasje.

Ytterdgr til felles gang, brann- og lydklassifisert.

Veranda med utgang fra stue/kjgkken, fliser pa gulv.

Takterrasse med utgang fra loftstue. Tremmegulv i treverk som er
noe slitt, opplyst a bli skiftet fgr salg. markise over.

Stor felles takterrasse.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Fliser og teppe.

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Innvendige dgrer utfgrt i malt treverk.
Trapp er utfgrt i treverk med rekkverk i glass.

VATROM G4 til side

Vaskerom:

Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.

Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner: Vaskeromsinnredning med glatte fromter og
laminert plate med utslagsvask. Plass/opplegg til vaskemaskin og
tgrketrommel. Ventil i himling.

Bad hovedetasje:

Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Oppdragsnr.: 19185-1087

Befaringsdato: 30.04.2025

Factum Takst AS
Balkelinna 164
2848 SKREIA Norsk takst

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter,
heldekkende servant, speil over med tilhgrende belysning. Laminert
benkeplate med 2 x pastdende servanter. Dusjhjgrne og vegghengt
toalett. Det er badekar/kabinett med mange funksjoner. Det er
varme i gulv og ventil i himling.

Bad oppe:

Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter og
laminert benkeplate med pastaende servant, speil over med
tilhgrende belysning. Dusjnisje og vegghengt toalett. Det er varme i
gulv og ventil i himling.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate med kjpkkenkum. Integrert: Koketopp, stekeovn,
microbglgeovn, kjgleskap og oppvaskmaskin. @ylgsning.
Kjpkkenventilator er montert over komfyr.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom med fliser pa gulv, malte plater pa vegg og malte plater i
himling.

Vegghengt toalett, servant pa vegg og ventil i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr.
Synlige avigpsrer i: Plast og metall/soil.

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade
tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom.

- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

Bygningen er sprinklet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 206 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 206 m?
Totalpris 12 000 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 13 900 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det er ikke forelagt tegninger, og det er ikke registrert avvik
fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
20

10

I

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

E
2
1.5
1
0.5
s}
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

-
°
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
-

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19185-1087

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Forutsetning enebolig/tomannsbolig/fritidsbolig mm:

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar i rapporten. Takstmann er ikke gjort
kjent med andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn
det som er nevnt i dette dokumentet. Takstmannen tar
forbehold om skjulte feil og mangler. Grunnbokutskrift er ikke
innhentet, det er derfor ikke kjent om denne inneholder
opplysninger om forhold som har betydning for taksten. Andre
bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje
med bolighuset. Der arstall ikke er oppgitt pa bygningsdeler er
utgangspunktet i rapporten byggearet. Alle steder hvor det er
pavist eller indikert fukt krever ytterligere undersgkelser, og
husk at det er risiko knyttet til ufagleert arbeid av alle slag.
Takstmann er ikke VVS/EL fagmann og kontrollen pa omrader er
svaert begrenset, derfor anbefales det pa generelt grunnlag
kontroll av fagkyndig pa disse punktene. Ved
maling/indikasjoner av fukt er protimeter MMS brukt.

Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser pa bygningsdeler
kan Factum Takst AS bistda med dette pa timebasis utover
undersgkelsesniva i denne rapporten.

Rapporten er utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktgy
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir endel
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatl side

Innvendig > Radon Ga til side

Vatrom > 6. etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner

Vatrom > 5. etasje > Vaskerom > Fukt i tilliggende ~ Gatilside
konstruksjoner

Vatrom > 5. etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater Gatil side
@ Vvatrom > 5. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga fil side
30.04.2025 Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Vatrom > 6. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side e
Vatrom > 5. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
Byggear Kommentar
2015 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet
viser situasjonskart av eiendommen
pa befaringen
Standard
Boligen fremstar med god standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.
Vedlikehold
Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, utskiftninger/oppgraderinger ma likevel paregnes. Ved kjgp av brukt bolig kan det
vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og
rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at
energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig a ta hensyn
til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Utvendig vedlikehold
og oppgraderinger vil normalt skje i regi Sameiet som boligen er en del av.
Tilbygg / modernisering
2021 Modernisering Skiftet noen deler pa kjpkken etter vannlekkasje fra sprinkelanlegg. Opplyst fagmessig utfgrt.
UTVENDIG
Veggkonstruksjon
Yttervegger antas a veere utfgrt i trekonstruksjoner som var normale pa oppfgringstidspunktet. Utvendig kledd med platekledning.
Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Mgnet skratak i trekonstruksjoner og flate takkonstruksjoner.
Konstruksjonene er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Vinduer
Vinduer med isolerglass. Solskjerming pa de fleste vinduer vinduer.
Ingen avvik registrert.
Dgrer
Balkongdgrer med isolerglass til veranda i hovedetasje, heve/skyvedgr med isolerglass i gvre etasje.
Ytterdgr til felles gang, brann- og lydklassifisert.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Oppdragsnr.: 19185-1087 Befaringsdato:  30.04.2025 Side: 7 av 25
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Tilstandsrapport
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Veranda med utgang fra stue/kjgkken, fliser pa gulv.
Takterrasser med utgang fra stue i 6. etasje. Tremmegulv i treverk som er noe slitt. Markise over.

Stor felles takterrasse.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Fliser og teppe.

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er registrert sprekker i noen fliser og stedvis glippe mellom gulvlist og gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes kostnader til utbedring.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller under hovedplan antas & veere stgpt/elementer. Antatt trekonstruksjoner over.
Mindre nivaforskjeller er normalt i etasjeskillere.

Radon

Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Normalt er det mindre konsentrasjoner med radon jo hgyere opp i etasjene man kommer, det
vurderes a veere liten fare for radon i leiligheten..

Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angéende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Innvendige trapper

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner. Rekkverk med glass.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er utfgrt i malt treverk

VATROM
6. ETASJE > BAD
Generell

Gulv: Fliser.
Vegg: Fliser.
Himling: Malte glatte flater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med pastaende servant, speil over med tilhgrende belysning.
Dusjnisje og vegghengt toalett. Det er varme i gulv og ventil i himling.

Oppdragsnr.: 19185-1087 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

6. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg. Malte plater i himling.
Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.

6. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene. Lokalt fall i dusj, ellers er gulvet tilneermet flatt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Lokalt fall i dusjsone, ellers er gulvet tilnaermet flatt.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

6. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Oppdragsnr.: 19185-1087 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 10 av 25
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6. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med glatte fronter og heldekkende servant, speil over med tilhgrende belysning. Dusjnisje og vegghengttoalett.

6. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er varme i gulv og ventil i himling.

6. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.

5. ETASJE > VASKEROM
Generell
Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner: Vaskeromsinnredning med glatte fromter og laminert plate med utslagsvask. Plass/opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.

Ventil i himling.

5. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg.
Malte plater i himling.

Rommet er ved normal bruk ikke utsatt for saerlig pakjenning i form av fukt.

Oppdragsnr.: 19185-1087

Befaringsdato: 30.04.2025

Side: 11 av 25

5. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Rommet er ved normal bruk ikke utsatt for seerlig pakjenning i form av fukt. Lokalt fall rundt sluk, ellers er gulvet tilnaermet flatt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

P& grunn av de avdekkede forhold bgr fritt vann pa gulv/vegg unngas.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
5. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

5. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskeromsinnredning med utslagsvask. Plass/opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel. Ventil i himling.

5. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er varme i gulv og ventil i himling.

5. ETASJE > VASKEROM
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

5. ETASJE > BAD

Generell
Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.
Himling: Malte glatte flater.

Oppdragsnr.: 19185-1087

Befaringsdato: 30.04.2025
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Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant, speil over med tilhgrende belysning. Laminert benkeplate med 2 x
pastaende servanter. Dusjhjgrne og vegghengt toalett. Det er badekar/kabinett med mange funksjoner. Pa grunn av stgrrelse/vekt er ikke dette flyttet for
a inspisere bak. Det er varme i gulv og ventil i himling.

5. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg. Malte plater i himling. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene.
Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.
Noe slitte fuger er registrert.

5. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant, speil over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne og vegghengt toalett. Det er
badekar/kabinett med mange funksjoner. Pa grunn av stgrrelse/vekt er ikke dette flyttet for & inspisere bak.

5. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er varme i gulv og ventil i himling.

5. ETASIJE > BAD 5. ETASJE > BAD
Overflater Gulv QD Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fliser pa gulv. Lokalt fall i dusj med nedsenk, ellers er gulver tilnaermet flatt. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

konstruksjonene. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet. KJ¢KKEN

Gulvet er tilneermet flatt, lokalt fall i dusj. Det er lokalt fall til sluk. Fall er ikke tilfredsstillende, men badet fungerer med dette avviket 5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Ki k tiltak . .
onsekvens/tilta Overflater og innredning

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.
Kjskkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Integrert: Koketopp, stekeovn, microbglgeovn, kjgleskap

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk ‘ )
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall il sluk. og oppvaskmaskin. ¢y|¢sr1|ng.
Kjskkenet har etter alder & bedgmme normalt med bruksmerker.

5. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator er montert over komfyr.

SPESIALROM

5. ETASJE > TOALETTROM

5. ETASJE > BAD Overflater og konstruksjon

Sluk, membran og tettesjikt Toalettrom med fliser pa gulv, malte plater p& vegg og malte plater i himling.

Plastsluk.
5. ETASJE > TOALETTROM
Teknisk anlegg
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Tilstandsrapport

Vegghengt toalett, servant pa vegg og ventil i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr i: Plast og metall/soil. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.

Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 300 liter er plassert pa vaskerom.

S\ ———

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Opplegg for porttelefoni.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke

takstingenigrens vurdering. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen.
Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa
generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv om jeg ikke har sett dette eller kommentert det
her. Kostnader til retting ma regnes.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

Reykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter

vurdert.
Bygningen er sprinklet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

206 m*/206 m? Kr 12 000 000

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Vaskerom, 2 Vurdering av hva verdien er i det dpne

Bad, Stue/kjpkken, 3 Soverom, Toalettrom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

Ombkledningsrom, Stue, Bod, Garderobe det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 12 000 000

Kr 13 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 12 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste

parter etter en normal markedsfgringsperiode.
Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:

beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Opplysninger under "andre opplysninger" i denne rapporten er ogsa en del av markedsanalysen sammen med Factum Takst AS sine interne
verktgy. Det er ikke sammenlignbare eiendommer omsatt i dpent marked. Eiendommen er prgvd i markedet som var "dgdt", men det synes a
vaere en positiv trend i pris og omsetning av boliger. Det er gjort noe pakostninger pa boligen, verdien vurderes derfor noe hgyere enn hva

som ble prgvd.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra omrader.
Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS A e a | e r’ bygget g n i n ge r Og b ra n n Ce | | e r

Tordenskjolds gate 5,2821 GI@VIK Standard gjeldende fra 01.01.2024
1 2 09-11-2020 10 800 000 10 900 000 10 900 000 86 508
126 m 2017 3 sov
2 Tronf:ée:zwegen 3 lzizlifjwvm .. 25-10-2023 10 400 000 9250 000 9250000 59 677 Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
, Strandgata 30,2821 GIVIK Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
122 m? 1998 3 sov 15-03-2021 6000 000 6 500 000 6 500 000 53279 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bassengvegen 6 ,2821 GI@VIK bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
4 122 m? 1993 3 24-06-2023 6 400 000 5850 000 553572 6403 572 52488 malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
m sov ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
5 Strandgata 30,2821 GJ@VIK
116 m? 1998 3sov 5990 000 5500 000 5500 000 47 414
6 Strandgata 30,2821 GI@VIK : Internt
142 m? 1998 3 sov 08-08-2023 6950 000 6550 000 6550 000 46127 . k ‘ { 18r | bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe Balkong | (BRA-i)
o A L) soe
Om sammenlignbare salg L % T 2 '
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige h,f,lke::,:a, ,;2:1;’efgr?e)c‘:f':oum(i:’h‘;er danna
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk AN ~N (BRA-e) slik som for eksempel boder
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi. Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o Sod (BRA-b) boenheten(e)
. A Teknisk
B e re g n I n g e r K = y | :Iilr;ifls:d’iﬁ,‘ Arealet av terrasser, apne balkonger
™\ Y gokken 1 (TBA) ” og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I -
od
Sovecon i 2 Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
o § soverom } bomho (GUA) (areal med lav takhayde).
Arlige kostnader ' | )
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
. . o . . BRA-| * W \ maleverdig areal, som skyldes skratak
Offentlige avgifter, felleskostnader, forsikring og vedlikeholdskostnader - estimert Kr. 100 000 ol % brgime: { BRAD og lav himiingshayde
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 100 000 GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
i i i Feles qansjeaniea pel der gulvflaten har en verdi og har
Teknisk verdi bygninger funksjon ved meblering og bruk av
. Garasje rommene, lkke innredet areal som
Boligbygg med flere boenheter pow kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig arcal
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 12 000 000
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000 . . . . . )
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
R R . fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
Sum teknisk verdi - Bolighygg med flere boenheter Kr. 11 400 000 bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 11 400 000 antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre brulken av et rom fra en tiIIaFt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
D b . kkvndi K dekk tuell fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
. en bygningssakkyndige Kan avdekke eventuelle separate boliger.
Tomteverdi P &

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgiengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
Normal tomteverdi Kr. 2 500 000 opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

Beregnet tomteverdi Kr. 2 500 000 rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 13 900 000
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
5. etasje 121 121 10
6. etasje 85 85 26
SUM 206 36
SUM BRA 206
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang m/trapp, Vaskerom, Bad,
5. etasje Stue/kjpkken, Soverom,
Omkledningsrom, Toalettrom
6. etasie Bad, Loftstue, Bod, Soverom, Soverom
- 2, Garderobe
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet ihht. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling". Arealene er beregnet iht.
rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veaere i strid med byggeforskrifter.

Takhgyde hovedetasje varierende, men malt: 2,39 - 4,40m

Takhgyde loft, varierende, men malt: 2,46 og redusert med skra himling.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er ikke forelagt tegninger, og det er ikke registrert avvik fra disse.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Ifbm. liten vannskade pa kjgkken.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 204 2
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Befaring

Dato Til stede Rolle

02.2.2024 Amund Forset Takstingenigr

05.2.2025 Amund Forset Takstingenigr
Amund Forset Takstingenigr

07.3.2022 Amund Forset Takstingenigr

30.4.2025 Amund Forset Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3407 GJ@VIK 67 638 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Trondhjemsvegen 3

Hjemmelshaver
Finstad Anne Louise, Finstad Jonny

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Gjgvik sentrum med gangavstand til alle de servicetilbud og fasiliteter som finnes der.
Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avigp. Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig vann og avlgp skal ha godkjent separat avigpsanlegg. Det er eiers ansvar
at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjgper oppfordres til a kontrollere anlegget.

Regulering

Kvartal 27 - Gjgvik sentrum.
https://kart12.nois.no/glt/Content/Main.aspx?layout=gjovik&time=638427577653947454&vwr=asv

Om tomten
Felles eiet tomt som i all hovedsak er bebygget.
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet. Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse
sammen men at hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen
bolig utvendig og innvendig, men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken. Det er
ikke opplyst om at der er etablert noe sameieavtaler eller innbetaling til felleskostnader i sameiet.
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

76

Dokumenter STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER . A
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
a . kkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendri , b Il .
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt * Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova rekhverkshayder/apninger, uloviige bruksendringer, brannceler mv
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
Egenerklaering Fremvist Nei den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
S K K Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk innh Nei hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved * Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
tatens Kartver| Eiendomsinformasjon. nnhentet €l omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
nilclj)eigjheklj;r fﬁrde|'f‘kim?||f°m P‘érea| og Sl;areballt ding § hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
. . . * Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget ) : ; . "
tt¢ 1999, skal dp K t q g8 vurfjermg?n, er'|kke bygn|ngssal:kynd|ges ansvar. Rapploraten beskriver eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
etter , Skal aokumenteres me awvik, altsa en t‘llstar\d som er dar!lgere enn rgferansemvaet. Rapporten (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
Samsvarserklaering samsvarserklaering der ansvarlig for Fremvist Nei framhf-‘VEF anrma't ikke positive sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt f":_f'lﬂiaer t'llsta‘nd-sgradente. " uttrokk £ et et tilstand og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
ce . « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstan Avhendingsloven.
er utfprt i trad med forskriftene. blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
. 2 . ¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
. . Kart over eiendommen pa befaringsdagen, : i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma foreli dki ! b 1d } ller n3 ) ik
Situasjonskart Innhentet Nei d . oreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke

Revisjoner

tatt ut fra kommunens kartverk.

bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2

stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

LB SRR LT ETEL som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller Tl LLEGGSUNDERS¢KELSER
1 07.04.2022 symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
2 05.02.2024 pa grunn av alder eller overvake spesielt p& grunn av fare for stgrre tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
3 05.02.2024 vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
4 07.02.2024 kan gis sjablongmessig anslag. BEFARINGEN
. ) ) ) Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
5 12.04.2024 iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
pa forholdﬂs.om man ‘mé regne med trenger utbedring §traks eller innen avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
6 12.04.2024 klort'tld. Pavist fu.nkSJonsswkt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
gis sjablongmessig anslag. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
7 30.04.2025 3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19185-1087
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v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19185-1087

Befaringsdato: 30.04.2025

observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 24 av 25
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Factum Takst AS ‘
Balkelinna 164 k I I

2848 SKREIA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19185-1087

Befaringsdato: 30.04.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GG2209

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 25 av 25

Nabolagsprofil

Trondhjemsvegen 3 - Nabolaget Gjgvik sentrum - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

& Gjgvik skysstasjon
Totalt 39 ulike linjer

® Gjovik stasjon
Linje R30, R30x

* Oslo Gardermoen

Skoler

Gjpvik skole (1-7 kl.)
235 elever, 19 klasser

Steinerskolen Gjgvik-Toten (1-10 kl.)
89 elever, 8 klasser

Gjgvikregionen International School (1-

185 elever, 10 klasser

Fredheim skole (1-7 kl.)
320 elever, 20 klasser

Bjgrnsveen ungdomsskole (8-10 kl.)
278 elever, 24 klasser

Vardal ungdomsskole (8-10 kl.)
355 elever, 25 klasser

Gjovik videregdende skole
1050 elever

Ladepunkt for el-bil
& Recharge CC Gjpvik Parkering

& Gjpvik Supercharger

1.

3min %
0.2 km

3 min %
0.2 km

1124 min &

6 min A&
0.5km

19 min 4
1.3 km

20 min &
1.5km

5min &
2.4 km

5min &
2.5km

5min &
3 km

14 min A
1.1 km

5min A

7 min &

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 80/100

» Naboskapet
AN .
=== Heflige 60/100

Aldersfordeling

2
~
<
S
wn
) ) N
5 © N
< S\IpN
o
SIS
a

4.8 %

21%
6.8 %
7.2 %

<A _-l

Barn Ungdom Unge voksne

38.9%

29.8 %
371 %

Voksne

28.7 %

21.5%
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
B Gjovik sentrum 1938
. Gjpvik 20058
I Norge 5425412
Barnehager

Gjgvik barnehage (1-5 ar)
110 barn

Trollhaugen barnehage (1-5 ar)
27 barn

Fredvika Steinerbarnehage (0-5 ar)
53 barn

Dagligvare

Kiwi Gjgvik
PostNord

Rema 1000 Gjgvik Sentrum

Husholdninger
1705

10967
2654 586

5min 4
0.4 km

9 min %
0.7 km

17 min #&
1.2 km

0.1 km

4 min &
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
K 2. Gaende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 81/100

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 79/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 76/100

Sport

@ Gjovik skate- og aktivitetspark 3min %
Ballspill, skatepark 0.3km

@ Gjovik skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

&  EVO Gjgvik 1 min £

& Basic Gym 4 min %

Boligmasse

B 85% blokk
B 15% annet

«Kort veg til alle tilboud som
Gjgvik har»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
CC Gjovik 4 min %
@ Vitusapotek Gjpvik 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 12%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 71%
B Gjovik sentrum
B Gjovik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
lkke gift 55% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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16.10.2024, 12:15 Utskrift
SITUASJONSKART

Gnr: 0 Bnr: 0 Fnr: 0 Snr: 0

Eiendom:
Adresse:

Hj.haver/Fester:

GIQVIK Dato: 16/10-2024 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

)

6741 1SN
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/573\

o) oad>

677/(638

O/ 816

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.

https://kart12.nois.no/glt/Content/printDynaleg.aspx?Left=591906.46998878518&Bottom=6741243.22000566 &Right=592092.149988785& Top=67 ...
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjipkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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VEDLEGG 5: ORDENSREGLER

EIENDOMMENS NAVN: Houggarden (Trondhjemsveien 3, Tordenskjolds gate 2,
Bjernsons gate 4), 2821 Gjovik

1 INTENSJON
Etablere regler og standarder for bruk og drift av fellesareal og uteareal i ovennevnte

eiendom slik at eiendommen framstar attraktiv og innbydende for leietakere i eiendommen,
deres ansatte og forbindelser.

Leietakerne plikter gijennom sin bruk av eiendommen & medvirke til at eiendommen
opprettholder samme standard som ved innflytting.

OMFATTER

Ordensreglene gjelder for alle leietakere, deres ansatte og forbindelser.
VAKTMESTERTJENESTER

Innvendige og utvendige vakimesteroppgaver foretas iht. egen instruks.
UTOMHUSAREALER - UTETERRASSE

Uteplassen i eiendommens 3 etg er felles for alle leietakere og deres ansatte. Plassen kan
brukes fritt av alle leietakere som spiseplass og mateplass for interne mater innenfor ordinzer
arbeidstid.

Videre kan uteplassen benyttes av leietakerne for interne sosiale arrangementer for
leietakernes egne ansatte og forretningsforbindelser utenfor ordinaer arbeidstid etter
forutgaende avtale med eiendommens vaktmester ( Per Olav Andreassen Mob 412 31 801).
Bruk av uteplassen skal avsluttes senest kl. 23.00 alle dager.

Uteplassens mabler og grill kan benyttes av alle leietakere. Uteplass skal ryddes og
rengjeres etter bruk, seppel skal kastes i eiendommens sgppelcontainere, og grill skal

rengjeres. Balpanner eller annen bruk av apen ild er ikke tillatt (kun gassgrill)

Uteplassen kan ikke benyttes til private tilstelninger, fester eller annet.

Bruk av eiendommens @vrige utomhusarealer kan kun skje etter avtale med utleier.

Varelevering skal sgkes utfort pa tidspunkter og pa en slik mate at det ikke hindrer normal
ferdsel i og pa eiendommen.

FELLESAREALER

Eiendommens definerte fellesareal skal ikke benyttes til hensetting av varer/emballasje eller
benyttes til salgsformal uten forutgaende godkjenning.

Den enkelte leietaker plikter a serge for lapende rydding foran, og i egne lokaler.

Plakater og lignende skal ikke henges opp i fellesareal uten utleiers forutgdende
godkjennelse.

AVFALL

Den enkelte leietaker plikter selv & bringe sitt avfall til hhv. papirpresse og
restavfallscontainer.

Avfall som ikke blir behandlet iht. ovenstaende vil bli fiernet pa den enkeltes bekostning.

Sted/dato

Leietaker Utleier
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET HOUGGARDEN

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Sameiet Houggéarden.

Sameiet bestar av eiendommen gnr 67 bnr 638 i Gjgvik kommune.
Sameiet bestar av 8 eierseksjoner, hvorav 3 boligseksjoner og 5 naeringsseksjoner.
Seksjon 1, (nzeringsseksjon) sameiebrpk 162/691

Seksjon 2, (naeringsseksjon) sameiebrpk 172/691

Seksjon 3, (nzeringsseksjon) sameiebrpk 84/691

Seksjon 4, (neaeringsseksjon)sameiebrgk 85/691

Seksjon 5, (bolig) sameiebrgk 20/691

Seksjon 6, (bolig) sameiebrgk 23/691

Seksjon 7, (bolig) sameiebrgk 20/691

Seksjon 8, (nzeringsseksjon) sameiebrpk 125/691

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgér av
seksjoneringsbegjsering med vedlegg, tinglyst 12.06.2014.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter
3 stk boder i 4 etg. som tilleggsdeler til hhv. seksjon 5, 6 og 7.
Felles uteterrasse i 4 etg. kan kun disponeres av boligseksjonene (snr 5, 6 og 7).

Felles atrium i plan 3 kan kun disponeres av naeringsseksjonene, snr. 3, 4 og 8, herunder de
respektive leietakerne i disse seksjonene.

De deler av eiendommen som ikke inngér i den enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn, Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 4 nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn en boligseksjon i sameiet, Erverver
av boligseksjon eller leier av bruksenhet bolig skal godkjennes av sameiets styre. Godkjenning kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Utleie av hybler i seksjonene er ikke tillatt og utgjer
saklig grunn for & nekte godkjenning.
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4, Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, dog med de presiseringer som fglger av punkt 1 ovenfor. Sameiet
er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til naeringsformal.
Nzeringsseksjonene kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht. reguleringen.

Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealer kan under ingen omstendighet
benyttes til lekeplass. Bruk av sykkel, skateboard e.| samt ballspill er ikke tillatt pa sameiets eiendom.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke p3 en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Eierne av boligseksjonene kan selv
vedta ordensregler for de deler av fellesarealene som kun disponeres av boligseksjonen, jf punkt 1
ovenfor. Tilsvarende kan eierne av naeringsseksjonene selv vedta ordensregler for de deler av
fellesarealene som kun disponeres av naeringsseksjonene. Selv om det i ordensreglene skulle vedtas
forbud mot dyrehold, kan bruker av boligseksjon holde dyr dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonseieren plikter & sette seg grundig inn
i foreliggende FDV dokumentasjon for sin bruksenhet, sgrge for & vaere kjent med hvor
betjeningspanel/bryter/kran for tekniske installasjoner befinner seg innenfor bruksenheten, samt &
kunne betjene disse pa en korrekt mate. Seksjonseiere har ikke anledning til 4 foreta endringer p3/av
bygningens fasade, herunder i form av & mantere varme/kjgleenheter e.l. tekniske installasjoner pa
fasaden.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring. Flexit
ventilasjon, skifte av filter en til to ganger arlig

i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikehaoldsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvzer, innbrudd eller harverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som ror,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 4 fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet stér i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & f4 sine ngdvendige utgifter dekket p3
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de pvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige
grunner som gjdr det rimelig & unnlate a varsle.

6. Parkering

Sameiet disponerer ikke egne parkeringsplasser. Sameierne kan leie p-plasser iht. sarskilt avtale med
eier av seksjon nr. 2 (garasjeseksjon).

6.1 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pé grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten
behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter/leier en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med
nedsatt funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren 3 bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s3 lenge et dokumentert behov
er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige og kammunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen,

Sidegjavg

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter,

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for 4 fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Hvis en kostnad bare eller i det vesentlige betjener den ene
neeringsseksjonen, skal eieren av denne seksjonen belastes for denne kostnaden. Hvor det er
hensiktsmessig skal naeringsseksjonene og boligseksjonene inng4 egne driftsavtaler.

Hver av eierne av naeringsseksjonene skal dekke fglgende kostnader knyttet til egen seksjon:

* Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener sin
nzeringsdel.

® Handtering av avfall tilhgrende sin naeringsdel (dersom hver seksjon ikke har etablert eget
system).

e  Drift- og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller i det
vesentligste betjener sin naeringsdel,

e Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder
sin naeringsdel

e Kommunale avgifter som gjelder sin nzeringsdel.

o Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller
det vesentligste gjelder sin nzeringsdel.

Hvis kostnaden ikke kan tilbakefgres til en bestemt naeringsseksjon, men til flere naeringsseksjoner,
skal kostnadene fordeles mellom eierne av naringsseksjoner ut fra sameiebrgken til
neeringsseksjonene.

Den enkelte seksjonseier skal kvartalsvis betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa &rsmetet
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom drsmgtet har
vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrpk,

10. Arsmotet
10.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmgtet.
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10.2  Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Stemmene regnes etter sameiebrok. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i drsmatet for vedtak om:

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet for & ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilh@re seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmatet. Hyis tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall p& minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene p3 drsmgtet.

Hvis tiltak etter f@rste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmgtet eller p et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b] opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10.3 Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta i arsmagtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
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styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom drsmptet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonsejere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
pgnsker behandlet.

10.4  Innkalling til &rsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal veere p& minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert drsmate kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til 3 innkalle til ordinzert eller ekstraordinzert &rsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mate.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i &rsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m4 hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmagtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen.

10.5 Huvilke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mptet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmetet,
a) behandle styrets drsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert &rsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmeptet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan &rsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmaotet og stemmer for det, kan
arsmptet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt &rsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mptet.

10.6 Mygteledelse. Protokoll
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Arsmegtet skal ledes av styrets leder med mindre Arsmatet velger en annen mpteleder, som ikke
behgver vzere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av drsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11. Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Arsmagtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges saerskilt. Nar
andre enn fysiske personer velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt
representant for vedkommende. Neeringsseksjonene og boligseksjonene har rett til & utpeke ett
styremedlem hver.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmetet.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake fgr tjenestetiden er ute, Styret
skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer vedta a fierne medlem av styret.

11.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder,

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, m likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for drsmptet,
11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til 4 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

Sideyavg

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av
lov eller vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

12.  Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsferer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret & engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonarer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstiende, ens eget eller ens
neerstdendes ansvar overfor sameiet, eller et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot samelets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
dkonomisk szerinteresse i.

14.  Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder

seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmatet
eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmptet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til §
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinasrt arsmete.

SideBavg
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17.  Revisjon

Sameie skal ikke ha revisor. Arsmgtet kan likevel, med vanlig flertall av de avgitte stemmer, vedta at
sameiet skal ha revisor.

Revisor tjenestegj@r inntil annen revisor er valgt,

Revisor har rett til & vaere til stede i arsmgtet og til 4 uttale seg.

18.  Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fplger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31,

19.  Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av

utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgiende styregodkjennelse.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 méaneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven §39.

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.

000000000

Sidegavg

HUSORDENSREGLER FOR LEILIGHET 5, 6 OG 7 | KVARTAL 27, 2821 GJ@VIK

BRUK AV LEILIGHETEN

1.1 Generelt om bruken av bygget
Leilighetene skal kun brukes som bolig, og mé ikke brukes slik at andre péferes sjenerende stoy

eller annen ulempe.

1.2 Stay
Volumet p4 radio, TV eller musikkanlegg ma ikke vzere s& heyt at det sjenerer naboene.

1.3 Virksomhet
For gkonomisk virksomhet i leiligheten som kan medfere sjenanse for andre beboere, ma det pa

forh&nd innhentes saerskilt tillatelse fra styret.

1.4 Innvendig vedlikehold
Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte leilighetseier. Dette inkluderer ogsé

vannkraner, wc, oppvaskmaskin og synlig rerledninger, samt Flexit ventilasjonsanlegg og
vanntakeanlegget.

1.5 Vasker og sluk
Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping ma ikke temmes | vask eller siuk. Til we.
mé& det bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes i kiosettet.

Plumbao mé ikke benyttes, da det skader aviepsrarene.

1.6 Lekkasjer og stoppekraner
Sameier plikter & gjere seg kient med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten er, samt

stoppkraner for vanntékeanlegget.

1.7 Ventilasjonsanlegget
Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstyrres ved at utsugningsventilene tettes igjen.

1.8 Lufling
Lufting av leiligheten ma bare skje giennom vinduer eller gjennom dar ut til balkong. Det er forbudt

4 lufte gjennom deren til gang/korridor.

1.9 Reykvarsler og brannslukningsutstyr

Det er installert reykvarslere og vanntdkeaniegg direkte tilkoblet brannvesenet.

Alle beboere skal ga ut av leilighetene hvis brannalarmen utlpses. Heisen skal ikke brukes ved
alarm, ta trappen.

1.10 Aktiviteter som kan fare til brann

Oppbevaring av gjenstander som kan medfere fare for brann, eksplosjon eller annen skade er ikke
tillatt verken i bolig, boder, pa balkong, biloppstillingsplass, eller p& andre fellesarealer. Det
oppfordres til varsomhet ved bruk av gjenstander, eller annen aktivitet, som kan medfere brann,
som f.eks. bruk av levende lys, reyking etc. Det kreves spesielt varsom bruk av eventuelle
gassbeholdere.

1.11 Grilling

Det er ikke tillatt & benyite kuligrill evt. engangsgrill pa baikong, takterrasse eller p4 fellesterrasse.
Dog tillates grilling med gass-/elekirisk grill pa egen terrasse og fellesterrasse, men ikke p4
terrassen i leilighetenes 2. etasje.

Det minnes om at det forventes og kreves spesielt varsom bruk av gassbeholdere i forbindeise
med griliing, da disse kan utgjere stor eksplosjonsfare hvis de ikke h&ndteres riktig.
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2.
UTLEIE OG UTLAN AV LEILIGHETEN

2.1 Ansvar
Bade leilighetseieren og leietakeren har ansvaret overfor baligsameiet for alle skader og ulemper

som péferes av leietakeren eller de personer som han overlater bruken av ieil_igheier[ til. Dette
gielder ogs4 ved utleie av leiligheten. Leilighetseieren er ansvarlig overfor boligsameiet for at
husordensreglene overholdes av beboerne. Leilighetseier skal ogsé ved utleie av leiligheten pase
at leietakeren mottar ett papireksemplar av ndvaerende husordensregler ved overtakelsen av
leiefarholdet. Ved fremleie av leiligheten skal dette godkjennes av styret.

3. LEILIGHETEN UTVENDIG

3.1 Ensartet fasade
Balkongvegger og rekkverk mé kun males i godkjent farge.

Det er ikke tillatt & bygge rekkverk som ikke er godkjent av styret.

Markiser ma ha godkjent farge og manster.

Flaggstang, skilt, 0. |. kan bare settes opp etter tillatelse fra styret,

Blomsterkasser skal henges pa innsiden av balkongen eller terrassen. Dette bade av
sikkerhetsmessige og estetiske grunner,

3.2 Balkonggulv
Balkonggulv mé& holdes sé pass rene at unedvendig smuss ikke renner nedover i regnvzsr. Ved
legging av dekke pa balkongen ma hellingen pé gulvet vaere lik dagens helling.

3.3 Palegg om maling/beising
Styret kan pélegge eieren & male/beise de deler av fasaden som enkelt kan nas fra balkongen

4, BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG

4.1 Trappeoppganger og korridorer
Sykler, barnevogner, kjelker, ski, 0.l. mé ikke settes p& uvedkommende steder, som f. eks. i

fellesarealer, trappeoppganger eller i korridorer, - men i fellesrom for sykler i plan 0 og i egen bod.

4.2 Kjellerganger, m.v.
Garasjeplass skal ikke brukes til lagring av eiendeler, Det skal heller ikke lagres noe i fellesrom
som ikke er disponert til lagringsformal, som korridorer og trappeoppgang.

4.3 Bruk av &pen flamme
Bruk av &pen flamme i boder og kjeller er ikke tiliatt.

4.4 Barns lek
Trappeoppganger, korridorer, garasje og fellesbod ma ikke brukes av barn til lek.

4.5 Avfall, tilsmussing
Det er ikke tillatt & kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegurmmi e. |. pé eiendommens
fellesarsaler.

4.6 Rengjering etter tilsmussing
Ved tilsmussing 1 korridorer, trappeoppaanger, kieller og garasje ut over det som skyldes normal
bruk, skal den enkelis gjere rent etter seg,

4.7 Rengjering av inngangsdaerer, samt utvendige vinduer, vannkantbord og markiser mot
fellesterrasse, er den enkelte leilighetseiers oppgave.

5. DZRER,GARASJEPORT OG AVFALL

5.1 Yiterdarer og portielefon

Yiterdarene og alle darer fra trapperom/gang til leilighetene skal alltid holdes I&st. Ytterderene skal
ikke sté 8pne for lufting. Deren inn til bodene skal alitid holdes I3st.

Hensikten med porttelefon er & hindre uvedkommende adgang inn til leiglighetene. Den enkelte
beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgangene. Hvis noen man ikke vet hvem er
ringer pa ens private porttelefon, er det ikke tillatt & slippe vedkommende inn.

5.2 Avfall som ikke kan plasseres sortert i seppelcontainerne, mi leilighetseieren selv sgrge for &
fa borttransportert. Det finnes eget seppelrom for leilighetene i plan 0.

6. HUSDYRHOLD

Det er ikke tillatt & holde husdyr i sameiet uten styrets godkjenning. Forutsetningen ved
godkjenning er imidlertid at dyrene skjgttes pé en forsvarlig mate, og at de ikke er til sjenanse for
evrige sameiere. Ved klager avgjer styret ogs4 om husdyrholdet ma opphare. Det er selvsagt ikke
lov & holde husdyr som kan utgjere en fare for andre. Husdyrene ma ikke etterlates alene i
leilighetene slik at dette kan veere til sjenanse for andre.

Dyrene skal fores i band pé fellesarealene, Eieren ma likeledes pése at dyret ikke gjer fra seg i
fellesarealet/fellesterrassen. Fellesarealet/fellesterrassen skal overhodet ikke benyttes som
iuftegérd for husdyr. Videre forplikter eieren seg til & erstatte eventuelle skader som husdyr métte
pafare sé& vel sameiets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.

7. BRUK AV FELLESAREAL UTVENDIG
Fellesarealene er ikke en lekeplass eller oppholdssted for barn og ungdom som ikke bor i sameiet

8. ANSVARSFORHOLD

Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelie skader p& sameiets eiendom forarsaket ved
uforsiktighet av eier selv eller personer som er pa eiendommen pa grunn av leilighetseieren
(giester, handverkere med fler).
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VEDTEKTER FOR SAMEIET KVARTAL 27

1. Navn Hormal | iendommen

Sameiets navn er Sameiet Kvartal 27 og omfatler iendommen gnr 67, om 838 | Glaw
kommune.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes fellesinteresser gjennom: ae vediekie:
sorn er nedtegnet.

Eiendommen er delt i 8 eierseksjoner innenfor Sameiat.
Kopi av tinglyst begjeering om oppdeling i sierseksjoner faiger som vedlegg 1l vediskiene

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omiaties av eierseksjoner er fellesareaier mad
mindre deler av disse arealer er definerl som tilleggsarealer 1 en eller flere seksjoner i
oppdelingsbegjeeringen.

Folgende er definert som ekskiusivi bruksareal til boligseksionene.

Fastsetteisen av sameiebrakene bygger pa truksenhelens bruksareal.

2. Drganisering J raderelt

Til hver sameieande] er knyttet ret? tii eksklusiv bruk av en seksion med tilleggsarealer.
Denne bruksretten falger sameiedelen og kan ikke skilles fra denne. Heller ikke 53 annen
mate kan rettigheter i Sameiet skilles for saerskiit overdragelse eller bruk.

Forevrig har hver eier full disposisjonsrett over sin eierandel, derunder reit til saig, boriieie
0g pantsettelse, sa langt slike transaksjoner ikke kommer 1 strid med disse vediekiar elie:
gieldende lover.

3. Vedlikehold | fellesutgifter mv,

3.7 Vedlikehold

Hver seksjonseier er forplikiet til 4 bekosie alt nnvendig vediikehold i sin
seksjon/tilleggsareal. Herunder omiattes vediikehold av egne vann og aviepsiedninger
frem til forgreningspunkt inn til seksjonen, sami elekiriske ledninger 1l og med egen
sikringsboks.

Styret kan gi pabud om vediikenholdsarpeider der detls er pakrevel av grunner som
vedrorer felles interesser, slier som direkie berzrer en annen sameier.

3.2 Tellesuigifier

Fellesutgifter er utgifter ved eiendemmen som ikke er knvilst 1il den enkeite bruksennal,
herunder utgifter ti forsikring av bygget, belysning av fellesarealer, vedlikehoit og
servicekontrakter heis, elendomsskatt, snabrayiing, lepende vediikehold av feliesarezie:
og felles innretninger.

Fellesutgiftene skal fordeles stier eierbrok som fziger:

» Vedlikehold og servicekontrakier heis, vakimester/snebrayting (fellesarealer),
belysning av fellesarealer og lepende vedlikehold av fellesareaier og felles
innretninger.

+ Andre fellesulgifier deles eller eierbrak

3.3 Vedlikeholdsfond
Sameiemaptet kan vedta at det skal innkreves et manedlig belep fra den enkslie
seksjonseier Ul dekning av lepende feliesulgifier og fremtidige vedlikeholdskostnader mv.

3.4 Bygningsmessige arbeider

Arbeider som er seknadspliktige eller plan og bygningslovgivningen skal godkiennes av
styret far byggemeiding kan sendes. Dersom omsekie arbeider er av ikke uvessnilig
betydning for de avrige sameiere, skal saken forelegges for sameiemaiet til avgiprelss,

Andre byggearbeider / utskiftinger skal varsies i styret.

4. Ansvar

For Sameiets felles forplikteiser er den enkelie sameier ansvarlig etler fordeling | henhoid
til § 25. Overfor tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlig etler sameiebrakene, iHr.
Eierseksjonsiovens § 24.

5. Sameiematet

Sameiets pverste myndighet er sameiermatel. Det ordingere samsiermate avholidss hver
ar innen utgangen av april manad. Innkallelse 1l fat ordinsere sameiermale skjer skrifilig
tit hver sameier med 3 ukers varsel. Forsiag om saker som onskes behandlet jais
sameiermatet ma innsendes skrifilig 1l styret senast 10 dager for matel, slik 21 de kan o
videresendt 1ii sameierne i rimelig tic.

Pa det ordinsere sameiermaic skal disse saker behandies:

Valg av meteleder.

Arsmeiding fra styret.

Gjennomgang av regnskape.

Driflsbudsjett.

Fastsettelse av fellosulgifier

Valg av siyre

Andre saker som ar nevntl | innkallelsenfioresidt! av samaiame.

B B 0 B N % B Y
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Det skal fares protokell for sameiermeiet. Frolokolien skal leses opp ti vediagsisa av
sameiermete! og underskrives av minst 2 valgie metedsiiagere.

frormcoiin,

Ekstracrdinsert sameiermate avholdes nér siyret eller minst 2/3 av sameiems fremsaiey
skriftlig begjeering herom og oppgir de saker som enskes behandlst. Innkallelse skjer
skriftlig med minst 8 dagers varsel.

6. Stemmevekt / flertaliskrav
Pa sameiematel skal stemmevek! Tasisalies aller eierseksjonsbrek, ifr. ES § 37, 7. iedo.
En sameier kan pa melet veere represenier! ved fullmektig med skrifllig fuilmakt.

Vedtekisforandringer kan bare besluties med minst 2/3 flertall. Tilsvarends flerial! Kreves
ved beslutninger av starre ekonomisk belydning for sameierne.

@vrige beslutninger faites med alminnelig fiertall,
Boligseksjonene skal ikke gis stemmeveki i saker som kun gjelder neeringsseksionene.
Tilsvarende skal naeringsseksionene ikke gis stemmevekt | saker som kun gjelder
boligseksjonene.

7. Slyret

Sameiestyret skal bestd av 3 mediemmer. Formann utpekes szerskill.

Det ma alltid velges et siyremedlem fra neering og el styremedism fra bolig.

4. Bikkerhetsstillelse

Til sikkerhet for sameiernes forplikisiser overfor sameist har sameiel legalpant | huer
enkelt seksjon med ef belep lilsvarende iolkeirygdens grunnbelep, ifr. ES § 25

9. Registreringsplikt
Styret plikter & serge for registrering av sameiel i Enhetsregisleret.

Vedigktene med senere eveniuells endringer er bindende for nédvaerende og fremilidice
slers.

For avrig gjelder lov om eierseksionar av 23.05 1987 nr. 31,

Sted, dato:

C\l\'@' VL'L’\ |

"%
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per mé&ned
Gjelder fast eiendom regulert fil boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre mdaneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 1rondhjemsvegen 3 Meglerforetak: Aktiv Gjevik Land Toten
2821 GJOVIK Saksbehandler: Henriette Stray Fischer
Telefon: 980 19 951
Oppdragsnummer: E-post: henriette fischer@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Trondhjemsvegen3 107



akuv.

Tar deg videre



