akuv.

Tar deg videre

Kirkeveien 18B, 1363 H@VIK

Fin 3-roms hjorneleilighet med
heis, peis og garasjeplass | Solrik
terrasse pa 45 kvm

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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1. Etasje

Soverom

Soverom

Stue/kjekken

m

2,9

Mobilnr: 93007718
Planskisse. lkke malbar,

Tegnet av Bolig og Eiendomstakst AS.

Her kommer det bildetekst

Denne kan komme pa to linjer

3
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Eiendomsmegler

Guttorm B. Olsen

Mobil 918 98 488
E-post  guttorm.olsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Asker og Baerum
Gimle Ringeriksvei 37, 1318 Bekkestua

Nokkelinfomasjon
Prisant.: Kr 5800 000,-
Omkostn.: Kr 158 042~
Total ink omk.: Kr 5958 042,-
Felleskostn.: Kr 3 208-
Selger: Cathrine Naper
Boligtype: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2007
BRA/P-rom: 66/66 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. 10/222
Oppdragsnr.: 1103230020

4 Kirkeveien 18B

Velkommen

Leiligheten er malt i delikate farger og har en god og arealeffektiv
planlgsning. Den inneholder entré/hall med garderobe, 2 soverom,
lekkert flislagt bad og en dpen stue/kjgkken lgsning med fin peisovn.
Fra stuen og hovedsoverommet er det utgang til en meget hyggelig
terrasse péa hele 45 kvm. Terrassen er delvis overbygget. Peisen gir
god varme pa kalde vintersdager. Det medfglger en parkeringsplass
med elbil-lader i felles garasjeanlegg og heis opp til alle plan. I tillegg
en bod pa 8 kvm.

Boligen ligger i et etablert omrade pa Hgvik med kort gangavstand til
Hgvik barneskole, samt Ramstad ungdomskole. Matbutikk rett i
naerheten, gangavstand til offentlig kommmunikasjon som buss, tog,
T-bane. I tillegg er det kort avstand til Bekkestua og Sandvika samt
bademuligheter pa Hgvik og Kalvgya

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 6
Om eiendommen .. ... 26
Boligsalgsrapport . . ... 35
Egenerklaering . ... .. 50
Info frakommunen. ........... ... 55
Info fra forretningsferer. . ... ... . L. 57
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 67
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... ... ... ... ... 75
Budskjema. ... ... .. 76
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Kirkeveien 18B

1. etasje

Kirkeveien 18 B
1. Etasje

Stue/kjekken

uwg'e

E
Soverom £

<

=
Soverom X%

29m

Tegnet av Bolig og Eiendomstakst AS.
Mobilnr: 93007718
Planskisse. Ikke malbar.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kirkeveien 18B
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 66 m?
BRA: 66 m?
BTA: 66 m?2

Arealbeskrivelse

Bruksareal

1. etasje: 66 kvm

Primaerrom

1. etasje: 66 kvm Entré, bad, stue/kjgkken og 2
soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2121.1 m?

Tomtebeskrivelse
Felles pent opparbeidet tomt med plen, busker, traer
og bed. Asfaltert adkomstvei.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade pa Havik.
Det er kort gangavstand til matbutikk, barnehage,
Hgvik skole, offentlig kommunikasjon og det
ngdvendige du trenger i hverdagen. Neerhet til
Bekkestua og Sandvika for et enda stgrre utvalg av
butikker og tjenester.

Det er fine turomrader i naerheten med Dzelivannet,
Kolsas og resten av Baeerumsmarka med bade
turstier, badevann, sykkelstier og fine skispor pa
vinterstid. Pa varme sommerdager kan man dra til
Hgvik eller Kalvgya/Kadettangen hvor man finner
praktfulle sandstrender og ypperlige turstier.

Kirkeveien 18B

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar av blokkbebyggelse og
smahusbebyggelse.

Offentlig kommunikasjon

God offentlig kommunikasjon via buss, tog og
T-bane.

- Buss ved Hgvik skole, 2 min. gange (200m)

- Blommenholm togstasjon 13 min. gange (1.1 km)
- T- bane Haslum 19 min gange (1.5 km

T-banen bruker ca. 20-22 min til Majorstuen.

Toget bruker ca. 10-11 min. til Nationalteateret.

Bygningssakkyndig
Jan-Petter Vie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Betong og trevegger med teglstein og trepanel pa
fasader.

Vinduer med 2-lags glass og trekarmer fra
byggearet.

Glatt lyd/brannklassifisert entredgr. Terrassedgrer
med glass. Dgrer fra byggedret.

Terrasse i treverk med utgang fra soverom og stue/
kjgkken. Stgrrelse 45 m2.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt 05.05.2023 av Jan-Petter Vie teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert. Fullstendig rehabilitering/
oppussing av bad. Utfgrt mai 2021. Arbeid utfgrt av
DGB - Michal Morajda, org.nr: NO915548806 MVA

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Handtverkerne tok badet fra bunn med nytt sluk,
tettesjikt og membran.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

Ja. 12021 ble det utfgrt fullstendig sanering av
skjeggkre i alle fellesarealer og alle leiligheter (A og
B) utfert av Anticimex. Det er ikke sett skjeggkre
siden fgrste saneringsrunde 08.06.2021.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Rensing av rgr og ventilasjon
17.03.2022. Felles for hele sameiet.

Arbeid utfgrt av Power Clean.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja. Power clean - ventilasjon 2022.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Det er ladeboks pa tilhgrende plass i U2. Den
kan kobles rett pa. Installert i 2021.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert. Byttet rekkverk for alle balkonger
i 2. 0g 3. etg - utfert februar 2021. Bolig i 1. etg har

ikke hatt utfgrt arbeide. 1 2018ble det lagt ny terasse
pa 45 kvm av tidligere eier (ufaglaert/egeninnsats)
Beiset i 2021 og 2022. Arbeid utfgrt av DHS Bygg.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Ja. Det er utfgrt en skaderapport fra IF Forsikring pa
skade i tak garasje. Omfanget er usikkert, men er
knyttet til materialspenninger i tak/gulv pga aldring.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja. Innkalt til arsmgte i sameiet 08.05.2023. Forslag
om gkning pa 2 % pa fellesutgifter iht til inflasjon,
pkte faste utgifter og sparing.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Ja. Det har vaert observert skjeggkre i A bolig i 2020
og B bolig i 2021. 12021 ble det utfert fullstendig
sanering av skjeggkre i alle fellesareal og alle
leiligheter (A og B), utfgrt av Anticimex. Det er ikke
sett skjeggkre siden fgrste saneringsrunde,
08.06.2021

Innhold

Entré/gang med garderobeskap, 2 soverom og
lekkert flislagt bad. Moderne kjgkken i delvis dpning
mot stue og utgang til markterrasse.

Garasjeplass i kjeller med ladeboks til el-bil.

Bod i kjeller pa 8 kvm.

Kirkeveien 18B
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Standard

Entré/gang:

Praktisk gang med garderobelgsning. Her er det
plass til & henge fra seg tgy og sette fra seg sko. Fra
gangen gar du inn til apen stue/kjskken lgsning, bad
og de 2 soverommene.

Kjgkken/stue

Stuen har god plass til sofa og tilhgrende
mgblement, samt spisebord. Store vindusflater fra
to sider av rommet gir rikelig med naturlig lys.
Utgang til terrasse pa 45 kvm, her kan du kose deg
pa sommerstid med grilling og god plass til gnsket
mgblement.

Apent mot kjgkken med rikelig skap- og benkeplass
med praktisk "halvgy". Kjgkkeninnredning med hvite,
glatte fronter fra Strai. Det medfglger komfyr og
integrerte hvitevarene er kjgl/frys og
oppvaskmaskin. Kjgl/frys fra 2021, oppvaskmaskin
fra 2018. Pipelgp og peisovn med glassdgr.

Soverom:

2 soverom med inngang fra gangen.
Hovedsoverommet er av stor stgrrelse, med plass til
dobbeltseng og annet gnsket mgblement. Herfra
kan du ga ut til terrasse.

Bad:

Pent flislagt bad fra 2021 med store fliser og
varmekabler i gulv. Dusjnisje med svingbare
dusjdgrer og rain-shower, gulvet i dusjen er
mosaikkfliser. Pen innredning i eik med benkeplate
over avsatt plass til vaskemaskin. Fin innredning
med skuffer og nedfelt vask. Oppbevaringsplass i
speilskap over vasken.

Ventilasjon:

Kirkeveien 18B

Tilluft under dgr og mekanisk avtrekk fra rom.
Praktisk bod i kjeller pa ca. 8 kvm.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2 avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak:

Innvendig > Overflater
Det er avvik:
Det er synlig slitasje pa parkettgulv.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak - Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Gjelder eldre vannrgr pa kjokken.

Tiltak « Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Gjelder originale avlgpsrer.

Tiltak « Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjonsanlegget i garasjen K1 ma utbedres

etter feil/kortslutning. Kostnadsberegning skal
gjennomfgres i Igpet av mai.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hengelamper i stue, kjgkken og soverom samt

knagghenger pa soverom medfglger ikke i handelen.

Hvitevarer

Kun hvitevarer pa kjgkken som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/internett leveres av Canal Digital/Telenor

Parkering
Plass med el-bil lader i felles garasjeanlegg fglger

seksjonen.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
557364

Energi

Oppvarming
Elektriske panelovner, varmekabler pa badet og
vedovn i stuen

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

@konomi
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1385318

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 987 145

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig
vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon

Kirkeveien 18B
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ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
66/880

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader 2.718,- som dekker garasje,
kommunale avgifter, forretningsfgrsel, vedlikehold,
forsikring av bygg. Canal Digital 490,-

Felleskostnader vil gke med 10% fra 1. juli 2023 for
a bygge opp et vedlikeholdsfond.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 208

Andel fellesformue
Kr 4 025

Andel fellesformue dato
31.12.2022

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameie Kirkeveien 18 Hgvik

Organisasjonsnummer
998867274

Om sameiet

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner og en
naeringsseksjon.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende

Kirkeveien 18B

vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler

Forretningsfarer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftegebyr
Kr 6125

Offentlige forhold

Eiendomens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 222,
seksjonsnummer 8 i Beerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3024/10/222/11:

17.03.1986 - Dokumentnr: 8867 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3024 Gnr:10 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.1989 - Dokumentnr: 5882 - Erklaering/avtale
VEDR. UTKOBLING AV SEPTIKTANK INNEN
01.01.88

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3024 Gnr:10 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

29.01.2008 - Dokumentnr: 81341 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 74/880

Diverse pategning

RESEKSJONERING

Reseksjoneringen gar ut pa at deler av fellesarealet,
parkeringsplasser, overfgres til seksjonene ( to
plasser til snr. 7, 11, 12 og en plass til de andre snr.)
som tilleggsdel bygning.

Diverse pategning

RESEKSJONERING

Tillegg i bygning for seksjon 7, 8,9, 10 og 11 bytter
plass. Seksjon 10 far tilfgrt tillegg i bygning fra
fellesarealet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa blokken og leiligheten
er lik innvendig som original og bygge meldt tegning
viser.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate. Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via
private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i omradet regulert til bolig.

Reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til

Kirkeveien 18B
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avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
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person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 900 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjgte)

145 000 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5
800 000))

158 042 (Omkostninger totalt)
5958 042 (Totalpris inkl. omkostninger)
Omkostninger kjspers belgp

Kr 158 042

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at

kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
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Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,85% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr ,-
oppgjershonorar kr - og visninger kr, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr -
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr ,-.
Utleggene omfatter... Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pa a fa dekket . Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler
Guttorm B. Olsen
Eiendomsmegler
guttorm.olsen@aktiv.no
TIf: 918 98 488

Orlin & Partners AS, Gimle Ringeriksvei 37
1357 Bekkestua

Salgsoppgavedato
22.05.2023
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Tilstandsrapport

(© Kirkeveien 18 B, 1363 HBVIK
(I BARUM kommune
# gnr. 10, bnr. 222, snr. 8

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 66 m?

Befaringsdato: 05.05.2023 Rapportdato: 08.05.2023 Oppdragsnr.: 11114-1576

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie

Gyldig rapport
08.05.2023

Referansenummer: FP6884

Abershues Takst A

Baigog
I endomstakst AS

Mob.: 930077 18
Org.nr. 956 778 500 MVA

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

BOVV\ "\)-Q/Hif\ \)LQ

Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfegrt

B

Norsk takst

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 11114-1576

Befaringsdato: 05.05.2023
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Beskrivelse av eiendommen

Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Elvefaret 43 k l
0751 OSLO Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Bygning fundamentert med stgpt mur, yttervegger i betong
og treverk med teglstein og trepanel pa fasader, vinduer
med2-Isgs glass, etasjeskillere i betong, heis og valmet tak
tekket med papp eller folie.

Leilighet med god standard.

Leiligheten er pakostet med bl.a: blandebatteri pa kjgkken i
2022, motor pa ventilator pa kjgkken i 2022, fliselagt bad i

Kjpkkeninnredning med glatte fronter og
ventilator. Kjgkken med integrert komfyr,
platetopp, kjgl/frys og oppvaskmaskin. Det er
delvis originale kjgkkenskrog, og delvis noe nyere
skrog. Kjgkkenfronter, flere skap til kipkkengy og
oppvaskmaskin er fra 2018. Integrert kjgl/frys
med kjgkkenskap til dett er fra 2021.

Ventilator med mekanisk avtrekk. Det er skiftet
motor til ventilator og blandebatteri i 2022.

G til side
2021, kjpleskap pa kjgkken i 2021, dimmere i 2021, ladeboks TEKNISKE INSTALLASJONER
til el-bil i 2021, overflatebehandling av vegger og himlinger i Det er noen originale kobbergr i kjskkenskap, og
0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK 2021/2022, kjskkengy, kjgkkenfronter og oppvaskmaskin i eIIer§ rgr i rgr opplegg fra 2021.pa tzad.
TG 0 . . . ) o . 2018, terrasse i 2018 m.m Koblingsskap er bak vaskemaskin pa bad.
Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa ’ e - . s L:
] B ) Det er noen originale avlgpsrgr i plast pa kjpkken
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. | P 2 bad
Det foreligger dokumentasjon pa oppbygging av baderom ggtav gzspsrliz)r .rak2051 Esf a bergm. viokken. Ell
. ) gkken. Ellers
med rgrleggerarbeid, membran, el-arbeid m.m. € er.me ar.us .av “_3 rabadogk
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK &8 naturlig ventilasjon via luker.
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007 Bereder pa 120 liter er plassert i benkeskap &
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. kjgkken.
UTVENDIG — El-anlegg med automatsikringer.
. . Det er rgykvarslere, brannslange o,
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 Betong og trevegger med teglstein og trepanel pa pulverap;arat i boligen ge 08
o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak fasader. '
P . ¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vinduer med 2-lags glass og trekarmer fra
l ! BcwA o
= | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som byggedret.
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa Glatt lyd/brannklassifisert entredgr. Terrassedgrer Arealer
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle med glass. Dgrer fra byggearet.
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller Terrasse i treverk med utgang fra soverom og Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
folgeskade. stue/kjgkken. Stgrrelse 45 m2.
Ga til side .
Oc: TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK INNVENDIG Boligbygg med flere boenheter Gatilside
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks Gulv med parkett og fliser. Vegger med malte ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. flater og fliser. Malte himlinger. Original parkett. e 6 6 o
-~
Overflater malt opp i 2021/2022. o
gTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Etasjeskillere i betong fra byggearet. Sum 66 66 0
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket. VATROM Ga til side
Bad Forutsetninger og vedlegg i
Fliselagt bad fra 2021 med veggmontert wc, Lovlighet Ga til side
servant, dusj og opplegg til vaskemaskin. Det
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? _ fO'Z"gger SO_';“mle”tgs!Z” pa OprVgg'”g av bad Boligbygg med flere boenheter
Ingen umiddelbare kostnader med rgrarbeid, el-arbeid, membran m.m. e Det foreligger ikke tegninger
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
aAnsIagi basert pa ndvaerende kv§I|te}, registrert avvik og anglt:tg Tiltak under kr 10 000 Plastsluk med dokumentert utfgrelse pa
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke membran fra 2021.
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og G4 til side
markedspris pa materialer og tjenesteyter. KIGKKEN
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000
Oppdragsnr.: 11114-1576 Befaringsdato: 05.05.2023 Side: 4 av 15 . .
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

: : Radon
Fordeling av tilstandsgrader BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i B 2 Vurdering av avvik:
yggear ) o .
rapporten. 2007 o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.
[ 15 Tiltak
. UTVENDIG * Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Boligbygg med flere boenheter
10 Veggkonstruksjon m o
eggkonstruksjo Pipe og ildsted
Betong og trevegger med teglstein og trepanel pa fasader. Bl toi d pei st
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK ementplpe med peisovn 1 stue.
5 Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:
f=~c“ Det er synlig slitasje pa parkettgulv. S Innvendige dgrer
< - 2 o
0 Vinduer med 2-lags glass og trekarmer fra byggearet. Innvendige malte dgrer
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Innvendig > Radon a til si
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller .
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ikke utfgrt med radonsperre. Dgrer VATROM
B 7G3: Store eller alvorlige awvik Glatt lyd/brannklassifisert entredgr. Terrassedgrer med glass. Dgrer fra
byggesret. 1 ETASIJE > BAD
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side Generell
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Fliselagt bad fra 2021 med veggmontert wc, servant, dusj og opplegg
pa innvendige vannledninger. til vaskemaskin. Det foreligger dokumentasjon pa oppbygging av bad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger med rgrarbeid, el-arbeid, membran m.m.
3 i ’ errasse i treverk med utgang fra soverom og stue/kjgkken. Stgrrelse
Anslag pa utbedringskostnad Glelder eldre vannror pa kjokken T k med f /kigkken. Stgrrel
45 m2.
4
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr 4 til si Arstall: - 2018
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
3 pa innvendige avigpsledninger.
Gjelder originale avlgpsrer.
INNVENDIG
2
Overflater
Gulv med parkett og fliser. Vegger med malte flater og fliser. Malte
himlinger. Original parkett. Overflater malt opp i 2021/2022. Parkett
1 ble lettslipt og lakket i 2022.
é Vurdering av avvik:
0 < * Det er awvik: " =
Ingen umiddelbare kostnader Det er synlig slitasje pa parkettgulv. S LU
Tiltak under kr 10 000 Tiltak Fliselagte vegger og malt himling fra 2021.
ilta
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 * Tiltak: Arstall: 2021
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Etasjeskille/gulv mot grunn
% Tiltak over kr 300 000 Etasjeskillere i betong fra byggearet. Overflater Gulv
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. )
Fliselagt gulv med varmekabler fra 2021.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med dokumentert utfgrelse pd membran fra 2021.

Arstall: 2021

Avtrekk

Ventilator med mekanisk avtrekk. Det er skiftet motor til ventilator i
2022.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er noen originale kobbergr i kjgkkenskap, og ellers rgr i rgr
opplegg fra 2021 pa bad. Koblingsskap er bak vaskemaskin pa bad.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2021

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Branntekniske forhold

ad»

Gjelder eldre vannrgr pa kjgkken. Ja Det er rgykvarslere, brannslange og pulverapparat i boligen.
Tiltak 3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
T ——— men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta p3 eldre anlegg. Ja Samsvarserklzering pa utfgrt el-arbeider pa bad foreligger. Nei
yrog g 4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
Det e rmontert servantskap med eikefronter og speilskap med lys. Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende 10 ar?
Dusjdgrer er i glass, dusjsone er nedsenket og det er montert Avlgpsrgr kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen Nei
fallsdusj. ar? . AT . .
regnialisdus) Det er noen originale avigpsrer i plast pa kjgkken og avlgpsrgr fra 2021 sr _Over 5ar? 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
Arstall: 2021 pé baderom. el sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
: 5. Forekommer det at sikringene Igses ut? Nei
Nei A 5
Vurdering av avvik: ] ) . 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
. o . 6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) Nei
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige o . . . -
Ventilasion avigpsledninger pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
) ] oo Sjekk samtidig tilstanden p3a elektrisk tilkobling av
Det er tilluft under dgr og mekanisk avtrekk fra rommet. Gjelder originale avigpsror. varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Arstall: 2021 Tiltak Nel
' e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. festet?
Nei
e . — 8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
Fukt i tilliggende konstruksjoner Ventilasjon ikke er tette, s& langt dette er mulig 3 sjekke uten 3 fierne
Hulltaking er ikke foretatt, da baderommet er nytt, og det foreligger Det er mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Ellers naturlig ventilasjon kapslinger?
dokumentasjon pa oppbygging av rommet. via luker. Nei
9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja
KJ¢KKEN 10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
Varmtvannstank . . -
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN Bereder pa 120 liter er plassert i benkeskap & kjgkken. anlegget ha en utvidet el-kontroll?
- - Nei
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og ventilator. Kjpkken med
|nt-e‘grert kf)mfyr, platetopp, qul/frys og oppvaskma‘skm. Det er delvis Elektrisk anlegg
originale kjskkenskrog, og delvis noe nyere skrog. Kjgkkenfronter, flere
skap til kjokkengy og oppvaskmaskin er fra 2018. Integrert kjgl/frys
med kjgkkenskap til dette er fra 2021. Blandebatteri er nytt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Kirkeveien 18 B, 1363 H@VIK Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 10 - Bnr 222 Elvefaret 43 k I
3024 BERUM 0751 OSLO Norsk takst

Arealer

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer Om brannce"er
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til

Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yakﬁg en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom

som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,

selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke

bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.

eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primeerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
. Entré , Bad, Soverom , Soverom 2,

1 Etasje 66 66 Stue/kjgkken

Sum 66 66 0

Kommentar

| tillegg:

1 egen bod i kjeller pad 8 m2.
1 egen garasjeplass i felles garasjeanlegg. Garasjen har ladeboks til el-bil.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Rehabilitert bad, og gjort forandringer pa kjgkken.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]ja Nei

Kommentar:

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
05.5.2023 Jan-Petter Vie Takstingenigr

Forretningsfgrer Innhentet 0 Nei

Cathrine Naper Kunde

Egenerklaering Innhentet 0 Nei
Matrikkeldata Eier Fremvist 0 Nei
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold Eiendomsverdi.no Innhentet 0 Nei
3024 BARUM 10 222 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kirkeveien 18 B

Hjemmelshaver
Cathrine Naper

Boligselskap Forretningsfgrer
Eierseksjonssameiet OBOS

Kirkeveien 18

Felles formue Felles gjeld:
Kr.4 025 31.12.2021 Kr.0 31.12.2021

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade pa Hgvik.
Det er gangavstand til butikker, skoler, barnehager, off. kommunikasjon m.m.
Det er gode lysforhold i leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, plen, traer, heller, stgttemurer m.m.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring 557364

Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke na@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11114-1576

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primezerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FP6884

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker og Baerum

Oppdragsnr.

1103230020

Selger 1 navn

Cathrine Naper

Kirkeveien 18B

Poststed

H@VIK 1363
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

| Forsikring gjennom sameiet - IF

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: CN

Document reference: 1103230020
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fullstendig rehabilitering/oppussing av bad. Utfgrt mai 2021
Arbeid utfert av |DGB - Michal Morajda, org.nr: NO915548806MVA

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Héndtverkerne tok badet fra bunn med nytt sluk, tettesjikt og membran

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

12021 ble det utfart fullstendig sanering av skjeggkre i alle fellesarealer og alle leiligheter (A og B) utfert av

Beskrivelse Anticimex. Det er ikke sett skjeggkre siden farste saneringsrunde 08.06.2021.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rensing av rgr og ventilasjon 17.03.2022. Felles for hele sameiet.
Arbeid utfert av | Power Clean

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Power clean - ventilasjon 2022

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse |Det er ladeboks pa tilherende plass i U2. Den kan kobles rett pa. Installert i 2021

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert |

Beskrivelse Byttet rekkverk for alle balkonger i 2. og 3. etg - utfart februar 2021. Bolig i 1. etg har ikke hatt utfgrt arbeide. | 2018
ble det lagt ny terasse pa 45 kvm av tidligere eier (ufagleert/egeninnsats) Beiset i 2021 og 2022

Arbeid utfert av | DHS Bygg |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
[ Nei Ja
B : Det er utfart en skaderapport fra IF Forsikring pa skade i tak garasje. Omfanget er usikkert, men er knyttet til
eskrivelse ; . . -
materialspenninger i tak/gulv pga aldring.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
Beskrivelse Innkalt til arsmete i sameiet 08.05.2023. Forslag om gkning pa 2 % pa fellesutgifter iht til inflasjon, okte faste utgifter
og sparing.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Det har veert observert skjeggkre i A bolig i 2020 og B bolig i 2021. |1 2021 ble det utfgrt fullstendig sanering av
Beskrivelse skjeggkre i alle fellesareal og alle leiligheter (A og B), utfert av Anticimex. Det er ikke sett skjeggkre siden forste
saneringsrunde, 08.06.2021
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Orlin & Partners AS

Aktiv avd. Asker og Baerum v/Guttorm Olsen
Gimle Ringeriksvei 37, 1357 BEKKESTUA
E-post: guttorm.olsen@aktiv.no

7126920 3807/8 03.05.23

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 02.05.2023.

Boligselskap: 3807, Esek Kirkeveien 18 Havik
Organisasjonsnr: 998.867.274

Eier: Cathrine Naper

Leieobjekt: 8

Seksjonsnummer: 8

Adresse: Kirkeveien 18 B, 1363 HIVIK
Hjemmeside: Ingen

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfgrer for boligselskapet, og avtalen omfatter
utelukkende regnskapsfgrsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om
eventuelle planlagte rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, l1dneopptak, endringer i
felleskostnader, parkering/garasje etc. Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets
styreleder for 3 innhente ytterligere informasjon. Eiendomsmegler er ansvarlig for 3 lese alle
innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye. Eventuelle dokumenter som ikke
medfglger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polise nummer 557364.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Ingen lan registrert for selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.208,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 2.718,-
Canal Digital 490,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for & fa oppgitt eventuelle utestdende
felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2022 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Féas pa lignings-

kontoret 52,- 176,- 4.025,- 0,-

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med selskapets
regnskapskonsulent, Andreas Raastad, tlf: 22 86 54 12, e-post: andreas.raastad@obos.no. Ved andre
sparsmal, vennligst kontakt boligselskapets styreleder Gurkamaljit Singh, e-post: kamalvirk@live.no.



Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til regnskapsfarer i god tid
for salget. Det m& henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi il
styreleder.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil>» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.250,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.215,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjigper og selger. Vi gjer oppmerksom pa at det
kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

VEDTEKTER
FOR
EiIERSEKSJONSSAMEIET KIRKEVEIEN 18 HOVIK

§1
Eiendommen — formal

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 10, bnr. 222 i Berum kommune med péstaende
bygninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og adminstrasjon av eiendommen med
fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 12 boligseksjoner og en naringsseksjon. Til hver boligseksjon er knyttet enerett til
bruk av bruksenheten. En bruksenhet bestar av hoveddelens bruttoareal, samt av tilleggsareal. Unnatt
for dette er seksjon nr. 13 som er garasjeseksjon (ne@ringsseksjon) hvor de som har garasje vil ha sin
andel av denne seksjon.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens bruttoareal, BRA med unntak av seksjon nr. 13 som er gitt
brgk etter antall garasjeplasser (20).

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal og evtl. tilleggsdel til
snr. 13, herunder rett til salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i
seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr.
Eierseksjonslovens § 25.

Parkeringsplasser i egen seksjon, kan overdras til andre av sameiets seksjonseiere. Slikt eierskifte skal
tinglyses.

Ved overdragelse eller utleie av parkeringsplass skal styret snarest mulig gis melding om navn og
adresse pa erverver eller leietaker.

§4
Rett til bruk — Fellesarealer - Tilleggsarealer

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet med evtl. tilleggsareal og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet for, eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at det er
til ungdig eller urimelig ulempe og sjenanse for brukerne av de gvrige seksjoner.

Bodene og parkeringsplassene ma bare benyttes til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Dette
gjelder evtl. ogsa for boder og p-plasser hvor det evtl. er/blir montert stikkontakt til bruk for den
enkelte seksjonseier. Denne skal da ikke benyttes til faste innstallasjoner, som for eksempel fryseboks
med mindre det ytes en kompensasjon til sameiet for merbruk pa felles strgm. For gvrig gjelder de til
enhver tid bestemmlser om brannforskrifter. Det er den enkeltes sameiers ansvar sammen med sameiet
og se til at dette overholdes.



Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonslovens § 13, annet ledd.

Garasjeanlegg:

Hver seksjon disponerer 1 plass hver eksklusivt (plassene merkes med snr.). 4 merkede plasser i nedre
garasjeplan avsettes til Gjesteparkering. De seksjoner som har ekstre p-plasser disponerer disse
eksklusivt (merkes ogsd med snr.).

Utvendige fellesarealer:

For de arealer som ikke er satt opp som tilleggsarealer, kan benyttes slik det faller naturlig med sunn
fornuft til den enkelte seksjon. Dette gjelder for bruk av arealer i tilknytning til enkelte seksjoner med
dgr ut pa hage/bakkeplan. Dog disponerer snr. 1, 2, 7 og 8 eksklusivt den del av fellesareal som er
opparbeidet med platting utenfor stue og stensatt areal utenfor soverom.

Endringer av vedtektenes §4 krever tilslutning fra 100% av sameierne.

§5

Husordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlig ordensregler for eiendommen.

§6
Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser samt andre arbeider som kan endre bygningens
utseende, skal godkjennes av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige
sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet pa sameiermgtet til avgjgrelse.

Ledning, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom brukseneheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes
uten sakelig grunn.

§7
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (fellesareal) fordeles pa
sameierne etter sameiebrgken.

Der s®rlige grunner taler for det skal en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekningf av sin andel
av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§8
Vedlikehold
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet med tilleggsareal
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for fellesareal
der en seksjonseier er gitt midlertidig rett til bruk.

De sameiere som har eget tilleggsareal utomhus, plikter ogsa a vedlikeholde dette, slik at det holdes i
alminnelig god stand. Pa disse arealene er det ikke tillatt a ha trer, busker, eller hekker som er hgyere
enn to -3- tre meter, eller planter som ungdig hindrer sol eller utsyn fra andre boliger. Gjerder,
levegger og boder som ligger pa eller avgrenser til tilleggsareal er sameiets ansvar. Disse ma ikke
endres og nye ma ikke monteres uten at sameiermgtet har godkjent det med 2/3 flertall.

Innvendige flater pa utgangsdgrer fra seksjon samt innvendig vedlikehold av vinduer hgrer under den
enkelte sameiers vedlikeholdsplikt. Utvendig vedlikehold av vinduskarmer og utgangsdgrer og
utskifting av vinduer og utgangsdgrer er derimot sameiets ansvar.

Vedlikehold av balkonger / terrasser hgrer inn under sameiet. Dette gjelder likevel ikke balkongenes
innvendige arealer som gulv og vegg som er den enkelte sameiers ansvar. Den enkelte sameier plikter
ogsa a pase at sluk pa balkong / terrasse holdes fritt for skitt.

Bodene i sameiet (dgr, 1as m.m) skal vedlikeholdes av den enkelte sameier.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreingspunkt til
seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsskap / tavle.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr er sameiets
ansvar. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt. Sameierne kan ikke
palegges a utfgre dugnad pa fellesarealer.

§9
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 26. Medfgrer sameieren eller brukerens
oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdesesloven, jf. Eierseksjonslovens § 27.

§ 10
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og 2 andre medlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som medlemmet selv
eller nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.

§11

Sameiermgtet
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinzrt sameiermgte holdes hvert ar innen
utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for



innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinzre sameiermgtet med minst 8

og hgyst 20 dagers varsel.

Ekstraordinart sameiermgte sl'<a.1 holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst en tiendel av
stemmene, krever de.t og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til
ekstraordinzrt sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.

Inllialling til ksalrrl;eil::rrrziqjte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt angi de
saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkalli di
sameiermgtet alltid behandle: neen skl det ordinzere

o Styrets arsberetning.

. Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til evtl godkjenning.
. Valg av styremedlemmer.

I sameloerm¢te har sameierne stemmerett med en -1- stemme for hver seksjon de eier. Sameierne har
rett til & mgte ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skr.iftli og datert
fullmakt, og fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre énnet f%err% ar
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta med radgiver. Rad ive%e . h
bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse. . : o

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmekti i i
S g delta i avstemning om avtal
eller naerstaende eller som sitt eget eller nerstaende ansvar. ¢ avtale med seg sely

§ 12

Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. St i
. . Styret ansetter forretningsfgrer og andre funks;j i
lov om eierseksjoner § 41. ¢ : Jonrer i samsvar med

§13
Mindretallsvern

S.arr}elermgotet., styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 14

o . Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer om

ikke lov om.eierseksjoner sti.ller strengere krav. Sameiermgtets kompetanse til a endre bestemmelsene
om enerett til bruk av parkeringsplasser fremgar av § 5.

§15
Generelle plikter

ngelerpe pliktf:r a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Oslo, 07.01.2008

Trivselsregler for

Eierseksjonssameiet Kirkeveien 18 Hevik

Vedtatt pd sameiermotet 28.04.201

1. mnledning

Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De regler som fastsettes
av sameiermetet og forvaltes av styret skal bidra uil en opplevelse av individuell frihet og giensidig
respekt mellom beboerne.

2. Formadl

Trivselsreglene skal reflektere de betingelsene flertallet av beboerne mener bidrar til et godt bomilje.
De skal gi retningslinjer for hvordan vi skal forholde oss til hverandre og til boomradet virt.

3. Stey

Det bar vare ro mellom 23.00 ~ 08.00 Ved storre selskapeligheter ber naboer varsles.

4. Dyvehold

Dyreeiere mé ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skai alitid fores i band pé
sameiets omrade. Ekskrementer skal fjernes med pose og Kastes i soppelcontainer. Mating av fugler
pd terrasser og fellesomrader frarades.

5. Innenders fellesomrider

Hovedinngangsderen samt derene til garasjene skal aldri forlates ulast. Dersom den automatiske
dorlukkeren ikke fungerer, skal doren trekkes i lds. Sykler og barnevogner skal ilke settes i
inmgangsparti eller trappeoppgangene Det henvises til fellesareal i kjeller. Fellesareal skal ikke

benyttes til permanent lagring.

Reyking er ikke tillatt innenders i fellesomr3der. Sneiper og annet seppel skal ikke kastes utenfor
inngangderene eller pa fellesomradene.

Mabler, tepper og annet som er til hinder for felles renhold i trappeoppgangen ber ikke benyttes, og
m3 ikke g utover brannsikkerheten. Eventuell utsmykning p3 etasjerepot skjer pd eget ansvar og skal
kun skje etter enighet mellom alle beboere som deler etasjen.

Dersom du ser skader, utbrente lysparer og lignende i oppgang eller garasje som ikke blir utbedret,
Klager ps renhold og Tignende, ber vi deg melde fra til styret i samelet.

6. Fasade

Solavskjermingsalternativer samt flislegging av terrasseguly vil bli fastsatt av sameiermatet. Rekkverk,
vindusrammer, tak, stolpe og vegger p3 terrassen kan kun vedlikeholdes samlet for hele sameiet.

Omridet under rekkverket skal ikke dekkes med duk.

7. [Egne terrasser

Beplantning ber vannes med foreiktighet for & unngd vannsel pd underliggende terrasser. Utvendige
blomsterkasser pa terrassegelenderet er ikke tillatt.

Elektriske- eller gassgriller kan brukes. Vis hensyn. Det anbefales indirekte belysning. Lysstoffrer,
skarp eller farget belysning bor unngés. Skrot, pappesker og lignende skal ikke oppbevares pa
terrassene Synlig terking av tey pi terrassen over gelenderhoyde ber unngds.



8. Antenneanlegg

Sameiet er tilknyttet kabel-tv. Oppsetting av synlig parabolantenne pa terrasse eller vegg er ikke
tillate.

9. Bod

Det er ikke tillatt & oppbevare brann/eksplosjonsfarlige vaesker, gass eller luktsterke gjenstander i
boden. Eierne frarades & oppbevare verdigjenstander. Deven til bodrommet skal alltid vare I3st.

10. Garasje

Vis hensyn ved kjering i garasje. Det er uoversiktlig og uhell kan raskt forekomme ved for stor. Fart.
Flere av parkeringsplassene er trange. Parker pd midten av ditt eget felt og kun pé oppmerkede
plasser, Dersom din bil forurenser gulve med bensin/olje, ber vi deg fjerne dette med dertil egnet

virkemiddel straks.

Hold alltid garasjen ryddig og 1st for & unngd innbrudd, tyveri og harverk. Det er hver sameieres
ansvar & sere for at ingen uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget. Det anbefales ikke
oppbevare dekk, skibokser og lignende lost i garasjen og forlat heller aldri verdigienstander synlig i
bilen.

Montering av skap eller hyller p3 vegg skal avklares med styret.
1.  Gjesteparkering

Det er noen f§ merkede gjesteparkeringsplasser i garasjeanlegget. Parkering for evrig gjelder kun
beboere som har kjept parkeringsplass(er). Gjester henvises ogsé til korttids parkeringsplasser
utendors langs Kirkeveien,

12. Avfalishindtering.

Husholdningsavfall og aviser/papir kastes i hver sin container foran husene. Annet avfail mé leveres
pa kommumnens miljestasjoner. Hensetting av avfall utenfor containere er ikke tillatt. Sterre papp- og
papirmengder 1 forbindelse med inn og utflytting i leiligheter ma leveres pd kommunens miljestasjon
da det tar for stor plass i papircontainer.

12. Plener

Bruk av plenene som daglige snarveier skal unngds. Vi oppfordrer alle & folge gangveiene og gi
beskjed om dette il sine besakende.

Vi ber alle om & ta ansvar for orden og trivsel p3 fellesomradene inne og ute.

Protokoll Arsmgte Esek kirkeveien 18 1363 Hovik
Mandag 08.05.23 kl. 1830

Konstituering:

Mgteleder: Kamal Singh

Sekreteer/navnefortegnelse: Vibeke Brunsell

Underskrive protokoll: Jarle Berghammer og Catherine Naper

Er metet lovlig innkalt? JA

Til stede: Kristin Sgrum, Ana Christina, Sousa, Havard Hulbak, Fred Gonsholt, Pedram
Khoshsoroor, Jarle Berghammer, Catherine Naper, Inger og Svein Sturlason, Kamal
Singh, Vibeke Brunsell.

Arsregnskap og Arsberetningen for 2022: Godkjent.

(Arsmgtet har innvilget/gitt ansvarsfrihet for styret. Fra fjorarets regnskap 2022
Enstemmig.)

Styret gjorde rede for sameiets darlige likviditet. Dette ble forklart ved at vi bruker
enorme summer pad vaktmestertjenester. Vi kan ikke bli lpst fra kontrakten fer
31.12.23.

Budsjett 2023: Godkjent.

Arsmgtet besluttet a gke felleskostkostnadene med 10% og at hver leilighet foretar et
kapitalinnskudd pa kr.9000,- fordelt pa 6 mnd. a 1500,-kroner. (f.o.m 01.07.23-
01.12.23). Dette for at sameiet ikke skal ga i minus frem til 31.12.23. Det nye styret
MA falge npye med pa gkonomien, slik at vi hele tiden har kontroll. Det ble ogsa
bestemt at vi ikke gker felleskostnadene i 2024, hvis dette ikke er strengt tatt
ngdvendig.

. Valg av styre:

Styreleder: Vibeke Brunsell 2. ar
Styremedlem: Ann Balzer 1.ar
Styremedlem: Pedram Khoshsoroor 2 ar.

. Dugnad 2023

Styret gikk igjennom de oppgavene som gjenstar og fordelte disse mellom sameierne.
Fred og Jarle ser pa derene nede i K2 garasjen, om dette kan gjgres av oss, far vi
eventuelt leier noen inn til 3 fikse dette.

. Eventuelt:

Opplysning om nye leieboere. Karl Frode Johansen i A-blokka og Martin Sgrum i B-
blokka.

Informasjon om Telenor og tilbud om oppgradering til fibernett. Alle far pairene
tilsendt pa e-post, vi far bestemme oss om dette senere pga. gkonomi.

Brannvern. Brannvesenet vil komme i lgpet av 2023 og avholde en brannvernrunde
med sameiet.



Eierseksjonssameiet Kirkeveien 18,

1363 Hovik.

INNKALLING TIL ORDINART SAMEIERM@TE 2022.

Ordinzert sameiermgate i Eierseksjonssameiet Kirkeveien 18, Havik avholdes
Mandag 02.05 kl.18:00

Avholdes i ar fysisk og hjemme hos Gurkamaljit Singh, A-blokken.

TIL BEHANDLIG FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Opptak av navnefortegnelse.
C) Valg av sekretaer og en eller to sameiere til & underskrive protokollen.
D) Spersmal om mgtet er lovlig kalt inn.

2. ARSBERETNING OG ARSREGNSKAP FOR 2021
3. BUDSJETT 2022

4. VALG AV STYRET.
A. Valg av 2 styremedlem for 2 ar. (Erstatning for Ann Balzer og Vanessa Gilje Bergan)
B. Valg av 1 styreleder (Erstatning for Gurkamaljit Singh)

5. EVENTUELT.

i. Bekjempelse av skjeggkre. (naveerende status)
ii. Styrets arbeidsliste.
iii. Legge asfalt rundt garasjene og sgppelomrade
iv. Vannstopperventil til varmvannstank.
v. Vedlikehold av garasje.
vi. Renhold og vaktmestertjenester er det verdt pengene?
vii. Brannalarm i fellesareal og garasjeomrade.

Hovik 20. april 2022

Styret

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Sameieren har rett til 8 mate med fullmektig.

Kirkeveien 18B

Nabolaget Ramstad-@vre Hgvik - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene

.
e Familier med barn Veldig bra 92/100
e Etablerere l
o Husdyreiere P Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100
Offentlig transport v Naboskapet
2 Hovik skole 2 min & Godt vennskap 75/100
Linje 130, T30N 0.2 km
@ Blommenholm stasjon 13 min & Aldersfordeling
Linje L1 1.1 km e
N &° 50
o 933
@ Haslum 19 min # e \S; © @
Linje1,2,3,4,5 1.5km SN . oy =2
3 e 2 - s
& Bekkestua 5min & - > on 'I I
Linje 13 2.9 km = -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
8 OsloS 17 min & (0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Totalt 18 ulike linjer 13.1 km Omrade Personer Husholdninger
[l Ramstad-@vre Hovik 677 238
[l 0slo og omegn 999 185 490708
Skoler . Norge 5425412 2 654 586
Hgvik skole (1-7 kl.) 4 min %
526 elever, 23 klasser 0.4 km Barnehager
Baerum Montessoriskole (1-10 kl.) 14 min # Hovik barnehage Hovedhus (1-5 ar) 5min #
137 elever, 12 klasser 1.2 km 126 barn 0.4 km
Blommenholm skole (1-7 kl.) 15min % Barnas Hus (1-5 4r) 13 min #
323 elever, 14 klasser 1.2 km 33 barn 1.1 km
Ramstad skole (8-10 kI.) 6 min 4 Ekebergparken barnehage (1-5 ar) 13 min %
561 elever, 40 klasser 0.5 km 54 barn 1.7 km
Sandviksbukta skole (8-10 kl.) 4 min &
9 elever, 5 klasser 2.1 km Dagligvare
Nadderud videregdende skole 23 min # Kiwi Dragveien 3min %
460 elever 1.9 km
Coop Prix Lgkeberg 10 min %
Stabekk videregdende skole 5min & Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.8 km
A50 pla\/arl 19 klasser 31 km




Primaere transportmidler

1. Egen bl
.} 2 Buss

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 87/100

s Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

® Ramstad skole 3min £
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.3 km
® Hovik skole 4 min £
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.4 km
& Fit4 Hovik 20 min #
& EVO Stabekk 4 min &
Boligmasse

B 51% enebolig

B 3% rekkehus

B 7% blokk
40% annet

Varer/Tjenester
Bekkestua Senter 4 min &
@ Boots apotek Hgvik 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 12%13-154r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO QO
- -
c 3
al :
O
2 o
> ]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

B Ramstad-@vre Havik
Il Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Asker og Baerum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

=

~ Kokkerudase

...__';5\.‘___ - z
~ Kitkeveien

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Asker og Baerum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Kirkeveien 18B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Asker og Baerum

1363 HOVIK Saksbehandler: Guttorm B. Olsen
Telefon: 918 98 488
Oppdragsnummer: 1103230020 E-post: guttorm.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 22.05.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




