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Din nye bolig?

Furutoppen 78 er en moderne og lettstelt enebolig oppfert i 2022,
beliggende luftig og solrikt i et hyggelig og veldrevet boligomrade.
Boligen byr pa gjennomtenkte Igsninger, lave driftskostnader og
minimal vedlikeholdsbelastning. Her kombineres naerhet til skog,
stier og natur med gangavstand til servicetilbud, Son sentrum og
gode pendlermuligheter mot Oslo. Et hjem som har fungert som en
liten drém i hverdagen.

Heydepunkter:

Smarthus

Meget gode solforhold

Romslig terrasse med utgang fra kjokken
Balansert ventilasjon med filtrert luft
Lavt stremforbruk

Lettstelt og moderne standard

Skog og stinettverk i umiddelbar naerhet
Gangavstand til Son, butikk og trening
God pendlerbeliggenhet med buss/tog
Asfaltert gardsplass

Carport
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 102 kvm
BRA-e: 17 kvm
BRA totalt: 119 kvm
TBA: 33 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 52 kvm Soverom, soverom 2, soverom 3, omkledningsrom, bad, teknisk rom,
gang, entré

2. etasje
BRA-i: 50 kvm Stue, kjgkken, toalettrom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
33 kvm

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 kvm Bod

Carport
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 11 kvm Carport

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS 3940
(areal- og volumberegninger av bygninger).
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8587.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger pa felleseiet tomt pa ca. 8 588 m2. Tomten er opparbeidet med
bebyggelse, interne adkomstveier, grgntarealer, terrasser og uteoppholdsarealer.

Boligen er oppfgrt pa en solid byggegrunn bestdende av fjell, med oppfylling av
sprengstein og videre avretting med mindre steinmasser. Dette gir et godt og stabilt
fundament for bebyggelsen. Fundamenteringen er etablert med isolerte
ringmurselementer, oppfgrt pa saleblokker fra Sundolitt, en Igsning som bidrar til god
baereevne og isolasjonsevne.

Eiendommen ligger i skranende terreng, og uteomradene er i hovedsak tilpasset
tomtens naturlige hgydeforskijeller. Det er etablert forstgtningsmurer i stablet granitt,
oppfert i to hgyder, som bade tar opp terrengforskjeller og fremstar som robuste og
varige konstruksjoner med et pent uttrykk.

For handtering av overflatevann er det lagt asfaltdekke med fall fra bygningen, samt
etablert utkast pa nedlgpsrgr, noe som bidrar til & lede vannet effektivt bort fra
grunnmuren.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et veletablert og familievennlig boligomrade
pa Skoglundkollen i Vestby kommune, innenfor poststed Son. Omradet er kjent for sitt
rolige preg, lite gjennomgangstrafikk og gode oppvekstvilkar, og bestar i hovedsak av
moderne og velholdte boliger.

Det er kort vei til barnehager og skoler, samt gode servicetilbud i bade Son og Vestby
sentrum. Son sentrum byr pa sjarmerende kystmiljp med smabathavn,
serveringssteder, butikker og gallerier, og er et populeert utfartssted bade sommer og
vinter. Vestby sentrum tilbyr et bredere handelstilbud, inkludert dagligvarebutikker,
kjgpesenter og gvrige servicetjenester.

For pendlere er omradet meget godt tilrettelagt. Sonsveien togstasjon ligger innen kort
kjgreavstand og har hyppige avganger mot Oslo, Moss og @vrige @stfold, med
pendlerparkering tilgjengelig. Det gar ogséa bussforbindelser i neeromradet med
forbindelse til bade Son, Vestby og omkringliggende tettsteder.

Nzeromradet byr pa et variert utvalg av turomrader, kyststier og rekreasjonsmuligheter,
med skogsomrader, merkede turstier og fine badeplasser langs Oslofjorden. Dette gir
gode muligheter for friluftsliv aret rundt, enten man foretrekker turer, bading, sykling
eller batliv.
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Samlet sett er dette en attraktiv beliggenhet som kombinerer rolige og naturnaere
omgivelser med neerhet til servicetilbud og gode kommunikasjoner, noe som gjar
omradet velegnet for bade barnefamilier, par og pendlere.

Adkomst

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste
rettigheter. Det er tinglyst servitutter pd eiendommen, herunder bestemmelser om vei,
vann og brgnn iht. eldre festekontrakter.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i Furutoppen / Skoglundkollen omradet i Son bestar hovedsakelig av
moderne og relativt nyere bolighebyggelse, med en tydelig overvekt av smahus.
Omradet fremstar som planmessig utbygd og godt etablert. Omradet domineres av
eneboliger, tomannsboliger og mindre boligfelt, med enkelte sameier bestaende av
rekkehus og kjedede boliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Boligen ligger ideelt plassert i et veletablert og familievennlig omrade, kjennetegnet av
kort og trygg vei til de viktigste tilbudene for barn i alle aldre. Innenfor komfortabel
gang- og sykkelavstand finner du et bredt utvalg av barnehager — bade kommunale og
private — noe som gir stor fleksibilitet for smabarnsfamilier; for eksempel ligger Degr
barnehage kun ca. 0,7 km unna og Bjgrkekollen barnehage ca. 0,8 km. For skolebarn er
beliggenheten svaert gunstig, da elever pa barnetrinnet har trygg og enkel adkomst til
populaere Son skole. Ungdomstrinnet dekkes effektivt av Grevlingen skole og
kultursenter og i tillegg finnes Brevik skole og grendesenter ca. 3 km unna, noe som
sikrer et solid og variert skoletilbud i umiddelbar naerhet. Furukollen 78 er et ideelt og
praktisk valg for familier som prioriterer en enkel, trygg og velfungerende hverdag.

Skolekrets

Omrade tilhgrer Son skolekrets for barnetrinnet og Grevlingen skolekrets for
ungdomstrinnet. Dette betyr at elever i omradet normalt gar pa Son skole (1.-7. trinn)
og deretter Grevlingen skole og kultursenter (8.-10. trinn).

Offentlig kommunikasjon

Eiendommen har gode kollektivmuligheter med Sonsveien togstasjon kun ca. 2 km
unna, med hyppige avganger til Oslo og Moss. E6 er ca. 1,9 km unna. | tillegg gar det
flere busslinjer gjiennom Son, med forbindelse til Vestby, Moss og togstasjonen som
korrensponderer med togavganger til Oslo. Dette gir enkel pendling og fleksible
transportvalg for bade jobb og fritid.

Bygningssakkyndig
Moss Takst AS
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taket har saltaksform og er tekket med dobbelkrum betongtakstein. Fra bakkeniva ble
det ikke observert synlige avvik eller forhold som ga grunnlag for saerskilte merknader.
Tak, taktekking og pipe er kun observert fra bakkeniva. Vurderingen er derfor
begrenset, da det ikke er sikkerhetsmessig forsvarlig a ga ut pa taket eller bruke stige.
Det kan ikke utelukkes forhold som kun ville blitt avdekket ved naermere undersgkelse.
Videre kontroll bgr utfgres av fagperson under forsvarlige sikkerhetsforhold.

Sorte plastbelagte stalrenner med tilhgrende nedlgp og utkast.

Ytterveggene er oppfgrt med bindingsverkskonstruksjon i tre, mens vegger mot
terreng er utfgrt i isolert mur. Fasaden er utvendig kledd med liggende, dobbelfalset
bordkledning, og synlige murflater ved terreng er pusset. Det ble observert museband
og lufting bak kledningen, noe som vurderes som positivt for konstruksjonens
ventilering og beskyttelse mot skadedyr.

Takkonstruksjonen er lukket med plast og isolasjon, og det var derfor ikke mulig &
inspisere konstruksjonen naermere ved befaringen. Vurderingen er derfor basert pa
tilgjengelige opplysninger og snittegninger, som viser en takkonstruksjon med
Wtakstoler og isolasjon i undergurt. Vinduer med trelags glass i trekarm, utvendig
beslatt med aluminium.

Ytterdgrer bestar av malt Harmonie tredgr som hovedinngangsdegr, utstyrt med Yale
Doorman. To balkongdgrer med glassfelt, utvendig beslatt med aluminium. Boddgr er
en malt treder.

Fra stuen er det utgang til en nordvestvendt balkong pa litt over 2

mZ. P3 husets sgrvestside er det etablert en terrasse pa ca. 31 m2. Balkong og terrasse
har tredekke og rekkverk med liggende spiler. Terrasse og balkong gulvet er fgrt inntil
veggkledningen.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Konstruksjonene vurderes, ut fra tilgjengelige
byggetegninger og opplysninger, & veere utfert med stegpt plate pa mark som gulv mot
grunn og trebjelkelag i etasjeskillene. Dette er vanlige og anerkjente
konstruksjonslgsninger for boliger av denne typen.

Pipe og ildsted: Boligen har ildsted fra VisionLine med isolert stalpipe.
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Tomteforhold:

Byggegrunn: Byggegrunnen bestar av fjell, med oppfylling av sprengstein, samt
avretting/opparbeidelse med mindre steinmasser som maskinkult.

Fuktsikring og drenering: Ut fra mottatte bilder fra kunde fremgar det at knotteplast og
grunnmursisolasjon (XPS) er lagt klart for dreneringsarbeider langs grunnmuren.
Arbeidene er ikke kontrollert ved egen befaring, og beskrivelsen bygger derfor kun pa
fremlagt bildedokumentasjon.

Grunnmur og fundamenter: Fundamenteringen er oppfgrt med isolerte
ringmurselementer, etablert over saleblokker av Sundolitt.

Forstgtningsmurer: Forstgtningsmur i stablet granitt, oppfert i to hgyder. Muren er
etablert for a ta opp terrengforskjeller og fremstar som en robust og varig
konstruksjon.

Terrengforhold: Eiendommen er oppfert i skranende terreng, og terrenget rundt boligen
fglger i hovedsak tomtens naturlige hgydeforskjeller. Det er etablert utkast pa
nedlgpsrer, og asfaltdekke med fall fra bygningen bidrar til a lede overflatevann bort fra
grunnmuren.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Boligen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett
via private stikkledninger. Utvendig vannledning er utfgrt i plast (PEL), og utvendig
avlgpsledning av plast ifglge bilde dokumenter. Ledningene er fra 2021. Plastbaserte
vann- og avlgpsledninger er en vanlig lgsning for byggeperioden og vurderes generelt a
ha tilfredsstillende funksjon ut fra alder og materialvalg.

Bod

Boden er malt til ca. 6 m2 og benyttes som sportsbod. Rommet er utstyrt med
belysning og fremstar som egnet til oppbevaring av sportsutstyr og annet tilhgrende
lpsare.

Carport

Carport med plass til én bil. Konstruksjonen er oppfert med pulttak og har tilhgrende
sportsbod. Det er montert elbillader. En side er utfart med liggende spiler, som gir en
delvis skjermet Igsning.

TG2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avviket skyldes at terrasse og balkong gulvet er montert inntil veggkledningen, uten
tilstrekkelig avstand for lufting og uttgrking. Belistningen pa balkongdgren er fgrt ned
til terrassegulvet, noe som gir gkt fuktbelastning pa treverket.

Helse, miljg og sikkerhet

Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til moderat til lav
radonaktsomhetsgrad. Det er montert én rgykvarsler i hver etasje. Rgykvarslerne ble
funksjonstestet ved befaringstidspunktet og reagerte som forventet. Det er ogsa
montert brannslukningsapparat fra 2021.
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Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyden pa balkong er malt til 97 cm. Dette avviker marginalt fra dagens krav
til 1,0 m for denne typen rekkverk. Avviket er begrenset.

Rekkverkshgyden pd terrasse over stgttemur er malt til 74 cm.Lav rekkverkshgyde gir
redusert personsikkerhet og gker risikoen for fall.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt i 2022.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Abchus og Harmonie, 2023

Beskrivelse: P4 garantien byttet de inngangsdgr pga. den var skjeiv/kurvet, og sa var
det flere forsgk pa a fa lgst dette over tid med nye dgrer og enden pa visa var at
Harmonie installerte bedre dgr pa garanti.

6. Vet du om det er, eller har vzert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Firmanavn: Abchus, 2024

Beskrivelse: Div. vinduer og dgrer er smgrt opp av Abchus pa garanti ettersom de ble
trege eller vanskelige & apne.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Firmanavn: Abchus, 2023

Beskrivelse: Vi har tidligere reklamert pa mindre riss i gipsvegger i boligen som har
kommet ettersom den har satt seg litt, noe vi forstar er helt innafor normalen.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Firmanavn: Abchus/Kardia, 2023

Beskrivelse: Lyddemperen og trykkvakta skjedde i tiden etter overtakelse, mens
trykkvakta som ikke fungerte ble byttet eller justert i et par omganger, men er na
utbedret (2026).

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
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Ja
Firmanavn: Abchus, 2023
Beskrivelse: De enkeltspotter som har flimret har vaert byttet pa garanti, fra 2023-2025.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Lysglimt Elektro AS, 2023

Beskrivelse: Satt inn stremskap og lys i sportsboden bak carport. Satt opp elbillader i
carport. Montert alle takmonterte/plafond lamper i huset som ikke er innebygd. Byttet
ut fire-stikk med seks-stikk i teknisk skap inne.

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Vi vet Abchus ikke er helt ferdig utbygget i omradet og har et siste
prosjekttrinn igjen, men ikke direkte rundt dette huset.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, arstall ikke oppgitt

Beskrivelse: Vi har bygget terrasse, satt opp gjerde og hekk.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold
Boligen inneholder;

1. etasje; Soverom, soverom 2, soverom 3, omkledningsrom, bad, teknisk rom, gang,
entré.
2. etasje; Stue, kjokken, toalettrom
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Entré;

Velkommen inn i en lys og innbydende gang/entré i forste etasje. Rommet har en
praktisk og god planlgsning med god plass til oppbevaring og mgblering. Gulvet er
belagt med lyse fliser i entrésonen, som gir en slitesterk og funksjonell Igsning i
overgang mellom ute og inne, og viderefgrt med lyst Berry Alloc laminat gulv mot
gvrige rom. Veggene er malt i delikate og tidsriktige fargetoner, og himlingen er malt
hvit og utstyrt med innfelte downlights som gir jevn og behagelig belysning.

Det er etablert garderobelgsning med speilfronter, som gir rikelig med
oppbevaringsplass og bidrar til en romslig og ryddig felelse. Trappen til boligens gvrige
etasjer er plassert naturlig i rommet og har lyse trinn og malt rekkverk som harmonerer
godt med boligens gvrige uttrykk. Fra gangen er det adkomst til flere rom i etasjen, og
planlgsningen gir et ryddig og oversiktlig fgrsteinntrykk av boligen.

3 Soverom;

Boligen har tre soverom, alle beliggende i fgrste etasje. Alle soverommene er lyse og
trivelige rom med gode vindusflater som gir fint naturlig lys. Rommene har lyse guly,
vegger malt i behagelige og tidsriktige fargetoner samt hvitmalte himlinger. De er lett
mgblerbare og egner seg godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor etter
behov. Vinduene pa to av soverommene er utstyrt med plissé gardiner.
Hovedsoverommet er romslig og innbydende, med god plass til dobbeltseng og
tilhgrende mgblement. Fra hovedsoverommet er det direkte adkomst til romslig
walk-in garderobe, innredet med apne hyller og god oppbevaringsplass, som gir en
praktisk og oversiktlig garderobelgsning.

Baderom;

Delikat og moderne baderom beliggende i fgrste etasje. Badet har flislagte vegger i
lyse, tidsriktige toner og flislagt gulv med elektriske varmekabler, som gir god komfort i
hverdagen. Himlingen er utfgrt med hvitmalte plater og innfelte spotter som gir jevn og
behagelig belysning. Badet er innredet med stilren baderomsinnredning med nedfelt
servant og speil, veggmontert toalett samt dusj i hjgrne med glassvegger, utfgrt i
moderne uttrykk. Det er i tillegg etablert opplegg for vaskemaskin, praktisk integrert i
rommet. Rommet er funksjonelt, velholdt og moderne, med en god planlgsning og
gjennomgdaende kvalitetsinntrykk.

Stue;

Romslig og lys stue med et moderne og innbydende uttrykk. Store vindusflater gir
rikelig med naturlig lys og bidrar til en luftig romfglelse. De store vinduene er utstyrt
med plissé gardiner. Stuen har lyse gulv og vegger holdt i delikate, ngytrale fargetoner
som gir et tidlgst preg og gode mgbleringsmuligheter. Rommet har god plass til bade
sofagruppe og mediemgblement, og planlgsningen gir en naturlig soneinndeling.
Himlingen er utfgrt med innfelte downlights som gir behagelig og jevn belysning.

Det er installert vedovn, som bade gir effektiv oppvarming og skaper en lun og hyggelig
atmosfaere i rommet. Fra stuen er det god visuell kontakt mot uteomradene, og

Furutoppen 78

11



12

rommet fremstar som et naturlig samlingspunkt i boligen.

Kjokken;

Innholdsrikt og stilrent kjgkken beliggende i boligens andre etasje, i motsatt ende av
stuen. Kjgkkenet har en gjennomtenkt plassering og god avstand til oppholdsrommet,
samtidig som planlgsningen gir en naturlig sammenheng mellom sonene.
Innredningen er levert av Drgmmekjgkkenet, med fronter i typen Bistro finer utfgrt i
finert sponplate. Dette gir kjpkkenet et moderne og eksklusivt uttrykk med varme
kontraster mot de lyse overflatene. Kjgkkenet har rikelig med skap- og benkeplass, og
en funksjonell lsning som passer bade til hverdagsbruk og sosiale sammenkomster.
Kjgkkenet er utstyrt med integrert kjgle- og fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
2 stekeovner hvor den gverste har micro funksjon i tillegg til @vrige ovnfunksjoner fra
Bosch, samt vannstoppsystem og komfyrvakt, som gir gkt sikkerhet og komfort i
hverdagen.

God spiseplass er naturlig plassert ved store vindusflater som gir rikelig med lys og
flott romfglelse. Fra kjgkkenet er det direkte utgang til en romslig og tiltalende
uteplass, som forlenger oppholdsarealet og gir fine muligheter for uteservering og
sosialt samvaer i sommerhalvaret.

Kjgkkenet er moderne, velutstyrt og svaert innbydende — et naturlig samlingspunkt i
boligen.

Toalettrom;

Praktisk toalettrom med flislagt gulv og slette, malte veggflater i lyse og tidsriktige
fargetoner. Rommet er innredet med veggmontert toalett, servant med underskap og
speil, og fremstar som ryddig og funksjonelt med et moderne uttrykk.

Terrasse og uteomrade;

Boligen disponerer en romslig og delikat terrasse, med direkte utgang fra kjgkkenet i
andre etasje. Terrassen er utfgrt i tredekke og har god plass til bade spisegruppe og
sittegruppe, noe som gjgr den godt egnet for sosiale sammenkomster og uteservering
i sommerhalvaret. Terrasseomradet er delvis skjermet med levegger og beplantning,
og gir en privat og hyggelig ramme rundt uteoppholdet.

Fra terrassen er det fint utsyn mot naeromradet, og terrassens utforming gir en naturlig
forlengelse av kjgkkenets oppholdsareal.

Ved boligens inngangsparti er det asfaltert adkomst med parkeringsplass, samt
carport som gir overbygget parkering. | tilknytning til inngangspartiet er det ogsa
utvendig bod, praktisk for oppbevaring av sykler, hageutstyr og annet utstyr.
Uteomradene fremstar som velholdte, funksjonelle og gjennomtenkte, og bidrar til et
helhetlig og ryddig fgrsteinntrykk av eiendommen.

"Intervju med selger;

Vi kjppte eiendommen i prosjektfasen i 2021, og overtok da bygget sto ferdig mot
slutten av 2022. Huset har veert helt nydelig, det er hva vi mener er perfekte solforhold,
luftig plassert i nabolaget med de hyggeligste naboer og flott hage. Vi har skogen med
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flott stinettverk sveert tett pa, og den blir brukt flittig. Gardsplassen har fint plass til
flere biler, og har blitt pent opparbeidet med asfalt. Nar veeret tillater det, koser vi oss
pa den solrike terrassen. Det a bo i et nytt bygg er fantastisk, frisk filtrert luft fra
balansert ventilasjon, lunt, lavt stremforbruk og lite vedlikehold. Vi kan ga ned til Son
og ta oss en is pa brygga, samtidig som vi ogsa har treningssenter og matbutikk innen
gangavstand pa Sletta. Kollektivtilbudet med tanke pa pendling inn til Oslo er ogsa
veldig bra, og vi har kort gange til naermeste bussholdeplass."

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Integrerte
hvitevarer medfglger. Det gis det ingen garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og
levetid pa disse.

Eier opplyser at slangekabel montert pa vegg og varmelampe pa terrasse ikke
medfglger.

Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer medfglger

TV/Internett/Bredband

Boligen er tilknyttet via fiber. Selger opplyser at de betaler ikke for tilleggstjenesten TV
idag, bare internett. Hastigheten er 1000/1000 fiber og muligheten for a legge inn TV
som tilleggspakke hos leverandgr.

Parkering

Sameiet Bjgrkelia Son Boligsameie disponerer totalt 46 parkeringsplasser, fordelt pa
carport og utendgrs. Hver seksjon har tilgang til to parkeringsplasser, som er inkludert
i seksjonenes hoveddel der det er mulig.

Fant ikke noe ytterligere relevant informasjon i dokumentene.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 8177785

Radonmaling
Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til moderat til
lav radonaktsomhetsgrad.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
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enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen varmes opp med elektrisitet og med tilleggsvarme fra vedovn.

Informasjon om stremforbruk

Boligen har et beregnet levert energiforbruk ved normalisert klima pa 11,747 kWh per
ar, hvorav 10,091 kWh er elektrisitet og 1,655 kWh er biobrensel. Det spesifikke
energiforbruket ved normalisert klima er beregnet til 112.95 kWh per kvadratmeter per
ar.

Ved lokalt klima er det beregnet levert energiforbruk pa 12,031 kWh per ar, med et
spesifikt energiforbruk pa 115.68 kWh per kvadratmeter per ar.

Det er ikke oppgitt malt energibruk for boligen.

Energimerke
B

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 100 000

Omkostninger kjgper
6 100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

152 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))
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153 890 (Omkostninger totalt)

170 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

173 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 253 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 270 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 273 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 21 417 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:

Renovasjon: kr. 6185,-

Fastgebyr vann, enebolig og rekkehus: kr 2884,20

Fastgebyr avlgp, enebolig og rekkehus: kr 2941,70

Avlgp; akonto malt forbruk: kr 5854,42

Vann; akonto malt forbruk: kr 6018,87

Nedgravd/bunntgmt avfallslgsning (movar) pr boenh.: kr 6370,00

Totalt: kr 21 417,-

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for
aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt
per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa
ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Informasjon om eiendomsskatt
Det er per i dag ikke innfgrt eiendomsskatt pa bolig i Vestby kommune.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 578 862 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 315 449 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/23

Felleskostnader inkluderer

Totalbelgp felleskostnader: 1 450 kr som inneholder;

Styrerhonorar, TV-anelgg/Bredband, foretningsfgrerhonorar, drift og vedlikehold,
forsikringer av bygget (ikke innbo).

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1450

Sameiet

Sameienavn
Bjgrkelia Son Boligsameie

Organisasjonsnummer
929605047

Om sameiet

Bjorkelia Son Boligsameie er et relativt nytt eierseksjonssameie etablert i 2022,
organisert og forvaltet av OBOS Eiendomsforvaltning. Sameiet ligger i Son (Vestby
kommune), med adresse og enheter rundt Furutoppen.

Sum driftsinntekter: 411?610 NOK

Driftsresultat: 63 604 NOK

Arsresultat: 68 901 NOK

Egenkapital: 312 775 NOK

Sameiet fremstar med sunne regnskapstall og stabil drift.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter all innvendig og utvendig vedlikehold,
herunder ogsa utskifting av kledning, vinduer og dgrer tak m.m. Endring av farge pa
seksjonen skal godkjennes av arsmgtet.

Sameiet skal holde alle utendgrs fellsarealer ved like og sameiet har ansvar for
utvendige avlgpsrgr i grunnen.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 137, bruksnummer 30, seksjonsnummer 18 i Vestby kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3216/137/30/18:

09.12.1954 - Dokumentnr: 6327 - Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:3216 Gnr:137 Bnr:30

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Eiendommen har flere eldre tinglyste servitutter vedrgrende veg
og infrastruktur, viderefert fra tidligere hovedbruk. Disse anses & regulere etablerte
forhold og har ingen praktisk betydning for dagens bruk.

28.01.2000 - Dokumentnr: 751 - Bestemmelse om veg

Punkt 3 i festekontrakten tgl. dbnr. 90/1953 skal ikke
slettes.
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Overfert fra: Knr:3216 Gnr:137 Bnr:30

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Tinglyst bestemmelse om veg/adkomst viderefgrt fra eldre
festekontrakt. Servitutten anses a regulere eksisterende adkomstforhold og har ingen
kjente praktiske konsekvenser for eiendommens bruk.

21.05.2002 - Dokumentnr: 4548 - Best. iflg. festekontrakt

Best. om veg og vann iflg. festekontrakt tgl. 9/10-1950

Se pkt 3 og 4.

Overfert fra: Knr:3216 Gnr:137 Bnr:30

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Tinglyst bestemmelse om veg og vann i henhold til eldre
festekontrakt. Servitutten anses & regulere eksisterende adkomst- og VA-forhold og
har ingen kjente praktiske konsekvenser for eiendommens bruk.

04.09.2002 - Dokumentnr: 8731 - Best. iflg. festekontrakt

Best.om veg og vann iflg.festekontrakt tgl.15.07.1948.

dbnr.2617.

Se pkt.3 og pkt.4.

Overfgrt fra: Knr:3216 Gnr:137 Bnr:30

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Tinglyst bestemmelse om veg og vann i henhold til eldre
festekontrakt. Servitutten regulerer eksisterende adkomst- og VA-forhold og har ingen
kjente praktiske konsekvenser for eiendommens bruk.

04.09.2002 - Dokumentnr: 8735 - Best. iflg. festekontrakt

Best.om veg og brgnn iflg.festekontrakt tgl.04.04.1953

dbnr.1555.

Se pkt.3 og pkt.4.

Overfgrt fra: Knr:3216 Gnr:137 Bnr:30

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Tinglyst bestemmelse om veg og brgnn i henhold til eldre
festekontrakt. Avtalen anses som historisk og uten betydning for eiendommens bruk i
dag.

05.02.2020 - Dokumentnr: 2069675 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Vestby Kommune

Org.nr: 943 485 437

Gjelder avstaelse av areal til veigrunn

Overfgrt fra: Knr:3216 Gnr:137 Bnr:30

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Bekreftelse fra tidligere eier at de avstar sin andel av regulert
offentlig veigrunn i henhold til vedtatt reguleringsplan.
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19.04.2022 - Dokumentnr: 411427 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/23

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 22.09.23. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.09.2023.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolighebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan SKOGLUNDKOLLEN (plan-ID 0242), som er en detaljregulering.
Eiendommen har delarealer avsatt til boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
(felt B5) og bolighebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse (felt B4).. 07.11.2016

Fglger Kommuneplanens arealdel KPLAN2023, Kommuneplan 2023-2034, med
ikrafttredelse 17.11.2025. Et delareal pa 8 588 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Boligbebyggelse, Navaerende.

Eiendommen ligger i et omrade som er omfattet av planarbeidet for KPLAN2027
Kommuneplanens arealdel Vestby 2027-2038.

Eiendommen bergres av hensynssone H560_2 (Sone med angitte szerlige hensyn
Bevaring naturmiljg) i henhold til reguleringsplanen. | kommuneplanen er et delareal pa
168 kvm avsatt til hensynssone H310_2 (Ras- og skredfare).

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
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sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,85% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5000 Aktiv Treff

5450 Foto

4 000 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger/overtakelse per stk.2. og 3. gratis

6 750 Eierskiftegebyr - OBOS

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 450 Utlegg opplysninger forretningsfgrer ca - OBOS

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk
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Totalt kr: 110 500

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr 10 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Baard Janitz
Eiendomsmegler
baard.janitz@aktiv.no
TIf: 971 43122

Ansvarlig megler bistas av
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
15.04.2026
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Plantegning

Furutoppen 78
U.etg

akuv.
Stupie 1838

Plantegningen er ment som en illustrasjon.
Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Furutoppen 78



Plantegning

Furutoppen 78
1.etg

r

Balkong

Kjokken

Spis

Terrasse

akuv.
Stupie 1838

Plantegningen er ment som en illustrasjon.

Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Furutoppen 78, 1553 SON
(I VESTBY kommune

# gnr. 137, bnr. 30, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 102 m?

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 22642-1016 Eiendomsverdi ref nr: AB8317

Autorisert foretak: MOSS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Daniel Henriksen

NORGES TAKSTINGENIGRERS FORENING

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

S7



S8

Moss Takst AS

Moss Takst AS leverer uavhengige og grundige takseringstjenester i Moss, @stfold og omegn. Vi bistar bade private kunder, meglere og
profesjonelle aktgrer med tilstandsrapporter etter NS 3600, verditakster, reklamasjonstakst, skadetaksering og byggeteknisk
radgivning.

Selskapet drives av takstingenigr og byggmester med over 10 ars erfaring fra byggebransjen, med szerlig kompetanse innen vatrom — et
av de mest krevende omradene a vurdere og dokumentere korrekt. Vi legger stor vekt pa tydelig dokumentasjon, faglig godt

begrunnede vurderinger og ryddige leveranser.

Malet vart er a gjgre prosessen enkel og forutsigbar for kunden, med god dialog, hgy tilgjengelighet og rapporter som er lett a forsta.

DANIEL NN

Daniel Henriksen

post@mosstakst.no

469 63 067

Medlem av

Oppdragsnr.: 22642-1016 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 2 av 26



MOSS TAKST AS

Texneslia 11
Furutoppen 78, 1553 SON 1591 SPERREBOTN
Gnr 137 - Bnr 30
3216 VESTBY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22642-1016 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 3 av 26



MOSS TAKST AS
Texneslia 11
Furutoppen 78, 1553 SON 1591 SPERREBOTN
Gnr 137 - Bnr 30
3216 VESTBY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22642-1016 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 4 av 26
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Furutoppen 78, 1553 SON
Gnr 137 - Bnr 30
3216 VESTBY

Beskrivelse av eiendommen

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Enebolig - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Taket har saltaksform og er tekket med dobbelkrum betongtakstein.
Fra bakkeniva ble det ikke observert synlige avvik eller forhold som
ga grunnlag for szerskilte merknader. Tak, taktekking og pipe er kun
observert fra bakkeniva. Vurderingen er derfor begrenset, da det
ikke er sikkerhetsmessig forsvarlig a ga ut pa taket eller bruke stige.
Det kan ikke utelukkes forhold som kun ville blitt avdekket ved
naermere undersgkelse. Videre kontroll bgr utfgres av fagperson
under forsvarlige sikkerhetsforhold.

Sorte plastbelagte stalrenner med tilhgrende nedlgp og utkast.
Ytterveggene er oppfgrt med bindingsverkskonstruksjon i tre, mens
vegger mot terreng er utfgrt i isolert mur. Fasaden er utvendig kledd
med liggende, dobbelfalset bordkledning, og synlige murflater ved
terreng er pusset. Det ble observert museband og lufting bak
kledningen, noe som vurderes som positivt for konstruksjonens
ventilering og beskyttelse mot skadedyr.

Takkonstruksjonen er lukket med plast og isolasjon, og det var
derfor ikke mulig & inspisere konstruksjonen naermere ved
befaringen. Vurderingen er derfor basert pa tilgjengelige
opplysninger og snittegninger, som viser en takkonstruksjon med W-
takstoler og isolasjon i undergurt.

Vinduer med trelags glass i trekarm, utvendig beslatt med
aluminium.

Ytterdgrer bestar av malt Harmonie tredgr som hovedinngangsdegr,
utstyrt med Yale Doorman. To balkongdgrer med glassfelt, utvendig
beslatt med aluminium. Boddgr er en malt tredgr.

Fra stuen er det utgang til en nordvestvendt balkong pa litt over 2
m?Z. P& husets sgrvestside er det etablert en terrasse pa ca. 31 m2
Balkong og terrasse har tredekke og rekkverk med liggende spiler.
Terrasse og balkong gulvet er fgrt inntil veggkledningen.

INNVENDIG G4 til side

Boligen har flislagte gulv i entré, bod/teknisk rom og WC. @vrige rom
har laminatgulv av merke Berry Alloc. Vegger og tak har malte
overflater. Downlights langs vegger i himling. | bod/teknisk rom er
det én flis som er kuttet og fuget igjen med silikon. Videre ble det
enkelte steder registrert sma sprekker i overgang mellom vegg og
tak ved listefri Igsning, noe som er helt normalt i nybygg.
Overflatene fremstar med normal bruksslitasje ut fra alder og bruk.
Konstruksjonene vurderes, ut fra tilgjengelige byggetegninger og
opplysninger, a veere utfgrt med stgpt plate pa mark som gulv mot
grunn og trebjelkelag i etasjeskillene. Dette er vanlige og anerkjente
konstruksjonslgsninger for boliger av denne typen.

Boligen har ildsted fra VisionLine med isolert stalpipe.

Innvendig trapp er utfgrt som en U-trapp med lakkerte eiketrinn,
samt hvitmalte vanger og rekkverk.

Innvendige dgrer er hvitmalte, slette dgrer fra Harmonie. Dgrene
har flat terskel i eik.

VATROM G4 til side
Badet er et baderomskabin, ifglge fremlagt FDV-dokumentasjon fra
2021.

Overflatene i kabinlgsningen bestar av flislagte vegger. Himlingen er
utfgrt med hvitmalte plater med innfelte spotter. Overflatene
fremstar med normal bruksslitasje ut fra alder.

Gulvet er flislagt og utstyrt med elektriske varmekabler. Det er

Oppdragsnr.: 22642-1016

Befaringsdato: 25.03.2026

registrert fall mot sluk. Pa gulv utenfor dusjsonen er fallet malt til 5
mm over 90 cm, som er mindre enn veiledende fall pa 1:100. |
dusjsonen er fallet malt til ca. 2,7 cm over 80 cm mot sluk, som gir
god avrenning til sluk og er innenfor 1:50. Hgydeforskjellen fra topp
slukrist til topp flis ved dgr er 4 cm. Vurderingen er knyttet til at fall-
og hgydeforhold ikke fullt ut er i samsvar med dagens anbefalte
niva, selv om gulvet fremstar med ordinaer bruksmessig funksjon.
ABC hus opplyser at kabinen er Sintef-godkjent og garantere 10 ar
garanti.

Nyere stalsluk. Det er registrert membran av ukjent type. Badet er et
baderomskabin, men det foreligger ikke dokumentasjon som
bekrefter neermere utfgrelse, oppbygning eller hvilken type
membranlgsning som er benyttet, men er Sintef godkjente ifglge
ABC hus. Vurderingen er derfor basert pa visuelle observasjoner og
tilgjengelige opplysninger.

Badet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjlgsning med dusjvegger i hjgrne samt
opplegg for vaskemaskin. Sanitaerutstyret fremstar som en vanlig og
funksjonell Igsning for rommets bruk. Det ble ved befaring ikke
registrert vesentlige synlige skader eller unormale forhold ved
innredning og utstyr utover normal bruksslitasje.

Boligen har balansert ventilasjon med aggregat fra Kardia. Det er
montert trykkvakt for kjskkenventilator, og det er spalte i underkant
av dgrer for a sikre luftoverstrégmning mellom rom. Dette er i trad
med en funksjonell ventilasjonslgsning.

Hulltaking er ikke foretatt. Dette er begrunnet med at boligen er av
nyere dato, under 5 ar gammel, og at badet er utfgrt med
baderomskabin. Baderomskabinen har ogsa dokumentert utfgrelse i
form av fremlagt FDV-dokumentasjon. Det ble heller ikke registrert
andre synlige forhold som ga saerskilt mistanke om
fuktproblematikk.

Det ble utfgrt fuktsgk pa gulv og vegger i tilstgtende rom. Det ble
ikke registrert unormale utslag ved disse kontrollene. Fuktsgk er ikke
foretatt pa flisoverflatene inne i badet, da restfukt fra normal bruk
av dusj kan bli liggende i flislim og dermed gi malinger med
begrenset verdi som grunnlag for vurdering.

KIGKKEN G til side

Innredningen er levert av Drgmmekjgkkenet og har fronter i typen
Bistro finer. Frontene er i finert sponplate. Kjgkkenet er utstyrt med
kjgle- og fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, mikrobglgeovn,
stekeovn fra Bosch, vannstoppsystem og komfyrvakt. Kjgkkenet
fremstar uten unormal slitasje.

Kjgkkenet er utstyrt med kjskkenventilator fra Siemens med
montert trykkvakt. Det er ogsa avtrekk i rommet..

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med flis pa gulv og slette malte plater pa vegg.
Vegghengt toalett, servant med vask og speil.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledningene er utfgrt som rgr-i-rgr-system og er plassert i Kardia
Compact-kabinett med lekkasjesikring.

Avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon med aggregat fra Kardia. Det er
montert trykkvakt for kjgkkenventilator, og det er spalte i underkant
av dgrer for a sikre luftoverstremning mellom rom. Dette er i trad
med en funksjonell ventilasjonslgsning.

Boligen er utstyrt med varmtvannsbereder fra Ozo, med volum pa

Side: 5 av 26
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MOSS TAKST AS
Texneslia 11
Furutoppen 78, 1553 SON 1591 SPERREBOTN
Gnr 137 - Bnr 30
3216 VESTBY

Beskrivelse av eiendommen

112 liter og modell fra 2021. Berederen er plassert i Kardia Compact-
kabinett med lekkasjesikring

Elbillader

Sikringsskapet er plassert i Kardia-skap pa teknisk rom/bod. Det er
montert kursfortegnelse i skapet.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunnen bestar av fjell, med oppfylling av sprengstein, samt
avretting/opparbeidelse med mindre steinmasser som maskinkult.
Ut fra mottatte bilder fra kunde fremgar det at knotteplast og
grunnmursisolasjon (XPS) er lagt klart for dreneringsarbeider langs
grunnmuren. Arbeidene er ikke kontrollert ved egen befaring, og
beskrivelsen bygger derfor kun pa fremlagt bildedokumentasjon.
Fundamenteringen er oppfgrt med isolerte ringmurselementer,
etablert over saleblokker av Sundolitt.

Forstgtningsmur i stablet granitt, oppf@rt i to hgyder. Muren er
etablert for a ta opp terrengforskjeller og fremstar som en robust og
varig konstruksjon.

Eiendommen er oppfgrt i skranende terreng, og terrenget rundt
boligen fglger i hovedsak tomtens naturlige hgydeforskjeller. Det er
etablert utkast pa nedlgpsrgr, og asfaltdekke med fall fra bygningen
bidrar til 4 lede overflatevann bort fra grunnmuren.

Boligen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private
stikkledninger. Utvendig vannledning er utfgrt i plast (PEL), og
utvendig avigpsledning av plast ifglge bilde dokumenter. Ledningene
er fra 2021. Plastbaserte vann- og avlgpsledninger er en vanlig
Igsning for byggeperioden og vurderes generelt 3 ha tilfredsstillende
funksjon ut fra alder og materialvalg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til
moderat til lav radonaktsomhetsgrad. Det er montert én rgykvarsler
i hver etasje. Rgykvarslerne ble funksjonstestet ved
befaringstidspunktet og reagerte som forventet. Det er ogsa
montert brannslukningsapparat fra 2021.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger

Carport

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22642-1016 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 6 av 26



MOSS TAKST AS
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Furutoppen 78, 1553 SON 1591 SPERREBOTN
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Sammendrag av boligens tilstand

. . HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Fordelmg av tIIStanngrader Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

30 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyden pa balkong er malt til 97 cm. Dette avviker

marginalt fra dagens krav til 1,0 m for denne typen rekkverk.
20 Avviket er begrenset.

Rekkverkshgyden pa terrasse over stgttemur er malt til 74

cm.Lav rekkverkshgyde gir redusert personsikkerhet og gker

risikoen for fall.

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rombenevnelser i rapporten er basert pa rommenes faktiske
bruk pa befaringstidspunktet, og ikke ngdvendigvis pa
godkjente byggetegninger eller offentlig godkjent bruk.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er avvik:

Awviket skyldes at terrasse og balkong gulvet er
montert inntil veggkledningen, uten tilstrekkelig
avstand for lufting og uttgrking. Belistningen pa
balkongdgren er fgrt ned til terrassegulvet, noe som
gir gkt fuktbelastning pa treverket.

Oppdragsnr.: 22642-1016 Befaringsdato:  25.03.2026 Side: 7 av 26



Furutoppen 78, 1553 SON
Gnr 137 - Bnr 30
3216 VESTBY

Tilstandsrapport

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2022 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest datert 22.09.23

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Montert Heras gjerde pa deler av tomta
2025 Modernisering Installert Yale doorman
2024 Modernisering Malt hus og carport 2 strgk (Drygolin

Color Expert Silkematt 25)

2023 Modernisering Bygget terrasse

2023 Modernisering Montert strgmskap i carport

2023 Modernisering Montert lys i sportsbod

2023 Modernisering Montert Elbillader

2023 Modernisering Montert innvendige screens pa alle stor

vindusflater i 2.etg. (Kjells markiser)

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket har saltaksform og er tekket med dobbelkrum betongtakstein. Fra
bakkeniva ble det ikke observert synlige avvik eller forhold som ga
grunnlag for saerskilte merknader. Tak, taktekking og pipe er kun
observert fra bakkeniva. Vurderingen er derfor begrenset, da det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig a ga ut pa taket eller bruke stige. Det kan
ikke utelukkes forhold som kun ville blitt avdekket ved naermere
undersgkelse. Videre kontroll bgr utfgres av fagperson under forsvarlige
sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Sorte plastbelagte stalrenner med tilhgrende nedlgp og utkast.

A\
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Cm Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfert med bindingsverkskonstruksjon i tre, mens
vegger mot terreng er utfgrt i isolert mur. Fasaden er utvendig kledd
med liggende, dobbelfalset bordkledning, og synlige murflater ved
terreng er pusset. Det ble observert museband og lufting bak
kledningen, noe som vurderes som positivt for konstruksjonens
ventilering og beskyttelse mot skadedyr.
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Furutoppen 78, 1553 SON MOSS TAKST AS

Gnr 137 - Bnr 30 Texneslia 11
3216 VESTBY 1591 SPERREBOTN

Tilstandsrapport

Lufting og museband
Dorer
Takkonstruksjon/Loft Beskrivelse

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking Ytterdgrer bestar av malt Harmonie tredgr som hovedinngangsdgr,
utstyrt med Yale Doorman. To balkongdgrer med glassfelt, utvendig

Beskrivelse o L
beslatt med aluminium. Boddgr er en malt tredgr.

Takkonstruksjonen er lukket med plast og isolasjon, og det var derfor
ikke mulig a inspisere konstruksjonen naermere ved befaringen.
Vurderingen er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger og
snittegninger, som viser en takkonstruksjon med W-takstoler og
isolasjon i undergurt.

Harmonie ytterdgr

4

Boddgr

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

U A Vinduer Fra stuen er det utgang til en nordvestvendt balkong pa litt over 2 m2. Pa
husets sgrvestside er det etablert en terrasse pa ca. 31 m? Balkong og
terrasse har tredekke og rekkverk med liggende spiler. Terrasse og
balkong gulvet er fgrt inntil veggkledningen.

Beskrivelse
Vinduer med trelags glass i trekarm, utvendig beslatt med aluminium.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt Vurdering av awik:
¢ Det er awvik:
Oppdragsnr.: 22642-1016 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 9 av 26
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Furutoppen 78, 1553 SON
Gnr 137 - Bnr 30
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Tilstandsrapport

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Avviket skyldes at terrasse og balkong gulvet er montert inntil
veggkledningen, uten tilstrekkelig avstand for lufting og uttgrking.
Belistningen pa balkongdgren er fgrt ned til terrassegulvet, noe som gir
gkt fuktbelastning pa treverket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende avstand kan fgre til oppsamling av fukt og redusert
uttgrking, noe som over tid kan gi gkt risiko for fuktskader og rate pa
kledningen og belastningen. Det anbefales & gke avstand mellom
terrasse og veggkledning, slik at konstruksjonen far bedre lufting og fukt
kan tgrke ut. Dette kan gjgres ved a klyve ned terrassebordet.
Belistningen rundt balkongdgren star ned til tregulvet og kan gi risiko
for fuktskader over tid. Det anbefales kutte hgyden pa belistningen slik
at det etableres klaring mot terrassegulvet og bedre mulighet for
uttgrking.

Kledning mot terrasse

Belistning mot terrasse

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 22642-1016

Befaringsdato: 25.03.2026

Beskrivelse

Boligen har flislagte gulv i entré, bod/teknisk rom og WC. @vrige rom
har laminatgulv av merke Berry Alloc. Vegger og tak har malte
overflater. Downlights langs vegger i himling. | bod/teknisk rom er det
én flis som er kuttet og fuget igjen med silikon. Videre ble det enkelte
steder registrert sma sprekker i overgang mellom vegg og tak ved listefri
Igsning, noe som er helt normalt i nybygg. Overflatene fremstar med
normal bruksslitasje ut fra alder og bruk.

Liten sprekkdannelse i overgang vegg og tak i stue. Dette er helt
normalt, da det er trebygg.

Flis i Bod/Teknisk rom som er fuget

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Konstruksjonene vurderes, ut fra tilgjengelige byggetegninger og
opplysninger, a vaere utfgrt med stgpt plate pa mark som gulv mot
grunn og trebjelkelag i etasjeskillene. Dette er vanlige og anerkjente
konstruksjonslgsninger for boliger av denne typen.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har ildsted fra VisionLine med isolert stalpipe.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er hvitmalte, slette dgrer fra Harmonie. Dgrene har
flat terskel i eik.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendig trapp er utfgrt som en U-trapp med lakkerte eiketrinn, samt
hvitmalte vanger og rekkverk.

VATROM

Oppdragsnr.: 22642-1016 Befaringsdato: 25.03.2026
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Furutoppen 78, 1553 SON
Gnr 137 - Bnr 30
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Tilstandsrapport

ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
Badet er et baderomskabin, ifglge fremlagt FDV-dokumentasjon fra
2021.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oversiktsbilde av bad

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Overflatene i kabinlgsningen bestar av flislagte vegger. Himlingen er

utfgrt med hvitmalte plater med innfelte spotter. Overflatene fremstar
med normal bruksslitasje ut fra alder.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og utstyrt med elektriske varmekabler. Det er registrert
fall mot sluk. Pa gulv utenfor dusjsonen er fallet malt til 5 mm over 90
cm, som er mindre enn veiledende fall pa 1:100. | dusjsonen er fallet
malt til ca. 2,7 cm over 80 cm mot sluk, som gir god avrenning til sluk og
er innenfor 1:50. Hgydeforskjellen fra topp slukrist til topp flis ved dgr er
4 cm. Vurderingen er knyttet til at fall- og hgydeforhold ikke fullt ut er i
samsvar med dagens anbefalte niva, selv om gulvet fremstar med
ordinaer bruksmessig funksjon. ABC hus opplyser at kabinen er Sintef-
godkjent og garantere 10 ar garanti.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 22642-1016

Befaringsdato: 25.03.2026

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Nyere stalsluk. Det er registrert membran av ukjent type. Badet er et
baderomskabin, men det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter
narmere utfgrelse, oppbygning eller hvilken type membranlgsning som
er benyttet, men er Sintef godkjente ifglge ABC hus. Vurderingen er
derfor basert pa visuelle observasjoner og tilgjengelige opplysninger.
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Furutoppen 78, 1553 SON
Gnr 137 - Bnr 30
3216 VESTBY

Tilstandsrapport

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjlgsning med dusjvegger i hjgrne samt opplegg
for vaskemaskin. Sanitaerutstyret fremstar som en vanlig og funksjonell
Igsning for rommets bruk. Det ble ved befaring ikke registrert vesentlige
synlige skader eller unormale forhold ved innredning og utstyr utover
normal bruksslitasje.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon med aggregat fra Kardia. Det er
montert trykkvakt for kjgkkenventilator, og det er spalte i underkant av
dgrer for & sikre luftoverstremning mellom rom. Dette er i trad med en
funksjonell ventilasjonslgsning.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 22642-1016

Befaringsdato: 25.03.2026

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Funksjonstesting av avtrekk
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt. Dette er begrunnet med at boligen er av
nyere dato, under 5 ar gammel, og at badet er utfgrt med
baderomskabin. Baderomskabinen har ogsa dokumentert utfgrelse i
form av fremlagt FDV-dokumentasjon. Det ble heller ikke registrert
andre synlige forhold som ga sarskilt mistanke om fuktproblematikk.
Det ble utfgrt fuktsgk pa gulv og vegger i tilstgtende rom. Det ble ikke
registrert unormale utslag ved disse kontrollene. Fuktsgk er ikke foretatt
pa flisoverflatene inne i badet, da restfukt fra normal bruk av dusj kan
bli liggende i flislim og dermed gi malinger med begrenset verdi som
grunnlag for vurdering.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

fuktsek i tilstgtenderom. Gulv i bod/tekn.
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Tilstandsrapport

Kjpkkenet er utstyrt med kjgkkenventilator fra Siemens med montert
trykkvakt. Det er ogsa avtrekk i rommet..

fuktsgk i tilstgtende vegg
KIOKKEN

ETASJE 2> KIBKKEN Funksjontesting av kjgkkenventilator

Overflater og innredning SPESIALROM

Beskrivelse

Innredningen er levert av Dremmekjgkkenet og har fronter i typen ETASJE 2> TOALETTROM

Bistro finer. Frontene er i finert sponplate. Kjgkkenet er utstyrt med

kjgle- og fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, mikrobglgeovn,

stekeovn fra Bosch, vannstoppsystem og komfyrvakt. Kjgkkenet fremstar Beskrivelse

uten unormal slitasje. Toalettrom med flis pa gulv og slette malte plater pa vegg. Vegghengt
toalett, servant med vask og speil.

Overflater og konstruksjon

N\
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannledningene er utfgrt som rgr-i-rgr-system og er plassert i Kardia
Compact-kabinett med lekkasjesikring.

Det er registrert mindre slipp i silikonfuge pa hgyre side av benkeplate.
Avviket vurderes d vaere av begrenset omfang og uten vesentlig
innvirkning pa funksjon eller tilstand.

ETASJE 2 > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22642-1016 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 14 av 26
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Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Bildet viser vann og avlgp i plast

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon med aggregat fra Kardia. Det er
montert trykkvakt for kjgkkenventilator, og det er spalte i underkant av
dgrer for & sikre luftoverstrgmning mellom rom. Dette er i trdd med en
funksjonell ventilasjonslgsning.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med varmtvannsbereder fra Ozo, med volum pa 112
liter og modell fra 2021. Berederen er plassert i Kardia Compact-
kabinett med lekkasjesikring

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Beskrivelse
Ventilasjon Elbillader
Oppdragsnr.: 22642-1016 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 15 av 26
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Furutoppen 78, 1553 SON
Gnr 137 - Bnr 30
3216 VESTBY

Tilstandsrapport

Arstall: 2023 Kilde: Andre opplysninger: Kilde:

Samsvarserklaering

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er plassert i Kardia-skap pa teknisk rom/bod. Det er
montert kursfortegnelse i skapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Oppdragsnr.: 22642-1016

Befaringsdato: 25.03.2026

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Ut fra mottatte bilder fra kunde fremgar det at knotteplast og
grunnmursisolasjon (XPS) er lagt klart for dreneringsarbeider langs
grunnmuren. Arbeidene er ikke kontrollert ved egen befaring, og
beskrivelsen bygger derfor kun pa fremlagt bildedokumentasjon.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunnen bestar av fjell, med oppfylling av sprengstein, samt
avretting/opparbeidelse med mindre steinmasser som maskinkult.

Det er montert kantlist/avslutningslist over knotteplast

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Fundamenteringen er oppfgrt med isolerte ringmurselementer, etablert
over saleblokker av Sundolitt.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22642-1016 Befaringsdato: 25.03.2026
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmur i stablet granitt, oppf@rt i to hgyder. Muren er etablert
for a ta opp terrengforskjeller og fremstar som en robust og varig
konstruksjon.

ol L e

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er oppfgrt i skranende terreng, og terrenget rundt boligen
fglger i hovedsak tomtens naturlige hgydeforskjeller. Det er etablert
utkast pa nedlgpsrer, og asfaltdekke med fall fra bygningen bidrar til &
lede overflatevann bort fra grunnmuren.

Topp rekkverk malt til ca 97cm

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Boligen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via private
stikkledninger. Utvendig vannledning er utfgrt i plast (PEL), og utvendig
avlgpsledning av plast ifglge bilde dokumenter. Ledningene er fra 2021.
Plastbaserte vann- og avigpsledninger er en vanlig Igsning for
byggeperioden og vurderes generelt & ha tilfredsstillende funksjon ut fra
alder og materialvalg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Reykvarsler. Det er montert 1 stk pr etasje. Disse fungerte pa

befaringstidspunktet
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen

som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til moderat til
lav radonaktsomhetsgrad. Det er montert én r@ykvarsler i hver etasje. Brannslukker fra 2021
Reykvarslerne ble funksjonstestet ved befaringstidspunktet og reagerte
som forventet. Det er ogsa montert brannslukningsapparat fra 2021.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyden pa balkong er malt til 97 cm. Dette avviker marginalt
fra dagens krav til 1,0 m for denne typen rekkverk. Avviket er begrenset.
Rekkverkshgyden pa terrasse over stgttemur er malt til 74 cm.Lav
rekkverkshgyde gir redusert personsikkerhet og gker risikoen for fall.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det anbefales a vurdere utbedring av rekkverket. Siden avviket er
begrenset og rekkverkshgyden kun er malt marginalt under kravet, Rekkverk til terrasse over stgttemur e malt til 74
vurderes behovet for tiltak som mindre. Rekkverk til terrasse over

stgttemur e malt til 74cm. Lav rekkverkshgyde gir redusert

personsikkerhet og gker risikoen for fall. Det anbefales & utbedre

rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller dagens sikkerhetsniva.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22642-1016 Befaringsdato:

25.03.2026
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Furutoppen 78 , 1553 SON

Gnr 137 - Bnr 30
3216 VESTBY

Enebolig

Etasje
Etasje

Etasje 2

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Etasje 2

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

52

50

102
102

Internt bruksareal
(BRA-i)

Soverom, soverom 2, soverom 3,
omkledningsrom, bad, teknisk rom,
gang, entré

Stue, kjgkken, toalettrom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Ja, se punktet under modernisering. Tjenestene er dokumentert.

Bod

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
6
6
6

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Oppdragsnr.: 22642-1016 Befaringsdato:  25.03.2026

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Terrasse- og balkongareal

sum .
52
50 33
33

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“]1a [INei

Terrasse- og balkongareal

sum )

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
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Furutoppen 78, 1553 SON

Gnr 137 - Bnr 30
3216 VESTBY

Carport

Etasje

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

11

11
11

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Carport

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22642-1016

Befaringsdato:  25.03.2026

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Terrasse- og balkongareal

o (TBA)

11

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
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Furutoppen 78, 1553 SON MOSS TAKST AS
Gnr 137 - Bnr 30 Texneslia 11
3216 VESTBY 1591 SPERREBOTN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.3.2026 Daniel Henriksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3216 VESTBY 137 30 18 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Furutoppen 78

Hjemmelshaver
R@se Kamilla Larsen, Rgse Zakarias

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et veletablert og familievennlig boligomrade i Vestby, innenfor grunnkretsen Liabraten. Her bor
man i rolige omgivelser med kort vei til skoler, barnehager, handel, kollektivtransport og fine turmuligheter i neeromradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter. Det er tinglyst servitutter pa eiendommen,
herunder bestemmelser om vei, vann og brgnn iht. eldre festekontrakter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

I henhold til tilgjengelige planopplysninger ligger eiendommen innenfor kommuneplanens arealdel 2023—-2034 samt detaljreguleringsplan for
Skoglundkollen. Eiendommen er regulert til boligbebyggelse. Deler av arealet omfattes av hensynssoner knyttet til ras- og skredfare samt
bevaring av naturmiljg.

Om tomten

Eiendommen ligger pa felleseiet tomt pa ca. 8 588 m2 Tomten er opparbeidet med bebyggelse, interne adkomstveier, grgntarealer, terrasser
og uteoppholdsarealer.
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Furutoppen 78, 1553 SON MOSS TAKST AS
Gnr 137 - Bnr 30 Texneslia 11
3216 VESTBY 1591 SPERREBOTN

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2022

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Boden er malt til ca. 6 m? og benyttes som sportsbod. Rommet er utstyrt med belysning og fremstar som egnet til oppbevaring
av sportsutstyr og annet tilhgrende lgsgre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Furutoppen 78, 1553 SON MOSS TAKST AS

Gnr 137 - Bnr 30 Texneslia 11
3216 VESTBY 1591 SPERREBOTN
Carport

Anvendelse

Byggear Kommentar

2022

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Carport med plass til én bil. Konstruksjonen er oppfgrt med pulttak og har tilhgrende sportsbod. Det er montert elbillader. En

side er utfgrt med liggende spiler, som gir en delvis skjermet Igsning.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 24.03.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 24.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 26.03.2026 Gjennomgatt Nei
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Furutoppen 78, 1553 SON MOSS TAKST AS
Gnr 137 - Bnr 30 Texneslia 11

3216 VESTBY 1591 SPERREBOTN

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.03.2026
2 27.03.2026
3 27.03.2026
4 27.03.2026
5 14.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Furutoppen 78, 1553 SON
Gnr 137 - Bnr 30
3216 VESTBY

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22642-1016

Befaringsdato: 25.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Zakarias Rgse
Kamilla Larsen Rase
Boligen + Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
Furutoppen /8 *
1553 Son

3216-137/30/0/18

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1114260037 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Abchus og Harmonie

Beskrivelse av arbeidet: P4 garantien byttet de inngangsder pga. den var skjeiv/kurvet, og sa var det flere forsgk
pa & fa lgst dette over tid med nye dgrer og enden pa visa var at Harmonie installerte bedre dgr pa garanti.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Div. vinduer og darer er smart opp av Abchus pa garanti ettersom de ble trege eller vanskelige & dpne.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Abchus

Beskrivelse av arbeidet: Smart opp av servicesnekker hos Abchus. lkke pd samme tid/ar, har sagt i fra
fortlgpende mens vi har bodd her.

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja
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Vi har tidligere reklamert pd mindre riss i gipsvegger i boligen som har kommet ettersom den har satt seg litt, noe
vi forstér er helt innafor normalen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Abchus

Beskrivelse av arbeidet: De sparklet og malte det vi har meldt i fra
om.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid p& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Det kan i grunn ses pa som ferdigstillelse av boligen, da de i etterkant av av at vegger ble lukket, matte apne igjen
for & sette pa lyddemper pé ventilasjonen siden den stayet pa utsiden av huset. De matte ogsé i etterkant
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installere trykkvakt til kjskkenventilator da det ogsad manglet nér vi tok over, og i senere tid har det blitt oppdaget
at trykkvakten ikke har fungert som den skal, men det har na blitt utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Abchus/Kardia

Beskrivelse av arbeidet: Lyddemperen og trykkvakta skjedde i tiden etter overtakelse, mens trykkvakta som
ikke fungerte ble byttet eller justert i et par omganger, men er na utbedret (2026).

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Har byttet noen spotter pa garanti som flimret litt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Abchus

Beskrivelse av arbeidet: De enkeltspotter som har flimret har veert byttet pa garanti, fra 2023-
2025

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Lysglimt Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn stremskap og lys i sportsboden bak carport. Satt opp elbillader i carport.
Montert alle takmonterte/plafond lamper i huset som ikke er innebygd. Byttet ut fire-stikk med seks-stikk i
teknisk skap inne.
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Vivet Abchus ikke er helt ferdig utbygget i omradet og har et siste prosjekttrinn igjen, men ikke direkte rundt
dette huset.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Vi har bygget terrasse, satt opp gjerde og hekk.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Abchus/Berry Alloc/Ocab

Beskrivelse av arbeidet: Det var knirk i skjgter pé gulvet i hele huset, Ocab pa vegne av Berry Alloc byttet alt
gulv til gulv med ny type skjot (selve byttet ble gjort 2025). | dag er det et sted med knirk i stua og noen
etterfglger som er meldt fra om og blir fulgt opp na.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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N2

2 enova

(B)

Adresse
Furutoppen 78, 1553 SON

Dato for energimerking
14.04.2026
Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

137

Seksjonsnummer

18

Merkenummer

Energiattest-2026-281439

Bygningsnummer

300912104

Bruksnummer

30

Bruksenhetsnummer

HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2022

Bruksareal
102,0 m?

Oppvarmet etasje
2

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Bygningstype
Enebolig

Oppvarmet bruksareal
102,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
102,29 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
108,31 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

11 347 kWh



>>

(£)

Furutoppen 78, 1553 SON

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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>>

(£)

Furutoppen 78, 1553 SON

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendoars

Tiltak 12: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




VEDTEKTER
for

Bjorkelia Son Boligsameie, org. nr. <organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Bjgrkelia Son Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 19.04.2022 .

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 23 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 137 bnr. 30 i Vestby kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

e sportsbod

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken er 1/23 for hver seksjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke falgende juridiske
personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,
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d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk
(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet.

(2) Til hver seksjon er det angitt pa tegningsvedlegg til kigpekontrakten et uteareal som
inngar i sameiets eiendom, men som er tilgodesett den respektive seksjon med eksklusiv
bruksrett. Vedlegget er ogsa vedlegg 1 til vedtektene. Eksklusiv bruksrett vil si at
seksjonseier kan disponere dette arealet, derav ogsa en rett til & beplante det, herav
anlegning av lavivoksende hekk, sa lenge det ikke er til sjenanse eller til vesentlig ulempe for
naboer. Oppsetting av faste konstruksjoner som uthus, levegger, gjerder, pergola etc ma
godkjennes av sameiet, evt. ogsa godkjennes av off. myndighet. Seksjonseier har plikt til &
vedlikeholde disponibelt eksklusiv bruksrett. Eksklusiv bruksrett oppharer etter 30 ar.

(3) Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller
vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(4) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(5) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjoner pafgres skade
eller ulempe péa en urimelig eller ungdvendig mate.

(6) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(7) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel / areal med eksklusiv bruksrett til den
enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel / areal med eksklusiv bruksrett.

(8) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(9) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

32 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 46 parkeringsplasser i carport og utendars. Plassene er
lagt inn i seksjonenes hoveddel om mulig. Alle seksjoner har to parkeringsplasser.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter all innvendig og utvendig vedlikehold,
herunder ogsa utskifting av kledning, vinduer og darer tak m.m.

(3) Endring av farge pa seksjonen skal godkjennes av arsmgtet.

(4) Seksjonseierne plikter & holde seksjonen i god stand. Dersom en eier ikke utfarer
nedvendig vedlikehold, kan sameiet kreve at det utfgres, og dersom seskjonseier ikke
vedlikeholder etter palegg, fa vedlikeholdet utfart for seksjonseiers regning.

Ved vurdering av om vedlikehold er ngdvendig, kan sameiet oppnevne takstmann eller
lignende som foretar vurderingen.
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5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde alle utendgrs fellsarealer ved like.

(2) Sameiet har ansvar for utvendige avlgpsrer i grunnen.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og kabel-tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p4 eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjiennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.



7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to il fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

99



100

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.



(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
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en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene



(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplasning av sameiet

titak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 T o
=2

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
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Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken skyldes kvalifisert uaktsomhet eller forsettlig skade fra
seksjonseier.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hiemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtekiene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter
10



Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11-5 Pliktig medlemskap i velforening / eierskap i realsameie

Bjarkelia Son Boligsameie vil dele avfallssystem, lekeplasser, felles grantomrader med mer
med gvrig bebyggelse pa omradet. Hiemmel til eiendommen der nevnte fellesfunksjoner
ligger, vil overfares til sameiet eller de enkelte seksjonene i sameiet. Sameiet / sameiets
seksjoner er pliktig medlem i velforening / driftsforening som skal drifte fellesfunksjonene.
Herunder faller rett til bruk og plikt til & vaere med & betale kostnader.

Velforeningen / realsameiet kan bare opplases dersom samtlige medlemmer uttrykkelig sier
seg enig i det.

11
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til a&rsmgate i BJORKELIA SON BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
27. mai 2025 kl. 19:00, Klubbhuset, Soon Tennisklubb.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BJORKELIA SON BOLIGSAMEIE

2av13
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Lars-Jo er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
[Navn] og [Navn] er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avi3
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 .pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 25000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 25000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

4av13
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Styrets arsrapport

Etter arsmgatet 27. mai 2024 har styret hatt 5 styremgater i 2024-2025.

Bygningene har veert forsikret i Tryg forsikring, men pa grunn av sterk prisgkning har styret giennom
forretningsferer med om tilbud fra andre forsikringsselskaper. Valget falt pa Gjensidige Forsikring for bedre
pris.

Styret har inngatt avtale med Eivind Strgm om strgsandkasse. Kassen har en forelgpig plassering hos
Furutoppen 78, men styret vurderer flytting av hensyn til sngbreyting.
| tillegg er det besluttet at vi benytter oss av tilbudet om feiing av grus om varen.

Styret har bedt om tilbud pa forretningsfgrsel fra alternative forretningsfgrere. Malet er & fa et sa godt som
mulig sammenligningsgrunnlag bade pa pris og pa tjenester for & sikre at sameiet mottar den beste tjenesten
til riktig markedspris.

2024 var det forste aret med full drift. Boligsameiet har ved arsskiftet uendret egenkapital pa rundt kr 250
000. Sterk gkning i forsikringspremien har spist av forventet overskudd. Malet er & gradvis gke egenkapitalen
til omtrent NOK 500,000 for & sikre dekning av mulige uforutsette utgifter.

HMS: Seksjonseiere blir minnet pa dette via epost.

5av13
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BJYRKELIA SON BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 929 605 047, KUNDENR. 2113

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 400 200 380 482 400 000 400 000
Andre inntekter 3 11 410 13 200 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 411 610 393 682 410 000 410 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1 833 -2 820 -5 000 -1 500
Styrehonorar 5 -13 000 -20 000 -25 000 -8 000
Revisjonshonorar 6 -5 625 -5188 -4 000 -4 000
Forretningsfarerhonorar -56 205 -53 380 -60 000 -63 000
Konsulenthonorar 7 -8 070 -3 375 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 0 0 -10 000 -10 000
Forsikringer -146 616 -63 358 -100 000 -120 000
Energi/fyring -4127 0 -5 000 -5 000
TV-anlegg/bredband -81 105 -80 490 -100 000 -104 000
Andre driftskostnader 8 -31 425 -3 782 -45 000 -47 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -348 006 -232 393 -364 000 -372 500
DRIFTSRESULTAT 63 604 161 289 46 000 37 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 5297 2 864 10 000 10 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5297 2 864 10 000 10 000
ARSRESULTAT 68 901 164 153 56 000 47 500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 68 901 164 153

Vedlegg 1 Arsregnskap 2024.pdf

Signert LR, MA, KE, HD
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BJYRKELIA SON BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 929 605 047, KUNDENR. 2113

Vedlegg 1

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 1485
Forskuddsbetalte kostnader 0 30 430
Driftskonto OBOS-banken 116 299 108 683
Sparekonto OBOS-banken 126 674 122 256
SUM OMLOPSMIDLER 242 973 262 854
SUM EIENDELER 242 973 262 854
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 312 775 243 874
SUM EGENKAPITAL 312 775 243 874
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3005 7 395
Leverandgrgjeld -72 807 175
Skyldige offentlige avgifter 0 1410
Annen kortsiktig gjeld 0 10 000
SUM KORTSIKTIG GJELD -69 802 18 980
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 242 973 262 854
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Vestby, 08.04.2025
Styret i Bjarkelia Son Boligsameie

Lars-Jo Rasberg/s/ Morten André Gjestad/s/

Harald Dahle/s/

Signert LR, MA, KE, HD

Kjell-Arne Erichsen/s/

Arsregnskap 2024.pdf




NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 303 600
TV/Internett 96 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 400 200
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Avsetninger lgnn 2023 11 410
SUM ANDRE INNTEKTER 11 410
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1 833
SUM PERSONALKOSTNADER -1 833

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 Arsregnskap 2024.pdf

Signert LR, MA, KE, HD
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 13 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 070
SUM KONSULENTHONORAR -8 070
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -750
Snarydding -27 500
Andre fremmede tjenester -488
Bank- og kortgebyr -2 687
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -31 425
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 812
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4418
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 67
SUM FINANSINNTEKTER 5297

Vedlegg 1

Signert LR, MA, KE, HD

Arsregnskap 2024.pdf




A\ APHARIVSION &

Til arsmatet i Bjgrkelia Son Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjarkelia Son Boligsameie som viser et overskudd pa kr 68.901.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sasmmen med arsregnskapet.
@vrig informasjon bestar av budsjettallene som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side 1av2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
VetéE0slo Telefon: +47 23 31 071208V 13 8397.05.05914 L7300 679 RNVA-Pdf
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A\ APHARIVSION &

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

@ivind Indal Sommarset
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side2av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
VetéE0slo Telefon: +47 23 31 07 9V 13 8397.05.05914 H73800 679 RNA-pdf
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Utskriftsdato: 20.03.2026
Vestby kommune
Adresse: Posthoks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 | Gardsnr. 137 Bruksnr. 30 Festenr. Seksjonsnr. 18
Adresse Furutoppen 78, 1553 SON

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 6 184,00 kr
Sum 6 184,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | i ar
Nedgravd/bunntemt avfallslesning 25% 1 stk. 6370.00 1M 0% 6 370,00 kr 1 592,50
(MOVAR) pr boenh. kr
Sum 6 370,00 kr 1 592,50
kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 137, Bruksnr 30, Seksjonsnr 18 Kommune: 3216 Vestby

Adresse:

Veiadresse: Furutoppen 78, gatenr 3011 Grunnkrets: 215 Liabraten

(fra bruksenhet) 1553 Son Valgkrets: 5 Son/Solhagy

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2090202 Saner
Tettsted: 31 Moss

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 19.04.2022 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/23
Arealkilde: Areal felles tomt: 8 587,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.03.2026 15:09 — Sist oppdatert 20.03.2026 15:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 137, Bruksnummer 30, Seksjonsnummer 18 i 3216 VESTBY kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Furutoppen 78 Bolig 104,0 Kjokken 4 1 2
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 63,1 Rammetillatelse: 05.08.2021
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 104,0 Igangset.till.: 17.11.2021
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 22.09.2023
Oppvarming: BRA totalt: 104,0 Midl. brukstil.: 01.11.2022
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300912104 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 53,2 53,2

Ho2 50,8 50,8

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.03.2026 15:09 — Sist oppdatert 20.03.2026 15:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6

119



Gardsnummer 137, Bruksnummer 30, Seksjonsnummer 18 i 3216 VESTBY kommune

Oversiktskart
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Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
=— Over 500 cm == Veikant

= 11-30cm.
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.03.2026 15:09 — Sist oppdatert 20.03.2026 15:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 137, Bruksnummer 30, Seksjonsnummer 18 i 3216 VESTBY kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Symboler

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant s Pynktfeste

Ngyaktighet [standardavvik)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

10 cm eller mindre Fiktiv / Teigdeler

=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.03.2026 15:09 — Sist oppdatert 20.03.2026 15:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Utskriftsdato: 20.03.2026
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 137 Bruksnr. 30 Festenr. Seksjonsnr. 18
Adresse Furutoppen 78, 1553 SON

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023

Navn Kommuneplan 2023-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status 6 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse 17.11.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/14060/Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 168 m?
KPHensynsonenavn H310_2
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 8588 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0242

Side1av?2



Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

SKOGLUNDKOLLEN
Detaljregulering
Endelig vedtatt arealplan

07.11.2016
= https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/10267/0242_bestemmelser7.pdf

Delareal 1469 m2

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn B4

Delareal 373 m?
RPHensynsonenavn H560_2
Sone med angitte saerlige hensyn Bevaring naturmiljo

Delareal 7 119 m?

Formal Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B5

Side2av?2
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Vestby kommune

Kommuneplankart N

Eiendom: 137/30/0/18 Z‘
Adresse: Furutoppen 78
Utskriftsdato: 20.03.2026
Malestokk: 1:2000

55%// /
\ear

NMAESARSESIEN

NN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

~— Faresone grense

y
i

Faresone - Ras- og skredfare
Angitthensyngrense
~  Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
"  Angitthensynsone - Bevaring natumilg
Boligbebyggelse - ek sisterende
Veq - eksisterende
Turdrag - eksisterende
Friomride - eksisterende
Park - eksisterende
LNFR-areal - ek sisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

N

B Flanomride
- Grenseforarealformsl

""" Turvegfturdrag - eksisterende




Reguleringsplankart N

Eiendom: 137/30/0/18 X‘
Adresse: Furutoppen 78 g
Utskriftsdato: 20.03.2026
Vestby kommune Malestokk: ~ 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

N Kjgreveg

Regquieringsplan PBL 2008

—is® Angitthensyngrense
Boligbebyggelse, frittliggende sr3hus
Boligbebyggelse, konsentrerte smahus
Energianlegg
Veg
Fortau

P Annenveggrunn, teknisk anlegg
Turveg

I Naturvern

s/~ Angitthensynsone - Bevaring naturmilis

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

- Forméilsgrense

-~ Byggegrense

w" Bebyggelse sominngiriplanen
S * Regulert senterlinje

PP e Frisiktslinje

. "  Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslirje
| Vegstegning/ fysisk speme
Abc Paskriftfeltnavn
Abc PAskrift reguleringsform alfarealforrnal
Abc Piskrift areal
Abo Paskrift bredde




ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Vestby A
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 137/30/0/18 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Furutoppen 78, 1553 SON Dato:20/03/2026
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Vestby kommune
Postadresse: Postboks 144, 1541
VESTBY

Telefon: 64 98 01 00

E-post: post@vestby.kommune.no

Dato: 26.03.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Produktnavn

Gnr: 137 Bnr: 30 Fnr: Snr: 18

Adresse: Furutoppen 78, 1553 SON

Planer under arbeid

Ligger eiendommen under omrade som skal .
reguleres? Jald Nei []

Merknad: KPLAN2027 Kommuneplanens arealdel Vestby 2027-2038

Bevaring
Ligger eiendommen innenfor bevaringsomrade ? Ja[] Nei [X]
Er bygninger registrert i SEFRAK-register? Ja[] Nei X
Merknad:

Bygninger

Mangler det dokumenter for noen av tiltak pa
eiendommen.

Ja[] Nei [X
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Ulovlige tiltak. Ja[] Nei X
Byggesaker under behandling. Ja[] Nei [X]
Merknad:

Bopliktomrade
Ligger eiendommen innenfor bopliktomrade ? Ja[] Nei X
Merknad:

Fjeernvarme
Ligger eiendommen innenfor fiaiernvarmeomrade ? Ja[] Nei [X]

Merknad:

Annet relevant informasjon

Merknad:
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Utskriftsdato: 20.03.2026
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 137 Bruksnr. 30 Festenr. Seksjonsnr. 18
Adresse Furutoppen 78, 1553 SON

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i
2025
Avlgp; forbruk (avreg.arsoppgjar) 4 383,40 kr
Vann; Akonto malt forbruk 2 593,92 kr
Vann; Akonto malt forbruk 2 386,42 kr
Vann; innbetalt (avreg.arsoppgjar) -4 100,40 kr
Avlgp; Akonto malt forbruk 2 578,82 kr
Avlgp; Akonto malt forbruk 2 372,52 kr
Avlgp; innbetalt (avreg.arsoppgjer) -4 735,65 kr
Fastgebyr vann, enebolig og 1 589,00 kr
rekkehus
Fastgebyr avlgp, enebolig og 1 514,50 kr
rekkehus
Fastgebyr avlegp, enebolig og 1 393,34 kr
rekkehus
Vann; forbruk (avreg.arsoppgjer) 3 795,40 kr
Fastgebyr vann, enebolig og 1 461,88 kr
rekkehus
Sum 15 233,15 kr
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Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Fastgebyr vann, enebolig og 15% 1 2884.20 1 0% 2 884,20 kr 721,05 kr
rekkehus
Fastgebyr avlgp, enebolig og 15% 1 2941.70 11 0% 2941,70 kr 735,42 kr
rekkehus
Avlgp; Akonto malt forbruk 15% 143 40.94 11 0% 5 854,42 kr 1 463,60 kr
Vann; Akonto malt forbruk 15% 143 42.09 11 0% 6 018,87 kr 1 504,72 kr

Sum 17 699,19 kr 4 424,79 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Furutoppen 78 - Nabolaget Degr skog - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 91/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Einerveien 6 min 4 i Godt vennskap 72/100
Linje 545A, 5458, 546 0.5 km
@ Sonsveien stasjon 17 min & AlderSforde"ng
Linje RE20, R21 1.6 km £
X Oslo Gardermoen 1t7 min & ¥ 8

212%

2
N
o
N

Skoler B mw b |

16.1 %
15.3%
14.5%
9.7 %
89%
7.2%
16.2 %
13.2%
143 %
18.3%

Son skole (1-7 k|) 9 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
318 elever, 14 klasser 0.8 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Grevlingen skole (8-10 kl.) 10 min # B Deor skog 991 381
335 elever, 14 klasser 0.9 km Bl son/Store Brevik 6 595 2763
: . _ N 5425412 2654 586
Vestby videregaende skole 14 min & W Norge
720 elever, 55 klasser 13.1 km
As videreg&ende skole 20 min & Barnehager
1100 elever, 62 klasser 21.8km Degr barnehage (1-5 &r) 6 min %
57 barn 0.6 km
Ladepunkt for el-bil Grevlingen barnehage (1-5 ar) 12 min %
) 82 barn Tkm
& Porsche Sales &mp; Marketplace Po..11 min %
Bjgrkekollen barnehage (1-5 ar) 14 min %
34 barn 1.3 km

«Godt etablert, alle veier fgrer til en
gangvei hvor barna kan sykle og ga
trygt. Kort vei til skogen, gangavstand Dagligvare
til sentrum. Kort vei til skoler og

. Kiwi Sletta 11 min %
idrettsanlegg.»

PostNord 0.9 km
Sitat fra en lokalkjent

Kiwi Son 21 min %

PostNord, spndagsapent 1.9 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog
£} 3 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

’ Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Ballgkke vollehagen 3min %
Ballspill 0.3 km
@ Sonskole 9 min %
Ballspill 0.8 km
& Kondishuset 9 min %
& Friskis & Svettis Vestby 8 min &
Boligmasse

B 63% enebolig

B 17% rekkehus

B 9% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Mosseporten Senter 11T min &
@ Apoteket i Son 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 16% 13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
1
1
1
Par u. barn
|
1
1
Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Degr skog
B Son/Store Brevik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

135



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Furutoppen 78 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1553 SON Saksbehandler: Baard Janitz
Telefon: 97143122
Oppdragsnummer: E-post: baard janitz@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



