akuv.
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Attraktivt beliggende 3-roms
leilighet med flott utsikt og to
verandaer. Biloppstillingsplass og
kort vei til buss
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Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Petter Mamen-Lund

Mobil 91614722

E-post

Aktiv Asker

petter.mamen-lund@aktiv.no

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 490 000,

Kr 883,-

Kr 113 600,-

Kr 4 604 483 -

Kr 4 500,

0dd Gunnar Skomsgy

Eierseksjon
Eierseksjon
1993

65/66 kvm
6854.4 m?

2

3

Gnr. 46, bnr. 269
6

1110250163
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Velkommen til
ditt nye hjem!

Leiligheten ligger i et etablert sameie like utenfor Sandvika sentrum.
Sameiet har velstelte fellesarealer, og det er kort vei til barnehager,
skoler og Kirkerudbakken. Boligen har to verandaer, én mot gst og én
mot vest, som gir gode solforhold og flott utsikt.

Innvendig bestér leiligheten av to soverom, en romslig stue med
delvis &pen lgsning mot kjgkken, samt biloppstillingsplass som
medfglger.

Heydepunkter:

- Flott utsikt

- To gode soverom

- Kjgkken fra 2014

- Bad fra 2014

- Vestvendt veranda pa 10 kvm fra 2014
- @stvendt veranda 4 kvm

- Innedgrer fra 2015

- Kort vei til Sandvika sentrum

- Kort vei marka

- Kort vei til Kirkerudbakken

- Kort vei til buss, butikker, skoler og barnehager

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?
BRA-e: 1T m?

BRA totalt: 66 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 65 m2 Entre, kjgkken, 2 soverom og bad.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 m?

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-e: 1 m? Utvendig sportsbod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal er kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa
befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom. Rommene kan likevel veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. NB! Ved taksering og
omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Arealopplysninger som er basert
pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skijult,
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

TBA: @st 4 m2 +Vest 10 m2 =14 m2

Takhgyder er malt pa tilfeldig plass stue 238 cm og soverom 239 cm. Dette er
marginalt lavere enn anbefalt hgyde pa 240 cm.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6854.4 m?

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av fellestomt.

Solrikt og rolig beliggende i barnevennlige omgivelser pa Haug ved Kirkerudbakken. Fin
utsikt og gode turmuligheter. Kort avstand til

barnehager og skoler, samt til alle typer forretninger i Sandvika sentrum
Bussforbindelse fra Gml. Lommedalsvei.

Beliggenhet

Ellen Gulbransons vei ligger hgyt i terrenget i et etablert og familievennlig boligomrade,
like utenfor Sandvika sentrum. Beliggenheten gir kort avstand til butikker, offentlig
kommunikasjon, skoler og barnehager, samt nzerhet til gode tur- og
rekreasjonsmuligheter.

| neeromradet finner du blant annet Meny, Kiwi, kafe, sushirestaurant, blomsterbutikk,
frisgr, legesenter og tannlege. Sandvika sentrum ligger ogsa like ved, med et bredt
utvalg butikker, restauranter, kaféer og kulturtiloud som kino, teater, bibliotek og
kulturhus. Sandvika Storsenter tilbyr et omfattende handelstilbud. | gangavstand finner
du dessuten Emma Hjorth museum, Sansehuset, Emma kafe og Emma gjestehus.

Omradet byr pa varierte muligheter for friluftsliv og idrett. Vestmarka har gode tur- og
sykkelstier, samt et omfattende Igypenett om vinteren. Bade- og fiskemuligheter finnes
ved Stavivannet, og bade Kolsas og Kirkerudbakken har alpinanlegg med kveldsapne
bakker i vintersesongen. | naerheten ligger ogsa Hauger idrettspark, rulleskibane,
skgytebaner, fotballbaner, ridesentre, golfbaner og svgmmehall.

Sandvika gir tilgang til turomrader langs Sandvikselven, kyststi mot friomrader,
naturreservater og parker, samt Kalvgya og Kadettangen med badeplasser og batanlgp
til gyene i Oslofjorden.

Adkomst
Se kartskisse.

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.
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Barnehage/Skole/Fritid

Boligen sokner til Emma Hjorth barneskole og V@yenenga ungdomsskole, med kort vei
til barneskolen. | tillegg ligger flere videregaende skoler i naerheten, blant annet Valler,
Sandvika, Rud, Rosenvilde og Dgnski. Omradet har ogsa flere barnehager, herunder
Sandvika barnehage (avdeling Emma Hjort) og Marihgna barnehage.

Offentlig kommunikasjon

Det er gode kollektivforbindelser fra omradet. Buss gar fra Emma Hjorth med hyppige
avganger, ca. fem minutters gange fra boligen. Turen til Sandvika sentrum tar omtrent
ni minutter. Sandvika er et knutepunkt for tog, buss, flytog og taxi, med hyppige
avganger mot bade Oslo og Drammen. Reisetid med tog er ca. 12 minutter til
Nationaltheatret og 7 minutter til Asker.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygget er oppfert med stgpt sale pa mark. Etasjeskiller i betong e.l. Reisverk i tre med
liggende kledning, antatt isolert etter eldre krav.

Saltak i trekonstruksjon tekket med stalpanner (ala Decra)

Vegger: Malte slette flater av gips/betong, tapet, fliser pa bad.
Himling: Malte slette plater
Gulv: Laminat, fliser pa baderom + entre, (parkett pa 1 soverom)

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfert iht. andre krav og byggeforskrifter enn de
som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa oppferingstidspunktet som var
gjeldende. For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger
vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som kjgper
anses man kjent med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.

Innhold
BRA-i:
2.etg: Entre, kjgkken, 2 soverom og bad.

BRA-e:
Utvendig sportsbod
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Standard

Stue

Stuen har god stgrrelse og er delvis apen mot kjpkkenet. Store vindusflater gir mye
dagslys og en romslig atmosfaere. Veggene er malt i lyse farger, og gulvet er lagt med
laminat. Fra stuen er det utgang til en gstvendt veranda.

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra 2014 med slette fronter og benkeplate i laminat/spon med
nedfelt vask og platetopp. Over benk er det lagt fliser. Hvitevarer bestar av integrert
oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, stekeovn og kombiskap.

Bad

Bad fra 2014 med flislagte vegger og malte plater i himling. Rommet er innredet med
servant med ettgreps armatur, speilskap med belysning samt frittstaende toalett. Det
er opplegg for vaskemaskin og avtrekksvifte via sentralavtrekk fra kjgkkenventilator.
Gulvet er flislagt med varmekabler.

Uteplasser
Boligen har to verandaer, begge i trekonstruksjon: én gstvendt med adkomst fra stuen,
samt en vestvendt i tilknytning til inngangspartiet.

Vinduer og ytterdgrer
Vinduer og terrassedgrer har karmer i tre og isolerglass fra byggear. Ytterdgren har
glassfelt og er av eldre dato.

VVS
Boligen har vannrgr i kobber og avlgpsregr i plast. Benkebereder er plassert innebygget i
hjerneskap pa kjgkken. Den er direktekoblet, og det er pavist rgr fra sikkerhetsventil.

Ventilasjon
Avtrekk handteres av mekanisk vifte pa kjgkken, som ogsé betjener badet. Tilluft
kommer via spalteventiler i vinduene.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Bad Overflate vegger og himling

Riss og sprekk i fuger ansett som avvik ihht NS 3600:2018
1.1.2 Bad Overflate gulv

-Bom i flis er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

-Riss og sprekk i fuger ansett som avvik ihht NS 3600:2018
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Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Settes grunnet manglende dokumentasjon pa membranarbeider ihht TEK 10. Ansett
som avvik ihht NS 3600:2018

Kjgkken Kjgkken
Settes grunnet mindre svelling i benkeplate ved vasken. Ansett som avvik ihht NS
3600:2018

Andre rom
Sprekk i flis er ansett som avvik ihht NS 3600:2018
"Soting" pa overflater.

Vinduer og ytterdgrer
Settes pa bakgrunn av alder og slitasje.
*Vinduene er likevel funksjonelle og kan ha flere ar igjen med god funksjon.

Balkonger, verandaer og lignende

TG 2:

Rekkverkshgyder tilfredsstiller ikke dagens krav til hgyde pa 100 cm. (Malt til 91 cm, ok
ihht tidligere krav og ma ikke utbedres)

Terrassebord mot @ST har sprekker og avflassing pa overflater.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Forventet levetid er mer enn halvvert pa deler av vann og avlgpsintstallasjonen.
*Disse kan likevel ha mange ar igjen med god funksjon. Nar det evt. er behov for
utskiftning /utbedring er ikke mulig & vurdere da dette avhenger av bruk, vedlikehold,
vannkvalitet osv.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen.

Moderniseringer og pakostninger

- Innedgrer 2015
- Veranda ved inngang 2014
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- Bad 2014 (Pusset opp)
- Kjgkken 2014

Parkering
Det medfglger biloppstillingsplass.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa bad
Elektriske panelovner

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
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fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 4 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Ba&erum kommune per salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaer
Kr 949 337

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3797 349

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
66/1840

Felleskostnader inkluderer
Manedlige kostnader:
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Bredband kr 198,00
Kabel-TV kr 476,00
Andel felleskostnader etter eierbrgk kr 3 826,00

Felleskostnadene inkluderer: Kommunale avgifter, vedlikehold, kollektiv avtale TV/
bredband, driftskostnader, honorarer, forsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 500

Andel Fellesgjeld
Kr 883

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
08.09.2025

Andel fellesformue
Kr 30 621

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Haugtunet Boligsameie

Organisasjonsnummer
999260837

Om sameiet
Sameiet bestar av 28 seksjoner.

STYRETS ARBEID | 2024
Styret har gjort beslutninger i til sammen 9 mgter siden forrige sameiermgte i 2024.
Mgtenes beslutninger er protokollert.

Tidligere laneopptak for fornying av takene vil vaere nedbetalt i 2026.

Egenkapital for utskifting av ytterdgrer og vinduer er under oppbygging i henhold til
plan for dette som ble besluttet i sameiermgte 2024.
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Det avtroppende styret anbefaler at det forberedende arbeidet for utskiftingen med
markedsundersgkelser, kvalifisering til tilbudskonkurranse, befaringer og
kontraktsarbeid blir gjort i andre halvar 2025, slik at utskiftingen kan starte tidlig i
2026.

Det ble som sedvanlig arrangert vardugnad, dog med en del forfall som ga noe
begrenset deltakelse. De frammgtte rakk likevel over det ngdvendige, og det ble blant
annet skiftet ut gjerde mot Ases vei. En mer spontan sngdugnad etter et stort sngfall
er ogsa avholdt med veldig god effekt.

Styreleder har mottatt flere klager fra Baerum kommune pa bruken av
avfallskonteinerne i sameiet. Det har veert flere tilfeller av feil bruk og overfylling som
ogsa har fort til at tamming ikke har blitt utfgrt. Det burde ikke vaere ngdvendig at
styremedlemmer ma gripe inn og flytte avfall mellom kontainerne for sine naboer, men
det har skjedd gjentatte ganger. En seerlig vanlig feil er at papp og papir legges pa
toppen i en kontainer som allerede er full selv om vi har tre kontainere a fordele
mellom.

Styremedlemmer har utfgrt en utvendig vedlikeholds-inspeksjon av bygningene. Det
ble identifisert noen utbedringsbehov som bgr ivaretas i 2025 sé de ikke utvikler seg til
stgrre skader. Inspeksjonen avslgrte dessverre ogsa at en del av malearbeidet som var
forutsatt

utfert pa dugnad i 2023 ikke var utfort.

Styret har bestilt hjelp av handverkere for mindre arbeider ved tre anledninger.
(utskifting av en reduksjonsventil, reparasjon av takrenne, utskifting av et vindu)

Det er identifisert noen utbedringsbehov i asfalten pa parkeringsomradene som bgr
tas i 2025 fgr skadene blir stgrre.

| sameiermgtet tilbake i 2023 ble styret bedt om & legge fram et forslag til
parkeringsreglement for Haugtunet Boligsameie. Styrets forslag til reglement har vaert
pa hering og blir na lagt fram for sameiermgtet.

Styret har mottatt og behandlet to hgringsuttalelser.

Vaktmester for sameiet i 2024 har vaert Bygg & Drift. Det er styrets oppfatning at dette
firmaet til vanlig gjgr en god jobb, og kommer nar det er behov for dem uten at de ma
purres opp for plenklipp og sngrydding.

ST@ORRE VEDLIKEHOLDSARBEIDER
Det er identifisert noen utbedringsbehov i asfalten pa parkeringsomradene som bgr
tas i 2025 fgr skadene blir stgrre.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Dersom kjgper av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23
(Staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan
erverve flere seksjoner), ma det undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, fgr
kjgpsavtale inngas.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Enquist Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 269, seksjonsnummer 6 i Beerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/46/269/6:

19.11.1992 - Dokumentnr: 28445 - Erklzering/avtale
HVER SEKSJON HAR RETT TIL BILOPPSTILLINGSPLASS
Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.1992 - Dokumentnr: 28445 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/1840

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler Ellen Gulbransons Vei 1-15.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.02.1993.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25000/7418655.pdf
Delareal 6 854 m2

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 286 m2

KPAnNgittHensyn Hensyn landbruk

KPHensynsonenavnH510

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1988005 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1988005)
Navn HAUG/KIRKERUD, DEL AV 46/1,2,11

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.03.1989

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8988/1988005.pdf
Delareal 6 853 m2

Formal Bevaringsomrade

Delareal 6 853 m2

Formal Boliger

Feltnavn S4

Adgang til utleie
All utleie skal meldes til forretningsfgrer pa post@enqvist.no.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
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krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

883 (Andel av fellesgjeld)

4 490 883 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 600 (Omkostninger totalt)
124 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 604 483 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 615 383 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 618 183 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr113 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 500 Dronefoto

4 500 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

7 500 Oppgjgrsvederlag

5790 Opplysninger fra forretningsfgrer ( Budsjettert men kun det forretningsfgrer
fakturerer. )

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Utsatt betaling pa alt bortsetty fra tilstandsrapport, trekkes i sluttoppgjar
3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr ( Budsjettert men kun det forretningsferer fakturerer. )
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Ansvarlig megler bistas av

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Oppdragstaker
Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810
Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
11.09.2025
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Ellen Gulbransons vei 7, 1336 Sandvika

Leilighet
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
ELLEN GULBRANSONS VEI 7
1336 Sandvika

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros ’/l'_‘:'smm'ém
Geir A.B. Randen 91742811 oy
Dato: 11/09/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:46, Bnr: 269
Hjemmelshaver: Odd Gunnar Skomsgy og Gerd Skomsgy
Seksjonsnummer: 6

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 1992

Tomt: Felles 6854 m?
Kommune: 3201 Berum
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 10.09.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS 3
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Solrikt og rolig beliggende i barnevennlige omgivelser pa Haug ved Kirkerudbakken. Fin utsikt og gode turmuligheter. Kort avstand til
barnehager og skoler, samt til alle typer forretninger i Sandvika sentrum Bussforbindelse fra Gml. Lommedalsvei.

OM BYGGEMETODEN:
Bygget er oppfert med stgpt sale pa mark. Etasjeskiller i betong e.l. Reisverk i tre med liggende kledning, antatt isolert etter eldre krav.
Saltak i trekonstruksjon tekket med stalpanner (ala Decra)

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstar med normal slitasje ihht alder. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i

rapporten.

(Husk at slitasje er en subjektiv mening, man bgr selv gjgre grundige undersgkelser/vurderinger ved visning)
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ANNET:
OPPVARMING:
Varmekabler pa bad
Elektriske panelovner

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet fra propcloud.no. Returnert spgrreskjema fra BMTF

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER: Malte slette flater av gips/betong, tapet, fliser pa bad.
HIMLING: Malte slette plater
GULV: Laminat, fliser pa baderom + entre, (parkett pa 1 soverom)

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Eier opplyser om fglgende endringer/oppgraderinger:
-Innedgrer 2015

-Veranda ved inngang 2014

-Bad 2014 (Pusset opp)

-Kjgkken 2014

FELLESKOSTNADER:
Se megleropplysning
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.etg 65 14 65
Bod 1
SUM BYGNING 65 1 14%* 65
SUM BRA 66
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
2.etg:
Entre, kjpkken, 2 soverom og bad.

BRA-e:
Utvendig sportsbod

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal er kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pé befaringtidspunktet som definerer P-rom og
S-rom. Rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter
ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger
for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er
tilgjengelig for oppmaling.

TBA: @st 4 m2 + Vest 10 m2 = 14 m2

Takhgyder er malt pa tilfeldig plass stue 238 cm og soverom 239 cm. Dette er marginalt lavere enn anbefalt hgyde pa 240 cm.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

-Felles bygningsdeler og fellesarealer er ikke vurdert. *Vedtekter/bestemmelser bgr gjennomgas for & avklare hvilke ansvarsomrader
ang. vedlikehold/utbedringer som tilfaller eier av leiligheten.

Av dpenbare synlige ting som kan nevnes er fglgende:

-Kledning fra byggear med dertil slitasje/avvik. Kledningsbord til boden har stedvis rate. Bgr utbedres.

-Det mangler sngfanger pa tak. Dette er et avvik som tilsier TG 2/TG 3.

*Manglede sngfangere pé tak ihht. NS 3600:2018 og Byggforsk detaljblad 525.931.(Dette er at avvik som ikke MA utbedres, men eier
av bygg har ansvar for a sikre vei, fortau og utearealer, omrader rundt byggverket hvor personer kan oppholde seg eller barn kan leke, og
arealer,

balkonger og terrasser som ikke er avsperret.)

-Lyd-/brannskillende konstruksjon mellom boenheter er ikke mulig & bedgmme uten destruktive inngrep. Synlig gips mellom enheter pa
loft. Antatt utfgrt etter eldre

krav/forskrifter.

-Takkonstruksjon fremsto stabil pa befaringsdagen.

-Taktekking er ikke mulig & inspisere 100% da den ligger under fastskrudde takplater. Det er pavist undertaksplater av finér.
-Ventilasjonsrgr fra antatt underliggende boenhet har lgsnet fra takhatt. (Synlig pa kaldtloftet) Denne bgr/ma utbedres for & hindre
ungdig ombruksluft/fuktig luft inn pa kaldtloftet.

-Soilrgr bgr isoleres for & minimerer risiko for kondensering med fare for fukt i tilstgtende bygningsdeler.

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble inspisert i dagslys. Det var overskyet ca. 18 grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen.
For a opprettholde boligens

standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Noe innredning og inventar langs vegger og gulv.
Inspeksjonen er foretatt pa synlige deler. (konstruksjoner) Mgbler og inventar er ikke flyttet pa under befaringen.

ANDRE MERKNADER:

Ver oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor
mgblement har vert plassert. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner og
etasjeskillere i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.
Retningsavvik kan forekomme pa eldre konstruksjoner.

-Boligen har for det meste normal bruksslitasje pa overflatene ihht alder.

-Det er registrert retningsavvik pa gulv malt pa tilfeldig valgte plasser pa det meste 14 mm i 1.etg pa kjgkken/spiseplass
*Stikkmalinger av gulvet er gjort med krysslaser, avvik kan eksistere uten at dette blir registrert

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Lars Petter Heinegaard (ngkkelbefaring)
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

11/09/2025

b fodl.

Geir A.B. Randen
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Eier opplyser om at badet er pusset opp i 2014. Flislagte vegger, malte plater i himling. Innredning med vask og ett-
greps armatur. Speilskap med lys. Frittstiende WC. Avtrekksvifte (sentralavtrekk via kjgkkenventilator)
Opplegg for vaskemaskin.

Merknader: Det er pavist mindre riss i fuger. Arsak til riss kan vaere svart sammensatt. Det kan oppsta ved bevegelser i
konstruksjon, for rask tgrkeprosess, feil i produkt, feil ved montering, svelling i underlaget etc. Arsak ikke videre vurdert
men bgr holdes under oppsyn for evt forandringer.

TG 2:
Riss og sprekk i fuger ansett som avvik ihht NS 3600:2018

1.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Flislagte gulv med varmekabler.

Merknader: -Det er pavist flere fliser med "bom" . Det vil si at flisen har manglende heft til underlaget og kan fgre til at
flisen lgsner helt. Utbedringstiltak bgr evt. utfgres av fagperson.

-Det er malt fall pa gulv med laser. Hgydeforskjell mellom topp flis ved terskel og topp slukrist er malt til 35 mm. Fall er
ansett som tilfredstillende.

TG 2:
-Bom i flis er ansett som avvik ihht NS 3600:2018
-Riss og sprekk i fuger ansett som avvik ihht NS 3600:2018

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2014
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere

fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Man kan anta at membran er péfgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert.
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Merknader: -Det er antydninger til membran under klemring. Ukjent membran pa vegger. Kan ikke konstateres eller
dokumenteres.

-Det ble boret hull i vegg i tilstgtende rom mot vatsone. Det ble ikke funnet tegn til forhgyede verdier av fukt i
konstruksjonen.

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vatsonen som er mest utsatt for fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i
badekar hvor vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det vil da vaere veggene/ gulvet i
dusjnisjen som er mest aktuelt a foreta hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur). Selv om det er gjennomfgrt
hulltaking og det ikke er funnet fukt, kan det likevel vare fare for fukt i konstruksjonen. Borring av et 73 mm hull

gir en begrenset adkomst til konstruksjonen med begrensede kontrollmuligheter.

Forventet tid for utskiftning av membran er 20 ar.

TG 2:
Settes grunnet manglende dokumentasjon pa membranarbeider ihht TEK 10. Ansett som avvik ihht NS 3600:2018

2. Kjokken
2.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra byggear
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkken fra 2014 med slette fronter. Benkeplate i laminat/spon med nedfelt vask og platetopp. Flislagt over benk.
Integrert oppvaskmaskin, micr, stekeovn og kombiskap.

Merknader: Godt vedlikeholdt og fungerende kjpkken med normal bruksslitasje.

TG 2:
Settes grunnet mindre svelling i benkeplate ved vasken. Ansett som avvik ihht NS 3600:2018

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

@vrige rom i boligen er jevnlig vedlikeholdt og fremstar i normalt god stand uten tegn til vesentlige skader eller
mangler. Det ble ikke avdekket feil eller avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold.

Merknader: -Overflater er pusset opp gjennom arenes lgp.

-Det registreres noe skjolder/soting i himling og vegger. Spesielt entre. (Arsak til sot kan vzre mange. I eldre
boliger/konstruksjoner kan kuldebroer fgre til kondens, stgv og sotpartikler kan lettere feste seg pa disse kalde
overflatene.)

-Det er pavist sprekk i 1 stk flis entrg.

-Skjgt mellom enkelte laminatbord pa soverom har glipper. @kt risiko for svelling/skader ved f.eks. vask. Tiltak bgr
vurderes.

Forgvrig normal bruksslitasje pa overflater.

TG 2:
Sprekk i flis er ansett som avvik ihht NS 3600:2018.
"Soting" pa overflater.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
9/13

51



52

EIERSKIFTERAPPORT™

Vinduer og terrassedgrer med karmer i tre og isolerglass fra byggear.
Ytterdgr med glassfelt av eldre dato.

Merknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det bemerkes at vinduer er en
bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer. Gummipakninger rundt glasset pa eldre vinduer stivner over tid, dette kan medfgre en svekkelse av
isolasjonsevnen til vinduene.

-Stedvis utvendig avflassing av overflatebehandling. Dette kan forkorte levetiden.

-Man kan forvente noe vedlikehold og justering av vinduer for god funksjon.

-Det er ingen/liten klaring mellom omramming pa vindu og vannbrett. Dette kan resultere i fuktopptak i treverket med
gkt risiko for skade. Tiltak bgr vurders.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av alder og slitasje.
*Vinduene er likevel funksjonelle og kan ha flere ar igjen med god funksjon.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

1. Veranda mot @ST, utfgrt i trekonstruksjon
2. Veranda mot VEST i tilknytning til inngangspartiet, utfgrt i trekonstruksjon.

Merknader: -Terrasser og veranda med naturlig veer-og bruksslitasje. Noe algevekst pa terrassebord ved
inngangspartiet. Vask/vedlikehold ma paregnes.

-Det er benyttet eldre terrassebord (fra byggear) som har mindre dimensjon enn dagens anbefaling pa veranda mot @ST.
Man kan oppleve svikt ved gange.

TG 2:

Rekkverkshgyder tilfredsstiller ikke dagens krav til hgyde pa 100 cm. (Malt til 91 cm, ok ihht tidligere krav og ma ikke
utbedres)

Terrassebord mot @ST har sprekker og avflassing pa overflater.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrgr i kobber , avlgpsrgr i plast.
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Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av vann og avlgp.

-Stoppekran i kjgkkenskap. Testet OK!

-Stakeluke er ikke pavist. Avvik ihht TEK. "Ref- Rgrhandboka pkt. 312.41: Stakergr (eller tilsv.) skal

plasseres lett tilgjengelig. Det skal vere stakemulighet pa opplegg ved overgang fra liggende til stdende ledning.
-Det mangler isolasjon pa soilrgr pa kaldtloftet. Dette bgr monteres for a unnga evt. kondensering med fare for at
smeltevann kan na tilstgtende konstruksjon.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar

Antatt forventet levetid for avlgpsrgr er ca. 50 ar

*Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa omradet. For utvidet kontroll/sjekk av vann og avlgp bgr man kontakte
et ansvarlig VVS foretak.

TG 2:

Forventet levetid er mer enn halvvert pa deler av vann og avlgpsintstallasjonen.

*Disse kan likevel ha mange ar igjen med god funksjon. Nar det evt. er behov for utskiftning /utbedring er ikke mulig a
vurdere da dette avhenger av bruk, vedlikehold, vannkvalitet osv.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Benkebereder innebygget i hjgrneskap pa kjgkken. Direktekoblet og det er pavist rgr fra sikkerhetsventil. Arstall ikke
kjent.

Merknader: Forventet levetid/tid for utskiftning for varmtvannsbereder i rustfritt stal er 20ar. (Teknisk levetid er 15-
30ar)
PS! En bereder kan dog vare lenger enn dette.

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Mekanisk avtrekkvifte pa kjgkken som ogsa handterer avtrekk fra badet .Tilluft via spalteventiler i vinduer.

Merknader:

-Ventilering av boligen er etter datidens krav ved oppferingstidspunktet. Man md aktivt bruke ventiler og

apningsbare vinduer for ventilering/utskiftning av luft.

*Det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere a ha
tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

*Mekanisk avtrekk: Frisk luft dras inn gjennom friskluftventiler i vegg eller spalteventiler i vindu. Dette er et fungerende
ventilasjonssystem, men resulterer i hgyt energitap, da slike anlegg ikke har noen form av varmegjenvinning

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.
11/13
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Sikringskap med automatsikringer plassert pa vegg mot bad.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Downlights/lys ikke demontert for kontroll.

-Samsvarserkleringer er ikke fremvist/foreligger ikke.

-Det er ikke gitt opplysninger om utfgret el-arbeider.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt

el-kontroll av autorisert foretak. Det anbefales a fa utfgrt en utvidet el-kontroll dersom det er mer enn 5 ar siden boligen
hadde tilsyn.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

-Tegninger er ikke mottatt. Avvik/endring er ikke mulig & bedgmme.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

Riss og sprekk i fuger ansett som avvik ihht NS 3600:2018

1.1.2 Bad Overflate gulv

-Bom i flis er ansett som avvik ihht NS 3600:2018
-Riss og sprekk i fuger ansett som avvik ihht NS 3600:2018

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

2.1

3.1

4.1

5.1

6.1

Settes grunnet manglende dokumentasjon pa membranarbeider ihht TEK 10. Ansett som avvik ihht NS 3600:2018
Kjgkken Kjgkken

Settes grunnet mindre svelling i benkeplate ved vasken. Ansett som avvik ihht NS 3600:2018

Andre rom

Sprekk i flis er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

"Soting" pa overflater.

Vinduer og ytterdgrer

Settes pa bakgrunn av alder og slitasje.

*Vinduene er likevel funksjonelle og kan ha flere ar igjen med god funksjon.

Balkonger, verandaer og lignende

TG 2:

Rekkverkshgyder tilfredsstiller ikke dagens krav til hgyde pa 100 cm. (Malt til 91 cm, ok ihht tidligere krav og ma
ikke

utbedres)

Terrassebord mot BST har sprekker og avflassing pa overflater.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Forventet levetid er mer enn halvvert pa deler av vann og avlgpsintstallasjonen.

*Disse kan likevel ha mange ar igjen med god funksjon. Nar det evt. er behov for utskiftning /utbedring er ikke
mulig &

vurdere da dette avhenger av bruk, vedlikehold, vannkvalitet osv.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250163

Selger 1 navn

Odd Gunnar Skomsgy

Ellen Gulbransons vei 7

Poststed
SANDVIKA 1336

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: OGS

Document reference: 1110250163



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: OGS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OGS
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Nabolagsprofil

Ellen Gulbransons vei 7 - Nabolaget Haugjordet/Kirkerud - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Lindeleiken 4 min A
Linje 203 0.4 km
®@ Sandvika stasjon 7 min &
Totalt 9 ulike linjer 3.5km
@ Hauger 8 min &
Linje 3 3.1 km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.8 km
»  QOslo Gardermoen 54 min &
Skoler
Emma Hjorth skole (1-7 kl.) 10 min %
262 elever, 13 klasser 0.9 km
Levre skole (1-7 kl.) 6 min &
581 elever, 25 klasser 2.4 km
Vgyenenga skole (8-10 kl.) 11 min &
284 elever, 22 klasser 0.9 km
Hauger skole (8-10 kl.) 7 min &
321 elever, 24 klasser 2.6 km
Rud videregéende skole 21 min &
950 elever, 66 klasser 1.8 km
Dgnski videregdende skole 22 min %
550 elever, 29 klasser 1.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

43.8 %

16.6 %
14.7 %
14.5%
23.5%
25.6 %
21.2%

85%
6.5 %
72%

39.3%
389%

141 %
18.3%

7.6%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Haugjordet/Kirkerud 1383 595
. Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Marihgna barnehage (1-5 ar) 6 min %
51 barn 0.4 km
Vgyen Fus barnehage (1-5 ar) 10 min %
105 barn 0.9 km
Kirkerudbakken barnehage (1-5 ar) 12 min %
33 barn Tkm
Dagligvare

Kiwi Vgyenenga 13 min 4
PostNord 1.7 km
Rema 1000 Vgyenenga 13 min %
Post i butikk 1.7 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

== Trygghet der barna ferdes
5 Trygge 85/100

Sport

@ Kirkerudkleiva naermiljganlegg 10 min %
Ballspill 0.6 km

@ Vgyenenga 9 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.8 km

& Nonstop Fitness 13 min %

& Feel24 Vgyenenga 14 min %

Boligmasse

B 19% enebolig

B 59% rekkehus

B 17% blokk
5% annet

Varer/Tjenester
Vgyenenga senter 12 min %
0 Apotek 1 Vgyenenga 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 20%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

|
I

I

Par u. barn

I

1
1

Ensligm. barn

I

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

I

|

0% 47%

B Haugjordet/Kirkerud
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Eie Asker

v/Seil Eiendomsmegling AS
Kirkeveien 212

1383 ASKER

Att: Mathias Carlsen — mc@aktiv.no

Deres ref: 1110250163

Var ref: 471-1-06

Eiendommens navn: Haugtunet Boligsameie

gnr 46 bnr 269 snr 6 i BAERUM kommune

Adresse: Ellen Gulbransons vei 13, 1336 SANDVIKA
Org. nr.: 999260837

Selger: Skomsgy, Odd Gunnar

Forsikringsselskap: Landkreditt Forsikring AS
Restanser pr. d.d. kr

Manedlige kostnader:

Bredband kr
Kabel-TV kr
Andel felleskostnader etter eierbrgk kr
Totalt kr

Oslo, 08.09.2025

Polisenr: 35876251
0,00
198,00

476,00
3 826,00

4 500,00 pr. mnd.

Det gjgres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et a konto-belgp
og er ment a dekke boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli ngdvendig
kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.

Lan:

Annuitetslan nr. 1212.80.66452 i DNB Bank ASA med nominell rente pt. 7,85 % p.a.

Restgjeld pr. 08.09.25 er kr kr 883,- Innfris i 2026
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Ligningstall pr 31.12.2024 (innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 30 621,00
Andel gjeld: kr 5670,00

Andel formue gjelder nettoverdien av omlgpsmidler og kortsiktig gjeld. Dersom denne er
negativ, vises den som gjeld. Andel gjeld inneholder kun langsiktig gjeld med mindre andel
formue er negativ.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken
Eventuelle pabud/pélegq:

All utleie skal meldes til forretningsferer pa post@enayvist.no
med kontaktinformasjon pa leietakere.

Dersom kj@per av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23 (Staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere
seksjoner), megler/selger ma undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, far
kjgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 2 seksjoner i
sameiet.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, navaerende adresse, fullt fadsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjapere.
Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om a fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne bgr ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@engvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i lapet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han métte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sarge for at oppgjer for
overtakelsesmaneden gjgres opp direkte mellom selger og kjaper. Kjaper skal IKKE
overta selgers fakturaer.
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ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Vére gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 570,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 méneder, bgr det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vare gebyr.

Styrets leder:
Nils Petter Sjeggestad Vogt

Mobil: 91600497
E-post: haugtunetboligsameie@gmail.com

Diverse informasjon:
Det kreves ikke styrets godkjenning av nye eiere.

Det fglger enten garasje- eller parkeringsplass med seksjonen.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmgtet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinsere og evt. ekstraordinaere
arsmeter da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsfarer. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Yvonne Kristiansen
Vedlegg
Kopi styrets leder
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Til seksjonseiere i Haugtunet Boligsameie

Vedlagt fglger innkalling til ordinaert arsmgte 2025.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets arsrapport, regnskap for 2024 og budsjett for 2025. Vi
héaper at flest mulig leser innholdet og mgter til ordineert arsmate.

Alle seksjonseiere har rett til & veere med pa arsmeatet med forslag-, tale- og stemmerett.
Hver seksjon har én stemme. Seksjonseieres ektefelle, samboer eller annet medlem av
husstanden har rett til & veere til stede og uttale seg.

Seksjonseiere kan, hvis gnskelig, mate ved fullmektig. Fullmakt kan sendes direkte til
forretningsfarer pa e-post, andresen@enqvist.no, eller gis pa slippen under og
medbringes.

Det er viktig at fullmakten inneholder seksjonseiers navn, fullmektigens navn, hvilket mate
den gjelder, samt at den dateres og signeres eller kommer fra eiers e-post.

Det gjgres oppmerksom pa at fullmektig ikke kan gis en bundet fullmakt, det vil si at man
skriftlig instruerer fullmektigen i hvilket standpunkt vedkommende skal ta i saker som
behandles. Slike fullmakter vil ikke bli godkjent.

Vel matt!

FULLMAKT

Undertegnede eier(e) av seksjon i Haugtunet Boligsameie gir herved:

Eiers underskrift Navn i blokkbokstaver
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INNKALLING TIL ORDINART ARSMQTE |

Haugtunet Boligsameie

Tid: 20.mars kl.19:00 pa Emma kafe
Sted: Emma kafe, Emma Hijorts vei 66, 1336 Sandvika

Konstituering

¢ Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter

e Valg av mateleder og mgtereferent

e Godkjenning av innkalling og saksliste

e Valg av 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

Folgende saker skal behandles

Styrets arsrapport for 2024

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024
Fastsettelse av styrets honorar for 2024

Sak fra styret: Parkeringsreglement

Sak fra seksjonseier: Installasjon av utelampe

Budsijett 2025, herunder fastsettelse av felleskostnader
Valg

Nookowdb

Baerum, 7.3.2025
pa vegne av styret i Haugtunet Boligsameie

ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

Vedlegg
e Styrets arsrapport s.2-5
o Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024 s.6-14

e Vedlegg til sak 4 og 5 s.15-16
e Budsjett 2025 17-18
e Valgs.19
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STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024

1. STYRET
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder Nils Petter Sjeggestad Vogt

StyremedlemMartina Kaldahl
StyremedlemEdvinas Zvirblis

Varamedlem Bjgrn Sollie

2. GENERELT

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfert av Enqvist Boligforvaltning
AS. Kontaktperson hos forretningsferer er Ida Ugland Andresen.

Sameiets revisor er Lars Harald Brinchmann .

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 28 seksjoner.

Haugtunet Boligsameie er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer
999260837 og ligger i Beerum kommune. Sameiet er organisert etter de
bestemmelser som folger av eierseksjonsloven og har til formal & drive
eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forsikring
Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Landkreditt Forsikring AS med
forsikringsnummer 35876251.

Den enkelte seksjonseier bgr tegne egen innboforsikring. Skader meldes direkte til
forsikringsselskapet og styret skal informeres.

For a forebygge skader gnsker styret samtidig & minne om at seksjonseiere ma
serge for rensing av sluk pa balkonger og terrasser der det er aktuelt.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet,
i henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg
og elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser falger av opplistingen av
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relevante regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det veere installert rgykvarsler
og brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal
kontrolleres ved funksjonsprave eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer, og styret forutsetter at eier selv sarger for slik funksjonskontroll
og slikt ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt,
ma eier sgrge for at det byttes omgaende.

4. EIERSKIFTER
1 seksjon har skiftet eier i 2024.

5. STYRETS ARBEID | 2024
Styret har gjort beslutninger i til sammen 9 mater siden forrige sameiermgate i
2024. Mgtenes beslutninger er protokollert.

Styret anser den gkonomiske situasjonen for sameiet & vaere god, med en
passende buffer for uforutsette utgifter.

Tidligere laneopptak for fornying av takene vil veere nedbetalt i 2026.

Egenkapital for utskifting av ytterderer og vinduer er under oppbygging i henhold
til plan for dette som ble besluttet i sameiermate 2024.

Det avtroppende styret anbefaler at det forberedende arbeidet for utskiftingen
med markedsundersgkelser, kvalifisering til tilbudskonkurranse, befaringer og
kontraktsarbeid blir gjort i andre halvar 2025, slik at utskiftingen kan starte tidlig i
2026.

Det ble som sedvanlig arrangert vardugnad, dog med en del forfall som ga noe
begrenset deltakelse. De frammaette rakk likevel over det ngdvendige, og det ble
blant annet skiftet ut gjerde mot Ases vei. En mer spontan sngdugnad etter et stort
sngfall er ogsa avholdt med veldig god effekt.

Styreleder har mottatt flere klager fra Baerum kommune pa bruken av
avfallskonteinerne i sameiet. Det har veert flere tilfeller av feil bruk og overfylling
som ogsa har fgrt til at tamming ikke har blitt utfgrt. Det burde ikke veere
ngdvendig at styremedlemmer ma gripe inn og flytte avfall mellom kontainerne for
sine naboer, men det har skjedd gjentatte ganger. En szerlig vanlig feil er at papp
og papir legges pa toppen i en kontainer som allerede er full selv om vi har tre
kontainere a fordele mellom.
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Styremedlemmer har utfert en utvendig vedlikeholds-inspeksjon av bygningene. Det ble
identifisert noen utbedringsbehov som bgr ivaretas i 2025 sa de ikke utvikler seqg til starre
skader. Inspeksjonen avslarte dessverre ogsa at en del av malearbeidet som var forutsatt
utfgrt pa dugnad i 2023 ikke var utfert.

Styret har bestilt hjelp av handverkere for mindre arbeider ved tre anledninger.
(utskifting av en reduksjonsventil, reparasjon av takrenne, utskifting av et vindu).

Det er identifisert noen utbedringsbehov i asfalten pa parkeringsomradene som bgr tas i 2025
for skadene blir starre.

| sameiermgtet tilbake i 2023 ble styret bedt om a legge fram et forslag til parkeringsreglement
for Haugtunet Boligsameie. Styrets forslag til reglement har vaert pa haring og blir na lagt fram
for sameiermgtet.

Styret har mottatt og behandlet to hgringsuttalelser.
Vaktmester for sameiet i 2024 har veert Bygg & Drift. Det er styrets oppfatning at dette firmaet

til vanlig gjer en god jobb, og kommer nar det er behov for dem uten at de ma purres opp for
plenklipp og sngrydding.
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6. STORRE VEDLIKEHOLDSARBEIDER
Det er identifisert noen utbedringsbehov i asfalten pa parkeringsomradene som bar
tas i 2025 fgr skadene blir starre.

7. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2024

Arsregnskapet for 2024 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2025
Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2025. Budsjettet forutsetter
uendrede felleskostnader.

Baerum, den 4.3
Styret i Haugtunet Boligsameie
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Resultatregnskap

Haugtunet Boligsameie

Regnskap Budsjett Regnskap
Note 2024 2024 2023

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader 1310 400 1199 856 1 058 400
Andre inntekter 0 110 544 0
Sum driftsinntekter 1 310 400 1 310 400 1 058 400
Styrehonorar 50 000 50 000 50 000
Andre personalkostnader 2 7 050 7 050 7 050
Kommunale avgifter 286 057 240 000 256 456
Vedlikehold 3 30 534 62 000 46 838
Kollektiv avtale TV/bredband 223 606 222 000 208 037
Driftskostnader 4 261 979 171 700 171 097
Honorarer 5 71 600 68 800 66 105
Forsikring 76 205 75 000 69 098
Andre kostnader 6 16 016 7 800 7 088
Sum driftskostnader 1023 047 904 350 881 769
Driftsresultat 287 353 406 050 176 631
Finansinntk. og finanskostn.
Finansinntekter 7 706 0 316
Finanskostnader 8 15 598 22 000 20 682
Netto finansresultat -14 892 -22 000 -20 365
Arets resultat 272 461 384 050 156 266

Overferinger
Overfert annen egenkapital 272 461 0 156 266
Sum overferinger 272 461 0 156 266



Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler
Forskuddsbet. kostnader
Bankinnskudd mv.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Annen egenkapital
Vedlikeholdsfond

Sum egenkapital

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder
Leverandergjeld
Palgpte kostnader
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Nils Petter Sjeggestad Vogt
Styrets leder

Haugtunet Boligsameie

Note

10

11

Baerum, 4.3.2025
Styret for Haugtunet Boligsameie

Edvinas 2virblis
Styremedlem

2024

181 039
771 684
952 723

952 723

735 006
12 228
747 234

158 063
158 063

18 000
23 426

6 000
47 426

205 489

952 723

Martina Kaldahl
Styremedlem

2023

173 063
592 689
765 753

765 753

462 545
12 228
474773

253 635
253 635

6 600
28 897
1848
37 345

290 980

765 753
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsferes med tilhgrende inntekt.

Vurderingsregler

Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hayeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Personalkostnader

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Arbeidsgiveravgift 7 050 7 050 7 050
Sum 7 050 7 050 7 050
Note 3 Vedlikehold
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Vedlikehold bygning utv. 7 000 50 000 41 413
Vedlikehold utearealer 0 10 000 0
Vedlikehold bygning innv. 23 534 0 0
Vedl. ngkler, laser, skilt m.m. 0 2 000 5425
Sum 30 534 62 000 46 838
Note 4 Driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Strgm ladeanlegg elbiler -476 3 000 1728
Annen renovasjon 22 976 15 000 14 600
Snebrgyting, streing, m.m. 59 350 28 000 26 100
Driftsmaterialer 598 10 000 13 438
Vaktmestertjenester 179 531 115 000 114 495
Dugnad 0 500 404
Porto 0 200 333
Sum 261 979 171 700 171 098




Note 5 Honorarer

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Revisjon 12 500 11 000 10 500
Forretningsfersel 56 526 56 000 53 820
Andel systemkostnader 700 0 0
Beboerportal 1874 1800 1785
Sum 71 600 68 800 66 105
Note 6 Andre kostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Kontingenter 2130 2 300 1990
Styre- og arsmeter 1160 2000 1860
Dugnader, Tilstelninger 7 450 0 0
Bankomkostninger 4 808 3 500 3238
EHF-fakturagebyr 50 0 0
Diverse kostnader 419 0 0
Sum 16 017 7 800 7 088
Note 7 Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Bankrenter 706 0 316
Sum 706 0 316
Note 8 Finanskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Renter leverandarer 103 0 0
Gjeldsrenter 15494 22 000 20 682
Sum 15 597 22 000 20 682
Note 9 Kasse/Bank
Regnskap Regnskap
2024 2023
9666.01.46226 771 356 592 373
7058.42.01493 328 316

Cuirmn

771 _QA

Ea2 rQa
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Note 10 Egenkapital

Annen EK garasje Sum EK
Egenkapital 01.01.24 462 545 12 228 474 773
Arets resultat 272 461 272 461
Overfares til/fra vedlikeholdsfond -
Egenkapital pr 31.12.24 735 006 12 228 747 234
Note 11 Langsiktig Gjeld
Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1212.80.66452
Lanetype Annuitet
Opptaksar 2014
Rentesats (nom.) pr 13. januar 2024 7,85 %
Beregnet innfridd 22.05.2026
Opprinnelig lanebelgp: 1 000 000
Lanesaldo 01.01. : 253 635
Ordinaere avdrag i lapet av aret -95 572
Ekstraordinaer innbetaling i lapet av aret 0
Lanesaldo 31.12. 158 063
Belgp som forfaller mer enn 5 ar etter balansedag 0
Sum lan pr. 31.12 158 063

Vedlikeholdsfondet gjelder avsetting til vedlikehold av garasjer

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfgrer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsfares fortlgpende i den
perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene tilfaller den
enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.



Disponible midler

Regnskap

2024
A. Disponible midler 01.01 728 407
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 272 461
Opptak langsiktig gjeld
Avdrag langsiktig gjeld 95 571
C. Disponible midler 31.12 905 297
Arets endring i disponible midler 1368 033
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 952 723
- Kortsiktig gjeld 47 426
= Disponible midler 31.12 905 297
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LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM Bl
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmeotet i

Haugtunet Boligsameie

Oslo, 4. mars 2025

14632 12210

Uavhengig revisors beretning — Uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2024

Konklusjon

Jeg har revidert Haugtunet Boligsameie’ arsregnskap som viser et overskudd pa NOK 272.461.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter min mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Jeg er
uavhengig av boligsameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon.

Styrets og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskaps-
skikk i Norge. Styret og forretningsfarer er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som de finner
ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Bankkonto - DnB 7076.13.55234 Mobil +47 95 24 99 03 Side 1 av 3
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 — Hnln?enknllen. 0712 Oslo
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma styret og forretningsferer ta standpunkt til boligsameiets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil
bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen
garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som
flge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god regnskapsskikk i Norge, herunder 1SA-ene,
utgver jeg er profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen.

| tillegg:

- identifiserer og anslar jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger
for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser,
uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

- opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for
a utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for
a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av boligsameiets interne kontroll.

- -evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av styret og
forretningsfarer er rimelige.

- konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsferers bruk av fortsatt drift
forutsetningen ved avleggelsen av drsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og
hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
tvil av betydning om boligsameiets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min konklusjon om
arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet
inntil dato for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfgre at boligsameiet ikke fortsetter driften.

- evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, struktur
og innhold, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en méite som gir et rettvisende bilde.

Side 2 av 3
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Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Ippet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa min revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger jeg har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener jeg at styret og forretningsfgrer har oppfylt sine plikter til & sgrge for ordentlig
og oversiktlig registrering og dokumentasjon av boligsameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 4. mars 2025

rald Brinchmann

Statsautorisert revisor

Side 3 av 3
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Sak 4 til Parkeringsreglement - Vanlig flertall

Med utgangspunkt i vedtak i sameiermatet i 2022 om behov for et parkeringsreglement i
Haugtunet har styret utarbeidet et forslag som med dette legges fram for sameiermgtet til
beslutning.

Reglementsforslaget ble lagt ut til hgring 21.11.24 pa Haugtunets facebook-gruppe med,
haringsfrist 31.12.24.

Det ble mottatt hgringsuttalelse fra to seksjonseiere. Det ble argumentert for at leie av plass
var for dyrt, at et reglement var ungdvendig, og eksempel pa at handheving kan vaere
utfordrende.

Styret behandlet hgringsuttalelsene i januar. Det opprinnelige forslaget knyttet leiepris for
ekstra parkeringsplass til en prosentandel av de manedlige felleskostnadene som ville
innebeere kr. 600,- pr. mnd. med naveerende felleskostnader.

Etter behandling av hagringsuttalelsene fremmer styret et forslag om manedspris for ekstra
parkeringsplass settes til kr. 300,-. Belgpet er ikke last som en prosentandel av
felleskostnadene.

Utover denne endringen fastholder styret sitt opprinnelige forslag slik det ble framlagt til
haring.

Styrets forslag til vedtak:

1. Det vedlagte forslaget vedtas som parkeringsreglement for Haugtunet Boligsameie
med ikrafttreden 01.06.2025

2. Manedsleie for ekstra parkeringsplass settes til kr. 300,- med virkning fra
reglementets ikrafttreden.

3. Auvgift for bruk av beseksparkering utover gratisperiode (48 timer
sammenhengende) settes til kr, 100,- pr pabegynt dagn.
Overtredelsesgebyr settes til kr. 500,-.

5. Belgpenes stgrrelser gjelder fra reglementets ikrafttreden. Seinere endringer av
belgpenes starrelse kan besluttes i sameiermgte.
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Sak 5 Installasjon av utelampe - Vanlig flertall

Styret har i mgte 04.03.25 behandlet dette forslaget til &rsmgtet fra Michal Bebel:

Jeg vil gjerne legge til en sak til det arlige matet om installasjon av utelampe i trappen
mellom 29 og 31 til de ovre leilighetene. Utelampen som er montert na er var som en
midlertidig l@sning av sikkerhetsgrunner for vare barn.

Styrets anbefaling: @nsker om belysning pa mgrke omrader i sameiet kan rettes il styret som
en ordinaer henvendelse til behandling i styret. Styret vil vurdere behovet og de hensynene
som ma tas, hvordan eller om gnsker kan innfris, og hvilken refusjon som eventuelt skal gis
for utlegg som gjeres av seksjonseiere. Styret bemerker dog at det mange steder ikke er
praktisk & fare fram stram fra sameiets egen strgmforsyning.

Forslag til vedtak: Sameiermatet slutter seg til styrets anbefaling.



Budsjett Haugtunet Boligsameie for 2025

Driftsinntekt. og driftskostn.
3600  Felleskostnader
Felleskostnader
3763  Kabel-TV
3764  Bredband
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

5330  Styrehonorar
Styrehonorar

5400  Arbeidsgiveravgift
Andre personalkostnader

6320 Kommunale avgifter
Kommunale avgifter

6600 Vedlikehold bygning utv.

6605  Vedlikehold utearealer

6610  Vedlikehold bygning innv.

6615  Vedl. ngkler, laser, skilt m.m.

Vedlikehold
7690 Kabel-TV
Kollektiv avtale TV/bredband
6341 Strem ladeanlegg elbiler
6380  Annen renovasjon
6384  Snebrayting, strging, m.m.
6550  Driftsmaterialer
6785  Vaktmestertjenester
6791 Dugnad
6940 Porto
Driftskostnader
6700 Revisjon
6710  Forretningsfersel
6714  Andel systemkostnader
6715  Beboerportal
Honorarer
7500  Forsikringspremie
Forsikring
7400  Kontingenter
7700  Styre- og arsmeter
7711 Dugnader, Tilstelninger
7770  Bankomkostninger
7771 EHF-fakturagebyr

Budsjett
2025

1512 000
1512 000
159 936
66 528
226 464
1738 464

50 000
50 000
7 050

7 050
287 000
287 000
20 000
10 000
0

1500
31 500
226 464
226 464
2000
20 000
45 000
6 000
130 000
500

150

203 650
7 500
58 500
2800

0

68 800
60 000
60 000
2200
2000

5 000

3 500

0

Regnskap
2024

1 310 400
1310 400
0
0
0
1310 400

50 000
50 000
7 050

7 050
286 057
286 057
7 000

0

23 534
0

30 534
223 606
223 606
-476

22 976
59 350
598

179 531
0

0

261 979
12 500
56 526
700
1874
71 600
76 205
76 205
2130
1160

7 450

4 808
50
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Budsjett Haugtunet Boligsameie for 2025

7790 Diverse kostnader
Andre kostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

8051 Bankrenter
Finansinntekter

8150 Renter leverandgrer

8151  Gjeldsrenter
Finanskostnader

Netto finansresultat

Arets resultat

Budsjett
2025

0

12700
947 164

791 300
0

0

0

16 000
16 000

-16 000

775 300

Regnskap
2024

419

16 016
1023 047

287 353
706

706

103

15 494
15 598

-14 892

272 461



Valg:

Folgende verv er pa valg:

Styreleder: Nils Petter S. Vogt Valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem: Martina Kaldahl Valgt for 2 ar i 2023

Varamedlem: Bjgrn Sollie Valgt for 2 ar i 2023
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PROTOKOLL

Det ble avholdt ordinaert arsmgte i
Haugtunet Boligsameie
Tid: 20.mars, kl.19:00 2025
Sted: Emmas Kafe, Emma Hijorts vei 66

Konstituering

14 seksjoner var representert, hvorav 3 seksjoner med fullmakt. | tillegg matte
forretningsfarer Ida Ugland Andresen fra Enqvist Boligforvaltning AS.
Fullmakter ble referert og godkjent.

Nils Petter Vogt ble valgt som mgteleder og Ida Ugland Andresen ble valgt som
referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Line Stenberg ble valgt til & underskrive protokollen sammen med mgteleder.

Mgtet ble ansett & veaere lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1.

Styrets arsrapport for 2024
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble giennomgatt, kommentert og
sparsmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

é\rsregnskap og revisjonsberetning for 2024

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa kr
272 461 og en egenkapital pa kr 747 234,- ble fastsatt som sameiets regnskap for
2024.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2024

Styrets forslag til honorar for 2024 kommer frem av budsjett for 2025.

Styrets honorar for 2024 ble fastsatt til kr 50 000. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

Innkomne forslag — Parkeringsreglement — Vanlig flertall

Styrets forslag: Manedspris for ekstra parkeringsplass settes til kr. 300,-



Utover denne endringen fastholder styret sitt opprinnelige forslag slik det ble fremlagt
til hgring.

Styrets forslag til vedtak:

1. Det vedlagte forslaget vedtas som parkeringsreglement for Haugtunet
Boligsameie med ikrafttreden 01.06.2025

Enstemmig vedtatt

2. Manedsleie for ekstra parkeringsplass settes til kr. 300,- med virkning fra
reglementets ikrafttreden.

Enstemmig vedtatt
3. Avgift for bruk av besgksparkering utover gratisperiode(48 timer
sammenhengende) settes til kr 100,- pr pabegynte dagn.

Enstemmig vedtatt

4. Overtredelsesgebyr settes til kr 500,-
Enstemmig vedtatt

5. Belagpenes starrelser gjelder fra reglementets ikrafttreden. Senere endringer av
belgpenes starrelser kan besluttes i arsmatet.

Enstemmig vedtatt

. Installasjon av utelampe — Vanlig flertall

Styrets anbefaling: @nsker om belysning pa magrke omrader i sameiet kan rettes til
som en ordinger henvendelse til behandling i styret.
Styrets forslag til vedtak: Arsmotet slutter seg til styrets anbefaling.

Enstemmig vedtatt

Budsjett 2025 og andel felleskostnader
Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og
sparsmal ble besvart.

Budsijettet viser et overskudd pa kr 775 300 og forutsetter uendrede felleskostnader i
2025.
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Budsjettet ble tatt til orientering.

. Valg

Etter valget bestar styret av:
Styreleder: Nils Petter S.Vogt
Styremedlem:  Bjarn Sollie
Styremedlem:  Edvinas Zvirblis

Varamedlem:  Geir Magnar Lien

Styrets leder ble valgt seerskilt.

kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkk

Det foreld ingen andre saker til behandling. Protokollen ble godkjent og sendt til

Valgt for 2 &r i 2025
Valgt for 2 &r i 2025
Valgt for 2 &r i 2024

Valgt for 2 &r i 2025

digital signering. Mgtet ble avsluttet kl.19.45.

Emma Hjorth, 21. mars 2025

Nils Petter Skjeggestad Vogt
mgteleder

Line Stenberg
seksjonseier



BankID Signing
@ Nils Petter Sjeggestad Vogt
2025-03-21
BankID Signing
@ Line Stenberg
2025-03-21

PROTOKOLL

Det ble avholdt ordinaert arsmgte i
Haugtunet Boligsameie
Tid: 20.mars, kl.19:00 2025
Sted: Emmas Kafe, Emma Hijorts vei 66

Konstituering

14 seksjoner var representert, hvorav 3 seksjoner med fullmakt. | tillegg motte
forretningsferer Ida Ugland Andresen fra Enqvist Boligforvaltning AS.
Fullmakter ble referert og godkjent.

Nils Petter Vogt ble valgt som mateleder og lda Ugland Andresen ble valgt som
referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Line Stenberg ble valgt til & underskrive protokollen sammen med mgteleder.

Mgatet ble ansett & veere lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1.

Styrets arsrapport for 2024
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgatt, kommentert og
sparsmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

érsregnskap og revisjonsberetning for 2024

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa kr
272 461 og en egenkapital pa kr 747 234,- ble fastsatt som sameiets regnskap for
2024.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2024

Styrets forslag til honorar for 2024 kommer frem av budsjett for 2025.

Styrets honorar for 2024 ble fastsatt til kr 50 000. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

Innkomne forslag — Parkeringsreglement — Vanlig flertall

Styrets forslag: Manedspris for ekstra parkeringsplass settes til kr. 300,-

Sidelav3
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Utover denne endringen fastholder styret sitt opprinnelige forslag slik det ble fremlagt
til haring.

Styrets forslag til vedtak:

1. Det vedlagte forslaget vedtas som parkeringsreglement for Haugtunet
Boligsameie med ikrafttreden 01.06.2025

Enstemmig vedtatt

2. Manedsleie for ekstra parkeringsplass settes til kr. 300,- med virkning fra
reglementets ikrafttreden.

Enstemmig vedtatt

3. Auvgift for bruk av besgksparkering utover gratisperiode(48 timer
sammenhengende) settes til kr 100,- pr pabegynte dagn.

Enstemmig vedtatt

4. Overtredelsesgebyr settes til kr 500,-

Enstemmig vedtatt

5. Belgpenes starrelser gjelder fra reglementets ikrafttreden. Senere endringer av
belgpenes starrelser kan besluttes i arsmatet.

Enstemmig vedtatt

Installasjon av utelampe — Vanlig flertall

Styrets anbefaling: @nsker om belysning pa mgrke omrader i sameiet kan rettes til
som en ordinger henvendelse til behandling i styret.

Styrets forslag til vedtak: Arsmotet slutter seg til styrets anbefaling.

Enstemmig vedtatt

Budsijett 2025 og andel felleskostnader
Budsijettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og
spgrsmal ble besvart.

Budsijettet viser et overskudd pa kr 775 300 og forutsetter uendrede felleskostnader i
2025.

Side2av3
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Budsjettet ble tatt til orientering.

Valg

Etter valget bestar styret av:
Styreleder: Nils Petter S.Vogt
Styremedlem:  Bjorn Sollie
Styremedlem:  Edvinas Zvirblis

Varamedlem:  Geir Magnar Lien

Styrets leder ble valgt seerskilt.

Valgt for 2 &r i 2025
Valgt for 2 &r i 2025
Valgt for 2 ar i 2024

Valgt for 2 ar i 2025

Det foreld ingen andre saker til behandling. Protokollen ble godkjent og sendt il
digital signering. Mgtet ble avsluttet kl.19.45.

Emma Hjorth, 21. mars 2025

Nils Petter Skjeggestad Vogt
mgteleder

Line Stenberg
seksjonseier

Side3av3
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Husordensregler for Haugtunet Boligsameie

§ I Hensikt

Hensikten med disse ordensreglene er a skape en felles ramme for samarbeid og god trivsel i
sameiet vart. Generelt forutsettes det gjensidig respekt for eiendom og privatsfere. Alle
beboere skal ha muligheter for a trives pa lik linje i et godt og hyggelig bomiljg.

§ 2 Ro og orden

Spesielt stgyende aktiviteter skal skje innenfor tidsrommene nevnt nedenfor, nar ikke annet er
avtalt spesielt for hvert enkelt tilfelle med de n&rmeste naboene:

Hverdager: 08:00 —21:00
Sendager og helligdager: 12:00 — 18:00

§ 3 Bruk av uteomrader

A: Grilling: Den enkelte sameier og beboer star ansvarlig for at grilling utfgres pa en ansvarlig
mate, der egen og naboenes brannsikkerhet er ivaretatt. Sameiere og beboere er ansvarlig for at
grilling skjer under kontinuerlig oppsyn av en voksen person.

Rgyk, matos og sigarettrgyking skal skje til minst mulig sjenanse for andre.

Spesielt for grilling med bruk av kull og tennvaske: Dette ma skje i god avstand fra husvegg og
annet som kan ta fyr under opptenning og bruk. Kullgrill skal ikke brukes pa veranda i 2. etasje.
Sameier og beboer er ansvarlig for at slokkemidler er klare til bruk.

B: Ballspill og lek skal skje hensynsfullt.

C: Banking/risting av tepper og annen rengjgring av stgrre gjenstander ma gjgres pa bakkeplan
og med hensyn til vindretningen sa det ikke sjenerer naboer.

D: Stell av planter skal gjgres slik at det ikke kommer jord og vann ned til nabo i etasje under.
Planter kan ikke sta usikret pa rekkverk i 2. etasje.

§ 4 Parkering

Parkering av biler skal skje i garasjer og pa oppmerkede parkeringsplasser for a sikre
framkommelighet for beboere og utrykningskjgretgyer. Nar det ikke er ledig kapasitet pa
oppmerkede plasser, ma parkering skje som gateparkering i Ases vei. Gjesteparkeringsplasser er
forbeholdt biler som brukes av seksjonseiernes gjester.

§ 5 Avfallshandtering
Sgppelcontainerne er forbeholdt ordinert husholdningssgppel. Hageavfall kan legges i sameiets
felles kompostbinge sa lenge denne ikke er full (gar over kanten pa bingen).

Avfall som hentes periodisk (papir, papp, plast) skal vare sikret sa det ikke kan blase avgarde.
Hvis det kan unngas skal slikt avfall ikke settes ut til avhenting lenger tid i forveien enn 1 dag fgr



hentedagen.

Utover det ovennevnte ma annet avfall og overskytende hageavfall bringes til kommunens
avfallsstasjon av den enkelte sameier eller beboer.

§ 6 Renhold av balkonger
Sameierne plikter a holde sine balkonger rene for l1gv, jord, sng og is.

§ 7 Myndighet
Styret har myndighet til pa vegne av sameiet a innkreve gkonomisk kompensasjon fra en sameier
nar brudd pa ovenstaende regler pafgrer sameiet utgifter.
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2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR HAUGTUNET BOLIGSAMEIE

Vedtatt i arsmgte
den 19.03.24
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Haugtunet Boligsameie, og har gardsnummer 46 og bruksnummer 269 i Baerum
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 19.11.1992.

Sameiet bestar av 28 boligseksjoner i henhold til kommunens seksjoneringsvedtak tinglyst den dato.
DISPOSISJIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til 3
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er
fellesarealer.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, Eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 8 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

Eksisterende vegetasjon sgkes bevart mest mulig. Felling av traer ma ikke foretas uten styrets
samtykke. Ved planting av nye traer o.l. plikter den enkelte sameier a ta hensyn til naboene slik at sol
og utsikt m.m. ikke sjeneres.

Seksjonseiere med eksklusiv bruksrett til uteareal kan ikke sette opp gjerde, hekk eller lignende uten
styrets godkjennelse. Videre palegges det disse seksjonseierne at utearealene skal opparbeides og
stelles pa en forsvarlig mate.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.




2.4.

2.5.

2.6.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Seksjonseieren har eksklusiv bruksrett til:
e bolig med tilhgrende balkong/ uteareal
e garasjeplass eller
e biloppstillingsplass
e bod
alt i henhold til kigpekontrakt.

Alle adressene i Ellen Gulbransons vei har en (1) merket parkeringsplass tilknyttet sin seksjon.
Fglgende husnummer har sin tilknyttede parkeringsplass i garasje:

1,3,5,13,17,19, 21, 27, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 49 og 53.

Eksklusiv bruksrett

Seksjonseiere pa bakkeplan har eksklusiv bruksrett til fellesareal iht.

Kart vedlagt i sameiets vedtekter (se vedlegg 1, Byggholt 9.6.1992). Bruksrettene har en varighet pa 30
ar fra de blir vedtatt, jf. Eierseksjonsloven §25 (5).

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes dokumenterte nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom szrlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maned s varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller tredje ledd, har
krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

97



98

5.1.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veart betalt, kommer
inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres
uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer
enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.
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5.3.

5.4.

5.5.

Alle garasjeeierne er individuelt ansvarlig for alle reparasjoner og vedlikehold av sin del av garasjen.
Hver garasjeeier har allikevel et felles ansvar for vedlikehold av garasjene.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at
det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig @ unnlate & varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid
utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har pafgrt
en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har vart uaktsom.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger, fellesarealer eller annet
som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er seksjonseieren
erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom
sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
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5.6.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2,

7.3.

sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Fellesregler om forsikringsskader

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring
benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder
ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren
har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de
tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste ledd reises innvendinger mot tvangssalget
som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan
stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13,
jf. eierseksjonsloven § 39. En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis
palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom det innen
fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart
grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor en
bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Ordinaert arsmgte
Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte
Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de




7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere
enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere beslutning pa
arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av en seksjonseier, et styremedlem
eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det for fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
a) styrets arsrapport
b) regnskap for foregaende kalenderar
c) fastsettelse av styret honorar for foregaende kalenderar
d) budsjett
e) velge styremedlemmer
f) valg av revisor nar det er ngdvendig
g) Beslutte vedlikeholds- og reparasjonsarbeider som ikke kan karakteriseres som normalt arlig
vedlikehold, samt iverksette pakostninger av eiendommen.
h) Beslutte dato for dugnader, samt bestemme st@rrelse pa gebyr for de som ikke deltar. (Jfr
arsmgtevedtak 20.mars 2007)
i) Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert rsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker
som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til stede
og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall
pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver
ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaende sitt ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens naerstaende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets myndighet.
Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er
fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som
gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter




7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde opplysninger om hvor mange som er tilstede, fullmakter, og andre som er
til stede. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som
har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 (tre) medlemmer og 1 (ett)
varamedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Styret fungerer som valgkomité.

Arsmgptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret skal
ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem
av styret skal fratre.

Styremogter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder,
hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen. Forretningsfgrer
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8

9.1.

9.2.

skal ha kopi av styrets protokoll.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle
pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger truffet
av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret
kan ogsa gj@re gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker som nevnt
i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksgkes
med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde innse at
myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

Styret forplikter seg til & besvare alle henvendelser fra sameierne innen fem (5) virkedager etter
mottak. Svaret skal gis via samme kanal som henvendelsen ble sendt, med mindre annet er avtalt eller
ngdvendig av praktiske arsaker.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og
andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om
forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 3 ta beslutninger etter punkt 8.5. til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er
delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa
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9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

12,

samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til 3 fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem regnskapet for det
forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsrapport i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til a ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sa
langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.
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BYGNINGS- OG REGULERINGSVESENET
Sandviksveien 176, 1300 Sandvika

Pb. 124, 1301 Sandvika

Telefon: (02) 47 40 50/47 40 67
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BYGGHOLT A.S., ENGEN, ARILD
BARUMSVN. 473

BEZRUMSVEIEN 473
1351 RUD 1351 RUD

NOND
) )

FERDIGATTEST
Jnr. 92-1585

Adresse: ELLEN GULBRANDSSONS VEI 1-15

Gnr: 46 Bnr: 1 Tomt nr: PARSELL 1
Ferdigbesiktigelse avholdt: 23.02.1993,

Arbeidets art: REKKEHUS M/8 LEILIGHETER
Byggherre: BYGGHOLT A.S.,

Anmelder: BYGGHOLT A.S.,
Ansvarshavende: ENGEN, ARILD
Ansvarshavende:

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe som
strider mot vilkarene for tillatelsen etter de gjeldende
bestemmelser i bygningsleovgivningen.

Sandvika, 23/2-1993
For bygnings- og reguleringssjefen

[ 8 <

Henrik Henriksen

Bygningen eller deler av den mad ikke tas i bruk til annet formal
enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik
bruksendring krever s®rskilt godkjenning.

POST ADRESSERES TIL ETATEN IKKE TIL ENKELTPERSONER
HVIS DE VIL SNAKKE MED NOEN - SPOR ETTER SAKSBEHANDLER
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 46, Bruksnr 269, Seksjonsnr 6 Kommune: 3201 Beerum
Adresse:
Veiadresse: Ellen Gulbransons vei 7, gatenr 2459 Grunnkrets: 1618 Slependen-Tanum 18
(fra bruksenhet) 1336 Sandvika Valgkrets: 11 Sandvika
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060801 Tanum
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 19.11.1992 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 66/1 840
Arealkilde: Areal felles tomt: 6 854,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori

52999 Veganlegg Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfart: 15.01.2010

Oppdatert: 16.04.2025

Lenke: https:/kulturminnesok.no/

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.09.2025 15:30 — Sist oppdatert 04.09.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

19.11.1992

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3201/46/269
3201/46/269/0/1
3201/46/269/0/2
3201/46/269/0/3
3201/46/269/0/4
3201/46/269/0/5
3201/46/269/0/6
3201/46/269/0/7
3201/46/269/0/8
3201/46/269/0/9
3201/46/269/0/10
3201/46/269/0/11
3201/46/269/0/12
3201/46/269/0/13
3201/46/269/0/14
3201/46/269/0/15
3201/46/269/0/16
3201/46/269/0/17
3201/46/269/0/18
3201/46/269/0/19
3201/46/269/0/20
3201/46/269/0/21
3201/46/269/0/22
3201/46/269/0/23
3201/46/269/0/24
3201/46/269/0/25
3201/46/269/0/26
3201/46/269/0/27
3201/46/269/0/28

3201/46/269
3201/46/269/0/1
3201/46/269/0/2
3201/46/269/0/3
3201/46/269/0/4
3201/46/269/0/5
3201/46/269/0/6
3201/46/269/0/7
3201/46/269/0/8
3201/46/269/0/9
3201/46/269/0/10
3201/46/269/0/11
3201/46/269/0/12
3201/46/269/0/13
3201/46/269/0/14
3201/46/269/0/15
3201/46/269/0/16
3201/46/269/0/17
3201/46/269/0/18
3201/46/269/0/19
3201/46/269/0/20
3201/46/269/0/21
3201/46/269/0/22
3201/46/269/0/23
3201/46/269/0/24
3201/46/269/0/25
3201/46/269/0/26
3201/46/269/0/27
3201/46/269/0/28

3201/46/269
3201/46/269/0/6

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 46, Bruksnummer 269, Seksjonsnummer 6 i 3201 BAERUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ellen Gulbransons vei 7 Bolig 65,0 Kjokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 523,0 Igangset.till.: 21.08.1992
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 523,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.02.1993
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 8
Bygningsnr: 6723314 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 4 260,0 260,0

Ho2 4 263,0 263,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.09.2025 15:30 — Sist oppdatert 04.09.2025 15:29

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 46, Bruksnummer 269, Seksjonsnummer 6 i 3201 BARUM kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.09.2025 15:30 — Sist oppdatert 04.09.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 46, Bruksnummer 269, Seksjonsnummer 6 i 3201 BAERUM kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

A6/294

AB330

A6/233

A6246

36/231

20.91

46/232

46247

40.36

29,14

A6/341

46170

AG/293

H6/220

AG230

13.33 ;
3*—-—-_._9_4_1’_5_9_6 3.82

A6/342

1:575

A622H

16.88
___‘_‘_____03

AG/269

46/171

10

Ngyaktighet [standardavvik)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.09.2025 15:30 — Sist oppdatert 04.09.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 6 854,40m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 641 374,36
2 6 641 406,96
3 6 641 407,39
4 6 641 407,66
5 6 641 407,76
6 6 641 407,86
7 6 641 408,17
8 6 641 408,55
9 6 641 408,67
10 6 641 350,86
11 6 641 339,07
12 6 641 327,37
13 6 641 327,26
14 6 641 327,09
15 6 641 327,91
16 6 641 360,96
17 6 641 367,09
18 6 641 367,54
19 6 641 361,64
20 6 641 359,64
21 6 641 359,74
22 6 641 361,74
23 6 641 367,82
24 6 641 368,00
25 6 641 374,99

Ost
583 063,75
583 067,10
583 088,01
583 101,34
583 106,10
583 110,38
583 124,20
583 141,08
583 146,21
583 158,39
583 102,10
583 095,49
583 084,00
583 067,98
583 036,54
583 038,62
583 044,53
583 073,67
583 079,76
583 079,79
583 085,79
583 085,76
583 091,66
583 103,40
583 104,11

Lengde!
32,77m
20,91m
13,33m

4,76m
4,28m
13,82m
16,88m
5,13m
59,08m
57,51m
13,44m
11,49m
16,02m
31,45m
33,15m
9,47m
29,14m
9,42m
2,00m
6,00m
2,00m
9,41m
11,74m
7,03m
40,36m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13

Radius

-204,00
6,00

6,00

6,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
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Utskriftsdato: 04.09.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 46 Bruksnr. 269 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Ellen Gulbransons vei 7, 1336 SANDVIKA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hllps ‘www.arealplaner.no/3201 g\%mkSJon:V\sP\an&kommunenummer:SZO1&p\an\dem\ﬂkasmn:ZOZW01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25000/7418655.pdf

Delarealer Delareal 6854 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 286 m?
KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavn H510

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1 988005 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 gﬁfumKsjon:\/\sP\an&Kommunenummer:3201&p\amdem\ﬁkasjon:W988005)

Side1av?2



Navn HAUG/KIRKERUD, DEL AV 46/1,2,11
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  15.03.1989

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8988/1988005.pdf

Delarealer Delareal 6853 m?
Formal Bevaringsomrade

Delareal 6853 m?
Formal Boliger
Feltnavh S4

Side2av?2
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Utskriftsdato: 04.09.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 46 Bruksnr. 269 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Ellen Gulbransons vei 7, 1336 SANDVIKA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 94 965,06 kr
Renovasjon 113 229,44 kr
Vann 76 702,48 kr
Sum 284 896,98 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose
Renovasjon 25% 4 stk 0.00 11 0% 0,00 kr
3B - Blokk og felleslgsninger - hentefrekvens 2 25% 29 stk 4845.44 11 0% | 140517,69 kr
Vann etter areal 15% 1838 m2 41.64 11 0% 76 537,08 kr
Avlap etter areal 15% 1838 m2 48.67 11 0% 89 451,78 kr
Sum 306 506,55 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 04.09.2025
Baerum kommune
Adresse: Posthoks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 46 Bruksnr. 269 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Ellen Gulbransons vei 7, 1336 SANDVIKA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Baerum kommune
Adresse: Posthoks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 04.09.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. 46 Bruksnr. 269 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ellen Gulbransons vei 7, 1336 SANDVIKA

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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BZARUM KOMMUNE

Plannummer 1988005

I medhold av § 27-2 nr. 1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Beerum kommunestyre
i mgte 15.03.1989 godkjent disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HAUG/KIRKERUD, DEL AV
GNR 46, BNR. 1,2 OG 11

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som ligger innenfor plankartets
reguleringsgrense. Reguleringsformalene fremgar av plankartet.

§1

BOLIGOMRADER

1.1

Reguleringsplanen er inndelt i 12 boligfelt med delvis forskjellige utnyttelser.
Utnyttelse/plassering og etasjetall som plankartet viser.

1.1.1

Eksisterende villaomrade og feltene HE1-HES bebygget areal maksimum 20% av nettotomt,
garasje og uthus inkludert.

1.1.2

For rekkehusene pa feltene HR1, HR2, KR1 er det tillatt med 1-etasjes boder/uthus inntil 6
m?2.

1.1.3

Felt BB1 bebygges med boliger. Feltet kan bebygges med et bruttoareal (BTA) pa inntil 20%.
Boligtall, plassering og bebyggelsesform vises i egen bebyggelsesplan. Bebyggelsen kan
oppfdres i inntil 2 etasjer med underetasje der hvor terrenget tillater dette.

1.14

Det skal innpasses livslgpsboliger i prosjektet.

1.2

Generelle bestemmelser for byggeomradet

1.2.1

Garasjer, uthus, utvidelser skal i form og materialvalg og farge vere tilpasset eksisterende
bebyggelse.

1.2.2

Samtidig med sgknad om byggetillatelse skal det foreligge utomhusplan i malestokk 1:200
som skal godkjennes av kommunen. Denne planen skal vise:

bebyggelse

eksisterende og fremtidig terreng

parkeringsplasser i samsvar med bygningsradets parkeringsnorm av 6.3.86

interne gangveier/-stier/-trapper

lekeareal med utstyr

e cksisterende og fremtidig vegetasjon

1.2.3

Omradet skal opparbeides samtidig med utbyggingen etter utomhusplanen.

13

Stgyskjerming av byggeomradet

1.3.1



Bebyggelse langs Ases vei: Boligene ma ikke vere utsatt for mer enn 55 dBA veitrafikkstgy.
Ngdvendige stgyskjermende tiltak skal iverksettes av utbyggeren fgr boligbygging. Disse
tiltakene er n&@rmere beskrevet i en rapport fra Lund & Aass datert 5.12.88 med et
tilleggsnotat til rapporten datert 17.1.88.

1.3.2

Bebyggelse mot Kirkerudbakken: Utbygger skal foreta stgyberegning pga. stgy fra
sngkanoner og slalambakkens drift. Ngdvendige stgyskjermende tiltak skal iverksettes fgr
boligbygging, etter hovedutvalgets nermere bestemmelser.

§2

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

2.1

Trafikkomréadet skal opparbeides med den inndelingen av kjgre- og gang-/sykkelvei som er
vist pa planen og etter Beerum Kommunes veinormaler.

2.1.1

Terrenginngrep skal skje mest mulig skdnsomt. Skjeringer og fyllinger skal sgkes behandlet
pa en tiltalende mate, for eksempel ved tgrrmuring eller beplantning.

2.1.2

Sngopplags- og frisiktsoner:

I sngopplagssonen ma det ikke veere beplantning som hindrer sngopplag. I omradet mellom
frisiktlinjene og veiformal skal det vare frisikt i hgyde mer enn 0,5 m over tilstgtende veiers
planum. Enkeltstaende treer kan vurderes beholdt.

§3

FRIOMRADER

31

Friomradene skal benyttes til lek, sport og rekreasjon. Det kan tillates oppfert ngdvendige
byggverk og anlegg for denne bruk.

3.2

Atkomst til eneboligtomten nordligst pa boligfelt KR1 tillates fgrt over friomrade OF4

§4

SPESIALOMRADER

4.1 Byggeomradet S1

Bygninger som inngar i spesialomradet forutsettes istandsatt. Eventuelle tilbygg og nybygg
kan tillates under forutsetning av tilslutning fra vedkommende kulturminnemyndighet.
Bebyggelsesplan og bebyggelse (dimensjon, form, materialvalg og farge) skal godkjennes av
vedkommende kulturminnemyndighet.

4.2 Byggeomradet S4

I dette omradet tillates det ny bebyggelse. Bebyggelsesplan og bebyggelse (dimensjon, form,
materialvalg og farge) skal godkjennes av vedkommende kulturminnemyndighet.

4.3 Friomradet S2

Eksisterende oldtidsvei med beplantning (treer) ma bevares. Veien er kun tillatt for gan-
/sykkelveitrafikk. Veien skal ikke brgytes. Inngrep tillates kun i samsvar med
Oldsakssamlingens pleieplan.

4.4 Gangvei S3

Beplantning (treer) langs veien ma bevares. Veien kan i vest benyttes som kjgreatkomst til S1
og eiendommene vest for reguleringsplanen.

§5
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FELLESOMRADER

5.1 Fellesatkomst

Disse tilhgrer tilgrensende eiendommer

5.2 Fellesparkering

Pa felt KR1 tilhgrer parkeringsplassene langs den gverste veien husene i den gverste veien, og
langs den nederste veien husene langs denne. Ved den nederste veien skal det oppfares
parkeringshus som er felles for hele felt KR1.

5.3 Felles lek og opphold

5.3.1

Arealet PF1 tilhgrer boligfeltene HE1-HES og S4. Det skal utarbeides plan i malestokk 1:200
som viser lekeareal/-utstyr, beplantning, stier, forstgtningsmurer, terreng etc. Mindre bygg
som tjener formalet, kan tillates.

53.2

Arealet sentralt pa boligfeltet KR1 tilhgrer eiendommer i det samme feltet. Taket til
fellesgarasjen er inkludert i dette arealet. For gvrig gjelder det samme som for 5.3.1.

533

Det ma settes opp et sikkerhetsgjerde i grensen mellom felles friareal pa felt KR1 og Kirkerud
slalambakke.

000000000



Plankart N

Eiendom: 46/269/0/6 A

Adresse: Ellen Gulbransons vei 7

Dato: 04.09.2025
Beerum kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Ma trikkelkart
Grunneiendom

Grense <= 10 cm
7 Grense <= 30 em
7 Grense < 200 cm
~™ Grense < 500 cm
Regu!enngspa’an -Byggeomrader (PBL1985 §
ormride forboliger medtilhgrende anlegg
Frittiggende smShusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyagelse
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
B Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Reguieringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
B Friomrider
Park
Turveg
e Anleggforlek
Requieringsplan-Spesialormrader (PBL1985 §
[0 0 Bevaring av bygningerog anlegg
Reguleringsplan-Fellesomrder (PBL1985 § .
s Felles avkjprsel
O Felles parkeringsplass
s, Felleslekeareal forbam
Regu!enngspé’an -Kormbinerte formal (PBL198

w =" Grensefor bevaringsornride
Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

& Requlerings- og bebyggelsesplanomride

> 4 Planens begrensning

- FormSilsgrense

~—" " Regulerttomtegrense
—r Regulert senterlinje




Baerum kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 46/269/0/6

Adresse: Ellen Gulbransons vei 7
Utskriftsdato: 04.09.2025

Malestokk: 1:1000

/

UTM-32

N 6641300

©Norkart 20_25
[ etr]

\KJ{

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




Kommuneplankart N

Eiendom: 46/269/0/6 A

Adresse: Ellen Gulbransons vei 7
Utskriftsdato: 04.09.2025
Bzerum kommune Malestokk: UTm-32

N 6641400

i
| s
N 6641200 i 5
—,° [T e /. = E
©Norkart 2025 & y ; g 4 |
1 gﬂﬁiﬁ ~ O,f\\ & 4 g i

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

P Idrettsanlegg - nSvaerende
Kormmuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Naturomnride - ndverende
Turdrag - ndvaerende
Friomride - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsfi
LNFR-areal - n!varende

Kommunep!an Hensynsoner (PBL2008 §11-
Faresone - Flomfare

Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensynsone - Hensyn landbruk
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnile
Bindlegging etterlov om kulturminner - n&v:
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

}.\\\/

o Faresone grense

o Angitthensyngrense
- Bindlegginggrensze
—— Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
EE Planomride
- Grenseforarealform3l

o Kollektivtrase- ndverende




Kommunedelplan N

Eiendom: 46/269/0/6 A

Adresse: Ellen Gulbransons vei 7
Utskriftsdato: 04.09.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:2000 UTm-32

e |

N 6641400

/]

!
fad
/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormmunepian-Landbruk-,natur- og friluftsfc
LNFR-areal - ndverende

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
f Faresone - Flomfare
i Angitthensynsone - Bevaring kulturmilg
| Bindlegging etterlov om kulturminner- nivz
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

~. Faresone grense
-~ Angitthensyngrense
S Bindlegginggrense
e Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning

""" Grenseforarealforml




VAledninger

Eiendom: 46/269/0/6
Adresse: Ellen Gulbransons vei 7

Dato: 04.09.2025
Baerum kommune

UTM-32
Méalestokk: 1:1000
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘- Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk
VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avlgp i Baerum kommune kontaktes.

= e

\ S

/©Norkart 2025 __

g~ = A g

7
[

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Baarum kommune

Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Utskriftsdato: 05.09.2025

Kilde: Beerum kommune

Kommunenr. | 3201

Gardsnr.

46

Bruksnr.

269

Festenr.

Seksjonsnr. | 6

Adresse: Ellen Gulbransons vei 7, 1336 SANDVIKA

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Beerum kommune.

Eiendommen har en restanse pa kemmunale avgifter hos Beerum kommune

KID:
Forfall:
Kr

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122

Faktura betales samlet av sameie/borettslag.
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med: Haugtunet Boligsameie

Kommentarer

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.




Lokal kulturminnerapport

. Norkart

Eiendom

3201 46/269

Utskriftsdato

04.09.2025

Antall datasett | 6

O Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiljger i Baerum kommune

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Lokal kulturminnerapport 04.09.2025

© Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune

Side 1 av3
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| Kilde | Baerum kommune |Versjon |21 .10.2024 |

[.mﬁ !

Om datasettet Tegnforklaring
Kulturmiljger i Baerum kommune KDP kulturminmer - kulturmil
— Kulturmilis

Eulturmilig arense

Kulturmiljo
Eiendom Beskrivelse Informasjon Navn
HAUG, ASESV. 182 VANINGSHUS OG DRIFTSBYGNING REVET 1991. HAUG, ASESV. 182 HAUG
Norkart Lokal kulturminnerapport 04.09.2025 Side2av 3
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Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren Versjon 02.09.2025
35 g
152
20 41
163
43
40
B3 45
150 "
A 55
53 48
167 ? :
Ellen Gulbransons vei ’ il
B
50
x
Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands- Sikringssone
Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens [ Sikringssone
offisielle database over kulturminner og kulturmiljeer, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i Lokaliteter
Lokalitet

denne sammenhengen en helhet bestdende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis
vernestatus tilsier det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets
geografiske utstrekning og informasjon som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som
inneholder et eller fiere enkeltminner som herer sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt
informasjon om hgyeste vern («<hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor. Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens
gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt
bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o..). En sikringssone er et
geografisk omréde rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Erkeltminmer
E Enkeltminne

Informasjonen skal benyttes for & sikre unadig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner og
byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone), samt kulturminner
som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres gjennom plan skal avmerkes i plankart
som hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omréder behandles av kulturminneforvaltningen.

Enkeltminner

Navn Kommune Kulturminneld Kategori Vernetype Link til kulturminnesgk

Haugkleiva 3201 52999-1 E-ARK AUT Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/52999)
Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesgk

Haugkleiva 3201 52999-1 AUT Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/52999)

Sikringssoner

Kulturminneld Kommune

52999-1 3201
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 46, Bruksnummer 269, Seksjonsnummer 6 i 3201 BERUM kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 11.09.2025 k1. 15.39
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 11.09.2025 k1. 15.38

Adresse(r) :

Gateadresse: Ellen Gulbransons vei 7

Gatenr: 2459
Kommune: BERUM
Postkrets: 1336 SANDVIKA

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2015/549837-1/200 18.06.2015 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 2 600 000
Omsetningstype: Fritt salg
SKOMS@Y GERD
F@DT: 15.08.1942 IDEELL: 1/2
SKOMS@Y ODD GUNNAR
F@DT: 18.10.1945 IDEELL: 1/2

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1992/28445-2/100 19.11.1992 PANTSETTELSESERKLERING
Belgp: NOK 20 000
Panthaver: BOLIGSAMEIET
LPPENR: 1012155
PRIOR. ETTER 100% AV F@RSTE KJUPESUM, UTEN
OPPTRINNSRETT
SENERE PLIKT TIL A VIKE INNTIL 85% AV LANETAKST
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1992/28445-3/100 19.11.1992 ERKLERING/AVTALE

HVER SEKSJON HAR RETT TIL BILOPPSTILLINGSPLASS
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 15:39 - Sist oppdatert 11.09.2025 15:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 46,

Bruksnummer 269,

1991/31710-2/100 06.12.1991

1991/31711-2/100

1991/31712-2/100

1992/28445-1/100

1993/13842-1/100

2020/1628263-1/200 01.01.2020

00:00

06.

06.

19.

02.

12.

12.

11.

07.

1991

1991

1992

1993

2024/64571-1/200 01.01.2024

00:00

For gvrige opplysninger om grunndata,

MALEBREV
Areal 691 m2

Seksjonsnummer 6 i 3201 BERUM kommune

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

MALEBREV
Areal 769 m2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

MALEBREV
Areal 951 m2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 6

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 66/1840

MALEBREV
Areal gnr. 46 bnr. 269:

6858 m2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0219 GNR: 46 BNR:

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 3024 GNR: 46 BNR:

EIENDOMMENS RETTIGHETER

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,

269 FNR:

269 FNR:

Ingen rettigheter registrert.

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

prioritetsregler,

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 15:39 - Sist oppdatert 11.09.2025 15:38

0 SNR:

0 SNR:

se den seksjonerte matrikkelenheten.

se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli,

0230 Oslo.

(Org.nr.

945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder se&rskilte

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100 Side 1 av 17
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-09-05 07:51

Retumeres i: Begjeering” om tinglysing av
Byggholt a.s Dbupogdel' i eierseksjoner
s

Berumsveien 473

351
1351 RUD Reg. 19NQV.1992

pa
Opplysningene | feltene 1-4 registreres i grunnboken he

Kommunens. | Kommunenavn Gnr. Bnr. estenr.
. 0219 Berum 46 269

l!ﬂdselsm.}Fure[aksnr. [§ETE] siller]! MNawvn Ideellar;deil'

141 01)37 | SN Eva Lynne

Eiendommen begjzres oppdelt | eierseksjoner, (fr. lov av 4. mars 1883 nr. 7) slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste
For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek
S0r | mars| elierys [SN: [mais| teliery s [S77 [maia| (tetiens [ |ma | ellerys |5 Imaia| qelier)s [S7 |mai teller) s
]2 a ol i 3 T |2 3 i 3 A2 El 1 | 2 3
1|8 65 | 11| B 65 |21 |p 66 |3 41 51
. 28| 65 |2|B | 65 |2|8 | 66 |22 42 52
s | 65|88 | 66 || | 66 |2 43 53
a8 | 65 ["|B | 66 2|8 | 66 [* o o
6 | B 66 |6 | B 66 |26 |8 66 36 46 56
. 7 1B 66 |17 |8 66 |2 |8 66 | ¥ 47 57
8 | B 66 18 | B 66 28 B 66 38 48 58
9 |B 65 19 | 66 29 39 49 58
0|8 65 20 | g 66 30 40 bz /4) 50 LGk | 60
. Sum tellere: = nevner. _,;9-33—' ’,p

Obs! Her pafares kun opplysninger som =kal og kan tinglyses

S

. Doknr: 28445 Tinglyst: 19.11.1992 Emb. 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Noter:

1) Begjeering, situasionsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret i to eksemplarer, hvorav ett skal vaare pa tinglysingspapir

2) Deter fc ksregi f mear som skal nyttes.

3) Feliet for ideell andel utlylies bare nér det er flere hjemmelshavere

4) B = boligseksjon, N = naringsseksjon, G = g jeseksjon, SB = ksjon bolig, SN = samleseksjon naering.

§) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall | teller g nevner

8) Det er bare retisstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eveniuelt tas inn | sin egen sameieavtale. Pante-
rett | seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas | cppdelingsbegjeeringen ber tingly ved egne obliga-
sjaner p& de enkeita seksjoner. Pantarett inntatt | oppdalingsbegjaeringen gir lkke tvangsgrunniag.

Nr. 3035 Foriag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-80
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100 Side 2 av 17

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-05 07:51

5. Egenerkiaering om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.
Undentegnede erklaerer at

a) seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller . -
D seksjoneringen glelder et be'siﬂ'eﬂd byggmor oppdelingen skjer | samsvar med lidligere arealsutnyttelse.
eller b

D seksjoneringen gjelder et bestiende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt. .

b) m eiendommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt | naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) [__x_—| hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).

eller
D ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder bo ) eller aksjeselskap med samme forméal som borettslag, som er stiftet fer

22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd),

d) fastsettelsen av sameiebraken bygger pé: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
IEI bruksenhetenes areal,
eller
|:| bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder beslaende bygg:

e)”[:l kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn & maneder siden, Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, bzﬂomyelse eller regulering til fomyelsesomrade etter plan- og bygningsioven eller by-
fornyelsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

[] xemmunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen. .

= D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

a) ‘]D seksjoneringen forutsetter tillalelse til sammenslding av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsioven § 93 jfr. § 91 a).

h)l}D .

seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v. .
Vedlegg:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).
b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 formal og fortlepende sidenummeren,
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7. annet ledd).
©) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. Se)
d) Byggetillatelsen (pkt. 51)
e) Tillatelsen til sammensléing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f) Bruksendringstillatelsen (pki. 5h)

L?. Underskrifter .

Sted, dato Hjemmeishaver(ne)s undersknfi{er) __ [~}
‘é— “—/
Rud, 17.11.92 ' J
LS
~ fet - /Ma.xs
- (./"
Noter:

7) Kopi av varsiet sendl for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vediakimeddeleise skal vediegges.
8) Dersom dette allernativet er avkryssel. ma dokumentasjon for kommunens tillatelse vediegges,
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100 Side3av 17

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-05 07:51

4. SUPPLERENDE TEKST

Boligsameiet har panterett i hver seksjon inntil kr 20 000,-

- kronertjuetusen 00/100 - til dekning av fellesutgifter og sarpilegg
til hver seksjon. Denne panterett skal ha prioritet etter 100 7 av
férste kjopesum for seksjonen og har ikke opptrinnsrett.

Senere har sameiet ved styret plikt til A vike prioritet med panterett
etter 85 % av ldnetakst etter Forliksridets regler. Seksjonseiere er
forpliktet til & medvirke til justering av det pantesikrede beldp ifglge
konsumprisindeksen. S1lik justering kan kreves hvert 10. ir, 1. gang
15. januar 2000.

Hver seksjon har rett til en merket biloppstillingsplass innenfor
omridet S4, gnr. 46 bnr. 269.
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100 Side 4 av 17

B Kartverket o creringstidspunkt 2025-09-05 07:51
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Side5av 17

Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100

Attesteringstidspunkt 2025-09-05 07:51

= Kartverket

HAUG S4 HUS NR 1
Adresse Ellen Gulbrandsonsvei

P T e R

;moxm_oa mmxm_ozﬁj ﬁr L

%mxmwos
h |

{ : = BT i oEEOn % T = § 1 !
odsh B L4 2 b

1. etasje

Ellen Gulbrandsonsvei Nr 1 Nr 3 Nr 9 Nr 11
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100 Side 6 av 17

Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2025-09-05 07:51
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Side 7 av 17

Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100

Attesteringstidspunkt 2025-09-05 07:51

= Kartverket

HAUG S4 HUS NR 1
Adresse Ellen Gulbrandsonsvei

[~ Al 5 ] N

Seksjon

ﬂ \A\ Seksjon; wmxm_.oz/ _mw a

7 e wE S

N 4
| 5 U L/ 6 7 4 A1 FA
kil kil
_|\_dl

2. etasje

Ellen Gulbrandsonsvei Nr 5 Nr 7 Nr 13 Nr 15
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Side8av 17

Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100

Attesteringstidspunkt 2025-09-05 07:51

= Kartverket

HAUG S4 HUS NR 3

Adresse Ellen Gulbrandsonsvei

Ellen Gulbrandsonsvei

_7| 1

al

Seksjo ﬁ

N

J Seksjon

/10

Seksjon Y ﬁrr

11

A
B

Nr 19

Nr 25

Nr 27
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100 Side 9 av 17

Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2025-09-05 07:51
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Side 10 av 17

Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100

Attesteringstidspunkt 2025-09-05 07:51

= Kartverket

HAUG S4 HUS NR 3

Adresse Ellen Gulbrandsonsvei

Ellen Gulbrandsonsvei

D

£

N

Seksjon

moxm_oz/j W

Seksjon

Nr 23

Nr 29

Nr 31
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100 Side 11 av 17

B Kartverket o creringstidspunkt 2025-09-05 07:51
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Side 12 av 17

Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100

Attesteringstidspunkt 2025-09-05 07:51

= Kartverket

HAUG S4 HUS NR 5
Adresse Ellen Gulbrandsonsvei

i\

PLAN U. ETASJE.

Ellen Gulbrandsonsvei Nr 33 Nr 39

PLAN 1. ETASJE.

Nr 35

Nr 37
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100 Side 13 av 17

B Kartverket o creringstidspunkt 2025-09-05 07:51
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Side 14 av 17

Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100

Attesteringstidspunkt 2025-09-05 07:51

= Kartverket

HAUG S4 HUS NR 7
Adresse Ellen Gulbrandsonsvei

TA
IS

Seksjon JHEHEL | Seksjon
24 _w & 22

DA< 2" L

PLAN U. ETASJE. PLAN 1. ETASJE.

Ellen Gulbrandsonsvei Nr 47 Nr 41 Nr 45 Nr 43
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100 Side 15 av 17

B Kartverket o creringstidspunkt 2025-09-05 07:51
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Side 16 av 17

HAUG S4 HUS NR 9
Adresse Ellen Gulbrandsonsvei

11
|
N
|
|
Al
|
1

ok A

Nz sl "

b G|

S

1~
|
7

=

o
a
9 - e | By
3 2 Seksjon Seksjon /;W&Q Seksjon
o
S8 27 28 26
3
T,
Eq 3 IS RE R
bm ~N LT A O B O 5 R —.
T £
>
.m WP. PLAN U. ETASJE. PLAN 1. ETASJE.
Q O
L W Ellen Gulbrandsonsvei Nr 55 Nr 49 Nr 53 Nr 51
£ c
< <

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/28445/100 Side 17 av 17

B Kartverket o creringstidspunkt 2025-09-05 07:51
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Kommuneplanens arealdel 2022-42

Bestemmelser og retningslinjer

Dokumentid. 7418655

Oppdatert etter vedtak i Kommunal og Distriktsdepartementet 04.07.2025

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL 8§ 11-9) ......coiiiiiiiiieiieeie et e 3
HENSIKE. . 3
Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler..........ccoovvioiiiiciiiececece e 4
1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5) .....ccccevvvriiirivenieiieeieene 4
2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5) ...ccovveviiieiieiiecieeieecee 4
3. Krav om reguleringsplan (Pbl § 11-9 NI 1) ocouiiiiiiiiciiie et 5
4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og teknisk
INfrastruktur (POl § 11-9 N 3 08 4) ccuuei ettt e e e et e e saae e sne e e s beeesraee s 6
5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 0g 17-3) .....cccvevuvennnen. 6
BAIN O UNZE ettt et et e e e e e e e s s sttt e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aa bttt e e et e eeeaaeeeens 7
6. Barn 0g unge (POl § 11-O NI.5) ittt re e e e re e e e e be e e s nn e e aneas 7
Arkitektur, kulturminner 0g 1andskap ........cociiiiiiiniie e 7
7. Kvalitets og funksjonskrav (bl § 11 =9 NI 6 08 7) ceccuvieeiiiieeiiie ettt 7
8.  Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 NI 7) cveeiviee ettt 11
9. Landskapstrekk og landemerker (Pbl § 11-9 Nr. B) ..cccueeriiiiiiiiiienieciieseesre e 11
10. Elementer i uterom (Pl § 11-9 NI 5) uiiiiiiiecieeieee ettt s be e 11
Naturmangfold 0g blAgr@NNe StrUKLUIEr ..........ooiuieeiice e 12
11. Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 Nr. 6 08 8)..cuveeeireeeiieeeeeeee e e 12
12. TUNVEIET (PBI 1§ 11-9 NE. B) reeieiiei ittt ettt ettt st e e s eba e e s ebaeeebaeeeebeeeeeaaeeeneeas 13
13. Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 08 6) ...ccccvvvvveerveenunennen. 13
14. Sjgomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9nr. 50g 11-11nr. 3,408 5)..ceeeevrveecreeecnnennne 14
MODITItET O PATKEIING . c.uveiieiiieeiee et s e st e st e e s baeesbaeesbbeesaeees 14
15. Grgnn mobilitet (Pbl § 11-9 Nr. 3 08 8)..eeviieriiiiieiieeie e 14
16. Avkjgrsler og byggegrenser (bl § 11-10 Nr. 4).ueeeiiiiiiciee e e e 15
17. Parkering (PBl § 11-9 NI 5) uieiiiiiieiecieee ettt s sae et e et e e nnaesanas 15
Handel 08 SENTEISTIUKLUL ..ov.viiiiiiieciite ettt st e s e e st e e st aaesbaeesbaeeebaeesnseeas 18
18. Lokalisering og handelsareal (Pl § 11-9 NI 5) . .ciiciiiiciiiceiie ettt 18
19. Senterstruktur (POl § 11-9 NI 5) e e e eare e e earee e 18
Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur .........ccceevviiiiiiiiiiic e, 19
20. Klima og miljd (PB] § 11-9 NI 8) .eeviriieieieeieie sttt st 19
21. Overvann (Pbl § 11-9 NI 3, 6 08 8) ..eeeeiueieeiieieeiiree ettt et e et e et e s eare e s eare e s eaveeeeabeeseaaeeenes 19
1

155



156

22. Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 Nr. 8) ....eevviieiieiiecieeie e e 20
23. Naturskader (pbl § 11-9 NI 8 08 § 28-1) c..uveeiiiiiiiiieiiiie ettt e e e sraee e 21
24, Luftforurensing (Pl § 11-9 NI 6) c.ueieeuiie ettt aa e e e aae e e 21
25. St@yforurensing (Pl § 11-9 NI 6)...eecviiciieiieeie ettt e et seaesaeesbee s 21
26. AVFall (PBI§ 1179 NI 3) oottt et e aa e e aeenaee s 23
27. Teknisk infrastruktur (Pl § 11-9 NI 4) .cccviiieiieceecee e e e 23
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL ..........ocovieevieeieieeeeeeeeeseseseeesseenenins 24
28. Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 08 11-9 NI.5) cuevieiiiriieierieeiteieeieere sttt 24
29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 Nr. 3 08 11-10) ..eeeviiiiiiiieeeiie ettt e s svaee e 25
30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 508 11-10)...cccveeevrieecrieeiiee e 26
31. Grgnnstruktur (pbl §§11-9 Nr.6 08 8 08 11-10) ..eeeiveevviiiieieeeieeiree e sre e e eseesaeere e 26
32. Naeringsbebyggelse (Pl § 11-10) ....iiiiiiiiiiieiiiee e e e sare e sraee e 26
33. Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11nr. 108 2) .eccvveeiveeeieeeiiee e 27
34, Ferdsel (pa sj@en) (PB1 § 11-11 NI.3)uiiiiiiiieiierieeieeiee ettt see et sae et seaeebeesanesanas 28
35. SMAbAthavNer (POl § 11-11 NIA) ittt ettt st ae et esaaeeaeesaeeas 28
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER ........ccoccviiiiiiiiiiiiiiiiiiec e, 28
36. Hensynssone Landbruk H510 (Pl § 11-8 C) ceovuveiiviieieiieeeiee et 28
37. Hensynssoner kulturmiljg H570 (Pbl § 11-8 C) uveevvievuieiiieiieiiie ettt st 28
38. Hensyn landskap H550 (PB1 § 11-8 C) c.uvveeiiieiiiieiiiieceiee ettt ettt saae e svaee s 29
39. Hensynssoner grgnnstruktur H540 (Pl § 11-8 C)...veveevieeeiiiecieeeeiee e 29
40. Hensynssoner naturmilj@d H560 (Phl § 11-8 €) ..vvevvieiiieiiieiieiiie et 29
41. Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 @) ..c..cocvevviririinieniiiereeiereeeie e 29
42. Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 puNKE @.)...c..eeeeiiiieeiiiieciiieeieeeie e 30
43, Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 D) ..oveeviieiiiiiieeieciie ettt 30
44, Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 ) ..cccuevverieriirieierieeiesieeee et 30
2



GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:

Hovedmal Sosial baerekraft:

| Beerumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

Sikre allmennheten god tilgang til sammenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

Ta vare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere
Veaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:

Barumsamfunnet er attraktivt og inkluderende

Derfor skal vi:

Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

Ivareta og styrke etablerte nzeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for nzaeringsutvikling i
knutepunkt, i neeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.
Ivareta og styrke etablerte landbruksarealer

Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor & bygge nytt
Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur
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e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for a fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Barumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

e Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Bolighyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, baerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved a stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

e Bekkestua anses som ferdig utbygd etter giennomfgring av pagdende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1. Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fgr kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfering av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m?2 for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestg@rrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m? og 1400 m2. Verken ny eller gjenveaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfaring av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundzerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA
sammenslaing av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S@m o o

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av svaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfgring av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa naeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b.  Bruksendring til annen type naering av del av nzeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.
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4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fijernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfgres
tilknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan inngd utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til 3 kjigpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt haye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgteplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares gjennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angdr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjzeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.

7.3.4. Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.

7.3.5. Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.
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7.3.6. Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
mgteplasser skal ha et blagrgnt preg.

7.3.7. Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.

7.3.8. Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1. Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.

7.4.2. Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

7.4.3. Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i neeromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

Tiltaket

Naboeiendommer

I' I [
1 r
% 1] - [T ‘\ Gjenboende eiendommer
i \
l L] 1

Innenfor naaromrade

Utenfor naeromrade

Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:
Naeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak Nzeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

Ilustrasjonen viser naeromr t til et tiltak der tiltakets beliggenhet varierer i et omrddes struktur

Et nseromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal veere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. Ienhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.

Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.
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c. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for & opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses nzeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.
7.5.2.
7.5.3.
7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

I planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
fglgende krav:

a. For bolighbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.
—  Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal vaere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal veere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.

—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.
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c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)
omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bgr fortrinnsvis lokaliseres inntil annet gr@ntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende gréntomrdder. Sammenheng i den gr@gnne strukturen er
en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsa det biologiske mangfoldet ved G skape
trekkveier og stgrre leveomrader.

For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grentomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

» Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Brukav tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av sveert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, ssmmenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. For tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

—  Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— I kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
— Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Stgyskjermingstiltak skal ikke vaere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke vaere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal gijennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bar utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med seerpregete
gjerder bgr utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er szerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. Ireguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pd land og i vann sikres jf. Temakart
for grennstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
underspkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeomkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pa turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@gntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formal om a
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. I alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd
minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det vaere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9nr. 50g 11-11 nr. 3, 4 0g 5)

14.1. Strand og kystsone

14.1.1. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
sgknadsplikt.)

14.1.2. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sj@, skal unngas.

14.1.3. | kyst- og sjparealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

14.2. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjpomradene.

14.3. Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

14.2  Kyststi
14.2.1 |strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 0g 8)

for planes utforming.
15.2. I reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

15.1. I reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn
i A o

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA e
15.3. Soner i temakart mobilitet med mal om sk fi i
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. v Mo
15.4. Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett P,

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
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sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. I alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. I reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal veere dpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16.Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Beerum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive I@sninger i sentrumsomrader bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

17.1. Parkeringsbehov skal fastsettes endelig i reguleringsplan.
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med tabell og temakart for parkeringssoner.
Temakart angir sone 1,2 3, og 4.

Retningslinjer:

Det skal avsettes plass for bilder og sykler i samsvar med fglgende soneinndeling.
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Tabell 1: Parkeringsnorm for bolig, kontor, forretning, service, undervisning og barnehage

Krav til p. plass pr Sone 1 Sone 2 Sone 3 Sone 4
100 m2 BRA
BOLIG

Sykkel Min 3 Min 3 Min 3 Min 3
Bil Leilighet: Leilighet: Leilighet: Leilighet:
maks 0,7 maks 1,1 maks. 1,2 maks. 1,2

Rekkehus: Rekkehus: Rekkehus: Rekkehus og ene
maks. 1 maks. 1,2 maks. 1,2 /[tomannsbolig:
maks 2,0 pr
Ene- Ene- Ene- boenhet
/tomannsbolig: /tomannsbolig: /tomannsbolig:
maks 2 pr boenhet | maks 2 pr boenhet | maks. 2 pr boenhet
KONTOR

Sykkel Min. 2 Min. 2 Min. 2 Min 2

Bil Maks 0,25 Maks 0,25 Maks 0,5 Maks 0,5
FORRETNING OG SERVICE

Sykkel Min. 2 Min. 2 Min. 2 Min. 2

Bil Maks. 0,7 Maks. 0,7 Maks. 1 Maks. 1,5
UNDERVISNING
Sykkel Min. 3 Min. 3 Min. 3 Min. 3
Bil Maks 0,1 Maks 0,2 Maks 0,5 Maks 1
BARNEHAGE

Sykkel Min. 3 Min. 3 Min. 3 Min. 3

Bil Maks 0,2 Maks 0,4 Maks 0,4 Maks 0,6

17.2. Frikjgpsordningen: Der det settes krav om parkeringsplasser i sone 1, 2 og 3 kan

kommunen, i trad med pbl § 28- 7, samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen
grunn eller pa felles areal blir innbetalt et belgp for bygging av offentlige parkeringsanlegg.

17.3. 1 omrader med blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse skal det avsettes minst

10 % av parkeringsplassene til besgksparkering og parkering for omsorgstjenester.

Parkeringsplasser for omsorgstjenesten skal veere dpne og tilgjengelige.

17.4. For sekundeerleilighet kreves 1 ekstra parkeringsplass.

17.5. Ved felles parkeringsanlegg med flere enn 5 parkeringsplasser skal det settes av minimum 5

% parkeringsplasser og minst 1 plass for flytningshemmede.

17.6. 5% av sykkelparkeringsplassene for bolig og kontor settes av til gjesteparkering lokalisert

nzert inngangsparti.

17.7. Der minimumsnormen gir en utbygging av sykkelparkeringsanlegg pa minst 20

sykkelparkeringsplasser:

— Det skal tilbys lademulighet for minst 25 % av de avlaste sykkelplassene under tak
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— Minimum 10 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere store nok til a parkere
laste- og familiesykler.
17.8. Ved reguleringsplan for kontor/forretning/offentlig eller privat tjenesteyting skal det, der
minimumsnormen gir en utbygging av minst 20 sykkelparkeringsplasser sikres at:
— Minst 50 % av sykkelparkeringsplassene skal ha overbygg.
— Minst 60% av sykkelparkering skal vaere pa gateplan.
17.9. For bolig skal det veere regulert inn plass til overdekket/ innelast sykkelparkering pa egen
grunn. Individuell sportsbod regnes ikke som sykkelparkering.
17.10.Der minimumsnormen gir en utbygging av minst 30 sykkelparkeringsplasser:
I boligkompleks eller kontorbygg skal det settes av arealer til service for sykkel. Dette kan
veaere i form av vask/reparasjonsareal for sykkel (med vann og sluk), oppbevaring av
ekstrautstyr som vinterdekk, ekstradeler mm.
17.11.Der minimumsnormen gir en utbygging av minst 30 sykkelparkeringsplasser:
— | kontorbygg skal det veere garderobe og dusjfasiliteter i tilknytning til
sykkelparkeringen.
17.12.For frittliggende smahusbebyggelse med adkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn
17.13.Ved alle utbyggingsprosjekter hvor det er etablert felles parkeringsanlegg skal 100% av
parkeringsplassene tilrettelegges for eget ladepunkt
17.14. Minimumsbredde pa p-plasser er 2,5 meter

Retningslinjer:
BRA beregnes etter teknisk forskrift, men eksklusiv parkeringsarealer.

Biloppstillingsplasser for mennesker med nedsatt funksjonsevne plasseres sa naer hovedinngang som
mulig, maksimalt i en avstand pa inntil 20 meter.

For undervisning/barnehage er gjesteparkering inkludert i normen.
For barnehage skal det settes av arealer til sykkelvogner, under tak med mulighet for G lase.

I plansaker vurderes behov for parkering til MC og Moped.

17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til & Idse fast ramme og hjul.
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Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1. Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

18.2. Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.

Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for

salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
18.3. Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal

fortsatt gjelde.

18.4. Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det

utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for

handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:

Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @steras
Lysaker Hovik Haslum
Fornebu (byen)?! Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vgyenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

1| KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert

(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke

sentrumsomrader.
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Retningslinjer:

Sentrumsomrddene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrader og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrader er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

19.2.2. Omradesenter skal ha variert funksjonssammensetning, herunder boliger, forretninger,
kontor, kulturtilbud og tjenesteyting.

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur
20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom plan.

20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve
miljpoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. I alle plansaker skal det redegjgres for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 0og 8)

21.1. I reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser
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21.2. I reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

21.3. Ireguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

21.4. Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagrann faktor skal «NS 3845 Blagrgnn faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og granne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

I plansaker kan det innenfor planomrddet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsd for overvann
som kommer fra omrdder utenfor planomraddet.

22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1. Det skal vaere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

22.2. Ireguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

22.3. | reguleringsplaner som innebarer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for a bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

22.4. Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.
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23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
spknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundzere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Ba&erum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i neerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og spknad om tiltak naert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og spknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

24.2.

24.3.

24.4.

Klima- og miljpdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| rgd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25. Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stgy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.
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25.3. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

25.4. Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas sarlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

25.5. Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til steyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

25.6. Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

I omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan. Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal kan
veere:

— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
—  Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:

Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrddene i rgd stgysone.
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Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan.
Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformdl i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og spknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved st@rre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonzert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende nzerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt fér omradet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pd egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som fglger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal falge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.

27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avlgpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Bolighebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pa kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundeerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, naerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grenne drag, areal for lek, parkering mv. Dette
er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundaerleilighet ved eneboliger.
28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a. For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

b. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

c. | planer vedtatt for 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

d. For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundeerleilighet (inntil 55m? BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.
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e. For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

f. Ireguleringsplaner der det er angitt maksimum stg@rrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer
Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m?.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke vaere brattere
enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pd 1:3.

28.2.4. Hgyder

a. | regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
giennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

b. Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde vaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjiennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjiennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
vaere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder avsatt til grannstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gdr pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Nzaeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naeringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.
32.1.2. For Rud Hauger og Grini nzeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen
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33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. & tillate én sekundzerleilighet pa inntil
55m2. For sekundzerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrdder tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gdrdsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. P& boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gdrdstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m? BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m? BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner

33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivéer. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.
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34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1.

Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1.

35.2.

Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for a8 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for d etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng
forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal vaere tungtveiende hensyn ved
alle spgrsmadl om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1.

Generelle retningslinjer

37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreg tillegges seerlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak

innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljdets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pG en mdate som ikke gir oppstykking og fragmentering av

kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av

hgy verdi og omradenes seerpregede milj@, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres
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38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pa d ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa G bevare sammenhengende skréninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeombkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i saerlig eksponerte omrdader unngds. Ved tiltak pG tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrddet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen bldgrgnn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gr@gnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagrgnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Seerlig vekt legges pa d
sikre naturverdiene i omradet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.

41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1. Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Bierum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

41.2. Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Baerum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

41.3. Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Biarum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
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samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A sla leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele dret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt saerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
naermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43.Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.
43.3.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.

Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen

Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 €)

44.1.

44.2.

Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet fgr detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.
Den helhetlige planen skal sikre:
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- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki
- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass
- Sammenhengende blagrgnn struktur
- Alle transportfunksjonene til veiene
44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.
44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).
44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omrdaderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfgring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrdadet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for a
belyse alternative Igsninger for utbygging av omrddet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt felgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For naeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ellen Gulbransons vei 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1336 SANDVIKA Saksbehandler: Petter Mamen-Lund
Telefon: 91614722
Oppdragsnummer: E-post: petter.mamen-lund@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



