


Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Huldertun 16

Kr 4 690 000,-
Kr 118 640,-
Kr 4 808 640,-
Hong Xu

Li Guo

Rekkehus

Eiet

1980

171/171 kvm
479.5 kvm

2

2

Gnr. 61, bnr. 420
Gnr. 61, bnr. 391
14112600071

Rekkehus i barnevennlig
omgivelser - 2 soverom -
Disponible rom -
Kjellerstue - Peis

Boligen ligger sveert barnevennlig til i en rolig gate pa Sgm, med
neerhet til lekeplass, barnehager, dagligvare og bussholdeplass med
hyppige avganger. Kort og trygg skolevei samt nzerhet til Rona
bydelssenter og Sgrlandsparken.

Boligen gér over to plan. | 1. etasje finner du stue, kjgkken, bad og to
godkjente soverom. Underetasjen inneholder entré, hall m/trapp, bad,
vaskerom og to boder, samt rom innredet som stue (disponibelt rom
iht. tegninger) og rom innredet som soverom (godkjent som bod).
Fleksibel planlgsning med gode oppbevaringsmuligheter.

Verdt & merke seg:

- 2 soverom og disponible rom

- Kjeller (ikke godkjent for varig opphold)
- Barnevennlig nabolag

- Stor, solrik terrasse

- Gode oppbevaringsmuligheter

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 171 kvm
BRA totalt: 171 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 74 kvm Entré, Bad, bod lille, stue (disp pa godkjente tegninger), soverom (bod pa
godkjente tegninger), bod stor, vaskerom og hall m/trapp

1. etasje

BRA-i: 97 kvm Stue, kjgkken, bad og 2 soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

| byggets 1. etasje er det opprinnelig 3 soverom, veggen mellom 2 av den er fjernet og
hele rommet er i bruk som et soverom. | underetasjen er det flere endringer, rom
merket Redsk er i bruk som soverom, rom merket Disp er i bruk som stue, veggen
mellom rom merket klaer og vaskerom er fjernet, veggen mellom matboden og
toalettrom er flyttet og toalettet er utvidet til et baderom.

Det er sgknadspliktig nar du skal gjgre om en tilleggsdel (f eks en bod) til en hoveddel
(f eks stue, soverom eller kjgkken) i egen bolig.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
479.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med hage og prydbusker samt treer.

Beliggenhet

Meget god beliggenhet i en barnvennlig gate pa Sesm. Umiddelbar neerhet til lekeplass,
barnehager og dagligvareforretninger. Bussholdeplass ca. 200 meter fra boligen med
hyppige avganger til Kvaraturen og Sgrlandsparken. Kort og trygg skolevei til Vardasen
barneskole/Stremme barneskole og Haumyrheia ungdomsskole. Rona Bydelssenter er
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ogsa nylig dpnet med Menybutikk, apotek og et nytt stort treningssenter.
Sgrlandsparken med bl.a. Sgrlandssenteret, Kristiansand Dyrepark, Kristiansand
Lufthavn Kjevik og IKEA ligger kun en kort kjgretur unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av betongtakstein.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags
glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.

- Veranda med utgang fra stue.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett, laminat og betong. Veggene har tapet, malte plater
og mur/leca vegger. Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

- Boligen har elementpipe og vedovn. Vedovnen er av nyere dato.

- Bakkant av boligen ligger under terreng. Det er ved hulltaking malt noe forhgyet
fuktverdier.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma
forventes.

Bad 1

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, bidee og badekar.
- Det er naturlig ventilering.
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- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

- Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det malte plater.
- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er eldre sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

- Det er naturlig ventilering.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad

- Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.
- P4 gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettes;jikt.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
- Det er naturlig ventilering.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av kobber.

- Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer og eldre skru hovedsikringer.

Tomteforhold

- Det er ukjent byggegrunn.

- Dreneringen og utvendig fuktsikring fra byggear.

- Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

- Boligen er oppfort i skratt terreng. Store deler av eiendommen var dekket av sng pa
befaringsdagen.

- Avlgpsrgr av ukjent type tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

- Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

- Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke
lokalisert.

- Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa anlegget da rgr og
koblinger er nedgravd.

Lovlighet - Rekkehus
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk i byggets 1. etasje er det opprinnelig 3 soverom, veggen mellom 2 av den er
fiernet og hele rommet er i bruk som et soverom.

| underetasjen er det flere endringer, rom merket Redsk er i bruk som soverom, rom
merket Disp er i bruk som stue, veggen mellom rom merket kleer og vaskerom er
fiernet, veggen mellom matboden og toalettrom er flyttet og toalettet er utvidet til et
baderom.

Det er sgknadspliktig nar du skal gjgre om en tilleggsdel (f eks en bod) til en hoveddel
(f eks stue, soverom eller kjgkken) i egen bolig.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

- Ja. Sma lekkasje i himlingen pa badet i fgrste etasje, Termostaten pa badet i andre
etasje var defekt. Det er gjort tiltak for & utbedre skaden/feilen.

Badet i fgrst etasje: Lekkasjepunktet i himlingen ble utbedret, og himlingen ble
samtidig skiftet ut i sin helhet i 2026.

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Badet i andre etasje er totalrenovert. Doen i fgrste etasje er byttet ut i 2023.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

- Ja. Ny terrasse i 2013. Rekkverk pa balkongen og pa terrassen utenfor kjskkenet ble
fullstendig skiftet ut.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

- Det ble i 2022 registrert vanninntrenging i mindre bod i kjeller. Forholdet ble vurdert av
takstmann pa det tidspunktet. Fuktforholdene var begrenset til bodareal.

Ufagleert arbeid:

Det ble gjort enkle og midlertidige tiltak i 2022 i forbindelse med fukt i bod i kjeller,
som uttgrking og lufting. Dreneringen er ikke kjent for a vaere fornyet. Dette skjedde i
en periode hvor boligen var utleid. Etter at tiltakene ble gjennomfgrt, er det ikke kjent at
det har oppstatt ny fukt eller vanninntrenging i boden frem til dags dato.

Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller
eller krypkjeller?

- Ja. Det ble i 2022 registrert fukt og vanninntrenging i mindre bod i kjeller. Forholdet
ble vurdert av takstmann pa det tidspunktet. Fuktforholdene var begrenset til bodareal.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Ja. Det ble eventuelt gjort enkle og midlertidige tiltak i 2022 i forbindelse med fukt i
bod i kjeller, som uttgrking og lufting. Dette skjedde i en periode hvor boligen var utleid.
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Etter at tiltakene ble gjennomfgrt, er det ikke kjent at det har oppstéatt ny fukt eller
vanninntrenging i boden frem til dags dato.

Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

- Det har veert periodisk forekomst av mus i boligen over flere ar. 1 2017 medfgrte mus
skade pa elektrisk tilkobling til oppvaskmaskin. Skaden ble handtert via
forsikringsselskap, og ngdvendige reparasjoner ble utfgrt. Under utleie i 2019 ble det
observert tegn til mus. Det ble gjennomfgrt skadedyrbesiktigelse, uten at det ble
avdekket skader pa bygning eller bygningskonstruksjon. | 2024 forarsaket mus skade
pa vannslange til oppvaskmaskin, noe som fgrte til vannlekkasje og fglgeskade i
himling i rom under kjgkkenet.

Det er gjort tiltak pa skaden/feilen:

| 2024 ble det utfgrt utbedring etter skadedyrrelatert skade. Mus hadde gnagd hull pa
vannslange til oppvaskmaskin, noe som fgrte til vannlekkasje og fglgeskade i himling i
rom under kjgkkenet. Reparasjon av bygningsdeler, herunder utskifting av
himlingsplater, ble utfert via handverkere engasjert gjennom forsikringsselskap.
Oppvaskmaskin ble skiftet ut av fagleert rgrlegger engasjert av eier. Kostnader knyttet
til skadeutbedring ble helt eller delvis dekket via forsikringsselskap i henhold til
forsikringsoppgjar.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
- Power module failure pa kjgkkenvifte ble skiftet ut i 2020.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

- | Igpet av leieperioden i 2022 ble taket i den teppebelagte stuen/pianorommet i fgrste
etasje skiftet ut. Tiltaket ble utfgrt som del av normalt vedlikehold, da bygningen er av
eldre drgang og enkelte bygningsdeler var preget av aldersrelatert slitasje.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
- Sun shade on Terrace doesn't work.

Er det bestilt Norgespris pa strem?

- Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast
pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
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Innhold

Underetasje: Entré, Bad, bod lille, stue (disp pa godkjente tegninger), soverom (bod pa

godkjente tegninger), bod stor, vaskerom og hall m/trapp
1. etasje: Stue, kjgkken, bad og 2 soverom

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Innvendig > Rom under terreng

Innvendig > Krypkjeller

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > Underetasje > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater gulv
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa biloppstillingsplass. Parkeringsanlegget ligger pa egen tomt og garasjen
er ulgselig tilknyttet boligen.

Solforhold
Eiendommen byr pa gode solforhold hele dagen.

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Ved/elektrisk - varmepumpe. Varmekabler pa begge bad, gang i u. etg. og pa kjokken.

Informasjon om stremforbruk
Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
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eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 690 000

Omkostninger kjgper
4 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

117 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

118 640 (Omkostninger totalt)

130 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

133 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 808 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 820 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 823 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 262 for ar 2025
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 5216,- og inngar i kommunale avgifter

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 61, bruksnummer 420 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 61,
bruksnummer 391 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/61/420:
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03.12.1981 - Dokumentnr: 14817 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

03.06.1980 - Dokumentnr: 6268 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:61 Bnr:326

01.01.2020 - Dokumentnr: 1599352 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:61 Bnr:420

03.12.1981 - Dokumentnr: 14817 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

03.06.1980 - Dokumentnr: 6268 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:61 Bnr:326

01.01.2020 - Dokumentnr: 1599352 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:61 Bnr:420

4204/61/391:
03.12.1981 - Dokumentnr: 14817 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

03.06.1980 - Dokumentnr: 6268 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:61 Bnr:326

01.01.2020 - Dokumentnr: 1599352 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:61 Bnr:420

03.12.1981 - Dokumentnr: 14817 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

03.06.1980 - Dokumentnr: 6268 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:61 Bnr:326

01.01.2020 - Dokumentnr: 1599352 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:61 Bnr:420

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for rekkehus datert 22.01.1982.
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| byggets 1. etasje er det opprinnelig 3 soverom, veggen mellom 2 av den er fjernet og
hele rommet er i bruk som et soverom. | underetasjen er det flere endringer, rom
merket Redsk er i bruk som soverom, rom merket Disp er i bruk som stue, veggen
mellom rom merket klaer og vaskerom er fjernet, veggen mellom matboden og
toalettrom er flyttet og toalettet er utvidet til et baderom.

Det er sgknadspliktig nar du skal gjgre om en tilleggsdel (f eks en bod) til en hoveddel
(f eks stue, soverom eller kjgkken) i egen bolig.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig, og tilhgrer reguleringsplan Torsvikheia/Toammerstg
felt H og M datert 20.09.79. Bebyggelsesplan Torsvikheia felt H.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veaere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
www.nrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf - Byens beste

1 990 Gjennomgang boligstylist

3 000 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke digital (12.990)

9 990 Oppgjgrshonorar

16 990 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger (Kun betalt for 1 visning)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

0 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr stk (kr. 290)

Totalt kr: 91 460

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler

Huldertun 16

17



gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
13.02.2026
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Tilstandsrapport

iy Rekkehus

@ Huldertun 16, 4638 KRISTIANSAND S (U KRISTIANSAND kommune

# gnr. 61, bnr. 420

Sum areal alle bygg: BRA: 171 m? BRA-i: 171 m?

Befaringsdato: 28.01.2026 Rapportdato: 12.02.2026 Oppdragsnr.: 20924-2711 Referansenummer: XK7495

Foretak: JATBygg AS Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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JATBygg AS

Rapportansvarlig

So Aenld Vel b

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20924-2711

SENTRALT
GODKIENT

Befaringsdato: 28.01.2026
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Huldertun 16, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 61 - Bnr 420 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2711 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 3 av 31
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Huldertun 16, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 61 - Bnr 420 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Huldertun 16, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 61 - Bnr 420
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Rekkehus - Byggear: 1981

UTVENDIG Ga tilside

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Veranda med utgang fra stue.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og betong. Veggene har
tapet, malte plater og mur/leca vegger. Innvendige tak har malte
plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa
mark.

Boligen har elementpipe og vedovn. Vedovnen er av nyere dato.
Bakkant av boligen ligger under terreng. Det er ved hulltaking malt
noe forhgyet fuktverdier.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og
bruksslitasje ma forventes.

VATROM Gé til side

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, bidee og
badekar.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det
malte plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er eldre sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten @ pavise unormale forhold.

Bad

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte
plater.

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten @ pavise unormale forhold.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

Oppdragsnr.: 20924-2711

laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer og eldre skru
hovedsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen og utvendig fuktsikring fra byggear.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Boligen er oppfgrt i skratt terreng. Store deler av eiendommen var
dekket av sng pa befaringsdagen.

Avlgpsrgr av ukjent type tilkoblet offentlig avlgp via private
stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig
stoppekran er ikke lokalisert.

Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa
anlegget da rgr og koblinger er nedgravd.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Punktet skal beskrive avvik som kun skal opplyses om og ikke videre
vurderes.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

| byggets 1. etasje er det opprinnelig 3 soverom, veggen
mellom 2 av den er fiernet og hele rommet er i bruk som et
soverom.

| underetasjen er det flere endringer, rom merket Redsk er i
bruk som soverom, rom merket Disp er i bruk som stue,
veggen mellom rom merket kleer og vaskerom er fjernet,
veggen mellom matboden og toalettrom er flyttet og toalettet
er utvidet til et baderom.

Det er sgknadspliktig nar du skal gjgre om en tilleggsdel (f eks
en bod) til en hoveddel (f eks stue, soverom eller kjgkken) i
egen bolig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Rekkehus
20
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 -
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
. 0 .
© Innvendig > Krypkijeller G til side
> @© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
=
N ...
B 760 Ingen awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak balkonger
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ((J5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Ut di Taktekki il si
vendig > Taktekking
@) Utvendig > Nedlgp og beslag il si
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
3
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
2 @©  Uutvendig > Vinduer Galil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side
1 @ Innvendig > Pipe og ildsted Galil side
IS @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside,
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Oppdragsnr.: 20924-2711 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vétrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vétrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning

@ vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Gatilside
himling

@ vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

@ vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

@ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gétilside

o Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Galfilside
og tettesjikt

@ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
1981

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Grunnet store mengder sng er taket besiktiget fra bakkeniva. Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder pa
tekkingen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Anbefaler ytterligere kontroll nar det ikke er sng pa taket. Skader som oppstar pa tekkingen vil kunne gjgre at det kommer vann og fukt inn i bygget.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Det er ikke unormalt at det ved mye nedbgr eller sng kommer vann inn pa undertaket.

Eldre takstein.

(1) Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige deler av takrenner og beslag i bunn av dgrene, gvrige deler er dekket
av sng og ma inspiseres naermere nar taket er fritt for sng. Avvik pa beslag kan gjgre at vann og fukt kommer inn i bygget.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Arlig kontroll av beslag anbefales, mindre lekkasjer vil fgrst vaere synlige pa utsiden derfor bgr pipebeslag kontrolleres 2-3 ganger &rlig.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

¢ Utettheter i beslag vil pa sikt kunne resultere i rate i undertak og/eller vann i underliggende konstruksjoner.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Det er utfgrt en grundig vurdering av kledningen pa bygningen. Under inspeksjonen er det sett etter skader, sprekker og tegn pa rateskade.
Det er videre vurdert om det er tilstrekkelig lufting, samt identifisert eventuelle synlige konstruksjonsfeil som kan pavirke bygningens tilstand.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske tilfeldig utvalgte skadesteder, inkludert nedkanten pa deler av panelet og omradene rundt vinduene, for a avdekke om

Oppdragsnr.: 20924-2711 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 8 av 31
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Tilstandsrapport

det foreligger skjulte skader.
Videre er det sett pa vedlikeholdsnivaet, og vurdert om disse faktorene kan resultere i en forkortet levetid for kledningen

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Deler av kledningen er ikke ferdig overflatebehandlet.

I hht FDV fra leverandgr av kledning:

Kledningen skal ha minst 30 cm avstand til terreng for & unnga vannsprut opp pa kledningen fra bakken. Pa steder der det er liten fare for vannsprut kan
denne avstanden reduseres noe, men ikke under 10 cm. P& stdende kledning skal avslutningen vaere skréskaret med en vinkel pa ca. 15° slik at vann
drypper av i forkant.

* Mangler noe musetetting pa deler av bygget, fare for skadedyr inn i bygget. Det ma gjgres naermere undersgkelser og bgr tettes for mus slik at ytterligere
skader ikke oppstar, se ogsa egenerkleering.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
* Lokal utbedring ma utfgres.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Kaldtloftet er kun delvis inspisert grunnet lagring av Igsgre og manglende gulv pa deler av loftet.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Enkelte spiker har gatt igjennom undertaket.
Heksesot i taket i stuen indikerer at det er stort varmetap mellom boligens 1.etasje og kaldtloftet.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Spiker som er synlig gjennom undertaket er typiske plasser det begynner a lekke dersom det kommer vann inn pa undertaket. Ved neste bytte av tekking
pase at spikeren treffer sperrene.
Anbefaler 3 isolere bedre mot kaldtloftet slik at fare for kondens minimeres.
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Tilstandsrapport

Ny netting bgr monteres. Noe lite lufting enkelte steder.

(32 vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer av eldre dato er mer utsatt for vanninntrenging og kald trekk. Fare for punktering da isolerglass har oppnadd hele sin levetid.

/4

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og betong. Veggene har tapet, malte plater og murvegger. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malingene som er utfgrt er kun punktvis pa gulvene i enkelte rom. Arsaken til dette kan vaere variasjoner i byggematerialer, installasjonsprosesser, eller
naturlige bevegelser i strukturen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.
De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a vaere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene. Det vurderes derfor ikke a vaere ngdvendig med umiddelbare tiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn. Vedovnen er av nyere dato.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

* Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipelgp, tiltak kan paregnes.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Bakkant av boligen ligger under terreng. Det er ved hulltaking malt noe forhgyet fuktverdier. Hulltaking er foretatt i rommet mot nabo helt i hjgrnet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Hey alder pa utvendig fuktsikring tilsier at det ma paregnes tiltak utvendig fgr skader oppstar innvendig.

Det er registrert mye fuktvandring gijennom veggene i boden. Dette er en indikasjon pa at det kommer mye fuktpdkjenning fra utsiden i bygget.

Eier har tidligere vaert plaget av vann/fukt fra utsiden i rommet mellom bodene, det er ikke gjort tiltak pa utsiden for & begrense dette.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

¢ Anbefaler tiltak pa dreneringen og fuktsikringen da hgy fuktighet pa sikt vil kunne resultere i mugg/rate i treverket. Det er ingen tegn pa skade der
hulltaking er utfgrt, men det kan ikke utelukkes skader som ikke er registrert da hulltaking kun gir mulighet for kontroll av et lite omrade i konstruksjonen.
Skader bak platene pa badet der konstruksjonen ikke luftes like godt.

e Fuktighet i paforte vegger under terrenget vil variere med arstidene og verdiene kan veaere normal fra 18/19 vektprosent og ned til under 6%.

Kostnad er satt for ytterligere undersgkelser pa utsiden, kostnaden ma sees i sammenheng med punkt drenering og fuktsikring.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Krypkjeller
Bygningen har delvis krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

* Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.

Se egenerklaering angaende mus.
Det er ikke etablert tilgang til kryperommet.

Konsekvens/tiltak
* Veer oppmerksom pd denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

o Det er viktig a ta tak i skadedyrproblemer sa tidlig som mulig for & unngd etablering/utvikling av skadedyrene, og sikre et sunt og behagelig bomiljg.

Skader som utvikler seg i slike kjellere kan fa store konsekvenser for baeringen i bjelkelaget, samt at skadene kan utvikle seg fritt over lengre tid, uten at de
oppdages.

Bygget ma tettes for gnagere slik at ikke bygget far enda stgrre skader.

Kostnad er satt for a etablere tilgang i kryperommet, ytterligere kostnader ma paregnes for a tette for gnagere i bygget.

Tiltak bgr iverksettes umiddelbart.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rodat markerer hvor kunde tar mus | felier bid er blinkjelier 09 gronn er inntreksveser

Innvendige trapper
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Tilstandsrapport

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Bildet er ifglge tidligere salgsprospekt og samsvarserklaering fra elektriker renovert i 2005. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
o Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgj@r et estetisk avvik.

* Dersom det ikke gj@res tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Forsiktighet anbefales ved bruk da den valgte Igsningen (vindu i vatsone) gir fare for fukt/vann i bakenforliggende konstruksjoner.

e

Vindu i vatsone. 7 Sprekker i flis.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca. 10 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til front av badekaret. Malingen som er utfgrt er kun

punktvis pa gulvet. Det er ikke flyttet pa badekaret da dette er fastmontert.

Vurdering av avvik:
 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).
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Forskrift om krav til byggverk 1997.

3. Vatrom
Bad og vaskerom skal ha sluk. Rom med sluk skal ha gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som ma antas & bli utsatt for vann

regelmessig.
Gulv, vegger og tak som kommer til 3 bli utsatt for vannsgl, lekkasjevann eller kondens, skal utfgres med fuktbestandige overflatematerialer.

Bakenforliggende konstruksjoner og rom som kan pavirkes negativt av fukt skal vaere beskyttet av et vanntett overflatemateriale eller et egnet vanntett

sjikt.
Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal.

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det benyttes badekar, kun lekkasjevann som vil bli liggende pa gulvet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Inspeksjonen er noe begrenset grunnet plasseringen av badekaret.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, bidee og badekar.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
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Mangler hull for drenering av lekkasjevann.

Konsekvens/tiltak
* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.
Ved lekkasje i innebygd toalett vil ikke vannet bli synlig fgr det oppstar store vannskader i konstruksjonen.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

1. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverommet bak vatsone for badekaret. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Badet er av ukjent argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

Oppdragsnr.: 20924-2711 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 16 av 31

SO



JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Huldertun 16, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 61 - Bnr 420
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke montert list under platene, noe som heller ikke var vanlig pa oppfgringstidspunktet. Plater av denne typen kan ikke dusjes rett pa og vil ikke tale
dagens bruk da med tanke pa vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette

fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

For a lukke avviket ma platene byttes. Det benyttes tett dusjkabinett og veggene far derfor ingen vannbelastning ved normalt bruk.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Det er ca. 30 mm. hgydeforskjell fra gulv ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er luft under deler av belegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Holdes under oppsikt, fare for sprekker i belegget. Hgy alder tilsier oppussing med nytt belegg.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Sprekker i membran oppstar typisk i overgang mellom sluk - gulv og i overganger ved dgren. Hull i dette omrade vil kunne fgre til skader i konstruksjonen.

UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i boden bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade p3 badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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Vurdering av awvik:
¢ Det er registrert symptom pa fuktskader.

Det er registrert mye fuktvandring gjennom Leca blokkene under terrenget, det kan derfor ikke utelukkes at det ogsa er skader/fukt i veggen bak badet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Ytterligere undersgkelser bgr gjgres, for nytt bad etableres bgr det etableres ny drenering rundt bygget.

UNDERETASJE > VASKEROM
Generell

Rommet er av ukjent argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det malte plater.

UNDERETASIE > VASKEROM
(32 overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 4 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

KONSEKVENS:
Vatrom uten oppkant og uten tilstrekkelig fall til sluk vil ved vannlekkasje ha gkt fare for vann i tilstgtende rom og konstruksjoner.
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UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Ukjent om det er membran i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive
ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

Mangler skruer i sluken
UNDERETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.
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¢ Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

UNDERETASIJE > VASKEROM
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i bunnsvill i boden. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til

under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KJBKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet. Anbefaler a lokalisere utvendig stoppekran fgr funksjonstestest.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
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Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

* Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
P& boliger med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom. For & minimere sjansen for at dette skal
oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trad med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for @ motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.

Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)
Eldre tanker med stor fare for lekkasjer, utskifting fgr lekkasje anbefales. Fare for skader i bygget.

¢ 911 07555

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.
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Det elektriske anlegget har automatsikringer og eldre skru hovedsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
0 Anlegget er i hovedsak fra byggear. Det er fremvist flere samsvarserklaeringer pa anlegget, bad i 2005, oppgraderinger i 2006, 2008, 2010 og

2013.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Delvis dokumentasjon ligger i sikringsskapet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Sikringen for lys underetasje virker a vaere noe svak. Sikringen er kun pa 10 A.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger delvis dokumentasjon.

Denne vurderingen er ikke @ anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med elektrofaglig
kompetanse.

Generell kommentar
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Pa bakgrunn av manglende samsvarserklaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll.

Den gjennomfgres ofte nar det er behov for 4 sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje.
En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av det elektriske anlegget:

Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer.

Testing av jordfeilbrytere og beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for a hindre elektrisk stgt og brann.

En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til a sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende
forskrifter.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(3D Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen og utvendig fuktsikring fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Grunnmursplast ikke kan konstateres, dette kan medfgre at vann trenger inn i bygget. Naermere undersgkelse anbefales nar det er fritt for sng.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av mottatte rapporter om fritt vann i bodene. Neermere undersgkelser ma gjgres nar eiendommen er fri for sng.
Kostnad er satt for ytterligere undersgkelser og ikke ny drenering rundt boligen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

L) Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Blokker av Leca som jevnlig utsettes for vann vil forvitre, blokkene bgr derfor pusses og/eller dekkes inn slik at de ikke star i vann. Spenningssprekker
finner du ofte i forbindelse med dgrer og vinduer. Lange og gjennomgaende, for det meste loddrette.
Her er det ofte bygningsmaterialene som har beveget seg, og slik forarsaket sprekkene.
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Terrengforhold

Boligen er oppfgrt i skratt terreng. Store deler av eiendommen var dekket av sng pa befaringsdagen. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukt i
underetasjen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tek 17.

§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette
vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Fall mot bygningen kan pa sikt resultere i tett drenering og fukt/vann i underetasje/kjeller.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukten i underetasjen og mottatte rapporter.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av ukjent type tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa anlegget da rgr og koblinger er nedgravd.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Punktet skal beskrive avvik som kun skal opplyses om og ikke videre vurderes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

e Det er pavist avvik innen helse og inneklima.

Konsekvens/tiltak

¢ HandlIgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

P4 bakgrunn av manglende samsvarserkleeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll.

Den gjennomfgres ofte nar det er behov for 4 sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje.
En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av det elektriske anlegget:

Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer.

Testing av jordfeilbrytere og beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for & hindre elektrisk stgt og brann.

En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til 4 sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende
forskrifter.

Det er ifglge mottatte rapporter spor etter gnagere i kryperommet under boligen. Bygget ma tettes for at ikke ytterligere skader skal oppsta.

Mangler handrekke. Ikke fagmessig utfgrt elektrisk.

y.:
.
Dagens krav for rekkverk er 100 cm.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2711
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
1. etasje 97 97
Underetasje 74 74
SUM 171
SUM BRA 171
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
) Soverom 1, soverom 2, stue, kjgkken,
1. etasje
bad
Bad, bod lille, stue (disp pa godkjente
Underetasje tegn!nger), soverom (bod’pa godkjente
tegninger), bod stor, entré, vaskerom,
hall m/trapp
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: | byggets 1. etasje er det opprinnelig 3 soverom, veggen mellom 2 av den er fjernet og hele rommet er i bruk som et soverom.
I underetasjen er det flere endringer, rom merket Redsk er i bruk som soverom, rom merket Disp er i bruk som stue, veggen
mellom rom merket klaer og vaskerom er fiernet, veggen mellom matboden og toalettrom er flyttet og toalettet er utvidet til
et baderom.

Det er sgknadspliktig nar du skal gjgre om en tilleggsdel (f eks en bod) til en hoveddel (f eks stue, soverom eller kjgkken) i

egen bolig.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Oppdragsnr.: 20924-2711 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 28 av 31
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.1.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Hong Xu Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 61 420 0 479.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Huldertun 16

Hjemmelshaver
Xu Hong, Guo Li

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 27.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 09.02.2026 Gjennomgatt 8 Nei
Byggesak 27.01.2026 Gjennomgatt 13 Nei
Besiktigelsesrapport 09.02.2026 Gjennomgatt 8 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20924-2711
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Befaringen er utfart 28.1.2026 Klokka 15.00

Det var syer og -6 grader.

Hele bygget og eiendommer var dekket av sng pa
befaringstidspunktet, vurderingene er derfor noe begrenset.
Malingene er utfart med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over normal
bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mabler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Oppdraget omfatter kun boligen.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfert hulltaking, er det utfart
fuktsek/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfert pa
erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Li Guo
Hong Xu
Boligen + Boligen ble kjgpt 2016

Huldertun 16
4638 Kristiansand S

4204-61/420/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1411260001 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

1. Smaé lekkasje i himlingen pa badet i farste etasje.
2. Termostaten pa badet i andre etasje var defekt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Frgiland Bygg Skade AS

Beskrivelse av arbeidet: Badet i forst etasje: Lekkasjepunktet i himlingen ble utbedret, og himlingen ble
samtidig skiftet ut i sin helhet.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: M-TEK AS

Beskrivelse av arbeidet: 2. Badet i andre etasje: Montering av ny
effektregulator

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: Byggmester Kjetil Hugsted, Aurebekk (el.), Frigstad(rer)
Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert pé badet i andre etasje.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Bademilj@

Beskrivelse av arbeidet: Badet i farst etasje: Bytt ut doen med et helt
nytt.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2013
Firmanavn: Maxi Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Ny terrasse

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Alle rekkverk pa balkongen og pa terrassen utenfor kjgkkenet ble fullstendig skiftet
ut.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vetdu om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Det ble i 2022 registrert vanninntrenging i mindre bod i kjeller. Forholdet ble vurdert av takstmann pa det
tidspunktet. Fuktforholdene var begrenset til bodareal.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Det ble gjort enkle og midlertidige tiltak i 2022 i forbindelse med fukt i bod i kjeller,
som uttarking og lufting. Dreneringen er ikke kjent for & vaere fornyet. Dette skjedde i en periode hvor boligen
var utleid. Etter at tiltakene ble gjiennomfart, er det ikke kjent at det har oppstatt ny fukt eller vanninntrenging i
boden frem til dags dato.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Det ble i 2022 registrert fukt og vanninntrenging i mindre bod i kjeller. Forholdet ble vurdert av takstmann pa det
tidspunktet. Fuktforholdene var begrenset til bodareal.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Det ble eventuelt gjort enkle og midlertidige tiltak i 2022 i forbindelse med fukt i bod i
kjeller, som uttarking og lufting. Dette skjedde i en periode hvor boligen var utleid. Etter at tiltakene ble
giennomfart, er det ikke kjent at det har oppstatt ny fukt eller vanninntrenging i boden frem til dags dato.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Det har veert periodisk forekomst av mus i boligen over flere ar.

| 2017 medfarte mus skade pa elektrisk tilkobling til oppvaskmaskin. Skaden ble handtert via forsikringsselskap,
og nedvendige reparasjoner ble utfart.

Under utleie i 2019 ble det observert tegn til mus. Det ble giennomfart skadedyrbesiktigelse, uten at det ble
avdekket skader pa bygning eller bygningskonstruksjon.

| 2024 forarsaket mus skade pa vannslange til oppvaskmaskin, noe som ferte til vannlekkasje og felgeskade i
himling i rom under kjokkenet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Utfart via forsikringsselskap / Rentokil / Rgr i Ser AS

Beskrivelse av arbeidet: | 2024 ble det utfart utbedring etter skadedyrrelatert skade. Mus hadde gnagd hull pa
vannslange til oppvaskmaskin, noe som farte til vannlekkasje og falgeskade i himling i rom under kjgkkenet.
Reparasjon av bygningsdeler, herunder utskifting av himlingsplater, ble utfart via handverkere engasjert
gjennom forsikringsselskap. Oppvaskmaskin ble skiftet ut av fagleert regrlegger engasjert av eier. Kostnader
knyttet til skadeutbedring ble helt eller delvis dekket via forsikringsselskap i henhold til forsikringsoppgjar.

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Etter skadedyrbesiktigelse i 2024 ble det utfart enkle og forebyggende tiltak av eier i
trdd med anbefalinger. Dette omfattet tetting av identifiserte mulige inntrekksveier for skadedyr. Tiltakene er av
ikke-konstruktiv karakter og er utfart som forebyggende vedlikehold. Bilder tatt etter giennomfert utbedring er
ogséa oversendt selskapet som utarbeidet rapporten.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg? 4
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Power module failure pa kjokkenvifte

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Elektrofiks AS

Beskrivelse av arbeidet: Power module i kjgkkenviften ble skiftet
ut.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja

Det foreligger tidligere rapporter knyttet til boligen, herunder skadedyrbesiktigelser fra 2019 og 2024, samt
takstrapport vedrgrende fukt/vanninntrenging i bod i kjeller fra 2022.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
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+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: | Izpet av leieperioden i 2022 ble taket i den teppebelagte stuen/pianorommet i farste
etasje skiftet ut. Tiltaket ble utfgrt som del av normalt vedlikehold, da bygningen er av eldre argang og enkelte
bygningsdeler var preget av aldersrelatert slitasje.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Sun shade on Terrace doesn't work.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]

73



74

Kristiansand
kommune

GUO LI
HULDERTUN 16
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 61/420/0/0/1 - HULDERTUN 16

Eier GUO LI

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m2

2595600,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501165898
Kundenr. 4039240
Fakturadato 28.10.2025
Forfallsdato 20.11.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 4212,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 04 01.10.25-31.12.25

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA

112,07 1/1 011025-311025 112,07 15%
112,07 1/1 011125-301125 112,07 15%
112,07 1/1 011225-311225 112,07 15%
138,98 1/1 011025-311025 138,98 15%
138,98 1/1 ©11125-301125 138,98 15%
138,98 1/1 011225-311225 138,98 15%
207,60 1/1 011025-311025 207,60 15%
207,60 1/1 ©11125-301125 207,60 15%
207,60 1/1 011225-311225 207,60 15%
284,51 1/1 011025-311025 284,51 15%
284,51 1/1 011125-301125 284,51 15%
284,51 1/1 011225-311225 284,51 15%
2,01 1/1 011025-311225 1304,25



Kristiansand kommune

Postboks 4
) 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

GUO LI Fakturanr. 501165898
HULDERTUN 16

4638 KRISTIANSAND S Kundenr. 4039240

Fakturadato 28.10.2025

Forfallsdato 20.11.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 61/420/0/0/1 - HULDERTUN 16 Deres ref.
Eier GUO LI
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FEIE -OG TILSYNSGEBYR 1,00 Stk 344,00 1/1 010925
Netto
Grunnlag MVA middel sats: 2229,48, MVA: 334,44 MVA
@reavrunding

Belastes avtalegiro

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

4212,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
344,00

3877,73
334,44
-0,17
4212,00

75



76

Kristiansand
kommune

GUO LI
HULDERTUN 16
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 61/420/0/0/1 - HULDERTUN 16

Eier GUO LI

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m2

2595600,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501116682
Kundenr. 4039240
Fakturadato 14.07.2025
Forfallsdato 20.08.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 3868,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 03 01.07.25-30.09.25

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA

112,07 1/1 010725-310725 112,07 15%
112,07 1/1 010825-310825 112,07 15%
112,07 1/1 010925-300925 112,07 15%
138,98 1/1 010725-310725 138,98 15%
138,98 1/1 ©10825-310825 138,98 15%
138,98 1/1 010925-300925 138,98 15%
207,60 1/1 010725-310725 207,60 15%
207,60 1/1 ©10825-310825 207,60 15%
207,60 1/1 010925-300925 207,60 15%
284,51 1/1 010725-310725 284,51 15%
284,51 1/1 ©10825-310825 284,51 15%
284,51 1/1 ©10925-300925 284,51 15%
2,01 1/1 010725-300925 1304,25



Kristiansand
kommune

GUO LI
HULDERTUN 16
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 61/420/0/0/1 - HULDERTUN 16

Eier GUO LI

Grunnlag MVA middel sats: 2229,48, MVA: 334,44

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501116682

4039240
14.07.2025

20.08.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

3868,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

3533,73
334,44
-0,17
3868,00
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Kristiansand
kommune

GUO LI
HULDERTUN 16
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 61/420/0/0/1 - HULDERTUN 16
Eier GUO LI

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

2595600,00  kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501066737
Kundenr. 4039240
Fakturadato 02.05.2025
Forfallsdato 20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 4091,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 02 01.04.25-30.06.25

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA

112,07 1/1 010425-300425 112,07 25%
112,07 1/1 ©10525-310525 112,07 25%
112,07 1/1 010625-300625 112,07 25%
138,98 1/1 010425-300425 138,98 25%
138,98 1/1 ©10525-310525 138,98 25%
138,98 1/1 010625-300625 138,98 25%
207,60 1/1 010425-300425 207,60 25%
207,60 1/1 ©10525-310525 207,60 25%
207,60 1/1 010625-300625 207,60 25%
284,51 1/1 010425-300425 284,51 25%
284,51 1/1 ©10525-310525 284,51 25%
284,51 1/1 010625-300625 284,51 25%
2,01 1/1 010425-300625 1304,25



Kristiansand
kommune

GUO LI
HULDERTUN 16
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 61/420/0/0/1 - HULDERTUN 16

Eier GUO LI

Grunnlag MVA hgy sats: 2229,48, MVA: 557,40

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501066737

4039240
02.05.2025

20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

4091,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

3533,73
557,40
-0,13
4091,00
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Kristiansand
kommune

GUO LI
HULDERTUN 16
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 61/420/0/0/1 - HULDERTUN 16
Eier GUO LI

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

2595600,00  kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501017571
Kundenr. 4039240
Fakturadato 06.03.2025
Forfallsdato 21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 4091,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 01 01.01.25-31.03.25

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA

112,07 1/1 010125-310125 112,07 25%
112,07 1/1 ©10225-280225 112,07 25%
112,07 1/1 010325-310325 112,07 25%
138,98 1/1 010125-310125 138,98 25%
138,98 1/1 ©10225-280225 138,98 25%
138,98 1/1 010325-310325 138,98 25%
207,60 1/1 010125-310125 207,60 25%
207,60 1/1 ©10225-280225 207,60 25%
207,60 1/1 010325-310325 207,60 25%
284,51 1/1 010125-310125 284,51 25%
284,51 1/1 ©10225-280225 284,51 25%
284,51 1/1 010325-310325 284,51 25%
2,01 1/1 010125-310325 1304,25



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

GUO LI Fakturanr. 501017571
HULDERTUN 16

4638 KRISTIANSAND S Kundenr. 4039240

Fakturadato 06.03.2025

Forfallsdato 21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 4091,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 61/420/0/0/1 - HULDERTUN 16 Deres ref.
Eier GUO LI
Termin 01 01.01.25-31.03.25
Netto 3533,73
MVA 557,40
Grunnlag MVA hgy sats: 2229,48, MVA: 557,40 @reavrunding -0,13
Belastes avtalegiro 4091,00

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22



MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Kommunalforvaltningen

Byggeplass (adresse) I Matr.nr. G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Huldertun 12, 14, 16

Arbeidets art ‘ Byggets art ’ Sgknadens dato l Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg rekkehus 31.1.80 9.6.80 454/80

: dato . . sak i

Byggherrens navn ’ Adresse | Telefon
Agder Boligbyggelag A/L Pstre Strandgt. S

Anmelderens navn l Adresse l Telefon
A/L Serlandshus Kongensgt. 34

Ansvarshavendes navn ' Adresse l Telefon

» v/L. Tgnnessen »

K-blankett 51.08 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforiaget A/S, Oslo

Byggearbeidet ble padbegynt august 1980.

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
Ej ﬁr nevnte bygg

[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m3 begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstidende arbeid er utfgrt.

Forskriftsmessig plate pd gulv foran peis i nr. 12, ev. godkjent
dispensasjon fra dette krav.

Dette arbeid mad veere fullfgrt innen

~ Kristiansand S., , =~ 22. januar 1982

Sendes:

{X byggherren
O anmelderen

[X ansvarshavende

O byggelgyvemyndighet N 12 &CV\/@M

& T /£ bygningssjef
a QQ(;%ZZEI
¢‘Valdal

O

E.B A/S, Ot



A/L Sgrlandshus
Kongensgt. 34
KRISTIANSAND S.

1147/79 BV/xh 9.juni 1980

HULDERTUN 2 = 28 = ENEBOLIGER OG REKKEHUS

Byggemelding mottatt 31.januar 1980 ble behandlet av
bygningsrddet i mgte 20. mars 1980. Bygningsrddets enstemmige
vedtak f¢1ger vedlagt. -

Reviderte tegnlnger o9 situasjonsplan mottatt 30. april 1980
godkjennes p f¢lgende vilkars

Avstand mellom vei og bygning (veggliv eller kjellernedgang)
md ikke underskride L nS i Xl bygnxngsrédets vedtak.

For¢vrig vises til vedlagte pategning datert 12. mai 1980 fra
ingenigrvesenet.

Situasjonshart med coter stemplet 30. april 1980 nyttes som
situasjonskart. _.

Elendomsgrense for nr. 28 md justeres slik at oppstllllngsplass
for sgppelstativer blir pd fellesareal,

Revidert situasjonskart som kan brukes som tomtedelingsplan ma
innsendes. s

Nr. 12 har fréméelés Qfense mot vei i vegglivet. Denne md for-
skyves 1.5 m mot ¢st og bollg nr. 10 og event. nr. 9° forskyves
tilsvarende.

Plan for brannsikring stemplet mottatt 30.4.1980 godkjennes som
anmeldt. Det inneb=zrer at Huldertun nr. 2, 4, 6, 18, 20, 22, 24,
26 utfgres som gruppebebyggelse i samsvar med byggeforskr.kap.
26:11, med innvendige vegger og himling av tennvernende kledning.
Huldertun nr. 8, 10, 12, 14, 16, 28 utfgres med forskriftsmessig
1yd- og B=~30 vegg mellom leilighetene.

Ansvarshavende/byggherren foretar utstikking av bygningens
plassering og hgyde i marken. Bygningskontrdens utstikker skal varsle:
for kontroll. :

Ingen arbeider tilltes pabegynt f¢ri
a) Godkjent ansvarshavende har .undertegnet byggekort for hver

bygning.
b) Utstikking av bygningen er foretatt og kontrollert av bygnings=-
kontrollen. 5

Murte og st@gpte grunnmurer skal armeres £ topp og bunn med minst

2 stk. 12 mm., kamstdl.

Det md anordnes egen jordelektrode ifglge forskrlfter for elektriske
anlegg § 410. Jordelektroden kan kombineres med armerlng i

grunnmur (sale). v

83



84

Lt

Det md innsendes statiske beregninger for takbzrere, bjelke-
lag og andre bzrendd konstrukejonee med mindre dimensjonerin-
gen utfgres etter godkjente tabeller og gjeldende bestemmelser.

Alt arbeid md utfgres i samsvasr med bygningslov og forskrif-
ter.,

Endel av fasadene md bearbeides.
Huldertun nr. 8 og 10

Fasade mot gst, samt deler av fasade nord og syd, md utfgres
i tre i harmoni med huset forgvrig.

Huldertun nr. 12; Fasader mot nord m& i u.etg. utfgres i

tre; og terrenget ‘inntegnes i henhold til
planen. Matbod md plasseres slik at den er
egnet til bruken.

Huldertun nr. 24: Fasade mot syd ma utf¢res i tre i u.etg.
W.cC. med adkomst fra v1ndfang md holdes frostfritt,

Oljefyrte 1ldsteder skal anmeldes tll brannvesenet f¢r pipen
mures,

Dersom det ikke er mulig & forsyne p1pe1¢pet gjennom loftet
med feiedgr, md det for atkomst til pipen anskaffes stigetrinn
eller takstige’'av varig materiale i solid utf¢relse og med
sikker festeanoxrdning.

R¢r1eggerarbeidet - inkl. graving av grgfter for vann~ og
kloakkledninger med kummer - anmeldes s=rskilt til ingenigrvese-
het fgr byggearbeidet pabegynnes.

Eiendommen skal ha tilstrekkelig antall sgppelbeholdere/stativ
i friluft eller ventilert avlukke, med'adgang’fra det fri.
Sgppeloppstillingsplass ved nr. 28 md opparbeides i fellesskap
etter ingenigrvesenets anvisning. Adkomst til friareal mellom
nr. 24, 26 g nr, 30, 32 md opparbeides i fellesskap med eierne
av Huldertun nr. 30 - 50.

Byggearbeidet ma ikke settes igang fgr vei, vann og kloakk er
51kret, kFr, bygnlngslovens §§ 65 og 66.
4728

Gebyr kr. 5.512.-~ bes innbetalt pd vedlagte regning nr.;;..;.?z..

Er arbeidet ikke satt igang senest 1 ir etter at denne tlllatel-
sen er gitt, faller tillatelsen ‘bort, kfr. bygningslovens s 96.

ningskontroll

%(

. Rl
f ¥ Lold:
Vedlegg N 'E¥{ga déi
Gjenpart: ingenigrvesenet v/Kvdle - .
A/S Vestfe Strgmme, v.adv. 'Estrup

~
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAN
KOMMUNE

Roar Olsen
Gamle Strgmmevei 26
4638 KRISTIANSAND S
Deres ref: Var ref (saksnr): 200707158-8 Saksbeh: Espen Pedersen Dato:30052008
VEDTAK - TILLATELSE
Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 <95b>.
Byggeplass: HULDERTUN 16 Eiendom: 61/420
Tiltakshaver: Morten Tveitereid Adresse: Huldertun 16, 4638 KRISTIANSAND S
Saker: Roar Olsen Adresse: Gamle Stremmevei 26, 4638
KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Mur/stattemur Tiltaksart: Oppfering

Det vises til vedtak datert 16.04.2008, klage pa vedtak i brev datert 7. mai 2008 og telefonsamtale med
Roar Olsen 29.05.2008.

Plan- og bygningsetaten omgjer sitt vedtak nar det gjelder mur langs Huldertun 16 og godkjenner
seknaden i medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 pkt. i og 95 og pa felgende vilkar:

Muren fares opp i heyde pa 2 meter langs Huldertun 16 sin grense mot ballgkka mot nord.

Det settes opp en mur pa 1 meter tilbaketrukket i forhold til den farste for & dempe heydevirkningen.

Den samme lgsningen videreferes langs grenselinjen mot vest, mot regulert adkomst fra ballekka og inn
i boligfeltet.

For gvrig vises det til vedtaket av 16.04.2008.

Er noe uklart, tar vi det pa telefon.

Med hilsen

Espen Pedersen
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand . kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 hitp//:www kristiansand. kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal-
og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Serviceboks 417, 4604 Kristiansand
Besgkadresse: Tollbodgata 22, 4 etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du ensker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
¢ Hvilket vedtak du klager over, cppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppyi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

* & & o

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid seke om a fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan- og bygningsetaten. Plan- og bygningsetatens
avgjarelse cm oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe sparsmalet om
oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 4 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med Plan- og bygningsetaten, vil du fa nsermere
veiledning om:

¢ adgangen til & klage,

+ fremgangsmaten ved klage:

¢ saksbehandlingsregler ved klage..

Kostnhader ved omgjoring av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige
kostnader som har veert nedvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som fraff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at du har mottatt det

nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAN
KOMMUNE

Roar Olsen
Gamle Strgmmevei 26
4638 KRISTIANSAND S
Deres ref: Var ref (saksnr): 200707158-4 Saksbeh: Espen Pedersen Dato: 16042008
VEDTAK - TILLATELSE
Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Byggeplass: HULDERTUN 16 Eiendom: 61/420
Tiltakshaver: Morten Tveitereid Adresse: Huldertun 16, 4638 KRISTIANSAND S
Saker: Roar Olsen Adresse: Gamle Stremmevei 26, 4638
KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Mur/stattemur Tiltaksart: Oppfering

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 pkt. i og 95 godkjennes sgknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 25. februar 2008 med endringer ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter oppfering av forstgtningsmur.
Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Det sgkes om oppfering av forstetningsmur i grensen mellom Huldertun 16 og 18 og lekeplassen mot
nord.

Gjeldende plangrunnlag:
For omrédet gjelder reguleringsplan for "Torsvikheia/Stramme felt H og M”, stadfestet 27.09.1979.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende retningslinjer
for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 74 nr. 2. Nye tiltak kreves tilpasset til eksisterende tomte- og
bebyggelsesstruktur slik at denne videreferes.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Representanter for plan- og bygningsetaten har veert pa befaring.

Det er i dag forstatningsmur oppfart i naturstein og med en hgyde pa ca. 2 meter langs Huldertun 12 og
14 mot lekeplassen. Denne glir fint inn som en overgang mellom boligtomtene og lekeplassen.

Plan- og bygningsetaten er av den oppfatning at a lefte forstetningsmuren langs Huldetun 16 til en
heyde pa 3 meter vil veere uheldig og vil virke altfor massiv og dominerende i forhold til lekeplassen.

Muren langs Huldertun 16 ma senkes til 2 meter og tilpasses hoyden pa eksisterende mur.
Muren langs Huldertun 18 godkjennes med en hayde pa 1 meter.

Postadresse Bespksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand . kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 hitp//:www kristiansand. kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget
skjema (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 skal innsendes:

» Kontrollerklzeringer for utfarelsen,

Eventuelle endringer skal godkjennes av plan- og bygningsetaten fgr de gjennomfares.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Falgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan”:

Gebyr: |Foretak: Godkjent:|Funksjon:| TK: |Beskrivelse:
Pro, kpr,
2000,- |Roar Olsen 16.04.08 utf, kut 1 Oppsetting av mur

Foretak som benytter underleveranderer/underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse
etter bestemmelsene i forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett (GOF).

Gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 2800,- + gebyr for behandling av sgknad om ansvarsrett kr. 2000,- ma innbetales.

Faktura pa kr. 4900,- ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Med hilsen

Espen Pedersen
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal-
og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Serviceboks 417, 4604 Kristiansand
Besgkadresse: Tollbodgata 22, 4 etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du ensker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
¢ Hvilket vedtak du klager over, cppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppyi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

* & & o

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid seke om a fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan- og bygningsetaten. Plan- og bygningsetatens
avgjarelse cm oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe sparsmalet om
oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 4 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med Plan- og bygningsetaten, vil du fa nsermere
veiledning om:

¢ adgangen til & klage,

+ fremgangsmaten ved klage:

¢ saksbehandlingsregler ved klage..

Kostnhader ved omgjoring av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige
kostnader som har veert nedvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som fraff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at du har mottatt det

nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.



Gnr.: 61 Bnr.: 420
Adresse: Huldertun 16

KRISTIANSAND Sokkelhoyde:
KOMMUNE Koordinatsystem: Euref89 sone32
Kvalitet eiendomsgrenser: Milestokk: 1:500
0 5.00 20.00 m
ol e o Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt
—— —— r— — Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme fefl i eilendomsgrenser og kartinnhold.

Dato: 29.03:2007
sign.: sl

X 64464J 0

Lekeplass
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 61, Bruksnr 420 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Huldertun 16, gatenr 13275 Grunnkrets: 1810 Sgm nordgst
4638 Kristiansand S Valgkrets: 12 Randesund
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010301 Randesund
Tettsted: 4009 Korsvik

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Huldertun 16 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 03.06.1980 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 479,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.01.2026 14:43 — Sist oppdatert 26.01.2026 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Omnummerering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

06.06.2024
06.06.2024

01.01.2020
01.01.2020

03.10.2008
06.01.2009

03.06.1980

Rolle
Avgiver

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/61/420

4204/61/420

4204/61/326
4204/61/327
4204/61/420

4204/61/326
4204/61/420

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0

-480,0
480,0



Gardsnummer 61, Bruksnummer 420 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Rekkehus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

BRA Kjokkenkode
175,0 Kijokken

Adresse Type

Huldertun 16 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 168307349

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
uo1 85,0 85,0
HO1 1 90,0 90,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.01.2026 14:43 — Sist oppdatert 26.01.2026 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

175,0

175,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
01.01.1981
1
2

Annet Totalt

Side 3 av 6

97



98

Gardsnummer 61, Bruksnummer 420 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

N
i ‘lgrjuzz__/'l

Huldertun

- ;:i
=

61/419

G1/418

Ngyaktighet (standardavvik)

Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.01.2026 14:43 — Sist oppdatert 26.01.2026 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 61, Bruksnummer 420 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:139
o4
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61420 e
&332 P
61/119
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e
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® 12 S
611 12.88
o 10
Lzm |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant =0 Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.01.2026 14:43 — Sist oppdatert 26.01.2026 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 479,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6446 410,53 445 240,92 8,57m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

2 6446 419,10 445 240,86 0,50m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6446 419,10 445 240,36 13,52m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6446 432,62 445 240,27 16,60m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 446 429,03 445 256,48 4,18m  Terrengmalt: 10 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

6 6446 424,85 445 256,52 8,64m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

7 6 446 416,21 445 256,60 6,79m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon

8 6 446 409,42 445 256,67 4,00m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon

9 6 446 405,42 445 256,71 6,00m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon

10 6446 399,42 445 256,76 12,88m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

11 6446 399,35 445 243,88 1,87m  Terrengmalt: 10 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

12 6446 401,22 445 243,88 6,87m  Terrengmalt: 10 -11,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

13 6 446 407,66 445 241,84 3,06m  Terrengmalt: 10 5,01 Ikke spesifisert Nei Umerket

Totalstasjon
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 61, Bruksnr 420 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Huldertun 16, gatenr 13275 Grunnkrets: 1810 Sgm nordgst
4638 Kristiansand S Valgkrets: 12 Randesund
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010301 Randesund
Tettsted: 4009 Korsvik

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Huldertun 16 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 03.06.1980 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 479,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.01.2026 14:43 — Sist oppdatert 26.01.2026 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

101



102

Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Omnummerering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

06.06.2024
06.06.2024

01.01.2020
01.01.2020

03.10.2008
06.01.2009

03.06.1980

Rolle
Avgiver

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/61/420

4204/61/420

4204/61/326
4204/61/327
4204/61/420

4204/61/326
4204/61/420

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0

-480,0
480,0



Gardsnummer 61, Bruksnummer 420 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Rekkehus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

BRA Kjokkenkode
175,0 Kijokken

Adresse Type

Huldertun 16 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 168307349

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
uo1 85,0 85,0
HO1 1 90,0 90,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.01.2026 14:43 — Sist oppdatert 26.01.2026 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

175,0

175,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
01.01.1981
1
2

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 420 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Huldertun

61/419

G1/418

\ (—\ |
.'.I /—_‘_———q
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‘ |\
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LoV Y © Kartverket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik)

Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm — lkke angitt

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.01.2026 14:43 — Sist oppdatert 26.01.2026 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 420 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant =0 Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.01.2026 14:43 — Sist oppdatert 26.01.2026 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 479,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6446 410,53 445 240,92 8,57m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

2 6446 419,10 445 240,86 0,50m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6446 419,10 445 240,36 13,52m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6446 432,62 445 240,27 16,60m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 446 429,03 445 256,48 4,18m  Terrengmalt: 10 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

6 6446 424,85 445 256,52 8,64m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

7 6 446 416,21 445 256,60 6,79m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon

8 6 446 409,42 445 256,67 4,00m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon

9 6 446 405,42 445 256,71 6,00m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon

10 6446 399,42 445 256,76 12,88m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

11 6446 399,35 445 243,88 1,87m  Terrengmalt: 10 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

12 6446 401,22 445 243,88 6,87m  Terrengmalt: 10 -11,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

13 6 446 407,66 445 241,84 3,06m  Terrengmalt: 10 5,01 Ikke spesifisert Nei Umerket

Totalstasjon
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 61 Bruksnr.: 420
Adresse: Huldertun 16, 4638 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411260001

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Kommentar

Slamavskiller: nei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Der tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registrefkartfarkiv | forhold til den faktske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av paplrkart, kan Inneholde linjer som lett kan fare tll misforstielser. Dette glelder ofte karemaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersier,
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Kristiansand kommune
Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 61 Bruksnr.: 420

Adresse: Huldertun 16, 4638 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411260001

Utskriftsdato: 26.01.2026

Kilde: Kristiansand kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja
Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja
Navn pa plan

Reguleringsformal Bolig

FORBEHCOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor Ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 4204-61/420, Huldertun 16,
4638 KRISTIANSAND S

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 19.01.2026 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status SeESE

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 19.01.2026 Ikke funnet 0.39 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.28 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.5 km
Flomfaresoner 19.01.2026 Ikke funnet 0.37 km
Forurenset grunn 19.01.2026 Ikke funnet 0.36 km
g:f(':::{g;@:ﬁ;r ~OENEER BIEITITTEY o 69 o500 Ikke funnet 0.57 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 19.01.2026 Ikke funnet 0.46 km
Kvikkleire 19.01.2026 Ikke funnet 0.37 km
Skredfaresoner 19.01.2026 Ikke funnet 13 km
Stormflo 19.01.2026 Ikke funnet 0.71 km
Stegysoner 22.12.2025 Ikke funnet 0.37 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

26.01.2026 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 19.01.2026
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
Haurmyrieia
Ea |
‘.l
el
o
@
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i

Tegnforklaring

Usikker Middels til lav % Seerlig hoy

aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

26.01.2026 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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PLAN NR. 350

TORSVIKHEIA/STROMME - FELT H OG M
Stadfestet av fylkesmannen 27.september 1979

Endring § 5C og D - jfr. bygningsradets vedtak 12.6.80.

§1.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2.
For byggemelding kan innsendes ma det for det enkelte byggefelt foreligge godkjent

bebyggelsesplan med leilighetsantall som angitt i planen.

§ 3.
For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje samt plass for oppstilling av
minst 1 bil.

Innenfor omradene D. E og F forutsettes kravet til garasje og biloppstillingsplass lgst pa egen
tomt.

Der hvor garasje og biloppstilling leses 1 fellesanlegg ma disse bygges og ferdigstilles
samtidig med leiligheten.
§ 4.

Areal for frittliggende smahusbebyggelse.

Frittliggende bolighus kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bygningene skal ha saltak eller valmet
tak.

§5.
Omrade for konsentrert smahusbebyggelse og terrassehus.

a) Terrassehus skal vere terrassert bebyggelse i inntil 2 etasjer over tilstotende terreng i
endeleilighetene.

b) Den ovrige bebyggelse kan oppfoeres i inntil 2 etg.
c) Boliger i omrade F og G mé stoyskjermes.

d) Nedvendig servicetrafikk til boliger i omréddene A, B og M tillates pd gang/sykkelvei nr.2
og 6.



§ 6.
Allmennyttig formal.

Omradet skal nyttes til daginstitusjon for barn/grendehus.
Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Kjorbar atkomst til omradet skjer via
gang/sykkelveg nr. 6.

§7.
I friomradene kan bygningsrédet tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til

friomrédene, f.eks. barnepark med tilherende lokaler, nér dette etter radets skjonn
ikke er til hinder for omradenes bruk som friomrade.

§ 8.

Unntak for disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen.

Fylkesmannen i Vest Agder
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PLAN NR. 350

TORSVIKHEIA/STROMME - FELT H OG M
Stadfestet av fylkesmannen 27.september 1979

Endring § 5C og D - jfr. bygningsradets vedtak 12.6.80.

§1.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2.
For byggemelding kan innsendes ma det for det enkelte byggefelt foreligge godkjent

bebyggelsesplan med leilighetsantall som angitt i planen.

§ 3.
For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje samt plass for oppstilling av
minst 1 bil.

Innenfor omradene D. E og F forutsettes kravet til garasje og biloppstillingsplass lgst pa egen
tomt.

Der hvor garasje og biloppstilling leses 1 fellesanlegg ma disse bygges og ferdigstilles
samtidig med leiligheten.
§ 4.

Areal for frittliggende smahusbebyggelse.

Frittliggende bolighus kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bygningene skal ha saltak eller valmet
tak.

§5.
Omrade for konsentrert smahusbebyggelse og terrassehus.

a) Terrassehus skal vere terrassert bebyggelse i inntil 2 etasjer over tilstotende terreng i
endeleilighetene.

b) Den ovrige bebyggelse kan oppfoeres i inntil 2 etg.
c) Boliger i omrade F og G mé stoyskjermes.

d) Nedvendig servicetrafikk til boliger i omréddene A, B og M tillates pd gang/sykkelvei nr.2
og 6.



§ 6.
Allmennyttig formal.

Omradet skal nyttes til daginstitusjon for barn/grendehus.
Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Kjorbar atkomst til omradet skjer via
gang/sykkelveg nr. 6.

§7.
I friomradene kan bygningsrédet tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til

friomrédene, f.eks. barnepark med tilherende lokaler, nér dette etter radets skjonn
ikke er til hinder for omradenes bruk som friomrade.

§ 8.

Unntak for disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen.

Fylkesmannen i Vest Agder
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Nabolagsprofil

Huldertun 16 - Nabolaget Sgm @st/Strgmme - vurdert av 159 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 90/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
& Gudbrandslia 2 min & Godt vennskap 74/100
Linje A3, M3, N3 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 12 min & AlderSfordelmg
Linje F5 8.6 km 50 80
o3
X Kristiansand Kjevik 18 min & " 2 % 2 5o -
s °g e 135
SeY s SRS
RN
n - 0 0
. mm
Oasen skole Strgmme (1-10 kl.) 9min 4 Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
157 elever, 11 klasser 0.8 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Stremme skole (1-7 kl.) 14 min 4 B Som ost/Stromme 0815 1974
345 elever, 24 klasser 1.2km B «ristiansand 79810 39213
Vardasen skole (1-7 kl.) 17 min #& W Norge Sazs 412 2654586
305 elever, 14 klasser 1.5km
Haumyrheia skole (8-10 kl.) 10 min % Barnehager
323 elever, 21 Klasser 0.7 km Sgm Solkollen barnehage (1-5 ar) 4 min %
MARITIM vgs. Serlandet 11 min & 81 barn 0.3 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 11 min & Lindtjenn FUS bhg - Redhette (1-5 ar) 6 min 4
39 barn 0.5km
Liantjgnn barnehage (0-5 ar) 11 min %
«Koselig nabolag med mange snille 117 barn 0.9 km
naboer! Kort vei til skole, tur omréader,
butikk og busstopp Perfekt for
smabarnsfamilier og eldre! :D» Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent Coop Extra Vardas 12 min #
Post i butikk, PostNord 1.1 km
Rema 1000 Strgmme 14 min 4
PostNord 1.2 km

120



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra91/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Alvestien ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3km

® Bamse Brakarsvei kunstgresslgkke 4 min %
Ballspill 0.3km

& Fresh Fitness Rona 16 min %

& Randesund fysio og Tr.senter 9 min &

Boligmasse

B 44% enebolig

B 23% rekkehus

B 19% blokk
14% annet

«Sentralt  bade til  byen og
sgrlandsparken. Gode buss
forbindelser, og stille barnevennlig
omradel»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

insvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Fir

Varer/Tjenester
Rona Senter 16 min %
@ Vitusapotek Sgm 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 45%

B S¢m gst/Strgmme
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

1angler kan forekomme

Vurderinger og
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Huldertun 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4638 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



