T = e

e s ¥ e

Strandavegen 25D, 4200 SAUDA

Strandavegen - Modernisert
leilighet i 2. etasje med flott utsikt
- To soverom - Garasje




Eiendomsmegler

Kurt Inge Nybru

Mobil 91523 026
E-post  kurt.nybru@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sauda
Skulegata 13, 4200 Sauda. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Strandavegen 25D

Kr 2 690 000,
Kr 68 640,

Kr 2 758 640,
Kr 1 500,-
Vivian Stusdal

Eierseksjon
Eierseksjon
1998

79/100 kvm
1801.2 kvm

2

3

Gnr. 28, bnr. 573
Gnr. 28, bnr. 351
4

1402260003

Strandavegen -
Modernisert leilighet i 2.
etasje med flott utsikt - To
soverom - Garasje

Leilighet som nylig er modernisert - fremstéar innflytningsklar og i god
stand. Flott utsikt til fjord og bathavn. F& minutter gange inn til
sentrum/dagligvarebutikker.

Inneholder overbygd inngangsparti, gang, bad/vaskerom, to soverom,
bod, kjgkken og stue. Lagringsloft. Balkong pa 17 kvm.

Utvendig bod pa 4 kvm (med strgm). Garasje i rekke pa 17 kvm.

Nytt gulv og malte overflater pd soverom, gang, stue og kjgkken. Bad
ble renovert i 2015.

Modernisert kjgkken med nye hvitevarer. Villaventanlegg/ventilator
skiftet. Ny varmepumpe i stue. Vedovn.

Lettstelt og flott leilighet!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 79 kvm
BRA - e: 21 kvm
BRA totalt: 100 kvm
TBA: 12 kvm

Rekkehus

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 4 kvm Bod (utvendig)

2. etasje

BRA-i: 79 kvm Gang, bad, bod, stue/kjgkken og 2 soverom
TBA fordelt pa etasje

2. etasje

12 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 17 kvm Garasje, del av felles

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er tilgang til loft via loftstige. Dette rommet er uten vinduer og bare brukt som ett
lager. Rommet er ikke oppmalt

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1801.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.
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Beliggenhet

Sentral beliggenhet, med gangavstand til sentrum, ca 1. km.

10 minutter kjgring til bl.a. Svandalen, golfbane, ski- og turlgyper. Muligheter for
batplass i bathavna like ved.

Flott utsikt! Pent opparbeidet fellesomrade.

Adkomst
Fra hovedvei Saudavegen tar en inn til Strandavegen. Ta til hgyre og fglg veien inntil du
kommer til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar av eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg. Neeringsbebyggelse pa
motsatt side av hovedveien, ved bathavna.

Skolekrets
Flggstad

Bygningssakkyndig
Ivar Johannes Handeland

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Rekkehuset er oppfert i 1998.

Bygningen har en saltakskonstruksjon med prefabrikkerte W-takstoler og sutaksplater.
Loftet er et kaldt loft med isolert bjelkelag, og skillevegg mot nabo har gipsplater.
Vinduer er innadsldende med tre handtak fra Nor-Dan.

Bade vinduer, sprosser og balkongdgr ble malt i 2025.

Vedlikehold av utvendige vegger, balkonger og utvendige trapper utfgres av sameiet.
Bjelkelag er ikke vurdert.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Sauda varme og bad, 2025

Beskrivelse: Satt inn ny vannvakt i kjskken skap. Montert ogs& vannmaler.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
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Ja
Firmanavn: Haugesund blikk guidet meg mens eg gjorde jobben sjgl, 2025
Beskrivelse: Skiftet villavent anlegg i kjgkkenet. Satt inn ny kjgkkenvifte.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Vestbg inneklima AS, 2025

Beskrivelse: Satt inn varmepumpe.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Beskrivelse: Lagt fliser pa gulvet der feieluken er.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Innhold

BRA-i 79 kvm: Gang, bad, bod, stue/kjgkken og 2 soverom
BRA-e 21 kvm: Garasje (del av felles) og bod (utvendig)
TBA 12 kvm: Terasse og balkongareal

Garasje:
BRA-e 17 kvm: Garasje

Standard

Leiligheten har gjennomgatt renovering det siste aret. Det er lagt nytt gulv og malt
overflater pa soverom, gang og stue/kjgkken.

Fremstar i moderne og god stand - innflytningsklar.

Kjgkken

Kjgkkeninnredning med nylig malte fronter og benkeplate i laminat. Ventilator er koblet
til felles villavent. Villavent-boksen ble skiftet i 2025. Ny vannvarsler er montert. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.
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Bad

Baderom med baderomsplater pa veggene og gulvbelegg. Det er varmekabler i gulvet
fra byggear, men termostaten er skiftet. | 2015 ble det lagt nytt gulvbelegg og montert
nye baderomsplater samt nytt dusjhjgrne. Badet har innredning og sluk under vasken.
Belegget er klemt ned i sluk med klemring. Ventilasjonen er av typen Villavent og
styres fra kjgkkenet.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat pa alle gulv.

Vegger: Nymalte vegger i lyse farger.
Himling: Nymalte tak i lyse farger.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Myke hvite kobberrgr fra byggear.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrer i plast fra byggear.

- Ventilasjon: Ventilasjon via ventiler, samt Villavent fra bad og kjgkken.

- Varmesentral: Ny varmepumpe montert i 2025.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank er montert under kjgskkenbenken. Det er montert
lekkasjevarsler.

- Branntekniske forhold: Brannslukningsapparatet er eldre enn 10 ar.

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i bygningens alder og
vedlikehold samt konstruksjon. Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i
rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Utvendig:
Veggkonstruksjon: Utvendige vegger vedlikeholdes av sameie og er ikke vurdert.

Takkonstruksjon/Loft: Det er saltakskonstruksjon med prefabrikkerte W-takstoler og
sutaksplater.

Det er kaldt loft med isolert bjelkelag. Skillevegg mot nabo har gipsplater.

Vinduer: Det er innad sldende vindu med 3 handtak fra Nor-Dan med
fremdeles god kvalitet . Vinduer og sprosser ble malt i 2025.

Dgrer: Balkongdgr ble malt i 2025.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Vedlikehold av balkonger utfgres av
sameie og er ikke naermere kommentert.
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Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Bjelkelag er ikke vurdert nar det ikke er medtatt i forskrift
til avhendingslova( tryggere bolighandel ).

Pipe og ildsted: Vedovn i stuen med ok plate under.
Feieluke pa kjskken med ok plate under.

BOD
Bod er en del av ett felles bygg og ikke naermere kommentert.

GARASJE
Garasje er del av felles bygg og ikke nsermere kommentert.

TG2

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Konsekvens/tiltak: For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Innvendige dgrer

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. Dgr inn til bad har finer (overflaten)
begynt a lgsne.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma paregnes.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

TGIU
Veggkonstruksjon
Utvendige vegger vedlikeholdes av sameie og er ikke vurdert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vedlikehold av balkonger utfgres av sameie og er ikke naermere kommentert.
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Utvendige trapper
Utvendige trapper er en del av sameie og ikke vurdert.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Bjelkelag er ikke vurdert nar det ikke er medtatt i forskrift til avhendingslova( tryggere
bolighandel ).

Helse, miljg og sikkerhet

Utvendig er ingenting vurdert pga sameie.

Innvendig er ingen trapper vurdert pga sameie.

Rgmningsveger er ogsa felles.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa
spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma uansett
reglene som da ble innfert folges.

Brannslukningsapparat er elder enn 10 ar.

Konsekvens/tiltak:

Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Innbo og lgsgre
Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

+ Hele leiligheten er nylig pusset opp med bla. laminat pa alle gulv, nymalte vegger og
tak i lyse farger.

+ Vinduer og sprosser ble malt i 2025.

+ Balkongdgr ble malt i 2025.

+ Ny varmepumpe montert i 2025.

« Villavent-boksen er nylig skiftet.

2015:
+ 12015 ble det lagt nytt gulvbelegg og montert nye baderomsplater samt nytt
dusjhjgrne.

Parkering
Garasje i felles garasjeanlegg.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand, polisenummer 6280099

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Ny varmepumpe montert i 2025. Varmekabler bad er fra byggear. Vedovn i stuen.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 690 000

Omkostninger kjgper
2 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

67 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

68 640 (Omkostninger totalt)

80 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

83 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 758 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 770 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 773 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 927 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:

Fei- og tilsynsavgift: kr 348,00
Eiendomsskatt bolig: kr 1879,00
Abbonement vann: kr 1925,56
Abonnement kloakk: kr 3188,72
Vannmalerleie 3/4": kr 306,36
Renovasjonsavgift kr 4.280.

Totalt: kr 11 927
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De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Oppgitt kommunale gebyrer fra kommunen er ikke renovasjonsgebyr medtatt.

Eiendomsskatt
Kr 1 879 for ar 2026

Formuesverdi primzerbolig
Kr 529 401 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 117 604 for &r 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
79/656

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader dekker forsikring pa bygget, strgm til fellesanleggene (boder og
garasje), brgyting og vedlikehold av bygning og felles uteomrader

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1500

Sameiet

Sameienavn

Eierseksjonssameiet Strandavegen 25
Organisasjonsnummer

824359512

Om sameiet
Sameiet tar forretningsfgrsel/gkonomi selv. Kontaktperson Odd Arne Selfors.

12  strandavegen 25D



Regnskap/budsjett
Felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 573, seksjonsnummer 4 i Sauda
kommune.Gardsnummer 28, bruksnummer 351 i Sauda kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1135/28/573/4:

04.01.1999 - Dokumentnr: 6 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

04.01.1999 - Dokumentnr: 6 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 79/656

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr. 1-8

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 08.04.1999.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.04.1999.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal. Se kommuneplanens arealdel og
reguleringsplan for gnr. 28 bnr. 351.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken

Strandavegen 25D
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Strandavegen 25D



Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende kr 44 900 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4750 Digital annonsering

3 190 Kommunale opplysninger

5900 Oppgjgrsvederlag

1 190 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

6 000 Fotograf

12 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 18 750 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no
TIf: 915 23 026

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sauda, organisasjonsnummer 987031204

Skulegata 13, 4200 Sauda

Salgsoppgavedato
02.02.2026

Strandavegen 25D
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3D tegningen er ikke mdlbar og noen avvik kan forekomme. Innredning og mabler er fikiiv, for & gi en opplatning av boligens muligheter og er ikke basert pd den fakliske innredningen. Prod uced by D IAKRIT
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2D tegningen er basert pd en tegning av varierende kavlitet og noen avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Strandavegen 25D - Nabolaget Flggstad/Saunes - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Saunes 4 min %
Linje 150 0.3km
x Bergen Flesland 94.4 km
Skoler
Flpgstad skule (1-7 kl.) 23 min %
157 elever, 10 klasser 2 km
Risvoll skule (1-7 kl.) 3min &
82 elever, 5 klasser 2 km
Austarheim skule (1-7 kl.) 7 min &
163 elever, 9 klasser 3.7 km
Sauda ungdomsskule (8-10 kl.) 18 min %
179 elever, 9 klasser 1.5km
Sauda vidaregdande skule 22 min %
374 elever 1.9km
Ladepunkt for el-bil
&  Sauda 14 min %

28

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

11.1%
14.6 %
14.5%

6.1 %
7.5%
72%

15.5%
16.8 %
36.8%
38.7%
38.9%
30.5%
22.5%
183 %

D 212%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Flogstad/Saunes 708 490
B sauda 3470 1932
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Leabgen barnehage (1-5 ar) 4 min &
45 barn 2.6 km
Veslefrikk barnehage (1-5 ar) 5min &
76 barn 2.3km
Brakamoen barnehage (0-5 ar) 6 min &
52 barn 3.3km
Dagligvare
Bunnpris Sauda 11 min 4
PostNord 1km
Kiwi Sauda 15 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Saudahallen - flerbrukshall 17 min &
Aktivitetshall 1.5km
@ Turnhallen 18 min &
Aktivitetshall 1.6 km
& Frisk & Rask Treningssenter 18 min %

Boligmasse

B 62% enebolig

B 10% rekkehus

B 10% blokk
18% annet

Varer/Tjenester
@ Apotek 1 Sauda 15 min %
¥ Sauda Vinmonopol 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 21% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 55%
B Flpgstad/Saunes
B Sauda
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

29
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Strandavegen 25D, 4200 SAUDA
() SAUDA kommune

# gnr. 28, bnr. 573, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 117 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 28.01.2026 Rapportdato: 30.01.2026 Oppdragsnr.: 20159-1472 Referansenummer: DW3242

Autorisert foretak: Byggmester/Takstingenigr Handeland AS Sertifisert Takstingenigr: Ivar Johannes Handeland

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Byggmester/Takstingenigr Handeland

Rapportansvarlig

Lo I'J_‘ IN'\} L||<_\'-'\’Q_'|=" i II

Ivar Johannes Handeland
Uavhengig Takstingenigr
post@takstmann-handeland.no

479 06 276

Oppdragsnr.: 20159-1472

Befaringsdato: 28.01.2026

Side: 2 av 16
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
Strandavegen 25D , 4200 SAUDA 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 573
1135 SAUDA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20159-1472 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 3 av 16
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
Strandavegen 25D , 4200 SAUDA 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 573
1135 SAUDA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20159-1472 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 4 av 16
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Strandavegen 25D , 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 573
1135 SAUDA

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er nylig pusset opp med bla, nye laminatgulv og
malte overflater pa vegger og tak.

Fronter pa kjgkken er ogsa malt og nye hvitevarer montert.
Kjgkken har minimal slitasje.

| tillegg er det bla. montert ny vannmaler. lekkasjevarsler vann
under kjpkkenbenk, ny villavent, ny varmepumpe m.m.

Bad ble sist oppdatert i 2015 med bla. nytt gulvbelegg og
vatromsplater.

Det ble imidlertid avdekket noe feil og mangler pa bad.
Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon.

Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

Rekkehus - Byggear: 1998

UTVENDIG G il side

Ingenting utvendig er vurdert.

Utvendige vegger vedlikeholdes av sameie og er ikke vurdert.
Det er tilgang til loft fra leiligheten.

Det er saltakskonstruksjon med prefabrikkerte W-takstoler og
sutaksplater.

Det er kaldt loft med isolert bjelkelag. Skillevegg mot nabo har
gipsplater.

Det er innad slaende vindu med 3 handtak fra Nor-Dan med
fremdeles god kvalitet . Vinduer og sprosser ble malt i 2025.
Balkongdgr ble malt i 2025.

Vedlikehold av balkonger utfgres av sameie og er ikke naeermere
kommentert.

Utvendige trapper er en del av sameie og ikke vurdert.

Det foreligger ingen vedlikeholdsplan for bygget.

INNVENDIG Ga til side

Hele leiligheten er nylig pusset opp med bla. laminat pa alle gulv,
nymalte vegger og tak i lyse farger.

Bjelkelag er ikke vurdert nar det ikke er medtatt i forskrift til
avhendingslova( tryggere bolighandel )

Vedovn i stuen med ok plate under.

Feieluke pa kjpkken med ok plate under.

Malte finerdgrer fra byggearet.

Dgren inn til bad har fineren begynt a Igsne .

VATROM G til side

Bad

12015 ble det lagt nytt gulvbelegg og montert nye baderomsplater
samt nytt dusjhjgrne.

Varmekabler er fra byggear. Over halvparten av levetid er oppbrukt.
Men termostat er skiftet.

Det er sluk under vasken i tillegg.

Belegg er klemt ned i sluk med klemring, 2 stk.

Ok innredning bad.

Villavent ventilasjon som styres fra kjgkken som nylig er blitt skiftet.
Utfgrt hulltaking og fuktmalinger viste bare lave verdier.

KIGKKEN Ga til side
Fronter pa skap er nylig malt. Benkeplate i laminat med veldig liten
slitasje.

Ny lekkasjevarsler og vannmaler er montert.

Oppdragsnr.: 20159-1472

Befaringsdato: 28.01.2026

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Ventilator er koblet til felles villavent for bad.
Villavent-boksen er nylig skiftet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Myke hvite kobberrgr fra byggear.

Avlgpsrer i plast fra byggear.

Ventilasjon via ventiler.

Villavent fra bad og kjgkken.

Ny varmepumpe montert i 2025.

VV-tank er montert under kjgkkenbenk.

Den har ikke tilgang til sluk. Men det er montert lekkasjevarsler.
Elektrisk anlegg med tavle med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Ikke vurdert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Utvendig er ingenting vurdert pga sameie.
Innvendig er ingen trapper vurdert pga sameie.
Rgmningsveger er ogsa felles.

Det bgr kjgpes inn nytt brannslukningsapparat.

Ga til side

Arealer G4 tl side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Rekkehus
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det ble ikke fremlagt tegninger.

Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger ble ikke fremlagt under befaring.
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger ble ikke fremlagt under befaring.
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
Strandavegen 25D , 4200 SAUDA 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 573
1135 SAUDA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
20

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side

. 15 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
10 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht  Ga til side
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma

uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Dette er en leilighet med sameie. Dvs alt utvendig
vedlikeholdes av sameiet. Derfor er ingenting utvendig vurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Veggkonstruksjon a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger

@ utvendig > Utvendige trapper atil si

© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si

(570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side

Oppdragsnr.: 20159-1472 Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 6 av 16



Strandavegen 25D , 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 573
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1998

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er nylig pusset opp.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Utvendige vegger vedlikeholdes av sameie og er ikke vurdert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Det er saltakskonstruksjon med prefabrikkerte W-takstoler og
sutaksplater.

Det er kaldt loft med isolert bjelkelag. Skillevegg mot nabo har
gipsplater.

Vinduer

Det er innad sldende vindu med 3 handtak fra Nor-Dan med
fremdeles god kvalitet . Vinduer og sprosser ble malt i 2025.

Dgrer

Balkongdgr ble malt i 2025.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vedlikehold av balkonger utfgres av sameie og er ikke naermere
kommentert.

Utvendige trapper

Utvendige trapper er en del av sameie og ikke vurdert.

m Andre utvendige forhold

Det foreligger ingen vedlikeholdsplan for bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Hele leiligheten er nylig pusset opp med bla. laminat pa alle gulv,
nymalte vegger og tak i lyse farger.

Arstall: 2025

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelag er ikke vurdert nar det ikke er medtatt i forskrift til
avhendingslova( tryggere bolighandel )

Pipe og ildsted

Vedovn i stuen med ok plate under.
Feieluke pa kjgkken med ok plate under.

cm Innvendige dgrer

Malte finerdgrer fra byggearet.
Dgren inn til bad har fineren begynt a Igsne .

Vurdering av avvik:
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Dgr inn til bad har finer (overflaten) begynt a Igsne.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM

Oppdragsnr.: 20159-1472 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 7 av 16
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Strandavegen 25D , 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 573
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

ETASIE 2 > BAD

Generell

12015 ble det lagt nytt gulvbelegg og montert nye baderomsplater samt

nytt dusjhjgrne.
Arstall: 2015

ETASJE 2 > BAD
Overflater vegger og himling
Ok vatromsplater pa bad.

Arstall: 2015

ETASJE 2 > BAD

Overflater Gulv

Varmekabler er fra byggear. Men termostat er skiftet.
Det er sluk under vasken i tillegg.

ETASIE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg er klemt ned i sluk med klemring, 2 stk.

ETASJE 2 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Ok innredning bad.

ETASJE 2 > BAD

Ventilasjon

Villavent ventilasjon som styres fra kjgkken som nylig er blitt skiftet.

ETASIE 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20159-1472

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Utfgrt hulltaking og fuktmalinger viste bare lave verdier.

Arstall: 2025

KIAKKEN
ETASJE 2 > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Fronter pa skap er nylig malt. Benkeplate i laminat med veldig liten
slitasje.
Ny vannvarsler er montert.
ETASJE 2 > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator er koblet til felles villavent for bad.
Villavent-boksen er nylig skiftet.

Arstall: 2025

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Myke hvite kobberrgr fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i plast fra byggear.

Ventilasjon

Ventilasjon via ventiler.
Villavent fra bad og kjgkken.

Varmesentral

Ny varmepumpe montert i 2025.

L M8 Varmtvannstank

Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 8 av 16

39



Strandavegen 25D , 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 573
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

VV-tank er montert under kjgkkenbenk.
Den har ikke tilgang til sluk. Men det er montert lekkasjevarsler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med tavle med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1998

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Oppdragsnr.: 20159-1472

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har ikke den ngdvendige
kompetansen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Utvendig er ingenting vurdert pga sameie.
Innvendig er ingen trapper vurdert pga sameie.
Rgmningsveger er ogsa felles.

Vurdering av awvik:

o Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Brannslukningsapparat er elder enn 10 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
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Strandavegen 25D , 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 573
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20159-1472 Befaringsdato:

28.01.2026
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Strandavegen 25D,

Gnr 28 - Bnr 573
1135 SAUDA

Rekkehus

Etasje
Etasje 2

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje 2

Lovlighet

Byggetegninger

4200 SAUDA

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

79 21
79 21
100

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, soverom, soverom 2, bad, bod,
stue/kjgkken

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Det ble ikke fremlagt tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Bod

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Tegninger ble ikke fremlagt under befaring.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 20159-1472

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

17

17
17

Eksternt bruksareal

Eksternt bruksareal

Befaringsdato:  28.01.2026

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Innglasset balkong suM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

100 12
12

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Garasje (del av felles), bod
(utvendig)

Ja D Nei

Det er montert vannmaler og vannvarsler i kigkkenbenk samt ny varmepumpe.

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

17
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Strandavegen 25D , 4200 SAUDA Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Gnr 28 - Bnr 573 Handelandsvegen 100
1135 SAUDA 4200 SAUDA

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger ble ikke fremlagt under befaring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Strandavegen 25D , 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 573
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Befarings - og eiendomsopplysninger

44

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.1.2026 Ivar Johannes Handeland Takstingenigr

Vivian Stusdal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1135 SAUDA 28 573 4 0m?
Adresse

Strandavegen 25D

Hjemmelshaver
Stusdal Vivian

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved bathavnen i Sauda kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tinglyste/andre forhold

Ikke undersgkt.

Oppdragsnr.: 20159-1472
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Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant
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Strandavegen 25D , 4200 SAUDA Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Gnr 28 - Bnr 573 Handelandsvegen 100
1135 SAUDA 4200 SAUDA

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Utvendig bod

Byggear Kommentar
1998

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bod er en del av ett felles bygg og ikke naermere kommentert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
1998

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje er del av felles bygg og ikke naeermere kommentert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20159-1472 Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 14 av 16

45



Strandavegen 25D , 4200 SAUDA Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Gnr 28 - Bnr 573 Handelandsvegen 100
1135 SAUDA 4200 SAUDA

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 27.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 27.01.2026 Fremvist Ja
E‘:;i'sia”t;f:z zﬂid" 27.01.2026 Fremvist Nei
Ordrebekreftelse 27.01.2026 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Strandavegen 25D , 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 573
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20159-1472

Befaringsdato: 28.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 16 av 16
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Vivian Stusdal

Boligen « Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Strandavegen 25D
4200 Sauda

1135-28/573/0/4

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1402260003 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Feil fall i dusjen
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja 2
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Sauda varme og bad

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn ny vannvakt i kjiskken skap. Montert ogsé
vannmaler.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Villavent anlegget virker ikkje som det skal.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Haugesund blikk guidet meg mens eg gjorde jobben sjal.

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet villavent anlegg i kjgkkenet. Satt inn ny
kjgkkenvifte.

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Monterte villavent anlegg sjal. Fekk god oppfalging fra
leverandar.

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Vestbg inneklima AS

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn
varmepumpe.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Lagt fliser pa gulvet der feieluken
er.
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16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: D og D bygg og Lofthus maskin

Beskrivelse av arbeidet: Malt heile sameiet sine byggninger. Lofthus maskin
vasket.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pé& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



SAMEIEVEDTEKTER

FOR

EIERSEKSJONSSAMEIET FLOGSTADTUNET I SAUDA

§1
SAMEIETS FORMAL:

Sameiets navn er Flogstadtunet. Sameiets bestér av § eierseksjoner i henhold til tinglyst
oppdelingsbegjering. Sameiet har til formal & ivareta sameierenes fellesinteresser og
administrasjon av eiendommen Flogstadtunet med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET:

Eiendommen, parsell av gnr. 28, bnr. 351 1 Sauda, ligger i sameie mellom eierne av de
eierseksjoner som tomten og bebyggelsen er oppdelt i. For hver eierseksjon er fastsatt en
sameiebrok som bygger pa bruksenhetenes verdi. ( 8/8-parter.)

Hver sameier far skjote pé sin seksjon, med full disposisjonsrett til den leilighet som er kyttet
til seksjonen. Den enkelte sameier skal ha full rettslig rdderett over sin seksjon,
( jfr.eierseksjonsloven §12.)

Seksjonene kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pi annen mate.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke ligger innenfor noen bruksenhet , bl.a. tak -,
veggflater, og evrige utearealer er fellesareale.

Terrasseflater for seksjoner brukes ekslusivt av seksjoneier.
Videre har alle seksjonene eksklusiv bruksrett til hver sin utvendige bod.

For de arealene av feltet Flogstadtunet som er felles for alle boligeiere (15 stk.) tilharende
velforeningen for Flogstadtunet administreres av velforeningen.
P4 denne eiendommen har alle seksjoneierene i sameiet tinglyst eksklusiv bruksrett til hver sin

carport.
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§3
BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER:

Bruksenhetene ma ikke nyttes slik at bruken er til unedig eller urimlig ulempe for brukerne
av andre seksjoner. Det ma ikke foretas noen form for inngrep i felles tekniske innstalasjoner i
bruksenhetene. Heller ikke ma det bores eller pd annen mate foretas gjennomferinger i vegger
mellom bruksenheter og fellesareler(utvendige eller innvendige vegger) uten skriftlig
tillatelse fra sameiestyret. Uten skriftlig samtykke fra sameiestyret har en seksjonseier ikke
rett til 4 endre utvendige fasader, f.eks. ved utskifting av vindusglass e.l. Det samme gjelder
glass i innvendige vegger og fasader mot fellesarealer.

Fellesarealene og anleggene ma ikke brukes slik at andre brukere unedig eller urimlig hindres
i den bruk av arealene eller anleggene som er avtalt eller forutsatt. jfr. eierseksjonslovens §
11. Ved opprettelsen av sameiet er det forutsatt at enkelte deler av fellesarealene utelukkende
kan brukes av eierne av boligseksjonenene., '

Dersom endring av vedtektene eller bruksreglementet forer til at seksjonseiere taper
rettigheter skal det ytes full erstatning for tapet. I mangel av enighet fastsettes
erstatningsbelopet ved voldgift ihht. § 10. For erstatningsbelepet er de evrige sameiere
ansvarlig i forhold til eierandelene, med mindre voldgiftsretten bestemmer noe annet.

Ingen deler av fellesarealene kan innlemmes i bruksenheter,eller gjeres til bruksenheter i nye
cierseksjoner uten skriftlig samtykke fra samtlige seksjonseiere, jfr. eierseksjonslovens § 5
nr.4.

Planer om 4 innstallere tekniske anlegg i eller pa fellesarealer ma pa forhand godkjennes
skriftlig av minst 3/4- deler av de seksjonseiere som bereres av instalasjonen.

Sameiermete kan vedta husordensregler. Husordensreglene ma ikke begrense den naturlige og
forutsatte bruk av bruksenhetene eller av fellesarealer som sameierne i sameievedtektene eller
bruksreglement er gitt spesiell rett til & bruke.
Utleie bruk av rettigeter i sameiet kan ikke skje uten samtykke fra sameiet.
§ 4
ANSVAR FOR FELLESUTGIFTENE:

En seksjonseier er ansvarlig ogsa for tidligere eiers uoppfylte skonomiske forpliktelser
overfor sameiet.

Sameierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgifter etter fordeling i hht. § 5.

Overfor tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrokene , jft.
eierseksjonslovens § 14,




§5
FORDELING AV FELLESUTGIFTER:

Med fellesutgifter forstas alle utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, jfr. eierseksjonsloven § 13.

Det tas utgangspunkt i at fellesutgiftene blir fordelt p& sameierene i forhold til eierbreken i
sameiet. (1/8-part pa hver.)

§6
BETALING AV ANDEL AV FELLESUTGIFTER:

Sameiestyret har plikt til 4 serge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til 4 pase
at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, herunder strommaler til fellesarealene, kommunale
avgifter etc., slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for
sameiets forpliktelser.

Dersom seksjonseier monterer godkjent maler, fordeles sameiets vann- og kloakkutgifter etter
forbruk.

Styret skal serge for forskuddsvis innkrevning av forholdsmessige andeler av fellesutgiftene
hos seksjonseierne. Forskuddsbelopet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold nér
dette vedtas av sameiermetet.

§8
STYRET:

Sameiestyret skal bestd av en representant fra hver seksjon.
Styret velger selv sin leder og kasserer.
Funksjonstiden for styreleder og kasserer er 2 - to - ar.

Styrets leder og kasserer tegner sameiets navn.

§9
SAMEIERMO@TER:

Ordinzrt sameiermete (drsmate) holdes hvert 4r innen utgangen av april méned med et varsel
pé minst 8 og hayest 20 dager. Saker som en seksjonseier onsker behandlet i &rsmatet skal
meldes skriftlig til styret senest 21 dager for motet.

Ekstraordinaert sameiermete holdes ndr styret finner det nadvendig eller nér eiere av til
sammen minst 2/4 av seksjonene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinart sameiermete med minst 3 og
hoyest 20 dagers varsel.
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[ sameiermetet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. For gyldig
vedtak kreves:

a) Enstemmighet:
- For vedtak om salg eller bortleie av hele eller vesentlige deler av eiendommens
fellesareal , jmf. eierseksjonslovens § 21, siste ledd.
- For vedtak om endring av formalet for de enkelte seksjoner.

b) 3/4 av de avgitte stemmer:
- For vedtak om nyanskaffelser og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes sterrelse mé anses for vesentlige.
- For vedtak om endring av vedtektene,
- For vedtak om endring av bruksreglementet.
- For vedtak som nevnt i eierseksjonslovens § 12.4.ledd.
- For vedtak om avsetning til vedlikeholdsfond jmf. § 6 i.f.
- Fastsettelse eller endring av husordensregler jmf. §3.
- Alle andre vedtak.

§ 10
EIERSEKSJONSLOVEN - TVISTER:

Nér ikke annet er lovlig fastsatt i disse vedtekter, kommer lov om eierseksjoner av 23.05.97,
nr. 31 som er ufravikelig til anvendelse i sameiet.

Eventuelle tvister mellom sameierne i forbindelse med sameierforholdet avgjares ved
voldgift etter rettegangslovens regler.

Sauda, 16.04.98
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Opplysninger | feltene 1-4 registreres i grunntiol{en | _ _b ’
1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn TGnr Tenr TFestenr | Snr
1135 Sauda 28 573
2. Hiemmelshaver(e) 1
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 ! Mavn Ideell andal ¥
2310955 " "7~ Kjetil Flegstad i 1/3
201058, ° ° | Jarle Ola Flegstad - ) 1/3
020163  ~ 7~~~ Rune Ingve Flegstad 1/3

O I I T
N N S Doknr 6 Tinglyst 04.01 1999 E
STATENSK.FARTVERKFASTEENUOM
3. Begjeering
Eiendommen n begjeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsli
5-| Fi ok | TF Is.-| Fo Brok T- Is.| Fol 8 T Is.| F Brok T Is. | For- | Brok Tik
nr m;" |:au'g:1'-l 52&,‘2, e malr" [le!:::l" ;?gg;. nr manr- 1;51;:,:“ :E'g‘,} nr m:i'-- (|a|1r:n 5 ﬁgﬁ. nr rngl ol (tetter) | 995
1| B | 8 |BG|i3 25 a7 49
2| g 85 |BG|™ 26 38 50
3 B 79 BG 15 27 39 51
4 B 79 BG|'E 28 40 52
5 B 79 BG 17 29 41 53
6 B ?g BG 18 30 42 54
7 B a5 BG 19 31 43 55
8 B 85 BG 20 32 44 56
g9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
n 23 | 35 4?r 59
1
12 J 24 36 4Bl 60
Sum tellere; 656 = nevner: 656

4. Supplerende tekst "

OBS! Her péteres kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved reseksjonering skal dessutan oppgis hva endringen bestér i og aventuslt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Pliktig medlemskap i huseierforening.

Tilleggsareal grunn vedrerer hver enhets 1/15-part i gnr. 28, bnr. 351 ]
i Sauda.

ludat \rsg

Nr 3035 P4 lager Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-97
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5. Egenerklasring

Undertegnede erklarer at

a) E;(_J seksjoneringen gjelder plantagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfalter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) | x| seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene 1 eiendommen

c) El inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) xl bruksenhetens lormal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende aracalplanformal,

eller
[j det foreligger tillatelse tl annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) E] ingen bruksenheter omiatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etler bestemmelser, vedtak eller lillatelser gitt i efler i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a

skulle ljene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) x| areal som skal ljiene sameiemes lelles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatler ikke
" vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesleren, og hvor leier har kjoperell (§14)

a) l_}d hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har.

egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) xl hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenhaten. Bad og wc er i eget eller egne rom,

eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
. eller
G alle boligene inngar 1 en samleseksjon bolig

i) xi det er fasisatl vadtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzering (stratfeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i Ad format oq forlopende sidenummeren. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeerningen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angilt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)

d) Vedtekler (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.}
) Samtykke fra panthaver ved reseksjonenng (§§ 12 0g 13).

7. Underskrifter

Sted. data “THjemmelshaver (§7) / Styret (§ 18) |

W 206 98 \L’jiw T

T [E kiefelle/registrert parlners

|Ved resakegonanng krsvas samiykke fra glaphuilirogstten
partngr lor de seksionar ver samaisbroken redussmid)

‘I
|

(
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/6/45 Side 3 av 13

- B Kartverket et 2024-05-08 10:53

B. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

D Styret samiykker il reseksjonering (§ 12),
eller
|_] Styret erklaerer at sameiematal har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Undersknit

9. Ki ens tillatelse il seksjonering

j Befaring er foretatt

|____I Malebrevkart for tlleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

|X | Tilatelsen er inntatt nedenfor
" | Tinatelsen folger vediagl

Kommunen erkleerer at tillatelse til seksjonering er gilt for:

Gnr T&nr [Fnr I'snr I S )
CIE ) SAupp  kommune
Dato | Stempel ag underskrift

: 7

0’7‘7 A
ZaN e WA CEMMCNE

TEKNISK ETAT

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonenng/reseksjonering og skal dereller sende begjaringen til tinglysing. Begjazring,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vare pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets orgar jonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flare hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naenngsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN leseksjon naring.
5

6) Sait B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealst gjelder grunn, eventuelt BG hvis lillaggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd

kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tilegg. jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-

begjaaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller ykke til ksjonenng. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er

nadvendig, inneslar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30,

9) Kommunen skal legge ved malebirevkan med tinglysingsgjenpart.

—

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fasiselles en sameiebrok med hele tall i teller 0g nevner.

!
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Utskriftsdato: 22.01.2026
Sauda kommune
Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52786200

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune
Kommunenr. 1135 | Gardsnr. 28 Bruksnr. 573 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Strandavegen 25D, 4200 SAUDA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 7 520,07 kr
Eiendomsskatt 1 878,00 kr
Feiing 348,00 kr
Vann 6 139,19 kr
Sum 15 885,26 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Fei- Og Tilsynsavgift 0% 1St 348.00 11 0% 348,00 kr 0,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% | 469700 prom 4.00 11 0% 1 879,00 kr 0,00 kr
Abbonement Vann 15% 1 St 1925.56 11 0% 1 925,56 kr 0,00 kr
Abonnement Kloakk 15% 1St 3188.72 11 0% 3 188,72 kr 0,00 kr
Vannmadlerleie 3/4" 15% 1 St 306.36 11 0% 306,36 kr 0,00 kr
Sum 7 647,64 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.



FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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. Norkart

Utskriftsdato: 22.01.2026 12:24

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sauda kommune: Seksjon 1135-28/573/0/4

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 04.01.1999 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 79/656 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 04.01.1999 28/573, 28/573/0/4
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
STUSDAL VIVIAN Hjemmelshaver (H) Strandavegen 25D Bosatt (B)
F270167***** il 4200 SAUDA
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Strandavegen 25D H0203 28/573/0/4 40 3 1 1 Kjokken
Andel i sameier
Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
1135-28/351 Grunneiendom 2/30

Adressetilleggsnavn:

Vegadresse: Strandavegen 25 D

Poststed 4200 SAUDA Kirkesogn 06110301 Sauda
Grunnkrets 202 Flogstad Tettsted 4661 Sauda
Valgkrets 3 Dyra

Nr

Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1

9316728

Rekkehus (131)

Tatti bruk (TB)

15.10.1998

1: Bygning 9316728: Rekkehus (131), Tatt i bruk 15.10.1998

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sauda kommune: Seksjon 1135-28/573/0/4

. Norkart

Utskriftsdato: 22.01.2026 12:24

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 319
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 319
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlep Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 8
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 08.07.1997 |19.09.1997
Igangsettingstillatelse 08.08.1997 (25.02.2000
Tatt i bruk 15.10.1998 |[25.09.1998

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Strandavegen 25D H0203 28/573/0/4 40 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 74 0 74 0 0 0
Ho2 4 109 0 109 0 0 0
Ho1 4 136 0 136 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 28/573
Bruksnavn STRANDAVEGEN 25 A-H Beregnet areal 1801.2
Etablert dato 08.10.1998 Historisk oppgitt areal 1801,6
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6615144.79 349990.51 0 Ja 1801.2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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Trykt pa selvkopierende papir

Kommune

| § =

CAIIMA 17
AL S L5

S IS etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1

e A NAT T

: Ferdigattest

Ansvarlig seker (navn, adresse)

\ﬁovd_- 7{‘» “‘EM-'\_ Jg./ V%\&‘ 3 hmétji\ﬁ“) ‘%QMQ-“CQ
osibdes D8\ ardoun, , AF D
K36 Swhwes

Ulon Seruna

Elendom/adresse

Ferdigattest er gitt for

candavn . LB D 2% '5_},3 4

Gnr Bn Festenr Seksjonsnr

Spesifikasjon

| Titakets/byggets art

Doy blaide

e

Vediak fﬂl%
; 5

L. oot

RS ot

Satsgﬁ / q}

Merknader

= W

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon
for det ferdige filtaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kemmunen at kontroll er foretatt med
tifredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitti eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 93). Bruksendring

krever saedfg_tillalelse (if pbl§9‘:3). L i 3

— D e MmaEere s s ?'; %35"&
- Qeevarsor o5 Slatbe LIy ™M Mondleres
e

—_—— e e ety

: SNe=sT,
_.,A(N_:\aﬁ,.; Jv-d—c.ﬁu./%m; Sdee_v@re
enns MAax 10 ce~ .
R I ooy Wrge. 1

-

Dato Stempeliunderskrift

190359 SAU_:-‘E_'{\ KOMMUNE

Aidiah Efal

Fu?sjon E\\}?h’ég

T . Petirene.. “Tetbessty SB Yoty Hafu {34

Fm@f :

e Tk GSRISRIE"

Funksjon [Nawit ¥ i o | Adresse
| Funksjon | Navn [ Adresse
Funksjon | Navn [ Adresse
Funksjon [Navn | Adresse
Funksjon [Navn | Adresse

NBR nr5144 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  8-97




Eiendomskart for eiendom 1135 - 28/573//4

Utskriftsdato: 22.01.2026

/N

Ei

. Grensepunkt lite noyaktig

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

@ - offentlig

A Grensepunkt - bolt

Ei

x -kors

=3 -rer

@ Grensepunkt neyaktig

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6615167,46 350003,68
2 6615167,79 350004,34
3 6615180,7 349997,57
4 6615152,07 349959,12
5 6615143,61 349952,48
6 661512547 349979,81
7 6615141,05 350011,38
8 6615162,51 350000,78

1801,20 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.
11cm
11cm
11cm
11cm
11cm
11cm
11cm

11 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6615144,79

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  349990,51

Grenselinjer (m)

Lengde

6,22

0,74
14,58
48,50
10,75
32,80
35,21

23,94

Radius

4,20

91,62



Utskriftsdato: 22.01.2026
Sauda kommune
Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52786200

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune
Kommunenr. 1135 Gardsnr. 28 Bruksnr. 573 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Strandavegen 25D, 4200 SAUDA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2018001

Navn Kommuneplan for Sauda

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.03.2022
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1135/dokumenter/1500/Planbestemmelser%20KPA%202019-2031.pdf

Delarealer Delareal 1801 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1997001
Navn Boliger pa gnr 28 bnr 351
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2
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Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Endelig vedtatt arealplan

24.04.1997

= https://www.arealplaner.no/1135/dokumenter/89/1997001_Vedtekter.pdf

Side2av?2



Kommuneplankart N

Eiendom: 28/573/0/4 A

Adresse: Strandavegen 25D
Utskriftsdato: 22.01.2026
Sauda kommune Malestokk:  1:2000

©Norkart 2026

12/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Nwringsbebyggelse - nSverende
Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndverende
Kornmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - ndverende
Komrnuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Ferdsel- niverende
B smibSthavn - ndvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
| Bindlegging etter andre lover - ndvmerende

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

& =" Infrastrukturgrense
- Bindlegginggrense
Byggegrense

e Kraftledning - fremtidig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

- Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - n&verende
Gang-fsykkelveg - frartidig

" Farled-niverende

Abc Piskriftormridenavn




Reguleringsplankart

—Z

Eiendom: 28/573/0/4
Adresse: Strandavegen 25D
Utskriftsdato: 22.01.2026

Sauda kommune Malestokk: ~ 1:1000

c
3
ES
w
N

&

iy

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse

Requieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Gang/sykkelveg
P Annen veggrunn - tekniske anlegg
P Annen veggrunn - grgntareal
Regquieringsplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §1
Friomnrade
Park

Reguienngspfan Bestemmelseomrader (P8
| Bestermmelseomride- Midlertidig bygg- og ar

Reguienngsp.l’an-.?und:ske hinjer og punkt PE

- Besternmelsegrense midlertidig bygg- og anle

Reguienngspfan -Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

""" Formilisgrense

— -~ Byggegrense

—— Frisiktslinje

" Milelinje/Avstandslinje
Abc Paskriftfeltnavn

Abc P&skrift bredde
Abe Piskriftradius




AEB7ECA STI Plany BeklCER
BESTEMMELSER TIL(REGULERINGSPLAN FOR GNR.28 OG
BNR.351 I SAUDA KOMMUNE

Dato 14.3.97

Bestemmelser for folgende formal:

1. Byggeomrade 3. Felles trafikkomrade 5. Fellesbestemmelser
2. Steydempende tiltak 4. Felles-/lekeomride

1. Byggeomride
Innenfor avmerkede omrider skal det oppfores boliger med plass for carport/garasje.

Takvinkel pa byggene ma std harmonisk i forhold til hverandre. Bygninger med takvinkel
90 grader,imot hverandre kan ha takvinkel med en mindre forskjell.

Det skal vare sadeltak pa bygningene.

Byggenes avstand til hverandre kan vare mindre enn 8 meter eller kobles sammen med
carport/garasje, men det md tas hensyn til gjeldende brannkrav.

Bygningenes endelige hoydeplassering i terrenget vil bli fastsatt av kommunen.

P4 reguleringsplanen er det fastsatt etasjehoyder pa byggene i bestemte omréider.
Garasjetak kan enten vare sadeltak eller flatt, men det ma til enhver tid falle inn harmonisk
til boligbyggene.

Garasjens fargevalg ma4 tilpasses resten av byggene pd omradet.

Garasje- eller carportplasseringen skal vises pa bebyggelsesplanen.

Ingen tomt ma beplantes med trer eller busker som etter bygningstadets skjonn kan virke
sjenerende for den offentlig ferdsel.
De ubebygde omrddene ma gis en tiltalende form.og behandling,

2. Steydempende tiltak
For boligene kan tas i bruk skal steyskjerming mot RV520 settes opp.

Reguleringsplanen viser stoyskjermen med péforte hoyder som er et tiltak for & oppna
tilfredsstillende dBA pa byggeomridet og inne i boligene.

[ tillegg til stoyskjermingen mi det i bygg med 2 etasjer gjennomfores nodvendige tiltak i
yttervegger til 2. etasje for & oppna tilfredstillende dBA innvendig,

Steyemfientlige rom (soverom) i 2. etasje skal vendes bort fra RV520.

Innvendig i boligene skal stoybelastning fra trafikken ikke overskride 30 db. Det mé evnt.
foretas nodvendige tiltak i yttervegger for 4 oppna kravet.

Utvendig krav innenfor byggeomradet skal ikke ha heyere db enn 55.

3. Felles trafikkomride

Felles utkiersel til offentlig veg ma ha fti sikt i en hoyde av 0,5m over tilstetende vegers
planum. Frisiktlinjen til Gamle saudasjovn. skal ha en 5m + 30m siktson_e. ,
Det skal tilrettelegges 2 bilplasser for hver bolig og 1,5 for hver leilighet i konsentrert bygg.

Den ene bilplassen kan vere carport eller garasje.
Fellesomradene skal vedlikeholdes av beboerne gjennom en form for vellag.

4. Felles-/lekeomridet

Felles-/lekeomridet skal nyttes til Ik og rekreasjon for beboerne pa omrddet. Vedlikeholdet

skal ivaretas gjennom omrédets vellag. Omrédet skal opparbeides for innflytting.

Rundt felles-/lekomradet skal det inngjerdes. Inngjerdingen rundt skal vere av ens type.

Mot RV md gjerdet sikres. Dette kan gjores i forbindelse med stoyskjerming som ma bygges.
5. Fellesbestemmelser

Mindre vescntlig endringer av bestemmelsene kan tillates av bygningsridet nr szrlig grunn

taler for det innenfor rammen av bestemmelsene i bygn.loven og bygn.vedtektene.

Etter denne reguleringsplan med bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngds privatretslige
avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser .

Vedsatts 2, 0%, 2%, w.sal 28[a3
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‘ Dato

22.01.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1135 SAUDA
Gnr 28 Bnr 573 FnrO Snr4
Eiendommens adresse:

Strandavegen 25D, 4200 SAUDA

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 529 401
Som sekundeerbolig:  kr2 117 604

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Strandavegen 25D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4200 SAUDA Saksbehandler: Kurt Inge Nybru

Telefon: 91523026

Oppdragsnummer: E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



